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CONSEJERIA DE OBRAS PUBLICAS Y TRANSPORTES

RESOLUCION de 28 de mayo de 2007, de la De-
legacion Provincial de Sevilla, por la que se dispone la
publicacion de la Resolucion de la Comision Provincial
de Ordenacion del Territorio y Urbanismo de Sevilla de
fecha 4 de octubre de 2006, por la que se aprueba
definitivamente la modificacion de las Normas Sub-
sidiarias del municipio de Villanueva del Rio y Minas
(Sevilla), nuevo sector urbanizable sectorizado «Valde-
vacas» (Expte. SE-621/05), y se ordena la publicacion
del contenido de sus Normas Urbanisticas.

De conformidad con lo dispuesto en el articulo 14.2.a) del
Decreto 220/2006, de 19 de diciembre, por el que se regula
el ejercicio de las competencias de la Administracion de la Co-
munidad Auténoma de Andalucia en materia de ordenacion del
territorio y urbanismo y se modifica el Decreto 202/2004, de
11 de mayo, por el que se establece la estructura organica de
la Consejeria, esta Delegacion Provincial hace publica la Reso-
lucion de la Comisién Provincial de Ordenacion del Territorio y
Urbanismo de Sevilla de fecha 4 de octubre de 2006, por la
que se aprueba definitivamente la Modificacion de las Normas
Subsidiarias del municipio de Villanueva del Rio y Minas (Sevi-
lla), nuevo sector urbanizable sectorizado «Valdevacas».

Conforme establece el articulo 41.2 de la Ley 7/2002, de
Ordenacion Urbanistica de Andalucia, con fecha 18 de octubre
de 2006, y con el numero de registro 1.486, se ha procedido
a la inscripcion y depésito del instrumento de planeamiento de
referencia en el Registro de instrumentos de planeamiento, de
convenios urbanisticos y de los bienes y espacios catalogados
dependiente de la Consejeria de Obras Publicas y Transportes.

De conformidad con lo establecido por el articulo 41.1 de
la Ley 7/2002, de Ordenacion Urbanistica de Andalucia, se
hace publico el contenido de:

- La Resolucién de la Comision Provincial de Ordenacién
del Territorio y Urbanismo de Sevilla de fecha 4 de octubre de
2006, por la que se aprueba definitivamente la Modificacion
de las Normas Subsidiarias del municipio de Villanueva del Rio
y Minas (Sevilla), nuevo sector urbanizable sectorizado «Valde-
vacas» (Anexo |).

- Las Normas Urbanisticas del referido instrumento de
Planeamiento (Anexo Il).

ANEXO |

«Visto el proyecto de Modificacién de las Normas Subsi-
diarias del municipio de Villanueva del Rio y Minas (Sevilla),
nuevo sector urbanizable sectorizado «Valdevacas», asi como
el expediente instruido por el Ayuntamiento de esa localidad.

Vista la Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de Ordenacion
Urbanistica de Andalucia y demas legislacion aplicable.

HECHOS

Primero. El proyecto urbanistico de referencia fue ya so-
metido a la consideracion de la Comision Provincial de Ordena-
cion del Territorio y Urbanismo de Sevilla que, en su sesion de
fecha 7.7.06, acordd suspender su aprobacion definitiva para
que, de conformidad con lo especificado por el art. 33.2.d) de
la Ley 7/2002, de Ordenacion Urbanistica de Andalucia, por el
Ayuntamiento de dicha localidad se procediera a subsanar las
deficiencias que se sefalaban en la Resolucion.

El Ayuntamiento de Villanueva del Rio y Minas, en sesién
extraordinaria del Pleno de fecha 3 de octubre de 2006, ha
aprobado un proyecto de Modificacion que subsana las defi-
ciencias manifestadas por la aludida resolucion de la Comision
Provincial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo de Sevilla.

Segundo. El expediente ha sido sometido a la tramitacién
que se especifica en el art. 32 de la Ley 7/2002, de Ordena-
cion Urbanistica de Andalucia.

Tercero. En el expediente constan los siguientes informes
sectoriales:

a) La Delegacion Provincial de la Consejeria de Medio Am-
biente ha emitido, con fecha 22 de junio de 2006, Declaracion
de Impacto Ambiental favorable en relacién con la presente
Modificacion, a los solos efectos ambientales, condicionando
la viabilidad de la misma al cumplimiento de lo especificado
en el Estudio de Impacto Ambiental y en el condicionado de la
Declaracién de Impacto Ambiental.

b) El Servicio de Carreteras de la Delegacion Provincial
de Obras Publicas y Transporte se ha pronunciado sobre este
proyecto urbanistico en relaciéon a la carretera A-431 en dos
ocasiones: con fecha 7 de octubre de 2005, y con fecha 13 de
octubre de 2005, estableciendo las condiciones que ha de cum-
plir la ordenacién propuesta en relacion con el acceso a esta
carretera, la situacién de la linea de no edificacién y la necesi-
dad de establecer una via de servicio paralela a la carretera.

c) El Consorcio del Huesna ha informado el proyecto ur-
banistico definiendo la obras e infraestructuras que deben eje-
cutarse para dotar al sector de los servicios de suministro de
agua y saneamiento.

d) La Delegacion Provincial de la Consejeria de Cultura
ha informado el proyecto en relacién a lo establecido en el
articulo 31 de la Ley 1/1991, de Patrimonio Histérico Anda-
luz, estableciendo que, examinada la documentacion remitida
y dado que el término municipal de Villanueva del Rio y Minas
no ha sido prospectado de forma sistematica con metodolo-
gia arqueologica, cualquier pronunciamiento sobre los suelos
de nuevo desarrollo debe pasar por la incorporacion al docu-
mento de Modificacion de una prospeccion superficial que
evalle las posibles afecciones arqueoldgicas.

e) La Confederacion Hidrografica del Guadalquivir ha in-
formado el proyecto con fecha 27 de marzo de 2006 especifi-
cando, entre otras consideraciones, la no inundabilidad de los
terrenos.

f) Sevillana Endesa, compafiia encargada del suministro
de energia eléctrica, pone de manifiesto que, en la actualidad,
no existe infraestructura eléctrica adecuada para la dotacion
al sector de este servicio, sefialando las infraestructuras que
deben ejecutarse para corregir esta deficiencia.

FUNDAMENTOS DE DERECHO

Primero. El presente proyecto urbanistico ha sido trami-
tado en su integridad tras la entrada en vigor de la Ley 7/02,
de Ordenacion Urbanistica de Andalucia, por lo que tanto la
tramitaciéon para su aprobacion, como sus determinaciones
deben ajustarse a lo que la referida Ley establezca.
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Segundo. La Comision Provincial de Ordenacion del Te-
rritorio y Urbanismo de Sevilla es el 6rgano competente para
adoptar la resolucion definitiva que proceda respecto a este
asunto, por establecerlo asi el articulo 13.2.a) del Decreto
193/2003, por el que se regula el ejercicio de las competen-
cias de la Junta de Andalucia en materia de ordenacion del
territorio y urbanismo, determinandose los 6rganos a los que
se atribuyen.

Tercero. A la vista de que la tramitacion seguida por el
Ayuntamiento de Villanueva del Rio y Minas para la resolucion
definitiva de este proyecto, se ha ajustado a lo establecido
por el art. 32 de la Ley 7/2002, de Ordenacion Urbanistica
de Andalucia, y a la vista de que el expediente remitido por el
Ayuntamiento esta formalmente completo, procede que esta
Comision Provincial de Ordenacién del Territorio y Urbanismo
de Sevilla adopte decision sobre este asunto, en virtud de lo
establecido por el art. 31.2.B.a) de la Ley 7/2002.

Cuarto. Desde el punto de vista urbanistico, el nuevo pro-
yecto que ha sido aprobado por el Pleno del Ayuntamiento de
Villanueva del Rio y Minas con fecha 3 de octubre de 2006 se
ajusta en cuanto a documentacion y determinaciones a las nor-
mas legales y de planeamiento de rango superior que le son
de aplicacion, por lo que procede su aprobacion, debiéndose
incorporar a sus determinaciones las condiciones sefialadas
por los informes sectoriales que constan en el expediente.

De conformidad con la propuesta formulada por el De-
legado Provincial de la Consejeria de Obras Publicas y Trans-
portes en virtud de lo establecido por el art. 11.1 del Decreto
193/2003, esta Comision Provincial de Ordenacion del Terri-
torio y Urbanismo, por la mayoria especificada por el art. 26.4
de la Ley de Régimen Juridico de la Administracion Publica y
del Procedimiento Administrativo Comun,

HA RESUELTO

1.° Aprobar definitivamente el proyecto de Modificacion
de las Normas Subsidiarias del municipio de Villanueva del Rio
y Minas (Sevilla), nuevo sector urbanizable sectorizado “Valde-
vacas”, aprobado provisionalmente por el Pleno municipal con
fecha 25 de abril de 2006 y documento reformado aprobado
por el Pleno en sesién de 3 de octubre de 2006, de conformi-
dad con lo especificado por el art. 33.2.a) de la Ley 7/2002,
de Ordenacion Urbanistica de Andalucia y en los términos
especificados en el Fundamento de Derecho Cuarto de esta
Resolucion.

2.° Proceder a su depdsito e inscripcion en el Registro
Autonoémico de Instrumentos Urbanisticos.

3.° Publicar la presente resolucion, junto con el contenido
de las normas urbanisticas de este planeamiento, en el BOJA,
de acuerdo con lo previsto en el articulo 41 de la Ley 7/2002,
de 17 de diciembre, de Ordenacion Urbanistica de Andalucia.

Notifiquese la presente Resolucion a los interesados con
las advertencias legales que procedan.»

Contra la presente Resolucion, que pone fin a la via admi-
nistrativa, cabe interponer recurso contencioso-administrativo
en el plazo de dos meses, contados a partir del dia siguiente
al de su notificacion o publicacion ante el Juzgado de lo Con-
tencioso-Administrativo con competencia territorial, segin se
prevé en el art. 14 de la Ley 29/1998, de 13 de julio, de la
Jurisdiccion Contencioso-Administrativa, o en su caso, ante
la correspondiente Sala de lo Contencioso-Administrativo del
Tribunal Superior de Justicia de Andalucia y con cumplimiento
de los requisitos previstos en la mencionada Ley. Todo ello, sin
perjuicio de que se pueda ejercitar cualquier otro recurso que
se estime procedente.

ANEXO I
VIIl. NORMAS URBANISTICAS

Titulo I. Disposiciones Generales.
Articulo 1. Naturaleza de las presentes normas urbanisticas.
Articulo 2. Ambito territorial. Objetivos. Vigencia.
Articulo 3. Contenidos, documentacién y criterios.
Articulo 4. Terminologia de conceptos urbanisticos.

Titulo 1l. Régimen urbanistico del suelo.
Articulo 5. Generalidades.
Articulo 6. Clasificacion del suelo.
Articulo 7. Calificacion del suelo.
Articulo 8. Area de reparto y condiciones de aprovechamiento.
Articulo 9. Obligaciones y deberes de los propietarios de
suelo.

Titulo lll. Condiciones generales de los usos.
Articulo 10. Definicion y Usos pormenorizados.

Titulo IV. Ordenanzas particulares del sector Valdevacas.
Articulo 11. Ambito y superficies del sector Valdevacas.
Articulo 12. Zonificacion.

Articulo 13. Normas particulares para la zona de uso indus-
trial-terciario.

Articulo 14. Normas particulares para la zona de uso equi-
pamiento comercial.

Articulo 15. Normas particulares para la zona de uso equi-
pamiento social.

Articulo 16. Normas particulares para la zona de equipa-
miento deportivo y espacios libres.

Articulo 17. Normas particulares para la zona de viario y
aparcamiento.

Articulo 18. Normas particulares de urbanizacion.

Titulo V. Desarrollo y ejecucion del planeamiento.
Articulo 19. Area de reparto y sector de planeamiento.
Articulo 20. Unidades de ejecucion.

Articulo 21. Instrumento de gestion.

Articulo 22. Proyectos de parcelacion.

Articulo 23. Proyectos de urbanizacion.

Articulo 24. Proyectos de edificacion.

Articulo 25. Suelos de titularidad publica y privada.

Titulo VI. Medidas de proteccion ambiental.
Articulo 26. Medidas correctoras y protectoras de caracter
general.
Articulo 27. Medidas correctoras y protectoras adicionales.
Articulo 28. Otras medidas de correccién ambiental.

TITULO |
DISPOSICIONES GENERALES

Articulo 1. Naturaleza de las presentes normas urbanisticas.

Dada la especificidad de sus determinaciones, el caracter
restringido de su ambito de aplicacion y la compatibilidad con
las normas urbanisticas existentes, el presente articulado se
integra en forma de anexo a la normativa urbanistica que con-
tiene las Normas Subsidiarias de Planeamiento del municipio
de Villanueva del Rio y Minas, aprobados definitivamente por la
Comision Provincial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo
en sesion celebrada el 30 de octubre de 1986.

Articulo 2. Ambito territorial. Objetivos. Vigencia.

1. Su ambito de aplicacion se circunscribe a los terrenos
cuya delimitacion se refleja en el plano correspondiente y pasa
a ser clasificada como suelo urbanizable sectorizado y delimi-
tada como sector de planeamiento «Valdevacas».
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2. El objetivo de esta normativa es regular el desarrollo
urbanistico de la innovacién de planeamiento que se pro-
mueve, asi como el Planeamiento de desarrollo y los proyectos
de obras y urbanizacion y de gestion urbanistica que culminan
la actuacion urbanistica del Sector.

3. La vigencia de las presentes normas es indefinida.

Articulo 3. Contenidos, documentacion y criterios.
1. Los documentos que constituyen este planeamiento son:

- Introduccién y Memoria Justificativa.
- Memoria Informativa.

- Memoria de ordenacion.

- Estudio Econdmico.

- Normas urbanisticas.

- Planos de informacion.

- Planos de ordenacion.

2. Contenido de los distintos documentos.

Los distintos documentos de esta modificacion de planea-
miento integran una unidad cuyas determinaciones deberan
aplicarse en orden a conseguir el mejor cumplimiento de los
objetivos generales mencionados en el preambulo.

Para la interpretacion de dichos documentos se seguiran
los siguientes criterios:

a) La Memoria sefala los objetivos generales de la Ordena-
cion y justifica los criterios que han conducido a la adopcién se
sus determinaciones. Es un instrumento interpretativo del Plan
en su conjunto y opera supletoriamente para resolver los conflic-
tos entre otros documentos o entre distintas determinaciones.

b) Los Planos de Informacion tienen caracter informa-
tivo de la situacion actual, tanto del medio fisico como de las
infraestructuras existentes y también de las determinaciones
que afecten del planeamiento superior.

c) Los Planos de Ordenacion tienen caracter preceptivo.

d) Las Presentes Normas Urbanisticas constituyen el
cuerpo normativo especifico para el ambito de la modificacion
de planeamiento y prevalecen sobre los restantes documentos.

Todos estos aspectos se desarrollan en los siguientes titu-
los de este documento.

Articulo 4. Terminologia de conceptos urbanisticos.

Todos los conceptos que se utilicen en estas Ordenanzas
tendran el mismo significado que las que estan contempladas
en la normativa de las NSMP de Villanueva del Rio y Minas, y
en su defecto segun lo dispuesto en la Ley de Ordenacion Ur-
banistica de Andalucia y los Reglamentos que la desarrollan.

TiTuLo Il
REGIMEN URBANISTICO DEL SUELO

Articulo 5. Generalidades.

La aprobacion del presente instrumento de planeamiento
determina la vinculacion legal de los terrenos clasificados
como urbanizables sectorizados al proceso urbanizador y edi-
ficatorio del sector, conforme a lo establecido en el articulo 53
de la LOUA.

Articulo 6. Clasificacion del suelo.

Se clasifica un nuevo sector de suelo urbanizable secto-
rizado para los terrenos delimitados como sector de planea-
miento «Valdevacas», con una superficie de 394.546 m? de
suelo.

Articulo 7. Calificacion del suelo.
Se establece para el sector el uso caracteristico terciario-
industrial, incluyendo un Sistema General de Espacios Libres.

Articulo 8. Area de reparto y condiciones de aprovecha-
miento.

1. Se delimita una nueva area de reparto «Valdevacas»,
con una superficie de 394.546,00 m? constituida por los terre-
nos pertenecientes al sector y con un aprovechamiento medio
de 0,60 m2/m?2.

2. El Aprovechamiento urbanistico objetivo del sector
«Valdevacas» es de 236.727,60 metros cuadrados del uso y
tipologia caracteristico.

Articulo 9. Obligaciones y deberes de los propietarios de
suelo.

1. Las obligaciones y derechos de los propietarios del
suelo del sector son las definidas en los arts. 50.D) y 51.B) de
la Ley de Ordenacién Urbanistica de Andalucia.

2. Como concrecion de lo anterior, los derechos de los pro-
pietarios del suelo del sector en relacion con el presente Plan,
se materializan en el derecho al aprovechamiento urbanistico
resultante de la aplicacion a las superficies de sus fincas origi-
narias incluidas en el sector, del 90% del aprovechamiento me-
dio del area de reparto y que asciende a 213.054,84 metros
cuadrados del uso caracteristico.

3. La concrecion de los deberes de los propietarios del
suelo del sector en relacién con el presente documento se ma-
terializa en lo siguiente:

Facilitar la transformacion de los terrenos objeto de este
plan en las condiciones exigidas por la legislacion vigente y de
acuerdo a las condiciones establecidas por este instrumento
de planeamiento y el planeamiento de desarrollo.

Solicitar y obtener las autorizaciones administrativas pre-
ceptivas y, en todo caso, la licencia municipal, con caracter
previo a cualquier acto de transformacion del suelo.

Proceder a la distribucion equitativa de los beneficios y
cargas derivados del presente plan, mediante el instrumento
de reparcelaciéon correspondiente, en los plazos definidos y
con anterioridad a la ejecucion del plan.

Costear la urbanizacion completa interior del sector, las
conexiones a las redes exteriores viarias, de abastecimiento
de agua, energia eléctrica y telecomunicaciones, aguas resi-
duales y las ampliaciones previstas de las redes generales de
servicios, en los plazos establecidos por este documento de
planeamiento.

Ceder obligatoriamente al municipio los terrenos ya urba-
nizados destinados a las dotaciones de equipamiento social,
deportivo, aparcamientos y espacios libres, asi como el viario,
y el Sistema General de Espacios Libres.

Ceder obligatoriamente y gratuitamente al municipio los
terrenos ya urbanizados en los que se localice la parte de apro-
vechamiento urbanistico correspondiente a 23.672,76 metros
cuadrados del uso y tipologia caracteristicos en concepto de
participacion de la comunidad en las plusvalias.

TiTuLo
CONDICIONES GENERALES DE LOS USOS

Articulo 10. Definicion y usos pormenorizados.
1 El uso caracteristico del sector es el industrial-terciario
en todas sus categorias, comprendiendo:

- Industrial.

- Almacenamiento.
- Administrativo.

- Comercial.

- Restauracion.

- Hosteleria.

- Recreativo.

- Garaje.
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- Docente.
- Sanitario.
- Hotelero.

2. Como usos complementarios se definen los siguientes:

- Equipamiento deportivo, cultural, formativo y asistencial.
- Espacios libres y zonas verdes.

- Aparcamiento.

- Viario e infraestructuras de servicio.

3. Sistema General e Infraestructuras Basicas:

- Sistema General de Espacios Libres.
- Conexiones exteriores de abastecimiento, saneamiento,
energia eléctrica y viales de acceso.

TITULO IV
ORDENANZAS PARTICULARES DEL SECTOR VALDEVACAS

Articulo 11. Ambito y superficie del sector Valdevacas.

1. El sector «Valdevacas» esta delimitado al Sur por la Ca-
rretera A-431, al Oeste por el Cortijo de Valdevacas, al Norte y
Oeste por predios de parcelacion rustica.

2. Su superficie es de 394.546 m?.

Articulo 12. Zonificacidn.
La zonificacion se ubicara segun la ordenacion del Plan
Parcial que desarrolle el sector y comprendera:

- Industrial-Terciario.

- Equipamiento deportivo, social y comercial.

- Zonas verdes y Espacios libres.

- Viario, aparcamientos e infraestructuras de servicios.
- Sistema general de Espacios Libres.

En los planos de Ordenacién se establecen las determina-
ciones estructurales.

Articulo 13. Normas particulares para la zona de uso in-
dustrial-terciario.

Incluye los suelos de uso industrial-terciario de caracter
lucrativo con sus usos complementarios de caracter privado:
espacios libres, viarios interiores y aparcamientos.

La edificabilidad maxima de la zona sera de 0,63 m?/m?.

Sus condiciones particulares de uso y tipologia son las
que se refieren a continuacion:

Condiciones de uso y parcelacion

- Los usos permitidos son los usos industriales y terciarios
seglin lo establecido en el articulo 10 de esta ordenanza.

- Se admiten ademas, como usos complementarios, los
siguientes: viario de acceso y aparcamientos, infraestructuras
de servicios, espacios libres de jardines y recreo, instalaciones
deportivas privadas, equipamiento y comercial privado.

Condiciones de posicion y forma de la edificacién

- Se autoriza un maximo de dos plantas (PB+1), con una
altura métrica maxima de 15 metros, que podra llegar a 20
metros en un 10% de la superficie de parcela neta para insta-
laciones singulares.

- Se establecen dos tipologias para la edificacion:

1. Adosada, en linea, con retranqueo en frente y fondo de
parcela.

2. Aislada, exenta, con retranqueo a todos los linderos de
la parcela.

La parcela minima sera de 250 m?.
La fachada minima sera de 10 m?.

Articulo 14. Normas particulares para la zona de uso equi-
pamiento comercial.

Se reservara una superficie de suelo minima del 1% de la
superficie del Sector, esto es de 3.945 m?.

Condiciones del uso y tipologia

Uso: Equipamiento ludico-comercial en todas sus formas.
Tipologia: La edificacion se dispondra libremente en la
parcela.

Condiciones de posicion y forma de la edificacion

No se establecen dimensiones minimas ni maximas para
parcelas con éste uso.

Altura de la edificacion: PB+1 planta.

La edificacion maxima de esta manzana sera de 3.945 m?,
con una edificabilidad maxima de 1,00 m2/m? sobre la superfi-
cie de las parcelas netas.

Separacion de linderos: Se admite cualquier retranqueo
de la edificacion, siempre que los espacios no ocupados por la
edificacién se traten adecuadamente como accesos, paseos,
jardines, etc.

Articulo 15. Normas particulares para la zona de uso
equipamiento social.

Se reservara una superficie de suelo minima del 1% de la
superficie del Sector, equivalente a 3.945 m?.

Condiciones de edificabilidad, uso y tipologia

La edificabilidad maxima sera de 3.945 m?.

Uso: Equipamiento asistencial, sanitario, religioso y de
servicios publicos, segun las Condiciones Generales de los
usos en la edificacion de las NSM.

No se establecen dimensiones minimas ni maximas para
parcelas con éste uso.

Tipologia: La edificacion se dispondra libremente en la
parcela.

Condiciones de posicion y forma de la edificacion

Altura de la edificacion: PB+1 planta.

Separacién de linderos: Se admite cualquier retranqueo
de la edificacion, siempre que los espacios no ocupados por la
edificacion se traten adecuadamente como accesos, paseos,
jardines, etc.

Articulo 16. Normas particulares para la zona de equipa-
miento deportivo y espacios libres.

Se reservara una superficie minima de suelo para espa-
cios publicos del 10% de la superficie del Sector.

En areas libres se permite cualquier uso que implique ac-
tividades usuales y relacionadas con los parques, jardines y
demas areas libres, zonas arboladas o ajardinadas.

Las zonas de espacios libres de dominio y uso publico
son destinadas a jardines sin aprovechamiento ni posibilida-
des de edificacion alguna a no ser que se trate de mobiliario
urbano, de algun elemento de infraestructura para el servicio
del sector y/o cualquier construccién al servicio de dichas
areas libres.

Se reservara una superficie minima de suelo para equi-
pamiento deportivo del 2% de la superficie del Sector. En las
zonas de equipamiento deportivo, se permite cualquier uso
vinculado a actividad deportiva; campos de deporte de todo
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tipo, locales destinados a la practica del mismo, piscinas y
similares.

Se admite como uso compatible para las areas libres el
Deportivo al aire libre en todas sus formas; piscinas, campos
de deporte y similares, asi como implantaciones que mejores
0 sean complementarias de este uso.

Se reservara una superficie minima de suelo para Sis-
tema General de Espacios Libres del 5% de la superficie del
Sector

Edificabilidad maxima: Para la zona deportiva, la edificabi-
lidad dependera de los requerimientos de la actividad, y para
los espacios libres no se permite la edificacion salvo las excep-
ciones especificadas en el punto 1 del presente articulo.

Articulo 17. Normas particulares para la zona de viario y
aparcamiento.

La superficie de viario se destinara al trafico peatonal
y rodado y el estacionamiento de vehiculos. La dotacion de
aparcamientos debera cumplir las estipulaciones legalmente
establecidas en cuanto a la reserva de plazas de aparcamiento
para personas con minusvalias.

Solo se permitira en esta zona construcciones que estén
relacionadas con la sefializacion de informacion, trafico, pe-
quefio mobiliario urbano, y otras relacionadas con la infraes-
tructura al servicio del Sector. Se prohibe el uso de abasteci-
miento de carburantes.

Se recomienda para esta zona la plantacién de arboles y
plantas.

Se reservara una plaza de aparcamiento por cada 100 m?
de edificacion.

Articulo 18. Normas particulares de urbanizacion.

1. Pavimentacion de la red viaria de circulacion rodada y
peatonal.

El sistema viario se adaptara tanto en su trazado como
en sus perfiles longitudinales y transversales a la ordenacion
del Plan Parcial, con las correcciones que se deban establecer
en funcion de los estudios sobre el terreno o adaptacion a su
topografia.

Las caracteristicas técnicas del perfil del vial se adaptaran
a la intensidad y tipo de trafico. A este efecto en el presente
plan se prevé un solo tipo de vial.

Las condiciones minimas de los perfiles seran las siguientes:

Firme flexible con base granular compuesto por:
Explanada mejorada 95% P.N.

Sub-base albero compactado 95% P.N.

Base de zahorra artificial 95% P.N.

Riego de imprimacion.

Capa intermedia de asfalto.

Riego de adherencia.

Capa de rodadura de asfalto.

Las zonas para aparcamientos seran al menos de firme
rigido de hormigon H-125 de 15 ¢cm de espesor con juntas
de retraccion cada 5,00 m y terminacién con adoquin de hor-
migon, todo ello sobre base de zahorra artificial de 20 cm de
espesor compactada al 95% P.N.

En su encuentro con el asfalto se colocara una hilada de
bordillo de separacion.

Las aceras se realizaran con bordillo prefabricado de hor-
migon de dimensiones 17 x 28 cm.

La zona de soleria se dispondra sobre una solera de hor-
migon H-125 de 15 cm de espesor sobre firme de albero de 20
cm de espesor y explanada mejorada compactada al 95% P.N.

En las zonas ajardinadas se colocaran bordillos de jardin
de 12 x 24 cm delimitando las zonas ajardinadas y explanadas
y caminos de albero compactado al 95% P.N. de 15 cm de
espesor.

2. Red de agua potable, de riego e hidrantes contraincendios.

Condiciones de suministro de agua. Cumpliran con las
determinaciones de la Normativa y Planeamiento vigente, asi
como de las Compaiiia/s suministradoras.

3. Red de telefonia.

Condiciones del suministro de teléfonos. Cumpliran con
las determinaciones de la Normativa y Planeamiento vigente,
asi como de las Compaifiia/s suministradoras.

4. Red de alcantarillado.

Condiciones de las redes de alcantarillado. Cumpliran con
las determinaciones de la Normativa y Planeamiento vigente,
asi como de las Compania/s suministradoras y autorizacion
de la Confederacion del Guadalquivir.

5. Red de distribucion eléctrica en media y baja tension.

Condiciones de las Redes de Energia Eléctrica. Cumpliran
con las determinaciones de la Normativa y Planeamiento vi-
gente, asi como de las Compania/s suministradoras.

6. Alumbrado publico.

Condiciones de Alumbrado Publico. Cumpliran con las
determinaciones de la Normativa y Planeamiento vigente, asi
como de las Compaifiia/s suministradora.

7. Jardineria.

Los espacios vegetales que han de plantearse se haran
en funcion de las condiciones climaticas y del subsuelo para
aumentar las posibilidades de desarrollo de las mismas, mejo-
rando el suelo cuando sea necesario.

TiITULO V
DESARROLLO Y EJECUCION DEL PLANEAMIENTO

Articulo 19. Area de reparto y sector de planeamiento.

La modificacion de planeamiento comprende un unico
sector de planeamiento de 394.546 m?, cuya delimitacion se
refleja en el plano correspondiente.

Se define una Unica area de reparto coincidente con di-
cho sector de planeamiento, deduciendo el Sistema General
de Espacios Libres.

Para el desarrollo de este sector de planeamiento sera
requisito imprescindible la previa aprobacion de un Plan Par-
cial de Ordenacion, con la finalidad de conseguir la ordenacion
detallada y completa del mismo, con arreglo a los preceptos
de la LOUA y Reglamentos de desarrollo.

Articulo 20. Unidades de ejecucion.
Dentro del Sector se delimitaran las Unidades de Ejecu-
cion, que determine el Plan Parcial.

Articulo 21. Instrumento de gestion.
Se define para la unidad el sistema de actuacién por co-
operacion.

Articulo 22. Proyectos de parcelacion.

1. Los proyectos de parcelacion seran necesarios para la
subdivision en parcelas de las distintas manzanas.

Estos proyectos no podran modificar las alineaciones ex-
teriores de la manzana ni aumentar la edificabilidad total de la
manzana o de la zona que se fija en el Plan.

Tampoco se podra disminuir el suelo libre de edificacion,
ni el nimero de aparcamientos en la finca resultante de la
parcelacion.

Se permite la agrupacion de parcelas siempre que esto
no implique un aumento de edificabilidad, ni en la ocupacion
autorizada y siempre que la ordenanza especifica no disponga
lo contrario.

2. El contenido de los proyectos de parcelacion sera al
menos el siguiente:

Divisién de parcelas edificables con caracter de indivisi-
bles, especificandose tanto su nimero como su configuracion
o0 extension.
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Cédula Urbanistica de cada parcela en que se determi-
nen, superficie, edificabilidad, altura, ocupacion, distancia a
linderos y regulacion del uso.

Indicacién de las caracteristicas de la parcela minima
para cada zona.

Articulo 23. Proyectos de urbanizacion.

Los Proyectos de Urbanizacion se ejecutaran por fases
completas, correspondientes a cada Unidad de Ejecucion que
se delimite, estableciendo los servicios e infraestructuras de
acuerdo con las previsiones.

El proyecto de Urbanizacién tendra como finalidad, la rea-
lizacién material de las determinaciones del Plan Parcial en
cuanto se refiere a la ejecucion de:

Pavimentacion de la red viaria de circulacion rodada y
peatonal.

Redes de distribucién de agua potable, de riego y de hi-
drantes contra incendios.

Red de alcantarillado para aguas pluviales y residuales.

Red de distribucion eléctrica en Media y Baja Tension.

Red de Alumbrado Publico.

Red de Telefonia.

Jardineria y mobiliario urbano.

Ademas debera resolver el enlace con las infraestructuras
exteriores del Sector y acreditar que tiene capacidad suficiente
para atender la demanda.

Articulo 24. Proyectos de edificacion.

Se redactaran y tramitaran los Proyectos de obras de Edi-
ficacion e Instalaciones, definitivas y provisionales, movimientos
de tierra, y ajardinamiento que se consideren necesarios, asi de
viales interiores y privativos complementarios de la edificacion.

Articulo 25. Suelos de titularidad publica y privada.

1. Suelo de titularidad publica.

Por cesion obligatoria y gratuita, libre de cargas y grava-
menes, pasara a titularidad publica del Ayuntamiento de Villa-
nueva del Rio y Minas el siguiente suelo:

1. Viario local y dotacion de aparcamientos.

2. Areas libres, espacios arbolados y zonas peatonales.

3. Suelo para dotaciones publicas de equipamiento social.

4. Suelo para equipamiento deportivo publico.

5. El suelo que seguin Ordenanzas admite el 10% del apro-
vechamiento lucrativo del sector.

6. El Sistema General de Espacios Libres.

2. De titularidad privada se establece el tipo de suelo des-
tinado a uso industrial-terciario y usos comerciales.

TiTuLo VI
MEDIDAS DE PROTECCION AMBIENTAL

Articulo 26. Medidas correctoras y protectoras de carac-
ter general.

1. Relativas a la minimizacion de los impactos negativos
durante la fase de construccion y urbanizacion:

- Reduccion de ruidos y vibraciones.
- Minimizar las afecciones a las carreteras mediante la re-
gulacion del trafico de maquinaria de obra.

2. Relativas a la reduccion de los impactos derivados de
la implantacién de las nuevas edificaciones:

- Garantizar la correcta evacuacion de aguas residuales y
residuos solidos.

- Garantizar la ausencia de afeccién por ruidos y demas
formas de contaminacion atmosférica.

- Garantizar el desarrollo adecuado del suelo previsto para
areas libres.

3. La implantacion de actividades queda condicionada
a la constatacion efectiva del cumplimiento de los Niveles de
Emision al Exterior (NEE) y Niveles Acusticos de Evaluacion
(NAE) exigibles en virtud del Decreto 326/2003, de 25 de no-
viembre, por el que se aprueba el Reglamento de Proteccion
contra la Contaminacién Acustica en Andalucia.

4. Para la futura implantacion de actividades, y en tanto
se trate de supuestos contemplados en la normativa de pre-
vencion ambiental (Ley 7/94, de Proteccion Ambiental y Regla-
mentos de Desarrollo), habra de incluirse mencion expresa a
la necesidad de cumplimentar el procedimiento de prevencion
ambiental correspondiente con caracter previo a la concesion
de licencia municipal.

Los procedimientos de Calificacion Ambiental que resul-
ten necesarios se instruiran y se resolveran en base a los si-
guientes criterios:

- Garantizar el cumplimiento de los niveles legalmente es-
tablecidos de ruidos y vibraciones.

- Garantizar el cumplimiento de los niveles y controles le-
galmente establecidos para la emision de otros contaminantes
atmosféricos.

- Analisis de la influencia que el trafico de vehiculos gene-
rado por la actividad concreta pudiera tener sobre los accesos
y fluidez de la circulacién en la zona.

Articulo 27. Medidas correctoras y protectoras adicionales.
1. Relativas al saneamiento de aguas residuales y vertidos:

- Debe preverse la correcta depuracion de las aguas re-
siduales del sector. A estos efectos debera priorizarse a nivel
municipal la ejecucion de los colectores necesarios y su co-
nexion a los emisarios y estacion depuradora.

- En ninglin caso se verteran aguas residuales al sistema
hidrologico local, quedando prohibidos los vertidos directos al
cauce o indirectos sobre el terreno. La infraestructura hidrau-
lica de la zona debera garantizar la correcta evacuacion de
las aguas residuales que se generan conectando obligatoria y
exclusivamente con la red municipal de saneamiento.

- Para garantizar la no afeccion a las aguas subterraneas,
quedara prohibida expresamente la implantacion de fosas sép-
ticas, pozos negros o pozos para riego individual en el ambito
de este sector.

- Durante la fase de ejecucion del proyecto, se tomaran
las medidas oportunas para evitar el vertido fuera de la red
municipal.

Por lo demas, no se podran otorgar las licencias de ocu-
pacion en tanto los terrenos no cuenten con conexion a las
redes de abastecimiento y saneamiento.

2. Los instrumentos de desarrollo del sector deben incluir
las medidas necesarias para garantizar el control de desechos
y residuos generados durante la fase de construccion y funcio-
namiento. Para ello se adoptaran las siguientes medidas:

- Los residuos solidos generados durante el desarrollo del
sector y los que se deriven de su futuro uso, seran conducidos
a vertederos controlados y legalizados.

- Los escombros y demas residuos inertes generados du-
rante la fase de obras y ejecucion del sector, seran conducidos
a vertederos de inertes controlados y legalizados.

- Cualquier residuo peligroso que pueda generarse en al-
guna de las fases de desarrollo de la actuacion debera gestio-
narse de acuerdo con la legislacion vigente sobre este tipo de
residuos.
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- Estos condicionantes ambientales deberan aparecer
expresamente en el Pliego de Condiciones Técnicas o docu-
mento homologo, para todas las obras a ejecutar en el sector.

3. Medidas a aplicar en la fase de obras.

- Se realizaran riegos periodicos en tiempo seco para evi-
tar la suspension de polvo durante los movimientos de tierra y
se entoldaran los camiones durante el traslado de tierras.

- El trafico de la maquinaria de obra se planificara de
forma que se produzcan las minimas molestias sobre la po-
blacion. Para ello la maquinaria de obra debera estar dotada
de los silenciadores necesarios y si es preciso se crearan ca-
minos de obra provisionales que reduzcan al minimo posible la
incidencia en el trafico sobre el viario colindante.

- Los horarios en que se lleven a cabo las obras deberan
evitar las molestias a la poblacion, ajustandose al horario con-
vencional de jornada laboral.

- Los materiales de obra procederan de explotaciones de-
bidamente legalizadas.

- Las areas de manipulacion de los aceites, combustibles
y lubricantes empleados por la maquinaria de obra seran im-
permeabilizadas para evitar cualquier afeccion a las aguas
subterraneas.

- Las especies vegetales a utilizar en estas actuaciones
deberan ser autoctonas y estar en concordancia con las condi-
ciones climaticas y caracteristicas del suelo.

- Como condicién estética en las fachadas, medianeras y
cerramientos que hayan de quedar visibles sélo se emplearan
como materiales vistos aquellos cuyo acabado de fabricacion
esta previsto y homologado para dicha finalidad.

- Se asumira como criterio de ordenacion el manteni-
miento, en o posible, de la topografia existente y minimizar
el volumen de movimiento de tierras, evitando la creacion de
grandes explanadas con taludes perimetrales. La urbanizacion
se acomodara en lo posible a la configuracion primitiva del
terreno, evitandose alteraciones y transformaciones significa-
tivas de perfil existente.

- Para las actuaciones que impliquen necesariamente la
alteracion de los perfiles actuales y se ubiquen en situaciones
de alta visibilidad, se incluiran medidas de tratamiento de los
taludes generados y de localizacion de areas libres en los bor-
des de la actuacion.

Articulo 28. Otras medidas de correccién ambiental.

1. Obrara la obligacion de respetar el numero maximo de
pies arbdreos existentes que resulte compatible con la ordena-
cion propuesta.

2. La aparicion de cualquier resto arqueoldgico o paleonto-
l6gico durante el desarrollo de los trabajos habra de ser comu-
nicado a la Delegacion Provincial de la Consejeria de Cultura.

Sevilla, 28 de mayo de 2007.- El Delegado, Jesus Lucrecio
Fernandez Delgado.



