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Texto Refundido de las Normas Subsidiarias de Planeamiento
Municipal de Ubrique, tramitado por el Ayuntamiento del citado
término municipal, y aprobado en sesion plenaria celebrada el
dia 2 de mayo de 2007; visto el informe emitido por el Servicio
de Urbanismo de la Delegacion Provincial de la Consejeria de
Obras Publicas y Transportes de fecha 3 de junio de 2007, y
en virtud de la competencia atribuida por el articulo 31.2.B.a)
de la Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de Ordenacion Urba-
nistica de Andalucia (BOJA nim. 154, de 31 de diciembre), en
relacion con el articulo 13.2.a) del Decreto 220/2006, de 19
de diciembre (BOJA num. 10, de 15 de enero), que regula el
ejercicio de las competencias de la Administracion de la Co-
munidad Auténoma de Andalucia en materia de ordenacion
del territorio y urbanismo y modifica el Decreto 202/2004, por
el que establece la estructura organica de la Consejeria, la
Comision, por unanimidad, acuerda:

Primero. Aprobar el expediente correspondiente al Docu-
mento de Cumplimiento de la Modificacion Puntual de la Orde-
nanza num. 6 del Texto Refundido de las Normas Subsidiarias
de Planeamiento Municipal de Ubrique, tramitado por el Ayun-
tamiento del citado término municipal, y aprobado en sesién
plenaria celebrada el dia 2 de mayo de 2007, por cuanto queda
constatado el cumplimiento, con la documentacion presentada,
de las subsanaciones y/o modificaciones requeridas por esta Co-
misién Provincial en resolucion de fecha 23 de marzo de 2007,
mediante la que se acordd, de conformidad con lo establecido
por el articulo 33.2.d) de la Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de
Ordenacion Urbanistica de Andalucia, suspender la aprobacion
definitiva del expediente correspondiente a la Modificacion Pun-
tual de la Ordenanza num. 6 del Texto Refundido de las Normas
Subsidiarias de Planeamiento Municipal de Ubrique.

Segundo. El presente acuerdo se notificara al Ayuntamiento
Ubrigue y a cuantos interesados consten en el expediente admi-
nistrativo, publicandose en el Boletin Oficial de la Junta de An-
dalucia, junto con el contenido del articulado del instrumento de
planeamiento aprobado, previo deposito de dicho instrumento
en el Registro Autondmico de Instrumentos de Planeamiento,
Convenios Urbanisticos y Bienes y Espacios Catalogados, todo
ello de conformidad con lo previsto en los articulos 40 y 41 de
la citada Ley de Ordenacién Urbanistica de Andalucia.

Contra la presente Resolucion, que pone fin a la via admi-
nistrativa, cabe interponer recurso contencioso-administrativo
en el plazo de dos meses contados a partir del dia siguiente
al de su notificacion ante la correspondiente Sala de lo Con-
tencioso-Administrativo del Tribunal Superior de Justicia de
Andalucia y con cumplimiento de los requisitos previstos en la
Ley 29/1998, de 13 de julio, de la Jurisdiccion Contencioso-
Administrativa.

Cadiz, 19 de julio de 2007.- EI Delegado, Pablo Lorenzo
Rubio.

ANUNCIO de 30 de julio de 2007, de la Delegacicn
Provincial de Cadiz, por el que se hace publica la Reso-
lucidn de 11 de julio de 2007, de la Comision Provincial
de Ordenacion del Territorio y Urbanismo, por la que se
aprueba definitivamente el expediente correspondiente
a la Modificacion del Plan General de Ordenacion Ur-
banistica en Suelo No Urbanizable «Rectificacion de la
zonificacion de un suelo concreto de la categoria SNU-
Especial Proteccion-A, pasando de proteccion A2 a pro-
teccion A4», de Algodonales junto con el contenido de
su articulado.

Para general conocimiento, una vez se ha procedido al
depdsito y publicacion en el Registro Autondmico de Instru-

mentos de Planeamiento, de Convenios Urbanisticos y de los
Bienes y Espacios Catalogados de la aprobacion definitiva del
expediente correspondiente a la Modificacion del Plan General
de Ordenacion Urbanistica en Suelo No Urbanizable «Rectifi-
cacion de la zonificacion de un suelo concreto de la catego-
ria SNU-Especial Proteccion-A, pasando de proteccion A2 a
proteccion Ad», de Algodonales y en cumplimiento de lo dis-
puesto en el art. 41 de la Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de
Ordenacion Urbanistica de Andalucia, se hace publico que la
Comision Provincial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo
de Cadiz, constituida legalmente en sesién ordinaria de fecha
11 de julio de 2007, ha acordado lo siguiente:

Vistos el expediente administrativo y documentacion téc-
nica correspondiente a la Modificacion del Plan General de
Ordenacion Urbanistica en Suelo No Urbanizable «Rectifica-
cion de la zonificacion de un suelo concreto de la categoria
SNU-Especial Proteccién-A, pasando de proteccion A2 a pro-
teccion Ad», de Algodonales, tramitado por el Ayuntamiento
del citado término municipal, y aprobado provisionalmente en
sesion plenaria celebrada el dia 30 de abril de 2007; visto el
informe emitido por el Servicio de Urbanismo de la Delegacion
Provincial de la Consejeria de Obras Publicas y Transportes
con fecha 2 de julio de 2007, y en virtud de la competencia
atribuida por el articulo 31.2.B.a) de la Ley 7/2002, de 17 de
diciembre, de Ordenacion Urbanistica de Andalucia (BOJA
num. 154, de 31 de diciembre), en relacién con el articu-
lo 13.2.a) del Decreto 220/2006, de 19 de diciembre (BOJA
num. 10, de 15 de enero), que regula el ejercicio de las com-
petencias de la Administracion de la Comunidad Auténoma de
Andalucia en materia de ordenacion del territorio y urbanismo
y modifica el Decreto 202/2004, por el que establece la es-
tructura organica de la Consejeria, la Comision, por unanimi-
dad, acuerda:

Primero. Aprobar definitivamente el expediente corres-
pondiente a la Modificacion del Plan General de Ordenacion
Urbanistica en Suelo No Urbanizable «Rectificacion de la zo-
nificacion de un suelo concreto de la categoria SNU-Especial
Proteccion-A, pasando de proteccion A2 a proteccion Ad», de
Algodonales, tramitado por el Ayuntamiento del citado término
municipal, y aprobado provisionalmente en sesion plenaria
celebrada el dia 30 de abril de 2007, de conformidad con la
prevision contenida en el articulo 33.2.a) de la Ley 7/2002, de
17 de diciembre, de Ordenacion Urbanistica de Andalucia, en
los términos en que viene formulado, si bien deberan tenerse
en cuenta las consideraciones formuladas en los informes
sectoriales emitidos en la tramitacion del documento, y refle-
jados en el informe emitido por el Servicio de Urbanismo de
la Delegacion Provincial de la Consejeria de Obras Publicas y
Transportes, de fecha 2 de julio de 2007, y que se recogen en
el Dispositivo Segundo de la presente Resolucion.

Segundo. ElI Ayuntamiento de Algodonales debera tener
presente las consideraciones reflejadas en los informes sec-
toriales emitidos durante la tramitacion de la Modificacion del
Plan General de Ordenacion Urbanistica en Suelo No Urbaniza-
ble «Rectificacion de la zonificacion de un suelo concreto de la
categoria SNU-Especial Proteccion-A, pasando de proteccion
A2 a proteccion Ad», y que se recogen a continuacion:

* Conforme a la Declaracién de Impacto Ambiental, emi-
tida con caracter viable por la Consejeria de Medio Ambiente,
con fecha 10 de mayo de 2007, deberan cumplirse las especi-
ficaciones indicadas en el documento de Aprobacién Provisio-
nal, en el Estudio de Impacto Ambiental y en el condicionado
de la Declaracién de Impacto Ambiental.

e Por otro lado, conforme al informe emitido por el
Servicio de Carreteras con fecha 20 de abril de 2007, «el cam-
bio del nivel de proteccion del Suelo UN de A2 a A4, implica
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la posibilidad de cambiar el uso del suelo del actual agricola a
turistico, el cual no estaba permitido con el nivel de Proteccion
A2. El cambio de uso del suelo implica un cambio de uso en
el acceso a la finca desde la carretera A-8126 (antigua C-339),
que puede pasar de ser utilizado esporadicamente por algun
vehiculo (uso agricola) a poder ser utilizado por una colectivi-
dad (uso hotelero o similar). Por todo ello, deberan tramitar en
ese momento la autorizacion de un nuevo acceso ante este
Servicio de Carreteras, adaptando al nuevo uso que se pre-
tenda y de acuerdo con la normativa vigente en materia de
carreteras».

Tercero. El presente acuerdo se notificara al Ayuntamiento
de Algodonales, asi como a cuantos interesados consten en el
expediente administrativo, publicandose en el Boletin Oficial
de la Junta de Andalucia segun lo previsto en el art. 41 de la
Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de Ordenacion Urbanistica
de Andalucia.

Contra la presente Resolucion, que pone fin a la via ad-
ministrativa, cabe interponer recurso contencioso-administrativo
en el plazo de dos meses contados a partir del dia siguiente
al de su notificacion ante la correspondiente Sala de lo
Contencioso-Administrativo del Tribunal Superior de Justicia
de Andalucia y con cumplimiento de los requisitos previstos en
la Ley 29/1998, de 13 de julio, de la Jurisdiccion Contencioso-
Administrativa.

Cadiz, 30 de julio de 2007.- El Delegado, Pablo Lorenzo
Rubio.

NORMATIVA
MEMORIA

1. Antecedentes.

Se redacta la presente Modificacion Puntual del Planea-
miento General de Ordenacién Urbanistica de Algodonales
(en adelante PGOU) por el Servicio de Asistencia a Municipios
(SAM-Olvera) a peticién del Excmo. Ayuntamiento.

Tal Modificacion Puntual consiste en modificar la zonifi-
cacion de una parcela rustica, dentro de la categoria de Suelo
No Urbanizable de Especial Proteccién por el Planeamiento
Urbanistico, pasando de la zona A-2 (enclaves naturales), a
la zona A-4 (espacios de conexion de los enclaves naturales),
ambas zonas con la misma clasificacion y categoria de suelo.

La pretendida modificacion es consecuencia de la obser-
vancia en detalle de la parcela rustica en cuestion, al presen-
tar ésta unas caracteristicas que no se corresponde con la
zonificacion denominada «Protecciéon A-2: enclaves naturales»
que le establece el PGOU vigente de Algodonales y si acorde
con las caracteristicas de la zona «Proteccién A-4: espacios
de conexion de los enclaves naturales»: Los terrenos en cues-
tién se presentan rotulados y con cultivo de olivar en secano
y herbaceos.

Tal modificacion puntual del PGOU de Algodonales bien
pudiera tratarse como una rectificacion de errores materia-
les de la documentacién planimétrica (art. 105.2 de la Ley
30/92). No obstante se opta por la tramitacion de la presente
innovacion del PGOU vigente.

2. Objeto y justificacion de la modificacion.

La presente Modificacion Puntual del PGOU de Algodo-
nales tiene como objeto el cambio de la zonificacion de una
parcela rustica, dentro de la categoria de Suelo No Urbaniza-
ble de Especial Proteccion por el Planeamiento Urbanistico,
pasando de la zona A-2 (enclaves naturales), a la zona A-4 (es-
pacios de conexion de los enclaves naturales), ambas zonas
con la misma clasificacion y categoria de suelo.

Tal modificacion es consecuencia de la pretension parti-
cular y de interés municipal, de la construccion de una edifica-
cion hotelera en la zona de olivar de los terrenos en cuestion:
Zona que, al ser contemplada en el PGOU como A-2 (areas
naturales), no seria permisible tales actuaciones. Los terrenos
se presentan rotulados y con cultivos de olivar y herbaceos en
secano, ocupando la falda de un pequefo cerro. La cima y su
falda de mayor pendiente se mantendria como enclave singu-
lar A-3, tal y como sefiala el PGOU.

Ante el interés municipal de potenciar el desarrollo turis-
tico de su término y la de facilitar la creacion de plazas ho-
teleras, es por lo que se le encarga a este Servicio de Asis-
tencia a los Municipios perteneciente a la Excma. Diputacion
Provincial y ubicado en Olvera (SAM-Olvera), la redaccién de
una Modificacién Puntual del PGOU en vigor que contemple
el caracter agropecuario de tales terrenos y no el natural que
sefala el plan, pasando teles terrenos a ser delimitados como
A-4 y no como A-2. Todo ello para subsanar un error material
y la conveniencia de no esperar a la revision y adaptacion del
planeamiento vigente.

Asi, la justificacion de la presente modificacion la encon-
tramos en el propio PGOU, el cual define el suelo de protec-
cion A-2 como areas de vegetacion natural de los ecosistemas
mediterraneos y a los de proteccién A-4 como espacios de co-
nexion entre aquellos, siendo esta ultima definicion el caracter
real de los terrenos objeto de modificacion.

Asimismo es de interés municipal y de la administracion
publica en general, potenciar el desarrollo turistico de su tér-
mino, facilitando la creacion de plazas hoteleras, y compatibi-
lizando tal desarrollo con la proteccion ambiental, por lo que
considera conveniente la redaccion de una Modificacion Pun-
tual del PGOU en vigor que contemple el caracter agropecuario
de tales terrenos y no el natural que sefala el plan, pasando
tales terrenos a ser delimitados como A-4 y no como A-2.

3. Resultado de la modificacion.
Como consecuencia de la presente modificacion puntual
se procede a modificar:

- La hoja que le afecta de los planos de «Estructura Ge-
neral y Organica del territorio —Clasificacion del Suelo» del do-
cumento de Planeamiento Urbanistico Municipal, pasando la
parte baja del cerro en cuestion de zona A-2 a zona A-4, todo
ello dentro de la misma clasificacion de suelo (No Urbanizable)
y de la misma categoria (Especial Proteccion por planeamiento
urbanistico), manteniendo la cima y proximidad de mayor pen-
diente en la zona de «Proteccién A-3 Enclaves singulares de
Cerros y cimas».

4. Estudio de impacto ambiental.

La Ley andaluza 7/1994, de Proteccion Ambiental, esta-
blece en su Anexo |, punto num. 20, la necesidad de redac-
cion de un Estudio de Impacto Ambiental para los Planes
Generales de Ordenacion Urbana, Normas Complementarias
y Subsidiarias de Planeamiento, asi como sus revisiones y mo-
dificaciones.

El Decreto andaluz 292/1995, por el que se aprueba el
Reglamento de Evaluacién de Impacto Ambiental, establece
en su articulo 2.1 el ambito de aplicacion, indicando que en
los supuestos de ampliacion, modificacion o reforma que afec-
ten a la ocupacion de suelo no urbanizable o urbanizable no
programado, o provoque incrementos de emisiones, vertidos
a cauces publicos o de residuos, sera necesario la realizacion
del Estudio de Impacto Ambiental.

Asi mismo el punto 20 del Anexo de dicho Decreto es-
tablece que se consideran elementos que afecten potencial-
mente al medio ambiente los referidos a la Clasificacion del
suelo, Sistemas Generales y Suelo No Urbanizable.

La presente modificacién puntual de PGOU trata de co-
rregir una zonificacion dentro de la misma clasificacion y ca-
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tegoria de suelo, no tratandose de modificacion alguna sobre
clasificacion del suelo y que aun afectando al Suelo No Urbani-
zable, no altera la categoria del suelo en cuestion: se mantiene
la Categoria de SNU-Especial proteccion por el planeamiento
Urbanistico.

No obstante al afectar a un suelo No Urbanizable, se pro-
cede a la realizacion del presente punto de Estudio de Impacto
Ambiental.

4.1. Descripcion esquematica de las determinaciones es-
tructurales.

4.1.A) Ambito de actuacion.

El planeamiento urbanistico municipal es el PGOU de Al-
godonales, cuyo Texto Refundido fue aprobado por acuerdo de
la CPOTU el 23 de diciembre de 2003.

En el suelo No Urbanizable establece las categorias y zo-
nas ya sefialadas en el punto 3.1 de la presente Modificacion
Puntual y que resumidamente son:

I. SNU de especial proteccion por legislacion especifica:
Parque Natural Grazalema.
Sierra de Lijar SL-R.
Dominio Publico:
Yacimientos Arqueoldgicos.
IIl. SNU de especial proteccion por el planeamiento urbanistico:
Proteccién A
Al. Riveras arboladas del Guadalete.
A2. Areas de vegetacion natural: Ecosistemas medite-
rraneos.
A3. Enclaves singulares: Cerros y cimas.
A4. Espacios de conexion y continuidad de los ecosis-
temas mediterraneos.
Yacimientos Arqueologicos.

[Il. SNU preservado por su caracter Rural o Natural:
Proteccion B B1. Pastizal con arbolado.
B2. Olivares serranos.
B3. Huertas del Batan y del Guadalete.
Proteccién C  C. Labor intensiva de secano.

Dos zonas del suelo Urbanizable de especial proteccion
por el planeamiento son:

- El denominado A2: Areas de vegetacion natural, en ge-
neral compuestas por dehesas de encinares y localizadas prin-
cipalmente al Oeste y Norte del término municipal y en menor
medida al Este.

- Y el denominado A-4: Espacios de conexion y continui-
dad de los ecosistemas naturales mediterraneos, en su mayor
parte formado por olivares serranos y pastizales.

Tales enclaves fueron delimitados graficamente con la
informacion de Usos del suelo disponible en su dia, sefialan-
dose:

- Como A-2 los enclaves que conservaban cierto caracter
aun natural.

-Y como A-4 los suelos entre aquellos enclaves naturales
que aunque habiendo sido, en general, rotulados por el hom-
bre, era conveniente contemplar con cierto caracter protector,
sirviendo de espacios de conexion entre los anteriores enclaves.

La escala de la informacién disponible y el proceso evolu-
tivo que ha ido sufriendo los usos del territorio, han inducido a
algunos errores en la zonificacion de estos espacios, como el
objeto de la presente modificacion.

En lo referente a las edificaciones permisibles, el PGOU
de Algodonales establece:

- La prohibicién, salvo instalaciones y edificaciones de
caracter dotacional, de cualquier tipo de edificacién en los en-

claves denominados A-2, por tratarse de parajes de vegetacion
natural, conformadas por dehesas con especies frondosas: al-
ternando pastizales y matorrales con los ejemplares arbéreos
de encina principalmente, y encontrandose algunas que otras
zonas de sotobosques.

- La permisibilidad de edificaciones de caracter lucrativo
en los enclaves A-4, permitiéndose expresamente:

e Las instalaciones y construcciones relacionadas con la
explotacion de los recursos vivos.

e Los usos turisticos, recreativos y no residenciales en
edificaciones legales existentes y los de nueva construccion
con parametros urbanisticos que el propio PGOU sefiala.

e Las viviendas unifamiliares aisladas ligadas a la explo-
tacion agropecuaria y de justificada necesidad.

4.1.B) Exposicién de objetivos de la modificacion.

Con la presente Modificacion Puntual se pretende subsa-
nar la zonificacion de unos terrenos del Suelo No urbanizable,
sefialandose en la documentacion grafica del PGOU en acorde
a sus caracteristicas fisicas actuales: la de ser terrenos agro-
pecuarios con cultivos de cereales y olivar en secano.

Tales terrenos se ubican en la zona centro-norte del tér-
mino municipal, junto al ntcleo de poblacién de La Muela, y es
conformado por una superficie aproximada de 15 hectareas.

La Modificacion Puntual tiene por objeto el cambio de la
zonificacion de tales terrenos agropecuarios, pasando, dentro
de la misma clasificacion y categoria de suelo (SNU-EP protec-
cion A), de la zona A-2 (areas de vegetacion natural) a la zona
A-4 (espacios de conexion y continuidad de los ecosistemas
mediterraneos)

4.2, Estudio y analisis ambiental del territorio afectado.

4.2.A) Descripcion y andlisis ambiental del territorio afectado.

Los terrenos en cuestion se presentan rotulados y con cul-
tivo de olivar en secano y herbaceos, salvo la zona de mayor
pendiente que conforma la cima del cerro que se encuentra
con especies arbustivas e improductivas y que no son objeto de
cambio alguno manteniéndose la zona denominada como A-3.

Se localiza en la zona centro-norte del término municipal
de Algodonales, a un kilometro del nucleo de poblacion de La
Muela, comprendiendo la parte baja de un pequefio cerro con
15 hectareas aproximadas de superficie.

En el punto 3 del presente documento se afiade un repor-
taje fotografico, documentacion catastral y documentacion del
SIG oleicola, donde se desprende el caracter agricola de los
terrenos.

4.2.B) Areas relevantes.

La zona objeto de modificacion puntual no presenta area
relevante alguna. El suelo de especies arbustivas y rocas im-
productivas, no es objeto de modificacion, manteniéndose
como A-3: enclaves singulares y cimas donde no es permisible
ningun tipo de construccion.

4.2.C) Incidencia de la Normativa Ambiental.

Las medidas de prevencion y de proteccion quedan con-
cretadas:

- Con la aplicacién del propio PGOU.

- Con las que se sefialen en los preceptivos Planes Espe-
ciales que se redacten para la autorizacion autonomica previa
a toda licencia municipal, en el caso de construcciones de ca-
racter lucrativo.

-Y con las que establezcan cada proyecto de las distintas
actuaciones individualizadas que sean realizadas de acuerdo
con la propia Ley de Proteccion, sus reglamentos y las distin-
tas normativa sectorial que le sea de aplicacion a las activida-
des pretendidas.

La normativa ambiental y sectorial que se han de tener
en cuenta entre otras, es la siguiente:
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e En materia de Aguas:

-R.D.L. 1/2001, por el que se aprueba el Texto Refundido
de la Ley de Aguas, y Real Decreto 849/86, de 11 de abril, por
el que se aprueba el Reglamento del Dominio Publico Hidrau-
lico y los Reales Decretos que lo modifican parcialmente.

e En materia de espacios y elementos naturales prote-
gidos:

- Ley 4/1989, de 27 de marzo, de Conservacion de Espa-
cios Naturales y de la Flora y Fauna Silvestres, modificada por
la Ley 62/2003, de 30 de diciembre.

- Real Decreto 439/90, de 30 de marzo, por el que se
regula el Catalogo Nacional de Especies Amenazadas.

- Ley 2/1989, de 18 de julio, por la que se aprueba el
Inventario de Espacios Naturales Protegidos de Andalucia.

- Ley 8/2003, de 28 de octubre, de la Flora y Fauna Sil-
vestre.

- Decreto 104/1994, de 10 de mayo, por el que se es-
tablece el Catalogo Andaluz de Especies de la Flora Silvestre
Amenazada.

- Decreto 4/1986, de 22 de enero, por el que se amplia
la lista de las especies protegidas y se dicta normas para su
proteccion en el territorio de la Comunidad Autonoma.

¢ En materia forestal:

- Ley 43/2003, de 21 de noviembre, de Montes.

- Ley 2/1992, de 15 de junio, Forestal de Andalucia.

- Decreto 208/1997, de 9 de septiembre, por el que se
aprueba el Reglamento Forestal de Andalucia.

- Orden de 26 de enero de 2004, por la que se aprueban
las Instrucciones Generales para la Ordenacion de Montes de
la Comunidad Autonoémica de Andalucia.

e En materia de Proteccion ambiental:

- Ley 7/1994, de 18 de mayo, de Proteccion Ambiental.

- Decreto 292/1995, de 12 de diciembre, por el que
aprueba el Reglamento de Evaluacién de Impacto Ambiental
de la Comunidad Autonoma de Andalucia.

 En relacion a las vias pecuarias:

- Ley 3/1995, de 23 de marzo, de Vias Pecuarias.

- Decreto 155/1998, de 21 de julio, por el que se aprueba
el Reglamento de Vias Pecuarias de la Comunidad Auténoma
de Andalucia.

* En materia de proteccién del Patrimonio Historico:

- Ley 16/1985, del Patrimonio Histdrico Espafiol.

- Ley 1/1991, de 3 de julio, de Patrimonio Historico de
Andalucia.

- Decreto 19/1995, de 7 de febrero, por el que se aprueba
el Reglamento de Proteccion y Fomento del Patrimonio Histo-
rico de Andalucia.

- Decreto 168/2003, de 17 de junio, por el que se aprueba
el Reglamento de Actividades Arqueologicas (deroga al Decre-
to 32/1993).

* En materia de residuos:
- Ley 10/1998, de 21 de abril de Residuos.

4.3, |dentificacion y valoracion de impactos.

La modificacion planteada consiste en una subsanacién
de error material, alterando sensiblemente la delimitacion del
Area de proteccion A-2 del SNU-EP y pasandola a Proteccién
A-4 mas acorde con sus caracteristicas fisicas.

El suelo afectado presenta una superficie aproximada de
15 hectareas.

Tal rectificacion dara lugar a la posibilidad real de cons-
truccion de una actividad hotelera privada, construccién que
si fuesen de caracter dotacional si estarian permitidas en los
enclaves denominados A-2.

Tal posibilidad ocasionara una serie de impactos sobre el
territorio no mayores a una actividad publica, y que en todo
caso se reflejaran en:

- El suelo.

- La vegetacion.

- El paisaje.

- En el Medio ambiente en general.
- Medio socioecondmico.

Se complementa con una serie de atributos que caracteri-
zan los efectos. Estos son los siguientes:

- Extension. Area de influencia del impacto en relacion
con el entorno: Puntual, parcial y extenso.

- Persistencia. Tiempo que supuestamente permaneceria
el efecto a partir del inicio de la accion: Temporal, semiperma-
nente y permanente.

- Reversibilidad. Posibilidad de reconstruir las condicio-
nes iniciales, una vez producido el efecto: Corto plazo, medio
plazo, largo plazo e imposible.

- Signo del impacto. Alude a el caracter beneficioso (+) o
perjudicial ().

En los terrenos de referencia podriamos establecer pues
los siguientes factores susceptibles de recibir impactos, con
su valoracion:

Suelo: La posibilidad de realizar construcciones de interés
publico, ocasionara una alteracién de la capa superficial del
suelo por impacto producido como es comprensible por las
propias edificaciones y construcciones. También dara lugar a
alteraciones puntuales de la topografia del suelo por la realiza-
cion de explanadas y movimientos de tierra necesarios para la
propia instalacion y los caminos de accesos.

Asi mismo, en relacion con posibles actividades relaciona-
das con el ganado ecuestre, dara lugar a posibles apariciones de
problemas erosivos por pisoteo excesivo del ganado y contami-
nacion superficial por efecto de los orines y deyecciones fecales.

Vegetacion: La implantacién de construcciones ocasio-
nara en algunos casos puntuales, el desmonte de un numero
de pies de olivos imprescindibles para la ubicacién de las ins-
talaciones y edificaciones. También sera posible el deterioro
de parte de arbolado de olivar en las inmediaciones de las
instalaciones por efecto de la alteracion del suelo.

Paisaje: La permisibilidad de las actuaciones objeto de
la modificacion puntual supondra el desmonte parcial de oli-
vos, la apertura de caminos, la realizacion de infraestructuras
(tendidos eléctricos principalmente) y la aparicion de edificios.
Todo ello podra originar la introduccion de nuevos condicio-
nantes para el transito de personas.

Medio ambiente: A los factores susceptibles de impactos
hay que afiadir otros relacionados con el medio ambiente en
general, como son:

- Aire: Produccion, especialmente en la actividad gana-
dera, de malos olores y vaporizacion de productos quimicos
para la limpieza y tratamiento de los animales e instalaciones.

- Agua: Aumento de los consumos de agua potable y de
los residuos liquidos y sélidos procedentes de las explotacio-
nes, capaces de alterar la composicién natural de las aguas su-
perficiales asi como el riesgo de contaminacion de acuiferos.

- Fauna: Posible aumento de los insectos comensales de
los ganados (moscas en el caballo, etc.), de los relacionados
con los residuos organicos (roedores, rata comun, etc).

Medios socio-econémicos: La propuesta soluciona una
necesidad de ampliacion de la actividad turistica del munici-
pio de Algodonales. Actividades que el Ayuntamiento pretende
potenciar por el beneficioso desarrollo social y econémico del
municipio.
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EXTENSION: PERSISTENCIA:

= Puntual o Temporal

o Parcial = Semipermanente
o Extenso @ Permanente
REVERSIBILIDAD: IMPACTO:

o Corto plazo

@ Medio plazo o Positivo

= Largo plazo @ Negativo

@ Imposible = Sostenible

Deben preverse las medidas para paliar, al menos, los si-
guientes impactos:

1. Medidas encaminadas a integrar paisajisticamente las
edificaciones, mediante un disefio apropiado por parte de los
responsables y aplicacién de la norma a este respecto: cu-
bierta de color tradicional, separacion a linderos, plantacion
de arbolado en el interior de la parcela, proteccion de la zona
de servidumbre de uso publico del cauce, control de los ver-
tidos, etc.

2. Durante las obras: Medidas encaminadas a minimizar
la emision de polvo en las obras de construccién y similares, la
no acumulaciéon de material fino demasiado tiempo como por
ejemplo el cemento, también no fabricar el hormigon en obra
sino de planta, en definitiva no usar la obra de almacén sino
tener previsto el consumo de materias cuando se necesitan.

3. Medidas para minimizar los riesgos de incendios me-
diante la observancia de la normativa vigente.

4.4. Prescripciones de correccion, control y desarrollo del
Planeamiento.

4.4.A) Medidas de proteccion y calidad ambiental para el
proyecto arquitectonico y otras actuaciones en la parcela.

Cada proyecto de las distintas actividades permisibles de-
bera de resolver y asegurar las medidas de protecciéon y de
prevencion ambiental segun la inclusién de la actividad en los
Anexos de la Ley 7/1994, de Proteccion Ambiental de Andalu-
cia. Asi las medidas ambientales deberan quedar aseguradas
con la aplicacion individualizada a cada proyecto, de:

- La legislacion urbanistica que exige a las Actuaciones de
Interés Publico la aprobacion de un Plan Especial (al afectar a
suelo No Urbanizable de Especial Proteccion).

- La legislacion ambiental, especialmente a través del con-
trol del proyecto en aplicacion de la Ley de Proteccién y sus
reglamentos.

-Y la legislacion sectorial segun las actividades concretas
de las que se trate.

La observancia de las normas medioambientales y urba-
nisticas se controlara especialmente en el procedimiento de
autorizacion de las actuaciones pretendidas:

- Tramitacion y aprobacién del Plan Especial.

- Tramitacion especifica de proteccion ambiental si la ac-
tividad esta comprendida en algunos de los Anexos de la Ley
de Proteccion Ambiental; autorizaciones de la Administracion
Autondmica y Estatal en relacion con de la eliminacion de ver-
tidos, captacion de agua, conexion de los accesos, etc.

- Asi como la obtencion de las pertinentes autorizaciones
municipales a través de la licencia municipal de obra y de ac-
tividad.

Ademas se establecen en el propio planeamiento una se-
rie de determinaciones urbanisticas y ambientales a aplicar en
toda implantacion de las Actuaciones de Interés Publico per-

misibles en aras a la sostenibilidad del medio ambiente, y que
deberan ser contempladas en el pertinente Plan Especial.

4.4.B) Plan de vigilancia ambiental.

e Medidas a incluir en el documento derivadas de la de-
claraciéon de impacto ambiental.

Objetivo: Garantizar la adecuacion del Documento a las
medidas ambientales derivadas de la Declaracion de Impacto.

e Vigilancia de las medidas establecidas para las distin-
tas construcciones (edificaciones e instalaciones) y para su
uso autorizado.

Objetivo: Cumplimiento de las Normativas de aplicacion
a las construcciones de edificacion e instalaciones y a su uso,
asi como durante su ejecucion, en especial las de Seguridad e
Higiene en el Trabajo.

Acciones: Ejercicio de la inspeccion y disciplina urbanistica.

Responsabilidad del cumplimiento: Ayuntamiento y Admi-
nistracion Autondmica en cuanto a sus competencias.

4.5, Sintesis.

4.5.A) Ambito de actuacion.

La modificacién planteada consiste en subsanar un error
material, cambiando la zonificacion de unos terrenos de aproxi-
madamente 15 hectareas, pasando de la Proteccion A-2 a la
Proteccion A-4.

4.5.B) Descripcion y analisis ambiental del territorio
afectado.

Los terrenos en cuestion se presentan rotulados y con cul-
tivo de olivar en secano y herbaceos, salvo la zona de mayor
pendiente que conforma la cima del cerro que se encuentra
con especies arbustivas e improductivas y que no son objeto de
cambio alguno manteniéndose la zona denominada como A-3.

Se localiza en la zona centro-norte del término municipal
de Algodonales, a un kilometro del ntcleo de poblacion de La
Muela, comprendiendo la parte baja de un pequefio cerro con
15 hectareas aproximadas de superficie.

4.5.C) Impactos ambientales y su valoracion.

En los terrenos de referencia podriamos establecer pues
los siguientes factores susceptibles de recibir impactos, con
su valoracion:

Suelo: La posibilidad de realizar construcciones de interés
publico, ocasionara una alteracion de la capa superficial del
suelo por impacto producido como es comprensible por las
propias edificaciones y construcciones. También dara lugar a
alteraciones puntuales de la topografia del suelo por la realiza-
cion de explanadas y movimientos de tierra necesarios para la
propia instalacion y los caminos de accesos.

Asi mismo, en relacion con actividades relacionadas con
el ganado ecuestre, dara lugar a posibles apariciones de pro-
blemas erosivos por pisoteo excesivo del ganado y contamina-
cion superficial por efecto de los orines y deyecciones fecales.

Vegetacion: La implantacién de construcciones ocasio-
nara en algunos casos puntuales, el desmonte de un numero
de pies de olivos imprescindibles para la ubicacion de las ins-
talaciones y edificaciones. También sera posible el deterioro
de parte de arbolado de olivar en las inmediaciones de las
instalaciones por efecto de la alteracion del suelo.

Paisaje: La permisibilidad de las actuaciones objeto de
la modificacion puntual supondra el desmonte parcial de oli-
vos, la apertura de caminos, la realizaciéon de infraestructuras
(tendidos eléctricos principalmente) y la aparicion de edificios.
Todo ello podra originara la introduccion de nuevos condicio-
nantes para el transito de personas.

Medio ambiente: A los factores susceptibles de impactos
hay que afadir otros relacionados con el medio ambiente en
general, como son:

- Aire: Produccion, especialmente en la actividad gana-
dera, de malos olores y vaporizacion de productos quimicos
para la limpieza y tratamiento de los animales e instalaciones.



Sevilla, 13 de agosto 2007

BOJA num. 159

Pagina num. 75

- Agua: Aumento de los consumos de agua potable y de
los residuos liquidos y solidos procedentes de las explotacio-
nes, capaces de alterar la composicion natural de las aguas su-
perficiales asi como el riesgo de contaminacion de acuiferos.

- Fauna: Posible aumento de los insectos comensales de
los ganados (moscas en el caballo, etc.), de los relacionados
con los residuos organicos (roedores, rata comun, etc.).

Medios socio-econémicos: La propuesta soluciona una
necesidad de ampliacion de la actividad turistica del munici-
pio de Algodonales. Actividades que el Ayuntamiento pretende
potenciar por el beneficioso desarrollo social y econémico del
municipio.

EXTENSION: PERSISTENCIA:

= Puntual = Temporal

@ Parcial = Semipermanente
o Extenso o Permanente
REVERSIBILIDAD: IMPACTO:

o Corto plazo

o Medio plazo = Positivo

= |argo plazo @ Negativo

@ Imposible = Sostenible

4.5.D) Medidas de proteccion y calidad ambiental para el
planeamiento de desarrollo y proyectos urbanisticos.

Cada proyecto de las distintas actividades permisibles de-
berad de resolver y asegurar las medidas de proteccién y de
prevencion ambiental segln la inclusién de la actividad en los
Anexos de la Ley 7/1994, de Proteccion Ambiental de Andalu-
cia. Asi las medidas ambientales deberan quedar aseguradas
con la aplicacion individualizada a cada proyecto, de:

- La legislacion urbanistica que exige a las Actuaciones de
Interés Publico la aprobacion de un Plan Especial (al afectar a
suelo No Urbanizable de Especial Proteccion).

- La legislacion ambiental, especialmente a través del con-
trol del proyecto en aplicacion de la Ley de Proteccion y sus
reglamentos.

- Y la legislacion sectorial seguin las actividades concretas
de las que se trate.

La observancia de las normas medioambientales y urba-
nisticas se controlara especialmente en el procedimiento de
autorizacion de las actuaciones pretendidas: Aprobacion de
Plan Especial; tramitacion especifica de proteccion ambiental
si la actividad esta comprendida en algunos de los Anexos de
la Ley de Proteccion Ambiental; autorizaciones de la Adminis-
tracion Autondmica y Estatal en relacion con la eliminacion de
vertidos, captacion de agua, conexién de los accesos, etc.; asi
como la obtencion de las pertinentes autorizaciones municipa-
les a través de la licencia municipal de obra y de actividad.

Ademas se establecen en el propio planeamiento una se-
rie de determinaciones urbanisticas y ambientales a aplicar en
toda implantacion de las Actuaciones de Interés Publico per-
misibles en aras a la sostenibilidad del medio ambiente:

4.5.E) Plan de vigilancia ambiental.

* Medidas a incluir en el documento derivadas de la de-
claracion de impacto ambiental.

Objetivo: Garantizar la adecuacion del Documento a las
medidas ambientales derivadas de la Declaracion de Impacto.

 Vigilancia de las medidas establecidas, tanto en el
planeamiento urbanistico municipal como en la legislacion

vigente, para las obras de edificacion y las actividades preten-
didas.

Objetivo: Cumplimiento de las Normativas de aplicacion a
las edificaciones e instalaciones y de uso.

Acciones: Ejercicio de la inspeccion y disciplina urbanistica.

Responsabilidad del cumplimiento: Ayuntamiento y Adminis-
tracion Autondmica en cuanto a sus competencias respectivas.

En resumen, se estima que el control y prevencion de
impactos se producira en los procedimientos de otorgamiento
de las autorizaciones y licencias pertinentes, especialmente a
través de la aplicacion de la Ley 7/1994, de 18 de mayo, en
funcion del Anexo donde se incluya la actividad propuesta, y
en la aprobacion de los pertinentes Planes Especiales en apli-
cacion de la LOUA.

5. Procedimiento de tramitacion.

La tramitacion a seguir para la Modificacion Puntual se
sujetara a las mismas disposiciones necesarias para la tramita-
cion y aprobacion de un PGOU y que basicamente consiste en:

a) Aprobacion Inicial y anuncio en el BOP y periodico del
acuerdo de aprobacion y de su periodo de informacién publica,
asi como la informacion publica del documento de Estudio Im-
pacto Ambiental.

b) Periodo de informacion publica para la presentacion de
las alegaciones pertinentes, minimo un mes desde la fecha de
su anuncio en el BOP.

c) Solicitud de los informes sectoriales pertinentes: Entre
ellos el 6rgano autonomico ambiental, el cual determinara la
necesidad o no de Evaluacién de Impacto Ambiental.

d) Aprobacion Provisional por parte de la Corporacion
Local, recogiendo, si procede, las alegaciones producto del
periodo informativo, asi como las consideraciones de los infor-
mes sectoriales.

e) Aprobacion Definitiva por el érgano autondmico corres-
pondiente: Comision Provincial de Ordenacion del Territorio y
Urbanismo (CPOTU), al tratarse de una afeccién al Suelo No
Urbanizable de Especial Proteccion.

ANUNCIO de 1 de agosto de 2007, de la Delega-
cion Provincial de Cadlz, por el que se hace publica la
Resolucion de 31 de julio de 2007, por la que se aprue-
ba inicialmente el Plan Especial de Infraestructuras de
Gasoducto del Proyecto «Revision num. 1 al EJE-APA-
16 Puerto Real-Cadiz», que afecta a los términos muni-
cipales de Puerto Real y Cadiz.

Por Resolucion de fecha 31 de julio de 2007 del Delegado
Provincial de la Consejeria de Obras Publicas y Transportes,
en Cadiz, se aprobd con caracter inicial el Plan Especial de
Infraestructuras de Gasoducto del Proyecto «Revision num. 1
al EJE-APA-16 Puerto Real-Cadiz», que afecta a los términos
municipales de Puerto Real y Cadiz.

Lo que se hace publico para general conocimiento de con-
formidad con el articulo 39 de la Ley 7/2002, de 17 de diciem-
bre, de Ordenacion Urbanistica de Andalucia, a fin de que todos
los interesados puedan examinar en la Sede de la Delegacion
Provincial, de Cadiz, de la Consejeria de Obras Publicas y Trans-
portes, sita en la Plaza Asdrubal, num. 6, la documentacién y
presentar las sugerencias, alternativas y alegaciones que esti-
men convenientes durante el plazo de un mes, a contar desde
el dia siguiente en el que aparezca publicado el presente anun-
cio en el Boletin Oficial de la Junta de Andalucia.

Cadiz, 1 de agosto de 2007.- El Delegado, Pablo Lorenzo
Rubio.



