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RESOLUCION de 26 de septiembre de 2006, de la
Delegacion Provincial de Sevilla, por la que se ordena el re-
gistro y publicacion de la Modificacion de las Normas Sub-
sidiarias del municipio de Osuna (Sevilla), relativa al nuevo
sector P1.6 «El Ejido, 2.7 Fase» (Expte. SE/684/04).

De conformidad con lo dispuesto en el articulo 14.1.a) del
Decreto 193/2003, de 1 de julio, por el que se regula el ejerci-
cio de las competencias de la Administracion de la Comunidad
Auténoma de Andalucia en materia de Ordenacion del Territo-
rio y Urbanismo, con fecha 26 de septiembre de 2006 esta
Delegacion Provincial ha resuelto:

TEXTO DE LA RESOLUCION

«1.° Proceder al deposito e inscripciéon de la Modificacion
de las Normas Subsidiarias del municipio de Osuna (Sevilla),
relativa al nuevo sector P.L.6 “El Ejido, 2.7 Fase”, aprobada
definitivamente por la Comision Provincial de Ordenacion del
Territorio y Urbanismo el dia 12 de mayo de 2006, y una vez
acreditada la subsanacion de deficiencias existente, en el Re-
gistro Autonoémico de Instrumentos Urbanisticos.

2.° Publicar la presente Resolucién y el contenido de las
normas urbanisticas de este planeamiento en el BOJA, con-
forme a lo establecido por el art. 41 de la Ley 7/2002, de 17
de diciembre, de Ordenacién Urbanistica de Andalucia.

Notifiquese la presente Resolucion a los interesados con
las advertencias legales que procedan.»

Conforme establece el articulo 41.2 de la Ley 7/2002, de
Ordenacion Urbanistica de Andalucia, con fecha 19 de octubre
de 2006, y con el numero de registro 1.497, se ha procedido
a la inscripcion y deposito del instrumento de planeamiento de
referencia en el Registro de instrumentos de planeamiento, de
convenios urbanisticos y de los bienes y espacios catalogados de-
pendiente de la Consejeria de Obras Publicas y Transportes, asi
como en el correspondiente Registro Municipal del Ayuntamiento
de Osuna.
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ANEXO | Cesiones areas libres 2.866 m?
Sistema general |.T.V. 10.000 m?
NORMAS URBANISTICAS PARTICULARES DEL SUELO APTO Parcelas netas industriales 8.594 m?

PARA URBANIZAR INDUSTRIAL
APROVECHAMIENTO URBANISTICO

Articulo 117 (modificado).

En los sectores P.I.1 y P.1.2, de suelo apto para urbanizar
industrial asi definidos en el plano num. 19 «Determinaciones
en suelo apto para urbanizar», las superficies de dotaciones,
equipamientos y areas libres a ceder por parte de los propie-
tarios, asi como el aprovechamiento y usos fijados por las pre-
sentes Normas, son los siguientes:

PI1

Cuadro de superficies:
Superficie bruta del poligono 133.900 m?
Vialidad 26.780 m?
Total superficie parcelas netas industriales 88.374 m?
Cesiones suelo equipamientos areas libres 18.746 m?
Cesion 10% aprov. en parcelas edificables 8.837 m?

P12

Cuadro de superficies:
Superficie bruta del poligono 186.600 m?
Vialidad 37.320 m?
Total superficie parcelas netas industriales 123.156 m?
Cesiones suelo equipamientos areas libres 26.124 m?
Cesion 10% aprov. en parcelas edificables 12.315 m?

El aprovechamiento edificatorio de tales planes parciales
de uso industrial es el determinado por una volumetria maxima
del 100% de las parcelas.

El uso de ambos sectores es industrial, no permitiéndose
bajo ninguin concepto implantaciones residenciales.

En prevision de las posibles inexactitudes de medicion de
las superficies brutas de tales poligonos, las superficies tota-
les de parcelas netas, las minimas de red viaria y las cesiones
seran ajustadas porcentualmente a las determinaciones cuan-
tificadas en cada Plan Parcial. )

En los sectores P.1.3 y P1.4 destinados a Area de Servicio
de la Autovia A-92, el aprovechamiento y usos fijados por las
presentes normas seran los siguientes.

P13

Cuadro de superficies:
Superficie bruta del poligono 37.155 m?
Viario y aparcamientos 21.534 m?
Cesiones areas libres 3.716 m?
Parcelas netas industriales 11.905 m?

PlL4

Cuadro de superficies:
Superficie bruta del poligono 28.660 m?
Viario y aparcamientos 7.200 m?

Los usos permitidos son los recogidos en el Reglamento
General de Carreteras para Areas de Servicio, es decir:

- Zona de descanso.

- Estaciones de suministro de carburantes.

- Talleres de reparaciones.

- Restaurantes, bares o cafeterias.

- Edificios para la conservacion y explotacion de carreteras

- Hoteles y moteles.

- Centros asistenciales.

- Cierto tipo de tiendas (tabacos, fotografias, objetos tipi-
cos, etc.).

Ademas, se permitiran los usos terciarios (comerciales,
oficinas, espectaculos y salas de reunién) y dotacionales (ser-
vicios publicos o de interés publico y social de cualquier tipo),
tanto publicos como privados.

Desarrollo urbanistico de todos los sectores:

- Plan Parcial de Ordenacion.

- Proyecto de reparcelacion repartiendo cargas y benefi-
cios o Convenio Urbanistico sustitutorio.

- Proyecto(s) de urbanizacion de las diferentes etapas de
ejecucion.

El sector de suelo apto para urbanizar P.1.5, definido en
el plano num. 19 «Determinaciones en suelo apto para urba-
nizar», las superficies de dotaciones, equipamientos y areas
libres a ceder por parte de los propietarios, asi como el apro-
vechamiento y usos fijados por las presentes Normas, son los
siguientes:

P.1.5 «Belmonte»
Cuadro de superficies aproximado:

Superficie bruta del poligono 34.508 m?

Cesiones obligatorias y gratuitas al Ayuntamiento:

10% Zona verde y espacios libres 3.451 m?
2% Equipamiento deportivo 690 m?
1% Equipamiento social 345 m?
1% Equipamiento comercial 345 m?
Viario y aparcamientos 8.862 m?
Parcelas netas edificables 20.815 m?
15% Aprovechamiento Ayuntamiento 3.122 m?
85% Aprovechamiento particulares 17.693 m?

En prevision de la posible inexactitud de medicién de la
superficie bruta de los terrenos, las superficies totales de par-
celas netas, el viario y las cesiones se ajustaran porcentual-
mente a la superficie real del poligono.

Desarrollo urbanistico:

- Plan Parcial de Ordenacion.

- Proyecto de Reparcelacion o Convenio Urbanistico sus-
titutorio.

- Proyecto de Urbanizacion.

- Convenio Urbanistico 9/6/92.

Condiciones urbanisticas particulares:
Plan Parcial P.I.5 «Belmonte». Uso: Industrial.
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Edificabilidad: La determinada por una volumetria maxima
del 100% de las parcelas.

Parcela minima: 250 m2. Fachada minima: 12 m.

Las ordenanzas de edificacion seran acordes con el P.I.1.

El viario interior del poligono tendra una anchura minima
de 12 m, resolviendo la comunicacion del P.I.1 con la Carre-
tera Comarcal 430 de Osuna a Ecija, los accesos a ésta y
cumpliendo la normativa vigente de aplicacion a edificaciones
en la proximidad de carreteras.

P16

El sector de suelo apto para urbanizar P.I.6, definido en el
plano num. 19.20 «Determinaciones en suelo urbanizable», se
desarrollara de acuerdo con las siguientes determinaciones:

Cuadro de superficies:

Industrial adosado 22.169 m?
Terciario 800 m?
Zonas Libres (12,4%) 5.637 m?
Servicios de interés publico y social (4%) 1.818 m?
Centros de transformacion 35 m?
Viario y aparcamientos publicos 14.999 m?
Superficie bruta del poligono 45.458 m?

Aparcamientos: 1 plaza/100m? techo edificables de cual-
quier uso (352 pl) mas los correspondientes a los SIPS.

Asimismo seran de cesion obligatoria y gratuita:

- EI 10% del aprovechamiento medio totalmente urbanizado.
- Servicios de interés publico y social y zonas libres.

- Viario, infraestructuras y sistemas generales.

Desarrollo urbanistico:

- Sistema de actuacion: Compensacion.
- Desarrollo:

 Plan Parcial de Ordenacion.

* Proyecto de Reparcelacion.

¢ Proyecto de Urbanizacion.

A(ea de reparto y aprovechamiento medio:
- Area de reparto: coincide con el sector.
- Aprovechamiento medio: 0,800 m?t/m?s.

Condiciones urbanisticas particulares:

- Uso y tipologia edificatoria caracteristica: Industrial ado-
sado. Otros usos y tipologias permitidos: terciario.

- Uso industrial adosado: Edificabilidad total: 32.766 m?t;
Edificabilidad sobre parcela neta: 1,478 m’t/m?s. Coeficiente
de uso y tipologia: 1,00. Usos compatibles: comercial y admi-
nistrativo.

- Uso terciario: Edificabilidad total: 2.400 m?t. Edificabi-
lidad sobre parcela neta: 3,00 m?t/m?s. Coeficiente de uso y
tipologia: 1,50. Altura maxima: 3 plantas (baja + 2). Usos com-
patibles: Administrativos, comercial, hotelero y restauracion.

- El Plan Parcial fijara las alineaciones de la edificacién
con arreglo a las siguientes condiciones: Viario minimo interior
del poligono de 10 m de anchura entre cerramientos de par-
cela, con la siguiente composicion: acerados de 2 m y calza-
das de 6 m a excepcion de los viarios que lindan con suelo no
urbanizable, que se terminaran en un bordillo sin acerado.

- En el Plan Parcial y Proyecto de Urbanizacion que-
daran resueltas todas las conexiones de los servicios e
infraestructuras urbanas del poligono con las redes generales
de la localidad, a costa de los promotores, segun los criterios
de los distintos organismos responsables.

- Asimismo, el Plan Parcial establecera las previsiones de
gestion y ejecucion de las infraestructuras de conexién nece-
sarias, a costa de los promotores del sector, de acuerdo con lo
previsto en el plano 19.20B de las NN.SS. y los informes sec-
toriales correspondientes, relativos a infraestructura viaria, re-
des eléctricas en media tension, subestacion, abastecimiento
de agua, saneamiento y telecomunicaciones.

- Se reservaran dentro de la zona industrial las parcelas
necesarias para la ubicacion de Centros de Transformacion.

- El sector incluye terrenos pertenecientes a un ramal de
la Caflada Real de Fuentes. Los promotores deberan resolver
la incorporacion al poligono de estos terrenos, para resolver
los accesos a la Carretera de Lantejuela, de acuerdo con la
Ley 3/1995, de 23 de marzo, de Vias Pecuarias, con el Regla-
mento de Vias Pecuarias de la Comunidad Auténoma. Una vez
desafectados, los terrenos pasaran a la Empresa Publica de
Suelo de Andalucia como bienes patrimoniales y la Administra-
cion obtendra el aprovechamiento lucrativo que le corresponda
como parte de la Junta de Compensacion del Poligono que en
su dia se constituya. No obstante, hasta que no recaiga reso-
lucion sobre el expediente de desafectacion, no podran ejecu-
tarse materialmente las previsiones del Plan que afecten a los
terrenos de la via pecuaria.

- También deberan resolverse los accesos al Poligono desde
la carretera SE-710 Osuna-Lantejuela, segun la legislacion de
carreteras vigente y los informes sectoriales correspondientes.
La linea limite de edificacion se fijara en 25 m medidos desde
la arista exterior de la calzada, segun el articulo 56 de la Ley
8/2001 de Carreteras de Andalucia. El acceso al sector sera
Unico. Entre la linea de edificacion y la carretera se ejecutara un
vial paralelo a la misma, donde se ubicaran todos los servicios,
un separador con la carretera, aparcamientos y acerado.

- Se dara continuidad, en la medida de lo posible, a las
calles del colindante Poligono P.I.1 «Ejido, 1.* Fase.

- Plazos: Los plazos para el desarrollo de la actuacion, a
contar desde la aprobacién definitiva del Planeamiento Gene-
ral, seran los siguientes:

¢ 3 meses: Presentacion del Plan Parcial.

¢ 6 meses: Presentacion del Proyecto de Reparcelacion.

* 9 meses: Presentacion del Proyecto de Urbanizacion.

- El plazo para finalizar las obras de urbanizacion sera de
24 meses contados a partir de la aprobacion del Proyecto de
Urbanizacion que permita el comienzo real de las obras.

Articulo 118 (modificado).

La cesion obligatoria y gratuita al Ayuntamiento sobre la
plusvalia de los suelos de cada futuro Poligono del Sector, co-
rrespondiente al 10% de su aprovechamiento edificatorio, ten-
dran el caracter de conjunto de solares edificables industriales
adyacentes, ocupando una unica superficie sin soluciones de
continuidad.

Las cesiones de aprovechamiento lucrativo, SIPS y parte
de las zonas verdes del Poligono P.1.6 se concentraran en una
Unica manzana.

Articulo 119 (modificado).

La unica tipologia de edificacion permisible es la de nave
de tipo industrial de una sola planta, admitiéndose la ejecucion
de entreplantas para usos administrativos complementarios.

En las zonas calificadas expresamente como uso terciario
en el P.1.6, se permitira una edificacién convencional con uso
terciario y compatibles (administrativo, comercial, hostelero y
de restauracion) y tres plantas de altura.

Articulo 120 (modificado).

Las dimensiones y superficies minimas de solar industrial
en las superficies que se definan en los P.I.1 y P..2 de aprove-
chamiento intensivo seran las siguientes:

- Longitud minima de fachada: 12 m.

- Superficie minima de solar: 250 m?.
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Las dimensiones y superficies minimas de parcela en
P.1.6 seran las siguientes:

- Longitud minima de fachada: 8,50 m.

- Superficie minima de parcela: 200 m?.

Sevilla, 26 de septiembre de 2006.- El Delegado, Jesus
Lucrecio Fernandez Delgado.



