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Sevilla, 14 de marzo 2007

RESOLUCION de 15 de noviembre de 2006, de la
Delegacion Provincial de Sevilla, por la que se dispone
la publicacion de la Resolucion de la Comision Provin-
cial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo de fecha
26 de octubre de 2006, en relacion con la modificacion
de las Normas Subsidiarias del municipio de Salteras
(Sevilla), sector PPI-4.1 (Expte. SE-706/06).

De conformidad con lo dispuesto en el articulo 14.1.a) del
Decreto 193/2003, de 1 de julio, por el que se regula el ejerci-
cio de las competencias de la Administracion de la Comunidad
Auténoma de Andalucia en materia de Ordenacion del Terri-
torio y Urbanismo, esta Delegacion Provincial hace publica la
Resolucion de la Comision Provincial de Ordenacion del Terri-
torio y Urbanismo de Sevilla, adoptada en su sesion de fecha
26 de octubre de 2006, por la que se suspende la aprobacion
definitiva de la Modificacion de las Normas Subsidiarias del
municipio de Salteras (Sevilla), sector PPI-4.1.

TEXTO DE LA RESOLUCION

«Visto el proyecto de Modificaciéon de las Normas Subsi-
diarias del municipio de Salteras (Sevilla), sector PPI-4.1, asi
como el expediente instruido por el Ayuntamiento de esa lo-
calidad.

Vista la Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de Ordenacion Ur-
banistica de Andalucia, y demas legislacion urbanistica aplicable.

HECHOS

Primero. El proyecto urbanistico de referencia tiene por
objeto la ampliacién y el ajuste de los parametros urbanisti-
cos del sector industrial PPI- 4.1 de Salteras. Dicho sector fue
clasificado mediante la Modificacion num. 2 de las Normas
Subsidiarias, aprobada definitivamente por Resolucion de la
Comision Provincial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo
de fecha 22.3.02.

Segundo. El expediente ha sido sometido a la tramitacion
que se especifica en el art. 32 de la Ley 7/2002, de Ordena-
cion Urbanistica de Andalucia.

Tercero. En el expediente constan los siguientes informes
sectoriales:

a) El Servicio de Carreteras de la Delegacion Provincial de
la Consejeria de Obras Publicas y Transportes ha informado el
proyecto sefialando que la Modificacion de referencia no afecta
a ninguna carretera administrada por la citada Consejeria.

b) La Demarcacion de las Carreteras del Estado en Anda-
lucia Occidental ha informado favorablemente el proyecto, con
los siguientes condicionados:

- Tanto la nueva rotonda para acceso al poligono desde
la carretera CN- 630 como las conexiones de los ramales del
acceso a los poligonos Los Llanos y El Peral se ejecutaran se-
gun las autorizaciones dadas por la Demarcacion en julio de
2003.

- En el caso de los accesos a los Poligonos Los Llanos y
El Peral, y al pertenecer al Sistema General Viario, debera ser
el Ayuntamiento de Salteras el que gestione y determine las
conexiones a esos Vviales, asi como la conservacion de estas
infraestructuras.

c) El Servicio de Prevencion Ambiental de la Delegacion
Provincial de Medio Ambiente ha informado el proyecto en re-
lacion a la necesidad de someter el mismo a Evaluacion Am-
biental, concluyendo que el proyecto de referencia no aporta
nuevos elementos que afecten potencialmente al medio am-
biente con respecto a las opciones consideradas en la Modi-
ficacion num. 2 de las Normas Subsidiarias de Salteras, con-

forme a lo establecido en el punto 20 del Anexo al Reglamento
de Evaluacién de Impacto Ambiental.

d) Aljarafesa, S.A., compaiiia encargada de los servicios
hidraulicos, ha informado el proyecto en relacion a la viabilidad
de prestacion de los referidos servicios en el sector PPI-4.1, en
el sentido de que es previsible que las instalaciones generales
del servicio destinadas al abastecimiento y saneamiento a esa
localidad permitan atender en la actualidad los servicios hi-
draulicos para el suelo previsto en esa Modificacion, si bien las
infraestructuras locales que hubiesen de ejecutar los promoto-
res y/o propietarios para la garantia definitiva de los servicios
se determinaran a la vista de los instrumentos urbanisticos
que desarrollen la modificacion de referencia.

e) Emasesa, S.A., ha informado el proyecto estableciendo
que la ampliacién del sector PPI-4.1 no afecta a ninguna cana-
lizacién competencia de la referida empresa.

f) La Delegacion Provincial de la Consejeria de Cultura ha
informado el proyecto estableciendo que, dado que la modifi-
cacion de referencia no incorpora determinaciones de ordena-
cion pormenorizada, no ve inconveniente en que se apruebe el
referido proyecto. No obstante, previo a la aprobacion del Plan
Parcial que desarrolle el Sector nim. 1, sera necesario llevar a
cabo una prospeccion arqueoldgica superficial de los terrenos
afectados, actividad que debera tramitarse segun lo dispuesto
en el Decreto 168/2003, por el que se aprueba el Reglamento
de Actividades Argueologicas.

g) La Secretaria de Estado de Telecomunicaciones y para
la Sociedad de la Informacién ha informado el proyecto en re-
lacion a lo establecido en el articulo 26.2 de la Ley 32/2003,
de 3 de noviembre, General de Telecomunicaciones, especifi-
cando las condiciones para viabilizar el servicio de las redes
de telecomunicaciones en el sector.

h) La Comisaria de Aguas de Confederacién Hidrogréafica
del Guadalquivir ha informado el proyecto en relacion a los cau-
ces de su competencia, estableciendo que el Plan Parcial Indus-
trial nim. 1, que es ahora objeto de ampliacion, y su estudio de
inundabilidad ya han sido objeto de informe por el mismo; no
introduciendo la presente modificacion nuevos elementos que
afecten a elementos o bienes sujetos a la Legislaciéon Sectorial
de Aguas. Concluye, por tanto, que no tiene inconveniente en la
aprobacion de la modificacion de referencia.

i) La Direccion General de Comercio ha informado el
proyecto con fecha 16 de octubre de 2006 en relacion a lo
establecido en la disposicion adicional segunda de la Ley
1/1996, de Comercio Interior de Andalucia, afiadida por la Ley
13/2005 de Medidas para la Vivienda Protegida y el Suelo,
que establece la necesidad de analizar la congruencia del pro-
yecto con el Plan Andaluz de Orientacién Comercial. En el refe-
rido informe se hacen las siguientes recomendaciones:

- La incorporacion al proyecto de la estructura comercial
existente en el municipio de Salteras y su zona de influencia,
con una valoracion de la posible incidencia de la modificacion
propuesta sobre la oferta comercial del municipio.

- La incorporacién al documento de las clasificaciones y
definiciones comerciales que establece la Ley 1/1996, del Co-
mercio Interior de Andalucia, en especial la distincion entre
comercio mayorista y comercio minorista.

- La consideracion de la situacion comercial existente en
la zona del Plan Andaluz de Orientacion Comercial donde se
encuadra el municipio de Salteras que tiene, en el momento
actual, un 6% de exceso de oferta sobre la demanda en su
ambito general, pudiendo llegarse a un exceso del 23% si se
llegaran a conceder todas las licencias comerciales solicitadas
en la zona.

- El establecimiento entre los posibles usos pormenoriza-
dos dentro del uso global industrial-terciario, debiendo distin-
guir entre el uso comercial minorista general y el uso comer-
cial minorista en formato de Gran Establecimiento Comercial,
al considerarse que englobar el uso comercial de manera
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general dentro del uso global industrial-terciario podria traer
consigo que se implantaran grandes superficies comerciales
en lugares no especialmente previstos por el planeamiento
general.

- La limitacién de la superficie edificable potencial suscep-
tible de instalacion de grandes superficies comerciales, ya que
al no existir limitacion alguna para el uso comercial la totalidad
de la superficie edificable podria destinarse al establecimiento
de grandes superficies comerciales, lo que resultaria incom-
patible con lo establecido en el Plan Andaluz de Orientacion
Comercial.

- La localizacion expresa cuando se establezca la ordena-
cion pormenorizada del sector de los grandes establecimien-
tos comerciales, en el caso de que esté prevista la ubicacion
de los mismos en el sector. Se apunta a que al representar
importantes nodos de centralidad, deberia considerarse la lo-
calizacion de los mismos como elementos medulares de una
estrategia de reequilibrio territorial.

FUNDAMENTOS DE DERECHO

Primero. El presente proyecto urbanistico ha sido trami-
tado en su integridad tras la entrada en vigor de la Ley 7/02,
de Ordenacion Urbanistica de Andalucia, por lo que tanto la
tramitacién para su aprobacion, como sus determinaciones
deben ajustarse a lo que la referida Ley establezca.

Segundo. La Comision Provincial de Ordenacion del Te-
rritorio y Urbanismo de Sevilla es el 6rgano competente para
adoptar la resolucion definitiva que proceda respecto a este
asunto, por establecerlo asi el articulo 13.2.a) del Decreto
193/2003, por el que se regula el ejercicio de las competen-
cias de la Junta de Andalucia en materia de ordenacion del
territorio y urbanismo, determinandose los 6rganos a los que
se atribuyen.

Tercero. A la vista de que la tramitacion seguida por el Ayun-
tamiento de Salteras para la resolucion definitiva de este proyecto,
se ha ajustado a lo establecido por el art. 32 de la Ley 7/2002, de
Ordenacion Urbanistica de Andalucia, y a la vista de que el expe-
diente remitido por el Ayuntamiento esta formalmente completo,
procede que esta Comision Provincial de Ordenacion del Territorio
y Urbanismo de Sevilla adopte decision sobre este asunto, en vir-
tud de lo establecido por el art. 31.2.B.a) de la Ley 7/2002.

Cuarto. El proyecto contiene, en lineas generales, las de-
terminaciones propias de su objeto y contenido, en relacién
con lo especificado por la legislacion urbanistica. No obstante,
presenta las siguientes deficiencias urbanisticas:

- La Modificacion no contiene un documento de Normas
Urbanisticas donde se recoja la redaccion modificada de los
articulos de las Normas Urbanisticas del planeamiento general
vigente que se ven afectados por la Modificacion, y la transpo-
sicion normativa de los nuevos parametros establecidos para
el Sector num. 1.

- Se establece como uso global del sector el uso industrial-
terciario, sin especificar el tanto por ciento de uso industrial y
el de uso terciario asumible por el sector, con objeto de bus-
car la maxima flexibilidad de cara al mercado inmobiliario. Sin
embargo, el informe de la Direccion General de Comercio de
fecha 16 de octubre de 2006, emitido en base a lo establecido
en la Ley 1/1996, de Comercio Interior de Andalucia, pone
de manifiesto el exceso de la oferta comercial de Salteras, la
necesidad de valorar la incidencia de la modificacién sobre la
oferta comercial del municipio y la necesidad de controlar la
implantacion de grandes superficies comerciales por su inci-
dencia territorial. Teniendo en cuenta este informe, el proyecto
debe concretar la superficie maxima terciaria admisible en el
ambito y valorar los posibles usos pormenorizados que serian
admisibles dentro del uso global terciario con objeto de dar

respuesta a las recomendaciones establecidas en el informe
de la Direccion General de Comercio.

- La edificabilidad asignada al sector PPI-4.1 es, en princi-
pio, excesiva. Por ello, debe justificarse expresamente el incre-
mento la edificabilidad en el sector en base a la distribucion de
usos requerida en el parrafo anterior y a las posibles tipologias
de espacios industriales y terciarios, justificando la necesidad
de estos espacios en el municipio, en base a lo establecido en
el articulo 36.2.a.1.% de la Ley 7/2002, de Ordenacion Urba-
nistica de Andalucia.

- Debe corregirse el aprovechamiento medio para el area
de reparto num. 4, que queda reducida al sector PPI-4.2 y, en
base a este parametro, justificar el cumplimiento de lo esta-
blecido en el articulo 60.c) de la Ley 7/2002 de Ordenacion
Urbanistica de Andalucia, con objeto de garantizar una equi-
distribucion justa de beneficios y cargas.

Quinto. Las deficiencias urbanisticas que presenta el pro-
yecto obligan a que, previamente a la resolucion definitiva del
expediente, sean corregidas adecuadamente por el Ayunta-
miento, tal como dispone el art. 33.2.d) de la Ley 7/2002, de
Ordenacion Urbanistica de Andalucia.

De conformidad con la propuesta formulada por el De-
legado Provincial de la Consejeria de Obras Publicas y Trans-
portes en virtud de lo establecido por el art. 11.1 del Decreto
193/2003, esta Comision Provincial de Ordenacién del Terri-
torio y Urbanismo, por la mayoria especificada por el art. 26.4
de la Ley de Régimen Juridico de las Administraciones Publi-
cas y del Procedimiento Administrativo Comun,

HA RESUELTO

Suspender la aprobacion definitiva del proyecto de Mo-
dificaciéon de las Normas Subsidiarias del municipio de Salte-
ras (Sevilla), sector PPI-4.1, aprobado provisionalmente por el
Pleno municipal con fecha 30 de mayo de 2006, para que,
de conformidad con lo especificado por el art. 33.2.d) de la
Ley 7/2002 de Ordenacion Urbanistica de Andalucia, por el
Ayuntamiento de dicha localidad se proceda a subsanar las
deficiencias sefialadas en el Fundamento de Derecho Cuarto
de esta Resolucion.

Notifiquese la presente Resolucion a los interesados con
las advertencias legales que procedan.»

Contra la presente Resolucion, que no pone fin a la via
administrativa, podra interponerse recurso de alzada, bien di-
rectamente o a través de esta Delegacion Provincial, ante el
titular de la Consejeria de Obras Publicas y Transportes en el
plazo de un mes a contar a partir del dia siguiente a aquel en
que tenga lugar la notificacion o publicacion de la presente
Resolucion. Todo ello sin perjuicio de que pueda interponerse
cualquier otro recurso que se estime procedente.

Sevilla, 15 de noviembre de 2006.- EI Delegado, Jesus
Lucrecio Fernandez Delgado.



