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RESOLUCION de 2 de junio de 2008, de la Delega-
cion Provincial de Sevilla, por la que se dispone la pu-
blicacion de la Resolucion de la Seccidn de Urbanismo
de la Comisidn Provincial de Ordenacidn del Territorio y
Urbanismo de Sevilla de 31 de enero de 2008 que se
cita (Expte. SE-465/06), y se ordena la publicacion del
contenido de sus normas urbanisticas.

De conformidad con lo dispuesto en el articulo 14.2.a) del
Decreto 220/2006, de 19 de diciembre, por el que se regula
el ejercicio de las competencias de la Administracion de la Co-
munidad Auténoma de Andalucia en materia de ordenacion
del territorio y urbanismo, esta Delegacién Provincial hace pu-
blica la Resolucion de la Seccion de Urbanismo de la Comision
Provincial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo de Sevilla,
de fecha 31 de enero de 2008, por la que se aprueba definiti-
vamente la Modificacién de las Normas Subsidiarias del muni-
cipio de Castilblanco de los Arroyos (Sevilla), para la creacion
de Suelo Urbanizable Sectorizado «Canal de las Huertas».

Conforme establece el articulo 41.2 de la Ley 7/2002, de
Ordenacion Urbanistica de Andalucia, con fecha 26 de febrero
de 2008, y con el numero de Registro 2688, se ha procedido
a la inscripcion y depdsito del instrumento de planeamiento de
referencia en el Registro de Instrumentos de Planeamiento, de
Convenios Urbanisticos y de los Bienes y Espacios Cataloga-
dos dependiente de la Consejeria de Vivienda y Ordenacion del
Territorio, asi como en el correspondiente Registro Municipal
del Ayuntamiento de Castilblanco de los Arroyos.

De conformidad con lo establecido por el articulo 41.1 de
la Ley 7/2002, de Ordenacion Urbanistica de Andalucia, se
hace publico el contenido de:

- La Resolucion de la Seccion de Urbanismo de la Comi-
sion Provincial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo de
Sevilla, de fecha 31 de enero de 2008, por la que se aprueba
definitivamente la Modificacion de las Normas Subsidiarias del
municipio de Castilblanco de los Arroyos (Sevilla), para la crea-
cion de Suelo Urbanizable Sectorizado «Canal de las Huertas»
(Anexo ).

- Las Normas Urbanisticas del referido instrumento de
Planeamiento (Anexo lI).

ANEXO |

«Visto el proyecto de Modificacién de las Normas Subsi-
diarias del municipio de Castilblanco de los Arroyos (Sevilla),
para la creacion de Suelo Urbanizable Sectorizado “Canal de
las Huertas”, asi como el expediente instruido por el Ayunta-
miento de esa localidad.

Vista la Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de Ordenacion
Urbanistica de Andalucia, y demas legislacion aplicable.

HECHOS

Primero. El presente proyecto fue sometido a la conside-
racion de la Comision Provincial de Ordenacion del Territorio y
Urbanismo de Sevilla que, en su sesion de fecha 28 de sep-
tiembre de 2007, acordd suspender la aprobacion definitiva
del proyecto para que, de conformidad con lo especificado por
el art. 33.2.d) de la Ley 7/2002, de Ordenacion Urbanistica
de Andalucia, por el Ayuntamiento de dicha localidad se pro-
cediera a subsanar las deficiencias que se sefialaban en la
Resolucion.

El Ayuntamiento de Castilblanco de los Arroyos, en se-
sion plenaria de fecha 28 de enero de 2008, ha aprobado un
documento que subsana las deficiencias manifestadas por la
aludida Resolucién de la Comision Provincial de Ordenacion
del Territorio y Urbanismo.

Segundo. El expediente ha sido sometido a la tramitacion
que se especifica en el art. 32 de la Ley 7/2002, de Ordena-
cion Urbanistica de Andalucia.

FUNDAMENTOS DE DERECHO

Primero. El presente proyecto urbanistico ha sido trami-
tado en su integridad tras la entrada en vigor de la Ley 7/02,
de Ordenacion Urbanistica de Andalucia, por lo que tanto la
tramitacion para su aprobacién como sus determinaciones de-
ben ajustarse a lo que la referida Ley establezca.

Segundo. La Seccién de Urbanismo de la Comision Pro-
vincial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo de Sevilla es
el organo competente para adoptar la resolucion definitiva que
proceda respecto a este asunto, por establecerlo asi el articulo
13.2.a) del Decreto 220/2006, de 19 de diciembre, por el que
se regula el ejercicio de las competencias de la Administra-
cion de la Comunidad Auténoma de Andalucia en materia de
ordenacion del territorio y urbanismo y se modifica el Decreto
202/2004, de 11 de mayo, por el que se establece la estruc-
tura organica de la Consejeria.

Tercero. A la vista de que la tramitacion seguida por el
Ayuntamiento de Castilblanco de los Arroyos para la resolucion
definitiva de este proyecto se ha ajustado a lo establecido por
el art. 32 de la Ley 7/2002, de Ordenacion Urbanistica de An-
dalucia, y a la vista de que el expediente remitido por el Ayun-
tamiento esta formalmente completo, procede que la Seccién
de Urbanismo de la Comision Provincial de Ordenacion del
Territorio y Urbanismo de Sevilla adopte decision sobre este
asunto, en virtud de lo establecido por el art. 31.2.B.a) de la
Ley 7/2002.

Cuarto. Desde el punto de vista urbanistico, el nuevo do-
cumento que ha sido aprobado por el Pleno del Ayuntamiento
de Castilblanco de los Arroyos con fecha 28 de enero de 2008
se ajusta en cuanto a documentacion y determinaciones a las
normas legales y de planeamiento de rango superior que le
son de aplicacion, por lo que procede su aprobacion.

De conformidad con la propuesta formulada por el De-
legado Provincial de la Consejeria de Obras Publicas y Trans-
portes en virtud de lo establecido por el art. 11.1 del Decreto
220/2006, de 19 de diciembre, la Seccion de Urbanismo de
esta Comisién Provincial de Ordenacion del Territorio y Urba-
nismo, por la mayoria especificada por el art. 26.4 de la Ley
de Régimen Juridico de las Administraciones Publicas y del
Procedimiento Administrativo Comun,

HA RESUELTO

1.° Aprobar definitivamente el proyecto de Modificacion de
las Normas Subsidiarias del municipio de Castilblanco de los
Arroyos (Sevilla) para la creacion de Suelo Urbanizable Secto-
rizado “Corral de las Huertas”, aprobado provisionalmente por
el Pleno Municipal con fecha 24 de noviembre de 2006 y do-
cumento reformado, aprobado por el Ayuntamiento en sesion
plenaria de fecha 28 de enero de 2008, de conformidad con lo
especificado por el art. 33.2.a) de la Ley 7/2002, de Ordena-
cion Urbanistica de Andalucia.

2.° Proceder a su deposito o inscripcion en el Registro
Autonoémico de Instrumentos Urbanisticos.

3.° Publicar la presente Resolucién, junto con el contenido
de las normas urbanisticas de este planeamiento en el BOJA,
de acuerdo con lo previsto en el articulo 41 de la Ley 7/2002,
de 17 de diciembre, de Ordenacion Urbanistica de Andalucia.

Notifiquese la presente Resolucion a los interesados con
las advertencias legales que procedan.»
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Contra la presente Resolucion, que pone fin a la via admi-
nistrativa, cabe interponer recurso contencioso-administrativo
en el plazo de dos meses, contados a partir del dia siguiente
al de su notificacion o publicacion ante el Juzgado de lo Con-
tencioso-Administrativo con competencia territorial, segun se
prevé en el art. 14 de la Ley 29/1998, de 13 de julio, de la
Jurisdiccion Contencioso-Administrativa, o, en su caso, ante
la correspondiente Sala de lo Contencioso-Administrativo del
Tribunal Superior de Justicia de Andalucia y con cumplimiento
de los requisitos previstos en la mencionada Ley. Todo ello, sin
perjuicio de que se pueda ejercitar cualquier otro recurso que
se estime procedente.

ANEXO I
ORDENANZAS URBANISTICAS
AREA DE LA INNOVACION

El Sector ocupa una superficie 34.860 metros cuadrados
de superficie, y ha dado en llamarse «Canal de las Huertas.
Los linderos entre el sector Canal las Huertas y el Descansa-
dero-Abrevadero Pilar Nuevo se han regularizado, lo que ha
determinado la superficie anteriormente citada de 34.860 m?2
por lo que se ha disminuido la total de anteriores aprobacio-
nes en 73,09 m2 Dicha regularizacion se ha realizado me-
diante documento de subsanacion de deficiencias Ref. E.I.A.
Expte. SE/243/06 de la Delegacion Provincial de la Consejeria
de Medio Ambiente.

Esta localizado al norte del casco urbano actual donde
completa la trama de la ciudad junto al canal y al P.P.2 «Fuente
Azahara». El sector linda en su lado norte con un canal abierto
que es cauce de arroyo, en su lado sur con la calle Pilar Nuevo,
al este con las traseras de las edificaciones situadas en la Ca-
rretera de Almadén donde su contorno se recorta bordeando
una bolsa de suelo urbano, y al oeste linda en toda la longitud
del laso con el P.P.2 «Fuente Azahara» que en la actualidad se
esta redactando en coordinacion con la presente innovacion.

REGIMEN URBANIISTICO DE ORDENACION

Calificacion y Usos del Suelo.

La calificacién del suelo es la de Urbanizable Sectorizado.

El uso caracteristico sera el de Residencial. Se permite
como compatible el Dotacional y Comercial.

Densidad y Tipologia.

Se establece como nimero maximo de viviendas la densi-
dad media del municipio, que es de 35 viv/ha, lo que hace un
total de 122 viviendas en el sector.

Hemos de observar que la densidad media del conjunto
formado por los terrenos del sector P.P.2 y del sector «Canal
de las Huerta» es la siguiente:

5,02 ha x 20 viv/ha = 100 viv
3,49 ha x 30 viv/ha = 122 viv*

Total 8,50 ha = 222 viv

* Incluye la reserva del 30% de la edificabilidad para VPO

Densidad media para ambas actuaciones:
222 viv/8,50 ha = 26,12 viv/ha

Las tipologias caracteristicas son las de unifamiliar ais-
lada, pareada o adosada, permitiéndose la colectiva en bloque
horizontal para las viviendas protegidas.

Por vivienda unifamiliar se entiende la situada en parcela
independiente, con acceso exclusivo e independiente desde la
via publica o desde un espacio libre de uso publico, y que in-
cluya en si misma todos los elementos e instalaciones vertica-

les y horizontales de comunicacion que le sirvan, asi como los
usos secundarios posibles. La consideracion de aislada obliga
a una separacion o retranqueo a lindero.

Por vivienda colectiva o plurifamiliar se entiende la que
se agrupa horizontalmente con otras formando edificios, re-
solviendo en copropiedad o comunidad de propietarios los
elementos, usos y servicios secundarios o auxiliares de circu-
lacion vertical u horizontal y las instalaciones comunitarias,
pudiendo disponer el acceso a las viviendas o apartamentos
desde espacios comunes, que actian como elemento de rela-
cion entre el espacio interior de las viviendas y la via publica o
espacio libre exterior.

Fijacion de Reservas. Vivienda Protegida. Areas Libres y
Dotaciones.

Se reserva el 30% del techo destinado a viviendas para
realizar viviendas con algun grado de proteccion.

Las zonas libres de ambito local seran el 10% de la super-
ficie del sector. Para determinar las zonas libres de ambito ge-
neral que afectan al sector se ha procedido a obtener el dato
del numero de habitantes por vivienda en el municipio.

Numero de habitantes por vivienda: La ratio actual de habi-
tantes por vivienda es de 2,70 habitantes/vivienda. Se reservara
5,00 m2 por habitante como sistema general de espacios libres,
lo que hace un total minimo de: 5 x 2,70 x 122 = 1.647 m2.

En cuanto a la reserva de suelo dotacional, el procedi-
miento a seguir sera el de calcular un factor dividiendo el te-
cho total destinado a viviendas entre 100 y multiplicarlo por el
coeficiente correspondiente que determina el Anexo al Regla-
mento de Planeamiento en su articulo 10.

Edificabilidad Global.
Se fija un coeficiente de edificabilidad global de 0,43 m?t/m?s
que se distribuye de la siguiente manera:

70% Libres
Edificabilidad lucrativa residencial 0,40 m?t/m2s x 34.860 m2s = 13.944 m2t
30% Protegidas

Edificabilidad lucrativa no residencial 0,03 m2t/m2s x 34.860 m2s = 1.045,80 m2t

No se establecen coeficientes de ponderacién para
los distintos usos anteriores. El Plan Parcial establecera los
coeficientes de homogeneizacion para la vivienda de protec-
cion oficial.

Aprovechamiento Medio.
Se fija un aprovechamiento medio de 0,43.

Beneficios y Cargas. Cesiones.

Las cargas derivadas de la ejecucion del planeamiento de
desarrollo, conforme a lo que al respecto establecen la vigente
Ley del Suelo y Reglamentos que la desarrollan, son las si-
guientes:

a) Cesion gratuita, a favor del Ayuntamiento, de la super-
ficie total de viales (tanto peatonales como rodados) y aparca-
mientos publicos comprendidos en el sector.

b) Cesion gratuita a favor del Ayuntamiento de la totalidad
del sistema de espacios libres de uso publico del sector, asi
como el suelo de los sistemas generales interiores incluidos
en el sector.

c) Cesién gratuita a favor del Ayuntamiento de los terre-
nos destinados a servicios de interés publico y social.

d) Costear o llevar a efecto la ejecucion de la totalidad de
las obras de urbanizacién, en la forma, proporcion y plazos
que establecera el Programa de Actuacion y Plan de Etapas,
entendiéndose comprendido dentro del importe de dichas
obras todos los conceptos que se relacionan en la evaluacion
economica que contendra el futuro Plan Parcial.
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Condiciones de desarrollo y programacion.

En relacion al procedimiento a seguir y 6rganos compe-
tentes para la intervencion en el presente Documento de In-
novacién, hay que sefalar que es la Consejeria competente en
materia de Urbanismo, de conformidad con lo previsto en el
art. 31.2.B.a) LOUA.

Se fomentara la maxima participacion ciudadana, no solo
a través de los cauces que la Ley prevé, sino también a través
de periodicas reuniones con todos los grupos sociales intere-
sados.

Para una mayor participacion en la presente innovacion
se adoptara lo previsto en el articulo 36.2.c).

En un momento posterior se utilizaran los mecanismos
legales previstos por la Normativa vigente. Se debera anunciar
la exposicion de los trabajos, al objeto de que durante el plazo
minimo de treinta dias puedan formularse alegaciones y, en
su caso, otras alternativas de planeamiento, contestando a las
mismas.

Sevilla, 2 de junio de 2008.- La Delegada, Rosario Ayala
Valiente.



