Sevilla, 11 de diciembre 2008

BOJA nam. 245

Pagina nim. 61

torio y Urbanismo, seguin dispone el articulo 2.4 del Decreto
239/2008, de 13 de mayo, por el que se establece la estruc-
tura orgénica de la Consejeria de Vivienda y Ordenacién del
Territorio.

[Il. Valoracion.

A) De acuerdo con los informes técnicos emitidos por el
Servicio de Urbanismo, se valora la modificacion propuesta en
los siguientes términos:

- Segun el Plano num. 4 de infraestructuras existentes, los
terrenos a los que se propone cambiar la clasificacion de suelo
no urbanizable a suelo urbano no consolidado, no cuentan con
la necesaria urbanizacion, acceso rodado por via urbana (calle
pavimentada, acerado y alumbrado publico), ni los servicios
publicos de abastecimiento de agua potable, saneamiento ni
suministro de energia eléctrica en baja tension, por lo que no
procede su clasificacion como suelo urbano, segun lo estable-
cido en el art. 45.1.a) de la LOUA.

- Como se indica en el apartado 2.3 de la Memoria In-
formativa y se grafia en el Plano num. 4 de infraestructuras
existentes, dichas infraestructuras existentes se encuentran
préoximas a la actual unidad de actuacién, pero no existe
ningun tipo de infraestructura en los 3.455 m2 de suelo no
urbanizable que se quieren clasificar como suelo urbano no
consolidado.

Los principales parametros urbanisticos establecidos en
la ordenacion urbanistica actual y tras la modificacion pro-
puesta, se indican en el siguiente cuadro resumen.

Actual Unidad de actua-
cion ED-2,
L.0.U.A. y Regl. de Pla-
neam.

ED-2 Modificacion propuesta

. ED-2a — 11.623 m2s
13.642 m2s, segun el ED-2b —> 5.474 m?s

Superficie total
documento presentado. Suma = 17.097 m?s

Zona de servicios para
almacenes y pequefas |Residencial
industrias, ...

Uso y ordenanzas

Edificabilidad bruta 1,00 m2t/m2s 0,70 m2t/m2s — 11.967 m2t

N° maximo de viviendas 75 viv/hect. 60 viv/hect — 103 viv.
Espacios libres publicos 10% 2.200m?s — 12,8 %
Equipamientos 12 m?/viv 1.400 m?s — 13,6 m?s/viv.

Zonas verdes + equipamiento.
Dotaciones publicas para el uso {30 m2s/100 m2t
residencial, art.17.1.2.a) LOUA.

3.600 m2s — 30 m2s/100 m2t

N° minimo de aparcamientos |1 plaza/100 m2t
publicos + privados 2% para minusvalidos

Aparcamientos publicos,

art17 0,5 plazas/100 m2t

2441+1150= 3.591 m?t
para VPP — 30% del techo
edificable.

30% de la edificabilidad
residencial.

Viviendas protegidas,
art.10.1.A.b) de la LOUA.

B) El informe juridico concluye que, completo el expe-
diente y teniendo en consideracion el informe de los servicios
técnicos, debe someterse el expediente a pronunciamiento de
la CPOTU a fin de dictar resolucién.

Previa ponencia de los antecedentes, valoracién y pa-
rametros expuestos; previa intervencién que consta en acta
sobre la posibilidad de que el Ayuntamiento justifique la con-
dicién de suelo urbano de conformidad con el articulo 45.1.b)
de la LOUA (dos terceras partes consolidadas, esto es, que
la parte no consolidada en los términos del citado articulo
45.1.b) no supere un tercio); atendida la peticion sin objecio-
nes y, de conformidad con la Ley 7/2002, de 17 de diciembre,
de Ordenacion Urbanistica de Andalucia, la Seccion de Urba-
nismo de la Comision Provincial de Ordenacion del Territorio y
Urbanismo, por unanimidad de los miembros asistentes con
derecho a voto,

RESUELVE

1.° Suspender la aprobacion definitiva de la Modificacion
de Elementos de las NNSS de Gaucin (Méalaga) para cambiar
la clasificacion de una franja de terreno de 3.455 m2 de Suelo
No Urbanizable a Suelo Urbano No Consolidado, incremen-
tando la superficie de la actual Unidad de Actuacién ED-2
(suelo urbano), cambiar el uso asignado a la Unidad de Actua-
cion ED-2 pasando de Zona de Servicios a uso Residencial y
dividir la Unidad de Actuacion resultante ED-2 en dos de me-
nor tamafio denominadas ED-2a y ED-2b, en los términos del
articulo 33.2.d) LOUA, y REQUERIR al Ayuntamiento para que
justifique, de ser asi, la condicién de suelo urbano de confor-
midad con el articulo 45.1.b) LOUA.

2.° Notificar la presente Resolucion al Ayuntamiento de
Gaucin y proceder a su publicacion en el Boletin Oficial de la
Junta de Andalucia para general conocimiento.

Sin perjuicio de lo establecido en el articulo 44 de la
Ley 29/1998, de 13 de julio, reguladora de la Jurisdiccion
Contencioso-Administrativa para los litigios entre Administra-
ciones publicas; contra la presente Resolucion, que no agota
la via administrativa, cabe interponer recurso de alzada, en el
plazo de un mes a contar desde el dia siguiente a su notifica-
cion, ante el 6rgano que dict6 el acto que se impugna o ante
el titular de la Consejeria de Vivienda y Ordenacion del Territo-
rio, organo competente para resolver, de conformidad con lo
establecido en los articulos 114 y 115 de la Ley 30/1992, de
26 de noviembre y el articulo 24 apartados 2 y 4 del Decreto
220/2006, de 19 de diciembre. En Malaga, a 23 de octubre
de 2008. La Vicepresidenta Segunda de la Comisién, Seccion
Urbanismo. Fdo.: Josefa Lopez Pérez.

Malaga, 11 de noviembre de 2008.- La Delegada, Josefa
Lopez Pérez.

ANUNCIO de 19 de noviembre de 2008, de la Dele-
gacion Provincial de Malaga, por el que se hace publica
la Resolucion de 23 de octubre de 2008, de la Seccidn
de Urbanismo de la Comision Provincial de Ordenacion
del Territorio y Urbanismo relativa a la Modificacion de
Elementos de las NN.SS. de Mollina (Malaga), para la
clasificacion de un nuevo sector de suelo urbano no
consolidado UNC-2 (UE-15) [Expte. EM-MLL-13].

Para general conocimiento se hace publica la Resolucion
adoptada por la Seccion de Urbanismo de la Comision Provin-
cial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo de Malaga en
sesion celebrada el dia 23 de octubre de 2008 por la que se
aprueba definitivamente la Modificacion de Elementos de las
NN.SS. de Mollina (Malaga) para la clasificacion de un nuevo
sector de suelo urbano no consolidado UNC-2 (UE-15) con uso
global residencial destinado integramente a viviendas de pro-
teccion publica.

De conformidad con lo establecido en el articulo 41 apar-
tados 1y 2 de la Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de Ordena-
cion Urbanistica de Andalucia, se dispone la publicacion de la
Resolucion y de las Normas Urbanisticas correspondientes al
instrumento urbanistico de referencia segun el contenido de
los Anexos | y Il, respectivamente, previa la inscripcion y de-
posito de dicho instrumento de planeamiento en el Registro
Autonémico de Instrumentos de Planeamiento, de Convenios
Urbanisticos y de los Bienes y Espacios Catalogados depen-
diente de la Consejeria de Vivienda y Ordenacion del Territorio
(nimero de registro 3180) y en el Registro Municipal del Ayun-
tamiento de Mollina (num. 2008-0005).
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ANEXO |
TEXTO DE LA RESOLUCION
ANTECEDENTES

Primero. El 20 de noviembre de 2006 tuvo entrada en la
Delegacién Provincial de Obras Publicas y Transportes (actual
D.P. Vivienda y Ordenacion del Territorio, Decreto 239/2008, de
13 de mayo), el expediente de Modificacién de Elementos de las
NN.SS. de Mollina que tiene por objeto clasificar como Suelo Ur-
bano No Consolidado una parcela de terreno actualmente clasi-
ficada como suelo no urbanizable comun con una superficie de
6.094 m? (parcela 69 del poligono 43), creando el sector UNC-2
(UE-15) con uso global residencial destinado integramente a la
construccion de Viviendas de Proteccion Publica.

Segundo. Previos requerimientos y demas tramites, el
8.8.2008 se completa el expediente con la aportacion de la
certificacion del acuerdo de aprobacién provisional adoptado
por el Pleno del Ayuntamiento de Mollina en sesion celebrada
el 31 de julio de 2008 que convalida a todos los efectos el an-
terior acuerdo de aprobacion provisional de 22.2.07.

Tercero. Tramitacion municipal. Consta: Certificacion del
acuerdo de aprobacion inicial adoptado por el Pleno del Ayun-
tamiento en sesion de fecha 31 de agosto de 2006, previos in-
formes favorables de la Arquitecto Técnico Municipal y del Se-
cretario Interventor y previo dictamen favorable de la Comision
Informativa Permanente de Ordenaciéon del Territorio, Obras
y Desarrollo Local del Ayuntamiento; tramite de informacion
publica por plazo de un mes mediante publicacion en tablon
de anuncios del Ayuntamiento, BOP num. 195, de 11.10.06, y
prensa, sin que se hayan formulado alegaciones; certificacion
del acuerdo de aprobacién provisional adoptado por el Pleno
del Ayuntamiento en sesion de fecha 22 de febrero de 2007,
previo informe favorable del Secretario Interventor y previo dic-
tamen favorable de la Comisién Informativa Permanente de
Ordenacion del Territorio, Obras, Desarrollo Local y Politicas
Sectoriales del Ayuntamiento y certificacion del nuevo acuerdo
de aprobacion provisional adoptado por el Pleno del Ayunta-
miento en sesion de fecha 31 de julio de 2008 convalidando
a todos los efectos el acuerdo de aprobacién provisional de
22.2.2007, previa comunicacion por la Delegacion Provincial
de que dicho acuerdo fue adoptado estando vigente la sus-
pension para el otorgamiento, durante el periodo de un afio,
de aprobaciones, autorizaciones y licencias urbanisticas que
afecten al Suelo No Urbanizable acordada por el propio Pleno
el 23.10.2006.

El documento técnico aprobado provisionalmente el
22.2.2007 (diligenciado) queda convalidado a todos los efec-
tos por acuerdo plenario de 31.7.2008.

Cuarto. Informes sectoriales.

a) Informe de la Delegacion Provincial de Medio Ambiente
de fecha 20.9.06 indicando que la Modificacion de Elemen-
tos no produce incrementos significativos de las incidencias
ambientales, considerando que no es necesario someterlo a
procedimiento de Evaluacion de Impacto Ambiental.

b) Informe de Incidencia Territorial de fecha 13.3.07, en el
que se indica que el terreno objeto de la modificacion es colin-
dante con el nlcleo urbano y esta situado al norte del mismo.
Valora la coherencia de la modificacion propuesta con el Plan
de Ordenacion del Territorio de Andalucia (POTA), concluyendo
que la nueva clasificacion no introduce ni altera las condicio-
nes de la ordenacion territorial ni tiene alcance o repercusion
supramunicipal.

FUNDAMENTOS DE DERECHO

|. Procedimiento.

La presente Modificacion de elementos aprobada inicial-
mente el 31 de agosto de 2006 ha sido tramitada en su inte-
gridad tras la entrada en vigor de la Ley 7/2002, de 17 de di-
ciembre, de Ordenacion Urbanistica de Andalucia (LOUA), por
lo que, de conformidad con la Disposicién transitoria quinta
de dicha Ley, tanto la tramitacion para su aprobacion como
sus determinaciones deben ajustarse a lo establecido en la
misma.

El procedimiento para la formulacion, tramitacion y apro-
bacion de los instrumentos de planeamiento y sus innovacio-
nes se regula en los articulos 32, 33 y 36 LOUA. La tramita-
cion seguida por el Ayuntamiento de Mollina se ha ajustado al
procedimiento establecido en lo que resulta de aplicacién al
presente expediente, atendiendo al objeto de la modificacion
propuesta.

De otra parte, por tener aprobacion inicial anterior al 20
enero 2007 no es de aplicacion la limitacion establecida en la
disposicion transitoria segunda, apartado 2, parrafo 2.° de la
LOUA relativa a la aprobacion de las modificaciones de planea-
miento general que afecten a la ordenacion estructural apro-
badas con posterioridad a la citada fecha.

Respecto al plazo para resolver, el articulo 32.4 de la
LOUA establece que la aprobacion definitiva por la Conseje-
ria competente en materia de urbanismo debera producirse
de forma expresa en el plazo maximo de cinco meses a con-
tar desde el dia siguiente al de la presentacion en el registro
de dicha Consejeria del expediente completo. Se completa el
expediente con la recepcion el 8.8.2008 de documentacion
complementaria (Antecedente segundo), iniciandose el plazo
para la resolucién y notificacion del acuerdo definitivo.

Il. Régimen de competencias.

Tratandose de una modificacion que afecta a la ordena-
cion estructural en un municipio que no supera los 100.000
habitantes es competente para resolver sobre la aprobacion
definitiva la Seccién de Urbanismo de la Comision Provincial
de Ordenacion del Territorio y Urbanismo, de conformidad con
el articulo 13.2.a) del Decreto 220/2006, de 19 de diciembre,
por el que se regula el ejercicio de las competencias de la
Administracion de la Comunidad Auténoma de Andalucia en
materia de ordenacion del territorio y urbanismo, en relacion
con los articulos 31.2.B) a) y 36.2.c), regla 1.7 de la LOUA.

Iniciado el procedimiento para la aprobacion de la modi-
ficacion propuesta con anterioridad a la entrada en vigor del
citado Decreto 220/2006, es de aplicacion dicha norma de
acuerdo con lo establecido en su disposicién transitoria tnica
apartado 1 «Expedientes en Tramitacion».

Tras la creacion de la Consejeria de Vivienda y Ordena-
cion del Territorio por Decreto del Presidente 10/2008, de 19
de abril, el articulo 9 atribuye a dicha Consejeria las compe-
tencias que venia ejerciendo la Consejeria de Obras Publicas
y Transportes en materia de urbanismo, quedando adscritas
a aquélla las Comisiones Provinciales de Ordenacion del Te-
rritorio y Urbanismo, segun dispone el articulo 2.4 del De-
creto 239/2008, de 13 de mayo, por el que se establece la
estructura organica de la Consejeria de Vivienda y Ordenacion
del Territorio.

[ll. Valoracion.

A) La modificacion propuesta se valora favorablemente.

La parcela objeto de la presente Modificaciéon es colin-
dante al nucleo urbano de Mollina y esta situada al Norte del
mismo, junto al barrio del Cerrillo y al camino de la Camorra,
en la confluencia de dos vias publicas urbanas, la C/ Sierra de
la Camorra y la C/ Capilla, segun el plano de ordenacion O-3,
hoja 1/3, de las vigentes NN.SS. de Mollina, y el plano nim. 3
de esta modificacion.
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En el nuevo sector de suelo urbano no consolidado pro-
puesto UNC-2 (UE-15) se propone un uso global residencial
destinado integramente a viviendas de proteccién publica
para la erradicacion del chabolismo existente en la zona, se-
gun consta en la Memoria del documento técnico aportado
(pdg. 3). La parcela tiene propietario unico que es el Ayunta-
miento de Mollina.

Los principales parametros urbanisticos propuestos para
el nuevo sector de suelo urbano no consolidado se indican en
el siguiente cuadro resumen.

Unidad de ejecucion UE-15, LOUA Ficha urbanistica
UNC-2, «El cerrillo» y Regl. de Planeam. propuesta
Superficie total 6.094 m2s

Residencial N1,
viviendas unifamiliares
alineadas y adosadas.
Vivienda de Proteccion
Publica

35 viv/hect — 21 viv

0,45 m?t/m?s —»
2.742 mt

1.174 m2s — 19,2 %
444 m?s — 16 m?s/viv.

Uso y ordenanzas

NUm. maximo de viviendas
Edificabilidad bruta

Espacios libres publicos 10 %

Equipamientos

Equipamiento docente 10 m2s/viv

Equipamiento social y comercial 2 m2t/viv

Dotaciones publicas para el uso | 30 m2s/100 m2t —
residencial, art. 17.1.2.a. de Jardines + Escolar +
la LOUA Deportivo + Social +
Aparcamiento

NUm. minimo de aparcamientos | 1 plaza/100 m2t
publicos + privados 2 % para minusvalidos

Aparcamientos publicos, art. 17 | 0,5 plazas/100 m2t

- Se indica en la ficha urbanistica del sector y en el plano
de ordenacion pormenorizada propuestos que el uso sera inte-
gramente residencial para viviendas de proteccion publica, de
acuerdo con lo establecido en el art. 10.1.A.b) de la LOUA.

- Se justifica la condicion de dichos terrenos como suelo
urbano, aportando los planos nums. 8 y 5 donde se grafian las
infraestructuras existentes en las dos calles colindantes con
la parcela de 6.094 m? a reclasificar, C/ Sierra de la Camo-
rra y la C/ Capilla, la pavimentacion de calles y aceras y los
servicios publicos de abastecimiento de agua potable, sanea-
miento, alumbrado publico, etc. (art. 45.1.a) de la LOUA)

- Dado que es necesaria la apertura de un nuevo vial para
dotar de fachada a las viviendas del interior es por lo que la
clasificacion pretendida es la de suelo urbano no consolidado.

Respecto a la indicacién en el PGOU del plazo para el ini-
cio y terminacion de las viviendas de proteccion oficial u otros
regimenes de proteccion publica en las areas o sectores que
contengan reservas de terrenos para este tipo de viviendas
(art. 18.3.c) LOUA), segun informe del Secretario del Ayunta-
miento de fecha 16.2.07 se demora dicha indicacion y, por
tanto, se sefalara dicho plazo en el instrumento de ordena-
cion que habra de tramitarse (PPO). A tenor de lo previsto en
el citado articulo 18.3.c) LOUA, es posible especificar dichos
plazos en el instrumento de planeamiento que contenga la or-
denacion detallada.

B) Desde el punto de vista de la documentacion aportada
y actuaciones practicadas en el procedimiento de aprobacion
municipal, el expediente esta completo y se ajusta a las nor-
mas legales que le son de aplicacion.

Previa ponencia de la propuesta formulada por la Dele-
gacion Provincial de la Consejeria de Vivienda y Ordenacion
del Territorio, vistas la Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de
Ordenacion Urbanistica de Andalucia y demas normativa de

aplicacion, en plazo para resolver y notificar, la Secciéon de Ur-
banismo de la Comision Provincial de Ordenacion del Territorio
y Urbanismo, por unanimidad de los miembros presentes con
derecho a voto,

RESUELVE

1.° Aprobar definitivamente en los términos del articu-
lo 33.2.a) de la LOUA la Modificacién de Elementos de las
NN.SS. de Mollina (Malaga) para clasificar como suelo urbano
no consolidado una parcela de terreno actualmente clasificada
como Suelo No Urbanizable comun con una superficie de
6.094 m2 (parcela 69 del poligono 43), creando el sector UNC-2
(UE-15) con uso global residencial destinado integramente a la
construccion de Viviendas de Proteccion Publica; segun el do-
cumento aprobado provisionalmente el 22.2.2007 (diligenciado)
convalidado por acuerdo de Pleno de 31.07.2008.

2.° Notificar la presente Resolucion al Ayuntamiento de
Mollina y proceder a su publicacion en el Boletin Oficial de la
Junta de Andalucia, segun lo previsto en el articulo 41 aparta-
dos 1y 2 de la Ley 7/2002, previo depdsito en los Registros
administrativos de instrumentos de planeamiento del citado
Ayuntamiento y de la Consejeria de Vivienda y Ordenacion del
Territorio.

Contra la presente Resolucién, que pone fin a la via ad-
ministrativa, podra interponerse recurso contencioso-admi-
nistrativo ante la Sala de lo Contencioso-Administrativo del
Tribunal Superior de Justicia de Andalucia en Malaga, en el
plazo de dos meses a contar desde el dia siguiente a aquel en
que tenga lugar su notificacion o publicacion, segun prevé el
articulo 24.3 del Decreto 220/2006, de 19 de diciembre, en
relacion con el articulo 46 de la Ley 29/1998, de 13 de julio,
reguladora de la Jurisdiccion Contencioso-Administrativa. En
Malaga, a 23 de octubre de 2008. La Vicepresidenta Segunda
de la Comision, Seccion Urbanismo. Fdo. Josefa Lopez Pérez.

ANEXO Il
NORMAS URBANISTICAS
Situacion Urbanistica actual

Las vigentes Normas Subsidiarias de Planeamiento Muni-
cipal de Mollina, clasifican los terrenos en cuestion en la clase
y categoria de Suelo No Urbanizable Comun con una superficie
de 6.094,00 m2, segun puede observarse en el plano num. 1,
no estando sometidos a ningun tipo de proteccion especial.

Por su parte, el Plan Especial de Proteccion del Medio
Fisico de la Provincia de Malaga, no somete a los terrenos a
ninguna medida de proteccion. Como puede observarse en
el plano del PEPMF, la finca se encuentra fuera de cualquier
espacio catalogado o protegido cautelarmente, por lo que se
trata de un suelo disponible por el planeamiento municipal.

Descripcion de la propuesta, estructura general y organica

Previo a la redaccion del presente documento, se ha pre-
sentado la propuesta de ordenacién en la COPTU, obteniendo el
visto bueno de los técnicos para iniciar los tramites oportunos.

La ordenacion que se propone se apoya en elementos de
la estructura general viaria existente y prevista por la vigentes
NN.SS. para los suelos colindantes, que no resultan alterados,
tal como se observa en la propuesta de ordenacion.

Se dispondra de una zona verde en su lindero Este, asi
como una parcela de equipamiento en su lindero Sur. Igual-
mente se prevé un vial central y una serie de viales que co-
nectan con los viales existentes en el resto del suelo urbano
consolidado, procurando una continuidad con la trama urbana
existente.
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Por otra parte, dicha ordenacién no modifica ni afecta a
ningun otro sistema o elemento de dicha Estructura General y
Organica Territorial.

Clasificacion del Suelo.

La actuacion urbanistica propuesta consiste en la modi-
ficacion del régimen urbanistico del suelo que integra la par-
cela, clasificado y categorizado por las NN.SS. vigentes como
no urbanizable comun, para clasificarlos y categorizarlos,
como suelo urbano no consolidado, incluyéndose en un Sector
denominado UNC-2, que habra de ser desarrollado urbanis-
ticamente, en funcion de la propia Normativa Particular que
se contempla en el presente Expediente de Modificacion de
Elementos, mediante Plan Parcial, Proyecto de Reparcelacién
y Proyecto de urbanizacion.

Calificacion del Suelo.

El presente Instrumento Urbanistico determina la Califica-
cion y Uso Global de Residencial para Vivienda de Proteccion
Publica para los terrenos objeto de la actuacion. No obstante,
dentro de esta Calificacion global, tienen cabida otros usos ta-
les como los correspondientes usos dotacionales: Areas Libres,
Deportivas, Sociales, Aparcamientos, y otros pormenorizados
compatibles que seran determinados por el Plan Parcial.

Caracteristicas Urbanisticas de la propuesta. Normativa particular

Tal como, se ha indicado anteriormente, la actuacion
propuesta consiste en el cambio de clasificacion y calificacion
con las caracteristicas urbanisticas que quedan establecidas
mediante las siguientes fichas:

FICHA URBANISTICA PROPUESTA

T.M. DE MOLLINA

NUCLEO

EJECUCION

UNC-2 (UE-15)

TIPO DE ACTUACION

Sector en suelo urbano no consolidado

OBJETO DE ACTUACION

Cesion y urbanizacion

SISTEMA DE ACTUACION

Compensacion

INICIATIVA DE PLANEAMIENTO:

Publica

PLANEAMIENTO O PROYECTO

Plan Parcial

DENSIDAD (ALOJ/HA)

35 viviendas / Hectarea

NUMERO DE VIVIENDAS

21 viviendas

iNDICE EDIFICABILIDAD BRUTO

0,45 m? techo edificable/m? de suelo

TIPOS DE EDIFICACION

Unifamiliar alineada y adosada
Vivienda de proteccion Publica

ORDENANZAS DE USO Y EDIFICACION N1
APROVECHAMIENTO LUCRATIVO 2.742,00 m?
RESERVAS m?
SUPERFICIE -
m?2 AREAS LIBRES EQUIPAMIENTO TOTAL
1.173,96 m?
6.094,00 m? (19,26 %) 444,27 m? 1.618,23 m?
PR.o )
INSTRUMENTOS DE DESARROLLO PE. P.P. P.C. PUR. | INICIO OBRAS URBANIZACION
DE LOS PARTICULARES O
LA ADMINISTRACION 1 afio 2 afos 4 afos
PLAZOS DE LA ADMINISTRACION
Cuatrienios SUBSIDIARIAMENTE
OBSERVACIONES:

Se deberan prever las cesiones correspondientes al 10% del aprovechamiento medio.

CONDICIONES DE ORDENACION Y USO:

CONDICIONES DE EJECUCION: El plazo de ejecucion sera de 12 meses.

Como puede verse, los parametros urbanisticos de aplica-
cion son bastante inferiores a los permitidos por aplicacién de
las ordenanzas N1, y estan lejos aun de los maximos permiti-
dos por la Ley de Ordenacion Urbanistica de Andalucia para
los suelos urbanos no consolidados y urbanizables (articulo 17
acorde con lo establecido en el articulo 8.2 segun los criterios
de proporcionalidad segun la caracterizacion del municipio por
su poblacion y dinamica de crecimiento):

Densidad de viviendas/hectarea = 35 viv/ha < 75 viv/ha.
Indice de edificabilidad bruta = 0,45 m2t/m2s < 1 m2t/m?2s.

Anexo sobre cumplimiento de las medidas protectoras y
correctoras establecidas en el EIA:

Las NN.SS. de Mollina, actualmente en vigor, fueron so-
metidas en su dia al tramite de Evaluacion de Impacto Am-
biental recogido en la Ley 7/94, de Proteccion Ambiental de
Andalucia (Anexo ).

La actuacion que se pretende no introduce ni altera las
condiciones medioambientales previstas en dicho EIA, sino
que lo complementa. No obstante se habran de tener en
cuenta una serie de medidas protectoras y correctoras pro-
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puestas en el Estudio de Impacto Ambiental, y que habran
de recogerse en los pliegos de condiciones técnicas del pla-
neamiento de desarrollo (Proyecto de Urbanizacion) cuando se
redacte, de forma que se garantice su viabilidad y efectividad,
con el suficiente grado de detalle, de forma que:

- Aquellas medidas que sean presupuestables, se inclui-
ran como unidades de obra, con su correspondiente partida
economica.

- Aquellas medidas que no puedan presupuestarse, se
incluiran como de obligado cumplimiento en el Pliego de Con-
diciones Técnicas.

Medidas correctoras y protectoras a tener en cuenta:

1. El Proyecto de Urbanizacion incluira en su contenido
las medidas necesarias para garantizar el control sobre los
residuos sélidos que se generaran durante la fase de construc-
cion, mediante aquellas acciones que permitan una correcta
gestion de los mismos.

2. En el Pliego de Condiciones Técnicas del Proyecto de
Urbanizacion, se exigira a los contratistas que los aridos ne-
cesarios para pavimentaciones, firmes, y para obra civil, asi
como los materiales de préstamo para rellenos, procederan
de explotaciones debidamente autorizadas por el Organismo
competente.

3. En el caso de aparicion de restos arqueoldgicos que
integren el Patrimonio Histérico Andaluz, el director, promotor
o contratista de las obras debera ponerlo en inmediato conoci-
miento de la Delegacion Provincial de la Consejeria de Cultura
y el Ayuntamiento de Mollina, en aplicacién de lo dispuesto
en el art. 5.1 de la Ley 1/1991, de 3 de julio, del Patrimonio
Historico de Andalucia.

4. En la implantacion de servicios generales de infraes-
tructura que se conecten con los actualmente existentes en
el nucleo urbano, las canalizaciones seran subterraneas y los
movimientos de tierra seran los estrictamente necesarios,
para adaptar las pendientes a las necesidades de la ordena-
cion propuesta.

5. La red de saneamiento debera realizarse con materia-
les cuya calidad garantice la no aparicion de fugas.

6. Durante las obras de urbanizaciéon se habran de hu-
mectar los materiales productores de polvo cuando las condi-
ciones climatologicas sean desfavorables.

7. Los escombros procedentes de la excavacion de tierras
en la parcela, asi como los resultantes de la urbanizacion de

los terrenos, deberan ser trasladados a vertedero autorizado,
o reutilizados como material de relleno. En ningun caso estos
residuos podran ser abandonados de forma incontrolada; ni
vertidos en arroyos.

8. El viario y la edificacién se adaptaran lo maximo posi-
ble a la topografia del terreno para evitar alteraciones excesi-
vas en el relieve de la zona.

9. La tierra vegetal que sea retirada con motivo de la
urbanizacion y edificacién de los terrenos en cuestion, sera
acopiada y debidamente conservada, de acuerdo con las si-
guientes instrucciones:

a) Se hara formando caballones de altura maxima de 1,5
metros.

b) Se evitara el acceso de la maquinaria pesada en zonas
de acopio.

c) Se procedera al mantenimiento en vivo, esto es, semi-
llado, abonado y riegos periddicos de modo que se mantengan
sus cualidades de fertilidad y estructura en las mejores condi-
ciones

10. La tierra vegetal se empleara bien en el acondicio-
namiento de las zonas verdes, tanto publicas como privadas,
bien para su extendido sobre areas agricolas, o bien acopiarse
en lugares destinados al efecto para ser utilizada en labores
de restauracion de zonas degradadas.

Esto se recogera en el documento de Plan Parcial que se
redacte.

11. Se evitaran y controlaran por parte del Ayuntamiento
los vertidos incontrolados de residuos sélidos urbanos o agra-
rios que eventualmente puedan emplearse en parcelas de
suelo sin edificar, por lo que como medida de control debera
exigirse el vallado de las mismas.

12. Se incluiré en el planeamiento de desarrollo (proyecto
de urbanizacion) las medidas especificas destinadas a restituir
el drenaje de las aguas de escorrentia del sector.

13. La edificacion del sector se ubicara de tal forma que
se cuiden las traseras para evitar impactos paisajisticos.

14. Las éareas libres se estudiaran de forma que se mi-
nimice el impacto visual y sus elementos se integren con el
entorno.

Malaga, 19 de noviembre de 2008.- La Delegada, Josefa
Lopez Pérez.
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