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quiere para que en el plazo de veinte dias, contados desde su
recepcion, presente hoja de aprecio en esta Delegacion Pro-
vincial, en la que concrete el valor en que se estima el objeto
que se expropia, pudiendo hacer las alegaciones que estime
oportunas.

La valoracién, que se presentara por triplicado ejemplar,
habra de estar forzosamente motivada y podra estar forzosa-
mente motivada y podra estar avalada por Perito, cuyos gas-
tos de honorarios corren de su cuentay.

Huelva, 5 de febrero de 2009.- El Representante de la
Administracion, Juan Pedro Barea Jiménez.

ANEXO
Finca Pol. Parc. Propietario
6’ 45 61 Desconocido
6" 45 61 Desconocido

CONSEJERI'A’DE VIVIENDA
Y ORDENACION DEL TERRITORIO

ANUNCIO de 6 de febrero de 2009, de la Delega-
cién Provincial de Almeria, por el que se hace publica
la Resolucion de la Comision Provincial de Ordenacion
del Territorio y Urbanismo de 26 de febrero de 2008,
recaida en el expediente PTO 70/07 sobre Modificacion
Puntual de las Normas Subsidiarias ndm. 3, Sector 3 del
municipio de Garrucha (Almeria).

Para general conocimiento se hace publica la Resolucién
que la Comisién Provincial de Ordenacion del Territorio y Ur-
banismo de Almeria, en su sesion ordinaria de fecha 26 de
febrero de 2008 adoptd en relacion al expediente PTO 70/07
sobre Modificacion Puntual de las Normas Subsidiarias ndm.
3, Sector 3 del municipio de Garrucha (Almeria), siendo pro-
motor el Ayuntamiento.

Conforme establece el art. 41.2 de la ley 772002, de 17
de diciembre, de Ordenacién Urbanistica de Andalucia, se co-
munica que con fecha 6.2.2009, y con el ndmero de registro
3336 se ha procedido al depésito del instrumento de planea-
miento de referencia en el Registro Autonémico de Instrumen-
tos de Planeamiento, de Convenios Urbanisticos y de los bie-
nes y Espacios Catalogados dependiente de la Consejeria de
Obras Publicas y Transportes.

En virtud de lo establecido por el articulo 41.1 de la Ley
7/2002, de Ordenacion Urbanistica de Andalucia, se hace pu-
blico el contenido de:

- La Resolucién de la Comision Provincial de Ordenacion
del Territorio y Urbanismo de Almeria de fecha 26 de febrero
de 2008, por la que se aprueba definitivamente la Modifica-
cion Puntual de las Normas Subsidiarias nim. 3, Sector 3 del
municipio de Garrucha (Almeria) (Anexo ).

- Las Normas Urbanisticas del referido instrumento de
planeamiento (Anexo II).

ANEXO |
Resolucion

Reunida la Comision Provincial de Ordenacion del Territo-
rio y Urbanismo de Almeria, en sesion celebrada el dia 26 de
febrero de 2008, ha examinado el expediente nam. PTO-70/07
relativo a la Modificacion Puntual de las Normas Subsidiarias
nam. 3, Sector 3 del municipio de Garrucha (Almeria), siendo

promotor el Ayuntamiento a instancia de Gestunor, S.L., resul-
tan del mismo los siguientes

HECHOS
Objeto y descripcion
El objeto del expediente es:

- Recategorizar 27.908 m?2 de suelo urbanizable no secto-
rizado como sectorizado, redelimitando el sector S-3 que pasa
de 290.000 m? a 317.908 m?,

- Modificacion del sistema General viario (carreteras AL:
153 y C-3327 asi como conexiones con el nucleo de Garrucha
y acceso a sectores urbanizables y vias de servicio de los mis-
mos y camino de Bascufiana) adjudicando los costes de ejecu-
cioén los mismos, tanto nuevos trazados como ampliaciones a
los sectores de suelo urbanizable 2, 3y 4.

- Adjudicacion de los costes de ejecucion del Sistema Ge-
neral de Infraestructuras Drenaje de la llanura de inundacion
de la Jara al rio Antas.

- Modificar los usos del sector para permitir la topologia
de vivienda plurifamiliar.

- Aumentar la densidad, pasando de 400 viviendas (13,79
Viv./Ha.) a 650 viviendas (20,44 Viv./Ha.)

- Aumento de nimero de plantas para el uso residencial,
comercial y oficinas, pasando de 2 a 3 plantas y de 7,00 m. a
e12,25m.

- Aumento de nimero de plantas centro-comercial, pasan-
do de 2 a 3 plantas y altura métrica de 10,00 m. a 14,00 m.
(11,00 si mantiene las dos plantas).

- Reservar una edificabilidad de 5.779 m?t para vivienda
protegida.

Aumento de las cesiones:

Espacios libres Sist. Local: De 30.000 a 32.887 m?.
Espacios libres Sist. Gral.: 10.400 m?
Equipamiento: De 29.400 m? a 32.668 m2,

FUNDAMENTOS DE DERECHO

I. Competencia y procedimiento.

. El articulo 31.2.B.a) de la Ley 7/2002, de 17 de di-
ciembre, de Ordenacién Urbanistica de Andalucia cohonesta-
do con el articulo 10 del mismo cuerpo legal, establece que
corresponde a la Consejeria de Obras Publicas y Transportes:
«La aprobacién definitiva de los Planes Generales de Orde-
nacion Urbanistica, los Planes de Ordenacion Intermunicipal
y los Planes de Sectorizacidn, asi como sus innovaciones
cuando afecten a la ordenacion estructural»; prevision legal
desarrollada por el art. 13.2.a) del Decreto 220/2006, de 19
de diciembre, por el que se regula el ejercicio de las com-
petencias de la Administracién de la Comunidad Auténoma
de Andalucia en materia de Ordenacion del Territorio y Ur-
banismo, a cuyo tenor: «2. A la Seccion de Urbanismo de la
Comisién Provincial de Ordenacion del Territorio y Urbanis-
mo le corresponde el ejercicio de las siguientes funciones: a)
Resolver sobre la aprobacién definitiva de los Planes Gene-
rales de Ordenacién Urbanistica, asi como sus innovaciones
cuando afecten a la ordenacion estructural y las adaptaciones
que conlleven modificaciones que afecten a la ordenacidn es-
tructural, en relacién con los municipios que no superen los
100.000 habitantes, salvo lo dispuesto en el articulo 4.3.f)
de este Decreto, en desarrollo del articulo 31.2.B.a) de la Ley
7/2002, de Ordenacion Urbanistica de Andalucia».

Il. La Ley 7/2002, de 17 de diciembre, regula en sus
articulos 31, 32 y 33 las competencias y procedimiento
para la formulacion y aprobacién de los instrumentos de
planeamiento.



Pagina nim. 142

BOJA nim. 37

Sevilla, 24 de febrero 2009

I1. Valoracion.

En la ficha del sector deberd indicarse que el desarrollo
se realizard mediante PPO y la urbanizacién mediante Proyec-
to de urbanizacion.

Las cesiones establecidas por la LOUA serian:

Uso residencial: 35% s/ (0,45 m? x 317.908) x (30 a 55
m?/100 m?)=5.021 a 27.539 m?,

Uso terciario:  65% s/ 317.908 x (14% a 20%) = 28.930 a
41.328 m?,

Por tanto las cesiones serian de entre 43.951 a 68.867
como minimo. Las establecidas en el documento son de
65.555 m2 como sistema local, por lo que cumpliria con el art.
17 de la LOUA.

Con respecto a la calificacion de las mismas, el espacio
libre sera como minimo de: Uso residencial: 35% s/(0,45 m? x
317.908) x (18 m2/100 m2) = 9.013 m? y Uso terciario: 65%
s/ 317.908 x 10% = 20.664 m?, por lo que el minimo absoluto
de 29.667 m? se cumple. Sin embargo, en aplicacion del RP,
los espacios libres minimos para las 650 viviendas seran de
13.650 m? que sumadas a los 20.664 correspondientes al uso
terciario suman un total de 34.314 m?, por lo que se incumpli-
ria la dotacién minima de espacio libre sistema local.

Con respecto al SG. Espacios Libres, el aumento de po-
blacion implica la dotacion correspondiente, con un minimo de
5 a 10 m?/habitante. Si estimamos el aumento de poblacion
en: 250 Viv. x 2,6 x (5 a 10 m?) = 3.250 a 6.500 m?, por lo que
la cesion prevista cumple con esos minimos, estableciéndose
como mejora de la ordenacion que puede justificar el aumento
de aprovechamiento lucrativo en base a lo establecido en el
art. 36.2.a) de la LOUA.

La reserva de suelo para equipamientos también cumple
tanto la LOUA como el actualmente vigente RP.

Con respecto a la reserva de suelo para vivienda protegi-
da, se ha previsto una edificabilidad de 5.779 m?t, correspon-
dientes tanto al aumento de densidad del sector (consideran-
do la superficie inicial) como al aumento de techo residencial
como consecuencia de la sectorizacion del suelo no sectoriza-
do, ya que Garrucha es un municipio de relevancia territorial
por su condicion de litoral, debiendo ser esta reserva del 30%
de la totalidad de la edificabilidad residencial (art. 10.1 LOUA)

El informe de la AAA es sobre «modificado de Plan Par-
cial», aunque indica que el proyecto de drenaje fue informado
favorablemente, aun cuando en referencia a las demandas hi-
dricas, se remite al certificado de la empresa suministradora.

No se ha aportado el informe de viabilidad requerido al Ayun-
tamiento, remitiendo una serie de informes y convenios, de entre
los cuales destaca la necesidad de ejecutar una nueva infraestruc-
tura eléctrica exterior al ambito, concretamente una subestacion
eléctrica con sus correspondientes trazados de alta tension.

El informe de incidencia territorial establece que no se
justifica el aumento de poblacién (10,81% de la poblacion ac-
tual), ni la disponibilidad de recursos para las nuevas deman-
das hidricas. Con respecto al resto de deficiencias del informe,
este servicio de Urbanismo entiende que han sido resueltas, y
son, concretamente: La justificacidn de los accesos (con el in-
forme favorable del organismo competente) y el informe favo-
rable de la AAA respecto al proyecto de drenaje que al parecer
se ha tramitado ante ese organismo.

En su virtud, la Comision Provincial de Ordenacion del Te-
rritorio y Urbanismo acuerda: La aprobacién definitiva del ins-
trumento de referencia supeditando su registro y publicacion a
que se subsanen los siguientes aspectos:

Establecer la obligatoriedad de desarrollo mediante
PPOy PU.

La reserva de espacios libres serd de 34.314 m? de su-
perficie.

La reserva de terrenos para vivienda protegida sera la
equivalente al menos al 30% de la edificabilidad residencial de
dicho &mbito.

En virtud de lo preceptuado en el articulo 41.2 de la Ley
7/2002, de 17 de diciembre, la publicacién en BOJA de los
acuerdos de aprobacidn definitiva de los instrumentos de
planeamiento que correspondan a la Comisidn Provincial de
Ordenacion del Territorio y Urbanismo, requiere el previo de-
pdsito en el registro del Ayuntamiento, asi como en el de la
Consejeria de Obras Pdblicas y Transportes.

Contra la presente Resolucion, que pone fin a la via admi-
nistrativa, podra interponerse recurso contencioso-administra-
tivo ante la Sala de lo Contencioso-Administrativo del Tribunal
Superior de Justicia de Andalucia, en el plazo de dos meses
a contar desde el dia siguiente a aquél en que tenga lugar
la notificacidn o publicacién de la presente Resolucion, tal y
como prevé el articulo 24.3 del Decreto 220/2006, de 19 de
diciembre, en relacion con el articulo 46 de la Ley 29/1998,
de 13 de julio, reguladora de la Jurisdiccion Contencioso-Ad-
ministrativo.

Almeria, 26 de febrero de 2008, V°B®, el Vicepresidente,
Fdo.: Luis Caparrds Mirén. La Secretaria de la Comisién, Fdo.:
Rosa M2 Cafabate Reche.»

ANEXO Il

11. Normas urbanisticas.

En la redaccion del PPO se tendran en cuenta las deter-
minaciones que se establecen en el presente apartado.

11.1. En relacion con la edificacion de uso residencial:

Las tipologias permitidas son:

Unifamiliar aislada.

Unifamiliar pareada.

Unifamiliar en agrupacion de cuatro.
Unifamiliar adosada.

Plurifamiliar.

- El Plan Parcial establecerd una ordenanza especifica
para cada una de las tipologias.

- El Plan Parcial respetara las cuantias minimas de aparca-
mientos publicos y privados y asegurara que estos Gltimos ten-
gan acceso desde el viario publico definido en el Plan Parcial.

- Se prevé la posibilidad de que cada una de las parce-
las que, para uso residencial, se delimiten en el Plan Parcial,
puedan ser divididas en dos 0 més parcelas (para permitir el
desarrollo independiente de cada una de ellas) mediante Estu-
dio de Detalle (cumpliendo lo establecido en el articulo 15 de
la LOUA).

Esta posibilidad esta condicionada a que todas las par-
celas resultantes del E.D. deben contar con acceso desde el
viario definido en el PPO. Si esto no se cumpliera, la division
de alguna de las parcelas definidas en el PPO, en dos 0 mas
parcelas, habria de ser objeto de una Modificacion del Plan
Parcial.

- En cada una de las parcelas de uso residencial, el PPO
definira la edificabilidad y nimero de viviendas maximas.

11.2. En relacién con los usos lucrativos no residenciales.

Dos de los objetivos previstos por el Ayuntamiento, en
relacion con el presente sector 3, es la implantacién en el
mismo de:

- Un centro comercial (una gran superficie comercial).
- Una zona lidica.

Asimismo se prevén otros usos no contemplados para
este sector en las vigentes NNSS.
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A continuacién se detallan dichos usos.

11.2.1. Uso Comercial (Centro Comercial).

Dado que, como se indica en los «Antecedentes» han sido
redactados, un PPO Inicial y un PPO Modificado, con base en
ellos, ya esta en tramitacion el «Centro Comercial», y ya ha
habido un pronunciamiento favorable por parte de la Direccién
General de Comercio.

Es decir, ya existe una definicién bastante avanzada de la
edificacion que se pretende llevar a cabo en la gran parcela dedi-
cada a «Centro Comercial», tal como pretende el Ayuntamiento.

En dicha parcela se pretende ubicar dos usos diferencia-
dos, que corresponderan a dos edificios (0 grupos de edificios)
diferenciados:

Uso 1: Centro Comercial propiamente dicho, que respon-
de al criterio de una «gran superficie» y que se especifica un
poco mas abajo con el epigrafe «uso preferentey.

Uso 2: Edificio Hibrido en el que se ubicaran tanto los
usos «preferentes» como los usos «compatibles» que se deta-
llan a continuacion.

Estos dos edificios tendran caracteristicas distintas (en
cuanto a nim. de plantas y altura total), que se definen en el
apartado 11.6.

Se consideran usos preferentes y compatibles con el
Centro Comercial, los siguientes:

- Uso preferente:
Comercial.

- Destinado a un centro comercial (incluye los usos ha-
bituales: hipermercado, galeria de alimentacion, boutiques,
jugueteria, electronica, etc.).

- Usos compatibles:

Ludico.

- Cines.

- Restaurantes.

- Bolera.

- Locales copas-«pubs».

- Centro privado de entretenimiento infantil (Anélogos).

Oficinas.

- Despachos profesionales.

- Servicios empresariales: Son los que comprenden aquellas
actividades basadas fundamentalmente en nuevas tecnologias,
cuyo objetivo de produccién es el manejo de informacion, calculo
y proceso de datos, y desarrollo de software y de sistemas infor-
maticos, y en general, actividades de investigacion y desarrollo.

- Talleres domésticos: Destinados a las actividades ino-
cuas de uso industrial.

- Estudios profesionales.

Hotelero. _
Garaje-aparcamiento.

En planta s6tano o semis6tano se admiten los siguientes
usos, que han de respetar la normativa urbanistica y las distin-
tas normativas sectoriales y especificas de cada uso.

Aparcamiento.

Almacenamiento.

Manufacturacion.

Montaje de neumaticos (como maximo 250 m? de super-
ficie ocupada).

Zonas de: Venta.

Recogida de paquetes.
Embalaje.

Y usos anélogos, propios de un centro comercial.

El PPO definira las restantes condiciones relativas a esta
gran parcela destinada a centro comercial.

11.2.2. Uso Ludico.

El Convenio Urbanistico suscrito establece las siguientes condi-
ciones de aprovechamiento para la parcela de uso lidico exclusivo.

Superficie neta de parcela 12.805 m?,
Edificabilidad total 8.000 m?. techo.
Se dispondra como minimo:

- Discoteca: capacidad minima 500 personas.

- Locales copas, «pubs».

Al menos 25 locales con superficie minima de 50 m2,
cada local.

- Varios a definir:

Museo.

Sala de exposiciones.

Parque Infantil (centro privado de entretenimiento infantil).
Analogos.

Se prohiben expresamente los usos industriales, almace-
namiento y talleres.

Lo anterior, en la presente M.P. de NN.SS. se matiza
como sigue:

El convenio fue suscrito antes de aumentar la superficie
del nuevo Plan Parcial, por lo que en éste, las superficies de-
ben ser corregidas como sigue:

317.908
Sup. de techo - 8.000 x
290.000

= 8.769 m?. minimo

317.908
Sup. de parcela - 12.805 x
290.000

= 14.037 m?. minimo

Consecuentemente con lo establecido en el Convenio Ur-
banistico (y en la presente M.P. de NN.SS.) no es de aplicacién
el art. 70 de las Normas Urbanisticas de las vigentes NN.SS.

11.2.3. Uso: Centro de Jardineria.

En el suelo del Sector 3 existe actualmente un vivero de
plantas y venta de articulos de jardinerfa, cuyo uso se mantie-
ne, pero no en las condiciones actuales, incompatibles con el
planeamiento y con la legislacion de carreteras.

El PPO establecera las condiciones a cumplir con la nue-
va instalacién para su integracion en la nueva urbanizacion.

11.2.4. Uso: Oficinas.

Este uso, no previsto, para este sector, en las vigentes
NNSS, se permite en el presente documento.

El PPO establecerd las condiciones al respecto, que com-
plementen a las aqui establecidas.

11.2.5. Uso: Zona de Servicio.

Se permite la implantacion de una zona de servicio, con
los siguientes usos:

Estacion de servicio.
Cafeterfa.
Restaurante.
Oficina.

Lavadero de coches.
Taller «rapido».
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11.2.6. Uso: Hotelero.

En el articulo 39.2 de las Normas Urbanisticas, de las vi-
gentes NN.SS. se permite el uso hotelero y con la intencién de
primar este uso, se permite una planta mas de la habitual en
el sector y la superficie de techo de esa planta no computa.

En la presente M.P. de NN.SS., en lo que respecta al uso
hotelero, se establece lo siguiente:

Se permite este uso, tanto en edificio exclusivo, como en
edificio hibrido, asociado con los usos comercial y de oficinas.

En general, en el presente sector, de acuerdo con lo que
se establece en el apartado «Alternativas de Edificacion», se
permiten tres plantas.

A tenor de ello, en lo que respecta al uso hotelero, se
establece:

- Se permiten cuatro plantas, sélo en el caso de que el
uso hotelero sea en edificio exclusivo.

- Pero la edificabilidad de esa cuarta planta, si computa
(lo que modifica, el citado articulo 39.2).

11.2.7. Uso: Comercial.

- Es el uso comercial comin establecido en las NN.SS.,
que excluye el uso comercial (Centro Comercial) definido en
11.2.1.

- Se permite en edificio exclusivo y en edificio compartido
Con Otros usos.

- Se permite, como uso compatible el de oficinas, estable-
cido en 11.2.4 y el hotelero, establecido en 11.2.6.

11.3. En relacion con los equipamientos.

La superficie total de suelo para equipamientos (apartado
10) se ha establecido como suma de las dotaciones de suelo
exigibles para cada uno de los usos: Docente, deportivo, social
y comercial.

Dadas las condiciones del sector: Proximidad al nlcleo
urbano (considerando los equipamientos que éste dispone),
ubicacion en el sector de un centro comercial, proximidad a
los equipamientos docente y deportivo préximos; se considera
conveniente lo siguiente (que se establecera asi en el PPO).

La superficie total de suelo destinada a los equipamientos
publicos: Docente, deportivo, social y comercial, en funcién de
lo que determine el Ayuntamiento podra ser destinada, indis-
tintamente a s6lo uno o a varios de esos cuatro usos.

A efectos de calculos de plazas de aparcamiento se ha esti-
mado (apartado 10) una edificabilidad sobre parcela neta de 0,5
m?.techo/m2.suelo, que podra ser modificada por el Ayuntamien-
to (si aumenta, se reconsideraran las plazas de aparcamiento).

11.4. En relacion con los «Espacios Libres de Uso Pdblico.

- Todos los Espacios Libres de Uso Publico, ya sean Sis-
tema General o Sistema Local, cumpliran las condiciones re-
lativas a:

a) Jardines.
b) Areas de juego y recreo para nifios.
c) Areas peatonales.

Que se establecen en el Anexo al Reglamento de Planea-
miento, articulo 4.

- El Plan Parcial diferenciard los Espacios Libres correspon-
dientes al Sistema General de los relativos al Sistema Local.

- Para kioscos (bebidas, prensa, etc.) el Plan Parcial podra
establecer que se permite una edificabilidad méaxima de 250
m? de techo a ubicar en el conjunto de los Espacios Libres de
Uso Publico.

- Tal como figura en el Plano 4.b, el tramo I-1l del canal
principal es compatible con su uso como Sistema de Espacios
Libres Publicos.

- La superficie encerrada por el circulo interior de la nue-
va rotonda de las Buganvillas, serd destinado a Espacio Libre
de Uso Publico.

Su acceso se hara a través de la seccion cubierta del ca-
nal de drenaje.

Su superficie no computa a efectos de espacios libres del
sector 3 (aunque parte de dicho circulo esta dentro del peri-
metro del sector 3).

11.5. Criterios para la definicion de las Alturas de Edifi-
cacion.

A continuacion se establecen las alturas de edificacion
que se consideran adecuadas para los distintos usos del
presente sector, a partir de las establecidas en las vigentes
NN.SS., con las matizaciones que se indican.

11.5.1. Ficha urbanistica actual.
Establece lo siguiente:

NUm. maximo de plantas:

En residencial: 2 plantas.
En comercial y lidico: 2 plantas.

Altura méxima total:

En residencial: 7 metros.

En comercial y lddico: 10 metros.

(El Ayuntamiento puede autorizar una altura mayor si es
necesario por las caracteristicas del edificio).

11.5.2. Convenio urbanistico
Establece lo siguiente:

- En la parcela de uso comercial (Centro Comercial) hasta
un 15% de la edificabilidad total puede proyectarse con 13 me-
tros de altura total.

- En la parcela de uso ladico, hasta un 25% de la edificabi-
lidad total puede proyectarse con 13 metros de altura total.

11.5.3. Consideraciones sobre las alturas permitidas en
las NN.SS. (Normas Urbanisticas).
) En relacion con el Aire Acondicionado se tiene:

Por una parte en el articulo 61.3 se dice:

«En las nuevas edificaciones es preceptiva la preinstala-
cién de Aire Acondicionado, evitando la colocacién de apara-
tos en fachada».

«Es de aplicacion en todos los casos el art. 35.1.3....»

Por otra parte en el articulo 35.1.3.;

«Si se justifica adecuadamente la necesidad de un incre-
mento de altura del edificio, en razén a la instalacion o preins-
talacion de Aire Acondicionado, el Ayuntamiento podra auto-
rizar, para los edificios de diez (10) o mas metros de altura,
un incremento de altura que en cualquier caso no puede ser
superior a un metro (1 m».

Es decir, por una parte la instalacién de aire acondiciona-
do es preceptiva y por otra parte no parece que lo sea. Consi-
derando que debe ser preceptiva, partimos, para tres plantas,
de 11 m de altura.

1) En relacion con los sétanos y semisGtanos, en el articu-
lo 58.10 se establece que los sdtanos y semisétanos no com-
putan cuando la cara inferior del forjado esté como maximo a
un metro sobre la rasante.

1) Como por «rasante» se entiende la de la calle y como
al definir las alturas (por ejemplo 2 plantas: 7 metros) se en-
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tiende que es sobre la rasante de la calle, al disponer semiso-
tano, puede resultar una altura libre de piso inadecuada.

IV) Con base en las anteriores prescripciones I, 1l y il
que pueden dar lugar a posibles confusiones, y a efectos de la
presente M.P. de NN.SS., se establece lo siguiente, a partir de
las vigentes NN.SS.:

a) Todas las alturas que se definen a continuacion son al-
turas medidas sobre la rasante de la calle, con independencia
de que exista 0 no semisotano.

Asi por ejemplo: Si para tres plantas, contando con la ins-
talacién de Aire Acondicionado la altura maxima son 11 m.
(sin semis6tano), al afiadir semis6tano se afiade 1 m. de altura
libre méximo sobre rasante (para que no compute), mas 0,25
m. de forjado, con lo que resulta 11 + 1 + 0,25 = 12,25 m.

b) EI ndmero maximo de plantas que en las NN.SS. esta
establecido en dos alturas, se pasa a tres alturas, lo que se
considera adecuado por lo siguiente:

- Por coherencia con el Sector 2, con las Unidades de Eje-
cucion y con el Ndcleo Urbano, situados todos ellos al otro lado
de la Variante de Garrucha (respecto al presente Sector 3), en
los que las alturas mas generalizadas son 3 0 mas plantas.

- Al disponer tres alturas, el espacio no ocupado por la
edificacion, es mayor.

11.6. Definicién de alturas de edificacion y nimero de
plantas.

Las alturas y nimero de plantas maximo a tener en cuen-
ta en cada uso, son los siguientes (que se corresponden a los
apartados:

11.1. Uso residencial.
11.2. Usos lucrativos (no residenciales).

11.6.1. Uso Residencial.
(Definido en apartado 11.1).

Tres (3) plantas.
Doce punto veinticinco (12,25) metros.

11.6.2. Uso Comercial-Centro Comercial.
Para el uso Comercial, Centro Comercial propiamente di-
cho (segun se indica en 11.2.1), se considera:

Dos (2) plantas.
Once (11,00) metros.

Para el Edificio Hibrido, con los usos definidos en 11.2.1,
se considera:

Tres (3) plantas.
Catorce (14,00) metros.

11.6.3. Uso Ludico.
(Definido en apartado 11.2.2)
Los maximos son:

Dos (2) plantas.

Once (11,00) metros.

Se permite que, hasta un 25% (veinticinco por ciento) de
la edificabilidad total, tenga trece (13,00) metros de altura
total.

11.6.4. Centro de Jardineria.
(Definido en apartado 11.2.3).

Dos (2) plantas.
Siete punto cincuenta (7,50) metros.

11.6.5. Usos: Oficinas y Comercial.
(Definidos en los apartados 11.2.4y 11.2.7).
Para ambos usos los maximos son:

Tres (3) plantas.
Doce punto veinticinco (12,25) metros.

11.6.6. Uso: Zona de Servicio.
(Definido en apartado 11.2.5).

Dos (2) plantas-Edificios.
Siete punto cincuenta (7,50) metros-Edificios.
En marquesina-Diez (10,00) metros.

11.6.7. Uso: Hotelero.

Definido en apartado 11.2.6, segun el cual, en edificio hi-
brido (con otros usos), se admiten 3 plantas y en edificio exclu-
sivo para uso hotelero se admiten cuatro plantas.

- Para tres (3) plantas: Altura maxima: Doce punto veinti-
cinco (12,25) metros.

- Para cuatro (4) plantas: Altura maxima: Dieciséis punto
cincuenta (16,50) metros.

11.7. Superficies de techo no computables.
Quedan excluidas del computo de la superficie edificable:

a) Las plantas s6tano y semisGtano, en las condiciones
que determinan las NN.SS.

b) Los soportales, marquesinas, mall del centro comercial
cubiertos y descubiertos, pasajes y plantas diafanas portica-
das, que en ningln caso podran ser objeto de cerramiento
posterior, que suponga rebasar la superficie edificable, siem-
pre que estén libres al acceso publico.

c) La marquesina y el lavadero de coches de la estacion
de servicio.

d) Los elementos ornamentales de jardin, pérgolas, etc., 0
de remate de cubiertas, siempre que sean abiertos o carezcan
de posibilidades de utilizacion como espacio cerrado.

e) Las superficies interiores de la edificacion, cerradas o
no, de altura libre interior menor de 1,60 mts.

f) Las entreplantas para instalaciones, siempre que ello
no suponga un incremento de las alturas permitidas.

g) Las pérgolas y remates de cubierta (abiertos y no utili-
zables como espacios cerrados).

h) Se permite la construccion de entreplantas siempre
que se sitden al menos a tres metros de la fachada y que no
aumenten las alturas permitidas, pero la superficie construida
como entreplanta, si computa a efectos de edificabilidad.

12. Determinaciones del convenio marco, de obligado
cumplimiento por el Ayuntamiento de Garrucha (el convenio se
incluye como Anejo num. 5).

12.1. Planeamiento actual en Garrucha.

NN.SS. Vigentes.
Presente Modificacion de NN.SS.

12.2. Innovacién del Planeamiento.
Esta en redaccion un PGOU.
12.3. Alcance de las determinaciones del Convenio.

Afectan tanto al planeamiento actual como al PGOU en
redaccion.

A continuacion se detallan, de acuerdo con el Convenio
Marco, las determinaciones que obligan al Ayuntamiento y la
gestion de las mismas.

En cursiva se reproduce el Convenio y a continuacion los
comentarios.
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12.4. Estipulacion Quinta del Convenio.
«El Ayuntamiento de Garrucha se compromete a:»

«Quinta 1. En relacion a la actuacion desdoblamiento de
la C-3327 (actual A-1200) de Vera a Garrucha P.K. 2 + 700 al
6+500:

- Poner a disposicion de la Consejeria de Obras Plblicas
y Transportes los terrenos necesarios para la ejecucion de las
obras ubicados en el Sector 3 de sus Normas Subsidiarias Ii-
bres de cargas y gravdmenes».

Efectivamente, tal como figura en el Plano 5 del presente
documento, el Sector 3 estd comprometido de acuerdo con la
presente Modificacion Puntual de NN.SS. a ceder el Suelo a
ocupar por el nuevo Dominio Piblico necesario para:

Desdoblamiento de la A-1200.
Rotonda de las Buganvillas.
Duplicacion de Calzada de la AL-153.

«Quinta 2. En relacion a la actuacion soterramiento de la
A-370, acceso al Puerto de Garrucha en el tramo urbano de
conexion con la ampliacion norte del puerto:

- Hacerse cargo del mantenimiento y conservacion de las
instalaciones de alumbrado publico, mobiliario urbano, equipo
de bombeo de recogida de aguas, jardineria y riego que com-
prende la actuacion, una vez ejecutada y recibida éstan.

Por el presente documento de M.P. de NN.SS. el Ayunta-
miento se compromete a lo arriba indicado.

«Quinta 3. En relacion a la actuacion nuevo eje viario del
levante almeriense entre las carreteras A-370 y A-1200:

- Poner a disposicion de la Consejeria de Obras Publicas
y Transportes los terrenos necesarios dentro de su Término
Municipal para la ejecucion de las obras, previa aprobacion
de la Revision del Plan General de Ordenacion Urbanistica que
incorporara esta actuacion viaria al Sistema General de Comu-
nicaciones adscrito a determinados sectores de dicho Plan sin
perjuicio de las competencias de la Junta de Andalucia en ma-
teria urbanistica que no quedaran en todo caso afectadas».

Por el presente documento de M.P. de NN.SS., el Ayun-
tamiento se compromete a lo arriba indicado, incluyendo
para ello, las prescripciones vinculantes necesarias en el
PGOU en redaccion.

«Quinta 4. En relacion a la actuacion via de circunvalacion
de Garrucha carreteras A-370 y A-1200:

1. Incorporar como Sistema General Viario y Sistema Ge-
neral de Infraestructuras de las Normas Subsidiarias de Garru-
cha, actualmente en tramitacion, las actuaciones recogidas en
el Estudio aceptadas en la Junta de Gobierno de fecha 26 de
febrero de 2007.

2. Redactar el Proyecto de Construccion de la Propuesta
2 (actuaciones 2 y 3), consistente en la construccion de dos
enlaces con glorieta inferior para las conexiones al puerto de
Garrucha y Camino Antiguo de Vera.

3. Poner a disposicion de la Consejeria de Obras Publicas
y Transportes los terrenos necesarios para la ejecucion de las
actuaciones anteriores libres de cargas y gravamenes. Nuevo
PGOU.

4. Financiar el 50% de dichas actuaciones.

5. Redactar los Proyecto de Construccion, contratar, diri-
gir y financiar en su totalidad, incluyendo las expropiaciones la
Propuesta 2 (Actuacion 1) consistente en la construccion de

una glorieta en las Buganvillas y Desdoblamiento parcial de la
AL-153, la Propuesta 3 (Actuacion 4), consistente en la cons-
truccién de una glorieta en la zona de La Simona en la A-370
y la Propuesta 4 (Actuacion 5), consistente en un enlace en la
A-370 que resolvera el acceso al Sector 1y la conexion con la
carretera de la costa.

6. Hacerse cargo del mantenimiento y conservacion de
las instalaciones de alumbrado publico, jardineria y riego que
comprenden todas las actuaciones recogidas en el Estudio de
Via de Circunvalacion de Garrucha, una vez ejecutadas y reci-
bidas cada una de las obras que comprende.

En relacién con el punto: Quinta 4.1

- En Junta de Gobierno de fecha 26 de febrero de 2007,
el Ayuntamiento acepto las siguientes propuestas, tal como
figura en el exponente séptimo del Convenio que se transcribe
literalmente:

«Séptimo: El Ayuntamiento de Garrucha ha acordado
aceptar las siguientes propuestas del estudio via de circunva-
lacion de Garrucha:

- Propuesta 2 (Actuaciones 1, 2 y 3), consistente en la
construccion de una glorieta en la Buganvilla y dos enlaces
con glorieta inferior para las conexiones al puerto de Garrucha
y Caminos Antiguo de Vera.

- Propuesta 3 (Actuacion 4), consistente en la construc-
cioén de una glorieta en la zona de La Simona en la A-370.

- Propuesta 4 (Actuacidn 5), consistente en un enlace que
resolverd la conexion con la carretera de la Costa.

- Se acomparian, como planos 7 a 13 reproduccion de los
planos del citado «Estudio de la Via de Circunvalacién de Ga-
rrucha», planos en los que quedan definidos las Actuaciones
1 a 5 citadas.

Y efectivamente el Ayuntamiento se compromete, por el
presente documento, a incorporar como sistemas generales
las citadas Actuaciones y llevar a cabo la gestion necesaria
para cada una de ellas tal como se expresa seguidamente.

En relacion con los puntos; Quinta 4.2.; 4.3y 4.4

Por el presente documento de planeamiento general, el Ayun-
tamiento, se compromete a prever, dentro del PGOU en redaccion,
estas actuaciones 2 y 3 (ver planos 10 y 11 adjuntos), como Siste-
ma General Viario y a prever asimismo su adscripcion a los suelos
que se clasifiquen en el PGOU en redaccion, lo que conlleva:;

- Redactar los Proyectos de Actuacion (Quinta 4.2.).

- Poner a disposicion de la C.0.PT. los Suelos necesarios,
libres de cargas y gravamenes (Quinta 4.3.).

- Financiar el 50% de dichas Actuaciones (Quinta 4.4.).

En relacion con el punto Quinta 4.5.:

- En cuanto a la actuacion 1 (Ver plano 9), por parte del
Ayuntamiento, se ha redactado el:

«Proyecto de Construccion: Nueva Rotonda en la Inter-
seccién AL-153 (Variante Exterior de Garrucha) y C-3327 (de
Vera a Garrucha) y Duplicacion de Calzada de la AL-153 (PK.
0+000 al PK. 1+080). T.M. de Garrucha (Almeria)» y su finan-
ciacion se ha asegurado con cargo a los Sectores 2-3 'y 4 de
las Vigentes NN.SS. (ver anejo 3 del presente documento y
punto 3.5. de la presente Memoria).

- Aunque no estd contemplado en el Convenio Marco,
conviene apuntar aqui (ver anejo 4 del presente documento y
punto 3.6 de la presente Memoria), que, también por parte del
Ayuntamiento se han redactado los proyectos:
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- «Proyecto de Drenaje de la Llanura de Inundacion de la
Jara al Rio Antas».

- «Proyecto Modificado del Proyecto de Drenaje de la Lla-
nura de Inundacion de la Jara al Rio Antas».

Y su financiacion también se ha asegurado con cargo a
los Sectores 2 - 3y 4 de las Vigentes NN.SS.

- En cuanto a la Actuacion 4 (ver plano 12).

El Ayuntamiento ya dispone del Proyecto de una glorieta
en la zona de La Simona, en la A-370 y tiene prevista su finan-
ciacion (y a ello se compromete) a través de su adscripcion a
las Unidades de Ejecucion (Suelo Urbano) y Sector de Suelo
Urbanizable, de las NN.SS. vigentes, que tienen previsto su
acceso a través de dicha glorieta.

- En cuanto a la actuacion 5 (ver plano 13).

El Ayuntamiento tiene prevista su financiacion con cargo
al Sector 1 de las vigentes NN.SS., y a ello se compromete.

En relacion con el punto Quinta 4.6.:

El Ayuntamiento se compromete a lo indicado en este
punto.

12.5. Estipulaciones 8 a 13 inclusive.

El Ayuntamiento, por el presente documento de M.P. de
NN.SS., se compromete al cumplimiento de las estipulaciones
8 a 13, que se reproducen a continuacion.

Octava: Previamente a la ejecucion de las actuaciones,
los proyectos deberan someterse a la supervision y aproba-
cion de la Direccién General de Carreteras, segun el tramite
previsto en la Ley 8/2001 de Carreteras de Andalucia.

Al objeto de evitar la saturacion de la Via de Circunvalacion
de Garrucha y acceso al Puerto de Garrucha por el desarrollo
de las Unidades de Ejecucion y Sectores urbanizables del muni-
cipio de Garrucha colindantes con la carretera A-370 y A-1200,
los proyectos de construccion de las actuaciones 1, 2y 3 de la
propuesta 2 del estudio de la via de circunvalacion de Garru-
cha, consistente en la construccion de una glorieta en las Bu-
ganvillas y desdoblamiento parcial de la A-1200, y dos enlaces
con glorieta inferior para las conexiones al puerto de Garrucha
y Camino Antiguo de Vera, deberan estar aprobados por la Di-
reccion General de Carreteras, previamente a la aprobacion de
los proyectos de urbanizacion de los Sectores y Unidades de
Ejecucion colindantes.

Asimismo, los proyectos de construccion de la propuesta
3 de la actuacion 4, consistente en la construccion de una glo-
rieta en la zona de La Simona en la A-370, y de la propuesta
4 de la actuacion 5 del estudio de la via de circunvalacion de
Garrucha, consistente en un enlace que resolvera el acceso al
Sector 1y la conexidn con la carretera de la costa, deberan
estar aprobados por la Direccién General de Carreteras, pre-
viamente a la aprobacion de los proyectos de urbanizacion de
las Unidades de Ejecucion y/o Sectores Urbanizables que les
afecte.

El desarrollo de las obras de construccion de estas ac-
tuaciones se ejecutara previa o simultaneamente a las obras
de urbanizacion de los sectores o unidades de ejecucién que
les afecte. Por consiguiente, y por razones de seguridad vial,
no se podrd otorgar licencia de primera ocupacion de los in-
muebles situados en los Sectores 2, 3 y 4 de las Normas
Subsidiarias de Garrucha si no se han ejecutado y puesto en
servicio previamente las actuaciones 1, 2 y 3 de la propuesta
2 del estudio de la via de circunvalacion de Garrucha, excepto
el Centro Comercial previsto en el Sector 3, para el que solo
serd necesario la puesta en servicio de la actuacion 2. Asi-
mismo, no se podra otorgar la licencia de primera ocupacion
de los inmuebles del Sector 6 y Unidades de Ejecucion 9A,
9B, 10, 12B y 12C de las Normas Subsidiarias de Garrucha,
si no se ha ejecutado y puesto en servicio previamente la
actuacion 4 de la propuesta 3, y los inmuebles del Sector 1

si no se han ejecutado y puesto en servicio la actuacion 5 de
la propuesta 4».

Novena: Las Administraciones firmantes se comprometen
a formalizar Convenios Especificos para la financiacion de las
actuaciones recogidas en el presente Convenio Marco una vez
aprobados los Proyectos de Construccion correspondientes, y
se expida por parte de los Ayuntamientos certificados de dis-
ponibilidad de los terrenos y de disponibilidad de crédito, en su
caso, para financiar la parte que le corresponde.

Décima: Los pagos de las aportaciones establecidas en el
presente Convenio por parte de los Ayuntamientos de Vera y
de Garrucha se realizaran directamente al adjudicatario de la
correspondiente obra, contra la presentacion de las certifica-
ciones de obra ejecutada, emitidas por la Direccién Facultativa
de las mismas y remitidas al Ayuntamiento respectivo con la
aprobacion del Delegado Provincial de Almeria.

La aportacion por parte de los Ayuntamientos de Vera y
de Garrucha se abonara en primer lugar, siendo el resto del
importe de la obra, honorarios de Direccion Facultativa y con-
trol de calidad abonado por la Consejeria de Obras Publicas y
Transportes.

Decimoprimera: El pago a los contratistas respetando los
plazos establecidos en la Ley de Contratos de las Administra-
ciones Publicas. Cualquier reclamacién del adjudicatario deri-
vada del incumplimiento de dichos plazos, sera asumida por la
Administracion responsable del pago, segun lo establecido en
la estipulacion anterior.

Decimosegunda: Las variaciones de coste en mas o me-
nos de las obras adjudicadas, derivadas de modificados, com-
plementarios, desvio de servicios, revisiones de precios y liqui-
daciones, seran asumidas por la Administracién responsable
de la contratacion de la correspondiente obra.

Decimotercera: Una vez ejecutadas las obras del nuevo
eje viario del levante almeriense entre las carreteras A-370 y
A-1200, si el Ayuntamiento de Garrucha lo solicita y la actual
carretera cambia de funcionalidad, se remodelaran las actua-
ciones 2 y 3 de la propuesta 2 del estudio de la via de cir-
cunvalacion de Garrucha, consistente en la construccion de
dos enlaces con glorieta inferior para las conexiones al puerto
de Garrucha y Camino Antiguo de Vera, parque éstas sean a
nivel.

12.6. Repercusion sobre el planeamiento de desarrollo.

Finalmente conviene indicar que todas las determinacio-
nes anteriores habran de ser consideradas en el planeamiento
de desarrollo, tanto en el que proviene de las NN.SS. vigentes
como el que resulte del PGOU en redaccion.

ANEJO NUM. 1. FICHA URBANISTICA DEL SECTOR S-3, DE
LAS NNSS VIGENTES

Ficha Urbanistica Sector nim. 3

Suelo Urbanizable Sectorizado

A) Localizacion.

Paraje: La Espesura.

Situacion: Cruce de la Carretera Vera-Garrucha con la Cir-
cunvalacion de Garrucha.
B) Superficie.

S = 29 Hectéareas.
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C) Afecciones.

- Carretera Vera-Garrucha
- Carretera circunvalacion de Garrucha.

D) Agentes Inversores.

Ayuntamiento: Sid NOO
Otras administraciones: SIO NOO
Iniciativa privada: S| NOO

E) Desarrollo Urbano.

Planeamiento: -
Sistema de actuacion:

Preferente: Compensacion.
Alternativo: Cooperacion.

Urbanizacion: Proyecto de Construccion.
Edificacion: Proyecto de Construccion.

F) Usos.

Preferentes: Comercial, IGdico.

Permitidos (y condiciones): Residencial: Unifamiliar aisla-
da, pareada y adosada.

Edificabilidad maxima uso residencial - 35% de la edifica-
bilidad bruta.

NUm. maximo de viviendas - 400 unidades.

G) Condiciones de aprovechamiento.
Edificabilidad global sobre suelo bruto: 0,45 m2/m?,
NUm. maximo de viviendas por H&: - Ud/Ha.
NUm. méximo de plantas:

- En residencial: 2 plantas.
- En comercial y ludico: 2 plantas.

Altura méxima total:

- En residencial: 7 metros.

- En comercial y l0dico: 10 metros (el Ayuntamiento pue-
de autorizar una altura mayor de 10 m. si es necesario por las
caracteristicas del edificio).

H) Cesiones minimas obligatorias.

M2 de suelo
Concepto Sistema | Sistema Observaciones
general local total
Espacios

libres 30.000 | 30.000 . i
Las cesiones estan obte-

L nidas sobre una superfi-
Equipamiento cie de 29 Ha. Si ésta

social y 17.400 | 17.400 . »

i variara las cesiones se
deportivo obtendrian de acuerdo
Equipamiento con el articulo 43.
docente 12.000 | 12.000

Cesion del 15% del aprovechamiento lucrativo del sector-
19.575 m? de suelo (uso residencial o comercial pero no ludico).

El Ayuntamiento no colabora en la financiacion de las
obras de urbanizacion.

[) Equipamiento comercial y plazas de aparcamiento.
Se prevera los médulos minimos de reserva segun el re-
glamento de planeamiento.

J) Observaciones.

Se ha suscrito Convenio Urbanistico, cuyas determinacio-
nes se recogen en la presente ficha.

De acuerdo con la prescripcion establecida en la Resolu-
cién de la Comision Provincial de Ordenacién del Territorio y
Urbanismo, de fecha 12.12.02, por la que fueron aprobadas
definitivamente las NN.SS. de Garrucha, en el presente sector,
ha de considerarse lo siguiente:

«Previamente a la tramitacion del correspondiente Plan Par-
cial debera tramitarse y aprobarse por el Ayuntamiento, previo in-
forme de los organismos sectoriales afectados, Proyecto de Obras
de Drenaje de Pluviales o documento equivalente firmado por
técnico competente y visado por Colegio Profesional, en el que se
especifiquen las obras necesarias exteriores a los sectores o que
siendo interiores sean necesarias con caracter previo, que garanti-
cen el no encharcamiento de los terrenos objeto de desarrollo, as
como las autorizaciones de las instituciones u organismos compe-
tentes para su canalizacion o vertido. EI documento deberd fijar
ademas forma de ejecucion, plazos y financiacion y obra minima
que posibilite la incorporacion al desarrollo de los suelos incluidos
en los sectores mediante la presentacion de Plan Parcial».

En el caso de que, derivado de las obras de proteccion
ante el encharcamiento, se minore la Superficie del Plan Par-
cial, las cesiones se disminuiran proporcionalmente.

Tal como figura en los planos de ordenacion, se ha previs-
to una rotonda en la interseccion de la via de circunvalacion de
Garrucha, con la via de acceso al Puerto. Es este un sistema
general adscrito a los sectores de suelo urbanizable S-2; S-3'y
S-4, tal como se expresa en el apartado V.0.1.

Esta interseccion ha de ser objeto de un proyecto inde-
pendiente, que ha de ser aprobado por la Consejeria de Obras
Plblicas y Transportes de la Junta de Andalucia.

El importe del proyecto, obras y direccion de obra de la ci-
tada rotonda habra de ser soportado por los citados Sectores
S-2; S-3 y S-4 proporcionalmente a las superficies edificables
de los tres sectores, lo que supone, para el Sector S-3, un
37,71% del importe total.

La Propiedad se compromete a aportar al Ayuntamien-
to dicho importe, en el plazo de un mes desde que reciba la
comunicacion del Ayuntamiento de que se dispone del permi-
so de carreteras para ello. El incumplimiento por parte de la
Propiedad determinard la posibilidad de que el Ayuntamiento
revierta el sector a la calificacion de suelo urbanizable no sec-
torizado, sin derecho a indemnizacion.

Dada la posible afeccién a la carretera, en caso de inun-
dabilidad, el Plan Parcial y el Proyecto de Urbanizacion del pre-
sente sector deberan ser informados, previamente a su aproba-
cion, con caracter vinculante, por la Delegacion Provincial de la
Consejeria de Obras Publicas y Transportes de la Junta de An-
dalucia, para comprobar que se mantienen las condiciones de
drenaje transversal y no afectan a la plataforma de la carretera.

ANEJO NUM. 2 . FICHA URBANISTICA DEL SECTOR S-3, DE
ACUERDO CON LA PRESENTE MODIFICACION PUNTUAL
DE LAS NNSS

Ficha Urbanistica Sector nim. 3

Suelo Urbanizable Sectorizado

A) Localizacion.

Paraje: La Espesura.
Situacion: Cruce de la Carretera Vera-Garrucha con la Cir-
cunvalacion de Garrucha.

B) Superficie.
$=317.908 m,
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C) Afecciones.

- Carretera V_era-Garruc_:ha.
- Carretera circunvalacién de Garrucha.

D) Agentes Inversores.

Ayuntamiento: SId NOO
Otras administraciones: S NOO
Iniciativa privada: Sl NO O

E) Desarrollo Urbanistico.
- Se llevara a cabo mediante:

Plan Parcial de Ordenacion.
Proyecto de Urbanizacion.

-Y en cuanto al Sistema de Actuacion se establece:

Preferente: Compensacion.
Alternativo: Cooperacion.

F) Usos.
Se permiten los siguientes usos:

F.1. Residencial:

- Unifamiliar aislada.

- Unifamiliar pareada.

- Unifamiliar en agrupacion de cuatro.
- Unifamiliar adosada.

- Plurifamiliar.

El 30% de la edificabilidad total de uso residencial debe
ser reservada para vivienda protegida.

F.2. Uso comercial (Centro Comercial).

Se destina una gran parcela a este uso.

En dicha parcela se ubicaran dos usos diferenciados, que co-
rresponderan a dos edificios (0 grupos de edificios) diferenciados:

Uso 1: Centro Comercial propiamente dicho, que respon-
de al criterio de una «gran superficie» y que se especifica un
poco més abajo con el epigrafe «uso preferentex.

Uso 2: Edificio Hibrido en el que se ubicaran tanto los
usos «preferentes» como los usos «compatibles» que se deta-
llan a continuacion.

Estos dos edificios tendrén caracteristicas distintas (en cuanto
a ndm. de plantas y altura total), que se definen en el apartado G.

Se consideran usos preferentes y compatibles con el Cen-
tro Comercial, los siguientes:

Uso preferente:;

Comercial.

Destinado a un centro comercial (incluye los usos habi-
tuales: Hipermercado, galeria de alimentacion, boutiques, ju-
gueteria, electrdnica, etc.).

Usos compatibles:
Ladico:

- Cines.

- Restaurantes.

- Bolera.

- Locales copas-«pubs».

- Centro privado de entretenimiento infantil (Analogos).

Oficinas:

- Despachos profesionales.
- Servicios empresariales: Son los que comprenden aque-
llas actividades basadas fundamentalmente en nuevas tecnolo-

gias, cuyo objetivo de produccion es el manejo de informacion,
célculo y proceso de datos, y desarrollo de software y de siste-
mas informaticos, y en general, actividades de investigacion y
desarrollo.

- Talleres domésticos: Destinados a las actividades ino-
cuas de uso industrial.

- Estudios profesionales.

Hotelero:
- Garaje-aparcamiento.

En planta sétano o semisétano se admiten los siguientes
usos, que han de respetar la normativa urbanistica y las distin-
tas normativas sectoriales y especificas de cada uso.

Aparcamiento.

Almacenamiento.

Manufacturacion.

Montaje de neumaticos (como maximo 250 m? de super-
ficie ocupada).

Zonas de:

Venta.

Recogida de paquetes.

Embalaje.

Y usos andlogos, propios de un centro comercial.

F.3. Uso ltdico.

La parcela destinada a este uso tendra una superficie mi-
nima de 14.037 m?. de suelo y sobre ella podra construirse
una superficie minima de techo de 8.769 mZ,

Contendra como minimo los siguientes usos:

- Discoteca: capacidad minima 500 personas.
- Locales copas, «pubs».

Al menos 25 locales con superficie minima de 50 m2,
cada local.
Varios a definir:

- Museo.

- Sala de exposiciones.

- Parque Infantil (centro privado de entretenimiento infantil).
- Anélogos.

Se prohiben expresamente los usos industriales, almace-
namiento y talleres.

F.4. Uso Centro de Jardineria.

En el suelo del Sector 3 existe actualmente un vivero de
plantas y venta de articulos de jardineria, cuyo uso se mantie-
ne, pero no en las condiciones actuales, incompatibles con el
planeamiento y con la legislacion de carreteras.

El PPO establecera las condiciones a cumplir con la nue-
va instalacion para su integracion en la nueva urbanizacion.

E5. Uso: Oficinas.

Se permite un edificio exclusivo y en edificio compartido
con otros usos (Comercial y Hotelero).

F.6. Uso: Zona de servicio.

Se permite la implantacién de una zona de servicio, con
los siguientes usos:

Estacion de servicio.
Cafeterfa.
Restaurante.
Oficina.

Lavadero de coches.
Taller «rapido».

F.7. Uso: Hotelero.

Se permite este uso, tanto en edificio exclusivo, como en
edificio hibrido, asociado con los usos comercial y de oficinas.

Se permiten cuatro plantas, sélo en el caso de que el uso
hotelero sea en edificio exclusivo.
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Pero la edificabilidad de esa cuarta planta, si computa (lo
que modifica, el articulo 39.2 de las vigentes NNSS segun el
cual esa cuarta planta no computa).

F.8. Uso: Comercial.

Es el uso comercial comdn establecido en las NN.SS., que
excluye el uso comercial (Centro Comercial) definido en F.1.

Se permite en edificio exclusivo y en edificio compartido
con otros usos.

Se permite, como uso compatible el de oficinas, estable-
cido en F5y el hotelero, establecido en F.7.

G) Condiciones de aprovechamiento

- Edificabilidad: 0,45 m2/m?.

- Techo méaximo para uso residencial: 35% de la edificabili-
dad lucrativa del sector.

- Nimero maximo de viviendas: 650 viviendas.

Nam. @
Usos Méaximo de | Alturamax. | Observaciones
plantas | Total (metros)
Residencial 3 12,25
Comercial-Centro Comercial 2 1100
A) Centro Comercial 3 1400 Ver apartado F.2
B) Edificio Hibrido '
Ludico 2 11,00 2
Centro de Jardineria 2 7,50
Oficinas 3 12,25
- 7,50 En edificacion
Zona de Servicio 2 10,00 En marquesina
4 16,50
Hotelero 3 1225 (3)
Comercial 3 12,25

(1) Las alturas se miden a partir de la rasante de calle,
con independencia de que exista 0 no, semisétano.

(2) Se permite que hasta un 25% de la edificabilidad ten-
ga una altura de 13 m.

(3) Las 4 plantas se admiten sdlo en edificio exclusivo.

Las 3 plantas se admiten en edificio hibrido.

Para cumplir con lo preceptuado sobre las Viviendas de Protec-
cion Publica (V.PP), el PPO, delimitara una parcela destinada a es-
tas V.PP, capaz para un techo total de 15.022 metros cuadrados.

H) Cesiones minimas obligatorias.

(Las cesiones de equipamientos y espacios libres que si-
guen, estan obtenidas sobre una superficie total de suelo del
sector de 317.908 m2. Si ésta variara las nuevas cesiones se ob-
tendrian de acuerdo con el articulo 43 de las vigentes NN.SS.).

Espacios Libres:

Sistema General: 10.400 m? de suelo.

Sistema Local: 34.314 m? de suelo.

Para el conjunto de los equipamientos (docente, deporti-
vo, social y comercial) se preveran:

31.241 m?. de suelo.

Que, segln lo que indique el Ayuntamiento podran ser
dedicados s6lo a uno o a varios de los cuatros usos indicados.

Aparcamientos: Los nimeros minimos de plazas son:

Publicos:

- Uso residencial: 250
- Usos no residenciales: (Lucrativos) 465
- Equipamientos: 82

797 plazas publicas

(Estos valores minimos pueden verse incrementados s
asi lo exige la normativa sectorial correspondiente).

Privados:

- Uso residencial: 501
- Usos no residenciales: (Lucrativos) 930
- Equipamientos: 164

1.595 plazas privadas

Asimismo se ha de cumplir, para el uso residencial, el mi-
nimo de una plaza por vivienda.

Cesion al Ayuntamiento del 15% del aprovechamiento lu-
crativo del sector.

El Ayuntamiento no colabora en la financiacidn de las
obras de urbanizacion.

. Observaciones.

Es de aplicacion el Convenio Urbanistico suscrito para el
presente sector.

De acuerdo con el Convenio Urbanistico suscrito, el Pro-
motor del presente sector, colaborara en la financiacion de
los siguientes Sistemas Generales y aportara gratuitamente el
suelo para su implantacion.

- SSGG Viario, ya establecido en las vigentes NN.SS. (apar-
tado V.01-relativo a la rotonda en la interseccion de la via de
Circunvalacion de Garrucha con la via de acceso al puerto).

Esta adscrito a los sectores 2-3y 4.

- SSGG Viario que comprende:

Duplicacion de calzada de la AL-153.
Nueva rotonda de las Buganvillas.

Esta definido en un proyecto ya redactado.
Esta adscrito a los sectores 2-3 y 4.

- SSGG Viario denominado Camino de Bascufiana que
coincide con el limite Oeste del sector.

Esta adscrito al sector 3.

- SSGG Viario-Tramo coincidente con el limite comdn a los
sectores 3y 4.

Esta adscrito a los sectores 3y 4.

- SSGG de Infraestructuras, definido en el Proyecto Modi-
ficado, ya redactado, de drenaje de la Llanura de La Jara y su
desagiie al rio Antas.

Esta adscrito a los sectores 2-3 y 4.

La adscripcion de los SSGG que abarcan més de un sec-
tor, se hara proporcionalmente al aprovechamiento lucrativo
(m?2. de techo) de cada uno de los sectores.

Previamente a la aprobacién definitiva del PPO, se debe-
ran obtener los informes favorables de cada uno de los Orga-
nismos con competencia sobre los SSGG indicados.

ANEJO 3. SSGG VIARIO Y SU ADSCRIPCION A SECTORES

. Esquema General de los distintos tramos del SSGG Viario.
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Il. Adscripcién a Sectores.

Tramos Sectores a los que se adscriben

AB A ningun sector (Duplicacion de Calzada de la Carretera.
Proyecto en Redaccion por la Junta de Andalucia)
C-D 23y4
A-E-C-F-G 23y4

H-l 3y4
I-J 3
H-K 23y4

K-L:M-N 23y4

1. Tramo adscrito a un solo Sector.

- Es el tramo I-J (denominado Camino de Bascufiana).
- Se adscribe integramente al Sector 3.
- El ancho total de la via es de 15 metros.

IV. Tramo adscrito a los Sectores.

- Es el tramo HI.

- Se adscribe a los Sectores 3y 4.

- Cada uno de ellos financia el tramo de via que se ubica
dentro del Sector.

V. Tramos adscritos a tres sectores.
Son los tramos:

C-D
A-E-C-F-G
H-K
K-L-M-N

- En los tramos adscritos a los sectores 2-3 y 4 el criterio
es repartir el costo en proporcion a las edificabilidades respec-
tivas de los tres sectores (m? de techo total).

Sector | Suelo (m?) | Edificabilidad (m?/m?) | Techo (m? | % Techo
2 292.750 0,50 146.375,00 | 40,20%
3 317.908 0,45 143.059,00 | 39,28%
4 213.505 0,35 74.727,00 | 20,52%

Sumas | 824.163 364.161,00 | 100,00%

4.2. Adscripcion a Sectores.

El costo de las obras se reparte entre los sectores 2-3 y
4 proporcionalmente a sus respectivas edificabilidades (m? de
techo total).

Sector | Suelo (m?) | Edificabilidad (m*/m?) | Techo (m? | % Techo
2 292.750 0,50 146.375,00 | 40,20%
3 317.908 0,45 143.059,00 | 39,28%
4 213.505 0,35 74.727,00 20,52%
Sumas | 824.163 - 364.161,00 | 100,00%

En resumen, a cada uno de los sectores corresponde abonar
cada uno de los porcentajes que figuren en la Gltima columna.

Si posteriormente se modificara alguna de estas cifras, se re-
ajustarian los porcentajes de adscripcion, manteniendo el criterio.

Si se sectorizara otro sector colindante a estas infraestructu-
ras objeto de reparto, participara proporcionalmente a su superfi-
cie, en beneficio de los sectores que lo hubieren anticipado.

Almeria, 6 de febrero de 2009.- El Delegado, Luis
Caparrds Mirén

CONSEJERIA DE EMPLEO

RESOLUCION de 3 de noviembre de 2008, de la
Direccion Provincial de Cadiz del Servicio Andaluz de Em-
pleo, referente a la publicacion de ayudas concedidas.

De conformidad con lo establecido en el art. 109 de la Ley
5/83 de 19 de julio, General de la Hacienda Publica de la Comu-
nidad Auténoma Andaluza en relacién con el art. 18 de la Ley
38/2003 de 17 de noviembre, General de Subvenciones, esta
Direccion Provincial del Servicio Andaluz de Empleo ha resuelto
dar publicidad a las ayudas concedidas con cargo al Programa
presupuestario 321 y al amparo de la Orden de 21 de enero de
2004, por la que se establecen las bases de concesion de ayudas
para las Corporaciones Locales, los Consorcios de las Unidades
Territoriales de Empleo y Desarrollo Local y Tecnoldgico, y empre-
sas calificadas como I+E dirigidas al fomento del desarrollo local.

- En resumen, a cada uno de los sectores corresponde abonar
cada uno de los porcentajes que figuren en la Gltima columna.

- Si posteriormente se modificara alguna de estas cifras, se
reajustarfan los porcentajes de adscripcion, manteniendo el criterio.

- Si se sectorizara otro sector colindante a estas infraestruc-
turas objeto de reparto, participara proporcionalmente a su super-
ficie, en beneficio de los sectores que lo hubieren anticipado.

ANEJO 4. SSGG DE INFRAESTRUCTURAS Y SU ADSCRIPCION
A SECTORES

4.1. Esquema General del SSGG.

Sector 4 W (EanaL e

Beneficiario Expte. Municipio Importe

gggir?gluez Colorado | CA/CI/00022/2008 | 267€2 U8 12 | 4 g0 uros
Landttractor, S.L. | CA/CI/00012/2008 | 22¢2 9€ 18 | 4 o euros
Landitractor, SL. | CA/CI/00016/2008 | 27¢2 9¢ 18] 3 005 euros

Cédiz, 3 de noviembre de 2008.- El Director, Juan Manuel
Bouza Mera.

RESOLUCION de 14 de noviembre de 2008, de la
Direccion Provincial de Cadiz del Servicio Andaluz de Em-
pleo, referente a la publicacion de ayudas concedidas.

De conformidad con lo establecido en el art. 109 de la
Ley 5/83 de 19 de julio, General de la Hacienda Publica de la
Comunidad Auténoma Andaluza en relacion con el art. 18 de
la Ley 38/2003 de 17 de noviembre, General de Subvencio-
nes, esta Direccion Provincial del Servicio Andaluz de Empleo
ha resuelto dar publicidad a las ayudas concedidas con cargo
al Programa presupuestario 321 y al amparo de la Orden de
21 de enero de 2004, por la que se establecen las bases de
concesion de ayudas para las Corporaciones Locales, los Con-
sorcios de las Unidades Territoriales de Empleo y Desarrollo
Local y Tecnolégico, y empresas calificadas como I+E dirigidas
al fomento del desarrollo local.



