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CONSEJERiA’DE VIVIENDA
Y ORDENACION DEL TERRITORIO

DECRETO 34/2009, de 17 de febrero, por el que
se acuerda la formulacion del Plan de Ordenacion del
Territorio del Sur de la provincia de Cordoba.

El Plan de Ordenacion del Territorio de Andalucia, apro-
bado mediante Decreto 129/2006, de 27 de junio, y adap-
tado mediante Decreto 206/2006, de 28 de noviembre, a las
Resoluciones aprobadas por el Parlamento de Andalucia en
sesion celebrada los dias 25 y 26 de octubre de 2006, es-
tablece criterios y contenidos para los Planes de Ordenacion
del Territorio de ambito subregional, en funcion de su posicion
en el Modelo Territorial de Andalucia, diferenciando estrategias
generales y especificas para los Centros Regionales, Redes de
Ciudades Medias y Areas Rurales.
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Para cada una de estas unidades territoriales, el Plan de
Ordenacion del Territorio de Andalucia establece determina-
ciones que concretan y amplian los contenidos que para los
Planes de Ordenacion del Territorio de ambito subregional se
establecen en la Ley 1/1994, de 11 de enero, de Ordenacion
del Territorio de la Comunidad Auténoma de Andalucia. En
general, el Plan de Ordenacion del Territorio de Andalucia im-
pone a los Planes de Ordenacion del Territorio de ambito su-
bregional el desarrollo de medidas para consolidar el Modelo
Territorial, incorporando acciones estratégicas que refuercen
la complementariedad y cooperacién entre los nucleos de po-
blacién en materia de infraestructuras, equipamientos, servi-
cios, vivienda, suelo y en los sectores productivos de mayor
potencial. Ademas de integrar otras iniciativas de planificacion,
el citado Plan determina como objeto especifico de los Planes
de ambito subregional la coordinacion de los planeamientos
urbanisticos municipales.

Los municipios comprendidos en el ambito sur de la pro-
vincia de Cérdoba forman parte de la Red de Ciudades Medias
Interiores andaluzas, y presentan una base econoémica, apo-
yada en la agricultura y en sistemas productivos dinamicos
y diversificados, que se ve fortalecida por su posicion central
en la region. Sus conexiones directas con buena parte de los
Centros Regionales y su gran dinamismo productivo hacen de
este territorio un espacio bisagra sobre el que desarrollar los
objetivos de dinamizacién del interior de la Comunidad Auto-
noma de Andalucia dentro de la politica de desarrollo regional.
El Plan de Ordenacion del Territorio de ambito Subregional es-
tablecera criterios para posibilitar el desarrollo territorial y la
compatibilizacion y ordenacion de usos, sefialando las zonas
estratégicas para la implantacién de las distintas actividades
y aquellas otras zonas que, por sus valores ambientales o
territoriales, deben quedar excluidas de los procesos de ur-
banizacion. Asi pues, la consolidacién de esta Red de Ciuda-
des Medias implica la prevision de espacios econdémicos y de
sistemas generales acordes a esta nueva escala territorial y
conlleva la aparicion de nuevas demandas de zonas producti-
vas, espacios libres y vivienda, especialmente de vivienda pro-
tegida, a los que debera dar respuesta el Plan de Ordenacion
del Territorio de ambito Subregional.

Por todo ello, previa audiencia a las Corporaciones Loca-
les afectadas, procede la formulacion del Plan de Ordenacion
del Territorio del sur de la provincia de Coérdoba, de acuerdo
con lo dispuesto en la Ley 1/1994, de 11 de enero, de Orde-
nacion del Territorio de la Comunidad Auténoma de Andalucia,
e incorporando en el procedimiento lo establecido en la Ley
7/2007, de 9 de julio, de Gestién Integrada de la Calidad Am-
biental, para la evaluacién ambiental de Planes y Programas.

En su virtud, a propuesta del Consejero de Vivienda y Or-
denacion del Territorio, conforme disponen el articulo 13.1 de
la Ley 1/1994, de 11 de enero, y el articulo 4.2.b del Decreto
525/2008, de 16 de diciembre, por el que se regula el ejerci-
cio de las competencias de la Administracion de la Comunidad
Autonoma de Andalucia en materia de ordenacion del territo-
rio y urbanismo, en relacion con el Decreto 239/2008, de 13
de mayo, por el que se establece la estructura organica de la
Consejeria de Vivienda y Ordenacion del Territorio, y con el ar-
ticulo 21.3 de la Ley 6/2006, de 24 de octubre, del Gobierno
de la Comunidad Auténoma de Andalucia, y previa delibera-
cion del Consejo de Gobierno en su sesion de 17 de diciembre
de 2009,

DISPONGO

Articulo 1. Formulacion.

Se acuerda la formulacion del Plan de Ordenacion del Te-
rritorio del sur de la provincia de Cérdoba, cuya elaboracion se
realizara en la forma prevista en el Capitulo Il del Titulo | de la
Ley 1/1994, de 11 de enero, de Ordenacion del Territorio de

la Comunidad Autonoma de Andalucia y por las disposiciones
establecidas en el presente Decreto.

Articulo 2. Ambito territorial.

El @ambito territorial del Plan de Ordenacién del Territorio
del sur de la provincia de Cérdoba comprendera los términos
municipales completos de Aguilar de la Frontera, Almedinilla,
Baena, Benameji, Cabra, Carcabuey; Castro del Rio, Dofia
Mencia, Encinas Reales, Espejo, Fernan Nufez, Fuente-Tojar,
Izndjar, Lucena, Lugue, Montalban de Cérdoba, Montemayor,
Montilla, Monturque, Moriles, Nueva-Carteya, Palenciana,
Priego de Cérdoba, Puente-Genil, La Rambla, Rute, San Se-
bastian de los Ballesteros, Santaella, Valenzuela, La Victoria
y Zuheros.

Articulo 3. Objetivos generales.

Las determinaciones que conformen el contenido del Plan
de Ordenacion del Territorio se orientaran, dentro del marco
establecido por el Plan de Ordenacion del Territorio de Andalu-
cia, a la consecucion de los siguientes objetivos generales:

a) Asegurar la integracion territorial del Sur de la provincia
de Cérdoba en el sistema de ciudades de Andalucia, desarro-
llar sus potencialidades territoriales y contribuir a la cohesion
territorial y social del ambito del Plan.

b) Establecer las zonas que deben quedar preservadas
del proceso de urbanizacion por sus valores o potencialidades
ambientales, paisajisticas y culturales, o por estar sometidas a
riesgos naturales o tecnolégicos.

c) ldentificar, en su caso, zonas de oportunidad para el
desarrollo de usos y actividades productivas y turisticas es-
pecializadas y para la ubicacion de viviendas protegidas, de
interés supramunicipal.

d) Reforzar la articulacion externa e interna del ambito
territorial del sur de la provincia de Cérdoba establecido en
el articulo 2 del presente Decreto, y la intermodalidad de los
servicios de transporte, potenciando en especial el transporte
publico.

e) Establecer criterios que permitan dimensionar los cre-
cimientos de las viviendas, equipamientos y dotaciones en
coherencia con las necesidades previstas para el conjunto
del ambito territorial del Plan e identificar los suelos y las
infraestructuras vinculadas al desarrollo de actividades pro-
ductivas de alcance e incidencia supramunicipal.

f) Establecer una red de espacios libres de uso publico
integrada con las zonas urbanas, agricolas y naturales y con el
sistema de articulacion territorial del ambito.

g) Atender y ordenar las nuevas necesidades de
infraestructuras energéticas e hidraulicas para el abasteci-
miento, saneamiento y tratamiento de residuos, y establecer
los criterios para su dotacion en los nuevos desarrollos urba-
nos.

Articulo 4. Contenido.

1. De conformidad con el articulo 11 de la Ley 1/1994,
de 11 de enero, el Plan de Ordenacion del Territorio del sur
de la provincia de Cérdoba contendra las siguientes determi-
naciones:

a) Los objetivos territoriales especificos y las estrategias
para su consecucion.

b) El esquema de articulacion territorial, que incluya la
jerarquia, funcionalidad y accesibilidad del sistema de asen-
tamientos, las infraestructuras basicas y la distribucién de los
equipamientos y servicios de caracter supramunicipal.

c) La indicacién de las zonas para la ordenacion y com-
patibilizacion de los usos del territorio y para la proteccion y
mejora del paisaje, de los recursos naturales y del patrimonio
historico y cultural, estableciendo los criterios y medidas que
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se deban adoptar por las Administraciones Publicas para cada
zona.

d) La naturaleza de las determinaciones del Plan, distin-
guiendo entre ellas las que tienen caracter de Normas, Direc-
trices o Recomendaciones, conforme al articulo 21 de la Ley
1/1994, de 11 de enero.

e) Las determinaciones de los Planes Urbanisticos y de
los Planes con Incidencia en la Ordenacién del Territorio que
deban adaptarse por ser contrarias a las contenidas en el Plan,
justificando las alteraciones propuestas para las mismas.

f) Las previsiones para el desarrollo, seguimiento y ejecu-
cion del Plan.

g) Las determinaciones cuya alteracion hara necesaria la
revision del Plan.

h) Los demas aspectos que se consideren necesarios
incluir para la consecucion de los objetivos propuestos en el
Plan.

2. La documentacién del Plan se ajustara a lo dispuesto
en el articulo 12 de la Ley 1/1994, de 11 de enero, e incluira el
Informe de Sostenibilidad ambiental previsto en el articulo 39.1
de la Ley 7/2007, de 9 de julio, de Gestion Integrada de la Cali-
dad Ambiental con el alcance a que se refiere el Anexo Il de la
citada Ley.

Articulo 5. Composicion, funcionamiento y funciones de
la Comision de Redaccion.

1. Se crea la Comision de Redaccion del Plan de Orde-
nacion del Territorio del Sur de la provincia de Cordoba, cuyo
funcionamiento se ajustara a las normas contenidas en el Ca-
pitulo Il del Titulo Il de la Ley 30/1992, de 26 de noviembre,
de Régimen Juridico de las Administraciones Publicas y del
Procedimiento Administrativo Comun, y en el Capitulo Il del
Titulo IV de la Ley 9/2007, de 22 de octubre, de la Adminis-
tracion de la Junta de Andalucia, en todo lo no previsto por el
presente Decreto.

2. La Comision de Redaccién, adscrita a la Consejeria
de Vivienda y Ordenacion del Territorio, estara presidida por
la persona titular de la Secretaria General de Planificacion y
Desarrollo Territorial de la citada Consejeria, que ostentara el
voto de calidad en caso de empate, e integrada, ademas, por
las siguientes personas:

a) Titular de la Delegacion del Gobierno de la Junta de
Andalucia en Cérdoba, que desempefiara la vicepresidencia,
sustituyendo a la persona titular de la Presidencia en los su-
puestos de vacante, ausencia o enfermedad de la misma, u
otra causa legal.

b) Titular de la Delegacion Provincial de la Consejeria de
Vivienda y Ordenacion del Territorio en Cérdoba.

c) Una en representacion de la Direccion General de Ur-
banismo y otra en representacion de la Direccion General de
Vivienda y Arquitectura de la Consejeria de Vivienda y Ordena-
cion del Territorio, designadas por la persona titular de cada
uno de estos centros directivos, con rango, al menos, de Jefe
de Servicio.

d) Una en representacion de cada una de las siguientes
Consejerias: Economia y Hacienda; Innovacion, Ciencia y Em-
presa; Obras Publicas y Transportes; Empleo; Turismo, Comer-
cio y Deporte; Agricultura y Pesca; Salud; Educacion; Igualdad
y Bienestar Social; Cultura y Medio Ambiente designada en
cada caso por la persona titular de la Consejeria que corres-
ponda. Dichas personas deberan ostentar, al menos, el rango
de Director o Directora General, o equivalente, en la Consejeria
correspondiente o bien ser la persona titular de la Delegacion
Provincial en Cordoba de la respectiva Consejeria.

e) Una en representacion de la Agencia Andaluza del
Agua.

f) Una en representacion de la Administracion General del
Estado.

g) Titular de la Presidencia de la Diputacion Provincial de
Cérdoba, o persona en quien delegue.

h) Seis en representacion de los Ayuntamientos de los
Municipios incluidos en el ambito territorial del Plan, designa-
dos por la Asociacion de Municipios y Provincias con mayor
representatividad en la Comunidad Auténoma de Andalucia.

i) Titular de la presidencia de la Mancomunidad de Muni-
cipios del Guadajoz.

j) Titular de la presidencia de la Mancomunidad de Muni-
cipios de la Subbética.

k) Titular de la presidencia de la Mancomunidad de Muni-
cipios de la Campifa Sur Cordobesa.

1. En la designacion de las personas integrantes de la
Comision de Redaccion que no formen parte de la misma en
razon de su cargo, debera respetarse el principio de repre-
sentacion equilibrada de mujeres y hombres, conforme a lo
establecido en el articulo 19.2 de la Ley 9/2007, de 22 de
octubre.

2. La persona titular de la Presidencia nombrara de entre
el personal funcionario, perteneciente a un Cuerpo para cuyo
ingreso se requiera titulacion superior, adscrito a la Delegacion
Provincial de la Consejeria de Vivienda y Ordenacion del Terri-
torio en Cordoba, a la persona que desempefie la Secretaria,
asi como su suplente, que actuara con voz pero sin voto.

3. En caso de ausencia por causa justificada, las perso-
nas miembros titulares de la Comisién de Redaccion podran
designar a una persona suplente para dicha sesion, que de-
berad pertenecer al mismo ¢rgano, entidad o Administracion
Publica representada por la persona miembro titular a la que
suple.

4. Corresponden a la Comision de Redaccion las siguien-
tes funciones:

a) Informar cuantos documentos se sometan a su consi-
deracion durante el procedimiento de redaccion del Plan.

b) Informar la propuesta de Plan una vez concluida su
redaccion, antes de iniciar su tramitacion.

c) Informar las modificaciones que se introduzcan en la
propuesta de Plan como consecuencia de los tramites de in-
formacion publica y de audiencia.

Articulo 6. Elaboracién del Plan.

1. La elaboracion del Plan correspondera a la Consejeria
de Vivienda y Ordenacion del Territorio.

2. El plazo para la elaboracion de los trabajos técnicos
de redaccion del Plan sera de dieciocho meses a partir de la
entrada en vigor del presente Decreto.

Articulo 7. Tramitacion.

1. Concluida la elaboracién de los trabajos técnicos de
redaccion del Plan y previo informe de la Comisién de Redac-
cion, la persona titular de la Consejeria de Vivienda y Ordena-
cion del Territorio sometera el Plan, por un plazo de dos meses
a informacion publica y, simultaneamente se dara audiencia,
por igual plazo, a la Administracion General del Estado, a la
Diputacion Provincial de Cordoba, a los Ayuntamientos de los
municipios comprendidos en el ambito territorial del Plan de
Ordenacion del Territorio del sur de la provincia de Cordoba y
a las restantes Administraciones y Entidades Publicas afecta-
das en razon de su competencia. Este tramite incluira la fase
de consultas prevista en el articulo 39.3 de la Ley 7/2007, de
9 de julio.

2. El periodo de informacion publica se anunciara en el
Boletin Oficial de la Junta de Andalucia y en el sitio web de
la Consejeria de Vivienda y Ordenacion del Territorio, donde
ademas se implementara, en cumplimiento de lo dispuesto en
la Ley 11/2007, de 22 de junio, de acceso electronico de los
ciudadanos a los servicios publicos, un procedimiento telema-
tico de presentacion de alegaciones.
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3. Finalizado el periodo de informacion publica se redac-
tara la Memoria Ambiental prevista en el articulo 39.4 de la
Ley 7/2007, de 9 de julio, de forma conjunta por las Conse-
jerias de Vivienda y Ordenacion del Territorio y de Medio Am-
biente, y se elaborara la propuesta de Plan incorporando las
consideraciones finales de la Memoria Ambiental.

4. Previo informe de la Comision de Redaccion, la persona
titular de la Consejeria de Vivienda y Ordenacioén del Territorio
sometera la propuesta de Plan a informe de la Comisién Pro-
vincial de Ordenacién del Territorio y Urbanismo de Coérdoba y,
posteriormente, a la Comisién de Ordenacion del Territorio y
Urbanismo de Andalucia, las cuales emitiran sus respectivos
informes en el plazo de un mes.

5. A la vista de los informes emitidos, la persona titular de
la Consejeria de Vivienda y Ordenacion del Territorio elevara la
propuesta de Plan al Consejo de Gobierno para su aprobacion
mediante Decreto, dandose cuenta de éste al Parlamento.

6. El Plan sera publicado en el Boletin Oficial de la Junta
de Andalucia.

Disposicion final primera. Desarrollo y ejecucion.

Se faculta al Consejero de Vivienda y Ordenacién del Te-
rritorio para dictar cuantas disposiciones precise la ejecucion y
desarrollo de este Decreto.

Disposicion final segunda. Entrada en vigor.
El presente Decreto entrara en vigor el dia siguiente al de
su publicacion en el Boletin Oficial de la Junta de Andalucia.

Sevilla, 17 de febrero de 2009

MANUEL CHAVES GONZALEZ
Presidente de la Junta de Andalucia

JUAN ESPADAS CEJAS
Consejero de Vivienda y Ordenacion del Territorio



