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CONSEJERIA DE VIVIENDA
Y ORDENACION DEL TERRITORIO

RESOLUCION de 2 de diciembre de 2008, de la
Delegacion Provincial de Huelva, Comision Provincial de
Ordenacion del Territorio y Urbanismo, referente al expe-
diente CP-251/2005 sobre la Aprobacion Definitiva de la
Modificacion de las Normas Subsidiarias de Cartaya, en
el ambito de la Unidad SUS-C3 «Ribera de Cartaya».

APROBACION DEFINITIVA DE LA MODIFICACION DE LAS NOR-
MAS SUBSIDIARIAS DE CARTAYA EN EL AMBITO DE LA UNI-
DAD SUS-C3 «RIBERA DE CARTAYA». EXPTE. CP-251/2005

Visto el expediente administrativo municipal incoado so-
bre la solicitud citada en el encabezamiento y en virtud de
las competencias que la Comision Provincial de Ordenacion
del Territorio y Urbanismo tiene atribuidas por el Decreto

220/2006, de 19 de diciembre, en sesion celebrada el dia 2
de diciembre de 2008, por unanimidad, dicta la presente Re-
solucién conforme a los siguientes:

ANTECEDENTES DE HECHO

Primero. Procedente del Ayuntamiento de Cartaya tuvo
entrada en esta Delegacion Provincial, sede de la Comision
Provincial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo, expediente
administrativo municipal incoado referente a la Modificacion
de las Normas Subsidiarias en el ambito de la Unidad SUS-
C3 que afecta a la ordenacién estructural del planeamiento de
dicho término municipal, a los efectos del pronunciamiento de
la Comision Provincial en virtud de las competencias que tiene
atribuidas por la legislacion vigente.

Segundo. Constan en el expediente administrativo incoado,
en lo que a materia sectorial se refiere, informe de la Confede-
racién Hidrografica del Guadiana sin objeciones de fecha 14 de
enero de 2005, informe favorable del Servicio de Carreteras
de la Diputacién Provincial de Huelva con fecha 17 de enero
de 2007, informe de incidencia territorial emitido por la Delega-
cion Provincial de Obras Publicas y Transportes de fecha 15 de
enero de 2007, estableciendo diversas consideraciones sobre
la adaptacion del planeamiento urbanistico a la planificacion te-
rritorial, informe de la Delegacion Provincial de la Consejeria de
Cultura favorable con consideraciones de fecha 16 de octubre
de 2007, informes de la compafia Suministradora Giahsa, so-
bre la capacidad y suficiencia de las Redes de abastecimiento y
depuracion, siendo el ultimo de fecha 22 de julio de 2008 y en
sentido favorable, informe de la compania suministradora Sevi-
llana-Endesa en sentido favorable de fecha 22 de julio de 2008,
informe del Servicio de Carreteras de la Delegacion Provincial
de la Consejeria de Obras Publicas y Transportes favorable de
fecha 23 de julio de 2008, informe de la Agencia Andaluza del
Agua de fecha 25 de julio de 2008, considerandolo viable, De-
claracion Definitiva de Impacto Ambiental emitida por la Dele-
gaciones de Medio Ambiente, de fecha 24 de julio de 2008 de-
clarando la actuacién ambientalmente viable, siempre que se
cumplan las condiciones del proyecto, del Estudio de Impacto
Ambiental y el condicionado de la Declaracion, informe de la
Direccion General de Costas del Ministerio de Medio Ambiente
y Medio Rural y Marino, de fecha 22 agosto de 2008, favorable
con consideraciones.

Tercero. La presente modificacion, como finalidad, el
cambio de clasificacion de 171,45 hectareas de terrenos ini-
cialmente adscritos al Suelo No Urbanizable por las vigentes
Normas Subsidiarias, delimitando un sector de Suelo Urbani-
zable Sectorizado de Uso Turistico, de acuerdo con las previ-
siones del Avance y el Documento de Aprobacién Inicial del
Plan General de Ordenacién Urbana del municipio de Cartaya,
actualmente en tramitacion.

FUNDAMENTOS DE DERECHO

Primero. El érgano competente para resolver es la Comi-
sion Provincial de Ordenacién del Territorio y Urbanismo, de
conformidad con lo establecido en los articulos 31.2.B).a) y
36.2.c).1.% de la Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de Ordena-
cion Urbanistica de Andalucia, asi como en el articulo 13.2.a)
del Decreto 220/2006, de 19 de diciembre, por el que se re-
gula el ejercicio de las competencias de la Administracion de
la Comunidad Auténoma de Andalucia en materia de Ordena-
cion del Territorio y Urbanismo.

Segundo. La tramitacion seguida ha sido la prevista para
las innovaciones de los instrumentos de planeamiento con-
forme a lo previsto en el articulo 32 por remisién del articulo
36 de la Ley 7/2002, de 17 de diciembre. A la presente Modi-
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ficacion le sera de aplicacion, asimismo, de forma supletoria y
en lo que sea compatible con la citada Ley 7/2002, segun lo
establecido en la Disposicion Transitoria Novena de la misma,
las normas previstas para la innovaciones de los Planes en
el Real Decreto 2159/1978, de 23 de junio, por el que se
aprueba el Reglamento de planeamiento.

Tercero. El contenido documental de la presente Modifica-
cion cumple los requisitos establecidos en el articulo 36.2.b) de
la Ley 7/2002, de Ordenacion Urbanistica de Andalucia, que
determina que el contenido documental debera integrar docu-
mentos refundidos, parciales o integros, sustitutivos de los co-
rrespondientes del instrumento de planeamiento en vigor.

Cuarto. La innovacion propuesta, aunque produce una
alteracion de la ordenacion establecida por el instrumento de
planeamiento, lo cierto es que esta al cefirse a un ambito te-
rritorial especifico en el marco territorial municipal no supone
un nuevo modelo territorial y ademas la revision propuesta
es un desarrollo natural de los crecimientos del nucleo de
El Rompido, por lo que se puede considerar como una evolucion
del modelo previsto en la Normas Subsidiarias del municipio de
Cartaya y en el planeamiento general en tramitacion. Ademas,
y apoyando lo anterior, la innovacion del instrumento de planea-
miento cuenta con el preceptivo informe de Incidencia Territorial
que valora el modelo propuesto en el marco de los Planes de
Ordenacion del Territorio y la Planificacion Territorial.

Quinto. Segun lo previsto en la Disposicion Transitoria
Cuarta de la Ley 7/2002, de 17 de diciembre, las Normas
Subsidiarias de Planeamiento del término municipal de Car-
taya asumen la denominacion de Plan General de Ordenacion
Urbanistica de Cartaya.

RESUELVE

Primero. Aprobar definitivamente la Modificacion de las
Normas Subsidiarias de Planeamiento del término municipal
de Cartaya, a reserva de la subsanacion de las deficiencias
en los términos expuestos en los apartados siguientes de este
Acuerdo, supeditando en su caso su registro y publicacion al
cumplimiento de la misma, de conformidad con lo establecido
en el articulo 33.2.b) de la Ley 7/2002, de 17 de diciembre,
de Ordenacion Urbanistica de Andalucia.

Segundo. En cuanto a los informes sectoriales obrantes
en el presente expediente se estara a lo dispuesto en los mis-
mos, elaborando en su caso la documentacion precisa al res-
pecto.

Tercero. En relacién con el contenido sustantivo el do-
cumento se adecua a las determinaciones establecidas en el
Plan de Ordenacion del Territorio de Andalucia, toda vez que
en la Norma 45 relativo al modelo de ciudad se indica que
en el supuesto de existencia de Planes de Ordenacion del Te-
rritorio de Ambito Subregional en vigor, los referidos criterios
se enmarcan en las determinaciones y contenidos en éstos.
Dicha especificacidad se valora en el marco del Plan de Orde-
nacién del Territorio de la Costa Litoral Occidental de Huelva,
indicando que la citada innovacion se adecua plenamente a
las determinaciones contenidas en el citado Plan Subregional.

El modulo de crecimiento propuesto en la Modificacion
se adecua a los articulos 13 y 16 del citado del Plan de Orde-
nacion del Territorio de la Costa Litoral Occidental de Huelva.
Asimismo, se verifica el cumplimiento del articulo 42 del Plan
de Ordenacion del Territorio de la Costa Litoral Occidental de
Huelva relativa a la directiva de Ordenacién de Usos Turisticos
y Vacacionales, si bien se habra de cumplimentar lo indicado
en los apartados 7.° y 8.° del citado articulo 42.

Asimismo, se debera implementar en la normativa y las
fichas de los sectores como condiciones preceptivas de or-
denacion las determinaciones incluidas en el articulo 107 del
Plan de Ordenacion del Territorio de la Costa Litoral Occidental
de Huelva.

El documento justifica las determinaciones del articulo
10.1.A.b) de la Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de Ordena-
cion Urbanistica de Andalucia, relativo a la reserva de vivien-
das protegidas.

Al objeto de evitar dudas durante la tramitacion del pla-
neamiento de desarrollo sobre la reserva de terrenos destina-
dos a viviendas protegidas, se considera preciso que se incor-
pore a la Ficha del sector un apartado donde se cuantifiquen
las reservas vinculadas a cada uno de estos nuevos suelos
turisticos, indicando en qué sector se produce la compensa-
cion de suelo destinado a viviendas protegidas.

No obstante lo anterior, se recomienda a la Corporacién
Municipal la elaboracion de un Plan de Vivienda y Suelo de
los previstos en el Decreto 395/2008, de 24 de junio, por el
que se aprueba el Plan Concertado de Vivienda y Suelo 2008-
2012, al objeto de cuantificar y cualificar las necesidades de
los vecinos de la poblacion en funcién de los distintos regime-
nes de viviendas protegidas.

En cuanto al Uso Global en el sector SUS C-3 «Ribera de
Cartaya» debera ser el Residencial habida cuenta que es el
uso mayoritario en el sector. No obstante lo anterior, y habida
cuenta del caracter que para el Plan de Ordenacion del Territo-
rio de la Costa Litoral Occidental de Huelva tiene el ntcleo de
El Rompido como nucleo de vocacion vacacional y turistica, se
dispone que respecto a las reservas de dotaciones de manera
inexcusable deben mantenerse para las nuevas extensiones
de estos nucleos los estandares previstos, mas acordes con
los que fija el articulo 17 de la Ley 7/2002, de 17 de diciem-
bre, de Ordenacion Urbanistica de Andalucia para suelos de
usos turisticos.

En cuento a las reservas de dotaciones indicar que se
alcanzaran los valores minimos establecidos por el articulo 17
de la Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de Ordenacion Urba-
nistica de Andalucia. En cualquier caso, el planeamiento de
desarrollo debera justificar las tipologias pormenorizadas y el
cumplimiento de los ratios minimos exigidos en el Anexo 1 del
vigente Reglamento de Planeamiento Urbanistico.

En relacion al Sistema General Viario, debera aclararse de
qué forma y a quién corresponde la ejecucion de la conexion
entre el Camino de Los Tejares y la A-5053 Cartaya-El Rom-
pido, identificada en el Programa de Actuacion y en el Estudio
Econdmico-Financiero.

Asi, en lo relativo a la documentacion se deberan corregir
los errores materiales en el calculo justificativo del Aprovecha-
miento Medio; asimismo debera corregirse en la Memoria de
Ordenacion, pagina 28, la correlacion de planos a la denomi-
nacion de los finalmente aportados en el documento. En el
articulo 148.3.d se corregira la referencia numérica hecha a la
superficie minima de los patios viveros

En el Titulo I, Capitulo I, se establece que el documento
establece dos clases y categorias de suelo: Suelo Urbanizable
Sectorizado y Suelo No Urbanizable de Caracter Natural, sin
que se encuentre la debida correspondencia con los articulos
que, dentro del mismo Titulo, definen el régimen urbanistico
del suelo.

En el Titulo VII y Titulo VIl es conveniente adecuar las
distintas condiciones exigidas a la Edificacion, Viario e
Infraestructuras, a las prescripciones recogidas por los distin-
tos Documentos Basicos de Cadigo Técnico de la Edificacion,
actualmente en vigor, al quedar derogadas las tradicionales
Normas Basicas de Edificacion.

Acorde con los distintos informes sectoriales, obran-
tes en el expediente, en materia ambiental y de suministros,
se establece la necesidad de abordar un Plan Director de
Infraestructuras incluyéndose en la presente innovacion el
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documento técnico. Considerandose adecuado que dicha pro-
puesta Directora de Infraestructura se realice en el marco de
un Plan Especial con la tramitacion prevista en la Ley 7/2002,
de 17 de diciembre, de Ordenacion Urbanistica de Andalucia.

Cuarto. Al objeto de su publicacion y su inscripcion en
el Registro Autonomico de Instrumentos de Planeamiento, de
Convenios Urbanisticos y de los Bienes y Espacios Cataloga-
dos conforme a lo dispuesto en la Ley 7/2002, de 17 de di-
ciembre, y el Decreto 2/2004, de 7 de enero, se considera
necesaria la elaboracion por parte de la Corporacion Munici-
pal de un Texto Unitario de la Revision, una vez realizado el
cumplimiento de las subsanaciones citadas y ratificado por el
Pleno Municipal, debiendo ser sometidas a informacién pu-
blica las modificaciones que incorpore la subsanacion que se
consideren sustanciales, deberan ser remitidos dos ejempla-
res en formato papel y uno en soporte informatico.

Quinto. Esta Resolucion se publicara en el Boletin Ofi-
cial de la Junta de Andalucia y se notificara a los interesados,
de acuerdo con lo previsto en los articulos 40 y 41 de la Ley
7/2002, de 17 de diciembre.

Contra los contenidos de la presente Resolucion que ha-
yan sido objeto de aprobacion, y que ponen fin a la via ad-
ministrativa por su condicion de disposicion administrativa de
caracter general, podra interponer recurso contencioso-admi-
nistrativo, en el plazo de dos meses contados a partir del dia
siguiente al de su notificacion, ante la correspondiente Sala de
lo Contencioso-Administrativo del Tribunal Superior de Justicia
de Andalucia, segln se prevé en el art. 14 de la Ley 29/1998,
de 13 de julio, de la Jurisdiccion Contencioso-Administrativa, y
con cumplimiento de los requisitos previstos en la misma, asi
como en el art. 22.4 del Decreto 193/2003, de 1 de julio.

Huelva, 2 de diciembre de 2008.- El Vicepresidente 2.° de
la Comision Provincial de Urbanismo, Gabriel Cruz Santana.



