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CONSEJERiA'DE VIVIENDA
Y ORDENACION DEL TERRITORIO

RESOLUCION de 15 de febrero de 2010, de la De-
legacion Provincial de Sevilla, por la que se dispone la
publicacion de la Resolucion de la Seccion de Urbanismo
de la Comision Provincial de Ordenacion del Territorio y
Urbanismo de 19 de mayo de 2008, por la que se aprue-
ba definitivamente la Modificacion de las Normas Subsi-
diarias del municipio de Casariche (Sevilla) y se ordena la
publicacion del contenido de sus Normas Urbanisticas.

Expte. SE-201/06.

De conformidad con lo dispuesto en el articulo 14.2.a)
del Decreto 525/2008, de 16 de diciembre, por el que se
regula el ejercicio de las competencias de la Administracion
de la Junta de Andalucia en materia de ordenacion del terri-
torio y urbanismo, esta Delegacion Provincial hace publica

la Resolucion de la Seccion de Urbanismo de la Comision
Provincial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo de Se-
villa de fecha 19 de mayo de 2010, por la que se aprueba
definitivamente la Modificacion de las Normas Subsidiarias
del municipio de Casariche (Sevilla), en los terrenos «Fabrica
de Tintes».

Conforme establece el articulo 41.2 de la Ley 7/2002, de
Ordenacion Urbanistica de Andalucia, con fecha 26 de junio
de 2008, y con el nimero de registro 2934, se ha procedido a
la inscripcion y depdsito del instrumento de planeamiento de
referencia en el Registro de instrumentos de planeamiento, de
convenios urbanisticos y de los bienes y espacios catalogados
dependiente de la Consejeria de Vivienda y Ordenacion del Te-
rritorio, asi como en el correspondiente Registro Municipal del
Ayuntamiento de Casariche.

De conformidad con lo establecido por el articulo 41.1 de
la Ley 7/2002, de Ordenacion Urbanistica de Andalucia, se
hace publico el contenido de:

- La Resolucion de la Seccion de Urbanismo de la Comi-
sion Provincial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo de
Sevilla de fecha 19 de mayo de 2010, por la que se aprueba
definitivamente la Modificacion de las Normas Subsidiarias del
municipio de Casariche (Sevilla), en los terrenos «Fabrica de
Tintes» (Anexo ).

- Las Normas Urbanisticas del referido instrumento de
Planeamiento (Anexo Il).

ANEXO |

«Visto el proyecto de Modificacion de las Normas Sub-
sidiarias del municipio de Casariche (Sevilla), en los terrenos
“Fabrica de Tintes” asi como el expediente instruido por el
Ayuntamiento de esa localidad.

Vista la Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de Ordenacion
Urbanistica de Andalucia y demas legislacién aplicable.

HECHOS

Primero. El proyecto urbanistico de referencia ya fue so-
metido a la consideracién de la Seccién de Urbanismo de
la Comision Provincial de Ordenacion del Territorio y Urba-
nismo de Sevilla que en su sesién de fecha 29 de junio de
2007, acordo dejar sobra la mesa la resolucion del mismo
para que, por los Servicios Técnicos de la Delegacién Pro-
vincial de la Consejeria de Obras Publicas y Transportes, se
analizara la compatibilidad de la ordenacién propuesta con
la ordenacion general definida en el Avance del Plan General
de Ordenacion Urbanistica de Casariche y en el marco de
las determinaciones del Plan de Ordenacién del Territorio de
Andalucia.

El Ayuntamiento de Casariche ha remitido un ejemplar del
Avance del Plan General de Ordenacion Urbanistica, aprobado
por el Ayuntamiento Pleno en sesion del fecha 26.2.08.

Segundo. El expediente ha sido sometido a la tramitacion
que se especifica en el art. 32 de la Ley 7/2002, de Ordena-
cion Urbanistica de Andalucia.

FUNDAMENTOS DE DERECHO

Primero. El presente proyecto urbanistico ha sido trami-
tado en su integridad tras la entrada en vigor de la Ley 7/02,
de Ordenacion Urbanistica de Andalucia, por lo que tanto la
tramitacion para su aprobacion, como sus determinaciones
deben ajustarse a lo que la referida Ley establezca.

Segundo. La Seccion de Urbanismo de la Comisién Pro-
vincial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo de Sevilla es
el érgano competente para adoptar la resolucion definitiva
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que proceda respecto a este asunto, por establecerlo asi el
articulo 13.2.a) del Decreto 220/2006, de 19 de diciembre,
por el que se regula el ejercicio de las competencias de la
Administracién de la Comunidad Auténoma de Andalucia en
materia de ordenacion del territorio y urbanismo.

Tercero. A la vista de que la tramitacién seguida por
el Ayuntamiento de Casariche para la resolucion definitiva
de este proyecto, se ha ajustado a lo establecido por el art.
32 de la Ley 7/2002, de Ordenacion Urbanistica de Andalu-
cia, y a la vista de que el expediente remitido por el Ayunta-
miento esta formalmente completo, procede que la Seccion
de Urbanismo de la Comision Provincial de Ordenacién del
Territorio y Urbanismo de Sevilla adopte decision sobre este
asunto, en virtud de lo establecido por el art. 31.2.B.a) de
la Ley 7/2002.

Cuarto. Desde el punto de vista urbanistico, el proyecto
se ajusta en cuanto a documentacion y determinaciones a las
normas legales y de planeamiento de rango superior que le
son de aplicacion. Por otro lado, se ha comprobado la compa-
tibilidad de la ordenacién propuesta por esta Modficacion con
la que figura el en Avance del Plan General de la localidad, que
actualmente esta en tramitacion, cumpliendo dicho Avance
con los parametros de crecimiento que se establecen en la
Norma 45 del Plan de Ordenacion del Territorio de Andalucia,
por lo que procede la aprobacion definitiva de la presente Mo-
dificacion de las Normas Subsidiarias de Casariche.

De conformidad con la propuesta formulada en virtud de
lo establecido por el art. 11.1 del Decreto 220/2006, de 19 de
diciembre, la Seccion de Urbanismo de esta Comision Provin-
cial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo, por la mayoria
especificada por el art. 26.4 de la Ley de Régimen Juridico de
las Administraciones Publicas y del Procedimiento Administra-
tivo Comun,

HA RESUELTO

1.° Aprobar definitivamente el proyecto de Modificacion
de las Normas Subsidiarias del municipio de Casariche (Sevi-
lla), en los terrenos “Fabrica de Tintes”, aprobado provisional-
mente por el Ayuntamiento en sesion plenaria de fecha 27 de
octubre de 2006 y documento anexo de fecha 26 de junio de
2007, de conformidad con lo especificado por el art. 33.2.a)
de la Ley 7/2002, de Ordenacién Urbanistica de Andalucia.

2.° Proceder a su depdsito e inscripcion en el Registro
Autonomico de Instrumentos Urbanisticos.

3.° Publicar la presente resolucion, junto con el contenido
de las normas urbanisticas de este planeamiento, en el BOJA,
de acuerdo con lo previsto en el articulo 41 de la Ley 7/2002,
de 17 de diciembre, de Ordenacion Urbanistica de Andalucia.

Notifiquese la presente Resolucion a los interesados con
las advertencias legales que procedan.»

Contra la presente Resolucion, que pone fin a la via admi-
nistrativa, cabe interponer recurso contencioso-administrativo
en el plazo de dos meses, contados a partir del dia siguiente
al de su notificacion o publicacion ante el Juzgado de lo Con-
tencioso-Administrativo con competencia territorial, segun se
prevé en el art. 14 de la Ley 29/1998, de 13 de julio, de la
Jurisdiccion Contencioso Administrativa, o en su caso, ante
la correspondiente Sala de lo Contencioso-Administrativo del
Tribunal Superior de Justicia de Andalucia y con cumplimiento
de los requisitos previstos en la mencionada Ley. Todo ello, sin
perjuicio de que se pueda ejercitar cualquier otro recurso que
se estime procedente.

ANEXO Il

NORMAS URBANISTICAS Y ORDENANZAS
NORMAS PARA LA ORDENACION ESTRUCTURAL

CAPITULO 1.°

AMBITO, SECTORIZACION, MODIFICACION, REVISION
E INTERPRETACION

Articulo 1. Definicion: Estas Normas se aplicaran a la to-
talidad de los terrenos que integran la presente Modificacion
Parcial Ordenada del Sector «Fabrica de Tintes» de Casariche.

Articulo 2. Ambito: El ambito de la presente M.P.Or. es el
delimitado en el Plano de Informacién 1.2 prevaleciendo, en
caso de duda, los limites de propiedad u Ordenacion previa
que sean identificables.

Articulo 3. Sectorizacién: La totalidad del suelo incluido
en el ambito de la M.P.Or. constituye un unico sector de pla-
neamiento Ordenado.

Articulo 4. Modificaciones de la M.P.Or.: Se entiende como
modificaciones de la M.P.Or. toda alteracion o adicion de sus
documentos, que los altere de forma puntual sin afectar a la
clasificacion del suelo, o a la estructura general del territorio.
Su aprobacion se sometera a los mismos tramites que la apro-
bacion de la M.P.Or.

Articulo 5. Interpretacién de la M.P.Or.

5.1. Los cinco documentos de la M.P.Or. integran una
unidad cuyas determinaciones deberan aplicarse en orden al
mejor cumplimiento de los objetivos generales del propio Plan
y atienda la realidad social del momento en que se apliquen.
En caso de discordancia o imprecision del contenido de la
documentacion del presente Plan, se tendran en cuenta los
siguientes criterios:

- La memoria, sefiala los objetivos generales de la ordena-
cion, expresando y justificando los criterios que han conducido
a la adopcion de las distintas determinaciones del Plan.

- El plano de zonificacion, a escala 1/500, contiene las
determinaciones sobre posicion y forma de las manzanas de
edificaciones, delimitando el dominio publico y el dominio pri-
vado. Son planos de Ordenacién y sus determinaciones grafi-
cas en la materia de su contenido prevalecen sobre cualquiera
de los restantes planos.

- Las presentes ordenanzas constituyen el cuerpo norma-
tivo especifico de la ordenacion urbanistica del Sector «Fabrica
de Tintes», prevaleciendo sobre los restantes documentos de
la M.P.Or. para todo lo que en ellas se regula sobre desarrollo,
gestion y ejecucion del mismo y en cuanto al régimen juridico
propio de cada zona y de los aprovechamientos publicos y pri-
vados admisibles sobre ellas.

5.2. Corresponde a los organos urbanisticos del Ayunta-
miento de Casarichea la interpretacion de la presente M.P.Or,,
sin perjuicio de las facultades propias de la Junta de Andalucia.

5.3. Si a pesar de los criterios interpretativos contenidos
en el apartado anterior, subsistiese imprecision o contradic-
cion prevalecera la interpretacion mas favorable a los intere-
ses de la Comunidad.

Articulo 6. Condiciones de urbanizacién.

6.1. Seran de aplicacion las Normas de Urbanizacién con-
tenidas en el Titulo Sexto de las Normas Subsidiarias de Pla-
neamiento de Casariche.

6.2. Ademas de lo estipulado en el apartado anterior,
seran de aplicacion la normativa especifica de las distintas
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Compaifiias suministradoras, asi como las condiciones que es-
tablezcan los Servicios Técnicos Municipales.

6.3. Previamente a la ocupacién de las edificaciones, de-
berad estar garantizada la conexion a las infraestructuras de
servicios, pavimentadas las calzadas y acerados.

CAPITULO Il

DESARROLLO Y EJECUCION DE LA MODIFICACION PARCIAL
ORDENADA

Articulo 7. instrumentos de gestion: De acuerdo con lo
dispuesto en el apartado 2.1.7. de la Memoria de Ordenacion
Estructural de la presente M.P.Or., se establece como sistema
de gestion el de compensacion.

Articulo 8. Instrumentos de ejecucion: Se establece la
obligatoriedad de redactar un unico proyecto de Urbanizacion
para la totalidad del sector, que debera ajustarse en sus de-
terminaciones y contenidos a lo dispuesto en los articulos 92
de la Ley del Suelo, 67 a 70 del Reglamento de Planeamiento,
Titulo Sexto, art. 54 y siguientes de las NN.SS., asi como a
los esquemas de trazado y caracteristicas que se incorporan
en la presente M.P.Or. Dicho Proyecto de Urbanizacion podra
establecer una 0 mas fases de ejecucion teniendo en cuenta
lo indicado en el Plan de Etapas.

Articulo 9. Régimen urbanistico del suelo: A partir de la
aprobacion definitiva de esta M.P.Or., el régimen urbanistico
del suelo afectado por esta M.P.Or. sera el resultante de las
condiciones de la edificacion, usos y clase de suelo, especifi-
cadas en cada una de las zonas diferenciadas en que se han
dividido el sector que se ordena, de las NN.SS. de Casariche y
de la Normativa vigente de rango superior.

NORMAS PARA LA ORDENACION PORMENORIZADA
CAPITULO 2.°

REGIMEN GENERAL DE USOS DEL SUELO. ORDENANZAS
REGULADORAS

Articulo 10. Codigo de conceptos: remision al Titulo V.
Normativa en suelo Urbano. Ordenanzas de edificacion y usos
del suelo, art. 19 y siguientes de las NN.SS. de Casariche.

Articulo 11. Ordenanzas generales de urbanizacion: el
disefio y caracteristicas de las obras de urbanizacion que se
ejecuten en el ambito del sector se regiran, con caracter gene-
ral, por las Ordenanzas especificas establecidas por el llustre
Ayuntamiento de Casariche y por las Normas y recomendacio-
nes de las Companias Suministradoras.

Articulo 12. Ordenanzas generales de edificacion: en lo no
determinado por estas ordenanzas seran de aplicacion las que
determinan las NN.SS. de Casariche.

Articulo 13. Clases de suelo: Las clases de suelo defini-
das en la presente M.P.Or. son las siguientes:

Suelo Residencial Aislado.

Suelo Residencial Adosado.

Suelo Terciario Comercial.

Suelo de Equipamiento Social.

Suelo de Equipamiento Docente.

Suelo de Espacios Libres de uso y dominio publico

Articulo 14. Ordenanzas particulares del Sistema de Espa-
cios Libres: Conformado por la zonas Z1 tal como se refleja en
el Plano de Zonificacion OE.2. su uso global es Espacio libre
publico y su pormenorizado es Area Ajardinada.

ZONA VERDE 71 | 6.220,23 m?

Situada en el nucleo de equipamientos abrazando a las parcelas SC y D1
la entrada norte del Sector abrazando al conjunto de SIPS y valorandolos
como piezas preferentes de la Ordenacion.

Se concibe como un espacio libre de caracter natural, donde el arbolado y
la vegetacion constituiran su composicion relevante, en el que la aparicion
de pequenos elementos construidos destinados al ocio permitiran un uso
continuado del mismo.

CONDICIONES DE COMPOSICION

DIAMETRO MINIMO 30m.

El caracter de esta zona se pretende natural y para ello el empleo de plan-
tacion de especies autoctonas y vegetacion arbustiva que requieran poco
consumo de agua, se considera basico.

CONDICIONES DE EDIFICABILIDAD

EDIFICABILIDAD NETA POR 311 m2t, para la edificacion de actividades
PARCELA complementarias.

CONDICIONES DE USO

El uso dominante es el de zona verde. Ademas como usos compatibles
aparecen las instalaciones complementarias de las areas libres y las

infraestructuras.

Articulo 15. Ordenanzas particulares de la red viaria:
Comprende el suelo destinado a garantizar la circulacion ro-
dada y peatonal dentro del Sector. El uso dominante sera, por
consiguiente, el propio para dicha circulaciéon. Su disefio ten-
dra en cuenta las referencias dimensionales que se establecen
en la Memoria de Ordenacién de este documento, asi como
las determinaciones que se disponen en el Articulo 11 de las
presentes Ordenanzas Reguladoras. Se permite la instalacion,
como usos compatibles de elementos de las Infraestructuras
urbanas basicas.

Articulo 16. Ordenanzas particulares del sistema de espa-
cios edificables dotacionales: siguiendo los aspectos justifica-
dos y analizados en la Memoria Justificativa en la estructura
urbana se localizan dos zonas diferentes, reflejandose en el
Plano de Zonificacion, siéndoles de aplicacion las disposicio-
nes de las NN.SS. de Casariche. En general los edificios se de-
sarrollaran dentro de las lineas de edificacion definidas con la
libertad necesaria para conseguir una optima composicion de
sus volumenes. Los edificios dispondran de accesos principa-
les dando a la via publica o a las areas libres caso de ubicarse
el edificio junto a zonas verdes.

EQUIPAMIENTO SOCIAL/COMERCIAL | SUBZONA SC | 642,82 m?

CONDICIONES DE PARCELACION

La parcela designada en el Plano de Ordenacién de la Edificacién como SC,
serd indivisible.

ONDICIONES DE EDIFICACION

(@]

CONDICIONES DE POSICION

La posicion de la edificacién en la parcela sera libre.

CONDICIONES DE OCUPACION

OCUPACION MAXIMA 100%

OCUPACION BAJO RASANTE 100%

CONDICIONES DE FORMA Y VOLUMEN

ALTURA MAXIMA PERMITIDA  PB+1 y 8 m. Por encima solo se
permiten remates de cajas de escalera,
casetas de ascensores, elementos de
instalaciones o decorativos,... pero sin
sobrepasar los 3,50m. de altura sobre
la altura de cornisa.

Se permiten con dimensién minima
3m.

Se permiten cuerpos y elementos
salientes.

CONDICIONES DE EDIFICABILIDAD

EDIFICABILIDAD NETA POR PARCELA 2,00 m2t/ms3s.

CONDICIONES ESTETICAS

Los paramentos visibles desde cualquier punto de vista del espacio
publico deberdn tratarse de forma que su aspecto y calidad sean dignos.

PATIOS DE LUCES

ELEMENTOS ESPECIFICOS

CONDICIONES DE USO

El uso determinado sera el de socio-cultural-comercial en cualquiera de sus
acepciones, estableciéndose una reserva minima obligatoria de

aparcamientos de 1 plaza/100 m2 construidos.
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EQUIPAMIENTO DOCENTE [SUBZONA D1 [1.500,00 m?

CONDICIONES DE USO (extracto art. 30 ordenanzas NN.SS.)

CONDICIONES DE PARCELACION

La parcela designada en el Plano de Ordenacién de la Edificacién como D,
serd indivisible.

ONDICIONES DE EDIFICACION

(@]

CONDICIONES DE POSICION

El uso determinado sera el residencial, se admitiran el terciario y equipa-
miento sin limitacion.

En el &mbito de este Plan Parcial el uso industrial queda expresamente
prohibido.

Deberan disponer como minimo de 1 plaza de aparcamiento.

La posicion de estos edificios en la parcela sera libre.

CONDICIONES DE OCUPACION

OCUPACION MAXIMA La que resulte de la normativa
especifica.
Como maximo igual a la ocupa-

cion en planta baja.

OCUPACION BAJO RASANTE

CONDICIONES DE FORMA Y VOLUMEN

ALTURA MAXIMA PERMITIDA PB+1. No limitada en m.

CONDICIONES DE EDIFICABILIDAD

SUBZONA M8 2.054,72 m?
SUBZONA M9 1.949,25 m?
SUBZONA M10 1.491,28 m?
RESIDENCIAL ADOSADO SUBZONA M11 2.080,23 m?
SUBZONA M12 770,21 m?
SUBZONA M13 815,65 m?
SUBZONA M14 915,28 m?

EDIFICABILIDAD NETA POR PARCELA  La que resulte de la normativa
especifica.

CONDICIONES DE PARCELACION

CONDICIONES ESTETICAS

Los paramentos visibles) desde cualquier punto de vista del espacio
publico deberan tratarse de forma que su aspecto y calidad sean dignos.

CONDICIONES DE USO

El uso exclusivo sera el docente.

Articulo 17. Ordenanzas particulares del sistema de espa-
cios edificables lucrativo residencial y comercial: Las tipologias
edificatorias previstas en el presente Plan Parcial son:

Suelo Residencial Aislado: En las manzanas M1 a M7.
Suelo Residencial Aislado: En las manzanas M8 a M14.
Suelo Terciario Comercial: En la M15.

PARCELA MINIMA 90 m2

FRENTE MINIMO 6 m.

FONDO MINIMO 12 m.

La edificacién responde a la tipologia de edificacion residencial adosada en
zona de extension.

Se permiten agregaciones y segregaciones de parcela siempre que las resul-
tantes cumplan las condiciones anteriores.

CONDICIONES DE EDIFICACION

SUBZONA M1 4.312,66 m?
SUBZONA M2 5236,11 m?
SUBZONA M3 4.153,00 m?
RESIDENCIAL AISLADO SUBZONA M4 2.597,49 m?
SUBZONA M5 7.286,38 m?
SUBZONA M6 3.810,60 m?
SUBZONA M7 1.864,62 m?

CONDICIONES DE PARCELACION

PARCELA MINIMA 500 m?

FRENTE MINIMO 15m

FONDO MINIMO No limitado

La edificacion responde a la tipologia de edificacion residencial aislada.
Se permiten agregaciones y segregaciones de parcela siempre que las
resultantes cumplan las condiciones anteriores.

CONDICIONES DE EDIFICACION

CONDICIONES DE POSICION

Retranqueo minimo H/2 y 3m.
Pudiendo adosarse a fondo o lateral

A LINDERO si se realiza una medianera conjun-
tamente.

CONDICIONES DE OCUPACION

OCUPACION MAXIMA 40%

OCUPACION BAJO RASANTE

MAXIMA Apartado 26.2 de las NN.SS.

CONDICIONES DE FORMA Y VOLUMEN

En la parcela podra inscribirse un circulo de didametro igual o superior a
15m.

Sobre la linea de retranqueo minimo se admiten cuerpos y elementos
salientes hasta 0,60 m. de ancho a partir de los 4 m. de altura.

Se admite adosada a lindero una edificaciéon complementaria de superfi-
cie no mayor de 25m?, altura maxima 1 planta y 3m.

ALTURA MAXIMA PERMITIDA 7m

CONDICIONES DE POSICION
A LINDERO EXTERIOR

A vial salvo si se actua sobre todo el frente
de fachada de la manzana, en este caso se
permite un retranqueo comprendido entre 3
y bm.

A LINDE LATERAL o Seguin ordenanzas de zona de extension.
TRASERA

CONDICIONES DE OCUPACION
OCUPACION MAXIMA

80%, se admite 100% si uso comercial
en planta baja

OCUPACION BAJO 100%

RASANTE MAXIMA

CONDICIONES DE FORMA'Y VOLUMEN (extracto art. 35y 28 ordenanzas
NN.SS.)

Se admiten los cuerpos volados tipo balcon, se situaran como minimo
a 3m. de la rasante de la acera. Se separaran un minimo de 1m. de la
medianera. Se protegeran con cerrajeria. El canto maximo de la losa sera
de 15cm. Saldran un maximo de 35cm. respecto a la fachada.

Las rejas y elementos ornamentales saldran respecto a la fachada un
maximo de 10cm., los zécalos como maximo 7 cm.

ALTURA MAXIMA PERMITIDA 7m.

CONDICIONES DE EDIFICABILIDAD

EDIFICABILIDAD NETA POR La que resulte por ocupacion y
PARCELA altura.

CONDICIONES ESTETICAS (extracto art. 35 ordenanzas NN.SS. y otras)

El color predominante sera el blanco. Excepcionalmente y previo informe
favorable se admitiran revestimientos de piedras naturales o artificiales.
Las carpinterias seran de madera o metalicas pintadas, no se admitiran
tratamientos anodizados ni acabados brillantes.

Los paramentos visibles (medianerias, traseras) desde cualquier punto
de vista del espacio publico deberan tratarse de forma que su aspecto y
calidad sean dignos.

Se cerraran los patios que pudieran crearse por medio de un vallado
ciego hasta una altura de dos metros (2,00 m.).

CONDICIONES DE USO (extracto art. 30 ordenanzas NN.SS.)

CONDICION DE EDIFICABILIDAD

EDIFICABILIDAD NETA POR

PARCELA 0,40 m?t/m?s.

CONDICIONES ESTETICAS (extracto art. 35 ordenanzas NN.SS. y otras)
El color predominante sera el blanco. Excepcionalmente y previo informe
favorable se admitiran revestimientos de piedras naturales o artificiales.
Las carpinterias seran de madera o metalicas pintadas, no se admitiran
tratamientos anodizados ni acabados brillantes.

Los paramentos visibles (medianerias, traseras) desde cualquier punto
de vista del espacio publico deberan tratarse de forma que su aspecto y
calidad sean dignos.

Se cerraran las parcelas por medio de un vallado ciego hasta una altura
de 0,80m. completandose con otros como rejas hasta una altura de dos

El uso determinado sera el residencial, se admitiran el terciario y
equipamiento sin limitacion.
En el &mbito de este Plan Parcial el uso industrial queda expresamente

prohibido.

COMERCIAL | SUBZONA M15] 522,14 m?

CONDICIONES DE PARCELACION

La parcela designada en el Plano de Ordenacién de la Edificacién como
M15, serd indivisible.

CONDICIONES DE EDIFICACION

CONDICIONES DE POSICION

La posicion del edificio en la parcela sera libre.
CONDICIONES DE OCUPACION

OCUPACION MAXIMA 313,28m2.
OCUPACION BAJO RASANTE MAXIMA [100%

metros (2,00 m.).

CONDICIONES DE FORMA Y VOLUMEN
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ALTURA MAXIMA PERMITIDA PB+1y 8 m. Por encima solo se
permiten remates de cajas de
escalera, casetas de ascensores,
elementos de instalaciones o
decorativos,... pero sin sobrepasar
los 3,50m. de altura sobre la altura

de cornisa.

PATIOS DE LUCES Se permiten con dimensién minima
3m.

ELEMENTOS ESPECIFICOS Se permiten cuerpos y elementos
salientes.

CONDICIONES DE EDIFICABILIDAD

EDIFICABILIDAD NETA POR PARCELA 0,60 m2t/m?s

CONDICIONES ESTETICAS

Los paramentos visibles (medianerias, traseras) desde cualquier punto
de vista del espacio publico deberan tratarse de forma que su aspecto y
calidad sean dignos.

La superficie libre de edificacion se tratara con elementos propios de la
conformacién de los espacios publicos (arbolado, pérgolas, etc).

CONDICIONES DE USO

El uso de servicios comerciales es todo aquel que tiene por finalidad el
suministro al publico de mercancias o servicios en sus distintas formas,
informacion, administracion, actividades de intermediacion financiera u
otras. Comprende los siguientes usos pormenorizados: Espectaculos,
salas de reunion, Comercio y Oficinas. Se prohiben expresamente los usos
Servicios del automovil y Estaciones de Servicio.

Cada uno de ellos debera cumplir las condiciones de uso correspondientes
que le sean de aplicacion.

Se establece una reserva minima obligatoria de aparcamientos de

1 plaza/200 m? construidos.

Disposicion final.

Las presentes Ordenanzas complementan las de las
NN.SS., de Casariche en el ambito de la M.P.Or. «Fabrica de
Tintes», por lo que seran de aplicacion en dicho ambito con-
juntamente con las citadas, especialmente las condiciones
particulares de cada zona que seran de aplicacion en este
sector.

Sevilla, 15 de febrero de 2010.- La Delegada, Rosario
Ayala Valiente.



