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3. Otras disposiciones

CONSEJERIA DE AGRICULTURA, PESCA Y DESARROLLO RURAL

RESOLUCION de 19 noviembre de 2014, de la Delegada Territorial de Agricultura, Pesca y Medio
Ambiente en Sevilla, por la que se dispone la publicacion de la Resolucion de la Comision Territorial de
Ordenacion del Territorio y Urbanismo de 22 de octubre de 2014, en relacion con el proyecto de Revision
del Plan General de Ordenacion Urbanistica del término municipal de Bormujos (Sevilla).

De conformidad con lo dispuesto en el articulo 13.1 del Decreto 36/2014, de 11 de febrero, por el que se
regula el ejercicio de las competencias de la Administracion de la Junta de Andalucia en materia de ordenacién
del territorio y urbanismo, esta Delegacion Territorial hace publica la Resolucion de la Comisién Territorial de
Ordenacion del Territorio y Urbanismo de Sevilla, adoptada en su sesion de fecha 22 de octubre de 2014, por la
gue se aprueba definitivamente el proyecto de Revisiéon del Plan General de Ordenacion Urbanistica del término
municipal de Bormujos (Sevilla).

De conformidad con lo establecido por el articulo 41.1 de la Ley 7/2002, de Ordenacion Urbanistica de
Andalucia, se hace publico el contenido de:

- La Resolucion de la Seccion de Urbanismo de la Comisién Provincial de Ordenacion del Territorio y
Urbanismo de Sevilla de fecha 22 de octubre de 2014, por la que se aprueba definitivamente de forma
parcial el proyecto de Revision del Plan General de Ordenacion Urbanistica del término municipal de
Bormujos (Sevilla) (Anexo ).

- El condicionado de la Declaracion de Impacto Ambiental (Anexo Il).

ANEXO |

«Visto el proyecto de Revision del Plan General de Ordenacion Urbanistica del término municipal de
Bormujos (Sevilla), asi como el expediente instruido por el Ayuntamiento de esa localidad.

Vista la Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de Ordenacién Urbanistica de Andalucia y demas legislacion
urbanistica aplicable.

HECHOS

Primero. El planeamiento general en el municipio de Bormujos es un Plan General Municipal de
Ordenacion aprobado definitivamente por Acuerdo de la Comision Provincial de Urbanismo de fecha 1.12.1993,
y que cuenta con Adaptacion Parcial a la LOUA aprobada por Acuerdo del Pleno del Ayuntamiento de fecha
7.7.2010.

Dicho PGMO ha tenido una serie de Modificaciones hasta la fecha y han sido desarrolladas mediante la
aprobacion de distintos de Planes Parciales y Estudios de Detalle.

Asimismo, con fecha 9 de junio de 2009, se aprobé por el Consejo de Gobierno mediante el Decreto
267/2009, el Plan de Ordenacién del Territorio de la Aglomeracion Urbana de Sevilla (POTAUS), siendo publicado
en el BOJA numero 132 de 9 de julio de 2009, incluyendo en su ambito de aplicacion el término municipal de
Bormuijos.

Con fecha 13.5.2014 se recibe en esta Delegacion Territorial copia del presente proyecto urbanistico
(Documento de AP Ill) acompanado del expediente tramitado en el Ayuntamiento, todo debidamente diligenciado,
solicitando su aprobacién definitiva.

Desde esta Delegacion Territorial se remite oficio de subsanacion con fecha 28.5.2014, dado que no se
aporta la ratificacion de los informes sectoriales ni el Informe regulado en el articulo 18.3 de la LOUA.

Con fecha 16.7.2014 se recibe en esta Delegacion Territorial la documentacion requerida completando
asi el expediente administrativo.

Segundo. El expediente se ha tramitado conforme a lo determinado en los articulos 32 y 39 de la
Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de Ordenacion Urbanistica de Andalucia, siguiendo la tramitacién administrativa
que se resume a continuacion:

Avance de la Revision del Plan General. En el Pleno del Ayuntamiento de fecha 18 de noviembre de
2004 se acordd el Avance de la Revision del Plan General, habiéndose expuesto al publico tal y como exige el
articulo 39 de la LOUA.
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Aprobacion inicial. Tuvo lugar mediante acuerdo plenario adoptado el dia 28 de noviembre de 2006. Este
documento se sometié a informacion publica en los siguientes medios de comunicacion: Tablén de anuncios del
Ayuntamiento, Diario ABC de fecha 12 de febrero de 2007, y BOP num. 38, de fecha 15 febrero de 2007.

Aprobacion provisional primera. A la vista de los resultados de la tramitacion establecida en el articulo
32.1.2.7 de la LOUA, el Ayuntamiento acuerda aprobar provisionalmente el documento, mediante acuerdo
plenario de fecha 22 de marzo de 2011, estimando algunas de las alegaciones presentadas y desestimando
otras y sometiendo nuevamente el documento a una nueva informaciéon publica mediante la publicacion de
anuncio en el BOP num. 203, de fecha 2 de septiembre de 2011 y en el diario “ABC” de fecha 26 de agosto de
2011, ademas de en el tablon de anuncios del Ayuntamiento.

Aprobacion provisional segunda. En fecha 25 de enero de 2013, el Pleno del Ayuntamiento acuerda
aprobar provisionalmente por segunda vez sometiendo nuevamente el documento a informacion publica
mediante la publicacién de anuncio en el BOP num. 43, de fecha 4 de marzo de 2013 y en el diario “ABC" de
fecha 11 de febrero de 2013, ademas de en el tablén de anuncios del Ayuntamiento.

Aprobacion provisional tercera. En fecha 13 de febrero de 2014 el Pleno del Ayuntamiento acuerda
aprobar provisionalmente el documento sin someterlo a informacion publica en tanto que las modificaciones
introducidas en el documento no son sustanciales.

Tercero. En el expediente constan los siguientes informes sectoriales y pronunciamientos al documento:

a) Informe de la Direccién General de Comercio de la Consejeria de Turismo y Comercio y Deporte,
de fecha 12.3.2014, que concluye que se valora la integracion de las condiciones establecidas en el anterior
informe de forma positiva, en tanto que el articulo 62.8 de las NN.UU. incluye la uso pormenorizado de gran
superficie minorista como tal y no como una categoria del uso pormenorizado de comercio.

b) Informe favorable del Departamento de Proteccion del Patrimonio Histérico de la Delegacion Territorial
de Educacion, Cultura y Deporte , de fecha 21.3.2014.

¢) Informe de la Direccion General de Movilidad de la Consejeria de Fomento y Vivienda, de fecha
25.3.2014 que concluye que:

“El documento de Revisién de del PGOU de Bormujos recoge las actuaciones del PTMS en su zona,
apuesta por un modelo de movilidad mas sostenible e incorpora el Estudio de Movilidad segun prevé el citado
Plan. En este sentido se informa favorablemente.

No obstante, en el apartado de valoraciones se han efectuado una serie de recomendaciones orientadas
precisamente a un modelo de ciudad que pueda disminuir las necesidades de movilidad y para que en el
reparto modal de la misma tengan mayor participacion de movilidad a pie y en bicicleta y en los modos publicos
colectivos. Se considera conveniente la incorporacion de esas recomendaciones al documento de Revision del
PGOU.”

d) Informe de la Secretaria de Estado de Telecomunicaciones y para la Sociedad de la Informacion,
de fecha 25.3.2014, a los efectos de lo previsto en el articulo 26.2 de la Ley 32/2003, de 3 de noviembre,
general de telecomunicaciones, en relacion con el proyecto de referencia, que concluye que se informa sin
observaciones, al estar alineado con la legislacion vigente.

e) Informe del Servicio de Infraestructuras, de la Delegacion Territorial de Agricultura, Pesca y Medio
Ambiente, de fecha 2.4.2014, que concluye:

“... Por todo lo anteriormente expuesto, nos remitimos y ratificamos el informe remitido al Ayuntamiento de
Bormujos mediante oficio con registro de salida de fecha 12.12.2013, y se emite Informe Favorable al documento
Aprobado Provisionalmente el dia 13.2.2014 relativo a la Revision del PGOU de Bormuijos, al considerarse cumplido
el apartado num. 4 de las determinaciones incluidas en las conclusiones del anterior informe.

En cualquier caso, y en desarrollo del PGOU propuesto, se debera tener en cuenta lo siguiente:

- Previo a la ejecucion de cualquier obra en DPH o en la zona de policia de cauces debera obtener la
correspondiente autorizacion del Organismo de Cuenca.

- Previo al desarrollo de los sectores afectados por el riesgo de inundacion, descritos en el apartado 2
“Prevencion de riesgos por avenidas e inundaciones” del presente informe, deberan ejecutarse las medidas
correctoras propuestas.

- El proyecto de ejecucion del encauzamiento del Arroyo Sequillo a su paso por el Parque Empresarial y
Tecnoldgico debera ser remitido a la Administracion Hidraulica para su supervision e informe.”

f) Declaracion de Impacto Ambiental, de fecha 23.4.2014, que concluye que se informa favorablemente
el documento de referencia, a los solos efectos ambientales, siempre y cuando se cumplan las especificaciones
indicadas en el Estudio de Impacto Ambiental y en el Condicionado de la Declaracion de Impacto Ambiental.
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g) Informe del Servicio de Vivienda de la Delegacion Territorial de Fomento, Vivienda, Turismo y Comercio,
de fecha 1.7.2014, sobre los plazos establecidos en base a lo expuesto en el articulo 18.3.c) de la LOUA, emitido
en sentido favorable.

h) Informe Favorable de Confederacion Hidrografica del Guadalquivir, de fecha 28.11.2013.

i) Informe del Servicio de Carreteras de la Delegacion Territorial de Fomento, Vivienda, Turismo y
Comercio, de fecha 18.3.2013, ratificando lo ya expuesto en su informe de fecha 21.9.2011 y afiadiendo que la
Consejeria de Fomento y Vivienda esta redactando proyecto de Via Ciclable junto a la carretera A-8068, y como
elemento funcional de la misma, por lo que la aprobacion del proyecto conllevara la necesidad de recoger el
contenido del mismo en el Planeamiento.

j) Informe del Servicio de Vias Pecuarias de la Delegacion Territorial de Agricultura, Pesca y Medio
Ambiente, de fecha 26.3.2013, en el que se realizan diversas consideraciones que han quedado incluidas en el
Condicionado de la Declaracién de Impacto Ambiental.

k) Informe desfavorable de la Demarcacion de Carreteras del Estado en Andalucia Occidental, de fecha
10.4.2013, debiéndose subsanar las siguientes deficiencias:

- Han de reflejarse en los planos del documento, y a una escala suficiente, las zonas de proteccion (zona
de dominio publico, de servidumbre y de afeccién) y linea limite de edificacion de las carreteras A-49 y SE-40,
asi como sus enlaces, en todo el término municipal de Bormujos, bien sean suelos urbanos/urbanizables, como
no urbanizables.

- Contemplar en el Documento un nuevo trazado para las nuevas dotaciones de servicios (como la
tuberia de abastecimiento de 300 prevista) que quede fuera de la zona de dominio publico de la A-49 y SE-40.

FUNDAMENTOS DE DERECHO

Primero. El presente instrumento urbanistico ha sido tramitado en su integridad tras la entrada en vigor
de la Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de Ordenacion Urbanistica de Andalucia, por lo que tanto la tramitacion
para su aprobacion, como sus determinaciones deben ajustarse a lo que la referida Ley establezca.

Segundo. De conformidad con las competencias establecidas por el articulo 6 del Decreto de la
Presidencia 4/2013, de 9 de septiembre, sobre reestructuracion de las Consejerias, las competencias en
materia de planificacion, ordenacion territorial y urbanismo, corresponden a la Consejeria de Medio Ambiente y
Ordenacion del Territorio.

El Decreto 36/2014, de 11 de febrero, por el que se regula el ejercicio de las competencias de las
Administracion de la Junta de Andalucia en materia de Ordenacién del Territorio y Urbanismo, distribuye las
competencias que en materia de urbanismo tiene la Administracién de la Junta de Andalucia, en virtud del
articulo 31 de la LOUA, entre los diferentes drganos de la Administracién Andaluza.

Tercero. La Comisién Territorial de Ordenaciéon del Territorio y Urbanismo de Sevilla es el dérgano
competente para adoptar el Acuerdo que proceda sobre la aprobacion definitiva de este expediente, conforme a
los articulos 31.2.B.a) de la LOUA 'y 12.1.d) del Decreto 36/2014.

Cuarto. A la vista de que la tramitacion seguida por el Ayuntamiento de Bormujos para la resolucion
definitiva de este instrumento, se ha ajustado a lo establecido por los arts. 32, 37 y 39 de la Ley 7/2002,
de Ordenacion Urbanistica de Andalucia, y a la vista de que el expediente remitido por el Ayuntamiento esta
formalmente completo, procede que la Comision Territorial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo de Sevilla
adopte decision sobre este asunto, en virtud de lo establecido por el art. 31.2.B.a) de la Ley 7/2002.

Quinto. La Ley 7/2007, de 9 de julio, de Gestion integrada de la Calidad Ambiental, establece la
obligatoriedad de evaluar ambientalmente los instrumentos de planeamiento. El apartado 12.3 del Anexo |
contempla los Planes Generales de Ordenacion Urbanistica. El articulo 40 de la Ley regula el procedimiento
de evaluacion ambiental de los instrumentos de planeamiento urbanistico. El procedimiento de evaluacion
ambiental culmina con una Declaracién de Impacto Ambiental, emitida por la Consejeria competente en materia
de medio ambiente sobre la propuesta del Plan con aprobacion provisional, que tiene caracter vinculante y sus
condicionantes se deben incorporar en la resolucion que lo apruebe definitivamente.

De conformidad con la propuesta formulada por la Delegada Territorial de Agricultura, Pesca y Medio
Ambiente en virtud de lo establecido por el art. 10.1 Decreto 36/2014, de 11 de febrero, la Comision Territorial
de Ordenacién del Territorio y Urbanismo, por la mayoria especificada por el art. 26.4 de la Ley de Régimen
Juridico de la Administracion Publica y del Procedimiento Administrativo Comun,
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HA RESUELTO

1.° Aprobar definitivamente de manera parcial la Revision del Plan General de Ordenacion Urbanistica de
Bormuijos, de acuerdo con el articulo 33.2.c) de la Ley 7/2002, de 17 de diciembre, suspendiendo o denegando
la aprobacion de la parte restante del documento aprobado por el Ayuntamiento Pleno, en sesién celebrada el
13 de febrero de 2014. En este punto primero se distinguen los siguientes subapartados:

a) La aprobacion definitiva del Plan, supeditando el registro y publicacion del mismo a reserva de la
simple subsanacién de las deficiencias sefaladas en los informes del Servicio de Urbanismo y de la Oficina de
Ordenacion del Territorio, de fechas 20.10.2014 y 26.9.2014, respectivamente.

b) La suspension de las siguientes determinaciones sobre ambitos del Plan y articulos de las Normas
Urbanisticas:

- Laincorporacion como Suelo Urbano Consolidado de la Urbanizacion “La Calera”, por no estar justificada
convenientemente conforme al articulo 45 de la LOUA y debiéndose producir conforme a los procedimientos
regulados en el Decreto 2/2012.

- La clasificacién como suelo urbano consolidado del antiguo ambito de la UE-11, debiéndose clasificar
como suelo urbano no consolidado conforme al articulo 45.2.B) de la LOUA.

- La calificacién de las manzanas T.7.1. y T.7.2. del Sector SUP-6 “La Portada”, debiéndose justificar
convenientemente que la calificacion otorgada a las mismas por el PGOU no supone la desconsolidacion de
suelo como actuacion de dotacion, conforme a los articulos 10.2.A).b) , 45.2.B)c) y 55.3 de la LOUA.

- La propuesta de ambitos de SUNC, debiéndose identificar y justificar convenientemente para cada
uno de ellos las circunstancias en que se encuentran a los efectos de su consideracion como sectores, areas
de reforma interior o actuaciones de dotacion conforme a los tres apartados del articulo 45.2.B) de la LOUA,
ordenandolos consecuentemente.

- La ordenacion detallada de los ambitos de SURO, debiéndose contemplar la misma “para legitimar
directamente la actividad de ejecucién sin necesidad de planeamiento de desarrollo” (directamente contenida
en el PGOU o por remision al correspondiente instrumento de planeamiento de desarrollo que se incorpora),
conforme al articulo 10.2.A)a) y B) de la LOUA.

- El Sector “Florida Sur”, debiendo reflejarse en la Ficha Urbanistica todas las determinaciones que le
sean de aplicacion segun lo determinado por el articulo 10 de la LOUA, debiendo contener el porcentaje de
reserva de edificabilidad para vivienda protegida. Asimismo, debera esclarecerse la situacién urbanistica en
relacion al SGEL, dado que, de un lado dicha denominacion no coincide con la reflejada en planimetria, y de
otro, en le caso de estar ya obtenido debera reflejarse asi en el documento y extraerse del area de reparto y/o
sector correspondiente.

- El Sector “Area de oportunidad Servicios Culturales y Empresariales”, debiendo establecerse para
el mismo el Uso Global Terciario tal y como determina la Ficha del Area de Oportunidad del POTAUS TS-3, e
introducir las modificaciones que ello conlleve.

- Las Areas de Reparto contempladas en el documento en tanto que el PGOU no se ajusta a las
determinaciones del articulo 61 de la LOUA dado que, de un lado solo establece coeficientes de uso, que no de
uso y tipologia, y de otro, establece un coeficiente para cada sector en base al porcentaje de vivienda protegida y
no en base a la situacion territorial de cada sector, tal y como exige la legislacion urbanistica de aplicacion.

- Los articulos 22 y 23 de las NN.UU., por no adecuarse a lo establecido en el articulo 34 y en la
Disposicién Adicional Primera de la LOUA en relacion a las edificaciones en Situacion Legal de Fuera de
Ordenacion.

- Los articulos 33 y 34 de las NN.UU. por no ajustarse a lo determinado en la LOUA y en el Reglamento
de Disciplina Urbanistica, en relacion a las modificaciones introducidas en dicha Ley por la Ley 3/2014, de 1 de
octubre, de medidas normativas para reducir las trabas administrativa.

- El apartado 6 del articulo 62, por no adecuarse a lo determinado en el articulo 34 y en la Disposicion
Adicional Primera de la LOUA, debiendo ademas regularse en un mismo articulo la situacion legal de fuera de
ordenacion.

- Las determinaciones relativas al Suelo No Urbanizable, debiéndose regular los usos permitidos
expresamente por el PGOU que sean compatibles con el régimen de proteccién establecido, tal y como exige
el articulo 52.2 de la LOUA. Asimismo, deberan introducirse medidas que garanticen el caracter aislado de las
edificaciones, conforme al articulo 57 de la LOUA y eliminarse del documento las excepcionalidades establecidas
para las viviendas en el articulo 186.6 de las NN.UU. por ser éstas contrarias a lo determinado en el articulo 52,
asi como establecer las protecciones territoriales derivadas del Planeamiento Territorial de aplicacion.

- El articulo 209 de las NN.UU. en el que se regulan los coeficientes de homogeneizacion por no
adecuarse a lo establecido en el articulo 61 de la LOUA.
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2.° Respecto de la simple subsanacion de las deficiencias del subapartado a) del punto anterior, el
Ayuntamiento debera elaborar un documento que conste exclusivamente de las correcciones citadas en los
informes del Servicio de Urbanismo y de la Oficina de Ordenacion del Territorio, de fechas 20.10.2014 y
26.9.2014, respectivamente, acompanado de los informes sectoriales de verificacion necesarios. El Pleno del
Ayuntamiento debera tener conocimiento de este documento, presentandose ante la Delegacion Territorial que
informara sobre la correccion de las deficiencias, con caracter previo al registro y publicacion de la normativa
aprobada, de conformidad con el articulo 41 de la LOUA.

3.° El condicionado de la Declaracion de Impacto Ambiental se incorpora como Anexo de esta Resolucion,
de acuerdo con el articulo 40.3 de la Ley 7/2007, de 9 de julio, de Gestion Integrada de la Calidad Ambiental.

Notifiquese la presente Resolucion a los interesados con las advertencias legales que procedan.»

Contra la presente Resolucion, que pone fin a la via administrativa, cabe interponer recurso contencioso-
administrativo en el plazo de dos meses, contados a partir del dia siguiente al de su notificacion o publicacion
ante el Juzgado de lo Contencioso-Administrativo con competencia territorial, seglin se prevé en el art. 14 de la
Ley 29/1998, de 13 de julio, de la Jurisdiccion Contencioso-Administrativa, o en su caso, ante la correspondiente
Sala de lo Contencioso-Administrativo del Tribunal Superior de Justicia de Andalucia y con cumplimiento de los
requisitos previstos en la mencionada Ley. Todo ello, sin perjuicio de que se pueda ejercitar cualquier otro
recurso que se estime procedente.

Asimismo, contra los contenidos de la presente Resolucion que hayan sido objeto de suspension, y que
no ponen fin a la via administrativa, podra interponerse recurso de alzada, bien directamente ante el titular de
la Consejeria competente en materia de Urbanismo, o a través de esta Delegacién Territorial, en el plazo de un
mes a contar a partir del dia siguiente a aquel en que tenga lugar la notificacion o publicacién de la presente
Resolucion. Todo ello sin perjuicio de que pueda interponerse cualquier otro recurso que se estime procedente.

ANEXO I
3. CONDICIONADO DE LA DECLARACION DE IMPACTO AMBIENTAL

Se exponen en este punto las condiciones ambientales a las que queda sujeto el presente Plan General
de Ordenacion Urbanistica de Bormuijos.

A) Medidas protectoras y correctoras respecto al documento de aprobacion inicial.

Se exponen a continuacion, en cursiva y a los efectos de que se hagan publicas, las condiciones
ambientales que se incluyeron en su dia en la Declaracion Previa correspondiente al proyecto que nos ocupa,
sefialandose expresamente desde esta Declaracion de Impacto Ambiental el caracter vinculante de dichas
determinaciones con respecto a las figuras de planeamiento de desarrollo y ejecucion, y a la Normativa
Urbanistica.

3.1. Medidas de caracter general.

3.1.1. De forma general, tanto el PGOU como los Planes de Sectorizacion, Planes Parciales, Proyectos
de Urbanizacion y Planes Especiales que se deriven de la ejecucion del planeamiento general, incorporaran
entre sus objetivos la necesidad de desarrollar las medidas correctoras contenidas en esta Declaracion con el
suficiente grado de detalle, conforme a las funciones propias de las distintas figuras de planeamiento y en la
medida que corresponda su aplicacion.

3.1.2. Los terrenos objeto de las actuaciones propuestas habran de mantenerse en su estado y uso
actual hasta la aprobacion del Proyecto de Urbanizacion, no pudiéndose ejecutar actuaciones de preparacion del
terreno que conlleven la eliminacion de la vegetacion lefiosa —tanto de origen natural como agricola u ornamental-
0 movimientos de tierra.

3.1.3 En el Capitulo 1 del Titulo XIll Normas de proteccion, dentro del articulo 250 «Legislacion vigente»
se eliminaran las referencias normativas de legislacion derogada, y se actualizaran con los cambios normativos
gue puedan producirse.

3.2. Prevencion ambiental.

3.2.1. La implantacién de actividades industriales queda expresamente condicionada al cumplimiento
previo de los procedimientos de prevencién ambiental que correspondan, de conformidad con la Ley 7/2007,
de Gestion Integrada de la Calidad Ambiental, desarrollada por el Decreto 356/2010, de 3 de agosto. Asi como
cuando sea de aplicacion la Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de Evaluacion Ambiental. Asi mismo, resulta
necesario recoger a nivel de normativa urbanistica, las oportunas referencias a la Ley 6/2001, de 8 de mayo,
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y a la Ley 16/2002, de 1 de julio, de prevencién y control integrados de la contaminacion, y el conjunto de
normativa medio ambiental.

3.2.2. Sin perjuicio de lo dispuesto en las normas reguladoras del uso industrial y terciario, los
procedimientos de Calificacion Ambiental necesarios se instruiran y resolveran conforme a los siguientes
criterios:

- Garantizar el cumplimiento de los niveles legalmente establecidos de ruidos y vibraciones.

- Garantizar el cumplimiento de los niveles de los parametros luminotécnicos en las instalaciones de
alumbrado exterior conforme al Decreto 357/2010 por el que se aprueba el Reglamento para la
Proteccion de la Calidad del Cielo Nocturno frente a la contaminacién luminica y el establecimiento de
medidas de ahorro y eficiencia energgtica.

- Garantizar el cumplimiento de los niveles y controles legalmente establecidos para la emision de otros
contaminantes atmosféricos.

- Andlisis de la influencia que el trafico de vehiculos generado por la actividad concreta pudiera tener
sobre los accesos y fluidez de la circulacién en la zona.

3.2.3. En informe de la Consejeria de Salud y Bienestar Social de 26 de octubre de 2012 se indica que
se debe hacer referencia al Decreto 95/2001, de 3 de abril, por el que se aprueba el Reglamento de Policia
Sanitaria Mortuoria. En en el articulo 309 de las normas urbanisticas del planeamiento objeto de este informe
se hace referencia al citado decreto.

3.3. Compatibilidad de usos.

3.3.1. En los suelos con clasificacion industrial, urbanos y urbanizables, la posibilidad de implantar
usos ganaderos (incluida la doma de animales y picaderos) quedara especificamente excluida. Se establecera
asimismo una zonificacion interna en los suelos productivos, de manera que en las parcelas colindantes a suelo
residencial (urbano o urbanizable), se establezcan actividades que acrediten convenientemente su compatibilidad
con la proximidad a las viviendas. Con caracter general, la colindancia del uso industrial y residencial s6lo sera
compatible si el uso industrial cumple las siguientes condiciones simultaneamente:

1) Los usos industriales no estaran incluidos, segun el Anexo | de la Ley 7/2007 de Gestién Integrada de

la Calidad Ambiental (y el Decreto 356/2010 por el que se modifica), bajo los epigrafes de Autorizacion
Ambiental Integrada, ni Autorizacion Ambiental Unificada.

2) Los usos industriales no estaran recogidos en las categorias 1, 2, 3, 4, 5, 6, 10, 11 del Anexo | de la

ley 7/2007, de Gestion Integrada de la Calidad Ambiental.

En el caso de actividades incompatibles (seglin el apartado anterior), se procedera al cese de la actividad
industrial y desmantelamiento de sus instalaciones. Se consideraran desmanteladas las citadas instalaciones
cuando se haya procedido a la demolicion de las construcciones, la entrega a gestor autorizado de los escombros
y la limpieza de los terrenos ocupados por el conjunto de la actividad.

3.3.2. Como criterio para el desarrollo de las actuaciones programadas donde se planteen colindancias
entre usos residenciales e industriales, se incluira un tratamiento de borde entre el uso residencial e industrial,
mediante el oportuno distanciamiento y/o ajardinamiento en todas las colindancias de estas caracteristicas
planteadas por la ordenacion. A estos efectos, se entiende conveniente que los planes de desarrollo afectados
vuelquen, de manera preferente, la dotacion de espacios libres locales a modo de franja interpuesta entre estos
usos.

3.3.3. En aplicacion del Real Decreto 9/2005, de 14 de enero, por el que se establece la relacion de
actividades potencialmente contaminantes del suelo y los criterios y estandares para la declaracion de suelos
contaminados, la ejecucion de las actuaciones urbanisticas que impliquen cambio de uso industrial a residencial
u otros, quedaran condicionadas al establecimiento de un procedimiento previo al cambio de uso y ejecucion
de la nueva urbanizacion, a los efectos de determinar la situacién de los suelos sobre los que se asientan
actualmente las actividades industriales.

La unica zona de uso industrial que cambia su clasificacion a suelo urbano consolidado a urbano no
consolidado es el grupo de naves ubicada en la esquina de la travesia con la calle paraje de Paterna, que pasa
a ser suelo terciario y residencial. Conforme a certificado aportado por el Ayuntamiento de Bormujos el uso de
las naves es el almacenaje frigorifico de frutas, no estando incluido en la relacion de actividades potencialmente
contaminadoras del suelo establecida en el Real Decreto 9/2005, de 14 de enero, por lo que no es preciso el
informe preliminar de situacion.

3.3.4. Las actividades econdmicas que precisen del transito o estacionamiento prolongado de vehiculos
susceptibles de causar molestias en la via publica, habran de disponer en la parcela de un aparcamiento
dimensionado en funcién de la ocupacion prevista. Las labores de carga y descarga se efectuaran en el interior
de las parcelas o en espacios correctamente habilitados al efecto.
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3.3.6. El Ayuntamiento promovera el progresivo traslado a suelos de uso exclusivo industrial de toda
aquella actividad productiva generadora de molestias a los usuarios de zonas residenciales.

3.4. Proteccion del Medio Hidrico e Inundabilidad.

El articulo 42 de la Ley 9/2010, de 30 de julio, de Aguas de Andalucia, establece que la Administracion
Publica Andaluza debera emitir informe sobre actos y planes con incidencia en el territorio de las distintas
Administraciones Publicas que afecten o se refieran al régimen y aprovechamiento de las aguas continentales,
superficiales y subterraneas, o a los perimetros de proteccion, a las zonas de salvaguarda de las masas de
servidumbre y policia, teniendo en cuenta a estos efectos lo previsto en la planificacion hidrologica y en las
planificaciones sectoriales aprobadas por el consejo de gobierno. Asimismo el articulo 32 de la ley 7/2002, de
17 de diciembre, de Ordenacion Urbanistica de Andalucia regula el requerimiento , tras la aprobacion inicial del
instrumento de planeamiento, de informes de los 6rganos y entidades administrativas gestoras de intereses
publicos afectados. Por otra parte conforme al articulo 25.4 del Real Decreto 1/2001, de 20 julio los organismos
de cuenca emitiran informe previo a los actos y ordenanzas que aprueben las entidades locales en el ambito
de sus competencias, siempre que afecten al régimen y aprovechamiento de las aguas continentales o a sus
usos permitidos en terrenos de dominio publico hidraulico. Las determinaciones que se incluyan en los citados
informes deberan ser incluidas en el Documento que se apruebe Definitivamente el PGOU.

Con fecha 20 de noviembre de 2013 el Servicio de Infraestructuras (Dominio Publico Hidraulico) emite
informe sectorial en materia de agua al documento de aprobacion provisional del Plan General de Ordenacion
Urbana. Este informe incluye como anexos el informe favorable de 31 de agosto de 2012 de confederacion
hidrografica del Guadalquivir en base al articulo 25.4 del Real Decreto 1/2001, de 20 julio.

3.4.1. Afeccion al dominio publico hidraulico.

El documento de Revision del PGOU recoge en su memoria que el término municipal se encuentra
sobre la masa de agua subterranea 05.50 «Aljarafe», quedando definidas en el articulo 268 de las Normas
Urbanisticas las medidas de proteccion de las aguas subterraneas y de conservacion de la calidad y cantidad de
las mismas.

Los planeamientos territoriales y urbanisticos deben incorporar el deslinde, que en su término municipal
tenga efectuado la Administracién Hidraulica, y la delimitacién del dominio publico hidraulico y de las zonas de
servidumbre y policia. Por ello, en el caso de que se produzca el deslinde de alguno de los cauces que discurren
por el término municipal de Bormujos, debera ser incorporado al planeamiento, sustituyendo en su caso a la
delimitacion que realiza el documento de Revisién del PGOU del dominio publico hidraulico.

En cuanto a las afecciones al dominio publico hidraulico derivadas de las actuaciones previstas en el
documento de Revision del PGOU de Bormujos se encuentran las siguientes:

- A su paso por el Sector de Suelo Urbanizable Ordenado «Parque Empresarial y Tecnolégico» se encuentra
previsto el encauzamiento del arroyo Sequillo. La Modificacion del PGOU de Bormujos para la creacion
del Parque Empresarial y Tecnologico de Bormujos, y en concreto el encauzamiento previsto, fue
informado por Confederacion Hidrografica del Guadalquivir, mediante escrito de 21 de mayo de 2008,
en los siguientes términos: «Con fecha 15.5.2008 se aporta un informe de Demarcacion de Carreteras
de Estado en Andalucia Occidental, en el que se comunica que no existe inconveniente en acceder a la
peticion del Ayuntamiento para construir una obra de paso complementaria a la existente, y conseguir
que haya capacidad suficiente para evacuar el caudal de avenida de periodo de retorno de 500 anfos,
por lo que una vez construida esta obra de paso y el encauzamiento del arroyo Sequillo a través de
los terrenos que ocupa esta Modificacion del PGOU, mediante una seccion trapezoidal de 5 metros de
anchura en la base inferior, taludes 0,7H:1V y 5 metros de altura, revestida mediante tratamiento blando
(mantas organicas, hierba, tepes verdes, etc.), capaz de evacuar el caudal de avenida de 500 afios de
periodo de retorno, la Modificacién del PGOU para creacion de Parque Empresarial y Tecnologico, en
el t.m. de Bormujos (Sevilla) sera no inundable. Reiterandoles que obligatoriamente el encauzamiento a
cielo abierto respetara el trazado actual del arroyo».

Visto por esta Administracion Hidraulica Andaluza el «Estudio de inundabilidad para los terrenos que
conformaran el parque empresarial y tecnolégico ubicado en el término municipal de Bormujos (Sevilla)», donde
se propone el encauzamiento mediante dos posibles secciones, no se considera correcto para la delimitacion
de las zonas inundables en la situacion actual. No obstante, vistos los antecedentes de informes emitidos por
el Organismo de cuenca al documento de Modificacién del PGOU para la creacion del Parque Empresarial y
Tecnoldgico y dado que el cauce (arroyo Sequillo) se encuentra encauzado aguas arriba y aguas abajo del tramo
objeto de estudio, se considera admisible la ejecucién de un encauzamiento del arroyo Sequillo a su paso por
este Sector. Las secciones propuestas para el encauzamiento tendrian capacidad suficiente para el trasiego
de la avenida de 500 afios de periodo de retorno, aunque no cumplen con los criterios de disefo, ya que se
superaria la velocidad admisible por la seccion. Por ello, en el proyecto de ejecucion de dicho encauzamiento
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habra que considerar un cambio de disefio en la seccién con la finalidad de reducir la velocidad y evitar dafos
por la erosion del cauce.

En el «Anexo a la Revisién del Plan General de Ordenacion Urbana. Bormujos (Sevilla)», de octubre
de 2013, se incorpora la Ficha de Planeamiento modificada para el Sector Parque Empresarial y Tecnolégico,
donde se recoge como condiciones de ordenacion que el proyecto de ejecucion del encauzamiento debera ser
disenado de forma que la seccién cumpla con los requerimietos de caudal maximo y velocidad de forma que se
eviten los dafios por erosion.

Previo a la ejecucién del encauzamiento previsto, y por tanto a las obras de urbanizacién del Sector
del Parque Empresarial y Tecnoldgico, el proyecto definitivo debera ser remitido a esta Delegacion Territorial de
Agricultura, Pesca y Medio Ambiente para su supervision.

La delimitacion del dominio publico hidraulico del arroyo Sequillo a su paso por el Sector Parque
Empresarial y Tecnologico queda representada en los Planos de «Ordenacion Pormenorizada. Suelo Urbano y
Urbanizable Ordenado» del «Anexo a la Revision del Plan General de Ordenacion Urbana. Bormujos (Sevilla)», de
octubre de 2013.

- El arroyo Sequillo se encuentra encauzado a su paso por el Sector de Suelo Urbano «Campus
Universitario». Visto el «Proyecto de Encauzamiento del Arroyo Sequillo en Sector Campus Universitario»
se comprueba la capacidad de dicho encauzamiento para transportar el caudal de avenida de 500 anos,
si bien en el tramo de unos 150 metros justo anterior a su cruce con la Carretera A-474 no se encuentra
aun ejecutado. Por ello, en el documento «Anexo a la Revisién del Plan General de Ordenacién Urbana.
Bormuijos (Sevilla)», de octubre de 2013, se propone la finalizacién del encauzamiento proyectado
en su dia, asi como la sustitucion de la obra de paso en la citada carretera (Paso num. 3) dada la
insuficiente capacidad de la actual, por un nuevo puente con un tablero dejando libre una luz de 15 m,
con pila central y con una cota inferior del tablero de 72,90, de forma que se garantice el paso de la
avenida de 500 anos, dejando un resguardo minimo de 0,50 m.

En el arroyo Valencinilla se propone la sustitucion de la obra de paso existente bajo la Canada Real
de las Islas (Paso num. 2) por un nuevo marco bicelular de 10 m de ancho y 2,5 m de alto. La
propuesta de sustitucion de la obra de paso debe ser modificada, al no ser admisible el uso de marcos
prefabricados en bateria (pluricelulares), debiendo ser sustituida por una en la que no sea necesaria la
realizacion de obras dentro del cauce. En el caso de obras de drenaje transversal de pequena entidad
en las que no sea posible la ejecucion de estructuras, deberan proyectarse marcos prefabricados
teniendo en cuenta que deben ser visitables (dimensiones minimas de 2 a 2,5 m de alturay de 2,5 a
3 m de anchura), respetando la pendiente longitudinal del cauce natural sin aumentarla. Se ejecutaran
parcialmente enterrados, con un calado maximo el 80% de la altura de seccion proyectada, y respetando
un resguardo minimo de 0,5 m.

Se proyecta la ejecucion de una mota de defensa paralela al cauce del arroyo Valencinilla con pendiente
de taludes 3H:1V y una coronacion de 2 m, en una longitud de 298 m, con una altura sobre el terreno
de 1,5 m, con lo que quedaria un resguardo de 0,5 m sobre la lamina de agua. El trazado aparece
reflejado en el plano nim. 9 “Propuesta de Medidas Correctoras Avenida de 10 y 500 afios. Rio Pudio
y Arroyo Valencinilla” del Estudio de Caracterizacion Hidraulica complementario al PGOU, de junio de
2013 (Anexo 4). El trazado de esta mota debera respetar la zona de servidumbre del cauce, debiendo
estar situada fuera de ella.

Propone la sustitucion de la obra de paso actual de la carretera A-474 sobre el Rio Pudio (Paso nim. 0)
por un nuevo puente, con un tablero que salte el rio dejando libre una luz de 14 m con una pila central
y siendo la cota inferior del tablero 62,50 m, garantizando el paso de la avenida para un periodo de
retorno de 500 afos dejando un resguardo de 0,5 m.

En este mismo cauce se proyecta la sustitucion de la obra de paso existente en el Camino del Molino
Colorado (Paso num. 1) por un nuevo puente con un tablero que salte el rio, dejando libre una luz de 15 m, con
dos pilas de apoyo. La cota inferior del tablero seria la 58,40, quedando un resguardo minimo de 0,5 m.

- Sustitucion de la obra de paso existente en el Camino del Molino Colorado sobre el cauce del arroyo
Sequillo (Paso num. 4) por un puente que conste de un tablero con cota inferior de 67,20 dejando un
resguardo minimo de 0,5 m sobre la lamina de agua para el caudal de avenida para un periodo de
retorno de 500 afios, dejando libre una luz de 18 m con dos pilas de apoyo.

Los encauzamientos previstos, admisibles por los motivos expuestos anteriormente, deberan realizarse

utilizando técnicas de bioingenieria, de forma que se favorezca y mejore la funcion natural y la continuidad del
cauce.

Previo a la ejecucion de cualquier obra en dominio publico hidraulico debera obtener autorizacion del
Organismo de Cuenca correspondiente (Confederacién Hidrografica del Guadalquivir).
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Igualmente debera obtener autorizacion previa del Organismo de Cuenca para realizar cualquier actuacion
en la zona de policia de los cauces, como se establece en los articulos 78 al 82 del Real Decreto 849/1986, de
11 de abril, por el que se aprueba el Reglamento del Dominio Publico Hidraulico.

3.4.2. Prevencion de riesgos por avenidas e inundaciones.

El nucleo urbano de Bormujos no tiene inventariados puntos de riesgo en el Plan de Prevenciéon de
Avenidas e Inundaciones en cauces urbanos andaluces. Sin embargo se han identificado algunos puntos
conflictivos en suelos clasificados como urbanos o urbanizables, aun pendientes de su desarrollo, y zonas de los
nuevos crecimientos propuestos por el documento de Revision del PGOU de Bormujos donde podrian producirse
riesgos de inundacion.

Con objeto de realizar una delimitacion de las zonas inundables de los caudales de avenida para un
periodo de retorno de 500 afios en el entorno del suelo urbano y urbanizable del documento de Revision del
PGOU de Bormujos, se incluye el “Estudio de Caracterizacién Hidraulica de las Cuencas del Rio Pudio y Arroyos
Sequillo, Almargen y Valencinilla para la Revision del PGOU de Bormuijos. Sevilla”, de junio de 2013.

Previo al desarrollo de los sectores afectados por riesgos de inundacion detectados deberan ejecutarse
las medidas correctoras que a continuacion se proponen.

Sector de Suelo Urbano No Consolidado «Zona del Rio Pudio.

- Se han detectado obras de paso de algunas vias sin capacidad suficiente para evacuar el caudal de
avenida para un periodo de retorno de 500 afios asi como los riesgos causados por el arroyo Valencinilla en el
Sector de Suelo Urbano No Consolidado «Zona del Rio Pudio». Por ello se propone como medidas correctoras la
sustitucion de las obras de paso nims. 0, 1, 2, 3y 4.

- La construccién de una mota de defensa paralela al cauce del arroyo Valencinilla con pendiente de
taludes 3H:1V y una coronacion de 2 m, en una longitud de 298 m con una altura sobre el terreno de 1,5 m.
Se considera admisible esta actuacion dado que su finalidad es la de proteger las viviendas ya existentes y
con cierto grado de urbanizacion, avalado por los documentos aportados por el Ayuntamiento de Bormujos. El
Estudio de Caracterizacion Hidraulica del PGOU comprueba que una vez ejecutada dicha actuaciéon no tendra
afecciones significativas que alteren la superficie inundada en terrenos colindantes, siempre que se ejecute
previamente la sustitucion prevista en el Paso nim. 2 del arroyo Valencinilla.

Sector «Parque Empresarial y Tecnologicos.

- Para analizar los riesgos de inundacion del Sector «Parque Empresarial y Tecnoldgico», con motivo de
la aprobacién de la Modificacion del planeamiento que lo originé en su dia se realizo el «Estudio de inundabilidad
para los terrenos que conformaran el parque empresarial y tecnolégico ubicado en el término municipal de
Bormuijos (Sevilla)», el cual no se considera correcto para la delimitacion de las zonas inundables en la situacion
actual. Conforme informe emitido por confederacion hidrografica del Guadalquivir este tramo sera encauzado,
siendo la zona de inundacion la calculada contemplando el encauzamiento. Sera por tanto preceptivo el
encauzamiento previo a cualquier actuacién de desarrollo urbanistico.

- En el estudio se propone el encauzamiento de ese tramo del arroyo Sequillo mediante dos posibles
secciones. Dados los antecedentes de informes emitidos por el Organismo de Cuenca (Confederacion
Hidrografica del Guadalquivir) al documento de Modificacion del PGOU para la creacion del Parque Empresarial
y Tecnologico y dado que el cauce del arroyo Sequillo se encuentra encauzado aguas arriba y aguas abajo del
tramo objeto de estudio, se considera admisible la ejecucion de un encauzamiento del arroyo Sequillo a su paso
por este Sector.

- Sin embargo las secciones propuestas para el encauzamiento tienen capacidad suficiente para el
trasiego de la avenida de 500 afios de periodo de retorno, aunque no cumplen con los criterios de disefio en
tanto en cuanto se supera la velocidad admisible por la seccion, por lo que en el proyecto de ejecucion de dicho
encauzamiento habra que considerar un cambio de disefio en la seccion, con la finalidad de reducir la velocidad
y evitar dafos por la erosion del cauce.

- Por otro lado, es necesario solucionar el problema de embalsamiento causado por la obra de drenaje
de la autovia A-49, debido a la insuficiente seccion de paso de la misma y su posicion elevada respecto al lecho
del cauce.

La solucion definitiva en cuanto al disefio del encauzamiento y la sustitucion de la obra de paso de la
autovia debe quedar definida por el proyecto de ejecucion, que debera ser remitido a la Administracion Hidraulica
Andaluza para su supervision e informe.

Sector de Suelo Urbano «Campus Universitario».

- Para el Sector de Suelo Urbano «Campus Universitario» se propone la ejecuciéon del tramo pendiente
del encauzamiento proyectado en su dia, hasta la carretera A-474 asi como la sustitucion de la obra de paso
num. 3 en el arroyo Sequillo).

00059011



00059011

Num. 230 pagina 148 Boletin Oficial de la Junta de Andalucia 25 de noviembre 2014

Una vez que se ejecuten la medidas correctoras propuestas en el «Estudio de Caracterizacion Hidraulica
de las Cuencas del Rio Pudio y Arroyos Sequillo, Almargen y Valencinilla para la Revision del PGOU de Bormuijos.
Sevilla», de junio de 2013, y recogidas en el «Anexo a la Revision del Plan General de Ordenacién Urbana.
Bormuijos (Sevilla)», de octubre de 2013, los suelos urbanos y urbanizables propuestos por el documento de
Revision del PGOU de Bormujos (conforme a la delimitacion de esos suelos realizada en los planos adjuntos al
Anexo de octubre de 2013), se respetaran las zonas inundables.

En los nuevos desarrollos, con usos que impliquen una mayor impermeabilizacion del suelo (residencial,
industrial, terciario...) se deberan adoptar técnicas para disminuir las puntas de caudales de las aguas de lluvia.
Estas técnicas pueden ser estructurales: uso de pavimentos porosos, zanjas drenantes, depositos de retencion,
etc., 0 no estructurales: aumento de zonas verdes, evitar la alteracion y consolidacion del terreno, etc.

En la normativa incorporada del «Anexo a la Revision del Plan General de Ordenacion Urbana. Bormujos
(Sevilla)», de octubre de 2013, para el articulo 267 «Ordenacion de terrenos inundables», se incluye la nueva
redaccion. Esta nueva redaccion sera incorporada al documento de aprobacién definitiva. A continuacién se
reproduce la nueva redaccion:

«1. Sin perjuicio de lo establecido en los Planes Hidroldgicos de cuenca y de las limitaciones de uso que
establezca la Administracion General del Estado en el ejercicio de la competencia atribuida por el articulo 11 del
Real Decreto Legislativo 1/2001, de 20 de julio, por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley de Aguas, la
ordenacion de los terrenos inundables estara sujeta a las siguientes limitaciones generales:

a) Los usos permitidos en estos suelos seran aquellos agricolas, forestales y ambientales que sean
compatibles con la funcion de evacuacion de caudales extraordinarios, debiendo quedar prohibidas las
instalaciones y edificaciones provisionales o definitivas y el depésito y/o almacenamiento de productos, objetos
y sustancias o materiales diversos, que puedan afectar al drenaje de caudales de avenidas extraordinarias o al
estado ecologico de las masas de agua o pueda producir alteraciones perjudiciales del entorno afecto al cauce.

b) En caso de que se detectase alguna zona inundable por circunstancias sobrevenidas en el nucleo
de poblacién (Suelo Urbanizable Sectorizado o Suelo Urbano), el Unico uso permitido sera el de espacios libres
(jardines, parques y areas de juego y recreo), siempre al aire libre, sobre tierra y sin ninglin tipo de cerramiento
ni relleno. Dichos espacios libres seran de dominio y uso publico. Los usos que se establezcan en los espacios
libres que ocupen zonas inundables deben de cumplir los siguientes requisitos:

- No disminuyan la capacidad de evacuacion de los caudales de avenidas.

- No incrementen la superficie de zona inundable.

- No produzcan afeccion a terceros.

- No agraven los riesgos derivados de las inundaciones, ni se generen riesgos de pérdidas de vidas
humanas. No se permitira su uso como zona de acampada.

- No degraden la vegetacion de ribera existente.

- Permitan una integracion del cauce en la trama urbana, en forma tal que la vegetacién préxima al cauce
sea representativa de la flora autdctona riparia, preservando las especies existentes y acometiendo el
correspondiente proyecto de restauracion, rehabilitacion o mejora ambiental del cauce y sus margenes,
asi como previendo su mantenimiento y conservacion.

- Las especies arboreas no se ubiguen en zonas que reduzcan la capacidad de evacuacion de caudales
de avenida.

Cualquier actuacion que se pretenda desarrollar en zona inundable requerira de informe previo favorable

de la Administracion Hidraulica Andaluza.

2. Las medidas correctoras propuestas en el “Estudio de Caracterizacion Hidraulica de las Cuencas
del Rio Pudio y Arroyos Sequillo, Almargen y Valencinilla para la Revision del PGOU de Bormujos, Sevilla”, de
junio de 2013, con el fin de evitar la sobreelevacion de la [dmina de inundacion causada por la insuficiencia de
varias obras de paso, asi como la construcciéon de una mota de defensa paralela al cauce del Arroyo Valencinilla
con el fin de evitar los riesgos de inundacion del nucleo urbano de la Zona del Rio Pudio, seran de obligado
cumplimiento. En los terrenos que se liberaran de los riesgos de inundacion en el estado propuesto, esto es una
vez ejecutadas las medidas correctoras propuestas, no se podran realizar ningun tipo de actuacion de forma
previa a la ejecucion de dichas medidas. Estas condiciones se incluiran en la ficha de planeamiento del suelo
urbano no consolidado relativo a la urbanizacién del Riopudio (ficha nim. 1).

3. En la construccion de las obras de paso propuestas se cuidara su disefio de modo que no sea
necesaria la realizacion de ninguna de ellas dentro del cauce y sin que los estribos correspondientes afecten a la
vegetacion de ribera. Asi mismo sus luces garantizaran, ademas de la evacuacion de las aguas para la avenida
de retorno de 500 anos, la permeabilidad transversal de la fauna asociada a riberas. Con este fin, los estribos
de los mismos se situaran respetando al menos la zona de servidumbre de cinco metros.
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4. En el Sector Campus Universitario, clasificado como suelo urbano consolidado, debera finalizarse el
encauzamiento aprobado y ejecutar la sustitucion de la obra de fabrica existente por un nuevo paso del Arroyo
Sequillo bajo la Carretera A-474 de Bormuijos a Bollullos.»

3.4.3. Disponibilidad de recursos hidricos.

El documento de planeamiento cuenta con informe favorable del Organismo de cuenca (Confederacion
Hidrografica del Guadalquivir) sobre la disponibilidad de recursos hidricos para atender la demanda propuesta.
En el informe emitido por ese Organismo, de fecha 31 de agosto de 2012, indica al respecto que «Se emitio
con fecha 12 de abril de 2012 por la Oficina de Planificacién Hidrologica de este Organismo de Cuenca, informe
de disponibilidad de recursos hidricos en sentido favorable, con limitacion de consumo a 2,2 hm? anuales [...]
siempre que la entidad supramunicipal responsable de la gestion integral de los abastecimientos en alta que
conforman esa unidad de demanda urbana de la Mancomunidad del Aljarafe (UDU A202) considere que el
incremento de consumo planteado pueda ser asumible por el sistema de abastecimientos.

Al respecto, en el informe emitido por Aljarafesa, de fecha 24 de julio de 2012, indica que “En lo
referente a la disponibilidad de recursos hidricos, los 29 municipios integrados en la Mancomunidad del Aljarafe
constituyen una Unica unidad de gestion de los Servicios de Abastecimiento y Saneamiento de Agua que es
responsabilidad de Aljarafesa, como Organo de Gestion Directa de dicha Mancomunidad, disponiendo para
ello de los recursos hidricos que, conforme al Plan Hidrolégico de Cuenca, le vienen asignados, y que estan a
disposicién de todos y cada uno de los 29 municipios, sin adscripcion concreta de los mismos a una determinada
localidad, por lo que el incremento de demanda asociado al nuevo PGOU de Bormujos puede ser asumido
dentro de su sistema de distribucion en alta «Aljarafe y su entorno».

Los planeamientos territoriales y urbanisticos deberan incluir medidas encaminadas a la mejor gestion
de la demanda hidrica y, en general, las marcadas por la Directiva Marco de Aguas (2000/60/CE), las recogidas
en el Plan Hidrolégico de la Demarcacién Hidrografica correspondiente y las contempladas en el Plan de
Ordenacion Territorial de Andalucia, dando prioridad a las politicas encaminadas a la proteccion ecoldgica de los
recursos hidricos y a las conducentes a un mayor ahorro y eficiencia en el uso del agua.

3.4.4. Infraestructuras del ciclo integral del agua.

Abastecimiento.

El abastecimiento al nucleo urbano de Bormujos y a los nuevos crecimientos propuestos por el documento
de Revision del PGOU de Bormujos se realiza mediante la conexién a la red general gestionada por la Empresa
Mancomunada del Aljarafe, S.A. (Aljarafesa).

Las infraestructuras generales de abastecimiento, tanto existentes como previstas para dar servicio a los
nuevos desarrollos, quedan representadas en el Plano E.OT.05 «Infraestructuras. Abastecimiento de Agua» del
documento de Revision del PGOU (Anexo 5).

Con objeto de mejorar la eficiencia en el uso del agua y reducir los costes de explotacion, en los nuevos
crecimientos se debe utilizar redes separativas de aguas potables y no potables. En el articulo 256 de las Normas
Urbanisticas, en su apartado 1, se indica que «Siempre que sea posible se crearan redes independientes de la
red de local de abastecimiento y provenientes de recursos no potables o de reutilizacion de aguas ya depuradas,
destinadas al riego de zonas verdes, bocas contra-incendio, limpieza de viario, instalaciones para riego de
jardines y, en general, tendiendo asi, a la reduccion del consumo de agua potable».

A este respecto, los planeamientos de desarrollo, que seran informados por esta Delegacion Territorial
de Agricultura, Pesca y Medio Ambiente, deberan disefar redes separativas para el abastecimiento, o justificar
debidamente la imposibilidad técnica de realizarla.

Saneamiento y Depuracion.

El saneamiento del nucleo urbano de Bormujos se realiza mediante la red general gestionada por
Aljarafesa, y que depura las aguas residuales en la EDAR «Guadalquivir». El informe emitido por Aljarafesa, de
fecha 24 de julio de 2012, indica «Que las aguas residuales de los mencionados desarrollos seran entregadas
a la red de saneamiento de la poblacién de Bormujos, cuyo plano se adjunta al presente informe, la cual se
encuentra actualmente conectada a través de los emisarios mancomunados a la EDAR Guadalquivir, sita en
Palomares del Rio, gestionada por Aljarafesa, la cual dispone con su ampliacion de capacidad para soportar el
incremento de carga contaminante asociado a los mencionados desarrollos sin producir aumento de los limites
de emision al cauce receptor, en este caso Dominio Publico Maritimo-Terrestre».

Para el area de Suelo Urbano No Consolidado «Zona del Rio Pudio» se prevé una estacion de bombeo
de aguas residuales hasta el colector general, en cualquier caso la solucién definitiva quedara definida en el Plan
Especial de Reforma Inferior, que debera ser objeto de informe de esta Delegacion Territorial de Agricultura,
Pesca y Medio Ambiente.
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El articulo 256 «Diseno de redes» de las Normas Urbanisticas del documento de Revision del PGOU de
Bormujos indica que «Se disefiaran redes de saneamiento separativas, siempre que haya posibilidad de vertido
a cauces publicos o a redes igualmente separativa».

En este sentido, en el planeamiento de desarrollo que sera informado por de esta Delegacion Territorial
de Agricultura, Pesca y Medio Ambiente, se disefiaran redes de saneamiento separativas o se justificara
debidamente la imposibilidad técnica de ejecutarla.

Se recomienda la instalacion de tanques de tormenta para reducir la carga contaminante en la entrega
de las primeras aguas de lluvia. En caso de desarrollos industriales sera obligatoria la implantacion de los citados
tanques de tormenta, con conexion a la red de saneamiento para estas primeras lluvias. El volumen del tanque
de tormenta como minimo corresponde al necesario para que una lluvia de 20 minutos de duracién y con una
intensidad de 10 litros por segundo y hectarea no produzca vertidos por el aliviadero de tormentas.

Caso de existir afeccién negativa sobre el cauce en el punto de entrega de las aguas se deberan
acondicionar distintos puntos de entrega con el fin de no afectar la estabilidad de las margenes.

3.5. Proteccion de las condiciones acusticas.

Se incorporara al documento de aprobacion definitiva la zonificacién acustica conforme al articulo 13
del Real Decreto 1367/2007: Las areas acusticas se clasificaran conforme a lo establecido en el Anexo V del
mismo.

Las sucesivas modificaciones, revisiones y adaptaciones del planeamiento urbanistico general que
contengan modificaciones de los usos del suelo conllevaran la necesaria revision de la zonificacién acustica
en el correspondiente ambito territorial. Igualmente sera necesario realizar la oportuna delimitacion de las
areas de sensibilidad acustica cuando, con motivo de la tramitacion de los planes urbanisticos de desarrollo,
se establezcan los usos pormenorizados del suelo. Los instrumentos de planeamiento urbanistico sometidos a
evaluacion ambiental deberan incluir un estudio acustico.

Los objetivos minimos de calidad acustica para el ruido aplicable a las areas de sensibilidad acustica
seran los establecidos en el articulo 9 del decreto 6/2012, de 17 de enero, por el que se aprueba el Reglamento
de Proteccion Acustica en Andalucia.

Los proyectos de actividades e instalaciones productoras de ruidos y vibraciones que generen niveles de
presion sonora iguales o superiores a 70 dBA, asi como sus modificaciones y ampliaciones posteriores con incidencia
en la contaminacion acustica, requeriran para su autorizacion, licencia o medio de intervencion administrativa en
la actividad que corresponda, la presentacion de un estudio acustico conforme al Decreto 6/2012 por el que se
aprueba el reglamento de proteccion acustica.

3.6. Gestidn de residuos.

3.6.1. Dentro de las normas urbanisticas en los articulos 253, 320 y 318, se regula la gestion de residuos
dentro del municipio de Bormujos. En estos apartados y en otros donde sea necesario hara referencia al decreto
73/2012, de 20 de marzo por el que se aprueba el Reglamento de Residuos de Andalucia.

3.6.2. En articulo 60 del Reglamento de residuos, decreto 73/2012, se establece «El planeamiento
urbanistico... incluira las reservas de suelo necesarias para la construccion de puntos limpios», ademas en la
disposicién adicional tercera se establece «la reserva del suelo necesario para la construccion de puntos limpios
municipales debera estar prevista en los instrumentos de planeamiento urbanistico como maximo dos afnos
después de la entrada en vigor del presente Decreto, en los municipios de mas de 5.000 habitantes, y cuatro
afos después de la entrada en vigor del presente Decreto, en los municipios de mas de 2.000 habitantes».
Actualmente la unidad territorial de gestion que ejercen las competencias de residuos la forman la agrupacion
de municipios de la Mancomunidad del Guadalquivir. Por todo ello se aportara certificado de la mancomunidad
indicando cual es el punto limpio que da servicio a la poblacion de Bormujos o se incluira en el planeamiento
una reserva de suelo para la construccion de un punto limpio.

3.6.3. Para garantizar el control de desechos y residuos que se generen en el desarrollo del planeamiento
se adoptaran las siguientes medidas:

- Los residuos municipales seran conducidos a instalaciones de gestion autorizadas.

- Los escombros y demas residuos inertes generados durante la fase de obras y ejecucion de las

actuaciones, seran conducidos a instalaciones de gestion autorizadas.

- Los proyectos de urbanizacién deberan contener expresamente un apartado dedicado a definir la
naturaleza y volumen de los excesos de excavacion que puedan ser generados en la fase de ejecucion,
especificandose el destino de esas tierras.

- Cualquier residuo peligroso que pueda generarse en alguna de las fases de desarrollo de las actuaciones,
debera gestionarse de acuerdo con la legislacion vigente sobre este tipo de residuos.
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- La gestion de aceites usados y lubricantes empleados por la maquinaria de construccion, industrial,
etc, habra de realizarse conforme al Real Decreto 679/2006, de 2 de junio, por el que se regula la
gestion de aceites industriales usados. En este sentido, y conforme al art. 5 de la citada norma, queda
prohibido todo vertido de aceites usados en aguas superficiales o subterraneas y en los sistemas de
alcantarillado o de evacuacion de aguas residuales; todo vertido de aceite usado, o de los residuos
derivados de su tratamiento, sobre el suelo, y todo tratamiento de aceite usado que provoque una
contaminacion atmosférica superior al nivel establecido en la legislacion sobre proteccion del ambiente
atmosférico. Asi mismo, los productores de aceites usados deberan almacenarlos en condiciones
adecuadas, evitando las mezclas con agua o con otros residuos no oleaginosos; deberan disponer de
instalaciones que permitan la conservacion de los aceites usados hasta su recogida y evitar que los
depositos de aceites usados, incluidos los subterraneos, tengan efectos nocivos sobre el suelo.

- La retirada y gestion de los residuos que actualmente existen en las areas y zonas a urbanizar se
realizara conforme a lo expresado en los apartados anteriores. La retirada de materiales de desecho
y escombros sera especialmente escrupulosa en los bordes de la actuacion y seran adecuadamente
tratados.

- En cualquier caso, todas las actividades de eliminacion de residuos mediante su depdsito en vertederos
se desarrollaran conforme al régimen juridico establecido en el Real Decreto 1481/2001, de 27 de
diciembre, por el que se regula la eliminacion de residuos mediante depésito en vertedero. Asimismo,
los criterios técnicos minimos para el disefo, construccion, explotacion, clausura y mantenimiento de
vertederos en el término municipal seran los establecidos en el citado Real Decreto, debiendo contener
las Normas Urbanisticas las oportunas referencias.

3.6.4. En los suelos de uso industrial en los que por las caracteristicas de las instalaciones que puedan
localizarse en ellos, se generen residuos peligrosos, se debera garantizar por parte de los promotores del
mismo la infraestructura minima de un punto limpio para la recepcion, clasificacion y transferencia de residuos
peligrosos, con capacidad suficiente para atender las necesidades de las instalaciones que puedan localizarse
en el mismo. En todo caso, la gestion del citado punto limpio se llevara a cabo por parte de una empresa con
autorizacion para la gestion de residuos peligrosos (Decreto 99/2004, de 9 de marzo, por el que se aprueba la
revision del Plan de Gestion de Residuos Peligrosos de Andalucia; Disposicion adicional segunda. «Infraestructura
minima para la gestion de residuos peligrosos en poligonos industriales»).

3.6.5. El Ayuntamiento de Bormujos asume, implicitamente, la recogida de residuos, limpieza viaria y
demas prestaciones obligatorias de conformidad con la normativa sectorial y de régimen local para los nuevos
terrenos a urbanizar. En este sentido, las licencias municipales incluiran las condiciones oportunas para la
correcta gestion de los residuos municipales e inertes (condiciones y punto de entrega, periodicidad, etc), asi
como las relativas a los residuos peligrosos que se puedan generar (recogida por gestor autorizado, obligaciones
del productor, etc.).

Asi mismo, y como condicionante de obligado cumplimiento, los proyectos de urbanizacién deberan
contener expresamente un apartado dedicado a definir la naturaleza y cuantificar la cantidad de los residuos
inertes a generar en la fase de ejecucion, especificandose el destino exacto de los mismos (planta de reciclaje
o tratamiento, etc.), y las medidas adoptadas para su clasificacion y separacion por tipos en origen. Para la
concesion de licencia de las obras de urbanizacion el proyecto de urbanizacion habra de venir acompafiado de
informe de conformidad de la entidad gestora de la infraestructura de gestion de inertes prevista.

De igual forma, el Ayuntamiento establecera mediante Ordenanza que el destino de este tipo de residuos
sera preferentemente y por este orden, su reutilizacion, reciclado u otras formas de valorizacion y solo, como
ultima opcion, su eliminacion en vertedero.

3.7. Ejecucién de la urbanizacion.

3.7.1. Se establecen a continuacion las condiciones a aplicar en la fase de obras de las diferentes

actuaciones urbanisticas planteadas en el Plan General de Ordenacién:

- Se realizaran riegos periodicos en tiempo seco para evitar la suspensién de polvo durante los
movimientos de tierra y se entoldaran los camiones durante el traslado de tierras.

- Se realizara un control estricto y vigilancia de la superficie ocupada para los distintos ambitos previstos
por el Planeamiento General, inclusive espacios previstos para instalaciones auxiliares y viarios de
acceso a los tajos, que evite la ocupacion de mas suelo del estrictamente necesario.

- El trafico de la maquinaria pesada se planificara utilizando las rutas que resulten menos molestas para
las zonas pobladas préximas vy, si fuera preciso, contando con la presencia de agentes municipales
que controlen el trafico. En el caso de existir imposibilidad técnica para efectuarlo, se facilitara una
circulacion fluida al atravesar la zona residencial, limitando a su vez la velocidad maxima para minimizar
la emision de ruidos, vibraciones y gases.
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- Los horarios en que se lleven a cabo las obras deberan evitar las molestias a la poblacion, ajustandose

al horario convencional de jornada laboral.

- Se debera garantizar la inexistencia de afecciones a suelo producidas por vertidos de aceites, grasas

y combustibles procedentes de maquinas y motores en las actuaciones de desarrollo del sector. Para
ello, los cambios de aceites deberan realizarse en instalaciones fijas o acondicionadas y autorizadas a
tal efecto que garanticen su correcta gestion, tal como establece el Real Decreto 679/2006, de 2 de
junio, por el que se regula la gestion de aceites industriales usados.

Antes del inicio de las obras se debera prever la retirada de la capa superior de suelo fértil. Su acopio
se realizara en acopios no superiores a los dos metros de altura, quedando esta tierra disponible para obras de
ajardinamiento.

Los materiales de préstamo (tierras, aridos, prefabricados, hormigones y aglomerados asfalticos) habran
de proceder de explotaciones y actividades legalmente establecidos.

3.7.2. El planeamiento de desarrollo de las actuaciones contendran un estudio paisajistico del ambito
completo donde se analice la incidencia paisajistica del sector. En el estudio paisajistico se analizara la incidencia
de los volumenes y colores pretendidos en la ordenacion sobre la imagen, tanto a nivel urbano como desde
los corredores visuales mas frecuentados (carreteras y caminos de acceso al nucleo), estableciendo medidas
correctoras para paliar su impacto. A tal efecto, se aplicaran como minimo las siguientes:

a) En los bordes de contacto con el medio rural se dispondran, preferentemente, sistemas de espacios
libres o acerados amplios que permitan la disposicion de masas de arbolado.

b) Las Ordenanzas del planeamiento de desarrollo incorporaran el tratamiento obligado de los espacios
no ocupados por la edificacion y en los bordes de contacto con las vistas mas comprometidas (carreteras) se
implantaran pantallas vegetales que oculten, al menos parcialmente, la edificacion prevista.

c) Las especies vegetales a utilizar en estas actuaciones, deberan estar en concordancia con las
condiciones climaticas y caracteristicas del suelo.

d) Se asumira como criterio de ordenacion el mantenimiento, en lo posible, de la topografia existente
y minimizar el volumen de movimientos de tierras, evitando la creacion de grandes explanadas con taludes
perimetrales. La urbanizacion se acomodara en lo posible a la configuraciéon primitiva del terreno, evitandose
alteraciones y transformaciones significativas del perfil existente.

e) Para las actuaciones que impliquen necesariamente la alteracion de los perfiles actuales y se ubiquen
en situaciones de alta visibilidad, se incluiran medidas de tratamiento de los taludes generados y de localizacion
de areas libres en los bordes de la actuacion.

f) Los viarios de las nuevas zonas a desarrollar se ajustaran, en lo posible, a los caminos y sendas
actuales sin romper de forma arbitraria la estructura de caminos y garantizando la continuidad de las tramas
urbanay rural.

g) Se debe prestar especial atencion al tratamiento de las traseras de las casas y naves industriales,
considerandolas como fachadas.

3.8. Vias pecuarias.

Atendiendo al Proyecto de Clasificacion sobre la situacion de las vias pecuarias existentes en el término
municipal de Bormujos, aprobado por Orden Ministerial de fecha 28 de junio de 1963 (BOE num. 200, de fecha
21 de agosto de 1963), la red de vias pecuarias consta de los siguientes elementos:

1°. Cafiada Real de las Islas, con una anchura de 75,22 metros.

2°. Cordel de Triana a Villamanrique, con una anchura de 37,61 metros.

3°. Colada de Mairena, con una anchura de 10 metros.

Los abrevaderos, descansaderos, majadas y demas lugares asociados al transito ganadero tendran la
superficie y limites que determinen el acto administrativo de clasificacion y posterior deslinde (art. 5 Decreto
155/1998, de 21 de julio, por el que se aprueba el Reglamento de Vias Pecuarias de la Comunidad Auténoma
de Andalucia).

Se procedera a la desafectacion de los tramos de estas vias pecuarias que transcurran por suelos
clasificados por el planeamiento vigente como urbanos o urbanizables, que hayan adquirido las caracteristicas de
suelo urbanos y que no se encuentren desafectados con anterioridad a la entrada en vigor de la ley 17/1999, de
28 de diciembre, por el que se aprueban medidas fiscales y administrativas. De la red existente en el municipio,
la «Colada de Mairena» a su paso por Bormuijos, tiene un tramo afectado por la actual delimitacion de suelo
urbano o urbanizable; igual situacion presenta la «Cafiada Real de las Islas» a su paso por el Rio Pudio.

Las vias pecuarias deberan estar clasificadas como suelo no urbanizable de proteccion especial por
legislacion especifica por formar parte del dominio publico pecuario. Entendiendo que no ha sido aprobada las
totalidad de los deslindes, el trazado definitivo sera el que en su momento establezca la preceptiva resolucion.
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CANADA REAL DE LA ISLA

La canada Real de la Isla tiene una anchura de 75,22 metros establecido en la clasificacion. Actualmete
no se encuentra deslindada. El 5 de octubre de 2010 se inicia un procedimiento de desafectacion y modificacion
parcial, procedimiento que se declaré caducado el 19 de octubre de 2012.

La revision del trazado contempla la modificacién del trazado de la via pecuaria, que actualmente
discurre por el camino «Vereda de Carne», por un nuevo recorrido paralelo al rio Pudio. En la propuesta remitida
la via pecuaria queda fuera del dominio publico hidraulico.

Conforme al articulo 42 del Decreto 155/1998, de 21 de julio por el que se aprueba el reglamento de
vias pecuarias de la comunidad auténoma andaluza, “la ejecucion material de las previsiones contenidas en los
Planes de Ordenacion del Territorio y Urbanisticos que conlleven la modificacion del trazado de una via pecuaria
no podran llevarse a cabo si con caracter previo no se produce, previa desafectacion, la modificacion de trazado.
Queda por tanto condicionada la ejecucion material de las actuaciones contempladas en el PGOU que puedan
afectar a la Cafiada Real de la Isla a la previa desafectacion y modificacion de trazado.

Se establece como condicién al nuevo trazado ademas de las disposiciones establecidas en la ley
3/1995, de 23 de marzo, de vias pecuarias y el decreto Decreto 155/1998, de 21 de julio por el que se aprueba
el reglamento de vias pecuarias de la comunidad autdonoma andaluza, por una parte que el nuevo trazado no
coincida con el dominio publico hidraulico, tal y como se propone, con el proposito de que no se produzca una
disminucién de la superficie de dominio publico.

CORDEL TRIANA VILLAMANRIQUE

El cordel Triana a Villamanrique tiene una anchura 37,61 metros segun la clasificacién. Inicialmente
aprobado el deslinde por resolucién de la Secretaria General Técnica de 14 de septiembre fue anulado por
motivos de caducidad mediante sentencia de 11 de octubre de 2007, se mantendra integra esta anchura en los
planos.

El cordel colinda con sectores urbanizable «El Palancar» y «Area de Servicios Culturales y Empresariales».
Se respetara y en su caso retranquearse para que la via pecuaria permanezca integra su anchura.

Se propone iniciar procedimiento de deslinde con el proposito de fijar el trazado definitivo de la via
pecuaria, por lo menos en aquellos tramos que colinden con zonas urbanizables y en aquellas en que se detecten
intrusiones.

COLADA DE MAIRENA

La Colada de Mairena se encuentra sin deslindar y tiene una anchura 10 metros segun la clasificacion.
Esta via pecuaria parte del nucleo urbano de Bormujos y termina en el Cordel de Triana a Villamanrique,
actualmente esta ocupada por el vial metropolitano de Aljarafe y la antigua carretera de Bormujos a Mairena.

Los sectores «La Florida Sur», «Area de servicios Culturales y Empresariales», «La Peregrina» y «El
Palancar» colindan con la via pecuaria Colada de Mairena, los limites de dichos sectores respetaran y en su
caso se retranquearan para que la via pecuaria permanezca integra.

3.9. Patrimonio Arqueoldgico.

3.9.1. El Plan General de Ordenacién Urbanistica de Bormujos establece un régimen de proteccién para el
Patrimonio Arqueoldgico. Entre la documentacion aportada se incluye un estudio de prospecciones arqueoldgicas.
Sin embargo aunque conforme al Delegacion Provincial de Cultura el documento supone una mejora significativa
respecto al planeamiento vigente, existen una serie de aspectos que deben ser complementados para conseguir
un documento que dé respuesta al objetivo planteado, debiendo incorporar a la documentacién del Plan todas
las consideraciones del informe del Departamento de Proteccion del Patrimonio Histérico de la Delegacién
Territorial de Educacién, Cultura y Deporte. En este sentido, el Ayuntamiento debera contar con el informe
favorable de dicha Delegacion previo a la aprobacion Definitiva del Plan General.

Entre las principales consideraciones realizadas por cultura que puedan afectar al uso del suelo nos
encontramos las siguientes:

Se deben incluir fichas individualizadas para cada uno de los yacimientos delimitados.

Los yacimientos existentes en suelo urbano deben ser grafiados.

En las fichas de las actuaciones de desarrollo del Plan General deberia incluirse la consideracion de
espacios libres para los suelos delimitados como yacimientos arqueoldgicos.

3.10. Suelo urbanizable.

3.10.1 En el planeamiento contempla dos bolsas de suelo urbanizable no sectorizado y se proponen 4
sectores de suelo sectorizado la Peregrina, El Palancar, Area de oportunidad arco oeste area de oportunidad de
servicios culturales y empresariales. Los sectores propuestos son colindantes con el area urbana de Bormujos.
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Se considera que los sectores propuestos no suponen una afeccion significativa al medio natural ni suponen
afecciones apreciables a espacios de la Red Natura 2000.

B) MEDIDAS PROTECTORAS Y CORRECTORAS RESPECTO AL DOCUMENTO DE APROBACION PROVISIONAL

B1) Las medidas reproducidas anteriormente que contenia la Declaracién Previa han sido integradas en
la documentacion de Aprobacién Provisional del Plan General de Ordenacion Urbana de Bormujos (Sevilla). El
documento de aprobacion provisional no introduce elementos que afecten sustancialmente al medio ambiente,
y que no se hubiesen puesto de manifiesto, quedando afectados en todo caso por las medidas contempladas
en la declaracion previa. Las medidas introducidas satisfacen los requerimientos establecidos en la declaracion
previa.

Las nuevas medidas introducidas se encuentran resumidas en el documento de aprobacion resumidas
en el anexo Il a la memoria del documento de aprobacion provisional. A continuacion se indican las medidas
introducidas en el documento de aprobacién provisional:

B1.1) Derivadas de las alegaciones.

En el Informe sobre las Alegaciones al segundo documento de la Revision del PGOU aprobado
provisionalmente, la Unica modificacion que se deriva de las dos alegaciones presentadas es la rectificacion de
los Planos E.OT.01.1.00 y E.OT.01.1.02 para incluir una trama de suelo no urbanizable de proteccion agricola
gue, por error, se habia omitido.

B1.2) Derivadas de la Declaracién Previa de Impacto Ambiental.

Con respecto al documento de aprobacion inicial que fue objeto de declaracién previa de impacto se han
introducido las siguientes medidas:

Se ha corregido el articulo 257 «Legislacion aplicable» actualizando la legislacion sobrevenida durante la
tramitacion del plan general de ordenacién urbana.

Las determinaciones de la declaracion previa de impacto ambiental estan recogidas en documento de
Normas Urbanisticas del documento de Revisién del PGOU.

En referencia a las determinaciones de la declaracion previa se ha incorporado plano de zonificacion
acustica.

Se ha incorporado la exigencia de estudio acustico para aquellas actividades e instalaciones productoras
de ruido y vibraciones que generen niveles de presion sonora iguales o superiores a 70 dBA, asi como sus
modificaciones y ampliaciones conforme al decreto 6/2012, por el que se aprueba el Reglamento de Proteccion
Acustica.

Se incorpora una reserva de suelo para un punto limpio, en el ambito del Sistema General de Interés
Social ubicado en «La Peregrina».

Cambio de categoria en la clasificacion de las vias pecuarias de «no urbanizable de proteccion especial
por planificacion urbanistica» a «no urbanizable de proteccion especial por legislacion especifica.

Modificacion del apartado 4.3.3.3 «La ordenacion de suelo urbano no consolidado»: Se sustituyen las
«Medidas contra inundaciones» (subapartado 4) correspondientes al Area de Riopudio. (Derivado del Informe del
Servicio de Dominio Publico Hidraulico).

Se incluye nuevo apartado 4.9.4.6 «Costes derivados de las medidas correctoras previstas en el Estudio
de Caracterizaciéon Hidraulica» en el estudio economico financiero recogiendo las obras y costes aproximados de
las medidas correctoras (Derivado del Informe del Servicio de Dominio Publico Hidraulico).

Modificacion del apartado 4.6.1 «Clases y Categorias» del Suelo No Urbanizable. Se incluye en el
subapartado A) «De Especial Proteccion por Legislacion Especificas un nuevo punto 4 «Vias pecuarias»:
eliminandose el punto 3 «Vias pecuarias» del subapartado C) «De Especial Proteccion por Planificacion Urbanistica»
y renumerandose los puntos siguientes al mismo. (Derivado del Informe del Servicio de Vias Pecuarias).

Modificacién del articulo 266 «Cauces, riberas y margenes» del Capitulo 4 «Normas de Proteccion del
Medio Natural» (Volumen | de la NN.UU.). Se incluye un nuevo epigrafe c) del apartado 6. (Derivado del Informe
del Servicio de Dominio Publico Hidraulico).

Nueva redaccion del articulo 267 «Ordenacion de terrenos inundables» del Capitulo 4 «Normas de
Proteccion del Medio Natural» (Volumen | de la NN.UU.). (Derivado del Informe del Servicio de Dominio Publico
Hidraulico).

Modificacién de los articulos 177 «Suelo no urbanizable de especial proteccion por legislacion especifica»
y 178 «Suelo no urbanizable de especial proteccién por planificacion territorial o urbanistica» del Titulo IX
«Régimen del Suelo No Urbanizable» (Volumen | de la NN.UU.). Se elimina el apartado 3.3 «Vias pecuarias» del
articulo 178 y se incluyen las vias pecuarias en el apartado 4 del articulo 177. (Derivado del Informe del Servicio
de Vias Pecuarias).
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Modificacién de los articulos 201 «Suelo no urbanizable de especial proteccion por legislacion especifica»
y 203 « Suelo no urbanizable de especial proteccion por planificacién sectorial o urbanistica» del Capitulo 4
«Condiciones particulares del Suelo No Urbanizable de Especial Proteccién por Planificacion Territorial o
Urbanistica» (Volumen | de las NN.UU.). Se elimina del articulo 203 el epigrafe e) «Vias pecuarias» y se incluye
un nuevo epigrafe c) «Vias pecuarias» en el articulo 201. (Derivado del Informe del Servicio de Vias Pecuarias).

Modificacion de los planos de ordenacion estructural ajustando la delimitacion de las zonas inundables a
la establecida en el Estudio de Caracterizacion Hidraulica adaptado a los criterios fijados en el tltimo informe del
Servicio de Dominio Publico Hidraulico. (Derivado del Informe del Servicio de Dominio Publico Hidraulico).

Introduccién en los planos de ordenacion pormenorizada del suelo urbano y urbanizable ordenado
(C.ON.01.00 - 05) de la delimitacion de la zona de uso y dominio publico hidraulico asi como de la zona de
servidumbre hidraulica. (Derivado del Informe del Servicio de Dominio Publico Hidraulico).

Modificacién de los planos de clasificacion del suelo no urbanizable (E.OT.01.00 - 03) estableciendo a las
vias pecuarias la categoria de especial proteccion por legislacion especifica. Se ajusta el nuevo trazado alternativo
de la Canada Real de las Islas adaptado al limite del dominio publico hidraulico del Arroyo del Riopudio definido
en el ultimo Estudio de Caracterizacion Hidraulica. (Derivado del Informe del Servicio de Vias Pecuarias).

Modificacion de las fichas correspondientes a las actuaciones Riopudio, Sector Parque Empresarial y
Tecnoldgico y Area de Oportunidad «Arco Oeste». Se incorporan en la condiciones de ordenacion pormenorizada
las medidas correctoras previstas en el Estudio de Caracterizacion Hidraulica incluyendo su coste estimativo, asi
como otras observaciones derivadas del ultimo informe del Servicio de Dominio Publico Hidraulico relacionadas
con el disefio de las obras de encauzamiento del Arroyo Sequillo a su paso por el Sector Parque Empresarial y
Tecnoldgico. (Derivado del Informe del Servicio de Dominio Publico Hidraulico).

DOMINIO PUBLICO HIDRAULICO

En referencia las medidas que se incorporaron a la declaraciéon previa en materia de aguas, en base a
informe del servicio de infraestructuras (dominio publico hidraulico), el citado servicio en informe del 2/04/2014
informa favorable el documento Aprobado Provisionalmente el dia 13 de febrero de 2014 relativo a la Revisién
del Plan General de Ordenacion Urbanistica de Bormujos (Sevilla), al considerarse cumplido las determinaciones
incluidas en las conclusiones del anterior informe.

En cualquier caso, y en el desarrollo del Plan General propuesto, se debera tener en cuenta lo
siguiente:

- Previo a la ejecucion de cualquier obra en dominio publico hidraulico o en la zona de policia de cauces

debera obtener la correspondiente autorizacion del Organismo de cuenca.

- Previo al desarrollo de los sectores afectados por riesgos de inundacién, descritos en el apartado 2
«Prevencion de riesgos por avenidas e inundaciones» del informe, deberan ejecutarse las medidas
correctoras propuestas.

- El proyecto de ejecucion del encauzamiento del arroyo Sequillo a su paso por el Parque Empresarial y
Tecnologico debera ser remitido a la Administracion Hidraulica Andaluza para su supervision e informe.

VIAS PECUARIAS

Las consideraciones indicadas en la declaracion previa de impacto ha sido incorporadas en el documento
de aprobacion provisional.

Tras la aprobacion definitiva del Plan General de Ordenacién Urbana se establecen las siguientes
condiciones en relacion a las vias pecuarias ya establecidas en la declaracion previa:

La ejecucion material de las previsiones contenidas en el PGOU en referencia a la modificacion de trazado
propuesta de la Cafnada Real de la Isla, no podran llevarse a cabo sin la previa desafectacion y modificacion de
trazado, conforme al Decreto 155/1998, de 21 de julio, por el que se aprueba el reglamento de vias pecuarias.

B1.3 Modificaciones derivadas del informe de la comisién provincial de Patrimonio Histdrico.

Se elimina del texto en los articulos 299 y 300 de las Normas Urbanisticas y del Catalogo Arquitectonico
y Arqueologico, las categorias de Proteccion Integral y Proteccion Estructural por no existir edificios con los
valores arquitectonicos necesarios para su aplicacion.

Se corrige en la ficha correspondiente a la Hacienda de Belén la categoria de proteccién pasando a ser
de «Cortijos y Haciendas».

Se corrige en las fichas de «Cortijos y Haciendas» y en los «Edificios de Interés Arquitectdnico» (Proteccion
Parcial) el tipo de obras permitidas que seran las establecidas en el articulo 296 de las Normas Urbanisticas
tendentes a la buena conservacién del patrimonio edificado.

Se incluyen en el Catalogo Arquitectonico y Arqueolodgico las fichas de los yacimientos arqueolédgicos
existentes reflejados en el Estudio de Prospeccion Arqueoldgica Superficial del término municipal de Bormuijos,
descatalogandose los yacimientos inexistentes y/o no localizados.
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-Dado que el unico yacimiento detectado en el Estudio de Prospeccion Arqueoldgico son los
correspondientes al yacimiento La Peregrina, en la ficha del sectocorrespondiente donde se ubica ya se
determina el uso de areas libres al area afectada por dicho yacimiento, quedando pendiente su mejor
delimitacion en el planeamiento de desarrollo. En los planos de ordenacion de suelo urbanizable se
localiza este yacimiento asi como el de Marchalomar, que coincide con la proteccion arqueologica del
Cortijo.

- Se completa la identificacién de los yacimientos arqueologicos en suelo no urbanizable dentro del término
municipal, ajustando su delimitacion a la establecida en el estudio de Prospeccion Arqueologica.

- Se corrige la contradiccion de la delimitacion del yacimiento «El Tejar» en los distintos planos.

- En suelo urbano se sefala la ubicacion de los yacimientos incluidos en el Estudio de Prospeccion
Arqueologica Superficial prospectados sin afectar a la calificacion del suelo.

En informe de fecha 13 de febrero de 2014, de la Delegacién Territorial de Educacion, Cultura y Deporte,

concluye que se han subsanado las observaciones e informa favorablemente el PGOU de Bormuijos.

Para que conste y surta sus efectos, expido el presente Certificado con el Visto Bueno de la Sra.
Vicepresidenta Tercera de la Comision Territorial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo, en Sevilla a cinco de
noviembre de dos mil catorce.

La presente certificacion se emite con anterioridad a la aprobacion del Acta correspondiente, por lo que
su contenido queda a reserva de los términos que resulten de tal aprobacion (art. 27 de la Ley 30/92, de 26 de
noviembre, de Régimen Juridico de las Administraciones Publicas y del Procedimiento Administrativo Comun).

Sevilla, 19 de noviembre de 2014.- La Delegada, Maria Dolores Bravo Garcia.



