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5. Anuncios

5.2. Otros anuncios oficiales

CONSEJERIA DE MEDIO AMBIENTE Y ORDENACION DEL TERRITORIO

ANUNCIO de 17 de noviembre de 2015, de la Delegacion Territorial de Medio Ambiente y
Ordenacion del Territorio en Malaga, por el que se hace publico el Acuerdo de 16 de septiembre de 2015
de la Comision Territorial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo de Malaga, por el que se acuerda
aprobar el levantamiento de suspension del Plan de Sectorizacion y Ordenacion Sector SUNPB-1 «La
Esperanza, Molino I». Benajarafe.

Para general conocimiento se hace publico el Acuerdo adoptado con fecha 16/09/2015 por la Comision
Territorial de Ordenacién del Territorio y Urbanismo de Malaga, por el que se acuerda aprobar el levantamiento
de suspension del Plan de Sectorizacién y Ordenacion Sector SUNP.B-1 «La Esperanza, Molino |». Benajarafe
(Expediente: EM-VM-185).

De conformidad con lo establecido en el articulo 41, apartados 1y 2 de la Ley 7/2002, de 17 de
diciembre, de Ordenacion Urbanistica de Andalucia, y Disposicion Adicional Quinta del Decreto 36/2014, de 11
de febrero, habiendo sido objeto de anotacion accesoria en RIU, en el num. 4203, dicho Acuerdo de 16/09/2015,
de la CTOTU, y en registro municiapl de instrumentos de planeamiento con el num. 208, se procede a la
publicacion, segun el contenido de los Anexos | y Il

- Acuerdo de la Comision Territorial de Ordenacidn del Territorio y Urbanismo de 16/09/2015 (Anexo |).
- Normativa Urbanistica (Anexo II).

ANEXO |
ACUERDO DE LA COMISION TERRITORIAL DE ORDENACION DEL TERRITORIO Y URBANISMO. MALAGA

La Comision Territorial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo de Malaga en sesion MA/05/2015
celebrada el 16 de septiembre de 2015 adopta el siguiente Acuerdo:

Expediente: EM-VM-185.

Municipio: Vélez-Malaga.

Asunto: Expediente de cumplimiento para levantamiento de suspension del Plan de Sectorizacion y
Ordenacion Sector SUNP.B-1 «La Esperanza, Molino I». Benajarafe.

ANTECEDENTES

Primero. El 27 de julio de 2011 la Comision Provincial de Ordenacién del Territorio y Urbanismo de
Malaga acordd aprobar definitivamente en los términos del articulo 33.2.c) de la LOUA la ordenacion estructural
y ordenacion pormenorizada preceptiva del Plan de Sectorizacion y Ordenacion del ambito SUNP-B-1 «La
Esperanza, Molino I» (Benajarafe) del PGOU de Vélez-Malaga, quedando suspendida por deficiencias sustanciales
a subsanar las determinaciones de la ordenacion pormenorizada potestativa, en cuanto que el documento debe
ser mejorado en lo que se refiere a garantizar la viabilidad del soterramiento de la linea eléctrica que atraviesa el
ambito, obteniendo a tal efecto el visto bueno de la compania suministradora en relacion al trazado subterraneo
propuesto, 0 en caso contrario prever en la ordenacion los correspondientes pasillos aéreos, de acuerdo con la
normativa vigente aplicable.(.) 2°. EI Ayuntamiento de Vélez-Malaga debera elaborar la documentacion necesaria
para cumplimentar la determinacion suspendida, que tras la aprobacion por parte del Pleno Municipal y tras los
informes, dictamenes u otro tipo de pronunciamientos de los 6rganos y entidades administrativas gestoras de
intereses publicos afectados, que corresponda, elevara la citada documentacion a la CPOTU de Malaga (actual
CTOTU) para su resolucion sobre aprobacion definitiva.

Segundo. El 24 de julio de 2014 tiene entrada en Delegacion Territorial oficio del Excmo. Ayuntamiento
de Vélez-Malaga, en el que solicita se acuerde la aprobacion definitiva de las determinaciones suspendidas. Con
fecha 07/08/2014 fue requerido:
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- Justificacion del cumplimiento de los limites establecidos en la Norma 45 del Plan de Ordenacion del
Territorio de Andalucia, por imperativo del articulo 3.2 del Decreto-Ley 5/2012, de 27 de noviembre, de medidas
urgentes en materia urbanistica y para la proteccion del litoral de Andalucia.

- Informe sanitario.

Con fecha 09/10/2014 tiene entrada en Delegacion Territorial oficio del Excmo. Ayuntamiento de Vélez-
Malaga, al que se adjunta informe de la Oficina Técnica de Urbanismo del Ayuntamiento justificativo de que el
Plan de Sectorizacion y Ordenacion no supone para el municipio un crecimiento superior a los limites establecidos
en la Norma 45 del POTA. Con fecha 28/10/2014, se emitid nuevo requerimiento de subsanacion con base el
informe técnico emitido de fecha 23/10/2014; con fecha 19/11/2014 tiene entrada en Delegacién Territorial
oficio del Ayuntamiento de Vélez- Malaga, en el que se solicita que se reconsidere el requerimiento emitido por
este Servicio de Urbanismo, sin aportar ninguna documentacion complementaria. Con fecha 28/11/2014 se
comunica al Ayuntamiento que al no aportarse nuevos datos no era posible atender a la solicitud formulada, y
que por tanto, hasta que no se completara la documentacion requerida no se entraria a valorar el documento
técnico. Con fecha 13/02/2015, la Delegacién Territorial de la Consejeria de Igualdad, Salud y Politicas Sociales
presenta Informe de Evaluacion de Impacto en la Salud sobre el Plan de Sectorizacion.

Tercero. Con fecha 11/02/2015 el Servicio de Urbanismo eleva consulta a la Direccién General de
Urbanismo sobre la aplicacion del articulo 3.2 del Decreto-Ley 5/2012, de 27 de noviembre, de medidas
urgentes y para la proteccion del litoral de Andalucia en el procedimiento de levantamiento de la suspension del
Plan de Sectorizacion objeto del presente expediente. Con fecha 03/06/2015, tiene entrada en esta Delegacion
Territorial respuesta de la Direccién General de Urbanismo a la consulta formulada. Con fecha 19/06/2015 se
remite copia de la misma al Ayuntamiento de Vélez-Malaga.

El contenido de la consulta aludia a que a la vista de la Documentacion aportada en el Expediente de
Cumplimiento y que durante la tramitacion del expediente ha tenido lugar la entrada en vigor del Decreto-Ley
5/2012, de 27 de noviembre, de medidas urgentes en materia urbanistica y para la proteccion del litoral de
Andalucia, y del Decreto 36/2014, de 11 de febrero, por el que se regula el ejercicio de las competencias de la
Administracion de la Junta de Andalucia en materia de Ordenacién del Territorio y Urbanismo, de acuerdo con
lo establecido en el segundo apartado del Acuerdo adoptado por la CPOTU, se hizo necesario que al Expediente
de Cumplimiento se incorporase, por imperativo de los Decretos resefiados, justificacion de los siguientes
extremos: 1° Incidencia que pudiera tener sobre el Plan de Sectorizacion objeto del presente expediente, en
el que se recoge la ordenacion detallada o pormenorizada que legitima la actividad de ejecucion, de acuerdo
con el articulo 96.1 de la LOUA, sin que sea necesaria la redaccion posterior de un Plan Parcial de Ordenacion,
lo dispuesto en el apartado 2 del articulo 3 del citado Decreto-Ley 5/2012, aplicable a municipios que no
hayan adaptado su planeamiento urbanistico al POTA, como es el caso de Vélez-Malaga. En el citado articulo
se establece que «transcurrido el plazo de revision sin que ésta se haya aprobado, no se podran tramitar
instrumentos de planeamiento de desarrollo que supongan para el municipio un crecimiento superior a los
limites establecidos en la Norma 45 del Plan de Ordenacion del Territorio de Andalucia y en los criterios para su
desarrollo.» 2°. Vista la ubicacién del cementerio, y de acuerdo con lo establecido en la Ley 16/2011, de 23 de
diciembre, de Salud Publica de Andalucia, en relacion con la Disposicion Transitoria Unica del Decreto 62/2012,
de 13 de marzo, seguin nueva redaccion dada por el Decreto 36/2014, de 11 de febrero, antes citado, la emision
de Informe sanitario favorable.

A la primera cuestion da solucion la Direccion General de Urbanismo mediante la respuesta dada a la
consulta efectuada al respecto por el Servicio de Urbanismo, la citada consulta concluye en los siguientes términos:
«Por todo lo anterior, dado que el Plan de Sectorizaciéon «La Esperanza, Molino I» del municipio de Vélez-Malaga
ya habia culminado su tramitacion al haberse acordado por la Comision Provincial de Ordenacién del Territorio y
Urbanismo la aprobacion definitiva del mismo, se considera que, aun cuando contiene determinaciones propias
de los instrumentos de planeamiento de desarrollo, no se encuentra afectado por las limitaciones establecidas
en el a apartado 2 del articulo 3 del Decreto-Ley 5/2012, de 27 de noviembre, de medidas urgentes en materia
urbanistica y para la proteccion del litoral de Andalucia. No existiendo impedimento, en lo que al citado Decreto-
Ley se refiere, para la resolucion sobre la subsanacion de la deficiencia advertida, en los términos del citado
acuerdo de la Comision Provincial».

En cuanto a la segunda, consta en el expediente Informe FAVORABLE de Evaluacion de Impacto en la
Salud de fecha 29/12/2014. Mediante comunicacion emitida por Endesa el 27/01/2014, en la que expresamente
se recoge que «Efectivamente es viable realizar el soterramiento de la linea referida», se da cumplimiento a lo
indicado en el apartado 1.° del Acuerdo adoptado por la Comision el 27/07/2011.

Cuarto. Objeto. El levantamiento de suspension por deficiencias sustanciales a subsanar las
determinaciones de la ordenacion pormenorizada potestativa, en cuanto que el documento debe ser mejorado
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en lo que se refiere a garantizar la viabilidad del soterramiento de la linea eléctrica que atraviesa el ambito,
obteniendo a tal efecto el visto bueno de la compania suministradora en relacion al trazado subterraneo
propuesto, 0 en caso contrario prever en la ordenacion los correspondientes pasillos aéreos, de acuerdo con la
normativa vigente aplicable.

FUNDAMENTOS DE DERECHO

|. Competencia. «El Decreto de la Presidenta 4/2013, de 9 de septiembre (BOJA num. 177, de
10/09/2013) en su articulo 7.°, parrafo 1.°, establece:» Corresponden a la Consejeria de Medio Ambiente y
Ordenacion del Territorio las competencias en materia de () ordenacién y desarrollo territorial y urbanismo
gue venia ejerciendo la Consejeria de Agricultura, Pesca y Medio Ambiente»; en relacion con lo dispuesto en
el Decreto 142/2013, de 1 de octubre, por el que se establece la estructura organica de la Consejeria de
Medio Ambiente y Ordenacion del Territorio. Corresponde a la Comisién Territorial de Ordenacion del Territorio
y Urbanismo dar por cumplimentados los extremos puestos de manifiesto en el Acuerdo adoptado el 27 de
julio de 2011. La Comision que fue el drgano que acordo la suspension cuyo levantamiento es objeto de este
expediente de cumplimiento, mantiene sus competencias de conformidad con lo establecido en el Capitulo V del
Decreto 36/2014, antes citado.

Il. Valoracion. En el informe de Servicio de Urbanismo de 17/07/2015 se concluye que, visto el Expediente
de Cumplimiento, se consideran cumplimentados los aspectos requeridos en el Acuerdo adoptado por la CPOTU
de Malaga el 27 de julio de 2011.

Visto el informe de Servicio de Urbanismo de 17 de julio de 2015; de conformidad con lo establecido en
la Ley 30/1992, de 26 de noviembre, de Régimen Juridico de las Administraciones Publicas y del Procedimiento
Administrativo Comun; la Ley 9/2007, de 22 de octubre, de Administracion de la Junta de Andalucia, y demas
normativa de aplicacion, esta Comision Territorial de Ordenacién del Territorio y Urbanismo.

ACUERDA

1.° Aprobar el levantamiento de suspension del Plan de Sectorizacion y Ordenacién Sector SUNP.B-1 «La
Esperanza, Molino I». Benajarafe.

2.° Notificar el acuerdo adoptado al Excmo. Ayuntamiento de Vélez-Malaga y proceder a su anotacion en
registro de instrumentos urbanisticos, asi como a su publicacion en el Boletin Oficial de la Junta de Andalucia
para general conocimiento.

El presente Acuerdo podra ser objeto de recurso contencioso-administrativo ante la Sala de lo
Contencioso-Administrativo del Tribunal Superior de Justicia de Andalucia en Malaga, en el plazo de dos meses
a contar desde el dia siguiente a aquel en que tenga lugar su notificacion o publicacion, de conformidad con
el articulo 46 de la Ley 29/1998, de 13 de julio, reguladora de la Jurisdiccion Contencioso-Administrativa, en
relacion con articulo 20, parrafo 3.° del Decreto 36/2014, de 11 de febrero, por el que se regula el ejercicio
de las competencias de la Administracion de la Junta de Andalucia en materia de Ordenacion del Territorio y
Urbanismo.

En Malaga, a 16 de septiembre de 2015. El Vicepresidente Tercero de la Comisién Territorial de Ordenacién del
Territorio y Urbanismo. Fdo.: Adolfo Moreno Carrera.

ANEXO I
ORDENANZAS REGULADORAS

Normativas aplicables y rangos de prioridad.

Aparte de la legislacion de ambito general establecida en la vigente Ley de Ordenacion Urbanistica
de Andalucia, LOUA 7/2002 y modificaciones posteriores, en todo lo que se refiere al desarrollo urbanistico
(planeamiento, ejecucién, gestion, disciplina, etc.) del Sector urbanizable sectorizado, objeto de la Ordenacion
Pormenorizada, sera de aplicacion la siguiente normativa:

a) La incluida en el texto completo del Plan General de Ordenacion Urbana de Vélez-Malaga (1996)
adaptado a la LOUA (Octubre 2009) (A).

b) Las contenidas en los apartados que figuran a continuacion en el presente Texto Refundido del Plan
de Sectorizacién (B).
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Para la determinacion de los rangos de prioridad se tendran en cuenta las siguientes premisas:

1. (A) se tendra en cuenta solo para lo no regulado en (B).

Terminologia de conceptos.

Los conceptos utilizados en las presentes Ordenanzas se habran de interpretar conforme a lo previsto y
regulado en las Normas Urbanisticas del Plan General de Ordenacion Urbana de Vélez-Malaga de 1996 adaptado
parcialmente a la LOUA 7/2002.

Régimen urbanistico del suelo.

Calificacion del suelo.

El presente sector urbanizable sectorizado SUS.B-1 del Plan de Sectorizacion asigna al suelo ordenado
usos y aprovechamientos que permiten establecer dos grandes grupos:

Parcelas de aprovechamiento lucrativo.

En este grupo se fija una Unica Calificacion global, la de parcelas de USO RESIDENCIAL. En todas ellas se
establece mediante la Calificacion pormenorizada y que corresponde a las Ordenanzas UAS y CJ-3a (seguin zonas), de
las fijadas por el Plan General, con los usos alli fijados y los aprovechamientos que se establecen en este Planeamiento
tanto en los Planos de Zonificacién y Ordenacién de las edificaciones como en las Ordenanzas Particulares.

Parcelas destinadas a Sistemas Locales.

Este Plan de Sectorizacién asigna la calificacién de Sistemas Locales a las parcelas destinadas a
Areas Libres de dominio y uso publico (SLAL) a las destinadas a Equipamiento de titularidad publica (SLE), a
la Red Viaria de uso y dominio publicos (SLV) y a la establecida como Sistema Técnico para la implantacion de
infraestructuras (ST), de uso publico y dominio privado.

Los usos posibles son los establecidos en el PG.0.U. y la intensidad de los mismos, en el caso del
SLE y del ST, la asignada por este Planeamiento tanto en el Plano de Zonificacién como en las Ordenanzas
Particulares.

Desarrollo del planeamiento.

En desarrollo de las determinaciones del presente Plan podran redactarse Estudios de Detalle a los
efectos de Ordenacién de Volimenes y Fijacion de Alineaciones de Edificacion en las distintas parcelas de uso
residencial.

lgualmente sera posible mediante el correspondiente Estudio de Detalle la modificacion de las
determinaciones referidas a las alineaciones de edificacion y ordenacién de volumenes contenidas en el presente
planeamiento.

Ejecucion del planeamiento.

En ejecucion de las determinaciones del presente Plan habran de redactarse un Proyecto de Reparcelacion
y un Proyecto de Urbanizacion para dicho Sector Urbanizable Sectorizado, siendo el Sistema de Actuacion el de
Compensacion.

El Proyecto de Compensacion (Reparcelacion) servira para hacer efectivas las cesiones para Sistemas
locales y Viario publico que se viene obligado en relacion a la ordenacion del Sector, asi como para adjudicar
aprovechamientos y cargas a los titulares privados de derechos en la Unidad de Ejecucion delimitada, asi como a
la Administracion municipal, incluidos los correspondientes al exceso de aprovechamiento para la compensacion/
obtencion del sistema general adscrito.

El Proyecto de Urbanizacion se habra de redactar conforme a lo establecido en las Normas Técnicas de
Urbanizacién de la normativa urbanistica del PGOU/96 y en las Normas especificas de Urbanizacién de este
Plan de Sectorizacién, que constituyen el apartado 3 de las presentes Ordenanzas.

Asimismo se tendran en cuenta las recomendaciones, directrices y normas contenidas en los articulos
91 a 101 de la normativa del POT «Costa Oriental-Axarquia».

Normas particulares de urbanizacion.

Abastecimiento de agua.

Conforme a las determinaciones del PGOU el caudal minimo necesario sera de 300 litros/habitante/dia.
Por cada 100 metros construidos en usos de equipamiento se establece una dotacion de 1 m3/dia. Por cada
1.000 metros cuadrados destinados a areas libres de uso publico o privado se establece una dotacion de 4
m3/dia.

Saneamiento.
La red de saneamiento del Sector se proyectara con sistema separativo. El Proyecto de Urbanizacion
habra de justificar el ajuste de los diametros a las necesidades del Sector.
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Electrificacion y alumbrado publico.

El servicio del Sector se efectuara desde el punto de la red de AT. fijado por la Compania Suministradora.
Desde éste se proyectara una red enterrada que dara servicio a los diversos transformadores.

La dotacion sera de 5 kW/vivienda, de 25 W/m? de superficie construida destinada a usos de
equipamiento y de 1,50 W/m2 de red viaria.

La red de baja tension sera subterranea y partira de los transformadores dando servicio a las parcelas
residenciales y de equipamiento.

La red de alumbrado publico, que se suministra igualmente desde los transformadores, se proyectara
con circuitos activo y de mando y las luminarias estaran dotadas con unidades reductoras de consumo para
ahorro energgtico.

Infraestructuras de comunicacion.

El Proyecto de Urbanizaciéon contemplara los elementos necesarios de infraestructura para asegurar
la dotacion a las edificaciones de los servicios de telefonia y television por cable. Para ello se dispondran las
canalizaciones enterradas necesarias, asi como las arquetas de conexion y acometida.

Ordenanzas generales.
Con caracter general se estara a lo dispuesto en las Normas Urbanisticas del Plan General de Ordenacion
Urbanistica de Vélez Malaga.

Aparcamientos y garajes.
En cuanto a la disposicion y construccion de aparcamientos en las edificaciones se estara a lo dispuesto
en los articulos 82 y 91 de las Normas Urbanisticas del PGOU/96.

Viviendas.
En cuanto a las condiciones dimensionales y de disefio de las viviendas se estara a lo dispuesto en el
Capitulo 2.° del Titulo Il de las Normas Urbanisticas del PGOU/96.

Definiciones y terminologia.
Se estara a lo dispuesto en el Capitulo 2.° del Titulo V de las Normas Urbanisticas del PGOU/96.

Ordenanzas particulares.

Zona de vivienda unifamiliar adosada (UAD-1).

En este Plan de Sectorizacion, y en concreto en el sector de planeamiento SUS.B-1, en caso de que
se desee introducir en la ordenacién pormenorizada la tipologia de vivienda unifamiliar adosada, mediante la
correspondiente innovacion puntual de la ordenacién urbanistica sera aplicable la ordenanza del sub-tipo UAD-1
del PGOU/96 adaptado parcialmente a la LOUA, o su analoga en el caso de que en una futura Revision del
PGOU/96 se modificara dicha ordenanza.

Zona de vivienda unifamiliar aislada (AlS-1).

Tipo de Edificacion.

Edificacion unifamiliar aislada, cuyo espacio libre de parcela ajardinado constituye el elemento
determinante de su morfologia.

Condiciones de uso.

El uso dominante sera el de Vivienda Unifamiliar Aislada.

Son usos compatibles, los definidos en el articulo 56 del titulo Il del PGOU con los nuimeros 2, 3
(exclusivamente anexo a la vivienda o al aire libre) 4 (exclusivamente las oficinas destinadas a despachos profesionales
anexos a la vivienda), 5, 7, 8 (excepto salas de fiesta, discotecas y similares) 9, 10, 11, 12, 13, 14, 15y 16.

Condiciones de ordenacion:
1. Parcela minima:
Superficie minima admisible de parcela: 200,00 m2.
Fachada minima admisible de parcela: 8,00 m.
2. Ocupacion maxima de parcela:
UAS-1: 50,00%.
Edificabilidad neta:
UAS-1: lgual o inferior a 0,60 m2t/m?2s.
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El indice de edificabilidad neta y el techo edificable asignado por la Ordenacién Pormenorizada a
cada parcela de uso residencial viene definido por el cuadro de parametros basicos, incluido en el plano de
Zonificacion.

Disposicién de la superficie edificable.

La superficie total de techo edificable a que da lugar la aplicacion de la edificabilidad neta se dispondra,
con caracter general, en una Unica edificacion principal por parcela.

No obstante se podran desarrollar conjuntos de viviendas unifamiliares adosadas 6 pareadas, tramitadas
mediante Estudio de Detalle, siempre que el niumero de viviendas no sobrepase el numero de unidades
determinadas en cada sub-zona de la Ordenacion pormenoriza del sector SUS.B-1.

La superficie minima de parcela requerida para el desarrollo de dichas actuaciones sera de 2.000 m2.

Condiciones de la Edificacion.

1. Separacion a Linderos Publicos.

La separacion minima de la Edificacién al lindero de la parcela que da frente al vial, sera de 2,00
metros.

2. Separacion a Linderos Privados.

La separacién minima a los demas linderos, se regulara en los mismos términos que el apartado anterior,
si bien, para este caso, se podra adosar siempre que exista acuerdo notarial entre colindantes.

3. Altura maxima y numero de plantas.

La altura maxima permitida sera de PB+1, con un total de 7,00 metros de altura medidos de acuerdo
con los criterios establecidos en los articulos 208 y 209, ap. 1 del PGOU.

4. Altura libre de plantas.

La altura libre de Plantas Bajas y Altas no sera inferior a 2,50 m.

5. Sétano.

Se admite una planta sétano para uso de garaje y trasteros exclusivamente debiendo cumplir las
especificaciones contenidas en el articulo 210 del PGOU.

Zona de ciudad jardin (CJ-3a).

Condiciones de uso:

El uso dominante sera el de Viviendas en sus modalidades plurifamiliar y unifamiliar, aislada y adosada.
(art. 277 PGOU/96).

Uso de vivienda protegida:

En cumplimiento de lo previsto en la normativa contenida en la LOUA 7/2002 las parcelas de uso
residencial, designadas como 3.1, 3.3 y 3.4, del plano de Zonificacion de la Ordenacién pormenorizada del
sector SUS.B-1 se destinara a Vivienda de Proteccion Oficial u otro régimen de proteccion publica.

Usos compatibles:
Son usos compatibles, los definidos en el articulo 56 del titulo Il del PGOU con los numeros 3, 4, 5, 6
(exclusivamente de Primera Categoria) y 7 al 17 ambos inclusive.

Condiciones de ordenacion y de la edificacion:

1. Edificabilidad Neta.

CJ-3a: lgual o inferior a 0,83 m2t/m3s, se determina en el cuadro correspondiente al aprovechamiento
de las distintas parcelas residenciales.

El techo edificable asignado por la Ordenacién Pormenorizada a cada parcela de uso residencial viene
definido por el cuadro de parametros basicos, incluido en el plano de Zonificacion.

2. Parcela minima:

CJ-3a: 600,00 m2.

3. Altura edificable y Ocupacién de Suelo:

La altura es un parametro que se presenta univocamente relacionado con el tamano de parcela y la
ocupacion del solar de acuerdo con las relaciones siguientes:

o . L - Con una ocupacion maxima
Edificabilidad maxima L Es preciso disponer de una parcela de Tamafio
Subzona (m2/m?) Altura méaxima Parcela (m?) delvﬁ):xrcala.
PB+1. 600 - 1.200. 50.
CJ-3a 0,83 PB+1+Torredn >1.200 45
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La correspondencia entre el numero de plantas y la altura maxima, expresada en metros, se regula
mediante la siguiente relacion:

Altura maxima: Num. de plantas.

Hasta 4,20 m: PB.

Hasta 7,00 m: PB+1.

Hasta 10,00 m: PB+1+Torredn (T%).

(T*) Torredn: planta superior cuya ocupacion maxima es del 30% de la Planta Alta Primera.

De acuerdo con lo previsto en el PGOU/96, en las Sub-zonas donde se admite el Torredn, se podra
rematar la edificacion con cubiertas inclinadas con una altura maxima de cumbrera de 2,75 metros, contados a
partir de la altura reguladora maxima, espacio no habitable en donde podran ubicarse exclusivamente depositos
de agua y demas instalaciones del edificio.

En el resto de los casos (edificacion sin Torredn) podran sobresalir de la altura reguladora maxima los
casetones de acceso a terraza de cubierta plana ¢ visitable, con formacion de pérgolas, y con una ocupacion
maxima del 15% de la superficie total de dicha cubierta y una altura maxima de 2,70.

Tratamiento de Atico:

En el caso de que las edificaciones sin Torredn, se podra proyectar un atico sobre la altura reguladora
maxima (PB+1), de acuerdo con lo determinado en la normativa urbanistica que regula la sub-zona de Ciudad
Jardin en el PGOU/96.

4. Separacion a linderos publicos.

La separacion del edificio a los linderos publicos vendra dada por la siguiente relacion:

Altura: Distancia a lindero publico.
PB+1: 3.
PB+1+Torreon: 3.

Se exceptuan de esta condicion en los casos siguientes:

a) Los edificios sobre parcelas cuya fachada a vial tengan una longitud mayor de 40 metros, en cuyo
caso podran alinearse a vial.

b) Las parcelas que den fachada a los viales estructurantes de los Planes Parciales, cuya alineacion a
vial es obligatoria.

Para la aplicacion de estas condiciones se debera tramitar previamente un Estudio de Detalle que
justifique la ordenacion de volumenes de edificacion en relacion a la seccion del vial publico y su adecuacion
ambiental.

5. Separacion a linderos privados.

La separacion a linderos privados sera como minimo de %2 de la altura total del edificio, con un minimo
absoluto de 3,00 metros.

6. Separacion entre unidades de edificacion dentro de una misma parcela y longitud maxima de la
edificacion.

Los edificios tendran una longitud maxima de 40 m. En el caso de disponerse varios en una misma
parcela, la separacion minima entre fachadas sera de 2/3 de la altura del edificio mas alto.

7. Disposicion del volumen edificable.

El volumen edificable maximo permitido en cada parcela, incluidos los vuelos de cuerpos y elementos
salientes, podra disponerse en una o varias edificaciones principales, y destinarse parte del volumen restante
a edificaciones auxiliares. No se limita expresamente el nimero de unidades independientes de edificacion
residencial o auxiliar que pueden disponerse sobre cada parcela: la limitacion vendra impuesta por el volumen
edificable y los demas parametros de Ordenacion y Edificacion aplicables a la Zona, estableciéndose en todo
caso la condicion de que la fachada del edificio no podra superar los 50 metros de longitud maxima.

Sistema local de equipamiento.

Tipo de Edificacion:

Educativo y Deportivo. Exenta, con retranqueo igual a la mitad de su altura a linderos publico y privados
y disposicion libre dentro de la parcela.

Social. Edificacion alineada a posicion prefijada, bien por este Planeamiento o por los Estudios de Detalle
que lo desarrollen, en su caso.

Condiciones de uso:

Son usos permitidos todos los de equipamiento comunitario.

Condiciones de ordenacion:

Parcela Minima Edificable.
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La delimitada en el Planeamiento. Si se pretendiera establecer segregaciones de parcelas o el desarrollo
por fases de la preestablecida sera obligada la redaccién de un Estudio de Detalle a los efectos de Ordenacién
de la parcela.

Ocupacion y Edificabilidad Neta Maxima.

Tipo Ocupacién max. Edificabilidad
Educativo 30% 0,50 m2t/m?s.
Deportivo 30% 0,50 m2t/m?s.
Social 50% 1,00 m2t/mas.

Condiciones de la edificacion:
Altura Maxima.
La altura maxima permitida sera de 3 plantas (PB+2) y 10,00 m.
Condiciones de Distancias de la Edificacion:
Educativo y Deportivo: La separacion minima a linderos publicos y privados sera de la mitad de la altura
de la edificacion y al menos de 3,00 metros.
Social y comercial: Las edificaciones se dispondran a la distancia a linderos publicos prefijada en el
Planeamiento. La separacion a linderos privados cumplira las condiciones de patio establecidos en el Plan General.
Vuelos.
El vuelo maximo autorizado sera de 1,00 metros.
Aparcamientos.
Sera obligatorio disponer una plaza de aparcamiento por cada 100 m?2 construidos en el interior de la
parcela.
Zona Comercial.
Para dicho uso se establecen los siguientes parametros:
Parcela minima edificable: Superficie minima: 500 m2s.
Edificabilidad maxima sobre parcela neta: 0,5 m2t/m?2s.
Ocupacién maxima parcela:
Planta Baja: 50%.
Planta Alta: 50%.
Altura maxima edificable: 10 m.
Separacion a linderos publicos y privados: 5 m como minimo.

Sistema local de areas libres de uso y dominio publico (ZLP).

Condiciones de uso:

Se trata de parcelas de dominio publico, cuyo uso de areas libres o zonas verdes es también publico.
En todos ellos se podran autorizar edificaciones aisladas al servicio del uso principal o, en su caso, de los
complementarios, como kioscos, aseos y vestuarios.

Condiciones de ordenacion y edificacion:

Se atendera a lo especificado en el art. 145 del PGOU/96 de Vélez-Malaga.

En las parcelas de areas libres publicas, con superficie mayor a 10.000 m? la ocupacion permitida para las
instalaciones propias de los usos complementarios o los de servicio sera como maximo del 20% de la superficie.

Caso de establecerse edificaciones para dichas instalaciones la edificabilidad méaxima permitida para las
instalaciones a realizar en la misma, sera de 0,15 m?t/m2s medidos sobre la superficie maxima de ocupacion.

La altura maxima autorizada para estas edificaciones se fija en una planta y 4 metros.

Delimitacion de la zona de actuacion del cauce.

En la cartografia del Plan se han indicado las zonas de influencia del cauce existente en el limite del
Sector. Tomando como referencia el Estudio de Inundabilidad redactado por la Ingeniero de Caminos dofia Maria
Pérez Lozano, se han establecido las siguientes zonas:

- Zona de servidumbre, que es el limite de actuaciones y edificaciones a 5 metros de la zona de peligro
de inundabilidad.

- Zona de dominio publico: calculada para un periodo de retorno de 10 afios.

- Zona de peligro de inundabilidad: que coincide con la zona calculada para el periodo de retorno de 100
y 500 afos.

- Zona de policia: calculado a 100 m a partir del eje del cauce.

Malaga, 17 de noviembre de 2015.- El Delegado, Adolfo Moreno Carrera.



