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5. Anuncios

5.2. Otros anuncios oficiales
CONSEJERIA DE MEDIO AMBIENTE Y ORDENACION DEL TERRITORIO

Anuncio de 9 de octubre de 2017, de la Delegacion Territorial de Medio
Ambiente y Ordenacién del Territorio en Cordoba, de Certificacion del Acuerdo
de la Comision Territorial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo, de 20 de
septiembre de 2017, por el que se Aprueba Definitivamente de manera Parcial
con Suspensiones la Modificacion del Plan General de Ordenacion Urbanistica
de Espiel en el ambito de la UE-3 y publicacion de las Normas Urbanisticas.

Expte.: P-14/17.

Conforme establece el articulo 41.2 de la Ley 7/2002, de Ordenacién Urbanistica de
Andalucia, con fecha 4 de octubre de 2017, y con el numero de registro 7.457, se ha
procedido a la inscripcion y depdsito del instrumento de planeamiento de referencia en
el Registro de Instrumentos de Planeamiento, de Convenios Urbanisticos y de los Bienes
y Espacios Catalogados dependiente de la Consejeria de Medio Ambiente y Ordenacion
del Territorio.

De conformidad con lo dispuesto en el articulo 13.1 del Decreto 36/2014, de 11 de
febrero, por el que se regula el ejercicio de las competencias de la Administracion de la
Junta de Andalucia en materia de Ordenacién del Territorio y Urbanismo, y en el articulo
41.1 de la Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de Ordenacion Urbanistica de Andalucia, esta
Delegacién Territorial hace publica la Certificacion del Acuerdo, de la Comisién Territorial
de Ordenacion del Territorio y Urbanismo, de 20 de septiembre de 2017, de Aprobacién
Definitiva de manera Parcial con Suspensiones de la Modificacién del Plan General de
Ordenacion Urbanistica de Espiel en el ambito de la UE-3 y las Normas Urbanisticas del
referido instrumento de Planeamiento.

CERTIFICACION

Certificacion, emitida en los términos previstos en el art. 19.5 de la Ley 40/2015, de
1 de octubre, de Régimen Juridico del Sector Publico, asi como los articulos 93, 95 y 96
de la Ley 9/2007, de 22 de octubre, de la Administracion de la Junta de Andalucia, del
acuerdo adoptado por la Comisién Territorial de Ordenacién del Territorio y Urbanismo
(CTOTU en adelante), de 20 de septiembre de 2017, en relacién con el expediente:

P-14/17. Expediente formulado y tramitado por el Ayuntamiento de Espiel para la
aprobacion definitiva por la Comision Territorial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo
de la Innovacioén del Plan General de Ordenacién Urbanistica en virtud de lo dispuesto en
el articulo 31.2.B.a de la Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de Ordenacién Urbanistica de
Andalucia (en adelante LOUA).

ANTECEDENTES DE HECHO

1. Con fecha 9 de mayo de 2017 tiene entrada en esta Delegacion Territorial expediente
administrativo de tramitacién y 2 ejemplares de la documentacion técnica de la presente
Modificacién del Plan General de Ordenacion Urbanistica de Espiel, en el ambito del ARI 3,
para su redelimitacion y subdivision en dos, para su aprobacion definitiva por la CTOTU
de acuerdo con lo previsto en el art. 12.1.d del Decreto 36/2014, de 11 de febrero, por
el que se regula el ejercicio de las competencias de la Administracion de la Comunidad
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Auténoma de Andalucia en materia de Ordenacion del Territorio y Urbanismo, en relacion
con el art. 31.2.B.a de la Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de Ordenacion Urbanistica de
Andalucia (en adelante LOUA).

Posteriormente, con fechas 23 de junio, 4 y 23 de agosto de 2017, a requerimiento de
esta Delegacion Territorial, se completa el expediente por el Ayuntamiento.

2. Por acuerdo plenario de fecha 26/02/2015, se aprueba inicialmente la presente
innovacion del Plan General de Ordenacion Urbanistica de Espiel.

El citado documento se somete a continuacion a un periodo de informacion publica de
un mes, mediante publicacion de anuncio en el BOP num. 59, de 26/03/2015, en el Diario
Cordoba de 5/03/2015 y en el tablon de anuncios del Ayuntamiento, comunicandose a los
propietarios incluidos en el ambito de la presente innovacion.

Durante la exposicién publica no se presentaron alegaciones.

El Pleno del Ayuntamiento procede a aprobar provisionalmente la innovacion del Plan
General de Ordenacién Urbanistica, en sesion celebrada el 30/04/2015, previa emision
de informe técnico de fecha 29/01/2015 e informe juridico municipal de fecha 16/02/2015.

Se solicita informe a la Delegacion Territorial de Medio Ambiente y Ordenacién del
Territorio. No obstante analizada la documentacion, se aprecia por este Servicio, que el
objeto de la innovacién afecta a la ordenacion estructural, al realizar el reconocimiento
de la categoria de suelo urbano consolidado para una parcela incluida en el ambito de la
innovacion, circunstancia comunicada al Ayuntamiento el 22/06/2015, con la indicacion
de tramitar dicho expediente a través de la Comision Provincial de Coordinaciéon
Urbanistica.

De acuerdo con la comunicacion efectuada por el Servicio de Urbanismo de la
citada Delegacion Territorial, el Ayuntamiento en pleno con fecha 29/07/2015 acuerda
rectificar el acuerdo anterior en el sentido de dejar sin efecto la solicitud de informe a la
Delegacién Territorial, y vuelve a aprobar provisionalmente la innovacion junto al resumen
ejecutivo, solicitar los informes preceptivos y finalmente elevar a la Comision Territorial de
Ordenacion del Territorio y Urbanismo para su aprobacion definitiva.

Conforme al acuerdo de pleno de 29/07/2015, se solicitan los informes sectoriales que
deben emitir las distintas Administraciones, los de la Junta de Andalucia, el 8 de agosto
de 2015 el Ayuntamiento, a través de la Comisidn Provincial de Coordinacion Urbanistica.
Durante la tramitacion del citado expediente se aprecia la necesidad de someter el
expediente urbanistico al tramite de evaluacién ambiental, lo que se pone en conocimiento
del Ayuntamiento de Espiel mediante escrito de fecha 19 de febrero de 2016.

Los informes solicitados y emitidos se detallan a continuacion:

Organo/Entidad Fecha Exigencia Sentido
Incidencia Territorial a
D.T.MA.yO.T. 8/02/2016 D.A. 8.2 LOUA Favorable
Vivienda Art. 18.3.c LOUAYy art. 10.4
D.T. Fomto. y Vvda. 5/02/2016 Ley 1/2010 Desfavorable
Telecomunicaciones 10/08/2015 Art. 35.2 Ley 9/2(_)14 _General de Favorable
Sub. Gral. de Infraestructuras Telecomunicaciones

Con posterioridad se recibe e incorpora al expediente el Informe Ambiental Estratégico
emitido por la Delegacion Territorial en Cérdoba de la Consejeria de Medio Ambiente y
Ordenacion del Territorio con fecha 15/09/2016, el cual concluye que la innovacion no
tiene efectos significativos sobre el medio ambiente, por no que no resulta necesaria la
tramitacion de evaluacién ambiental estratégica ordinaria.

El Pleno del Ayuntamiento con fecha 27/04/2017 acuerda ratificar la aprobacion inicial
de la innovacién del Plan General de Ordenacién Urbanistica, conservar la informacion
publica realizada y los informes sectoriales emitidos previos a la evaluacién ambiental
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estratégica, teniendo en cuenta que ésta concluye que no tiene efectos significativos
para el medio ambiente y que el documento no ha sufrido variacion alguna; asimismo
aprueba provisionalmente la modificacion y solicita la verificacion del informe de
Telecomunicaciones conforme al articulo 32.1, regla 4.2, de la LOUA, ratificandose éste el
12/06/2017 en el mismo sentido que el informe inicial.

Finalmente, con fecha 1/08/2017 el pleno del Ayuntamiento aprueba la subsanacién del
documento de modificacion del Plan General al objeto de dar cumplimiento al informe de
Vivienda, teniendo en cuenta que no se habian incluido los plazos de inicio y terminacion
de la vivienda protegida conforme al 18.3.c de la LOUA.

Asimismo solicita informe favorable a este respecto a través de la Comision Provincial
de Coordinacion, siendo emitido con fecha 18/08/2017.

Recibido el expediente en la Delegacion Territorial el 9/05/2017 y efectuados diversos
requerimientos, se cumplimenta el mismo con la documentacién aportada el 23/06/2017,
4/08/2017 y 23/08/2017.

3. Emitido informe por el Servicio de Urbanismo de 15 de septiembre de 2017, en el
que se contiene la descripcién detallada, el analisis y la valoracion de la documentacion,
tramitacion y determinaciones del intrumento de ordenacion urbanistica contenido en
el expediente, el mismo sirvié de motivacion a la propuesta de resoluciéon del Delegado
Territorial, de conformidad con el articulo 85.1 de la Ley 39/2015, de 1 de octubre, del
Procedimiento Administrativo Comun de las Administraciones Publicas, asi como la STS de
11 de febrero de 2012 y de 29 de marzo de 2012, en el sentido de aprobar definitivamente
de manera parcial el PGOU de la Unidad de Ejecucién UE-3, suspendiendo su ejecucién
respecto de las siguientes deficiencias:

a) La edificabilidad establecida para el conjunto de la UE3a y UE-3b es de 1.135
mz2t/m2s, que supera la actualmente establecida por el PGOU para dicho ambito (0.70
m2t/mz2s), y es superior la edificabilidad global establecida por la Adaptacion Parcial de
0,75 m2t/mzs, para la zona de suelo urbano Centro Histérico, donde se integra la UE_3,
parametro estructural, que en la presente innovacién no plantea alterar.

b) La reserva de espacios libres establecida en la innovacion es insuficiente para
compensar el incremento de aprovechamiento dispuesto en la innovacion conforme a lo
previsto en el art. 36.2.a.2.2 de la LOUA, al resultar un estandar de espacios libres para el
conjunto de la UE3a y UE-3b de 4,12 m2s/100m?t, inferior a 5,22 m2s/100m?t establecido
actualmente en el vigente PGOU para la UE-3.

c) Para la parcela excluida del ambito de la UE3a y UE-3b, la innovacién debe
establecer la correspondiente calificacion y restantes determinaciones preceptivas del
suelo urbano consolidado previstas en el articulo 10.2.A.a de la LOUA, de las que adolece
el presente documento, asi como de las determinaciones de la ordenacién pormenorizada
preceptiva para las nuevas Areas de Reforma Interior relativas al area de reparto y al
aprovechamiento medio de cada una de ellas, conforme lo dispuesto en el art. 10.2.A.b
de la LOUA.

d) El conjunto de determinaciones modificadas debera incorporarse a la planimetria
de ordenacion del PGOU vigente, que de conformidad con lo establecido en el art. 36.2.b
de la LOUA, debe integrar los documentos refundidos, parciales o integros, sustitutivos de
los correspondientes del instrumento de planeamiento en vigor, en los que se contengan
las determinaciones aplicables resultantes de la innovacion.

FUNDAMENTOS DE DERECHO

1. El Ayuntamiento de Espiel es competente para la formulacién e iniciacion del
procedimiento de oficio, al concurrir las circunstancias previstas en el articulo 31.1.A.a
de la LOUA. Resultando la CTOTU de Cérdoba competente para resolver el presente
expediente, al afectar a las determinaciones de la ordenacién estructural, y de acuerdo

Deposito Legal: SE-410/1979. ISSN: 2253 - 802X

00122557

http://www.juntadeandalucia.es/eboja



Boletin Oficial de la Junta de Andalucia

Bo 'A NUmero 198 - Lunes, 16 de octubre de 2017

pagina 452

con lo dispuesto en el articulo 12.1.d del Decreto 36/2014, de 11 de febrero, por el que se
regula el ejercicio de las competencias de la Administracion de la Junta de Andalucia en
materia de Ordenacién del Territorio y Urbanismo, en relacion con los articulos 31.2.B.a 'y
36.2.c.1.2 de la LOUA.

2. La presente innovacion del Plan General de Ordenaciéon Urbanistica de Espiel cabe
considerarla como modificacién del referido instrumento de ordenacién urbanistica, al
contener alteraciones de su ordenacion, que no suponen la revision o revision parcial del
mismo, por cuanto no afectan integralmente al modelo urbanistico establecido, al conjunto
de sus determinaciones, o de una parte del mismo, que quepa considerarlas como un
conjunto homogéneo de su territorio o de sus determinaciones, conforme a lo dispuesto
en el articulo 38.1, en relacion con el 371 y 2, de la LOUA.

3. La tramitacion del presente expediente se ajusta, en general, a lo previsto en los
articulos 32, 36 y 39 de la LOUA, en cuanto a procedimiento (36.1 y 2.c.1.%; 32.1.1.2.3;
32.1.32y 4.3 32.4; y 33) e informacion publica y participacion (32.1.2.2 parrafos 1y 2; y
39.1 y 3). No habiéndose sometido al procedimiento de Evaluacion Ambiental Estratégica,
de conformidad con el Informe Ambiental Estratégico de fecha 15 de septiembre de 2016
emitido por esta Delegacion Territorial, y el cual consta en el expediente. Asimismo,
constan en el expediente los restantes informes preceptivos que se relacionan en el
apartado de tramitacion.

4. La documentacién y determinaciones del presente expediente, se adecua
basicamente a lo establecido en los articulos 361y 2.b, 191.a, b yc, 19.2, 3,9y 10.1.A
de la LOUA, teniendo en cuenta su concreto alcance, ello sin perjuicio de sefialar en
cuanto a sus determinaciones las siguientes.

Consideraciones y valoraciones:

Cabria apreciar la conveniencia y oportunidad urbanistica de la presente Innovacion,
en base al objetivo pretendido de ajustar las determinaciones del ambito SUNC_UES3 del
planeamiento general vigente. Todo ello con el fin de mejorar las condiciones de gestion
y ejecuciéon del mismo mediante la subdivision del ambito original. Ello sin perjuicio de
apreciar las siguientes deficiencias en la ordenacion dispuesta:

Deficiencias:

a) La edificabilidad establecida para el conjunto de la UE3a y UE-3b es de 1.135
m2t/m2s, que supera la actualmente establecida por el PGOU para dicho ambito (0,70
m2t/m2s), y es superior la edificabilidad global establecida por la Adaptacién Parcial de
0,75 m2t/m2s, para la zona de suelo urbano Centro Histérico, donde se integra la UE-3,
parametro estructural, que en la presente innovacién no plantea alterar.

b) La reserva de espacios libres establecida en la innovacion es insuficiente para
compensar el incremento de aprovechamiento dispuesto en la innovacién conforme a lo
previsto en el art. 36.2.a.2.2 de la LOUA, al resultar un estandar de espacios libres para el
conjunto de la UE3a y UE-3b de 4,12 m2s/100m2t, inferior a 5,22 m2s/100m?t establecido
actualmente en el vigente PGOU para la UE-3.

c) Para la parcela excluida del ambito de la UE3a y UE-3b, la innovacién debe
establecer la correspondiente calificacion y restantes determinaciones preceptivas del
suelo urbano consolidado previstas en el articulo 10.2.A.a de la LOUA, de las que adolece
el presente documento, asi como de las determinaciones de la ordenacion pormenorizada
preceptiva para las nuevas Areas de Reforma Interior relativas al area de reparto y al
aprovechamiento medio de cada una de ellas, conforme lo dispuesto en el art. 10.2.A.b
de la LOUA.

d) El conjunto de determinaciones modificadas deberan incorporarse a la planimetria
de ordenacion del PGOU vigente, que de conformidad con lo establecido en el art. 36.2.b
de la LOUA, debe integrar los documentos refundidos, parciales o integros, sustitutivos de
los correspondientes del instrumento de planeamiento en vigor, en los que se contengan
las determinaciones aplicables resultantes de la innovacion.
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Vistos los preceptos legales citados y demas de pertinente aplicacion se acuerda:

Aprobar definitivamente de manera parcial el Plan General de Ordenacion Urbanistica
de Espiel de la Unidad de Ejecucion UE-3, con las valoraciones y consideraciones
sefialadas en el apartado cuarto de los fundamentos de derechos, suspendiendo
su aprobacion, respecto de las deficiencias sefaladas en el apartado cuarto de los
fundamentos de derecho conforme a lo dispuesto en el art. 33.2.cde laLOUA y 132.3.b del
Reglamento de Planeamiento, debiendo ser subsanadas, aprobadas por la Corporacion
Municipal y elevadas de nuevo a la Comision Territorial de Ordenacion de Territorio y
Urbanismo para su aprobacion definitiva, si procede.

Procede realizar el depdsito e inscripcion del instrumento de planeamiento en el
Registro Autondmico de Instrumentos de Planeamiento de la Consejeria de Medio
Ambiente y Ordenacion del Territorio, en la Unidad Registral de esta Delegacion Territorial,
de conformidad con el art. 40 de LOUA y art. 8 del Decreto 2/2004, de 7 de enero, por el
que se regulan los registros administrativos de instrumentos de planeamiento, convenios
urbanisticos y de los bienes y espacios catalogados, y se crea el Registro Autonémico.

La presente resolucion se publicara, junto con el contenido articulado de las Normas
Urbanisticas del instrumento de planeamiento objeto de la misma, en el Boletin Oficial de
la Junta de Andalucia, de acuerdo con lo previsto en el art. 41 de la LOUA y articulo 11.2
del Real Decreto Legislativo 2/2008, de 20 de junio, a los efectos de entrada en vigor de
las Normas Urbanisticas unicamente en la parte que ha sido objeto de aprobacion, por
ser disposicion administrativa de caracter general de conformidad con el articulo 203 del
Decreto 36/2014, de 11 de febrero, en relaciéon con el articulo 9.3 de la CE, articulo 131
de la Ley 39/2015, de 1 de octubre, del Procedimiento Administrativo Comuan de las
Administraciones Publicas, y articulo 45.3 de la Ley 6/2006, de 24 de octubre, del
Gobierno de la Comunidad Auténoma de Andalucia. Asimismo, conforme a lo dispuesto
en el art. 40.5 o de la Ley 7/2007, de 9 de julio, en su redaccion dada por la Ley 3/2015, de
29 de diciembre, se publicara junto al instrumento de planeamiento el estudio ambiental
estratégico en la web de la Consejeria de Medio Ambiente y Ordenacion del Territorio
(http://ws041.juntadeandalucia.es/medioambiente/situadifusion?Ir=lang_es).

Contra los contenidos de la presente resolucién que hayan sido objeto de aprobacién
y que ponen fin a la via administrativa por su condiciéon de disposicién administrativa
de caracter general, cabe interponer recurso contencioso-administrativo, en el plazo
de dos meses contados a partir del dia siguiente de su notificacion, ante la Sala de lo
Contencioso-Administrativo del Tribunal Superior de Justicia de Andalucia, segun prevé
el articulo 46.1 y 14 de la Ley 29/1998, de 13 de julio, de la Jurisdiccion Contencioso-
Administrativa, y con cumplimiento de los requisitos previstos en esta Ley, asi como en el
articulo 20.3 del Decreto 36/20014, de 11 de enero.

Contra los contenidos de la presente resolucion, que han sido objeto de suspensién
y que no ponen fin a la via administrativa por carecer de la condiciéon de disposicion
administrativa de caracter general, cabe interponer recurso de alzada, ante el titular de
la Consejeria de Medio Ambiente y Ordenacion del Territorio en el plazo de un mes a
contar desde el dia siguiente a su notificacion, de conformidad con lo dispuesto en el
articulo 20.4 del Decreto 30/2014, de 11 de febrero, asi como los articulos 30, 121 y 122
de la Ley 39/2015, de 1 de octubre, del Procedimiento Administrativo Comun de las
Administraciones Publicas, y articulo 115.1 de la Ley 9/2007, de 22 de octubre, de
Administracién de la Junta de Andalucia.

VeB.e

El Presidente de la Comisién Territorial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo.
Fdo.: Rafael Marquez Berral.

La Secretaria de la Comisién Territorial de Ordenacién del Territorio y Urbanismo de
Cordoba. Fdo.: Maria |I. Cabezas Sanchez.
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NORMATIVA URBANISTICA

Se delimitan las dos Unidades de Ejecucion con los siguientes parametros:

FICHA NUM. 3-A

Denominacion:
Situacion:

Delimitacion:

Superficie:

Uso:

Densidad Global Estimada:
Edificabilidad Global:
Edificabilidad neta:

Aprovechamiento:

Cesiones:

Planeamiento de Desarrollo:

Sistema de actuacion:
Objetivos:

FICHA NUM. 3-B

Denominacion:
Situacion:

Delimitacion:

Superficie:

Uso:

Densidad Global Estimada:

Unidad de Ejecucién UE 3-A

Parcela A-1, en esquina con la calle Justos y con la
antigua CN-432 Badajoz-Granada, propiedad de los
hnos. Ramos Rodriguez.

Segun planos 3, 4, 5, 6 y 7 de la Innovacion.
1.796,27 m2.

Residencial y Espacios libres.

55,67 (viv/ha)

1,128995 m2t/mzs.

1,8 m2t/m2s para viviendas libres

142,35 m2t por parcela para vivienda protegida.
* Suelo edificable: 1.129,43 m3s.

* Techo maximo: 2.027,98 mzt.

* Viario: 595,48 m2.

* Espacios libres: 71,36 m2.

* Aprov. Admén. 10% (202,80 mzt.)

Proyecto de Urbanizacion PU-UE 3-A
Compensacion.

Ordenacion de una superficie importante de suelo fijando
alineaciones y aperturas de calles, y conectandolo con la
trama urbana.

Se dotan los espacios libres correspondientes a las dos
unidades, con la posibilidad de ubicar equipamiento en
los espacios libres, segun las ordenanzas de este uso.
La UE destinara a viviendas protegidas en cualquiera de
sus modalidades, al menos, el treinta por ciento (30%)
del exceso de superficie de techo resultante, debido al
aumento de edificabilidad.

Unidad de Ejecucién UE 3-B

Parcelas B-1, B-2, B-3 y B-4. Terrenos comprendidos al
Norte por las traseras de calle Alta, al Sur por la UE 3-A,
Al este por la calle San Isidro, y al oeste por la calle
Justos.

Segun planos 3, 4, 5, 6 y 7 de la Innovacion.
1.678,72 m2.

Residencial.

53,61 (viv/ha)
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Unidad de Ejecucion UE 3-B
1,1412326 m2t/mzs.

1,8 m2t/m2s para viviendas libres 142,35 m2t por parcela
para vivienda protegida.

* Suelo edificable: 1.067,36 m2s.

* Techo maximo: 1.915,81 mzt.

* Viario: 519,98 m2.

* Espacios libres: 91,38 m2.

* Aprov. Admén. 10% (191,58 mzt)
Proyecto de Urbanizacion PU-UE 3-B
Compensacion.

Ordenacién de una superficie importante de suelo fijando
alineaciones y aperturas de calles, y conectandolo con la
trama urbana.

La UE destinara a viviendas protegidas en cualquiera de
sus modalidades, al menos, el treinta por ciento (30%)
del exceso de superficie de techo resultante, debido al
aumento de edificabilidad.

Cordoba, 9 de octubre de 2017.- El Delegado, Francisco de Paula Algar Torres.
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