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3. Otras disposiciones

CONSEJERIA DE AGRICULTURA, PESCA Y MEDIO AMBIENTE

RESOLUCION de 9 de febrero de 2011, de la Delegacidn Territorial de Agricultura, Pesca y Medio
Ambiente en Jaén, Comision Provincial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo, Seccion Urbanismo,
referente al expediente de planeamiento que se cita, por el que se aprueba definitivamente la modificacion
num. 3 de la Adaptacion Parcial de las Normas Subsidiarias.

En virtud de lo establecido en el articulo 41 de la Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de Ordenacion
Urbanistica de Andalucia, se hace publico el contenido de:

Resolucion de 9 de febrero de 2011, de la Comisidn Provincial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo
de Jaén, Seccion Urbanismo, referente al expediente de planeamiento 10-054/10 Los Villares, por el que se
aprueba definitivamente la Modificacion nim. 3 de la Adaptacion Parcial de las Normas Subsidiarias.

ANEXO I. NORMAS URBANISTICAS

Resolucion de 9 de febrero de 2011, de la Comisidn Provincial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo
de Jaén, Seccion Urbanismo, referente al expediente de planeamiento 10-054/10 Los Villares, por el que se
aprueba definitivamente la Modificacion num. 3 de la Adaptacion Parcial de las Normas Subsidiarias.

La Delegacion Provincial en Jaén de la Consejeria de Obras Publicas y Vivienda, en ejercicio de la
competencia atribuida por el art. 31.2 B.a) de la Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de Ordenacién Urbanistica
de Andalucia, y art. 13.2.b) del Decreto 525/2008, de 16 de diciembre, por el que se regula el ejercicio de las
competencias de la Administracién de la Comunidad Auténoma de Andalucia en materia de Ordenacion del
Territorio y Urbanismo, una vez examinado el expediente administrativo relativo a la Modificacion num. 3 de la
Adaptacion parcial de las Normas Subsidiarias, asi como su correspondiente documentacion técnica, incoado
por el Ayuntamiento de Los Villares, de conformidad con los siguientes:

ANTECEDENTES DE HECHO

Primero. El Ayuntamiento de Los Villares, con la debida observancia de la normativa reguladora del
régimen local ha tramitado el presente expediente, el cual se inicia mediante el preceptivo acuerdo de aprobacion
inicial, adoptado con fecha 5 de agosto de 2010, previos los correspondientes informes técnico y juridico emitido
por los servicios municipales. Sometido el mismo a informacion publica por plazo de un mes, mediante anuncios
insertados en el BOP, en un diario de difusién provincial y en el tablon de anuncios del Ayuntamiento, no
presentandose alegacion alguna.

Segundo. Se recibe en el Servicio de Urbanismo de la Delegacion Provincial de la Consejeria de Obras
Publicas y Vivienda en Jaén, el proyecto de Modificacion num. 3 de la Adaptaciéon parcial de las Normas
Subsidiarias de Los Villares, debidamente diligenciado, una vez aprobado provisionalmente por el Ayuntamiento
Pleno el 5 de agosto de 2010, previos los informes preceptivos.

Tercero. Mediante escrito de 15 de noviembre de 2010 se requiere por el Servicio de Urbanismo de la
Delegacion Provincial de Obras Publicas y Vivienda la documentacién preceptiva para completar el expediente.

Cuarto. Con fecha 18 de noviembre de 2010, se recibe en el Servicio de Urbanismo de la Delegacion
Provincial de la Consejeria de Obras Publicas y Vivienda en Jaén escrito del Ayuntamiento de Los Villares,
adjuntando la documentacién requerida.

FUNDAMENTOS LEGALES

Primero. El proyecto pretende la Modificacion num. 3 de la Adaptacion parcial a la LOUA del Planeamiento
General vigente en Los Villares, en lo referente a los terrenos borde suroeste del nucleo urbano, junto al
SAUR-5, alterando la ordenacién de dos ambitos concretos del nucleo urbano de Los Villares, sobre los cuales,
los propietarios y el Ayuntamiento han suscrito sendos convenios para su desarrollo. Con esta innovacion se
esta alterando la ordenacion estructural establecida por el Planeamiento General al modificar la densidad y
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edificabilidad de los terrenos afectados, segliin queda especificado en el articulo 10.1.A).d) de la LOUA, por lo
gue nos encontramos ante una modificacion de tipo estructural.

La finalidad de la propuesta es establecer las bases para la consolidacion de dicha zona carente de
urbanizacion en su dia, denominandose «vacio urbano», estando el suelo calificado como urbano directo.

La modificacion se refiere a dos enclaves concretos del nicleo urbano de Los Villares:

- El primero, denominado como zona A Oeste cambia la calificacion de algunas manzanas pasando de
una edificabilidad de 0,29 m2/m2 a 0,92 m2/m2 y de 11 viv/ha a 41 viv/ha. Asimismo, modifica la ordenacion
viaria levemente para adecuarse a los convenios suscritos con los propietarios.

- La segunda zona, o zona B Este, cambiaria su edificabilidad global pasando de 2,30 m2/m2 a 0,64 m2/
m2y el numero de viviendas de 105 viv/ha a 30 viv/ha, pasando asi de Manzana Cerrada grado 2.° a Unifamiliar
Aislada en grado 4.° Para ello, es necesario también un pequefio cambio en los viales.

Globalmente se produce un incremento de edificabilidad de 1.139,54 m2 de techo por lo que se propone
como medida compensatoria la cesion de una parcela de 149,20 m?2 para su incorporacion al Sistema General
de Espacios Libres del municipio.

De manera que la ordenacién pormenorizada se establece conforme a las calificaciones: Zona de
Unifamiliar Aislada en grado 4°, Unifamiliar Adosada en grado 2.° y Manzana Cerrada grado 2.°, las tres con las
condiciones particulares especificadas en las Normas Subsidiarias.

Segundo. Examinada la propuesta, en relacion con la legislacion y el planeamiento general vigente, se
considera que:

- La propuesta esta justificada conforme a los criterios que establece el articulo 36.2.a.1.7 de la LOUA
que regula el régimen de innovacion de la ordenacion establecida.

- El contenido documental es adecuado e idoneo para el total desarrollo de las determinaciones
afectadas, integrando los documentos sustitutivos de los correspondientes del planeamiento general vigente, tal
como establece el articulo 36.2.b) de la LOUA.

No se hace reserva de viviendas protegidas mas alld de una parcela de 88,40 m?2 con calificacion de
Manzana Cerrada grado 2.° destinada a regularizar la parcela en la que se estan construyendo viviendas de
proteccion oficial fuera del ambito de la modificacion. Se dice en la memoria que el resto de reserva hasta
totalizar el 30% del incremento de edificabilidad se compensa con el exceso de reserva realizado en la zona
Modificacién n° 1 de la Adaptacion Parcial a la LOUA de las NN.SS. aprobada definitivamente por la Comision
Provincial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo de Jaén el 7 de julio de 2010.

Tercero. El 6rgano competente para resolver este procedimiento es la Comision Provincial de Ordenacion
del Territorio y Urbanismo, Seccion Urbanismo, de conformidad con lo establecido en el articulo 31.2.B.a) de la
Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de Ordenaciéon Urbanistica de Andalucia, el cual establece que corresponde
a la Consejeria de Vivienda y Ordenacion del Territorio: «La aprobacion definitiva de los Planes Generales de
Ordenacion Urbanistica, los Planes de Ordenacion Intermunicipal y los Planes de Sectorizacion, asi como sus
innovaciones cuando afecten a la ordenacion estructural»; prevision legal que debe entenderse en relacién con
el articulo 10 del mismo cuerpo legal que define el alcance de la ordenacion estructural y con el art. 13.2.b) del
Decreto 525/2008, de 16 de diciembre, por el que se regula el ejercicio de las competencias de la Administracion
de la Comunidad Auténoma de Andalucia en materia de Ordenacion del Territorio y Urbanismo.

Cuarto. El procedimiento aplicable para la formulacion y aprobacion del presente instrumento de
planeamiento es el establecido por los articulos 32 y 33 de la Ley 7/2002, de 17 de diciembre.

Quinto. La tramitacién del expediente analizado, asi como la documentacion administrativa y técnica
obrante en el mismo, se entiende ajustada a las exigencias contenidas en la Ley 7/2002 (arts. 19 y 32), asi
como en el Real Decreto 2159/1978, de 23 de junio, por el que se aprueba el Reglamento de Planeamiento
Urbanistico, de aplicacion supletoria, y en lo que le sea compatible, en virtud de la Disposicion transitoria novena
de la citada Ley.

Vistas la Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de Ordenacion Urbanistica de Andalucia, y demas normativa
urbanistica de aplicacion, en plazo para resolver y notificar, previas las deliberaciones y consideraciones
expuestas, esta Comision Provincial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo, por unanimidad de los miembros
asistentes, y de conformidad con el articulo 33.2.b) de la citada Ley 7/2002, ha resuelto:
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1.° Aprobar definitivamente el expediente administrativo y proyecto técnico relativo a la Modificacion
num. 3 de la Adaptacion Parcial de las NN. SS. de Los Villares, por cuanto sus determinaciones son acordes con
la Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de Ordenacién Urbanistica de Andalucia, con el Reglamento de Planeamiento
Urbanistico y con el vigente planeamiento municipal, a reserva de la simple subsanacién de deficiencias
sefialadas en el Fundamento Segundo, y en concreto:

- Se debera prever y localizar el resto de la reserva para vivienda protegida (mas alla de los 88,4 m2)
hasta totalizar el 30% del incremento de edificabilidad en el ambito de la modificacion.

2.° Indicar al Ayuntamiento que deberan subsanarse las deficiencias observadas en los Fundamento
Segundo, tras lo cual se remitirda a la Delegacion Provincial un documento técnico, consecuentemente
diligenciado.

3.° Se autoriza al Vicepresidente Segundo de esta Comisién para que, una vez presentado el documento
de subsanacion de las deficiencias sefialadas, se proceda a ordenar su registro y publicacion del acuerdo y
contenido normativo del mismo, dando cuenta a esta Comision en la siguiente sesion que se celebre.

4.° Notifiquese al Ayuntamiento y demas interesados.

Contra esta Resolucion, que pone fin a la via administrativa, cabe interponer recurso contencioso-
administrativo ante la Sala de lo Contencioso-Administrativo del Tribunal Superior de Justicia de Andalucia en
Granada, en el plazo de dos meses contados desde el dia siguiente al de su notificacién o publicacion, de
conformidad con lo establecido en los articulos 10 y 46 de la Ley 29/98, de 13 de julio, reguladora de la
Jurisdiccion Contencioso-Administrativa, y 23.3 del Decreto 525/2008, de 16 de diciembre, por el que se regula
el ejercicio de las competencias de la Administracion de la Comunidad Autonoma de Andalucia en materia de
Ordenacion del Territorio y Urbanismo.

Secretaria de la Comision Provincial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo: Inmaculada Ramirez
Buendia.

Vicepresidente Segundo: Rafael E. Valdivielso Sanchez.

Este instrumento de planeamiento ha sido inscrito en el Registro de Instrumentos Urbanisticos de
Andalucia con el numero 5171, en el Libro Registro de Los Villares de la Unidad Registral de Jaén.

ANEXO I. NORMAS URBANISTICAS

Se clasifican 149,2 m?2 de sistema general de espacios libres en una parcela que permite dar continuidad
visual a la calle Cerrejon. Este nuevo elemento del sistema general de espacios libres se refleja en los planos:

0-1 de modificacion del plano 3-C de Adaptacion: Clasificacion y categorias del suelo urbano y
urbanizable. Sistemas Generales y usos globales por zonas en suelo urbano y por sectores en suelo urbanizable,
a escala 1/5.000.

0-2 de modificacion del plano 4 de NN.SS. 2000: Clasificacion y regulacion de la edificacion a escala
1/2.000.

La totalidad del ambito de la modificacion se clasifica como suelo urbano consolidado, aplicando tal
como se refleja en el esquema adjunto las siguientes ordenanzas:

En la zona A - Oeste: Unifamiliar Aislada grado 4.° que integra las edificaciones existentes; Unifamiliar
Adosada, grado 2.° y Manzana Cerrada grado 2.° en la parcela destinada a viviendas de proteccion oficial, de
acuerdo con la ordenacion recogida en el citado estudio de Detalle.

En esta zona oeste se localiza la vivienda protegida para alcanzar la determinacion de la LOUA del
articulo 10.1.A) de destinar al menos al treinta por ciento la edificabilidad residencial para su destino a viviendas
de proteccion oficial u otros regimenes de proteccion publica, que no puede ser inferior a 434 m2 edificables,
superandose esta cifra al concretarse en dos zonas segun se grafia en el plano O-2 de Ordenacién que implica
la Modificacion del plano 4 de las NN.SS. de 2000, sobre Clasificacion y Regulacion de la Edificacion:

- 176,8 m2 de techo edificable en la parcela de 88,4 m? destinada a regularizar la parcela en la que se
estan construyendo las viviendas de proteccion oficial.

- 381 m? de techo edificable en la parcela calificada con la Ordenanza de Unifamiliar Adosada, con la
referencia catastral 7912804VG2771S0001KK, que es propiedad del Ayuntamiento de Los Villares, cuya ficha se
recoge a continuacion.

Esta edificabilidad es el resultado de aplicar a la superficie de la parcela de 254 m? el indice de
edificabilidad de 1,5 m%/m?, pero con las condiciones de la ordenanza solo podria hacerse una vivienda, por lo
gue para esta Unica parcela se exceptua de la condicién establecida en el articulo X.4.2. —Uso caracteristico—
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de la Ordenanza num. 3 Edificacion Unifamiliar Adosada (UAD), admitiendo el uso de vivienda en edificacion
colectiva, cumpliendo el resto de las condiciones aplicables de la ordenanza sobre posicion de la edificacion,
ocupacion maxima, coeficiente de edificabilidad y altura de la edificacion.

- En la zona B - Este las Ordenanzas de Manzana Cerrada, grado 2.° a las edificaciones existentes; y la
de Unifamiliar Aislada grado 4.° al resto del ambito, definiendo una calle de nueva apertura.

En el siguiente cuadro se recogen los datos de superficie, edificabilidad y nimero de viviendas posibles
en cada una de las zonas delimitadas que se identifican con un numero en el grafico anterior. El nimero de
viviendas se ha calculado aplicando los mismos criterios explicitados anteriormente en el apartado 1.1.2:

- En la zona de Unifamiliar Aislada dividiendo la superficie por 300 m2 que corresponde a la superficie
minima de la parcela en el grado 4.°

- En la zona de Manzana Cerrada, grado 2.°, dividiendo la superficie de la zona entre 150 m2 que
corresponde a la parcela minima.

- En la zona de Unifamiliar Adosada recogiendo por manzanas las parcelas definidas en el Estudio de
Detalle aprobado definitivamente cuyo plano de parcelacion se reproduce en la pagina siguiente.

ORDENACION PROPUESTA
ZONA A-Oeste ZONA-B-este TOTAL
EDIFICABILIDAD EDIFICABILIDAD EDIFICABILIDAD
SUPERFICIE |— VDAS. N | SUPERFICIE [— VDAS, o | SUPERFICIE (— VDAS,
)| ey | TOTAL () ) | INDICE | 7o7aL () | INDICE | TOTAL |
AMBITO MODIFICACION 161440 092 14.8947 66| 54740 0,64 3.516,8 16| 216180 085| 184115 82
1 12394 0,55 681,7 4
2 33365| 055| 18351 1
gg'{ﬁg’,{f'@ido » 10 17236 0,55 948,0 5
1 20735 0,55 11404 6
TOTAL|  45759| 055 25167 15| 37971 0,55 2.0884 1| 83730 055| 46051 26
3 884| 2,00 176,8 1
MANZANA CERRADA, 8 628,5 2,00 1.257,0 4
grado 2° 9 85,7 2,00 171,4 1
TOTAL 884| 2,00 176,8 1 714,2 2,00 1.428,4 5 802,6 200 16052| 6
4 7539| 150] 11309 4
5 19883 150| 29824 14
}\J%FQK"D',&"A;E) w2 |6 19222 150 28833 14
7 34697| 150| 52046 18
ToTAL| 81341 150] 122012 50 81341 150| 122012 50
TOTAL SUELO LUCRATIVO 127984 116| 14.8047 66| 45113 0,78 3.516,8 16| 173097 106| 184115 82
SISTEMA GENERAL
DE ESPACIOS LIBRES| 12 149,2 149,2
TOTAL VIARIO 3.196,4 962,8 4.159,1
segiin plano 3.C Adaptacion 16.1440| 092] 14.8947 66| 47040 044| 20884 11

Jaén, 9 de febrero de 2011.- La Delegada, Irene Sabalete Ortega.
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