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1. Disposiciones generales
CONSEJERIA DE FOMENTO Y VIVIENDA

Orden de 5 de julio de 2018, por la que se modifica la Orden de 17 de octubre
de 2013, por la que se regula el Programa de Intermediacién en el Mercado
del Alquiler de Viviendas y el Programa de Cesién de viviendas para el alquiler
a Entes Publicos, se establecen las normas reguladoras para la concesion de
pdlizas de seguros que den cobertura a los contratos de arrendamiento que se
concierten dentro de dichos programas, y se efectiua su convocatoria.

El Plan de Vivienda y Rehabilitacion de Andalucia 2016-2020, aprobado por Decreto
141/2016, de 2 de agosto, incluye en su articulo 41 el Programa de intermediacion, que tiene
por objeto el mantenimiento y desarrollo de las medidas de fomento del alquiler, mediante
la intermediacion en el mercado del arrendamiento de viviendas y el aseguramiento de los
riesgos, entre ellas las reguladas en la Orden de la Consejeria de Fomento y Vivienda de
17 de octubre de 2013, por la que se regula el Programa de Intermediacién en el Mercado
del Alquiler de Viviendas y el Programa de Cesién de viviendas para el alquiler a Entes
Publicos, se establecen la normas reguladoras para la concesion de pélizas de seguros
que den cobertura a los contratos de arrendamiento que se concierten dentro de dichos
programas, y se efectia su convocatoria.

La mencionada Orden contiene en su Capitulo IV las normas reguladoras para la
concesion de las pdlizas de seguros de impago de renta, de defensa juridica y multirriesgo
del hogar, cuyas beneficiarias y aseguradas seran las personas arrendadoras de los
contratos incluidos en los programas previstos en dicha orden.

La experiencia en la aplicaciéon de estas normas reguladoras aconseja la revisidon
y clarificacion de las mismas. Se hace necesario flexibilizar los requisitos para poder
acceder a este tipo de ayudas, asi como modificar el tipo, pasando de ser una subvencion
en especie a una subvencion directa a la persona propietaria. De este modo se simplifica
el proceso, ya que se elimina la contratacién de la Consejeria a la compafiia aseguradora.
Ademéas se adecua el texto a la Ley 39/2015, de 1 de octubre, del Procedimiento
Administrativo Comun de las Administraciones Publicas.

Asimismo, se considera necesario modificar las personas y entidades que podran ser
agentes colaboradores de la Junta de Andalucia para el Programa de intermediacion en
el mercado del alquiler de viviendas (PIMA), para adecuar su redaccion a la Ley 1/2018,
de 26 de abril, por la que se establece el derecho de tanteo y retracto en desahucios
de viviendas en Andalucia, mediante la modificacién de la Ley 1/2010, de 8 de marzo,
Reguladora del Derecho a la Vivienda en Andalucia, y se modifica la Ley 13/2005, de 11
de noviembre, de medidas para la vivienda protegida y el suelo. Esta Ley, por una parte,
aborda una normativa reguladora de la gestién e intermediaciéon inmobiliaria, previendo
la creacion de un registro administrativo de intemediarios inmobiliarios, y por otra, deroga
expresamente el articulo 44: «Agencias de Fomento del Alquiler», de la Ley 3/2004, de 28
de diciembre, de Medidas Tributarias, Administrativas y Financieras, asi como el Decreto
33/2005, de 15 de febrero, por el que se regulan las Agencias de Fomento del Alquiler, por
lo que se hace necesaria la modificacion incluida, para sustituir dichas Agencias por los
intermediarios inscritos en el mencionado registro, a efecto de sus condicién de Agente
Colaborador del PIMA.

Con caracter previo a la elaboracion de la presente norma, se sustancié consulta
en los términos ordenados por el articulo 133.1 de la Ley 39/2015, de 1 de octubre, del
Procedimiento Administrativo Comun de las Administraciones Publicas. También en su
elaboracién, se han cumplimentado los tramites de audiencia e informacioén publica, de
conformidad con lo establecido en el referido precepto y en el articulo 45.1.c) de la Ley
6/2006, de 24 de octubre, del Gobierno de la Comunidad Auténoma de Andalucia; y se
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ha consultado al Consejo del Observatorio de la Vivienda de Andalucia y a la Comision
de Seguimiento del Plan de Vivienda y Rehabilitacion de Andalucia 2016-2020, y se han
solicitado los informes preceptivos, entre ellos, el previsto en el Decreto 58/2006, de 14
de marzo, por el que se regula el Consejo de los Consumidores y Usuarios de Andalucia.

En su virtud, de conformidad con lo previsto en el articulo 118 del Texto Refundido de
la Ley General de la Hacienda Publica de la Junta de Andalucia, aprobado por el Decreto
Legislativo 1/2010, de 2 de marzo, el articulo 26 de la Ley 9/2007, de 22 de octubre, de
la Administracion de la Junta de Andalucia, y el articulo 44 de la Ley 6/2006, de 24 de
octubre, del Gobierno de la Comunidad Auténoma de Andalucia,

DISPONGO

Articulo Unico. Modificacién de la Orden de 17 de octubre, de 2013, por la que
se regula el Programa de Intermediacion en el Mercado del Alquiler de Viviendas y el
Programa de Cesion de viviendas para el alquiler a Entes Publicos, se establecen las
normas reguladoras para la concesién de podlizas de seguros que den cobertura a los
contratos de arrendamiento que se concierten dentro de dichos programas, y se efectua
Su convocatoria.

La Orden de 17 de octubre de 2013, queda modificada como sigue:

Uno. Se modifica el apartado 2 del articulo 2: Agentes Colaboradores de la Junta de
Andalucia para el programa de intermediacién en el mercado del alquiler de viviendas,
que queda con la siguiente redaccion:

«2. Podran ser Agentes Colaboradores en el PIMA:

a) Los intermediarios y los establecimientos de intermediacion, inscritos en el registro
de intermediarios inmobiliarios, previsto en la disposicion adicional cuarta de la Ley 1/2018,
de 26 de abril, por la que se establece el derecho de tanteo y retracto en desahucios
de viviendas en Andalucia, mediante la modificacién de la Ley 1/2010, de 8 de marzo,
Reguladora del Derecho a la Vivienda en Andalucia, y se modifica la Ley 13/2005, de 11
de noviembre, de medidas para la vivienda protegida y el suelo.

b) Las Administraciones Publicas, los entes publicos instrumentales de ellas
dependientes y las demas personas juridicas publicas, con competencias en materia de
vivienda.»

Dos. El articulo 11 queda con la siguiente redaccion:

«Articulo 11. Objeto.

Con el fin de incentivar la formalizacién del contrato de arrendamiento de las viviendas
no habitadas incluidas en los programas a que se refieren los capitulos anteriores, la
Consejeria de Fomento y Vivienda concedera ayudas para que se concierten polizas de
seguros de impago de renta y de defensa juridica, asi como multirriesgo del hogar, cuyas
beneficiarias y aseguradas seran las personas arrendadoras de los contratos incluidos en
dichos programas, que cumplan las condiciones y requisitos sefalados en este capitulo,
ademas de los ya establecidos en capitulos anteriores.

En el supuesto de viviendas acogidas a lo establecido en el capitulo Ill podran ser
beneficiarias del aseguramiento las entidades publicas en la forma que se defina en el
contrato o convenio de cesién.»

Tres. El articulo 12 queda con la siguiente redaccion:

«Articulo 12. Caracteristicas de las pdlizas.

1. Las pdlizas aseguraran, como minimo durante un afio, el cobro del posible
impago de la renta de hasta nueve mensualidades, y la defensa juridica en los conflictos
relacionados con la relacién arrendaticia. Se facilitara también un seguro multirriesgo del
hogar por un afo.
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2. Los capitales asegurados seran, como minimo:

a) Continente: 50.000 euros a primer riesgo.

b) Contenido: 10.000 euros.

¢) Responsabilidad Civil: 150.000 euros.

3. La Pdliza de seguro multirriesgo de hogar debera cubrira dafios materiales, actos
vandalicos, responsabilidad civil, defensa juridica del asegurado y asistencia hogar.

4. La pdliza de los contratos de seguros contendrdn como minimo las indicaciones
previstas en el articulo 8 de la ley 50/1980, de octubre, de Contrato de Seguro.

5. Las personas beneficiarias percibiran el gasto total que suponga la prima anual de
las pdlizas, con el limite maximo de 100 euros para las pélizas del seguro de multirriesgo
y de 150 euros para las pdlizas de impago de renta y defensa juridica.

6. La subvencion se abonara una vez dictada la resolucion de la concesion. Este
pago sera unico y previa justificacion, efectuandose mediante transferencia bancaria a
la cuenta de la persona o entidad solicitante que haya indicado en la solicitud, previa
acreditacion de su titularidad.

7. El régimen de control de las ayudas sera el de fiscalizacién previa.

8. De conformidad con lo previsto en la vigente Ley del Presupuesto de la Comunidad
Auténoma de Andalucia, en orden al cumplimiento de esta normativa reguladora y de los
objetivos de estabilidad presupuestaria y sostenibilidad financiera, se podran dejar sin
efecto las convocatorias que no hayan sido objeto de resolucion de concesion, asi como
suspender o no realizar convocatorias futuras.

Del mismo modo, y con el mismo fin de interés general, se podran modificar estas
bases reguladoras vigentes para prever, como causa de modificacion de las resoluciones
de concesién, las decisiones dirigidas al cumplimiento de los objetivos de estabilidad
presupuestaria y sostenibilidad financiera.»

Cuatro. El articulo 13 queda con la siguiente redaccion:

«Articulo 13. Requisitos generales.

1. Para poder optar a las pdlizas de seguro mencionadas en el articulo 12, sera
necesaria la suscripcién de un contrato de arrendamiento, conforme a lo previsto en el
articulo 6, en el que se fije una renta de alquiler no superior a 500 euros mensuales.

2. La persona arrendadora no podra haber sido beneficiaria de pdlizas de seguro
reguladas en esta Orden para la misma vivienda y el mismo afio.

3. Las personas arrendatarias deben estar inscritas en el Registro Municipal de
Demandantes de Vivienda Protegida.»

Cinco. Se deja sin efecto el articulo 14.

Seis. El articulo 15 queda con la siguiente redaccion:

«Articulo 15. Procedimiento de concesion de las podlizas de seguros de impago de
renta, de defensa juridica y multirriesgo del hogar.

1. Las personas arrendadoras de las viviendas podran solicitar las ayudas de las
polizas desde la fecha de suscripcion del contrato de arrendamiento, que debera ser
posterior a la fecha en la que surta efectos la correspondiente convocatoria.

2. La solicitud se presentara en el Registro Electréonico de la Administracion de la
Junta de Andalucia a través de la Oficina Virtual de la Consejeria de Fomento y Vivienda,
en la siguiente direccion electronica (www.juntadeandalucia.es/fomentoyvivienda),
ante la Direccion General con competencia en materia de Vivienda, por los Agentes
Colaboradores a que se refiere el articulo 2, que verificaran el cumplimiento de las
condiciones y requisitos necesarios para la concesion de las polizas.

Los Agentes Colaboradores actuaran en representacion de la persona arrendadora en
el procedimiento, para lo que les concederan expresamente la representacién necesaria.

3. Las solicitudes se ordenaran conforme a su entrada en el registro electrénico, y las
polizas de seguros se concederan siguiendo este criterio, sin que sea necesario establecer
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comparacion de las solicitudes ni ninguna otra prelacion entre las mismas. La concesion
de las poélizas estara supeditada a la disponibilidad presupuestaria establecida para cada
convocatoria y los Agentes colaboradores seran los encargados de comunicar a las
personas interesadas, con suficiente antelacion, el agotamiento de dicha disponibilidad.

4. La solicitud sera cumplimentada conforme al Anexo, que se publicara junto con la
convocatoria, y contendra, entre otra, la siguiente informacion:

a) Datos identificativos de la persona solicitante y del Agente Colaborador.

b) Acreditacion de la representacion de la persona arrendadora a la Entidad
Colaboradora, segun lo previsto en el articulo 5.3 de la Ley 39/2015, de 1 de octubre.

c) Datos del contrato de arrendamiento de la vivienda, debiendo aportar copia del
mismo.

d) Declaracién responsable sobre la veracidad de todos los datos reflejados en la
solicitud.

e) Declaracion responsable de la persona arrendadora de no haber sido beneficiaria
anteriormente de las pdlizas de seguros para la misma vivienda y el mismo afio.

f) Consentimiento expreso de la persona arrendadora al érgano gestor para consultar
los datos de identidad a través del Sistema de Verificacion de Datos de Identidad y para
recabar los datos sobre titularidad del inmueble arrendado de la Direccién General del
Catastro.

g) Datos de las pdlizas de seguros a las que se refiere el articulo 12, y justificacién
de los importes ya abonados a la compania aseguradora en concepto de primas por las
polizas.

h) Indicacién del niumero de cuenta bancaria en el que se abonara la subvencion,
para los supuestos en que la persona beneficiaria disponga de varias de ellas dadas de
alta en la Direccion General de Tesoreria y Deuda Publica de la Consejeria de Hacienda
y Administracién Publica.

5. Conforme a lo recogido en el articulo 28 de la Ley 39/2015, de 1 de octubre,
las personas interesadas no estaran obligadas a aportar documentos que hayan sido
elaborados por cualquier Administracion, con independencia de que la presentacion de
los citados documentos tenga caracter preceptivo o facultativo en el procedimiento de que
se trate, siempre que dichas personas hayan expresado su consentimiento a que sean
consultados o recabados dichos documentos. Se presumira que la consulta u obtencién
es autorizada por las personas interesadas salvo que conste en el procedimiento su
oposicién expresa o la ley especial aplicable requiera consentimiento expreso.

Asimismo, la Administracion no requerird a las personas interesadas datos o
documentos no exigidos por la normativa reguladora aplicable o que hayan sido aportados
anteriormente por estas a cualquier Administraciéon. A estos efectos, la persona interesada
deberd indicar en qué momento y ante qué 6rgano administrativo presenté los citados
documentos, debiendo la Administraciéon recabarlos electrénicamente a través de sus
redes corporativas o de una consulta a las plataformas de intermediacién de datos u otros
sistemas electronicos habilitados al efecto. Se presumira que esta consulta es autorizada
por las personas interesadas, salvo que conste en el procedimiento su oposicién expresa
o la ley especial aplicable requiera consentimiento expreso, debiendo, en ambos casos,
ser informadas previamente de sus derechos en materia de proteccién de datos de
caracter personal. Excepcionalmente, si la Administracion no pudieran recabar los citados
documentos podran solicitar nuevamente a la persona interesada su aportacion.

6. Si la solicitud no reuniera los requisitos exigidos o no se acompafasen los
documentos preceptivos, el érgano instructor requerira a la entidad colaboradora para
que en el plazo de diez dias subsane las faltas o acompafie dichos documentos, con la
indicacion de que si no lo hiciera se le tendra por desistida de su peticién de acuerdo con
los dispuesto en el articulo 68 de la Ley 39/2015, de 1 de octubre, previa resolucion que
debera ser dictada en los términos del articulo 21 de la referida ley.
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7. En el plazo de un mes a contar desde la presentacion de la solicitud, la persona
titular de la Direccién General competente en materia de vivienda dictara resolucion
motivada estimatoria o denegatoria, notificandose al Agente Colaborador. Transcurrido
dicho plazo sin que se hubiese dictado y notificado resoluciéon expresa, las solicitudes
podran entenderse desestimadas por silencio administrativo.

8. El Agente Colaborador comunicara a la persona propietaria la resolucion recaida.

9. En la resolucion de concesién de la ayuda se haran constar los siguientes
extremos:

a) ldentificacion de las personas arrendadora y arrendataria y de la vivienda alquilada
objeto del aseguramiento.

b) Obligacion de la persona arrendadora de mantener la vivienda alquilada en las
condiciones en las que fue incluida en el PIMA.

c) Periodo de la cobertura del seguro en relacion con lo establecido en cada
convocatoria.

d) Supeditacion de la concesion de la ayuda a las disponibilidades presupuestarias de
cada ejercicio.

e) Cuantia del importe subvencionado.

10. La resolucion podra ser modificada en los términos establecidos en el articulo 32 del
Reglamento de los Procedimientos de Concesion de Subvenciones de la Administracion
de la Junta de Andalucia, aprobado por el Decreto 282/2010, de 4 de mayo.»

Siete. Se deja sin efecto el apartado 1 del articulo 16.

Ocho. El articulo 22 queda con la siguiente redaccion:

«Articulo 22. Justificacion.

1. La justificacién del incentivo correspondiente a la certificacion de la eficiencia
energética se entendera realizada con el cumplimiento de las obligaciones exigidas en el
articulo 4.1.e), parrafo tercero.

2. La justificacion del incentivo correspondiente a las pélizas de seguros de impago
de renta, de defensa juridica y multirriesgo del hogar, se entenderd cumplida con la
suscripcion del contrato de arrendamiento y el mantenimiento de la vivienda arrendada en
las condiciones en las que fue incluida en el PIMA, asi como con la factura correspondiente
u otro documento de valor probatorio equivalente conforme a lo establecido en el articulo
30.3 de la Ley 38/2003, de 17 de noviembre, General de Subvenciones.»

Nueve. El articulo 23 queda con la siguiente redaccion:

«Articulo 23. Reintegro.

1. Si se detectara incumplimiento de las obligaciones de la persona arrendadora
beneficiaria de alguno de los incentivos, procedera el reintegro por un importe
equivalente al precio abonado por la Consejeria de Fomento y Vivienda por el servicio
que corresponda. En todo caso, sera exigible el interés de demora correspondiente, de
conformidad con lo dispuesto en el articulo 37 de la Ley General de Subvenciones.

2. Si, por causas de extincion del contrato de arrendamiento, la Compania aseguradora
devolviera el importe total o parcial de las primas de las pdlizas suscritas la persona
beneficiaria procedera al reintegro por este importe.

3. El reintegro se ajustara al procedimiento establecido en el Decreto 40/2017, de 7 de
marzo, por el que se regula la organizacién y el funcionamiento de la Tesoreria General
de la Junta de Andalucia y la gestién recaudatoria.»

Disposicion transitoria Unica. Condicidn de agente colaborador hasta la regulaciéon del
registro de intermediarios inmobiliarios en la Comunidad Auténoma de Andalucia.

En tanto no se regule el registro de intermediarios inmobiliarios en la Comunidad
Auténoma de Andalucia, previsto en la disposicion adicional cuarta de la Ley 1/2016 de
26 de abril, podran seguir teniendo la condicion de agente colaborador en el programa
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de intermediacion en el mercado del alquiler de viviendas aquellas agencias de fomento
del alquiler que son o hayan sido agente colaborador hasta la fecha de entrada en vigor
de la presente Orden, para lo que deberan comunicar su interés a la Direccion General
competente en materia de vivienda a través de la Oficina Virtual de la Consejeria de
Fomento y Vivienda.

Disposicion final primera. Delegaciéon de competencia para efectuar la convocatoria.

Se delega la competencia para efectuar la convocatoria de ayudas destinadas al pago
de pdlizas de seguro de impago de renta y de defensa juridica, asi como multirriesgo
de hogar, que dé cobertura a los contratos de arrendamiento que se concierten dentro
de los programas previstos en la Orden de 17 de octubre de 2013 de la Consejeria de
Fomento y Vivienda, en la persona titular de la Secretaria General competente en materia
de vivienda.

Disposicion final segunda. Entrada en vigor.
Esta orden entrara en vigor a partir del dia siguiente al de su publicacién en el Boletin
Oficial de la Junta de Andalucia.

Sevilla, 5 de julio de 2018

FELIPE LOPEZ GARCIA
Consejero de Fomento y Vivienda
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