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31 de diciembre de 2007

Naturaleza v Actividades Principales

Empresa Piblica de Suelo de Andalucia (en adelante EPSA, la Entidad o la Empresa Piiblica)
se constituyd el 25 de enero de 1986 de acuerdo con el Decreto 262/1985, de 18 de diciembre,
de la Consejeria de Hacienda de la Comunidad Auténoma de Andalucia. '

EPSA se configura como Entidad de Derecho Piiblico de las previstas en el articulo 6.1.b de la
Ley General de la Hacienda Piblica de la Comunidad Auténoma de Andalucia y tiene caracter
de Entidad Urbanistica Especial, a los efectos previstos en la legislacién urbanistica vigente
sobre medidas de financiacién de actuaciones protegibles en materia de vivienda.

Como Entidad de Derecho Publico, goza de personalidad juridica independiente, plena
capacidad juridica y de obrar para el cumplimiento de sus fines, patrimonio propio y
administracién auténoma, quedando adserita a la Conscjeria de Obras Publicas y Transportes
de la Junta de Andalucia.

De acuerdo con el Decreto 262/1985, de 18 de diciembre, la Ley 5/1990, de 21 de mayo, por la
que se otorgd a la Junta de Andalucia la condicién de promotor piblico en materia de
viviendas, y la Ley 8/1997, de 23 de diciembre, de medidas en materia fributaria,
presupuestaria, de empresas de 1a Junta de Andalucia y otras Entidades de recaudacion, de
contratacion, de funcién publica y de fianzas de arrendamicntos y suministros, el objeto social
de EPSA es el siguiente:

ellevar a cabo las tareas técnicas requeridas para el desarrollo y ejecucién de los Planes de
Urbanismo y de programas de la Junta de Andalucia, mediante actuaciones de gestién
urbanistica v de promocién, preparacion y desarrollo de suclo para fines residenciales,
industriales, de equipamiento y de servicios,

o Realizar las actuaciones protegibles en materia de vivienda,
e Acometer de forma directa la construccion y gestion de viviendas de promocion publica, y

oLa administracién y gestién del patrimonio que constituye el parque de viviendas de
Proteccién Oficial de Promocion Publica de la Comunidad Auténoma de Andalucia, asi como
los locales comerciales, los garajes vinculados © no de ellos y las edificaciones
complementarias de la correspondiente promocién cuya titularidad le sea cedida.

De acuerdo con sus estatutos, EPSA ejercerd las siguientes funciones en desarrollo de su
actividad:

a) La preparacion, desarrollo y ejecucién de los planes de inversién para actuaciones
urbanisticas y actuaciones protegibles en materia de viviendas, dentro del Programa de
Actuacién, Inversiones y Financiacion (PATF) anual y conforme a las orientaciones ¥
directrices emanadas de la Consejeria de Obras Priblicas y Transportes.
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La gestién urbanistica en ejecucion de planes, propios o asumidos como tales, mediante
cualquiera de los sistemas de actuacién previstos en la legislacion urbanistica.

Ta redaccién de los estudios, planes y proyectos urbanisticos que deban desarrollarse
directamente por la Entidad o bien con su cooperacion.

La redaccibn y ejecucién de proyectos de urbanizacién que afecten a las actividades a
cargo de EPSA o en las que ésta coopere con ofras Entidades Plblicas o participe
promoviendo las iniciativas privadas.

Ia adquisicién por cualquier titulo de terrenos destinados a la formacion de reservas de
suelo, dotacién de equipamientos y servicios, fomento de la edificacion o cualquier otra
finalidad analoga de caracter urbanistico, EPSA podra llevar a cabo las actuaciones de
adquisicién de bienes inmuebles que convengan al cumplimiento de sus fines mediante la
expropiacién, a cuyo efecto ostentard la condicién de beneficiaria.

La adquisicién y urbanizacién del suclo destinado a actuaciones protegibles en materia de
vivienda,

La promocion, construccion, adquisicién, uso, conscrvacién y aprovechamiento de
viviendas de proteccion oficial. o

La rehabilitacién de viviendas existentes y del equipamiento comunitatio y especializado.

La adquisicién de edificios y viviendas para su rehabilitacién con destino a viviendas
protegidas.

E] asesoramiento y asistencia técnica de cardcter inmobiliario a otros entes, establecido
mediante convenio con otros promotores publicos y agentes sociales o institucionales.

La asociacion o €l control mediante apoderamiento de otras entidades plblicas o privadas
para el cumplimiento de programas de actuaciones protegibles en materia de vivienda.

La realizacion de cualguier otro tipo de operacion téenica, juridica o econdmica que
requiera la gestion urbanistica o de vivienda asumida por la Entidad o recomendada por la
Consejeria de Obras Publicas y Transportes.

La enajenacién por cualquier tituto de todas o algunas de las facultades dominicales sobre
cualquiera de los elementos de su propio patrimonio.
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En virtud de los Acuerdos del Consejo de Gobierno de fecha 10 de octubre de 2006 (en
adelante los Acuerdos de 10/10/2006), de la Consejeria de Obras Piblicas y Transporte de la
Junta de Andalucia, se cedié a EPSA la titularidad de determinado patrimonio inmobiliario de
promocién piblica de la Comunidad Auténoma de Andalucia constituido por 17.489 viviendas,
590 locales comerciales y 1,250 garajes vinculados o no. De acuerdo con las actas de enirega
formalizadas, EPSA ha registrado en el ejercicio 2007 la cesidn de la titularidad de la totalidad
de las viviendas en régimen de arrendamiento, asi como los derechos de cobro derivados del
parque publico de viviendas cedidos. Esta cesién ha supuesto un incremento del fondo social de
320.855.945 euros (nota 11 (a)), de acuerdo con el siguicnte detalle:

Miles de Buros
Inmovilizado
Inmovilizaciones materiales
Inmucbles para arrendamiento (nota 6) _ 506.224
Provisiones (nota 6) (207.257)
| 298.967
Activo circulante '
Deudores (nota 11 (a)) ‘ . 21.889
_ ' 21.889
Aportéci()n al fondo social (nota 11(a)) ‘ 320.856

Bases de Presentacién

(2) Imagen fiel

En cumplimiento de la legislacién vigente, y en virtud de la delegacién de competencias
efectuada por el Consejo de Administracion de la Empresa Piblica, los miembros de la
Comisién Delegada del Consejo de Administracién de 1a Empresa Publica han formulado
estas cuentas anuales con objeto de mostrar la imagen fiel del patrimonio, de la situacion
financiera, de los resultados y de los cambios en la situacién financiera del ejercicio 2007,
asi como la propuesta de distribucién de resultados de esie ejercicio.

Estas cuentas anuales han sido preparadas a partir de los registros auxiliares de contabilidad.

(b) Agrupacion de partidas

A efectos de facilitar la comprensién del balance de situacion y la cuenta de pérdidas y
ganancias, dichos estados se presenian de forma agrupada, presentindose los analisis
requeridos en las notas correspondientes de la memoria.

Ry CHF 091550064 g



3

@

4

EMPRESA PUBLICA DE SUELO DE ANDALUCIA
(EPSA)

Memoria de Cuentas Anuales

(c) Saldos comparativos

Se estima que las cuentas del ejercicio 2007 serdn aprobadas por el Consejo de
Administracién sin variaciones significativas. Como requicre la normativa contable, el
balance de situaci6n, la cuenta de pérdidas y ganancias y el cuadro de financiacién del
ejercicio 2007 recogen, a efectos comparativos, las cifras correspondientes al ejercicio
anterior, que formaban parte de las cuentas anuales de 2006 aprobadas por ¢l Consejo de
Administracién de la Empresa Piblica en sesién de fecha 29 de junio de 2007. De acuerdo
con lo permitide por esta normativa, la Empresa Piiblica ha optado por incluir en las notas
de la memoria del ejercicio 2007 determinados datos comparativos del ejercicio 2006.

Distribucién de Resultados

La propuesta de distribucién de resultados correspondiente a} ejercicio anual terminado en 31
de diciembre de 2007, contempla el traspaso del beneficio obtenido en el gjercicio 2007 a
reservas voluntarias.

Principios Contables y Normas de Valoracidn Aplicados

Estas cucntas anuales han sido formuladas, de acuerdo con los principios contables y normas de
valoracién v clasificacién contenidos en el Plan General de Contabilidad, asi como en sus
normas de adaptacion sectorial a las empresas inmobiliarias, Los principales son los siguientes:

(a) Inmovilizaciones inmateriales

El inmovilizado inmaterial, que corresponde principalmente a aplicaciones informaticas
adquiridas por la Empresa Publica, se presenta por su valor de coste de adquisicién
deducidas las amortizaciones acumuladas correspondientes. La amortizacién de las
aplicaciones informaticas se realiza sobre los valores de coste siguiendo el método lineal
durante ¢l perfodo de entre tres y cinco afios en que esté prevista su utilizacion. Los costes
de mantenimiento de las aplicaciones informéticas se Ilevan a gastos en el momento en que
se incurre en ellos.

(b) Inmovilizaciones materiales

El inmovilizado material incluye los siguientes conceplos y s¢ valora de acuerdo con los
siguientes criterios:

¢ El inmovilizado de cesidn, que recoge los terrenos aportados en la constitucion de la
Empresa Piblica o de incorporaciones posteriores que por su uso publico (zonas verdes,
deportivas; de equipamiento, etc.) no pueden ser objeto de explotacion, se encuentra
registrado al valor de aportacion, actualizado en 1981 y 1983 de acuerdo con lo permitido
por la legislacién entonces en vigor. La Direccién de la Empresa Pablica considera que,
en caso de cesién a otras entidades piiblicas o de ser destinado a fines sq}giaéis;,”@}g%
neto contable del inmovilizado cedido seria en todo caso compensado. /33;%%0\-\@ de Suerg T

&y
3
I



2

EMPRESA PUBLICA DE SUELO DE ANDALUCIA
(EPSA)

Memoria de Cuentas Anuales

+E] inmovilizado gravado con derechos de superficie refleja el valor de los activos de la
Empresa Publica cuyo uso ha sido cedido por un plazo determinado, gencraimente 75
afios, acordandose asimismo la posibilidad de su compra y se encuentra contabilizado al
valor de aportacion.

o Inmuebles para arrendamiento recoge al 31 de diciembre de 2007 el valor de aportacion
de los jnmuebles no enajenados a dicha fecha del parque puiblico de viviendas cedido
entre los ejercicios 2000 y 2007 a EPSA por la Consejeria de Obras Publicas ¥
Transportes. Estos inmucbles, que han sido cedidos para su venta, son explotados
transitoriamente en régimen de arrendamiento, habiéndose iniciado esta actividad ¢l 1 de
enero de 2002. También se incluyen dentro de este epigrafe inmuebles de construecion
propia destinados al arrendamiento.

o El inmovilizado operativo estd integrado por aquellos otros elementos que la Empresa
Pliblica necesita para llevar a cabo su actividad, el cual se presenta por su valor de coste
de adquisicién, deducidas las amortizaciones acumuladas correspondientes. La
amortizacién de los elementos del inmovilizado material operativo y de los inmuebles
para arrendamiento se realiza sobre los valores de coste siguiendo el método lineal,
durante los siguientes afios de vida 0til estimados:

Inmuebles para arrendamiento 50
Consirucciones 50
Instalaciones téenicas y maquinaria 10
Otras instalaciones, utillaje y mobiliario 10
Equipos para procesos de informacion 5

La Empresa Piblica estima que el valor del suclo de los inmuebles para arrendamiento
alcanza ol 25% del total valor asignado a dichos inmuebles, por lo que deduce dicho
importe de la base de clculo de la dotacion a la amortizacion.

Los gastos de mantenimiento y reparaciones del inmovilizado material que no mejoran su
utilizacién o prolongan su vida atil, se cargan a Ja cuenta de pérdidas y ganancias en el
momento en que se producen.

La Empresa Piblica realiza dotaciones a la provisién por depreciacién del inmovilizado
material cuyo valor neto contable excede de su valor de mercado o cuando existen dudas
sobre su utilizacién futura, considerando el importe que se espera recibir, en su caso, por su
venta o cesién posterior. Asimismo, la valoracion de los inmuebles incluidos en Promocion
Piblica de Viviendas se realiza por el valor de realizacion estimado de los mismos de
acuerdo con la normativa que regule en cada caso la cesién de su titularidad.

La valoracién de los inmuebles para arrendamiento correspondientes a los Decretos
210/1999 y 258/2002 y a los Acuerdos de fecha 21/09/2004 y a los Acuerdos del
10/10/2006 (véase nota 1) se ha cfectuado por el valor de rcalizacidn gsfjnads
mismos de acuerdo con los siguientes criterios: ‘ '

Diceccfn ECoronis0
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_ Los cstablecidos en el Decreto 175/2002, de 11 de junio, modificado por ¢l Decreto
377/2000, de 1 de septiembre, por el que s¢ regula el acceso de la propiedad de las

viviendas de promocién publica cuyo régimen sca el arrendamiento.

~ Las expectativas de ventas estimadas en un perfodo entre diez y doce afios, en el que
EPSA considera que se llevaran a cabo la mayor parte de las mismas, ¥ '

—  Los rendimientos netos de la explotacién en arrendamiento por EPSA de estos
inmuebles, también durante el periodo entre 10y 12 afios. :

Inmovilizaciones financieras

Los valores mobiliarios de renta variable figuran yalorados a precio de adquisicion.

A efectos de la preparacién de las cuentas individuales de EPSA, las inversiones en
sociedades del grupo y asociadas son valoradas a su coste de adquisicién.

Se dotan las oporiunas provisiones por depreciacién de los valores mobiliarios cuando se
aprecian circunstancias de suficiente entidad y constancia. A estos efectos, cuando se trata
de participaciones en capital, se provisiona el exceso del coste de adquisicién sobre el valor
tedrico contable de las participaciones, corregido por el importe de las plusvalias thcitas
adquiridas que todavia subsistan al cierre del gjercicio.

Al 31 de diciembre de 2007 EPSA no ha integrado los estados financieros de la Comunidad
de Bienes (véase nota 7), en proporeion a su participacion en la misma, por entender que
&stos no tienen un efecto significativo en estas cuentas anuales (véase nota 23).

Existencias

Las existencias se muestran valoradas a precio de adguisicidn o coste de produbcic’)n, como .
sigue:

_ Terrenos destinados a la venta: A precio de adquisicién, incrementado por 0iros gastos
relacionados con la compra y el acondicionamiento de los mismos y los costes de
urbanizacion,

Estas existencias incluyen asimismo determinados terrenos  procedentes de la
constitucién de la Empresa Piblica registrados 2 su valor de aportacion, actualizado en
1981 y 1983 de acuerdo con la legislacién entonces en vigor.

_ Promociones de viviendas: Incluye, en su caso, el valor de adscripeidn de las viviendas,
locales y plazas de garaje cedidos por la Consejeria de Obras Publicas y Transportes, y
los costes relacionados con Ia construccion, honorarios del proyecto y direccién de obra.
Una vez iniciada la construccién se incluye en el valor de las promociones en curso el
valor de los solares, incluidos los costes de urbanizaci6n, sobre los que s¢ construye.
Adicionalmente, en este epigrafe se registran promociones de viviendas de promocion
propia destinadas para la venta,

.- Programas de gestién delegada: Recoge los costes necesarios para €l } e
nombre propio de las actuaciones encomendadas por la Consejeria de/Op @@“P%Sff@aﬁg%
Transporte de la Junta de Andalucia. & ‘:%c‘? m ”’o?f
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Los gastos financieros devengados antes de la puesta en explotacion de las viviendas,
locales comerciales o plazas de garaje que corresponden a préstamos u otro tipo de
financiacién ajena destinada a financiar la adquisicién o construccion, son capitalizados
como parte del precio de adquisicion o coste de produccitn, respectivamente.

Cuando procede, la Empresa Publica realiza dotaciones a la provision por depreciacioén de
las existencias cuyo coste excede a su valor de mercado.

Asimismo, en el caso de actuaciones con pérdidas, éstas se contabilizan tan pronto se
conocen, dotando las oportunas provisiones con cargo a los resultados del ejercicio, por €l
importe de las pérdidas previstas.

La Empresa Piblica sigue ¢l criterio de establecer las provisiones para operaciones de
trafico necesarias para cubrir los costes de urbanizacion estimados y pendientes de incurrir
al final de cada ejercicio.

El periodo medio de realizacion tanto de los terrenos destinados a la venta como de los
jnmuebles promovidos por la Empresa Publica, por su misma naturaleza, excede
habitualmente el afio, no obstante, de acuerdo con las normas contables aplicables a
empresas inmobiliarias s¢ clasifican en el activo circulante.

{e) Clientes y efecios comerciales a cobrar

La Empresa Piblica sigue el criterio de dotar aquellas provisiones para insolvencias que
permiten cubrir los saldos de cierta antigiiedad o en los que concurren circunstancias que
permitan razonablemente su calificacion como de dudoso cobro.

(f) Ingresos a distribuir en varios gjercicios

Los ingresos a distribuir en varios gjercicios corresponden en su totalidad a subvenciones
no reintegrables, que figuran en el pasivo del balance de situacion por el importe original
concedido, e incluyen fundamentalmente los siguientes conceptos:

e Subvenciones de capital para la financiacion de las actuaciones relacionadas con la
promocién de viviendas en alquiler propiedad de EPSA, y otras llevadas a cabo en el
marco del Decreto 78/1999, que se imputan a resultados signiendo el método lineal
durante un periodo de tiempo equivalente a la vida util de los elementos del inmovilizado
material financiados con dichas subvenciones.

« Subvenciones obtenidas para adquisicién de suelo para viviendas de promocion publica,
cuya imputacién a resultados se difiere hasta el momento en que se cleva a escritura
publica su enajenacién o cesion en cumplimiento de la finalidad prevista.

e Subvenciones obtenidas para la adquisicién de inversiones financieras permanentes
(participaciones en empresas del grupo y asociadas), que se difieren hasta el ¢jercicio en
que se produce su enajenacién o en funcion de la depreciacién efectiva de las mismas.

(g) Acreedores por actuaciones de gestién delegada

En este epigrafe se recogen los importes concedidos y aplicados por@flgargé il
encomendados a la Empresa, fundamentalmente por la Consejerig de Obrag if

Transportes y la Consejetria de la Presidencia de la Junta de Andal '\ p’éﬂ;-
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determinadas actuaciones relacionadas con el objeto social de EPSA y a la facturacion
realizada por el desarrolio de dichas actuaciones.

Como norma general dicho pasivo se va cancelando a medida que la Empresa justifica los
gastos o inversiones realizadas en cumplimiento con el fin encomendado.

No obstante lo anterior, en cuanto a las aplicaciones del pasivo relativo a “Acreedores por
actuaciones de gestidn delegada” concernientes a la orden de 9 de agosto de 2005, por la
que se establece una linea de actuacién para la rehabilitacién de edificios tesidenciales y la
mejora de sus dotaciones ¢ instalaciones, ¥ se encomienda su ejecucion a la Empresa
Piblica (Rehabilitacién Singular) el pasivo se aplica en el momento de la concesion de la
subvencién, por €l importe concedido al beneficiario reclasificindose dicho saldos a
Acreedores comerciales, tal y como se expresa en la norma de valoracién 20.h del Plan
General de Contabilidad aplicable 2 las Sociedades Mercantiles y Entidades de Derecho
Publico de la Junta de Andalucia. - : '

(h) Provisién para responsabilidades y ofras provisiones

Este epigrafe recoge las provisiones dotadas al 31 de diciembre de 2007 para atender a las
posibles responsabilidades que pucdan surgir ante terceros como consecuencia del
desarrolio de los compromisos y actividades de la Empresa Plblica. En opinién de la
Empresa Publica, no es posible determinar el importe exacto y la fecha en que se
producirén dichas responsabilidades por lo que Jas provisiones han sido dotadas de acuerdo
con las mejores estimaciones susceptibles de realizarse al 31 de diciembre de 2007.

(i) Corto y largo plazo

En el balance de situacién adjunto, se clasifican a corto plazo los créditos y deudas con
vencimiento igual o inferior a doce meses y a largo plazo los que excedan dicho
vencimiento. '

La clasificacién entre corto y largo plazo de los préstamos hipotecarios subrogables, se
efectiia teniendo en cuenta el plazo previsto para la subrogacion o cancelacion.

(j) Impuesto sobre Sociedades

De acuerdo con el articulo 32 de la Ley 43/1995 del Impuesto sobre Sociedades, a la
Empresa Ptblica le resulta de aplicacion ¢l 99% de bonificacién sobre la cuota integra del
Impuesto sobre Sociedades.

(k) Ingresos por ventas

Los ingresos por ventas de viviendas, terrenos y otros inmuebles se reconocen por el
importe de los contratos corrcspondientes en ¢l momento de su elevacion a escritura
piblica. :

Los ingresos por gestién y los correspondientes a los costes incurridos en la realizacion de
las obras necesarias para el cumplimiento de los programas de gestién delegada se
econocen de acuerdo con ¢l método del porcentaje de realizacion o del contrato cumplido.
\a aplicacidn, en su caso, de uno u ofro método, tomando en consideracién las asignaciones
fesupuestarias de la Consejeria de Obras Publicas y Transportes de la Junta de Andalucia,
(o tienen un efecto significativo en las cuentas anuales.
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() Actuaciones empresariales con incidencia en ¢l medio ambiente

La Empresa Plblica realiza operaciones cuyo proposito principal es prevenir, reducir ©
reparar el dafio que como resultado de sus actividades pueda producir sobre el medio
ambiente.

Los gastos derivados de las actividades medioambientales se reconocen como gastos de¢
explotacion en el ejercicio de su devengo, siempre que fos mismos no se produzcan como
consecuencia de hechos acaecidos fuera de la actividad ordinaria de la Empresa Puiblica, en
cuyo caso se presentan como gastos extraordinarios.

Aquellos elementos susceptibles de ser incorporados al patrimonio de la Empresa Piblica al
objeto de ser utilizados de forma duradera en su actividad y cuya finalidad principal es fa
minimizacién del impacto medioambiental y la proteccion y mejora del medio ambiente,
incluyendo la reduccién o climinacion de la contaminacion futura de las operaciones de la
Empresa Pliblica, se contabilizan como inmovilizado material, atendiendo a los criterios de

valoracion indicados anteriormente.

La Bmpresa Ptblica constituye provisiones para actuaciones medioambientales cuando
conoce la existencia de gastos originados en ‘el ejercicio o anteriores, claramente
especificados en cuanto a su naturaleza medicambiental, pero indeterminados en cuanto a
su importe o a a fecha en que se producirdn. Dichas provisiones se constituyen en base a
la mejor estimacion del gasto necesario para hacer frente a la obligacién, considerando el
efecto financiero en caso de que éste sea material. Aquellas compensaciones a percibir por
la Empresa PGblica relacionadas con el origen de la obligacion medioambiental se
reconocen como dercchos de cobro en ¢l activo del balance de situacion, siempre que no
existan dudas de que dicho reembolso scrd percibido, sin exceder del importe de la
obligacién registrada.

(5) Immovilizaciones Inmateriales

El detalle y movimiento del inmovilizado inmaterial durante el ejercicio 2007 ha sido el

siguiente:
Miles de Euros
Saldos al , Saildos al
31.12.2006 Alias 31.12,2007
Coste
Propiedad industrial 4 - 4
Aplicaciones informaticas . 1.134 48 1.182
1,138 48 1,186
Amortizacion acumulada
Propiedad industrial 4) - (4}
Aplicaciones informaticas (742) (168) (910)
(746) (168) (914)

/4 Valor neto 392 (120) 272
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Al 31 de diciembre de 2007 el coste de los elementos del inmovilizado inmaterial totalmente
amortizados asciende a 412.001,42 euros,

(6) Immovilizaciones Materiales

El detalle y movimiento durante el ejercicio 2007 ha sido ¢l siguiente:

Miles de Euros

Traspasos :
Satdos al Traspasos a de Otros Saldos al
31.12.2006 Altas existencias existencias movimientos 31.12.2007
Coste _
Inmovilizado de cesién 6.131 - - - - 6.131
Inmovilizado gravado con derechos de
- superficie 2.319 - {46) - - 2.273
Inmuebles para arrendamiento 490.880 510937 {29.527) 10.844 (5.880} 977.254
Inmovilizado operativo
Terrenos y construcciones 7.265 433 - - - 7.698
Instalaciones técnicas y maquinaria 813 - - - - 813
Otras instalaciones, utillaje y mobiliario 1.254 204 - - - 1.458
- Bquipos para procesos de informacién 1.771 134 — - - 1.905
Anticipos e inmovilizaciones en curso 53.275 39.350 (4.984) 1.942 5.880 95.463
563.708 551.058 (34.55T) 12,786 - 1.092.995
Amortizacidn acumulada
Inmuebles para arrendamiento (28.162) (7.398) 1.298 - (207) (34.262)
Inmovilizade operativo . _
Construcciones (987 (114} - - 236 (1.101)
Instalaciones técnicas y maquinaria (654) (63) - - (23) (717
Otras instalaciones, utillaje y mobiliario (611} (109 - - (6) (720)
Equipos para procesos de informacion (1.523) (162) - - - (1.685)
(31.937) {7.846) 1.298 . - - (38.485)
Provisiones (263.443)  (207.257) . - - 6.652 (464.048)
Valor neto 268.328 335.955 {33.259) 12,786 6.052 590.462

Las altas del gjercicio 2007 en inmuebles para arrendamiento y provisiones incluyen 506.224
miles de euros y 207.257 miles de euros (nota 1), respectivamente, correspondientes a las
viviendas, locales comerciales y garajes del Parque Publico de Viviendas cuya titularidad ha
sido cedida a EPSA en virtud de las actas de entrega formalizadas de los Acuerdos de
10/10/2006.

Las altas del ejercicio 2007 en Anticipos e inmovilizaciones en curso se corresponden con las
inversiones realizadas duranie ¢l ejercicio en promociones de viviendas propiedad de la
Empresa.

Traspasos a existencias incluye 29.523 miles de euros correspondientes al valor neto contable
de las viviendas y locales del Parque Pdblico de Viviendas vendidas durante 2007.

\(?2\:\)3\ ' de Suefg Gr0(}0-
F &

\Traspasos de existencias recoge principalmente ¢l coste correspondiente a promociones de
lviviendas que 1a Empresa Piiblica va a explotar en régimen de alquiler.
D"“??n‘;rigierbm

N caf 091550068 3
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Las bajas de provisiones de inmovilizado material compensan principalmente los gastos de
reparaciones y reformas de los inmuebles para arrendamiento que no han sido capitalizados.

El detalle de las provisiones al 31 de diciembre de 2007 es el siguiente:

Miles de Euros
Inmovilizado de cesidn 2.826
Inmuebles para arrendamiento 461.222
464.048

Al 31 de diciembre de 2007 el coste de los bienes totalmente amortizados asciende a
1.977.012,04 euros.

(7) Inmovilizaciones Financicras

Su composicién y movimiento durante el ejercicio 2007 es como sigue:

Miles de Euros
Saldos al Saldos al
31.12.2006 Altas " Bajas 31.12.2007
Participaciones en empresas del grupo y
asociadas 14.648 - - 14.648
Depbsitos y fianzas constituidos a largo
plazo 223 56 (4) 275
14.871 56 Q)] 14.923
Menos, provisiones (264) - - : (264)
Valor neto 14.607 56 (4 14,659

El detalle de las participaciones en empresas del grupoy asociadas al 31 de diciembre de 2007
es el siguiente:

Porcentaje de
participacién Miles de
directa Furos
Parque Tecnolégico de Andalucia, S.A. (P.T.A) 2535 % 9.834
Centro de Empresas Pabellén de ltalia,
Comunidad de Bienes 50,00 % 4,500
Otras inversiones 314

14.648
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Centro de Empresas Pabellén de Italia, Comunidad de Bienes, domiciliada en Sevilla, fiene por
objeto social la creacién y ¢l mantenimiento de un Centro de Empresas de Tecnologias
Avanzadas ubicado en el edificio que durante la Exposicion Universal de Sevilla de 1992
albergd el Pabellén de Italia. :

Parque Tecnolégico de Andalucia, S.A., domiciliada en Malaga, tienc por objeto social la
realizacién de las tareas técnicas y econdmicas tendentes a la promocidn y gestion del Parque
Tecnolégico de Andalucia en Malaga, la promocidn, gestion, explotacién y adquisicién de las
edificaciones complementarias que s¢ ubiguen en dicho Parque, asi como la venta, cesién y
adjudicacion, por cualquier titulo, de parcelas y terrenos ubicados en ¢l Parque Tecnolégico de
Andalucia y que sean de su propiedad, y la formacién de personal en todos los dmbitos de la
actividad empresarial.

La Empresa Pablica tiene concedidas determinadas subvenciones para la financiacién de una
parte del coste de sus participaciones en Parque Tecnolégico de Andalucia, S.A. (veéase nota
12).

Tomando en consideracion la mencionada subvencién, el coste de adquisicion de las
participaciones en la anterior sociedad y en la comunidad de bienes ¢s inferior al valor teérico
de las mismas que resulta de las cuentas anuales auditadas al 31 de diciembre de 2007. Los
informes de auditoria de las cuentas anuales de 2007 de estas sociedades y de la comunidad de
bienes expresan una opinién favorable.

Fl detalle de los fondos propios de las empresas del grupo y asociadas al 31 de diciembre de
2007, segiin sus cucntas anuales auditadas, es el siguiente:

Miles de Euros
Centro de Empresas
P.T.A. Pabellén de ltalia
Capital suscrito 25918 -
Fondo patrimonial - 5.403
Socios comuneros por activos aportados - 4.334
Prima de emision 1.958 -
Reserva legal 1.376 -
QOtras reservas 11.902 250
Resultado del ejercicio 2007 1.796 540
Total fondos propios ‘ 42.950 10.527

de SUe-gmf? \
%
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(8)  Existencias

El detalle de las existencias al 31 de diciembre de 2007 y 2006 es como Siguef

Miles de Euros

31.12.2007 31.12.2006
Terrenos destinados a la venta 286.656 233.924
Promociones de viviendas 114.894 76.215
Programas de gestion delegada 48,987  44.181
450.537 359,320
Anticipos 17.069 8.951
467.606 368.271

Provisiones (18.883) (17.028)

448.723 351.243

Al 31 de diciembre de 2007 las existencias de ciclo corto y largo ascendian a 375.327.543 y
75.209.068 euros, respectivamente.

El detalle de los movimientos producidos durante los €j ercicios 2007 y 2006 en relacién con las
existencias es el siguiente:

Miles de Furos '

31.12.2007 31.12.2006
Existencias iniciales 359.320 318.528
Aportacién de tramos de vias pecuarias 1.483 | '1.386
Variacion de existencias 89.734 39.406
Existencias finales | 450.537 359,320

Los aprovisionamientos incluyen fimdamentalmente certificaciones de obra y otros cosies
incurridos.

Durante ¢l ejercicio 2007, la Empresa Piblica ha registrado en existencias 1.484.921 euros,
correspondientes a la aportacién de tramos de vias pecuarias desafectados y a determinados
s Dienes inmuebles cedidos a la Empresa Publica de acuerdo con el Decreto 208/2005, de 27 de
\\\\Q’;:b\\ca & Suefo"é:o. eptiembre, de la Consejeria de Economia y Hacienda, con contrapartida en Fondo Social (nota

J31 de diciembre de 2007 la Empresa Plblica tiene aportado un importe significativo de las
| @fistencias a las distintas Juntas de Compensacién en las que participa.
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E} detalle de las provisiones por depreciacion de existencias al 31 de diciembre de 2007 y 2006
es como sigue:

Miles de Euros

31.12.2007 31.12.2006

Provision por cesion de parcelas 3.501 3.501
‘Provisién por gastos incurridos en las actuaciones

de gestion delegada 3.824 3.628

Provisién por actuaciones con pérdidas 8.293 6,634

Provisi6n por parcelas de dificil realizacion 3.263 3.265

18.883 17.028

El Consejo de Administracién de EPSA acordé el 22 de mayo de 1987 la cesion gratuita a la
Junia de Andalucia de determinadas parcelas de tferreno para la construccién de 2.000
viviendas, considerando Ia Direccién de la Empresa Publica que la misma no seré compensada.
Durante 2007 no se han formalizado cesiones de parcelas a la Junta de Andalucia al amparo del
mencionado acuerdo, recogiendo 1a provisién por cesion de parcelas al 31 de diciembre de 2007
‘el valor de las mismas pendientes de cesion a dicha fecha.

Provisién por gastos incurridos cn las actuaciones de gestién delegada recoge el importe
correspondiente a la desviacién producida entre fos costes incurridos por la Empresa Publica en
una determinada actuacién, en relacién con la financiacién aprobada en la encomienda de
gestion.

El detalle y movimiento de las Provisioncs para operaciones de trafico durante el ejercicio
2007, que incluyen provisiones para dotacién del fondo de accién social y productividad,
terminacién de obras, pérdidas en promociones, ha sido el siguiente:

Miles de
Euros
Saldo al inicio del gjercicio ' ' 15.479
Dotaciones 23.662
Aplicaciones (4.282)
Saldo al cierre del ejercicio 34.859

(9) Deudores

NEl detalle de los deudores al 31 de diciembre de 2007 y 2006 es como sigue:

Miles de Euros
31.12.2007 31.12.2006
Clientes 58.045 27.749

N\ 4F o9ssoasn N
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Clientes de dudoso cobro 25.850 15.345
Clientes, efectos comerciales a cobrar 1.636 972
Entidades vinculadas (nota 17) 167.002 194,732
Deudores varios 28.742 24,965
Deudores, efectos comerciales a cobrar 4.274 706
Anticipos y créditos al personal 42 57
Administraciones Piblicas 1.643 1.289
287,234 265.815
Menos, provisiones para insolvencias (25.850) (15.345)

-261.384 250470

Al 31 de diciembre de 2007 los saldos de clientes y efectos comerciales a cobrar con
vencimiento a largo plazo, por importe de 2.546.156 euros, s¢ encuentran registrados en €l
epigrafe de Deudores por operaciones de trafico a largo plazo en balance de situacién adjunto.

Los saldos deudores con Administraciones Piblicas al 31 de diciembre de 2007 y 2006 son los
siguientes:
Miles de Euros
31.12.2007 31.12,2006

Hacienda Publica, deudora

Por devoluciones de impuestos 401 18
Por subvenciones de clientes 1.242 : 1.271
1.643 1289

Hacienda Publica, deudora por subvenciones de clientes recoge las subvenciones concedidas a
clientes acogidos al sistema de financiacién para primer acceso a la vivienda en propiedad, que
la Empresa Pablica percibird directamente del Ministerio de Obras Piblicas y Transportes y de
las Consejerias de 1a Junta de Andalucia, principalmente de la de Obras Publicas y Transportes.

El movimiento de la provisién para insolvencias durante el ej ercicio 2007 ha sido el siguiente:

Miles de
Euros
Saldo al 1 de enero 15.345
Adscripciones/Regularizaciones al Fondo Social 12.941
I Traspaso de Provisién por inmovilizado, aplicada a

resultados (6.200)
ole? 260 & rN Dotacién del ejercicio 3.764
Saldo al 31 de diciembre 25.850

N CHF O9Iss0den
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(10) Tesoreria

Sy detalle al 31 de diciembre de 2007 es como sigue:

Miles de Euros
Cuentas corrientes en entidades financieras .
BBVA 10.811
BSCH 4,270
Unicaja 8.706
CajaSol ‘ 2472
La General C 1124
YLa Caixa : 1.233
Cajasur 7 5.185
Caja Madrid . 40
Caixa Catalufia 273
Caja Mar 41 -
34.155
Caja _ 17
34.172

(11) Fondos Propios

El detalle del movimiento de los fondos propios durante ¢l €] ercicio 2007 ha sido el siguiente:

Miles de Buros
Fondo Reservas Beneficios
social voluntarias del ejercicio Total
. Saldos al 31.12.2006 394.656 77.382 10.253 482.291
Distribucion del beneficio
del ejercicio 2006 ‘ - 10.253 (10.253) -
Aportaciones 323.239 - - 323.239
Reducciones (23.503) (23.503)
Beneficio del ejercicio 2007 - - 13.181 13,181

Saldos al 31.12.2007 694.392 87.635 13.181 795.208
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(a) Fondo Social

Durante ¢l ejercicio 2007, se han producido aportaciones al Fondo Social por un total de
123.239.546 euros, siendo las més significativas las siguientes:

e 208.966.734 euros correspondientes al valor de realizacién estimado de
determinados grupos de viviendas y locales comerciales de acuerdo con el
Decreto 175/2002, de 11 de junio, por ¢l que se modifica el Decreto 377/2000, de
1 de septicmbre, en el que se regula el acceso a la propiedad de las viviendas de
promocién publica cuyo régimen de tenencia sea ¢l arrendamiento. La Empresa
Piblica ha adquirido la propiedad de las mismas mediante sendos Acuerdos de
10/10/2006, habiéndose formalizado durante el ejercicio 2007 la cesién de la
titularidad de 17.489 viviendas mediante las correspondientes actas de enirega
(véase nota 1).

e  21.889.211 euros correspondientes a los derechos de cobro del Parque Piblico de
Viviendas cedidos por la Direccién General de Arquitectura y Vivienda (véase
nota 1).

e  1.453.323 euros correspondientes al valor asignado a determinados bienes

inmuebles cedidos a la Empresa Publica de acuerdo con el Decreto 208/2005, de

27 de septiembre, de la Consejerfa de Economia y Hacienda. Los terrenos

cedidos se destinardn a los usos previstos por el plancamiento urbanistico

aplicable y los suelos resultantes se destinaran a la realizacién de promociones de

viviendas sometidas a alguno de los regimenes de proteceidn oficial previstos en

" la legislacién de vivienda y suelo. En el resto de los casos, la Empresa Piblica
proceders a la enajenacién de los terrenos cedidos.

De otra parte, las reducciones de Fondo Social mas significativas Ilevadas a cabo durante
2007 han sido: :

Las reducciones del gjercicio 2007 incluyen 13.136.752 euros correspondientes a los
recursos economicos netos generados durante el periodo 2005-2006 por las ventas de
inmuebles procedentes del Parque Publico de Viviendas cedido los Decretos 210/98,
258/02 y Acuerdos de 21/9/2004, con lo que el importe total de las reducciones
practicadas por este concepto desde el ejercicio 2001 y aprobadas por el Consejo de
Administracion de la empresa, en sus sesién de 18/ 12/2007 ascienden a 56.705.309
euros.

Con respecto a los recursos econdmicos netos generados durante el e ercicio 2007 por
las ventas de bienes del citado parque y en relacién con los susodichos Decretos y
Acuerdos, han ascendido a 13.073.105 euros, por lo se planteara oportunamente al
Consejo de Administracién durante el gjercicio 2008 la reduccion del Fondo Social
por el citado importe.

Se producen otras reducciones del Fondo Social de la empresa durante 2007, por un
importe total de 9.314.251 euros, por ¢l contravalor de ciertas parcelas transmitidas a
la Junta de Andalucia, y aprobadas por €l Consejo de Administracion de 23/3/2007.

Direccion cads
Finencier
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(b) Reservas voluntarias

Las reservas voluntarias son de libre disposicion.

(12)  Ingresos a Distribuir en Varios Ejercicios

El detalle al 31 de diciembre de 2007 de los ingresos a distribuir en varios ejercicios, es como
sigue: :
Miles de Buros
31.12.2007 31.12.2006

Subvenciones pendientes de aplicacién:
Adquisicién de suelo para viviendas de promocion . :
publica 10.026 _ 10.026

Inversiones en Areas de Rehabilitacién concerfada 58.401 59.933
Inversién en Patrimonio Autonémico de Suelo 48.113 21.816
Parque Tecnolégico de Andalucia, S.A. (nota i ‘ 3.029 3.029
Ofras 4,353 2.803
123,922 97.607

Tntereses diferidos por cobro aplazado 188 173
~124.110. 97.780

(13) Provisiones para Riesgos y (astos

El movimiento de estas provisiones durante el ejercicio 2007 se muesira a continuacion:

Miles de Euros -
Saldos al ' Saldos al
31.12.2006 Dotaciones Excesos 31.12.2007
Provision para responsabilidades 18.414 21.404 (1.833) 37.985
Otras provisiones 980 - - {146) 834
Total 19.394 21.404 (1.979) 38.819
(nota 22) (nota 22)

Provisién para responsabilidades incluye al 31 de diciembre de 2007 el saldo correspondiente a
la mejor estimacién de los Administradores de 1a Empresa Publica del importe necesario para
cubrir las responsabilidades que pudieran surgir ante terceros como consecuencia del desarrollo
de los compromisos y actividades de la misma.
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(14) Acreedores a Largo Plazo por actuaciones de gestion delegada

El detalle y movimiento durante el ejercicio 2007 ha sido el siguiente:
' Miles de Buros

Saldo al Importes Importes Saldos al
'31.12.2006 concedidos ejecutados Traspasos 31.12.2007

Programa Regional de

Espacios Publicos 14.487 7.110 (3.800) (2317 15474 .
Parque del Alamillo 133 2.200 2267y - 66
Construccidn de apeaderos 4729 1.170 (1.227) - 4.672
Parque Publico de Viviendas 2,559 13.137 (15.696) - -
Adecuacidn ascensores del
Parque Piblico de Viviendas 2.085 13.000 {11.153) {1.228) 2.704
Batriadas de Sevilla 100 - - 27 73
Areas de rehabilitacién
concertada ' 1.938 49.625 {54.897) 3.334 -
Rehabilitacién singular 31.230 25,000 (53.847) {10) 2313
Granada Almanjayar 1.093 - - (1.093) -
Algeciras La Pifiera 14.717 - (10.920) - 3.797
Patrimonio Autonémico
Suelo 23.452 3.931 (7.383) {20.000) -
Adquisicion de suelo - 19.000 (21.779) 20.000 17.221
Fundacién Pablo de Olavide 3.246 - {129) - 3.117
Almeria/Plaza Constitucidn 4.144 - (596) - 3.548
Barriadas Almeria 1.752 - - (1.752) -
Palacio de Justicia Montoro 1.160 - (149) - 1.01%
Andévalo 7.614 - (1.536) - 6.078
Parques Metropolitanos - 4.024 (6.341) 2317 -
Otros 6.357 16.186 (12.524) 836 10.855
120.796 154,383 (204.250) - 70.929

Los importes concedidos y aplicaciones del ejercicio 2007 corresponden, respectivamente, a los
importes anuales concedidos por la Consejeria de Obras Publicas y Transportes y la Consejeria
de la Presidencia de la Junta de Andalucia, para llevar a cabo determinadas actuaciones
relacionadas con ¢l objeto social de EPSA y a la facturacion realizada por el desarrollo de
dichas actuaciones. En este sentido:

e Programa Regional de Espacios Publicos, recoge actuaciones de ejecucién de parques y
jardines en diferentes municipios de la Comunidad Auténoma.

o Parque del Alamillo, incluye la gestién integral de dicho parque.

o Construccién de apeaderos, incluye la construccién y mejora de apeaderos de autobuses en
diferentes nunicipios de ta Comunidad Auténoma.

» Parque Piblico de Viviendas y adecuacién de ascensores, recoge las actividades de mejora de
viviendas de este parque, titularidad de la Comunidad Auténoma.
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e Barriadas de Sevilla, incluye actividades de rehabilitacion urbana en diversas barriadas de
dicha ciudad. ‘

o Areas de rehabilitacién concertada, incluye diversas actuaciones de rehabilitacion de edificios
propiedad de particulares, en el 4mbito de la Comunidad Auténoma.

« Rehabilitacion singular incluye las actividades desarrolladas por la empresa en relacion con la
orden de 9 de agosto de 2005, por la que se establece una linea de actuacién para la
rehabilitacién de edificios residenciales y la mejora de sus dotaciones € instalaciones, y se
encomienda su ejecucién a la Empresa Piblica de Suelo de Andalucta.

» Almanjayar (Granada) se comresponde con actividades de reparacién de ciertos bloques de
viviendas, encomendadas por la Comunidad Autonoma.

« Algeciras, La Pifiera se corresponde con actividades de reurbanizacién de diversas barriadas
de Algeciras.

o Patrimonio Autonémico Suelo recoge las actuaciones referentes a la politica de suelo de la
Consejeria de Obras Puablicas y Transporte. '

o Fundacién Pablo Olavide recoge las actuaciones conmemorativas del segundo centenario de
ia muerte de Pablo Olavide sobre espacios publicos y edificios singulares en los actuales
municipios que conformaron en su dia las Nuevas Poblaciones de! Plan de Colonizacion de
Sierra Morena. ' '

e Barriadas de Almeria, incluye actividades de rehabilitacién urbana en la barriada de la Chanca
en Almeria.

(15) Deudas con Entidades de Credito a Largoy Corto Plazo

E! detalle de estos capitulos del balance de situacion al 31 de diciembre de 2007 es como sigue:

Miles de Euros

Saldo dispuesto
Entidad Financiera Tipo de préstamo Largo plazo Corto plazo
Diversas Préstamos hipotecarios (*) 12.000 57.506
Polizas de crédito - 1.749
12.000 59.255

(¥} Préstamos hipotecarios sobre promociones de viviendas en curso y terminadas, principalmente subrogables

FohY ORDZ por los futuros compradores de las mismas.
cades
3% b‘,\\ta Ue.'o%

nformacién detailada a nivel de cuenta de los diferentes vencimientos a corto y largo plazo
huestra en el Anexo adjunto, el cual forma parte integrante de esta nota.

i# deudas con entidades de crédito devengan intereses a tipo de mercado.
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Al 31 de diciembre de 2007 la Empresa Publica tiene concedidas lineas de crédito por un Himite
total de 42.020.242 euros.

(16) Otros Acreedores a Largo Plazo

F1 detalle de otros acreedores a largo plazo al 31 de diciembre de 2007 y 2006 ¢s ¢l siguiente:

Miles de BEuros
31.12.2007 31.12.2006
Retenciones a coniratistas 11.897 7.833
Depésitos 1.999 2.047
13.896 0.885

(17) Saldos con Entidades Vinculadas a Corto v Largo Plazo

El detalle de los saldos deudores a corto plazo con entidades vinculadas al 31 de diciembre de
2007 y 2006 es el siguiente:

Miles de Buros

31.12.2007 31,12.2006

Junta de Andalucia , . ‘
Clientes 9.491 9.372
Deudores 1.483 1.955
Deudores por actuaciones pendientes de cobro 149.115 177.267
160.089 188.594
‘Centro de Empresas Pabellon de Italia, C.B. 270 269
Juntas de compensacion 6.643 5.869
167.002 194.732

(nota 9) (nota 9)

Junta de Andalucia, deudora por actuaciones pendientes de cobro recoge principalmente los
importes aprobados por la Consejeria de Obras Piiblicas y Transportes de la Junta de Andalucia
mara la ejecucion de determinadas actuaciones especificas (véase nota 14).

g %ﬁb‘“a de Sueg‘é‘?
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Tl detalle de los saldos acreedores a corto plazo con entidades vinculadas al 31 de diciembre de
2007 y 2006, es el siguiente:

Miles de Euros
31.12.2007 31.12.2006
Junta de Andalucia 2.820 2.358
Juntas de Compensacion 6.992 9.552
9.812 11.910

El detalie de las transacciones realizadas durante los ejercicios 2007 y 2006 por la Empresa
Publica con las Juntas de Compensacion en las que participa es el siguiente:

Miles de Euros
31.12.2007 31.12.2006
Facturaciones de obras a Juntas de Compensacion 1.197 1.250
Derramas de Juntas de Compensacion 10.078 13.627

(18) Acreedores Comerciales

Su detalle al 31 de diciembre de 2007 y 20006 es el siguiente:

Miles de Euros
31.12.2007 31.12.2006
Anticipos de clientes 56.503 66.792
Proveedores 34.838 23.485
Acreedores por prestacion de servicios 61.838 16.919
Efectos a pagar 32.052 16.616
' ”ORD 2 185.231 123.812
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(19) Otras Deudas no Comerciales a Corto Plazo

Su detalle al 31 de diciembre de 2007 y 2006 es como sigue:

Miles de Euros
31.12.2007 31.12.2006
Administraciones Piiblicas 1.621 3.336
Otras deudas 10.999 7.761
Fianzas y depésitos recibidos 1.913 2.218
14.533 13.315

Los saldos acreedores con Administraciones Piiblicas al 31 de diciembre de 2007 y 2006 son
los siguientes:

Miles de Euros

31.12.2007 31.12.2006

Hacienda Pablica, acreedora ' _
Por IVA - 1.814

Retenciones 744 677
Impuesto sobre Sociedades (nota 24) - 21
Impuesto sobre Actividades Econémicas 300 306
Seguridad Social 569 515
Otros conceptos 2 3
1.621 3.336

(20) Importe Neto de la Cifra de Negocios

ILa distribucién del importc neto de la cifra de negocios de los ejercicios 2007 y 2006
correspondiente a la actividad ordinaria de la Empresa Publica, por actividades, es como sigue:

Miles de Euros
31.12.20607 31.12.2006
Ventas de suelos urbanizados 79.666 35.646
Ventas de viviendas y locales 41.213 44348

« Facturacién por obras a Juntas de Compensacion 1,197 28
2 N\ Facturacién a Ayuntamientos 9.302

Gestion delegada 78.153 58.002
Wrrendamientos y cinones 11.919 7.430

221.450 145.454
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Ta Empresa Publica realiza su actividad, fundamentalmente, en Andalucia. Durante el gjercicio
2007 la Empresa Piiblica no ha realizado ventas en moneda extranjera.

(21) Gastos de Personal

‘Su detalle correspondiente al ejercicio 2007 y 2006 es ¢l siguiente:

Miles de Euros
31.12.2007 31.12.2006
Sueldos, salarios y asimilados 14.377 13.018
Cargas sociales ‘ 3.490 3.119

17.867 16.137

E! mimero medio de empleados durante 2007 y 2006 distribuido por categorias, ha sido el
siguiente: :

Numero medio de empleados

31.12.2007 31.12.2006

Categoria profesional

Directivos y mandos 138 113
Titulados superiores 126 117
Titulados medios 124 113

Otros 2438 227
036 570
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(22) Pérdidas y Gastos y Beneficios € Ingresos Extraordinarios

Su detalle correspondiente a los ejercicios 2007 y 2006 es el siguiente: ‘
Miles de Euros

31.12.2007 31.12.2006

Pérdidas y gastos extraordinarios
Variacién de las provisiones de inmovilizado material (452) (256)

Gastos extraordinarios
Dotaciones a la provisién para responsabilidades (nota

13) 21.404 1.973
Ofros conceptos 21 29
21425 2.002

Gastos y pérdidas de otros ejercicios S _
Otros conceptos 44 656
21.017 2.402

Beneficios e ingresos extraordinarios
Ingresos extraordinarios
Fixcesos de provisiones para responsabilidades (nota

13) - 1.979 1.005
Subvenciones de capital {raspasadas al resultado 111 1.543
Otros conceptos 852 696

3.942 3.244

(23) Remuneraciones y Saldos con Miembros del Consejo de Administracidén

En el ejercicio 2007 se ha devengado un importe de 143.432 euros a favor de los miembros del
Consejo de Administracién de la Empresa Publica en concepto de sucldos y salarios. Al 31 de
diciembre de 2007 la Empresa Publica no mantiene con los miembros del Consejo de
Administracién saldo alguno por ningiin concepto.

La empresa tiene contratada una poliza de seguro de vida con una cobertura de 180.000 euros
con respecto a los actuales Administradores. No existe obligacion alguna en materia de
pensiones o de cualquier ofra naturaleza referente a los miembro del consejo de
Administracion.

(24) Situacidn Fiscal

La Empresa Publica presenia anualmente una declaracién a efectos del Tmpuesto sobre
Sociedades. Los beneficios, determinados conforme a la legislacion fiscal, estin sujetos a un
gravamen del 32,5% sobre la base imponible. No obstante, la Empresa Puablica esta acogida al
articulo 32 de la Ley 43/1995, del Impuesto sobre Sociedades, en virtud del cual le resulta de
aplicacién una bonificacién del 99% sobre la cuota integra. De la cuota resultante pueden

# D Dip, S, . . .
/ 4\\\\%&)\\5‘3 de Su%t’?o pracficarse ciertas deducciones.
] Je)

4 &
/8¢
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Debido al diferente tratamiento que la legislacidn fiscal permite para determinadas operaciones,
el resultado contable difiere de la base imponible fiscal. A continuacién se incluye una
conciliacién entre el resultado contable del ejercicio y el resultado fiscal que la Empresa
Puiblica espera declarar tras la oportuna aprobacién de estas cuentas anuales:

Miles de Euros
Resultado del ejercicio antes de impuestos y
base contable vy fiscal del impuesto 13.228
- Cuota al 32,5% 4,299
Bonificacién 99% (art. 32 Ley 43/1995) (4.256)
Retenciones y pagos a cuenta 43

Impuestos sobre Sociedades a pagar (nota 19) -

El gasto del ejercicio 2007 por Impuesto sobre Sociedades se calcula como sigue:

Miles de Euros
Base contable por 32,5% 4.299
Bonificacion 99% (4.256)
43

Segin establece la legislacion vigente, los impuestos no pueden considerarse definitivamente
liquidados hasta que las declaraciones presentadas hayan sido inspeccionadas por las
autoridades fiscales o haya transcurrido el plazo de prescripcién de cuatro afios. A la fecha de
formulacién de estas cuentas anuales, la Empresa Piiblica tiene abiertos a inspeccion por las
autoridades fiscales todos los impuestos principales que le son aplicables desde el 1 de enero de
2004 (y el Impuesto sobre Sociedades abierto a inspeccién desde el ejercicio 2003). Los
Administradores de la Empresa Piblica no esperan que, en caso de inspeccion, surjan pasivos
adicionales de importancia.
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(25) Comunidades de Bienes

Como se menciona en la nota 4(c), al 31 de diciembre de 2007 la Empresa Piblica no ha
integrado los estados financieros de Centro de Empresas Pabellén de Ttalia, Comunidad de
Bienes, en proporcién a su participacién en la misma (50%). No obstante, a continuacién se
muestra el efecto que tendria la mencionada integracién, tanto en el balance de situacién al 31
de diciembre de 2007, como en la cuenta de pérdidas y ganancias del ejercicio anual terminado
en dicha fecha, en relacién con las operaciones realizadas por la mencionada comunidad de
bienes y una vez realizadas las oportunas homogencizaciones valorativas, conciliaciones,
reclasificaciones y eliminaciones de partidas necesarias:

Miles de Euros
Activo _

Inmovilizado 4.040
Activo circulante 1.461
Total activo ' 5.501

Pasivo :
Reservas ' 126
Acreedores a largo plazo : 18
Acreedores a corto plazo _ 219
Total pasivo | 363
Eliminaci6n de la inversion financiera en EPSA 4.868
5.231
Gastos de explotacién . 812
Ingresos de explotacién | 1.082
Beneficios del gjercicio 270

La Empresa Piblica ha registrado en el ejercicio 2007 un importe de 270.157 euros como
ingresos financieros, correspondiente al beneficio obtenido por la Comunidad de Bienes en el
mencionado ejercicio.

Garantias Comprometidas con Terceros v Otros Pasivos Continpentes

Al 31 de diciembre de 2007 la Empresa Piblica tiene constituidos avales ante organismos y

= Ciitidades piblicas por un importe total de 16.591.874 euros, fundamentalmente en garantia de




28

EMPRESA PUBLICA DE SUELO DE ANDALUCIA
(EPSA)

Memoria de Cuentas Anuales

(27) Oftra Informacién

La empresa auditora de las cuentas anuales ha facturado a la Consejeria de Economia y
Hacienda de la Junta de Andalucia, durante el ejercicio terminado el 31 de diciembre de 2007,
en concepto de honorarios y gastos por servicios profesionales de auditoria, un total de 33.649
euros, impuestos incluidos.

El importe indicado en el pérrafo anterior por servicios de auditorfa incluye la totalidad de los
honerarios relativos a la auditoria del ejercicio 2007, con independencia del momento de su
facturacion.
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(28) Cuadros de Financiacién
Los cuadros de financiacién de Jos ejercicios 2007 y 2006 son los siguientes:

Miles de Buros

2007 2006
Origenes
Recursos originados en las operaciones 32.857 9.152
Aportaciones al Fondo Social 323.239 1.681
Ingresos a distribuir en varios ejercicios i
Por subvenciones 37.753 171
Por intereses diferidos 134 -
Deudas a largo plazo
De Entidades de crédito - -
Acreedores por actuaciones de gestion delegada 154.383 123.680
Otros acreedores ‘ 10.200 1.024
Traspaso de inmovilizaciones matexiales al activo circulante 33.259 25.097
Bajas de inmovilizado materiales y financieras - 17
Deudores por operaciones de tréfico a largo plazo 568 772
592.393 161.594
Disminucién del capital circulante : 10.876 -
Total origenes 603.269 161.594
Aplicaciones
Reducciones det Fondo Social 23.503 -
Adquisiciones de inmovilizado
Inmovilizaciones inmateriales 48 104
Inmovilizaciones materiales, netas de provisiones 343.801 26.503
Inmovilizaciones financieras 52 78
Traspasos de existencias a inmovilizaciones materiales 12.786 786
Deudores por operaciones de trafico a largo plazo 60 973
Ingresos a distribuir en varios gjetcicios
Por subvenciones 10.327 -
Por intereses diferidos 119 95
Deudas a largo plazo
Otros Acreedores 6.196 -
De Entidades de crédito 2.133 5272
Acreedores por actuaciones de gestion delegada 204.250 78.711
603.269 112,522
Aumento del capital circulante - 49.072

Total aplicaciones 603.269 161.594
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Las variaciones producidas en el capital circulante son las siguientes:

Miles de Euros
2007 2006
Aumentos Disminuciones Aumentos - Disminuciones
Existencias 97.480 - 36.252 -
Deudores 10,914 - - 73.438 -
Acreedores a corto plazo - 123.695 - 34.145
Inversiones financieras S
temporales 2.866 - 1.258 -
Tesoreria 1.425 - ' - . 28.284
Ajustes por periodificacién 134 - 553 -
112.819 123.695 111.501 . 62429
Variaci6n del capital
circulante 10.876 - - 49,072

123.6935 123.695 111.501 111.501

La conciliacién de los recursos aplicados a las operaciones con el beneficio del ejercicio es
como sigue: _

Miies de Buros .
2007 2006
Beneficios del ejercicio 13.181 10253
Aumentos :
Dotaciones a las amortizaciones y provisiones del :
inmovilizado 8.014 8.959
Dotaciones a las provisiones para riesgos y gastos 21.404 1.973
Disminuciones
Excesos de provisiones del inmovilizado (6.652) (9.485)
Exceso de provisiones para riesgos y gastos (1.979) (1.005)
Subvenciones de capital traspasadas al resultado (1.111) (1.543)

Total recursos originados en las operaciones 32.857 9.152
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A LA COMISION DELEGADA

De acuerdo con lo establecido en el Estatuto de la Empresa Publica de Suelo de Andalucia
{Decreto 113/1991) corresponde al Consejo de Administracion fa aprobacion de las cuentas
anuales de la Entidad.

Por su parte, la Disposicion Final Primera de la Ley 11/2006 de Presupuesto de la Comunidad
Auténoma de Andalucia para el afio 2007, que afiade un segundo apartado al articulo 91 de la
Ley General de la Hacienda Publica de la Comunidad Auténoma de Andalucia, establece que:

"2 Los drganos competentes de las entidades de derecho piblico a que se refiere el
articiilo 6.1 b} de esta Ley que deban formular cuentas, lo hardn en el plazo maximo de tres
meses a contar desde ef cierre del gjercicio ...”

El Consejo de Administracion de 23 de marzo de 2007 acord6 delegar la formulacion de las
Cuentas anuales de la Empresa en la Comision Delegada —creada por aprobacién del Consejo el
siete de noviembre de dos mil dos-, entendiéndose formulacion como tramitacion previa y de
preparacién al acto decisorio de aprobacion de las mismas.

En relacion con lo anterior y en virtud de las atribu_ciones que expresamente se me reconocen
por Jo dispuesto en la letra by del Articulo 13 de los Estatuto de la Entidad, procede someter a fa
consideracion de ta Comision Delegada la siguiente propuesta de

ACUERDO

Formular las Cuentas Anuales de {a Empresa Publica de Suelo de Andalucia correspondientes a
2007, en ejercicio de la competencia delegada por el Consejo de Administracion en su sesion de
23 de marzo de 2007 y someterlas a examen de auditoria con caracter previo a su elevacion al
Consejo de Administracion, para aprobacion si procede.

Sevilla, 27 de marzo de 2008

EL DIRECTOR

Fdo.: Jorge F. Cara Rodriguez



EMPRESA PUBLICA DE SUELO DE ANDALUCIA (EPSA)

DILIGENCIA DE FIRMA

Las anteriores Cuentas Anuales que comprenden el Balance de Situacién al 31 de diciembre de 2007
y la Cuenta de Pérdidas y Ganancias y la Memoria correspondientes al gjercicio anual terminado en
dicha fecha, que constan de 44 paginas, han sido formuladas por la Comisién Delegada del Consejo
de Administracién de la Empresa Piblica de Suelo de Andalucia (EPSA) el 31 de marzo de 2008 en
virtud de la Delegacién de competencias del Consejo de Administracién, aprobada en sesién ordinaria
celebrada el 23 de‘narzo de 2007.

D. Luis Garcia Gartido
Consejero de ObragiPiblicas y Transportes

Sevilla

D. Vicente Granados Cabezas | D? Inmaculada Jiménez Bastida

Secretario General de Ordenacidn del Territorio Secretaria General Técnica

y Urbanismo Consejeria de Obras Piiblicas y Transportes

Consejerfa de Obras Publicas y Transportes Sevilla

Sevilla

D? Maria Felicidad Montero Pleite D. Rafa fguez

Directora General de Urbanismo Difectory Geperal de Arquitectura y Vivienda
' setiare sportes

3 i
D. Jorge Felipe Cara Rodriguez D. Fermin Moral Cabeza _
Director de la Empresa Pablica de Suelo de Consgjero Delegado de la Empresa Publica de

Andalucia Suelo de Andalucia para Ag e Rehabilitacidn y
‘ Parque Piblico de Vivjefidas
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EMPRESA PUBLICA DE SUELO DE ANDALUCIA (EPSA)

DILIGENCIA DE FIRMA

R e
D. Manuel Concha J .'clr_a.\‘:er-/K

Secretario del Consejo de Administracién de 1a
Empresa Piiblica de Suelo de Andalucia
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PROPUESTA DE ACUERDO




Empresa Publica de Suelo de Andalucia _
CONSEJERIA DE VIVIENDA Y ORDENACION DEL TERRITORIO

AL CONSEJO DE ADMINISTRACION

1. De acuerdo con lo establecido en el Estatuto de la Empresa Publica de Suelo de Andalucia
{Decreto 113/1991) corresponde al Consejo de Administracién la aprobacion de las cuentas
anuales de la Entidad. La Comision Delegada del Consejo de Administracién ha formulado
dichas cuentas correspondientes al ejercicio 2007 y procede en estos momentos elevarlas al
Consejo para su analisis y, en su caso, aprobacion.

2. A los efectos de dar cumplimiento a lo establecido en ef Decreto 113/1991 y en virtud de las
atribuciones que expresamente se me reconocen por aplicacion de lo dispuesto en la letra b) del
Art. 13 de los Estatutos de la entidad, procede someter a la consideracién del Consejo de
Administracién la siguiente propuesta de:

ACUERDO

Aprobar las Cuentas Anuales auditadas de fa Empresa Piblica de Suelo de Andalucia referidas
al efercicio 2007,

Sevilla a 25 de junio de 2008

EL DIRECTOR
—_— e

Fdo.: Jorge F. Cara Rodriguez




EMPRESA PUBLICA DE SUELO DE ANDALUCIA (EPSA)

DILIGENCIA DE FIRMA

Las anteriores Cuentas Anuales que comprenden el Balance de Situacion al 31 de diciembre de
2007 y 1a Cuenta de Péridas y Ganancias y la Memoria correspondientes al ejercicio anual terminado en dicha

fecha, que constan de 44 paginas, han sido aprobadas por el Consejo de Administracién de la Empresa Pablica
* de Suelo de Andalucia (EPSA) el 30 de junio de 2008.

D. Juan Espadas Cejas D. Lucrecio Fernandez Delgado
Consejero de Vivienda y Ordenacién del Secretario General Técenico de la Consejeria
Territorio De vivienda y Ordenacion del Territorio

o

m/

-

D? Felicidad Montero Pleite
D. Justo Mafias Alcon Directora General de Urbanismo

Viceconsejero de Vivienda y Ordenacidn del
:\%

Territorio

N/
Qe

D? Rocio Allepuz Garrido
Secretaria General de Planificacién y




EMPRESA PUBLICA DE SUELO DE ANDALUCIA (EPSA)

DILIGENCIA DE FIRMA

D. Pedro Rueda Cascado
Director General de Transportes

~ D. Jorge Cara Rodriguez
Director de la Empresa Publica de Suelo de
Andalucia

————

1 D. Antonio Luis Faya Barrios
Secretario del Consejo devAdministracion
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KPMG Auditores S.L.
Edificio Menara

Avenida de la Buhaira, 31
41018 Sevilla

Informe de Auditoria de Cuentas Anuales

Al Consejo de Administracion de
Empresa Piblica de Suelo de Andalucia (EPSA)

Hemos auditado las cuentas anuales de Empresa Piblica de Suelo de Andalucia (EPSA) (la
Entidad), que comprenden el balance de situacion al 31 de diciembre de 2007y la cuenta de
pérdidas y ganancias y la memoria correspondientes al ejercicio anual terminado en dicha
fecha, cuya formulacién es responsabilidad de los Administradores de la Entidad. Nuestra
responsabilidad es expresar una opinién sobre las citadas cuentas anuales en su conjunto,
basada en ¢l trabajo realizado, de acuerdo con las normas de auditoria . generalmente
aceptadas, que requieren el examen, mediante la realizacién de pruebas selectivas, de ia
evidencia justificativa de las cuentas anuales y l[a evaluacion de su presentacion, de los
principios contables aplicados y de las estimaciones realizadas.

De acuerdo con la legislacién mercantil, los Administradores presentan, a efectos
comparativos, con cada una de las partidas del balance de situacion, de la cuenta de pérdidas y
ganancias y del cuadro de financiacion, ademas de las cifras del ejercicio 2007, las
correspondientes al ejercicio anterior. Nuestra opinién se refiere exclusivamenic a las cuentas
anuales del ejercicio 2007. Con fecha 27 de marzo de 2007 emitimos nuesiro informe de
auditoria acerca de las cuentas anuales del ejercicio 2006, en el que expresamos una opinién

favorable.

En nuestra opinion, las cuentas anuales del ejercicio 2007 adjuntas expresan, & todos los
aspectos significativos, la imagen fiel del patrimonio y de la situacién financiera de Empresa
Piiblica de Suelo de Andalucia (EPSA) al 31 de diciembre de 2007 y de los resultados de sus
operaciones y de fos recursos obtenidos y aplicados durante el gjercicio anual terminiado en
dicha fecha y contienen la informacion necesaria y suficiente para su interpretacién y

- comprensién adecuada, de conformidad con principios y norinas contables generalmente
aceptados que guardan uniformidad con los aplicados en el ejercicio anterior.

KPMG AUDITORES, S.L.

INSTIUTO DE
CENSORES JURADOS
DE CUENTAS DETSPANA

Miembro ejerciente:
KPKG AUDITORES, S.L.

onzalez

marzo de 2008 o 0B, 07108100407
— COPIA GRATUITA
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Empresa Plblica de Suelo de Andaiucia
CONSEJERIA DE VIVIENDA Y ORDENACION DEL TERRITORIO

Antonio Luis Faya Barrios, Secretario del Consejo de Administracion de la
Empresa Publica de Suelo de Andalucia, CERTIFICQO

Que fue sometido a consideracién del Consejo de Administracién de la
Empresa Publica de Suelo de Andalucia como punto del Orden del dia de la
sesion celebrada en fecha de 30 de junio de 2008, el que se transcribe a
continuacion:

Punto tercero.- Aprobacion de las Cuentas Anuales a 31 de diciembre de
2007.

En relacion con el presente punto del orden del dia, se presentd por el Sr.
Director la propuesta de acuerdo que literalmente se transcribe:

“1. De acuerdo con lo establecido en el Estatuto de la Empresa Publica de
Suelo de Andalucia (Decreto 113/1991) corresponde al Consejo de
Administracién la aprobacién de las cuentas anuales de la Entidad. La
Comisién Delegada del Consejo de Administracion ha formulado dichas
cuentas correspondientes al ejercicioc 2007 y procede en estos momentos
elevarlas al Consejo para su analisis y, en su caso, aprobacion.

2. A los efectos de dar cumplimiento a lo establecido en el Decreto 9/1999, de
19 de Enero y en virtud de las atribuciones que expresamente se me
reconocen por aplicacién de lo dispuesto en la letra b) del Art. 13 de los
Estatutos de la entidad, procede someter a la consideracién del Consejo de
Administracion la siguiente propuesta de:

ACUERDO

Aprobar las Cuentas Anuales auditadas de la Empresa Plblica de Suelo de
Andalucia referidas al gjercicio 2007

Sometida a consideracion del Consejo de Administracién, y tras el
correspondiente debate, por unanimidad de los presentes, se adoptd el
siguiente ACUERDO

Aprobar la propuesta del Director.

Certifico asimismo que los Consejeros que presentes ¢ por delegacion de voto
votaron afirmativamente la aprobacion de las cuentas anuales son:

D. Juan Espadas Cejas. Consejero de vivienda y Ordenacion del Territorio

D. Justo Manas Alcon. Viceconsejero de Vivienda y Ordenacion del Territorio
EMPRESA PUBLICA DE SUELO DE ANDALUCIA
SERVICIOS CENTRALES
Avda. Cardenal Bueno Monreal 58, Edificio Esponsor
41012 Sevilla
Telf. 955 03 03 00 Fax 95503 04 24



Empresa Publica de Suelo de Andalucla
CONSEJERIA DE VIVIENDA Y ORDENACION DEL TERRITORIO

D2 Rocio Allepuz Garrido. Secretaria General de Planificacion y Desarrollo
Territorial

D. Lucrecio Fernandez Delgado. Secretario General Téchico de la Consejeria
de Vivienda y Ordenacioén del Territorio.

D? Felicidad Montero Pleite. Directora General de Urbanismo

D. Rafael Pavon Rodriguez. Director General de Vivienda y Arquitectura

D. Pedro Rueda Cascado. Director General de Transportes

D. Tomas Herrero Hormigo. Alcalde de Algeciras y representante de la FAMP
D. Jorge Cara Rodriguez Director de la Empresa Publica de Suelo de
Andalucia

D. Antonio Luis Faya Barrios. Secretario del Consejo de Administracion,

El acta de esta sesion sera sometida a la aprobacion del préximo Consejo de
Administracion.”

Y para gue conste y surta los efectos oportunos, expido el presente en
Sevilla a 4 de julio de dos mil ocho.

EMPRESA PUBLICA BE SUELO DE ANDALUCIA
SERVICIOS CENTRALES

Avda. Cardenal Bueno Menreat 58, Edificio Esponsor
41012 Sevilia

Telf. 955 03 03 00 Fax 955 03 04 24



