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EMPRESA PUBLICA DE GESTION DE ACTIVOS, S.A.

MEMORIA CORRESPONDIENTE AL EJERCICIO ANUAL TERMINADO
EL 31 DE DICIEMBRE DE 2011

NOTA1. ACTIVIDAD DE LA SOCIEDAD

Empresa Publica de Gestion de Activos, S.A. (anteriormente Sociedad Estatal de Gestion de Activos,
S.A) tiene por objeto social la tenencia, administracion, gestiéon integral, enajenacion, conservacion,
mantenimiento, vigilancia, desarrollo, mejora y cualquier otra actividad de gestion, incluido el
arrendamiento de bienes y derechos, materiales e inmateriales, muebles e inmuebles, de su propiedad
y de los que adquiera en lo sucesivo, asi como la gestion integral y administracion, de los que le sean
encomendados por la comunidad autbnoma andaluza y/o por sus entes instrumentales.

Asimismo, tiene como objeto el asesoramiento y apoyo a la Consejeria competente en materia de
Hacienda de la Junta de Andalucia en el ejercicio de las competencias anteriormente descritas, y en
general sobre cualquier otra materia de su ambito competencial.

El domicilio social de Empresa Publica de Gestion de Activos, S.A., esta en Sevilla, en la Isla de la
Cartuja, calle Inca Garcilaso, n° 3, Edificio Expo.

En el marco de las asignaciones complementarias a las que se refiere la disposiciéon adicional segunda
de la Ley Organica 2/2007, de 19 de marzo, de reforma del Estatuto de Autonomia de Andalucia, se
transmitié con fecha 19 de marzo de 2010 a la Comunidad Auténoma Andaluza, por parte de la
Administracion General del Estado, la propiedad de la totalidad de las participaciones accionariales en
Sociedad Estatal de Gestion de Activos, S.A. (anterior denominacion de Empresa Publica de Gestiéon
de Activos, S.A.). La entrega de dichas participaciones se produjo con fecha 1 de junio de 2010,
subrogandose, la Comunidad Auténoma de Andalucia, en la totalidad de los derechos y obligaciones
que correspondian a la Administracion General del Estado como accionista de la Sociedad.

NOTA 2. BASES DE PRESENTACION DE LAS CUENTAS ANUALES

Las cuentas anuales se han preparado de acuerdo con el Plan General de Contabilidad de las
Sociedades Mercantiles del Sector Publico Andaluz, de las Agencias Publicas Empresariales y de las
Entidades Asimiladas, aprobado por la Resolucién del 2 de octubre de 2009, de la Intervencion General
de la Junta de Andalucia, que corresponde a una adaptacion del Plan General Estatal llevada a cabo
por la Junta de Andalucia, asi como con el resto de la legislacién mercantil vigente.

Las cifras incluidas en las cuentas anuales estan expresadas en miles de euros, salvo que se indique lo
contrario.

21 Imagen fiel

Las cuentas anuales se han preparado a partir de los registros contables de la Sociedad, habiéndose
aplicado las disposiciones legales vigentes en materia contable al objeto de mostrar la imagen fiel de su
patrimonio, situacion financiera y resultados. El estado de flujos de efectivo se ha preparado con el fin
de informar verazmente sobre el origen y la utilizacién de los activos monetarios representativos de
efectivo y otros activos liquidos equivalentes de la Sociedad. Las Cuentas Anuales del ejercicio 2011,
que han sido formuladas por los Administradores de Empresa Publica de Gestion de Activos, S.A. de
acuerdo con la normativa legal vigente, se someteran a la aprobacién del Accionista Unico,
estimandose que seran aprobadas sin ninguna modificacién.
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2.2 Comparacion de la informacion

Las Cuentas Anuales del ejercicio 2010 fueron las primeras formuladas aplicando el Plan General de
Contabilidad de las Sociedades Mercantiles del Sector Publico Andaluz, de las Agencias Publicas
Empresariales y de las Entidades Asimiladas, aprobado por la Resolucion del 2 de octubre de 2009, de
la Intervencion General de la Junta de Andalucia.

NOTA 3. DISTRIBUCION DEL RESULTADO

El Consejo de Administracion acuerda someter al Accionista Unico la aprobacién de la siguiente
distribucion de resultados del ejercicio 2011, en miles de euros:

Base de reparto:
Pérdidas y Ganancias (Beneficios) 16.733

Distribucion:
Reserva legal 1.573
Reservas voluntarias 14.160

NOTA4. NORMAS DE REGISTRO Y VALORACION

Los principales criterios de registro y valoracion utilizados por la Sociedad en la elaboracion de estas
cuentas anuales son los siguientes:

4.1 Inmovilizado intangible

El inmovilizado intangible se valora al coste de adquisicion, y se amortiza linealmente entre los afios de
vida util, estimada en cuatro afios.

4.2 Inmovilizado material

El inmovilizado material se valora inicialmente por su coste, ya sea éste el precio de adquisicién o
coste de producciéon. Las mejoras por aumentos en la edificabilidad y/o cambio en los usos de
determinados inmuebles en el Plan General de Ordenacion Urbanistica de Sevilla aprobado en 2006,
se valoran a su precio de adquisicion, entendiendo como tal, la cuantificacion econémica de los costes
asociados a los compromisos que sean necesarios para la obtencion de las mejoras.

Después del reconocimiento inicial, el inmovilizado material se valora por su coste, menos la
amortizacidon acumulada y, en su caso, el importe acumulado de las correcciones por deterioro
registradas.

Las reparaciones que no representan una ampliacién de la vida util y los costes de mantenimiento
son cargados en la cuenta de pérdidas y ganancias en el ejercicio en que se producen. Los costes de
ampliacion o mejora que dan lugar a un aumento de la capacidad productiva, a un alargamiento de la
vida util de los bienes o mejora de la rentabilidad, son incorporados al activo como mayor valor del
mismo.

La amortizacion de los elementos del inmovilizado material se realiza, desde el momento en el que
estan disponibles para su puesta en funcionamiento, de forma lineal durante su vida util estimada,
siendo las siguientes:
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Edificios y otras construcciones 14-67
Instalaciones técnicas 12
Equipos 12-15
Otras instalaciones 17
Mobiliario y enseres 10
Equipos para proceso de informacién 4-6
Elementos de transporte 10
Otro inmovilizado material 12

4.3 Inversiones inmobiliarias

Se registran como inversiones inmobiliarias aquellos activos no corrientes que sean inmuebles de los
que se obtengan rentas. Las inversiones inmobiliarias se valoran inicialmente por su coste, ya sea
este el precio de adquisicién o coste de produccion. Las mejoras obtenidas por aumentos en la
edificabilidad y/o cambio en los usos de determinados inmuebles en el Plan General de Ordenacién
Urbanistica de Sevilla aprobado en 2006, se valoran a su precio de adquisicion, entendiendo como
tal, la cuantificacion econémica de los costes asociados a los compromisos que sean necesarios
para la obtencion de las mejoras.

Despues del reconocimiento inicial, las inversiones inmobiliarias se valoran por su coste, menos la
amortizacion acumulada y, en su caso, el importe acumulado de las correcciones por deterioro
registradas.

Las reparaciones que no representan una ampliacién de la vida util y los costes de mantenimiento
son cargados en la cuenta de pérdidas y ganancias en el ejercicio en que se producen. Los costes de
ampliacion o mejora que dan lugar a un aumento de la capacidad productiva, a un alargamiento de la
vida util de los bienes o un aumento en la rentabilidad de los inmuebles en alquiler, son incorporados
al activo como mayor valor del mismo.

La amortizacién de los elementos de las inversiones inmobiliarias se realizan, desde el momento en
que estan disponibles para su puesta en funcionamiento, de forma lineal durante su vida util
estimada, siendo las siguientes:

Edificios y otras construcciones 14-75
Instalaciones técnicas 12-20

4.4 Deterioro del valor de los activos no financieros

Al cierre del ejercicio, la Sociedad evalla si existen indicios de que algun activo no corriente o, en su
caso, alguna unidad generadora de efectivo pueda estar deteriorado. Si existen indicios se estiman
sus importes recuperables.

El importe recuperable es el mayor entre el valor razonable, menos los costes de venta, y el valor en
uso. Cuando el valor contable es mayor que el importe recuperable se produce una pérdida por
deterioro. El valor en uso es el valor actual de los flujos de efectivo futuros esperados, utilizando tipos
de interés de mercado sin riesgo, ajustados por los riesgos especificos asociados al activo.

Las correcciones valorativas por deterioro y su reversiéon se contabilizan en la cuenta de pérdidas y
ganancias. Las correcciones valorativas por deterioro se revierten cuando las circunstancias que las
motivaron dejan de existir. El importe de la reversién del deterioro tiene como limite el valor contable
que tendria el activo si no se hubiera reconocido previamente el correspondiente deterioro del valor.
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4.5 Activos financieros

Préstamos vy partidas a cobrar

En esta categoria se registran los créditos por operaciones comerciales y no comerciales asi como
los activos financieros cuyos cobros son de cuantia determinada o determinable, que no se negocian
en un mercado activo y para los que se estima recuperar todo el desembolso realizado por la
Sociedad, salvo, en su caso, por razones imputables a la solvencia del deudor.

En su reconocimiento inicial en el balance, se registran por su valor razonable, que, salvo evidencia
en contrario, es el precio de la transaccién, que equivale al valor razonable de la contraprestacion
entregada mas los costes de transaccion que les sean directamente atribuibles.

Tras su reconocimiento inicial, estos activos financieros se valoran a su coste amortizado.

No obstante, los créditos por operaciones comerciales con vencimiento no superior a un afo y que
no tienen un tipo de interés contractual, asi como los anticipos y créditos al personal, cuyo importe se
espera recibir en el corto plazo, se valoran inicialmente y posteriormente por su valor nominal,
cuando el efecto de no actualizar los flujos de efectivo no es significativo.

Se efectuaran las correcciones valorativas necesarias cuando se ponga de manifiesto una reduccion
o retraso en los flujos de efectivo estimados futuros.

Inversiones en el patrimonio de empresas vinculadas

Después del reconocimiento inicial se valoran por su coste, menos, en su caso, el importe acumulado
de las correcciones valorativas por deterioro. El importe de la correccion valorativa sera la diferencia
entre el valor en libros y el importe recuperable, entendiendo éste como el valor del patrimonio
corregido por el importe de las plusvalias tacitas existentes en la fecha de la valoracion.

4.6 Derechos de cobro sobre Organos de la Junta de Andalucia sometidos al régimen de
contabilidad presupuestaria

Los derechos de cobro sobre Organos de la Junta de Andalucia sometidos al régimen de
contabilidad presupuestaria, se contabilizan en el grupo 42 dentro del epigrafe de Relaciones con la
Junta de Andalucia del Balance, cuando aparezcan como obligaciones de pago reconocidas en los
registros de la contabilidad presupuestaria de gastos de la Junta de Andalucia a la fecha de
elaboracion del Balance, o bien, aun no constando como obligacién de pago en la contabilidad
presupuestaria, sean expresamente reconocidos por quienes tengan atribuidas las competencias de
ejecucion y liquidacion del presupuesto de acuerdo a la relacion de base contractual que se mantiene
con éstos, tras la firma de los correspondientes contratos de arrendamiento.

Estos derechos de cobro reconocido de acuerdo a esta norma no seran objeto de correcciones
valorativas por deterioro, ni descontados.

4.7 Pasivos financieros

Débitos y partidas a pagar

Incluyen los pasivos financieros originados por la compra de bienes y servicios por operaciones de
trafico de la Sociedad y los débitos por operaciones no comerciales que no son instrumentos
derivados.
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En su reconocimiento inicial en el balance, se registran por su valor razonable, que, salvo evidencia
en contrario, es el precio de la transaccién, que equivale al valor razonable de la contraprestacion
recibida ajustado por los costes de transaccion que les sean directamente atribuibles.

Tras su reconocimiento inicial, estos pasivos financieros se valoran por su coste amortizado. Los
intereses devengados se contabilizan en la cuenta de pérdidas y ganancias, aplicando el método del
tipo de interés efectivo.

No obstante, los débitos por operaciones comerciales con vencimiento no superior a un afio y que no
tengan un tipo de interés contractual, cuyo importe se espera pagar en el corto plazo, se valoran por
su valor nominal, cuando el efecto de no actualizar los flujos de efectivo no es significativo.

4.8 Cobertura contable

La Sociedad utiliza un instrumento financiero derivado para cubrir el riesgo de tipo de interés de una
partida de su pasivo. El derivado financiero de permuta de tipo de interés se considera una operacion
de cobertura y se reconoce en el balance inicialmente por su valor razonable, que coincide con el
coste de adquisicion, y posteriormente se llevan a cabo las correcciones valorativas necesarias para
reflejar su valor de mercado en cada momento. Los beneficios o pérdidas de dichas correcciones, al
ser una operacion de cobertura, se registraran de forma transitoria en Patrimonio Neto.

La clasificacion de la operacion de cobertura a efectos de su contabilizacion ha sido de Cobertura de
flujos de caja, ya que cubre la exposicion al riesgo de la variacion en los flujos de caja atribuibles a
un riesgo concreto asociado con un pasivo.

Al inicio de la relacion de cobertura, las operaciones son identificadas y documentadas formalmente
por la Sociedad. Esta documentacién incluye la fecha de inicio y fin de la cobertura, la identificacion
del instrumento de cobertura, de la partida cubierta, la naturaleza del riesgo que se pretende cubrir y
el método de medicion de la eficacia de la cobertura. Asimismo, de manera periddica se revisa que el
instrumento de cobertura esta siendo altamente eficaz, tanto prospectiva como retrospectivamente.
El tratamiento de las coberturas contables de flujos de efectivo que cumplan con los criterios para ser
tratadas como tal es:

La parte de la ganancia o la pérdida del instrumento de cobertura que se haya determinado como
cobertura eficaz, se reconocera transitoriamente en el patrimonio neto, imputandose a la cuenta de
pérdidas y ganancias en el ejercicio o ejercicios en los que la operacién cubierta prevista afecte al
resultado.

4.9 Activos no corrientes mantenidos para la venta

Se valoran por el importe de su valor razonable menos los costes de venta, analizandose al cierre de
cada ejercicio, el deterioro de valor existente registrandose si procede una correccion valorativa por
deterioro.

4.10 Efectivo y otros activos liquidos equivalentes

Este epigrafe incluye el efectivo en caja, las cuentas corrientes bancarias y los depositos y
adquisiciones temporales de activos que cumplan con cada uno de los siguientes requisitos:

< Son convertibles en efectivo.

¢ En el momento de su adquisicion su vencimiento no era superior a tres meses.
«  No estan sujetos a un riego significativo de cambio de valor.

- Forman parte de la politica de gestion normal de tesoreria de la Sociedad.

-10 -
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411 Otras subvenciones, donaciones y legados

Se contabilizan directamente en el patrimonio neto por el valor razonable del importe concedido, y se
reconoceran en ingresos de una forma sistematica y racional de forma correlacionada con los gastos
derivados de la subvencion, atendiendo a su finalidad. En el caso de gastos especificos, como
ingresos en el mismo ejercicio en el que se devenguen los gastos, y para los activos materiales, en
proporcion a la dotacion a la amortizacion efectuada.

4.12 Provisiones

Las provisiones se reconocen en el balance cuando la Sociedad tiene una obligacién actual (ya sea
por una disposicién legal, contractual o por una obligacion implicita o tacita), surgida como
consecuencia de sucesos pasados, que se estima probable que suponga una salida de recursos
para su liquidacion y que es cuantificable.

Las provisiones se valoran por el valor actual de la mejor estimacion posible del importe necesario
para cancelar o transferir a un tercero la obligacion, registrandose los ajustes que surjan por la
actualizacion de la provision como un gasto financiero conforme se van devengando. Cuando se trata
de provisiones con vencimiento inferior o igual a un afo, y el efecto financiero no es significativo, no
se lleva a cabo ningun tipo de descuento. Las provisiones se revisan a la fecha de cierre de cada
balance y son ajustadas con el objetivo de reflejar la mejor estimacion actual del pasivo
correspondiente en cada momento.

4.13 Pasivos por retribuciones a largo plazo al personal

Las aportaciones realizadas al contrato de seguro de aportacion definida correspondiente al premio
de jubilacion se imputan a la cuenta de pérdidas y ganancias conforme al principio de devengo. Al
cierre del ejercicio, las cantidades devengadas no satisfechas se registran en el pasivo, en el
epigrafe “Acreedores comerciales y otras cuentas a pagar”.

4.14 Impuesto sobre beneficios

De conformidad con el Articulo 4° del Real Decreto 475/1993, la Sociedad Estatal para la Exposicion
Universal Sevilla 92, S.A., posteriormente denominada Sociedad Estatal de Gestion de Activos, S.A. y
Empresa Publica de Gestidén de Activos, S.A., ha mantenido los beneficios fiscales previstos en las
Leyes 12/1988, de 25 de mayo; 5/1990, de 25 de junio y en el Real Decreto 219/1989, de 3 de marzo,
referidos exclusivamente a las actividades derivadas de liquidacion de bienes, derechos y obligaciones
relacionadas directamente con la Exposicién Universal de Sevilla.

Entre estos beneficios se encuentra un tratamiento fiscal similar al del Estado en el Impuesto sobre
Sociedades (Art. 2° de la Ley 12/1988, de 25 de mayo), lo que supone la exencion en dicho impuesto
(Art. 5-1-a, Ley 61/1978).

Por ello, la Sociedad determina el gasto por Impuesto de Sociedades del ejercicio en funcién del
resultado econdmico antes de impuesto de las actividades no exentas del mismo, aumentado o
disminuido, segun corresponda, por las diferencias temporarias con el resultado fiscal, entendiéndose
éste como la base imponible del citado impuesto, y minorado por las bonificaciones y deducciones en la
cuota, excluidas las retenciones y los pagos a cuenta.

-11- ¢
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415 Clasificacion de los activos y pasivos entre corrientes y no corrientes

Los activos y pasivos se presentan en el balance clasificados entre corrientes y no corrientes. A estos
efectos, los activos y pasivos se clasifican como corrientes cuando estan vinculados al ciclo normal
de explotacion de la Sociedad y se esperan vender, consumir, realizar o liquidar en el transcurso del
mismo; su vencimiento, enajenacién o realizacion se espera que se produzca en el plazo maximo de
un afo; se mantienen con fines de negociacién o se trata de efectivo y otros activos liquidos
equivalentes, cuya utilizacion no esta restringida por un periodo superior a un afo.

4.16 Ingresos y gastos

Los ingresos y gastos se imputan en funcién de la corriente real de bienes y servicios que
representan y con independencia del momento en que se produce la corriente monetaria o financiera
derivada de ellos.

Ingresos por ventas y prestaciones de servicios

Los ingresos se reconocen cuando es probable que la Sociedad reciba los beneficios o rendimientos
econdmicos derivados de la transaccién y el importe de los ingresos y de los costes incurridos o a
incurrir pueden valorarse con fiabilidad. Los ingresos procedentes de la prestacion de servicios se
valoran por el valor razonable de la contrapartida, recibida o por recibir, derivada de los mismos,
deducido: el importe de cualquier descuento, rebaja en el precio u otras partidas similares que la
empresa pueda conceder, asi como los impuestos indirectos que gravan las operaciones y que son
repercutibles a terceros. Se incluye como mayor valor de los ingresos los intereses incorporados a
los créditos comerciales con vencimiento no superior a un afio que no tengan un tipo de interés
contractual, debido a que el efecto de no actualizar los flujos de efectivo no es significativo.

Arrendamientos de terrenos y edificios

Los arrendamientos de la Sociedad son operativos dado que ésta conserva una parte significativa de
los riesgos y beneficios inherentes a la propiedad del activo arrendado. Los ingresos y gastos
realizados bajo contratos de esta naturaleza se imputan a la cuenta de pérdidas y ganancias a lo
largo del periodo de alquiler conforme al principio del devengo.

417 Fondos recibidos de la Junta de Andalucia

Las transacciones realizadas con la Junta de Andalucia se derivan de los contratos de arrendamiento
de bienes inmuebles propiedad de la Sociedad y de las prestaciones de servicios derivadas de los
citados contratos. Los criterios de reconocimiento y valoracion de los ingresos por este concepto son
los descritos en la norma de valoracién de Ingresos y gastos (nota 4.16). Se registran dichos
ingresos siempre que el importe y el grado de realizacion de éstos pueden medirse con fiabilidad y
los costes incurridos en la prestacion de los servicios se encuentren valorados y registrados con
fiabilidad.

418 Operaciones con partes vinculadas

Se valoraran por su valor razonable y de acuerdo a las normas de valoracion aplicables a cada
transaccion, siempre atendiendo a la realidad econdmica de la operacion.
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4.19 Existencias

Este epigrafe incluye las existencias adquiridas para ser vendidas sin transformacion en la tienda del
Pabellon de la Navegacion.

Se valoraran por su precio de adquisicion, que incluye el importe facturado por el vendedor después
de deducir cualquier descuento, rebaja en el precio u otras partidas similares, y se afiadiran todos los
gastos adicionales que se produzcan hasta que los bienes se hallen ubicados para su venta. Para
valoraciones posteriores se adoptara el método del precio medio ponderado.

Cuando el valor neto realizable sea inferior a su precio de adquisicién, se efectuaran las oportunas
correcciones valorativas reconociéndolas como un gasto en la cuenta de pérdidas y ganancias. Si las
circunstancias que causaron la correccion del valor hubiesen dejado de existir, el importe de la
correccion sera objeto de reversion reconociéndolo como un ingreso en la cuenta de pérdidas vy
ganancias.

NOTA 5. INMOVILIZADO INTANGIBLE

El detalle y los movimientos de las distintas partidas que componen el inmovilizado intangible son los
siguientes, en miles de euros:

Altay

Saldo inicial D - Traspasos Saldo final
otaciones
2011
Coste
Aplicaciones informaticas 104 4 - 108
Anticipos para inmov. intangibles - 2 - 2
104 6 - 110
Amortizacion acumulada
Aplicaciones informaticas (35) (25) 3 (60)
Valor contable 69 (19) - 50
Saldo inicial Dogtt:?o)ll'nes Traspasos Saldo final
2010
Coste
Aplicaciones informaticas 53 6 45 104
Anticipos para inmov. intangibles 36 9 (45) -
89 15 = 104
Amortizacion acumulada
Aplicaciones informaticas (20) (15) - (35)
Valor contable 69 B - 69

Los elementos del inmovilizado intangible totalmente amortizados tienen un valor de coste en 2011
de 27 miles de euros.

-13-
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NOTA 6. INMOVILIZADO MATERIAL

El detalle y los movimientos de las distintas partidas que componen el inmovilizado material son los

siguientes, en miles de euros:

Saldo Altay Bajas y
inicial Dotaciones Reversion Traspasos Saldo final
2011
Coste
Terrenos y Construcciones 47.908 71 - 7.657 55.636
Instalaciones técnicas y otro inmovilizado material 5.099 80 6) 3.731 8.904
Anticipos e inmovilizado en curso 14.404 15.066 - (11.646) 17.824
67.411 15217 (6) (258) 82.364
Amortizacién acumulada
Construcciones (13.241) (221) - - (13.462)
Instalaciones técnicas y otro inmovilizado material (4.568) (112) - (4.674)
(17.809) (333) 6 - (18.136)
Correcciones valorativas por deterioro
Terrenos y Construcciones (20.849) - 14.324 - (6.525)
Instalaciones técnicas y otro inmovilizado material 9) - - - 9)
(20.858) - 14.324 - (6.534)
Valor contable 28.744 14.884 14.324 (258) 57.694
Saldo Altay
inicial. Dotaciones Bajas Traspasos Saldo final
2010
Coste
Terrenos y Construcciones 47.875 33 - - 47.908
Instalaciones técnicas y otro inmovilizado material 5.056 55 (12) - 5.099
Anticipos e inmovilizado en curso 5.920 8.488 - 4) 14.404
58.851 8.576 (12) (4) 67.411
Amortizacion acumulada
Construcciones (13.038) (203) - - (13.241)
Instalaciones técnicas y otro inmovilizado material (4.455) (116) 3 - (4.568)
(17.493) (319) 3 - (17.809)
Correcciones valorativas por deterioro
Terrenos y Construcciones (20.403) (446) - - (20.849)
Instalaciones técnicas y otro inmovilizado material 9) - - - 9)
(20.412) (446) - - (20.858)
Valor contable 20.946 7.811 (9) (4) 28.744
-14 - gy,
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6.1  Movimientos del ejercicio

Las adiciones mas significativas en el ejercicio 2011 y 2010 han sido las siguientes, en miles de euros:

2011 2010
Mejoras Pabellon de Francia 82 -
Adaptacion Conjunto de la Navegacion 7.510 2.155
Construccion de edificio para ICTAM 6.739 5.202
Centro de negocios Palenque 539 1.128
Mejoras en pabellon de la Navegacion 72 34
Mejoras Edificio Aurora 126 -
Mejoras Edificio Expo 69 -
Equipos informaticos y ofimaticos 10 26
Otros 70 31
Total 15.217 8.576

Los retiros del gjercicio 2011 y 2010 no son significativos.

Con fecha 2 de enero de 2012 ha entrado en funcionamiento el Conjunto Navegacion como centro
expositivo y de celebracion de eventos y congresos. Al cierre del ejercicio 2011, una vez finalizada
las obras de adaptacién y mejora se han traspasado a sus respectivas cuentas de inmovilizado
material el coste de la reforma del Conjunto Navegacién y los contenidos del centro expositivo por
importe de 11.388 miles de euros.

Los traspasos del ejercicio 2011 corresponden fundamentalmente a mejoras en curso realizadas en
edificios e instalaciones que, una vez concluidas, son traspasadas a inmovilizado material e
inversiones inmobiliarias.

Una vez finalizada la reforma del Conjunto de la Navegaciéon se ha procedido a revertir contra
ingresos del ejercicio la provision por deterioro por importe de 14.324 miles de euros, por la
comparacion del valor contable con el valor razonable del inmueble obtenido de la tasacion realizada
por un tasador independiente. Al cierre del ejercicio 2010, con objeto de ajustar el valor contable al
importe recuperable de la parcela del ARI DT-08 se amplio la provisién en un importe de 446 miles de
euros.

Los elementos del inmovilizado material totalmente amortizados tienen un valor de coste en 2011 y
2010 de 4.134 y 4.117 miles de euros, respectivamente.
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6.2 Composicion del coste neto del inmovilizado material

Amortizacién

(Miles de euros) Coste acumulada Provisién Valor neto

2011

Parcelas sin edificar 14.846 - (6.425) 8.421
Conjunto de la Navegacion 44.212 (14.516) - 29.696
Construcciones e instalaciones del Archivo General 1.232 (190) - 1.042
Instalaciones, mobiliario y otros 3.450 (2.642) (109) 699
Barcos 788 (788) - -
Parcela Banqueta y viales 12 - - 12
Construcciones en curso y anticipos 17.824 - - 17.824
TOTAL 82.364 (18.136) (6.534) 57.694
2010

Parcelas sin edificar 14.846 - (6.425) 8.421
Conjunto de la Navegacion 32.753 (14.309) (14.325) 4.119
Construcciones e instalaciones del Archivo General 1.232 (175) - 1.057
Instalaciones, mobiliario y otros 3.376 (2.537) (108) 731
Barcos 788 (788) - -
Parcela Banqueta y viales 12 - - 12
Construcciones en curso y anticipos 14.404 - - 14.404
TOTAL 67.411 (17.809) (20.858) 28.744

A 31 de diciembre de 2011, las parcelas sin edificar propiedad de AGESA son la TA-12.1.2 con
7.457,50 m?, la parcela del Palenque con 22.494,62 m? situadas ambas en el Parque Tecnologico y
la Parcela SC-8-ARI DT8 con una superficie de 4.080 m?.

El Conjunto de la Navegacién ocupa parte de la parcela PT.1 dentro del Sector 3 de la Isla de la
Cartuja y comprende el Pabellon de la Navegacion, la Torre de Navegacion, el Restaurante y la Nao
Victoria.

6.3 Otros

Con fecha 11 de mayo de 2007 la Sociedad firmoé un acuerdo para la construcciéon en la parcela
TA.12.1.2 de un edificio con una edificabilidad 14.010,4 m? y que posteriormente sera arrendado por
un plazo de 10 afios, prorrogables hasta un maximo de 4 prérrogas de diez afios. Al cierre del

ejercicio el valor de los activos afectos a este compromiso asciende a 18.173 miles de euros.

La Sociedad tiene contratadas pdlizas de seguros que cubren el valor de reposicion del inmovilizado
material.
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NOTA 7. INVERSIONES INMOBILIARIAS

El detalle y los movimientos de las distintas partidas que componen las inversiones inmobiliarias son los
siguientes, en miles de euros:

2011 Saldo a Altay Bajas  Traspasos Saldo a

31/12/2010 Dotaciones 31/12/2011
Coste
Terrenos y Construcciones 176.381 23.089 - 258 199.728
Amortizacion acumulada
Construcciones (20.972) (3.584) - - (24.556)
Correcciones valorativas por deterioro
Terrenos y Construcciones (3.295) (515) - - (3.810)
Valor contable 152.114 18.990 258 171.362
2010 Saldo a Altay Baias Traspasos Saldo a
31/12/2009  Dotaciones ‘ P 31/12/2010
Coste
Terrenos y Construcciones 103.107 78.182 (4.912) 4 176.381
Amortizacion acumulada
Construcciones (23.516) (1.698) 4.242 - (20.972)
Correcciones valorativas por deterioro
Terrenos y Construcciones (3.295) - - - (3.295)
Valor contable 76.296 76.484 (670) 4 152.114

7.1  Movimientos del ejercicio

Las adiciones mas significativas en los ejercicios 2011 y 2010 son las siguientes, en miles de euros:

2011 2010
Edificios adquiridos a la Junta de Andalucia 22.724 77.750
Pabellon del Futuro 45 126
Edificio Expo 202 185
Pabellon Francia 19 82
Ameérico Vespucio, 13 4 26
Edificio Aurora 76 -
Otros 19 13
TOTAL 23.089 78.182

El 29 de diciembre de 2011 se adquirieron tres inmuebles propiedad de la Junta de Andalucia por
importe de 21.044 miles de euros, para su posterior arrendamiento a ésta mediante un contrato de
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alquiler con una duracion de 20 afios, con posibilidad de 5 prorrogas anuales. Asimismo, se ha
considerado como mayor importe de la inversion el Impuesto de Transmisiones Patrimoniales y Actos
Juridicos Documentados devengado en la operacion por importe de 1.672 miles de euros, asi como el
coste de las inscripciones registrales, notarias y gestorias realizadas al efecto por 8 miles de euros.
Esta operacion se ha financiado con la formalizacion de 2 préstamos (Ver nota 9.2.1). Tanto el precio
de adquisicion como la renta establecida se determinaron a precio de mercado por empresa tasadora
independiente. Sobre estos bienes se ha constituido hipoteca para responder de una deuda financiera
por importe nominal al cierre del ejercicio de 14.731 miles de euros.

Con fecha 29 de diciembre de 2010 se adquirieron 5 inmuebles propiedad de la Junta de Andalucia por
importe de 72.000 miles de euros, para su posterior arrendamiento a ésta mediante un contrato de
alquiler con una duracion de 15 afios, con posibilidad de 5 prorrogas anuales. Asimismo, se considero
como mayor importe de la inversion el Impuesto de Transmisiones Patrimoniales y Actos Juridicos
Documentados devengado en la operacion por importe de 5.736 miles de euros, asi como las
tasaciones realizadas al efecto por 14 miles de euros. Esta operacion se financié con recursos propios
y con la formalizacion de un préstamo a 15 afios por importe de 50.000 miles de euros. (Ver nota 9.2.1).
Tanto el precio de adquisicibn como la renta establecida se determinaron a precio de mercado por
empresa tasadora independiente.

El resto de adiciones, al igual que en 2010, corresponden a inversiones realizadas fundamentalmente
en las instalaciones de los edificios para la mejora de la rentabilidad, ahorro energético o medidas de
prevencion de riesgos laborales.

En cuanto a los retiros, en 2010 se procedid a la venta de un inmueble al Instituto Andaluz de las Artes
y las Letras. El importe de la transmision ascendio a 12.939 miles de euros, siendo el valor contable del
inmueble en el momento de la transmision de 670 miles de euros, la plusvalia generada de 67 miles de
euros y los costes asociados a la operacion de 2 miles de euros, por lo que el beneficio generado fue
de 12.200 miles de euros.

La Sociedad ha analizado los valores contables comparando éstos con el mayor, entre el valor
razonable y el valor en uso en cada uno de sus inmuebles. Las hipotesis consideradas en el calculo del
valor en uso han sido las siguientes:

Los flujos de efectivo de cada activo, excepto para determinados activos singulares, se ha calculado a
partir de la media para los tres ultimos ejercicios del resultado obtenido, deduciendo de los ingresos por
rentas, repercusiones de gastos y otros servicios, los gastos de explotacion directamente imputables a
cada activo, excepto la dotacién a la amortizacion.

La tasa de descuento utilizada ha sido del 6,5%.

En el ejercicio 2011 derivado de la comparacion del valor contable del inmueble sito en Américo
Vespucio n° 15, con el mayor entre su valor razonable obtenido a través de una tasacién independiente
y su valor en uso, ha sido necesario dotar una provision por deterioro por importe de 515 miles de
euros. En el ejercicio 2010 no se considerd necesario dotar ni aplicar provisiones.



2

JUMNTA DE ATDALUCA

7.2 Composicion del coste neto de las inversiones inmobiliarias

Amortizacion

(Miles de euros) Coste acumulada Provisién Valor neto

2011

Edificios y locales en alquiler 188.419 ' (21.065) (2.153) 165.201
Parcelas con derechos de superficie 2.480 - - 2.480
Activos singulares 8.829 (3.491) (1.657) 3.681
TOTAL 199.728 (24.556) (3.810) 171.362
2010

Edificios y locales en alquiler 165.117 (17.640) (1.638) 145.839
Parcelas con derechos de superficie 2.480 - - 2.480
Activos singulares 8.784 (3.332) (1.657) 3.795
TOTAL 176.381 (20.972) (3.295) 152.114

Los edificios y locales en alquiler son 56.048,68 m* de naves, locales mixtos y oficinas con un 90%
de ocupacion al cierre del ejercicio. Estos son el Edificio Expo, Edificios Américo Vespucio 37-45,
Ameérico Vespucio 21-33, Américo Vespucio 15, Américo Vespucio 13, Américo Vespucio, 9, Edificio
Prensa Ala Norte, Pabellon de Francia, Américo Vespucio 3, Leonardo Da Vinci 19B, Caracola 7,
Naves Flota y Central de Limpieza, todos ellos ubicados en la Isla de la Cartuja de Sevilla.
Adicionalmente, los edificios adquiridos a la Junta de Andalucia en 2011 y 2010 son 77.940 m?
dedicados a oficinas en las que se ubican delegaciones de distintas Consejerias de la Junta de
Andalucia, alquilados a ésta al 100% y son los siguientes: Edificio situado en Avenida Aurora 47, y
Compositor Lehmberg 22 en Malaga, Edificio en calle Los Mozarabes 4 y Mora Claros, 8, en Huelva,
Edificios en Plaza Nueva 4 y 5, Edificio en calle Sedas, Nave 5, calle Castelar, 22 y Casa Sundhein
situado en la Avenida de La Palmera 41, en Sevilla. El porcentaje medio de alquiler de todos estos
inmuebles es del 94,15%.

Las parcelas con derechos de superficie otorgados a terceros hasta el afio 2033, con una
edificabilidad conjunta de 7.600 m?, son la IS-1, SC-6.3, SC-6.5 y TA-6.1. El inmueble construido en
cada una de las parcelas por cuenta de la sociedad superficiaria, constituye una contraprestacion
mas de la operacion, y la Sociedad deberia reflejar contablemente el futuro derecho de propiedad
sobre el inmueble como un activo, valorandolo en la estimacion del importe actualizado que
alcanzara el edificio una vez finalizado el plazo del contrato. No obstante, y dado que AGESA
desconoce el coste de cada una de las edificaciones, no es posible estimar el valor del edificio en el
futuro y por tanto, no se procedera a registrar dicho valor hasta el momento en que se produzca la
reversion.

El epigrafe “Activos singulares” incluye Pabellén de la Naturaleza, Helipuerto, Guarderia, Pabellon de
Espafia y Pabellon del Futuro.
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7.3 Arrendamientos

El 99% del importe neto de la cifra de negocios de la Sociedad corresponde al arrendamiento de
inmuebles y a la prestacion de servicios que se realizan en ellos. Todos los contratos de
arrendamiento son operativos y salvo los que a continuacién se detallan, son anuales y prorrogables
tacitamente por un afio. El importe total de los contratos con vencimiento superior al afio y su detalle
atendiendo a su vencimiento es el siguiente, en miles de euros:

Contratos de Arrendamientos

Entre uno y cinco afos 11.344
Mas de 5 afios 203.848

7.4 Otros

Los elementos de inversiones inmobiliarias totalmente amortizados tienen un valor de coste en 2011 y
2010 de 1.538 y 1.290 miles de euros.

La Sociedad tiene contratadas pélizas de seguros que cubren el valor de reposiciéon de las inversiones
inmobiliarias.

NOTA 8. INSTRUMENTOS DE PATRIMONIO

Inversiones en otras empresas vinculadas a largo plazo.

Se registran en este epigrafe las acciones de la Sociedad Cartuja'93, S.A., siendo la participacion en el
capital social de dicha entidad del 16,50%. Su domicilio social esta situado en el Pabellon de Italia en la
Isla de la Cartuja de Sevilla, calle Isaac Newton N° 4. Su objeto social consiste fundamentalmente en la
promocion y realizacion de actividades de estudio, investigacion y promocion en relacién con la
reutilizacion del recinto de la Isla de la Cartuja, de acuerdo con las previsiones urbanisticas vigentes.

Durante el ejercicio 2011 no se ha producido ningtin movimiento en la participacion de la Sociedad.
A 31 de diciembre de 2011 el capital y los resultados negativos de ejercicios anteriores de Cartuja’93,

S.A. ascienden a 6.190 y 483 miles de euros, respectivamente, siendo los beneficios del ejercicio 2011
de 304 miles de euros, y otras aportaciones de socios de 294 miles de euros.

NOTA 9. INSTRUMENTOS FINANCIEROS

9.1 Activos Financieros

La composicion de los activos financieros, excepto las inversiones en el patrimonio de empresas
vinculadas (Nota 8), a 31 de diciembre de 2011 y 2010 es la siguiente, en miles de euros:
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Valores representativos Créditos y Cuentas

de deuda a cobrar Tl
2011 2010 2011 2010 2011 2010
A largo plazo:
Préstamos y partidas a cobrar - - 998 1.602 998 1.602
A corto plazo:
Inversiones mantenidas hasta el vto. 2.982 9.607 - - 2.982 9.607
Préstamos y partidas a cobrar - - 4.615 3.766 4.615 3.766
TOTAL 2.982 9.607 5.613 5.368 8.595 14.975
9.1.1 Inversiones mantenidas hasta el vencimiento
La composicion de este epigrafe al cierre de cada ejercicio es la siguiente:
2011 2010
Pagarés de la Junta de Andalucia 2.982 998
Imposiciones y depésitos a plazo fijo - 8.609
TOTAL 2.982 9.607

El detalle de los pagarés mantenidos al cierre del ejercicio 2011 y 2010, en miles de euros, es el
siguiente:

2011
. . Entidad Fecha de Valor Valor
Entidad emisora intermediaria vencimiento nominal contable
Junta de Andalucia Unicaja 27/01/2012 1.000 993
Junta de Andalucia Unicaja 24/02/2012 1.000 988
Junta de Andalucia Unicaja 30/03/2012 1.000 991
Periodificacion de intereses 10
TOTAL 2.982
2010
Entidad emisora Entidad Pt de Val.c.r .
intermediaria vencimiento nominal contable
Junta de Andalucia Unicaja 25/02/2011 1.000 998
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El detalle al 31 de diciembre de 2010 de las imposiciones y depésitos al cierre era el siguiente:

Entidad Numero de cuenta 2010
Cajasol 2106 0145 74 2824589071 3.000
Banco Andalucia 0075 3010 61 0250000898 3.000
Altae 0099 5918 31 9750059462 500
Altae 0099 5918 35 9750059345 500
Altae 0099 5918 35 9750059228 500
Altae 0099 5918 35 9750063049 1.000
Periodificacion de intereses 109
TOTAL 8.609

La rentabilidad media de la cartera de valores en renta fija en los afios 2011 y 2010 ha sido del
2,247% y 0,57%, respectivamente. La rentabilidad media en imposiciones y depositos a plazo fijo en
2011 y 2010 ha sido del 3,064% y 2,71%, respectivamente.

Préstamos y partidas a cobrar

El detalle de los activos financieros incluidos en esta categoria es el siguiente, en miles de euros:

2011 2010
A largo plazo
Creditos a terceros:
Por enajenacion inmovilizado a L/p 601 1.202
Préstamos al personal 35 46
Fianzas depositadas en Junta de Andalucia 362 354
A corto plazo
Relaciones con la Junta de Andalucia (Nota 18.1) 353 409
Deudores comerciales y otras cuentas a cobrar 3.737 2.745
Fianzas depositadas en Junta de Andalucia 525 612
TOTAL 5.613 5.368

9.1.2.1 Créditos a terceros

En “Créditos por enajenacion de inmovilizado a largo plazo” se registra el importe a cobrar a largo plazo
del importe aplazado de la venta realizada en el ejercicio 2005 del Espacio Puerta Triana. Dicha
cantidad devenga intereses, calculados aplicando el euribor a una fecha determinada mas el 0,5%. El
importe a cobrar en el corto plazo asciende a 601 miles de euros y se encuentra registrado en el
epigrafe.“Deudores varios” del Balance junto con el importe de los intereses devengados pendiente de
cobro al cierre.

El vencimiento del derecho de cobro a largo plazo por este concepto al cierre del ejercicio 2011 es el
ejercicio 2013.
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9.1.2.2 Deudores comerciales y otras cuentas a cobrar a corto plazo

La composicion de este epigrafe es la siguiente:

(Miles de euros) 2011 2010

Clientes por ventas y prestaciones de servicios 2.042 1.456
Clientes, empresas del grupo y asociadas (Nota 18.1) 2 4
Deudores varios 2.099 2.092
Personal 34 38
Otros créditos con las administraciones publicas 1.434 855
Deterioro de valor de créditos (1.874) (1.700)

3.737 2.745

El epigrafe “Deudores varios” recoge, junto con el importe a cobrar a corto plazo derivado de la venta
del Espacio Puerta Triana, tal y como se detalla en la nota 9.1.2.1 anterior, el importe a cobrar por
intereses pendientes de vencimiento de dicho importe que asciende a 24 miles de euros, 12 miles de
euros de periodificaciones de intereses financieros pendientes de cobro y deudores diversos
pendientes de cobro y derechos de cobro procedentes de la celebracion de EXPO'92, reclamados
judicialmente y totalmente provisionados.

9.1.2.3 Correcciones valorativas

Los movimientos habidos en las correcciones valorativas son los siguientes:

(Miles de euros) Clientes Deudores Total
2011 2010 2011 2010 2011 2010
Saldo inicial 325 412 1.375 1.311 1.700 1.723
Pérdidas por deterioro de créditos comerciales 175 22 - 64 175 86
Provisiones aplicadas a su finalidad - (60) - - - (60)
Reversion del deterioro por exceso (1) (49) . - 1) (49)
Saldo final 499 325 1.375 1.375 1.874 1.700

9.2. Pasivos financieros

La composicion de los pasivos financieros al 31 de diciembre de 2011 y 2010 es la siguiente, en
miles de euros:

Deudas con entidades

‘o Derivados/Otros Total
de crédito
A largo plazo 2011 2010 2011 2010 2011 2010
Débitos y partidas a pagar 61.174 47.692 359 325 61.533 48.017
Derivados de cobertura - - 4.769 1.236 4.769 1.236
61.174 47.692 5.128 1.561 66.302 49.253

.23.
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Deudas con entidades

. 1. Derivados/Otros Total
de crédito
A corto plazo 2011 2010 2011 2010 2011 2010
Débitos y partidas a pagar 2.621 1.923 7.425 7.549 10.046 9.472

9.2.1. Deudas con entidades de crédito

En el gjercicio 2011 se han formalizado dos préstamos, con fecha 29 de diciembre un préstamo
hipotecario por importe de 14.731 miles de euros de 19 afios de duracién, tipo de interés euribor a
un afio mas un diferencial del 3,65 %, y con fecha 16 de noviembre un préstamo ICO por 1.712 miles
de euros, de 5 afios de duracion, con un tipo de interés euribor a seis meses mas un diferencial del
3% mas el 2%, ambos para financiar la adquisicion de tres nuevos edificios a la Junta de Andalucia
para su posterior arrendamiento a la misma.

Con fecha 29 de diciembre de 2010 se formalizé un préstamo mercantil por importe nominal de
50.000 miles de euros para financiar la adquisicion de inversiones inmobiliarias. La duracion del
préstamo es de 15 afios hasta el 29 de diciembre de 2025. El tipo de interés es el euribor trimestral
mas un diferencial de 2,90% hasta el 29 de diciembre de 2020 y el 3% hasta el vencimiento.

El desglose por vencimientos del nominal de estas operaciones es el siguiente en miles de euros:

UNICAJA BCO.

POPULAR ICO

2012 2.019 329 298
2013 2105 461 319
2014 2.190 458 341
2015 2278 iz 364
2016 2.366 247 390
Resto 37.096 12.389 -
48.054 14.731 1.712

En garantia del cumplimiento de las obligaciones derivadas de la operacion crediticia por importe de
14.731 miles de euros se ha constituido hipoteca sobre bienes inmuebles cuyo valor contable al
cierre del ejercicio asciende a 22.724 miles de euros asi como prenda sobre los derechos que como
tomador de la poéliza de seguros se establezcan sobre los inmuebles adquiridos. Asimismo, tanto
para el préstamo hipotecario como el préstamo mercantil ICO se han pignorado a favor de dichos
creditos los pagos trimestrales de la renta de los inmuebles adquiridos y que asciende a 1.962 miles
de euros anuales.

En el caso del préstamo constituido en 2010, en garantia del cumplimiento de las obligaciones
derivadas de la operacion crediticia se han establecidos las siguientes: la pignoracion de los pagos
trimestrales de la renta de los inmuebles adquiridos y que asciende a 6.976 miles de euros anuales,
prenda sobre los derechos que como tomador de la poliza de seguros se establezcan sobre los
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inmuebles adquiridos, y promesa de constituir hipoteca sobre los bienes inmuebles a cuya
financiacion se ha dedicado este préstamo y cuyo valor contable asciende a 76.076 miles de euros,
para el caso en que se incumpla cualquier obligacién de pago del préstamo, que el ratio de cobertura
del servicio de la deuda de la Sociedad sea menor o igual a 1,1 o0 en caso de venta de cualquiera de
los inmuebles arrendados.

9.2.2. Derivados

A 31 de diciembre, la Sociedad mantiene un derivado financiero en su balance. Se trata de una
permuta financiera de tipo de interés que mantiene un nocional de 48.054 miles de euros a esta
fecha, sobre el que la Sociedad paga trimestralmente un tipo de interés fijo del 6,35% y recibe un tipo
de interés variable de euribor trimestral mas un diferencial de 2,9% hasta el 29 de diciembre de 2020
y 3% hasta el 29 de diciembre de 2025. La permuta es amortizable de forma trimestral, siendo su
vencimiento final el 29 de diciembre de 2025. El desglose por vencimientos del nominal de la
operacion, expresado en miles de euros, es el siguiente:

Miles de euros

2012 2.019
2013 2.105
2014 2.190
2015 2.278
2016 2.366
Resto 37.096

48.054

El instrumento financiero fue designado como cobertura de flujos de efectivo por el riesgo de tipo de
interes del préstamo hipotecario concedido por la entidad Unicaja en 2010 (ver nota 9.2.1). Las
condiciones principales del instrumento de cobertura y del instrumento cubierto coinciden, por lo que
la Sociedad considera que la cobertura del riesgo de tipo de interés de los flujos de efectivo de la
partida cubierta sera altamente eficaz.

Los valores razonables de la permuta financiera mantenida por la Sociedad a 31 de diciembre de
2011 y 2010 ascienden a 4.769 y 1.236 miles de euros respectivamente a favor de la entidad
financiera.

La Sociedad mantiene registrado en la partida “Ajustes por cambios de valor. Operaciones de
cobertura” del Patrimonio Neto, la parte eficaz de los cambios en el valor razonable del instrumento
de cobertura pendientes de imputacion a la cuenta de pérdidas y ganancias, neto del efecto fiscal.
Los importes registrados en Patrimonio Neto a 31 de diciembre de 2011 y 2010 son de 4.769 y 1.236
miles de euros, respectivamente, siendo la variacion entre ejercicios de 3.533 miles de euros.

« 35 ij



@

JUNTR DE ANDALUCA

NOTA 10. ACTIVOS NO CORRIENTES MANTENIDOS PARA LA VENTA

La Sociedad recibié como dacién en pago de una deuda mantenida por un cliente, el 53,48% de un
pro-indiviso con la Junta de Andalucia de una parcela. La citada parcela tiene una superficie de
13.796 mz, una edificabilidad de 4.829 m? y un uso residencial unifamiliar aislada. Al cierre del
ejercicio, se ha registrado una provisiéon por importe de 93 miles de euros para ajustar su valor

contable al valor razonable menos los costes de venta.

NOTA 11. EFECTIVO Y OTROS ACTIVOS LiQUIDOS EQUIVALENTES

La composicion de este epigrafe al 31 de diciembre de 2011 y 2010 es la siguiente:

(Miles de euros) 2011 2010

Caja 2 1
Cuentas corrientes a la vista 8.497 20.697
8.499 20.698

El detalle de las cuentas corrientes al cierre del ejercicio 2011 y 2010, en miles de euros, es el

siguiente:
Entidad Niumero de cuenta 2011 2010
Banco Bilbao Vizcaya Argentaria 0182 5566 77 0010603406 872 1.135
Banesto 0030 4296 45 0000073271 63 673
Banesto 00304113 97 0000737271 - 13
Cajasol 2106 0145 77 1138288943 - 123
Banco Santander 0049 1861 17 2510011874 41 47
Banco Santander 0049 1861 152710363223 - 5.007
Caja Madrid 2038 5910 65 6000044532 1 19
Cajasur 2024 0337 28 3300004095 52 3.779
Unicaja 2103 0761 21 0030002601 1.524 3.812
Banco Popular 0075 3010 64 0603505146 52 6.089
Banco Popular 0075 3027 01 0601375652 5.889 -
La Caixa 2100 8688 72 0200001548 3 -
TOTAL 8.497 20.697

A partir de mediados del ejercicio 2010 la Sociedad ha mantenido los saldos en cuenta corrientes
remuneradas, siendo el tipo medio de interés para 2011 y el citado periodo de 2010 del 2,049% y

1,63%, respectivamente.

No existen restricciones a la disponibilidad de estos saldos.

NOTA 12. PATRIMONIO NETO — FONDOS PROPIOS

121 Capital escriturado

El capital social a 31 de diciembre de 2011 y 2010 esta representado por 170.557 acciones
ordinarias de 602 euros de valor nominal cada una, totalmente suscritas y desembolsadas. El
accionista Unico de la Sociedad es la Comunidad Auténoma Andaluza tras su adquisicién al Estado
Espariol tal y como se ha descrito en la nota 1. La Sociedad es por tanto Sociedad Andnima

Unipersonal.
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12.2 Reservas

De acuerdo con la Ley de Sociedades Andnimas un 10% de los beneficios debe destinarse a la
constitucion de la Reserva Legal, hasta que dicha reserva alcance el 20% del Capital Social. El unico
destino posible de esta reserva, mientras no supere el limite indicado, es la compensacion de perdidas o
la ampliacion de capital en la parte que exceda del 10 por 100 del capital aumentado.

En el ejercicio 2011 se han reconocido derechos de cobro por importe de 250 miles de euros
correspondientes a la regularizacion del canon de un contrato de derecho de superficie, que se altero
con la modificacion de la edificabilidad de la parcela tras la revision del Plan General de Ordenacion
Urbanistica de 2006. El importe de la regularizaciéon correspondiente al periodo 2006-2010 por importe
de 200 miles de euros se ha registrado como mayor importe de las Reservas Voluntarias en el
Patrimonio Neto.

NOTA 13. PATRIMONIO NETO - SUBVENCIONES RECIBIDAS

El movimiento de este epigrafe es el siguiente:

Transf. a Efecto

" Sald v i L Id
(Miles de euros) Ine}cigl Perdlda§ y Impositivo ?:?na?
Ganancias  de las Transf.
2011
Fina_nciacnon Adaptacmn.c’iel 6.103 (501) ) 5.602
Conjunto de la Navegacion
2010
Financiacion Adaptacion del 6.124 (21) ) 6.103

Conjunto de la Navegacion

En “Financiacién Adaptacion del Conjunto de la Navegacion” se registra el importe correspondiente a la
financiacion para la adaptacion del Pabellén de la Navegacién como centro expositivo acordada con
Puerto Triana en el ejercicio 2005. Se han transferido a la cuenta de pérdidas y ganancias, el importe
de los gastos de adaptacion devengados y financiados cada ejercicio y que ascienden a 374 y 17 miles
de euros en 2011 y 2010, respectivamente. Asimismo, durante el ejercicio 2009, se recibié de un
patrocinador 132 miles de euros para la realizacion de mejoras en la Torre Mirador, que forma parte del
Conjunto Navegacion, que debian ser ejecutadas por éste, pero que finalmente se han llevado a cabo
por la Sociedad. El importe imputado a resultados transferido a la cuenta de pérdidas y ganancias
asciende a 127 y 4 miles de euros en 2011 y 2010, respectivamente.

NOTA 14. CONTINGENCIAS

Con fecha 12 de mayo de 2006 se firmd un Protocolo de Intenciones con la Gerencia de Urbanismo
del Ayuntamiento de Sevilla del que se derivaban compromisos de actuacion entre las partes. Desde
su formalizacion la Sociedad ha formalizado y ejecutado todas las obligaciones protocolizadas en
Convenios Urbanisticos. El importe estimado en el protocolo de las obligaciones que pudieran
derivarse de los acuerdos pendiente de definirse y protocolizarse ascenderia de forma aproximada a
3 millones de euros méas IPC y corresponde al pago a la Gerencia de dicho importe para la
financiacion de una pasarela a construir sobre el rio Guadalquivir a cambio de una determinada
edificabilidad que debia establecer el Plan General de Ordenacion Urbanistica de 2006 en el
Pabellon del Futuro y otros inmuebles de la Sociedad. A la fecha de formulacion de estas cuentas, la

-27 - L



AR

JUNTR DE ANMDALUCIA

Sociedad no ha recibido la totalidad de la edificabilidad comprometida en el citado Protocolo por lo
gue considera que no se dan las circunstancias para reconocer un pasivo a esta fecha.

NOTA 15. SITUACION FISCAL

El detalle de los saldos relativos a activos fiscales y pasivos fiscales al 31 de diciembre de 2011 y
2010 es el siguiente:

(Miles de euros) 2011 2010

Activos por impuesto corriente 46 -
Otros créditos con las Administraciones Publicas 1.389 855
IVA 1.304 817
Retenciones y pagos a cuentas 85 38
Otras deudas con las Administraciones Publicas 98 96
IRPF 54 52
Seguridad Social 44 44

Segun las disposiciones legales vigentes, las liquidaciones de impuestos no pueden considerarse
definitivas hasta que no hayan sido inspeccionadas por las autoridades fiscales o haya transcurrido el
plazo de prescripcion. :

La Sociedad tienen abiertos a inspeccion los cuatro ultimos ejercicios para todos los impuestos que les
son aplicables. En opinion de los Administradores de la Sociedad no procede provisionar importe
alguno por las posibles contingencias adicionales que se podrian derivar de las diferentes
interpretaciones de la legislacion fiscal, al entender que en caso de inspeccion por las Autoridades
Fiscales, los Administradores tienen argumentos suficientes para justificar la criterios aplicados por la
Sociedad en la interpretacion de la normativa fiscal.

15.1 Calculo del Impuesto sobre Sociedades

La conciliaciéon entre el importe neto de los ingresos y gastos del ejercicio y la base imponible
(resultado fiscal) del Impuesto sobre Sociedades para los ejercicios 2011y 2010 es la siguiente:

2011 Cuenta de Pérdidas y Ganancias
(Miles de euros) Aumentos  Disminuciones Total

Resultado contable de las actividades econémicas sujetas-Beneficio 15.733

Diferencias permanentes 200 (14.278) (14.078)

Diferencias temporarias

Con origen en el ejercicio 93 - 93
Con origen en ejercicios anteriores - (448) (448)
Compensacion de bases imponibles negativas de ejercicios anteriores (1.300)

Base imponible (resultado fiscal) -
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2010 Cuenta de Pérdidas y Ganancias
(Miles de euros) Aumentos  Disminuciones Total

Resultado contable de las actividades econémicas sujetas-Beneficio 11.500

Diferencias permanentes 2 (1.010) (1.008)

Diferencias temporarias

Con origen en el ejercicio 107 (17) 90
Con origen en ejercicios anteriores - 9) (9)
Compensacion de bases imponibles negativas de ejercicios anteriores (10.573)

Base imponible (resultado fiscal) : =

De acuerdo con el articulo 4 del Real Decreto 475/1993, de 2 de abril y la disposicidon transitoria
quinta del Real Decreto Legislativo 4/2002, que aprueba el Texto Refundido de la Ley del Impuesto
de Sociedades, la Sociedad mantendra los beneficios fiscales previstos en las Leyes 12/1988 y de 25
de mayo; 5/1990, de 25 de junio, exclusivamente para las actividades derivadas de la Liquidacién de
bienes, derechos y obligaciones relacionadas directamente con la Exposicion Universal de Sevilla. El
importe correspondiente a ingresos y gastos sujetos a dichos beneficios fiscales se eleva a pérdidas
de 47 miles de euros en 2011, sin existir esta correccion en el ejercicio 2010. Entre los beneficios
contemplados, la Sociedad se encuentra exenta del Impuesto sobre el Valor Afadido por las
entregas de bienes y prestaciones de servicios relacionadas con la liquidacién anteriormente
mencionada, teniendo derecho a solicitar mensualmente la devolucién del exceso del Impuesto
soportado.

En Aumentos de 2011, Diferencias permanentes se incluye por 200 miles de euros un derecho a
cobrar reconocido contra reservas. (Ver nota 8).

Asimismo, en ambos ejercicios se incluyen gastos no deducibles fiscalmente correspondientes a
multas y recargos sobre impuestos por importe de 2 miles de euros en 2010, y un importe
inapreciable en 2011.

En Disminuciones por diferencias permanentes de 2011 se registra fundamentalmente, la reversién
de la provision del Conjunto Navegacion por importe de 14.324 miles de euros, dado que su dotacion
estuvo acogida a los beneficios fiscales relacionados con la Exposicién Universal de 1992. En el
ejercicio 2010, la disminucion de la base imponible del impuesto por la diferencia permanente
corresponde a la correccidon monetaria de la plusvalia por la venta de inversiones inmobiliarias
ocurridas en el gjercicio.

Las diferencias temporarias corresponden basicamente al distinto tratamiento de las provisiones por
insolvencias de clientes desde el punto de vista contable y fiscal, y en disminuciones se registran por
importe de 374 miles de euros en 2011 y 17 miles de euros en 2010, la imputacion a ingresos en los
respectivos ejercicios correspondientes, de los gastos de adaptacion como centro expositivo del
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Conjunto Navegacion. (Ver nota 13). La Sociedad tributd en el ejercicio de su formalizacion por este
concepto.

A 31 de diciembre de 2011 y 2010 la Sociedad tiene bases imponibles negativas del Impuesto de
Sociedades, pendientes de compensar, por un importe de 21.207 y 21.686 miles de euros,
respectivamente, segun el siguiente detalle, en miles de euros:

EjEI:CICIO Eje-rc1c_u’) B. . Pendiente Compensacién
Origen Expiracion
2011 2010
1996 2011 9.021 10.836
1997 2015 7.333 7.333
1998 2016 2.191 2.191
1999 2017 816 816
2003 2021 510 510
2010 2028 1.337 -
21.208 21.686

NOTA 16. INGRESOS Y GASTOS
16.1 Importe neto de la cifra de negocios

La distribuciéon del importe neto de la cifra de negocios de la Sociedad correspondiente a sus
operaciones continuadas por categorias de actividades en el ejercicio 2011 y 2010, es la siguiente:

(Miles de euros) 2011 2010
Alquiler de edificios e instalaciones 14.417 7.572
Prestacion de servicios 1.913 1.243
Canones de superficie 260 204
Ventas diversas B -
TOTAL 16.590 9.019

Estos ingresos se han obtenido en el &mbito de actuacion de la Sociedad en Sevilla, Malaga y Huelva.
16.2 Cargas sociales

El detalle de cargas sociales en el gjercicio 2011 y 2010 es el siguiente:

(Miles de euros) 2011 2010

Seguridad Social 445 459

Premio de jubilacién (Nota 17) 26 26

Otras cargas sociales 69 68

TOTAL 540 553
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16.3 Servicios exteriores

El detalle de servicios exteriores en el ejercicio 2011 y 2010 es el siguiente:

(Miles de euros) 2011 2010
Arrendamientos y canones 47 49
Reparaciones y conservacion 2613 1.272
Suministros 1.627 1.742
Vigilancia y seguridad 711 717
Limpieza de edificios 408 391
Primas de seguros 120 111
Publicidad y promocion 175 88
Servicios profesionales independientes 39 68
Servicios para congresos 90 104
Otros servicios 447 236
TOTAL 6.277 4.778

16.4 Ingresos financieros

El detalle de ingresos financieros en el ejercicio 2011y 2010 es el siguiente:

(Miles de euros) 2011 2010

Ingresos valores Renta Fija - 130
Imposiciones a plazo fijo 236 164
Intereses cuentas corrientes 301 172
Intereses por aplazamiento de cobros 26 35
Ingresos financieros por actualizaciones 14 14
Ingresos Pagarés Junta de Andalucia 60 14
Otros 9 -
646 529

16.5 Gastos financieros

El detalle de ingresos financieros en el ejercicio 2011 y 2010 es el siguiente:

(Miles de euros) 2011 2010

Préstamo Mercantil 50 millones euros 2.153 17
Cobertura tipo interés 1.071 -
Préstamo hipotecario 7 -
Préstamo ICO 5 -
Otros 12 14
3.248 31
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NOTA 17. RETRIBUCIONES A LARGO PLAZO AL PERSONAL

La Sociedad tiene un premio de jubilacion exteriorizado mediante un contrato de seguro de
aportacién definida. El premio consiste en 5 meses de retribucion a cada empleado que accede a su
edad legal de jubilacion. Al cierre del ejercicio la Sociedad ha aportado la cantidad devengada con

objeto de atender la obligacion futura.

NOTA 18. OPERACIONES CON PARTES VINCULADAS

Como se indica en la nota 1, la Sociedad forma parte del sector publico andaluz al producirse durante
el ejercicio 2010 el cambio de accionista Unico del Estado espafiol a la Comunidad Auténoma
Andaluza. Por tanto, las entidades vinculadas correspondientes al ejercicio 2011 y 2010 difieren

atendiendo a la pertenencia en cada caso a un grupo u otro.

Las partes vinculadas con las que la Sociedad ha realizado transacciones durante el ejercicio 2011y
2010, asi como la naturaleza de dicha vinculacion, es la siguiente:

Desde el 1 de junio al 31 de diciembre de 2010 y 2011

Naturaleza de la Vinculacién

Junta de Andalucia

Sdad. de Gestion, Financiacion e Inversion Patrimonial,

S.A
Cartuja 93, S.A.

Instituto Andaluz de las Artes y las Letras
Fundacién Andaluza Progreso y Salud
Administradores

Alta direccion

Accionista Unico
Empresa del grupo

Otras partes vinculadas
Otras partes vinculadas
Otras partes vinculadas
Consejeros

Directivos

Desde el 1 de enero al 1 de junio de 2010

Naturaleza de la Vinculacion

Direccion Gral. del Patrimonio del Estado
Autoridad Portuaria de Sevilla
Segipsa

S. E. Correos y Telégrafos

RENFE

Expasa Agricultura y Ganaderia
Entidad Publica Empresarial RED.ES
S. E. V Centenario

Cartuja 93, S.A.

Administradores

Alta direccion

Accionista Unico
Empresa del grupo
Empresa del grupo
Empresa del grupo
Empresa del grupo
Empresa del grupo
Empresa del grupo
Empresa del grupo
Otras partes vinculadas
Consejeros
Directivos
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Las transacciones realizadas con partes vinculadas corresponden a operaciones del trafico normal
de la Sociedad y se realizan a precios de mercado, los cuales son similares a los aplicados a
entidades no vinculadas.

18.1 Entidades vinculadas

Los saldos y transacciones mantenidos con entidades vinculadas en el gjercicio 2011 y 2010 son los
siguientes, en miles de euros:

Saldos y transacciones en el ejercicio 2011:

Adquisiciones Ingresos por Subvencién  ihgresos Sarvicios Inversiones
de Clientes Acreedores  prestacion g ngres " financieras
=3 B explotaciéon financieros exteriores
Inmovilizado de servicios clp
2011
Accionista Unico 21.044 353 8.800 42 60 18 2.982
Empresas del } > 22 ) ) ) }
grupo
Otras partes
g - - 2 - - 2 -
vinculadas
TOTAL 21.044 355 - 8.824 42 60 20 2.982
Saldos y transacciones en el gjercicio 2010:
Transacciones mantenidas con entidades vinculadas hasta el 1 de junio de 2010:
2010 ingrasos per Pl:estacmn dg Servicios exteriores
servicios
Empresas del grupo 56 15
Saldos y transacciones mantenidas con entidades vinculadas desde el 1 de junio de 2010:
Ingresos por - Inversiones
Adquisic. . Vent_a_ de Clientes  Acreedores prestacion Servn_cms financieras
= inmovilizado i exteriores
Inmovilizado de servicios clp
2010
Accionista Unico 72.000 - 409 - 845 - 998
Empresas del grupo - - 4 - 3 - -
Otras partes vinculadas 12.939 - 19 50 2 -
TOTAL 72.000 12.939 413 19 898 2 998

El detalle de las adquisiciones de inmovilizado realizadas al Accionista Unico asi como la venta de
inmovilizado a Otras partes vinculadas en 2011 y 2010, se detallan en la nota 7.1.
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18.2 Relaciones con la Junta de Andalucia

Se detallan a continuacién los saldos mantenidos al cierre del ejercicio con Organos de la Junta de
Andalucia sometidos al régimen de contabilidad presupuestaria, desglosando estos derechos de
cobros segln se encuentren reconocidos como obligaciones de pago en la contabilidad
presupuestaria del que recibe los servicios o bien se hayan reconocido atendiendo a la relaciéon
contractual de los distintos contratos de arrendamiento, en miles de euros:

Obligaciones de Derechos de cobro
. Total
pago reconocidas contractuales
2011
Servicio Andaluz de Salud 201 138 339

Sociedad de Financiaciéon e Inversion 2 - )
Patrimonial, S.A

Consejeria de Hacienda - 1 1
Consejeria Cultura } 13 13
TOTAL 203 152 355
Obligaciones de Derechos de cobro T
pago reconocidas contractuales atal
2010
Servicio Andaluz de Salud 255 108 383
Consejeria de Gobernacion y Justicia - 4 . 4
Consejeria Cultura " " 22
TOTAL 286 123 409

Ventas y prestaciones de servicios a la Junta de Andalucia

Las transacciones consideradas como ventas y prestaciones de servicio a la Junta de Andalucia
detalladas en la cuenta de Pérdidas y Ganancias, corresponden a las operaciones anuales llevadas a
cabo con las Consejerias, las agencias y sociedades mercantiles del sector publico andaluz. A
continuacion se detallan y desglosan dichas transacciones en 2011 y 2010, asi como las ejecutadas
exclusivamente desde el 1 de junio de 2010.

Ingresos L.

Prestacion Ingresqs Subvenc!c'm _Ingre.sos

Servicios accesorios Explotaciéon Financieros

2011
Agencia Andaluza de la Energia = - 42 -
Consejeria de Hacienda y Adm. Publica 7.741 - - 60
Servicio Andaluz de Salud 544 384 - .
Consejeria Cultura 130 s % -
Sdad. de Gestion, Financiaciéon e Inversion Patrimonial, S.A. 23 2 - -
TOTAL 8.438 386 42 60
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Ingresos Ingresos Ingresos por Ingresos Ingresos
por accesorios alquiler desde accesorios financieros
alquiler Anuales el 1 de Junio desde 1 de junio desde 1 de junio
Anuales
2010
Consejeria Hacienda y Administracion Publica - - - - 14
Instituto Andaluz de las Artes y las Letras 60 28 36 14 -
Servicio Andaluz de Salud 528 511 317 288 -
Consejeria Gobernacion y Justicia 224 82 128 47 -
Consejeria Cultura 112 - 65 - -
Sdad. de Gestion, Financiacion e Inversion 3 } 3 ) )
Patrimonial, S.A.
TOTAL 927 621 549 349 14

Otras transacciones

Durante el ejercicio se ha procedido a la compra de inmovilizado por importe de 21.044 miles de
euros a la Consejeria de Hacienda y Administraciones Publicas. En 2010 se procedié a la compra de
inmovilizado por importe de 72.000 miles de euros también a la Consejeria de Hacienda y
Administraciones Publicas, y a la venta de inmovilizado al Instituto Andaluz de las Artes y las Letras
por importe de 12.939 miles de euros, ver nota 7.1.

Adicionalmente, la Sociedad recibe asistencia juridica de la Consejeria de la Presidencia de la Junta
de Andalucia, Gabinete Juridico, desde abril de 2011, recogiéndose en el epigrafe de servicios
exteriores de la Cuenta de Pérdidas y Ganancias por importe de 18 miles de euros.

18.3 Administradores

El detalle de las remuneraciones devengadas por los miembros del Consejo de Administracion de la
Sociedad en el ejercicio 2010 es el siguiente:

(Miles de euros) 2011 2010
Sueldos y dietas - 155
Dietas altos cargos ingresadas en el tesoro publico - 37
TOTAL - 192

El Director Gerente no ha percibido retribucion ni dietas de esta Sociedad durante el ejercicio 2011.

La asistencia a los Consejos de Administracion con el nuevo Accionista no son retribuidos, por tanto
los datos corresponden a la retribucion del Consejo de Administracion existente hasta el 1 de junio de
2010.

Al 31 de diciembre de 2011 y 2010 la Sociedad no tiene obligaciones contraidas en materia de
pensiones y de seguros de vida respecto a los miembros del Consejo de Administracion, ni tiene
obligaciones asumidas por cuenta de ellos a titulo de garantia.

A 31 de diciembre de 2011 y 2010 no existen anticipos a miembros del Consejo de Administracion.
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En cumplimiento con los articulos 229 y 230 de la Ley de Sociedades de Capital (LSC), a
continuacién se indican las participaciones, directas o indirectas, de los administradores y de las
personas vinculadas a que se refiere el articulo 231 de la LSC en el capital de sociedades con el
mismo, andlogo o complementario género de actividad al que constituye el objeto social de la
Sociedad, y los cargos o funciones que en ellas ejercen.

Administrador

Sociedad participada

Participacion

)

Cargo/Funcién

Carmen Martinez Aguayo

Sdad. de Gestién, Financiacion e Inversion
Patrimonial, S.A.

Accién y Gestién de Planificacion, S.L.

100%

Presidenta Consejo

Administrador Unico

Adolfo José Garcia Fernandez

Cartuja 93
Sdad. de Gestion, Financiacion e Inversion

Patrimonial, S.A.

Consejero

Director-Gerente

. . Presidente
Instituto de Estudios sobre la Hacienda Publica
Sdad. de Gestion, Financiacion e Inversién 5 )
: G onsejero
José de Haro Bailon Patrimonial, S.A. ]
Sdad. de Gestion, Financiacion e Inversion ]
) . Consejera
Julia Teresa Nufiez Castillo Patrimonial, S.A. c )
. ) onsejera
Empresa Publica del Suelo de Andalucia, S.A.
Sdad. de Gestion, Financiacion e Inversion ]
) . Consejera
Patrimonial, S.A. & ]
1 i onsejera
Maria Isabel Mateos Guilarte Cartuja 93, SA. J
. ; Consejera
Empresa Publica del Suelo de Andalucia, S.A.
Agencia Tributaria de Andalucia Consejero
Sdad. de Gestion, Financiacion e Inversion Consejero
Luis Atienza Soldado Patrimonial, S.A. Consejero
Agencia Publica de Puertos de Andalucia Consejero
Agencia de Obra Publica de Andalucia Consejero
Sdad. de Gestion e Inversién Patrimonial, S.A. Consejero
Agencia Andaluza de Promocién Exterior Consejero
Empresa Publica de Desarrollo Agrario y Pesquero
de Andalucia, S.A. Consejero

Buenaventura Aguilera Diaz

Agencia Publica Empresarial Sanitaria
Hospital del Alto Guadalquivir
Agencia Publica Empresarial Sanitaria
Hospital de Poniente de Almeria
Agencia Publica Empresarial Sanitaria
Costa del Sol

.Agencia Publica Empresarial Sanitaria

Bajo Guadalquivir

Empresa Publica de Emergencias Sanitarias (EPES)
Ente Publico Andaluz de Infraestructuras y Servicios
Educativos (ISE)

Agencia de Obra Publica de Andalucia

Miembro Consejo Rector

Miembro Consejo Rector

Miembro Consejo Rector

Miembro Consejo Rector

Miembro Consejo Rector

Miembro Consejo Rector

Miembro Consejo Rector

(*) Por persona vinculada
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NOTA19. INFORMACION SOBRE LA NATURALEZA Y EL NIVEL DE RIESGO PROCEDENTE
DE INSTRUMENTOS FINANCIEROS

La Direccion ha establecido una serie de procedimientos y controles que permiten identificar, medir y
gestionar los riesgos derivados de la actividad con instrumentos financieros.

19.1 Riesgo de crédito

El riesgo de crédito se produce por la posible pérdida causada por el incumplimiento de las
obligaciones contractuales de las contrapartes de la Sociedad, es decir, por la posibilidad de no
recuperar los activos financieros por el importe contabilizado y en el plazo establecido.

La exposicion maxima al riesgo de crédito al 31 de diciembre de 2011 y 2010 es la siguiente:

(Miles de euros) 2011 2010

Créditos a terceros 636 1.248
Otros activos financieros a largo plazo 362 354
Prestamos y partidas a cobrar a corto plazo 4615 3.766
Inversiones financieras a corto plazo 2.982 9.607
Efectivo y otros activos liquidos equivalentes 8.499 20.697
TOTAL 17.094 35.672

Para gestionar el riesgo de crédito la Sociedad distingue entre los activos financieros originados por
las actividades operativas y por las actividades de inversion.

Actividades operativas

El Departamento Comercial solicita un informe de solvencia del cliente a una entidad especializada,
previo a la realizaciéon de un contrato de arrendamiento. Por otro lado, cualquier tipo de contrato por
importe igual o superior a 3.000 miles de euros es aprobado por el Consejo de Administracion.

Para aquellos servicios distintos del arrendamiento a clientes no habituales, se les solicita el pago
anticipado de éstos.

La adquisicion de inmuebles a la Junta de Andalucia y su posterior arrendamiento a esta ha supuesto
la concentracion de actividad en un tnico cliente. El importe de los ingresos facturados y cobrados en
su totalidad durante el ejercicio 2011 ha ascendido a 7.741 miles de euros.

Al cierre del ejercicio 2011, existe riesgo por concentracion de saldos a cobrar por importe de 339
miles de euros correspondientes a un ente publico por demora en el pago y por el importe pendiente
de cobrar de la financiacion de la adaptacion del Conjunto Navegacion por importe de 1.202 miles de
euros (ver nota 9.1.2.1), crédito cuyos vencimientos han sido siempre atendidos en plazo. Respecto
al ejercicio 2010, se mantenian los mismos deudores con concentracion que en el gjercicio 2011
siendo los saldos pendientes al cierre del ejercicio 2010 de 334 y 1.803 miles de euros,
respectivamente.

Periddicamente se elabora un detalle con la antigliedad de cada uno de los saldos a cobrar, que
sirve de base para gestionar su cobro. Las cuentas vencidas son reclamadas por el Departamento
Comercial o Financiero hasta que se considera que esta via de reclamacion se encuentra agotada,
momento en el que se trasladan a Asesoria Juridica para su seguimiento y, en su caso, posterior
reclamacion por via judicial.
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Al cierre del ejercicio, aquellos saldos a cobrar con una probabilidad alta de no recuperarse han sido
provisionados, siendo el periodo medio de cobro de 35y 50 dias en 2011 y 2010, respectivamente.

Actividades de inversion

La Sociedad ha invertido en entidades financieras de solvencia contrastada, mediante imposiciones y
depdsitos a plazo fijo y cuentas corrientes remuneradas.

19.2 Riesgo de mercado

El riesgo de mercado incluye el riesgo de tipo de interés, de tipo de cambio y otros riesgos de precio,
aunque, en el caso de la Sociedad solo le afectaria el riesgo tipo de interés. En el caso de las
inversiones de excedentes de tesoreria la Sociedad invierte en pagarés de la Junta de Andalucia y
depdsitos e imposiciones a plazo fijo a corto plazo por lo que el riesgo del tipo de interés se mitiga.
En relacion a la variacién del tipo de interés en pasivos financieros para la deuda mantenida al cierre
del ejercicio por importe nominal de 48.054 miles de euros, la Sociedad ha seguido la politica de
contratar una operacion de cobertura sobre el 100% de los flujos de efectivo que genera la variacion
en el tipo de interés.

19.3 Riesgo de liquidez

La Sociedad dispone de los fondos liquidos, o puede acceder a ellos, en la cuantia suficiente y el
coste adecuado, para hacer frente en todo momento a sus obligaciones de pago, generando
anualmente la liquidez necesaria para atender sus necesidades operativas.

NOTA 20. OTRA INFORMACION
20.1 Estructura del personal

Las personas empleadas por la Sociedad distribuidas por categorias son las siguientes:

Numero de personas empleadas al Numero medio de
final del ejercicio personas
empleadas en el
Hombres Mujeres Total ejercicio
2011
Directivos 2 1 3 3
Jefes de Area 1 1 2 2
Técnicos 11 7 18 18
Administrativos y Auxiliares 3 12 15 15
Oficiales y Peones 9 - 9 9
TOTAL 26 21 47 47
2010
Directivos 2 1 3 4,5
Jefes de Area 1 1 2 2
Técnicos 11 7 18 18
Administrativos y Auxiliares 3 12 15 (15
Oficiales y Peones 9 - 9 9
TOTAL 26 21 47 48,5
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La composicion del Consejo de Administracion al cierre de cada ejercicio es la siguiente:

2011 2010
Mujeres 3 3
Hombres 4 4
TOTAL 7 7

20.2 Honorarios de auditoria

Los honorarios devengados en el ejercicio por el auditor de cuentas correspondiente a la auditoria de
las Cuentas Anuales del ejercicio 2010 ascendieron a 24 miles de euros. Dado que la Sociedad esta
sometida a control financiero permanente segun Acuerdo de 29 de junio de 2010, del Consejo de
Gobierno de la Comunidad Auténoma de Andalucia, el gasto por este servicio es a cargo de la
Intervencién General de la Junta de Andalucia, por lo que estas cuentas anuales no registran ningun
gasto por este concepto en el ejercicio 2011.

20.3 Informacion sobre medio ambiente

Los equipos e instalaciones incorporados al inmovilizado material y a inversiones inmobiliarias cuya
finalidad es la proteccién y mejora del medio ambiente, que se encuentran registrados en las partidas
de “Terrenos y Construcciones” e “Instalaciones técnicas y otro inmovilizado material”, a 31 de
diciembre de 2011 y 2010 son los siguientes, en miles de euros:

Inmovilizado material Inversiones inmobiliarias

2011 2010 2011 2010

Coste 99 49 1.374 1.083
Amortizacién acumulada (35) (16) (340) (212)
TOTAL 64 33 1.034 871

Los gastos incurridos en el ejercicio 2011 y 2010 cuya finalidad ha sido la proteccion y mejora del
medio ambiente han sido de caracter ordinario y han supuesto 14 y 43 miles de euros,
respectivamente.

Los Administradores de la Sociedad estiman que no existen contingencias significativas relativas a la
proteccion y mejora del medio ambiente, no considerando necesario registrar provision alguna en tal
sentido.

NOTA 21. MOROSIDAD
Informacién sobre los aplazamientos de pago a proveedores en operaciones comerciales:

En relaciéon con la Ley 15/2010, de 5 de julio, de modificacion de la Ley 3/2004, de 29 de diciembre,
por la que se establecen medidas de lucha contra la morosidad en las operaciones comerciales, a
continuacion se informa de los pagos realizados dentro del periodo maximo legal y los que exceden
ese plazo durante 2011, asi como el saldo de proveedores que excede el plazo legal de 85 dias a 31
de diciembre de 2011 y 2010, en miles de euros:
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Pagos realizados a 31-12-2011

Importes %
Dentro del plazo maximo legal 28.191 96%
Resto 1.229 4%
Total pagos del ejercicio 29.420 100%
Dias
Periodo Medio de Pago 54,60

Pendiente de pago

2011 2010

Aplazamientos que al cierre superan el

plazo maximo legal =04 91

NOTA 22. HECHOS POSTERIORES

Como se indica en la nota 14, en 2006 se firmd un Protocolo de Intenciones con la Gerencia de
Urbanismo del Ayuntamiento de Sevilla del que se derivaban compromisos de actuacién entre las
partes, y del que se encuentre pendiente de definirse y firmar, el acuerdo referente a la edificabilidad
otorgada en el Pabelldn del Futuro y otros inmuebles propiedad de la Sociedad y la financiacion de la
construccion de una pasarela en el rio por importe de 3.000 miles de euros mas IPC. En enero de
2012, la Gerencia de Urbanismo de Sevilla ha reclamado a la Sociedad 3.402 miles de euros
correspondiehtes a la financiacién de la pasarela citada, sin haber obtenido esta Sociedad, la
edificabilidad acordada en el Protocolo de Intenciones firmado entre las partes. Con fecha 10 de
febrero de 2012 se ha presentado recurso de reposicion ante la Gerencia de Urbanismo contra la
citada reclamacion. Para la interposicion del citado recurso, la Sociedad ha presentado un aval por
importe de 4.252 miles de euros, para lo cual ha tenido que pignorar una imposicion a plazo fijo ante
la entidad financiera avalista por importe de 1.063 miles de euros. Tal y como establece el protocolo
acordado entre las partes, si la Sociedad no procede al pago, la Gerencia procederia a revisar las
determinaciones urbanisticas acordadas, no habiendo reconocido la Sociedad ningun derecho o
activo por este concepto en sus cuentas anuales.

Tal y como se indica en la nota 6.3, con fecha 11 de mayo de 2007 la Sociedad firmd un acuerdo
para la construccién en la parcela TA.12.1.2 de un edificio con una edificabilidad 14.010,4 m2 y que
posteriormente sera arrendado por un plazo de 10 afios, prorrogables hasta un maximo de 4
prorrogas de diez afios. Al cierre del ejercicio, el valor de los activos afectos a este compromiso
asciende a 18.173 miles de euros. En enero de 2012, la Sociedad ejecutd un aval por importe de
1.240 miles de euros, correspondiente a las garantias prestadas por el cliente en la operacién, al no
presentar la renovacion a su vencimiento en los términos acordados. Actualmente, la Sociedad esta
negociando con el cliente la entrega del inmueble, que esta préxima a su finalizacion, y la
presentacion de las nuevas garantias de la operacion.

La Sociedad ha recibido demanda por reclamacién de cantidad en relacion a uno de sus inmuebles.
El citado inmueble se encuentra cedido en uso y explotacion al inquilino. La Sociedad estima poco
probable que prosperen la citada demanda.

- 40 -

\



s

JUNTA DE ANDALUCIA

Las Cuentas Anuales y el Informe de Gestidén, una vez examinados sus contenidos, han sido
formulados en la sesién del Consejo de Administracion celebrado en Sevilla el dia 28 de marzo de
2012 bajo la Presidencia de D* Carmen Martinez Aguayo, y rubricados al margen por la Presidenta
y D. Vicente Cecilio Fernandez Guerrero Secretario del Consejo de Administracion acordandose su
aprobacion y la suscripcion en cuadruplicado ejemplar por todos los Sres. Consejeros.
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