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REHABILITACION DEL EX HOTEL COLONIAL
PARA CONJUNTO HABITACIONAL.

Quito, Ecuador.

MUNICIPIO DEL DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO. INSTITUTO METROPOLITANO
DE PATRIMONIO

JUNTA DE ANDALUCIA. CONSEJERIA DE FOMENTO Y VIVIENDA

AGENCIA ESPANOLA DE COOPERACION INTERNACIONAL PARA EL DESARROLLO

La actuacion consiste en la recuperacion del antiguo Hotel Colonial de Quito para
la construccion de veintisiete viviendas de interés social, en este inmueble ubicado
en el encuentro de las avenidas Pedro Vicente Maldonado 30-30 (s2-52) y 24 de
Mayo junto al Puente de Los Gallinazos en la bajada desde la cercana Plaza de
Santo Domingo, lugar emblematico del Centro Histdrico de Quito.

El Hotel edificado en su primera fase en la década de los afios treinta del siglo
pasado, en la parte de solar no ocupada por el Teatro Cumanda, de los mismos
propietarios, la familia Mantilla, tiene su acceso desde la Avda. Pedro Vicente
Maldonado a través de un pasaje lateral al Teatro y una vez rodeado este, aparecen
las vistas del paisaje urbano de Quito, con el fondo caracteristico de la sierra y con
vistas dominantes de la ciudad hacia el Este sobre la quebrada de Jerusalén (Avda.
24 de mayo) escenografia de gran envergadura arquitectonica y urbana, con
planos sobrepuestos y alternantes. Por el extremo opuesto desde este recorrido
existe una posible conexion con la calle Loja a través del Pasaje Mazo.

Este conjunto edificatorio del Teatro Cumanda y el Hotel Colonial propusieron en
sumomento un salto de actividades propias del Centro Histérico de Quito a la otra
margen de la Quebrada, prolongando asi el caracter de aquel a esta zona, decisién
sobre la que se apoya y pretende repetir la propuesta de recuperacion para vivien-
das el Municipio de Quito con la Cooperacion de la Junta de Andalucia.

El modelo del Hotel formalizado con austeridad, estaba constituido por dos
tipologias, un conjunto de casas adosadas unifamiliares en su primera fase y una
segunda fase con un bloque en altura tipico de hotel lineal con habitaciones a
ambos lados de la circulacion en el eje central. Estas diferencias tipoldgicas con
una variante en las viviendas de la primera fase, son utilizadas de manera expresa
en la solucién proyectada para aplicar distintos conceptos de intervencion.

El proyecto ganador de un concurso nacional, seleccionado en la ultima fase entre
mas de una decena de propuestas, plantea a la vez intervenciones de restauracion,
rehabilitacion, reinterpretacion y obra nueva, dependiendo de los valores tipologi-
cos de la zona del edificio sobre la que se actue. Atiende expresamente al valor
morfoldgico del espacio intermedio entre las dos edificaciones que permite la
comprension de un todo enfatizado por un puente de nueva factura y no dos
piezas independientes. Por ultimo los autores en el anteproyecto del concurso
hacen referencia a la vocacion de catalizador de la regeneracion del Barrio de San
Sebastian y proponen transformar limites urbanos en espacios de conexion.

La cooperacion del Gobierno Andaluz con el Municipio de Quito para la recupera-
cion de su Centro Historico, a través de acuerdos firmados para tal fin desde 1.990,
ha desarrollado diversas actuaciones en materia de urbanismo, fomento de la
arquitectura y vivienda. Los fondos aportados por ambas instituciones al ser
recuperados en la venta selectiva de las viviendas pasan en una sequnda fase a un
programa de rehabilitacion menor de viviendas privadas, generando un capital
semilla para la continuidad del programa, que con la reutilizacion de edificaciones
de valor patrimonial para uso de vivienda de interés social, pretende la vinculacion
de los residentes con el lugar, compensando los posibles desplazamientos de
poblacion que producen las plusvalias generadas en el mercado libre de vivienda.
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Localizacion QUITO (ECUADOR)
Fecha del proyecto 2012
Fecha terminaciéon de obra 2015
Arquitectos MCM+A taller de arquitectura
PABLO MOREIRA, NATALIA CORRAL, RUBEN MOREIRA, YADHIRA ALVAREZ, MILTON CHAVEZ
Colaboradores C. Van Sluys, M. Gualotufia, S. Salas, D. Espinosa, E. Endara, K. Wiiensch, L. Quiroz
Estructura Guillermo Gomez
Constructora Edison Guerrero S.
Colaboradores Junta de Andalucia CARLOS BURNEO, MANUEL RAMOS
Promotores MUNICIPIO DEL DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO / JUNTA DE ANDALUCIA
Gestion del Proyecto INSTITUTO METROPOLITANO DE PATRIMONIO / COOPERACION JUNTA DE ANDALUCIA
Presupuesto total 1.740.000 $
Superficie construida 2.707,15 m?
Costo § / m? 642,74
Financiacion MUNICIPIO DEL DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO / COOPERACION JUNTA DE ANDALUCIA
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SEGUNDA PLANTA

PRIMERA PLANTA

CONEXION ESPACIAL ENTRE VACIOS
Eje longitudinal publico controlado

mmm fje transversal privado

PLANTA BAJA

ALZADO POSTERIOR

SECCION TRANSVERSAL POR PASARELA [ sfe ]

Vista general de la propuesta de intervencion desde Avda. Pedro Vicente Maldonado



