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0. ANTECEDENTES

La Agencia de Vivienda y Rehabilitacién de Andalucia (en adelante, AVRA) es una agencia publica
empresarial de las previstas en el articulo 68.1.b) de la Ley 9/2007, de 22 de octubre, de Administracién de
la Junta de Andalucia, adquiriendo su actual denominacién en virtud de la Disposicion Final Primera de la
Ley 4/2013, de 1 de octubre, de medidas para asegurar el cumplimiento de la funcion social de la vivienda.
Tal como establece el articulo 3° del Decreto 174/2016, de 15 de noviembre, por el que se aprueban los
Estatutos de AVRA, actlia sometida a la citada Ley 9/2007 de 22 de octubre, la Ley 1/2011 de 17 de febrero
de reordenacion del sector publico de Andalucia, el Decreto Legislativo 1/2010 de 2 de marzo por el que se
aprueba el Texto Refundido de la Ley General de Hacienda Publica de la Comunidad Auténoma, asi como
a sus propias normas de funcionamiento, segin establece el articulo 9 de la Ley 4/1.986, de 5 de Mayo, del
Patrimonio de la Comunidad Auténoma de Andalucia, y Disposicion Adicional Quinta del Reglamento para
su aplicacion.

Por su parte, la Sociedad para el Desarrollo de Carmona, S.A (en adelante, SODECAR) es una empresa cuyo
capital es integramente publico, propiedad del Ayuntamiento de Carmona, que actda en el tréfico juridico
bajo la forma de sociedad mercantil local de las previstas en el art. 85 de la Ley de Bases de Régimen Local
y actlia con sujecion a las normas de la Ley de Sociedades Anénimas. Fue constituida por tiempo indefinido,
mediante escritura autorizada por el Notario de Carmona, Santiago Soto Diaz, con fecha 25 de marzo de
1991, e inscrita en el Registro Mercantil de la provincia de Sevilla, al tomo 1.348, folio 51, hoja n°® SE-2670.

AVRA y SODECAR han manifestado su voluntad de promover la presentacion de ofertas para la enajenacion
mediante subasta de los suelos relacionados en el Anexo n° 1 sitos en el Parque Logistico de Carmona,
propiedad de ambas entidades, de forma conjunta y como lote Unico, por lo que con fecha 10 de abril de
2025 se suscribi6 un Protocolo entre AVRA y SODECAR para la realizacidn de tal enajenacion.

En cumplimiento de lo acordado por AVRA y SODECAR en reunién de fecha 11 de abril de 2025 de la
Comisién de Seguimiento de dicho Protocolo, las condiciones de la licitacién conjunta de los suelos se
regularan por el presente Pliego de Condiciones, y la primera administrara el procedimiento de licitacion
actuando como 6rgano de contratacion, tanto por cuenta propia como por cuenta de SODECAR, si bien
ambas tendran responsabilidad conjunta en el cumplimiento de sus obligaciones.

La presente convocatoria se aprobara mediante Resolucion de la Direccion General de AVRA, en ejercicio
de las facultades que le corresponden conforme a lo dispuesto en el articulo 14.2, apartado f) de los
Estatutos de AVRA, aprobados por Decreto 174/2016, de 15 de noviembre, asi como, por parte de SODECAR,
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se ha aprobado por acuerdo de su Consejo de Administracion de fecha 4 de marzo de 2025
1. NORMAS REGULADORAS DE LA ENAJENACION
El contrato objeto del presente Pliego tiene caracter privado y se regira:

En cuanto a su preparacion, competencia y adjudicacion por lo dispuesto en el articulo 25 de los Estatutos
de AVRA, aprobados por Decreto 174/2016, de 15 de noviembre (en adelante, Estatuto), el Reglamento de
Régimen Interior (en adelante, RRI), aprobados por Acuerdo del Consejo Rector de 28 de septiembre de
2017, la Ley 4/1986, de 5 de mayo, de Patrimonio de la Comunidad Auténoma (en adelante, LPCAA) y el
Decreto 276/1987, de 11 de noviembre, por el que se aprueba el Reglamento para la aplicacién de la LPCAA
(en adelante, RPCAA) y las disposiciones basicas y de aplicacion supletoria contenidas en la Ley 33/2003,
de 3 de noviembre, de Patrimonio de las Administraciones Publicas (en adelante LPAP); en su defecto, por
la Ley 9/2017, 8 de noviembre, de Contratos del Sector Publico (en adelante, LCSP) y por las demas normas
del Derecho Administrativo.

En cuanto a sus efectos y extincion por las normas de derecho privado que le sean de aplicacion.

El presente Pliego de Condiciones Particulares (en adelante Pliego de Condiciones o Pliego) y demas
documentos anexos revestiran caracter contractual. El contrato se ajustara al contenido del presente Pliego
de Condiciones, que se considerara parte integrante del mismo.

En caso de discordancia entre el presente Pliego y cualquiera del resto de los documentos contractuales,
prevalecera el Pliego de Condiciones en el que se contienen los derechos y obligaciones que asumiran las
partes del contrato.

La intervencién en el procedimiento significa que la persona licitadora conoce y acepta, en todos y cada
uno de sus términos, las condiciones contenidas en el presente Pliego y sus anexos. El desconocimiento del
contrato en cualquiera de sus términos, de los documentos anexos que forman parte del mismo, o de las
instrucciones, pliegos o normas de toda indole aprobadas por la Administracion, que puedan ser de
aplicacion en la ejecucién de lo pactado, no eximira a la-contratista de la obligacion de su cumplimiento.

2. OBJETO

Seran objeto de este contrato la enajenacién de los bienes relacionados en el Anexo n° 1 del presente
Pliego del Parque Logistico de Carmona, Sevilla.
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Con fecha 11 de abril de 2025 (Ver Anexo n°7), ha sido aprobado por el Pleno del Ayuntamiento la Apro-
bacion Definitiva de la Modificacidn del Plan Parcial de Ordenacion del Sector Parque Logistico de las
NN. SS. de Planeamiento de Carmona, que afecta a los Suelos objeto de licitacion, publicado en el
Boletin Oficial de la provincia de Sevilla n.° 87, de 9 de mayo de 2025.

Los suelos se enajenan en su actual estado fisico, juridico y/o constructivo, dado que se encuentran
en proceso de terminacién de la urbanizacidn, en especial la dotacién de suministro eléctrico, asi
como la ejecucion de una actuacion viaria en el nudo de la Autovia A-IV con la carretera A-8025, y la
bolsa de aparcamiento P-2.

La intervencion en el procedimiento significa que el licitador conoce y acepta la situacion actual
existente, fisica, juridica y/o constructiva de los suelos, asi como su situacién urbanistica y las
limitaciones de uso y aprovechamiento que pudiera establecer la normativa urbanistica. Sin perjuicio
de lo anterior, AVRA y SODECAR se obligan a realizar cuantos actos sean necesarios para que se
finalice la urbanizacidn y los terrenos adquieran la condicion de solar, en especial se comprometen
a finalizar las infraestructuras necesarias para la dotacion de suministro eléctrico, estando
condicionada suspensivamente la adjudicacion del contrato a la suscripcién de los siguientes
convenios que firmaran las vendedoras con las siguientes entidades:

. Convenio con Abanca y E-distribucidon cuyo objeto es definir las condiciones para atender el
suministro eléctrico de determinadas parcelas incluidas en el Plan Parcial del Sector Parque Logistico
de las NN.SS. de Carmona.

. Convenio con Abanca y Lucas Sostenible S.L. para la reordenacién de infraestructuras
eléctricas de interés comln entre los promotores del desarrollo urbanistico de las actuaciones
Parque Logistico de Carmona.

. Convenio con Abanca para determinar los términos de la financiacidn y ejecucién de las obras
para dotar de suministro eléctrico a las actuaciones del Parque Logistico de Carmona.

La suscripcién de los referidos convenios y la ejecucion de las obras de las infraestructuras eléctricas,
asi como la ejecucion del resto de las obras de urbanizacion pendientes, permitiran que los terrenos
adquieran la condicién de solar, obligdndose los vendedores a finalizar las mismas en el plazo
maximo de 38 meses a contar desde la fecha de publicacién en BOJA de la presente licitacion de los
suelos, plazo total que se compone de dos plazos parciales, uno de 11 meses para para la efectiva
firma de los Convenios citados y otro plazo parcial de 27 meses a contar desde la firma de los
Convenios para la licitacién del contrato de obras de urbanizacion y para la ejecucién de la
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urbanizacion (Anexo 8).

Los inmuebles podran ser visitados durante el plazo de presentacion de proposiciones, previa
solicitud por escrito a SODECAR o a la Direccion Provincial de AVRA en que radique el inmueble, que
queda facultada para autorizar y determinar los limites de la visita y las caracteristicas de ésta.
Asimismo, la documentacion relativa a la modificacion del planeamiento y la terminacion de la
urbanizacion podra ser consultada durante el plazo de presentacion de proposiciones, previa
solicitud por escrito a SODECAR o a la Direccién Provincial de AVRA en Sevilla, que quedan facultadas
para autorizar y determinar los limites de la consulta a datos no protegidos.

AVRA, con la aprobacién de SODECAR, en cualquier momento anterior a la terminacion del plazo de
presentacion de proposiciones podra desistir de la licitacidn, asi como afiadir, modificar, puntualizar
o aclarar cualquier clausula del presente Pliego, incorporando las modificaciones en la pagina web
de la Agencia de Vivienda y Rehabilitacion de Andalucia y en la pagina web de SODECAR.

Se adjunta como Anexo n° 1 a este Pliego la relacion de los suelos a enajenar como lote Unico, con
sus determinaciones, precio minimo de licitacion, tipo de oferta que se admite y condiciones
especificas, en su caso.

3. PROCEDIMIENTO Y FORMA DE ADJUDICACION

Segun lo previsto en los articulos 88 de la Ley 4/1986, de 5 de mayo, del Patrimonio de la Comunidad
Auténoma de Andalucia, y 183 y concordantes de su Reglamento de aplicacion, la enajenacién de los
inmuebles se realizara en un Unico lote, mediante subasta.

La adjudicacién se condiciona suspensivamente en los términos expresados en la Clausula anterior,
esto es, a la suscripcion por las vendedoras de los convenios relacionados en la misma.

En el caso de que la adjudicacidn resulte fallida por no poder formalizarse el contrato, por causa
imputable a la persona adjudicataria, la enajenacion podra realizarse a favor de la licitadora que
hubiese presentado la siguiente oferta mas ventajosa, con su consentimiento si hubiese transcurrido
el plazo de vigencia de las ofertas sefialado en la siguiente clausula.

4. TIPO DE LICITACION

El tipo de licitacion minimo de salida, al alza, de los bienes, no incluye los impuestos que graven la
puesta a disposicion de los inmuebles, y sera el que consta en el Anexo n° 1 de este Pliego, segln los

Puede verificar la integridad de este documento mediante la lectura del c6digo QR adjunto o mediante el acceso

a la direccion https://ws050.juntadeandalucia.es/verificarFirma indicando el codigo de VERIFICACION

FIRMADO POR FRANCISCO JAVIER DIAZ PEREZ 14/05/2025
MANUEL ANTONIO CANO RUIZ-GRANADOS
VERIFICACION Pk2)mG7PVRGDGZW8ZBPDXC84MH3L6A PAG. 5/82

Es copia auténtica de documento electrénico


https://ws050.juntadeandalucia.es/verificarFirma/code/Pk2jmG7PVRGDGZW8ZBPDXC84MH3L6A

Consejeria de Fomento, Articulacién del
Territorio y Vivienda

Agencia de Vivienda y Rehabilitacion de
Andalucia.

LB

w/

S Wt LD DO
carmona

valores aprobados por ambas entidades.

El plazo de vigencia de las ofertas sera de seis meses a contar desde la fecha de apertura de las
proposiciones econémicas.

No seran admisibles ofertas a la baja, que se rechazaran automaticamente por la Mesa.
5. CAPACIDAD PARA CONCURRIR

Podran contratar con AVRA y SODECAR S.A. las personas naturales o juridicas, espafiolas o
extranjeras que tengan plena capacidad de obrar de acuerdo con la legislacion vigente y que no estén
incursos en las prohibiciones e incompatibilidades para contratar, conforme a la Ley 9/2017, de 8 de
noviembre, de Contratos del Sector Publico, por si o por medio de representantes debidamente
autorizados.

6. GARANTIA

De conformidad con lo previsto en la disposicion adicional décima de la Ley 4/1986, de 5 de mayo, de
Patrimonio de la Comunidad Auténoma de Andalucia, para tomar parte en el procedimiento es
indispensable acreditar que el licitador ha depositado previamente a favor de los dérganos de
contratacién el equivalente al 5% del tipo minimo de licitacién de los bienes, en garantia del
cumplimiento de la obligacion de abonar el precio y formalizar el contrato de compraventa, en caso
de resultar adjudicatario tras el cumplimiento de la condicidn suspensiva prevista en la clausula
segunda. Con objeto de simplificar a los licitadores la constitucion de la garantia, ésta se depositara
a favor de la Agencia que a estos efectos ostenta la cualidad de érgano de contratacion.

De conformidad con lo anterior, la garantia de la persona adjudicataria surtird efectos hasta el
momento de la formalizacién del contrato de compraventa, por lo que, si transcurrido el plazo
establecido al efecto no se llevase a término la compraventa por cualquier causa imputable a la
misma, la Agencia y SODECAR S.A. recuperaran automaticamente plenas facultades dispositivas
sobre los inmuebles de su respectiva titularidad y haran suyo el importe de la garantia depositada.

Transcurridos seis meses desde la apertura del sobre econdmico, en caso de no haber sido firmados
los Convenios establecidos en la Clausula Segunda, el adjudicatario podra bien solicitar la devolucién
de la fianza renunciando a continuar en el procedimiento, bien manifestar el mantenimiento de su
oferta y de la garantia de la misma por un plazo minimo de tres meses, a fin de que se cumpla la
condicion suspensiva a la que estd sujeta la adjudicacion.
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En caso de no cumplirse la condicién en el plazo establecido en el parrafo anterior, y en su caso su
prérroga, se procedera a la devolucidn de las garantias.

La garantia debera presentarse ante la Caja General de Depdsitos o en sus sucursales encuadradas
en las Delegaciones competentes en materia de Hacienda y podra constituirse en cualquiera de las
siguientes modalidades: efectivo, avales, seguros de caucion o valores de deuda publica
representados en anotaciones en cuenta. (Modelo T00)

La garantia provisional serd devuelta al resto de las personas licitadoras cuando se formalice el
contrato objeto de esta licitacion, y, en todo caso, una vez transcurrido el plazo de seis meses desde
la apertura de las proposiciones econémicas.

7. PRESENTACION DE PROPOSICIONES Y DOCUMENTACION EXIGIDA

1. LUGARY PLAZO DE PRESENTACION.

AVRA y SODECAR anunciaran la licitacion del contrato en el Boletin Oficial del Estado, en el Boletin
Oficial de la Junta de Andalucia, en el Perfil del Contratante de AVRA, ubicado en la Plataforma de
Contratacion de la Junta de Andalucia, en el perfil del contratante de SODECAR S.A., ubicado en la
Plataforma de Contratacion del Estado, en la Web de la Agencia: www.juntadeandalucia.es/avra/ y
en la Web de SODECAR S.A.: www.sodecar.org

El resto de las comunicaciones se publicaran, a efectos de notificacion, en el perfil del
contratante de AVRA y en su web, con independencia de que puedan ser ademas publicados en el
perfil del contratante y web de SODECAR S.A.

Las ofertas de los interesados deberan ajustarse a los pliegos y documentacion que rigen la subasta,
y su presentacion supone la aceptacién incondicional por la persona licitadora del contenido de la
totalidad de la cldusula o condiciones de este pliego, sin salvedad o reserva alguna.

Las proposiciones se presentaran, en dos sobres firmados y cerrados, de forma que se garantice el
secreto de su contenido, identificados con los nimeros 1y 2 con la documentacion que luego se
especificard, indicando en cada uno ellos externamente el nombre de la persona licitadora y, en su
caso, de la persona representante, domicilio social, teléfono y correo electrénico a efectos de
notificaciones de forma legible.

Las personas licitadoras autorizan a AVRA a que se utilice como medio de comunicacion el correo
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electrénico. La direccion de correo electrénico facilitada por la persona licitadora sera tenida en
cuenta de cara a cualquier comunicacién a la licitadora, con independencia de la obligada
notificacién de requerimiento o actos que pongan fin al procedimiento y de la publicacién realizada
a través del perfil del contratante o en la Web de la AVRA del acto, que, en su caso, se comunique. Asi
cualquier comunicacién realizada por AVRA a la licitadora a la direccidn de correo facilitada, se tendra
por realizada.

Las personas licitadoras no podran presentar mas de una oferta para los suelos que figuran en el
Anexo n° 1, por si 0 en unidn de otras. Las personas licitadoras deberan presentar declaracién, segln
modelo del Anexo n° 2 del presente Pliego.

Las ofertas deberan presentarse para los suelos del Anexo n.° 1 en un Unico lote de forma conjuntay
vinculada, no admitiéndose ofertas para uno solo de los bienes relacionados en dicho Anexo.

Las ofertas se presentaran, dentro del plazo sefialado en el anuncio, preferentemente en el Registro
General de la Consejeria de Fomento, Articulacidn del Territorio y Vivienda, sita en C/ Pablo Picasso
n° 6. También pueden ser presentados en las Direcciones Provinciales de AVRA cuyas direcciones se
detallan a continuacion, o ante cualquiera de los 6rganos de las administraciones publicas de
conformidad con lo establecido en la Ley 39/2015 de 1 de octubre del Procedimiento Administrativo
Comun de las Administraciones PUblicas:

ALMERIA: C/ Candnigo Molina Alonso, 8, 6  planta (04004-ALMERIA).

CADIZ: C/ Dr. Herrera Quevedo, 5, 12 planta (entrada por paseo maritimo) (11010-CADIZ).

CORDOBA: Avda. Al-Nasir, n°5 (14006 - CORDOBA).

GRANADA: C/ San Antdn, 72,22 Pl. ED. REAL CENTER (18005-GRANADA).

HUELVA: Avda. de Alemania n®5 (21002-HUELVA).

JAEN: C/ Isaac Albéniz, n° 2 Entreplanta (23009-JAEN).

MALAGA: C/ Cerrojo n° 38 (29007-MALAGA).

SEVILLA: C/ Juan de Mata Carriazo n°® 12. Esquina con C/ Virgen de la Sierra (oficinas) (41018-SEVILLA).

Cuando las proposiciones se envien por correo o se presenten en registro diferente a los de AVRA o la
citada Consejeria, la persona licitadora debera justificar la fechay la hora de imposicion del envio en
la Oficina de Correos o entrega en registro oficial distinto de AVRA debiendo anunciar al 6rgano de
contratacidon la remision de la oferta en el mismo dia mediante telegrama, fax o correo electrénico

Puede verificar la integridad de este documento mediante la lectura del c6digo QR adjunto o mediante el acceso

a la direccion https://ws050.juntadeandalucia.es/verificarFirma indicando el codigo de VERIFICACION

FIRMADO POR FRANCISCO JAVIER DIAZ PEREZ 14/05/2025
MANUEL ANTONIO CANO RUIZ-GRANADOS
VERIFICACION Pk2)mG7PVRGDGZW8ZBPDXC84MH3L6A PAG. 8/82

Es copia auténtica de documento electrénico


https://ws050.juntadeandalucia.es/verificarFirma/code/Pk2jmG7PVRGDGZW8ZBPDXC84MH3L6A

Consejeria de Fomento, Articulacién del
Territorio y Vivienda

Agencia de Vivienda y Rehabilitacion de
Andalucia.

indicados en el anuncio. Sin la concurrencia de ambos requisitos no sera admitida la proposicion si
es recibida por el érgano de contratacién con posterioridad a la fecha de terminacion del plazo de
presentacion de plicas sefialado en el anuncio.

Transcurridos, no obstante, diez dias naturales siguientes a la indicada fecha sin haberse recibido

la proposicidn, ésta no serd admitida en ningln caso.

Una vez entregada o remitida la documentacion, ésta no puede ser retirada. Terminado el plazo de
recepcion, se expedira informe o certificacion sobre la relacion de las ofertas presentadas y
remitiran la documentacion presentada a la Secretaria de la Mesa de Contratacién.

Si se hubiese anunciado la remisién de la oferta presentada en la oficina de Correos o en otros
registros diferentes a los de AVRA o la citada Consejeria, con los requisitos antes establecidos, tan
pronto como sea recibida y, en todo caso, transcurrido el plazo de diez dias indicados en el mismo,
las Direcciones Provinciales o el Area de Administracién General - en los casos de presentacién en
los Servicios Centrales de AVRA (Registro de la Consejeria de Fomento, Articulacion del Territorio y
Vivienda) expediran informe o certificacion actualizados sobre la relacidn de las ofertas
presentadas para remitirse a la Secretaria de la Mesa de Contratacién.

No se admitiran ofertas presentadas fuera de los lugares o por medios distintos de los
indicados.

2. DOCUMENTACION

Las proposiciones presentadas en dos sobres firmados y cerrados, garantizando el secreto de su
contenido e identificados con los nimeros 1y 2 con la documentacién que luego se especificara
deberan venir en castellano.

En ninguno de los 2 sobres, se expresara en la exterior informacion de la oferta econémica que se
presenta.

La documentacién redactada en otra lengua debera acompaiiarse de la correspondiente traduccion
oficial en castellano.

SOBRE NUMERO 1: DOCUMENTACION ADMINISTRATIVA

Los licitadores deberan presentar un sobre nim. 1 con la siguiente documentacion:
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1. Anexo n° 2 cumplimentado.

2. Documentos que acrediten la personalidad y capacidad de obrar de los licitadores:

Los documentos que se relacionan a continuacién podran aportarse en original o mediante copias
que tengan caracter de autenticadas conforme a la legislacién vigente.

a) Documentacion acreditativa de la personalidad.

Si fuere persona juridica debera presentar copia autorizada o testimonio notarial de la escritura de
constitucion o de modificacidn, en su caso, inscrita en el Registro Mercantil, cuando este requisito
sea exigible, conforme a la legislacion mercantil que le sea aplicable. Si no lo fuere, la acreditacién de
la capacidad de obrar se realizard mediante la escritura o documento de constitucidn, de
modificacion, estatutos o acto fundacional, en el que constaren las normas por las que se regula su
actividad, inscritos, en su caso, en el correspondiente Registro oficial.

Y ademas, documento acreditativo del cddigo de identificacion fiscal (NIF/CIF), y Documento
Nacional de Identidad en vigor o documento que legalmente lo sustituya de la persona que presenta
la proposicidon, asi como poder bastante debidamente inscrito en el Registro y poder de
representacion bastanteado por la Asesoria Juridica de AVRA o por los servicios juridicos de cualquier
Administracién a nivel estatal, autonémico o local, que acredite la comprobacién de que las
facultades o poderes de una o varias personas fisicas son suficientes para actuar en nombre y
representacion de una determinada persona juridica en la realizacion de determinadas actuaciones.
Si se trata de un poder para ese acto en concreto, no es necesaria la inscripcion en el Registro
Mercantil, de acuerdo con el articulo 94.1.5 del Reglamento del Registro Mercantil.

Si se trata de persona juridica extranjera, debera aportar, traducida de forma oficial al espafiol, para
la de los Estados miembros de la Unidn Europeay de Estados signatarios del Acuerdo sobre el Espacio
Econdmico Europeo, acreditacion de su inscripcion en el correspondiente Registro Piblico que, de
acuerdo con la legislacién aplicable en cada Estado, sea preceptiva o, mediante la presentacién de
una declaracién jurada o un certificado, en los términos establecidos en el Reglamento General de la
Ley de Contratos de las Administraciones Publicas, aprobado por Real Decreto 1098/2001, de 12 de
octubre (aplicable en lo que no se oponga a la Ley 9/2017, de 8 de noviembre, de Contratos del Sector
Publico, por la que se transponen al ordenamiento juridico espafiol las Directivas del Parlamento
Europeo y del Consejo 2014/23/UE y 2014/24/UE, de 26 de febrero de 2014), de acuerdo con las
disposiciones comunitarias de aplicacién, y respecto a los restantes empresarios extranjeros
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acreditacion de su capacidad de obrar mediante un Informe de la Mision Diplomatica Permanente de
Espafia en el Estado correspondiente o de la Oficina Consular en cuyo ambito radique el domicilio de
la empresa, en el que se haga constar, previa acreditacion por la empresa en cuestion, que figura
inscrita en el Registro local profesional, comercial o analogo o, en su defecto, que actia con
habitualidad en el trafico local en el ambito de las actividades a que se extiende el objeto de la
subasta.

En ambos casos deberan aportar, ademas, declaracion de someterse a la jurisdiccion de los Juzgados
y Tribunales espafioles de cualquier orden, para todas las incidencias que de modo directo o
indirecto pudieran surgir del contrato, con renuncia, en su caso, al fuero jurisdiccional extranjero que
pudiera corresponder al licitador.

Si fuere persona fisica presentara fotocopia autenticada administrativamente o testimonio notarial
del Documento Nacional de Identidad, del Nimero de Identificacion Fiscal o del que, en su caso, lo
sustituya reglamentariamente, asi como Documento Nacional de Identidad en vigor o documento
que legalmente lo sustituya del firmante de la proposicion, y poder bastante a su favor emitido por
los letrados de la Junta de Andalucia o por la Asesoria Juridica de AVRA, si ésta no es presentada por
el propio licitador.

b) Documentos acreditativos de la representacion.

Los que comparezcan o firmen proposiciones en nombre de otro, presentaran poder de
representacion, bastanteada por el Gabinete Juridico de la Junta de Andalucia o por la Asesoria
Juridica de AVRA.

En el supuesto de personas juridicas debera presentarse copia autorizada o testimonio notarial de la
escritura de apoderamiento inscrita, si fuese un poder general, en el Registro Mercantil, cuando este
requisito sea exigible, conforme a la legislacién mercantil que le sea aplicable, debiendo este poder
estar bastanteado por el Gabinete Juridico de la Junta de Andalucia o por la Asesoria Juridica de
AVRA. Sino lo fuere, inscrita, en su caso, en el correspondiente Registro oficial.

El testimonio notarial, en su caso, habra de estar expedido a peticién de la representacién legal de la
empresa o autorizado por el mismo notario que otorgd la escritura de poder.

Asi mismo, la persona con poder bastante a efectos de representacion debera acompafiar fotocopia
autenticada administrativamente o testimonio notarial de su Documento Nacional de Identidad en
vigor o documento que legalmente lo sustituya.
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¢) Documentos acreditativos de la capacidad.

C.1.- Declaracion responsable firmada en la que se haga constar que el ofertante no esta incurso en
causa de incompatibilidad y cuenta con capacidad para obrar segun las previsiones del Cédigo Civil,
seglin el Anexo n° 2 que se acompafia al presente Pliego, sefialando una direccién de e-mail a efecto
de notificaciones, al que se dirigird, en su caso, la solicitud de subsanacién a la que se refiere la
clausula novena del Pliego, y el resto de las notificaciones.

C.2.- Acreditacion de no incompatibilidad en licitaciones publicas. En el caso de las personas juridicas
deberan acreditar, mediante la oportuna certificaciéon expedida por su érgano de direccién o
representacion competente, seglin Anexo n° 2 que se acompafia al presente Pliego, que no forma
parte de sus érganos de gobierno o administracion persona alguna a los que se refiere la Ley 3/2005,
de 8 abril, de Incompatibilidades de Altos Cargos de la Administracion de la Junta de Andalucia y de
Declaracion de Actividades, Bienes, Intereses y Retribuciones de Altos Cargos y otros Cargos Publicos,
desarrollada por el Decreto 176/2005 de 26 de julio y Ley 53/1984, de 26 de diciembre, de
Incompatibilidades del personal al servicio de las Administraciones Publicas.

Cuando se trate de personal sujeto a la citada Ley 53/1984, de 26 de diciembre, debera acreditarse,
previamente a la adjudicacion la concesidn de la correspondiente compatibilidad, asi como su
sometimiento a la normativa de incompatibilidades vigente en el momento de la contratacion.

3.- Garantia provisional.

Resguardo original acreditativo de la garantia constituida por el equivalente al 5% del tipo minimo

de licitacién, con arreglo a lo establecido en la clausula sexta del presente Pliego.

4.- Obligaciones Tributarias y Seguridad Social

Declaracion responsable que comprendera, segin Anexo n° 2, expresamente la circunstancia de
hallarse al corriente del cumplimiento de las obligaciones tributarias frente al Estado y a la
Comunidad Auténoma de Andalucia y con la Seguridad Social impuestas por las disposiciones
vigentes; sin perjuicio de que la justificacion acreditativa de tal requisito se exigira a los que vayan a
resultar adjudicatarios del contrato.

5.- Compromiso expreso del licitador de mantener la oferta durante el plazo minimo de seis meses a

contar desde la fecha de apertura de las proposiciones.
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SOBRE NUMERO 2: OFERTA ECONOMICA

Los licitadores deberan presentar un sobre nim. 2 incorporando un Anexo n° 3 contemplado en el
presente pliego, debidamente fechado, firmado, y si se trata de una persona juridica, también sellado,
en la que se indicara el importe ofertado, en euros/m? suelo, para la totalidad de los suelos que, en
un (nico lote, son objeto de licitacidn, sin incluir los impuestos que gravan la transmision,
expresandolo en cifra y letra; en caso de discordancia entre la cantidad expresada en cifra y letra,
prevalecera esta ultima, con las consecuencias que de ello pudieran derivar.

La propuesta debe ser original, no siendo admisibles aquellas que no se presenten en el sobre n°® 2
sellado, las que tengan omisiones, errores o tachaduras que impidan conocer a la Administracion los
aspectos fundamentales de la misma, y las que no estén debidamente firmadas, o no alcancen el
precio base de licitacion.

El plazo de vigencia de la oferta serd de seis meses a contar desde la fecha de apertura de las
proposiciones econémicas.

8. MESA DE CONTRATACION

La Mesa de contratacion se constituird en la sede central de AVRA y estara integrada al menos por seis
miembros, tres a propuesta de SODECAR SA, y tres a propuesta de AVRA, de los cuales uno sera la
persona titular de la Gerencia de AVRA que ocupara la Presidencia, y otro, persona licenciada en
Derecho de la Seccidon de Gestion de Activos de AVRA que desempefiara la Secretaria, con voz y voto.

Su composicién sera publicada en el perfil de contratante de AVRA'y de SODECAR.
9. PROCEDIMIENTO
1. RECEPCION DE LA DOCUMENTACION

Terminado el plazo de recepcion de proposiciones, las personas responsables de los Registros
expediran informe o certificacién con relacion de las proposiciones recibidas, las presentadas por
correo o en otros registros diferentes a los de AVRA o la Consejeria, con los requisitos exigidos, pero
aun no recibidas o, en su caso, sobre la ausencia de licitadores, que, junto con los sobres, remitiran a
la Secretaria de la Mesa de contratacion.

2. CALIFICACION DE LOS DOCUMENTOS
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Recibida la anterior documentacidn, se constituira, la Mesa de contratacion designada por el 6rgano
de contratacion con el fin de calificar previamente los documentos presentados en tiempo y forma.

Atalefecto, la personatitular de la Presidencia ordenara la apertura del sobre nim. 1. A continuacion,
la Mesa calificara la documentacion recibida.

Si por la Mesa se observaran defectos u omisiones subsanables en la documentacidn presentada,
podra concederse, si se estima conveniente, un plazo no superior a cinco dias habiles para que el
licitador subsane los mismos. A tal fin, los requerimientos que se realicen a las personas licitadoras
se publicaran en el Perfil del contratante y en la Web de AVRA. Asi mismo se notificaran por correo
electronico designado por la persona licitadora, para que los corrijan o subsanen ante la propia Mesa
de contratacidn, bajo apercibimiento de exclusidn definitiva del licitador que, en el plazo concedido,
no proceda a la subsanacion de dicha documentacion.

3. APERTURA DE PROPOSICIONES ADMITIDAS.

Con caracter previo al acto pulblico de apertura de proposiciones econdmicas, la Mesa de
contratacién adoptara el oportuno acuerdo sobre la admision definitiva de licitadores a la vista de
las subsanaciones efectuadas.

El acto publico se celebrard en el lugar, dia y hora sefialados en el anuncio publicado en el Boletin
Oficial de la Junta de Andalucia.

La persona titular de la Presidencia notificarad la admision y/o exclusién de los licitadores, con
expresién de las proposiciones admitidas, de las rechazadas y la causa o causas de inadmision de
éstas ultimas.

Las ofertas econdmicas que correspondan a proposiciones rechazadas quedaran excluidas del
procedimiento de adjudicacion del contrato, y los sobres que las contengan no podran ser abiertos.

Antes de la apertura de las proposiciones econémicas, se invitara a los licitadores interesados a que
manifiesten las dudas que se les ofrezcan o pidan las explicaciones que estimen necesarias,
procediéndose por la Mesa a las aclaraciones y contestaciones pertinentes, pero sin que pueda
hacerse cargo de documentos que no hubieren sido aportados durante el plazo de admisién de
ofertas o de subsanacion.

A continuacion, se procedera a la apertura del sobre nim. 2 de las ofertas que hayan resultado
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admitidas; si alguna proposicién no guardase concordancia con la documentacién examinada y

admitida, no alcanzase el tipo de licitacion minimo, variara sustancialmente el modelo establecido,

o comportase error manifiesto en el importe de la proposicidn, o existiese reconocimiento por parte

del licitador de que adolece de error o inconsistencia que la haga inviable, sera desechada por la Mesa,

en resolucién motivada. Por el contrario, el cambio u omision de algunas palabras del modelo, con

talque louno o laotrano alteren su sentido, no sera causa bastante para el rechazo de la proposicion.

10. ADJUDICACION

De conformidad con el articulo 191 del RPCAA, la Mesa acordard la propuesta de adjudicacion

provisional, condicionada suspensivamente en los términos expresados en la Clausula Segunda

salvo que ya se hubiera cumplido la condicién, a favor de la licitadora que haya realizado la mejor

oferta y elevara el expediente al drgano de contratacion para que adopte el acuerdo de adjudicacion

en los mismos términos que la propuesta anterior, que sera impugnable ante la jurisdiccién

contencioso-administrativa, previo agotamiento de los recursos procedentes en via administrativa.

El 6rgano de contratacion dictara la resolucion de adjudicacién en el plazo maximo de veinte dias

habiles contados desde el dia siguiente al de la apertura de las proposiciones, y sera notificada

directamente al/los adjudicatario/s y al resto de los licitadores, aun cuando hubiesen sido

rechazados en cualquier fase del procedimiento.

La adjudicacion se realizara al oferente que, reuniendo las condiciones de este Pliego, haga la mejor

oferta econémica para el tnico lote conformado con todos los suelos.

Si se produjese igualdad en las ofertas, la adjudicacidn se llevara a cabo mediante pujas a la llana,

que sélo podran realizarse en el acto publico de apertura de proposiciones por quien aparezca como

representante del oferente en los documentos presentados para participar en la subasta, abriéndose

una puja al alza, que se realizara de viva voz, en la que cada puja deberd superar el precio de la

anterior, quedando a criterio de la Mesa determinar el importe de las posturas que de manera gradual

vayan mejorando el precio en funcion del valor del lote y adjudicandose provisionalmente el mismo

al que presentase la oferta econdmica mas elevada. Las ofertas presentadas por los licitadores que

no se hubieran personado en el acto seran validas. La Unica consecuencia de su no asistencia al acto

es la pérdida de la posibilidad de pujar al alza, para el caso de que su oferta haya sido igualada. De

persistir el empate por no haber pujas al alza, la adjudicacion recaera sobre el que primero hubiera

presentado la oferta en el Registro sefialado en la Convocatoria para lo cual se atendera a la fecha de

entrada en el mismo.
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Si el adjudicatario renunciase a la adquisicién, o no atendiese a las obligaciones que le corresponden,
y que se sefialan a continuacion, perderd la garantia provisional constituida, sin perjuicio de la
indemnizacion por las eventuales pérdidas que se hubiesen originado. En ambos supuestos, podra
procederse a la adjudicacion a los siguientes postores, por el orden establecido en base a las ofertas
recibidas, con su consentimiento si hubiese transcurrido el plazo de vigencia de las ofertas, debiendo
en tal caso ingresar la garantia provisional si hubiera sido devuelta. En caso contrario, se procedera
a dejar sin efecto la licitacion.

Transcurridos 6 meses desde la apertura del sobre econdmico, se procedera a la devolucién de la
garantia provisional a los no adjudicatarios.

En caso de que la garantia provisional haya sido constituida en metalico, la devolucion se realizara a
la cuenta bancaria consignada en el Anexo n° 2 del presente pliego que debera estar dada de alta la
Oficina Virtual de la Consejeria de Hacienda y Financiacién Europea. A estos efectos pueden darse de
alta, mediante certificado digital, en el siguiente enlace:

https://www.ceh.junta-andalucia.es/haciendayadministracionpublica/apl/tesoreria/autenticacion.

htm?redireccion=modificaCuentaBancaria
11. FORMALIZACION DEL CONTRATO

Una vez firmados los Convenios a los que se refiere la cldusula segunda, se notificara a la persona
adjudicataria, con copia de los Convenios suscritos, y se concedera un plazo de siete dias habiles para
que acredite las siguientes circunstancias, mediante la aportacién de los correspondientes
certificados:

1. Certificacion positiva expedida por la administracion competente acreditativa de que la persona
adjudicataria propuesta se encuentra al corriente en el cumplimiento de las obligaciones tributarias
frente al Estado y a la Comunidad Auténoma de Andalucia, referidas en el articulo 13 del Reglamento
General de la Ley de Contratos de las Administraciones Publicas, aprobado por Real Decreto
1098/2001, de 12 de octubre.

No resultara preciso aportar la mencionada Certificacion positiva si el adjudicatario propuesto

aporta una declaracién responsable de no estar obligado a presentar las declaraciones o
documentos a que se refiere el mencionado articulo.
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2. Certificacién positiva expedida por la administracion competente acreditativa de que la persona
adjudicataria propuesta se encuentra al corriente en el cumplimiento de las obligaciones de
Seguridad Social mencionadas en el articulo 14 del Reglamento General de la Ley de Contratos de las
Administraciones Publicas, aprobado por Real Decreto 1098/2001, de 12 de octubre.

No resultard preciso aportar la mencionada Certificacion positiva si la persona adjudicataria
propuesta aporta una declaracion responsable de no estar obligado a presentar las declaraciones o
documentos a que se refiere el mencionado articulo.

3. Justificante de estar dado de alta en el Impuesto sobre Actividades Econdmicas que, de
conformidad con lo previsto en el articulo 15.1 del Reglamento General de la Ley de Contratos de las
Administraciones Pablicas, aprobado por Real Decreto 1098/2001, de 12 de octubre, debera acreditar
mediante la presentacion del alta, referida al ejercicio corriente, o del dltimo recibo del Impuesto
sobre Actividades Econdmicas, completado con una declaracidn responsable de no haberse dado de
baja en la matricula del citado Impuesto.

Una vez recibida la documentacion, se procederad a la firma del contrato de compraventa privado en
el plazo de un mes en las condiciones que se expresaran mas adelante, y conforme al modelo que se
une como Anexo n° 4.

La firma del contrato privado, aun cuando no supone la entrega de la posesion de las parcelas a la
adjudicataria, facultard a ésta para acceder a los mismos, sin perjuicio de que también puedan
acceder a los mismos las entidades vendedoras para la culminacion de las obras y total cumplimiento
de sus obligaciones.

12. PAGO DEL PRECIO Y ENTREGA DEL BIEN

La Agencia, SODECAR S.A. y el adjudicatario contraen la obligacién de otorgar la escritura publica de
compraventa, dentro del plazo maximo de dos meses contados desde el dia siguiente al de la
obtencién por las vendedoras de la calificacidon de solar de las parcelas adjudicadas por la recepcién
y conformidad por parte del Ayuntamiento de Carmona de las obras descritas en la Clausula segunda.
No obstante, lo anterior, a instancias de la compradora, podré otorgarse escritura publica de venta
con anterioridad al cumplimiento de este requisito, siempre que se cumplan las condiciones de pago
que se establecen en la presente clausula.

La escritura, se ajustara a la minuta que se adjunta como Anexo n°5 a este Pliego y sera otorgada
ante el notario designado por la persona adjudicataria.
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Seran a cargo de la compradora los gastos ocasionados por el otorgamiento de la escritura puablica,
sus copias, asi como los de inscripcion en el Registro de la Propiedad. Los impuestos y tributos que
genere la compraventa seran satisfechos por las partes segln Ley.

12.1- PAGO DEL PRECIO

El precio de la compraventa sera el importe de la adjudicacion y, serd satisfecho a las vendedoras en
la proporcidn que cada una ostenta sobre la titularidad de los inmuebles reflejados en el Anexo n° 1,
en la forma de pago siguiente:

- El 35% del precio incrementado con el IVA correspondiente se deberd haber abonado en el
momento de la firma del contrato de compraventa, mediante cheques bancarios o conformados a
favor de cada una de las entidades, AVRA y SODECAR, o transferencias bancarias a las cuentas
corrientes de cada una de éstas que se haran constar en la notificacion del acuerdo de adjudicacion,
por el importe correspondiente a la proporcidn de titularidad que cada entidad ostenta sobre los
bienes.

- El resto del precio podra ser abonado mediante transferencias bancarias a las cuentas corrientes
que se haran constar en la notificacion del acuerdo de adjudicacién, a favor de cada una de las
entidades, AVRA y SODECAR, por el importe correspondiente a la proporcién de titularidad que cada
una de ellas ostenta sobre los bienes, o0 mediante pago aplazado segun se detalla a continuacion:

OPCIONES:

a) PAGO AL CONTADO: En el momento de la firma de la escritura plblica de compraventa se entregara
el 65 % del precio incrementado con el IVA correspondiente mediante cheques bancarios o
conformados por Banco o Caja de Ahorros a favor de cada una de las entidades por el importe
correspondiente a la proporcién de titularidad que cada una de ellas ostenta sobre los bienes.

b) PAGO APLAZADO: Se abonara el 65 % del precio en un plazo maximo de 36 meses desde la fecha
de firma de la escritura publica de compraventa, si bien en dicho momento se abonara la totalidad
del IVA correspondiente al 65% del precio mediante cheque bancario o conformado por Banco o Caja
de Ahorros, conforme a la proposicién econdmica presentada por el adjudicatario, segiin Anexo n° 3.

La cantidad aplazada devengara el interés legal del dinero y debera garantizarse por un medio vélido
en derecho y de naturaleza financiera, como aval o seguro de caucién (conforme a los modelos
establecidos en el articulo 87 del Decreto 197/2021, de 20 de julio, por el que se aprueba el
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Reglamento de organizacion y funcionamiento de la Tesoreria General de la Junta de Andalucia y de
la gestion recaudatoria). En caso de incumplimiento de las obligaciones de pago, la persona titular
de la Direccidn General de la Agenciay la persona titular de la Direccion de SODECAR podran declarar
vencida el resto de las cantidades aplazadas correspondientes a los suelos enajenados por cada una.

En el supuesto de que la compradora inste el otorgamiento de escritura publica antes de que las
parcelas alcancen la condicion de solar, debera abonar a la firma de la escritura publica el 30% del
importe del precio, mas la totalidad del IVA restante que se devenga por la operacién de la entrega
de los suelos (IVA del 65% del precio), pudiendo abonar el 35% del precio restante de la siguiente

forma:

- Un 5% del precio se depositara por la persona adquirente en la Notaria el dia de otorgamiento de la
escritura publica de compraventa, para ser entregada a las vendedoras una vez que la parcela objeto
de esta licitacion adquieran la condicién de solar, lo que se acreditard mediante certificacién del
Excmo. Ayuntamiento, o bien cuente con suministro eléctrico suficiente que permita el ejercicio de
la actividad para la que se destina sin ningun tipo de restriccion imputable a las obras de
infraestructura, lo que se acreditara con certificacion de la empresa suministradora.

- EL 30% restante podra ser abonado al contado o mediante pago aplazado por un plazo maximo de
60 meses desde la fecha de firma del contrato privado de compraventa indicado en la clausula
undécima.

En este supuesto, la cantidad aplazada devengara el interés legal del dinero y debera garantizarse
por un medio vélido en derecho y de naturaleza financiera, como aval o seguro de caucion (conforme
a los modelos establecidos en el articulo 87 del Decreto 197/2021, de 20 de julio, por el que se
aprueba el Reglamento de organizacion y funcionamiento de la Tesoreria General de la Junta de
Andalucia y de la gestion recaudatoria). En caso de incumplimiento de las obligaciones de pago, la
persona titular de la Direccion General de la Agenciay la persona titular de la Direccién de SODECAR
podran declarar vencida el resto de las cantidades aplazadas correspondientes a los suelos
enajenados por cada una.

En cualquier caso, la compradora emitira en todos los pagos que realice los correspondientes
cheques bancarios o conformados o transferencias, a favor de cada una de las entidades por el
importe correspondiente a la proporcion de titularidad que cada una de ellas ostenta sobre los
bienes.
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Lafaltade cumplimiento de cuanto antecede, dara lugar a que el adjudicatario decaiga en su derecho
con pérdida de la garantia constituida, sin perjuicio del resarcimiento a AVRA y SODECAR S.A. de los
posibles quebrantos que le produjese la inefectividad de la adjudicacién.

12.2.- ENTREGA DEL BIEN

El otorgamiento de la escritura equivale a la entrega del bien y de la posesion del inmueble objeto
del contrato a la compradora, sin perjuicio de que, en caso de otorgamiento de la escritura antes de
que los suelos adquieran la condicidn de solar, las vendedoras puedan acceder a los mismos para la
culminacién de las obras y total cumplimiento de sus obligaciones.

El adjudicatario contrae la obligacién de presentar la escritura en las oficinas liquidadoras de los
impuestos que graven la transmision siendo de su cuenta, en su caso, el abono de dichos impuestos
y demas gastos que puedan originarse, segun lo establecido en la presente clausula. Contrae también
la obligacién de presentar ante el Registro de la Propiedad correspondiente la escritura para su
inscripcion.

Para el caso de que la escritura no haya sido otorgada con anterioridad, una vez los suelos adquieran
la condicidon de solar, AVRA, como 6rgano de contratacion, actuando en su propio nombre y en el de
SODECAR S.A, se dirigird a la compradora sefialando al efecto dia y hora para el otorgamiento de la
escritura publica de compraventa, dentro de un plazo que no excederad de quince dias. Para el
supuesto de que la compradora no compareciera o, aun compareciendo, no satisficiera el resto del
precio, AVRA, con la misma representacion ya indicada, podra optar entre exigir el cumplimiento
integro de las obligaciones asumidas por el adjudicatario en virtud del Pliego de Condiciones, o bien
tenerle por desistido en su oferta. En este Gltimo caso, quedara sin efecto el contrato privado suscrito,
perdiendo en todo caso la parte compradora en concepto de indemnizacién por dafios y perjuicios
el 20% del precio de los inmuebles adjudicados, y resuelta cualquier relacion contractual entre las
partes.

La garantia provisional serd devuelta a la persona adjudicataria una vez esté inscrita la escritura
publica de compraventa.

Se anexa al presente Pliego minuta de contrato y de escritura que regula la compraventa (Anexos n.°
4yn°5)
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13. CONDICIONES EN GARANTIA DEL DESTINO DE LOS BIENES

Unavezentregadas las parcelas y cumplidas las obligaciones asumidas por las entidades vendedoras,
la compradora se compromete a culminar la transformacion fisica del bien y/o ejecucién de la
edificacion conforme al destino y plazos previstos por la normativa, el planeamiento urbanistico y /o
las Ordenanzas Municipales.

Serd igualmente obligacién de la compradora ejecutar a su cargo las obras de reparacién de los
desperfectos que cause en la urbanizacién del poligono como consecuencia de las obras de
edificacidn y urbanizacion interior de la parcela.

La persona adjudicataria no podra transmitir los derechos y obligaciones fijadas entre las partes en
el contrato privado, y una vez otorgada la escritura de venta, el adquirente no podra enajenar el suelo,
sin previa y expresa autorizacion de AVRA y SODECAR S.A., hasta que no se haya realizado la
edificacion de acuerdo con la ordenacion urbanistica de aplicacion. En la solicitud de autorizacion de
venta, el adquirente se obliga a notificar fehacientemente a AVRA y SODECAR S.A. la decision de
vender, el precio que no podréa ser superior al de adquisicién mas el indice de Precios al Consumo
(1.P.C), las condiciones esenciales de la transmisién, y el nombre, domicilio y circunstancias de la
persona compradora, con un plazo de antelacion de dos meses.

Dicha obligacidn sera garantizada con condicidn resolutoria expresa establecida en beneficio de
AVRA y SODECAR S.A., conforme a lo establecido en el articulo 23 de la Ley Hipotecaria, siendo
necesario para su cancelacion la presentacion del certificado final de obra unido al justificante de la
solicitud de licencia de primera ocupacién.

Elincumplimiento de esta obligacion, en caso de ejercicio de la condicion resolutoria, conllevara para
el adjudicatario la obligacion de indemnizar a la Agencia y SODECAR S.A. por los dafios y perjuicios
ocasionados que, como minimo, se fijan a estos efectos en el 20% del precio de los inmuebles
adjudicados, el cual puede verse incrementado una vez evaluados los dafos y perjuicios. Esta
cantidad devengara el interés mensual de demora en operaciones comerciales de la Ley 3/2004, que
fija el Banco de Espafia en su pagina oficial cada mes, a contar desde la entrega del inmueble al
adjudicatario y hasta la recuperacién por AVRA y SODECAR S.A. del mismo. La cuantia de la
indemnizacién, en su caso, se deducirda de la parte del precio de los bienes que haya sido
efectivamente cobrado en el momento de ejercicio de la condicidn resolutoria, con independencia
de la liquidacion resultante de la operacion. En todo caso, el pleno dominio de esta parcela con sus
accesiones se recuperara automaticamente por AVRA y SODECAR S.A., que podran inscribirlas a su
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nombre en el Registro de la Propiedad, de conformidad con lo dispuesto en el Art. 23 de la Ley
Hipotecaria, con solo acreditar el cumplimiento de la condicidn resolutoria por cualquiera de los
medios de prueba admitidos en derecho.

En el caso de formalizarse la escritura publica de compraventa antes de haberse obtenido la
calificacion de solar, se establece una Garantia de cumplimiento de las obligaciones asumidas por
AVRA y SODECAR. En el supuesto de que transcurrido el plazo para la licitacion y de ejecucion de la
urbanizacién (Anexo 8), establecido en 27 meses desde la firma de los Convenios indicados en la
clausula segunda de este pliego, no adquiriesen los suelos la condicién de solares o no dispusieran
del suministro eléctrico requerido, por causas imputables a las entidades vendedoras, la compradora
podra optar por el cumplimiento de las obligaciones asumidas por las vendedoras, y éstas ademas
vendran obligadas al pago de un 0,15% del valor de adjudicacion de la parcela en concepto de
indemnizacién por cada mes de retraso, que sera deducida del importe retenido por la adquirente,
depositado en notaria, que se fija como importe maximo de la indemnizacion (5% del precio). Sin
perjuicio de lo anterior, si transcurriera el plazo indicado de 27 meses para licitar el contrato y
ejecutar la urbanizacion sin que ésta, por cualquier causa, fuera completamente finalizada, la
compradora podra instar la resolucidn de la compraventa, restituyéndose en este caso lo aportado
por ambas partes, sin que proceda resarcimiento de dafios y abono de intereses si el incumplimiento
no fuera imputable a ninguna de las partes, con independencia de que en tal caso pueda ser
reclamado a la persona causante de ese incumplimiento.

En el supuesto de que la vendedora no hubiera optado por el otorgamiento de la escritura publica de
compraventa antes de que los terrenos adquieran la condicion de solar, se aplicara al contrato
privado de compraventa el mismo régimen previsto en el parrafo anterior, si bien en este caso no se
constituira depdsito en Garantia de cumplimiento de las obligaciones asumidas por las vendedoras.

SOBRE LAS HIPOTECAS, el promotor, una vez otorgada escritura publica, podra hipotecar los
terrenos adquiridos de acuerdo con la condicion de que la hipoteca se constituya en garantia de los
préstamos que obtenga para llevar a cabo la construccion a la que venga obligado por la adquisicidn.

La persona titular de la Direccion General de AVRA y de SODECAR, S.A. podran, por si o por persona
debidamente autorizada, prestar consentimiento para posponer las condiciones resolutorias y los
derechos de tanteo y retracto establecidos en las escrituras de venta, para facilitar al comprador que
les sean concedidos los préstamos para la construccién de las edificaciones proyectadas y/o
urbanizacion de los terrenos, siempre que se garanticen el destino de los mismos, conforme a lo
establecido en el articulo 241.1 del Reglamento Hipotecario.
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En el plazo de treinta dias a partir del otorgamiento de la escritura de préstamo con garantia
hipotecaria, el comprador remitira una copia simple de la escritura a la Direccion General de la
Agenciay de SODECAR, S.A.

Seran de rango preferente a las condiciones resolutorias establecidas en las presentes bases las
hipotecas constituidas para garantizar créditos permitidos, cuando las disposiciones de los mismos
lo sean contra certificaciones de obras ejecutadas. A los efectos del articulo 241 del Reglamento
Hipotecario, se establece el plazo de 6 meses, a contar desde el otorgamiento para la inscripcion de
las hipotecas citadas, y de treinta y cinco (35) afios de duracién maxima de la hipoteca constituida,
siendo determinada la responsabilidad total maxima por principal, intereses, costas y gastos en el
acto de otorgamiento de la escritura de constitucion de hipoteca, a la cual compareceran AVRA y
SODECAR.

En todo caso la distribucién de la responsabilidad hipotecaria anteriormente resefiada debera
respetar una vez sumada la responsabilidad hipotecaria maxima preestablecida, cuyas cuantias son
perfectamente determinables (se pueden determinar) cuando llegue su momento del mismo modo
que la efectiva posposicion de rango se hara efectiva en el momento del otorgamiento de la escritura
de hipoteca futura donde se sabra con precision las cantidades de que deba responder la finca
hipotecada y que antepondra su rango al de las condiciones resolutorias expresas.

Para la inscripcién en el Registro de la Propiedad de los gravamenes permitidos, bastara con que la
parte compradora en el acto constitutivo de los mismos declare que lo son para la finalidad
mencionada.

14. JURISDICCION

Todos los conflictos que surjan entre las partes en relacion con la interpretacidén, cumplimiento,
efectosy resolucién del contrato privado que en su caso se suscriba deberan resolverse ante el orden
jurisdiccional civil, conforme a lo previsto en el articulo 198 del Reglamento para la aplicacion de la
Ley de Patrimonio de la Comunidad Autonoma de Andalucia, aprobado por Decreto 276/1987, de 11
de noviembre.

Conforme al art. 27.1 b) de la LCSP, seran competencia del orden jurisdiccional contencioso
administrativo las cuestiones que se susciten en relacién con la preparacion y adjudicacién de los
contratos regulados en el presente Pliego.

Para cualquier cuestion litigiosa que se suscite en relacion con los contratos privados y/o escrituras
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publicas que se formalicen con el adjudicatario, las partes se someten a la ley espafiola y a los
Juzgados y Tribunales que tengan su sede en la capital de la provincia donde radican los inmuebles
objeto del mismo, renunciando la parte compradora a cualquier otro fuero.

15. INFORMACION SOBRE TRATAMIENTO Y PROTECCION DE DATOS

En cumplimiento de lo dispuesto en el articulo 11 de la Ley Organica 3/2018, de 5 de diciembre, de
Proteccion de Datos Personales y garantia de los derechos digitales y 13 del Reglamento (UE)
2016/679, General de Proteccion de Datos, los datos que se proporcionen a través de los formularios
anexo al presente Pliego seran tratados por la Agencia de Vivienda y Rehabilitacion de Andalucia para
la finalidad de gestionar las ofertas en el proceso de licitacion en curso.

Los responsables del tratamiento de sus datos personales son AVRA con domicilio en calle Picasso, 6,
41018 Sevilla y SODECAR con domicilio en Plaza San Fernando n° 5 de Carmona.

La persona interesada podra contactar con el Delegado de Proteccion de Datos en la direccion
electrénica dpd.avra@juntadeandalucia.es.

Los datos personales que la persona licitadora nos proporciona son necesarios para la gestion de su
oferta de acuerdo con lo dispuesto en el articulo 6.1.b) y e) del Reglamento (UE) 2016/679, General de
Proteccién de datos.

Los datos se conservaran durante el tiempo necesario e indispensable para cumplir con la finalidad
para la que se recabaron y para determinar las posibles responsabilidades que se pudieran derivar
de dichafinalidad y del tratamiento de los datos. No seran cedidos a terceros salvo su comunicacién
a administraciones puUblicas por obligacién legal y, en su caso, se cederdn a la Notaria que
corresponda para el otorgamiento de escritura publica.

Se podra ejercitar los derechos de acceso, rectificacion, cancelacion, supresion y portabilidad de sus
datos y la limitacion u oposicibn mediante escrito presentado a la siguiente direccion:
dpd.avra@juntadeandalucia.es, preferentemente a través del formulario para el ejercicio de estos

derechos disponible en www.juntadeandalucia.es/protecciondedatos. Ademas, se puede solicitar el

ejercicio de esos derechos solicitdndolo por cualquiera de los medios para presentacién de
solicitudes y en cualquiera de los registros conformes con la Ley 39/2015.
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16 NORMAS Y ACTUACIONES DE DIFUSION PUBLICA

Para la adecuada difusion de las actuaciones objeto de esta licitacion, la persona adjudicataria se
compromete, a su costa, a la realizacion de las siguientes actuaciones:

- Celebracion del acto de “primera piedra”. La fecha sera consensuada con AVRA y SODECAR a la que
se invitara a la representacion la Junta de Andalucia y del Ayuntamiento de Carmona.

- Celebracion del acto de “inicio de la actividad”. La fecha sera consensuada con AVRA y SODECAR a la
que se invitara a la representacion la Junta de Andalucia y del Ayuntamiento de Carmona.

25

Puede verificar la integridad de este documento mediante la lectura del cédigo QR adjunto o mediante el acceso
a la direccion https://ws050.juntadeandalucia.es/verificarFirma indicando el cédigo de VERIFICACION

FIRMADO POR FRANCISCO JAVIER DIAZ PEREZ 14/05/2025
MANUEL ANTONIO CANO RUIZ-GRANADOS
VERIFICACION Pk2)mG7PVRGDGZW8ZBPDXC84MH3L6A PAG. 25/82

Es copia auténtica de documento electrénico


https://ws050.juntadeandalucia.es/verificarFirma/code/Pk2jmG7PVRGDGZW8ZBPDXC84MH3L6A

Junta de Andalucia

L

(2

carmona
e —

Consejeria de Fomento, Articulacién del Territorio y
Vivienda
Agencia de Vivienda y Rehabilitacion de Andalucia

ANEXO N° 1: RELACION DE BIENES A ENAJENAR COMO LOTE UNICO INCLUIDOS EN LA CONVOCATORIA

OFERTA PUBLICA DE VENTA (SUBASTA)

SUELO INDUSTRIAL

PROVINCIA: SEVILLA

ACTUACION 12-CARMONA/PARQUE LOGISTICO

MUNICIPIO : CARMONA

COD. PROMOCION:1146

Inmueble Referencia Catastral F|r.1ca Edificabilidad Superficie Precio Minimo Mo.da“d?fj
Registral enajenacion
PI-Al1 4079708TG5447N0001YU 38864 42.966,00 71.610,00
10.000.000,00 SUBASTA
PI-A2 4079705TG5447N0001WU 39022 15.298,20 25.497,00
OBSERVACIONES

Dichos suelos se encuentran en fase de urbanizacion, y localizados en la Unidad de Ejecucién prevista en la Etapa 2 de la modificacién del Plan
del Plan de Etapas del Plan Parcial aprobada el 17 de septiembre de 2017.La Etapa 2 precisa de la culminacién de las obras de urbanizacién
correspondientes a la infraestructura eléctrica, la ejecucion de una actuacién viaria en el nudo de la Autovia A-IV con la carretera A-8025y la

bolsa de aparcamientos P2.

La edificabilidad del inmueble PI-Al se ha determinado considerando la Aprobacién Definitiva de la Modificacién del Plan Parcial de Ordena-
cién del Sector Parque Logistico de las NNSS. del planeamiento de Carmona.
Para mas informacién, consultar ANEXO N° 8: INFORME SOBRE EL ESTADO DE LA URBANIZACION EN DESARROLLO.
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SOBREN°1

ANEXO N° 2: DECLARACION RESPONSABLE

Dttt , con DNI n°........., actuando en (nombre propio o
representacion )it , con domicilio en
CallEuniiiicieicc e deueiiiineeceene ,  ProvincCia......c.c.c.e.... y CIF
Nttt

DECLARA:

1°.- Que, teniendo capacidad de obrar con arreglo a las normas civiles, deseo tomar parte en el
procedimiento convocado para la enajenacién de determinados inmuebles propiedad de la Agencia de
Vivienda y Rehabilitacién de Andaluciay de la Sociedad para el Desarrollo de Carmona S.A..

2°.- Que, de conformidad con lo establecido en la clausula 7.1 del presente Pliego, sefiala como medio
preferente  para  realizar las notificaciones la  siguiente  direccion de  correo
electronico ...o.uvviviiiiei e,

3°.- Que habiendo decidido ofertar en el citado procedimiento, se somete voluntariamente y acepta
integramente el Pliego de condiciones y sus Anexos, asi como cuantas obligaciones se deriven como
licitador y adjudicatario, si lo fuera.

4°.- Que reune los requisitos y condiciones previsto en el Pliego de Condiciones que rige la convocatoria,
posee plena capacidad de obrar y no forma parte de sus drganos de gobierno o administracién persona
alguna a los que se refiere la Ley 3/2005, de 8 abril, de Incompatibilidades de Altos Cargos de la
Administracion de la Junta de Andalucia y de Declaracién de Actividades, Bienes, Intereses y Retribuciones
de Altos Cargos y otros Cargos Publicos, desarrollada por el Decreto 176/2005 de 26 de julio y Ley 53/1984,
de 26 de diciembre, de Incompatibilidades del personal al servicio de las Administraciones Plblicas!

5°.- Que no se encuentra en el supuesto recogido en el articulo 71 de la Ley 9/2017 de 8 de noviembre, de
Contratos del Sector Publico.

6°.- Que se halla al corriente del cumplimiento de las obligaciones tributarias frente al Estado y la
Comunidad Auténoma de Andaluciay de la Seguridad Social impuesta por las disposiciones vigentes.

1 En el supuesto de personas juridicas, la formulacién de esta declaracién responsable deber ser firmada en todo caso por el 6rgano
dedireccidn o representacién competente de laempresa, persona administradora Unica, administradoras solidarias, administradoras
mancomunadas, consejera delegada (cuando asi los estatutos de la sociedad lo establezcan) o firma del Secretario o Secretaria con
el visto bueno de la Presidencia, en el caso de Consejo de Administracion.
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7°.- Que adquiere el compromiso de mantener la oferta durante el plazo minimo de-seis meses a contar
desde la fecha de apertura de las proposiciones econdmicas.

8°.- Que designa como cuenta bancaria, que consta de alta en la Oficina Virtual de la Consejeria de
Economia, Hacienda y Fondos Europeos para la devolucidn, en su caso, de la garantia provisional
oo a1y 41 (U] T - T

9°.- Que adquiere el compromiso, en caso de resultar adjudicatario, de someterse a la jurisdiccion de los
Juzgados y Tribunales espafioles de cualquier orden para todas las incidencias que de modo directo e

indirecto pudiesen derivar del contrato, con renuncia, en su caso, al fuero jurisdiccional extranjero que
pudiera corresponderle.

Sevilla, a.......... (o [T de 202_

(Sello de la Empresa, en su caso)
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SOBRE N°2
ANEXO N° 3:

MODELO DE OFERTA DE COMPRAVENTA

acredita con la escritura de poder aportada en el sobre n° 1,
MANIFIESTA

1°.- Que conoce y acepta las Condiciones para la presentacion de ofertas de compraventa de bienes
titularidad de la Agencia de Vivienda y Rehabilitacion de Andalucia (AVRA) y de la Sociedad para el
Desarrollo de Carmona S.A. (SODECAR S.A.), contenidos en la Relacidn de Bienes a Enajenar como Anexo
N° 1.

2°.- Que presenta oferta de compraventa, en un Unico lote, por las parcelas Aly A2, del Parque Logistico de
Carmona, que se relacionan en el Anexo n.° 1 de este Pliego.

3°.- Que oferta para los bienes expresados en el apartado 2° el siguiente:

PRECIO (eXCIUIAO IVA) ettt EUROS/M? SUELO (exprésese en letra y
ndmero)

4°.- Que conoce y acepta el Pliego de Condiciones y sus Anexos en los que se expresan las condiciones por
las que se regira la compraventa, asi como el plazo y condiciones para la adjudicacién, la firma del contrato
y el otorgamiento de la escritura de compraventa y el pago de cuantos gastos, tributos e impuestos le
origine la misma, segln Ley.

(Sello de la Empresa, en su caso)
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ANEXO N° 4:

MINUTA DE CONTRATO PRIVADO DE COMPRAVENTA.

REUNIDOS

De una parte, D .....cceeeevveerenrereeereenens , exceptuada de resefiar sus circunstancias personales en razén de
su cargo (por AVRA).

De otra, D................, exceptuado de resefiar sus circunstancias personales en razén de su cargo (por
SODECAR)

Y de otra, D/D%iiiiiceeeieeeeeee s , mayor de edad,................ , vecino/a de .ieeeeeieenns s
domiciliado/a a efecto de notificaciones en calle .......cccvevvevvrerievereerennnnne. , N°....., provisto/a de DNI y NIF
[ SRR ,

INTERVIENEN

La primera, en nombre y representacién de la “AGENCIA DE VIVIENDA Y REHABILITACION DE ANDALUCIA”
(AVRA), constituida con arreglo al Decreto 262/85, de 18 de diciembre, domiciliada en Sevilla, C/ Pablo
Picasso, s/n, con CIF Q-9155006-A. Sus facultades para este acto resultan de lo dispuesto en el articulo 14.2.f)
del Decreto 174/2016, de 15 de noviembre, por el que se aprueban los Estatutos de la Agencia de Vivienda
y Rehabilitacion de Andalucia (AVRA).

El segundo, en nombre y representacion de la Sociedad Municipal “SOCIEDAD PARA EL DESARROLLO DE

CARMONA S.A.” (SODECAR) constituida el 25 de marzo de 1991, CIF ...... , domiciliada en ....... Su
representacion y facultades para este acto resultan
o =T PPN

Y el/la tercero/a, en su propio nombre y derecho (0 en nombre y representacion
o LT PP

Los comparecientes se reconocen segln intervienen la capacidad legal necesaria para formalizar el
presente contrato de COMPRAVENTA, a cuyo efecto,
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EXPONEN

I.- Que la Agencia de Vivienda y Rehabilitacion de Andalucia y la Sociedad para el Desarrollo de Carmona
S.A. son duefias por mitades indivisas en pleno dominio de la siguiente finca:

DESCRIPCION: URBANA, Parcela de terreno en el Poligono / actuacion de ............c.coevvveennne.....de la
ciudad de ...ccvverveeveeerreennns , (SUPERFICIE, EDIFICABILIDAD, USO)

TITULO: Esta parcela fue adjudicada a la Agencia de Vivienda y Rehabilitacién de Andaluciay a la Sociedad
para el Desarrollo de Carmona S.A., por mitades pro indivisas, en virtud de la escritura
e e otorgada en .....cccceeevreeennnne. - 10) (3 D SR , Notario del
Ilustre Colegio de......... ,eldia..de...... de ....., bajo el nimero....... de su protocolo.

INSCRIPCION: Inscrita en el Registro de la Propiedad n° ... de ..., al Tomo ....... , Libro........ , Folio ...... , Finca
Registral n®............... , Inscripcion 2.

CARGAS: Libre de ellas, salvo las urbanisticas, segun asegura la parte vendedora.
SITUACION ARRENDATICIA: Manifiestan los interesados que la finca descrita no esta arrendada.

REFERENCIA CATASTRAL: ................ (En su caso: no se acredita, si bien presentan solicitud de la misma
al Centro Territorial del Catastro, cuya fotocopia se acompaiia al presente documento).

Il. Que, por su parte, la Sociedad para el Desarrollo de Carmona S.A., es duefia en pleno dominio de la
siguiente finca, colindante con la anterior:

DESCRIPCION: URBANA, Parcela de terreno en el Poligono / actuacién de ............ccecevveennnn.n.ade la
ciudad de ...coeverveeneecrriennns , (SUPERFICIE, EDIFICABILIDAD, USO)
TiTULO: ...

INSCRIPCION: Inscrita en el Registro de la Propiedad n° ... de ..., al Tomo ....... , Libro........ , Folio ...... , Finca
Registral n®............... , Inscripcion ...

CARGAS: Libre de ellas, salvo las urbanisticas, segun asegura la parte vendedora.
SITUACION ARRENDATICIA: Manifiestan la vendedora que la finca descrita no esta arrendada.

REFERENCIA CATASTRAL: .... (En su caso: no se acredita, si bien presentan solicitud de la misma al Centro
Territorial del Catastro, cuya fotocopia se acompafia al presente documento).

Ill.- La actuacion a la que pertenecen las fincas cuenta con Proyecto de Urbanizacion aprobado, cuyas
obras dieron comienzo el dia....de ......cccceuenee. de .........., desarrollado en dos Etapas, ubicadas estas
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parcelas en la Etapa Il, que se encuentra pendiente de finalizar las infraestructuras necesarias para la

dotacién de suministro eléctrico en el plazo de .........,, indicando que, a tal fin, se ha suscrito con
fecha..........conveniocon..............., que realizard las citadas infraestructuras.
IV.- Que....ccvennen. esta interesada en la adquisicién de las citadas parcelas, una vez se encuentren

totalmente urbanizadas, lo que llevan a efecto por medio de este contrato y con arreglo a las siguientes:
ESTIPULACIONES

PRIMERA: La Agencia de Vivienda y Rehabilitacion de Andalucia y la Sociedad para el Desarrollo de
Carmona S.A., segin estan representadas, VENDEN @ .......cocoeurieeerurueirineeneeresneeeeseseeenens , que COMPRA, las
dos parcelas descritas en el expositivo | de este documento, libres de cargas y gravamenes, salvo las
urbanisticas, y sin que sobre ellas pese ningln tipo de prohibicion o limitacidn, excepto las que se articulen
en la normativa de aplicacidn, en proceso de terminacion de la urbanizacién, en especial la dotacién de
suministro eléctrico.

Con la firma del presente contrato privado de compraventa las entidades vendedoras contindan en la
posesion de las parcelas para la culminacion de las obras y total cumplimiento de sus obligaciones, si bien
la compradora queda facultada para acceder a las mismas si lo precisara.

SEGUNDA: El precio de venta asciende a.............euros/m? suelo (......cccceeererevenene. €/m?), excluido el IVA .

Habida cuenta de la cabida de cada parcela, la cantidad total a satisfacer por la compradora asciende a la
sumade .... euros, excluido IVA, de los que la cantidad de ..., excluido IVA, corresponden a la finca descrita
en el Expositivo |, y la cantidad de .... euros corresponden a la finca descrita en el Expositivo Il

Detal cantidad, lasumade.... EUROS, excluido IVA, corresponde a AVRA en pago de su cuota en pro indiviso
de la finca descrita en el Expositivo I, y la suma de .... EUROS, excluido IVA, corresponde a SODECAR por la
venta de su cuota en proindiviso de la misma finca, asi como del pleno dominio de la finca descrita en el
Expositivo Il.

El pago se realizara de la siguiente forma:

1.- Por la suma de.....ccoccevevuvveee EUROS.(cevviieieniriiienene, €), que representa el 35% del precio
incrementado con el correspondiente IVA, que las vendedoras han recibido con anterioridad a este acto
mediante transferencias bancarias (cuyos certificados se adjuntan), por lo que confieren carta de pago.

2.- Y la suma de....occeevveveniiniiienenes. EUROS (e €), que representa el 65% del precio
incrementado con el correspondiente IVA, que la parte compradora abonard a las vendedoras en el
momento del otorgamiento de la escritura pablica de compraventa (AL CONTADO) mediante cheques
debidamente conformados por entidad bancaria o (DE FORMA APLAZADA) segln lo establecido en la
clausula 12 del Pliego de Condiciones, si bien en todo caso a la firma de la escritura piblica se debera
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abonar la totalidad del IVA correspondiente al 65% del precio mediante cheques bancarios o conformados
por Banco o Caja de Ahorros.

En el supuesto de que la compradora inste el otorgamiento de escritura publica antes de que las

parcelas alcancen la condicién de solar, deberd abonar a la firma de la escritura publica el 30 % del

importe del precio, mas la totalidad del IVA restante que se devenga por la operacién de la entrega de los
suelos (IVA del 65% del precio), pudiendo abonar el restante 35% del precio de la siguiente forma:

- Un 5% del precio se depositara por la compradora en la Notaria el dia de otorgamiento de la escritura
publica de compraventa, para ser entregada a las vendedoras una vez que las parcelas adquieran la
condicién de solar, lo que se acreditara conforme se sefiala en la Clausula Decimosegunda del Pliego.

- EL 30% restante podra ser abonado al contado en el momento de firma de la escritura o mediante pago
aplazado por un plazo maximo de 60 meses desde la fecha de firma del presente contrato privado de
compraventa.

En cualquiera de los supuestos de pago aplazado, éste devengara el interés legal del dinero, debiendo ser
garantizado por un medio valido en derecho y de naturaleza financiera, como aval o seguro de caucion
(conforme a los modelos establecidos en el articulo 87 del Decreto 197/2021, de 20 de julio, por el que se
aprueba el Reglamento de organizacidn y funcionamiento de la Tesoreria General de la Junta de Andalucia
y de la gestién recaudatoria). En caso de incumplimiento de las obligaciones de pago, la persona titular de
la Direccidn General de la Agenciay la persona titular de la Direcciéon de SODECAR podran declarar vencida
el resto de las cantidades aplazadas correspondientes a los suelos enajenados por cada una.

TERCERA: El otorgamiento de la escritura equivale a la entrega del bien y de la posesion del inmueble
objeto del contrato a la compradora, sin perjuicio de que, en caso de otorgamiento de la escritura antes de
que los suelos adquieran la condicidn de solar, las vendedoras puedan acceder a los mismos para la
culminacién de las obras y total cumplimiento de sus obligaciones.

La escritura publica de compraventa se otorgara en el plazo de dos meses contados desde el dia siguiente
al de la obtencién por las vendedoras de la calificacion de solar de las parcelas adjudicadas, ante el Notario
que al efecto se designe por la compradora dentro del municipio en el que se ubican las parcelas.

Transcurrido el plazo pactado sin que por la compradora se haya procedido a la firma de la escritura
publica de venta, AVRA, actuando en su propio nombre y en el de SODECAR S.A, como drgano de
contratacion, le requerira para suscribir el mentado documento, sefialando al efecto dia y hora dentro de
un plazo que no excedera de 15 dias. Para el supuesto de que no se atendiese el requerimiento o
compareciendo no satisfaga el resto del precio, AVRA, con la misma representacion ya indicada, podra
optar entre exigir el cumplimiento integro de las obligaciones asumidas por el adjudicatario en virtud del
Pliego de Condiciones, o bien tenerle por desistido en su oferta. En este Gltimo caso, quedara sin efecto el
contrato privado suscrito, perdiendo en todo caso la parte compradora en concepto de indemnizacion por
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dafios y perjuicios el 20% del precio de los inmuebles adjudicados, quedando resuelta cualquier relacion
contractual entre las partes.

Sin perjuicio de lo anterior, la parte compradora podra instar a las vendedoras para el otorgamiento de la
escritura publica antes de que las parcelas adquieran la condicion se solar. En caso de formalizarse la
escritura publica de compraventa antes de haberse obtenido la calificacion de solar, se establece una
Garantia de cumplimiento de las obligaciones asumidas por AVRA y SODECAR, de tal modo que en caso de
que transcurrido el plazo indicado en la Clausula Segunda del Pliego no adquiriesen los suelos la condicion
de solares o no dispusieran del suministro eléctrico requerido, por causas imputables a las entidades
vendedoras, éstas vendran obligadas al pago de un 0,15% del valor de adjudicacién de la parcela en
concepto de indemnizacién por cada mes de retraso, que serd deducida del importe retenido por la
adquirente, depositado en notaria, que se fija como importe maximo de la indemnizacién (5% del precio),
pudiendo instar la compradora la resolucion de la venta en el supuesto de que por causas ajenas a las
vendedoras la dotacién no fuera posible, restituyéndose en este caso lo aportado por ambas partes sin que
proceda indemnizacién, con independencia de la que se reclame a la persona causante de ese
incumplimiento.

CUARTA: La Agencia de Vivienda y Rehabilitacion de Andaluciay la Sociedad para el Desarrollo de Carmona,
S.A., se reservan el derecho a efectuar en la urbanizacién las modificaciones motivadas por exigencias
técnicas durante su ejecucion.

QUINTA: Seran a cargo del adjudicatario los gastos ocasionados por el otorgamiento de la escritura publica,
sus copias, asi como los de inscripcion en el Registro de la Propiedad. Los impuestos y tributos que genere
la compraventa seran satisfechos por las partes segun Ley.

SEXTA: Las vendedoras repercutiran a la compradora el importe integro del Impuesto sobre el Valor
Afiadido que grava la entrega de las parcelas objeto de este contrato. La repercusion se realizara sobre la
base de la contraprestacion total.

Dicha repercusion se efectuara a medida que se produzca el devengo del impuesto, es decir, para los pagos
anticipados anteriores a la entrega de la parcela en el momento de cobro de cada uno de ellos y por los
importes efectivamente percibidos. La parte del impuesto correspondiente al resto de la base imponible,
una vez entregada y escriturada la parcela se devengara y repercutira en el momento de la liquidacion, en
el cual el comprador efectuara el oportuno pago.

Los tipos impositivos seran los vigentes en las sucesivas fechas de devengos parciales, conforme a las
normas reguladoras del impuesto.

SEPTIMA: El adjudicatario contrae la obligacién de presentar la escritura en las oficinas liquidadoras de los
impuestos que graven la transmision siendo de su cuenta, en su caso, el abono de dichos impuestos y
demas gastos que puedan originarse, segln lo establecido en la clausula anterior. Contrae también la
obligacidn de presentar ante el Registro de la Propiedad correspondiente la escritura para su inscripcion.
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La falta de cumplimiento de cuanto antecede, dara lugar a que el adjudicatario decaiga en su derecho con
pérdida de la garantia constituida, sin perjuicio del resarcimiento a AVRA y SODECAR S.A. de los posibles
quebrantos que le produjese la inefectividad de la adjudicacién.

La garantia provisional sera devuelta a la persona adjudicataria una vez esté inscrita la escritura pablica de
compraventa.

OCTAVA: La compradora se compromete a culminar la transformacién fisica del bien y/o ejecucién de la
edificacién conforme al destino y plazos previstos por la normativa, el planeamiento urbanistico y /o las
Ordenanzas Municipales.

Sera igualmente obligaciéon de la compradora ejecutar a su cargo las obras de reparacion de los
desperfectos que cause en la urbanizacion del poligono como consecuencia de las obras de edificaciony
urbanizacion interior de la parcela.

NOVENA: La persona adjudicataria no podra transmitir los derechos y obligaciones fijadas entre las partes
en este contrato privado, y una vez otorgada la escritura de venta, el adquirente no podra enajenar el suelo,
sin previa y expresa autorizacion de AVRA y SODECAR S.A., hasta que no se haya realizado la edificacion de
acuerdo con la ordenacién urbanistica de aplicacidn. En la solicitud de autorizacién de venta, el adquirente
se obliga a notificar fehacientemente a AVRA y SODECAR S.A. la decision de vender, el precio que no podra
ser superior al de adquisicién mas el indice de Precios al Consumo (I.P.C), las condiciones esenciales de la
transmision, y el nombre, domicilio y circunstancias de la persona compradora, con un plazo de antelacion
de dos meses.

Esta obligacion sera garantizada con condicion resolutoria expresa establecida en beneficio de AVRA y
SODECAR S.A., conforme a lo establecido en el articulo 23 de la Ley Hipotecaria.

El incumplimiento de esta obligacidn, en caso de ejercicio de la condicidn resolutoria, conllevara para la
compradora la obligaciéon de indemnizar a la Agencia de Vivienda y Rehabilitacién de Andalucia por los
dafios y perjuicios ocasionados que, como minimo, se fijan a estos efectos en el 20% del precio de venta,
el cual podra verse incrementado una vez evaluados los dafios y perjuicios. Esta cantidad devengara el
interés mensual de demora en operaciones comerciales de la Ley 3/04, que fija el Banco de Espafia en su
pagina oficial cada mes, a contar desde la entrega del inmueble a la compradora y hasta la recuperacion
por AVRA 'y SODECAR S.A. de los mismos. La cuantia de la indemnizacion, en su caso, se deducirad de la
parte del precio de los bienes que haya sido efectivamente cobrado en el momento de ejercicio de la
condicidn resolutoria, con independencia de la liquidacidn resultante de la operacién. En todo caso, el
pleno dominio de esta parcela con sus accesiones se recuperara automaticamente por AVRA y SODECAR
S.A., que podran inscribirlas a su nombre en el Registro de la Propiedad, de conformidad con lo dispuesto
en el Art. 23 de la Ley Hipotecaria, con solo acreditar el cumplimiento de la condicién resolutoria por
cualquiera de los medios de prueba admitidos en derecho.
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Para el levantamiento de la condicidn resolutoria bastara Acta Notarial en la que la compradora presente
el certificado final de obra unido al justificante de la solicitud de licencia de primera ocupacién.

DECIMA: La compradora tnicamente podra hipotecar su derecho para garantizar créditos concedidos para
la construccion del edificio proyectado.

La persona titular de la Direccion General de AVRA y de SODECAR, S.A. podran , por si o por persona
debidamente autorizada, prestar consentimiento para posponer la condicidn resolutoria establecida en la
escritura de venta, para facilitar al comprador que les sean concedidos los préstamos para la construccion
de las edificaciones proyectadas y/o urbanizacion de los terrenos, siempre que se garanticen el destino de
los mismos, conforme a lo establecido en el articulo 241.1 del Reglamento Hipotecario.

En el plazo de treinta dias a partir del otorgamiento de la escritura de préstamo con garantia hipotecaria,
el comprador remitird una copia simple de la escritura a la Direccion General de la Agencia y de SODECAR,
S.A.

Seran de rango preferente a las condiciones resolutorias establecidas en las presentes bases las hipotecas
constituidas para garantizar créditos permitidos, cuando las disposiciones de los mismos lo sean contra
certificaciones de obras ejecutadas. A los efectos del articulo 241 del Reglamento Hipotecario, se establece
el plazo de 6 meses, a contar desde el otorgamiento para la inscripcion de las hipotecas citadas, y de treinta
y cinco (35) afios de duracién maxima de la hipoteca constituida, siendo determinada la responsabilidad
total maxima por principal, intereses, costas y gastos en el acto de otorgamiento de la escritura de
constitucidn de hipoteca, a la cual compareceran AVRAy SODECAR.

En todo caso la distribucidn de la responsabilidad hipotecaria anteriormente resefiada debera respetar una
vez sumada la responsabilidad hipotecaria maxima preestablecida, cuyas cuantias son perfectamente
determinables (se pueden determinar) cuando llegue su momento del mismo modo que la efectiva
posposicion de rango se hard efectiva en el momento del otorgamiento de la escritura de hipoteca futura
donde se sabra con precision las cantidades de que deba responder la finca hipotecada y que antepondra
su rango al de las condiciones resolutorias expresas.

Para la inscripcidn en el Registro de la Propiedad de los gravdamenes permitidos, bastara con que la parte
compradora en el acto constitutivo de los mismos declare que lo son para la finalidad mencionada

UNDECIMA: Las vendedoras se compromete frente a la compradora para el saneamiento en caso de
eviccion.

DUODECIMA: Aun concurriendo una o varias de las causas de resolucién previstas en el contrato, en ningtin
caso procederd su rescision a instancias de la parte incumplidora de sus obligaciones sin el consentimiento
fehaciente de la otra parte.
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DECIMOTERCERA: Para cualquier cuestidn litigiosa que se suscite en relacion con los contratos privados
y/o escrituras publicas que se formalicen con el adjudicatario, las partes se someten a los Juzgados y
Tribunales que tengan su sede en la capital de la provincia donde radican los inmuebles objeto del mismo,
renunciando la parte compradora a cualquier otro fuero.

Y en prueba de conformidad de los otorgantes, firman por duplicado el presente contrato en el lugary fecha
indicados en el encabezamiento.
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ANEXON°5
MINUTA DE ESCRITURA PUBLICA.

De unaparte, D% ....ccoceveveirenenreieene , exceptuada de resefiar sus circunstancias personales en razén de
su cargo (por AVRA).

De otra, D................, exceptuado de resefiar sus circunstancias personales en razén de su cargo (por
SODECAR)
Y de 0tra, D/D%.iieiiieieereeeeere s , mayor de edad,................ , vecino/a de .ieeeeieenns s
domiciliado/a a efecto de notificaciones en calle .......ccovevvevvrerieverrecreennne. , N°....., provisto/a de DNI y NIF
[ R

INTERVIENEN

La primera, en nombre y representacién de la “AGENCIA DE VIVIENDA Y REHABILITACION DE ANDALUCIA”
(AVRA), constituida con arreglo al Decreto 262/85, de 18 de diciembre, domiciliada en Sevilla, C/ Pablo
Picasso, s/n, con CIF Q-9155006-A. Sus facultades para este acto resultan de lo dispuesto en el articulo 14.2.)
del Decreto 174/2016, de 15 de noviembre, por el que se aprueban los Estatutos de la Agencia de Vivienda
y Rehabilitacion de Andalucia (AVRA).

El segundo, en nombre y representacion de la Sociedad Municipal “SOCIEDAD PARA EL DESARROLLO DE

CARMONA S.A.” (SODECAR) constituida el 25 de marzo de 1991, CIF ...... , domiciliada en ....... Su
representacion y facultades para este acto resultan
o =T PPN

Y el/la tercero/a, en su propio nombre y derecho (0 en nombre vy representacion
e

Identifico a los comparecientes, que tienen a mijuicio, seglin intervienen, la capacidad legal necesaria para
formalizar la presente escritura de COMPRAVENTA, a cuyo efecto:

EXPONEN

I.- Que la Agencia de Vivienda y Rehabilitacion de Andalucia y la Sociedad para el Desarrollo de Carmona
S.A. son duefias por mitades indivisas en pleno dominio de la siguiente finca:

DESCRIPCION: URBANA, Parcela de terreno en el Poligono / actuacién de ...........cccuecevveeenen.n.de la
ciudad de v, , (SUPERFICIE, EDIFICABILIDAD, USO)

TITULO: Esta parcela fue adjudicada a la Agencia de Vivienda y Rehabilitacién de Andalucia y a la Sociedad
para el Desarrollo de Carmona S.A., por mitades pro indivisas, en virtud de la escritura
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A€ e otorgada en .....cceceveveeennennen ,ANTE D. e , Notario del
Ilustre Colegio de......... ,eldia..de...... de ....., bajo el nimero....... de su protocolo.

INSCRIPCION: Inscrita en el Registro de la Propiedad n° .. de ...., al Tomo ....... , Libro........ , Folio ...... , Finca
Registral n®............... , Inscripcién .

CARGAS: Libre de ellas, salvo las urbanisticas, segun asegura la parte vendedora.
SITUACION ARRENDATICIA: Manifiestan los interesados que la finca descrita no esté arrendada.

REFERENCIA CATASTRAL: ................ (En su caso: no se acredita, si bien presentan solicitud de la misma
al Centro Territorial del Catastro, cuya fotocopia se acompania al presente documento).

Il.- Que, por su parte, la Sociedad para el Desarrollo de Carmona S.A., en pleno dominio de la siguiente finca
colindante con la anterior:

DESCRIPCION: URBANA, Parcela de terreno en el Poligono / actuacién de ..............cccevveeennn.n.unde la
ciudad de ...coueeevveeveecrreennns , (SUPERFICIE, EDIFICABILIDAD, USO)
TiTULO: ...

INSCRIPCION: Inscrita en el Registro de la Propiedad n° .. de ...., al Tomo ....... , Libro ....... , Folio ......, Finca
Registral n°............... , Inscripcién .

CARGAS: Libre de ellas, salvo las urbanisticas, seglin asegura la parte vendedora.
SITUACION ARRENDATICIA: Manifiestan los interesados que la finca descrita no esté arrendada.

REFERENCIA CATASTRAL: ..... (en su caso: no se acredita, si bien presentan solicitud de la misma al Centro
Territorial del Catastro, cuya fotocopia se acompaiia al presente documento).

Ill.- Los comparecientes, a efectos de lo dispuesto en el articulo 98.3 de la Ley 7/2022, de 8 de abril, de
residuos y suelos contaminados para una economia circular, manifiesta que no se ha realizado en la finca
descrita ninguna actividad potencialmente contaminante del suelo.

V- QUE e , resulté adjudicataria de las parcelas descritas como lote (nico
contemplado en el Expositivo I, en la subasta para la enajenacion de suelo ...........cceevvviviieieiiininennnn,
Periodo de .....cccoevevieenenieiiene,

V.- Que consiguientemente........coeceveeeeverreerenierennnnene ,esta interesada en la adquisicion de las parcelas antes

descritas, lo que lleva a efecto por medio de la presente escritura y de acuerdo con las siguientes:
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ESTIPULACIONES

PRIMERA: La Agencia de Vivienda y Rehabilitacién de Andalucia, representada como se ha dicho, VENDE Y
TRANSMITE @ .oovvvveveeeeeenene , que COMPRA Y ADQUIERE la mitad indivisa de la parcela Al, de la que es
propietaria, descrita en el Expositivo | de esta escritura, con todos sus derechos, libre de cargas y
gravamenes, salvo las urbanisticas, tomando en este acto la compradora posesion de la misma.

Por su parte, la Sociedad para el Desarrollo de Carmona, S.A., representada como se ha dicho, VENDE Y
TRANSMITE @ .oovevveieereienene , que COMPRA Y ADQUIERE la mitad indivisa de la parcela Al, de la que es
propietaria, descrita en el Expositivo | de esta escritura, asi como el pleno dominio de la parcela A2, descrita
en el Expositivo Il de esta escritura, con todos sus derechos, libre de cargas y gravamenes, salvo las
urbanisticas, tomando en este acto la compradora posesion de las mismas.

SEGUNDA: El precio de venta asciendea............. euros/m? suelo (....ccoeeeverreerennne. €/m?), excluido el IVA .

Habida cuenta de la cabida de cada parcela, la cantidad total a satisfacer por la compradora asciende a la
sumade.... euros, excluido IVA, de los que la cantidad de ..., excluido IVA, corresponden a la finca descrita
en el Expositivo |, y la cantidad de .... euros corresponden a la finca descrita en el Expositivo Il.

Detal cantidad, lasumade.... EUROS, excluido IVA, corresponde a AVRA en pago de su cuota en pro indiviso
de la finca descrita en el Expositivo I, y la suma de .... EUROS, excluido IVA, corresponde a SODECAR por la
venta de su cuota en proindiviso de la misma finca, asi como del pleno dominio de la finca descrita en el
Expositivo Il.

El pago se realiza de la siguiente forma:
OPCION PAGO AL CONTADO

a)Porlasumade.........cceeeeeeviniiinienee e e EUROS (v €), que representa el 35% del precio, que
las vendedoras han recibido con anterioridad a este acto mediante transferencias bancarias (cuyos
certificados se adjuntan), por lo confieren carta de pago.

b) Porlasumade...........ccoceeeeeee .. EUROS (cvvenvenrerenee ....€), que las vendedoras reciben en este acto de

la compradora mediante Cheques Bancarios nimeros.................. Y ettt o conformado por el
Banco o Caja de ANOIToS......c.eeveveeeneeererinien , porimporte de ... EUROS (... €) afavor de AVRA, y ... EUROS
(...€) afavor de SODECAR.

OPCION PAGO APLAZADO

a) Porlasumade ............eeeee. EUROS (covveveeeienienverenee €), que representa el 35% del precio, que las
vendedoras han recibido con anterioridad a este acto mediante transferencias bancarias (cuyos
certificados se adjuntan), por lo confieren carta de pago.
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b) Por la suma de...........ccceeeee EUROS (ceveerveveiieniinienane €), que queda aplazada para ser abonada por la
parte compradora a las vendedorasen............. meses desde la fecha del otorgamiento de esta escritura (en

su caso, desde la firma del contrato), cada uno de ellos por importe de ... EUROS (... €) a favor de AVRA,
y ... EUROS (... €) afavor de SODECAR.

El pago se efectuara en la cuenta corriente n°.........cccceuuee. que AVRAtiene abiertaenel......c.cccueueunee , Oficina
Institucional, calle ........... [ R , de Sevilla y subsidiariamente en el domicilio de AVRA en Sevilla,
C/Pablo Picasso, s/n. C.P: 41018. Respecto a SODECAR, el pago se efectuara...

La cantidad aplazada devengara el interés legal del dinero y, en garantia de la misma, se ha depositado
(aval/seguro de caucién conforme a modelos art. 87 Decreto 197/2021, de 20 julio), por importe de. ..........
En caso de incumplimiento de las obligaciones de pago, la persona titular de la Direccion General de la
Agenciay la persona titular de la Direccién de SODECAR podran declarar vencida el resto de las cantidades
aplazadas correspondientes a los suelos enajenados por cada una.

Para el supuesto de otorgamiento de escritura antes de que la parcela alcance la calificacién de solar, de
la cantidad pendiente de pago, ya sea en la modalidad de pago al contado o del aplazado, se deducira un
5% que debera depositarse en la Notaria designada por la compradora, como garantia del cumplimiento
de las obligaciones asumidas por las vendedoras en el Pliego.

TERCERA: Seran a cargo del adjudicatario los gastos ocasionados por el otorgamiento de la escritura
publica, sus copias, asi como los de inscripcion en el Registro de la Propiedad. Los impuestos y tributos que
genere la compraventa seran satisfechos por las partes segln Ley.

CUARTA: Hacen constar los otorgantes, que la presente operacion se halla sujeta al pago del IVA, para
abonarel cual, la parte vendedora harecibido con anterioridad a este acto mediante transferencia bancaria
(cuyo certificado se adjunta) de la compradora la sumade ....................EUROS (.cvverevrerrenene. €) que
representael____ %del....del precio de venta,yrecibeenesteactoel ____

queasciendea............cceeeeeee. EUROS (covinrirevicrennnen €) mediante Cheque Bancarion®......cccccecevecveeruennnnes
o conformado por el Banco o Caja de AROIToS. . .....vuvnveeiviiiiniiiiniiieieeeneane

QUINTA: El adquirente queda obligado a culminar la transformacion fisica del bien y/o ejecucién de la
edificacién conforme al destino y plazos previstos por la normativa, el planeamiento urbanistico y /o las
Ordenanzas Municipales.

SEXTA: Eladquirente se obliga a no enajenar el suelo, sin previa y expresa autorizacién de AVRAy SODECAR
S.A., hasta que no se haya realizado la edificacion de acuerdo con la ordenacion urbanistica de aplicacion.
En la solicitud de autorizacién de venta, el adquirente se obliga a notificar fehacientemente a AVRA y
SODECAR S.A. la decisién de vender, el precio que no podré ser superior al de adquisicién mas el indice de
Precios al Consumo (I.P.C), las condiciones esenciales de la transmision, y el nombre, domicilio y
circunstancias de la persona compradora, con un plazo de antelacion de dos meses.
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Esta obligacidn serad garantizada con condicion resolutoria expresa establecida en beneficio de AVRA,
conforme a lo establecido en el articulo 23 de la Ley Hipotecaria.

El incumplimiento de esta obligacidn, en caso de ejercicio de la condicidn resolutoria, conllevara para la
compradora la obligacion de indemnizar a la Agencia de Vivienda y Rehabilitacion de Andalucia por los
dafios y perjuicios ocasionados que, como minimo, se fijan a estos efectos en el 20% del precio de venta,
el cual podra verse incrementado una vez evaluados los dafios y perjuicios. Esta cantidad devengara el
interés mensual de demora en operaciones comerciales de la Ley 3/2004, que fija el Banco de Espafia en su
pagina oficial cada mes, a contar desde la entrega del inmueble a la compradora y hasta la recuperacion
por la Agencia de Vivienda y Rehabilitacion de Andalucia y la Sociedad para el Desarrollo de Carmona S.A.
de los mismos. La cuantia de la indemnizacidn, en su caso, se deducira de la parte del precio de los bienes
que haya sido efectivamente cobrado en el momento de ejercicio de la condicion resolutoria, con
independencia de la liquidacion resultante de la operacion. En todo caso, el pleno dominio de esta parcela
con sus accesiones se recuperara automaticamente por AVRA y SODECAR S.A., que podran inscribirlas a su
nombre en el Registro de la Propiedad, de conformidad con lo dispuesto en el Art. 23 de la Ley Hipotecaria,
con solo acreditar el cumplimiento de la condicidn resolutoria por cualquiera de los medios de prueba
admitidos en derecho.

Para el levantamiento de la condicidn resolutoria establecida en la Estipulacion OCTAVA bastara la
presentacion del certificado final de obra unido al justificante de la solicitud de licencia de primera
ocupacion.

SEPTIMA: La compradora (inicamente podra hipotecar su derecho para garantizar créditos concedidos
para la construccion del edificio proyectado.

La persona titular de la Direccion General de AVRA y de SODECAR, S.A. podran , por si o por persona
debidamente autorizada, prestar consentimiento para posponer las condiciones resolutorias y los
derechos de tanteo y retracto establecidos en las escrituras de venta, para facilitar al comprador que les
sean concedidos los préstamos para la construccién de las edificaciones proyectadas y/o urbanizacién de
los terrenos, siempre que se garanticen el destino de los mismos, conforme a lo establecido en el articulo
241.1 del Reglamento Hipotecario.

En el plazo de treinta dias a partir del otorgamiento de la escritura de préstamo con garantia hipotecaria,
el comprador remitird una copia simple de la escritura a la Direccion General de la Agencia y de SODECAR,
S.A.

Seran de rango preferente a las condiciones resolutorias establecidas en las presentes bases las hipotecas
constituidas para garantizar créditos permitidos, cuando las disposiciones de los mismos lo sean contra
certificaciones de obras ejecutadas. A los efectos del articulo 241 del Reglamento Hipotecario, se establece
el plazo de 6 meses, a contar desde el otorgamiento para la inscripcion de las hipotecas citadas, y de treinta
y cinco (35) afios de duracién méxima de la hipoteca constituida, siendo determinada la responsabilidad
total maxima por principal, intereses, costas y gastos en el acto de otorgamiento de la escritura de
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constitucidn de hipoteca, a la cual compareceran AVRAy SODECAR.

En todo caso la distribucién de la responsabilidad hipotecaria anteriormente resefiada debera respetar una
vez sumada la responsabilidad hipotecaria maxima preestablecida, cuyas cuantias son perfectamente
determinables (se pueden determinar) cuando llegue su momento del mismo modo que la efectiva
posposicion de rango se hard efectiva en el momento del otorgamiento de la escritura de hipoteca futura
donde se sabra con precision las cantidades de que deba responder la finca hipotecada y que antepondra
su rango al de las condiciones resolutorias expresas.

Para la inscripcidn en el Registro de la Propiedad de los gravdamenes permitidos, bastara con que la parte
compradora en el acto constitutivo de los mismos declare que lo son para la finalidad mencionada

OCTAVA: La vendedora se compromete frente a la compradora para el saneamiento en caso de eviccion.

NOVENA: Las partes intervinientes, para cualquier cuestion litigiosa que la interpretacion o cumplimiento
del contenido del contrato suscite, se someten a la competencia de los Juzgados y Tribunales que tengan
su sede en la capital de la provincia donde radican los inmuebles objeto del mismo, renunciando la parte
compradora a cualquier otro fuero.
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ANEXO N° 6:

CEDULAS-INFORME URBANISTICO DE LOS SUELOS Y NOTAS SIMPLES.
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S0 URBANISMO
REF. TRl 2022/7601-1 . :
CEDULA-INFORME URBANISTICO
REF. CATASTRAL: 4079705TG5447N0001WU
. CL PARQUE LOGISTICO 2(A) SUELO
SITUACION: 41410 CARMONA (SEVILLA)
SOCIEDAD PARA EL DESARROLLO DE CARMONA, SA.
SOLICITANTE: (SODECAR)
(A 41.479.783)

Carmona, a fecha de firma electrénica.

CEDULA- INFORME URBANISTICO:

Planeamiento vigente:

PLANEAMIENTO - Normas Subsidiarias Municipales de Carmona aprobadas definitivamente por
GENERAL por C.P.U. el 17/11/1983 (BOP Sevilla 008 de 11/01/1984) y adaptadas a la Ley
7/2002 de 17 de diciembre, de Ordenacion Urbanistica de Andalucia (LOUA)
con aprobaciéon definitiva por P.A. el 04/03/2009 (BOP Sevilla 129 de
17/07/2009) y rectificado de errores del 17/07/2009 (BOP Sevilla 005 de
08/01/2010) y Modificaciones:

- Modificacién n°® 12 del Planeamiento General. “Parque Logistico de
Carmona”. Ordenaciéon Pormenorizada, con aprobacion definitiva por P.A. el
16/04/2019 (BOP Sevilla 128 de 05/06/2019).

PLANEAMIENTO

DESARROLLO - Plan Parcial. “Parque Logistico de Carmona”, con aprobacién definitiva por

P.A. el 05/12/2003 (BOP Sevilla 041 de 19/02/2004). Correccion de errores con
aprobacion por P.A. de 29/06/2005 y Modificaciones:
- Modificacion del Plan de Etapas del Plan Parcial. “Parque Logistico de

Carmona”. Modificacién del plan de etapas, con aprobacion definitiva por
P.A. el 07/09/2017 (BOP Sevilla 235 de 10/10/2017).

Régimen urbanistico del suelo:

CLASIFICACION - SUELO URBANIZABLE ORDENADO segtn Plano 2. “Clasificacién y categorizacion
del suelo en urbanizaciones y parcelaciones rusticas”, de las Normas Subsidiarias Municipales de
Carmona adaptadas a la LOUA.

Uso global de la zona - USO TERCIARIO segin Plano 7.b. “Usos,
densidades y edificabilidades globales de zona 'término
municipal”, de las Normas Subsidiarias Municipales de
Carmona adaptadas a la LOUA.

CALIFICACION

Uso pormenorizado de la - USO INDUSTRIAL - LOGISTICO segtn Plano
parcela 0.1. “Zonificacion y usos pormenorizados’, de la
Modificacion n° 12 del Planeamiento General. “Parque
Logistico de Carmona”.
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(Los vinculados a las actividades econémicas productivas
avanzadas, con componente tecnolégica preferente,
moderado consumo energético y bajas emisiones de
residuos y ruido, en los cuales existen actividades
logisticas vinculadas y en una proporcién significativa. Son
actividades que se pueden agrupar entre las sefialadas en
la CNAE por Real Decreto 1560/1992 de 18 de Diciembre,
por el que se aprueba la Clasificacion de Actividades
Econoémicas, con caracter no excluyentes, dentro de los
siguientes apartados: 35.12, 35.20, 35.30, 35.41, 3542,
3543, 3550, 15. Segun art. 24. de las Normas
Urbanisticas de la Modificacién n°® 12 del Planeamiento
General. “Parque Logistico de Carmona”.

Uso complementarios con - ESPACIOS LIBRES Y ZONAS VERDES.
el uso pormenorizado - DEPORTIVO.
- FORMATIVO.
- VIARIO.
- INFRAESTRUCTURAS DE SERVICIO.
- APARCAMIENTO.
- OFICINAS.
- LOGISTICA.

(Vinculados a la actividad principal, en las condiciones
de localizacion y superficie determinadas por las
condiciones particulares).

Seguin el art. 2.4. de las Normas Urbanisticas de la
Modificacion n° 12 del Planeamiento General. “Parque
Logistico de Carmona”.

Coeficiente de Ponderaciéon | Coeficiente de uso y tipologia es de 1,20.

- Uso Industrial - Logistico Segun el art. 2.2. de las Normas Urbanisticas de la
Modificacién n® 12 del Planeamiento General. “Parque
Logistico de Carmona”.

Parametros urbanisticos Regulados en el art. 19.bis de las Normas
. L Urbanisticas del Plan Parcial. “Parque Logistico de
- Uso Industrial - Logistico Carmona” y art. 2.8. de las Normas Urbanisticas de
la Modificacién n° 12 del Planeamiento General.
“Parque Logistico de Carmona”.

Parcela minima 7.500 m?
Edificabilidad maxima 0,60 m2t/ m2s
Plan de Etapas Etapa 2 de Ejecucion.

Segun la Modificacién del Plan de Etapas del Plan Parcial.
“Parque Logistico de Carmona”.

Condicion de solar NO tiene la condicién de solar (segun art. 13 de la
LISTA).

Las obras de urbanizacion de la Etapa 2 no se
encuentran recepcionadas. Esta recepcionada la
Etapa 1 (Certificado del Secretario del Ayto. De
Carmona sobre la toma de conocimineto de la firma
del Acta de Recepcién de obras de urbanizacion del
Sector Parque Logistico.- Final Etapa 1.- (Expte.
2015/166) en Sesion Ordinaria de Junta de
Gobierno Local de 07/03/2018).
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La presente Cédula urbanistica se emite en virtud de lo dispuesto en el articulo 5.d) del Real Decreto Legislativo 7/2015, de
30 de octubre, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley de Suelo y Rehabilitacién Urbana (TRLSRU); el articulo
10.1.b) de la Ley 7/2021 de 1 de diciembre, de Impulso para la Sostenibilidad del Territorio de Andalucia (LISTA) y el
articulo 3 del Decreto 550/2022, de 29 de noviembre, por el que se aprueba el Reglamento General de la Ley 7/2021, de 1 de
diciembre, de Impulso para la Sostenibilidad del Territorio de Andalucia (RG-LISTA).

La cédula urbanistica tendré caracter informativo y no vinculara a la Administracién en el ejercicio de sus potestades
publicas, en especial, de la potestad de ordenacion territorial y urbanistica. En cualquier caso, mantendra su eficacia
mientras sigan en vigor las determinaciones de los instrumentos de ordenacion territorial y urbanistica y de gestion
conforme a las cuales haya sido elaborada, y como maximo hasta seis meses a contar desde la fecha de su expedicion,
con independencia de cuando hubiera tenido lugar la notificacion.

En Carmona, a fecha de firma digital.- Arquitecto de urbanismo

EXCMO. AYUNTAMIENTO DE CARMONA 3
C/EL SALVADOR, 2 - 41410. CARMONA (SEVILLA). TFNO: 954.14.31.01 - FAX: 954.19.12.37. WEB: http://www.carmona.org

CSV: 07E8002370260008RIN5Q606K5

——_— La autenticidad de este documento EIRMANTE - FECHA EXPEDIENTE ::
et o JOSE MARIA JIMENEZ GARCIA(-AYUNTAMIENTO DE CARMONA) - 29/08/2024 2024760100000001
« 4l "2|se Ppuede comprobar con el codigo CN=tsa.izenpe.com, ORGANIZATIONIDENTIFIER=VATES-A01337260, O=IZENPE S.A., C=ES - 29/08/2024 |Fecha: 03/05/2024
H - |07E8002370260008RINSQEOBKS 08:47:40 Hora: 00:00
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NOTA_SIMPLE TNFORMATIVA

Carmona, 16 de agosto de 2024.

SOLICITANTE; GARCIA MARQUEZ, MANUEL(SODECAR SA)
INTERES LEGITIMO ALEGADO POR EL SOLICITANTE: Investigacion juridica sobra el objeto, su titularidad, o limitaciones

DATOS DE INSCRIPCION

Tomo: 961 Libro: 819 Folio: 3 Inscripcion: 3 Fecha: 01/07/2005

FINCA DE Carmona N°: 38864,
CODIGO REGISTRAL UNICO DE FINCA: 41002000329119.

URBANA.- Parcela de terreno en Carmona, sita en el Sector de suelo urbanizable "Parque Logistico y de Servicio
Carmona". Tiene una superficie de terreno de setenta y un mil selscientos diez metros cuadrados, con un
aprovechamiento urbanistico de cincuenta y un mil quinientos cincuenta y nueve metros, ochenta y cuatro decimetros
cuadrados, y sus linderos son: al norte, con vial VP2 y con finca segregada A-5: al Sur, con fincas de el Exemo,
Ayuntamiento de Carmona y otra de Sodecar, S.A.; al Este, con vial perimetral VP1; y al Oeste, con vial interior VI9 y
con finca segregada. Referencia Catastral: no consta,-

TITULARIDAD

I~ TITULAR
IDENTIDAD: SOCIEDAD PARA EL DESARROLLO DE CARMONA S.A.
C.L.F.: A41479783

II.- DERECHO

CLASE: PLEND DOMINIO

PARTICIPACION: 1/2

TITULO: DISOLUCION COMUNIDAD

AUTORIZANTE: DON JOSE MARIA MANZANO GOMEZ
RESIDENCIA DEL AUTORIZANTE: CARMONA
N°PROTOCOLO: 386 DE FECHA: 21/03/05
INSCRIPCION: 22 TOMO: 9561 LIBRO: 819 FOLIO: 3 FECHA: 21/04/05
I.= TITULAR

IDENTIDAD: EMPRESA PUBLICA DE SUELO DE ANDALUCIA
C.I.F.: Q9155006A

II.- DERECHO

CLASE: PLENO DOMINIO

PARTICIPACION: 1/2

TITULO: COMPRAVENTA .

AUTORIZANTE: DON JOSE MARIA MANZANO GOMEZ
RESIDENCIA DEL AUTORIZANTE: CARMONA
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Puede verificar la integridad de este documento mediante la lectura del c6digo QR adjunto o mediante el acceso
a la direccion https://ws050.juntadeandalucia.es/verificarFirma indicando el codigo de VERIFICACION

FIRMADO POR

FRANCISCO JAVIER DIAZ PEREZ 14/05/2025

MANUEL ANTONIO CANO RUIZ-GRANADOS

VERIFICACION

Pk2)mG7PVRGDGZW8ZBPDXC84MH3L6A PAG. 48/82

Es copia auténtica de documento electronico
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NPPROTOCOLO: 687 DE FECHA: 11/05/05
INSCRIPCION: 32 TOMO: 961 LIBRO: 819 FOLIO: 3 FECHA: 01/07/05

NC hay cargas registradas.

NO hay cargas registradas

ASIENTOS LIBRO DIARIO PRESENTADOS Y PENDIENTES DE DESPACHO:

NO hay documnentos pendientes de despacho.

Ne2-29, Inciso 29D, Ad 3%Ley 8/89  HONORARIOS: 3,64 Euros
Namero de Arancel: 4.f (IVA incluido)

A los efectos del Reglamento General de Proteccion de Datos 2016/679 del Parlamento Europeo y del Consejo, de 27 de
abril de 2016, relativo a la proteccion de las parsonas fisicas en lo que respecta al tratamiento de datos personales y a la
libre circulacién de estos datos (en adelante, "RGPD”), queda informado:

De conformidad con lo dispuesto en la sclicitud de publicidad registral, los datos personales expresados en la misma
han side y seran ohjeto de tratamiente e incorporados a los Libros y archivos del Registro, cuyo responsable es el
Registrador, siendo el uso v fin del tratamiento los recogidos y previstos expresamente en la normativa registral, la cual
sirve de base legitimadora de este tratamiento.

-Conforme al art, & de |a Instruccién de la Direccion General de los Registros y del Notariado de 17 de febrero de 1998,
el titular de los datos queda informado que los mismos serdn cedidos con el objeto de satisfacer el derecho del titular de
la/s finca/s o derecho/s inscritos en el Registro a ser informado, a su instancia, del nombre o de la denominacién y
domicilio de las personas fisicas o juridicas que han recabado Informacién respecto a su persona o bienes.-

- Bl periodo de conservacién de los datos se determinard de acuerdo a los criterios establecides en la legislacion registral,
resolucionas de la Direccién General de los Registros y del Notariado e instrucciones coleglales. En el caso de la
facturacién de servicios, dichos periodes de conservacién se determinardn de acuerdo a la normativa fiscal y tributaria
aplicable en cada momento. En todo caso, el Registro podra conservar los datos por un tiempo superior a los indicados
conforme a dichos criterios normativos en aquellos supuestos en que sea necesarlo por la existencia de
rasponsabilidades derivadas de la prestacién servicio.-

- la informacién puesta a su disposicién es para su uso exclusivo y tiene cardcter intransferible y confidencial y
(incamente podra utilizarse para la finalidad por la que se solicitd la informacién. Queda prohibida la transmision o
cesion de la informacién por el usuario a cualquier otra parsona, incluso de manera gratuita.-

- e conformidad con la Instruccién de la Direccién General de los Registros y del Notarlado de 17 de febrero de 1998
queda prohibida la Incorporacion de los datos que constan en la informacién registral a ficheros o bases informdticas para
la consulta individualizada de personas fisicas o juridicas, incluso expresando la fuente de pracedencia.-

En cuanto resulte compatible con la normativa especifica y aplicable al Registro, se reconoce a los Interesados los
derechos de acceso, rectificacién, supresién, oposicién, limitacién y portabilidad establecidos en el RGPD citado,
pudiendo ejercitarlos dirigiendo un escrito a la direccién del Registra, Del mismo medo, el usuario podra reclamar ante la
Agencla Espafiola de Proteccién de Datos (AEPD): www.agpd.es. Sin perjuicio de ello, el interesado padrd penerse en
contacto con el delegade de proteccion de datos del Registro, diriglendo un escrito a la  direccion
dpo@corpme.esmallto:dpo@corpme.es
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Este documents incorpora un selle electrdnico para garantizar su origen e intagridad creads por al
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(*) Este documente tiene el oardcter de cepia de un documento electrénice, El Cédige Seguro de
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NOTA SIMPLE INFORMATIVA
Carmona, 16 de agosto de 2024,

SOLICITANTE: GARCIA MARQUEZ, MANUEL
INTERES LEGITIMO ALEGADO POR EL SOLICITANTE: Investigacion juridica sobre el objeto, su titularidad, o limitaciones

]
_:f.:::- Tomo: 968 Libro: 825 Folio: 22 Inscripcion: 3 Fecha: 12/07/2021
™
a FINCA DE Carmona N°: 39022,
ﬂ,d?_,h CODIGO REGISTRAL UNICO DE FINCA: 41002000331372.
L
Sl L LB L L] TR EE L] RN | i e e e e e
3 DATOS DE LA FINCA
iL)J _______________________________________________________
g
',E' L!RBANA.- Earc:e[a de terrenc_: en Carmona, sita en el Sector de suelo urbanizable "Parque Logistico y de Servicio
= Carmona”. Tiene una superficie de terreno de veinticinco mil cuatrocientos noventa y siete metros cuadrados. Linda:
A norte, con tramos de viales perimetrales VP2 y VP1; sur, con tramos de viales interiores V11, V13 y V16; este, con vial
2 perimetral VP1; v oeste, con viales interiores V11 y V19. REFERENCIA CATASTRAL: 4079705TG544 7N0001WU.
E; -------------------------------------------------------
f' TITULARIDAD
g R e R
b=
= I1- TITULAR
o IDENTIDAD: SOCIEDAD PARA EL DESARROLLO DE CARMONA S.A,
& C.I.F.: A41479783
. II.- DERECHO
By CLASE: PLENC DOMINIO

PARTICIPACION: LA TOTALIDAD

TITULO: CESION GRATUITA

AUTORIZANTE: DON FRANCISCO SANCHEZ VAZQUEZ

RESIDENCIA DEL AUTORIZANTE: CARMONA

N°PROTOCOLO: 389 DE FECHA: 07/05/21

INSCRIPCION: 39 TOMO: 968 LIBRO: 825 FOLIO: 22 FECHA: 12/07/21

CARGAS de PROCEDENCIA
NO hay cargas registradas.
CARGAS PROPIAS
- AFECCION: EXENTA DE TRANSMISIONES,
T
Puede verificar la integridad de este documento mediante la lectura del c6digo QR adjunto o mediante el acceso
a la direccion https://ws050.juntadeandalucia.es/verificarFirma indicando el codigo de VERIFICACION
FIRMADO POR FRANCISCO JAVIER DIAZ PEREZ 14/05/2025
MANUEL ANTONIO CANO RUIZ-GRANADOS
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AFECTA esta finca durante el plazo de cince afios al pago de la liquidacion que pueda girarse per el Impuesto solre
Trassmisiones Patrimoniales y Actos Juridicos Documentados por el acto a que se refiere el asiento adjunto, respecto del
cuzl se ha presentado autoliquidacién alegando estar exenta del mismo. CarmonaNOTA NUMERO: 1 AL MARGEN DE
INSC/ANOT: 3 TOMO: 968 LIBRO: 825 FOLIO: 22 FECHA: 12/07/2021

- CONDICION RESOLUTORIA:

ACREEDOR: EXCMOQ, AYUNTAMIENTO DE CARMONA

PARTICIPACION: TOTALIDAD

SIN CUANTIA: Cesion gratuita

OBSERVACIONES:

CONDICION RESOLUTORIA: Si esta finea no se destinase al uso previsto en el plaze de cinco afios o dejasen de estarlo
posteriormente en el plaze de treinta afios, quedard resuelta la presente cesion, revirtiendo esta finca al Excmo.
Ayuntamiento de Carmona.-

AUTORIZANTE: DON FRANCISCO SANCHEZ VAZQUEZ

RESIDENCIA DEL AUTORIZANTE: CARMONA

NOPROTOCOLO: 389 DE FECHA: 07/05/21

INSCRIPCION: 32 TOMO: 968 LIBRO: 825 FOLIO: 22 FECHA: 12/07/21

NQ hay documentos pendientes de despacho.

NO2-29, [nciso 29D, Ad 3°Ley 8/89 HONORARIOS: 2,64 Euros
Nuamero de Arancel: 4.f (IVA incluida)

A los efectos del Reglamento General de Proteccién de Datos 2016/679 del Parlamento Europeo y del Consejo, de 27 de
abril de 2016, relativo a la proteccién de las personas fisicas en lo que respecta al tratamiento de datos personales y & la
libre circulacian de estos dates (en adelante, “RGPD”), queda informado:

De conformidad con lo dispuesto en la solicitud de publicidad registral, los datos personales expresados en la misma
han sido y seran objeto de tratamiento e incorporades a los Libros y archivos del Registro, cuyo responsable es el
Registradar, siendo el uso y fin del tratamiento los recogidos y previstos expresamente en la normativa registral, la cual
sirve de base legitimadora de este tratamiento.

-Conforme al art. 6 de la Instruccién de la Direccién General de los Registros y del Notarlado de 17 de febrero de 1998,
el titular de los datos queda informado que los mismog serdn cedidos con el objeto de satisfacer el derecho del titular de
la/s finca/s o derecho/s inscritos en el Registro a ser informade, a su Instancia, del nombre o de la denominacién y
domicilio de las personas fisicas o juridicas que han recabado informacién respecto a su persona o blenes.-

- El periede de conservacién de los datos se determinara de acuerdo a los criterios establecidos en la legislacion registral,
resoluciones de la Direccion General de los Registros y del Notariado e instrucciones coleglales. En el caso de la
facturacion de servicios, dichos periodos de conservacion se determinardn de acuerde a la normativa fiscal y tributaria
aplicable en cada momento. En todo caso, el Registro podré conservar los datos por un tiempo superior a los indicados
conforme a dichos criterios normativos en aquellos supuestos en que sea necesario por la existencia de
responsabilidades derivadas de la prestacion servicio.-

- la informacién puesta a su disposicién es para su uso exclusivo y tiene cardcter intransferible y confidencial y
Gnicamente podrd utilizarse para la finalidad por la que se solicitd la informacion. Queda prohibida la transmisién o
cesion de la informacion por el usuario a cualquier otra persona, incluso de manera gratuita.-

- De conformidad con la Instruccién de la Direccién General de los Registros y del Notariado de 17 de febrero de 1998
queda prohibida la incorporacién de los datos que constan en la infermacién registral a ficheros o bases informaticas para
la consulta individualizada de personas fisicas o juridicas, incluso expresando la fuente de procedencia.-

En cuanto resulte compatible eon la narmativa especifica y aplicable al Registre, se reconoce a los interesados los
derechos de acceso, rectificacién, supresién, oposicién, limitacién y portabilidad establecidos en el RGPD citado,
pudiendo ejercitarlos dirigiendo un escrito a la direccion del Registro, Del mismo modo, el usuario podréd reclamar ante la
Agencia Espafiola de Proteccidn de Datos (AEPD): www.agpd.es. Sin perjuicio de ello, el interesado podrd ponerse en
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Para informacion de consumidores se hace constar que In manifestacion de los libros por esta Nota Simple
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A Informativa s¢ hace con los efectos que expresa el art. 332 de Reglamento Hipoteeario, ya que =610 ln

Certificacion acredits, en perjuicio de tereero, la libettad o gravamen de los bienes inmuebles, segin dispone el

| art, 225 de la Ley Hipotecaria.

gio de Registradores.

contacto  con el delegado de proteccion de datos del Registro, dirigiendo un escrite a la direccion
dpo@corpme.esmailto;dpo@corpme.es

Este documente incorpera un selle electrénice para garantizar su origen e integridad creads por el
REGISTRO PROPIEDAD DE CARMONA a dia dieciaéis de agoate del dos mil veinticuatro.

MR

Servicio Web de Verificacién: https://sede.registradoraes.erg/cav

(*) Este documento tiene @l cardcter de copia de un documento electrdnico. El Cédige Seguro de
Verificacién permite contrastar la autenticidad de la cepia mediante el accese a los asrchivos
electrénicos del érganc u organisme publico emisor. Las copias realizadas en soporte pipel de
documentos plblices emitidos por medios electrdnicos y firmados electrénicamente tendran la
consideracion de copias auténticas siempre gque incluyan la impresién de un cédige generado
electrénicamente u otres sistemas de verificacidén que permitan contrastar su autenticidad medianta al
acgaeso a los archivos electrinicos del organe u Organisme phblice emisor. (Art. 27.3 de la Ley
35/2015, de 1 de octubre, del Procedimiento Administrative Comin de las Adninistraciones Publicas.).
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Para informacion de consumidores se hace constar que la manifestacion de los libros por esia Nota Simple
Informativa se hace con los efectos que expresa ¢l arl. 332 de Reglamento Hipoteeario, ya que sdlo la
Certificacion acredita, en perjuicio de tercero, Ia libertad o gravamen de los bienes inmuebles, segin dispone el

art. 225 de la Ley Hipotecaria.

REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE CARMONA
MANUEL RIDRUEJO RAMIREZ (N.1.F.:77.588.002-D)

C/ ATARAZANILLA, 13 -41410 CARMONA-
Tfno.: 95 414 01 57 Fax: 95414 24 12

NOTA SIMPLE INFORMATIVA

Carmona a 22 de Marzo de 2022,

SOLICITANTE: SOCIEDAD FARA EL DESARROLLO DE CARMONA SA e
INTERES LEGITIMO ALEGADO POR EL SOLICITANTE: Investigacion juridico-econdomica sobre crédito, solvencia o
responsabilidad

Tomo: 961 Libro: 819 Folio: 3 Inscripcién: 3 Fecha: 01/07/2005

FINCA DE Carmona N°: 38864.
CODIGO REGISTRAL UNICO DE FINCA: 41002000329119.

URBANA.- Parcela de terreno en Carmona, sita en el Sector de suelo urbanizable "Parque Logistico y de Servicio
Carmona". Tiene una superficie de terreno de setenta y un mil seiscientos diez metros cuadrados, con un
aprovechamiento urbanistico de cincuenta y un mil quinientos cincuenta y nueve metros, ochenta y cuatro decimetros
cuadrados, y sus linderos son: al norte, con vial VP2 y con finca segregada A-5; al Sur, con fincas de el Exemo.
Ayuntamiento de Carmona y otra de Sodecar, S.A.; al Este, con vial perimetral VP1; y al Oeste, con vial interior VI9 y
con finca segregada. Referencia Catastral: no consta.-

TITULARIDAD
I.- TITULAR
IDENTIDAD: SOCIEDAD PARA EL DESARROLLO DE CARMONA S.A.
C.I.F.: A41479783
iL.- DERECHO
CLASE: PLENO DOMINIO
PARTICIPACION: 1/2
TITULO: DISOLUCION COMUNIDAD

AUTORIZANTE: DON JOSE MARIA MANZANO GOMEZ

RESIDENCIA DEL AUTORIZANTE: CARMONA

NOPROTOCOLO: 386 DE FECHA: 21/03/05

INSCRIPCION: 22 TOMO;: 961 LIBRO: 819 FOLIO: 3 FECHA: 21/04/05
I.- TITULAR

IDENTIDAD: EMPRESA PUBLICA DE SUELO DE ANDALUCIA

C.L.F.: Q9155006A

IL.- DERECHO

CLASE: PLENO DOMINIO
PARTICIPACION: 1/2
TITULO: COMPRAVENTA

AUTORIZANTE: DON JOSE MARIA MANZANO GOMEZ
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RESIDENCIA DEL AUTORIZANTE: CARMONA ,-I
NOPROTOCOLO: G687 DE FECHA: 11/05/05 \
INSCRIPCION: 32 TOMO: 961 LIBRO: 819 FOLIO: 3 FECHA: 01/07/05 \‘

NO hay cargas registradas.

NO2-20, Inciso 2°D. Ad 3%°Ley 8/89 HONORARIOS: 3,19 Euros
NUmero de Arancel: 4.f (IVA incluido)

A los efectos del Reglamento General de Proteccion de Datos 2016/679 del Parlamento Europeo y del Consejo, de 27 de
abril de 2016, relativo a la proteccion de las personas fisicas en lo que respecta al tratamiento de datos personales y a la
libre circulacién de estos datos (en adelante, "RGPD"), queda informado:

De conformidad con lo dispuesto en la solicitud de publicidad registral, los datos personales expresados en la misma
han sido y serdn objeto de tratamiento e incorporados a los Libros y archivos del Registro, cuyo responsable es el
Registrador, siendo el uso vy fin del tratamiento los recogidos y previstos expresamente en la normativa registral, la cual
sirve de base legitimadora de este tratamiento.

-Conforme al art. 6 de la Instruccién de la Direccién General de los Registros y del Notariado de 17 de febrero de 1998,
el titular de los datos queda informado que los mismos seran cedidos con el objeto de satisfacer el derecho del titular de
la/s finca/s o derecho/s inscritos en el Registro a ser informado, a su instancia, del nombre o de la denominacion y
domicilio de las personas fisicas o juridicas que han recabado informacion respecto a su persona o bienes.-

- El periodo de conservacion de los datos se determinara de acuerdo a los criterios establecidos en la legislacién registral,
resoluciones de la Direccién General de los Registros y del Notariado e instrucciones colegiales. En el caso de la
facturacion de servicios, dichos periodos de conservacion se determinaran de acuerdo a la normativa fiscal y tributaria
aplicable en cada momento. En todo caso, el Registro podrd conservar los datos por un tiempo superior a los indicados
conforme a dichos criterios normativos en aquellos supuestos en que sea necesario por la existencia de
responsabilidades derivadas de la prestacion servicio.-

- La informaci6n puesta a su disposicion es para su uso exclusivo y tiene cardcter intransferible y confidencial y
Gnicamente podra utilizarse para la finalidad por la que se solicité la informacién. Queda prohibida la transmisién o
cesion de la informacion por el usuario a cualquier otra persona, Incluso de manera gratuita.-

- De conformidad con la Instruccién de la Direccién General de los Registros y del Notariado de 17 de febrero de 1998
queda prohibida la incorporacion de los datos que constan en la informacion registral a ficheros o bases informaticas para
la consulta individualizada de personas fisicas o juridicas, incluso expresando la fuente de procedencia.-

En cuanto resulte compatible con la normativa especifica y aplicable al Registro, se reconoce a los interesados los
derechos de acceso, rectificacion, supresion, oposicion, limitacion y portabilidad establecidos en el RGPD citado,
pudiendo ejercitarlos dirigiendo un escrito a la direccién del Registro. Del mismo modo, el usuario podra reclamar ante la
Agencia Espafiola de Proteccidon de Datos (AEPD): www.agpd.es. Sin perjuicio de ello, el interesado podrd ponerse en
contacto con el delegado de proteccidn de datos del Registro, dirigiendo un escrito a la direccién
dpo@corpme.asmailto:dpo@corpme.es
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Junta de Andalucia )

carmona
T — Consejeria de Fomento, Articulacién del Territorio y
Vivienda
Agencia de Vivienda y Rehabilitacién de Andalucia

ANEXO N° 7:

CERTIFICADO DE APROBACION DEFINITIVA DE LA MODIFICACION DEL PLAN PARCIAL DE ORDENACION DEL
SECTOR PARQUE LOGISTICO DE LAS NN. SS. DE PLANEAMIENTO DE CARMONA.
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EXCMO. AYUNTAMIENTO DE CARMONA
|
AREA DE URBANISMO

ANUNCIO

El Pleno del Ayuntamiento en sesion extraordinaria y urgente celebrada el dia 11 de
abril de 2025 aprob6 definitivamente el documento de la “MODIFICACION DEL PLAN
PARCIAL DE ORDENACION DEL SECTOR PARQUE LOGISTICO DE LAS NN. SS.
DE PLANEAMIENTO DE CARMONA”

Pagina 41 de un total de 223

Se hace constancia expresa de que dicho instrumento ha sido inscrito en el Registro
Municipal de Planeamiento con el nimero de insercion 63.

Para general conocimiento y en cumplimiento de lo dispuesto por los articulos 83.2 de
la Ley 7/2021 de 1 de diciembre de impulso para la sostenibilidad del territorio de
Andaluciay 70.2 de la Ley 7/1985 de 2 de abril, reguladora de las Bases del Régimen
Local, se hace publico el citado acuerdo de aprobacion, asi como el articulado de sus
Normas Urbanisticas.

Pagina 1 de 14

Contra dicho acuerdo, que agota la via administrativa, cabe interponer recurso
contencioso-administrativo ante la Jurisdiccion de tal naturaleza, en el plazo de dos
meses a contar desde el dia siguiente al de su publicacién, de conformidad con lo
previsto en el articulo 46 de la Ley 29/1998, de 13 de Julio, Reguladora de la
Jurisdiccion Contencioso-Administrativa.

CVE: BOP-SE-2025-087009

Con fecha 16 de abril de 2025 se remiti6 a la Delegacion Territorial de Fomento,
Articulacion del Territorio y Vivienda certificado del acuerdo de aprobacion definitiva
de la “MODIFICACION DEL PLAN PARCIAL DE ORDENACION DEL SECTOR
PARQUE LOGISTICO DE LAS NN. SS. DE PLANEAMIENTO DE CARMONA” asi
como un ejemplar del mismo debidamente diligenciado, en cumplimiento de lo
dispuesto en los arts. 19 y 22 del Decreto 2/2004 de 7 de enero.

El Estudio de Detalle ha sido inscrito en el Registro Autonémico de Instrumentos de
Planeamiento, Convenios Urbanisticos y de Bienes y Espacios Catalogados, unidad
registral de Sevilla con el n.° 10.456.
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Carmona, a la fecha que consta en la firma electronica
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ExcMo. AYUNTAMIENTO DE CARMONA
SECRETARIA

Dina. SARA BELEN TROYA JIMENEZ, SECRETARIA GENERAL DEL EXCMO
AYUNTAMIENTO DE CARMONA.

CERTIFICA: que en Sesién Extraordinaria y Urgente de PLENO de este
Ayuntamiento, celebrada el dia 11 de abril de 2025 se adoptd, entre otros, el
siguiente acuerdo:

“PUNTO N.° 2.- APROBACION DEFINITIVA, SI PROCEDE, DEL DOCUMENTO DE LA
MODIFICACION DEL PLAN PARCIAL DE ORDENACION DEL SECTOR PARQUE
LOGISTICO DE LAS NN. SS. DE PLANEAMIENTO DE CARMONA.

Por la Sra. Delegada de Urbanismo y Vivienda y de orden de la Presidencia, se da lectura a
la propuesta de fecha 10 de abril de 2024, cuyo tenor literal es el siguiente:

“ANTECEDENTES

PRIMERO.- EI 5 de marzo de 2024 y con registro de entrada n.° 2024, la Directora General
de la Agencia de Vivienda y Rehabilitacion de Andalucia (AVRA), traslada escrito de la
Agencia Empresarial para la Transformacion y el Desarrollo Econémico que manifiesta la
necesidad de suelo industrial con destino a usos aeroespaciales y solicita la modificacion de
los usos del Parque Logistico de Carmona propiedad de AVRA y Sociedad para el
Desarrollo de Carmona (SODECAR), para la implantaciéon de usos industriales.

SEGUNDO.- Con fecha de 15/11/2024 se acuerda por la Junta de Gobierno Local del
Ayuntamiento de Carmona aprobar de forma inicial la Modificacion del Plan Parcial de
Ordenacién del Sector Parque Logistico de las NN. SS. De Planeamiento de Carmona.
Redactado por el arquitecto municipal José Maria Jiménez Garcia con CSV
07E80024A17B0O0K7T4X1U4M0J5.

TERCERO.- Como consecuencia de dicha aprobacion inicial, con fecha de 11/12/2024 y
registro de salida n°: 2024/14009 se solicita a la Delegacion Territorial de Sevilla de la
Consejeria de Salud y Consumo, informe de Valoracién de Impacto en la Salud en base a lo
dispuesto en el art. 58.2 de la LSPA, Disposicion Final Cuarta de la LISTA y arts. 3 y 10 del
Decreto 169/2014 de EIS.

CUARTO.- Con fecha de 27/02/2025 y registro de entrada n°: 2025/4050 se recibe
requerimiento de Delegacion Territorial de Sevilla de la Consejeria de Salud y Consumo,
indicando que para emitir el correspondiente Informe de Evaluaciéon de Impacto en Salud
debe incluirse un documento de Valoracion de Impacto en Salud con la estructura y el
contenido establecido en el art. 6 del Decreto 169/2014 de EIS.

QUINTO.- Con fecha 03/04/2025 mediante Resolucion n.° 000951 de 2025, se procedi6 a la
aprobaciéon de la adenda a la aprobacion inicial de la Modificacién del Plan Parcial de
Ordenacién del Sector Parque Logistico de las NN. SS. de Planeamiento de Carmona,
redactado por el arquitecto municipal José Maria Jiménez Garcia con fecha 13 de
noviembre de 2024 y CSV 07E80024A17BO0K7T4X1U4M0J5., la cual fue aprobada
mediante acuerdo de la Junta de Gobierno de 15 de noviembre de 2024; el documento
VALORACION DEL IMPACTO EN LA SALUD (VIS) de la Modificacién de Pan Parcial de
Ordenacién del Sector Parque Logistico de las NN. SS. de Planeamiento de Carmona
(Sevilla) con CSV 07E900269BE700V9E502N7N3R5 con fecha 25/03/2025, para el cambio
de wuso pormenorizado Terciario-Logistico de la parcela con ref. Catastral:
4079708TG5447N0001YU a uso Industrial-Logistico.
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SEXTO.- Consta certificado con fecha de 09/04/2025 por la Secretaria General del Excmo.
Ayto. de Carmona que el instrumento de la aprobacién inicial de la Modificacion del Plan
Parcial de Ordenaciéon del Sector Parque Logistico de las NN.SS. de planeamiento de
Carmona ha estado expuesto en el tablén de edictos de la Sede Electrénica de la Entidad
desde el dia 25/11/2024 y en el tablén de edictos de la sede administrativa de la misma
desde el dia 25/11/2024. Y Fueron retirados de ambos el dia 26/12/2024. Igualmente,
consta certificado de que no ha habido alegaciones durante su exposicion publica.

SEPTIMO. -1.4. Durante la informacion publica se solicitaron los correspondientes informes
sectoriales, de los que se obtuvo respuesta de cada uno de ellos, estos son:

- Con fecha de 17/01/2025 y registro de entrada n°: 2025/921 se recibe informe
FAVORABLE de la Delegacion Territorial de Sevilla de la Consejeria de Fomento,
Articulacion del Territorio y Vivienda de la Junta de Andalucia.

- Con fecha de 03/03/2025 y registro de entrada n°: 2025/4217 se recibe informe de la
Delegacién Territorial de Sevilla de la Consejeria de Cultura y Deporte de la Junta de
Andalucia donde se indica que no procede emitir informe por su parte.

- Con fecha de 07/03/2025 y registro de entrada n°: 2025/4780 se recibe informe
FAVORABLE por parte de la Direccion General de Aviacién Civil de la Subdireccion
General de Aeropuertos y Navegacién de la Secretaria General de Transporte Aéreo y
Maritimo del Aérea Ministerio de Transportes y Movilidad Sostenible del Gobierno de
Espana.

- Con fecha de 07/04/2025 y registro de entrada n° 2025/7406 se recibe informe
FAVORABLE emitido por la Delegacion Territorial de Sevilla de la Consejeria de Salud y
Consumo de la Junta de Andalucia.

OCTAVO.- Obra en el expediente version FINAL del “Modificacion del Plan Parcial de
Ordenaciéon del Sector Parque Logistico de las NN. SS. de Planeamiento de Carmona”
redactado por arquitecto municipal José Maria Jiménez Garcia con CSV
07E90026DB6D00POM8B1V8G9Y8 con fecha 10/04/2025. Igualmente, consta Resumen
Ejecutivo con CSV 07E90026DB6F00U3B8R8F8W9EY de fecha 10/04/2025.

FUNDAMENTOS JURIDICOS:
PRIMERO.- Innovacidén de los instrumentos de planeamiento.

Segun el art. 86 LISTA la innovaciéon de los instrumentos de ordenacion urbanistica se
podra llevar a cabo mediante su revision o modificaciéon.

De acuerdo con el informe técnico, el documento de modificacion objeto de informe se
trata_de una innovacién del tipo “modificacién”

En todo caso, la nueva ordenacién debera fundarse en la mejora del bienestar de la
poblacion y en el mejor cumplimiento de los principios y fines de la actividad
urbanistica que define el art. 3.2 LISTA. En relacién con las dotaciones publicas de
espacios libres y zonas verdes, debera basarse en el mantenimiento de las dotaciones ya
obtenidas conforme al planeamiento vigente y en la mejora del nivel dotacional cuando
sea necesario conforme a los criterios que se establezcan reglamentariamente.

El documento de Modificacién del Plan Parcial del sector Parque Logistico tiene por
OBJETO la modificaciéon del uso Terciario-Logistico a uso Industrial-Logistico de la parcela
con ref. Catastral: 4079708TG5447N0001YU.

El interés de implantacion de grandes proyectos que requieren de suelos con parcelas
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superiores a 50.000 m?, la proyeccion de crecimiento del Parque Logistico y mayor
diversificacion de sus usos, hace necesaria la modificacion de los usos logisticos a
industrial aeronautico.

Considerando que en los ultimos afos las actividades puramente logisticas o terciarias no
han consolidado en el Parque, y dado el impacto econdmico y de generacion de empleo
que supondria la implantacion de grandes proyectos aeronauticos con clara vision de
expansion a medio y largo plazo, se entiende acreditada la mejora del bienestar de la
poblacion y la construccion de un desarrollo sostenible y cohesionado del municipio en
términos sociales y econémicos.

Toda modificacion que afecte a dotaciones publicas de espacios libres y zonas
verdes requerira el dictamen favorable del Consejo Consultivo de Andalucia.

De acuerdo con el informe técnico la modificacion planteada, no supone una nueva
localizacion de dotaciones publicas de espacios libres y zonas verdes, por lo que no precisa
del dictamen favorable del Consejo Consultivo de Andalucia conforme al articulo 121.2.b)
del RG-LISTA.

Afade el art. 118 RGLISTA que las innovaciones deberan ser establecidas por la misma
clase de instrumento, observando iguales determinaciones y procedimiento regulados
para su aprobacion, publicidad y publicacién, y teniendo idénticos efectos, sin perjuicio
de las particularidades que se establecen en los articulos siguientes segun su alcance.

Segun el documento esta modificacion es el instrumento que tiene capacidad para
implementar nuevos usos pormenorizados y recalificar parcelas, siendo estas
determinaciones preceptivas de la ordenaciéon pormenorizada.

La recalificacion de estos suelos no modifica el aprovechamiento urbanistico dado que al
nuevo uso Industrial-Logistico siendo un uso mas intensivo se le asigna un nuevo
coeficiente de uso de 1’2 UA/m2t, en relacion 1'0 UA/m2t del uso mayoritario Terciario-
Logistico. Compensandose la mayor intensidad de uso con la menor edificabilidad.

Esta modificaciéon parcial de usos no altera las demandas resultante de suministros e
infraestructuras urbanas, respecto a las ya existentes en cada una de las parcelas.

El art. 121 RGLISTA determina ademas que la modificacién podra tener lugar en cualquier
momento, siempre motivada y justificadamente, y se tramitara conforme a las siguientes
reglas particulares de documentacion y procedimiento:

a) El contenido documental de las modificaciones debera contemplar, en
funcién de su alcance, los documentos refundidos, parciales o integros,
sustitutivos de los correspondientes del instrumento de ordenacion
urbanistica en vigor en los que se contengan las determinaciones que
resultan de aplicacion.

b) Las modificaciones que prevean una diferente_localizacion de dotaciones
publicas de espacios libres y zonas verdes, que afecten a su funcionalidad
o disminuyan su superficie requeriran el dictamen favorable del Consejo
Consultivo de Andalucia antes de su aprobacion definitiva.

c) En las modificaciones podran omitirse los actos preparatorios del
procedimiento de aprobacion.

d) En la tramitacién de las modificaciones de los planes de ordenacion
urbana que afecten a areas de suelo urbano de ambito reducido deberan
arbitrarse medios de difusién complementarios a la informacién publica,
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con la finalidad de que la poblacion afectada reciba la informaciéon que
pudiera afectarle.

e) Correspondera a los municipios la tramitacion y aprobaciéon de las
modificaciones de los instrumentos de ordenacion urbanistica aprobados
por la Consejeria competente en materia de ordenacion del territorio y
urbanismo que_no tengan incidencia supralocal conforme al articulo 2 de
la Ley.

De acuerdo con el informe técnico se han omitido los actos preparatorios del
procedimiento de aprobacién conforme al art. 121.2.b del RG-LISTA vy la documentacion es
conforme a lo que se establece en el articulo 121.2 RG-LISTA.

SEGUNDO.- Plan Parcial de Ordenacion

De acuerdo con el articulo 67 de la LISTA, los Planes Parciales de Ordenacién tienen por
objeto delimitar y establecer la ordenacién detallada y la programacién de una actuacién de
nueva urbanizacién en suelo rustico.

Ademas contendran las determinaciones precisas en funcion de su objeto, seglin se
determine reglamentariamente, debiendo respetar las establecidas por el Plan General de
Ordenacién Municipal.

Concreta el art. 90.2 RGLISTA que los Planes Parciales de Ordenaciéon contendran las
determinaciones del articulo 78.2.b), c), d), f), g), h) y j), que no podran contradecir las
establecidas, en su caso, por los Planes de Generales de Ordenacién Municipal o los
Planes Basicos de Ordenacion Municipal.

Se debera justificar si la actuacion, una vez ejecutada completamente, constituira por
si misma una zona de suelo urbano o se integrara en alguna de las existentes, en
funcion de sus caracteristicas y superficie, conforme a lo establecido en el articulo 78.2.a)

El citado art. 78.2b) RGLISTA, recoge las siguientes determinaciones para la ordenacion
urbanistica detallada:

b) El establecimiento de los limites de las actuaciones de transformacion urbanistica,
conforme a la propuesta de delimitacion aprobada. Justificadamente se podran
realizar ajustes de los limites contenidos en la propuesta, en un maximo de un
quince por ciento de su superficie, para adaptarlos a la realidad fisica, al parcelario y
a la ordenacioén urbanistica de los suelos contenidos en la actuacion o colindantes a la
misma. (N)

¢) La definicién completa de la malla urbana, que comprende: (N)

1° El trazado y las caracteristicas de la red viaria, con distincion de la
peatonal, ciclista y la destinada al trafico motorizado, incluidas las relativas
a los aparcamientos, definiéndose las alineaciones y las rasantes. Las
rasantes se definiran, al menos, en los puntos de cruce y en los cambios
de direccion.

2° La fijacién de las alineaciones, superficie y caracteristicas de las
reservas para dotaciones de la red de espacios libres y zonas verdes y de
equipamientos comunitarios, de acuerdo, con las previsiones del
instrumento de ordenacién urbanistica general conforme a las
determinaciones establecidas en los articulos 74, 75y 76 y los estandares
y caracteristicas establecidos en este Reglamento, localizando las
parcelas donde se implantaran.

3° La localizacion de las parcelas destinadas, en su caso, a movilidad,
infraestructuras y servicios técnicos. 4° La descripcion de las
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caracteristicas y los trazados de las redes de infraestructuras y servicios
técnicos existentes, en los términos de la letra d) de este mismo apartado.
5° La delimitacion del resto del parcelario, con la definicién de los usos
pormenorizados y las condiciones de edificacion por parcela, bien
directamente o por remision a las correspondientes zonas de ordenanzas
de edificacion.

d) Las caracteristicas y los trazados de las redes de infraestructuras y servicios
técnicos relativas a las instalaciones de abastecimiento de agua, alcantarillado, energia
eléctrica, alumbrado, telecomunicaciones, gas canalizado, en su caso, y de aquellos
otros servicios que pudiera prever el instrumento de ordenacion urbanistica, asi como
de su enlace con otras redes existentes o previstas.

Esta ordenacion se podra complementar con una Ordenanza Municipal de
Urbanizacion o remitirse a las vigentes.

Tales preceptos deberan ser compatibles con la reglamentacion técnica y la
planificacion sectorial y, en la medida de lo posible, con las normas técnicas
particulares de las empresas suministradoras

f) La regulaciéon precisa de los usos en suelo urbano, con indicaciéon de los usos
globales y los usos pormenorizados que los componen. Se desarrollaran las reglas de
compatibilidad de usos y la posibilidad de la implantacion de usos complementarios.

(N)

g)La normativa de edificacion, que debera contemplar al menos las siguientes
determinaciones: (N)

1° Condiciones generales: de parcela, situacion y forma de los edificios;
morfolégicas y tipoldgicas; estéticas, de calidad e higiene; de
infraestructuras y servicios de los edificios; condiciones ambientales y otras
condiciones analogas a las anteriores.

2° Ordenanzas de edificacion por uso pormenorizado y/o tipologia.

h) La normativa de urbanizacion, regulando ordenanzas minimas de urbanizacion,
viario (ciclista, rodado y peatonal), aparcamientos, espacios libres y zonas verdes,
infraestructuras y servicios técnicos y analogos. (N)

i) En los términos del articulo 37 de la Ley, la identificacion de los recursos y areas
de interés paisajistico en suelo urbano, asi como las determinaciones para su
preservacion y para mejorar su calidad y percepcion. (N)

j) Las determinaciones sobre la ejecucion y equidistribucion de las actuaciones de
transformacion urbanistica, conforme a lo establecido en las bases para el desarrollo
y ejecucién de la actuacion, y de las actuaciones urbanisticas. A tales efectos se
definira:

1° El area de reparto y el aprovechamiento urbanistico que sera objeto de
equidistribucion entre los agentes intervinientes en la actuacién, conforme
a los criterios establecidos en los instrumentos de ordenacién urbanistica
general y detallada y en la propuesta de delimitacion aprobada. (N)

2° La delimitacion de las unidades de ejecucion, en su caso, con
asignacion del sistema de actuacion, o del ambito de la actuacion
asistematica, pudiendo incluir la previsién de constitucion de entidad de
urbanizacion. (N)
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3° La programacion, sefialando en el correspondiente plan de etapas, las
condiciones objetivas y funcionales que ordenen la eventual secuencia de
la puesta en servicio de cada una de ellas.

El documento objeto de informe sefiala que “La Modificacion del Plan Parcial del sector
Parque Logistico para la recalificacion del uso Terciario-Logistico a uso _Industrial-
Logistico de la parcela con ref. Catastral: 4079708TG5447N0001YU, no conlleva
modificacion de la Normativa Urbanistica del Plan Parcial.

Se mantienen las ordenanzas de edificacion del uso pormenorizado, manteniéndose las
condiciones generales de parcela, situacién y forma de los edificios; morfolégicas y
tipoldgicas; estéticas, de calidad e higiene; de infraestructuras y servicios de los
edificios; condiciones ambientales; asi como el resto de condiciones analogas a las
anteriores” Se entiende por tanto recogidas las precitadas determinaciones del art. 78
RGLISTA

La Modificacién de Plan Parcial de ordenacion del Sector Parque Logistico de las NN.
SS. de planeamiento de Carmona recoge los siguientes documentos requeridos por la
normativa en funcién de su alcance y determinaciones, estructurandose de la siguiente
manera:

I. Memoria.

11. Normativa Urbanistica.

1. Planimetria.

IV. Anexos.

V. Resumen Ejecutivo.

V1. Evaluacion del Impacto en la Salud.

De acuerdo con el informe técnico la documentacion es conforme a lo que se establece en
el articulo 121.2 RG-LISTA

TERCERO.- El art. 78 de la Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de impulso para la sostenibilidad
del territorio de Andalucia, determina el procedimiento para la aprobacién del Plan Parcial
de Ordenacion. No siendo precisa la realizacion de actuaciones preparatorias (Avance y
Consulta Publica Previa) de acuerdo con el art. 121.c) RGLISTA.

Seran realizados los siguientes tramites:

1. Aprobacioén inicial del instrumento de ordenacién urbanistica y lo sometimiento
a informacién publica por plazo no inferior a veinte dias.

2. Solicitud de los informes sectoriales preceptivos e informe de la Consejeria
competente en materia de Ordenaciéon del Territorio y Urbanismo conforme a lo
dispuesto en el apartado 2.b) del articulo 75. Asimismo, en los instrumentos de
ordenacion urbanistica general se solicitara informe preceptivo y vinculante de la
Consejeria competente en materia de delimitacion de los términos municipales.

Los informes deberan ser emitidos en el plazo establecido en su normativa reguladora
o, en su defecto, en el plazo maximo de tres meses, transcurrido el cual se
entenderan emitidos con caracter favorable y podra continuarse con la tramitacion del
procedimiento, salvo que afecte al dominio o al servicio publicos.

El requerimiento efectuado se comunicara al promotor en los casos en que el
procedimiento se tramite a iniciativa privada.

3. Durante el periodo de informacién publica, en funcién de la naturaleza y alcance del
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instrumento de ordenaciéon urbanistica, se practicaran, ademas, los siguientes
tramites:...

b) Solicitud de informe a los 6rganos y entidades administrativas gestores de intereses
publicos afectados, para que puedan comparecer en el procedimiento y hacer valer las
exigencias que deriven de dichos intereses.

¢) Llamamiento al tramite de informacién publica a las personas propietarias, segun las
certificaciones catastrales y del Registro de la Propiedad solicitadas a tal efecto,
incluidas en la delimitacion de los instrumentos de ordenacion urbanistica que
establezcan la ordenacion detallada y sus modificaciones.

d) Consulta a las compafias suministradoras, respecto a las infraestructuras y servicios
técnicos.

4. Sera preceptiva nueva informacion publica, siempre que la Administraciéon
competente para la tramitacién del instrumento, ejerciendo la potestad planificadora que
le corresponde, y mediante la resolucion o acuerdo correspondiente, introduzca en el
mismo modificaciones sustanciales que no deriven de los tramites previstos en los
apartados anteriores. Debera solicitarse nuevo informe sectorial si las modificaciones
afectaran al contenido de un informe ya emitido.

5. Cuando el instrumento de ordenacién urbanistica deba someterse a evaluacion
ambiental estratégica ordinaria conforme a la legislacion ambiental, el instrumento de
ordenacion urbanistica y el estudio ambiental estratégico, modificados tras los informes
y tramites anteriores, tendran la consideraciéon de propuesta final del plan.

6. Cuando, de conformidad con lo sefialado en el apartado 4 de este articulo, se hubiera
emitido informe preceptivo y vinculante por la Consejeria competente en materia de
Ordenacion del Territorio y Urbanismo, le sera remitido nuevamente, a través del
oérgano colegiado de coordinacion, a efectos de que lo ratifique o, en su caso, emita
nuevo informe con caracter previo a la aprobacién definitiva. El informe de
ratificacién o, en su caso, el nuevo informe debera ser emitido en el plazo maximo de
un mes, transcurrido el cual se entendera emitido con caracter favorable y podra
continuarse con la tramitacion del procedimiento. En el caso de que fuera necesario
nuevo informe, transcurrido dicho plazo se estara a lo dispuesto en el apartado 4 del
articulo 78.

De acuerdo con el art. 109.2 RGLISTA el plazo maximo para resolver el procedimiento
sera de tres anos a contar desde la fecha del acuerdo de aprobacion inicial,
transcurrido el mismo, sin que la Administracion urbanistica adopte la decision que
corresponda conforme a lo previsto en el apartado 1, se producira la caducidad del
procedimiento

CUARTO.- Respecto a la aprobacion inicial el art. 102 del Decreto 550/2022 de 29 de
noviembre por el que se aprueba el Reglamento General de la LISTA determina:

1. El inicio del procedimiento de aprobacién del instrumento de ordenacién urbanistica
tendra lugar mediante acuerdo de la Administracion urbanistica, previo los
informes técnicos o juridicos que procedan.

2. Conforme a lo previsto en los articulos siguientes, el acuerdo de aprobacioén inicial
dispondra someter el instrumento de ordenacion urbanistica a informacion publica
y, en su caso, audiencia, asi como requerir los informes previstos legalmente
como preceptivos. El acuerdo se publicara conforme a lo previsto en el articulo 8.

3. Cuando el instrumento de ordenacién urbanistica deba someterse a evaluacion
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ambiental estratégica ordinaria conforme a la legislacion ambiental, el documento de
aprobacion inicial tendra la consideracion de version preliminar del plan y contendra

el estudio ambiental correspondiente.

QUINTO.- Evaluacién Ambiental Estratégica ordinaria de los instrumentos

planeamiento urbanistico.

El art. 40 de la Ley 7/2007, de 9 de julio de Gestion Integrada de la Calidad Ambiental

1. La evaluacion ambiental de los instrumentos de ordenacion urbanistica de la Ley de
Impulso para la Sostenibilidad del Territorio de Andalucia se realizara siguiendo los
tramites y requisitos de la evaluacion de planes y programas previstos en la seccion
4.2 del titulo Il de esta Ley, con las particularidades recogidas en los apartados

siguientes.

2. Se encuentran sometidos a evaluacion ambiental estratégica ordinaria los siguientes

instrumentos de ordenacién urbanistica, asi como sus revisiones....

c) Los planes parciales de ordenacion.

3. Asi mismo, estardn sometidas a evaluacion ambiental estratégica ordinaria las
modificaciones de los instrumentos de ordenacion urbanistica del apartado anterior,

cuando se dé alguno de los siguientes supuestos:

a) Establezcan el marco para la futura autorizacion de proyectos legalmente sometidos
a evaluacién de impacto ambiental y se refieran a la agricultura, ganaderia,
silvicultura, acuicultura, pesca, energia, mineria, industria, transporte, gestion de
residuos, gestién de recursos hidricos, ocupacion del dominio publico maritimo terrestre,
utilizacion del medio marino, telecomunicaciones, turismo, ordenacion del territorio

urbano y rural o del uso del suelo.

b) Requieran una evaluacion por afectar a espacios Red Natura 2000, en los términos
previstos en la Ley 42/2007, de 13 de diciembre, del Patrimonio Natural y de la

Biodiversidad.

4. Se encuentran sometidos a evaluacién ambiental estratégica simplificada:

a) Las modificaciones menores de los instrumentos de ordenaciéon urbanistica del
apartado 2, conforme a la definiciéon que de las mismas se establece en el articulo 5 de

la Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de evaluaciéon ambiental....

De acuerdo con el informe técnico, como se justifica en el mismo documento, se
entiende la modificacion de Plan Parcial no se encuentra sometida a Evaluacion

Ambiental Estratégica, por no tener efectos significativos sobre el medio ambiente.

Concretamente:

- La evaluaciéon del marco ambiental para la futura autorizacion de
proyectos sometidos a Evaluacion de Impacto Ambiental por las
actividades que puedan desarrollarse en el uso Industrial-Logistico, quedo
ya incluido en el tramite ambiental de la Modificacién 12 del Plan General
de Carmona con Informe  Ambiental  Estratégico (Expte:
EAE/SE/517/2017/S) mediante resolucion de 20/04/2018 de parte de la
Delegacion Territorial de Medio Ambiente y Ordenacién del Territorio. De
este modo, tanto el Informe Ambiental Estratégico de la Mod. 12 del Plan
General y el Documento Ambiental Estratégico, que implementa el nuevo
uso pormenorizado, incluyen todos los factores y consideraciones
ambientales devenidos de la introduccion del uso Industrial-Logistico en
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el sector.

- Por todo ello, la presente modificacion no se encuentra en ninguno de los
supuestos del articulo 40.3; puesto que NO supone el establecimiento de
un nuevo marco para la futura autorizaciéon de proyectos sometidos a
Evaluacion de Impacto Ambiental, si no la asignacion de un uso
pormenorizado, ya existente en el parque, a una parcela concreta (articulo
40.3 a)); ni afecta a espacios Red Natura 2000 (articulo 40.3 b)).

- Tampoco se encuentra entre los supuestos del articulo 40.4 a) y, por
tanto, tampoco sujeta a evaluacion ambiental estratégica simplificada, ya
que el cambio de uso pormenorizado de una parcela Terciario-Logistico a
Industrial Logistico no se entiende como modificacion menor del
instrumento conforme a lo establecido en el 5.2.f) de la Ley 21/2013 de 23
de diciembre, de Evaluacién Ambiental ya que no constituye variaciones
fundamentales de las estrategias, directrices y propuestas o cronologia y
tampoco produce diferencias en los efectos ambientales previstos o en la
zona de influencia

CUARTO.- Evaluacién de Impacto en la Salud

La evaluacion del impacto en la salud tiene por objeto valorar los posibles efectos directos o
indirectos sobre la salud de la poblacién de los planes, programas, obras o actividades
recogidos en el articulo 56, y sefialar las medidas necesarias para eliminar o reducir hasta
limites razonables los efectos negativos y reforzar los efectos positivos.

El art. 56 de la Ley 16/2011 de 23 de diciembre de Salud Publica de Andalucia respecto a
los instrumentos de ordenacién urbanistica detallada indica que se someteran a informe de
evaluacién del impacto en la salud:...b) Los siguientes instrumentos de ordenacion
urbanistica de la Ley de Impulso para la Sostenibilidad del Territorio de Andalucia:...

2.° Los planes de ordenacion urbana, los planes parciales de ordenacion y los planes de
reforma interior, salvo en los supuestos del apartado 3.c).

Dicho apartado 3 indica que, no se someteran a evaluacion del impacto en la salud:

b) Las actuaciones a las que hacen referencia los parrafos b) y ¢) del apartado 1 de este
articulo, que no presenten impactos significativos en la salud y asi se determine
expresamente por la Consejeria competente en materia de Salud. Este
pronunciamiento tendra lugar en el proceso de cribado inserto en el tramite de consultas
previas al procedimiento de evaluacion del impacto en la salud previsto en el articulo
59.5, al que con caracter potestativo podran acogerse las personas promotoras de las
actuaciones anteriormente citadas.

De acuerdo con el documento el art. 121.2.b. del RG-LISTA dispone que las
modificaciones podran omitirse los actos preparatorios del procedimiento de
aprobacion, por lo que esta Modificacion de Plan Parcial no va a realizar consulta
publica previa.

Teniendo el pronunciamiento expreso del que habla el art. 56 de la LSPA, llevarse a
cabo en el proceso de cribado inserto en el tramite de consultas previas y teniendo
caréacter potestativo, se llevara a cabo la evaluacion del impacto en la salud de la
modificacién propuesta y segun lo dispuesto en el art. 59.2 de la LSPA en los supuestos
contemplados en el ar. 56.1.b, se solicitara a la Consejeria competente en materia de
salud el informe de evaluacién de impacto en salud, adjuntando la valoracion del
impacto en salud.
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QUINTO.- Procedimiento a seguir.

Habiéndose tramitado el expediente administrativo de conformidad con lo dispuesto en la
legislacion vigente, y toda vez que constan en el expediente los actos y documentos
administrativos que se han enumerado en los antecedentes, procede que se sigan las
siguientes actuaciones:

Recibidos los informes y concluida la informacién publica, los Servicios Técnicos
Municipales, estudiaran las alegaciones y los informes que hayan podido
presentarse, y, en su caso introducirdn las modificaciones que procedan en la
modificacién de las Normas Subsidiarias Municipales.

En el caso que nos ocupa se ha procedido a la incorporaciéon de los informes en el
documento final que hoy se somete a informe, y no se han presentado alegaciones.
Igualmente, manifestar que obra en el expediente informe favorable del Arquitecto
Jefe municipal.

El Pleno del Ayuntamiento tras la incorporacién al documento de las modificaciones
que, en su caso, fueren necesarias, acordara la aprobacién definitiva de la
modificacién de las Normas Subsidiarias Municipales de conformidad con los
articulos 75.1 y 79 de la Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de impulso para la
sostenibilidad del territorio de Andalucia y 22.2.c) de la Ley 7/1985, de 2 de abril, de
Bases del Régimen Local.

Debe tenerse presente lo dispuesto en el articulo 70 ter de la Ley 7/1985, de 2 de
abril, reguladora de las Bases del Régimen Local: “Cuando una alteracion de la
ordenacioén urbanistica, que no se efectie en el marco de un ejercicio pleno de la
potestad de ordenacion, incremente la edificabilidad o la densidad o modifique los
usos del suelo, debera hacerse constar en el expediente la identidad de todos los
propietarios o titulares de otros derechos reales sobre las fincas afectadas durante
los cinco afios anteriores a su iniciacion, segun conste en el registro o instrumento
utilizado a efectos de notificaciones a los interesados de conformidad con la
legislacion en la materia”.

El Ayuntamiento debera remitir a la Consejeria con competencias en materia de
Ordenacién del Territorio y Urbanismo los documentos completos de la modificacién
de las Normas Subsidiarias Municipales en el plazo de un mes desde su aprobacion
definitiva a los efectos de su deposito en el Registro de la Consejeria.

Asimismo debera depositarse en el Registro municipal correspondiente de acuerdo
con el articulo 82.1 de la Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de impulso para la
sostenibilidad del territorio de Andalucia.

Posteriormente al depdsito e inscripcion en el Registro Autonémico y local el
Acuerdo de aprobacién definitiva, el acuerdo de aprobacion definitiva y el contenido
de las normas urbanisticas se publicara en el Boletin Oficial de la Provincia, de
conformidad con el articulo 83 de la Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de impulso para
la sostenibilidad del territorio de Andalucia y el articulo 70.2 de la Ley 7/1985
Reguladora de las Bases de Régimen Local.

La publicacion llevara la indicacion de haberse procedido previamente al depdsito en
el registro del Ayuntamiento y en el de la Consejeria competente en materia de
Ordenacion del Territorio y Urbanismo.

SEXTO.- Organo competente para la aprobacion definitiva.

De acuerdo con el art. 22.2.c) de la Ley 7/85 de 2 de abril reguladora de las bases del
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régimen local, corresponde al Pleno “La aprobacion inicial del planeamiento general y la
aprobaciéon que ponga fin a la tramitacion municipal de los planes y demas instrumentos de
ordenacion previstos en la legislacion urbanistica, asi como los convenios que tengan por
objeto la alteracion de cualesquiera de dichos instrumentos.”

Sobre la base de los hechos y fundamentos expuestos, se propone, en virtud de las
atribuciones conferidas al Pleno de la Corporacién, la adopcion por el Pleno del siguiente
acuerdo:

PRIMERO.- Aprobar definitivamente la Modificacion del Plan Parcial de Ordenacién del
Sector Parque Logistico de las NN. SS. de Planeamiento de Carmona, redactado por el
arquitecto municipal José Maria Jiménez Garcia con fecha 10 de abril de 2024 y CSV
07E90026DB6D00POM8B1V8G9OY8 con fecha 10/04/2025, para el cambio de uso
pormenorizado Terciario-Logistico de la parcela con ref. Catastral:
4079708TG5447N0001YU a uso Industrial-Logistico.

SEGUNDO.- Remitir a la Consejeria con competencias en materia de Ordenacion del
Territorio y Urbanismo los documentos completos de la modificacién de las Normas
Subsidiarias Municipales en el plazo de un mes desde su aprobacion definitiva a los efectos
de su depdsito en el Registro de la Consejeria.

Asimismo, debera depositarse en el Registro municipal correspondiente de acuerdo con el
articulo 82.1 de la Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de impulso para la sostenibilidad del
territorio de Andalucia.

TERCERO.- Una vez remitido a la Consejeria competente se procedera a la publicacién en
el Boletin Oficial de la Provincia, de conformidad con el articulo 83 de la Ley 7/2021, de 1 de
diciembre, de impulso para la sostenibilidad del territorio de Andalucia y el articulo 70.2 de la
Ley 7/1985 Reguladora de las Bases de Régimen Local.”

Finalizado el turno de intervenciones, el Pleno Municipal, en votacion ordinaria y por
unanimidad de los Sres. Capitulares asistentes, acuerda aprobar la propuesta que
antecede en sus justos términos.

Y para que conste, con la salvedad prevista en el Art. 206 del vigente Reglamento de
Organizacién, Funcionamiento y Régimen Juridico de las Entidades Locales, y a reserva de los
términos que resulten de la aprobacioén del acta correspondiente, expido la presente, de orden y
con el visto bueno del Sr. Alcalde, en Carmona, a fecha de firma electronica.
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ORMATIVA URBANISTIC

Segln el art. 85.1.b del RG-LISTA la Normativa Urbanistica debera contener las previsiones de
ordenacién y, en su caso, de programacion y gestion. Incluird las determinaciones necesarias para
regular la ordenacion urbanistica, asi como las relativas a los criterios de interpretacién, evaluacion,
seguimiento e innovaciones del instrumento de ordenacion. El caracter de sus determinaciones sera
preferentemente el de Norma, pudiendo contener Directrices y Recomendaciones conforme a lo
dispuesto en el articulo 5 de la LISTA.

Segun el art. 90.2 del RG-LISTA los Planes Parciales de Ordenacion contendran las determinaciones
del art. 78.2.b), ), d), f), g), h) y j). Entre estas determinaciones se puede destacar:

f) La regulacion precisa de los usos en suelo urbano, con indicacién de los usos globales y los usos
pormenorizados que los componen. Se desarrollaran las reglas de compatibilidad de usos y la
posibilidad de la implantacién de usos complementarios. (N)
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g) La normativa de edificacién, que debera contemplar al menos las siguientes determinaciones: (N) 1°
Condiciones generales: de parcela, situacion y forma de los edificios; morfolégicas y tipologicas;
estéticas, de calidad e higiene; de infraestructuras y servicios de los edificios; condiciones ambientales y
otras condiciones analogas a las anteriores.

2° Ordenanzas de edificacion por uso pormenorizado y/o tipologia.

h) La normativa de urbanizacion, regulando ordenanzas minimas de urbanizacion, viario (ciclista, rodado
y peatonal), aparcamientos, espacios libres y zonas verdes, infraestructuras y servicios técnicos y
analogos. (N)

Péagina 14 de 14

j) Las determinaciones sobre la ejecucion y equidistribucion de las actuaciones de transformacion
urbanistica, conforme a lo establecido en las bases para el desarrollo y ejecucién de la actuacion, y de
las actuaciones urbanisticas. A tales efectos se definira:

1° El area de reparto y el aprovechamiento urbanistico que sera objeto de equidistribucion entre los
agentes intervinientes en la actuacion, conforme a los criterios establecidos en los instrumentos de
ordenacién urbanistica general y detallada y en la propuesta de delimitacién aprobada. (N)

2° La delimitacién de las unidades de ejecucion, en su caso, con asignacion del sistema de actuacion, o
del ambito de la actuacién asistematica, pudiendo incluir la prevision de constitucién de entidad de
urbanizacion. (N)

3° La programacion, sefialando en el correspondiente plan de etapas, las condiciones objetivas y
funcionales que ordenen la eventual secuencia de la puesta en servicio de cada una de ellas.

1.1 NORMATIVA URBANISTICA

La Modificaciéon del Plan Parcial del sector Parque Logistico para la recalificacion del uso Terciario-
Logistico a uso Industrial-Logistico de la parcela con ref. Catastral: 4079708TG5447N0001YU, no
conlleva modificacion de la Normativa Urbanistica del Plan Parcial. Se mantienen las ordenanzas de

CVE: BOP-SE-2025-087009

edificacion del uso pormenorizado, manteniéndose las condiciones generales de parcela, situacion y e
forma de los edificios; morfolégicas y tipologicas; estéticas, de calidad e higiene; de infraestructuras y K
servicios de los edificios; condiciones ambientales; asi como el resto de condiciones anélogas a las g
anteriores. °
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ANEXO N° 8:

INFORME SOBRE EL ESTADO DE LA URBANIZACION EN DESARROLLO.
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Junta de Andalucia

INFORME SOBRE LA SITUACION URBANISTICA Y OBRAS DE URBANIZACION PENDIENTES EN LAS

PARCELAS PI-A1Y PI-A2, DEL PARQUE LOGISTICO DE CARMONA.
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1.- OBJETO DEL INFORME.

El objeto del presente es informar sobre la situacion urbanistica de las parcelas PI-Al Y PI-A2 del
Parque Logistico de Carmona, asi como del estado de urbanizacion del sector y de las obras pendientes
para alcanzar dichas parcelas la condicidn de solar.

2.- SITUACION URBANISTICA.

El Plan Parcial que ordena pormenorizadamente los terrenos fue aprobado el 5 de diciembre de 2003.
Dicho Plan ha sido objeto de las siguientes modificaciones:

e Modificacion del Plan de Etapas del Plan Parcial, aprobada el 17 de septiembre de 2017. A
resulta de ello quedan comprendidas en la “Etapa 1” las parcelas cuyas obras han sido
recepcionadas por el Ayuntamiento y en la “Etapa 2” las que no lo estan.

e Modificacion aprobada el 16 de abril de 2019, instrumentada a través de una modificacion,
numero 12, de las Normas Subsidiarias que contenia, asi mismo, determinaciones potestativas
de ordenacidn pormenorizada, entre otros extremos la adaptacion de las infraestructuras de
alta tension a las demandas reales del Parque Logistico reduciendo los costes inicialmente
previstos.

e Aprobada definitivamente una Modificacion del Plan Parcial, con fecha 11 de abril de 2025,
cuyo objeto es el cambio de uso de Terciario Logistico a Industrial Logistico en la Manzana L-A.

El uso mayoritario del Parque Logistico se dispone en la Modificacion de las Normas Subisidarias de
2003, siendo este el Terciario-Logistico, contando en la actualidad con 233.449 m2 de suelo y una
edificabilidad 168.119 m? de techo que supone el 56,48% del techo lucrativo del parque. Otros usos
minoritarios son el Terciario-Genérico con 55.408 m2 de suelo y una edificabilidad 44.326 m* de techo
que supone el 14,89% del techo lucrativo del parque y el Dotacional Comercial con 6.262 m2 de suelo y
una edificabilidad 6.281 m* de techo que supone el 2,11% del techo lucrativo.

La Modificacién nimero 12 del Plan General introdujo el uso pormenorizado Industrial-Logistico, que
actualmente cuenta con 131.519 m2 de suelo y una edificabilidad 78.911 m2t que supone el 26,51% del
techo lucrativo del parque.

La modificacion aprobada el pasado 11 de abril de 2025 reduce el uso Terciario-Logistico quedando
con 161.873 m2 de suelo y una edificabilidad 116.549 m?t que supone el 40,32% del techo lucrativo del
parque, aumentando el uso pormenorizado Industrial-Logistico, que queda con 203.145 m2 de suelo y
una edificabilidad 121.887 m2 de techo que supone el 42,17% del techo lucrativo del parque. La
modificacidn propuesta sigue manteniendo el uso global terciario del parque con un 57,83% del techo
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lucrativo sobre el uso pormenorizado Industrial-Logistico que supone un 42,17% del techo lucrativo del

parque.

Estado actual:

Terclasio- | Manzans L-A 66 558
Logistico Manzana L-B 30854
Manzans L-C TOUEEZ
Total: | ETEZAUA |
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Tokal: FIRECE
Otros uses no | Equ, Socisl 6,260
lucratives Equ. Deporive 12,538

3.- OBRAS DE URBANIZACION PENDIENTES DE EJECUTAR.

"cial: 1, BT 6540 5
Tarclario- Manzana L-A 0871 | ] 16027 " 15,027 UA
Logistica Manzana L-B 42860 | ¢ 30,858 30,855 LA
L-C Ga.142 | 70862 TOLEEE LA
Total: BEAGE | 1700% 15,38 %
Wizl Wanzana 1-0__| 32035 0,80 26,628 13 3316
[ T-E 22373 | 18,698 24,308
da st Total: 203948 | 4761 % 121887 42,17 % 146,264 UA
Loglatica Manzana LA 12123 | 0,60 67274 1z 80725
B o0z | 54613 [
Toal: 528 | 147 % 6281 207 % B2B1 WA
= c-1 4042 | 0,73 861 1 2881
[ 2220 | 1,50 3330 3330
[Total usos lucratives [[426.688 | 326.718 UA
Total: F
Otres usos no | Egu. Social 6260 |
lucratives Eru. Dapariva 12,538 |
Infragstnichuras 2400

El sector Parque Logistico de Carmona promovido mediante convenio por AVRA y SODECAR, cuenta

con un Proyecto de Urbanizacion, aprobado definitivamente por el Ayuntamiento de Carmona el 11 de

marzo de 2005.
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Las obras pendientes de ejecutar para que las parcelas de la Etapa 2 del Parque alcancen la condicién
de solares edificables son:

- Modificacién del nudo de la Autovia A-IV con la Carretera A-8025.
- Ejecucién de una bolsa de aparcamientos en la parcela denominada P2.
- Elsuministro eléctrico.

En el apartado siguiente del presente informe se detallan las gestiones realizadas y pendientes para
dotar de suministro eléctrico la Etapa 2 del Parque.

Con respecto a la modificacion del nudo de la Autovia A-IV con la Carretera A-8025 se mantiene como
base el proyecto redactado en el afio 2005. Para la conexidn con la autovia en el sentido Sevilla-Madrid
se ejecutara la ampliacion del ramal mientras que el sentido contrario sera el Ministerio de Fomento el
que asuma el disefio y construccién del nudo.

En cuanto a las obras necesarias para dotar al Parque con una bolsa para 100 aparcamientos en la
parcela P2, las mismas estan presupuestadas en 281.800 euros, IVA excluido, en concepto de
proyectos, direccién y ejecucion de obras y se programa su ejecucion entre las anualidades 2025 y
2026.

4.- SUMINISTRO ELECTRICO DE LA ETAPA 2.

La potencia eléctrica necesaria para las parcelas de la Etapa 2 del Parque asciende a 18.094,59 KW.
Desde hace varios afios, AVRA Y SODECAR, junto con los promotores de un geridtrico cercano al Parque,
estan trabajando con la compafiia distribuidora E-DISTRIBUCION REDES DIGITALES S.L.U. en el
suministro de los 20.449,09 KW necesarios para ambas instalaciones.

A peticién de los promotores la compaiiia distribuidora emitié, con fecha de 3 de junio de 2024, un
documento de Condiciones Técnico Econdmicas, las cuales han sido subsanadas por tres fe de errores
de fechas 28 de agosto, 9 de octubre y 26 de noviembre de 2024.

La solucidn técnica propuesta en las condiciones para el suministro de los 20.449,09 KW, diferencia
entre instalaciones de extension o de adecuacion, en funcién a si deben ser ejecutadas por los
promotores o por la compafiia distribuidora. En sintesis:

Seran instalaciones de extension, a ejecutar por los promotores:

e Laconstruccion de una subestacion con las siguientes caracteristicas:
o Tensidn: 132kV/15kV.

o Potencia: 25 MW.
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o Salidade3lineas de ATy 4 lineas de MT.

La conexion de la nueva subestacidn con dos existentes, una perteneciente a una agrupacion
de 3 parques fotovoltaicos (subestacién La Pastora) y otra perteneciente a E-DISTRIBUCION
REDES DIGITALES S.L.U. (subestacién Alcores).

La conexion en Media Tension entre la nueva subestacion y el Parque.

La cesidon a la compaiiia distribuidora de la linea de Alta Tension existente que una las
subestacion La Pastora con la subestacidn Alcores.

La ejecucion de lo anterior supone garantiza el suministro de 7.354 KW, suficiente para dotar las
parcelas PI-A1 Y PI-A2 del Parque Logistico, el geriatrico y algunas parcelas mas del Parque. Para el
suministro del resto de la potencia, la compafiia exige una linea de Alta Tensién entre la nueva
subestacion del Parque Logistico y la subestacion EADS_CASA (Aeropuerto) de forma que se genere
una malla (cierre de anillo) en su infraestructura.

Se consideran instalaciones de adecuacidn y seran ejecutadas por la compafiia distribuidora:

Conexién de la nueva Linea de Alta Tensidn EADS_CASA (Aeropuerto) con un tramo ya
existente.

Conexién de la nueva subestacion Parque Logistico con Linea Existente Las Naranjillas.
Adecuacion de las subestaciones existentes EADS_CASA y ALCORES.

Comunicaciones de la nueva subestacién Parque Logistico.

Se adjunta anexo a este informe un plano-esquema de las obras necesarias.

Para la puesta en marcha de las diferentes obras necesarias, AVRA y SODECAR han redactado y

acordado los siguientes convenios:

Convenio entre AVRA, SODECAR y los promotores del geriatrico con la compafiia E-
DISTRIBUCION REDES DIGITALES S.L.U. para fijar las obligaciones de cada parte conforme al
documento de Condiciones Técnico Econémicas emitido por ésta.

Convenio entre AVRA, SODECAR y los promotores del geriatrico para establecer las
competencias de cada uno de ellos en desarrollo del convenio anterior.
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El convenio a suscribir con E-DISTRIBUCION REDES DIGITALES S.L.U. contendra un anexo denominado
“SUMINISTROS PROVISIONALES” en el cual se designan las parcelas que podran garantizar el
suministro con la puesta en marcha de la nueva subestacidn, y la conexién en Media Tension de esta
tanto al Parque Logistico como a la subestaciéon perteneciente a una agrupacién de 3 parques
fotovoltaicos (subestacidn La Pastora).

Dentro de las instalaciones de extension (obligaciones de los promotores) la compafiia distribuidora
enumera la cesidén a la compafiia distribuidora de la linea de Alta Tensidn existente que una las
subestacién La Pastora con la subestacién Alcores. Esta linea es de propiedad de la agrupacion de 3
parques fotovoltaicos. Dicha cesidon se materializard mediante un acuerdo que actualmente se
encuentra pendiente de firma. En cumplimiento de la normativa de la compaiiia distribucién, dicha
linea debera ser sometida a unas obras de adecuacién consistentes basicamente en el recrecido de 7
apoyos y la sustitucidon de las cadenas de amarre por otras de otro tipo. Los promotores del Parque
Logistico han acordado asumir los costes que conlleva esta adecuacion de la linea para lo cual han
redactado un borrador de convenio a suscribir con la agrupacion de 3 parques fotovoltaicos. En dicho
convenio se regulan tanto las obras de adecuacion de la linea existente como la conexién de la nueva
subestacion a dicha linea. Esta cuestion es la que condiciona la firma del resto de convenios.

A pesar de no haber llegado a suscribir los convenios relacionados, se han avanzado las siguientes
cuestiones:

e SODECAR ha adquirido una parcela de 19.401 m2 donde se ubicard la futura subestacién, la
cual cuenta con el visto bueno de la compafiia distribuidora. Referencia catastral
41024A070000370000KZ.

e AVRA ha redactado, sobre la parcela anterior, un anteproyecto de subestacién, conforme a las
indicaciones técnicas de la compafiia distribuidora y lo ha presentado en la Delegacion
Territorial de la Consejeria de Industria, la cual, en fecha de 25/03/2025, ha emitido resolucién
de autorizacién administrativa previa. Se adjunta como anexo.

e SODECAR tiene redactado el proyecto de la linea de Media Tensidn entre la subestacion futura
y el Parque Logistico.
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5.- ESTIMACION DE PLAZOS DE LAS OBRAS PENDIENTES.

Con respecto a las obras pendientes de ejecutar para que las parcelas de la Etapa 2 del Parque
alcancen la condicién de solares edificables descritas en el apartado 3 del presente informe, se
detectan como criticas por razén de su plazo las del suministro eléctrico del sector. El suministro
eléctrico de las parcelas PI-Al Y PI-A2 se garantizara con la construccidon de la nueva subestacion,
conexiones a subestaciones y conexion al Parque Logistico, no quedando condicionado a la conexidn
con la subestacién EADS_CASA (Aeropuerto).

Por parte de AVRA, se ha redactado, sobre la parcela anterior, un anteproyecto de subestacion,
conforme a las indicaciones técnicas de la compaiiia distribuidora y lo ha presentado en la Delegacion
Territorial de la Consejeria de Industria, la cual, en fecha de 25/03/2025, ha emitido resolucién de
autorizacién administrativa previa.

Por parte de SODECAR ya se dispone del proyecto de Media Tension que une el Parque Logistico con la
nueva subestacion.

Las licitaciones anteriores no podran llevarse a adjudicacién en tanto no se suscriban los convenios
antes referidos, si bien todo ello esta supeditado al acuerdo de cesidn de la linea propiedad de la
agrupacion de 3 parques fotovoltaicos a la compafiia distribuidora.

Sefialadas las obras necesarias para el suministro eléctrico como las mas relevantes en la ejecucion de
las obras de urbanizacién pendientes, dentro de las mismas, es la construccién y puesta en marcha de
la subestacion el proceso de mas plazo de duracion.

Para la licitacion del proyecto y obra de la subestacion, se estiman los siguientes plazos parciales:

1.- Proceso de licitacién del contrato de proyecto y obras.

Desde la publicacion del expediente de licitacion' hasta la adjudicacion del contrato, se estima un
plazo de 5 meses.

2.- Redaccién y tramitacién del proyecto en desarrollo del anteproyecto.

Hasta alcanzar el visto bueno de la compafiia distribuidora y de la Consejeria de Industria, se estima un
plazo de 6 meses.

3.- Ejecucién de las obras de construccién de la subestacién.

Conforme al proyecto aprobado, se estima un plazo de 14 meses.

1 Una vez firmados los convenios
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4.- Recepcién de la instalacién por la compaiiia distribuidora y puesta en marcha.

Se estima un plazo de 2 meses.
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