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transporte en Andalucia, la siguiente Disposicién Transitoria:
«DISPOSICION TRANSITORIA
No serd preceptiva la aplicacién del presente Decreto:

a) A los obras en construccidn y a los proyectos gue tengan
concedida licencia de obras, en la fecha de entrada en vigor del
citado Decreta.

bl. A los proyectos aprobados por las Administrociones Pu-
blicas o visados por Colegios Prafesionales en la fecha de entrada
en vigar del mencionado Decreto, asi como a los que se presenten
para su aprobacién a visado en el plazo de tres meses a partir de
dicha entrada en vigor.

¢l A las obras que se realicen conforme a los proyectas citados
en el apartado b), siempre que la licencia se salicite en el plozo de un
aiio a partir de la entrada en vigor del relerido Decreto.

Todo ello, sin perjuicia de gue los proyectas y obras a que se
refieren los apartados anteriores puedan ser adaptados o las
normas contenidas en el presente Decretax».

DISPOSICION FINAL

El presente Decrelo entrard en vigor el mismo dia de su publi-
cacion en el Baletin Oficial de la Junta de Andalucia.

Sevilla, 21 de julio de 1992 .

MANUEL CHAVES GONZALEZ
Presidente de (o Junto de Andolucio

CONCEPCION GUTIERREZ DEL CASTILLO
Consejero de lo Presidencio

CONSEJERIA DE OBRAS PUBLICAS Y TRANSPORTES

DECRETO 119/1992, de 7 de julio, por el que se reguia
el Régimen de Financiacién de los actuaciones de los Sectores

Publico y Protegido en moteria de Vivienda, establecidas en
el Plan Andaluz de Vivienda 1992/1995.

La Constitucién Espafola establece en su art. 47 como
un principio rector de la politica social y econdmica, el
derecho al disfrute de una vivienda digna y adecuada. Asimismo,

especifica que los poderes publicos son los responsables de

promover las condiciones necesarias y de establecer las normas

adecuadas para hacer efectivo este derecho.

Al tener la problemdtica de la vivienda una dimension
multiple que afecta y viene condicionada por distinto_s
factores, como son la definicidén de la politica econdmica
general, las regulaciones gdel préstamo, del mercado hipotecario
o de la fiscalidad, la situacion urbanistica, del suelo y
edificatoria, etc., su resolucion no cabe circunscribirla a
una Administracion concreta, debiendo en consecuencia
considerarse a las distintas administraciones, Central,
Auténomica y Local, como corresponsables en la bOsqueda vy
aplicacion de los remedios gque coadyuven en la resolucidén de
la situaciér'\ en que actualmente se encuentra el subsector

vivienda.

En este sentido, las caracteristicas que reviste dicha
rroblematica en Andalucia, junto con la wvoluntad de abordar
la situacion en su conjunto, en el sentido de articular en
un unico programa las diversas funciones vy actuaciones, asi
como de garantizar su maxima operatividad para hacer frente
a las circunstancias actuales, aconsejaron la conveniencia
de abordar la redaccién de un Plan Andaluz de Vivienda que
integrara todos los aspectos relativos a una politica global

de vivienda.

De esta manera se recoge en el Acuerdo del Pleno del

parlamento de Andalucia, en sesidén celebrada los dias 1 y 2

de octubre de 1.991, por el cual la Administracién Auténomica.

se comprometié a elaborar un Plan de vivienda para cuatro aflos
que contuviera propuestas concretas conr el objeto de reducir
el déficit de viviendas sociales en el ambito territorial de

nuestra Comunidad Auténoma.

Paralelamente, y con similares pretensiones, el R.D.
1932/1991, de 20 de diciembre, sobre medidas de financiacion
de actuaciones protegibles en materia de vivienda del Plan
1992-1995, establece medidas .para implantar un nuevo modelo
de politica de vivienda, en el que se integren las actuaciones

de las distintas Administraciones.

En. la linea de trabajo sefialada, el Consejo de
Gobierno de la Comunidad Auténoma de Andalucia en sesion
celebrada el dia 3 de marzo de 1.992 aprobd el Plan Andaluz
de Vivienda 1992-1995 como documento marco, donde se fijan
los objetivos globales y se inscribe la totalidad de las
actuaciones, tanto publicas como protegibles, influyendo
incluso- sabre la vivienda libre mediante la orientacion de

todo el subsector.

De esta manera, el Plan Andaluz de Vivienda no nace
con un caracter exclusivo de texto complementario al R.D.
1932/1991, de 20 de diciembre, sino como el documento gque
contie_ne una estrategia determinada Yy unos objetivos
explicitos, integrando las aportaciones del Estado junto a
sus propias actuaciones, de acuerdo con los objetivos
definidos, asumiendo la distribucidn territorial de todas las
actuaciones, asi como la integracion de la Administracion Local

: . . . X :
implicada, mediante los mecanismos gue el mismo Plan disefa,

La puesta en marche y ejecucidén del Plan Andaluz de
vivienda asi como la armonizacidn con el Plan Nacional regulado
por el R.D. 1932/1991, de 20 de diciembre, sobre medidas de
financiacién de actuaciones protegibles en materia de vivienda,
aconseja la regulacion, mediante una unica norma, de‘ aspectos

de necesaria modificacidn y otros conceptos de nueva creacion.

E1l presenté Decreto, en consecuencia, es una parte
del conjunto mas amplio de medidas acordadas por el Gobierno
de la Comunidad Auténoma Andaluza en materia de politica de
vivienda con la pretension de facilitar el acceso a una
vivienda digna a las personas COn €8CAasos TCECUrses y en
especial a los jovenes en busca de su primera vivienda en los
centros urbanos; asegurar la coordinacion entre politica de
vivienda y politica de suelo, e incrementar la oferta de
vivienda tanto publica como privada favoreciendo la
articulacidén entre el mercado, la Administracidn Publica y
los usuarios.

Para la elaboracion de este Decreto, han sido tenidas
en cuenta observaciones y sugerencias de la Asociacidén Andaluza

de Promotores de Viviendas Socijales, Federécién Andaluza de

Empresarios de la Construccidn, Federacién Andaluza de
Municipios .y Provincias v diversas Entidades de

crédito,
publicas y privadas.

En su ‘virtud, a propuesta del Consejero de OQObras
Publicas y Transportes y previa deliberacién del Consejo de
Gobierno en su reunién del dia 7 de julio de 1992.

DISPONGO

TITULO PRELIMINAR

DISPOSICIONES GENERALES

Articulo 1.- El régimen autonomico de financiacidn

de las actuaciones de los sectores publico y protegido en

materia de vivienda establecidas en el Plan Andaluz de
vivienda 1992-1995 y la determinacidén -de sus instrumentos
de gestién se regiradn por el presente Decreto.

Articulo 2.- El Sector Publico, financiado
prioritariamente con cargo a los presupuestos de la Junta
de Andalucia, estd constituide por los siguientes programas

de viviendas de promocién publica autondmica:
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a).- Promocidn publica de viviendas de nueva planta.
b).- Autoconstruccién de viviendas.
¢).- Actuacicnes singulares de vivienda.

d).- publica en

alquiler.

" Régimen especial de . promociodn

Articulo 3.- El Sector Protegido estd integrado por
el siguiente conjunto de programas de vivienda, -principalmente
de promocién y financiacidén privadas con ayudas piblicas:

a).- Promocidn de viviendas de proteccidén oficial

en régimen especial de financiacidn autondmica.

b).- Preomocidén de viviendas de proteccion oficial
en régimen especial y general.

¢).- Rehabilitacidn autonomica.

Articulo 4.- 1l.- En los municipios de mas de 50.000

habitantes y en aquellos otros gque se prevean en la

Programacién de Vivienda y Suelo Residencial, la intervencién,

de la
desarrollo de los programas que constituyen el Sector Publico.

Consejeria de Obras Publicas y Transportes, en
se llevard a cabo a través de la suscripcién de Convenios-

Programa con las Entidades Locales.

2.- Los Convenios-Programa definen bara el municipio
integradas de vivienda y
Plan Andaluz de
distintas

objeto del mismo las actuaciones

suelo para el periodo de vigencia del

Vivienda, recogiendo la coordinacion de las
actuaciones de los sectores publico y protggido.-igualmente,
determinaran los objetivos concretos, asignando actuaciones
a las partes, con evaluacién de costes e indicacidén de 1la
forma y cuantia de la financiacién y el calendario de las
caso, establecera

‘intervenciones que se programen. En su

su desarrollo mediante convenios de ejecucién y gestidn.

3.- En el resto de los municipios, las actuaciones
de la Consejeria de Obras Piblicas y Transportes integradas
en el Sector Piblico se llevaran a cabo mediante Convenios-
la Consejeria de Obras Publicas y Transportes

Marco entre

y los Ayuntamientos, promotores plublicos y excepcionalmente

privados.
actuaciones a

Los Convenios-Marco contendrén las

realizar, los derechos y obligaciones reciprocas, el régimen

de gestidon y administracién de las viviendas y titularided

final de las mismas.

TITULO I
SECTOR PUBLICO DE VIVIENDA
CAPITULC PRIMERO

LA PROMOCION PUBLICA DE VIVIENDA

SECCION 18

LA PROMOCION PUBLICA DE VIVIENDAS DE NUEVA PLANTA

Articulo §.- 1.-
de nueva planta de
Oficial,
Consejeria de Obras

Las Viviendas de Promocién Publica
la Junta de Andalucia son aguellas- de
_Proteccién financiadas en su totalidad por la
Publicas y Transportes con cargo a su
capitulo de inversiones.

2.- Se destinan a aquellas\unidades familiares que,

‘se ejecutaran a

_publicas

reunierido los requisitos establecidos para su adjudicacidn

en .la normativa en vigor, perciban ingresos ponderados

inferiores a una vez y media el Salario Minimo

Interprofesional, salvo las excepciones contempladas en dicha

normativa.

3.- El régimen de adjudicacién serad preferentemente
el arrendamiento.

4.- Las. condiciones técnicas y econdmicas a cumplir
por las promociones seran las establecidas por la Consejeria
de Obras Publicas y Transportes.

Articulo 6.- l.- Las vViviendas de Promocidn Publica
de la Junta de Andalucia pueden ser de Promocidn Directa,
ejecutadas por la Consejeria de Obras Publicas y Transportes
a través de la Direccidn General de Arquitectura y Vivienda,
o concertada c&n Ayuntamientos o Prorotores Publicos, los
cuales asumen su ejecucion. )

2.- Las viviendas de Promocidén Publica concertada
través de Convenios de Ejecucidén y Gestidn
Convenios-Programa y

que desarrollaran lo previsto en los

convenios-Marco, fijando los plazos, costes, financiacidn

y abono, asi como cuantas medidas sean pertinentes para el

buen fin de la promocién y su posterior gestidn vy

administracién.
Articulo 7.- l.- .Las promociones publicas’ directas

o concertadas se llevaradn a cabo sobre suelos de titularidad

publica cedidos a la Junta de Andalucia para tal fin, a titule

gratuito.

podran viviendas

2.- Excepcionalmente se promover

sobre suelos obtenidos a titulo oneroso, pero en

ninglin caso el precio del suelo podra repercutirse en la
promocién a efectos de la determinacion de la renta o del
precio de venta de las viviendas.

Articulc B.~ l.- Las Viviendas de Promocién PUblica
gue se construyan en régimen de alquiler, seran administradas
’ bpien directamente o a través de

por las Entidades Locales,

Empresas o Patronatos dependientes de las mismas, las cuales
asumiran las obligaciones y ejerceran los derechos inherentes
conservacién y mantenimiento que se

a la recaudacién,

establezcan en los respectivos Convenios de gestion.

2.- Excepcionalmente, la Consejeria de Obras Puiblicas
Y Transpﬁrtes podra dispensar el cumplimiento de” lo dispuesto
en el apartado anterior cuando exista causa justificada.

Articulo 9.- En los Convenios podra preverse la
cesidén de la titularidad de la promocion a los Ayuntamientos,
en las condiciones que se fijen por la Consejeria de Obras
PUblicas y Transportes, quedando en todo caso las viviendas

sujetas a la normativa sobre adjudicacién y régimen de

tenencia de las viviendas de Promocidn Piblica.
SECCION 28
AUTOCONSTRUCCION DE VIVIENDAS

Articulo 10.- 1.- La Autoconstruccion es la promocién
piblica de viviendas construidas por los propios usuarios,
con: los beneficios de tipo técnico y econdmico-financiero
aportados por la Consejeria de Obras Piblicas y Transportes,
segin se

regula en las disposiciones especificas vigentes

en materia de Autoconstruccidn.

2.- Las ‘actuaciones de Autoconstruccion se llevaran
a cabo en cooperacidén con los Ayuntamientos interesados,
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en el marco de las respectivas programaciones de vivienda
y mediante los correspondientes Convenios de Ejecucidén vy

Gestidn.

3.- Las viviendas autoconstruidas se destinaran a
unidades familiares que, reuniendo los requisitos establecidos
para su adjudicacién en la normativa vigente, perciban
ingresos ponderados inferiores a dos veces y media el Salario
Minimo Interprofesional, con las excepciones contempladas

en dicha normativa y en la correspondiente a autoconstruccion.
SECCION 38
ACTUACIONES SINGULARES DE VIVIENDAS

Articulo 1l1.- 1.- Son actuaciones singulares en
materia de vivienda las de Promocion Publica de nueva planta
o rehabilitacidn que revistan un interés social,
arquitecténico o urbanistico especifico, por concurrir alguna

de las siguientes circunstancias:

al Que vayan dirigidas a la rehabilitacién o mejora
de las condiciones fisicas o de habitabilidad de las viviendas

o edificios y eliminacion de nﬁcleos de infravivienda.

b) Que se integren en operaciones de remodelacién,

reforma interior, rehabilitacién de tramas urbanas

consolidadas o intervencién en centros histéricos.

¢} Que tengan como fin atender las necesidades de
colectivos especificos objeto de especial proteccién o la
permanencia de vecindarios tradicionales en zonas o barrios

concretos de nucleos urbanos.

2.- La actuacion singular se podra realizar mediante

las siguientes formulas:

a) La promocién publica de nueva planta o
rehabilitacion.

b) La reserva total o parcial de una promocidn pﬁblica

a los fines previstos en la letra c) del apartado anterior.

c) Transmisidén a las Corporaciones locales o entidades
piblicas o privadas sin animo de lucro de viviendas extraidas

de una promocidn publica.

articulo 12.- 1l.- La declaracién de actuacidn singular
se realizara por el Director General de Arquitectura vy

vivienda.

2.- Las viviendas resultantes de estas actuaciones
seran adjudicadas a las unidades familiares que reflinan los

requisitos establecidos en el articulo 5 del presente Decreto.

3.~ No obstante lo dispuesto en el apartado anterior,
por Orden del Consejero de Obras Publicas y Transportes se
podra dispensar el cumplimiento de alguno de los requisitos
para la adjudicacidén de las viviendas. atendiendo a las
especiales circunstancias gue puedan concurrir en actuaciones

concretas.

4.- En su caso, la resolucidén en la que se acuerde
la actuacidén singular contendrd las normas especiales de
adjudicacidén, que quedan excluidas del procedimiento general,

pudiéndose . efectuar la seleccion y designacion de
‘adjudicatarios con caracter previo a la redaccidén del proyecto

y construccion de las viviendas.

CAPITULO II

VIVIENDAS DE REGIMEN ESPECIAL EN ALQUILER PROMOVIDAS
POR PROMOTORES PUBLICOS.

Articulo 13.- 1l.- La Consejeria de Obras Publicas
y Transportes, dentro de sus disponibilidades presupuestarias,

8

y previo Convenio suscrito al efecto, podrad conceder ayudas
a los promotores publicos de viviendas de régimen especial
en alquiler promovidas, tanto al amparo del Real Decreto
193271991, de 20 de diciembre, como del Régimen Especial

de Financiacidén Autondmica.

2.- Dichas ayudas consistiran en la subvencién al
promotor del importe de la amortizacidn de capital e intereses
del préstamo cualificado, y., en su caso, en la aportacidn
del proyecto basico de construccidén de las viviendas, todo
ello en la forma y condiciones que se especifican en los

articulos siguientes.

Articulo 14.- A los efectos de lo previsto en este
capitulo, tendran la consideracidn de promotores publicos
las Entidades Locales de caracter territorial, y agquellas
personas juridicas publicas o privadas, pertenecientes al

sector publico.

Articulo 15.- 1.- El1 importe de la subvencidén al

promotor consistird en la cantidad que resulte de la

amortizacidén del principal mas intereses, incluidos 1los
correspondientes al periodo de carencia, del préstamo
cualificado.

2.- Para obtener la subvencidén, son requisitos
indispensables:

a).- Que las viviendas hayan obtenido la financiacisn
cualificada que el Real Decreto 1932/1991, de 20 de diciembre
establece para las viviendas de régimen especial en alquiler
o la correspondiente al régimen especial de financiacidn

autonomica previsto en el presente Decreto.

b).- Que el importe por metro cuadrado util del
préstamo cualificado concedido no sea superior al 80 por
ciento- del moédulo ponderado que figure en la cédula de

calificacién provisional.

c).- Que las viviendas se destinen a adjudicatarios
con ingresos ponderados que no excedan de una vez y media

el Salario Minimo Interprofesional.

d}.- Que ‘la renta anual que se fije sea igual o
inferior al 3 por ciento del precio mdximo & que hubiera
podido venderse la vivienda en la fecha de celebracion del

contrato de arrendamiento.

e}.- Que las viviendas permanezcan vinculadas al
régimen de alquiler durante un periodo minimo de 15 afos.

Articulo 16.- 1.- La solicitud de la subvencidn se
formalizard ante la Delegacidén Provincial de la Consejeria
de Obras Publicas y Transportes, acompanandose de la siguiente
documentacién:

a).~ Documento de formalizacion del préstamo
cualificado.

b).- Compromiso de cumplimiento de 1los requisitos

establecidos en el articulo 15.2.

2.- La concesion de la ayuda se realizara por Orden
de la Consejeria de Obras POblicas y Transportes.

3.- La Consejeria de Obras POblicas y Transportes
abonara a la entidad financiera, con la periodicidad que
se fije en la correspondiente Orden de concesidn, y por cuenta
del deudor, las cantidades gue para eéste resulten de la
amortizacién del préstamo, y hasta la total extincién del

mismo.

Articulo 17.- 1.- La Consejeria de Obras Publicas
y Transportes, asumird el encargo y la contratacion del
proyecto basico de la promocidn, asi como los trabajos
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técnicos necesarios previos a la redaccidén del proyecto,

salvo acuerdo en contrario con el promotor.

2.- A tal efecto, el promotor presentara la solicitud

en la Delegacidn Provincial acompanada de la siquiente
documentacion:

a).- Compromiso de cumplimiento de los requisitos

establecidos en el articulo 15.2.

b).- Documentacidn acreditativa de la propiedad de

los terrenos sobre los gue se sitia la promocidn.

c).- 1Informe favorable del Ayuntamiento respecto

a la idoneidad técnica y urbanistica de los terrenos.
d).- Estudio de viabilidad econdmica de la promocidn.

3.~ La Consejeria de Obras Publicas y Transportes,
a la vista de la solicitud 'y documentacidén presentadas,
resolvera sobre la concesién de la ayuda, y procedera al
encargo de los trabajos técnicos pertinentes y a contratar

la redaccidn del proyecto bdsico.

Articulo 18.- Una vez terminada la construccidén de
las viviendas y obtenida la calificacién definitiva, el
promotor publico, como titular de las viviendas, procedera
a la formalizacidon de los contratos de arrendamiento con
los usuarios. Dichos contratos habran de ser visados por
la Delegacidén Provincial de la Consejeria de Obras Publicas
y Transportes a efectos del cumplimiento de la normativa
vigente en materia de Proteccidn Oficial y de los requisitos
establecidos en el presente Capitulo.

TITULO II
SéCTﬂR PROTEGIDO DE VIVIENDaS
CAPITULO PRIMERO.-
REGIMEN ESPECIAL DE FINANCIACION AUTONOMICA.
SECCION 18

DISPOSICIONES GENERALES.

Articulo 19.~ La Consejeria de Obras Publicas. y
Transportes, dentro de sus disponibilidades presupuestarias,
podra conceder ayudas para la financiacidén cualificada de
las siguientes actuaciones protegibles:

a).- La promocion, adquisicién y cesion en
arrendamiento de viviendas de Proteccidén Oficial de nueva

construccidn.

b).- La remodelacién de edificios existentes con

destino a viviendas, incluyendo o no la adquisicidn del

edificio.

c).- La adquisicidén de viviendas para su inmediata

rehabilitacion.

Articulo 20.- La financiacién cualificada de las
actuaciones protegibles en Régimen Especial de Financiaciodn
Autondmica adoptard las siquientes modalidades:

a).- pPréstamos cualificados concedidos por las
Entidades de crédito plublicas o privadas en el marco de los
convenios suscritos con la Consejeria de Obras piblicas y
Transportes y de Economia y Hacienda.

b).- Ayudas econdmicas directas concedidas por la
Consejeria de Obras POblicas y Transportes, que consistiran

en:

1.~ Subsidiacion del tipo de interés de los préstamos

cualificados.
2.~ Subvenciones personales y objetivas.

Articulo 21.- Para acceder a la financiaciédn
cualificada en sus distintas modalidades serd preciso cumplir

con caracter general las siguientes condiciones:

a).- Haber obtenido de la Consejeria de Obras Publicas
y Transportes, calificacién de Vivienda de Proteccion Oficial
o rehabilitacion en Régimen Especial, de acuerdo con las

disposiciones vigentes. al respecto.

b).- ©No haber obtenido, habiéndolo solicitado,
financiacidén cualificada para el Reégimen Especial a Qque se
refiere la Seccidén 28, del cCapitule I1I, del Real Decreto
193271991, de 20 de diciembre.

c).- Que. los adquirentes, adjudicatarios, promotores
Para uso propio o arrendatarios de las viviéndas, no sean
titulares del dominia u otro derecho real de uso o disfrute
sobre Slguna' otra vivienda de proteccién oficial o libre,
cuando ei valor de mercado de dicha vivienda libre exceda
del 20 por ciento pel precio de la que se adgquiere.

d).- Que los adguirentes, adjudicatarios, promotores

para uso propio o arrendatarios de las viviendas tengan

ingresos ponderados que no excedan de 2,5 veces el Salario
Minimo Interprofesional (en adelante, S.M.I.), salvo lo
dispuesto para los emigrantes en paises extranjeros por

motivos de trabajo.

Articulo 22.- 1l.- La obtencidén de financiacidn
cualificada para la promocidn de viviendas en arrendamiento
supondra la vinculacién de las viviendas a dicho régimen
de uso durante un periodo de al menos guince afioes. El1 cambio
de uso con anterioridad al vencimiento de dicho plazo
implicara la cancelacidén y reintegro de las ayudas econdmicas
percibidas incrementadas en los intereses legales desde la
fecha del cambio de wuso. En el caso de gque sea con
posterioridad se suprimira la subsidiacidén a partir de dicho

cambio.

. 2.- En-el caso de adquisicidén o promocién para- uso
propio, los titulares de las viviendas no podran transmitirlas
intervivos por ningin titulo durante el plazo de diez afcs
a partir de la fecha de la calificacion definitiva, sin antes
reintegrar a la Junta de Andalucia el importe de las ayudas
econémicaé percibidas, incrementadas en los intereses legales

" desde 1la percepcidén de las mismas.

3.- Estas prohibiciones deberan constar expresamente
en el documento publico o privado de compraventa o
adjudicacion y, en su caso, en la escritura de declaracién

de obra nueva terminada.

Articulo 23.- 1.- Unicamente podra obtenerse
financiacién cualificada para la promocidn y adquisicion
de uﬁa plaza de garaje, cuando conste, en el proyecto y
registralmente, vinculada a la vivienda.

2.- No serad objeto de financiacién cualificada la
promocidn, adquisicién o rehabilitacién de trasteros, otros

tipos de anejos y locales comerciales.

Articulo 24.-~ Podran ser promotores de las actuaciones
protegibles en Régimen Especial de Financiacién Autondmica,
las personas fisicas o juridicas, publicas o privadas.

Se consideraran promotores para uso propio, a efectos
de lo previsto en este Capitulo, a las personas fisicas
agrupadas en cooperativas u otras asociaciones que no tengan

caracter mercantil.
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Articulo 25.- Los ingresos determinantes del derecho
al acceso a financiacién cualificada se calcularan de acuerdo
con 1o dispuesto al respecto en el articulo 10 del Real
Decreto 1932/1991, de 20 de diciembre.

SECCION 24

PRESTAMOS CUALIFICADOS

Articulo 26.- Los préstamos cualificados a que se
refiere el articulo 20. a}, podran concederse a los promotores
de las actuaciones protegibles, con destino a financiar 1la
promocion, asi como a los adquirentes y adjudicatarios de
las viviendas, con destino a financiar 1la adquisicion de

las mismas.

Articulo 27.- 1.~ La cuantia maxima por metro cuadrado
de superficie util, de los préstamos cualificados para 1la
promocion de viviendas, remodelacién de edificios 1’
adquisicidén de viviendas para su inmediata rehabilitacion,

sera la siguiente: .

a).- Para la promocidén y adquisicidén de viviendas,
igual al 80 por ciento del modulo ponderado vigente aplicable
que figure en la Calificacién Provisional. Si las viviendas
tuvieran garajes vinculados a los que se refiere el articulo
23.1, la cuantia global del préstamo, calculada segin 1lo
establecido anteriormente, podré incrementarse como maximo
hasta el 60 por ciento del precio de venta de aquéllos.

b).- Para las actuaciones de remodelacidn de
edificios, el préstamo podra alcanzar la totalidad del
presupuesto protegible, aungque sin exceder por m2 de
superficie Util computable, del 170 por ciento del mddulo
ponderado aplicable que figure en la Calificacidn Provisional

o del €0 por ciento si incluye la adquisicidn del edificio.

¢).- Para las actuaciones de adguisicién de viviendas
para su inmediata rehabilitacidén, el préstamo podra alcanzar
la totalidad del presupuesto protegible, aunque sin exceder
por m2 de superficie Util computable, del 80 por ciento del
modulo ponderado aplicable que figure en 1la Calificacidén

Provisional.

El calculo de los presupuestos protegibles de las
actuaciones de rehabilitacién sefialadas en los apartados
anteriores, se realizara de acuerdo con los criterios
establecidos en los articulos 32 y 39 del Real Decreto
1932/1991, de 20 de diciembre.

2.- Las caracteristicas de  los préstamos otorgados
por las Entidades de crédito seran las siguientes:

a}.- El tipo de interés serda el que se determine
especificamente en los Convenios que suscriban las Consejerias
de Obras PlUblicas y Transportes y Economia y Hacienda con
las Entidades de crédito, el cual podra ser fijo o variable,
segun se .establezca en cada caso, siendo el inicial aplicable
el que esté vigente en el momento de la concesién del

préstamo.

b).- El1 plazo de amortizacion sera de veinte arfos.

mas un periodo maximo de tres afos de carencia.

c).- Las anualidades de amortizacidén de capital e

intereses, seran crecientes al 1,5 por ciento anual.

d).- Los préstamos seran garantizados con hipotecas
. ;
©, en su caso, con las garantias que puedan exigir a los
- prestatarios las Entidades de cré@ito.

3.- Los promotores deberan efectuar la primera
disposicion del préstamo en un plazo no superior a seis meses

desde su formalizacién:-y 1las siguientes en plazos gque no

excedan de cuatro meses entre una y otra, salvo que medie

justa causa.

La no disposicién del préstamo en los plazos
establecidos sin causa justificada, podra determinar su
caducidad y la resolucién del contrato con la amortizacidn

anticipada de las cantidades percibidas.

Las disposiciones de los préstamos podran atenerse
a un calendario pactado con la Entidad prestamista, en funcidn
de la ejecucidén de la inversion y del ritmo de venta o
adjudicacién de las viviendas.

No obstante, las Entidades de <crédito podran
reser?arse una retencidn maxima del 15 por ciento del préstamo
hasta que se acredite la Calificacion Definitiva o hasta
el otorgamiento e inscripcidén registral de las escrituras
publicas de compraventa o adjudicacion; o bién, en caso de
promocién de viviendas en arrendamiento, hasta que el 90
por cilento de los respectivos contratos sean objeto del
correspendiente visado; o en ca%o de autopromocidén, hasta
que la escritura de declaracion de obra nueva terminada sea

inscrita en el Registro de la Propiedad.

Articulo 28.- l.- El1 préstamo cualificado al
adquirente o adjudicatario podra concederse por subrogacioén
de éstos en el pago del préstamo cualificado concedido al
promotor o bien directamente,

2.- En el caso de subrogacién .en el préstamo al
promotor, la adquisicion de la vivienda mediante el
otorgamiento de la correspondiente -escritura publica de
compraventa ] adjudicacion, una vez calificada
definitivamente, interrumpe tanto el periodo de carencia
como el devengo de intereses correspondientes al mismo y
determina el inicio del periodo de amortizacion.

El comprador ) adjudicatario asumira las
responsabilidades derivadas del préstamo cualificado y, en

su caso, de la hipoteca que grave la vivienda.

3.- Para la concesidén de los préstamos cualificados
directos al adquirente o adjudicatario deberan cumplirse

las siguientes condiciones:

-a).— Que la vivienda haya obtenido la calificacioén
Definitiva de Vivienda de Proteccidn o0Oficial en Régimen
Especial.

b).~ Que se haya celebrado contrato de compraventa
o suscrito documento de adjudicacidn, debidamente visado,

entre el adquirente y el promotor de la vivienda.

c).- Que cuando €l promotor hubiera recibido préstamo
cualificado para la misma vivienda, lo cancele previamente

a la concesion del préstamo al adquirente o adjudicatario.

d).- Que entre la fecha del contrato de compraventa
o suscripcion del documento de adjudicacidn y la de solicitud
del préstamo cualificado no hayan transcurrido mas de seis

meses.

Articulo 29.- La Junta de Andalucia, a través de
las Consejerias de Obras PGblicas y Transportes y Economia
y Hacienda, podra establecer convenios con las Entidades
de crédito publicas o ﬁrivadas, con objeto de garantizar
el volumen de préstamos cualificados requerido para la
financiacion de las actuaciones protegibles, y a efectos
de subsidiar en la forma establecida en el presente Capitulo,
con cargo a sus consignaciones presupuestarias.
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SECCION 33.-

AYUDAS ECONOMICAS DIRECTAS, SUBSIDIACION DEL TIPO
DE INTERES Y SUBVENCIONES.

Articulo 30.- 1l.- La Consejeria de Obras Publicas
y Transportes podrd subsidiar los préstamos cualificados
concedidos a promotores, adquirentes y adjudicatarios de

actuaciones en Régimen Especial de Financiacién Autonomica.

Los tipos de interés subsidiados seran del 5 por
ciento, en caso de viviendas calificadas provisionalmente
para venta y del 4 por ciento en caso de qgue lo sean para

arrendamiento.

2.- La subsidiacidn consistira en el abono, por parte
de la Consejeria de Obras Publicas y Transportes, a ld Entidad
de creédito préstamista, de la diferencia existente entre
los pagos periddicos de amortizacion de capital e intereses,
incluidos los correspondientes al pericdo de carencia, al
tipo de interés contratado, y los' que corresponderian al
tipo de interes Subsidiado_ en cada caso aplicable, que se

entendera siempre como tasa anual efectiva.

En caso de que el interés contratado tenga caracter
variable, la cuantia maxima de la subsidiacion serad durante
cada periodo subsidiado la que corresponderia a la diferencia
existente entre los tipos de interés inicial y ;ubsidiado.
La subsidiacién disminuird o incluso se anulari, si el tipo
de interés sin subsidiar contratado aplicable en un periodo,

fuera inferior al tipo inicial contratado.

3.- La subsidiacién de préstamos que determina el
nimerc anterior se concedera por un periode de cinco afos,
pudiendo ampliarse, previa solicitud del interesado, por
periodos de la misma duracién maxima sin que en ningun caso
la suma de periodos subsidiados exceda del plazo de
amortizacién del préstamo. En todo caso, el beneficiario
deberé_ acreditar que sigue reuniendo las condiciones que

le hacen acreedor a la subsidiacion.

Se entendera que se cumplen dichas condiciones, por
lo que se refiere a ingresos ponderados, cuando la media
de los mismos' en los dos afos anteriores al de la revisién,

e R .
expresados en numero de veces el Salario Minimo
Interprofesional de cada amo, ' no implique un cambioc en el

tope maximo de ingresos ponderados en el que se inscribian
los del beneficiario a efectos de la concesibén inicial de
la subsidiacién. E1 aumento de los ingresos ponderados asi
calculados, sobre el tope establecido de 2,5 veces S5.M.I.,
determinara la reduccién de la subsidiacidn para cada periodo
sucesivo de acuerdo con la siguiente tabla:

Numero de: veces el S.M.I. Tipo subsidiado - Porcentaje

Hasta 3.5 7.5
‘. 4,5 9.5
- 5.5 11,0

«
La percepcidn de ingresos ponderados superiores a
5,5 veces el S.M.I., determinara la interrupcién de 1la

subsidiacién para el resto de la vigencia del préstamo.

4.- En "el caso de viviendas calificadas para
arrendamiento, la subsidiacidn se extende.ré a todo el periodo
de amortizacion del préstamo. Si el promotor de viviendas
para arrendamiento transfiere su titularidad, el adquirente
se subrogara e'n las obligaciones asumidas por el promotor
y la subsidiacién de los préstamos continuara hasta el final
de su periodo- de amortizacidn.

Articulo 31.- 1l.- La Consejeria de Obras Publicas
y Transportes podra conceder las siguientes subvenciones:

a).-" A adquirentes y adjudicatarios, el 10 por ciento
del precio de la vivienda que figure en el contrato de

cémpraventa o documento de adjudicacion.

Dicho porcentaje se elevara al 15 por ciento, si
en el momento de la solicitud de la subvencidn el solicitante
acreditara haber consAtituido, durante al menos dos afios,
un depdsito en cuenta-vivienda por una cuantia minima del
5 por ciento del valor de la vivienda, en una de las Entidades
de crédito con la que las Consejerias de Obras POblicas y
Transportes y Economia y Hacienda hayan suscrito convenio

de financiacidn.

b).- A Promotores o titulares de viviendas para
alquiler, el 15 por ciento del precio maximo al que hubieran
podido venderse en el momento de su Calificacién Definitiva.

Dicho porcentaje se elevarda al 25 por ciento si las
viviendas no exceden de 70 m2 utiles.
N LJ

2.--5i la suma del importe del préstamo cualificado
y de la subvencién concedida excediera del resultado de
multiplicar el mdédulo ponderado vigente por la superficie
util, los excesos se aplicaran al reembolso del préstamo,

SECCION 43, -
. REGIMEN DE USO Y ACCESO.

Articulo 32.- 1l.- El precio maximo de venta o
adjudicacién en primera transmision o costo total resultante
en el caso de promociones para uso propio no podra exceder,
por cada m2 de superficie Gtil, de una vez el mdédulo ponderado

que figure en la cédula de Calificacidon Provisional.

2.- Cuando la vivienda tenga garaje o anejos
inseparables de los previstos en la normativa -vigente de
viviendas de Proteccién Oficial, su precio maximo por m2
de superficie 0til, no podra exceder del 60 por ciento del
precio de venta por m2 de superficie Util de la vivienda
a la que se encuentren vinculados. -

A efectos de determinacién del precio mé;(imo de venta
de la vivienda, s6lo serdn computables como maximo 25 m2
de superficie Gtil de garaje e igual superficie para  los
restantes tipos de anejos, segun corresponda en cada caso,
con independencia de gue la superficie real sea mayor.

Sin perjuicio de 1lo anterior el precio de los
trasteros no podra superar en ningin caso el 10 por ciento

del precio de la vivienda.

Articulo 33.- 1l.- La renta anual maxima inicial sera
el 5,5 por ciento del precio global maximo al que hubiera
podido venderse la vivienda en el momento de celebracién
del contrato de arrendamiento. '

2.- Dicha renta inicial podrad actualizarse anualmente
de conformidad con la evolucidén del indice general de precios
de consumo.

3.- El arrendador podra percibir, ademas de la renta,
el coste real de los servicios de que disfrute el inquilino
Yy se satisfagan por el propietario, "asi como las demas
repercusiones autorizadas por la legislacién aplicable.

Articulo 34.- El1 promotor pactara expresamente los
derechos de tanteo y retracto sobre las viviendas, que -deberan
quedar inscritos en el Registro de la Propiledad a favor de
la Junta de Andaluc:'la o ente publico a quien aquélla ceda
dichos derechos, en los siguientes términos:

1.- El Derecho de tanteo tendra una vigencia de 10
afios y s8e podra ejercitar en el plazo de dos meses, a contar,

a7
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desde la fecha en que se notifique en forma fehaciente por
el vendedor al titular del derecho de tanteo la decision
de vender, o dar en pago la vivienda, el precio ofrecido,
las condiciones esenciales de la transmisién y el nombre,
domicilio y circunstancias del que pretende adquirir la

vivienda.

2.- El Derecho de retracto tendra el mismo plazo
de vigencia anterior y se ejercitara con arreglo a 1lo
dispuesto en los.ar;iculos 1507 y siguientes del Codigo Civil,
cuando no se hubiere hecho la.notificacién del tanteo previsto
en el aparatado anterior, se omitiere en ella cualquier de
los requisitos exigidos o resultare inferior al precio
efectivo de la transmisidén o menos onerosas las restantes

condiciones de ésta.

En todo caso el retrayente se subrogara en las
acciones judiciales o administrativas que puedan corresponder
al comprador para el reintegro de las cantidades percibidas
en exceso sobre los precios maximcs de venta fijados en la

legislacion vigente.

Lo dispuesto en los apartados anteriores se entiende
sin perjuicio de los derechos de tanteo y retracto
establecidos en las Leyes.

CAPITULO SEGUNDO.-

AYUDAS ECONOMICAS COMPLEMENTARIAS A LAS VIVIENDAS
DE PROTECCION OFICIAL. )

SECCION 14, -

AYUDAS ECONOMICAS A LA PROMOCION DE VIVIENDAS DE
PROTECCION OFICIAL DE REGIMEN ESPECIAL.

Articulo 35.- La Consejeria de Obras Pablicas vy
Transportes, dentro de sus disponibilidades presupuestarias,
podrad subvencionar las actuaciones protegibles del Régimen
Especial a la que se refiere la Seccion 23 del Capitulo II,
del Real Decreto 1932/1991, de 20 de diciembre y del Régimen
Especial de Financiacion Autdnomica a que se refiere el Titulo
I1I, capitulo Primero del presente Decreto, en las cuantias
y casos siguientes:

a).- Para el caso de actuaciones de nueva planta,
con destino a ser cedidas en propiedad, €l 6 por ciento del
médulo ponderado aplicable que figure en la cCalificacion

pProvisional, por cada m2 de superficie Util de las viviendas.

b).- Para el caso de las actuaciones de rehabilitacion
a que se refieren los articulos 30 b} y 37.2 del Real Decreto
1932/1991, de 20 de diciembre, con destino a ser cedidas
en propiedad, el 6 por ciento del presupuesto protegible
calculado de acuerdo con los articulos 32 y 39 de dicho Real
Decreto.

Articulo 36.- Para optar a este tipo de ayudas, seran
requisitos necesarios:

a).- Que la actuacidén a realizar esté situada en
un municipio incluido en las.dareas de actuacidn prioritaria

o preferente determinadas en el Anexo del presente Decreto.

b).- Que 1las viviendas a promover de nueva planta,
o las que resulten de las actuaciones de remodelacién de
edificios, no superen los 70 m2 de superficie util ni los
90 m2 en el caso.de adquisicion de vivienda para su inmediata
rehabilitacidn.

c).- Haber obtenido para cada actuacidén préstamo
cualificado: por una cuantia que haga posible la viabilidad
financiera de la promocion.

Articulo 37.- 1.- Las solicitudes de las ayudas se
presentaran ante la Consejeria de Obras Publicas vy
Transportes, por cada una de las actuaciones a desarrollar,
aportando copias compulsadas 'de la calificacion provisional
de la actuacion protegible y de la escritura del préstamo
cualificado.

2.- La concesidn de las ayudas se formalizara mediante
Orden de la Consejeria de Obras Publicas y Transportes, cuyo

contenido hara referencia necesariamente a lo siguiente:
a).- Cuantia de la subvencién.
b}.- Distintos hitos de la promocidn.

c).- Calendario y condiciones de abono en funcidn
de dichos hitos.

SECCION 24, -

SUBVENCIONES PERSONALES A ADQUIRENTES, AOJUDICATARIOS
Y PROMOTORES PARA USO PROPIO DE VIVIENDAS DE
PROTECCION OFICIAL.

Articulo 38.- 1.- La Consejeria de Obras Plblicas
y Transportes, dentro de sus disponibilidades presupuestarias,
podra conceder subvenciones personales a adquirentes, en
primera transmision, adjudicatarios y promotores para uso
propio de viviendas de Proteccion ©Oficial acogidas a los
Régimenes General y Especial previstos en el articulo 22
del Real Decreto 1932/1991, de 20 de diciembre y a las
promovidas en Regimen Especial, de Financiacion Autonomica
regulado en el Titulo II, Capi}ulo Primero del presente
Decreto.

2.- Las cuantias de las ayudas seradn las siguientes:

a).- Para la adquisicidn de viviendas acogidas al
Régimen Especial. y Régimen Especial de Financiacién
Autonomica, el 8 por ciento del precio de las viviendas,
siempré que los ingresos ponderados del solicitante no superen
dos veces el S.M.I.

b).~ Para la adquisicion de viviendas acogidas al
Régimen General, el 5 por ciento del precio de la vivienda
siempre que los ingresos ponderados del solicitante no superen
2,5 veces el S.M.I.

Para el caso de viviendas con superficie superior
a 70 m2 Otiles, y siempre qgue el solicitante acredite 'haber
constituido un deposito en cuenta - yivienda, la subvencion
sera del 5 por ciento del precio de la vivienda para aquellos
que no superen 3,5 veces el S.M.I. y se elevara al 10 por

ciento para los que no superen 2,5 veces el S.M.I.

3.- Los ingresos a que se hace referencia en el
apartado anterior, se determinaran segun lo establecido en
el articulo 10 del Real Decreto 1932/1991, de 20 de diciembre.

Se entendera por precio de la vivienda el que figure

en el contrato de compraventa o documento de adjudicacidn.

En el caso de promotor individual para uso propio
el precio de la vivienda serd el que figure en la declaracion
de obra nueva,

Se entendera cumplido el requisito del débosito en
cuéhta-vivienda cuando en el momento de la solicitud de la
subvencién, el solicitante acredite haber constituido el
citado depdsito durante al menos dos anos por una cuantia
minima del 10 por ciento del precio de la vivienda en una
de las Entidades de crédito a que bhacen referencia los
articulos 15 y 20 del Real Decreto 1932/1991, de 20 de
diciembre o el articulo 29 del presente Decreto.

Articulo 39.~ Para optar a este tipo de ayudas,
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ademds de los requisitos exigidos con caracter general para
la obtencidn de la financiacién cualificada, deberan cumplirse

los siguientes:

a).- Que la vivienda adquirida objeto de la subvencién
esté situada en un municipio incluido en las areas de
actuacion prioritaria o preferente determinadas en el Anexo

del presente Decreto.

b).- Que los adquirentes, adjudicatarios y promotores

para uso propio no hubiesen tenido anteriormente vivienda

en propiedad. Se presumira que se da dicho supuesto cuando
el adquirente acredite suficientemente ante la Consejeria
de Obras Publicas y Transportes, no ser ni haber sido
propietario de una vivieanda cuyo valor de mercado excediera
del 20 por ciento del precio de adquisicion de aquella para

la que se solicita la subvencién.

Articulo 40.- 1.- Los perceptores‘de las subvenciones
no podran ceder intervivos la vivienda por ningin titulo
durante el plazo de .5 afos, a partir de la fecha de la
Calificacién Definitiva, en el caso de viviendas acogidas
al Régimen General y de 10 anos si son viviendas acogidas
al Régimen Especial o Régimen Especial de Financiacidn
Autondmica, sin antes reintegrar a la Junta de Andalucia
incrementado en sus

el importe de dichas subvenciones

intereses legales desde la fecha de percepcidn de las mismas.

2.- Esta prohibicién deberd constar expresamente

en el documento publico o privado de compraventa o
adjudicacién y, en su caso, en la escritura de declaracion

de obra nueva terminada.

CAPITULO TERCERO
LA REHABILITACION AUTONOMICA
SECCION 12

MEJORA Y CONSERVACION DE VIVIENDAS EN MUNICIPIOS
DECLARADOS DE REHABILITACION PREFERENTE

Articulo 41.- 1.- La Consejeria de Obras Publicas
.y Trénsportes, dentro de sus disponibilidades presupuestarias
podra conceder ayudas a las actuaciones de iniciativa privada
destinadas a 1la mejora y conservacién de viviendas en
municipios declarados de rehabilitacidén preferente, de acuerdo
con lo previsto en el presente Decreto y en la normativa
especifica vigente sobre rehabilitacién preferente.

2.- Las ayudas podran adoptar las siguientes

modalidades:

a) La asistencia técnica, que consistira .en la
redaccidn de los proyectos de ejecucidén de las obras y en

la prestacion de la direccion facultativa.

b} Una subvencidn, eguivalente al 50 por ciento del

presupuesto de las obras. .

3.- La cuantia maxima de las ayudas se establecera
mediante Orden de la cansejeria de Obras Pablicas Yy

Transportes.

Articulo 42.- 1.~ Podran ser beneficiarios de este
tipo de ayudas los usuarios de las viviendas objeto de obras
de conservacién y mejora, propietarios o inquilinos que

residan en municipios declarados de Rehabilitacidn Preferente.

2.~ Las unidades familiares beneficiarias deberan
reunir la condicidn de obtener unos ‘ingresos que no superen
2,5 veces el S. M.I. o gue, superandolo, el nivel promedio

de ingresos de los miembros de la familia sea inferior a
0,7 veces el 5. M. I.

Articulo 43.- La designacion de los Municipios de
Actuacién Preferente en Rehabilitqcién se efectuara en la
Programacion de Vivienda y Suelo Residencial para cada uno
de los dos anos de vigencia de la misma, de acuerdo con 1los
establecidos en las normas

requisitos y procedimientos

especificas vigentes.

SECCION 2a
MEJORA DE LA VIVIENDA RURAL EN LOCALIZACION AISLADA.

Articulo 44.-1.- La Consejeria de Obras Piblicas
y Transportes, dentro de sus disponibilidades presupuestarias
podrd conceder ayudas destinadas a .la mejora de la vivienda

rural en localizacién aislada.

2.- Las ayudas consistiran en subvenciones destinadas
al suministro de energia electrica de origen fotovoltaico
y abastecimiento de agua a aquellas viviendas que por su.

localizacion suelen carecer de estos servicios.

Articulo 45.- Los requisitos que deben reunir los
beneficiarios y las viviendas, las caracteristicas técnicas

de las instalaciones, la cuantia econdmica de las
subvenciones, asi como el procedimiento para solicitar las
ayudas, se determinaran anualmente en la correspondiente

Orden de Convocatoria de las ayudas.

DISPOSICIONES ADICIONALES

PRIMERA.- E1 presente Decreto sera de aplicacion
a todas las actuaciones promovidas y que se promuevan al
amparo de lo dispuesto en el Real Decreto 1932/1991, de 20

de diciembre.

SEGUNDA.- La Publicas vy

Transportes aprobara para periodos bianuales la Programacion

Consejeria de Obras

de vivienda y Suelo Residencial, que contendra las actuaciones
del sSector Publico y Protegido en dicha materia, asi como

su orden temporal y localizacidn.

TERCERA.- La Comisidén de Seguimiento del Plan Andaluz
de vivienda tiene por objeto verificar y analizar el grado
de ejecucién del mismo, propohiendo y elaborando, en su caso,
las medidas necesarias para reajustar los objetivos propuestos

La Comisidn de Seguimiento del Plan estarad integrada
por el Viceconsejero de Obras Piblicas y Transportes, el
Viceconsejero de Economia y Bacienda, el Viceconsejero de
Asuntos Sociales, 1lbs Directores Generales de Arquitectura
y Vivienda y de Urbanismo y el Director de la Empresa Plblica
de Suelo de Andalucia.

La Comisién se reunira, como minimo, dos veces al

afio.

CUARTA.- l.- Las subvenciones y ayudas que se concedan

al amparo del Decreto, quedarén sometidas a

fiscalizacién previa, donde se constatara la existencia de

presente

remanente suficiente de crédito y los demds requisitos
derivados de la normativa aplicable. A tal efecto, 1la

General dictara las normas oportunas para

Intervencion
agilizar la tramitacidon de estos exbedientes. teniendo en
cuenta lo previsto en el apartado 3 del articulo 78 de .la
Ley General 5/1983, de 19 de julio, de la Hacienda Publica
de la Comunidad Auténoma de Andalucia.

2.- Las gque se concedan al amparo del Real Decreto
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1932/1991, de 20 de diciembre, que quedaran condicionadas,
en todo caso, a su toma de razdn con cargo al correspondiente
crédito presupuestario, seran fiscalizadas' por los oOrganos
interventores competentes a posteriori en la intervencidn

formal de la ordenacién del pago.

QUINTA.- A los efectos de la obtencién de la
Calificacion Definitiva de Viviendas de Proteccidén Oficial,
el costo total resultante de las promociones para uso propio,

'en orden a la determinacion del’ precio de adquisiciodn, sera
el correspondiente a todas las cantidades asumidas por el

. adjudicatario y se obtendra incorporande a los conceptos
establecidos en el articulo 5 h) del Decreto 2114/1968, de
24 de julio, que— regula el presupuesto protegible de las
viviendas de. Proteccidn Oficial, aquellos otros gastos: de
origen legal y contractual inherentes a la promocidn, debiendo
reflejar las distintas partidas que lo componen, el importe
real ahe haya resultado con independencia de lo que figure
en el proyecto de ejecucién u otros documentos estimativos
de caracter provisional.. .

SEXTA.-- En todas las actuaciones contempladas en
el presente Decreta, los actos de difusion y publicidad,
y carteles de obras deberan recoger expresamente la inclusidn
de las correspondientes promociones en el Plan Andaluz de
vivienda 1992-1995, de acuerdo con lo que se establezca a
tal efecto por la Consejeria de Obras Publicas y Transportes.

DISPOSICION TRANSITORIA

PRIMERA.- Durante el ejercicio, 1992 se podran iniciar
actuaciones de las integradas en el Sector Publico de Vivienda
de la Junta de Andalucia, sin necesidad de suscribir los

convenios regulados en el Capitulo Primero del Titulo I.

SEGUNDA.- La Consejeria de Obras Puablicas. Yy
Transportes podra suscribir Convenios de Gestidén segun lo
previsto en los articulos 8 v 9 del presente Decreto,
respecto a promociones publicas de viviendas promovidas con

anterioridad a la entrada en vigor del presente Decreto.

DISPOSICION FINAL.

se faculta al Consejero de Obras Publicas Yy
Transportes para dictar cuantas disposiciones se precisen
para el desarrollo Yy ejecucién del presente Decreto, que
entrara en vigor sl dia siguiente de su publicacién en el
Boletin Oficial de la Junta de Andalucia.

Sevilla, 7 de julio de 1992

MANUEL CHAVES GONZALEZ
Presidente de la Junta de Andalucia

JUAN JOSE LOPEZ MARTOS
Consejera de Obras Piblicos y Transpartes

ANEXO

DETERMINACION DE LAS AREAS PRIORITARIAS Y PREFERENTES.
MUNICIPIOS QUE LAS INTEGRAN.

AREAS PRIORITARIAS

1.- AREA METROPOLITANA DE SEVILLA.
sevilla

Alcala de Guadaira

2.

Camas

Castilleja de la Cuesta
Coria del Rio

Dos Hermanas

La Algaba -

La Rinconada

Mairena del Aljarafe
Puebla del Rio

San Juan de Aznalfarache

Tomares

Almensilla

Bormujos

Ccastilleja de Guzman
Gelves

Gines

Palomares

Santiponce

vValencina
AREA METROPOLITANA DE MALAGA

Malaga

Alhaurin de la Torre
Alhaurin el Grande
Benalmadena : -
cartama

Rincon de la Victoria

Torremolinos

Almogia
Casabermeja
Totalan

3. AREA METROPOLITANA DE LA BAHIA DE CADIZ

4.

cadiz

Chiclana de la Frontera
Puerto de Santa Maria
Puerto Real

San Fernando

AGLOMERACION URBANA DEL CAMPO DE GIBRALTAR

Algeciras

La Linea de la Concepcidn
Los Barrios

San Roque

Tarifa

Castellar de la Frontera

Jimena de la Frontera

5. AREA METROPOLITANA DE GRANADA

Granada

Albolote
Armilla
Maracena
Pinos Puente
Santa Fe

Alhendin

Atarfe

Cajar

Cenes de la Vega
Churriana
Cdllar Vega

Las  Gabias
Huétor Vega

Jun

Monachil
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Ogijares
Peligros
Pulianas
Vegas del Genil
La Zubia

6. AGLOMERACION URBANA DE ALMERIA
Almeria

Roquetas de Mar
Benahadux

Gador

Huércal de Almeria
Pechina

Rioja

Viator
7. AGLOMERACION URBANA DE CORDOBA
cordoba
8. AGLOMERACION URBANA DE HUELVA
Ruelva
Moguer
Aljaraque‘
Gibraledn
palos de la Frontera

Punta Umbria
San Juan del Puerto

Trigueros

9. AGLOMERACION URBANA DE JAEN
Jaén

Martos
Torre del Campo

Torredonjimeno

Jamilena

La Guardia
Los Villares
Mancha Real
Mengibar

10. AGLOMERACION URBANA DE JEREZ DE LA FRONTERA
Jerez de la Frontera

11. OTROS MUNICIPIOS DE HA; DE 50;000 HABITANTES
sanlicar dé Barrameda, Cadiz
Linares, Jaén

Marbella, Malaga
Vélez-Malaga, Malaga .

AREAS PREFERENTES

1. CENTROS INTERMEDIOS NO INCLUIDOS EN

PRIORITARIAS
ALMERIA Huércal-Overa
CADIZ Arcos de la Frontera

CORDOBA Cabra
Lucena
Pozoblanco
GRANADA Baza
Motril
HUELVA Aracena
JAEN . Ubeda
MALAGA Antequera
Ronda
SEVILLA Lora del Rio
Moron de la Frontera
Osuna
Utrera

2. OTROS MUNICIPIOS DE MAS DE 20.000 HABITANTES

ALMERIA Adra
) El Ejido
CADIZ Barbate
Rota
CORDOBA Baena
Montilla

Priego de Cordoba

Puente Genil
GRANADA Almufécar
- Loja

JAEN Alcald la Real
' anddjar

MALAGA Estepona
Fuengirola
Mijas
SEVILLA Carmona
. Ecija
. " ° El Arahal

Lebrija

Los Palacios y viliafranca

DECRETO 120/1992, de 7 de julio, por el que se regulo
el Régimen de Financiacién Cualificada de las actuaciones
protegibles en moteria de Suelo del Plan Andaluz de Vivienda
1992/1995 y el procedimiento para la declaracién de las
mismas por la Junta de Andalucia.

Por Acuerdo del Gobierno de fecha
3 de marzo de 1992, se

1992-1995, como conjunto integrado de medidas de apoyo a la

Consejo de
aprob6é el Plan Andaluz de Vivienda

vivienda y a la produccién de suelo para su construccién.
Establecidas en el documento del Plan las lineas basicas de

las medidas en esta materia, es necesario proceder al

correspondiente desarrollo normativo, fijando las modalidades

de actuaciones protegibles, los requisitos que habran de

cumplir para su proteccién por la Comunidad Autdonoma, los

procedimientos de seleccidén y las normas especificas

constitutivas del régimen de financiacidon cualificada en el
que se traduce la proteccidn.

Las normas contenidas en el presente Decreto se

Cos c e : C sz :
dirigen a crear las condiciones de financiacidén adecuadas para
|

i
|




