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- “Finca Ndmero - Prop\ieforio Poligono. 'Parcela . - Superficie m? Cultive.
194b Encarnacién Jiménez de la Rubia. | 11 320, - .18 ~ Edf. Ruinas -
195 . 7 7 Herederos de Andrés Reina-Gonzdlez T L 319 3.400 - Labor regadio
196 -+ Heredefos de Andrés Reina Gonzélez 1 - 3130 LT 70 « e ¢
197 - . - fFrancisco Castillo Salado . - 11 s 312 . 2010 " Olivos
198 - - Juon-Rueda Rueda - m 2309 - - 3970 L T«
199 . - o Josefa Garcia Caontos™~ - B I 308 -~ 1770 - -«
200 - - Salvador Millén Morales 1 ~307: - . 240 . «
L2001 .. Miguel Becerra Roja - 11 - 299 3.660 Labor secano .
202 .. Miguel Becerra Roja - - 11 -300 © 7800 . - Eucaliptos
203 ... Maria Arang ‘Aguera A 106 4740 - Labor regadio.
204 - . - Francisco de la Rubia Lomefa - 1 107 0 056200« -«
205 - - = Pedro Hevilla Ennquez 1 - 109 - 2040 o« «
206 - _ Juan Santos Gutiérrez . - -1 110° . . 1.100 - Labor regadio -
. 207 K . Antonio Pozo Morén 11 ne. . 2725 - <« -«
208 . - Froncisco de ia Rubia ‘Lomefia o~ m. 72 e«
209 . -© . . Antonio Sénchez Fria. 1= = n2 310 T«
210 . . .. lJosé Leiva Gémez . ' -1 T8 - 4.160- Ohvos
“211 0 .~ - Sebastian Gémez Guerrero . 1.7+ 117 - - 3235 " Llabor regadio
2212 L- 7 = Manvel Plaza Rueda -1 444 2.635 . Almendros ~:
23 Inmobiliaria Sierra Chica. . 1n . 2. 10425 . Plan Parcial
T o . : R o - . Aprobado Definit>
o214 0 . -|nmobinrio Sierra »Chico AR oo CL2 - 7779 Plon Parcial -
— R ' R T Aprobodo Definit.
215 . - _Dommgo Muguerzo Bernal A1 Sl . 380° Pastos -
216 - .~ Juan Millan Martin ' 100 230 405 Lobor' re adio
217 . - -." Salvador-Gonzdlez Girén- 0., 229 405 . livos
_ 218 . . . Miguel Ramos Mena. 10 - .28 - .250 Labor regodlo
219 - - - ¢ Francisco Lima Flores 10 227 - . 440 L« «
220, . . - Juan Arana Contos® 10 - 226 . 515 T« «
221 .. - - . Antonio MuAoz Guzmén 10 e 222 - 520~ . Olivos
222 .27 - Juan Jiménez Lépez _ 10 - 225 " 660- ' Labor regadio.
228 - - .~ Juon liménez Lépez - L oee /IO__ .- 194 . . 870 . Olivar
w224 .. 7 < Juan Guzmén Santos : 10 .. 193 - 770 ‘ Erial
" 225.- . .. Domingo Muguerza Bernal 21 1 1. 400 '

- AYUNTAMIENTO DE VELEZMALAGA -

ANUNC-‘IO: (PP. 1832/94).

_ El Pleno de lo Corporocnon Mumcnpol en sesién
" ordinaria celebroda el dia 20 de mcyo de 1994 odopté
- e| siguiente ocuerdo ‘

e Aprobar mncuclmente el Proyecto de Plan Especuol' :
".de Ordenacién de la playa de Torre del Mar, denominado -
.-en las’Normas Subsidiarias Plan Especial AL-4; redactado -
por los Servicios de Obras y Urbanismo del- Excmo. -

- Ayuntamiento de Vélez-Mélaga.

2.° Exponerlo a.informacién’ publlco durante el plozo

. -de un mes, mediante anuncios qué se publicaran en el
~Boletin Oficial de la Junta de Andalucia-y en uno de los

-~ diarios de mayor cwculocnén de la provmcno

lo que se hoce piblico conforme a Io dlspuesto -en

;el articulo 116.a del Texto Refundido de lo Ley del Suelo, -

_ Vel_ez—Mo|ogo, 30 de mayo de 1994.- £l A|co|de.

AYUNTAMIENTO DE DOS HERMANAS )
| EDICTO. (PP. 2832/94). -~ _

Don. Franmsco Toscono Sénchez, Alcolde Presidente

'del Excmo. Ayuntomlento de Dos Hermcnos, -

Mélogo 22 de |un|o de’ 1994 El Delegodo Vicente

Segul Perez

HAGO SABER Que eI Excmo. Ayuntomlento Pleno, o
en sesién ordinaria celebrada:el dia 27 de julio-de 1994 . -

“acordd aprobar dehnmvomente el siguiente documento

Modlfncoaén puntual del Plan Parcial Secor- 2 Porque 3

de terrenos delimitados al oeste por ¢/ Albéniz, al sur por
-traseras de o’ ¢/ Esperanza, ol este por ¢/ Esperanzo;
“ Bda. Son Hilario,  SAINPAN
Febrero, vy al norte por tiaseras de lo ¢/ Martinete, Bda.
Lla Victorid' y traseros de lo Bda. «los Ganchiozdss,

- ‘promovido por lo Junta de Compensacién de dicho . ..
" Sector 'segin_ proyecto” reddctado por . el Arquitecto.

. D Antonio Cano Jiménez y visado por el C.O.A.A.Octal.
-(Delegacion en Sevillo) con el ngm. 4945/93-1 y 2.

Postula el art. 70.2 de la Ley de Boses del Régimen -
--local (Ley 771985 de 2 de abril), que las Ordenanzas *.
incluidas en los Normas de los Planes Urbanisticos, se

- publican en el Boletin Oficial, y.no entran en vigor hasta
-.que se haya publicado completomente su texto y haya ~

‘transcurrido el plazo previsto_en el art. 65.2 (15 dias).

Lo que se hace publico para generol conocimiento y-
para ‘que surta los efectos previstos en el art. 124 del Real’
Decreto Legislativo 1/92 de 26 de junio por el que se -
aprueba el Texto Refundido de la- Ley sobre Régtmen del

Suelo y Ordenooén Urbona _
Dos Hermoncs 8 de sephembre de 1994.- EI Alcolde

MODIHCACION PUNTUAL DEL PLAN PARCIAL DE OR-
- ‘DENACION DEL SECTOR 'S-2 PARQUE DEL P.G.O.U.-

.+ MUNICIPAL DE DOS HERMANAS (SEVILLA) -

y Avda:.. Veintiocho de -

Posfos . .
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~ DOCUMENTO' NUM. -4
ORDENANZAS REGULADORAS
CTITULO 1. NORMAS GENERALES

Articulo 1. Ambito de aplicacion.
-El_.ambito de aplicacidn de las presentes Ordenanzas

Reguladoras es el del Plan Parcial de Ordenacién del

Sectar S-2 del P.G.O.U. Mumcnpal de Dos Hermanas

Articulo 2. Vigencia, revisién y mod\ftcooones

2.1. El presente Plan Parcial entrard en-vigor el dia

de la publicacién de su aprobacion definitiva y ‘tendré

vigencia indefinida, salvo revisién de los modlfncocnones '

‘que le puedan ser intfroducidas.
- 22 Para su revision ‘o modificacién, se tendra en
cuenta lo establecido por la Ley del Suelo y sus Reglamentos.

" Articulo 3. Terminclogia de conceptos
3.1. Alturas.

a) De planta: La distancia entre el pavimento de una

y el de la siguiente.

b) Libre de planta: La dlstoncno entre el | powmenio de
la cara inferior del forjado que lo cubre

3.2: Edificabilidad. - '

a) De zona: Viene expresodo por e| cociente entre la
superticie edificable total permitida para cada zona y la
_ superficie de las mismas.

b) Neta de parcela: Expresa la superficie maxima
_edificable en una parcela, obtenida del producto entre la
superficie neta de la parcela y el coeficiente que se -

establece para cada zona en Io correspondleme Orde-
nanza Parficular. E

3.3, frente de parcela. -

Es el limite o parte del mismo que llnda con un
espacio publico destinado a viario, p]ozo o zona verde

.3.4; Manzana.

. E$ la. superficie de. suelo encerrada’ por ahnecaones .
- a viario, plaza o zona verde piblica. ‘

3.5 Ocupacién de parcela. :

Es el porcentaje de suelo de parcela ocupado por rla
edificacién, en relacién con la superhcne nefa de porcelo

3.6. Parcela.

Es toda particién o lote de |o superficie de una zona

" o de una manzana, susceptible de que sobre ella pueda
ejecutorse unc,.edificocién que deberd ser independiente
de las colindantes, sin perjuicios de las mancomunidades

'y servidumbre permitidas en cada caso. Cuando se

cumplan las condiciones establecidas por el articulo 82 de

- lo Ley del Suelo, Ja porcelo odquuere lo' condicién de-

solar. -
' -37. Poho de porcela. '
Es lo parte de suelo o de plonto ||bre de ednfncocuén

y envuelta por la misma totalmente, constituido a efectos.

-de proporcionar iluminacién y ventilacién noturol a los
- piezas que abren huecos al mismo.

3.8. Plantas. :

a) Bajo: lo que cumple los condiciones establecndos
en las Ordenanzas Particulares. En'su defecto, aquella en
la que la cota de'su pavimento estd mas préxima o lo de
“ la rasante de lo via o éspacioc I|bre pubhco por eI que

tiene acceso lo parcela.

b) De piso: aquella en la que no se cumple la’

circunstancia anterior, sin ser sétono.

. c) Sétano: la situada inmediatomente debo|o de la
planta baja, siempre que no supere 1, 20 m por encima de
la rasante del acerado.

3.9. Saliente. o

.Son los . elementos constructivos. no habitables ni
. ocupables de caracter fijo, que sobresalen de la linea de
_ fochcdo o de la alineacion de eduhcocnén
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3.10. Vuelos.
Son los cuerpos habitables y ocupables que sobresalen
de la linea de fachada o de la dlineacion de la edificacion.

- Se consideran cerrados, cuando, ademas de: estar. cubier-

tos, estdn envueltos por tres Iodos Se con5|deron oblertos
en los restantes casos. :

TITULO 1II. REGIMEN URBANISTICO DEL SUELO |

Copifulo I Cohfncocnén del suelo
Arficulo 4. Zono re&dencm( adosada.
4.1. Uso y. dominio: privado.
4.2. Uso principal: vivienda unifamiliar en hilera.
4.3. Uso complementario: terciario.

" Articulo 5. Zona residencial cerrada.
- 5.1. Usoy dominio: privado. -
5.2. Uso principal: vivienda plurifamiliar.:
-5.3. Uso complementario- terciario. - Coe

Articulo 6. Zona residencial pareodo
6.1. Uso y dominio: privado.
6.2. Uso exclusivo: vivienda unifamiliar.

Arficilo 7.A. Zona industrial.

7.A.1. Uso y dominio: privado.
.7.A.2, Uso principal: industrial. )
7:A:3. Uso complementario: terciario:

* - Arficulo 7.B. Zona comercial.
7.B.1. Uso y dominio: privado.
7. B 2. Uso’ exclusnvo comercial.

Amcu|o 8. Zona de éreas libres.

8.1. Uso -y dominio: publico.

8.2. Uso exclusivo: verde y juego de nifios.

83 Uso complementario: depomvo y recreativo.

Articulo 9: Pcrque deporiwo

9.1. Uso y dominio: publico.’

9.2. Uso principal: deportivo.

9.3. Uso complementono recreativo. 4

Amculo 10. Docente. ,
10.1.. Uso y dominio: publlco
10.2. Uso. ex;lusnvo EGByPE.

Articulo 12. Viario.
12.1.-Uso y dominio: publlco
12.2. Uso exclusivo: viario rodado.y. peotono|

Adticulo 13. Sistema generol docente .
13.1. Uso y dominio: publico. .
13:2. Uso exclusnvo docente en todas sus coiegorlos

Copnulo I, Regu|oc16n de las condiciones
de desarrollo urbanistico -

Articulo 14. Proyecto de urbonuzoqén )
14.1. No podré otorgarse licencia de edificacién si
no estuwese aprobado * definitivamente ° eI Proyecto de .

Urbanizacién correspondiente.

14.2. El Proyecto de Urbanizacién serd” Gnico para

todo el Sector. Dentro de él podran establecerse fases de .. -

ejecucién, en las que se incluirdn necesariamente la
dotacién de servicios a las @reas de equipamiento. Esta

_ divisién en fases debero ser oprobodo por el Excmo.

Ayuntamiento. .
14.3. Debera cumplir los requisitos minimos estob|eC|-

~ dos en las Condiciones Técnicas de la Memoria Jushfucohva ,
-del. Plcn
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_ 14.4. Deberé contener los proyectos técnicos corres-
"~ pondientes a las acometidas genercles de Ios dlshntos :

~ servicios.y en la red viaria genercl

-excepto en aquellas manzanas que contemplon dos.usos

Articuls 15. Proyectos. de parcelomon

15.1. Seran obligatorios: cuando se pretenda la edp- '

ficacion parcial de’ una manzana o eI trosvose de la
capacidad residencial entre manzands..
15.2.°Su- Gmbito minimo serd el de |o manzana

o fipologias, en cuyo caso-la unidad minima serd la

.. "definida por cada una de los dos submanzanas. .
- 15.3. Su objeto es el de defnmr las parcelas edificables
‘de la manzana, asi.como de la superhcne edificable que .

"~ corresporide a cada una. Deberd quedar demostrado

" que la supericie edificable total obtenida de la suma de

las correspondientes a cada parcela, no supera la méxima

", superficie edificable de la. manzana. Del mismo modo,
.establecerd los usos concretos de la edihccmén de cada

pcrcelo R : -

‘_Seccnén Te Condicines” técmcos de las obrcs y la-

TITULO I, NORMAS DE EDlFlCACION

Capntulo l Cond:cnones comunes a todos {os Zonias.

“edificacién en relccaén a las vias pubhcos

Atticulo 16 Pora el. desarrollo de.las obrcs y el

posterior uso_de la edificacién en relacién con las: vias

publnccs se plontean Jas . sngunentes Ilmltccuones

]6 1. Proteccién para el Uso del vnono
“Las obras sobre solares que deben ocupor para su
ejecucién, parte-de via o plaza piblica,-cuando éstas se

encuentran abiertas al trafico rodads o peatondl, le seré
“de "aplicacion las Ordenanzas Mumcnpales del Ayunta: *

. miento de -Dos.Hermanas. :

16.2. Conexiones.a las: mfraestructuros

En cualquier caso de conexidén con una delas redes .
. de infraestructuras que estuviese en servicio, se exigird
“ redlizar-las obras provisionales necesarias que impidan‘el

- - corfe temporal del mismo.a otros usuarios, con la obligacién
.de la reposicién a su estado definitivo, previa a la puesta
‘en funcionamiento de la obra ejecutada. :

16.3. Accesos désde lo Ronda alos. usos que limitap,
Dado el .carécter de Sistema. General Viario del

‘Municipio que tiene la ronda y para’ evitar interferencias

entre los accesos a los usos que la limitaa-y el tréfico’
" rodado que discurra-por ella se establece la posibilidad .
de tres -accesos rédados desde Ja Ronda como méximo

o para cada’una de los manzanas “que don frente a la
misma. »

riales cuya degradacién en el tiempo-sea ostensible y los
de revestimiento oscuro o brillante, fodo fipo de azulejos -

Seccién 2.° Condicibnes estéficas
Arhculo 17.1. Materiales. - '
No s& autorizard la otilizacién en fcchodc de mate-

y plaquetas’ similares.
17.2. Color.

Se prohiben en fachada'los colores oscurosy brillantes.
Dichos colores sélo se autorizardn, sin ser brillantes, en- -
recercado de huecos, cormsos, zécalosy elementos smgu- N

_lares de la fachada..

17.3. Medianerias vistas. - '

Las medianerias vistas-deberan tratarse como: fochodo
Los edificaciones en esquina deberdn resolverse de forma
singular atendiendo a su especial situacién para que en

* el caso de aparecer medianeria vista, ésta tenga un
trotomlento\ de fochodo, y su dlseﬁo opareceré en eI

‘ proyecto.
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la Comunidad.
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]74 Aporcomnento ' '
" La edificacién debera,. dar respuesta cdecucdo cI
aparcamiento deb|endose -preveer una plaza por vivienda

-0 cada 100 m? de otro 'uso. No autorizéndose que se. -
“efectie en jardines delanteros sin que en éstos no se :
,'estoblezco algin - elemento de cubricién, bien en fos- ‘-

. proyectos. o bien en los Estatutos de Regumen Interno de

~

17.5. .Edificaciones -exeritas.” :
En edificaciones exentas en la porcelo, tcnto en su

_tratamiento.como en el de los espacios no edificados no .

se estobleceran diferencias en cuanto a zonas o fachadas.

~principales o traseras; manteniendo en un mismo plano de
* importancia cualquier elemento externo de la urbanizacién - - -
"o la edificacién; mediante 1o utilizacién umtono de e|e- :

mentos formales y de materiales.
17.6. Huecos de ventilacién. - : -
Los huecos de ventilacién y de |nstclocnén de aire’”’

: ,ocondmonodo se dispondran en ia fachada en. conso: -

nancia con el resto deé los elementos (ventanas, vuelos,

puerta, cornisa, recercados, efc.); no romplendo lo com-.7"
-posicion del conjunto.

17.7. Elementos sobre cubnerto
Se ‘exigird que-todos. oquellos cuerpos construndos

" sobre la cubierta de las edificaciones, tales como castilletes -

de escaleras, cajas de ascensores, torres de refrigeracion,
depés:tos de agua, chimeneds de ventilacién, etc queden ,

_integrados - infencionada y ehcozmente en el dlseno y< :

composicién del edificio. - :
En caso contrario - estos elementos quedarén de tal

~_manera ocultos que no puedan ser visibles desde cualquier
- punto del espacio situado por debaijo del plano honzontcl
.que define la altura del edificio. .

17.8." Espacios. libres.
-Los superficies no édificadas en codo porcelo deberan”
ser urbanizadas y. ajardinadas; quedando su fratamiento -

* especificado, en el proyecto de edlfncooén de la parcelo .

17:9. Cerramiento_de parcela. :
Los cerramientos de _parcela serén ‘de’ fabrica hostc:

“una dltura de 1'm Y ver|c metdlica de 1,5 m como.
- méximo.

-17.10. Smgulcndcd de composmén

Excepaonolmente se podrdn admitir alteraciones de'
estas’ condiciones siempre que a cambio se consiga una
mayor ‘representatividad formal, y se contribuya” a la-
mejora dela imagen urbana del espacio pubhco

Seccaén 3.7 Condiciones de aprovechomlento

Adticulo 18, Capacidad residencial de las manzanas.
La capacidad residencial de cada manzana. viene

- ‘expresada en el apartado 6.4 de la Memoria Justificativa. -

Se podré alterar dicha capacidad mediante el trasvase de
una ‘manzana a .otrg, justificado el 'no aumento de la
copoc«dod total del sector ni la alteracién de la superficie
.minima de parcela por vnvuendc, segun las hpolognos

' ofectodas

Articulo, 19. Altura de |os plontos
19.1. Planta baja.
a) Altura libre minima: 2,60 m.
'b) No podra ser subdlwdndo en semisétano o entre-
suelo :
" ¢) Altura maxima;- 4,00 m.
"19.2. Planta. de piso. -
o) Altura libre mlmmc 260 m.
'b) Altura méxima: 3,50 )
© - 19.3. Plonta bojo rosonte : '
"a) La dltura de-la cara inferior del for;cdo de plonto

- baja que cubre al sétdno o semisétano sobre la rasante

de la calle no serq superior a 1,00"m. Cuando dicha

_altura supere la“indicada perderd. el cardcter sétano o -

semisdtano y-se computcré como uyna plcntc més sobre

. rosonte e
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Duchos sétanos podron tener huecos al exterior en e|
dmbito marcado en el apartado anterior.
b) Alturg libre minima: 2,20 m para aparcamiento y

2,50 m para ofros usos.

¢) Alturo libre maxima: 3,50 m.

"Articuto 20. Edificabilidad.

+ 20.1. La edificabilidad de“zona obtenida segin lo
especificado en el articulo 3.2.a debera cumplirse para
cada manzana:

20.2. Se tendré en ‘cuenta la superficie edificadd de
todas las plantas, con las excepciones que se marcan en

las Normas Particulares de cada zona, mcluyendo patios -
‘de luces cuando no superen las medidas minimas, asi
~como los cuerpos salientes abiertos. :

Articulo 21. Ocupé:cién de porcelc

Se medird por la proyeccién ortogonal sobre un-

plano horizontal de la envo|vente edificable, que haya
sido incluido.

Articulo 22. Altura edlfncoble
Lo dltura maxima se medird en numero de’ plonfos y

metros desde la rasante del acerado.

Anticulo 23. Patios de parcela.”
23.1. Las luces rectas de los locales habitables seran

‘como minimo de 3 m.

23.2. Los huecos de la escalera de uso comin, en

~edificio plurifamiliar, fendron luces rectas en un minimo

v

de 3 m. -
123.3. La forma de planta de potlo serG@ como minimo

tal que permita inscribir un circulo de didmetro igual a 1/4

de su dltura y no inferior a 3. mefros. Por altura se
entenderd la de la zona penmefrbl mbs olto desde la
rasante del patio. : -

Articulo 24, Cuerpos salientes.

24.1. En el interior-de porce'o. los cuerpos volados

salientes de la edificacién serdn libres, sin mas limitaciones

que las que veagan impuesfas por los retranqueos obliga- .
dos, el indice de ocupaciébn maxima.de la parcela y las
dimensiones minimas de patios.de parcela o de edificabi- *
lidad cuando, por traiarse de cuerpos cerrodos, se.

incluyan en su cémputo.

, 24.2. Fuera de las dlineaciones establecidas para.
cada manzara, no se permitirdn yuelos de cuerpos

cerrados.

24.3. Fuera de las almeocuones, solo se permmran"

* cuerpos volados abierios en el frente de la editicacién a

(o}

viario, o plazds-peatonales o zonas.verdes pablicas.
24.4. El vuelo méximo de los cuerpos abiertos medido

" normalmente al plano de fachada, seré de. 1,00 m.

Articulo 25 Retronqueos T
Se prohiben los retranqueos de la edlfucocuén con

" respecto a las dlineaciones establecidas en’ el plano. de

ordenacién P.3, salvo las excepciones que se contengan -
en las normas porhculores de cada’ zona de estas orde- -

nanzas.

Arhculo 26 Usos Caracter.

26.1.: Principal: es aguel que ocupo una porcelo o
una edificacién con carécter fundamental.

26.2. Complemenfono es aquel asociado porcuclmenfe

al principal en una cuantia maxima del 25%. Justificada su

necesidad, dicho uso puede pasar a.tener el carécter de
principal una vez autorizado por el Excmo. Ayuniomnento
de Dos Hermanas.

26.3. Exclusivo: al que necesariamente debero dedi-

-carse el suelo y/o.la edificacion en-lds proporciones
estobleados por el Plan de cada zona.

-

Arhculo 27. Usos: CIosMcocnén
" 27.1, Residencial.
~a) Residenciat odosodo hpo ‘de viviendd unifamiliar
‘de actuacién unitaria por manzanas o hileras completas.
b) Residencial pareada: fipo de vivienda unitamiliar -
de actuacién en grupos de dos a cuatro viviendas.
¢) Residencial cerrada: edificio de més de una vivienda.
"27.2. Uso terciarios compatibles con la vivienda.
a) Comercio: en planta baja; exclusiva-o en parte de
planta de un edificio.
b} Oficinos:. despachos profesnonoles
) Artesania: estudios o talleres artesanales. )
d) "Actividades recreativas: restaurantes, bares o ca-
feterias con 200 m superfnoe ‘maxima  edificadar por

" unidad.

e) Actividades culturales o asnstencnales no dlrecfo-
mente comerciales, sino de fomento de la vida de relacién
social o bnen de asistencia personcl de cualquier clase,

~con 200 m? de superficie maxima edificada ‘por unidad.

f) Actividades deportivas cl aire libre, con o sin
vestuarios, aseos, etc. . .

27.3. Uso comercial.

a) Comercio: en planta bdja, exclus»vo oen porte de
plania de un edificio.

b) Oficinas: despachos profesmnoles

c) Artesania: estudios vy talleres.

d) Achwdodes recreohvos restaurantes,’ bores o co-
- feterias.

" e} Actividades culturales .o asistenciales: no directa-
mente comerciales, sino de fomento de la vida de relacién -
social o bien de asistencia personol de cualquier close.

f) Actividades deportivas al aire libre, con o sin
vestuarios, aseos, etc.

g) Residencia temporol hoteles, resndencnos, dparta-
‘hotel, etc.

274 Uso industrial.

El 'uso global de la zona industrial dodos los carac-
teristicas de la misma se desarrolla una solo ochvndod

27.5. Aparcamientos.

Considerando las reservas de plazas en la via publlco
dentro del suelo privado se podra establecer: :

~a)En suelo libre en interior de parcela_o manzana
cubierta o' no.
b) En planta baja de la edificacién.-
¢} En sétano o semisétano.

~

Ihdependieniemente de lo ‘anterior-serd& necesaria la
reserva de ‘una plaza de aparcamiento dentro de la-
parcela por cada vivienda o 100 m’ de uso- mdustnol o
comercidl.

-~ 27.6. Normativa general.

- Para fodo lo tegulado en cuanto a usos én los
oportodos anteriores, queda definido en el Titulo Vil de

fas Normas Urbanisticas del P.G.O.U. Municipal.

Articulo 28. Unidad de acfuacién edificatoria. -
La unidad minima de actuacién a efectos edificatorios

‘serd la totalidad de la manzang, excepto en aquellas

manzanas afectadas por dos usos o tipologias, en cuyo
caso‘la unidad minima seria-la submonzgno definida por -
cada” uno de los usos ‘o fipologias. Podria edificarse
parcialmente” si previamente se EEwbuerc oprobodo un,
proyecto de parcelacién cuyo émbito seria la propia
manzana y de acuerdo con los unidades minimas edifi-
catorias definidas en Ios ordenonzos porhculores de

) codc zonc

Capitulo 1ll. Normas particulares de cada zona

Seccién nom. 1. Zona residencial adosada -
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Articulo - 29 Aprovechamlento urbcmshco, pcrcelc

‘ mm:mc y unidad edificatoria. .
El cprovechamlento utbanistico méximo odmmble serd.
‘de 0,8 m® construidos por cada metro cuodrcdo (me/m’sy

.- computados sobre parcelds netas, es decir,.una'vez dedu-

cidos los suelos con destino a dominio publlco La-parcela

" minima tendré una superficie de 120 m’. Para la edificacién -

-parcial de’la manzana, €n dlineacion’ vial obligada, lo
) umdod minima eduhcotorla serd de 10 viviendas.

Articulo 30. Frente mnmmo fondo eduﬁcable y ocupa- \

. ¢ién méxima de parcela,
-El frente minimo. de' porcelo ser de 55 m. En %os
viviendas unifamiliares entre medianérds no’ ‘se . fija el

fondo’ edificable, la Gnica condicién. que se i c:‘pone, es la L

-no edificacién en los lindes contiguas a'pafios de vivienda
colindantes en una longlfud de 3.m dellindero de fondo
~de la parcela. No obstante, la ocupacién méxima de la

porcelo no podrd exceder del 60%.de la syperficie de la ©

"_misma, - teniendo el 40% .restante la consideracién de:
..espacio libre, pudiendo dedicarse parte o todo a espacio
“comin. En'las edificaciones en esquina deberd resolverse

"l ubicacién de dichos espacios libres, con tratamiento de
.cerramientcs como fachada'c e\ementos comp\ementanos

a Ios vuvuendos que eviten vistas.

Arhculo 31. Numero de- plcmtos ‘
- El‘ndmero de plontos méximo permmdo en Io zono

.serodedos R
~

Arhculo 32. Alturo de Io edlflcoaén o
La altura maxima de la edificacién medida desde el

"'+ punto medio de.la rasante hasta la.cara inferior del Gltimo -

foqado serd de 8 m A partir'de aqui se permite una altura
-méxima de 1,60 m para cubiertas planas y 0,60 m para

~ cubierta "de teja hasta su inicio, no pudiendo ningdn o

elemento edificado sobresalir de un ‘plano que forme
"45 grados con la horizontal desde este punto, salvo en los .
esquinds de manzana dorde se podra ubicdr un' costillete:
. mirador de ‘una. superficie. de 16 m®, qué no computaré
paro el cdlevlo. de edthcobdudod méxima de la pcrcelo

Arhculo 33. Edlflcaoon bo|o rasante, y edlhcoaén
_por encima de la_qltura sefalada.

-Serd de aplicacién el ort. 19.3 de- las cond|c10nes
“comunes de los presentes Ordenanzas en lo que se refiere

a la edificacién bajo rasante. En relacién con la edificacién ~

*" que pueda’ autorizarsé por encima de la altura sefalada, |
en-el articulo anterior sy superficie no:excederd a un 20%
de la construida en las plantas generales, -y “con ‘las
- limitaciones dé localizacién fijadas en el articulo anterior..S0
‘uso comprenderd las salidas de escaleras, trasteros, servicios
geénerales, efc., con-expresa exclusién del uso de vivienda.
Estas edificaciones no computarén a efectos de edificabilidad-
prewsto en 'eI arficulo 29 de estas Ordenonzos

Ar'ncuio 34 Ahneocnones : - S

Lo edificacién se situard olternahvomente ‘por frente .
de vias: completas en una de las alineaciones para |o
zona se definen en el plono de ordenacion P.2.

Arhculo 35, Tronsformocuén hpoléglco
. Lasviviendas a edificar en.esta zona podran ogruporse
en un edificio plurifamiliar -con alineacién-a vial.
la altura de edificacion seré la de. dos “plantas
‘excepto en las submanzanas RA1, RA5, RAS, RA7, RAS, -
"RA9 y RA10 colindantes con las submanzanas residenciales

p|unfomlhores en manzana cerrada (RC) signados con

idéntica numeracién donde podrén refundirse las carac-
- feristicos edificatorias de cada una de ellas en una Unica
manzona. completa’ de cardcter plunfomnhor 'y una-altura
‘méxima de 4 plantas.

. Pégifa nom.11.635
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Séccién ndm: 2. Zona residencial 'cerrcdo

Arhculo 36. Aprovechamlento Urbcmshco _
“El cprovechcmlento ‘urbanistico - maximo cdm|5|b|e-'

" seré de 1,20 m’ construidos por.cada metro cuadrado de -
computados sobre parcelas netds, es

suelo. (m’e/m’s), .
decir; una véz deducudos los suelos con desnno a dominio
pub(tco PR : .-

Articulo 37 Umdad minima ednfucable 4; h
En la zona de-la unidad minima edificable seré lc

.manzana completa, o la parte de la manzana afectada - -

por este uso. Podra edificarse parcialmente si previamente

~ se ha ‘aprobado ¢l correspondlente Estudio de Detqlle y

proyecto de Parcelacion, - .

Arhculo 38. Fondo ed|f|cob|e T .
No se fija fondo edificable lmpomendose como Unica
condicidn, que la edificacién se separe como minimo 3 m*

del lindero de fondo. La ocupacién méxima de la parcela .
no podrd exceder del 80% de la superﬁcre de la misma. .- .

. Atticulo 39 Nomero. de plantas :
- El nomero’ de plantas obligatorio (mdaximo 'y’ m|n|mo)_."
serd de cuatro. La cuarta .
_mediante edificacién - proplomente dicha o volimenes

vnriuoles resultantes de. pergolos casfilletes, etc

N

Articulo 40. Alturo de |o edlflcoaon - .
La altura méxima de la edificacién medida desde el
" punto medio de la. rasante. a- cara inferior del- Glimg
for|odo serd de’15'm. A partir de ahi se permite una altura’
-mdxima de 1,6 m para . cubiertos planos y 0,6 poro”

. cubiertas de tejas hasta su inicio, no pudiendo ningun -

“elemento _edificado sobresalir de “un plano que: forme
45 grodos con la horlzontal de ese punto S

Arficulo 41, Eduhcoble bajo rosonte y. ed|f|cocu5n por

" encima de la -altura ‘sefalada. -

Serd de aplicacién lo especificado en el orhculo 33
de lcs presenies Ordenonzos v

Arhculo 42 Patios abiertos -a fcchoda

Quedan prohibidos expresamente los patios abierfos

a fachada, sin que tengan esta’ consideracién los. patios: |
de manzana segun definen en eI ornculo siguiente,

Arhculo 43 Patios de manzana. .

Se: denommon patios de manzana los que rednen Ios
. condiciones necesarias para que las viviendas que viertan -
a ellos en su totdlidad, sean consideradas «exterlores»

Estas condiciones son.las: sagunemes

43.1. Tendrd ‘una -dimensidn minima que permlto
inscribir un circulo de didmetro igual. a la altura méxima-
edificada que vierta a lo ploza interior.

43.2.En caso de existir entradas a viviendas desde el e

pcho existirén pasajes de acceso.de una anchura minima
de 7 m. Podran estar cubiertas o no por edificacién: En -
- “todo-caso se situardn los elementos_arquiteciénicos nece-
“sarios’para preservar la continuidad visual de la olmeoaon'
de la calle o espacio publico. -

-43.3. Solo podrén cubrirse a la . altura del ulhmo
‘foriadc en elemenitos tradicionales tales ,como velas o
. toldos. No se consideran superficies cubiertas las proyec-
*ciones de las cornisas que con uria dlmen5|on maximg' de
"60 e pudieran proyectarse.

43.4: La cota del suelo podra elevorse sobre_la colle '
Kol Io misma altura del suelo de planta baja. - ;

" 43.5. Se permiten, bo|o el patio, sétanos y semlsétonos
~con destino’a garajes.y aparcamientos. .

43.6. BstG superficie libre de edificacién no podro "

- estar ocupada por Io rampa “de occeso al sétono si la

-

planta podria conformarse =~
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‘hubiera, ni podrd ser transitada por vehiculo rodado y
tendré el trotamiento y consideracién de jardin, plazq,
zona recreativa, de uso privado de la manzana. -

43.7: Estara separado de las lineas de fachada ol
menos una crujia a la calle; y.3 m como minimo.

43.8.:No se establece limitacién de vuelo en balcones,

"y cuerpos volados en general. -

439. No obstante en caso de vuelos cerrados que
‘sobresalgan de los pardmeiros laterales y de vuelo
abierfo continuo superior a 60 cm las dimensiones de los”
pafios de manzona se mediran a partir- del punto mas
sohente de dichos elementos volados.

Seccién nam. 3. Zona residencial pareada

_ Articulo 44, Aprovechamiento - urbanistico, ' parcela
minima y unidad edificatoria.

El cprovechomlento urbanistico méximo admisible
serd de 0,55 m? construidos por cada metro cuadrado de
suelo [m’e/m’s), computados sobre parcelos netas, es.
- decir, una vez deducidos los suelos con destino a dominio
pubhco Lo parcela | mcmmc para cada viviendo tendré

una superficie de 200 m”. La unidad edlfncotono minima -

serd la de 2 viviendas.

Arhculo 45, Agregomon y segregacién de porcelos
Parcelas interiores.

Con cardcter general se”podrén agregar porcelos con
un maximo.de 4. Se autorizard lo segregacion de parcelas
siempre ‘que todas y cada una de las resuitantes cumplan’
las condiciones de pcrcelc minjma. Independientemente
de lo anterior la propia agrupacién de-la edificacién por

_uno o dos linderos constituiria una”unidad de edificacién

en relacién a.las condiciones generales de frente minimo

. de parcela a fachada, es decir que podrén situarse
- porcelos interiores pertenecientés a tales a rupocuones El

frente minimo para una parcela individualizada serd' de g

10m »guolmente lo agrupacidn de 2 viviendas. La agrupa-
" cién de 3 6 4 viviendas. tendran un frente minimo de 20 m
con un acceso a parcelas interiores minimo de 4. m, e isleta
interior de distribucién de 6 m de rod|o Los citados
“accesos se considerardn. como zoéna comin privada a
dicha ogrupocnon de viviendas.

Articulo 46. NUmero de plantas. ;

El ndmero maximo de plantas permmdo en lo zona
seran dos, y ocho metros de altura maxima medida entre
el punio medio de la rasante del terreno en fachada,

" excepto en los casos en que dicha rasante sea inferior a
la de'la calle en las que se medird la altura desde el punto
medio de la longitud de fachada tomada a partir del
bordillo de acerado y siempre que ésta sea la- Unica

fachada: de” la poarcela en cuestién,. estas medidas se -

. realizaran hasta la parte inferior del forjado de la vltima
~ planta. En.caso de cubierta de te|odo en la cornisa,-podra
. elevarse en-una dltura .no superior a 30 m sobre lo. del
techo, a partir de e||o no excederé de 45° de pend|ente

Articulo 47. Edlflcccuén bajo's rosonte y por encima de

la altura sedalada.
Sera de aplicacién el articulo19.3 de las cond|C|ones
comunes de las presentes ordenanzas en lo que se rehere
- a la edificacién bajo rasante.

Por encima de las dos plantas, se permlte la construc-
.cién de dtico y torres mirador con una superf:cne méxima
- del 35% de la edificacién en planta, 'y sin restriccion de

uso. Dicha superﬁcte cqnstruida. no computaria a efectos
de edificabilidad maxima.

" Articulo 48. Ocupomén del suelo
- Con carécter general la superficie ocupada por Ic
, edificacién no sera superior al 40% de la superhoe totcl
de la pcrcelo }
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Articulo- 49 Situacién de la eduflcoc-on en la pcrcelc

La edificacién se separara de los linderos un minimo
de 3 m salvo en el caso de agrupdcién pareada de 2 a
4 viviendas en el que se podran adosar ‘¢ linderos. Del

lindero de fachada lo edlhcouon se sepororo 4m como _ .
minimo.

Articulo 50: Vuelos, pergolos y terrazos. .
No se establecen md&s limitaciones en los vuelos,
siempre que éstos no afecten a los espacios previstos én’
la separacién de linderos due no obstante podré ser

" invadido por cornisas no superiores a 60 cm y terrazas.

Los pérgolas y terrazas sin cubierta no quedorén

“afectadas por las cnodos ||mltGCIones de seporooon a

lmderos

Seccién nim. 4. Zona industrial

Articulo’ 51 Aprovechomnento urbanistico y porcelo

minima.

El opr0vechom|ento urbanistico * méximo. odmlsnblef

serd de 2.650 mle.

La parcela definida en este USO se consudero mdlvnSubIe :

Arhculo 52. Fondo edificable y ocupacién maxima.

La edificacién podra ocupar el 100% de la parcela’ . -

sin definir en este apartado limitacién fondo edificable.

Arficulo 53. Numero de plantas.”
El nimero maximo de ‘plantas permmdo sero de tres
plantas.

Arhculo 54. Altura de la edtﬂcacrén
‘La altura méxima serd de 11 m medidas desde la-
rasante del acerado hasta la cara. inferior del Ultimo -

- foriado. A partir de aqui se remite una altura méxima de -
1,60 m para. cubierta plana y 0,60 m pdra cubierta

mchnodo, que o’ serd syperior a 30 con respecto ala -
honzontcl - v

- Arhculo 55. Edlhcooén bajo rasante y edlhcocuén por -
encima de la altura sefalada.
Sera de aplicacién lo establecidoen el crhcu|o 33 de .
estas ordenonzos
Seccion nL'Jm 5. Zona cofnércic}l :

" Articulo 56. Aprovechomlento urbonlshco y parcela

~minima.

El cprovechomlento urbanisticd méximo odm|5|b|e h
serd de 1,50 m construidos por cada metro cuadrado de -
suelo (m? e/’ s) computados .sobre parcelas netas, es

decir, una -vez deducidos los con desnno a dominio - .
" poblico:

Independientemente de Io anterior queda bstcblecndo '
el-desglose de aprovechamiento urbomshco maximo por
manzanas mgwente ~

Monzono AC-2: 4814 m e

Manzana AC-3: 4.854 m’ ’e.

Manzana AC-4: 4710 m’e.

La parcela minima tendr& una superfncue de 250 m%.”
Lo unidad minima edificable ser& la manzana ‘completa..
Podré edificarse parcialmente si previamente se ha apro-
bado el correspondiente Estudio de Detolle y Proyecio de-
Parcelocrén

_ Articdlo 57. Fondo edificable y ocupooon mdxima de .

" parcela.

Dado el corocter miltiple de este uso no se fija el
fondo edificable. La ocupacién maxima de la parcela serd

del ‘00% - E ) W
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. Detolle del Sector 47 de |o Urbomzocnén Sofogrande,
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Arhculo 58 Numero de plontos

El nomero de plantas méximo permlhdo con frente ol .
* sistemé generol viario serd de 4 plantas. El nimero .de.

plantas méximo’permitido al'viario local serd de 2 plantas,

siendo posible la tercera o-cuarta planta, siempre que se - -
- produzca un retranqueo minimo'de 5 m 0. 10 m respec- -

' ,AYUNTAM|ENTO DE ARAHAL

tivamente de lo edificacién con relacién a la alineacién
“sefialdda en el plono de ordenccuon P.3 «Ahneoaones»

- Articulo 59 Altura de la- ed\hcomon

Lo’ altura maxima de la edificacién medida desde el
punto medio ‘de la rasante o cara inferior del Gltimo
forjado serd de 15 m. A partir de_aqui. se permite una

altura méxima de 1,6 m para cubiertas planas y-0,60 para '
cubiertas ‘de tejas hastc su inicio; .no pudvendo ningln ™ - .
' elemento edificads sobresalir de un plano que forme 45 -

grodos con honzontol de ese punto: .

_ Ar'nculo 60 Edlhcomén bo|o rasonte, y edlflcouon por .- '
. encita de la altura seraloda. ~ -

Serd de cphcoaon el art. 19.3"de" Ias condmones

“comunes de las presentes Ordendnzas en lo que se refiere

-a la edificacién bajo rasante. En relacidn con la edificacién
. que pueda autorizarse. por encima de la altura sefalada,
' len el articulo_anterior su:superficie no-excederd de un
20% de la construida en las plantas generales. y con las -

I|m|tGC|ones de localizacién fijadas-en el articulo anterior,
"-Su uso comprenderd las casillas para maguinas de ascen-

. sores, salidas de escalercs, servicios generales, etc. Estas
edificaciones no computardn a efectos de la edificabilidad. -

prevuste en el orhculo 55 de estas Ordencnzas

Arhculo 6] Ahneoaones ,' ‘

= La edificacién se situara alternohvomente por frenter' .
de vias completo en una de las alineaciones que para la .
zona se definen en el plcno de ordenacién P.3 «Ahnea- :

,ciones>.

|ndependlemememe de o antenor mediante la: -apro:
" bacién de un. proyecto- de edificacién de la manzana
completc o en su defecto el correspondiente Estudio de

Detalle; podria establecerse una edificacion singular aislada.

Seccién nom. 6. Ordenohzas subsidiorics

Artlculo 62. Para todo lo no incluido en estas. orde-
‘nanzas se remitird a’las, correspondnentes del P.G.O. U
Mumapol de Dos Hermonas .

- Dos Hermonos, novnemb‘(ev de 1993 El Arqunecto .

D Antomo Cono Jlmenez

,

AYUNTAMIENTO DE SAN ROQUE e
' ANUNCIO (PP 2886/94).

~ -

El Pleno del Ar)untomlenfo de San Roque, en sésién
extraordinaria cele

urbanizacién del Sector 47 de la Urbanizacién Sotogrande,

promovido por-Valderrama: Estates, lo que se expone al

publlco para |o efechvrdcd del mismo.

Son_Roque, 13 de s{_ep,ti‘embre de 1994 El Alcalde. - - -

" ANUNCIO. (PP. 2887/94) S
E El Pleno del Ayuntomlento de Son Roque en sesion

éxtraordinaria’ celebrada el-dia 22 de julio de 1994,7al
" Punto' I A), acordé aprobar definitivamente el Estudio de

_BOJA nom. 158" .

:-iSUBSANACION DE LAS BASES DE LA CONVOCATORIA
. MEDIANTE OPOSICION DE DOS PLAZAS DE POLICIA

~. superior a la plozcx convocado

rada el dia 22 de julio. de 1994, ol
‘Punto | B), acordé aprobar definitivamente el. Proyecto de

" Pagina nom. 11.637

: "promovtdo por Volderromo Es*cnes, lo que se expone ol
-"'pubhco para |o efechwdcd del mismo: -

- Scn Roque 13 de sephembre de 1994.- El Aicolde
. K , '

EDICTO

r

LOCAL

~E|'Excmo, Ayuntc’zmienro Pleno en sesi',é'n-‘celebr'c:dc: el" '
pasado dia 20 de septiembre acordé rectificar las bases . |
de la convocatoria mediante- oposicion de dos- plazas de
policia local, publicadas en el B.O.J.A. nom. 72 de 20 de

‘moyo de 1994, en Ios siguientes términos: © -,

-

En la Base Segundo deben oncdlrse dos nuevos

.oporrados en relacién con los documentos.y requisitos

que deben ocredltor los osptronies y que pasan a ser |os
5|gmentes

i Compromtso formcl de pormr armas y uhhzorlos
cuando legalmente sea preceptivo.
i) Compromiso formal de’ conducur vehlculos pollcroles, =

cuando lo’ reqwero el servicio. Lo e

2 El aportodo d) de la Bose Segundo queda redoc-

tado. desapareciéndo fa referencia al cuadro de exclusiones .

del Servicio- Militar, Gnicamente se estard ‘al cuadro -de
exclusiones de la- orden ‘de. 29 de enero de 1993 de’ Io

 Consejeria de ‘Golbernacion.’

3: En_la Base - Quinta sobre tnbunal cchflccdor se

.ofiadird un nuevo vocal que serd un-delegado -del

personal.-Todos los vécdles poseerdn titulacion’ igual o - -

El - trlbunol cohhccdor podro tombnén contor con

". gsesores técnicos con voz y sin voto.”

‘Igualmente acordé la apettura de un'nuevo plozo de .
20.dias para conocimientor general y presentacién de ia
documentcoon complementono por los sohcnomes

Arahol 23 de. sephembre de 1994 EI Alcclde .

AYUNTAMIENTO DE. PALOMARES DEL RIO 7
(SEVILLA) - .

ANUNCIO de boses personol func:onono

D: Antomo Penuelc: Lcndero, Alcalde Presidente del

Ayuntamlento de Palomares’ del R|o (Sewllo)

HACE 'SABER:-

_ Que el Ayumomnento P|eno, en Sesién de fecha 12
_de septiembre de 1994, aprobé las Bases Generales para

* cubrir, mediante Concurso-Oposicidn, las plazas de Per-- -
sonal Funcionario vaccnte cuyd Texto Integro es el .
~sngu1ente . .

BASES GENERALES PERSONAL FUNCIONARIO

Primera: Se. convocan’ para cubnt en propledod las -,
plazas de este Exemo. Ayuntamiento que figuran en los:

., anexos de- estds Bases Generales.

Estas plazas pertenecen a la plantilla de funcionarios -

de carrera de esta Corporcaon ysestan dotodas\ de Ios -



