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Se justifica la conveniencia y necesidad de la Modificacién
presente, en base a los siguientes aspectos:

1. Es conveniente y l6gico adecuar a la realidad, las deter-
minaciones de las vigentes NN.SS. y de esta manera regularizar
una situacion, en la que edificaciones existentes, estarian fuera
de ordenacion.

2. Es conveniente al tener que dotar de una edificabilidad
mayor la zona objeto de esta modificacion, calificarla de Colec-
tiva, en el grado con el que la edificabilidad se incremente
lo estrictamente necesario para el cumplimiento del objeto
de esta modificacion, por esto y segun el articulo 157, apar-
tado 3, el grado con el que tenemos que calificar dicha zona
es el Grado 4.

3. Esta justificado, con el fin de no alterar la imagen
visual de la zona objeto de esta modificacion, restringir la
altura maxima permitida por la calificacion Colectiva en su
Grado 4, a cuatro plantas de altura y no permitir cinco plantas,
tal como se indica en el articulo 157, apartado 4, de las
vigentes NN.SS., siendo por tanto mas restrictivo en esta modi-
ficacién con respecto a la altura méxima permitida.

4. Por Ultimo y aunque sea mas un medio que un fin,
al calificar la zona objeto de esta modificacién de Colectiva
en su Grado 4, no nos cabe la menor duda de que se incentiva
la construccion del suelo existente en la zona objeto de esta
modificacion, que se encuentra libre de edificacién, por tanto
se eliminara asi los indeseables vacios urbanos, en especial
en esta zona que para nada se lo merece, ya que el Paseo
de la Alameda es la principal puerta de acceso a nuestra
localidad.

4. Justificacion del cumplimiento del articulo 36.2.a).2.2
de la LOUA.

El articulo 36 de la LOUA en su punto 2, apartado a,
disposicion 2.2 nos indica que toda innovacién que aumente
el aprovechamiento lucrativo de algun terreno, debera con-
templar las medidas compensatorias precisas para mantener
la proporcion y calidad de las dotaciones previstas respecto
al aprovechamiento, sin incrementar éste en detrimento de
la proporcion ya alcanzada entre unas y otro.

Decir al respecto que la modificacion que se plantea no
va a suponer ningun detrimento de las dotaciones respecto
al aprovechamiento, ya que se trata de legalizar una situacion
de hecho.

En el ambito de la presente modificacion existen trece
parcelas catastrales de las que:

- Diez de ellas tienen una superficie de solar de 153 m?
y estan ocupadas al 100% estando ya agotada la edificabilidad
gue se otorga con la presente modificacion.

- Dos de ellas tienen una superficie de solar de 676 m?
y tienen construidas unas edificaciones con una superficie
de 904 m?, pero la disposicion de la edificacion y la otra
edificacion, aunque de forma muy complicada se podria
aumentar la edificabilidad hasta 1.352 m?, siendo el incre-
mento de aprovechamiento con respecto a la situacién actual
de 448 m2.

- Por dltimo una parcela que cuenta con una superficie
de 1.300 m?, con lo cual su aprovechamiento actual es de
1.326 m?y el que obtiene tras la modificacion es de 2.600 m?
con lo cual el incremento de aprovechamiento es de 1.274 m?.

- El resto de la superficie del &mbito de la presente modi-
ficacién se destina a viario y en su mayor parte a zona libre
de edificacién con caracter publico.

Por lo tanto y en funcién de la justificacion anterior el
incremento de aprovechamiento que se produce es de un total
de 1.722 m?, cantidad despreciable si tenemos en cuenta
que seglin un estudio realizado por el Excmo. Ayuntamiento

en junio de 2002, el Sistema de Areas Libres cuenta con
las siguientes superficies:

Sistemas Generales (Parque Urbano) 269.175m?
Sistema Local (Jardines y Plazas Peatonales) 98.724 m?
Total 4reas libres 367.899 m?

Por otra parte, del padron de habitantes de Morén de
la Frontera, se obtiene que la poblacién actual asciende a
27.858 habitantes.

Por tanto, queda acreditado que se cumple sobradamente
el valor minimo de 5 m?/habitante, llegdndose a una pro-
porcién de 13,20 m%/habitante.

Por todo lo anteriormente enunciado, pensamos que que-
da sobradamente justificada la innecesariedad de aumentar
las zonas verdes por el incremento despreciable de aprove-
chamiento ocasionado por esta modificacion, y mas aun en
la zona concreta en la que se produce este incremento de
aprovechamiento dada la cantidad de zonas verdes con las
que esta dotada la totalidad de los espacios circundantes al
ambito objeto de nuestra modificacion tal como podemos ver
en el plano nimero 3 de informacién, de las zonas verdes
mas préximas al ambito de la presente modificacion.

5. Normativa urbanistica.

A las parcelas objeto de la presente modificacion, seguiran
siéndole de aplicacién las actuales Normas Urbanisticas con-
tenidas en las Normas Subsidiarias Municipales y en especial
las contenidas en el Capitulo Quinto, articulos del 154 al 158
de las NN.SS. ordenanzas particulares de la zona colectiva.

Sevilla, 8 julio de 2004.- El Delegado, José Jurado
Marcelo.

ANUNCIO de la Delegacién Provincial de Sevilla,
por el que se hace publica la Resolucion de la Comision
Provincial de Ordenacién del Territorio y Urbanismo
de Sevilla de 4 de junio de 2004, por la que se aprueba
definitivamente la Modificacion del Plan General de
Ordenacidn Urbana del municipio de Alcala de Gua-
daira (Sevilla) (Expte. SE-8/04), relativa a cambio de
uso de parcela en C/ Ciudad Real, nim. 9, y el con-
tenido de sus Normas Urbanisticas.

Para general conocimiento se hace publico que la Comi-
sion Provincial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo de
Sevilla, en su sesion de fecha 4 de junio de 2004, aprobd
definitivamente la Modificacién del PGOU del municipio de
Alcald de Guadaira (Sevilla), relativa a cambio de uso de par-
cela en C/ Ciudad Real, nim. 9.

Conforme establece el articulo 41.2 de la Ley 7/2002,
de Ordenacion Urbanistica de Andalucia, se comunica que
con fecha 6 de julio de 2004, y con el nimero de registro 89,
se ha procedido al depésito del instrumento de planeamiento
de referencia en el Registro de instrumentos de planeamiento,
de convenios urbanisticos y de los bienes y espacios cata-
logados dependiente de la Consejeria de Obras Publicas y
Transportes.

De conformidad con lo establecido por el articulo 41.1
de la Ley 7/2002, de Ordenacion Urbanistica de Andalucia,
se hace publico el contenido de:

- La Resolucién de la Comision Provincial de Ordenacion
del Territorio y Urbanismo de Sevilla de fecha 4 de junio de
2004, por la que se aprueba definitivamente la Modificacién
del PGOU del municipio de Alcala de Guadaira (Sevilla) relativa
a cambio de uso de parcela en C/ Ciudad Real, nim. 9
(Anexo ).
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- Las Normas Urbanisticas del referido instrumento de
Planeamiento (Anexo I1).

ANEXO |

«Visto el proyecto de Modificacion del Plan General de
Ordenacion Urbana del municipio de Alcala de Guadaira (Se-
villa), en parcela sita en C/ Ciudad Real, num. 9, asi como
el expediente instruido por el Ayuntamiento de esa localidad.

Vistos la Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de Ordenacion
Urbanistica de Andalucia y demas legislacion urbanistica
aplicable.

HECHOS

Primero. El presente documento fue ya sometido a la con-
sideracion de la Comision Provincial de Ordenacion del Terri-
torio y Urbanismo de Sevilla que, en su sesion de fecha 5.3.04,
acord6 suspender su aprobacién definitiva, para que por el
Ayuntamiento de esa localidad se procediera a subsanar la
deficiencia urbanistica que se especificaba en la Resolucion.

El Ayuntamiento de Alcala de Guadaira, en sesion plenaria
de fecha 15.4.04, ha aprobado un texto refundido del proyecto
que subsana la deficiencia manifestada por la aludida Reso-
lucién de la Comision Provincial de Ordenacion del Territorio
y Urbanismo de Sevilla.

Segundo. El expediente ha sido sometido a la tramitacion
que se especifica en el art. 32 de la Ley 7/2002, de 17
de diciembre, de Ordenacién Urbanistica de Andalucia.

FUNDAMENTOS DE DERECHO

Primero. El presente proyecto urbanistico ha sido trami-
tado en su integridad tras la entrada en vigor de la Ley 7/02,
de Ordenacion Urbanistica de Andalucia, por lo que tanto la
tramitacion para su aprobacion, como sus determinaciones
deben ajustarse a lo que la referida Ley establezca.

Segundo. La Comisién Provincial de Ordenacion del Terri-
torio y Urbanismo de Sevilla es el 6rgano competente para
adoptar la resolucion definitiva que proceda respecto a este
asunto, por establecerlo asi el articulo 13.2.a) del Decreto
193/2003 por el que se regula el ejercicio de las competencias
de la Junta de Andalucia en materia de ordenacion del territorio
y urbanismo, determinandose los érganos a los que se
atribuyen.

Tercero. A la vista de que la tramitacion seguida por el
Ayuntamiento de Alcala de Guadaira para la resolucion defi-
nitiva de este proyecto, se ha ajustado a lo establecido por
elart. 32 dela Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de Ordenacion
Urbanistica de Andalucia, y a la vista de que el expediente
remitido por el Ayuntamiento esta formalmente completo, pro-
cede que esta Comisién Provincial de Ordenacién del Territorio
y Urbanismo de Sevilla adopte decision sobre este asunto,
en virtud de lo establecido por el art. 31.2.B.a) de la Ley
7/2002.

Cuarto. EI presente proyecto se ajusta en cuanto a docu-
mentacién y determinaciones a las normas legales y de rango
superior que le son de aplicacién, por lo que procede, bajo
este aspecto, su aprobacion.

De conformidad con la propuesta formulada por el Dele-
gado Provincial de la Consejeria de Obras Publicas y Trans-
portes en virtud de lo establecido por el art. 11.1 del Decreto
193/2003, esta Comisién Provincial de Ordenacién del Terri-
torio y Urbanismo, por la mayoria especificada por el art. 26.4
de la Ley de Régimen Juridico de las Administraciones Publicas
y del Procedimiento Administrativo Comun,

HA RESUELTO

Aprobar definitivamente el proyecto de Modificacion del
Plan General de Ordenacion Urbana del municipio de Alcala
de Guadaira (Sevilla), en parcela sita en C/ Ciudad Real,
nim. 9, aprobado provisionalmente por el Pleno de dicha
Corporacion Municipal con fecha 20 de noviembre de 2003,
y Texto Refundido aprobado el 15 de abril de 2004, tal como
establece el art. 33.2.a) de la Ley 7/2002, de 17 de diciembre,
de Ordenacion Urbanistica de Andalucia.

Notifiquese la presente Resolucién a los interesados con
las advertencias legales que procedan.»

Contra la presente Resolucion, que pone fin a la via admi-
nistrativa, cabe interponer recurso contencioso-administrativo
en el plazo de dos meses, contados a partir del dia siguiente
al de su notificacién ante el Juzgado de lo Contencioso-
Administrativo con competencia territorial, seglin se prevé en el
art. 14 de la Ley 29/1998 de la Jurisdiccién Contencioso-
Administrativa de 13 de julio, o en su caso, ante la corres-
pondiente Sala de lo Contencioso-Administrativo del Tribunal
Superior de Justicia de Andalucia y con cumplimiento de los
requisitos previstos en la mencionada Ley. Todo ello, sin per-
juicio de que se puede ejercitar cualquier otro recurso que
se estime procedente.

ANEXO Il

2. Objeto y justificacion.

Vistos los antecedentes expuestos, procede el cambio de
uso industrial actual de la Parcela «Norte» al uso residencial
caracteristico del entorno en el que se incluye.

En este sentido, el art. 420 bis de las Normas Urbanisticas
del PGOU prevé que «mediante la redaccién de un Plan Espe-
cial podré sustituirse el uso industrial por el residencial en
la tipologia y uso caracteristico del Area de Reparto en que
se encuentra la parcela de que se trate».

En este caso, la solucion del citado articulo es inaplicable,
ya que la tipologia y uso caracteristico del Area de Reparto
(AR-49) en que se encuentra la parcela «Norte» es preci-
samente el uso industrial (5-3.°).

Por ello procede la Madificaciéon Puntual del PGOU con
el objeto de extraer la parcela en cuestion del AR-49, y cambiar
su calificacion de Industrial a Residencial.

Para conseguir tal fin, lo légico serfa incluirla en el AR-23
circundante. No obstante, la citada Area de Reparto de bene-
ficios y cargas, se delimita en el contexto del R.D.L. 1/1992,
de 26 de junio, Texto Refundido de la Ley sobre Régimen
del Suelo y Ordenacién Urbana, incluyendo tanto suelo urbano
sistemético como asistematico.

Como consecuencia de los Ultimos cambios legislativos
en la materia, en general, y la aprobacién de la Ley 7/2002,
de 17 de diciembre, de Ordenacion Urbanistica de Andalucia
(LOUA), en particular: Por una parte, el suelo asistematico
queda fuera del mecanismo del reparto de beneficios y cargas,
y, por otra, aparece la categorizacién del suelo urbano, dis-
tinguiendo entre consolidado y no consolidado.

Dado que la implantacion del nuevo uso en la manzana
va a requerir, obras de urbanizacion y cesién de dotaciones,
deberé delimitarse una nueva Unidad de Ejecucién para su
desarrollo.

En base a lo anteriormente expuesto, procederia:

- Extraer la manzana «Norte» del AR-49.
- Delimitar una nueva Unidad de Ejecucion, UE-75.

- Delimitar una nueva Area de Reparto, AR-53, coin-
cidente con el ambito de la citada Unidad de Ejecucion.
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3. Memoria descriptiva.

La Modificaciéon conlleva una nueva ordenacién global
de la manzana que posteriormente serd detallada mediante
la redaccién del correspondiente Plan Especial de Reforma
Interior, de acuerdo con lo siguiente:

- Se define un viario estructurante que conecta las calles
Ciudad Real y Soria, que tendra caracter vinculante.

- Las dotaciones deberan cumplir el estandar sefialado en
el art. 17 de la LOUA (30 m? de suelo por cada 100 m?
de techo edificable de uso residencial).

- El aprovechamiento correspondiente al 10% de cesion
obligatoria, se localizara de una parcela de uso residencial
en «edificacion abierta» en régimen protegido (Ordenanza 2-b).

Teniendo en cuenta lo anterior, los pardmetros de la orde-
nacion global de la UE-75 se resumen en:

Uso Superficie Edificabilidad | Coef. Pond.* ‘ Aprovechamiento |
Residencial entre S/PERI 23.880 1,00 23880 ua
Residencial en S/PERI 2793 m2t 095 2,653 ua
edificacion abierta (2b) } " }
Viario 3.767 m?s — —
Dotaciones 8.002 m?s — —
TOTAL 38.430 m?s 26.673 m%t — 26.533 ua

* Se toman los correspondientes al AR-23 circundante.

Con esto, la ficha de la UE-75 queda:

PLANO N° 7.19/22 | ZONA: CIUDAD REAL ‘ UNIDAD DE EJECUCION N° 75

OBJETIVOS:
- Eliminar industria existente y completar la estructura urbana.

SISTEMA DE ACTUACION: Compensacion INICIATIVA: Privada | PROGRAMA: 2° C

INSTRUMENTOS:
PERI, Proyecto de

GESTION

INCLUIDA EN AREA DE REPARTO N° 53

ion y Proyecto de Ur

SUPERFICIE BRUTA (en m?): 38.430
ORDENANZA DE APLICACION:  Edificacion entre medianeras.
Edificacion abierta, nivel b)

EDIFICABILIDAD (en m?): 26.673
APROVECHAMIENTO (en ua): 26.533

CESIONES:
Viario: 3.767 m?
Dotaciones: 8.002 m?

ORDENACION

Sevilla, 8 de julio de 2004.- El Delegado, José Jurado
Marcelo.

ANUNCIO de la Delegacién Provincial de Sevilla,
por el que se hace publica la Resolucion de la Comision
Provincial de Ordenacién del Territorio y Urbanismo
de Sevilla de 4 de junio de 2004, por la que se aprueba
definitivamente la Modificacién num. 2 de las Normas
Subsidiarias del Planeamiento del municipio de Almen-
silla (Sevilla) (Expte. SE-46/04), relativa al sector SR-1
La Pierna y el contenido de sus Normas Urbanisticas.

Para general conocimiento se hace publico que la Comi-
sién Provincial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo de
Sevilla, en su sesion de fecha 4 de junio de 2004, aprobd
definitivamente la Modificacion nim. 2 de las Normas Sub-
sidiarias del municipio de Almensilla (Sevilla), relativa al Sector
SR-1 «La Pierna».

Conforme establece el articulo 41.2 de la Ley 7/2002,
de Ordenacion Urbanistica de Andalucia, se comunica que
con fecha 6 de julio de 2004, y con el nimero de registro
88, se ha procedido al depoésito del instrumento de planea-
miento de referencia en el Registro de instrumentos de pla-
neamiento, de convenios urbanisticos y de los bienes y espa-
cios catalogados dependiente de la Consejeria de Obras Publi-
cas y Transportes.

De conformidad con lo establecido por el articulo 41.1
de la Ley 7/2002, de Ordenacion Urbanistica de Andalucia,
se hace publico el contenido de:

- La Resolucién de la Comision Provincial de Ordenacion
del Territorio y Urbanismo de Sevilla de fecha 4 de junio de
2004, por la que se aprueba definitivamente la Modificacién
num. 2 de las Normas Subsidiarias de Planeamiento del muni-
cipio de Almensilla (Sevilla), relativa al Sector SR-1 «La Pierna»
(Anexo ).

- Las Normas Urbanisticas del referido instrumento de
Planeamiento (Anexo I1).

ANEXO |

«Visto el proyecto de Modificaciéon de las Normas Sub-
sidiarias del municipio de Almensilla (Sevilla), Sector SR-1
“La Pierna”, asi como el expediente instruido por el Ayun-
tamiento de esa localidad.

Vistos la Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de Ordenacién
Urbanistica de Andalucia y demds legislacion urbanistica
aplicable.

HECHOS

Primero. El presente proyecto tiene por objeto establecer
un nuevo sector de suelo urbanizable sectorizado para uso
residencial, mediante la clasificacion de unos terrenos que
en el planeamiento vigente, Normas Subsidiarias aprobadas
definitivamente en fecha 27.1.93, tienen la clasificacion de
suelo no urbanizables. La zona objeto de la modificacién se
halla ubicada en el extremo este del nlcleo urbano, entre
la Ctra. C-648, Almensilla-Mairena del Aljarafe, y el Camino
de Bormujos, con una superficie de 122.787 m?.

Segundo. El expediente ha sido sometido a la tramitacion
que se especifica en el art. 32 de la Ley 7/2002, de 17
de diciembre, de Ordenacién Urbanistica de Andalucia.

Tercero. En el expediente constan los siguientes informes
sectoriales:

a) El Servicio de Infraestructuras y Equipamientos de la
Diputacion de Sevilla informa en sentido favorable.

b) EI Ministerio de Fomento, en relacién al Estudio Infor-
mativo del trazado de la SE-40, en sentido favorable, siempre
que se tenga en cuenta lo siguiente:

- Si fuera necesario modificar el trazado previsto en el
Estudio Informativo de la SE-40, con motivo de ajustes en
la fase de proyecto de construccién del tramo en cuestién,
los instrumentos urbanisticos de desarrollo deberan acomo-
darse a la citada modificacion.

- La linea limite de edificacién en todo el ambito colin-
dante con la SE-40, estara situada a 50 metros del borde
exterior de la calzada mas proxima, definida en el punto
anterior.

- Los correspondientes Planes Parciales de Desarrollo
deberan remitirse a esta Demarcacién, para su informe con
arreglo al citado articulo de la Ley de Carreteras, con ante-
rioridad a su aprobacion inicial. Asimismo se debera remitir
el proyecto de urbanizacion, conteniendo las determinaciones
que se impongan al respectivo Plan Parcial.

¢) Confederacion Hidrogréafica del Guadalquivir que la
actuacioén urbanistica de la Modificacion Puntual Normas Sub-
sidiarias “Sector SR-1", respeta la areas inundables a que se
refiere el art. 67.5 del Plan Hidrolégico de Cuenca (R.D.
1664/98, de 24 de julio, y art. 39 de la O. M. Medio Ambiente,



