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Desarrollo: Proyecto de urbanizacion, de reparcelacion y de
compensacion.

Segundo. La propuesta se encuentra justificada en base a:

El desarrollo de las NN.SS, ha modificado las previsiones
de implantacion de viviendas unifamiliares en la zona y en
el entorno se estan construyendo pequefos almacenes que
hacen posible, dada su situacién perimetral, el acceso directo
desde la carretera con vehiculos y maquinarias agricolas o
industriales.

Tercero. Del examen de la propuesta se considera lo
siguiente:

El uso global de los Sectores de suelo urbano no con-
solidado y urbanizable forma parte de la estructura del Plan
General (articulo 10 de la LOUA) por lo que la competencia
para la aprobacién definitiva corresponde a la CPOTU.

La zona que se pretende recalificar es suelo urbano no
consolidado segln la definicién que se hace en el articu-
lo 45 de la LOUA. La modificacién no incrementa la edi-
ficabilidad global y tampoco aumenta la densidad.

La LOUA establece en su articulo 17 unas cesiones de
suelo y aprovechamiento reglamentarias en los suelos urba-
nizables y urbanos no consolidados que se cumplen en este
expediente.

El Informe es favorable.

Cuarto. La tramitacion del expediente analizado asi como
la documentacién que obra en el mismo cabe entenderla ajus-
tada a las previsiones contenidas en la Ley 7/2002, asi como
en el Real Decreto 2159/1978, de 23 de junio, por el que
se establece el Reglamento de Planeamiento Urbanistico, de
aplicacion supletoria en virtud de la Disposicién Transitoria
Novena de la citada Ley 7/2002.

Quinto. Corresponde la aprobacion definitiva de la pre-
sente modificacién al 6rgano competente de la Consejeria en
materia de Urbanismo, en concreto a la Comisién Provincial
de Ordenacion del Territorio y Urbanismo por tratarse de una
innovacion de carécter estructural, de conformidad con el articu-
lo 10 de la Ley 7/2002, sin que deba necesitarse el dictamen
favorable del Consejo Consultivo de Andalucia y posterior apro-
bacion de la Consejera de Obras Publicas y Transportes con-
forme establece el art. 5.3.d) del Decreto 193/03.

Vistos los informes técnicos de la Delegacion Provincial,
de acuerdo con lo establecido en el art. 31.2B.a) y art. 33.2.b),
ambos de la Ley 7/2002, de 17 de diciembre de Ordenacion
Urbanistica de Andalucia, en relacion con el art. 13.2.a) del
Decreto 193/2003, de 1 de julio, procede:

1.° Aprobar definitivamente el expediente administrativo
y proyectd técnico relativo a Modificacion Puntual de las
NN.SS. Cambio de uso en paraje “Cruz Chiquita”, incoado
por su Ayuntamiento, por cuanto sus determinaciones son
acordes con la Ley 7/2002, de 17 de diciembre de Ordenacion
Urbanistica de Andalucia, Reglamento de Planeamiento Urba-
nistico y vigentes NN.SS. de Arjonilla.

2.° El presente Acuerdo se publicaréa en el Boletin Oficial
de la Junta de Andalucia, asi como su contenido, de con-
formidad con lo previsto en el art. 41 de la Ley 7/2002, previa
inscripcion y depdsito de dos ejemplares del proyecto en el
Registro de la Delegacion Provincial de la Consejeria de Obras
Publicas y Transportes (art. 38, 40 y 41 de la Ley 7/2002,
en relacién con el Decreto 2/2004, de 7 de enero).

3.° Notifiqguese al Ayuntamiento y demds interesados.

Contra este acuerdo, que pone fin a la via administrativa,
cabe interponer a partir del dia siguiente de la notificacion
0 publicacién, recurso contencioso-administrativo ante la Sala
de lo Contencioso-Administrativo del Tribunal Superior de Jus-
ticia de Andalucia en Granada, en el plazo de dos meses

contados desde el dia siguiente al de su notificacién, de con-
formidad con lo establecido en los arts. 10 y 46 de la Ley
29/98, de 13 de julio, reguladora de la Jurisdiccién
Contencioso-Administrativa.

Jaén, 17 de julio de 2006.»

El Secretario de la Comision: Ignacio J. Ahumada Lara.
Ve BC El Vicepresidente 2.° de la Comision: Manuel Lopez
Jiménez.

ANEXO |

Modificacion Puntual de las NN.SS. cambio de uso en paraje
«Cruz Chiquita»

El presente expediente tiene por objeto la innovacién del
planeamiento general, mediante la modificacion puntual, con-
sistente en recalificar unos terrenos de suelo urbano calificados
en las actuales NN.SS. como de uso global residencial y uso
pormenorizado vivienda unifamiliar adosada, Ordenanza «Zo-
na 2 Periferia».

Estan situados al Oeste de la localidad, proximos a la
C/ Cruz Chiquita y en el limite con el suelo no urbanizable.

La modificacién consiste en la delimitacion de una unidad
de actuacion en suelo urbano denominada «Cruz Chiquita»,
modificando el uso caracteristico desde el residencial al Indus-
trial-Agricola, mediante el sistema de ejecucion por Compen-
sacién y el desarrollo de la unidad mediante Proyecto de Urba-
nizacion, Parcelacion y Compensacion.

Superficie total: 7.168 m?.

Cesion parques y jardines: 719 m? (10,03%).

Cesion equipamiento: 288 m? (4,01 %).

Reserva aparcamientos: 27 plazas.

Suelo neto lucrativo: 4.049 m2.

Viales: 1.872.

Sistema de actuacién: compensacion.

Uso: Industrial y Agricola en todas sus categorias.

Artesanal: En todas sus categorias.

Comercial: Complementario al uso caracteristico.

Garaje y aparcamiento: En sus categorfas b, c, d, e y f.
Uso publico: Se admite Administrativo, Deportivo, Transporte
y Comunicaciones.

Parcela minima: 200 m?.

Edificabilidad neta de parcela: 1,3 m%/m?.

Altura maxima: 2 plantasy 6,5 m.

Desarrollo: Proyecto de urbanizacion, de reparcelacion y de
compensacion.

Jaén, 17 de julio de 2006.- El Delegado, Manuel Lépez
Jiménez.

RESOLUCION de 17 de julio de 2006, de la Comi-
sién Provincial de Ordenacidn del Territorio y Urba-
nismo de Jaén, referente al expediente 10-228/04,
por el que se aprueba definitivamente el expdiente de
Modificacién Puntual del PGOU (Sector SUMP-10) de
Bailén (Jaén), expediente 10-228-04.

En virtud de lo establecido en el articulo 41.1 de la Ley
7/2002, de 17 de diciembre, de Ordenacion Urbanistica de
Andalucia, se hace publico el contenido de:

- Resolucion de 17 de julio de 2006, de la Comision
Provincial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo de Jaén,
referente al expediente 10-228/04, por el que se aprueba
definitivamente el expediente de Modificacién Puntual del
PGOU (Sector SUNP-10) de Bailén (Jaén), expediente
10-228-04.
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- Normas Urbanisticas del referido Instrumento de Pla-
neamiento (Anexo ).

«Examinado el expediente administrativo relativo a la
Madificacion Puntual del PGOU (Sector SUNP-10), formulado
de oficio por su Ayuntamiento, y elevado a la Comisién Pro-
vincial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo en virtud
de lo dispuesto en el art. 31.2.B.a) de la Ley 7/2002, de
17 de diciembre, de Ordenacién Urbanistica de Andalucia,
en relacién con el art. 13.2.a) del Decreto 193/2003, de
1 de julio, por el que se regula el ejercicio de las competencias
de la Administracion de la Comunidad Auténoma de Andalucia
en materia de Ordenacién del Territorio y Urbanismo, de con-
formidad con los siguientes

ANTECEDENTES

Primero. Que el Ayuntamiento Pleno de Bailén, con la
mayoria absoluta legal, previo informe preceptivo del Sr. Secre-
tario de la Corporacién, aprobd inicialmente el presente expe-
diente, sometiéndolo a informacion publica en el Boletin Oficial
correspondiente, en uno de los diarios de mayor y circulacion
de la provincia y tablon de anuncios del municipio.

Segundo. Que durante el plazo de informacién publica,
sin haberse formulado alegaciones, el Ayuntamiento Pleno,
con la mayoria absoluta legal, aprob6 provisionalmente el expe-
diente en sesién de fecha 25.5.2006, por lo que una vez
diligenciado por la Secretaria de la Corporacion, se eleva a
la Comisién Provincial de Ordenacioén del Territorio Urbanismo
para su Resolucion.

FUNDAMENTOS LEGALES

Primero.

Antecedentes.

El PGOU (revisién) vigente en Bailén fue aprobado defi-
nitivamente del 5.6.92.

En la Comisién Provincial de Ordenacién del Territorio
y Urbanismo en sesion celebrada el 30 de marzo de 2005
se acordo:

“1. Suspender la aprobacion definitiva del expediente
administrativo y proyecto técnico, relativo a la formulacién de
la Modificacion Puntual del PGOU (Sector SUNP-10) incoado
y promovido de oficio por su Ayuntamiento, por cuanto sus
determinaciones no son acordes con la Ley 7/2002, de 17
de diciembre, de Ordenacién Urbanistica de Andalucia, Regla-
mento de Planeamiento Urbanistico y vigente PGOU de Bailén.

2. Indicar al Ayuntamiento que deberdn subsanarse las
deficiencias observadas en el fundamento tercero, tras lo cual
se elevara nuevamente el expediente a esta Comisién para
su resolucion.”

Propuesta.

Se propone el cambio de clasificacion de Suelo Urba-
nizable No Programado a Suelo Urbano No Consolidado del
Sector SUNP-10 (reajustando la ordenanza de aplicacion).

Segundo. Justificacién.

Posibilitar el desarrollo de los terrenos delimitados dentro
del &mbito del sector SUNP-10, para lo que es necesario el
cambio de clasificacién de suelo, lo cual precisa de la practica
totalidad de los terrenos afectados por la delimitacion del sector
referenciado, para lo que sera necesario adscribir a los mismos
una parcela ubicada en el camino de Galapurdi, al norte de
la poblacién, con el objeto de ubicar en dicha parcela las
cesiones correspondientes al sector. La reclasificacién es nece-
saria por:

- Necesidad de expansion de la empresa que ocupa parte
de los terrenos (Blocerba, S.L.) y cuyos propietarios lo son
del 93% de los terrenos del sector.

- Imposibilidad de que se produzca la expansién hasta
que no se desarrolle el Sector.

- Los estudios previos demuestran que la ordenacion final
no posibilitaria las ampliaciones y modernizaciones previstas,
ya que tras deducir los espacios de viales, cesiones y sistemas
generales exteriores adscritos al sector se comprueba que la
forma y extensién de los terrenos no permiten la ubicacién
de las instalaciones necesarias.

Tercero. Del examen de la propuesta se considera lo
siguiente:

Estudiada la propuesta y vista en relacion con la legislacion
vigente asi como con el planeamiento general del municipio
se informa:

® E| aumento de edificabilidad esta justificado, adecuan-
dose al nuevo uso. La edificabilidad méaxima asignada al sector
SUNP nim. 10 es de 0,50 m?%/m?, con el cambio de cla-
sificacion y calificacion a Suelo Urbano No Consolidado con
uso Industrial Grado 3.° la nueva edificabilidad asignada es
0,70 m?/m? correspondiendo con la establecida en el PGOU.

® En base al articulo 36.2.a)1.2: “La nueva ordenacion
deberé justificar expresa y concretamente las mejoras que
suponga para el bienestar de la poblacién... las nuevas solu-
ciones propuestas para las infraestructuras, los servicios y las
dotaciones correspondientes a la ordenacién estructural habran
de mejorar su capacidad o funcionalidad, sin desvirtuar las
opciones bésicas de la ordenacién originaria...”.

Ya que para posibilitar el desarrollo y expansion de la
industria cerdmica se precisa de la practica totalidad de los
terrenos, los correspondientes a reserva de dotaciones se ubi-
can en unos terrenos situados en el Camino de Galapurdi,
alejados del sector pero mas préximos al suelo urbano con-
solidado de uso residencial. Se encuentra justificada la orde-
nacién propuesta.

® [ a LOUA establece como reserva para dotaciones en
su art. 17.1.2.2b), en suelo con uso caracteristico industrial
o terciario:

- Entre el 14 y el 20% de la superficie del sector.

- Se destinardn como minimo a parques y jardines el
10% de la superficie del sector.

- Entre 0,5 y 1 plaza de aparcamiento publico cada
100 m? de techo edificable.

En la propuesta, se realizan las siguientes cesiones:

Espacios libres de dominio y uso publico: 6.162,45 m?.
Servicios de interés publico y social: 2.465,00 m?.
Parque deportivo: 1.232,50 m?.
Equipamiento comercial: 616,25 m?.
Equipamiento social: 616,25 m?.
Plazas de aparcamiento: 216.
Se cumple con las reservas minimas de dotaciones.

- Se informa la propuesta favorablemente.

Cuarto. La tramitacion del expediente analizado asi como
la documentacién que obra en el mismo cabe entenderla ajus-
tada a las previsiones contenidas en la Ley 7/2002, asi como
en el Real Decreto 2159/1978, de 23 de junio, por el que
se establece el Reglamento de Planeamiento Urbanistico, de
aplicaciéon supletoria en virtud de la disposicién transitoria
novena de la citada Ley 7/2002.

Quinto. Corresponde la aprobacion definitiva de la pre-
sente modificacién al érgano competente de la Consejeria en
materia de Urbanismo, en concreto a la Comisién Provincial
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de Ordenacion del Territorio y Urbanismo por tratarse de una
innovacion de caracter estructural, de conformidad con el
articulo 10 de la Ley 7/2002, sin que deba necesitarse el
dictamen favorable del Consejo Consultivo de Andalucia y pos-
terior aprobacién de la Consejera de Obras Publicas y Trans-
portes conforme establece el art. 5.3.d) del Decreto 193/03.

Vistos los informes técnicos de la Delegacion Provincial,
de acuerdo con lo establecidoenel art. 31.2 B.a) y art. 33.2.b),
ambos de la Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de Ordenacion
Urbanistica de Andalucia, en relacion con el art. 13.2.a) del
Decreto 193/2003, de 1 de julio, procede:

1.° Aprobar definitivamente el expediente administrativo
y proyecto técnico relativo a la Modificacion Puntual del PGOU
(Sector SUNP-10), incoado por su Ayuntamiento, por cuanto
sus determinaciones son acordes con la Ley 7/2002, de 17
de diciembre, de Ordenacién Urbanistica de Andalucia, Regla-
mento de Planeamiento Urbanistico y vigente PGOU de Bailén.

2.° El presente Acuerdo se publicara en el Boletin Oficial
de la Junta de Andalucia, asi como su contenido, de con-
formidad con lo previsto en el art. 41 de la Ley 7/2002, previa
inscripcion y deposito de dos ejemplares del proyecto en el
Registro de la Delegacion Provincial de la Consejeria de Obras
Publicas y Transportes (arts. 38, 40 y 41 de la Ley 7/2002,
en relaciéon con el Decreto 2/2004, de 7 de enero).

3.° Notifiquese al Ayuntamiento y demas interesados.

Contra este acuerdo, que pone fin a la via administrativa,
cabe interponer a partir del dia siguiente de la notificacion
0 su publicacién recurso contencioso-administrativo ante la
Sala de lo Contencioso-Administrativo del Tribunal Superior
de Justicia de Andalucia en Granada, en el plazo de dos
meses contados desde el dia siguiente al de su notificacion,
de conformidad con lo establecido en los arts. 10 y 46 de
la Ley 29/98, de 13 de julio, reguladora de la Jurisdiccién
Contencioso-Administrativa.

Jaén, 17 de julio de 2006.»

El Secretario de la Comision, Ignacio J. Ahumada Lara;
VOB el Vicepresidente 2.° de la Comision, Manuel Lopez
Jiménez.

ANEXO |

MODIFICACION PUNTUAL DEL PLAN GENERAL DE ORDE-
NACION URBANA DE BAILEN EN EL SECTOR SUNP-10

1. Introduccion.

La presente Modificacion Puntual del PGOU de Bailén
se redacta por iniciativa de su Excmo. Ayuntamiento con objeto
de posibilitar el desarrollo de los terrenos delimitados dentro
del ambito del sector SUNP-10 del PGOU de Bailén.

Dichos terrenos estan ocupados en un 16% por la indus-
tria ceramica «El Carro» , actualmente denominada «Blocerba,
S.L.» (sus propietarios lo son a su vez del 93% aproxima-
damente de la superficie total del sector y tienen previsto
ampliar y modernizar sus instalaciones, para lo que nece-
sitarfan practicamente la totalidad de los terrenos de los que
son propietarios).

También es objeto de la presente Modificacion la ads-
cripcion a dicho sector de los terrenos sitos en Camino de
Galapurdi, paraje «Los Memburillejos», cuya delimitacién se
graffa en los planos adjuntos, con objeto de garantizar en
los mismos las reservas para dotaciones previstas en el art.
17.1.2°.b) de la LOUA correspondientes al SUNP-10, toda
vez que el objetivo principal de la Modificacion Puntual que
se tramita es posibilitar, como se ha mencionado anterior-
mente, la expansion y desarrollo de la industria cerdmica que
se ubica en el sector en cuestion, la cual precisa de la practica

totalidad de los terrenos afectados, no siendo por otro lado
necesarias ni Utiles para la poblacion las reservas de suelo
referidas en dicha ubicacion, al estar el sector tan alejado
del nticleo urbano y residencial del municipio.

Para que este desarrollo sea posible se propone un cambio
de clasificacion:

- En el SUNP-10, de Suelo Urbanizable No Programado
a Suelo Urbano No Consolidado, ya que, como se expone
a continuacion, el Programa de Actuacion Urbanistica que
se adjudicd mediante acuerdo del Ayuntamiento Pleno en
sesion celebrada el dia 2 de noviembre de 2000, no se ha
desarrollado debido a que, tras diversos estudios realizados,
la futura ordenacion impediria el correcto funcionamiento de
la actividad de la industria ceramica alli implantada.

- En los terrenos que se delimitan en el Camino de Gala-
purdi, paraje «Los Membrillejos», de Suelo No Urbanizable
Simple o Comun a Suelo Urbano Dotacional, para uso de
Equipamiento y Espacio Libre Publico.

1.1. Antecedentes.

- Mediante acuerdo del Ayuntamiento Pleno en sesion
celebrada el dia 2 de noviembre de 2000 se autorizd a don
Gerardo Hilario y don Juan Francisco Mesa Navio, o, en su
caso, a la Junta de Compensacion que se constituyera en
el Sector, a la formulacion y ejecucién del Programa de Actua-
cién Urbanistica del Sector SUNP-10 del PGOU, con una serie
de condiciones, estableciéndose el Sistema de Compensacion
como el sistema de actuacion aplicable a dicho Sector.

- EI Programa de Actuacién Urbanistica adjudicado no
se ha desarrollado ya que, tras diversos estudios realizados,
se comprueba que la ordenacion final del sector no posibilitaria
el correcto funcionamiento de la actividad de la Industria Cera-
mica «Blocerba, S.L.», que en la actualidad ocupa parte de
los terrenos del sector SUNP-10. Tras deducir del Sector la
superficie de los viales necesarios, las cesiones para Zonas
Verdes y Equipamientos, las cesiones para Usos Lucrativos
y los Espacios reservados para los propietarios de los Sistemas
Generales Exteriores que se adscriben al Sector, se comprueba
que la forma y la extensién de los terrenos resultantes no
posibilita el buen desarrollo de la actividad, ya que los pro-
pietarios de dicha industria tienen previsto ampliarla y moder-
nizarla, y para estas obras necesitan practicamente la totalidad
del sector, debido a la envergadura de la empresa y a la nece-
sidad de terrenos colindantes para los acopios de materiales,
secaderos, etc.

- Las obras previstas en la Industria Cerdmica «Blocerba,
S.L.», no podran iniciarse en tanto no se desarrolle el sector
con la tramitacién y aprobacién de los instrumentos de pla-
neamiento y de gestion exigibles, y esto no es posible por
las razones anteriormente expuestas.

- La ampliacién y modernizacién de las actuales insta-
laciones de la empresa supondria la creacion de nuevos pues-
tos de trabajo, y, sin embargo, si no se pudieran llegar a
ejecutar dichas obras de ampliacion, la empresa terminaria
por abandonar el emplazamiento actual y trasladarse a otra
localidad, lo que supondria un elevadisimo coste econémico
y posiblemente la pérdida de puestos de trabajo.

- Ante esta situacion, y constatdndose que las reservas
de suelo exigible por la legislacion urbanistica dentro del ambito
del Sector SUNP-10, destinadas a Espacios Libres de Dominio
y Uso Publico, Zonas Verdes, Equipamiento Comercial y Social
y Parque Deportivo, no son imprescindibles, ni tan siquiera
necesarias o Utiles para el Ayuntamiento y para la poblacién
de Bailén, dada la ubicacion en la que se encuentra el Sector,
alejado del Suelo Urbano Residencial y rodeado por un Poli-
gono Industrial, otras Industrias diversas y aisladas, y un sector
destinado también a Uso Industrial, es por lo que con fecha
14 de junio de 2002 se suscribe Convenio Urbanistico para
el desarrollo del SUNP-10 entre don Gerardo Hilario Mesa
Navio, don Juan Francisco Mesa Navio y don Antonio Padilla
Herrera, propietarios de la totalidad de los terrenos del Sector
SUNP-10 y don Antonio Gémez Huertas, Alcalde-Presidente
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del Excmo. Ayuntamiento de Bailén, el cual se compromete
a promover, tramitar y aprobar inicial y provisionalmente una
Modificacion Puntual del PGOU en el ambito del Sector
SUNP-10 para cambiar la Clasificacién Urbanistica de los
terrenos, que pasarian de ser clasificados como Suelo Urba-
nizable No Programado a Suelo Urbano, delimitdndose sobre
los mismos una Unidad de Ejecucién, y tramitar el expediente
ante la Comision Provincial de Ordenacion del Territorio y Urba-
nismo, para su aprobacién definitiva, si procede (el convenio
se firmo antes de la entrada en vigor de la nueva Ley del
Suelo, por eso figuran estos términos en el convenio suscrito).

En caso de que la Modificacion Puntual sea aprobada
definitivamente, los propietarios del sector se comprometen
en un plazo no superior a 3 meses a ceder al Ayuntamiento
el 40,88% del aprovechamiento lucrativo de la Unidad de
Ejecucion que se delimite, y en adquirir previamente a los
propietarios del Sistema General SG-7, para ceder con pos-
terioridad al Ayuntamiento de Bailén, libre y gratuitamente,
4.061 m? de terreno, que se adscribfan segln la vigente Revi-
sién del PGOU al Sector SUNP-10.

Con anterioridad a la firma del Convenio y redaccion de
la Modificacién Puntual, se hicieron las gestiones oportunas
en la Delegacion Provincial de Obras Publicas y Transportes
para garantizar la viabilidad de la misma, siendo informado
verbalmente de forma favorable por los servicios Técnicos y
Juridicos de esa Delegacion.

- Mediante acuerdo del Ayuntamiento Pleno en sesion
celebrada el dia 25 de junio de 2002, se aprueba el Convenio
Urbanistico citado, que se adjunta en el Anexo 1.

- La Modificaciéon Puntual del Plan General de Ordena-
cion Urbana de Bailén, en el sector SUNP-10, para cambio
de clasificacion de suelo urbanizable no programado a suelo
urbano no consolidado, fue aprobada inicialmente por el Ayun-
tamiento Pleno en sesién celebrada el dia 29 de abril de 2004,
sometiendo a informacién publica la citada Modificacion y
el Estudio de Impacto Ambiental contenido en ésta por plazo
de un mes, en el BOP nim. 136, de 15.6.04, en uno de
los diarios de mayor circulacién de la provincia y en el tablén
de anuncios de este Ayuntamiento.

- Con fecha 13.5.04 se remite el documento aprobado
inicialmente a la Delegacion Provincial de Jaén de la Consejeria
de Medio Ambiente. En fecha 17.9.04 se completa la docu-
mentacién remitida con certificado sobre el resultado de la
informacion publica, en el que se indica que durante el citado
plazo no se ha presentado reclamacion alguna.

- Con fecha 26.10.04 se emite por parte de la Delegacion
Provincial de Jaén de la Consejeria de Medio Ambiente Decla-
racion Previa de Impacto Ambiental con caracter viable.

- EI Ayuntamiento Pleno, en sesion celebrada el dia 20
de diciembre de 2004, aprueba provisionalmente el docu-
mento urbanistico en cuestion, al que se adjunta un anexo
en el que se incluyen las medidas y condiciones recogidas
en la Declaracion Previa de Impacto Ambiental referenciada.

- Con fecha 17.2.05 se emite por parte de la Delegacion
Provincial de la Consejeria de Medio Ambiente Declaracién
de Impacto Ambiental viable.

- La Comisién Provincial de Ordenacién del Territorio y
Urbanismo, en sesién celebrada el dia 30 de marzo de 2005,
acordé suspender la aprobacién definitiva de la Modificacion
Puntual de referencia en base al incumplimiento del art.
17.1.2.2b) de la Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de Orde-
nacion Urbanistica de Andalucia (LOUA), sobre reserva para
dotaciones en suelos con uso caracteristico industrial o ter-
ciario, requiriendo al Ayuntamiento la subsanacion de las defi-
ciencias observadas.

2. Justificacién de la modificacion.

2.1. Marco legal.

La base juridica de la presente figura de Planeamiento
es la Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de Ordenacién Urba-

nistica de Andalucia (BOJA nim. 154, de 31 de diciembre
de 2002).

En base a la disposicidn transitoria novena de la Ley antes
mencionada, seguiran aplicandose en la Comunidad Auténo-
ma de Andalucia, de forma supletoria, y en lo que sea com-
patible con la presente Ley y otras disposiciones vigentes, y
mientras no se produzca su desplazamiento por el desarrollo
reglamentario a que se refiere la disposicion final Unica de
dicha Ley, los siguientes Reglamentos:

a) Real Decreto 2159/1978, de 23 de junio, por el que
se aprueba el Reglamento de Planeamiento.

b) Real Decreto 3288/1978, de 25 de agosto, por el
que se aprueba el Reglamento de Gestién Urbanistica.

¢) Real Decreto 2187/1978, de 23 de junio, por el que
se aprueba el Reglamento de Disciplina Urbanistica.

El articulo 36 de la Ley 7/2002, de Ordenacién Urba-
nistica de Andalucia, desarrolla el Régimen de la Innovacién
de la ordenacion establecida por los instrumentos de planea-
miento. Estas innovaciones se podran llevar a cabo mediante
su Revision o Modificacién.

Cualquier Innovacion de los instrumentos de planeamien-
to debera ser establecida por la misma clase de instrumento,
observando iguales determinaciones y procedimiento regula-
dos para su aprobacién, publicidad y publicacion, y teniendo
idénticos efectos.

El articulo 154 del Reglamento de Planeamiento espe-
cifica el significado de los términos Revision y Modificacion,
sefialando para este Ultimo que se producird cuando la alte-
racion lleve consigo cambios aislados en la clasificacién, cali-
ficacién o programacién del Plan General de Ordenacién
Urbanistica.

En la Normativa Urbanistica del vigente PGOU de Bailén,
se sefiala en el Titulo |, Capitulo I, lo siguiente:

1. Se entiende por Modificacién del Plan General la alte-
racién de los elementos o determinaciones concretas conte-
nidas en él, que puedan realizarse sin considerar la Globalidad
del Plan, por no afectar a aspectos sustanciales de las carac-
teristicas basicas de la ordenacion.

2. Toda Modificacion se ajustard a cuanto le fuere de
aplicacién a estas normas o a cualquier otro de los documentos
de alcance normativo que compone el Plan.

3. Toda Modificacién se producira con el grado de defi-
nicién correspondiente al Planeamiento General. Cualquiera
que sea la magnitud y la trascendencia de la Modificacion,
deberé estar justificada mediante un estudio de su incidencia
sobre las previsiones y determinaciones contenidas en el Plan
General, asi como también debera justificarse la posibilidad
de proceder a la misma sin necesidad de revisar el Plan.

2.2. Antecedentes urbanisticos.

La presente Modificacién Puntual tiene como referencia
el PGOU de Bailén.

Los terrenos objeto de la presente modificacion estan cla-
sificados, segun la vigente revisién del PGOU de Bailén, apro-
bada definitivamente por la Comision Provincial de Urbanismo
en sesion celebrada el dia 5 de junio de 1992, como Suelo
Urbanizable No Programado, correspondiéndose con los terre-
nos delimitados dentro del &mbito del sector SUNP-10 del
PGOU (Plano num. 4.4 de Calificacion del Suelo y Regulacién
de la Edificacién), e igualmente con los terrenos clasificados
como Suelo Urbanizable No Programado para Uso Global
Caracteristico Productivo -P- (Plano nim. 3 de Clasificacion
del Suelo y Sistemas Generales de la Ciudad).

A dichos terrenos le son de aplicacién las condiciones
establecidas en la ficha del sector SUNP-10 del articulo VI.2.5
«Fichas de los sectores de Suelo Urbanizable No Programado»,
del Capitulo 2 «Suelo Urbanizable No Programado» del Titulo
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VI «Régimen de Suelo Urbanizable», de las Normas Urba-
nisticas del PGOU.
El contenido de la ficha es el siguiente:

SECTOR SUNP NUM. 10

Superficie:

-55.036 m?; se le asignan 4.601 m? del Sistema General
Exterior SG-7.

Objetivos:

- Posibilitar el desarrollo de nuevo Suelo Industrial en
parcelas de mediano o gran tamano.

Condiciones de desarrollo:

- El PAU no podré ser desarrollado hasta que se haya
tramitado y concluido la urbanizacién del sector PP-2.

- Deberé resolver adecuadamente la conexién con el cami-
no de Jabalquinto mediante una via con seccién minima, a
todo lo largo, de 16 metros, asi como en su caso las raquetas
de diametro suficiente para posibilitar los giros de camiones
de gran longitud.

- El abastecimiento debera conectarse a la red general
en el punto que garantice el caudal suficiente.

- EI saneamiento deberd conducirse hasta el colector
general.

- Uso global caracteristico: Industrial, categorias Il y Ill.

- Usos prohibidos: Residencial.

- Edificabilidad méaxima: 0,50 m2/m=.

- Altura méxima: 2 plantas (B + 1).

- La parcela minima de suelo neto ordenado seré igual
o superior a 1.000 metros cuadrados.

También son objeto de la presente Modificacién los terre-
nos sitos en Camino de Galapurdi, paraje «Los Membrillejos»,
cuya delimitacién se aporta en los planos adjuntos, clasifi-
cados, segun la vigente revisién del PGOU de Bailén, como
Suelo No Urbanizable Simple o Comun, siéndoles de aplicacion
las condiciones establecidas en el Titulo V: Régimen de Suelo
No Urbanizable.

2.3. Justificacion de la modificacién puntual y/o de los
objetivos de la misma.

2.3.1. Objetivo principal. Posibilitar la expansién y
desarrollo de la industria cerdmica ubicada en el SUNP-10,
la cual precisa de la practica totalidad de los terrenos afectados
por la delimitacién del sector referenciado, para lo que sera
necesario adscribir a los mismos una parcela ubicada en el
camino de Galapurdi, al norte de la poblacién, con objeto
de ubicar en dicha parcela las cesiones correspondientes al
Sector en cuestiéon, y un cambio de Clasificacion de Suelo:

- En el SUNP-10, de Suelo Urbanizable No Programado
a Suelo Urbano No Consolidado.

- En los terrenos que se delimitan en el Camino de Gala-
purdi, paraje «Los Membrillejos», de Suelo No Urbanizable
Simple o Comun a Suelo Urbano Dotacional, para uso de
Equipamiento y Espacio Libre Publico.

Sobre los terrenos objeto de la Modificacion Puntual rela-
cionados se delimita una Unidad de Ejecucion que haga viable
dicho desarrollo.

2.3.2. Justificacion de la necesidad de la Reclasificacién
del Sector SUNP-10.

- Necesidad de expansion de la empresa que actualmente
ocupa parte de los terrenos (Blocerba, S.L.), y cuyos propie-
tarios lo son a su vez del 93% aproximadamente de los terrenos
del sector.

- Imposibilidad de que se produzca dicha expansién hasta
que no se desarrolle el Sector, con la tramitacion y aprobacion
de los instrumentos de planeamiento y de gestién exigibles.

- Los estudios previos del Programa de Actuacion Urba-
nistica adjudicado a los propietarios del Sector, y que se adjun-
tan en Anexo 2, demuestran que la ordenacién final no posi-

bilitarfa las ampliaciones y modernizaciones previstas por la
Empresa «Blocerba, S.L.», ya que, tras deducir de la superficie
total del Sector los espacios destinados a los viales necesarios,
las cesiones para zonas verdes y equipamientos, las cesiones
para usos lucrativos y los espacios reservados para los pro-
pietarios de los Sistemas Generales Exteriores que se adscriben
al sector, se comprueba que la forma y la extensién de los
terrenos resultantes no permiten la ubicacién de las insta-
laciones necesarias proyectadas.

2.3.3. Justificacion de las necesidades de ampliacién de
la Empresa «Blocerba, S.L.».

- Las parcelas que componen el SUNP-10 quedan encua-
dradas entre varios conjuntos de suelo urbano, fisicamente
consolidados o en actuaciones urbanisticas, por lo que la posi-
bilidad de acceder a las infraestructuras y dotaciones publicas
necesarias es completamente viable. Actualmente disponen
de los servicios urbanisticos de acceso rodado por via urbana,
abastecimiento de agua y suministro de energia eléctrica,
estando integrado en la malla urbana, en condiciones de conec-
tar con el saneamiento.

- Se pretende la ampliacién de la industria existente desde
los afios 70 dedicada a la fabricacion de materiales ceramicos
para la construccion, actividad considerada de vital impor-
tancia para la economfa local, en constante crecimiento, por
lo que necesita reformas y ampliaciones para adaptarse con
garantias al competitivo mercado.

- Entre otras se pretende la construccién de un horno
tlnel, con Gas Natural y un secadero continuo, que se cons-
truira manteniendo en funcionamiento los actuales hornos y
secaderos, para garantizar durante la ampliacion el suministro
de material cerdmico, pero que una vez construidos haran
posible el abandono definitivo del uso de combustibles sélidos,
como el carbén de Coke.

- Asi mismo se pretende la construccién de otra nave
industrial para el acopio de arcillas, que tendrd una doble
funcién: 1. Como medida correctora destinada a evitar en lo
posible las emisiones pulvurentas. 2. Permitird una mejor ges-
tién de la misma en época de lluvias, y por tanto, un mayor
equilibrio de fabricacién.

- La ampliacién proyectada implica también un aumento
considerable de la produccion, lo que a su vez hara necesario
incrementar el acopio de arcillas, asi como el patio para el
almacenamiento del producto terminado. Por lo tanto se
ampliara la superficie de ambos almacenamientos.

- Como interés social tenemos la ejecucién civil, insta-
laciones necesarias, incluyendo los beneficios legitimos que
comporta la libre empresa y competencia, que a su vez reper-
cute en el resto de la sociedad mediante la creacién de empleo
y riqueza.

2.3.4. Justificacion urbanistica de la viabilidad de la Modi-
ficacion propuesta.

Por parte del Ayuntamiento no existe inconveniente en
que las Industrias «Blocerba, S.L.» mantengan su emplaza-
miento actual, y amplien y mejoren sus instalaciones, por
lo que se redacta la presente modificacién, siempre que la
nueva ordenacion esté fundamentada en mejoras de interés
publico y social (en el punto anterior se justifica dicho aspecto,
pues las ampliaciones proyectadas proporcionardn nuevos
puestos de trabajo), en el mejor cumplimiento de los principios
y fines de la actividad publica urbanistica, y que se contemplen
las medidas compensatorias precisas para mantener la pro-
porcion y calidad de las dotaciones previstas, ya que se desa-
fecta el suelo de un destino publico de parques o jardines,
dotaciones o equipamientos (articulo 36 de la Ley 7/2002,
de 17 de diciembre).

A continuacion se exponen los aspectos que justifican
urbanisticamente la viabilidad de la modificacion; posterior-
mente se estableceran las condiciones de desarrollo de la nueva
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Unidad de Ejecucion y las medidas compensatorias para man-
tener la proporcion y calidad de las dotaciones previstas.

a) Apreciacion de los procesos de ocupacion y utilizacion
del suelo y evolucién a medio plazo:

- Los terrenos comprendidos dentro del &mbito del Sector
SUNP-10 no se han desarrollado, y por este motivo se redacta
la presente modificacion.

- El Sector SUNP-10 linda al sur con el Poligono Industrial
«Llave de Andalucia» (Unidad de Ejecucion ndm. 23 del
PGOU), por lo tanto linda con suelo urbano consolidado y
construido en su mayor parte, en el que apenas quedan par-
celas libres.

- Al noroeste linda con terrenos no urbanizables que pre-
visiblemente en la Revision del PGOU de Bailén pasen a estar
Clasificados como Suelo Urbanizable para completar la franja
de suelo urbano destinado a uso productivo comprendida entre
laN-323 ayla N-IV.

- Al norte linda con el Sector SUNP-5, para Uso Global
Caracteristico Productivo, que ya ha comenzado a desarro-
llarse, pues se ha constituido la Junta de Compensacién, y
se ha redactado y presentado el Plan de Sectorizacion y el
Plan Parcial, por lo que a medio plazo se prevé la finalizacién
de las obras vy, por lo tanto, la clasificacion de dichos terrenos
como Suelo Urbano.

- Al este linda con el Camino de Jabalquinto que da acceso
al citado Poligono «Llave de Andalucia».

- Se puede concluir que los terrenos objeto de la presente
modificacion lindaran a corto plazo por dos de sus linderos
con Suelo Urbano de uso caracteristico Productivo, y previ-
siblemente, a medio-largo plazo, lo esté rodeado por suelo
urbano por todos sus linderos, a excepcion del que linda con
el camino de Jabalquinto, que es el que da acceso a las indus-
trias emplazadas en el poligono «La Llave de Andalucia».

b) Valoracién de la propuesta proyectada:

- Las determinaciones y objetivos de la presente modi-
ficacion no contradicen las estrategias municipales para la
utilizacion racional y sostenible del suelo, pues se mantiene
el Uso Global Caracteristico Productivo asignado por el PGOU
de Bailén. Por otro lado, al estar el sector tan alejado del
nucleo urbano y residencial del municipio, no son necesarias
ni Utiles para la poblacién las reservas de suelo exigibles por
la legislacién urbanistica vigente para Dotaciones, Equipamien-
tos y Espacios libres, por lo que, como se especifica mas
adelante, se adscriben al sector SUNP-10 los terrenos sitos
en Camino de Galapurdi, paraje «Los Membrillejos», cuya deli-
mitacién se grafia en los planos adjuntos, con objeto de ubicar
en los mismos las reservas para dotaciones previstas en el
art. 17.1.2.2b) de la LOUA, al estimarse esta ubicacion mas
idénea por su proximidad al Suelo Urbano Consolidado de
Uso Residencial.

- La transformacion de los terrenos objeto de la presente
modificacion es completamente viable, pues encaja con el
actual modelo urbano de crecimiento del municipio y en las
previsiones de éste, disponiendo el sector, o estando en con-
diciones de disponer de todos los servicios urbanisticos.

- En consecuencia, la propuesta encaja y se integra per-
fectamente en la ordenacién estructural ya establecida en el
PGOU, y no contradice ninguno de los objetivos y determi-
naciones del mismo.

2.4. Terrenos objeto de la Modificacién Puntual.

Los terrenos objeto de la presente Modificacién Puntual
estan clasificados, segln la vigente Revision del PGOU de
Bailén, aprobada definitivamente por la Comisién Provincial
de Urbanismo en sesidn celebrada el dia 5 de junio de 1992:

- Como Suelo Urbanizable No Programado, los terrenos
que se ubican dentro del ambito del Sector SUNP-10 del
PGOU. Lindan al norte con el Sector SUNP-5, al sur con
el Poligono Industrial «La Llave de Andalucia», al oeste con
el Camino de Jabalquinto y al oeste con Suelo No Urbanizable
Comun. La superficie del Sector SUNP-10 es de 55.036 m?,
aungue segun levantamiento topografico llevado a cabo por
los propietarios es aproximadamente de 61.624,48 m?.

- Como Suelo No Urbanizable Simple o Comun, los terre-
nos ubicados en camino de Galapurdi, paraje «Los Membri-
llejos», cuya delimitacién se grafia en los planos adjuntos,
con una extension de 15.439 m? seguin Titulo de la Propiedad
y de 14.818 m? segln el Catastro de Rustica (parcela 130
del Poligono 30). Linda al norte y al oeste con Suelo No Urba-
nizable y al sury al oeste con caminos rurales.

2.5. Estructura de la propiedad.
Terrenos incluidos en la delimitacién del SUNP-10:

Don Gerardo Hilario y don Juan Francisco Mesa Navio
son propietarios de por mitad y proindiviso de las siguientes
fincas incluidas dentro del ambito del Sector SUNP-10:

A. Finca nimero 27.425. Inscrita al Tomo 1.361, libro
460 de Bailén, folio 102, inscripcion 3.2, ubicada al sitio
«La Cuadrilla» y Camino de Jabalquinto.

Superficie, segin Titulo, 1 ha, 16 a, 83 ca, 90 dm?
(11.683,90 m?).

B. Finca nimero 20.886. Inscrita al Tomo 1.451, libro
489 de Bailén, folio 90, inscripcién 4.2, ubicada al sitio Camino
de Jabalquinto.

Superficie, segiin Titulo, 1 ha, 47 a, 30 ca (14.730 m?).

C. Finca nimero 24.896. Inscrita al Tomo 1.228, libro
406 de Bailén, folio 144, inscripcion 5.2, ubicada al sitio
Fuente de la Teja, La Soledad, Las Carlonchas o Camino de
Jabalquinto.

Superficie, segin Titulo, 2 ha, 1 a, 1 ca, 99 dm?
(20.101,99 m?).

D. Finca nimero 11.134. Inscrita al Tomo 1.218, libro
403 de Bailén, folio 133, inscripcién 11.2, ubicada al sitio
Jabalquinto o Matadero.

Superficie, segun Titulo, 77 a, 50 ca (7.750 m?).

Las cuatro fincas son colindantes entre si y totalizan una
superficie seglin titulo de 5 ha, 42 &reas, 65 centidreas y
89 decimetros cuadrados (54.265,89 m?), correspondiéndose
con las parcelas nimeros 9y 10 del Poligono 18 del Catastro
de Rdstica, que segun dicho catastro tienen una superficie
de 52.291 m?, aunque segun medicidn reciente realizada
por los propietarios, la superficie de estos terrenos es de
57.477,86 m?,

Teniendo en cuenta que la superficie total del Sector,
segun levantamiento llevado a cabo por los propietarios, es
aproximadamente de 61.624,48 m?, resulta que los hermanos
Mesa Navio son propietarios del 93,2711% de la superficie
total del Sector.

Don Antonio Padilla Herrera y otro, C.B., es propietario
de la parcela nim. 11 del Poligono 18 del Catastro de Rustica,
también incluida dentro del &mbito del Sector SUNP-10, cuya
superficie, segin dicho catastro, es de 3.579 m?, aunque
su superficie real serfa de 4.146,62 m?, para completar los
61.624,48 m? que dicen que tiene el Sector.

Ello supone que la Comunidad de Bienes es propietaria
del 6,7289% aproximadamente de la superficie total del Sec-
tor, por lo que entre esta C.B. y los Hnos. Mesa Navio totalizan
el 100% de la propiedad de los terrenos del mismo.

Terrenos que se adscriben al SUNP-10 sitos en Camino
de Galapurdi:
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Finca nimero 11.062, inscrita al Tomo 1.281, libro 427
de Bailén, folio 105, inscripcion 5.2, con una extension segln
Titulo de 15.439 m?, que se corresponden con la parcela
130 del Poligono 30 del Catastro de Rustica del término muni-
cipal de Bailén, con una extensién segun éste Ultimo de
14.818 m?.

Linderos: norte y oeste con tierras de Juan José y Juan
Antonio Carrillo Lucena, este, Camino de Galapurdi, y sur,
vereda de servidumbre.

Don Gerardo Mesa Navio, en representacién de Blocerba,
S.L., propietaria en la actualidad del 93% de los terrenos
afectados por la delimitacion del Sector SUNP-10, tiene en
su posesion un documento de Opcién de Compra sobre los
terrenos referenciados.

2.6. Estudio de la incidencia sobre las previsiones y deter-
minaciones contenidas en el PGOU.

La incidencia de la Modificacién Puntual que nos ocupa
sobre las revisiones, objetivos y determinaciones del PGOU
es minima, ya que, como ha quedado acreditado en la expo-
sicion, desarrollo y justificacién de la misma, la propuesta
se integra perfectamente en la ordenacion estructural esta-
blecida por el PGOU, siendo la transformacion que se pretende
completamente viable, ya que encaja con el actual modelo
urbano de crecimiento del municipio, y en las previsiones de
éste, disponiendo el sector, o estando en condiciones de dis-
poner, de todos los servicios urbanisticos.

Puesto que tanto el uso que se propone como las con-
diciones particulares exigidas a las distintas ordenanzas y mas
concretamente a la ordenanza num. 5, Uso Industrial, estan
definidos en la vigente Revision del PGOU, no es preciso ni
establecer nuevas condiciones de Uso, ni tampoco de Edi-
ficacién, por lo que nos remitiremos a éstas.

2.7. Posibilidad de proceder a la Modificacion Puntual
sin necesidad de revisar el PGOU de Bailén.

La presente Modificacién Puntual puede llevarse a cabo
perfectamente sin necesidad de tener que revisar el PGOU,
ya que no afecta a aspectos sustanciales de las caracteristicas
basicas de la Ordenacion prevista por él, ni supone la adopcién
de nuevos criterios respecto de la estructura general y orgénica
del territorio o de la clasificacion del suelo motivada por la
eleccion de un modelo territorial distinto, ni obedece a la apa-
ricién de circunstancias sobrevenidas, de caracter demografico
0 econémico que incidan sustancialmente sobre la ordenacion
0 por agotamiento de la capacidad del Plan, y si bien esta
Modificacion lleva consigo un cambio aislado en la clasificacion
del suelo, ésta no afecta apenas al conjunto de previsiones
y determinaciones del PGOU, y no obliga de ningiin modo
a revisar la Programacion del mismo.

3. Informacién urbanistica.

3.1. Medio fisico.

El area que abarca la presente Modificacién Puntual se
corresponde con los terrenos del sector SUNP-10, que tienen
una extension aproximada de 55.036 m? segln ficha del sector
del PGOU, aunque segln levantamiento topogréfico llevado a
ca2bO por los propietarios es aproximadamente de 61.624,48
m<.

Dichos terrenos lindan al norte con el Sector SUNP-5,
al sur con el Poligono Industrial «La Llave de Andalucia»,
al este con el Camino de Jabalquinto y al oeste con Suelo
No Urbanizable Comun.

Actualmente estan clasificados como Suelo Urbanizable
No Programado.

Al Sector SUNP-10 se adscriben unos terrenos ubicados
al norte de la poblacion, sitos en Camino de Galapurdi, paraje
«Los Membrillejos», muy préximos a suelo urbano consolidado
residencial, con una extensién de 15.439 m? segln Titulo
de la Propiedad y de 14.818 m? seglin el Catastro de Rustica
(parcela 130 del Poligono 30). Lindan al norte y al oeste
con Suelo No Urbanizable y al sur y al oeste con caminos
rurales.

Actualmente estan clasificados como Suelo No Urbani-
zable Simple o Comun.

3.2. Determinaciones. Normativa vigente.

Seréa de aplicacion la Normativa especificada en el vigente
Plan General de Ordenacion Urbana de Bailén y, en especial,
las contenidas en los Titulos VII, VIII, IX 'y X, correspondiente
al Suelo Urbano, asi como toda aquella normativa especifica
del uso previsto.

4. Condiciones particulares del desarrollo del sector
SUNP-10y de los terrenos adscritos.

4.1. Prescripciones de control y desarrollo ambiental del
planeamiento.

1. Entodo el perimetro del sector se ejecutara una pantalla
verde a modo de barrera vegetal que separe la edificacion
propuesta de los terrenos colindantes. Esta barrera se incre-
mentara en los accesos y en el limite del sector con el camino
de Jabalquinto. En esta actuacién se potenciara la implan-
tacion de especies vegetales de rapido crecimiento, preferi-
blemente autéctonas. Se aseguraran riegos periédicos para
evitar pérdidas de pies arbdreos.

2. La zona verde prevista se ajustard a las siguientes
caracteristicas:

- Se tratard de una actuacién blanda o rustica (ausencia
de cemento y hormigén).

- En las zonas de sombra se utilizaran especies arboreas
tipicas del territorio.

- En el riego se utilizaran sistemas de riego localizado.

3. La tipologia constructiva de las nuevas edificaciones
que se proyecten sera acorde con el medio e integrada en
el paisaje, prescindiendo de elementos extrafos e impactantes
sobre el medio.

4. En todas las zonas, y con especial atencion en los
lugares destinados a zonas verdes, se realizaran labores de
control y limpieza, prohibiéndose hacer fuego por tratarse de
una vegetaciéon muy susceptible al mismo. De esta manera
se trataran de evitar los posibles incendios en la zona.

5. Se implantaran sistemas de recogida selectiva de resi-
duos sélidos (imperativos medioambientales y legales -direc-
trices europeas, nueva legislacion, tanto nacional como auto-
noémica, etc.-). Para facilitar la recogida de los residuos se
habilitara un lugar para el depdsito de los mismos. Las ope-
raciones de Gestion de Residuos Sélidos Urbanos vy, en su
caso, el vertedero al que se destinen los residuos, tanto sean
realizadas por la Administraciéon como por particulares, han
de contar con todas las autorizaciones administrativas pre-
ceptivas que en cada caso correspondan, tal como las previstas
en el Decreto 283/1995, de 21 de noviembre, por el que
se aprueba el Reglamento de Residuos de la Comunidad Auté-
noma de Andalucfa.

6. Se asegurara el abastecimiento de agua potable en
la cantidad y calidad necesarias.

7. Durante la ejecucién de obras de construccién deberan
aplicarse las siguientes medidas:

- Aunque no es probable se realizara una primera ins-
pecciéon con el fin de determinar la presencia de algin pie
vegetal de especie protegida por la legislaciéon vigente, que,
en su caso, serd trasplantado a algun lugar cercano que no
se vea afectado por las obras previamente al inicio de las
mismas.

- Cuando existan movimientos de tierras se realizaran rie-
gos periddicos para evitar la generacién de polvo.

- La maquinaria propulsada por otros motores de com-
bustion interna debera ir dotada con los oportunos silen-
ciadores.

- El suelo de buena calidad extraido en las obras se alma-
cenara en pequenos acopios, con riego regular que permita
el mantenimiento de sus condiciones fisicas y quimicas, y
posteriormente se utilizara en las zonas verdes y ajardinadas.
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- Los residuos de obras seran transportados a un vertedero
controlado de inertes.

8. Los accesos y explanadas para almacenamiento de
material se asfaltardn con objeto de que la entrada y salida
de camiones no contamine la atmésfera, evitando asf las ema-
naciones de polvo.

9. Laempresa «Blocerba, S.L.» obtuvo Licencia Municipal
de Actividad en fecha 15 de junio de 2000, previo informe
favorable de la Comision Interdepartamental Provincial de
Medio Ambiente de fecha 26 de mayo de 2000. A las amplia-
ciones y modernizaciones que se pretenden acometer con pos-
terioridad a la aprobacién de la Modificacién Puntual se les
exigira la correspondiente modificacién de la licencia de acti-
vidad concedida, sometiéndose al trdmite de Informe Ambien-
tal y en su caso al procedimiento establecido por la Ley
16/2002, de 1 de julio, de prevencién y control integrados
de la contaminacion.

10. Se exigira a los contratistas que el origen de los aridos
necesarios para pavimentaciones y firmes, asi como los mate-
riales de préstamo para rellenos, procedan de explotaciones
debidamente autorizadas por el Organismo competente.

11. La red de saneamiento debera conectarse a la red
general municipal. La misma se realizard con materiales cuya
calidad garantice la no aparicién de fugas.

12. Los materiales procedentes de la excavacion de tierras
en la parcela, asi como de las obras de urbanizacién, deberan
ser trasladados a vertedero autorizado, o reutilizados como
material de relleno para la restauracién de areas degradadas.
En ninglin caso estos residuos podrén ser abandonados de
forma incontrolada. La capa de tierra vegetal existente debera
utilizarse en el tratamiento de las zonas verdes previstas.

13. Las obras de urbanizacion y construccién de edi-
ficaciones en lo que respecta a la técnica y materiales a
emplear, han de adaptarse a las caracteristicas geotécnicas
de los terrenos, en base a los resultados de los estudios que
se deberan realizar al respecto.

14. En caso de aparicién de restos arqueoldgicos que
integren el Patrimonio Histérico Andaluz, deberéd ser puesto
en inmediato conocimiento de la Delegacién Provincial de la
Consejeria de Cultura, en aplicacién de lo dispuesto en el
art. 50.1 de la Ley 1/1991, de 3 de julio, del Patrimonio
Historico de Andalucia.

15. Las solicitudes de licencia urbanistica para la rea-
lizacion de cualquier obra o actividad que lleve aparejada la
realizacion de movimientos de tierras en pendientes superiores
al 15%, o que afecten a una superficie mayor de 2.500 m?
0 a un volumen superior a 5.000 m3, deberan ir acompafiadas
de la documentacién y estudios necesarios para garantizar
la ausencia de impacto negativo sobre la erosionabilidad de
los suelos, debiendo establecerse las medidas correctoras per-
tinentes en caso de necesidad para poder obtener la auto-
rizacion. Se ha de recuperar en lo posible la cobertura edafica
superficial.

16. La tierra vegetal se empleard bien en el acondicio-
namiento de las zonas verdes, tanto publicas como privadas,
bien para su extendido sobre areas agricolas. Bajo la auto-
rizacion de los propietarios se podran verter en este suelo,
0 bien acopiarse en lugares destinados al efecto por el Ayun-
tamiento para ser utilizada en labores de restauracién de zonas
degradadas.

17. Los trabajos realizados durante el periodo de obras
en la via publica se ajustaran a las condiciones acusticas exi-
gibles en los articulos 44 y 45 del Decreto 326/2003, de
25 de noviembre, Reglamento de Proteccién contra la Con-
taminacién acustica en Andalucia, en lo que se refiere al uso
de maquinaria al aire libre y a la realizacién de actividades
de carga y descarga.

18. Se evitard y controlard por parte del Ayuntamiento
los vertidos incontrolados de residuos sélidos urbanos o agra-
rios que eventualmente puedan emplazarse en las parcelas

sin edificar, por lo que como medida de control debera exigirse
el vallado de las mismas.

19. En la fase de urbanizacién o construccion no se rea-
lizaran cambios de aceites de la maquinaria en obra, salvo
que se acondicione una zona que garantice el que no se pro-
duzcan afecciones por derrames, asi como que la maquinaria
se encuentre en perfecto estado habiendo pasado los controles
de Inspeccion Técnica (ITV). Los proyectos de urbanizacion
incluirdn la obligacién para el constructor de mantener la
magquinaria a emplear en perfecto estado.

20. La Ultima medida del apartado 7 relativa al destino
de los residuos de obras del punto 4.1 «Prescripciones de
control y desarrollo ambiental del planeamiento» del Docu-
mento Urbanistico deberd aparecer expresamente en todos
los Pliegos de Condiciones Técnicas de Ejecucién o documento
similar.

21. Se extenderéd esta Ultima medida a los materiales
procedentes de la excavacion de tierras en la parcela.

22. Los traslados y transportes de materiales y residuos
de obras que lleven a cabo los camiones se deberén realizar
cubriendo su carga con lonas, a fin de evitar el vertido fuera
de la red municipal.

23. Durante la fase de ejecucion del poligono se tomaran
las medidas oportunas para evitar el vertido fuera de la red
municipal.

FASE DE FUNCIONAMIENTO

24. Los posibles focos de emisién de contaminantes
a la atmdsfera que se instalen cumplirdn los Ilimites esta-
blecidos en la legislacion vigente, en especial, el Decreto
31/2006, de 14 de febrero, por el que se aprueba el Plan
de Mejora de la Calidad del Aire en el Municipio de Bailén.

25. Para evitar que cualquier derrame accidental, bien
de liquidos de los vehiculos o de la maquinaria instalada en
las naves, pueda afectar al suelo o a las aguas subterraneas
por alglin tipo de filtracion, se debera indicar que la soleria
de éstas deberd ser impermeable.

26. Se modificara el apartado 5 del articulo 4.1 Pres-
cripciones de control y desarrollo ambiental, del planeamiento
del documento de planeamiento urbanistico especificando que
«las operaciones de gestion de residuos sélidos no peligrosos
urbanos e inertes se llevaran a cabo por el Ayuntamiento,
de acuerdo con lo establecido por el articulo 10 del Decreto
283/1995, de 21 de noviembre, Reglamento de Residuos».

27. Las operaciones de gestién de residuos sélidos no
peligrosos se llevardn a cabo por un gestor autorizado por
la Junta de Andalucfa.

28. Las operaciones de gestién de residuos sélidos no
peligrosos industriales se llevardn a cabo por las industrias.

29. Antes de la puesta en marcha de la ampliacion pre-
vista, debera haberse conectado a las redes de abastecimiento
y saneamiento.

30. La red de saneamiento y drenaje de aguas pluviales
dispondra de sistema separativo, siempre que sea técnica-
mente viable. Debiendo ejecutarse con materiales cuya calidad
garantice la no aparicion de fugas.

31. No se admitira el uso de fosa séptica.

32. Por la naturaleza y/o volumen de la actividad, la auto-
ridad municipal podra obligar a la colocacién de una arqueta
de control desde la que se podran tomar muestras.

33. Sin perjuicio de lo que establezca la ordenanza muni-
cipal relativa a las caracteristicas de las aguas residuales que
pueden ser tratadas por la EDAR del municipio, si el fun-
cionamiento de la ceramica produjera un vertido potencial-
mente contaminante, debido a su caudal y/o caracteristicas
fisicas, quimicas o bioldgicas que no pueda ser tratado por
la EDAR municipal, la cerdmica deberé efectuar el tratamiento
de este vertido antes de su evacuacién a la red de saneamiento
0, en su caso, disponer de un Plan de Gestién de Residuos,
de manera que se adapte a las normativas legales que le
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sean de aplicacion. En todo caso, se deberan adoptar las medi-
das de seguridad necesarias y técnicamente disponibles para
evitar vertidos accidentales.

34. Si la cerdmica ha de efectuar este tratamiento de
vertido potencialmente contaminante, puede agruparse con
las industrias de los alrededores que tienen la misma pro-
blematica para encontrar una solucién comun a la depuracion
de las aguas residuales.

35. En caso de necesidad de realizacién de una nueva
EDAR.

35.1. Su ubicacion debera aparecer entonces reflejada
en la cartografia de planeamiento con el suficiente grado de
detalle.

35.2. Debera estar instalada en este caso y lista para
su funcionamiento con anterioridad a la puesta en marcha
de las actividades correspondientes del poligono industrial.

35.3. Esta actuacion, que se encuentra incluida en el
apartado 33 del Anexo Il de la Ley 7/1994, de 18 de mayo,
de Proteccién Ambiental, se debera someter al correspondiente
procedimiento establecido por el Decreto 153/1996, de 30
de abril, Reglamento de Informe Ambiental, con caracter previo
a la construccién de la misma.

36. La cerdmica reformada deberé respetar los limites
admisibles de ruidos y vibraciones asi como limites minimos
de aislamiento acustico establecidos en el Decreto 326/2003,
de 25 de noviembre, Reglamento de Proteccién contra la con-
taminacion acustica en Andalucia.

37. La ceramica tendré que disponer, en su caso, de
los medios propios de prevencién y extincion de incendios
adecuados a sus caracteristicas, segun las Normas Urbanis-
ticas. En el caso de que existiera un grado suficiente de peli-
grosidad debido a las caracteristicas de las actividades de la
ceramica y de las industrias del entorno, se habra de elaborar
un Plan de Emergencia Exterior, contando para ello con el
apoyo del Servicio de Bomberos correspondiente, Proteccion
Civil y otros Organismos implicados. Sin perjuicio de lo esta-
blecido en la legislacién particular de aplicacion.

38. Todas las Medidas Correctoras propuestas en el pre-
sente Documento de Modificacién, que deban incorporarse
a los Proyectos de Urbanizacién, han de hacerlo con el sufi-
ciente grado de detalle que garantice su efectividad.

39. Las medidas presupuestables deberan incluirse
como unidad de obra, con su correspondiente partida pre-
supuestaria en el proyecto, o bien en un nuevo Proyecto
de Mejoras. Las medidas que no puedan presupuestarse se
deberan incluir en los pliegos de condiciones técnicas y en
su caso, econdémico-administrativas, de obras y servicios.

4.2. Ficha de la unidad de ejecucion prevista.

Plano nim. 4.4.
Zona: Camino de Jabalquinto.

Plano nim. 2.1.
Zona: Camino de Galapurdi.

Unidad ejecucion: 35.

Objetivos: Ordenar para Usos Industriales el vacio exis-
tente entre el Poligono «Llave de Andalucia» y el Sector
SUNP-5, y ubicar las reservas para dotaciones previstas en
el art. 17.1.2.2b) de la LOUA en la parcela sita en Camino
de Galapurdi.

Sistema de actuaciéon: Compensacion.

Iniciativa: Privada.

Programa: S.P.

Instrumentos: Estudio de Detalle, Proyecto de Reparce-
lacién y Proyecto de Urbanizacion (en caso de ser necesario).

Ordenacién:

Superficie bruta SUNP-10 (m?): 61.624,48 del Sector
SUNP-10.

Superficie de parcela Camino de Galapurdi adscrita:
15.439 m2.

Superficie de Sistema General Exterior adscrito: 4.061 m?
del SG-7.

Edificabilidad bruta méxima m2/m2: 0,70.

NUmero méximo de viviendas: ----------

Ordenanza de aplicacién: Industrial Grado 3.°

Separacion a los linderos frontal y laterales: No se exige.

Cesiones: En la parcela que se adscribe al sector SUNP-10
en el Camino de Galapurdi, al norte de la poblacién:
2.465,00 m? para Servicios de Interés Publico y Social, y
6.162,45 m? para Espacios Libres de Dominio y Uso Publico,
el viario resultante de la ordenacion detallada que se determine
y el aprovechamiento lucrativo fijado en base al Convenio Urba-
nistico de fecha 14 de junio de 2002 que corresponda al
10% del aprovechamiento lucrativo y a la urbanizacion de
viales y zonas verdes. Esta cesion no supondra participacion
alguna del Ayuntamiento en los posibles costes de la urba-
nizacion del Sector SUNP-10 que se precise (excluidos los
terrenos que se adscriben). El citado aprovechamiento podra
ser adquirido por los propietarios seglin la valoracién que en
el informe técnico anexo se adjunta.

Ordenacion parcela camino de Galapurdi: La ordenacion
urbanistica detallada de esta parcela se establecera en la proxi-
ma Revisién del Plan General de Ordenacion Urbanistica de
Bailén, en la que quedaran garantizadas como minimo las
cesiones referenciadas, ya que la misma deberd ser acorde
con la ordenacién estructural del &mbito donde se engloban
los terrenos en cuestion y que también se establecera en la
mencionada Revision.

Condiciones:

- Los servicios urbanisticos que se precisen para completar
o mejorar los existentes en el actual sector SUNP-10 (excluidos
los terrenos que se adscriben), incluidos los accesos, deberén
ser costeados por los propietarios.

- Se deberé resolver adecuadamente la conexion con el
camino de Jabalquinto mediante una via con seccién minima
de 16 metros en caso de que se prevea en el Estudio de
Detalle trazado de viario en el interior de los terrenos afectados
motivado por una posible reparcelacion.

- El abastecimiento debera conectarse a la red general
en el punto que garantice el caudal suficiente.

- EI saneamiento deberd conducirse hasta el colector
general.

- Uso caracteristico industrial, Categorias Il y lll; uso pro-
hibido, residencial.

5. Medidas compensatorias para mantener la proporcién
y calidad de las dotaciones.

En base al art. 36 de la Ley 7/2002, de 17 de diciembre,
de Ordenacion Urbanistica de Andalucia, toda Innovacion que
desafecte el suelo de un destino publico a parques y jardines,
dotaciones o equipamientos, debera contemplar las medidas
compensatorias precisas para mantener la proporcién y calidad
de las dotaciones previstas.

Para dar cumplimiento a dicho articulo se incluye en la
presente Modificacion la adscripcion al sector SUNP-10 de
los terrenos sitos en Camino de Galapurdi, paraje «Los Mem-
brillejos», cuya delimitacién se grafia en los planos adjuntos,
con objeto de garantizar en los mismos las reservas para dota-
ciones previstas en el art. 17.1.2.°b) de la LOUA correspon-
dientes al SUNP-10, toda vez que el objetivo principal de
la Modificacién Puntual que se tramita es posibilitar la expan-
sién y desarrollo de la industria ceramica que se ubica en
el sector en cuestion, la cual precisa de la practica totalidad
de los terrenos afectados, no siendo por otro lado necesarias
ni Utiles para la poblacion las reservas de suelo referidas en
dicha ubicacion, al estar el sector tan alejado del nticleo urbano
y residencial del municipio.

El art. 17 de la LOUA, sobre ordenacion de &reas urbanas
y sectores, establece en su apartado 1.2.2b unos estandares
minimos del catorce al veinte por ciento de la superficie total
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del sector, que para el caso del SUNP-10, con una superficie
total de 61.624,48 m?, equivaldria como minimo a
8.627,43 m?, de los que se tienen que destinar como minimo
el 10% a parques y jardines (6.162,45 m?); ademas, se esta-
blece en dicho articulo una dotaciéon minima de 0,5 plazas
de aparcamiento publico por cada 100 m? de techo edificable.
Los modulos de reserva minimos quedarian entonces de la
siguiente forma:

- Espacios Libres de Dominio y Uso Publico:
>6.162,45 m?.

- Servicios de Interés Publico y Social: > 2.465,00 m?
divididos en (art. 11 del Anexo del Reglamento de Pla-
neamiento):

® Parque Deportivo: > 1.232,50 m?.
® Equipamiento Comercial: > 616,25 m?,
® Equipamiento Social: > 616,25 m2.

- Plazas de aparcamiento: 61.624,48 m? x 0,70 m?/m?
/100 x 0,5 = 216 plazas.

No obstante, también tendria que computarse como «ce-
sion» la superficie de viario previsto por el PGOU de Bailén
para el sector SUNP-10, y que en base al avance del PAU
presentado en este Ayuntamiento seria de unos 4.270,05 m?.

Por lo tanto, el total de los terrenos destinados a Reservas
para Equipamientos y Viario correspondiente al SUNP-10
asciende a una superficie total de 12.897,50 m?. La superficie
de la parcela sita en camino de Galapurdi que se adscribe
al Sector SUNP-10 tiene una superficie de 15.439 m? segln
Titulo y 14.818 m? segun Catastro, superior a los
12.897,50 m? resultantes del célculo efectuado anteriormente
para Reservas para Equipamiento y Viario.

Ademés, la ubicacion de las dotaciones en la parcela de
Camino de Galapurdi es idonea, dada su proximidad a Suelo
Urbano de Uso Residencial (a unos 250 m del SUNP-7,
desarrollado y urbanizado).

La clasificacién de los terrenos incluidos en esta parcela
pasaria tras la aprobacion de la presente Modificacion de Suelo
No Urbanizable Simple o Comun a Suelo Urbano Dotacional,
para uso de Equipamiento y Espacio Libre Publico.

La compensacién econémica que debera percibir el Ayun-
tamiento, en virtud del Convenio Urbanistico suscrito entre
el mismo y los propietarios del sector SUNP-10 en fecha 14
de junio de 2002, se destinaria a la urbanizacion del camino
de Galapurdi (prolongacion de la ¢/ Maria Bellido) hasta su
encuentro con los terrenos que se proponen adscribir, asi como
a la adecuacion de estos terrenos para los usos de Espacios
Libres de Uso y Dominio Publico (Zonas Verdes) en la superficie
calculada, y con la ordenacion urbanistica detallada que se
establezca en la préxima Revision del Plan General de Orde-
nacion Urbanistica de Bailén, en la que quedara garantizada
las dotaciones calculadas (Espacios Libres de Dominio y Uso
Publico, Servicios de interés Publico y Social y aparcamientos),
ya que la misma debera ser acorde con la ordenacién estruc-
tural del ambito donde se engloban los terrenos en cuestion
y que también se establecera en la mencionada Revision.

6. Descripcién de la Modificaciéon propuesta. Documentos
afectados.

La presente Modificacion Puntual, ya descrita ampliamen-
te en aspectos anteriores, afecta a los siguientes documentos:

6.1. Planos.

Afecta a los planos:

- Num. 2.1, de Clasificacién del Suelo y Usos Globales
del término municipal, en el que se sustituira en la fraccion
de terreno objeto de la presente Modificacién Puntual (parcela
camino de Galapurdi) la trama de Suelo No Urbanizable por
la trama de Suelo Urbano.

- NUm. 2.4, de Clasificacién del Suelo y Usos Globales del
término municipal, en el que se sustituira en la fraccién de terreno
objeto de la presente Modificacion Puntual la trama de Suelo
Urbanizable por la trama de Suelo Urbano.

- NUm. 3, de Clasificacion del Suelo y Sistemas Generales
en la ciudad, en el que se sustituird en las fracciones de
terreno objeto de la presente Modificaciéon Puntual la trama
de Suelo Urbanizable No Programado Productivo por la trama
de Suelo Urbano Productivo y Suelo Urbano Dotacional.

- NUm. 4.4, de Calificacién del Suelo y Regulacion de
la Edificacién, eliminandose del mismo en la fraccion de terreno
objeto de la presente Modificacién Puntual la tramay referencia
de suelo Urbanizable No Programado (SUNP-10) y delimi-
tando la nueva Unidad de Ejecucién resultante U.E. num. 35.

6.2. Normas urbanisticas.

La presente Modificacién no afecta a las Normas Urba-
nisticas del PGOU.

6.3. Programa de actuacion y estudio econdémico-
financiero.

La presente Modificacion no afecta al Estudio Econdmico
Financiero ni tampoco al Programa de Actuacién del mismo.

6.4. Memoria.

La presente Modificacién no afecta al Estudio Econémico
Financiero ni tampoco al Programa de Actuacién del mismo.

7. Cifras de la propuesta.

Las que se deriven de las determinaciones de la vigente
Revision del PGOU de Bailén, con la modificacién ahora
introducida.

La presente Modificacion Puntual no supone variacion
alguna, como se ha indicado anteriormente, ni del Programa
de Actuacion, ni del Estudio Econémico-Financiero de la vigen-
te Revisién del PGOU.

8. Instrumentos de desarrollo necesarios.

Una vez aprobada definitivamente la presente Modifica-
cién Puntual se precisard la redaccion y aprobacion de los
instrumentos de desarrollo que figuran en la ficha de la Unidad
de Ejecucion nim. 35 prevista para la aplicacion de la citada
modificacion, en su caso.

9. Estudio de impacto ambiental.

En base al Decreto 292/95, de 12 de diciembre, por el
que se aprueba el Reglamento de Evaluacion de Impacto
Ambiental de la Comunidad Auténoma de Andalucia (epigrafe
20 del Anexo), las Modificaciones Puntuales se encuentran
sometidas al procedimiento de Evaluacién de Impacto Ambiental.

Se entiende que estan sujetos a este Reglamento las Modi-
ficaciones Puntuales que introduzcan elementos que afecten
potencialmente al Medio Ambiente, y que no se hubiesen pues-
to de manifiesto anteriormente en figuras previas de pla-
neamiento.

En este sentido, se consideran elementos que afectan
parcialmente al medio ambiente los referidos a la Clasificacién
del Suelo, Sistemas Generales y Suelo No Urbanizable.

Esta Modificacién se refiere a un cambio de clasificacion
de Suelo Urbanizable No Programado y Suelo No Urbanizable
Simple o Comun a Suelo Urbano No Consolidado, tal y como
se expone en la presente Modificacion.

En consecuencia, se adjunta el preceptivo Estudio de
Impacto Ambiental con objeto de que se someta la Modificacion
Puntual que nos ocupa al Trdmite de Evaluacién de Impacto
Ambiental prevenido en la Ley 7/1994, de 18 de mayo, de
Proteccion Ambiental.

Bailén, enero de 2006.

Jaén, 17 de julio de 2006.- El Delegado, Manuel Lépez
Jiménez.
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4. Administracion de Justicia

JUZGADOS DE PRIMERA INSTANCIA

EDICTO de 19 de junio de 2006, del Juzgado
de Primera Instancia num. Dos de Cadiz, dimanante
del procedimiento ordinario num. 95/2006. (PD.
3780/2006).

NIG: 1101242C20060000426.

Procedimiento: Proced. Ordinario (N) 95/2006. Negociado: B.
Sobre: Solicitud de declaracién de heredera universal.

De: Dofia Dolores Delgado Zarco.

Procuradora: Sra. Ana Maria Gutiérrez de la Hoz.

Letrado: Sr. Miguel Angel Sepulveda Toledo.

Contra: Ministerio Fiscal y personas que pudieran acreditar
haber asistido y cuidado al difunto Juan Delgado Peralta antes
de su fallecimiento.

EDICTO
CEDULA DE NOTIFICACION

En el procedimiento Proced. Ordinario (N) 95/2006 segui-
do en el Juzgado de Primera Instancia nim. Dos de Cadiz
a instancia de dona Dolores Delgado Zarco contra Ministerio
Fiscal y personas que pudieran acreditar haber asistido y cui-
dado al difunto Juan Delgado Peralta antes de su fallecimiento
sobre solicitud de declaraciéon de heredera universal, se ha
dictado la sentencia que copiada en su encabezamiento y
fallo, es como sigue:

«En Cadiz, a diecinueve de junio de dos mil seis.

Vistos por mi, Concepcién Carranza Herrera, Magistra-
da-Juez del Juzgado de Primera Instancia nimero Dos de
Cadiz, los presentes autos de Juicio Ordinario seguidos con
el nimero 95/06 a instancias de dofa Dolores Delgado Zarco,
representada por la Procuradora Sra. Gutiérrez de la Hoz y
asistida del Letrado Sr. Sepulveda Toledo, contra el Ministerio
Fiscal y contra las personas que pudieran acreditar haber asis-
tido y cuidado al difunto Juan Delgado Peralta antes de su
fallecimiento, siendo el objeto del pleito la declaracion de here-
dera universal...”

FALLO

Que estimando la demanda formulada por dofia Dolores
Delgado Zarco declaro que la misma es la heredera universal
de la herencia del difunto don Juan Delgado Peralta por ser
dofia Dolores la persona que reunia los requisitos establecidos
por el causante en la clausula segunda de su testamento,
otorgado en esta ciudad el 25 de julio de 1995, ante el Notario
don Mariano Toscano San Gil, al nimero 2.188 de su Pro-
tocolo. No ha lugar a hacer imposicion alguna de las costas
causadas.

Notifiquese la presente sentencia a la demandante, al
Ministerio Fiscal y a los demandados rebeldes, a éstos median-
te edictos publicados no sélo en el tablon de anuncios de
este Juzgado sino también en el Boletin Oficial de la Comu-
nidad Auténoma de Andalucia, haciéndoles saber que contra
esta resolucion cabe recurso de apelacién ante la Audiencia
Provincial de Cadiz (articulo 455 LEC). El recurso se preparara
por medio de escrito presentado en este Juzgado en el plazo
de cinco dias habiles contados desde el dia siguiente de la
notificacién, limitado a citar la resolucién apelada, manifes-

tando la voluntad de recurrir, con expresién de los pronun-
ciamientos que impugna (articulo 457.2 LEC).
Asi por esta sentencia, lo pronuncio, mando y firmo.»

Y con el fin de que sirva de notificacién en forma a los
demandados, declarados en situacién de rebeldia procesal,
personas que pudieran acreditar haber asistido y cuidado al
difunto Juan Delgado Peralta antes de su fallecimiento, extien-
do y firmo la presente en C&diz, a diecinueve de junio de
dos mil seis.- El/La Secretario/a.

EDICTO de 1 de septiembre de 2006, del Juzgado
de Primera Instancia nim. Uno de Mélaga, dimanante
del procedimiento verbal num. 1612/2005. (PD.
3779/2006).

NIG: 2906742C20050032417.

Procedimiento: J. Verbal (N) 1612/2005.
Negociado: 2T.

De: Dofia Dolores Velasco Gonzélez.

Procurador: Sr. Francisco J. Martinez del Campo.
Contra: Don Juan Pedro Trescastro Padial.

EDICTO
CEDULA DE NOTIFICACION

En el procedimiento J. Verbal (N) 1612/2005 seguido
en el Juzgado de Primera Instancia nim. Uno de Mélaga a
instancia de Dolores Velasco Gonzalez contra Juan Pedro Tres-
castro Padial, se ha dictado la sentencia que copiada en su
encabezamiento y fallo, es como sigue:

SENTENCIA NUM. 56

Juez que la dicta: Dofia Dolores Ruiz Jiménez.

Lugar: Mélaga.

Fecha: Diez de marzo de dos mil seis.

Parte demandante: Dolores Velasco Gonzélez.
Abogado: Javier Dago Torres.

Procurador: Francisco J. Martinez del Campo.

Parte demandada: Juan Pedro Trescastro Padial.
Abogado:

Procurador:

Objeto del juicio: Desahucio y reclamacion de cantidad.

FALLO

Que estimando integramente la demanda interpuesta por
el Procurador don Francisco J. Martinez de Campo, en nombre
y representacién de dofa Dolores Velasco Gonzalez, debo
declarar y declaro resuelto el contrato de arrendamiento que
liga a las partes litigantes y que tiene por objeto la vivienda
sita en C/ Francisco Lopez Lépez, nim. 25, planta 1.2, de
Malaga, y, en consecuencia, debo declarar y declaro haber
lugar al desahucio condenando al demandado don Juan Pedro
Trescastro Padial a que desaloje y deje libre a disposicion
de la parte actora en el plazo legal, con apercibimiento de
lanzamiento de la parte demandada, y condenéndole igual-
mente al pago de las rentas reclamadas vencidas, que ascien-
den a seiscientos euros (600 euros) y las que venzan hasta
el efectivo lanzamiento, asi como al pago de los intereses
devengados, y todo ello con condena en costas a la parte
demandada.

Y con el fin de que sirva de notificacion en forma al deman-
dado, Juan Pedro Trescastro Padial, extiendo y firmo la pre-
sente en Malaga, 1 de septiembre de 2006.- El/La Secretario.



