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35. Vida en sociedad. Proceso de socializacion. Formacion
de grupos sociales y masas. Procesos de exclusion e inclusion
social. La delincuencia: tipologias y modelos explicativos. La
Policia como servicio a la ciudadania. Colaboracion con otros
servicios municipales.

36. Comunicacion: elementos, redes, flujos. obstaculos.
Comunicacién con superiores y subordinados. Equipos de
trabajo y atencion a la ciudadania.

37. Minorias étnicas y culturales. Racismo y xenofobia.
Actitud policial ante la sociedad intercultural.

38. Igualdad de oportunidades de hombres y mujeres en
Andalucia: conceptos basicos; socializacion e igualdad; politicas
publicas de igualdad de género. Violencia contra las mujeres:
descripcion, planes de erradicacion y atencion coordinada a
las victimas.

39. La Policia en la sociedad democratica. El mandato
constitucional. Valores que propugna la sociedad democratica.
La dignidad de la persona. Sentido ético de la prevencion y
la represion.

40. Deontologia policial. Normas que la establecen.

EMPRESA PUBLICA DE SUELO DE ANDALUCIA

ANUNCIO de la Gerencia Provincial de Cordoba,
por el que se notifica a Maria Delgado Diaz, Reso-
lucion de expediente de desahucio administrativo
DAD-CO-05/03 sobre la vivienda de proteccion oficial
de promocion publica CO-0908 finca 28.600 sita
en poligono del Guadalquivir, manzana 15, bloque
8-2.°1 Cordoba.

Mediante el presente Anuncio, de conformidad con lo
establecido en el art. 59 de la Ley 30/1992, de 26 de no-
viembre, en su redaccion dada por la Ley 4/1999, de 13 de
enero, de Régimen Juridico de las Administraciones Publicas
y Procedimiento Administrativo Comun, se le comunica que
en el expediente de desahucio administrativo contra Maria
Delgado Diaz DAD-C0O-05/03, sobre la vivienda perteneciente
al grupo C0O-0908, finca 28.600, sita Poligono del Guadal-
quivir, manzana 15, bloque 8-2.°1 Cordoba, se ha dictado
con fecha de 9.2.2006, Resolucion del Gerente Provincial de
Cordoba de la Empresa Publica de Suelo de Andalucia, en
la que se considera probada la causa de desahucio impu-
tada. Causas 1.7 y 6. del art. 138 del Decreto 2114/1968,
de 24 de julio «falta de pago» y «no destinar la vivienda a
domicilio habitual y permanente» y en su virtud, se acuerda
la resolucion contractual y el desahucio sobre la vivienda
antes descrita.

En la resolucion se le otorga el plazo improrrogable
de un mes, para el cumplimiento voluntario de la misma,
con objeto de que entregue la llave y deje libre y expedita
la vivienda. En caso contrario, se acuerda la ejecucion
subsidiaria y se le apercibe de ejecucion forzosa, por lo que
EPSA, transcurrido ese plazo, desde la publicacion de este
anuncio y siendo firme y consentido el acto administrativo,
se instara la correspondiente autorizacion judicial de entrada
en la vivienda.

La Resolucion, se encuentra a disposicion del interesado
en la Oficina de Gestion del Parque Publico de Viviendas de
EPSA, Servicios Centrales, sita en C/ Cardenal Bueno Mon-
real num. 58, edificio Sponsor, 4.7 planta, 41012-Sevilla, o a
través de nuestra Gerencia Provincial, asi como la totalidad del
expediente administrativo.

Esta Resolucion no es firme, y contra la misma podra for-
mular recurso de alzada en el plazo de un mes, a contar desde
el dia siguiente a la publicacién de este anuncio, ante la Excma.

Sra. Consejera de Obras Publicas y Transportes, conforme al
art. 114 y ss. de la Ley 30/1992, de 26 de noviembre, en su
redaccion dada por la Ley 4/1999, de 13 de enero.

Cordoba, 9 de febrero de 2006.- ElI Gerente, Rodrigo
Barbudo Garijo.

ANUNCIO de la Gerencia Provincial de Sevilla,
por el que se comunica a los posibles interesados en
subrogarse en la titularidad de la vivienda de Ecija (Se-
villa) SE-7042 Finca 58846, adjudicada en régimen de
arrendamiento, la resolucion del contrato de su titular
don José Postigo Martin.

Se desconoce el actual domicilio de los posibles interesa-
dos en subrogarse en la titularidad de la vivienda sita en Avda.
Ntra. Sra. del Valle, num. 30, blogue 2, bajo D de Ecija (Sevilla),
adjudicada en régimen de arrendamiento y cuyo titular, don
José Postigo Martin, ha fallecido.

Mediante el presente Anuncio, de conformidad con lo
establecido en el art. 59 de la Ley 30/1992, de 26 de no-
viembre, en su redaccion dada por la Ley 4/1999, de 13 de
enero, de Régimen Juridico de las Administraciones Publicas
y Procedimiento Administrativo Comun, se les comunica que
se acuerda la resolucion de los contratos de arrendamiento
de vivienda de promocién publica de la provincia de Sevilla
que se relacionan, por lo que se pone a disposicion de los
posibles interesados el expediente administrativo en la Geren-
cia Provincial de Sevilla, sita en Avda. Republica Argentina,
num. 25, 7.7 planta, modulo A, C.P. 41012-Sevilla, para su
exhibicién y consulta.

La mencionada Resolucion no agota la via administrativa
y contra la misma podra interponerse recurso de alzada ante
la Excma. Sra. Consejera de Obras Publicas y Transportes en
el plazo de un mes, a contar desde el dia siguiente a la publi-
cacion de este anuncio, conforme a los arts. 114y siguientes
dela Ley 30/1992 de 26 de noviembre, en su redaccion dada
por la Ley 4/1999, de 13 de enero.

Sevilla, 17 febrero de 2006 .- El Director, P.D. (Resolucion
de 1.4.2003), la Gerente Provincial, Lydia Adan Lifante.

ANUNCIO por el que se notifica a los adjudicatarios
que se relacionan, Resolucion recaida en expedientes de
desahucio administrativo sobre viviendas de proteccion
oficial de promocion publica.

Se desconoce el actual domicilio de los adjudicatarios
de viviendas de proteccion oficial de Promocion Publica abajo
relacionados, cuyo ultimo domicilio conocido estuvo en la
vivienda cuya direccion se indica.

Mediante el presente Anuncio, de conformidad con lo
establecido en el art. 59 de la Ley 30/1992, de 26 de no-
viembre, en su redacciéon dada por la Ley 4/1999, de 13 de
enero, de Régimen Juridico de las Administraciones Publicas
y Procedimiento Administrativo Comun, se comunica a los
adjudicatarios abajo relacionados, que en el expediente de
desahucio administrativo abierto contra los mismos, sobre la
vivienda que igualmente se detalla, se ha dictado Resolucion,
por la que se acuerda la resolucion contractual y el desahucio
de 16.2.2006, por «no dedicar la vivienda a domicilio habitual
y permanente», causa 6 del art. 138 del Decreto 2114/1968,
de 24 de julio.

La resolucion de desahucio se encuentra a su disposicion
en la Oficina de Gestion del Parque Publico de Viviendas de
EPSA, Servicios Centrales, sita en C/ Cardenal Bueno Mon-
real num. 58, edificio Sponsor, 4.7 planta, 41012-Sevilla, 0 a
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través de nuestra Gerencia Provincial, asi como la totalidad del

expediente administrativo.

Esta resolucion no es firme y contra la misma podra formu-
larse Recurso de Alzada, ante la Excma. Sra. Consejera de Obras

Publicas y Transportes, en el plazo de un mes, a contar desde el

dia siguiente a la publicacion de este anuncio, conforme a los arti-

culos 114y concordantes de la Ley 30/1992, de 26 de noviembre,
en su redaccion dada por la Ley 4/1999, de 13 de enero.

Matricula MUI’]I.CID'IO Finca Direccién vivienda Apellidos y nombre del
Provincia arrendatario
SE-0903 Sevilla 52165 C/ Luis Ortiz Munoz 1, Bloque 1, 4.°A Amador Carrasco Pedro
SE-0903 Sevilla 52205 C/ Luis Ortiz Mufioz 1, Blogue 3, 5.°C Santamaria Bafios Honorato
SE-0903 Sevilla 52282 C/ Luis Ortiz Munoz 1, Bloque 7, 4.°D Falcon Bernal Francisco
SE-0903 Sevilla b2294 C/ Luis Ortiz Munoz 1, Bloque 7, 7.°D Del Castillo Ramirez Miguel
SE-0903 Sevilla Cta. 316 C/ Luis Ortiz Mufioz 2, Bloque 8, 3.°D Aguallo Sanchez Juan
SE-0903 Sevilla 52544 C/ Luis Ortiz Munoz 3, Bloque 3, 2.°D Jiménez Santiago José
SE-0903 Sevilla 52572 C/ Luis Ortiz Munoz 3, Bloque 5, 1.°B Richarte Parra Josefa
SE-0903 Sevilla 52639 C/ Luis Ortiz Mufioz 3, Bloque 8, 2.°C Muriana Calderon Luis
SE-0903 Sevilla 52673 C/ Luis Ortiz Munoz 3, Bloque 9, 6.°C Moreno Pérez Valentin
SE-0903 Sevilla 52675 C/ Luis Ortiz Munoz 3, Bloque 9, 7.°A Santiago Najarro Joaquin
SE-0903 Sevilla 52677 C/ Luis Ortiz Mufioz 3, Bloque 9, 7.°C Morales Torres José
SE-0903 Sevilla 52681 C/ Luis Ortiz Munoz 3, Bloque 10, 1.°A Bermudez Raigon Félix
SE-0903 Sevilla 52686 C/ Luis Ortiz Munoz 3, Bloque 10, 2.°B Gutiérrez Mateos Francisco
SE-0903 Sevilla 52689 C/ Luis Ortiz Mufioz 3, Bloque 10, 3.°A Silva Silva Antonio
SE-0903 Sevilla 52690 C/ Luis Ortiz Munoz 3, Bloque 10, 3.7 B Garcia Pinta José

Sevilla, 23 de febrero del 2006.- El Consejero Delegado para Areas de Rehabilitacién y Parque Publico de Viviendas, Fermin

Moral Cabeza.

(Continua en el fasciculo 2 de 2)
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Titulo:  Mi Pecado Mortal
El voto femenino y yo

Autora:  Clara Campoamor

CLaRe DAMPOAMOR

Realizacion y edicion: Instituto Andaluz de la Mujer

Ao de edicion: 2001

Distribuye: Servicio de Publicaciones y BOJA

Pedidos: Servicio de Publicaciones y BOJA

. Apartado Oficial Sucursal nim. 11. 41014-SEVILLA
También estéa a la venta en librerias colaboradoras

Forma de pago: El pago se realizara de conformidad con la liquidacion
que se practiqgue por el Servicio de Publicaciones y BOJA
al aceptar el pedido, lo que se comunicard a vuelta de correo

P.V.P.: 2,66 € (IVA incluido)
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NOTA: Enviar a: Servicio de Publicaciones y BOJA
Apartado Oficial Sucursal nim. 11
Bellavista
41014 SEVILLA

SOLICITUD DE SUSCRIPCION AL BOJA

NIF/CIF

APELLIDOS Y NOMBRE O RAZON SOCIAL

NOMBRE VIA PUBLICA

Ne LETRA ESCALERA PISO : PUERTA

TELEFONO FAX

LOCALIDAD/MUNICIPIO

PROVINCIA CODIGO POSTAL

Deseo suscribirme al BOLETIN OFICIAL DE LA JUNTA DE ANDALUCIA de conformidad con |
establecidas.

Sello y firma

FORMA DE PAGO

as condiciones

El pago de la suscripcién se realizard de conformidad con la liquidacién que se practique por el Servicio

de Publicaciones y BOJA al aceptar la solicitud, lo cual se comunicara a vuelta de correo.

BOLETIN OFICIAL DE LA JUNTA DE ANDALUCIA
FAX: 95 503 48 05
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1. Disposiciones generales

CONSEJERIA DE CULTURA

ORDEN de 22 de febrero de 2006, por la que
se aprueban las instrucciones sobre redaccion de pro-
yectos y documentacién técnica para obras de la
Consejeria.

El articulo 124 del Real Decreto Legislativo 2/2002, de
16 de junio, por el que se aprueba el texto refundido de la
Ley de Contratos de las Administraciones Publicas, establece
el contenido minimo de los proyectos de obras y el articu-
lo 127 del mismo texto legal afiade que los citados proyectos
de obras deberan sujetarse a las instrucciones técnicas que
sean de obligado cumplimiento.

Tales previsiones legales estan desarrolladas en los
articulos 124 a 134 del Reglamento General de la Ley de
Contratos de las Administraciones Publicas, aprobado por Real
Decreto 1098/2001, de 12 de octubre. En el primero de los
citados preceptos textualmente se prevé que los Departamentos
ministeriales que tengan a su cargo la realizacion de obras
procederan a la redaccion de instrucciones para la elaboracién
de proyectos, en las cuales se fijaran debidamente las normas
técnicas a que las mismas deban sujetarse.

Por otra parte, de acuerdo con el Decreto 486/2004,
de 14 de septiembre, por el que se aprueba la estructura
organica de la Consejeria de Cultura, corresponde a la Secre-
tarfa General Técnica, la gestion de la contratacion adminis-
trativa dentro del ambito de sus competencias, asi como la
coordinacion de toda aquella que se realice en la Consejeria y,
en su caso, la supervision de los proyectos de obras.

Por lo expuesto,
DISPONGO

Articulo 1. Objeto.

Se aprueban las «Instrucciones sobre Redaccién de Pro-
yectos y Documentacion Técnica para obras de la Consejeria
de Cultura», que se publican como Anexo a la presente Orden.

Articulo 2. Ambito de aplicacién.
La presente Orden sera de aplicacion a todos los proyectos de
obras que se elaboren para la Consejeria de Cultura.

Disposicién transitoria Unica. Régimen transitorio.

Las Instrucciones aprobadas se exigiran a todos aquellos
proyectos de obras que se presenten a la Consejeria de Cultura
a partir de la fecha de entrada en vigor de la presente Orden.

Disposicién final primera. Aplicacién y cumplimiento.

Se faculta a la persona titular de la Secretaria General
Técnica para realizar las actuaciones precisas en orden al cum-
plimiento y aplicacion de lo dispuesto en la presente Orden.

Disposicién final segunda. Entrada en vigor.

La presente Orden entrard en vigor el dia siguiente al
de su publicacién en el Boletin Oficial de la Junta de Andalucia.

Sevilla, 22 de febrero de 2006

ROSARIO TORRES RUIZ
Consejera de Cultura
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JUNTA DE ANDALUCIA CONSEJERIA DE CULTURA

SECRETARIA GENERAL TECNICA

APENDICE 1

EXPEDIENTE

PROYECTO (oveitiinernitmniimnsiosmnan i i s i e s
LOCALIDAD .......ooooiiiisnsisssn s msssissssssissnsis PROVINCIA ...

1.- DATOS DEL AUTOR/ AUTORES DEL PROYECTO

1. NOMBRE Y TITULACION DE AUTORES

2. DOMICILIO PROFESIONAL PARA COMUNICACIONES

DESTINATARIO
CALLE/PLAZA

LOCALIDAD! D.P........cnrimimirsmssissesisinsssnmsnmssssmssnsssssesssmssssscssssronss PROVINGIA vt

TELEFONO . vviamscnsesmssisininins FAX i MOVIL oo
CORREQ ELEGTRONICO

3. DATOS DE COLEGIACION: COLEGIO, N° COLEGIADO Y DNI

AUTOR 1, ColBGIO ...ooeveeiiierereren ettt teae e s N s DN,
AUTOR 2, COlBgI0 ...cvveveiciinrirsrsn i csciiniiiisrni s i e ases s e N e DNJ i,

AUTOR 3, COlBGIO .vvvrrereresiiiremmmenniiniin i sreneicinin e aieni e ) DN,

4. PROPUESTA DEL EQUIPO DIRECTOR

DIRECCION FACULTATIVA

DIRECCION AUXILIAR
AUTOR T s crvssismnsssssssssssss s TTULO

COLABORADORES
COLABORADOR 1 .cecoomevvrerienevvenssesssonsssesissssismssnsssssnssssisssmmsacecones TTTULO

COLABORADOR 2 ..ot sessssssssses s oesees THTULO

COLABORADOR 3 ..ot ssensssssssses s THTULO

EL/LOS AUTORES

FECHA! ...
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HOJA DE AUTOCONTROL DE LOS DOCUMENTOS DEL PROYECTO

MEMORIA

Datos del encargo

=

>

Documentacion general de este apartado requerida en las Normas de Presentacion.
Definicion de los objetivos de la intervencién.

Antecedentes

Documentacion general de este apartado requerida en las Normas de Presentacion.

" | Ensucaso, justificacion de incompatibilidad del Estudio Geotécnico con la naturaleza de Ia obra.

Reportaje fotografico
emoria descriptiva y justificativa de la intervencién.
Documentacion general de este apartado requerida en las Normas de Presentacion.

| | Programa de necesidades a satisfacer.

Descripcion de las protecciones o, en su caso declaracion de no ser necesaria la proteccion de
ningan elemento.

_Memoria técnica, constructivay de las instalaciones.

Documentacion general de este apartado requerida en las Normas de Presentacion.
Descripcién de los materiales a emplear.

_Memoria de calculo

Cimentacion
Estructuras

|| Instalacicnes
nexo | - Justificativo de la normativa basica, medio ambiental y de accesibilidad.

Documentacion general de este apartado requerida en las Normas de Presentacion.

|| En su caso, justificacion de la imposibilidad del cumplimiento de alg "n apartado del Decreto

de barreras arquitecténicas.

Anexo |l de documentos administrativos.

Documentacién general de este apartado requerida en fas Normas de Presentacion.

_Anexo lll de documentos técnicos.

Documentacién general de este apartado requerida en las Normas de Presentacion.
En su caso, Estudio Geotécnico.

PLIEGO DE PRESCRIPCIONES TECNICAS PARTICULARES
Alcance del pliego y descripcion de las obras. Orden de prelacion de documentos.
Prescripciones generales: interpretacidn del proyecto y procedimientos
Condiciones que deben reunir los materiales y equipos
Condiciones de ejecucion de las unidades de obras
Criterios para la conservacion y el mantenimiento.
Anexo A - Programa de Control de Calidad
Anexo B - Relacion de normas y disposiciones de Obligado Cumplimiento

MEDICIONES Y PRESUPUESTOS

Determinacion de los costes indirectos de la abra
Cuadro de precios elementales
Cuadro de precios auxiliares
Cuadro de precios unitarios descompuestos

Mediciones y presupuesto

Resumen econémico conforme al modelo del apéndice 2 de estas normas
DOCUMENTACION GRAFICA

Planos generales

Planos del estado actual
Planos de la intervencion — edificacion
Planos de la intervencién — urbanizacion
ESTUDIO DE SEGURIDAD Y SALUD
Memoria
Mediciones y presupuesto
Documentacién grafica

En su caso justificacion expresa de que no se dan los supuestos del art. 4. del R.D. 1627/1997.
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APENDICE 2

DECLARACION SOBRE LAS CIRCUNSTANCIAS URBANISTICAS DE APLICACION.

EXPEDIENTE .. . e

g L0 03 I

IGURA DEL PLANEAMIENTO NICIO VIGENCIA LASIFICACION DEL SUELO

LAN GENERAL ORDENACION
NORMAS SUBSIDIARIAS
PELIMITACION DEL SUELO URBANO
LAN PARCIAL ONIFICACION (Calificacién)
LAN ESPECIAL

LAN REFORMA INTERIOR
STUDIO DE DETALLE
ARCELACION

PTROS

Observaciones:

JUSTIFICACION DE SU CUMPLIMIENTO / RESUMEN DE ORDENANZAS

SEGUN NORMATIVA | SEGUN PROYECTO'

CALIFICACION PARCELA

USOS PERMITIDOS S/ RASANTE

USOS PERMITIDOS BAJO RASANTE
GRADO DE PROTECCION EDIF. CATALOGADOS
TIPOLOGIA DE LA EDIFICACION
ELEMENTOS A CONSERVAR
OCUPACION MAXIMA DE PARCELA
VOLUMEN MAXIMO EDIFICABLE
EDIFICABILIDAD

SUPERFICIES NO COMPUTABLES

COTA FIJACION DE LA RASANTE

COTA LIMITE DE PLANTA SOTANO
ALINEACION DE LA EDIFICACION
RETRANQUEO DE LINDERQS PRIVADOS
RETRANQUEO DE LINDEROS PUBLICOS
CUERPOS SALIENTES PERMITIDOS
PATIOS MINIMOS

PLANTAS

ALTURA MAXIMA SOBRE RASANTE METROS

N ° DE PLANTAS BAJO RASANTE
PROFUNDIDAD EDIFICABLE DESDE FACHADA
PLAZAS DE APARCAMIENTO MINIMAS

OTROS CONDICIONANTES

OBSERVACIONES SOBRE LA APLICACION:

EL/LOS AUTORES

Fecha: ...coeeeveeeennne

1 N . , . .. .
Ampliar con observaciones o documentos anexos, cuando asi la claridad y precision lo requieran.
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PROYECTO ..o e e e e e

LOCALIDAD ... PROVINCIA ...

DECLARACION DE OBRA COMPLETA

Los técnicos autores declaran que el proyecto constituye una OBRA
COMPLETA, entendiéndose por tal l|a susceptible de ser entregada al
uso general 0 al servicio correspondiente, y que comprenda todos y cada
uno de los elementos precisos para lograr el fin propuesto (art. 125 del
Reglamento de la Ley de Contratos de las Administraciones Publicas),
sin perjuicio de las ulteriores ampliaciones de que posteriormente pueda
ser objeto.

Fdo. : El/ LOS AUTORES

Fecha:
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EXPEDIENTE ... e e e

PROYECGTO ..cooietiiiiiiiiiie i cn e r e e e e s rr e ee e e e s e s ran e s aae s e rrnb s ans e eas

1.- REVISION DE PRECIOS (art. 103.3 del Texto Refundido de la LCAP y art. 104 de su
Reglamento)

D Se propone clausula de Revisién de Precios a incluir en el pliego de Clausulas
Administrativas :

Para lo cual serd de aplicacion a la totalidad del presupuesto la férmula N° de las
comprendidas en el cuadro de férmulas- tipe generales aprobado por decreto 3650/1970 de 19 de
Diciembre (B.O.E. 29-12-70).

FORMULA;
Kt =

D Se propone Ia no inclusién de clausula de revision de precios al ser el plazo de ejecucién
previsto inferior a 12 meses.

2.- CLASIFICACION DEL CONTRATISTA Y CATEGORIA DEL CONTRATO
(Art. 25 del Texto Refundido de la Ley de Contratos de las Administraciones Publicas vy arts.
25, 26 Y 36 de su Reglamento)

Presupuesto de licitacién (P.L.): P.L.
Plazo de ejecucién en meses (P.E.): Anualidad media = ——— x12=
P.E.

El contratista adjudicatario de las obras deberg estar clasificado en:

Grupo
Subgrupo
Categoria

El / Los autores

Fecha: ....cccooooovviviiiiiiiieene.
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NUMERO EXPEDIENTE ... o e e e

[ 200 L =1 I ORI
LOCALIDAD ... s PROVINCIA ...

RESUMEN GENERAL

RESUMEN (Ex Y j i6 i ,

RESUMEN éguggzsda; Igz | lfa(;obrta el presupuesto de ejecucion material total EUROS (P.E.M.) %
DEMOLICIONES Y TRABAJOS PREVIOS
ACONDICIONAMIENTO DE TERRENOS
CIMENTACIONES
SANEAMIENTO
ESTRUCTURAS
ALBANILERIA
CUBIERTAS
INSTALACIONES, con los siguientes subcapitulos

CLIMATIZACION / CALEFACCION
ELECTRICIDAD
FONTANERIA
COMUNICACIONES
GASES LICUADOS
ELECTROMECANICAS
CONTRAINCENDIOS
ANTIINTRUSISMO
OTRAS INSTALACIONES
AISLAMIENTOS
REVESTIMIENTOS
CARPINTERIA Y CERRAJERIA
VIDRIERIA
PINTURAS
VARIOS
URBANIZACION
A - Importe total de la obra
SEGURIDAD Y SALUD, con los siguientes subcapitulos
LOCALES Y SERVICIOS
SEGURIDAD COLECTIVA
SEGURIDAD INDIVIDUAL
SENALIZACIONES Y ACOTAMIENTOS
VARIOS
B - Importe total del Estudio de Seguridad y Salud

TOTAL PRESUPUESTO EJECUCION MATERIAL (obra + Seguridad y 100 %
Salud)

| Porcentaje (6 decimales) del total del seguridad y salud (B) respecto del total de la obra (A) [100B/A] | |

GASTOS GENERALES (16%)
BENEFICIO INDUSTRIAL (6%)
VA, (16%)

[ TOTAL PRESUPUESTO BASE DE LICITACION [ |
Fdo.: EL/LOS AUTORES
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DETERMINACION DE COSTES INDIRECTOS DE OBRA

De acuerdo con los criterios marcados por la “Fundacién, Codificacién y Banco
de Precios de la Construccién”, se hace necesario determinar el porcentaje que
representan los costes indirectos de cada obra respecto de los costos directos de la
misma.

Son conceptos imputables la mano de obra indirecta en funciones de control y
organizacion; los materiales, maquinaria, herramientas y mano de obra auxiliares; las
instalaciones y construcciones provisionales; el personal técnico y administrativo; y en
su caso los medios de seguridad y salud.

Los costes indirectos de obra vendran condicionados por la Tipologia de ésta,
por el Emplazamiento, por su Superficie, por la Organizacién de la misma, por el
Presupuesto y por el Plazo de Ejecucién.

Para su determinacién, sera necesario establecer la relaciéon de “hipétesis de
partida” que van a condicionar los costes indirectos de la obra. Seguidamente,
haciendo uso del cuadro adjunto, se calcularan los costes indirectos globales de la obra;
y finalmente se obtendra la relacién de dichos costes indirectos con el presupuesto total
de costos directos de la obra.

TIPO APLICABLE EN CONCEPTO DE COSTES INDIRECTOS EN LOS PROYECTOS
DE LA CONSEJERIA

En los proyectos de nueva planta que se redacten para la Consejeria de Cultura
se aplicara el 13% de costes indirectos, salvo que se considere que los condicionantes
de la obra proyectada no se ajustan a las hipétesis utilizadas por el “Banco de Precios
de la Construccion”; en cuyo caso sera necesario realizar el correspondiente calculo
haciendo uso del cuadro anexo.

Para las obras de Intervencion en el Patrimonio Histérico, se ha convenido en
aplicar un 17% de costes indirectos sin necesidad de realizar el mencionado célculo, a
menos que se considere que los condicionantes de la obra proyectada no se ajustan a
las siguientes hipétesis de partida.

e El proyecto tiene Estudio de Seguridad y Salud con su correspondiente
valoracion.

e Los apeos y andamios singulares se valoran separadamente como
unidades de obra, segln los criterios indicados en el apéndice 4 de este
documento.

e Las obras se realizan en inmuebles preexistentes.
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SECRETARIA GENERAL TECNICA

CALCULO DE COSTES INDIRECTOS
EXPEDIENTE:
TITULO:
LOCALIDAD:
DATOS
Costes Directos de EjecuciéndelaObra = € 0,00
‘Costes Directos de Ejec. de Seguridad € 0,00
Total Costes Directos de Ejecucion = | € 0,00
Plazo de Ejecucion mes 4]
Superficie Construida m2 0
COSTES INDIRECTOS
_CODIGO CONCEPTO UD, CANTIDAD | PRECIO* | iIMPORTE %
Cc12 COSTES INDIRECTOS 0,000 0,00
c1z21 MANO DE OBRA INDIRECTA 0,00 0,00
C1211 Encargado . mes 0 2.400,00 0,00 0,00
Ci212 Capataces . mes 0,00 0,00
Ci1213 Almaceneros mes 0 1.700,00 0,00 0,00
C1214 Guardas mes a 1.800,00 0,00 0,00
C1215 Listeros mes 0,00 0,00
C1216 Otros b 2000 0,00
ci22 MEDIOS AUXILIARES 0,00 0,060
C1221 Personal Auxiliar 0,00 0,00
C12211  [Pemal. tpte. interno materiales m2. (Y] 1,50 0,00 0,00
C12212 _ 'Pernal. limpieza, regado y vertido m2. Y] 2,00 0,00 0,00
C12213  Recogida y tpte. Gtiles y herramtas. m2. 0 0,80 600 0,00
C12214 Otros L . 0,00 0,00
C1222 Materiales Auxiliares ol 0,00 0,00
€12221  Pasla fijacion reglas m2. B 0 0,03 0,00 0,00
C12222  :Materiales peldafios provisionales m2. 0 0,06 __6o0 0,00
C12223  Materiales para replanteos m2. 0 0,03 0,00 0,00
C1223 Materiales, Utilies y Herraminetas ) 0,00 0,00
C12231  Medios de elevacién 3 0,00 0,00
C122311  Gruas con gruista mes 0 3.400,00 0,00 0,00
C122312 Montaje y desmontaje gruas u. 0 4.850,00 0,00 0,00
C122313 | Montacargas mes (4] 540,00 0,00 0,00
C12232 Hormigoneras mes 340,00 0,00 0,00
C12233  :Cortadoras y dobladoras mes 0 170,00 G,00 0,00
C12234 | Andamios m2. 0 0,50 0,00 0,00
C12235  |Herraminetas m2, 0 1,20 0,00 0,00
C12236 | Otras maquinas mes 0 170,00 0,00 0,00
€123 INSTALACIONES ACCESORIAS Y COMPLEMENTARIAS ) 0,00 0,00
C1231 Casetas de obra 0,00 0,00
C12111  iOficinas mes 0 110,00 0,00 0,00
C12112  'Aimacenes m2. 0 100,00 0,00 0,00
C1232 Acometidas y tandidos u. 0 2.000,00 0,00 0,00
C1233 Viasles, Localizacnes y replant. u. 0 700,00 0,00 0,00
C1234  |Otros v 0,00 0,00
c124 PERSONAL : 0,00 0,00
c1z241 Técnicos adcritos a la obra mes 0 2.750,00 0,00 0,00
C1242 Administrativos o mes Q 1.750,00 0,00 0,00
C1243 Otros B 0,00 0,00
C125  VARIOS 0,00 0,00
C1251 Gastos de oficina de obra mes 0 65,00 0,00 0,00
C1252 Retiradade residuos n2. 0 0,90 0,00 0,00
C1253  1OMOS . 000 000
C126  SEGURIDAD Y SALUD ‘ 0,00 0,00
C1261  Medicina preventiva y prim. aux. u. 0,00 000
C1262  Formacién especificaenS.y S. u 0,00 0,00
C1263 Cascos y guantes de uso normal u o 0,00 0,00
C1264  :Personal de seguridad u 0,00 000
C12685  iLocales y Servicios U 0,00 0,00
C1286  iSeguridad colectiva u 0,00 0,00
C1267  |Seguridad individual u 6,00 000
C1268 Sedializacién u 0,00 0.00
* Precios estimativos cansiderados a parti del Banco de Precios del afic 99.
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4.1.- NORMAS SOBRE LA REALIZACION DE TRABAJOS ARQUEOLOGICOS DE
APOYO A LA RESTAURACION.

Nunca se podran supeditar las propuestas del proyecto a las conclusiones resultantes
de los trabajos arqueolégicos incluidos en el mismo.

En cuanto al porcentaje del presupuesto de la actividad arqueoldégica que ha de
destinarse a la conservacion del yacimiento, conforme a lo previsto en el art. 97 del
Reglamento de Proteccidén y Fomento del P.H.A., quedara integrado en el presupuesto
de conservacion del propio proyecto de intervencién, dado que el objeto principal de
éste es proteger y consolidar tanto el inmueble como los restos que pudieran aparecer.

PRESUPUESTO:

PRECIOS DESCOMPUESTOS:
W Trabajos arqueoldgicos:

. No se admitiran actividades que no sean “unidades de obra”, como
elaboracion de informes, etc.

. Las unidades de obra sélo incluiran la mano de obra directa, los
materiales y los utiles y herramientas que tenga que poner el contratista
de la obra.

. Los epigrafes haran referencia a que la actividad se realizara por

metodologia arqueoldgica y en presencia del arquedlogo que designe la
Consejeria de Cultura.

. Los epigrafes de las unidades de excavacidon arqueoldgica, incluiran
ejecucién de la proteccién de los restos hallados y el relleno de las catas
realizadas.

PLIEGO DE PRESCRIPCIONES TECNICAS:

| Trabajos arqueoldgicos:
El Pliego de Prescripciones Técnicas debera incluir un apartado respecto de la
realizacion de Trabajos de arqueologia. Hara hincapié en la realizacion de los
trabajos, en la forma y condiciones con que se haya de ejecutar la proteccién y
relleno incluido en el precio de la excavacidn, y cuantas otras prescripciones se
consideren oportunas establecer. Asimismo indicard que los trabajos se
realizaran en presencia de un arquedlogo independiente de la contrata de las
obras y designado por la Consejeria de Cultura.
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4.2.- NORMAS SOBRE LA INSTALACION DE ANDAMIOS Y APEOS DE CARACTER
SINGULAR.

En condiciones normales, y de acuerdo con los criterios de la Fundacion
Cadificaciéon y Banco de Precios de la Construccién, los andamios y apeos
necesarios para la correcta ejecucion de las unidades de obra se consideran en
el calculo de los Costes Indirectos de la Obra.

ANDAMIOS

Cuando en las obras de intervencion en inmuebles del Patrimonio Histérico los

andamios pasan a tener un caracter singular por su dimension y/o altura, su

repercusion en los costes indirectos puede desvirtuar el precio de muchas de las
unidades de obra del proyecto.

Es por ello que en estos casos, y cuando sea imposible, 0 excesivamente

complejo, imputar el andamiaje proporcionalmente a cada partida, como costes

directos, se presentaran como dos precios unitarios independientes:

- El primero contemplara el de alquiler de andamio/dia incluidos elementos de
acceso, protecciones, lonas o redes, etc. En la descomposicion de este
unitario solo intervendra como elemental el correspondiente m? alquiler/dia de
andamio. El importe de esta partida se obtendra multiplicando el precio
anteriormente calculado por lo m? de superficie protegida y por el nimero de
dias estimado de duracién de los trabajos.

- El segundo contemplara el m? de montaje y desmontaje de andamio, incluso
de elementos de acceso, protecciones, lonas o redes, etc. En la
descomposicion de este unitario so6lo intervendra como elemental la mano de
obra necesaria para la ejecucion de la unidad. El importe de esta partida se
obtendra multiplicando el precio anteriormente calculado por los m? de
superficie protegida.

4.3.- PROGRAMA DE CONTROL DE CALIDAD

Debe adjuntarse un Plan de Control referido a la obra que se proyecta en el que
se incluyan las pruebas y ensayos a que deberan someterse los distintos materiales y
uds. de obra, distinguiendo entre aquellos que vengan obligados por normas de
obligado cumplimiento, los cuales debera realizarlos obligatoriamente el contratista sin
derecho a contraprestacion econdmica, y aquellos que no vengan impuestos por
normas basicas, y sin embargo considere oportuno recogerlos el técnico autor, no
debiendo superar el importe de éstos ultimos el 1 % del P.E.M. de la obra, y
manifestandose expresamente por el redactor que su importe no va a superar el citado
limite.
No obstante si el redactor considera insuficiente el importe del 1 % para la realizacion
del programa de control debera manifestarlo por escrito a esta Oficina de Supervision
para su consideracion.
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CONSEJERIA DE CULTURA
SECRETARIA GENERAL TECNICA

CONTENIDO DE LOS PROYECTOS SEGUN LOS NIVELES DE PRESENTACION

APARTADO

NIVEL 1

NIVEL 2

NIVEL 3

NIVEL 4

'MEMORIA Y ANEXOS
‘Datos del encargo

>300.506 €
6>120.202€
o/ estructura

<120.202 €
c/estructura
c/supervision

< 300.506 €
s/estructura
sisupervision

< 30.050 €
obra menor
s/supervisién

‘Antecedentes

Emplazamiento y solar

Descripclon del inmueble preexistente

Memoria Histérico Artistica

Datos de partida

Condicionantes y servidumbres

Repartaje fotogréfico

2.1.C

Memoria descriptiva y justificativa de la intervencién

Programa de necesidades

Descripcion de la intervencion

Justificacidn del proyecto

Elementos a proteger

mo.ou-mg-umnoo'm

Indice de costo

24D

Memoria técnica, constructiva y de las instalaciones.

21E
21.F

Memoria de célculo

Anexo | - Justificativo de la normativa bésica y medio ambiental

216

Anexo |l - De documentos administrativos

t
i

1 Obra completa

2 Clasificacion y categoria

3 Revisién de precios

4  Programa de tiempos y costos

5 Resumen econdmico

“24H

Il - De documentos técnicos.

1 Estudio Geotécnico

2 |Ofros estudios previos

2.2
22A

3 |Listados de calculos )
PLIEGO DE PRESCRIPCIONES TECNICAS*
Alcance del pliego y descripcién de las obras

2.2.B

Presc.generales: interpretacion del proyecto y procedimientos

2.2.C

Condiciones que deben reunir los materiales y equipos

2.2.D

Condiciones de ejecucién de las unidades de obra

22E

Criterios para la Conservacién y el Mantenimiento

2.2F

1Anexo A - Programa de Control de Calidad

22G
2.3
2.3.B

Anexo B - Relacion de normas de cbligado cumpllmlento
MEDICIONES Y PRESUPUESTO .

Determinacion de los Costes Indirectos de la Obra
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3. Otras disposiciones

CAMARA DE CUENTAS DE ANDALUCIA

RESOLUCION de 9 de febrero de 2006, por la
que se ordena la publicacion del Informe de fiscali-
zacion de regularidad de la fundacion Real Escuela
Andaluza de Arte Ecuestre, correspondiente al gjercicio
2003.

En virtud de las facultades que me vienen atribuidas por
el articulo 21 de la Ley 1/1988, de 17 de marzo, de la CAmara
de Cuentas de Andalucia, y del acuerdo adoptado por el Pleno
de esta Institucion, en la sesién celebrada en dia 8 de noviem-
bre de 2005,

RESUELVO

De conformidad con el art. 12 de la citada Ley 1/1988,
ordenar la publicacion del Informe de fiscalizacion de regu-
laridad de la fundacion Real Escuela Andaluza de Arte Ecuestre,
correspondiente al ejercicio 2003.

Sevilla, 9 de febrero de 2006.- El Consejero Mayor, Rafael
Navas Vazquez.

El Pleno de la Camara de Cuentas de Andalucia, en su sesion
celebrada el dia 8 de noviembre de 2005, con asistencia
de todos sus miembros, ha acordado aprobar por unanimidad
el Informe de fiscalizacion de regularidad de la fundacion
Real Escuela Andaluza de Arte Ecuestre,
correspondiente al ejercicio 2003

INDICE
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I. INTRODUCCION

1. El Pleno de la Ciamara de Cuentas de Andalu-
cia incluy6 en el plan de actuaciones para el afio
2004, una auditoria de la Fundacion Real Escuela
Andaluza de Arte Ecuestre. Para dar cumpli-
miento al mismo, se ha realizado una auditoria
de regularidad referida al ejercicio 2003.

2. Por acuerdo de la Diputacién de Cadiz de 27
de abril de 1974, se cre6 el Patronato de la Es-
cuela Andaluza de Arte Ecuestre como funda-
ci6n cultural. Su finalidad era prestar a la provin-
cia de Cadiz los servicios de fomento y protec-
cién de la ganaderia caballar, de sus industrias
derivadas y la difusion del arte ecuestre de alta
escuela. La Junta de Andalucia se integro en el
Real Patronato por acuerdo del Consejo de Go-
bierno de 17 de abril de 1990.

3. Su constitucién como fundacién piblica de
setvicio, al amparo del articulo 85 c) del Regla-
mento de Servicio de las Corporaciones Locales
(Decreto de 17 de junio de 1955), provoc6 que
la Escuela fuera conceptuada de diversas formas
desde el punto de vista juridico. Unas veces era
considerada parte integrante de la Administra-
cién y otras una fundacion publica.

4. Para evitar esta indefinicién, por acuerdo de
30 de dictembre de 2002 del Consejo de Go-
bierno de la Junta de Andalucia, se autorizé la
transformacion del Real Patronato de la Escuela
Andaluza de Arte Ecuestre en fundacion y se
aprobaron sus nuevos Estatutos. En ellos se le
atribuye expresamente la cualidad de fundacién
publica de caricter turdstico, educativo y cultural,
fundada por la Junta de Andalucia y la Diputa-
cién de Cadiz. Se constituy6 al amparo del arti-
culo 34 de la Constitucion Espafiola, el articulo
35 del Cédigo Civil y el articulo 6 de la Ley
50/2002 de 26 de diciembre, de Fundaciones. El
15 de julio de 2003 la Junta General Extraordi-
naria y Universal del Patronato acord6 hacer
efectiva su transformacién en Fundacién.

Las Cuentas Anuales del ejercicio que se fiscaliza
se han formulado de acuerdo con los ptincipios
contables y normas de valoracién y clasificaciéon
contenidos en el Plan General de Contabilidad y
las normas de adaptacién aplicables a las Entida-
des sin fines lucrativos.

5. En virtud de la Resoluciéon de S.M. el Rey
Don Juan Catlos I, comunicada el 11 de junio de
1998, tiene el titulo de Real, por lo que la deno-
minacién de la fundacién es “Real Escuela
Andaluza de Arte Ecuestre”, en lo sucesivo
REAAE.

6. Los fines de la Fundacién, cuyo domicilio
social esti en Jerez de la Frontera (Cadiz), son:

-“Fomentar y proteger la ganaderia caballar y sus
industrias derivadas.

-Difusién del arte ecuestre a través de una Es-
cuela Especial que setia al mismo tiempo de
formacién de las profesiones especiales relacio-
nadas con la ganaderia caballar y exposicién
permanente sobre el caballo, los enganches y las
industrias afines.

-Profundizar y dar a conocer los aspectos histo-
ricos, educativos, culturales del Arte Ecuestre
dentro de la Comunidad Auténoma de Andalu-
cia y especialmente en la provincia de Cadiz.

-Fomentar el Arte Ecuestre, la ganaderia caballar
y las industrias derivadas como recurso turdstico
dando a conocer la Real Escuela como centro de
atraccion turistica.

-Fomentar el respeto y la cultura del caballo an-
daluz entendiéndolo patte de la identidad anda-
luza.

-Colaborat con las Autoridades y Organismos
estatales, autonémicos, provinciales, comarcales
y locales en proyectos de interés a los fines que
se persiguen.

-Establecer relaciones con entidades similares o
afines, publicas o privadas, para el intercambio
de conocimientos y en su caso, organizacion de

actos relacionados con el Arte Ecuestre y la ga-
naderia caballar.

-Colaborar en programas de investigacion basica
sobre ctia caballar e industtias derivadas.
-Cualquier actividad que ayude a conocer y di-
fundir el Arte Ecuestre.”
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7. El Protectorado de la Fundacién corresponde
a la Consejeria de Cultura de la Junta de Andalu-
cia.

8. Segun sus Estatutos los 6rganos de la Funda-
cién son: el Patronato, el Comité Ejecutivo y el
Gerente.

9. El Patronato es el 6rgano de representacion,
gobiemo y administracion de la Fundacién. Le
cotresponde cumplir los fines fundacionales y
administrar y disponer, en su caso, de los bienes
que integran el pattimonio de la Fundacién. El
Presidente de la Junta de Andalucia preside el
Patronato, actuando como Vicepresidente Pr-
mero el Consejero de Turismo, Comercio y De-
porte y como Vicepresidente Segundo el Presi-
dente de la Diputacién de Cadiz.

10. El Patronato nombra de entre sus miem-
bros una Comisién Ejecutiva permanente, que
le corresponde la direccion administrativa, la
organizacién de sus servicios y la ejecucion de
los acuerdos, asi como, aquellas competencias
que le sean delegadas por el Patronato.

11. El Gerente es elegido por el Patronato a
propuesta de su Presidente, asumiendo la
maxima autoridad ejecutiva de la Institucién,
bajo la dependencia del Comité Ejecutivo y su
Presidente.

12. Para el desarrollo de los fines fundacionales,
ha tenido una plantilla media de 110 trabajado-
res durante el ejercicio 2003.

13. Los trabajos de fiscalizacion se han desarro-
llado de acuerdo con los Principios y Normas
de Auditoria aplicables al Sector Publico,
habiéndose efectuado todas aquellas pruebas y
procedimientos de auditoria necesarios para
soportar la opinién y conclusiones de este in-
forme.

14. La comprensiéon adecuada del presente in-
forme requiere una lectura global del mismo.
Cualquier abstraccion sobre un pirrafo o epi-
grafe pudiera no tener sentido aisladamente
considerada.

15. Los trabajos de campo necesarios para la
realizacion del informe concluyeron el 4 de
febrero de 2005.

II. OBJETIVOS Y ALCANCE
IL.1 OBJETIVOS

16. Los objetivos del informe son los que se
relacionan a continuacién:

- Concluir sobre el cumplimiento de los princi-
pios y normas de control interno establecidos
para la salvaguarda y control de los activos de la
Fundacion.

- Emitir una opinién sobre si las Cuentas Anua-
les correspondientes al ejercicio 2003, expresan
en todos sus aspectos significativos la imagen
fiel del patrimonio, de la situacién financiera de
la Fundacién, de los resultados de sus opera-
ciones y de los recursos obtenidos y aplicados
durante el ejercicio terminado 2 31 de diciembre
y contienen la informacion necesaria y suficien-
te para su interpretacién y comprension ade-
cuadas, de conformidad con los principios y
normas contables generalmente aceptados y
que guardan uniformidad con los aplicados en
ejercicios anteriores. "

17. Asimismo, se opinara sobte el adecuado
cumplimiento de la legalidad aplicable.

I1.2 ALCANCE

18. En los Anexos I y II de este informe se ofre-
cen las Cuentas Anuales que corresponden al
ejercicio social comprendido entre el 15 de julio
de 2003 (fecha de transformacién en Fundaci6n)
y el 31 de diciembre del mismo afio. No obstan-
te, el trabajo de fiscalizacion que se ha realizado
alcanza todos los registros contables relativos al
ejercicio 2003.

19. Para alcanzar los objetivos descritos, los
procedimientos de auditoria aplicados se han
dirigido a comprobar los siguientes aspectos:

- La estructura organizativa, administrativa y de
control existente en la Fundacion, a efectos de
la evaluacién de los registros existentes.
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- La adecuada situacion fiscal y laboral, asi co-
mo el cumplimiento de la normativa sobre con-
trataciéon publica.

- La propiedad, existencia fisica, valoracion,
cobertura de seguros y correcta clasificacién de
los inmovilizados de la entidad.

- La razonabilidad de los activos circulantes, su
cobrabilidad y correcta clasificacion.

- Que los pasivos reflejen la totalidad de las
deudas de la empresa y estén debidamente re-
gistrados y clasificados.

- Si se han realizado las perodificaciones de
ingresos y gastos necesarias, segun el principio
de devengo.

- Si los resultados responden a la realidad de los
hechos econémicos acaecidos en el ejercicio.

- Si los critetios de valoracién han sido aplica-
dos de conformidad con principios y normas de
contabilidad generalmente aceptados.

- Si la estructura, composicion y contenido de la
Memoria anual, asi como de la Liquidacién del
Presupuesto de Ingresos y Gastos cumplen los
requisitos exigidos por el Plan General de Con-
tabilidad adaptado a las entidades sin fines lu-

crativos.

III. RESULTADOS DE LA FISCALIZA-
CION

I11.1 REVISION DEL CONTROL INTERNO

20. Los expedientes de personal se encuentran
incompletos y no estin actualizados. Es fre-
cuente que no consten los datos relativos a la
situacién personal o familiar del trabajador, los
cursos de formacién recibidos o la titulacién
académica exigida para el desempefio de un
determinado puesto de trabajo.

21. La REAAE no tiene aprobadas unas nor-
mas especificas de contratacién de bienes y
servicios, adecuadas a su naturaleza de funda-
cién publica, que contengan unos procedimien-
tos internos que cumplan con los principios de
publicidad, concutrencia e igualdad a los que
estaba obligada en su actividad contractual. La

falta de una normativa especifica puede ocasio-
nar debilidades de control interno y la inade-
cuada tramitacién de los expedientes de contra-
tacién. (§ 32).

22. La Fundacién realiza giras de promocién
con su especticulo ecuestre por Espafia y el
extranjero, y debe abonar a sus trabajadores los
gastos de desplazamiento, alojamiento y manu-
tencion. Es prictica habitual que la dieta que
cubre los gastos de cada empleado, la solicite
por grupos el correspondiente Jefe de Area. Fl
Departamento de Contabilidad realiza el pago
en metilico al citado responsable de irea, quién
entrega en mano a cada trabajador el importe
que le corresponde. El abono de estas cantida-
des se deberia realizar mediante transferencia
bancaria a cada interesado y por el importe que
a cada uno le corresponda, lo que permitira
lograr mayores garantias y un mejor control en
la ejecucidn de este tipo de gasto.

23. La entidad no dispone de un Inventario
Anual de sus elementos patrimoniales que se
encuentre actualizado. El dlimo Inventario
patrimonial que consta esta referido al ejercicio
2000, y carece de aspectos tales como la ubica-
cién fisica de los bienes, el estado de consetva-
ci6n, las posibles vatiaciones producidas en su
valoracion, las amortizaciones practicadas o
cualquier otra partida compensadora que afecte
al elemento patrimonial, etc.

La inexistencia de un inventario actualizado
impide, en principio, conocer la localizacion de
los bienes y su estado de uso, pudiendo afectar
asimismo a las garantias sobre la fiabilidad de
los registros contables y su reflejo en las Cuen-
tas Anuales.

24. En el anilisis realizado por el equipo de
auditoria a las distintas cuentas que componen
el inmovilizado de la Fundacién, se han detec-
tado determinados apuntes cuya clasificacién
contable no se corresponde con la naturaleza
del bien incorporado al activo. No obstante lo
anterior, no se propone reclasificacién alguna
debido a que los importes no superan, ni indi-
vidualmente ni en su conjunto, la cifra de mate-
rialidad final del area en cuestién. Cabe destacar
por su importancia cuantitativa una reclasifica-
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cién, por importe de 46.615,63 €, que supon-
dria un incremento de la cuenta 222 “Instala-
ciones Técnicas” en decremento de la cuenta
227 “Equipos para procesos de informacion”.

25. Los registros contables que ]a REAAE utiliza
no se adaptan al Plan General de Contabilidad
para las entidades sin fines lucrativos. No obs-
tante, la agrupacién que realiza a efectos de pre-
sentacion de sus Estados Financieros es la co-
rrecta. Asi, en sus registros contables aparecen
las cuentas 216 “Imagen Corporativa” y 218
“Plan de Marketing” para incorporar al activo
bienes que, por su propia naturaleza, deben con-
tabilizarse en la cuenta 212 “Propiedad Indus-
trial”. Lo mismo ocurre, por ejemplo, con la
dotacién fundacional que deberia figurar Gnica-
mente en la cuenta 100 “Dotacién fundacional”
¥, por el contrario, este concepto se divide en
tres cuentas distintas: 100 “Capital social”, 101
“Fondo social” y 103 “Patrimonio”.

26. En la cuenta 224 “Otras instalaciones y
Utllaje”, dentro del inmovilizado material, se
ha comprobado que se incorporan a su activo
bienes cuyo coste de adquisicién es de escasa
cuantia. Estos bienes, cuyo importe global no
es significativo, tanto por su naturaleza como
por su precio de adquisicién, deberian haberse
contabilizado como gasto del ejercicio. La enti-
dad no tiene habilitado ningun criterio segin el
cual los distintos bienes que se adquieren, en
funcién de la naturaleza o del coste del mismo,
se afiaden a su activo o se imputen directamen-
te a la cuenta de resultados.

27. La Fundacién no ha realizado al final del
ejercicio conciliaciones de los saldos con terce-
ros. De la circulanizacién realizada durante el
trabajo de campo se han obtenido diferencias
de importes no significativos, por lo que no se
realiza ningtn ajuste.

Iil.2 REVISION DEL CUMPLIMIENTO DE
LEGALIDAD

28. El Convenio Colectivo del Personal de la
REAAE vigente en el periodo 1996/1997, pre-
veia una bolsa de trabajo para cubrir temporal-
mente las plazas vacantes de puestos de trabajo.
Sin embargo, en el afio 2003 aun no se habia

puesto en funcionamiento la bolsa de empleo.
Por este motivo, la seleccion de trabajadores
que son contratados temporalmente, se realiza
entre los alumnos mas antiguos que han parti-
cipado en cursos de formacion en la REAAE o
entre personas que, sin mediar convocatoria,
envian su curriculum vitae a la Fundacién.

29. El articulo 46, apartado 4 de la Ley de Fun-
daciones obliga a la fundaciones publicas a se-
leccionar su personal con respeto a los princi-
pios de igualdad, mérito, capacidad y publicidad
de la correspondiente convocatoria. El proce-
dimiento que utiliza la REAAE no garantiza
adecuadamente estos ptincipios, ni se realiza
mediante convocatoria publica. Ademas, algu-
nos de estos contratos temporales se han trans-
formado con posterioridad en indefinidos, me-
diante un acuerdo con el Comité de Empresa
de la Fundacién aprobando un Plan de Estabi-
lidad en el Empleo.

30. El articulo 46 apartado 5 de la Ley de Fun-
daciones establece que la contratacién de las
fundaciones publicas (obras, suministros, servi-
cios, etc.) debe respetar los principios de publi-
cidad, concurrencia y objetividad, salvo que la
naturaleza de la operacion a realizar sea incom-
patible con estos principios. '

31. En el ejercicio que se audita las fundaciones
del sector piblico no estaban sometidas a la
Ley de Contratos de las Administraciones Pu-
blicas (LCAP) y, por tanto, obligadas a observar
un procedimiento previo y legalmente regulado.
Por ello, podian cumplir con lo dispuesto en la
Ley de Fundaciones publicando anuncios en
prensa y seleccionando en condiciones de igual-
dad entre los empresarios que acudian a la
licitacién de sus contratos.! En definitiva, esta-
ban sometidas al mismo régimen que las socie-
dades mercantiles de capital mayoritatio de las
Administraciones Piblicas previsto en la Dis-
posicion adicional Sexta de 1a LCAP.

' El Real Decreto Ley 5/2005, de 11 de marzo de reformas urgentes
para ¢l impulso a la productividad y para la mejora de la contratacidn
publica, ha modificado el régimen de contratacién de las fundaciones
del sector publico. Se ha dado nueva redaccién al articulo 2, apartado 1
de la LCAP para someterlas a las prescnpciones de esta ley relativas a la
capacidad de las empresas, publicidad, procedimientos de licitacién y
formas de adjudicacion. Siempre que el importe del contrato sea, con
exclusion del IVA, igual o superior a 5.923.000 € para los de obras y de
236.000 € en los de suministro, consultoria y asistencia y de servicios.
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32. La Consejeria de Turismo y Deporte (6rga-
no de la Administracién al que estaba adscrita la
REAAE en el ejercicio 2003) dict6 la Instruc-
cion 1/2003, de 14 de febrero en la que esta-
blecid, entre otras, normas presupuestarias,
financieras, contables y de contratacion de las
empresas y entidades dependientes o adscritas a
la misma.

33. Esta Instruccion destacaba, en matera de
contrataciéon, la especial trascendencia de la
Disposiciéon adicional sexta de la LCAP. Esta
Disposicién establecia, en la redaccion vigente
en el ejercicio que se fiscaliza, que todas las
sociedades mercantiles en cuyo capital fuera
mayoritaria la participaciéon directa o indirecta
de las Administraciones Puablicas o sus orga-
nismos auténomos o entidades de derecho pu-
blico, deberian ajustar su actividad contractual a
los principios de publicidad y concurrencia.

34. La Instruccion reconocia la necesidad de
aprobar, por los Organos competentes de la
empresas y demis entidades dependientes o
adscritas a la Consejeria, un procedimiento de

contratacion que asumiera los aspectos sustan-
tivos de la LCAP.

35. La REAAE no tiene aprobadas unas nor-
mas especificas de contratacién adecuadas a su
naturaleza de fundacién publica, que contengan
unos procedimientos internos que cumplan con
los principios de publicidad, concurrencia e
igualdad a los que esta obligada en su actividad
contractual.

36. Debido a la carencia de unas normas pro-
pias de contratacion, la REAAE ha utilizado las
reglas incluidas en la citada Instruccién, que
establece una cuantia para tramitar cada contra-
to por los procedimientos que regula: concurso,
procedimiento negociado sin publicidad y con-
trato menot.

37. De los 18 contratos adjudicados por la
REAAE en el ¢jetcicio 2003 se han fiscalizado
12, lo que significa el 67% de aquéllos.

En 10 contratos analizados se han detectado
deficiencias relacionadas con el importe del
mismo, el procedimiento utilizado para su ad-

judicacién o con la falta de criterio de valora-
cién de las ofertas, en los contratos adjudicados
pot concurso.

38. La REAAE no sigue el mismo criterio para
fijar el importe de sus contratos. En unos viene
determinado por la cuantia de la obra, suminis-
tro o setvicio mds el importe del Impuesto so-
bre el Valor Afiadido (IVA), en tanto en otros
no se incluye el citado impuesto. Esta circuns-
tancia tiene especial trascendencia ya que la
cuantia determina el procedimiento a seguir y,
en su caso, el respeto de los principios de pu-
blicidad y concurrencia, como es el caso de la
utilizacion del concurso.

39. En el expediente 13/2003 de compra de un
caballo, el importe de contrato viene determi-
nado por el precio de compra del animal mas el
IVA correspondiente. Asimismo, en los contra-
tos 11/2003 y-12/2003 de suministro de paja, la
cuantia del contrato es el precio del suministro
mis el IVA oportuno. Sin embargo, en otros
expedientes el importe del contrato se fija en
una cantidad que ni incluye el IVA, ni tampoco
se advierte que deberi afiadirsele el citado im-
puesto. Asi sucede en los expedientes 3/2003,
6/2003 y 7/2003 de prestacién de servicios.

40. Siguiendo el criterio establecido en el articu-
lo 77 de 1a LCAP, parece lo mas indicado que
en el importe de los contratos se entienda que
esta incluido el IVA, salvo indicacién expresa
en contrario.

41, Ademis, la circunstancia de no incluir en la
cuantia del contrato el IVA, ha determinado
que algunos no se hayan efectuado con publici-
dad y concurrencia. En el expediente 14/2003
Servicios Telemdticos, 1a cuantia de la adjudicacion
es 29.100 € sin IVA. Al sumarle el importe de
este impuesto, supera el umbral de 30.050,61 €
que la Instruccién recoge para cumplir con las
exigencias de publicidad y concurrencia. No
obstante, fue tramitado por el procedimiento
negociado sin publicidad.

42. En el expediente 3/2003 Estudio sobre la
Actividad de la REAAE, el importe del contrato
(60.101 €) también supera el limite que la Ins-
truccién (30.050,61 €) exige para contratar me-
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diante un procedimiento con publicidad y con-
currencia. Sin embargo, no consta a la Cimara
de Cuentas la existencia de un Pliego de Condi-
ciones, la publicidad de la convocatoria y la
evaluacion de la ofertas por una Mesa de con-
tratacion, tal y como requiere la citada Instruc-
cién para cumplir con los mencionados princi-
pios.

43. El expediente 5/2003 Sonido y Luminotecnia
de Espectdcnlos se tramita como un contrato me-
nor (estos no requieren ni publicidad ni concu-
rrencia). Sin embargo, no ha tenido en cuenta
que el importe anual del contrato (15.600 €)
mas el correspondiente IVA supera el umbral
de 12.020,24 € que se requiere para considerarlo
una contratacién menor.

Igual sucede en los expedientes 11/2003 y
12/2003 de Suministro de Paja cuyos impottes
(14.000 € y 14.400 € sin IVA, respectivamente)
superan la cuantia que les permitiria considerar-
los un contrato menor.

44. Los Pliegos de Condiciones utilizados por la
REAAE no incorporan los criterios de valora-
cion de las ofertas, en los contratos adjudicados
mediante concurso. Ello sucede, por ejemplo,
en el expediente 6/2003 de prestacion de setvi-
cios y en el 15/2003 de adjudicacion de trabajos
técnicos para tehabilitacion de determinados
edificios adscritos a la Fundacién.

45. Tal y como se menciona en el apartado III.1
de este informe, la Fundacién no realiza en
cada ejercicio un Inventario Anual que conten-
ga todos los bienes y derechos que conforman
su patrimonio, a tenor de los establecido en los
articulos 20.1 y 25.2 de la Ley de Fundaciones.

46. La entidad no ha remitido al Protectorado,
dentro de los tres ultimos meses del ejercicio
fiscalizado, el Plan de actuacién que se debera
elaborar anualmente, recogiendo los objetivos y
las actividades que se prevean desarrollar duran-
te el ejercicio siguiente (articulo 25 de sus Esta-
tutos).

47. El articulo 15 de los Estatutos de la Funda-
ci6n obligan a su Comité Ejecutivo a reunirse
en sesion ordinaria, al menos una vez cada se-

mestre. Sin embargo, este Organo no ha cele-
brado ninguna reunién durante el ejercicio
2003.

48. Segun el articulo 25.1 de la Ley de Funda-
ciones, éstas deberan llevar un Libro Diario y
un Libro de Inventarios y Cuentas Anuales.
Estos libros deben ser presentados para su lega-
lizacioén en el Registro de Fundaciones antes de
que transcurran los cuatro meses siguientes a la
fecha de cierre del ejercicio (articulo 38.3 del
Reglamento de Organizacién y Funcionamiento
del Registro de Fundaciones de Andalucia).
Esta exigencia no ha sido cumplimentada por la
Fundacién, al estar aun pendientes de legalizar
los libros oficiales.

49. Las Cuentas Anuales de la Fundacién co-
rrespondientes al ejercicio 2003, fueron apro-
badas por el Patronato en sesion celebrada el 7
de febrero de 2005. Estas no se aprobaron, por
tanto, en el plazo maximo de seis meses desde
el cierre del ejercicio, tal y como establece el
articulo 25.2 de la Ley de Fundaciones y el arti-
culo 25 de sus Estatutos.

50. El Decreto 279/2003, de 7 de octubre, de la
Consejeria de Justicia y Administracion Publica,
por el que se crea el Registro de Fundaciones
de Andalucia y se aprueba su Reglamento de
Organizacién y Funcionamiento, establece que
las Cuentas Anuales deberan ser remitidas por
el Protectorado al Registro, junto con un in-
forme sobre su adecuacién formal a la normati-
va vigente. A la fecha de finalizacién del trabajo
de campo, esta Camara de Cuentas no tiene
constancia de la remisiéon al Registro de las
Cuentas Anuales y del informe preceptivo por
parte del Protectorado.

IIL3 ANALISIS DE LOS ESTADOS FI-
NANCIEROS

51. Se han analizado las Cuentas Anuales de la
Fundacién, cerradas al 31 de diciembre de
2003, que comprenden el Balance, la Cuenta de
Resultados y la Memoria, y que forman una
unidad. A continuacién se exponen, por ireas
de trabajo, los resultados que se han obtenido.
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I11.3.1 Inmovilizado

m€. La amortizacién acumulada al final del ejer-

cicio alcanza los 3.426,90 m€.
Al cierre del ejercicio, el importe bruto del n-
movilizado de la entidad asciende a 16.689,97
€
APORTACION SALDO A

CONCEPTO INICIAL ALTAS BAJAS 31/12/03
I. INMATERIAL
Propiedad Industnal 398.632 150.902 - 549.534
Aplicaciones Informiticas 522.061 5.137 - 527.198
Otro 1. Inmaterial 8.962.032 - - 8.962.032
Amortizaciones -347.283 -102.228 - -449.511
Total 1. Inmaterial 9.535.442 53.811 - 9.589.253
I. MATERIAL
Terrenos y Construcciones 1.274.848 - - 1.274.848
Instal. Técnicas y Maquinaria 1.149.943 121.979 - 1.271.922
Otras Inst., Utllaje y Mobiliario 1.505.668 45.287 - 1.550.955
Equipos para Proc. Informacion 762.460 27.597 - 790.057
Elementos de Transporte 80.606 28.320 -20.134 88.792
Otro 1. Material 1.684.491 104.598 -116.909 1.672.180
Amortizaciones -2.813.510 -260.151 96.276 -2.977.385
Total I. Material 3.644.506 67.630 -40.767 3.671.369
I. FINANCIERO 2.454 - - 2.454
TOTAL INMOVILIZADO 13.182.402 121.441 -40.767 13.263.076

Cuadron® 1

52. En otro inmovilizado inmaterial, la Funda-
ci6én recoge por impotte de 8.223,91 m€ la con-
cesion de explotaciéon de determinados bienes
de dominio publico. Esta concesion se realizé
por el Estado al antiguo Patronato de la Escue-
la Andaluza de Arte Ecuestre, segin inventatio
de los bienes muebles, inmuebles e instalacio-
nes que se incluyé en la escritura publica, de
fecha 28 de abril de 1982, otorgada por la en-
tonces denominada Secretaria de Estado de
Turismo.

Mediante el Real Decreto 3.585/1983, de 28 de
diciembre, de Transferencias del Estado a la
Comunidad Auténoma Andaluza, se transfirié
la propiedad de estos bienes 2 la Junta de Anda-
lucia.

Esta concesion, que no implicaba la cesién del
dominio publico ni de las facultades dominicales
del Estado, se otorgd por un plazo de 25 afios,
pudiendo concederse una o varias prorrogas.

53. El importe por el que la Fundacién ha regis-
trado estos bienes cedidos en explotacién, no
consta ni en la escritura de cesién mencionada ni
en el referido Real Decreto de Transferencias del
Estado a la Comunidad Auténoma Andaluza. La
REAAE ha presentado a la Camara de Cuentas
de Andalucia un informe de tasacién de su in-
movilizado inmaterial, realizado en 1990 por dos
Arquitectos Técnicos. Ahora bien, el valor refle-
jado en las cuentas anuales y el valor dado por
los técnicos no coincide, existiendo una discre-
pancia de 220 m€ una vez deducida la valoracién
correspondiente al Palacio. *

54, Por otro lado, en la referida escritura de
cesion se incluye el Pliego de Condiciones Par-
ticulares que rige la concesiéon de explotacion.
En este Pliego se recoge expresamente que
queda excluido de la concesion el edificio de-
nominado Palacio del Recreo de las Cadenas,
que esti siendo utiizado de manera regular

% punto n® 53 modificado por la alegacién presentada.
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como sede social y administrativa de la Funda-
cién. No consta la debida formalizacion juridica
de su derecho de uso y por ello no puede tener
reflejo en las Cuentas Anuales.

55. De acuerdo con la consulta 5 del Boletin
Oficial del Instituto de Contabilidad y Auditoria
de Cuentas (BOICAC) nimero 9, de abril de
1992, los costes de renovacién, ampliacién o
mejoras que puedan introducirse en los bienes
cedidos, siempre que éstos supongan un au-
mento de su capacidad productiva o alarga-
miento de la vida til, deberan ser contabiliza-
dos como mayor valor del derecho de uso que
luzca en sus cuentas, dentro del epigrafe “in-
movilizado inmaterial”.

56. La REAAE no sigue este criterio estableci-
do en la norma contable y registra dentro de su
inmovilizado material y por un importe global
de 954.892,32 €, el valor de las inversiones que
realiza sobre los bienes que tiene cedidos. Este
registro lo efectia en las cuentas 221 “Cons-
trucciones”, 222-0 “Instalaciones REAAE”,
222-1 “Instalaciones eléctricas Picadero” y 226-
103 “Equipos técnicos informaticos Museo
Arte Ecuestre”. Se propone reclasificacion a las
Cuentas Anuales. (Anexo III).

57. La Fundacién adquiri6 el 19 de noviembre
de 2002 un inmueble que linda con la propiedad
que tiene cedida y que antiguamente formaba
parte de la misma, donde se ubicaban las edifica-
ciones denominadas cuadras y cocheras del anti-
guo palacio del Recreo de las Cadenas.

Este inmueble originariamente fue contabilizado
en la cuenta 221 “Construcciones”, sin realizar la
cotrespondiente separacion entre el valor del
terreno y el valor de la construccién. En el ejer-
cicio 2003 se cottigi6 el apunte inicial, llevando a
la cuenta 220 “Terrenos y bienes naturales” la
parte que la Fundacion estim6 oportuna, basin-
dose en el valor del suelo que refleja el recibo del
Impuesto sobre Bienes Inmuebles (IBI), corres-

pondiente al segundo semestre del ejercicio
2002.

? Punto n° 54 modificado por la alegacién presentada.

Por etror, el calculo correspondiente a esta sepa-
racién no se realizé de forma adecuada. De esta
manera, el importe correcto que deberia haberse
contabilizado en la cuenta 220, se eleva a
431.628,86 €, en lugar de los 314.972,42 € que
recoge en la actualidad. Se propone reclasifica-
cién a las Cuentas Anuales por la diferencia, de
importe 116.656,44 €. (Anexo III).

58. La REAAE tiene contabilizado su inmovili-
zado semoviente (caballos) en las cuentas 228-
103 “Semovientes escuela”, 228-104 “Semovien-
tes enganches” y 228-107 “Semovientes ganade-
tia”, por un impotte total de 1.123.409,97 €.

Los caballos que la Fundacién compra se valo-
ran segin su precio de adquisicién, mientras
que los potros que nacen en las dependencias
de la escuela se valoran al final de cada ejercicio
pot un importe que fija el Jefe del Area Ecues-
tre. Para el ejercicio fiscalizado, como criterio
general, el valor se establecié en 2.000 €.

La Fundacién no contabiliza este tipo de inmo-
vilizado en una cuenta transitoria de inmovili-
zado en curso. Asi, en ningin momento de la
vida del caballo se trealizan actualizaciones del
valor dado inicialmente, ni a los adquiridos a
terceras personas ni a los potros nacidos en su
ganaderia. Este procedimiento no tiene en
cuenta la evolucién de los animales debido a su
normal crecimiento y la mayor o menor destre-
za que van adquiriendo con el adiestramiento
realizado por personal de 1a Fundacién, todo lo
cual implica cambios en su valoracion.

Por tanto, la valoraciéon que recogen las Cuen-
tas Anuales del inmovilizado semoviente pro-
piedad de la REAAE, pudiera no reflejar el
valor razonable del mismo en las distintas fases
de la vida del bien.

II1.3.2 Ingresos a distribuir en varios ejerci-
cios (Subvenciones de capital). Subvencio-
nes de explotacién

59. Durante el ejercicio 2003 la Fundacién ha
recibido subvenciones nominativas de capital
con finalidad especifica segiin el siguiente detalle,
extraido de la Memorna de las Cuentas Anuales.
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_ €
EJERCICIO  [MFORTE | lgggfggg: IMPUTAGION A R:zhsiﬁgﬁggiﬁn, forpa s
DEL PATRONATO 15.07.03 EJERCICIO

1997 300.506 -170.447 130.059 -15.025 115.034
1998 546.922 -424.616 122.306 -47.180 75.126
1999 781.316 -703.183 78.133 -78.133 -
2000 1.068.599 -552.811 515.788 -78.973 436.815
2001 460.795 -230.398 230.397 -46.078 184.319
2002 2.470.160 -370.524 2.099.636 -123.508 1.976.128
2003 2.775.184 -138.759 2.636.425 -43.378 2.593.047
Totales 8.403.482 -2.590.738 5.812.744 -432.275 5.380.469

60. La cantidad concedida y referida al ejercicio
2003, por importe de 2.775 m€, se corresponde
con aportaciones concedidas a la REAAE me-
diante tres Resoluciones de la entonces Conse-
jetia de Turismo y Deporte. Su finalidad fue
financiar el museo del Palacio y determinadas
rehabilitaciones efectuadas sobre el inmoviliza-
do cedido, segun el siguiente desglose:

Cuadro n®2

63. Dentro del epigrafe “Otros Ingresos”, de la
Cuenta de Resultados que se recoge en el
Anexo II de este informe, cotrespondiente al
periodo que va desde el 15 de julio al 31 de
diciembre de 2003, se ha imputado parte de las
subvenciones citadas en el punto 62 de este
informe, seguin el siguiente detalle:

€
€ SUBVENCIONES EXPLOTACION IMPORTE
FECHA RESOLUCION IMPORTE Consejeria Tunismo y Deporte 1.390.361
25.02.03 1.746.019 Diputacién Provincial de Cadiz 62.492
09.05.03 849.013 Real Federacion de Hipica Espafiola 10.800
1311.03 180.152 Total Subvenciones de explotacién 1.463.653
Total Subvenciones capital 2.775.184 Coadron® 4
Cuadron® 3

61. En la cuenta 775 “Subvenciones traspasadas
al resultado del ejercicio” se recogen por impot-
te de 432 m€ las correspondientes al ejercicio
comprendido entre el 15 de julio y el 31 de di-
ciembre de 2003, imputindose las mismas si-
guiendo el método lineal, en funcién a la vida
atil de los elementos financiados con dicha
subvenciones.

62. Por otro lado, la Fundacién también ha reci-
bido subvenciones nominativas de explotacion
para el ejercicio fiscalizado, procedentes de la
mencionada Consejeria de Turismo y Deporte y
de la Diputacién Provincial de Cadiz por impor-
tes, respectivamente, de 2.781 m€ y 125 m€.
Ademis, la REAAE ha percibido otra subven-
cién de explotacién de menor importe, 10.800 €,
procedente de la Real Federacion de Hipica Es-
pafiola para el Campeonato de Espafia de Doma
Clasica, celebrado entre el 7 y el 9 de noviembre
de 2003.

64. Como se puede observar, la subvencién
cotrespondiente 2 la Real Federacién de Hipica
Espafiola se ha imputado en su totalidad al
haberse concedido en el segundo semestre del
ejercicio 2003. Las otras dos subvenciones se
han aplicado al cincuenta por ciento al realizar
la Fundacion una perodificacién mensual de las
mismas, por tratarse de subvenciones para fi-
nanciar gastos del ejercicio, que han sido recibi-
das con caricter mensual.

65. A la fecha de conclusién del trabajo de
campo, se ha podido comprobar la debida apli-
cacién de los fondos a la finalidad para la que
fueron concedidos.

II1.3.3 Fondos propios

66. Al final del ejercicio fiscalizado el detalle de
los fondos propios de la entidad, es el que se
indican a continuacion.
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€

Fondos Propios Importe
Dotacién Fundacional 8.100.880
Resultado ejercicio 2003 -200.842
Total Fondos Propios 7.900.038
Cuadron® 5

67. La dotacién fundacional se corresponde con
el patrimonio neto del anterior Real Patronato
de la Escuela Andaluza de Arte Ecuestre, cerra-
do el dia antes de su transformacién en Funda-

c16n, segun el siguiente detalle:
€
Dotacién Fundacional Importe
Inmovilizaciones Inmateriales 9.535.442
Inmovilizaciones Materiales 3.644.506

Ingresos a distribuir en varios -5.812.744

ejercicios

Acreedores a largo plazo -65.216

Activo circulante 3.357.697

Pasivo circulante -2.558.805

Total Dotaci6on Fundacional  8.100.880
Cuadron® 6

68. En relacién al cuadro n® 6, es conveniente
mencionar que la REAAE ha incluido, dentro
del activo circulante, una nueva aportacion a la
dotacién fundacional, por importe de 601.012
€, que se recoge en su escritura de transforma-
cién en Fundacién, de fecha 15 de julio de
2003. Sin embargo, esta nueva aportacién por
parte de la Junta de Andalucia, no debié figurar
como parte del patrimonio neto del antiguo
Patronato, puesto que es posterior al cierre del
balance del Patronato utilizado para calcular el
mencionado patrimonio neto. Este aumento
debié haberse contabilizado como un aumento
de la dotaciéon fundacional, figurando en la
cuenta 100 “Dotacién fundacional”.

I11.3.4 Acreedores

69. Dentro de los acteedotes a corto plazo del
Balance de Situacién reflejado en el Anexo 1, se
incluyen acreedores comerciales y otras deudas
no comerciales por importe de 818 m€ y 717
me€, respectivamente, segiin el siguiente detalle:

€
Acreedores a corto plazo Importe
Deudas entidades crédito 1.314
Actredores comesciales 817.971
Proveedores 478.349
Acreedores Prest. Servicios 326.214
Anticipos de clientes 13.408
Otras deudas no comerciales 716.923
Administraciones Piblicas 298.026

Proveedores de inmovilizado 351.939
Remuneraciones Pendtes. Pago 1.624
Fianzas Recibidas 65.334
Total Acreedores c/p 1.536.208

Cuadron® 7

70. El detalle de los saldos acreedores con Ad-
ministraciones Piblicas incluidas en el cuadro
n° 7, como deudas no comerciales es el que se
indica a continuacién.

€

Administraciones Publicas Importe
Hacienda Piiblica acreedora I[VA 107.582
Hacienda Publica acreedora retenciones 118.013
Osganismos de la Segunidad Social 72431
Total Administraciones Publicas 298.026
Cuadro n° 8

71. La REAAE recoge en la cuenta “Hacienda
Piblica acreedora por IVA” una provision efec-
tuada en el afio 2001, por importe de 90.151 €.
Esta tiene la finalidad de atender la posible con-
tingencia fiscal de las actas de inspeccién por
IVA, correspondientes a los ejercicios 2000 y
ptimer trimestre del 2001.

72, Esta cantidad se contabiliz6 por error abo-
nando en la cuenta 4750 “Hacienda Publica,
acreedor por IVA”, con cargo al debe de la
Cuenta de Resultados. Sin embargo, esta provi-
sion debid haberse contabilizado con abono a la
cuenta 141 “Provision para Impuestos”. Se

propone reclasificacion a las Cuentas Anuales.
(Anexo III).

73. La Memoria que forma parte de las cuentas
anuales de 2003, informa que en abril de 2004
la Fundacién ha interpuesto recurso contencio-
so-administrativo ante el Tribunal Superiot de
Justicia de Andalucia. Este recurso tiene pot
finalidad impugnar la Resolucién del Tribunal
Econémico Administrativo Regional de Anda-
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lucia, en relacién con las citadas actas de ins-
peccion. )

I11.3.5 Gastos e ingresos

Tras el analisis realizado sobre las distintas
cuentas que componen la Cuenta de Resultados
del gjercicio 2003, se pueden realizar las siguien-
tes consideraciones.

74. La fundacién ha contabilizado en la cuenta
628 “Suministros”, como un gasto del ejercicio
2003 y por importe de 3.846,71 €, el gasto rela-
tivo al consumo y al recargo transitorio del
agua, correspondientes al ejercicio 2002. Se
propone ajuste a las Cuentas Anuales por dicho
importe. (Anexo IV).

75. Se han detectado reclasificaciones, tanto en
gastos como en ingresos, que afectan unica-
mente a la Cuenta de Resultados cuyos impot-
tes, ni de manera individual ni conjuntamente,
superan el indice de materialidad del area. Por
tanto, no se proponen las correspondientes
reclasificaciones.

IV. CONCLUSIONES, RECOMENDA-
CIONES Y OPINION

IV.I CONCLUSIONES Y RECOMENDA-
CIONES DE CONTROL INTERNO

76. Los expedientes de personal se encuentran
incompletos y no estin actualizados. Es fre-
cuente que no consten los datos relativos a la
situacién personal o familiar del trabajador, los
cursos de formacién recibidos o la titulacién
académica exigida para el desempeiio de un
determinado puesto de trabajo (§ 20).

Se recomienda que los expedientes de personal se actuali-
cen, con la finalidad de que contengan los datos relativos
a la situacion personal y familiar del trabajador, los
cursos de formacion rectbidos o la titulacion académica.

77. La REAAE realiza giras de promocién con
su espectaculo ecuestre por Espaiia y el extran-
jero, y debe abonar a sus trabajadores los gastos
de desplazamiento, alojamiento y manutencion.
Es practica habitual que la dieta que cubte los
gastos de cada empleado la solicite por grupos
el correspondiente Jefe de Area. El pago se

realiza en metilico al citado responsable de
irea, quién entrega en mano a cada trabajador el
importe que le corresponde (§ 22).

E! abono de estas cantidades se deberia realizar
mediante transferencia bancaria a cada interesado y por
el importe que a cada uno le corresponda, lo que permi-
tiria lograr mayores garantias y un mejor control en la
ejecucion de este tipo de gasto.

78. La entidad no dispone de un Inveatario
Anual de sus elementos patrimoniales que se
encuentre actualizado. El dltimo Inventario
pattimonial que consta esta referido al ejercicio
2000, y carece de aspectos tales como la ubica-
cién fisica de los bienes, el estado de conserva-
cién, las posibles variaciones producidas en su
valoracién, las amortizaciones practicadas o
cualquiet otra partida compensadora que afecte
al elemento pattimonial, etc.

La inexistencia de un inventario actualizado
impide, en principio, conocer la localizacion de
los bienes y su estado de uso, pudiendo afectar
asimismo a las garantias sobre la fiabilidad de
los registros contables y su reflejo en las Cuen-
tas Anuales (§ 23 y 45).

Se insta a la REAAE a realizar en cada ejercicio un
Inventario Annal que contenga todos Jos bienes y dere-
chos que conforman su patrimonto, a Yenor de lo estable-

cido en los articulos 20.1 y 25.2 de la 1ey de Funda-
ciones. :

79. En el analisis realizado por el equipo de
auditoria a las distintas cuentas que componen
el inmovilizado de 1a Fundacidn, se han detec-
tado determinados apuntes cuya clasificacién
contable no se corresponde con la naturaleza
del bien incotporado al activo (§ 24).

80. Los registros contables que la REAAE utiliza
no se adaptan al Plan General de Contabilidad
para las entidades sin fines lucrativos. No obs-
tante, la agrupacién que realiza a efectos de pre-
sentacion de sus Estados Financieros es la co-
rrecta (§ 25).

81. En la cuenta 224 “Otras instalaciones y Uti-
lzje”, dentro del inmovilizado material, se ha
comprobado que se incorporan a su activo bie-
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nes cuyo coste de adquisicién es de escasa
cuantia. Estos bienes, cuyo importe global no
es significativo, tanto por su naturaleza como
por su precio de adquisicién, deberian haberse
contabilizado como gasto del ejercicio. La enti-
dad no tiene habilitado ningtin criterio segin el
cual los distintos bienes que se adquieren, en
funcion de la naturaleza o del coste del mismo,
se afladen a su activo o se imputen directamen-
te a la cuenta de resultados (§ 26).

82. La Fundacién no ha realizado al final del
ejercicio conciliaciones de los saldos con terce-

ros (§ 27).

Se recomienda realizar estas conciliaciones, al menos al
cterre del erervicio, con el fin de garantizar la ragonabiki-
dad de los saldos tanto activos como pasiws.

IV.2 CONCLUSIONES DE REGULARI-
DAD

83. La seleccion de trabajadores que se contra-
tan temporalmente, se realiza entre los alumnos
mas antiguos que han participado en cursos de
formacién en la REAAE o entre personas que,
sin mediar convocatoria, envian su curticalum
vitae a la Fundacién.

El articulo 46, apartado 4 de la Ley de Funda-
ciones obliga a las fundaciones piblicas a selec-
cionar su personal con respecto a los principios
de igualdad, mérito, capacidad y publicidad de
la correspondiente convocatoria. El procedi-
miento que utiliza la REAAE no garantiza ade-
cuadamente estos principios, ni se realiza me-
diante convocatoria pablica. Ademds, algunos
de estos contratos temporales se han transfor-
mado con posterioridad en indefinidos, me-
diante un acuerdo con el Comité de Empresa
de la Fundacién aprobando un Plan de Estabi-
lidad en el Empleo (§ 28 y 29).

84. La REAAE no tiene aprobadas unas not-
mas especificas de contratacién adecuadas a su
naturaleza de fundacion publica, que contengan
unos procedimientos internos que cumplan con
los prncipios de publicidad, concutrencia e
igualdad a los que esti obligada en su actividad
contractual.

Debido a la carencia de unas normas propias de
contratacion, la REAAE ha utilizado las reglas
incluidas en la Instruccién 1/2003 dictada pot
la entonces Consejetia de Turismo y Deporte
(6rgano de la Administracién a la que estaba
adscrita en el ejercicio que se fiscaliza). (§ 35 y
36).

85. La REAAE no sigue el mismo criterio para
fijar el importe de sus contratos. Esto tiene
especial trascendencia ya que la cuantia deter-
mina el procedimiento a seguir y el respeto de
los principios de publicidad y concurrencia. En
unos contratos viene determinado por la cuan-
tia de la obra, suministro o servicio mas el im-
porte del IVA, en tanto en otros no se incluye
el citado impuesto. La circunstancia de no in-
cluir en la cuantia del contrato el IVA, ha de-
terminado que en algunos no se hayan efectua-
do con publicidad y concurrencia de conformi-
dad con lo establecido en la Instruccién 1/2003
de la Consejeria de Turismo y Deporte. (§ 38 a
43).

86. La entidad no ha remitido al Protectorado,
dentro de los tres ultimos meses del ejercicio
fiscalizado, el Plan de actuacién que se debera
elaborar anualmente, recogiendo los objetivos y
las actividades que se prevean desarrollar duran-
te el ejercicio siguiente (§ 46).

87. El articulo 15 de los Estatutos de la Funda-
cién obligan a su Comité Ejecutivo a reunirse
en sesion ordinaria, al menos una vez cada se-
mestre. Sin embargo, este 6rgano no ha cele-
brado ninguna reunién durante el ejercicio 2003

§ 47).

88. El articulo 25.1 de la Ley de Fundaciones le
obliga a llevar un Libro Diatio y un Libro de
Inventarios y Cuentas Anuales. Estos libros
obligatorios deben ser presentados para su lega-
lizacién en el Registro de Fundaciones antes de
que transcurran los cuatro meses siguientes a la
fecha de cierre del ejercicio (articulo 38.3 del
Reglamento de Organizacién y Funcionamiento
del Registro de Fundaciones de Andalucia).
Esta exigencia no ha sido cumplimentada por la
Fundaci6n, al estar atn pendientes de legalizar
los libros oficiales (§ 48).
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89. Las Cuentas Anuales de la Fundacién co-
rrespondientes al ejetcicio 2003, fueron apro-
badas por el Patronato en sesién celebrada el 7
de febrero de 2005, no habiéndose aprobado,
por tanto, en el plazo maximo de seis meses
desde el cierre del gjercicio, tal y como establece
el articulo 25.2 de la Ley de Fundaciones y el
articulo 25 de sus Estatutos (§ 49).

90. El Decreto de 7 de octubre de 2003 de la
Consejetia de Justicia y Administracién Pablica,
pot el que se crea el Registro de Fundaciones
de Andalucia, establece que las Cuentas Anuales
deberin ser remitidas por el Protectorado al
Registro, junto con un informe sobre su ade-
cuacién formal a la normativa vigente. A la
fecha de finalizacién del trabajo de campo, esta
Cimara de Cuentas no tiene constancia de la
remisién al Registro de las Cuentas Anuales y
del informe preceptivo del Protectorado (§ 50).

91. La Fundacién recoge por importe de
8.223 91 m€, en otro inmovilizado inmaterial, la
concesién de explotacién de determinados bie-
nes de dominio piblico, que realiz6 el Estado al
antiguo Patronato de la Escuela Andaluza de
Arte Ecuestre. Por Real Decreto de 28 de di-
ciembre de 1983, se transfiri6 la propiedad de
estos bienes a la Junta de Andalucia.

La REAAE ha presentado a la Camara de
Cuentas de Andalucia un informe de tasacién
de su inmovilizado inmaterial, realizado en 1990
potr dos Arquitectos Técnicos. Ahora bien, el
valor reflejado en las cuentas anuales y el valor
dado por los técnicos no coincide, existiendo
una discrepancia de 220 m€, una vez deducida
la valoraci6n cotrespondiente al Palacio (§ 52y
53). ¢

92. En la concesién de explotaciéon de bienes
que en su dia realizé el Estado, se excluyd ex-
presamente el edificio denominado Palacio del
Recreo de las Cadenas. Este edificio, que estd
siendo utilizado de manera regular como sede
social y administrativa de la Fundacién, no os-
tenta la debida formalizacion juridica de su de-
recho de uso, ni tiene reflejo en las Cuentas

Anuales (§ 54).

* Punto 0° 91 modificado por la alegacién presentada.

93. La REAAE no sigue el criterio establecido
en la norma contable y registra dentro de su
inmovilizado material el valor de las inversiones

que realiza sobre los bienes que tiene cedidos (§
55 y 56).

94. La valoracion que recogen las Cuentas
Anuales del inmovilizado semoviente propiedad
de la REAAE, no refleja el valor razonable del
mismo en las distintas fases de 1a vida del bien.

Los caballos que la Fundacién compra se valo-
ran segin su precio de adquisicion, mientras
que los potros que nacen en las dependencias
de la escuela se valoran al final de cada ejercicio
pot un importe que fija el Jefe del Area Ecues-
tre.

En ningin momento de la vida del caballo se
realizan actualizaciones del valor inicial, ni a los
adquiridos a terceras personas ni a los potros
nacidos en su ganaderia. Este procedimiento no
tiene en cuenta la evolucion de los animales
debido 2 su normal crecimiento y la mayor o
menor destreza que van adquiriendo con el
adiestramiento realizado por personal de la
Fundacién, todo lo cual implica cambios en su
valoracién (§ 58). ;

IV.3 OPINION DE REGULARIDAD

95. De acuerdo con el alcance de la fiscalizacion
descrito en los puntos 18 y 19 de este informe,
en opinién de la Cimara de Cuentas de Andalu-
cia, los Estados Financieros de la Fundacién
Real Escuela Andaluza de Arte Ecuestre, cotres-
pondientes al ejercicio 2003, expresan, en sus
aspectos significativos, la imagen fiel del patn-
monio, de la situacién financiera y del resultado
econdmico-pattimonial, excepto por las salveda-
des descritas en los puntos 53, 54, 56 y 58. Asi-
mismo, no se han detectado incumplimientos
significativos de la normativa examinada. >

V. ANEXOS

Las Cuentas Anuales adjuntas corresponden al
gjercicio social comprendido entre el 15 de julio
y el 31 de diciembre de 2003, primer cjercicio
de la Fundacién, y en consecuencia no procede
presentar cifras comparativas del ejercicio ante-
fiot.

® Punto n® 95 modificado por la alegacién presentada.
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VI. ALEGACIONES
CUESTION OBSERVADA (Punto 76)

76. Los expedientes de personal se encuentran
incompletos y no estin actualizados. Es fre-
cuente que no consten los datos relativos a la
situacién personal o familiar del trabajador, los
cursos de formacién recibidos o la titulacién
académica exigida para el desempefio de un
determinado puesto de trabajo (§ 20).

Se recormienda que los excpedientes de personal se actuali-
cen, con la finalidad de que contengan los datos relativos
a la situacion personal y familiar del trabajador, los
cursos de formacion recibidos o la titulacion académica.

ALEGACION N°1

Actualmente, el Departamento de Personal
de la Fundacioén, se encuentra en fase de
recepcion de la documentacion justificativa
de la situacién familiar y académica de ca-
da uno de los trabajadores de la Institucion.
El plazo para la recepcion de la misma se
ha fijado para el 15 de septiembre del co-
rriente, por lo que en un plazo de aproxi-
madamente dos meses, los expedientes
individuales de los trabajadores estaran
actualizados y registrados en una base de
datos creada a tal efecto.

CUESTION OBSERVADA (Punto 77)

77. La REAAEF realiza giras de promocioén con
su espectaculo ecuestre por Espafia y el extran-
jero, y debe abonar a sus trabajadores los gastos
de desplazamiento, alojamiento y manutencién.
Es prictica habitual que la dieta que cubre los
gastos de cada empleado la solicite por grupos
el correspondiente Jefe de Area. El pago se
realiza en metilico al citado responsable de
irea, quién entrega en mano a cada trabajador el
importe que le corresponde (§ 22).

El abono de estas cantidades se deberia realizar
mediante Iransferencia bancaria a cada inferesado y por
el importe que a cada uno le corresponda, lo que permi-
tiria lograr mayores garantias y un mejor control en la
efecucion de este tipo de gasto.

ALEGACION N° 2

Desde el mes de Junio del corriente ejerci-
cio, el abono de los gastos al personal co-
rrespondientes a las giras llevadas a cabo
por la Institucién, se estin incluyendo en
sus respectivas néminas y por consiguiente
se incluyen los referidos importes en la
misma transferencia mensual que se le
efectia al trabajador.

CUESTION OBSERVADA (Punto 78)

78. La entidad no dispone de un Inventario
Anual de sus elementos patrimoniales que se
encuentre actualizado. El dltimo Inventario
patrimonial que consta esta referido al ejercicio
2000, y carece de aspectos tales como la ubica-
cién fisica de los bienes, el estado de conserva-
cién, las posibles variaciones producidas en su
valoracién, las amortizaciones practicadas o
cualquier otra partida compensadora que afecte
al elemento patrimonial, etc.

La inexistencia de un inventario actualizado
impide, en principio, conocer la localizacién de
los bienes y su estado de uso, pudiendo afectar
asimismo a las garantias sobre la ‘fiabilidad de
los registros contables y su reflejo en las Cuen-

tas Anuales (§ 23 y 45).

Se insta a la REAAE a realizar en cada cjercicio un
Inventario Anual que contenga todos los bienes y dere-
chos que conforman su patrimonio, a tenor de lo estable-
cido en los articulos 20.1 y 25.2 de la Ly de Funda-

ctones.

ALEGACION N° 3

Se estan efectuando las gestiones oportunas
con empresas especializadas, para la reali-
zacion del Inventario de todos los bienes de
la Fundacién. Existe un compromiso ante
los Patronos de la Institucion para que an-
tes de la finalizacion del presente ejercicio
dicho trabajo esté ejecutado.

Sevilla, 13 de marzo 2006
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CUESTION OBSERVADA (Punto 80)

80. Los registros contables que la REAAE utiliza
no se adaptan al Plan General de Contabilidad
para las entidades sin fines lucrativos. No obs-
tante, la agrupaciéon que realiza a efectos de pre-
sentacion de sus Estados Financieros es la co-
rrecta (§ 25).

Se recomienda realizar estas conciliaciones, al menos al
cierre del efercicio, con el fin de garantizar la razonabili-
dad de los saldos tanto activos como pasivos.

ALEGACION N° 4

Durante el ejercicio 2003, los registro con-
tables no se adaptaban al PGC para las en-
tidades sin fines lucrativos, temiendo en
cuenta que la constitucién de la Fundacién
estd fechada el 15 de julio de dicho ejerci-
cio. Para el cierre del ejercicio 2004, se rea-
lizaron los traspasos oportunos entre cuen-
tas contables para la adaptacién al mencio-
nado PGC.

CUESTION OBSERVADA (Punto 81)

81. En la cuenta 224 “Otras instalaciones y Uti-
llaje”, dentro del inmovilizado material, se ha
comprobado que se incorporan a su activo bie-

nes cuyo coste de adquisicién es de escasa’

cuantia. Estos bienes, cuyo importe global no
es significativo, tanto por su naturaleza como
por su precio de adquisicion, debetian haberse
contabilizado como gasto del ejercicio. La enti-
dad no tiene habilitado ningun criterio segun el
cual los distintos bienes que se adquieren, en
funcidén de la naturaleza o del coste del mismo,
se afladen a su activo o se imputen directamen-
te a la cuenta de resultados (§ 26).

ALEGACION N° 6

Al cierte de cada ejercicio auditado (2003 y
2004) se han realizado las conciliaciones de
saldos con terceros, en base al muestreo
efectuado por la empresa auditora KPMG.

CUESTION OBSERVADA (Punto 83)

83. La seleccion de trabajadores que se contra-
tan temporalmente, se realiza entre los alumnos
mas antiguos que han participado en cursos de
formacion en la REAAE o entre personas que,
sin mediar convocatoria, envian su curricalum
vitae a la Fundacién.

El articulo 46, apartado 4 de la Ley de Funda-
ciones obliga a las fundaciones piblicas a selec-
cionar su personal con tespecto a los ptincipios
de igualdad, mérito, capacidad y publicidad de
la correspondiente convocatoria. El procedi-
miento que utiliza la REAAE no garantiza ade-
cuadamente estos principios, ni S(? realiza me-
diante convocatoria publica. Ademis, algunos
de estos contratos temporales se han transfor-
mado con posterioridad en indefinidos, me-
diante un acuerdo con el Comité de Empresa
de la Fundacién aprobando un Plan de Estabi-
lidad en el Empleo (§ 28 y 29).

ALEGACION N°5

Para las contabilizaciones correspondientes
al ejercicio 2005, si el importe del bien su-
pera 300,00 € se imputa al inmovilizado ma-
terial, y en caso contrario, éste se contabili-
za en la cuenta de gastos correspondiente.

CUESTION OBSERVADA (Punto 82)

82. La Fundacién no ha realizado al final del
ejercicio conciliaciones de los saldos con terce-

ros (§ 27).

ALEGACION N°7

En el ejercicio 2005, se ha adjudicado una
plaza de Mozo Guarda aplicando los prin-
cipios especificados en el articulo 46, apar-
tado 4 de la Ley de Fundaciones, mediante
publicacién de la convocatoria en el Boletin
Oficial de la Provincia de Cadiz. Por tanto,
dicho procedimiento seri el aplicable en
casos futuros. Igualmente, comentar que se
estd elaborando la bolsa de trabajo conjun-
tamente con el Comité de Empresa de la
Fundacién.
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CUESTION OBSERVADA (Punto 84)

84. La REAAE no tiene aprobadas unas nor-
mas especificas de contrataciéon adecuadas a su
naturaleza de fundacién publica, que contengan
unos ptocedimientos internos que cumplan con
los principios de publicidad, concurrencia e
igualdad a los que esta obligada en su actividad
contractual.

Debido a la carencia de unas normas propias de
contratacién, la REAAE ha utilizado las reglas
incluidas en la Instruccién 1/2003 dictada por
la entonces Consejeria de Turismo y Deporte
(6tgano de la Administracién a la que estaba
adscrita en el ejercicio que se fiscaliza). (§ 35 y
36).

CUESTION OBSERVADA (Punto 89)

89. Las Cuentas Anuales de la Fundaciéon co-
rrespondientes al ejercicio 2003, fueron apro-
badas pot el Patronato en sesién celebrada el 7
de febrero de 2005, no habiéndose aprobado,
por tanto, en el plazo maximo de seis meses
desde el cierre del ejercicio, tal y como establece
el articulo 25.2 de la Ley de Fundaciones y el
articulo 25 de sus Estatutos (§ 49).

ALEGACION N° 8

Actualmente, la Fundacién se rige por los
preceptos establecidos en la LCAP, si bien
se estd procediendo a la concrecién y adap-
tacion de los mismos en un Manual de
Normas Internas de Contratacién, al objeto
de salvar las carencias referenciadas.

CUESTION OBSERVADA (Punto 85)

85. La REAAE no sigue el mismo criterio para
fijar el importe de sus contratos. Esto tiene
especial trascendencia ya que la cuantia deter-
mina el procedimiento a seguir y el respeto de
los ptincipios de publicidad y concurrencia. En
unos contratos viene determinado por la cuan-
tia de la obra, suministro o servicio mas el im-
porte del IVA, en tanto en otros no se incluye
el citado impuesto. La circunstancia de no in-
cluir en la cuantia del contrato el IVA, ha de-
terminado que en algunos no se hayan efectua-
do con publicidad y concurrencia de conformi-
dad con lo establecido en la Instruccién 1/2003
de la Consejeria de Turismo y Deporte. (§ 38 a
43).

ALEGACION N° 10

Las cuentas anuales correspondientes al
ejercicio 2004 fueron aprobadas dentro del
plazo establecido de seis meses posteriores
al cierre del ejercid, tal y como consta en el
acta de la Junta General de fecha 30 de ju-
nio del corriente que se adjunta (Anexo I).

CUESTION OBSERVADA (Punto 90)

90. El Decreto de 7 de octubte de 2003 de la
Consejetia de Justicia y Administracién Puablica,
pot el que se crea el Registro de Fundaciones
de Andalucia, establece que las Cuentas Anuales
deberin ser remitidas por el Protectorado al
Registro, junto con un informe sobre su ade-
cuacién formal a la normativa vigente. A la
fecha de finalizacién del trabajo de campo, esta
Camara de Cuentas no tiene constancia de la
remision al Registro de las Cuentas Anuales y
del informe preceptivo del Protectorado (§ 50).

ALEGACION N°9

Idem punto anterior

ALEGACION N° 11

Con fecha 25 de julio del corriente se han
remitido al Protectorado las Cuentas Anua-
les correspondientes a los ejercicios 2003 y
2004.

CUESTION OBSERVADA (Punto 91)

ALEGACION N° 12

ALEGACION ADMITIDA
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CUESTION OBSERVADA (Punto 92)

92. En la concesién de explotacién de bienes
que en su dia realiz6 el Estado, se excluyé ex-
presamente el edificio denominado Palacio del
Recteo de las Cadenas. Este edificio, que estd
siendo utilizado de manera regular como sede
social y administrativa de la Fundacion, no os-
tenta la debida formalizacion juridica de su de-
recho de uso, ni tiene reflejo en las Cuentas
Anuales (§ 54).

En ningin momento de la vida del caballo se
realizan actualizaciones del valor inicial, ni a los
adquitidos a terceras personas ni a los potros
nacidos en su ganaderia. Este procedimiento no
tiene en cuenta la evolucién de los animales
debido a su normal crecimiento y la mayor o
menor destreza que van adquiriendo con el
adiestramiento realizado por personal de la
Fundacién, todo lo cual implica cambios en su

valoracion (§ 58).

ALEGACION N° 13

En el Anexo I, apartado e.2 del Real Decre-
to 3.585/1983, de 28 de diciembre, de
Transferencias del Estado, se menciona
expresamente el Palacio del Recreo de las
Cadenas como parte integrante de la trans-
ferencia efectuada a la Comunidad Aut6-
noma Andaluza.

CUESTION OBSERVADA (Punto 93)

93. La REAAE no sigue el criterio establecido
“en la norma contable y registra dentro de su
inmovilizado matetial el valor de las inversiones

que realiza sobre los bienes que tiene cedidos (§
55y 56).

ALEGACION N° 14

Se realiza la reclasificaci6én propuesta.

CUESTION OBSERVADA (Punto 94)

94. La valoraciéon que recogen las Cuentas

Anuales del inmovilizado semoviente propiedad

de la REAAE, no refleja el valor razonable del
- mismo en las distintas fases de la vida del bien.

Los caballos que la Fundacién compra se valo-
ran segun su precio de adquisicion, mientras

que los potros que nacen en las dependencias -

de la escuela se valoran al final de cada ejercicio
por un importe que fija el Jefe del Area Ecues-
tre.

ALEGACION N° 15

Al objeto de establecer un criterio de valo-
racion de los semovientes de la Fundacion,
se ha remitido un informe a la empresa au-
ditora KPMG, el cual se adjunta (Anexo
III), para que procedan a la revision de los
mismos y llevar a cabo su aplicacion de
inmediato. Dicha revisién se efectuara du-
rante el mes de septiembre del corriente, al
objeto de que el resultado que se obtenga
quede reflejado en la cuenta de resultados
de la Fundacién en el tercer trimestre del
ejercicio,
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UNIVERSIDADES

RESOLUCION de 18 de enero de 2006, de la
Universidad de Sevilla, por la que se acuerda hacer

publico el Presupuesto de esta Universidad para el
ano 2006.

El Consejo Social de la Universidad de Sevilla aprobo,
en su reunién del dia 21 de diciembre de 2005, el Presupuesto

de esta Universidad para el ejercicio 2006, por lo que de
conformidad con lo dispuesto en el articulo 81.2 de la Ley
Orgénica 6/2001, de 21 de diciembre, de Universidades, se
acuerda su publicacion.
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e eeeee et trateeeteetieeeeerearanaraaaaanan Crenernenenan——— ESTADO DE INGRESOS ...........
Capt*. | Arte.| Conc. | Sube. | Part DESCRIPCION PARTIDA SUBCONC. CONCEPTO ARTICULO CAFfTULO
3 TASAS Y OTROS INGRESOS 52,515.967,00]
30 TASAS 1.990.065,00
303 Tasas académicas 1.990.065,00
0 Tasas académicas por servicios administrativos 1.633.,340,00
ol Tasas académicas por servic centros adscritos y vinc. 356.725,00
31 PRECIOS PUBLICOS 37.906.939,00)
312 Servicios académicos por ensefianzas regladas 37.906.938,00
00 Servicios académicos de 1ery 2¢ ciclo en Centros prapios 27533.181,00
o1 Servicios académicos de 3er ciclo en Centros propios 1.549.042,00
[17] Comp ién matriculas ios MEC: 6.546.490,00)
[ex] Compensacién matricuias por familias numerosas 1.630.283,00
04 Compensacion matriculas dei personal propio 647.942,00
R OTROS INGRESQS PROCED. DE PRESTAC.SERVICIOS 12.364.163,00
320 Dchos. matricula cursos y seminarios de snsefianzas propias 5.614.834,00
0 Estudios de Extension Universitaria 170.000,00
ot Cursos de Ensefianzas Propias 639.379,00
03 Cursos de Postgrado 3.399.868,00
o7 Curso para la obtencion del Certificado de Aptitud Pedagogica 470.000,00
s Ofros cursos y seminarios 935.587,00
3z Entradas a museos, exposicionss, espectaculos, etc 14.500,00
2 Espectaculos 14.500,00
n Contratos art 68/83 LOU 4.542.409,00
oo Conlratos 4.475.408,00
9 Oftros 67.000,00
324 Senvicos prestados por unidades de apoyo a la investigacién 221.220,00
325 Dchos. de alcjamiento, restauracion y otros 721.540,00;
0 Dehos. alojamiento colegios universitarios y residencias. 727.540,00
3% Servicios Deportives Universitarios 660.000,00
329 Otros ing procedentas de p iones de servicios 563.660,00
9 Otros 583.660,00
3 VENTA DE BIENES 254,800,00
330 Venta de publicaciones propias 220.000,00
0o Venta de libros 220,000,00
38 REINTEGRO DE OPERACIONES CORRIENTES 34.800,00
380 Da gjercicios cemrados 34.800,00
4 TRANSFERENCIAS CORRIENTES 237.967.008,00)
40 DE LA ADMINISTRACION GENERAL DEL ESTADO 630.196,00
400 Del Ministerio de Educacitn y Ciencia 830.196,00
4 DE ORGANISMOS AUTONOMOS ADMINISTRATIVOS 149.720,00
410 De Organismos Autdnomos Estatales 149.720,00,
42 DE LA SEGURIDAD SOCIAL 2.954.661,00
421 Del Senvicio Andaluz de Salud 2.954.651,00
[v) S.AS. Plazas Vinculadas 2.954.651,00
44 DE EMPRESAS PUBLICAS Y OTROS ENTES PUBLICOS 11.820,00
441 De Universidades Publicas 11.920,00
45 DE COMUNIDADES AUTONOMAS 233,480.284,00
450 De la Consej, con competencia en materia da Universidades 233.030.464,00
00 Financiacion Basica 218.788.904,00
4} Confrato Programa 6.124.468,00
02 Consejo Social 120.000,00)
0 Ce ion equilibrio presupuestario 3.764,183,00
04 Planes Cancertados PRAEM 531.863,00
0% Planes Concertados atenciones extraordinarias 2,009.331,00
08 Planes C d tividades estudiantiles 1.077.795,00
10 Planes C s adaptacion al espacio p 262472,00
9 Otros 341.437,00
451 De Oftras Consejerias de la Junta de Andalucia 449.820,00
00 De Presidencia 67.000,00
04 De Obras Publicas y Transportes 154,675,00
i3] De Empleo 45.000,00
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47

49

461

470

481

De Turismo, Comercio y Deporte

De lgualdad y Bienestar Social

DE CORPORACIONES LOCALES

De Diputaciones y Cabildos Insulares

De Ayuntamienios

DE EMPRESAS PRIVADAS

De entidades financieras

DE FAMILIAS E INSTITUCIONES SIN FINES DE LUCRO
De instituciones sin fines de lucro

DEL EXTERIOR

Transferencias de fuera de la Unién Europea

$2.000,001
101.145,00

£69.837.00

$.403,00
50.434,00
295.000,00
295.000,00
13.500,00
13.500,00
171.900,00
171.900,00;

INGRESOS PATRIMONIALES

961.452,00

531

01

INTERESES DE DEPOSITO

Intereses de Cuentas Bancarias

PRODUCTO DE CONCECIONES Y APROV. EXPEC.
De concesiones Administrativas

De cafeterias

De senvicios de reprografia

De méquinas expendedoras

OTROS INGRESQS PATRIMONIALES

Otros

119.364,00
32.456,00
6.500,00

451,170,00
451.170,00
158.320,00
158.320,00

351.962,00
351.962,00

ENAJENACION DE INVERSIONES REALES

6.000.000,00

61

612

DE LAS DEMAS INVERSIONES REALES
De edificiones y otras construcciones

6.000.000,00/
6,000.000,00

TRANSFERENCIAS DE CAPITAL

§7.107.566,00

70

n

74

Il

700

701

710

m

™

750

01

22888

DE LA ADMINISTRACION GENERAL DEL ESTADO
Del Ministerio de Educacién y Ciencia

Para investigacion cientifica

Plan Nal. Proyectos |+D+

Plan Nal. Acciones complementarias

Plan Nal. Apoyo a la competitividad (Pray. Profit)
QTRI

Plan Nal. Rec. Humanos. Mov. Estancias breves becarios
Plan Nal. Rec. Humanos. Mov. Acciones integradas
Plan Nal.. Rec. Humanos. Prog. Juan de la Cierva
Plan Nal. Rec. Humanos. Prog. Ramén y Cajal

Plan Nal. Rec. Humanos. Contratos técnicos de apoyo
Para inversiones materiales

Otras

De otros Ministerios

Para investigacion cientifica

Otras

DE ORGANISMOS AUTONOMOS ADMINISTRATIVOS
De Organismos Autdnomos Estatales

Para investigacion cientifica

Otras

De Organismos auténomos de ia Junia de Andalucia
Otras

De empresas publicas y otros entes piblicos

De Universidads Piblicas

Otras

DE COMUNIDADES AUTONOMAS

De la Consej. con competencia en materia de Universidades
Para investigacion clentifica

Ayuda Consolidacion de Grupos

Proyactos de Excelencia

OTRI

Prog. retomo de investigadores a Andalucia
Cofinanciacién Prog. Ramoén y Cajal

|Perfeccionamiento de Investig. (P.L.F.A)

7.373.793,00
1.675.568,00;
273.330,00]
61.967,00
261.471,00,
245.718,00
403.590,00
1.284.272,00
337.316,00]

3.520.296,00
3.000.000,00
85.500,001
653,165,004
419.729,00]
65,780,001

11.817.026,001

9.112.405,00|
190.702,00

711.479,00;

624,00

247,460,001

90.000,00

39.558,00

9.400,00/

7.744.470,00

2193213600
21.220.133,00

712.003,00/

377.019,00

337.460,00,

38.588,00

9.400,00
9.400,00

32.944.018,00
32.549,785,00|
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o1 Plan plurianual de inversiones 21,000.000,00
@ Cofinanciacién Programa Operativo FEDER 3.905.315,00
751 De otras Consejerias de la Junta de Andalucia 294.233,00
o4 De Obras Publicas y Transportes 73.098,00
9 |Ofras 73.098,00
05 De Empleo 221.435,00
9% {Otras 221.135,00]
” DE EMPRESAS PRIVADAS 204.700,00
7 Da entidades financieras 150.000,00
o Para inversiones 150.000,00/
7 De otras empresas 54.700,00
99 Ofras 54,700,00
7 DEL EXTERIOR 1,640.293,00
7% Otras transferencias de la Unién Europea 1.560.429,00
00 Para investigacién cientifica 1,458.826,00
99 Otras 101.603,00
796 Qtras transferancias de fuera de la Union Europea 79.864,00
00 Para investigacién cientifica 50.540,00
% Otras 29.324,00
TOTAL PRESUPUESTO DE INGRESOS .......c.corvriensirnsnens 354.551.993,00
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ESTADO DE GASTOS ...........
capte] art. | conc. | sube. | Part | DESCRIPGION PARTIDA | SUBCONC. | CONCEPTo | ARTculo | CAPITWLO
PROGRAMA 422-D
1 GASTOS DE PERSONAL 230.891.962,00}
12 FUNCIONARIOS 128.004.051,81
120 Refribuciones basicas 61.915,895,53
00 P.D.. 39.061.424,80
01 P.AS. 11.833.190,08
02 Profesorado plazas vinculadas 48.804,68
05 Trignios 10.972.475,87
01 {P.D.L 9.300.458,38
02 |PAS. 167201759,
121 Retribuciones Compiementarias 66.088.156,28
00 Complemento de destino P.D.I 22,309.594,354
o1 [P.0DJ. 21.921.755.9)
02 |Plazas vinculadas 387.839,06
01 Complemento de destino P.A.S. 5.431.941,48
02 Complemento especifico P.D. 30.547.996,57
01 |General del P.D.l. 14.321.008,08
02 jPor desempefio de cargos académicos 1.775.306,82
03 {Por méritos docantas 1344395321
04 |Plazas vinculadas 1.007.728,36)
03 Complemento especifico PA.S. 6.539.752.74
04 Otros complementos del P.D.I. 03.997,55
05 Otros complementos del P.AS. 923.831,75
06 Complementos persenales y transitorios 31.041,84)
13 LABORALES 46.767.039.29)
130 Retribuciones Bésicas Personal Laboral Fio 20.421.42997
00 Retribuciones basicas P.0.I. 2.229076.25
01 Retribuciones basicas P.A.S. 18.192.363,72
139 Otras Remuneraciones Personal Laboral Fijo 11.746.794,66
00 Otras retribuciones P.D.I. 1.852.932,12
o1 Ofras refribuciones P.A.S. 9.893.862,54
134 Laboral Eventual 14.598.813,66
00 Retribuciones basicas 8.650.680,99)
o1 |P.Dl 7.919.003,39)
02 [P.AS. 731.677,60
01 Otras refribuciones 5.948.132,67
o1 {P.DI. 5§.550.167,36|
02 [P.AS. 397.965,31
14 OTRO PERSONAL 11.296.729.98)
144 Retribuciones Ayudantes Univ. LRU (Reg.Trans) 213,079,16]
145 Retribuciones Asociados. LRU (Reg. Transit} 9.139.066,04
146 Retribuciones Asociados C.C. Salud. LRU {Reg. Transit,} 796.989,60)
147 Ratribuciones Prof. Visitantes 0,00
148 Retribuciones Prof. Eméritos 1.147.595,18]
15 INCENT{VOS AL RENDIMIENTO 18.136.031,94
150 Productividad 18.042.678,33
00 Productividad por méritos investigadores 4.975.139,37
01 Complementos autonémicos (art 66 LOU) 11.159.942,82
02 Productividad plazas vinculadas 1.093.107,68
03 Productividad del P.A.S. 814.488,46
151 Gratificaciones 93,3536
(i} PAS 93.353,61
16 CUOTAS, PREST. Y G. SOCIAL. A CARGO EMP. 26.768.109,98)
160 Cuotas Sociales 23.725.052,20
o0 Seguridad Social 23.725.052,20
162 Gastos saciales del personal 3.063.057,78
05 Accion Social 3.083.057,78
2 GASTOS EN BIENES CORRIENTES Y SERVICIOS 35.564.086,00
21 REPARACIONES, MANTENIMIENTO Y CONSERV. 4554.357,00)
212 Edificios y ofras construcciones 1,151.206,00!
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213 Magquinaria, instataciones y utillaje 958.883,00)
00 Maquinaria 124.441,00)
0 HInstalaciones 832.321,00]
0z Utillaje 2.421,00}
214 Elementos de transporte 7.453,00
215 Mobifiario y ensares 275.792,00
216 Sistemas para procesos de informacion 2.161.023,00)
2 MATERIAL, SUMINISTROS Y OTROS 29.338,774,00
@0 Material de oficina 2.873.483,00
o0 Material de oficina ordinanio ne inventariabls 1.582.357,00
o Pransa, fevistas, libros y ofras publicaciones 199.130,00
02 Material informatice no inventariable 674.523,00
29 Otro material 17.473,00
21 Suministros 6.269.930,00
4] Energia eléctrica 323918400
o Agua 354.263,00
02 Gas 78.939,00]
03 Combustible 76.843,00/
04 Vestuario 5.186,00
05 Productos alimenticios 336.866,00
06 Productos farmacéuticos y material sanitario 9.238,00
o7 Material docente 467.000,00
] Material deportivo y cultural 66.222,00
10 Matenal reparaciones de edificios y otras construc. £679.980,00
1" Repuestos ds maguinaria, utilizje y elemen. transporia 41.428,00}
12 Material electronico, eléctrico y de comunicaciones 154.779,00)
99 Otros suministros 750.000,00
73 Comunicaciones 2.781.564,00
00 Telefénicas 2.335.325,00]
o1 Postales 429.946,00
02 Telegraficas 6.894,00
03 Telex y telefax 465,00
04 Informaticas 5.534,00
99 Otras 3.400,00
pz2] Transportes 308.318,00)
224 Primas de seguros 500.000.,00
225 Tributos 108.591,00!
00 Estatales 46.518,00
01 Locales §9.847,00
02 Autonémicas 225,00
2% Gastos diversos 4.718.010,00|
01 Atenciones protocolarias y representativas 270.000,00
02 Informacién, divulgacion y publicidad 1.105.887,00
03 Juridicos, contencioses 49.863,00)
08 Reuniones, conferencias y cursos 147142200
09 Actividades culturales 876.547,00]
10 Actividades deportivas 479.737,00
9 Qbros 464.554,00
27 Trabajos realizados por otras empresas y profesionales 11.760.878,00
00 Limpieza y aseo 6.789.542,00
o | Seguridad 3.290.671,00)
03 Postales o similares 10.118,00)
06 Estudios y trabajos técnicos 1.230.246,00
o7 Edicion de publicaciones 440.301,00
23 INDEMNIZACIONES POR RAZON DEL SERVICIO 1.670.955,00
230 Dietas 405.970,00]
231 Locomocidn 633.705,00]
px] Otras indemnizaciones £31.280,00|
3 GASTOS FINANCIEROS 1.473.683,00
3 DE PRESTAMOS EN MONEDA NACIONAL 1.382.322,00
310 Intereses 1.362.322,00
01 A largo plazo 1.382.322,00
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M DE DEPOSITOS, FIANZAS Y OTROS 91.361,00
342 [Intereses de demora 91.361,00

4 TRANSFERENCIAS CORRIENTES 3.916.421,00
4 A ORGANISMOS AUTONOMOS 296.215,00
a1p A organismos autbnomos estatales 296.215,00)
48 A FAMILIAS E INSTITUC. SIN FINES DE LUCRO 3.615.687,00
480 Becas y ayudas propias a estudiantes 2.110.252,00]
00 Becas y ayudas a estudiantes 1ery 2° Ciclo 1.627.820,00
03 77.000,00
04 Becas propias para précticas en empresas 6.000,00
05 Ayudas a deportistas 187.919,00
939 Otras becas y ayudas propias a estudiantes 211.513,00
481 Bacas y ayudas a estudiantes con financ. externa 484.257,00
00 Becas y ayudas a estudiantes M.E.C. 4.650,00
02 Becas de préacticas an empresas Consej. Innovac. 459.607,00]
99 Otras becas y ayudas a estudiantes 20.000,00)
Becas y ayudas propias de la Univarsidad 93457100
Becas y ayudas con financiacion externa 18.000,00
A ofras instituciones sin fines de lucro 68.607,00
00 A fundaciones universilanas 30.051,00
89 A ofras instituciones sin fines de lucro 38.556,00
49 AL EXTERIOR 451900
490 Al exterior 451900

&£ &8

3 INVERSIONES REALES 37.003.887,00
€0 INVERSIONES NUEVAS EN BIENES MATERIALES 14.577.890,00
Edificios y otras constntcciones 6.186.500,00|
Maquinaria, instalaciones y utillaje 924.750,00
00 Maquinaria 225.518,004
o1 instalaciones 661.931,00)
02 Utillaje 37.301,00
Elementos de transporte 1.000,00
Mobiliarie y enseres 5§18.597,00
Sistemas para procesos de informacion 3.056.415,00
Otro inmovilizado material 3.890.628,00
00 Adquisicién de fondos bibliegraficos 3.441.620,00
99 Otros 449,008,00)
62 PLAN PLURIANUAL.INVERSIONES NUEVAS 18.450.000,00
Edificios y otras construcciones 18.000.000,00
Mobiliario y enseres 450,000,001
64 GASTOS EN INVERSIONES DE CARACTER INMATERIAL 431.700,00
640 Gastos en investigacion inmateriales 431.700,00
00 Gastos en investigacion y desarollo 135.000,00
[} Propiedad industrial 600,00
02 Aplicaciones informaticas 296.100,00
03 Propiedad intelectual 1,000,00
66 INVERSION DE REPOSICION 994.297,00
Edificios y otras constructiones 270.500,00]
Magquinaria, Instalaciones y utillaje 130.715,00]
0 Magquinaria 52.316,00]
01 Instalaciones 60.862,00!
02 Utillaje 17.537,00
Mobiliario y enseres 169.470,00
Sistemas para procesos de infortacion 396.407,00
Otro inmovilizado material 27.205,00
99 Otros 27.205,00
68 PLAN PLURIANUAL.INVERSIONES DE REPOSICION 2.550.000,00
Edificios y otras construcciones 1.750.000,00)
[Mobitiario y anseres 800.000,00
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9 PASIVOS FINANCIEROS 400.130,00}
91 AMORTIZACION DE PRESTAMOS EN MONEDA NAG. 400.130,00
911 A largo plazo de entes del sector plblico 73.098,00]
913 A largo plazo de entes del sector privado 327,032,001
TOTAL PROGRAMA 422D 309.350.169,00
PROGRAMA 541A
[ INVERSIONES REALES 45.081.824,00
64 GASTOS EN INVERSIONES DE CARACTER INMATERIAL 45.061.824,00
646 Otros gastos en investigacion y desamolio 1.754.808,00
00 1.754.608,00)
648 Pastgrado y Doctorado 3,533,8682,00!
01 Gastos en ensefianzas propias 3,059,882,00)
02 Ayudas a programas de doctorado 450.000,00}
03 Actuacionss diversas, Vdo. Postgrado y Doctorado 24,000,001
649 Gastos en investigacion y desarollo 39.773.134,00
00 Plan Nal. Proyectos +D+ 6.120.248,00
ot Plan Nal. Acciones complementarias 1.675.568,00
02 Pian Nal. Apoyo a la competitividad (Proy. Profit} 273.330,00
03 Plan Nal. Rec. Humanos. Mov. Estancias breves becarios 261.471,00
04 Plan Nal. Re¢. Humanos. Mov. Acciones integradas 245.719,00
05 Plan Nal.. Rec. Humanos. Prog. Juan de la Cieva 403.590,00
06 Plan Nal. Rec. Humanos. Prog. Ramény Cajal 1.284.272,00
07 Plan Nal. Rec. Humanos. Contratos técnicos de apoyo 337.316,00
09 OTRI(M.E.C) 61.967,00
10 FEDER {Plan Nal. Equipamiento e infraestructura) 13.017.720,00
20 Otros Ministerios 958.939,00
30 Junta And. Ayuda Consolidacion de grupos 3.520.296,00
3 Junta And. Proyectos de Excelencia 3,000.000,00!
32 Junta And. OTRI 85.500,00
33 Junta And. Programa Retomo 653.165,00
34 Junta And. Cofinanciacién Prog. Ramén y Cajal 419,725,00
35 Junta And. Perfeccionamiento 65.780,001
50 Contratos 68/83 L.O.U 4.206.884,00)
80 Proyectos de la Union Europea 1.312.343,00
61 Prayectos fuera de la Unién Europea 50,540,001
70 Acuaciones diversas. Vdo. investigacion 18.000,00
80 1l Plan Propio USE. Ayuda a Departamentos 400.000,00]
81 il Plan Propio USE. Subv. elaboracién proyectos investig. 35.000,00
82 (Il Plan Propio USE. Becas FPI propias de la USE 532.298,00]
83 (Il Ptan Propio USE.Cofinanciacién contratos téen. apoyo 96.000,00)
84 {ll Plan Propio USE . Ayuda a public. trabajos divulg. cientif. 25.000,00]
85 1i1 Plan Propio USE. Premio Univ. Sevilla a divulg. cientiff 12.000,00
86 it Plan Propic USE. Organiz. Jomadas, congresos y semin. 70.000,00|
87 Iit Plan Propio USE. Premios Fama 4.000,00
88 11t Plan Propio USE. Movilidad ayudantss 150.000,00]
89 Senvicios Generales de Investigacion 475.859,00
TOTAL PROGRAMA 541A 45,061.824,00
CONSEJO SOCIAL (pendients de distribuclon) 140.000,001
TOTAL PRESUPUESTO DE GASTOS 354.551.993,00

Sevilla, 18 de enero de 2006.- El Rector, Miguel Florencio Lora.
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5. Anuncios

5.2. Otros anuncios

CONSEJERIA DE OBRAS PUBLICAS Y TRANSPORTES

ANUNCIO de la Delegacién Provincial de Sevilla,
por el que se hace publica la Resolucion de la Comisién
Provincial de Ordenacién del Territorio y Urbanismo
de Sevilla de fecha 19 de octubre de 2005, por la
que se aprueba definitivamente el Plan General de
Ordenacidén Urbanistica del municipio de Aguadulce
(Sevilla) (Expte. SE-210/03), y el contenido de sus Nor-
mas Urbanisticas.

Para general conocimiento se hace publico que la Comi-
sion Provincial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo de
Sevilla, en su sesién de fecha 19 de octubre de 2005, aprob6
definitivamente el Plan General de Ordenacién Urbanistica del
municipio de Aguadulce (Sevilla).

Conforme establece el articulo 41.2 de la Ley 7/2002,
de Ordenacion Urbanistica de Andalucia, se comunica que
con fecha 14 de noviembre de 2005, y con el nimero de
registro 836, se ha procedido al deposito del instrumento
de planeamiento de referencia en el Registro de instrumentos
de planeamiento, de convenios urbanisticos y de los bienes
y espacios catalogados dependiente de la Consejeria de Obras
Publicas y Transportes.

De conformidad con lo establecido por el articulo 41.1
de la Ley 7/2002, de Ordenacion Urbanistica de Andalucia,
se hace publico el contenido de:

- La Resolucién de la Comision Provincial de Ordenacion
del Territorio y Urbanismo de Sevilla de fecha 19 de octubre
de 2005, por la que se aprueba definitivamente el Plan General
de Ordenacién Urbanistica del municipio de Aguadulce (Se-
villa) (Anexo I).

- Las Normas Urbanisticas del referido instrumento de
Planeamiento (Anexo II).

ANEXO |

«Visto el proyecto del Plan General de Ordenacion Urba-
nistica del municipio de Aguadulce (Sevilla), asi como el expe-
diente instruido por el Ayuntamiento de esa localidad.

Vistos la Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de Ordenacion
Urbanistica de Andalucia, y demas legislacién urbanistica
aplicable.

HECHOS

Primero. El presente proyecto urbanistico tiene por objeto
dotar al municipio de un nuevo planeamiento general que
regule la actividad urbanistica de su territorio, sustituyendo
al actual Proyecto de Delimitacién del Suelo Urbano vigente
desde el 30 de junio de 1993 y que no da ya respuesta
a la problematica urbanistica del municipio.

Segundo. El expediente ha sido sometido a la tramitacion
que se especifica en el art. 32 de la Ley 7/2002, de Ordenacion
Urbanistica de Andalucfa.

Tercero. En el expediente constan los siguientes informes
sectoriales:

a) El Servicio de Carreteras de la Delegacion Provincial
de la Consejeria de Obras Publicas y Transportes informa en
relacion con las carreteras de su competencia, autovia A-92,
estableciendo las siguientes condiciones:

- La legislacion de aplicacion en materia de carreteras es
la Ley 8/2001, de 12 de julio, de Carreteras de Andalucia.
Dicha Ley define en su articulo 56 la linea de no edificacién
para autovias, a 100 metros del borde exterior de la calzada.
A este respecto cabe indicar que con fecha 9 de octubre de
2002, el Director General de Carreteras resolvio denegar la reduc-
cion de la extension de la zona de no edificacion a 50 metros.
Por ello, la extension de la zona de no edificacién en la autovia
A-92 a su paso por el término municipal de Aguadulce sera
de 100 metros, y de 25 metros en los ramales de enlace.

- La Consejeria de Obras Publicas y Transportes ha lici-
tado un proyecto de reordenacion del enlace del p.k. 94 + 000.
Se dotaré de accesibilidad a los sectores I-Il (Zona Industrial
Poligono Norte Autovia) y R-Il (Zona Residencial Cerro
Real) a través del citado enlace, que se ajustard a la tipologia
“Pesa” (glorieta en cada lado de la Autovia).

- Los nuevos accesos cumpliran lo establecido en la
Orden Ministerial de 16.12.97.

b) La Diputacion de Sevilla informa que el Plan General
no afecta a ninguna carretera de titularidad provincial.

¢) Renfe, Delegacion de Patrimonio y Urbanismo de
Andalucia y Extremadura, informa en aplicacion de la
Ley 39/03, de 17 de noviembre, del Sector Ferroviario, y del
Reglamento que lo desarrolla aprobado por Real Decreto
2387/04, de 30 de diciembre, y estableciendo que:

- Son de aplicacion las disposiciones de la Ley 39/2003,
de 17 de noviembre, del Sector Ferroviario, y del reglamento
que la desarrolla, aprobado por Real Decreto 2387/2004, de
30 de diciembre, con rango de normas materiales de ordenacion
directamente aplicables.

- El proyecto de modificacion del trazado de la linea ferro-
viaria ya ha sido redactado por el Ente Publico de Ferrocarriles
Andaluces, fruto de un Convenio de Colaboracion entre la Junta
de Andalucia y el Ministerio de Fomento para la construccién
de la “Linea Ferroviaria Transversal de Andalucia”, en concreto
del tramo Osuna-Aguadulce, cuyo eje del trazado ha sido refle-
jado en los planos de informacién y ordenacién. Por tanto,
conocido el trazado y la planta general del citado proyecto
constructivo, en el Plan General de Ordenacion Urbanistica,
los suelos pertenecientes al Sistema General Ferroviario debe-
ran ser grafiados en su totalidad, como se especifica en la
normativa sectorial, no pudiendo dejarse sin grafiar los suelos
necesarios para la prestacion del servicio ferroviario. Este con-
dicionarte es de aplicacion al actual trazado de la linea ferro-
viaria convencional mientras se encuentre en servicio, por lo
que se debe mantener la calificacion de Sistema General Ferro-
viario para todos los suelos que actualmente tienen dicho uso,
no debiendo producirse en ninglin caso situaciones en las
que actuales instalaciones ferroviarias queden fuera de orde-
nacioén, lo que podria dificultar el normal funcionamiento del
servicio publico ferroviario.

- En cuanto a los uso globales propuestos en las zonas
de afeccion del ferrocarril en su trazado actual, en su mayoria
son los encuadrados en la categoria residencial, lo que supone
que, desde un punto de vista estrictamente ambiental, el pro-
blema que se podria plantear en dichas zonas colindantes
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con el ferrocarril es el de las molestias por ruido y vibraciones
en las edificaciones. Este aspecto es de creciente importancia
ante el aumento de la sensibilizacion ciudadana al respecto.
En este sentido, se propone que la normativa del Plan General
incluya la obligacién de efectuar estudio de impacto acustico
y de vibraciones para los suelos de nuevo desarrollo colindantes
con el ferrocarril, en cumplimiento de la legislacién sectorial,
por cuenta y cargo de los promotores de las actuaciones urba-
nisticas, y considerado, por tanto, como un coste méas de los
gastos de urbanizacion, asi como el mantenimiento de las
medidas correctoras resultantes que se incorporen como mobi-
liario urbano.

- En cuanto a las ordenaciones propuestas por el Plan
General y la gestién en las actuaciones colindantes al ferro-
carril, es necesario advertir que la ordenacion de las actua-
ciones urbanisticas colindantes debe contener, en caso de no
haberse considerado, el trazado de un viario paralelo a la
infraestructura ferroviaria, en la inmediacién a ésta, necesario
para las operaciones de seguridad y mantenimiento. En los
supuestos que las actuaciones urbanisticas (urbanizaciones,
equipamientos publicos, instalaciones industriales, agricolas
y ganaderas) colindantes con la infraestructura ferroviaria den
lugar a trafico por carretera, serd obligatoria la construccién
de un cruce a distinto nivel y, en su caso, la supresion del
paso a nivel preexistente, cuando el acceso a aquellos conlleve
la necesidad de cruzar la via férrea. Las lineas ferroviarias
convencionales deberén tener instalado un cerramiento, a
ambos lados de la via en los tramos calificados como suelo
urbano. Por tanto la calificacién de un suelo no urbanizable
como urbano o urbanizable obligara a su propietario a disponer
a su costa de un cerramiento cuando se realicen las actua-
ciones urbanisticas correspondientes a la nueva edificacion.

d) La Confederacién Hidrogréafica del Guadalquivir, en
base al documento complementario del Plan General relativo
a “Estudio de inundabilidad en relacién con la Ordenacion
Urbanistica en el Plan General de Aguadulce (Sevilla)”, ha
informado que para los tres cauces considerados (rio Blanco,
desvio del Arroyo de la Ribera y el antiguo del Arroyo de la
Ribera) se ha calculado correctamente el maximo total de ave-
nida para un periodo de retorno de 500 afos, deduciéndose
que en las zonas donde se realizaran las actuaciones urba-
nisticas no son inundables, siempre y cuando se realicen las
medidas correctoras propuestas en el cauce del Arroyo de la
Ribera. En virtud de lo anteriormente expuesto, se exime de
autorizacién previa para las actuaciones a realizar en la Zona
de Policia de los cauces del rio Blanco y del Arroyo de la
Ribera a su paso por las zonas a ordenar seglin el Plan General
de Ordenacion Urbanistica, segun lo establecido en el articu-
lo 78.1 del Reglamento del Dominio Publico Hidraulico (Real
Decreto 849/86, de 11 de abril). No se incluyen dentro de
esta exencion de autorizacién las obras a ejecutar dentro del
Dominio Publico Hidraulico, como son las medidas correctoras
propuestas en el Arroyo de la Ribera, las cuales precisan de
la tramitacién de expediente de autorizacién independiente.

e) La Delegacion Provincial de la Delegacién de la Con-
sejeria de Cultura informa favorablemente el Plan General.

f) La Delegacién Provincial de la Consejeria de Medio
Ambiente emite la preceptiva Declaracién de Impacto Ambien-
tal con fecha 22 de junio de 2005, informando favorablemente
a los efectos medioambientales el Plan General de Aguadulce,
cuyas determinaciones se consideran viables, siempre que se
cumplan las condiciones especificadas en la propia Decla-
racion.

FUNDAMENTOS DE DERECHO

Primero.- El presente proyecto urbanistico ha sido tra-
mitado en su integridad tras la entrada en vigor de la Ley 7/02,
de Ordenacion Urbanistica de Andalucia, por lo que tanto la
tramitacion para su aprobacién como sus determinaciones
deben ajustarse a lo que la referida Ley establezca.

Segundo. La Comisién Provincial de Ordenacion del Terri-
torio y Urbanismo de Sevilla es el 6rgano competente para
adoptar la resolucion definitiva que proceda respecto a este
asunto, por establecerlo asi el articulo 13.2.a) del Decre-
to 193/2003, por el que se regula el ejercicio de las com-
petencias de la Junta de Andalucia en materia de ordenacién
del territorio y urbanismo, determinéndose los 6rganos a los
que se atribuyen.

Tercero. A la vista de que la tramitacion seguida por el
Ayuntamiento de Aguadulce para la resolucion definitiva de
este proyecto, se ha ajustado a lo establecido por el art. 32
de la Ley 7/2002, de Ordenacion Urbanistica de Andalucia,
y a la vista de que el expediente remitido por el Ayuntamiento
esta formalmente completo, procede que esta Comisién Pro-
vincial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo de Sevilla
adopte decision sobre este asunto, en virtud de lo establecido
porel art. 31.2.B.a) dela Ley 7/2002.

Cuarto. Desde el punto de vista urbanistico, el proyecto
se ajusta en cuanto a documentacion y determinaciones a
las normas legales y de planeamiento de rango superior que
le son de aplicacion, por lo que procede su aprobacion, intro-
duciendo en sus determinaciones las especificaciones con-
tenidas en los informes sectoriales que constan en el expe-
diente.

De conformidad con la propuesta formulada por el Dele-
gado Provincial de la Consejeria de Obras Publicas y Trans-
portes en virtud de lo establecido por el art. 11.1 del Decre-
to 193/2003, esta Comisién Provincial de Ordenaciéon del
Territorio y Urbanismo, por la mayoria especificada por el
art. 26.4 de la Ley de Régimen Juridico de las Administraciones
Publicas y del Procedimiento Administrativo Comun,

HA RESUELTO

Aprobar definitivamente el proyecto de Plan General de
Ordenacion Urbanistica del municipio de Aguadulce, aprobado
provisionalmente por el Pleno municipal con fecha 18 de mar-
zo de 2005, de conformidad con lo especificado por el
art. 33.2.a) de la Ley 7/2002, de Ordenacién Urbanistica
de Andalucia, y en los términos especificados en el Funda-
mento de Derecho Cuarto de esta Resolucion.

Notifiquese la presente Resolucion a los interesados con
las advertencias legales que procedan.»

Contra la presente Resolucion, que pone fin a la via admi-
nistrativa, cabe interponer recurso contencioso-administrativo
en el plazo de dos meses, contados a partir del dia siguiente
al de su notificacién ante el Juzgado de lo Contencioso-
Administrativo con competencia territorial, segin se prevé en
el art. 14 de la Ley 29/1998, de la Jurisdiccién Contencio-
so-Administrativa, de 13 de julio, 0 en su caso, ante la corres-
pondiente Sala de lo Contencioso-Administrativo del Tribunal
Superior de Justicia de Andalucia y con cumplimiento de los
requisitos previstos en la mencionada Ley. Todo ello, sin per-
juicio de que se puede ejercitar cualquier otro recurso que
se estime procedente.

ANEXO Il
INDICE
TITULO I. PRELIMINAR
CAPITULO 1.° Naturaleza, alcance y documentos

Articulo 1. Naturaleza juridica
Articulo 2. Ambito territorial y alcance
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Articulo 3.
Articulo 4.

Articulo 5.
Articulo 6.

Articulo 7.
Articulo 8.

CAPITULO 2.°

Articulo 9.
Articulo 10.
Articulo 11.
Articulo 12.
Articulo 13.
Articulo 14.

Vigencia

Cambios por alteracién, adicion o supresién
en el contenido de este Plan General.

Relacién e incidencia con la anterior deli-
mitacién

Regulacion de las situaciones disconformes
con este Plan General

Normativa de obligado cumplimiento
Documentacién y criterio de interpretacién de
este Plan General

Régimen urbanistico del suelo

Clasificacién del suelo

Calificacion del suelo

Sistemas

Clases y tipos de los sistemas generales
Zonas

Tipos de zonas

TITULO Il. NORMAS DE PROTECCION

CAPITULO 1.°
Seccion 1.2
Articulo 15.
Seccion 2.2
Articulo 16.
Seccion 3.2

Articulo 17.
Articulo 18.
Articulo 19.
Articulo 20.

Articulo 21.
Articulo 22.
Articulo 23.
Articulo 24.

Articulo 25.
Articulo 26.
Articulo 27.
Articulo 28.

CAPITULO 2.°

Articulo 29.
Articulo 30.
Articulo 31.
Articulo 32.
Articulo 33.

Articulo 34.
Articulo 35.

CAPITULO 3.°

Articulo 36.
Articulo 37.
Articulo 38.

Normas de proteccion del medio ambiente
Prevencién ambiental

Prevencién ambiental

Niveles minimos de calidad ambiental

Niveles minimos de calidad ambiental
Mantenimiento y mejora de la calidad ambiental

Conservacion del agua

Vertidos liquidos y aguas residuales

Residuos sélidos, urbanos

Residuos téxicos y peligrosos procedentes de
las industrias

Balsas de alpechin

Conservacion del suelo

La calidad acustica

Calidad de aire por emisidon de gases y
particulas

Medidas de proteccion del paisaje

Proteccién del arbolado y la fauna

Control de impacto sobre la salud
Seguimiento y ejecucion de las medidas
protectoras

Normas de proteccion del patrimonio arqui-
tectdnico histérico y cultural edificado

Aplicacion

Grados de proteccién del patrimonio

Grado | o Proteccion Especial

Grado Il o Proteccién Estructural

Proteccion de elementos y espacios urbanos
o rurales

Deber de conservacion y declaracién de ruina
Relacion de edificios y elementos y espacios
urbanos y rurales

Proteccion de los yacimientos de interés cien-
tifico

Definicién y ambito de aplicacion

Usos y actividades prohibidas

Proteccion de los yacimientos arqueologicos
y paleontolégicos

TITULO 1ll. NORMAS PARA LA PRESERVACION DEL SUELO
NO URBANIZABLE FRENTE AL PROCESO DE DESARROLLO

Articulo 39.
Articulo 40.
Articulo 41.
Articulo 42.

Articulo 43.

URBANO

Regulacion general

Condiciones de la parcela

Condiciones generales de las construcciones,
edificios e instalaciones

Condiciones particulares de construcciones,
edificios e instalaciones

Medidas tendentes a impedir la formacion de
nuevos asentamientos

TITULO IV. NORMAS GENERALES

CAPITULO 1.°

Articulo 44.
Articulo 45.
Articulo 46.
Articulo 47.
Articulo 48.
Articulo 49.
Articulo 50.
Articulo 51.
Articulo 52.
Articulo 53.
Articulo 54.
Articulo 55.
Articulo 56.
Articulo 57.
Articulo 58.

CAPITULO 2.°
Articulo 59.
Articulo 60.
Articulo 61.

Articulo 62.
Articulo 63.

CAPITULO 3.°

Articulo 64.
Articulo 65.

Articulo 66.
Articulo 67.
Articulo 68.

CAPITULO 4.°

Normas de uso

Aplicacion

Alcance de la asignacién de usos
Reconocimiento del uso de una parcela
Clasificacién de los usos

Condicién de prevencion ambiental
Condicién de accesibilidad e higiene
Condicién de los usos compartidos
Uso residencial

Uso industrial

Uso terciario e industria compatible
Equipamiento

Espacios libres

Infraestructuras

Uso extractivo

Uso agropecuario

Normas de parcela

Parcela de aplicacién

Segregacién y agregacion de parcela
Parcelacion urbanistica y proyecto de par-
celacion

Parcela urbana preexistente

Dimensiones de las parcelas

Normas de la red viaria y las alineaciones

Ambito de aplicacion

Condicién primaria de la edificacién de la par-
cela en los nucleos urbanos

Alineaciones y dimensiones y disefio del viario
Nuevo viario y rectificacion de alineaciones
Rasantes

Normas de edificacion

Seccion primera: Condiciones de situacion, ocupacion plan-

Articulo 69.
Articulo 70.
Articulo 71.
Articulo 72.
Articulo 73.
Articulo 74.
Articulo 75.
Articulo 76.

Articulo 77.
Articulo 78.
Articulo 79.
Articulo 80.
Articulo 81.

tas, alturas y espacios libres

Ambito de aplicacién

Situacién de los edificios en la parcela

La rasantey la cota de referencia

Altura de los edificios

Plantas

Numero de alturas, méxima y minima

Altura maxima autorizada

Construcciones por encima de la altura maxi-
ma autorizada

Acceso a la edificacion

Patios de luces de la edificacion

Espacio libre interior de la parcela

Relacién de la vivienda con el espacio exterior
Edificabilidad de la parcela



Sevilla, 13 de marzo 2006

BOJA nim. 48

Pagina nim. 173

Seccién segunda: Condiciones de habitabilidad, calidad,
higiene y seguridad

Articulo 82. Piezas habitables

Articulo 83. Huecos de ventilacion e iluminacion

Articulo 84. Dotaciones y servicios en los edificios

Articulo 85. Impermeabilizacién, estanqueidad y aisla-
miento térmico y acustico

Articulo 86. Seguridad de los usuarios

Seccidn tercera: Composicion y condiciones estéticas

Articulo 87. Armonizacion con el entorno
Articulo 88. Fachada

Articulo 89. Vuelosy cuerpos salientes
Articulo 90. Elementos salientes

Articulo 91. Medianerias

Articulo 92. Cubiertas

Articulo 93. Cerramientos

CAPITULO 5.° Normas de urbanizacién
Seccién primera: Red viaria
Articulo 94. Materiales aconsejables
Seccion segunda: Red de abastecimiento de agua

Articulo 95. Criterios de dimensionado

Articulo 96. Criterios de disefio

Articulo 97. Red contra incendio en las zonas industriales
y terciarias

Seccidn tercera: Red de alcantarillado

Articulo 98. Criterios de dimensionado
Articulo 99. Criterios de disefio

Seccién cuarta: Red exterior de electricidad, alumbrado
publico y red de telefonia

Articulo 100. Red exterior de electricidad y alumbrado
publico
Articulo 101. Red de telefonia

TITULO V. NORMAS DE ZONAS
CAPITULO 1.° Estructuracién
Articulo 102. Zonificacién
CAPITULO 2.° Espacio urbano

Articulo 103. Zona nucleo tradicional

Articulo 104. Parcelaciones unitarias

Articulo 105. Proyectos unitarios

Articulo 106. Zona crecimiento, extension

Articulo 107. Zona vivienda aislada

Articulo 108. Vivienda de proteccién publica

Articulo 109. Marginal-cocheras

Articulo 110. Zona singular-equipamientos

Articulo 111. Atipica en su zona

Articulo 112. Terciario e industria compatible, comercial-
almacenaje y talleres

Articulo 113. Industrial

Articulo 114. Zona verde

Articulo 115. Zona recinto ferial

Articulo 116. Zona viario y aparcamiento

CAPITULO 3.° Medio rural

Articulo 117. Zona agricola extensivo

Articulo 118. Zona huertas

Articulo 119. Zona Camino del Carmen-agropecuaria
Articulo 120. Zona Llano de Ganancia

Articulo 121. Zona periférica urbana-autovia-cementerio
Articulo 122. Zona matorral Rompesquina

CAPITULO 4.° Dominio publico

Articulo 123. Zonas de dominio publico sectorial
Articulo 124. Equipamiento y servicios publicos-cementerio

CAPITULO 5.° Zonas sobrepuestas de afeccion sectorial
Articulo 125. Zonas sobrepuestas de afeccion sectorial
TITULO VI. DESARROLLO Y EJECUCION
CAPITULO 1.° Actuaciones urbanisticas

Articulo 126. Actuaciones urbanisticas y figuras de
desarrollo

Articulo 127. Sustitucién de la iniciativa privada

Articulo 128. Determinaciones de los instrumentos de ini-
ciativa privada

Articulo 129. Ejecucién de las actuaciones urbanisticas

Articulo 130. Rectificaciones de alineaciones

CAPITULO 2.° Sectores, areas de reparto y aprovechamiento
tipo en el suelo urbano No consolidado y urba-
nizable sectorizado

Articulo 131. Desarrollo y ejecucién en suelo urbano no con-
solidado y en suelo urbanizable sectorizado

Articulo 132. Area de reparto y aprovechamiento medio en
el suelo urbano no consolidado y en suelo
urbanizable sectorizado

CAPITULO 3.° Normas particulares para las actuaciones
urbanisticas definidas

Seccion primera: En suelo urbano: No consolidado

Articulo 133. R-1 Durén

Articulo 134. R-2 Miguel Hernandez

Articulo 135. R-3 Tras San José

Articulo 136. R-4 Nuevo San Juan

Articulo 137. R-5 San Bartolomé

Articulo 138. R-6 Huerta Las Monjas
Articulo 139. R-7 Camino Gilena

Articulo 140. R-8 E | Cuartillo (complemento)
Articulo 141.T-1 Las Monjas Turistico
Articulo 142.1-1 Camino Cementerio Sur
Articulo 143.1-2 Suroliva

Articulo 144.V-1 Enlace Las Monjas

Articulo 145. V-2 Viario Ferrocarril

Articulo 146. V-3 Glorieta Puente del Carmen

Seccién 2.2 En suelo urbanizable. Sectorizado

Articulo 147. R-1 El Cahiz del Cura

Articulo 148. R-Il Cerro Real

Articulo 149. |-l Arroyo Gilena

Articulo 150. Il Poligono Industrial Norte Autovia
Seccién 3.2 En suelo no urbanizable
Articulo 151. De proyectos de infraestructuras
Articulo 152. De mejora del medio rural
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CAPITULO 4.° Establecimiento del orden de prioridades

Articulo 153. Etapas, érdenes y prioridades y razéon de
dependencia

TITULO PRELIMINAR
CAPITULO PRIMERO

Naturaleza, alcance y documentos

Articulo 1. Naturaleza juridica.

El documento de normas urbanisticas forma parte del Plan
General de Ordenacion Urbanistica de Aguadulce (Sevilla), en
aplicacion de la Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de Orde-
nacién Urbanistica de Andalucia, dentro del marco de la
Ley 6/1998, sobre Régimen del Suelo y Valoraciones.

Articulo 2. Ambito Territorial y alcance.

Este Plan General define el modelo urbano y territorial,
su estructura general y orgénica del territorio y ordena, deter-
mina y clasifica el suelo del término municipal de Aguadulce
en las siguientes categorias:

a) Suelo urbano: delimitando su perimetro y establecien-
do su ordenacion pormenorizada para los consolidados, y para
los no consolidados sefala los ambitos y areas de reparto,
dejando que el planeamiento de desarrollo defina su orde-
nacién pormenorizada.

b) Suelo urbanizable: delimitando su ambito fijando sus
usos globales y niveles de intensidad con la definicion de Areas
de Reparto.

¢) Suelo no urbanizable: determinando las normas de
proteccion frente al hecho urbanizador y delimitando las dis-
tintas zonas de aplicacion.

Articulo 3. Vigencia:

Este Plan General tiene vigencia indefinida, hasta su
revision.

El contenido de este documento entrara en vigor tras la
publicacion de la resolucién de su aprobacion definitiva en
el Boletin Oficial de la Provincia, asi como su contenido nor-
mativo integro.

Al menos cada cuatro afos el Ayuntamiento procedera
a la evaluacion del Plan General frente a los factores que
pueden indicar la necesidad de revisién o sustitucion del
mismo.

Articulo 4. Cambios por alteracion, adicién o supresion
en el contenido de este Plan General.

Por su naturaleza estos cambios pueden ser de revisién
o de modificacion:

a) Revisién: los factores que suponen circunstancia de
revision son:

- Si se aprobara un Plan urbanistico territorial, o Norma
Legal de rango superior que indicase la obligacién o la nece-
sidad de la revisién de estas Normas Subsidiarias, y en las
circunstancias que se determinara.

- Si al evaluar este planeamiento se detectara la nece-
sidad de alterar o ampliar la clasificacién, la calificacion, los
suelos de sistemas o de trazados en general, y la solucién
adoptada para ello y asi acordada motivadamente por el Ayun-
tamiento, cambiara el modelo urbano y territorial contenido
en los criterios de este Plan General.

- Sila suma de las modificaciones sucesivas introducidas
en este documento desde la aprobacion definitiva del mismo
supusiera idénticas circunstancias al parrafo anterior.

- Si en la evaluacion municipal de este Plan General se
prevé agotamiento en cuatro afios, segln la dinamica de cada
nucleo, de los suelos residenciales, industriales o de equi-
pamiento.

- Sise produjera una modificacion del término municipal.

- Si lo acordara la Comunidad Auténoma de Andalucia.

- Cuando otras circunstancias de analoga naturaleza e
importancia lo justifiquen, por tener un alcance equivalente
a los parrafos anteriores.

b) Modificacion: es toda alteracion, adicion o supresion
de sus documentos o determinaciones que no constituya cir-
cunstancia de revision, aun cuando altere cambios no exten-
sivos de la clasificacion del suelo.

Las modificaciones observaran los preceptos de la legis-
lacion urbanistica (Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de Orde-
nacién Urbanistica de Andalucia y del articulo 161 del Regla-
mento de Planeamiento Urbanistico; si alterasen Zonas Verdes
0 espacios libres deberan atenerse a las disposiciones del
articulo 162 del Reglamento de Planeamiento).

Articulo 5. Relacién e incidencia con la anterior deli-
mitacién.

Este planeamiento general sustituye al planeamiento ante-
rior vigente.

Articulo 6. Regulacién de las situaciones disconformes
con este Plan General.

Los actuales edificios, instalaciones y usos disconformes
con las determinaciones de estas Normas, pero realizados de
acuerdo con las especificaciones del planeamiento vigente en
su momento y de la licencia Municipal, se regularan segin
el siguiente régimen:

a) Si la disconformidad afecta al dominio del suelo por
tratarse de suelo privado que ha de pasar a dominio publico,
el régimen aplicable sera el establecido en la legislacién urba-
nistica (Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de la Comunidad
Autondémica de Andalucia).

b) En los demés supuestos de disconformidad, se admi-
tirdn todas aquellas actuaciones que no agraven el grado de
disconformidad existente, salvo en el caso de reedificacion,
en el cual deberd atenerse a las nuevas condiciones esta-
blecidas en este Plan General.

Articulo 7. Normativa de obligado cumplimiento.

Seran de obligado cumplimiento, tanto para particulares
como para las administraciones publicas, todas y cada una
de las determinaciones de este Plan General, que regula toda
actividad urbanistica y edificatoria de todo el ambito del término
municipal de Aguadulce.

Serd de obligado cumplimiento toda Normativa vigente
que sea de aplicacion en cuantos aspectos no hayan sido
considerados en este Plan General.

A) Territorio y Urbanismo.

- Ley 6/1998, de 13 de abril, sobre el Régimen del Suelo
y Valoraciones.

- Ley 38/1999, de 5 de noviembre, de Ordenacién de
la Edificacion.

- Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de Ordenacion Urba-
nistica de Andalucia.

- Texto Refundido de la Ley sobre Régimen del Suelo
y Ordenacién Urbana, aprobado por R.D. Legislativo de
1/1992, de 26 de junio, en virtud de:

- Ley 1/1997 del Parlamento de Andalucia, por la que
se adoptan con cardcter urgente y transitorio disposiciones
en materia de régimen de suelo y ordenacién urbana.

- Y en aplicacion de la Disposicion Transitoria Cuarta
de la Ley 7/2002.
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- Con valor supletorio sobre la Ley 7/2002, y en lo que
no se oponga a ésta, el Texto Refundido de la Ley sobre Régi-
men del Suelo y Ordenaciéon Urbana, Real Decreto
1346/1976, de 9 de abril, por efecto de nulidad de la Sen-
tencia del Tribunal Constitucional 61/1997, de 20 de marzo,
sobre el R.D. 1346/1976.

- Con valor supletorio (y en lo que no se oponga a legis-
lacion vigente).

- Real Decreto 2159/1978, de 23 de junio, Reglamento
de Planeamiento.

- Real Decreto 3288/1978, de 25 de agosto, Reglamento
de Gestion Urbanistica.

- Real Decreto 2187/1978, de 23 de junio, Reglamento
de Disciplina Urbanistica.

- Real Decreto-Ley 4/2000, de 23 de junio, quedd prac-
ticamente sin efecto tras la Ley 10/2003, de 23 de mayo,
de medidas urgentes de liberalizacion en el sector inmobiliario
y transportes.

- Ley 1/1994, de 11 de enero, de Ordenacion del Terri-
torio de Andalucfa.

- Plan Especial de Proteccién del Medio Fisico de la Pro-
vincia de Sevilla. 1986. Consejeria de Obras Publicas y Trans-
portes (Junta de Andalucia).

- Decreto 193/2003, de 1 de julio, competencias de la
Administracion de la Comunidad Auténoma Andaluza en mate-
ria de Ordenacioén del Territorio y Andalucia.

- Decreto 202/2003, de 8 de julio, define vivienda pro-
teccién publica a los efectos de Ley 7/2002 (LOUA).

B) Medio ambiente.

- Real Decreto Legislativo 1302/1986, de 28 de junio,
de Evaluacién de Impacto Ambiental.

- Directiva 97/11/CE, del Consejo, de 3 de marzo de
1997, por la que se modifica la Directiva 85/337/CEE relativa
ala evaluacién de las repercusiones de determinados proyectos
publicos y privados sobre el medio ambiente.

- Ley 7/1994, de 18 de mayo, de Proteccion Ambiental
de la Comunidad Auténoma de Andalucia.

- Decreto 283/1995, de 21 de noviembre, por el que
se aprueba el Reglamento de Residuos de la Comunidad Auté-
noma de Andalucfa.

- Decreto 292/1995, de 12 de diciembre, por el que
se aprueba el Reglamento de Evaluacion de Impacto Ambiental
de la Comunidad Auténoma de Andalucia (Actividades inclui-
das en el Anexo 1.°de la Ley).

- Decreto 297/1995, de 19 de diciembre, por el que
se aprueba el Reglamento de Calificacién Ambiental (Activi-
dades incluidas en el Anexo 3.° de la Ley).

- Decreto 74/1996, de 20 de febrero, por el que se aprue-
ba el Reglamento de la Calidad del Aire.

- Orden de 23 de febrero de 1996, que desarrolla el
Decreto 74/1996, de 20 de febrero, por el que se aprueba
el Reglamento de la Calidad del Aire, en materia de medicion,
evaluacién y valoracion de ruidos y vibraciones.

- Decreto 153/1996, de 30 de abril, por el que se aprue-
ba el Reglamento de Informe Ambiental (Actividades incluidas
en el Anexo 2.° de la Ley).

- Orden de 3 de septiembre de 1998, por la que se
aprueba el modelo tipo de ordenanza municipal de proteccion
del medio ambiente contra los ruidos y vibraciones.

- Decreto 260/1998, de 15 de diciembre, por el que
se establece la normativa reguladora de la expedicion del carné
para la utilizacion de plaguicidas.

- Decreto 261/1998, de 15 de diciembre, por el que
se designan las zonas vulnerables a la contaminacién por nitra-
tos procedentes de fuentes agrarias en la Comunidad Auto-
noma de Andalucfa.

- Decreto 218/1999, de 26 de octubre, por el que se
aprueba el Plan Director Territorial de Gestién de Residuos
Sélidos Urbanos de Andalucia.

- Real Decreto 484/1995, de 7 de abril, sobre medidas
de regulacion y control de vertidos.

- Real Decreto 1494/1995, de 8 de septiembre, sobre
Contaminacién atmosférica por ozono.

- Ley 16/2002, de 1 de julio, de prevencién y control
integrados de la contaminacion de 28 de junio.

- Ley 6/2001, de 8 de mayo, madifica R.D. Legislativo
1302/1986, de Evaluacién de Impacto Ambiental.

- Real Decreto-Ley 9/2000, de 6 de octubre, de modi-
ficacién del Real Decreto Legislativo 1302/1986, de 28 de
junio, de Evaluacion de Impacto Ambiental.

- Ley 37/2003, de 17 de noviembre, del Ruido.

- Ley 10/1009, de 2 de abril, de Residuos.

C) Aguas.

- Ley 1/2001, de 20 de julio, Texto Refundido de la
Ley de Aguas.

- Directiva91/271/CEE, de 21 de mayo, sobre tratamien-
to de aguas residuales urbanas.

- Real Decreto-Ley 11/1995, de 28 de diciembre, por
el que se establecen las normas aplicables al tratamiento de
las aguas residuales urbanas.

- Real Decreto 509/1996, de 15 de marzo, sobre tra-
tamiento de aguas residuales urbanas.

- Decreto 54/1999, de 2 de marzo, por el que se declaran
las zonas sensibles, normales y menos sensibles del litoral
y en las cuencas hidrograficas intracomunitarias.

- Ley 10/2001, de 5 julio, Plan Hidrologico Nacional.

- Real Decreto 1664/1998, de 24 de julio, Plan Hidro-
l6gico del Guadalquivir.

- Real Decreto 849/1986, de 11 de abril, Reglamento
de Dominio Publico Hidraulico.

- Decreto 189/2002, de julio, Plan de Prevenciéon de
avenidas e inundaciones en cauces urbanos andaluces.

- Real Decreto 995/2000, de 2 de julio, que modifica
el R.D.849/1986, Reglamento de Dominio Publico Hidraulico,
y fija objetivo sobre sustancias contaminantes.

D) Infraestructuras terrestres.

- Ley 25/1998, de 29 de julio, de Carreteras.

- Real Decreto 1211/1990, de 28 de septiembre, Regla-
mento de Ley Ordenacion de los Transportes Terrestres.

- Ley 16/1987, de Ordenacién General de los Transportes
Terrestres.

- Real Decreto 597/1999, de 16 de abril, por el que
se modifica el Real Decreto 1812/1994, de 2 de septiembre,
por el que se aprueba el Reglamento General de Carreteras.

- Real Decreto 951/1984.

- Ley Andaluza de Carreteras, de 21 de julio de 2001.

- Decreto 1211/91, Reglamento de policia de los ferro-
carriles.

- Decreto 108/1999, de 11 de mayo, por el que se aprue-
ba el Plan Director de Infraestructuras de Andalucia.

- Ley del sector ferroviario, 39/2003, de 17 de noviembre
(BOE 18 de noviembre 2003).

E) Energia eléctrica. Alta tension.

- Decreto 3151/1968, de 28 de noviembre, Reglamento
Técnico de lineas eléctricas de Alta Tension.

- Ley 54/1997, de 27 de noviembre, de Regulacion del
sector eléctrico.

- R.D. 3275/1982, de 12 de noviembre, Reglamento
Centrales Eléctricas, centros eléctricos y centros de trans-
formacion.

- Ley 40/1994, de 30 de diciembre, de Ordenacién del
Sistema Eléctrico Nacional.

- Real Decreto 1955/2000, de 1 de diciembre, regula
actividades de transporte, distribucién, comercializacién, sumi-
nistro y procedimientos de autorizacién de instalaciones de
energia eléctrica.
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- Real Decreto-Ley 2/2001, de 2 de febrero, modifica
la Disposicién Transitoria 6.2 de la Ley 54/1997 y define dos
articulos de la Ley 16/1989, de 17 de julio, de defensa de
la competencia.

- Real Decreto 614/2001, de 8 de junio, sobre dispo-
siciones minimas para la proteccién de la seguridad y salud
de los trabajadores frente al riesgo eléctrico.

- Circular E-1/2002 de la Direccion General de Industria,
Energia y Minas sobre interpretacién del articulo 162 del R.D.
1955/2000.

F) Patrimonio.

- Ley 1/1991, de 3 de julio, de Patrimonio Histérico de
Andalucia.

- Decreto 19/1995, de 7 de febrero, de la Consejeria
de Cultura, por el que se aprueba el Reglamento de Proteccion
y Fomento del Patrimonio Histérico de Andalucia.

- Decreto 32/1993, de 6 de marzo, de la Consejeria de
Cultura, por el que se aprueba el Reglamento de Actividades
Arqueoldgicas.

- Real Decreto 11/1986, de 10 de enero, Ley del Patri-
monio Histérico Espafiol.

G) Otras.

- Orden de 1.12.95 de la Consejeria de Agricultura y
Pesca, por el que se establecen medidas horizontales para
fomentar métodos de produccioén agraria compatibles con las
exigencias de la proteccion y conservacion del espacio natural
en la Comunidad Auténoma de Andalucia.

- Resolucién de 4 de noviembre de 1996, de la Con-
sejeria de Agricultura y Pesca, por el que se establecen las
nuevas unidades minimas de cultivo en la Comunidad Auto-
noma de Andalucfa.

- Ley 2/1992, de 15 de junio, Forestal de Andalucia.

- Ley 3/1995, de 23 de marzo, de Vias Pecuarias.

- Decreto 155/1998, de 21 de julio, por el que se aprueba
el Reglamento de Vias Pecuarias de la Comunidad Auténoma
de Andalucia.

- Ley 12/1999, de 15 de diciembre, del Turismo.

- Ley de Régimen Local.

- Normas sobre tecnologias de la edificacién.

- Decreto 72/92, de supresién de barreras arquitectonicas
urbanasy en el transporte.

- Toda disposicion complementaria y reglamentaria que
desarrolla la legislacién anterior.

Articulo 8. Documentacién y criterio de interpretaciéon de
este Plan General.
1. Los documentos que componen este Plan General son:

Memoria de informacién urbanistica.

Planos de informacion urbanistica.

Memoria de ordenacion.

Normas urbanisticas.

Planos de ordenacion.

Anexo: Planos Bases.

Anexo: Estudio de Inundabilidad (sélo memoria y planos
propuesta).

2. La memoria y los planos de informacién urbanistica
que recogen tal informacién y analisis y diagnéstico urbanistico
del territorio municipal no tiene caracter normativo, y por los
datos que contiene puede ayudar a dilucidar sobre la naturaleza
de posibles cambios futuros a introducir en estas normas y
a entender el modelo propuesto en los siguientes documentos.

La memoria de ordenacién tiene un triple contenido:

Objetivos y criterios de este Plan General.

Justificacion de la solucién adoptada.

Descripcién y desarrollo del modelo urbano vy territorial
y sus determinaciones.

Las Normas Urbanisticas y Planos de Ordenacién son
los documentos escritos y graficos, respectivamente, de carac-
ter normativo, en ellos se concretan las determinaciones
urbanisticas.

3. El marco de interpretacién de los contenidos de este
Plan General son los objetivos y criterios contenidos en la
memoria de ordenacion.

Las determinaciones normativas a cumplir se encuadran
en las Normas Urbanisticas y Planos de ordenacién y sub-
sidiaria y complementariamente en la Memoria de Ordenacién.

Respecto a posibles discrepancias aparentes, cada docu-
mento normativo (normasy planos) prevalece respecto al otro,
segln su naturaleza escrita o grafica; prevalecera la interpre-
tacién en la cual el aprovechamiento lucrativo sea menor y
las cesiones de dotaciones sea mayor; graficamente entre las
determinaciones de igual naturaleza prevalecerd la expresada
en escala mas ampliada.

4. La diferencia entre superficies determinadas en este
Plan General y la medicion real sobre el terreno a la hora
del desarrollo de los distintos &mbitos definidos no serd mayor
del 3%. En caso de mayor diferencia se ha de tramitar docu-
mento de error material si fuera el caso, salvo que esta dife-
rencia sea el resultado de interpretar, de forma inequivoca,
los &mbitos contenidos en este Plan General sobre limites o
linderos naturales o definidos claramente en el terreno. Sobre
la medicién real se aplicaran proporcionalmente todos los paréa-
metros definidos.

CAPITULO SEGUNDO
Régimen urbanistico del suelo

Articulo 9. Clasificacion del suelo:

Todos los suelos dentro del término municipal de Agua-
dulce quedan clasificados como suelo urbano, suelo urba-
nizable, o suelo no urbanizable.

Los ambitos de esta clasificacion estan representados gréa-
ficamente en los planos de ordenacion:

«Clasificacion del suelo y determinaciones en el suelo
no urbanizable».
«Clasificacion del suelo (Nucleo urbano)».

Articulo 10. Calificacion del suelo.

Con independencia de la clasificacién de suelo, la totalidad
del territorio municipal, seglin su contenido y caracteristicas
urbanisticas definidos en la ordenacién, y del caracter publico
o privado de los suelos, éstos podran ser sistemas o zonas.

Los ambitos de los diferentes sistemas y zonas estan repre-
sentados graficamente en los planos de ordenacion:

«Clasificacion del suelo y determinaciones en el suelo
no urbanizable».
«Zonificacién y Determinaciones (Nucleo urbano)».

Articulo 11. Sistemas.

Los sistemas son el conjunto de suelos soporte relacional
del modelo urbano y territorial que configuran con los distintos
usos del suelo la estructura general y organica del Territorio.

Los sistemas por su alcance en el territorio pueden ser
generales y locales:

Los sistemas generales son elementos de relacién y cober-
tura dotacional de &mbito general que se complementan con
organizaciones de igual naturaleza urbanistica pero de menor
ambito y cobertura denominados sistemas locales.

Los sistemas generales estan representados en el plano:
«Estructura general del territorio» (escala 1:20.000) en
aproximacion al detalle en el plano «Clasificacién del suelo
y determinaciones en el suelo no urbanizable» (escala
1:10.000), y en el ambito del espacio urbano en el plano
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«Estructura general del nucleo urbano» (escala 1:6.000), y
de forma detallada en el plano «Zonificacion y determinaciones
(Nucleo urbano)» (escala 1:2.000).

Los sistemas locales en suelo urbano estan delimitados
pormenorizadamente en el plano «Zonificacién y determina-
ciones (nucleo urbano)» (escala 1:2.000); los sistemas locales
en el suelo urbano no consolidado y en el suelo urbanizable
seran definidos en los distintos planes de desarrollo de los
sectores definidos, y representados en los planos «Actuaciones
urbanisticas y determinaciones (nlcleo urbano)» (escala
1:6.000) vy «Zonificacién y determinaciones (ntcleo urbano)»
(escala 1:2.000).

Articulo 12. Clases y tipos de los sistemas generales:
En este Plan General se definen las siguientes clases y
tipos de sistemas generales:

Clase Tipo

Comunicacion: Vias urbanas basicas
Carreteras
Ferroviario

Vias pecuarias
Caminos rurales
Parques

Feria

Espacios libres:

Equipamiento
colectivo: Administrativo
Mercado
Cultural
Asistencial
Sanitario
Educacional
Deportivo
Religioso
Cementerio
Dominio hidraulico: Rioy arroyo
Arroyo encauzado
Infraestructuras
técnicas: Colectores saneamiento
y depuracion
Acometida y arterias
abastecimiento depdsitos y
captacion y tratamiento de agua
Tendido eléctrico alta
y media tensién y
transformadores

Articulo 13. Zonas.

Las zonas son éareas delimitadas segin homogeneidad
de uso, tipologia de la edificacion, caracteristicas y aprove-
chamientos urbanisticos; estan definidas segln la clasificacion
del suelo, de forma diferente atendiendo al nivel de concrecion
de sus determinaciones, en modo pormenorizado o en modo
global.

En suelo urbano consolidado, las zonas se definen en
modo pormenorizado y segun las diferentes normas de parcela,
uso, edificacién y estéticas.

En suelo urbano no consolidado y en suelo urbanizable
(sectorizado), las zonas se definen en modo global segln las
distintas determinaciones para la ordenaciéon de los suelos
mediante el correspondiente planeamiento de desarrollo. En
este planeamiento se definiran los usos pormenorizados para
cada zona al modo de suelo urbano consolidado, distinguién-
dose a su vez los sistemas locales.

En suelo no urbanizable las zonas se definen seglin sus
determinaciones y medidas de proteccién de los suelos frente
a sus caracteristicas y utilizacion.

Articulo 14. Tipos de zonas.

1. Medio urbano (comprende el suelo urbano y suelo
urbanizable).

Los tipos de zonas definidas en este Plan General y en
modo pormenorizado son: planos «Zonificacién y determi-
naciones».

Ndcleo tradicional.

Proyectos unitarios.

Parcelaciones unitarias, residenciales e industriales.

Crecimiento extension.

Vivienda de proteccién publica.

Marginal-cocheras.

Singulares-equipamiento.

Atipica en su zona.

Terciario e industria compatible.

Industrial.

Zona verde.

Recinto ferial.

Viarios y aparcamientos.

Los tipos de zonas definidas en este Plan General y en
modo global son: plano «Clasificacion del suelo y determi-
naciones en el suelo no urbanizable».

Residencial.

Industrial.

Terciario.

2. Medio rural (comprende el suelo no urbanizable).

Las zonas definidas son: plano «Clasificacién del suelo
y determinaciones en el suelo no urbanizable.

Agricola extensivo.

Huertas.

Camino del Carmen agropecuario.

Llano de Ganancia.

Periferia urbana-autovia-cementerio.

Matorral Rompesquina.

De dominio publico:

Cauces, riberas y margenes.
Caminos rurales y vias pecuarias.
Carreteras.

Ferrocarril.

Infraestructuras técnicas.
Equipamientos y servicios publicos.

Se completa asi todo el suelo del término municipal; de
forma sobrepuesta se marcan nuevas determinaciones a cum-
plir que emanan de la afeccién sectorial de las distintas sub-
zonas de dominio publico.

3. En general, desde un punto de vista locacional, se
superponen sobre estas zonas todas aquellas determinaciones
de aplicacién de las Normas de Proteccién y las distintas Nor-
mas Generales, para terminar de modo mas pormenorizado
en las determinaciones particulares de las actuaciones urba-
nisticas dentro del Titulo VI del Desarrollo y Ejecucion.

TITULO Il
NORMAS DE PROTECCION
CAPITULO PRIMERO
Normas de proteccién del medio ambiente
Seccion 1.2 Prevencién ambiental
Articulo 15. Prevencion ambiental.

1. Instrumentos: A efectos de estas Normas, la prevencion
ambiental es el conjunto de actuaciones a realizar sobre planes,
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programas y proyectos de construccién de instalaciones y edi-
ficaciones que se relacionan en este articulo, con el fin de
evitar o minimizar los efectos previsibles que su implantacion
producira sobre el medio ambiente.

La prevencion ambiental se llevard a cabo a través de
los siguientes instrumentos:

a) Evaluacion de Impacto Ambiental. Es el proceso de
obtencion de informacién, analisis y célculo de los efectos
ambientales de las actividades en una posicion concreta del
territorio municipal. La justificacién documental de las carac-
teristicas de la actividad y de los efectos ambientales de su
localizacién se concreta en el Estudio de Impacto Ambiental
y la resolucién del 6rgano competente acerca de la viabilidad
de la actividad propuesta, se materializa en la Declaracién
de Impacto Ambiental.

b) Informe Ambiental. Es la valoracion del 6rgano com-
petente de las medidas de prevencién y correccién propuestas
para el desarrollo de las actividades a él sometidas.

c¢) Calificacion Ambiental. Es la resolucién municipal
sobre la viabilidad de la implantacion de la actividad a él
sometida a la vista de la normativa ambiental de aplicacion.

Los instrumentos de prevencién ambiental asi enume-
rados tendran el contenido documental y se ajustaran al pro-
cedimiento que se establece en la Ley 7/1994, de Andalucia,
de Proteccion Ambiental y los Reglamentos que la desarrollan.

2. Actuaciones sujetas a Evaluacién de Impacto Ambien-
tal: En virtud de lo establecido en el articulo 11 y Anexo primero
de la Ley 7/1994, estaran sometidas al requisito de evaluacion
de impacto ambiental las siguientes actuaciones:

1. Refinerias de petréleo bruto, incluidas las que pro-
duzcan Unicamente lubricantes a partir de petréleo bruto, asf
como las instalaciones de gasificacién y de licuefaccion de
al menos 500 toneladas de carbdn de esquistos bituminosos
al dia.

2. Centrales térmicas y otras instalaciones de combustién
con potencia térmica de al menos 300 MW, asi como centrales
nucleares y otros reactores nucleares, con exclusion de las
instalaciones de investigacion para la produccion y transfor-
macion de materiales fisionables y fértiles en las que la potencia
méxima no pase de 1 KW de duracién permanente térmica.

3. Instalaciones destinadas exclusivamente al almacena-
miento permanente o a la eliminacion definitiva de residuos
radiactivos.

4. Instalaciones para el aprovechamiento de la energia
edlica cuya potencia nominal total sea igual o superiora 1 MI.

5. Plantas siderurgicas integrales.

6. Instalaciones destinadas a la extraccién de amianto,
asi como el tratamiento y transformacién del amianto y de
los productos que contienen amianto: para los productos de
amianto-cemento, una produccién anual de mas de 20.000
toneladas de productos terminados; para las guarniciones de
friccién, una producciéon anual de mas de 50 toneladas de
productos terminados y para otras utilizaciones de amiento,
una utilizacion de mas de 200 toneladas por afio.

7. Instalaciones quimicas integradas.

8*. Construccion de autopistas, autovias, vias rapidas y
construccién de carreteras cuando ésta suponga alguna de
las siguientes actuaciones:

- Ejecucioén de carreteras de nueva planta.

- Puentes y viaductos cuya superficie de tablero sea superior
a 1.200 m? y tuneles cuya longitud sea superior a 200 m.

- Modificaciéon de trazados existentes en planta y alzado
en méas de un 30% de su longitud o con desmonte o con
terraplenes mayores de 15 m de altura.

- Lineas de ferrocarril de largo recorrido, lineas de trans-
portes ferroviarias urbanos y suburbanos, aeropuertos con pis-

tas de despegue y aterrizaje de una longitud mayor o igual
a 2.100 my aeropuertos de uso particular.

8. Puertos comerciales; vias navegables y puertos de nave-
gacion interior, puertos pesqueros y puertos deportivos.

9. Instalaciones de eliminacién de residuos téxicos y peli-
grosos por incineracion, tratamiento quimico o almacenamien-
to en tierra.

10. Grandes presas.

11. Primeras repoblaciones cuando entrafien riesgos de
graves transformaciones ecoldgicas negativas.

12. Caminos rurales y forestales de nuevo trazado en
terrenos con pendientes superiores al 40% a lo largo del 20%
0 més del trazado.

13. Extraccion a cielo abierto de hulla, lignito y otros
minerales.

14. Obras maritimo-terrestres, tales como: diques, emi-
sarios submarinos, espigones y similares.

15. Las instalaciones de gestién de los residuos solidos
urbanos y asimilables a urbanos.

16. Plantas de fabricacién de aglomerantes hidraulicos.

17. Extraccién de hidrocarburos.

18. Transformaciones del uso del suelo que impliquen
eliminacién de la cubierta vegetal arbustiva o arbérea y supon-
gan riesgo potencial para las infraestructuras de interés general
de la Nacién o de la Comunidad Auténoma, y en todo caso
cuando dichas transformaciones afecten a superficies supe-
riores a 100 ha, salvo si las mismas estan previstas en el
planeamiento urbanistico, que haya sido sometido a Evalua-
cion Ambiental de acuerdo con lo previsto en la presente Ley.

19. Planes Generales de Ordenacién Urbana, Normas
Complementarias y Subsidiarias de Planeamiento, asi como
sus revisiones y modificaciones.

20. Trasvases de cuencas.

21. Instalaciones industriales de almacenamiento al por
mayor de productos quimicos.

22. Instalaciones de remonte mecanico y teleférico. Dis-
posicion de pistas para la practica de deportes de invierno.

23. Planes y programas de infraestructuras fisicas que
supongan alteracion para el medio ambiente.

24. Captacién de aguas subterraneas de un solo acuifero
o unidad hidrolégica si el volumen anual alcanza o sobrepasa
los 7 millones de m2.

25. Instalaciones de oleoductos o gasoductos.

26. Actividades de relleno, drenaje y desecacion de zonas
himedas.

27. Transporte aéreo de energia eléctrica de alta tensién
igual o superior a 66 kW.

28. Industrias de fabricacién de pasta de celulosa.

(*) ver punto 5 de este articulo.

3. Actuaciones sujetas a Informe Ambiental: En virtud
de lo dispuesto en el articulo 22 y Anexo segundo de la Ley
7/1994, estaran sometidas al requisito de Informe Ambiental
las siguientes actuaciones:

1*. Otras vias de comunicacion distintas de las indicadas
en el Anexo primero, incluyendo las siguientes obras de
carreteras:

- Variantes de trazado.
- Duplicaciones de calzada.

2. Pistas de prueba o de carrera de vehiculos a motor.

3. Presas no incluidas en el Anexo primero.

4. Caminos rurales y forestales no incluidos en el Anexo
primero.

5. Explotaciones mineras subterraneas.

6. Plantas clasificadoras de aridos y plantas de fabricacion
de hormigén.

7. Fabricacién de aglomerados asfélticos.



Sevilla, 13 de marzo 2006

BOJA nim. 48

Pagina nim. 179

8. Industrias agroalimentarias (se incluyen instalaciones
principales y anexos, tales como balsas), citadas a con-
tinuacion:

- Productos lacteos.

- Cerveza y malta.

- Jarabesy refrescos.

- Mataderos.

- Salas de despiece.

- Aceites y harina de pescado.

- Margarina y grasas concretas.

- Fabricacion de harina y sus derivados.

- Extractoras de aceite.

- Destilacién de alcoholes y elaboracion de vino.
- Fébricas de conservas de productos animales y vege -

- Fabricas de féculas industriales.
- Azucareras.
- Almazaras y aderezo de aceitunas.

9. Coquerias.
10. Industrias textiles y del papel, citadas a continuacion:

Lavado, desengrasado y blanqueado de lana.

Obtencién de fibras artificiales.

Tintado de fibras.

Tratamiento de celulosa e industrias de reciclado del
papel.

Fabricacién de tableros de fibra de particulas y de
contrachapado.

11. Explotaciones ganaderas en estabulacién permanente
a partir de los siguientes limites:

Vaquerias con méas de 100 madres de cria.

Cebaderos de vacuna con mas de 500 cabezas.

Volatiles con mas de 5.000 hembras o0 méas de 10.000
pollos de engorde.

Cerdos con mas de 100 madres de cria o mas de 500
cerdos de cebo.

Conejos con mas de 500 madres de cria.

Ovejas con mas de 500 madres de cria.

Cabras con mas de 500 madres de cria.

Asimismo se incluyen todas aquellas granjas o instala-
ciones destinadas a la cria de especies no autéctonas.

12. Explotaciones e instalaciones acuicolas.

13. Instalaciones relacionadas con el caucho y sus
aplicaciones.

14. Almacenamiento de productos inflamables con una
carga de fuego ponderada de la instalacion, en Mcal/m? supe-
rior a 200.

15. Transporte aéreo de energia eléctrica de alta tension
inferior a 66 kW.

16. Instalaciones destinadas a la produccién de energia
hidroeléctrica.

17. Instalaciones para el aprovechamiento de la energia
edlica cuya potencia nominal total esté comprendida entre
300 kWy 1 M.

18. Complejos e instalaciones sidertrgicas:

Fundicion.

Forja.

Estirado.

Laminacion.

Trituracion y calcinacién de minerales metélicos.

19. Instalaciones para el trabajo de metales:

Embutido y corte.
Revestimiento y tratamientos superficiales.

Caldereria en general.
Construccién y montaje de vehiculos y sus motores.
Construccion de estructuras metélicas.

20. Instalaciones para la construccién y reparacién de
buques, embarcaciones y otras instalaciones maritimas.

21. Instalaciones para la construccién y reparacién de
aviones y sus motores.

22. Instalaciones para la construccién de material ferro-
viario.

23. Fabricacién de vidrio.

24. Fabricacion y formulacion de pesticidas, productos
farmacéuticos, pinturas, barnices, elastdémeros y peroxidos.

25. Fabricacién y tratamiento de productos quimicos,
intermedios no incluidos en otros apartados.

26. Fabricas de piensos compuestos.

27. Industria de aglomerado de corcho.

28. Instalaciones de trituracién, aserrado, tallado y pulido
de la piedra con potencia instalada superior a 50 CV.

29. Fabricacion de baldosas de terraza y similares.

30. Fabricacién de ladrillos, tejas, azulejos y demés pro-
ductos ceramicos.

31. Fabricacién y tratamientos de productos a base de
elastémeros.

32. Fabricacion de fibras minerales artificiales.

33. Estaciones depuradoras y depdsitos de fangos.

34. Complejos deportivos y recreativos y campos de golf,
en suelo no urbanizable.

35. Instalaciones de fabricacion de explosivos.

36. Obras de canalizacion y regulacion de cursos de agua.

37. Transformaciones de terrenos incultos o superficies
seminaturales para la explotacién agricola intensiva cuando
aquéllas superen las 50 ha o 10 ha con pendiente igual o
superior al 15%.

38. Explotaciones de salinas.

39. Captacién de aguas subterraneas de un solo acuifero
o unidad hidroldgica si el volumen anual alcanza o sobrepasa
1,5 millones de mS3.

40. Las actuaciones relacionadas en el Anexo tercero que
se desarrollen total o parcialmente en terrenos de dominio
publico de titularidad estatal o autonémica, o que se extiendan
a més de un municipio, asi como las que se pretendan ejecutar
en suelo no urbanizable en los espacios naturales protegidos.

41. Grandes superficies comerciales. Hipermercados.

42. Parques zooldgicos y acuarios en suelo no urba-
nizable.

43. Refinerias de petréleo bruto, asi como las instalaciones
de gasificacién y licuefaccion inferiores a 500 toneladas de
carbon de esquistos bituminosos al dia.

44, Centrales térmicas y otras instalaciones de combustion
con potencia térmica inferior a 300 MI.

45. Instalaciones destinadas a la extraccion, tratamiento
y transformacion del amianto y de los productos que lo con-
tienen que no alcancen los limites establecidos en el punto 6
de las actuaciones sujetas a Evaluacion de Impacto Ambiental.

(*) ver punto 5 de este articulo.

4. Actuaciones sujetas a Calificacién Ambiental: En virtud
de lo dispuesto en el articulo 32 y Anexo tercero de la Ley
7/1994, estaran sometidas al requisito de calificacion ambien-
tal las actuaciones siguientes:

- Doma de animales y picaderos.

- Talleres de géneros de punto y textiles.

- Instalaciones relacionadas con tratamiento de pieles,
cueros y tripas.

- Lavanderias.

- Imprentas y artes gréficas. Talleres de edicion de prensa.

- Almacenes al por mayor de articulos de drogueria y
perfumeria.
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- Garajes y aparcamientos. Estaciones de autobuses.

- Café-bares y restaurantes.

- Pubs.

- Discotecas y salas de fiesta.

- Salones recreativos y bingos.

- Cines y teatros.

- Gimnasios.

- Academias de baile y danza.

- Estudio de rodaje y grabacion.

- Carnicerias. Almacenes y venta de carnes.

- Pescaderias. Almacenes y venta de pescado.

- Panaderias y obradores de confiterfa.

- Supermercados y autoservicios.

- Almacenes y venta de congelados.

- Almacenes y venta de frutas y verduras.

- Fabricacién artesanal y venta de helados.

- Asadores de pollos. Hamburgueserias. Freidurias y
patatas.

- Almacenes de abonos y piensos.

- Talleres de carpinteria metélica y cerrajeria.

- Talleres de reparacion de vehiculos a motor y de maqui-
naria en general.

- Lavado y engrase de vehiculos a motor.

- Talleres de reparaciones eléctricas.

- Taller de carpinteria de madera. Almacenes y venta de
muebles.

- Almacenes y venta al por mayor de productos far-
macéuticos.

- Industrias de transformacion de la madera y fabricacion
de muebles.

- Instalacién de desguace y almacenamiento de chatarra.

- Estaciones de servicio dedicadas a la venta de gasolina
y otros combustibles.

- Explotaciones ganaderas en estabulacién permanente
no incluidas en el punto 11 de las actuaciones sujetas a Infor-
me Ambiental.

5.1. Modificaciones introducidas por la Disposicién Final
Primera de la Ley 8/2001, de 12 de julio, de Carreteras de
Andalucia.

1. Queda modificado el punto 8 del anexo primero de
la Ley 7/1994, de 18 de mayo, de Proteccién Ambiental,
quedando con la siguiente redaccion:

«8. Proyectos de infraestructuras de transportes.
a) Construccién de carreteras cuando éstas supongan
alguna de las siguientes actuaciones:

- Construccion de autopistas y autovias, vias rapidas y
carreteras convencionales de nuevos trazados.

- Actuaciones que modifiquen el trazado de autopistas,
autovias, vias répidasy carreteras convencionales preexistentes
en una longitud continuada de més de 10 kilémetros.

- Ampliacién de carreteras convenciones que impliquen
su transformacion en autopistas, autovia, o carretera de doble
calzada en una longitud continuada de més de 10 kilémetros.

- Otras actuaciones que supongan la ejecucion de puen-
tes o viaductos cuya superficie de tablero sea superiora 1.200
metros cuadrados, tlneles cuya longitud sea superior a 200
metros o desmontes o terraplenes cuya altura de talud sea
superior a 15 metros.

Aquellas actuaciones comprendidas en el punto 1 del
Anexo segundo de la presente Ley que se desarrollen en zonas
especialmente sensibles, designadas en aplicacion de la
Ley 2/1989, de 18 de julio, de Espacios Naturales Protegidos,
o de las Directivas 74/409 CEE y 94/43 CEE, o en Humedales
incluidos en la lista del Convenio de Ramsar.

b) Construccion de lineas de ferrocarril para trafico de
largo recorrido y lineas de transportes ferroviarios suburbanos.

¢) Construcciéon de aeropuertos con pistas de despegue
y aterrizaje de una longitud de, al menos, 2.100 metros.»

2. Queda modificado el punto 1 del Anexo segundo de
la Ley 7/1994, de 18 de mayo, de Proteccién Ambiental,
guedando con la siguiente redaccion:

1. Proyectos de infraestructuras de transportes:

a) Las obras de carreteras que supongan:

- Acondicionamientos de carreteras.
- Mejoras puntuales de trazado y seccién.

b) Construccién de instalaciones de transbordo inter
modal y de terminales inter modales en suelo no urbanizable.

¢) Construccién de tranvias, metros aéreos y subterra-
neos, lineas suspendidas o lineas similares, que sirvan exclu-
siva o principalmente para el transporte de pasajeros.

d) Construccion de aerdédromos (proyectos no incluidos
en el Anexo 1).»

5.2. Modificacién introducida por la Ley 12/1999, de
15 de diciembre, de Turismo.

Disposicién adicional tercera. Medidas de proteccion
ambiental.

1. El apartado 34 del Anexo Il de la Ley 7/1994, de
18 de mayo, de Proteccion Ambiental, queda redactado de
la siguiente forma:

«Complejos deportivos y recreativos, campos de golf y
campings, en suelo no urbanizable.»

2. El apartado 8 del Anexo Ill de la Ley 7/1994, de 18
de mayo, de Proteccion Ambiental, queda redactado de la
siguiente forma:

«Establecimientos hoteleros, apartamentos turisticos e
inmuebles de uso turistico en régimen de aprovechamiento
por turno, restaurantes, cafeterias y bares.»

Seccién 2.2 Niveles minimos de calidad ambiental

Articulo 16. Niveles minimos de calidad ambiental.

El nivel minimo de calidad ambiental exigible en el término
municipal es aquel en el que no se producen molestias graves
ni riesgos para las personas ni los bienes materiales.

A efectos de las presentes normas, la definicion del nivel
minimo de calidad ambiental se establece a partir de la de
los niveles minimos referido a:

- Calidad del agua.
- Calidad de los vertidos, y
- Calidad del aire

asi como los referidos en el Plan Hidrolégico Nacional y al
Plan Hidrolégico del Guadalquivir.

1. Los niveles minimos de calidad del agua que se esta-
blecen en estas normas son:

- Aguas superficiales: los que establece el R.D. 927/88
en su Anexo 2 para las aguas dulces superficiales aptas para
el bafio.

- Aguas subterraneas: los que establece el R.D. 927/88
en su Anexo 1 (modificado R.D. 1541/1994) para aguas
aptas para el consumo.

2. Los niveles admisibles para aguas residuales en sus
distintos pardmetros, vertidos al colector municipal, deberan
reglamentarse por la Corporacién Municipal de acuerdo con
el sistema de tratamiento de aguas residuales urbanas a adop-
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tar y con la legislacion vigente; subsidiariamente, se tomaran
los establecidos en la Ordenanza de Saneamiento del municipio
de Sevilla (Vertido y Depuracién) publicado en el Boletin Ofi-
cial de la Provincia num. 300, de 30 de diciembre de 1997.
En todo caso, se atendera al cumplimiento del R.D.
Ley 11/1995, de 28 de diciembre y R.D. 509/96, de 15
de marzo, asi como a la Directiva Europea 91/271 del Consejo,
de 21 de mayo, sobre Tratamiento de Aguas Residuales
Urbanas.

3. Para establecer el nivel minimo de calidad del aire
en el municipio, se consideran dos componentes:

- Nivel sonoro.
- Nivel de emision de gases y particulas.

3.1. Niveles sonoros:

A efectos de aplicacion de estas normas, los niveles sono-
ros ambientales se expresan mediante el nivel sonoro continuo
equivalente de presion acustica, determinado durante un perio-
do de tiempo establecido, y expresado en decibelios ponde-
rados mediante la red de ponderacion A (Leqg dBA).

Se establecen dos periodos horarios: el diurno, constituido
por 16 horas continuas de duracién y comienzo a las 7 horas,
y el nocturno, constituido por las restantes 8 horas. Uno y
otro delimitardn los niveles ambientales de dia y noche.

Se establecen los siguientes limites méximos admisibles
de los niveles sonoros exteriores en funcién del uso carac-
teristico de la zona, y del periodo horario:

Nivel maximo de ruido de fondo (NRF)expresado en dBA

Uso de la zona Dia (7-23 Noche (23-7
horas) horas)

Equipam. sanitario 60 50

Usos residenciales 65 55

Usos terciarios 70 60

Usos industriales 75 70

Los conceptos, definiciones, protocolos de medida y valo-
racion de los niveles sonoros ambientales son los establecidos
por el Reglamento de Calidad del Aire.

3.2. Niveles méximos de emisién de gases y particulas
materiales:

Se establecen los siguientes valores limites para los com-
puestos presentes en el aire atmosférico:

Dioxido de azufre

Periodo promedio Valor limite Tolerancia
1 hora 350 Ug/m3 0%
(<24 veces/afio)
24 horas 125 Ug/m3 (<3 | 0%
veces/ano)
1 afio 20 lg/m3 0%

Valores limites expresados en pg/m3. El volumen se ajustara
a una temperatura de 293 K y a una presién de 101.3 KPa.

Dioxido de nitrogeno y oxidos de nitrogeno

Periodo promedio Valor limite Tolerancia
1 hora 200 Llg/m3 NO. | 0%
(<18 veces/ano)
1 afio 40 llg/m3NO. | 0%
1 afto 30 40llg/m3 | 0%
NO:

Valores limites expresados en pyg/m3. El volumen se ajustara
a una temperatura de 293 K y a una presion de 101.3 KPa.
Particulas (PM:)

Periodo promedio Valor limite Tolerancia
24 horas 50 Ug/m3 (<35 | 0%
veces/afo)
1 afio 40 llg/m3NO. | 0%
Plomo
Periodo promedio Valor limite Tolerancia
1 afio 0540lg/m3 | 0%

Las definiciones, protocolos, y criterios de medicién son
los que establecen las Directivas 80/779/CEE vy la
1999/30/CEE.

Seccion 3.2 Mantenimiento y mejora de la calidad ambiental

EL AGUA

Articulo 17. Conservacién del agua.

1. En toda solicitud de licencia para actividades que
requieran consumo de agua habra de justificarse la dispo-
nibilidad de la misma en cantidad y calidad suficientes.

Para obtener abastecimiento de agua que no pueda rea-
lizarse desde la red municipal, se ha de obtener concesién
administrativa otorgada por el Organismo de Cuenca (arts. 122
al 125 del Rgto. de Dominio Publico Hidraulico).

2. En los proyectos de infraestructuras y extracciones se
incluirad un estudio de las condiciones de drenaje de la zona,
las posibles repercusiones de la obra y las medidas contem-
pladas para no obstaculizar el curso de las aguas.

3. Quedan prohibidas la obras, construcciones o actua-
ciones que puedan dificultar el curso de las aguas en los cauces
de los rios, arroyos y barrancos, asi como en los terrenos
inundables durante las crecidas no ordinarias, cualquiera que
sea el régimen de propiedad y la calificacion de los terrenos.

4. Los vertidos directos o indirectos que contaminen los
cursos superficiales o el acuifero subterraneo quedan prohi-
bidos, conforme al articulo 89 de la Ley de Aguas.

5. Se prohibe a los establecimientos industriales que pro-
duzcan aguas residuales toxicas por su composicién quimica
0 bacterioldgica la inyeccion en pozos, zanjas, galerias o cual-
quier dispositivo destinado a facilitar la absorcion de dichas
aguas por el terreno.

6. La concesion de licencias a aquellas actividades gene-
radores de vertidos liquidos, exceptuando las autorizadas para
conectar directamente con la red general de alcantarillado,
se condicionara al efectivo tratamiento que haya de darse a
las mismas para no rebasar la capacidad autodepuradora del
cauce o acuifero receptor.
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7. No se autorizaran las captaciones de aguas subterra-
neas proyectadas a menos de 100 metros de otra captacién
0 a menos de 200 metros de un punto de vertido.

Se obtendra concesién administrativa, otorgada por el
Organismo de Cuenca, para el abastecimiento independiente
con aguas publicas subterrdneas con volumen superior a
7.000 m3/afo (arts. 184 al 188 Reglamento del Dominio
Publico Hidraulico) o realizar la comunicacion para volumen
inferior a 7.000 m3/afio (arts. 84 al 88 del Reglamento). En
su caso, realizar la inscripcién en el Catélogo de Aguas Privadas
(Disposiciones Transitorias 2.2, 3.2 y 4.2 de la Ley 29/85
de Aguas, ahora Ley 1/2001).

8. La construccién de presas de tierra debera hacerse
a partir de un proyecto de obras suscrito por técnico com-
petente, en el que se justifique la estabilidad de la obra frente
a las crecidas ordinarias con una recurrencia de 100 afios.

9. Toda utilizacién del dominio publico hidraulico, y par-
ticularmente los vertidos seguin en articulo 95 de la Ley de
Aguas, requiere concesién administrativa conforme a los Capi-
tulos Il 'y IV de la Ley de Aguas. En virtud de ello los proyectos
de obras que impliquen captaciones, regulaciones o vertidos
deberén obtener la autorizacién previa de la Confederacion
Hidrografica del Guadalquivir.

10. Se dara cumplimiento al «Plan Hidrologico del Gua-
dalquivir», R.D. 1664/1998, de 24 de julio, especialmente
en las Normas de sus articulos:

Articulo 10: Demanda de abastecimiento.

Articulo 13: Demandas para otros usos industriales.

Articulos 39 a 50: Vertidos.

Articulo 54.4: Perimetros de proteccion de agua para
abastecimiento urbano.

Articulo 56: Proteccién de zonas humedas.

Articulo 67: Proteccién frente a avenidas.

Asi como al Plan Hidrolégico Nacional.

11. Sobre la utilizacién de aguas recicladas, las aguas
procedentes de procesos de tratamientos de depuraciéon Uni-
camente podrén destinarse a riegos directos a pie de planta
y nunca a tratamientos por aspersién o en forma de aerosoles.
Queda prohibido el uso de aguas recicladas que no hayan
sido sometidas a procesos de desinfeccién como refrigerante
de procesos domeésticos o industriales.

LOS RESIDUOS LIQUIDOS Y SOLIDOS

Articulo 18. Vertidos liquidos y aguas residuales.

1. Cualquier vertido de aguas residuales debera efectuarse
al colector municipal. En caso de imposibilidad técnica, debi-
damente justificada, para realizar el vertido al citado colector
deberéd adoptarse el correspondiente sistema de depuracion,
de acuerdo con las caracteristicas del vertido y del medio recep-
tor. En todo caso, se prohibe cualquier vertido incontrolado,
directo o indirecto, que acabe en cauce publico.

2. Toda actividad que por sus caracteristicas produzca
vertidos potencialmente contaminantes por su caudal, carac-
teristicas fisicas, y/o sus caracteristicas quimicas o bioldgicas,
deberé realizar el tratamiento de las mismas antes de verter
el afluente a la red de saneamiento general, de manera que
se adapte a los niveles resefiados en el articulo 16 de este
Plan General.

No obstante, las citadas actuaciones deberan adoptar las
medidas de seguridad necesarias para evitar cualquier vertido
accidental.

3. No se admitira el uso de fosa séptica para el suelo
clasificado urbano. En el suelo no urbanizable se admitird
su uso cuando se den las suficientes garantias justificadas
mediante estudio hidrogeolégico o informe de la Administracién
competente de no suponer riesgo alguno para la calidad de
las aguas superficiales o subterréneas. La red de abasteci-
miento de agua para uso doméstico debera estar siempre a

cota superior de la fosa séptica, a la distancia minima suficiente
para eliminar el riesgo de contaminacion.

4. Queda prohibida toda actividad o uso del terreno que
produzca vertidos directos de lixiviados al terreno. Los pro-
yectos de actividades de chatarrerfas y desguace de vehiculos
deberén justificar expresamente las medidas adoptadas para
evitar vertidos de lixiviados al terreno. Se cumplira con el
R.D. 1383/2000, de 20 de diciembre, sobre gestion de ve-
hiculos al final de su vida Util para evitar la contaminacién
del medio.

5. Para efectuar vertido directo o indirecto de aguas y
de productos residuales susceptibles de contaminar las aguas
continentales o cualquier otro elemento del dominio publico
hidraulico, se obtendré autorizacién previa del Organismo de
Cuenca (arts. 100 a 108 de Ley de Aguas, R.D.L. 1/2001,
de 20 de julio).

Articulo 19. Residuos sélidos, urbanos.

1. Las actividades y usos del suelo admisibles en suelos
urbanos y urbanizables una vez urbanizados, sélo podrén gene-
rar residuos sélidos y desechos de caracter doméstico o asi-
milables, proporcionales a su ocupacién. Para autorizar acti-
vidades o usos del suelo que generen residuos no domeésticos
y los de naturaleza téxica o peligrosa deberdn quedar jus-
tificados en el expediente, de manera pormenorizada, los pro-
cedimientos de recogida, transporte y eliminacion.

2. Los residuos generados por la actividad industrial seran
sometidos a un tratamiento especifico en origen y a cargo
de la instalacion, y antes de su traslado al vertedero.

Articulo 20. Residuos téxicos y peligrosos procedentes
de las industrias.

Se aplicaré la legislacién vigente sobre estos residuos:
Ley 10/98, de 21 de abril, de Residuos; Real Decreto 833/88,
de 20 de julio, Reglamento de la Ley anterior y su modificacion
por R.D. 952/97, de 20 de junio, en lo que no se oponga
a la Ley 10/98; y Orden de 28 de febrero de 1989 sobre
gestién de aceites usados, que se completa con las Ordenes
Ministeriales de 16 de junio de 2000 y de 12 de julio de
2001.

Articulo 21. Balsas de alpechin.

1. Se prohibe la construccion y uso de nuevas balsas
de alpechin cuando se pretenda localizar, a menos de 500 m
de cualquier cauce publico, a menos de 500 m de cualquier
punto de captacion de agua para consumo humano, a menos
de 1.000 m de cualquier vivienda o nucleo de poblacion,
en zonas de acuiferos existentes en el término municipal de
Aguadulce, y en todo caso, cuando no exista proyecto técnico
aprobado por el organismo de cuenca competente.

2. Las balsas de alpechin autorizables incorporaran nueva
tecnologia de depuracién de alpechin que sea aprobado por
el organismo de cuenca competente. Asi como se tramitara
el preceptivo Informe Ambiental.

3. Las bhalsas de alpechin existentes en el momento de
aplicacién de este Plan General, llegado el afio 2006, estaran
obligados a cumplir los puntos 1y 2.

EL SUELO

Articulo 22. Conservacién del suelo.

1. Los proyectos de urbanizacién de sectores en desarrollo
de los instrumentos de planeamiento contendran las siguientes
determinaciones, y durante las fases de obras de urbanizacién
se adoptaran las siguientes medidas:

- Durante la ejecucion de la urbanizacién se efectuaran
las obras de drenaje necesarias para garantizar la evacuacién
de las aguas de escorrentia, evitando el arrastre de materiales
erosionables.
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- Se realizaran riegos periddicos, en tiempo seco, para
evitar la suspension de polvo durante los movimientos de tierra,
y se entoldaran los camiones durante el traslado de tierras.

- Los materiales de préstamo (tierras, aridos, prefabri-
cados, hormigones y aglomerados, asfalticos) procederén de
explotaciones legalmente establecidos.

- Los residuos solidos generados durante el desarrollo
del sector y los que se deriven de su futuro uso, seran con-
ducidos a vertederos controlados y legalizados.

- Las tierras, escombros y deméas materiales sobrantes
generados durante la fase de obras y ejecucién serédn con-
ducidos a vertederos de inertes controlados y legalizados.

- Enlos terrenos con expectativas de pronta urbanizacion,
en los que se abandone la explotacion agricola, se procedera
a interponer medidas que eviten el acceso a vehiculos (cercas,
zanjas, etc.) a fin de evitar vertidos incontrolados de escom-
bros.

- Cualquier residuo peligroso que pueda generarse en
alguna de las fases de desarrollo de la actuacion, deberé ges-
tionarse de acuerdo con la legislacién vigente sobre este tipo
de residuos.

- Antes del inicio de las obras se debera prever la retirada
de la capa superior de suelo fértil. Su acopio de realizaré en
montones no superiores a los dos metros de altura, quedando
esta tierra disponible para las obras de ajardinamiento.

- Las tierras sobrantes no aprovechables en las labores
de urbanizacién o de creacion de espacios libres se trasladaran
a vertederos de inertes o se someterén a procesos autorizados
de restauracion de vertederos o de actividades extractivas.

2. Las solicitudes de licencia para la realizacién de cual-
quier obra o actividad que lleve aparejadas movimiento de
tierra en pendientes superiores al 15% o que afecten a una
superficie mayor de 2.500 m? o a un volumen superior a
5.000 m?, debe incluir en el proyecto los estudios necesarios
para garantizar la ausencia de impacto negativo sobre la esta-
bilidad y erosionabilidad de los suelos.

3. Las actividades de extraccion deberén poseer un Plan
de Restauracion Ambiental del drea afectada, de conformidad
con el R.D. 2994/82, de 15 de octubre, sobre restauracion
del espacio natural afectado por actividades mineras.

Dicho Plan deberé incluir, al menos, lo siguiente:

1. Descripcién de la actividad y localizacion a escala
1/10.000.

2. Descripcion del medio fisico y humano previsiblemente
afectado.

3. Acondicionamiento de la superficie del terreno.

4. Medidas para evitar la erosion.

5. Medidas de proteccion del paisaje.

6. Almacenamiento de residuos.

7. Calendarios de ejecucion.

8. Coste aproximado de las medidas adoptadas.

Este Plan, junto al Proyecto de Explotacién, debera ser
remitido a los organismos competentes. Su autorizacion tendra
caracter previo a la obtencion de la licencia municipal.

En los proyectos de actividades extractivas se debe prever
la retirada de la capa superior de suelo fértil, su conservacién
en montones de altura menor de 3 m, con taludes de pendiente
no mayor de 1:3, la excavacion no profundizara bajo el nivel
fredtico, el lavado de aridos se haré en circuito cerrado y con
bolsas de decantacion, el relleno de huecos se realizara
mediante minerfa de transferencia y se haré una vegetacién
final de todo el suelo afectado.

EL AIRE

Articulo 23. La calidad acUstica.
1. En los procedimientos de Calificacion Ambiental para
las actividades compatibles con el uso caracteristico de cada

zona, asi como en las licencias de actividad a implantar, se
cumplira con los Objetivos de Calidad Acustica y con las Nor-
mas de Prevencién acustica contenidas en el Reglamento de
Proteccion contra la Contaminacion AcUstica en Andalucia,
Decreto 326/2003, de 25 de noviembre (Estudio Acustico,
Normas de Prevencién de Actividades especificas, etc.).

2. En aquellos casos en los que no sea posible evitar
que dos usos con niveles acusticos diferentes colinden entre
si, serd necesario establecer una zona intermedia de servi-
dumbre acustica o de transicién, de anchura suficiente para
que, por efecto de distancia, se consigan los niveles esta-
blecidos para el uso actsticamente maés restrictivo; en su defec-
to, se adoptardn otras medidas correctoras como apantalla-
miento o aislamiento de fachadas. La carga de la servidumbre
corresponde al uso de nueva implantacion siempre que el
primero de los establecidos haya cumplido en todo momento
la ordenacién urbanistica vigente y no sobrepase los niveles
sonoros establecidos.

3. Con caracter general, las limitaciones de tipo acustico
que deberan cumplir la ejecucion de proyectos de urbanizacion
y construccion son las establecidas en la Ley 37/2003, de
17 de noviembre, del Ruido, y en cuanto a las Normas de
Calidad Acustica son las establecidas en el Decreto 326/2003,
de 25 de noviembre, por el se aprueba el Reglamento de
Proteccion contra la Contaminacion Acustica en Andalucia.
Los niveles sonoros maximos establecidos, en el articu-
lo 16.3.1 de estas normas en funcion del uso del suelo, debe-
ran cumplirse mediante compatibilidad entre areas receptoras
colindantes, mediante consideracion de la distancia, apan-
tallamiento o medidas de aislamiento en las edificaciones.

Articulo 24. Calidad del aire por emision de gases y
particulas.

1. Todos aquellos &mbitos cuyos niveles sean superiores
a los establecidos en el articulo 16.3.2 de estas normas, seran
declarados «zonas de actuacién sobre gases y particulas»,
lo cual implicaré el establecimiento de medidas correctoras
encaminadas a garantizar el cumplimiento de los niveles maxi-
mos de emision de gases y particulas establecidos. Queda
prohibida la concesién de cualquier tipo de licencia o auto-
rizacion de actividades que produzcan emisiones de gases
o particulas al exterior en estas zonas asf declaradas.

EL PAISAJE

Articulo 25. Medidas de proteccion del paisaje.

1. Los proyectos de edificaciones e infraestructuras asi
como la ejecucién de las obras deberan realizarse de manera
que los materiales, formas, colores y acabados en los mismos
estén acordes con el paisaje del entorno, respetando asimismo
las alturas permitidas para las edificaciones.

2. En la implantacion de usos y actividades que pueden
generar un impacto paisajistico negativo (graveras, vertederos,
deposito de vehiculos, grandes industrias, etc.) debera jus-
tificarse en el proyecto la existencia de localizaciones menos
impactantes y prever el establecimiento de pantallas vegetales
gue minimicen su incidencia visual.

3. Fuera de los tramos urbanos de las carreteras esta
prohibido realizar cualquier tipo de publicidad en cualquier
lugar visible desde la calzada sin que de esta prohibicién nazca
derecho a indemnizacion alguna (art. 58 Ley Andaluza de
Carreteras). Aplicandose el concepto tramos urbanos a todos
los suelos clasificados, en estas Normas, como urbanos y como
urbanizables, cuando ellos estén desarrollados.

LA FLORAY LA FAUNA

Articulo 26. Proteccién del arbolado y la fauna.

1. En general la utilizacion del suelo y las obras de edi-
ficacion e instalaciones serdn respetuosas con la vegetacion
y el arbolado.
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2. Las masas arbdreas elementos y comunidades vege-
tales que se sitlen en espacio publico, ya sea sistema general
o local aungue no esté calificado como zona verde, debera
ser protegido y conservado; cuando sea indispensable la des-
aparicion de alglin ejemplar se haré justificadamente.

3. La tala de arboles en suelo urbano y urbanizable, los
situados en sistemas generales, en las zonas de proteccion
de infraestructura de rios y arroyos estaréa sujeta al otorgamiento
de licencia municipal.

4. Los propietarios de grandes plantaciones o arboles,
estan obligados a mantenerlos en buen estado de condiciones
de seguridad, salubridad y ornato publico, ello sin perjuicio
de la aplicacién del Reglamento de disciplina urbanistica.

5. La tala de arboles sélo se autorizara cuando el proyecto
garantice la reposicién de igual nimero de arboles que los
eliminados en una superficie equivalente al menos al 80%
de la cobertura original.

6. En las obras de nueva planta, reforma o ampliacion
de edificacion asi como de instalaciones subterraneas, en su
solicitud de licencia se reflejara el arbolado y vegetacion publico
y privado existentes en su &mbito y el entorno; en el transcurso
de la obra se protegeran convenientemente dichos ejemplares
y se recubriran los troncos con material rigido y hasta una
alturade 1,80 m.

LA SALUD

Articulo 27. Control de impacto sobre la salud.

a) La red de conduccién del saneamiento deberé estar
siempre por debajo de la de abastecimiento de agua (50 cm
de distancia entre generatrices mas proximas, como minimo,
y siempre que no exista peligro de contaminacion), y en zanjas
diferentes, para evitar de este modo el peligro de mezcla de
las aguas de ambas redes debido a fugas y retrosifonajes.

b) Asimismo, para minimizar los efectos que la zona indus-
trial puede producir sobre la poblacién, debido a la proximidad
de las areas residenciales y a la climatologia de la zona, las
areas libres o zonas verdes se deberan ubicar entre las parcelas
de uso industrial y el &rea residencial, creando una franja
amortiguadora para el ruido y para posibles emisiones a la
atmosfera. Las industrias a implantar se clasificaran por su
efectos ambientales de manera que las industrias potencial-
mente mas contaminantes se sitlen en las zonas més alejadas
de las areas habitadas y més ventiladas, teniendo siempre
en cuenta el régimen de vientos predominantes, y suponiendo
que se permita esa localizacion por la legislacion vigente, dada
la proximidad al ntcleo de poblacion.

¢) En relacion con la circulacion de vehiculos, y en especial
los industriales, y dado el apreciable impacto que producen
los gases de escape y la emisién de ruidos y vibraciones sobre
la poblacion, debera evitarse en lo posible atravesar los nlcleos
habitados del término municipal. En el caso de existir una
imposibilidad técnica para conseguirlo, se posibilitara una
circulacién fluida al atravesar el ndcleo poblacional, limitando
a su vez la velocidad méxima para minimizar en lo posible
la emision de ruidos, vibraciones y gases.

d) Se debera evitar la instalacién de industrias en el suelo
clasificado para tal fin cuyos subproductos o residuos puedan,
por reaccién entre ellos, originar sinérgicamente productos atin
mas dafinos que los originales, independientemente de cual-
quiera que sea el estado natural de los mismos (sélido, liquido
0 gaseonso).

e) En relacién al abastecimiento de agua potable, se debe-
r4 controlar periédicamente la calidad de la misma mediante
los pertinentes analisis fisico-quimicos y biolégicos. Asi, se
podré vigilar cualquier modificacién de sus caracteristicas que
pueda ser perjudicial para la salud de las personas y actuar
con las medidas necesarias para corregirla.

EL CONTROL Y SEGUIMIENTO

Articulo 28. Seguimiento y ejecucién de las medidas
protectoras.

1. Todas las medidas correctoras y protectoras que deban
incorporarse a los Proyectos de Urbanizacion deberén hacerlo
con el suficiente grado de detalle que garantice su efectividad.

2. Cada vez que se finalice alguna de las obras de desarro-
llo del Plan General se procederd a la restauracion ambiental
y paisajistica de la zona de actuacion. Se eliminard adecua-
damente cualquier desecho de los materiales utilizados en
la obras, asi como deberd desmantelarse toda instalacién uti-
lizada para su ejecucion.

3. Deberé realizarse una vigilancia para el control y segui-
miento de las medidas correctoras y protectoras a adoptar,
asi como de la restauracion ambiental y paisajistica proce-
dente, dedicando una atencion especial a:

- Emisién de gases, polvo y ruidos.

- Gestién de residuos.

- Infraestructura de abastecimiento y saneamiento de
aguas, con control estricto de los vertidos.

- Alineaciones, cerramientos y uso de espacios libres pro-
yectados en las parcelas.

- Uso debido de las parcelas, segin normativa a aplicar.

El Ayuntamiento, mediante un Plan de Vigilancia Ambien-
tal, llevaréd a cabo las actuaciones y todas aquellas labores
de inspeccién y control que aseguren el cumplimiento de las
medidas correctoras y protectoras recogidas en la Normativa
Urbanistica.

4. Las actividades e instalaciones autorizables en las que
se prevea un dano no irreversible sobre las condiciones
ambientales deben incluir en el proyecto las oportunas medidas
de restauracion del medio afectado. Para la concesion de la
licencia podran exigirse garantias que permitan asegurar la
realizacion de las actuaciones correctoras necesarias.

5. El Ayuntamiento deberd desarrollar un Plan de lim-
pieza y Adecuacién para definir los puntos de vertido incon-
trolados y acometer su traslado y tratamiento.

CAPITULO SEGUNDO

Normas de proteccién del patrimonio arquitecténico histérico
y cultural edificado

Articulo 29. Aplicacion.

1. Se aplicara a los edificios, construcciones y elementos
urbanos que por su interés arquitecténico, histérico o cultural
se justifique su proteccion en aplicacion de las Leyes del Patri-
monio Histérico Espafiol y de Andalucia.

2. En los planos «Clasificacién del Suelo y determina-
ciones en el suelo no urbanizable» y «Zonificaciéon y deter-
minaciones» se identifican los elementos objeto de estas nor-
mas de proteccion, en el grado definido en el siguiente articulo
y que a su vez se incluiran en un documento catdlogo com-
plementario de este Plan General.

3. Este documento catélogo podra ampliar o reducir los
elementos catalogados.

Articulo 30. Grados de proteccion del patrimonio.
Para los elementos objeto de proteccion se establecen
los siguientes grados:

Grado | o Proteccién especial Grado Il o Proteccién estruc-
tural y Proteccion de elementos y espacios urbanos y rurales.

1. Todos los inmuebles y elementos urbanos sefalados
con alguno de los grados de proteccion, en los casos que
se pretenda realizar algun tipo de obra, seré preceptivo acom-
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pafiando a la solicitud de licencia municipal, ademas del pro-
yecto bésico de la obra a realizar, se presentara un levan-
tamiento del edificio o elemento con plantas y alzados a escala
minima 1:100 y fotografias a color de fachadas, patios y ele-
mentos y estancias significativas donde se justifique docu-
mentalmente los elementos a proteger y aquellos susceptibles
de sustitucién o demolicion; asi como el proyecto de demo-
licion.

2. En suelo urbano las parcelas urbanisticas y catastrales
urbanas de los inmuebles incluidos en alguno de los grados
de proteccion no se podrén agregarse a otros ni subdividirse.

3. Podran demolerse los cuerpos sobreafiadidos y reponer
elementos y huecos o cierre de otros para recuperar la com-
posicion arquitecténica proyectada originariamente.

4. Sobre las posibles partes objeto de ampliacién o sus-
titucion edificatoria que no sea objeto de proteccion, se aplicara
la normativa particular de la zona donde se ubique el inmueble,
y el lugar relativo dentro de la parcela.

Articulo 31. Grado | o Proteccién especial.

1. Se consideran de proteccién especial aquellos edificios
y elementos urbanos que destacan por su valor y/o singularidad
arquitecténica, su significacién historica o su relevancia dentro
de la cultura o del paisaje del conjunto urbano o rural.

2. Solo se permiten obras de consolidacién, restauracién,
y reposicion o modernizacién de instalaciones.

Se mantendra integramente el edificio o elemento pro-
tegido admitiéndose solo la sustitucién o demolicion de aque-
llas zonas que no forman parte del elemento a proteger; en
todo caso es preceptivo para definir las condiciones particulares
desarrollar un Plan Especial de Proteccién del elemento o edi-
ficio en el que se identificaran los elementos y partes del inmue-
ble que debe ser conservado, regulacién de las posibles actua-
ciones de ampliacién o reforma del inmueble ya sea mediante
reedificacién de partes demolibles, ocupacién de espacios
libres, demolicién de partes preexistentes.

Articulo 32. Grado Il o Proteccién estructural.

1. Son inmuebles o elementos urbanos de proteccion
estructural los que poseen un valor histérico o arquitecténico
centrados fundamentalmente en elementos estructurales,
fachadas externas e internas, patios, escaleras, forjados o
cubiertas, extensibles a complementos como artesonado, sole-
rfas, carpinterfa, cerrajeria y otros acabados.

2. Se permite toda obra que permita el mantenimiento
de los elementos estructurales y complementos a proteger.
En general los inmuebles a los que sea asignado el Grado I
han de mantener al menos el primer cuerpo de edificio con
fachada a la via publica consistente en las dos primeras crujias,
una sola en alglin caso, incluido en su caso la cubierta en
este espacio; sélo se permite dentro de los espacios sefialados
obras de redistribucion, sustitucién de forjados o refuerzos

estructurales en general.

Articulo 33. Proteccion de elementos y espacios urbanos
o rurales.

1. Son elementos de mobiliario urbanos o espacios urba-
nos o rurales con capacidad de crear una determinada imagen
de calidad urbana o rural, con valores tradicionales y arqui-
tecténicos.

2. Los elementos de mobiliario urbano sefialados se con-
servaran permitiéndose acciones de restauracion.

Los espacios urbanos conservaran el trazado y elementos
arquitecténicos més caracteristicos y de interés y la composicién
general de la distribucion de las masas arboreas con expresion
de alguna especie caracteristica si fuera el caso.

Los espacios rurales mantendran las condiciones natu-
rales, actuales o su mejora.

Articulo 34. Deber de conservacién y declaracién de ruina.

1. Los propietarios de toda clase de edificios y construc-
ciones deberdn mantenerlos en buenas condiciones de segu-
ridad, salubridad y ornato publico (arts. 155 LOUA y 15 de
la Ley Patr. Histérico de Andalucia).

El Ayuntamiento garantizard el mantenimiento de tales
condiciones mediante las correspondientes ordenes de eje-
cucion y, en su caso, la ejecucion subsidiaria de las obras.

2. Si a pesar de ello se produjese un supuesto de ruina,
en la resolucién del érgano municipal competente no se acor-
dara la demolicién de los edificios y elementos urbanos pro-
tegidos, salvo en los casos de peligro inminente, en los cuales
se determinara la ejecucién de las obras de demolicion estric-
tamente necesaria para garantizar la seguridad de las personas.

En todo caso, en la resolucion se tendrd en cuenta lo
establecido en los articulos 20 al 25 de la Ley del Patrimonio
Histérico Espafiol y 34 al 37 de la Ley del Patrimonio Histérico
de Andalucia.

Articulo 35. Relacion de edificios y elementos y espacios
urbanos y rurales.

Los edificios y elementos espacios sobre los que se aplica
los distintos grados definidos son:

Grado I. Direccién postal.

Iglesia de San Bartolomé.

Puente de piedra sobre el Rio Blanco (compartido con
t.m. de Osuna).

Grado II. Direccién postal.

C/ San Bartolomé, nim. 66.

C/ San Bartolomé, num. 71.

C/ San Bartolomé, num. 73.

C/ San Bartolomé, num. 67.

C/ San Bartolomé, nim. 95.

C/ Blas Infante, num. 37.

C/ Blas Infante, nim. 52.

C/ Blas Infante, nim. 85.

C/ San Bartolomé, nim. 46.

C/ Manuel de Falla, nim. 12 (esquina Avda. Andalucia).

C/ San Bartolomé, nim. 57.

C/ San Bartolomé, nim. 59.

C/ San Bartolomé, num. 77.

C/ San Bartolomé num. 79.

C/ Blas Infante, num. 74.

Avda. Andalucia, nim. 150 (ant. aceitera).

Edificio Huerta Las Almenas (Avda. Andalucia, esquina
C/ Almenas).

Portada antigua fabrica San José.

Conjunto cementerio y paseo arbolado de acceso.

Cortijo del Marqués.

Molino de Ipora.

Cortijo La Molina o San Cayetano.

Huerta Las Monjas.

CAPITULO TERCERO
Proteccion de los yacimientos de interés cientifico

Articulo 36. Definicién y &mbito de aplicacion.

Tienen esta consideracién aquellos lugares que sus rele-
vantes valores cientificos exigen, de cara a su preservacion,
la limitacién de usos y actividades que puedan suponer la
transformaciéon o merma de los valores que se pretende
proteger.

Forman parte del Patrimonio Histérico Espafiol los bienes
inmuebles de carécter historico, susceptibles de ser estudiados
con metodologia arqueolégica, hayan sido o no extraidos, y
tanto se encuentren en la superficie o en el subsuelo.

Mientras no se produzca la inscripcién especifica de los
yacimientos que aparezcan en el Catalogo del Patrimonio His-
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torico Andaluz, y sin perjuicio de las instrucciones pertinentes
que se establezcan en su momento, se define un perimetro
circular con un radio de 150 m, como zona de proteccion
que actuara de forma cautelar.

Estas zonas quedaran sustituidas por las que se delimiten,
con metodologia arqueoldgica por la Consejeria de Cultura
y Medio Ambiente tras su inclusién, en su caso, en el citado
Catélogo Andaluz.

Este plan general recoge la «Delimitacién poligonal de
los yacimientos arqueolégicos del término municipal de Agua-
dulce (Sevilla) como Revisién del inventario de yacimientos
arqueoldgicos (Nov. 2003)», sobre los cuales se aplicaran
las determinaciones contenidas en este Capitulo Tercero de
estas Normas Urbanisticas.

Articulo 37. Usos y actividades prohibidas.

En las zonas de proteccion definidas y en las que se
delimiten en su dia no se concederan licencias derivadas de
la edificacion.

Se mantendra especial cautela con el fin de evitar cual-
quier iniciativa de urbanizacién, de edificacion o de infraes-
tructuras.

En las zonas de proteccién situadas en suelo no urba-
nizable estaran autorizados los usos agricolas actuales.

Articulo 38. Proteccién de los yacimientos arqueoldgicos
y paleontoldgicos.

1. Se aplicara en las zonas de proteccion arqueolégica
delimitadas y en las que se delimiten las determinaciones esta-
blecidas para la zona de servidumbre arqueolégica en el ar-
ticulo 75 del Reglamento de Proteccion y Fomento del Patri-
monio Histdrico de Andalucia.

2. En especial, las siguientes actuaciones estaran some-
tidas al tramite implicito en el punto anterior:

- Explanaciones, aperturas de caminos, explanaciones de
cantera, y en general, todas las actuaciones que comporten
movimiento de tierra.

- Cambios de cultivos actuales, transformaciones agrarias
profundas, talas, subsolados, etc.

- Ejecucién de obras de infraestructuras, carreteras, cana-
lizaciones, etc.

- Edificaciones de todo tipo, parcelaciones, adecuaciones
para usos recreativos.

3. La aparicién de hallazgos casuales de restos arqueo-
légicos o paleontolégicos en cualquier punto del municipio
deberé ser notificada inmediatamente a la Consejeria de Cul-
tura o al Ayuntamiento de Aguadulce, en los términos que
establece el articulo 84 del citado Reglamento. Este proce-
dimiento puede llevar aparejada la paralizacién de las obras,
si ello fuera el motivo del hallazgo casual (art. 82 del Regla-
mento y art. 50 de la Ley del Patrimonio Histérico de Anda-
lucfa), los hallazgos deberan ser en todo caso objeto de depdsito
en museo o institucion que se determine.

TITULO N

NORMAS PARA LA PRESERVACION DEL SUELO
NO URBANIZABLE FRENTE AL PROCESO
DE DESARROLLO URBANO

Articulo 39. Regulacion general.

Los actos que pueden realizarse en el suelo no urba-
nizable, ademéas de cumplir los requisitos contenidos en los
articulos 52 y 50.B) de la Ley 7/2002, de 17 de diciembre
(Ley de Ordenacion Urbanistica de Andalucia), quedan regu-
lados por los siguientes articulos contenidos en este Titulo Il1.

Con independencia de lo regulado a efectos agricolas,
como parcela minima (2,5 ha en suelos de secano y 0,25
en suelo de regadio), por la Resolucion de 4 de noviembre

de 1996, de la Direccion General de Desarrollo Rural y Actua-
ciones Estructurales, las referencias a tamafo de parcela con-
tenidas en este Titulo se hacen para aplicar determinaciones
y pardmetros urbanisticos, que no eximen ni son incompatibles
respecto a la legislacion agraria.

Articulo 40. Condiciones de la parcela.

A los efectos del conjunto de la superficie de las parcelas
risticas, en el cumplimiento de las condiciones establecidas
en estas Normas Urbanisticas, sélo se considera que forman
la parcela aquellos suelos que tengan continuidad tanto fisi-
camente como respecto a la propiedad de los mismos.

En suelo no urbanizable sélo podré realizarse parcela-
ciones que tengan por objeto la explotacién racional de los
recursos naturales de las fincas, prohibiéndose expresamente
la parcelacién de terrenos para fines urbanisticos.

Por su propia naturaleza, quedan exceptuadas de la norma
anterior las parcelas de suelos destinados a la implantacion de:

1. Infraestructuras.

2. Los vinculados a la ejecucion, entrenamiento y servicio
de las obras publicas.

3. Instalaciones permanentes de hostelerfa, restaurantes
y ventas.

4. Imégenes o simbolos.

5. Yacimientos arqueologicos.

6. Vias pecuarias y caminos rurales.

7. Establos, granjas agricolas y similares.

Para que en una parcela de suelo no urbanizable puedan
autorizarse actividades que requieran y originen la presencia
permanente de personas, deberé justificarse que la parcela
dispone de acceso rodado suministro de agua potable en con-
diciones sanitarias adecuadas, saneamiento en las debidas
condiciones de salubridad y suministro de energia eléctrica.

No se autorizaran las parcelaciones urbanisticas; en todo
caso, no se autorizara cualquier segregacién o divisién simul-
tanea o sucesiva de terrenos en dos o mas lotes de parcelas
inferior a 2,5 ha, en general, o de 2.500 m? si se demuestra
que son de regadio Se exceptta de la norma anterior cuando
es para:

a) Agregar a finca colindante o anexionar a explotacion
agraria existente.

b) Ubicar edificacién o instalacion de utilidad publica o
de interés social, siempre que tenga autorizacion de edificacion
concedida.

Los actos de division de terrenos en el suelo no urbanizable
deberan obtener una declaracién municipal de innecesariedad
de la licencia urbanistica de parcelacién, previa a su auto-
rizacién notarial o inscripcion en el Registro de la Propiedad.

Articulo 41. Condiciones generales de las construcciones,
edificios e instalaciones.

a) Se localizaran e implantaran de manera que minimicen
el impacto paisajistico y su incidencia sobre el relieve y la
vegetacion, y no afecten a los cauces y escorrentias de aguas,
habitats, biotopos naturales, debiendo quedar expresamente
justificadas estas condiciones en los correspondientes proyec-
tos técnicos.

b) Los edificios e instalaciones seran de tipologia aislada,
con separacion minima de diez metros (10 m) respecto a
los linderos medianeros y ocupaciéon méxima del cinco por
ciento (5%) de la superficie de la parcela y no superando,
en general, una ocupacion de dos mil quinientos metros cua-
drados (2.500 m?), y para vivienda agricola serd de 200 m?,
salvo las construcciones e instalaciones vinculadas a la eje-
cucion, entretenimiento y servicio de las obras publicas, o
las de utilidad publica o interés social que hayan de emplazarse
en el medio rural, y mediante la tramitacién de Proyecto de
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Actuacion o Plan Especial (art. 42 LOUA) que justifique otros
parametros en funcién de la naturaleza de la actividad.

3. La altura méaxima serd de dos plantas y siete metros,
medidos éstos hasta el arranque de la cubierta, en caso de
ser inclinada, que podra ser superada por elementos cons-
tructivos que por su naturaleza requieran mayor altura, tales
como silos, tolvas, depdsitos, chimeneas, etc.

4. En la normativa de cada zona se define la dimension
de la parcela minima para ubicar algin edificio o instalacion.

5. Las construcciones e instalaciones «ligeras» del tipo
«invernaderos», asi como las vinculadas a las infraestructuras
técnicas y a la ejecucion, entretenimiento y servicios de las
obras publicas, quedan exentas del cumplimiento de la parcela
minima para asociar una edificacién o instalacion y de la ocu-
pacion méaxima de la parcela.

6. Los cerramientos, en general, se realizaran con malla
metélica de una altura maxima de 3 m; de forma excepcional
y justificando su necesidad en funcion a la actividad a desarro-
llar en la parcela pueden admitirse, a criterio municipal, cerra-
mientos mixtos de malla metélica y fabrica, siempre que no
suponga una agresion del paisaje, ni modifique la escorrentia
de los suelos.

Articulo 42. Condiciones particulares de construcciones,
edificios e instalaciones.

1. Los edificios e instalaciones destinados a uso ganadero
deberén situarse a una distancia minima de 500 m del limite
del suelo urbano y urbanizable de uso global residencial.

2. Las construcciones e instalaciones vinculadas a la eje-
cucion, entretenimiento y servicio de las obras publicas cum-
pliran las siguientes condiciones:

a) Las solicitudes de licencia municipal para actuaciones
de obra publica deberan incluir en los proyectos correspon-
dientes las instalaciones previstas para la ejecucion, entre-
tenimiento y servicios de la misma, en su caso, aunque sean
de caréacter provisional.

b) La ubicacién de las instalaciones vinculadas a la eje-
cucién, entretenimiento o servicio de las obras publicas, cuan-
do no resulte impuesta por condiciones de funcionalidad de
las mismas, deberé ser justificada, frente a otras posibles loca-
lizaciones alternativas, en razén de su adecuacién a las con-
diciones del territorio y del paisaje.

¢) Las instalaciones vinculadas a la ejecucion de las obras
publicas se entenderan en todos los casos como de caracter
provisional, debiéndose precisar el plazo en que deberan ser
demolidas o desmanteladas y las medidas previstas para la
restauracion del suelo.

3. Las edificaciones e instalaciones de utilidad publica
0 interés social que hayan de ubicarse en el medio rural cum-
pliran las siguientes condiciones:

a) Las edificaciones e instalaciones objeto de este articulo
requeriran justificar la triple condicién de declaracién de uti-
lidad publica e interés social, necesidad de ubicacion en el
suelo no urbanizable, e imposibilidad de formacion de nuevo
asentamiento, todo ello dentro de su tramitacién segln arts. 42
y 43 de la LOUA.

b) La declaraciéon de utilidad publica o interés social a
que se refiere el apartado anterior corresponde a las Admi-
nistraciones competentes.

¢) Han de emplazarse en el medio rural de Aguadulce
las siguientes edificaciones o instalaciones:

1. Industrias que hayan de localizarse fuera del nucleo
urbano por no ser autorizables medioambientalmente (seguin
calificacion medioambiental), y aquellas industrias o alma-
cenes que requieran parcela mayor de 0,5 ha.

- El uso residencial sera autorizable cuando esté al
servicio de la explotacion agricola, forestal, ganadera, cine-
gética de la finca y, en general, de la utilizacion racional de
los recursos naturales del territorio. Esta vinculacién del uso
residencial a la explotacién de la finca debera justificarse en
cuanto al régimen de uso de la vivienda, tamafio de la finca,
etc., por analogia con las formas de explotacién existentes
en el territorio municipal.

- Para aquellos edificios preexistentes, de tipologias tra-
dicionales de las zonas rurales, tales como haciendas o cortijos,
en los que la vivienda o viviendas estén integradas con otras
construcciones agricolas, sera autorizable mayor superficie de
ocupacion de la parcela en cuanto a los parametros indicados
en el articulo precedente, apartado b).

Articulo 43. Medidas tendentes a impedir la formacion
de nuevos asentamientos.

Se considera asentamiento, a efectos de este Plan General,
toda agrupacion de edificios, construcciones o instalaciones,
cualquiera que sea su uso, que genere de manera objetiva
la necesidad de prestar los servicios urbanisticos basicos de
suministro de agua y electricidad, alumbrado publico, sanea-
miento, viarios de accesos o cualquier otro servicio de carac-
teristicas propias de los nucleos urbanos.

Para evitar la aparicion de nuevos asentamientos, que
dependen del tamafio de las parcelas y de la posicién de
lo edificado dentro de ellas, se establecen las siguientes
condiciones:

- Se desautorizara toda licencia de edificacién o insta-
lacién que se encuentre dentro de un radio de 150 m en
el cual existan o tengan licencia concedida més de tres edificios
o instalaciones o agrupaciones de los mismos asociadas a
cada parcela, aplicando dicho centro en cualquier elemento
0 agrupaciones indicados.

- No se admitira el establecimiento, o su pretension, de
servicios e infraestructuras de urbanizacion, de acceso rodado,
alcantarillado, abastecimiento de agua, energia eléctrica y
alumbrado publico propios de los ndcleos urbanos.

TITULO IV
NORMAS GENERALES
CAPITULO PRIMERO
Normas de uso

Articulo 44. Aplicacion.

Las normas contenidas en este Capitulo se aplicaran a
los suelos urbanos y a los suelos urbanizables. Los suelos
no urbanizables se regulan especificamente, si bien estas dis-
posiciones completaran aquellos aspectos que sean de apli-
cacion en estos suelos, por no estar desarrollados o insufi-
cientemente tratados.

Articulo 45. Alcance de la asignacion de usos.
Los usos, atendiendo al modo de asignacién a cada suelo,
pueden ser:

a) Asignado. Es el uso definido para un suelo, en el que
su normativa especifica caracteristicas y determinaciones sobre
el mismo. En cada area de reparto, que en este Plan General
se delimita, se denomina uso caracteristico a aquel predo-
minante y con mayor aprovechamiento total en el area al que
pertenece.

b) Compatible. Son los usos que se permitan en un suelo
en funcién del grado de compatibilidad con el uso asignado
en dicho suelo o en su entorno.

¢) Prohibido. Son aquellos usos que no se pueden localizar
en su suelo por considerarse incompatibles con usos asignados
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y compatible en su zona o en los de su entorno. Los usos
no especificados en ninglin apartado, de las determinaciones

de una zona, se entienden que estan prohibidos.

Articulo 46. Reconocimiento del uso de una parcela.
Un uso es exclusivo cuando ocupa todas las plantas

computables a los efectos de aprovechamiento.

Un uso es compartido cuando ocupa parte de las plantas

computables a iguales efectos.

Articulo 47. Clasificacién de los usos.

Son de aplicacién en este Plan General segun las con-
diciones de permisividad y de asignacién definidos para cada

Zona.
Clase Tipo Categoria
- Residencial Vivienda unifamiliar régimen libre
Vivienda Plurifamiliar régimen de proteccion publica
-Industrial - Transformacion y efaboracion a)
Almacenamiento envasado y |- menos de 500 m2 sup.
distribucion al por mayor. Construida.
Talleres artesanales, de reparacion | - menos de 10 Kw de potencia
electrodomésticos de reparacion y | instalada.
mantenimiento de vehiculos. - compatible con localizacion en
trama urbana y con el uso
residencial.
b}
- menos de 1.000 m2 sup.
Construida.
- menos de 30 Kw pot. Instalada
- compatible con localizacion wn
trama urbana y con el uso
residencial.
¢} Zona exclusiva industrial uso
clasificado  incompatible con
residencial.
d) Necesidad de ubicarse en el
suelo No Urbanizable y/o si
necesitara parcela de mas de 1
Ha.
- Terciario - Comercio a) uso compartido excluido
_ Oficinas en cualquier tipologia

-Servicio de interés publico y local

edificatoria.
-Restauracion y hospedaje
. b) uso exclusivo en
- Salas de cuttura y ocio cualquier tipologia
Garajes y aparcamientos edificatoria
_ Gasolineras c) uso  exclusivo  en
edificacion aislada.
- Equipamientos - Docente
- Deportivo

- Espacios libres

- Parques y jardines
- Campo de feria

- Espacios rurales

- Infraestructuras

- Viario
Infraestructuras de servicios
técnicos

- Ferroviaria

- Extractivo

- Agropecuario

- Agricultura
- Ganaderia libre

- Ganaderia estabulada

Articulo 48. Condicién de prevencion ambiental.

Cumplimiento del Real Decreto Legislativo 1302/1986,
de Evaluacion de Impacto Ambiental (modificado por la Ley
6/2001, de 8 de mayo), y de la Ley 16/2002, de 1 de julio,
de prevencién y control integrados de la contaminacidn.

En cumplimiento de lo dispuesto en la Ley Autondmica
7/1994, de Proteccion Ambiental, las actividades contenidas
en los usos definidos como industrial, terciario, equipamiento,
infraestructura, extractivos y agropecuarios se someteran,
seglin su contenido especifico, a los procedimientos de pre-
vencion ambiental que establece el articulo 8 de la citada
Ley, y que se desarrollan en los Reglamentos de Evaluacién
de Impacto Ambiental (Decreto 292/1995), de Informe
Ambiental (Decreto 153/1996) y de Calificacion Ambiental
(Decreto 297/1995) de la Comunidad Auténoma de An-
dalucia. Se tendran en cuenta las modificaciones que las Dis-
posiciones Finales de la Ley 8/2001, de 12 de julio, de Carre-
teras de Andalucia, y la Ley 12/1999, de 15 de diciembre,
de Turismo, han introducido en la legislacion ambiental ante-
riormente citada.

Articulo 49. Condicién de accesibilidad e higiene.

Los edificios que ubiquen usos admitidos, segliin su zona,
cumplirdn ademas de las disposiciones legales especificas de
cada caso, las siguientes condiciones:

a) El acceso debera ser directo desde su espacio publico
salvo para vivienda plurifamiliar y oficinas, cuyo conjunto, a
su vez, tendran que cumplir tal condicién de acceso.

b) Las habitaciones vivideras de las viviendas y los locales
donde se ubiquen puestos de trabajo de caracter permanente
cumpliran:

- No situarse en s6tanos o semisétanos.

- Tener luz y ventilacion directa mediante huecos de al
menos el 8% de su superficie en planta, a la via publica,
a patio o espacio libre interior.

¢) En general no se podran otorgar las licencias de acti-
vidad en tanto los suelos donde se asiente la actividad no
cuenten con conexion a las redes de abastecimiento y
saneamiento.

Articulo 50. Condicién de los usos compartidos.

Cuando en un mismo edificio o local se desarrollen dos
0 més actividades, cada una de ellas cumplira respectivamente
las condiciones de su propio uso.

Articulo 51. Uso residencial.

1. Es el uso de aquellos edificios o parte de ellos que
se destinan al alojamiento permanente de personas en modo
habitual.

La vivienda es unifamiliar cuando acoge a una sola vivien-
da por parcela; a efectos de aplicacion de la normativa cuando
un edificio de dos plantas contiene dos viviendas sobre una
Unica parcela, se accede a las distintas viviendas directamente
desde la via publica, se considera también como unifamiliar.

La vivienda plurifamiliar es aquel edificio que sobre una
parcela acoge a varias viviendas con acceso y elementos comu-
nes, sin que exista division de la parcela y se regulen en
régimen de comunidad.

2. Queda expresamente prohibida en areas y zonas resi-
denciales la implantacién de las siguientes actividades:

- Actividades incluidas en los Anexos 1.°y 2.° de la
Ley 7/94, de Proteccién Ambiental.

- Actividades incluidas en los epigrafes 1, 3, 5 (segundo
supuesto), 6, 24, 25, 29 (primer supuesto), 30, 31, 32 y
34 del Anexo 3.° de la citada Ley 7/94.

- Actividades incluidas en el Catalogo de Actividades
Potencialmente Contaminadoras de la Atmésfera, que figura
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como Anexo al Reglamento de la Calidad del Aire, aprobado
por Decreto 74/96, de 20 de febrero.

Articulo 52. Uso industrial.

1. Es el uso que corresponde a las actividades de trans-
formacion, elaboracion, almacenaje y distribucién de productos
sin venta al por menor, asi como talleres artesanales, de repa-
racion de electrodomésticos o similares, de vehiculos y su
mantenimiento.

2. Condiciones de implantacion por zonas.

En general los usos industriales atenderén en su implan-
tacion a la normativa especifica de cada zona.

Las industrias de categorfa a) en zona residencial (in-
dustrial en trama residencial) o en zona terciaria podran loca-
lizarse como uso exclusivo o compartido, siendo obligado en
este Ultimo caso en planta baja.

Las industrias de categoria b) en zona residencial (in-
dustria en trama residencial) o en zona terciaria se localizaran
en la edificacion de forma exclusiva y deberén aislarse de
los edificios colindantes; se debera disponer de muros de repa-
racion cuando estos colindantes no sean industriales, dejando
un espacio libre minimo de 15 cm y no tendrédn contacto
con ellos excepto en fachada donde se dispondra de adecuado
aislamiento.

Las industrias de categorias c¢) y d) se localizaran en fun-
cion de su calificacion segtin su evaluacion de impacto ambien-
tal atendiendo a la distancia a nucleos urbanos y el riesgo
para personas y bienes; las industrias de categoria d) siempre
se implantaran en localizaciones aisladas.

Cuando el area a ordenar sea colindante con suelo resi-
dencial, se prohibe la instalacién de industrias que no cumplan
los Niveles de Emision al Exterior (N.E.E.), Niveles Acusticos
de Evaluacion (N.A.E.) y las exigencias de aislamiento acustico
exigibles en virtud del Reglamento de Calidad del Aire, apro-
bado por Decreto 74/1996, de 20 de febrero, asi como las
exigencias contenidas en el articulo 16 de este Plan General.
Asi como también se prohibe, en caso de colindancia con
suelo residencial, las actividades resefiadas en el articu-
lo51.2.

3. El acceso siempre serd directo desde la via publica,
pudiendo ser a viario menor de 10 m cuando se trate de
industria de categoria a).

4. Se prevera 1,5 plazas de aparcamiento por cada
100 m? de edificacion a localizar en el interior de la parcela,
salvo en ordenaciones tipo poligonos industriales dotados de
aparcamientos suficientes en los espacios publicos; en caso
de industria categoria a) debera disponer de aparcamiento
en el interior si el estacionamiento puede causar molestias
en la via publica.

5. Las aguas residuales procedentes de procesos de ela-
boracién industrial habran de someterse a depuracion previa
a su vertido a la red de saneamiento si su contenido de con-
taminacién es superior a los de uso doméstico para que sean
asumibles por el sistema de depuracion municipal.

6. Los talleres de mantenimiento de vehiculos de trans-
porte de peso méaximo autorizado superior a tres mil quinientos
kilos sélo se permitirdn en las zonas industrial y terciaria.

Articulo 53. Uso terciario e industria compatible.

1. Esel uso de caréacter privado de prestacion de servicios y
venta de mercancias. Se permite industria de categoria a) y/o
b) en funciéon de las determinaciones de cada actuacién
urbanistica.

2. Cuando el area a ordenar sea colindante con suelo
residencial se prohibe la instalacion de industrias o actividades
que no empleen los Niveles de Emisién al Exterior (N.E.E.),
Niveles Acusticos de Evaluacion (N.A.E.) y las exigencias de
aislamiento acustico exigibles en virtud del Reglamento de
Calidad del Aire, aprobado por Decreto 74/1996, de 20 de
febrero, asi como las exigencias contenidas en el articulo 16
de este Plan General. Asi como, también se prohibe, en caso

de colindancia con suelo residencial, las actividades resefadas
en el articulo 51.2.

3. Los comercios que ocupen usos de 1.000 m? de super-
ficie construidas deberan contar con 1,5 plazas de aparca-
miento dentro de su parcela por cada 100 m? construidos,
salvo que se justifique en el conjunto de la ordenacién urba-
nistica de los suelos donde estén incluidos.

4. La parcela con uso de hospedaje debera contener 2
plazas de aparcamiento por cada 100 m? de edificacion o
5 plazas hoteleras, tomando la mayor dotacion.

5. Las salas de cultura y ocio cumplirdn las condiciones
constructivos de programa, dimensiones, accesos y aparca-
mientos segln lo dispuesto en el Reglamento de Policia de
Espectaculos y Actividades Recreativas.

6. Las plazas de aparcamiento en garajes tendran como
minimo 20 m?2, superficie bruta, y las dimensiones minimas
sefialadas en el articulo «Alineaciones y dimensiones y disefio
del viario», apartado «Dimensiones y disefio del viario», las
rampas de acceso no tendran una pendiente superior al 15%,
separandose estas de la alineacion a via publica, al menos,
a una distancia de 3 metros.

Articulo 54. Equipamiento.

1. Es el uso destinado a la prestacion de servicios de
caracter publico y comunitario. Comprende los usos docentes,
deportivos y servicios de interés publico y social; dentro de
estos Ultimos se incluyen el administrativo, mercado de abas-
tos, cultural, asistencial, sanitario, religioso, defensa y cemen-
terio.

2. Las edificaciones e instalaciones en terrenos calificados
como equipamiento cumpliran las determinaciones de su zona
y en su defecto las de la zona méas préxima; en todo caso
cumpliran las condiciones de implantacién de las Normas de
las Administraciones Publicas que le afecten. En caso de
incompatibilidad con la normativa de zona se redactara un
Estudio de Detalle que estudie la volumetria que cumpliendo
la norma de las Administraciones Publicas armonice con el
entorno urbano.

Articulo 55. Espacios libres.

1. Es el uso de aquellos terrenos al aire libre destinados
a ocio de la poblacién.

2. Los parques y jardines se urbanizaran y equiparan
de acuerdo con su funcion, siendo su elemento principal el
arbolado y vegetacién en general; la superficie cubierta de
kioscos, pérgolas y servicios no superara el 5% del total.

3. El campo de feria por su caracter temporal constara
de construcciones e instalaciones efimeras que deberan ser
desmontadas al finalizar el uso para permitir otros usos alter-
nativos; se permiten construcciones permanentes ligadas a
este uso, en un 10% de la superficie total y de construcciones
semipermanentes tales como estructuras y cubiertas ligeras
hasta un 30% de la superficie total. Debe incluirse en esta
superficie la actual caseta municipal.

Articulo 56. Infraestructuras.

1. Los usos de infraestructuras se refieren a los relacio-
nados con movimiento de personas y mercancias y a la dota-
cién de servicios vinculados con las infraestructuras urbanas
bésicas (abastecimiento de agua, saneamiento, energia eléc-
trica, etc.).

2. Los edificios vinculados a este uso se adecuaran, en
cuanto a sus caracteristicas de volumetria, estética y de ocu-
pacién con las ordenanzas de la zona donde esté enclavado
o en su defecto de la zona més préxima; si ello resultare
improcedente por razones técnicas o imposibilidad de cumplir
las normas de aplicacion de la Administracion o compafiia
concesionaria de obligado cumplimiento, se redactara un Estu-
dio de Detalle que garantice la correcta implantacién en la
zona armonizando con su entorno urbano.
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Articulo 57. Uso extractivo.

1. Los usos extractivos incluyen las actividades de extrac-
cion de rocas, minerales y aridos, a cielo abierto o mediante
pozos y galerias, y las edificaciones e instalaciones relacio-
nadas directamente con ellos.

2. Este uso sélo se podra implantar en general, sélo en
suelo no urbanizable y siempre que lo permita la normativa
de zona y sea autorizable desde los controles medioambien-
tales y de la legislacion sectorial de aplicacion.

Articulo 58. Uso agropecuario.

1. Los usos agropecuarios incluyen las actividades rela-
cionadas con la explotacion de recursos vivos: agricultura,
explotacion forestal, ganaderia libre o estabulada, pesca y caza.

2. Estos usos sélo se podréan implantar en el suelo no
urbanizable y siempre en las condiciones que se establecen
en las Normas para el suelo no Urbanizable.

3. En general y siempre que lo permita la normativa de
la zona donde se pretenda ubicar, se podran situar los siguien-
tes usos agropecuarios.

a) Almacenes de herramientas y productos agrarios y gara-
jes de maquinaria agricola.

b) Pequefios establos, cuadras y corrales de caracter fami-
liar, hasta un méaximo de 5 cabezas de ganado vacuno o
de cerdo, 25 cabezas de ganado ovino o caprino, 50 conejos
y 50 aves.

¢) Establos y picaderos de ganado equino.

d) Las vaquerfas, granjas o establos no incluidas en los
casos anteriores se deberan situar fuera del suelo urbano en
las condiciones que se establecen en las Normas para el Suelo
no Urbanizable, y siempre a mas de 500 m de distancia.

4. Estos usos, dado el caso de estar relacionadas con
la vivienda, se podran situar solamente en el patio trasero
de los edificios y siempre tendran acceso independiente distinto
al de la vivienda.

5. Los almacenes de abonos organicos, pieles, carnes,
chacinas, instalaciones ganaderas, y otras actividades moles-
tas deberan adoptar las medidas necesarias para corregir las
molestias en funcién de la distancia y condiciones de loca-
lizacion respecto a la vivienda o zonas residenciales en general.
Se situaran al menos a 500 m de zona residencial.

6. Los residuos orgénicos de la actividad ganadera no
podrén depositarse de manera permanente en el suelo urbano
o proximidad, debiendo trasladarse a una localizacion exterior
para su reciclaje o vertido.

7. Las industrias de transformacion, envasado o embalaje
de productos agrarios se regularan como uso industrial.

CAPITULO SEGUNDO
Normas de parcela

Articulo 59. Parcela de aplicacion.

1. La unidad de intervencién en la edificacion y uso es
la parcela de aplicacion y a ella habra de referirse cualquier
solicitud de licencia.

2. La parcela de aplicacién se corresponde con la parcela
catastral, o en su caso con la resultante del correspondiente
Proyecto de Parcelacion con licencia concedida.

Articulo 60. Segregacién y agregacion de parcela.

1. Cualquier parcela no asociada a una edificacion, ins-
talacién o elemento protegido puede ser objeto de segrega-
ciones y agregaciones, siempre que las parcelas resultantes
cumplan las condiciones dimensionales y de las que de ellas
se deriven, que se establecen en las normas particulares de
cada clase de suelo o zona en las que estén situadas.

2. Las parcelas de igual o menor dimensién que la minima
seran indivisibles.

3. Para proceder a cualquier operacién de agregacion o
segregacién de parcelas debera obtenerse la correspondiente
licencia de parcelacion.

Articulo 61. Parcelacién urbanistica y proyecto de par-
celacion.

1. En la segregacién o division simultanea o sucesiva
de terrenos en dos o mas lotes puede dar lugar a formar ntcleo
de poblacién, segln los pardmetros definidos en las Normas
para suelo no urbanizable, se estarfa ante una parcelacion
urbanistica.

2. En suelo no urbanizable no se podré realizar ninguna
parcelacién urbanistica.

3. En los suelos urbanos no consolidados y en los suelos
urbanizables sectorizados no se podra realizar ninguna par-
celacion urbanistica sin la previa aprobacion del planeamiento
de desarrollo, sefialado en su &mbito correspondiente, Plan
Parcial, Especial o Estudio de Detalle y Proyecto de Repar-
celacién o Compensacion, seglin el caso, o en su defecto,
al menos de la licencia de parcelacion.

4. Los proyectos de parcelacion tienen por objeto la defi-
nicién pormenorizada de cada una de las unidades parcelarias
resultantes de una parcelacién urbanistica.

Articulo 62. Parcela urbana preexistente.

Ninguna parcela urbana existente con anterioridad a la
aprobacion de este Plan General se considerara inedificable
por razén de sus dimensiones o forma.

Articulo 63. Dimensiones de las parcelas.

En cada zona se definiran las condiciones minimas dimen-
sionales de las parcelas, y maximas en su caso; en actuaciones
en suelo urbano o bien en el desarrollo del suelo urbanizable,
con destino a viviendas en las que los actos de edificacion
preceden a los de parcelacién por tratarse de actuaciones uni-
tarias del conjunto edificado, las dimensiones minimas de las
parcelas definidas podran ajustarse en base a las soluciones
arquitecténicas proyectadas, sin perjuicio del cumplimiento
de la normativa genérica de la edificacién o de régimen espe-
cifico si es el caso.

CAPITULO TERCERO

Normas de la red viaria y las alineaciones

Articulo 64. Ambito de aplicacion.
Estas Normas son de aplicacion en los suelos urbanos
y urbanizables.

Articulo 65. Condicién primaria de la edificacion de la
parcela en los nucleos urbanos.

Toda parcela, para ser considerada apta para la edifi-
cacién, debera presentar frente a un viario o espacio libre
publico de funcién analoga. Ademas, este frente debera tener
unas dimensiones minimas, y el viario debera disponer del
grado de urbanizacion suficiente para conferir a la parcela
la condicion de solar.

Articulo 66. Alineaciones y dimensiones y disefio del
viario.

1. Alineaciones.

Las alineaciones estan definidas en los planos de orde-
nacién «Viario, alineaciones y rasantes...», de forma que:

a) En los suelos urbanos no sujetos a planeamiento de
desarrollo son los sefalados.

b) En los suelos urbanos sujetos a planeamiento de
desarrolloy en suelos urbanizables se dan situaciones distintas:
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- Alineaciones obligadas, asi sefialadas, estan planimé-
tricamente definidas.

- ltinerario obligado, asi sefalados, indican que el pla-
neamiento de desarrollo estd obligado en dar solucién de con-
tinuidad a fondos de saco preexistentes o indican obligacion
de disefiar un itinerario determinado, aunque su geometria
no es obligada estrictamente; sélo es indicativa.

- El resto es indicativo, a definir en el planeamiento de
desarrollo.

2. Dimensiones y disefio del viario.

a) La dimensién transversal de la red viaria se atendra
a las determinaciones del plano de ordenacion «Viario ali-
neaciones y rasantes», y es vinculante en cuanto a trazado
de alineaciones, rasantes y tipo de seccién. La distribucion
en seccién entre aceras y calzadas que figura en planos tiene
caracter orientativo, debiendo concretarse en el proyecto
correspondiente que al menos respetara las dimensiones mini-
mas del punto siguiente.

b) En ausencia de determinaciones especificas, las dimen-
siones nuevas de la seccion transversal del vario seran:

a) Ancho minimo entre alineaciones:

Calles peatonales: 6 m.

Calles con circulacién rodada en zona residencial: 9 m.

Calles con circulacion rodada en zona industrial y terciaria:
12,5m.

b) Ancho minimo de acera:

Sin arbolado 2 m.

Con arbolado 3,5 m o en funcion del tipo de arbolado,
y siempre garantizando una separaciéon minima de 1 m entre
la copa del arbol y la edificacion, y que no entorpezca la
circulacién de vehiculos y visibilidad.

¢) Ancho minimo de calzada:

De un solo carril: 3,50 m.

De dos 0 més carriles, en zona residencial: 3,00 m por
carril.

De dos o maés carriles, en zona industrial y terciaria:
3,50 m por carril.

d) Excepcionalmente podran autorizarse dimensiones infe-
riores en trazados de acuerdo con viario preexistente, y siempre
que estas menores dimensiones se justifiqguen como mejor
ajustado diseno.

¢) Las dimensiones minimas de las plazas de aparca-
mientos son:

Aparcamiento en cordén: 5,00 x 2,20 m.
Aparcamiento en bateria: 4,50 x 2,50 m.

d) Los distintos elementos del viario tendran una pendiente
minima del 1% para evacuacion de las aguas pluviales, y
una méxima del 8%, salvo justificacion.

e) No se admitiran viarios en fondo de saco.

f) El disefio de todos los elementos que conforman el
espacio publico se atenderd a los criterios del Decre-
to 72/1992, Supresion de Barreras Arquitectonicas de Urba-
nizacion y del Transporte, de la Junta de Andalucia.

Articulo 67. Nuevo viario y rectificacion de alineaciones.

1. La apertura de nuevo viario sélo serd posible cuando
esté expresamente previsto en las Normas Urbanisticas en
el ambito de las distintas actuaciones, urbanizaciones definidas
0 en aquellas que puedan delimitarse en la zona de «industria
en trama residencial» ante un cambio de uso a residencial
y en las condiciones contenidas en las Normas especificas
para dicha zona de suelo urbano.

2. El nuevo trazado propiciara en todo caso parcelas edi-
ficables a lo largo de todo su trazado.

3. Salvo en la zona nucleo tradicional, en la que se man-
tendran las alineaciones preexistentes en el resto del nucleo
se podra autorizar rectificacion puntual de alineaciones con
el fin de su regularizacién. Caso de justificarse, con caracter
excepcional, rectificacién sistematica de algtin tramo sera obli-
gatorio definir una unidad de ejecucién a ordenar mediante
un Estudio de Detalle y cuya etapa temporal de ejecucién
sea Unica.

4. En las distintas actuaciones urbanisticas al menos el
30% del viario estard arbolado, salvo que se justifique su
imposibilidad en funcién de las caracteristicas intrinsecas de
dicha actuacién.

Articulo 68. Rasantes.

Las rasantes son las marcadas en los planos «Viario, ali-
neaciones y rasantes», bien porque estan contenidas en la
base cartogréfica o bien porque asi se expresan como nuevas
o modificadas. En su defecto son los existentes actualmente.
Segln el caso habra que sumar la altura del acerado respecto
al viario si la rasante sefialada se refiere a este Ultimo.

CAPITULO CUARTO
Normas de edificacion

Seccién 1.2 Condiciones de situacion, ocupacion plantas,
altura 'y espacios libres

Articulo 69. Ambito de aplicacion.

1. Las Normas contenidas en este Capitulo se aplicaran
a la edificacion en el suelo urbano y en el urbanizable, asi
como a las edificaciones autorizables en suelo no urbanizable,
debiendo ajustarse a las normas especificas de la zona o sis-
tema donde se encuentren a los instrumentos de planeamiento
de desarrollo, si es el caso, y a las Leyes y normas estatales
y autorizaciones de la edificacién.

2. A estos efectos, se consideran obras de edificacion
las de construccién de edificios de nueva planta y las de sus-
titucién, ampliacién, reforma, conservacién o mantenimiento
de los edificios existentes.

Articulo 70. Situacion de los edificios en la parcela.

1. Los edificios se situaran en la parcela cumpliendo las
siguientes condiciones seglin su posicién relativa a linderos
y al viario:

a) Edificacion segln alineacién vial. La edificacion pre-
senta fachada ocupando toda la alineacion exterior de la par-
cela al viario o espacio similar de uso publico o comunitario.
No admitiéndose retranqueos en dichas lineas ni en los inme-
diatos linderos laterales. Si puntualmente el paramento de
fachada no ocupase toda la alineacién, debera disponerse de
cerramiento de altura no menor de 2,80 m, integrado cons-
tructiva y estéticamente en el conjunto de la fachada.

b) Edificacién aislada: la edificacion se sitla en el interior
de la parcela, manteniendo una distancia determinada de
retranqueo respecto a la alineacion a vial y a todos o algunos
de sus otros linderos.

2. Las edificaciones auxiliares integradas o no con los
definidos anteriormente cumplirdn en todo caso las condicio-
nes de retranqueos de la aislada. También computaran en
el célculo de la superficie ocupada y en la edificabilidad, asi
como se sujetaran al resto de las condiciones generales de
edificacion.

Articulo 71. La rasante y la cota de referencia.
La cota de referencia es la cota de la rasante medida
en el punto medio de la linea de fachada de edificacién. Si
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la diferencia de cota de los extremos de esta fachada fuera
superior a 1,5 m se dividira ésta en los tramos de fachada
necesarios para que la diferencia de cota de rasante entre
estos nuevos puntos no sea superior a de 1,5 m, compor-
tandose cada tramo como fachada de edificacién a efecto del
concepto de cota de referencia. Este nuevo criterio de dividir
por tramos se aplicara si es el caso para edificios en esquina
o chaflan, pero replanteando dichos tramos desde la esquina;
los tramos adyacentes a una esquina se considerara como
uno solo, a los efectos de asignarle la cota de referencia, que
sera la mayor de los mencionados tramos adyacentes.

Articulo 72. Altura de los edificios.

1. La altura de la edificacion es la distancia vertical entre
la cota de referencia y la cara superior del Ultimo forjado del
edificio.

2. En parcelas con doble frente, la altura de la edificacién
se medira en ambos frentes con el criterio del apartado anterior.
La altura resultante de cada frente podra profundizar hasta
la mitad del fondo de la parcela.

3. En el caso de parcelas de Unico frente y su lindero
de fondo se sitla en distinta cota topogréfica que la rasante
de la alineacién de fachada, se seguira igual criterio que en
el punto anterior, considerdndose para ello el lindero de fondo
como un segundo frente de parcela a sélo los efectos de medir
la altura.

4. En parcelas con frentes en esquina o chaflan a dos
vias con numero de alturas diferentes, la altura mayor podra
volver por la calle de menor altura hasta 3 m de la medianeria
siguiente en dicha calle y siempre que no suponga més de
8 m desde la esquina o arista mas proxima del chaflan. Debe
tratarse como fachada el paramento originado por la diferencia
de altura.

5. En caso de edificios que presenten fachada a un espacio
libre interior o circundante a la edificacién, la altura se medira
con los criterios de los apartados anteriores asimilando para
ello las alineaciones al espacio libre a la alineacion de parcela
o de fachada.

6. Los criterios de medicion de altura definidos se exten-
derédn por analogia a aquellos casos y circunstancias no pre-
vistos expresamente para ellos.

Articulo 73. Plantas.

1. Planta sétano es la que tiene el techo como maximo
a 1 metro por encima de la cota de referencia. La altura minima
suelo techo es de 2,25 m. El suelo del mismo no estara a
menos de 2,50 m de la cota de referencia. Sélo se podra
construir, en su caso, una planta de sétano.

2. Planta baja. La cota del suelo no estard nunca por
debajo de la cota de referencia. El techo se situard siempre
entre las alturas de los colindantes en fachada, y siempre
como el minimo a 3 m sobre la cota de referencia. En general
la altura suelo-techo es de 2,70 m minimo, a 4 m de méaximo,
excepto las zonas industriales donde se podra alcanzar la altura
permitida por la normativa especifica de zona.

3. Planta de piso. Es cada una de las situadas sobre
la baja, su altura suelo techo oscilarg entre 2,55y 3,15 m,
no siendo nunca superior a la de planta baja. En todo caso
para las edificaciones entremedianera armonizaran con los dis-
tintos planos definidos por las alturas de piso y cornisas
colindantes.

Articulo 74. Numero de alturas, maxima y minima.
En general la altura maxima permisible para la nueva
edificacion es de dos alturas, es decir, planta baja y una planta
de piso, en otro caso esta definida en las normas especificas
de zona o en el plano «Zonificacion y determinacioness.
La altura minima a edificar en fachada es de una altura,
en el caso de tres alturas senaladas podra admitirse dos alturas.
Cuando las plantas bajo cubierta tengan, al menos el
50% de su superficie Util, una altura suelo-techo no inferior

a 2,55 m, contabilizaran como una altura més, y ésta se
considerara a partir de 1,5 m altura libre, a los efectos de
superficie Util y respecto a la edificabilidad.

La planta sétano no computara a los efectos de nimero
de alturas.

Articulo 75. Altura méxima autorizada.

La altura maxima autorizada se establecera en cada zonay
representara la distancia vertical entre la cota de referencia
y la cara inferior del dltimo forjado o cornisa.

Articulo 76. Construcciones por encima de la altura méxi-
ma autorizada.
Por encima de la altura maxima sélo se permitiran:

a) La cubierta del edificio.

b) Barandillas y antepechos de cierre del recinto de cubier-
ta y de separacién con otras construcciones si fuera necesario;
asi como remates de carécter decorativo.

¢) En caso de cubierta plana, por encima de ésta no
se autorizard ninguna edificacién de piezas habitables, sélo
la indispensable para resolver el acceso a la misma y acoger
las instalaciones del edificio. En todo caso esta edificacion
estard retranqueada 4 metros desde alineacion de fachada
y no podra tener mas de tres metros de altura desde la cara
superior del ultimo forjado.

d) Sobre estas construcciones no admitira ninguin cuerpo
adicional, depdsito o cualquier otro tipo de instalacion que
deberé estar incluido en el cuerpo edificado anterior.

Articulo 77. Acceso a la edificacion.

Las edificaciones respecto a las parcelas adyacentes no
podran tener comunicacién ni servidumbre alguna entre ellas
y contaran de accesos independientes.

Articulo 78. Patios de luces de la edificacion.

Son los espacios a cielo abierto integrados en la edifi-
cacion, y tendran forma y dimensién que admitan al menos
la inscripcién de un circulo de 3 m de diametro o la mitad
de la altura media de los paramentos que la circundan. Si
el patio sirve a méas de una vivienda, el didmetro minimo
anterior sera de cuatro metros y su superficie minima de
20 metros cuadrados.

Se prohiben los patios abiertos a la via publica, debiendo
quedar incluidos en el edificio o abrirse a espacio libre interior
de la parcela.

Articulo 79. Espacio libre interior de la parcela.

1. El resto del espacio no integrado con la edificacion
es el espacio libre interior de la parcela, y en todo caso debera
cumplir las condiciones marcadas para patios de luces.

2. Podra admitirse la mancomunidad de estos espacios
entre distintas parcelas a fin de completar las dimensiones
minimas determinadas, siempre que se cumplan los siguientes
requisitos:

- Que se constituya la mancomunidad en escritura publi-
ca como derecho real de servidumbre sobre los solares o
inmuebles y se inscriba en el Registro de la Propiedad.

- Que tal servidumbre no pueda cancelarse sin autori-
zacién municipal, ni en tanto subsista alguno de los edificios
que la constituyeron.

Articulo 80. Relacién de la vivienda con el espacio exterior.

1. En general todas las viviendas deberan cumplir que
al menos dos de sus estancias de entre dormitorios, estar o
comedor, presente luces directas a la via o espacio publico,
0 en su defecto, y cuando se admita en la zona vivienda
plurifamiliar, a un espacio libre interior de las siguientes
caracteristicas:
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a) La superficie minima del espacio libre interior sera de
veinticinco metros cuadrados por cada vivienda con frente al
mismo, con un minimo de cuarenta metros cuadrados.

b) Este espacio permitiré la inscripcién de un circulo cuyo
diametro sea igual a seis metros medido a la altura media
de la edificacion con frente al mismo.

c) Este espacio se sitla a una distancia de al menos
cuatro metros respecto a la alineacién de fachada.

Articulo 81. Edificabilidad de la parcela.

1. Es la superficie méaxima construible por parcela, como
resultado de sumar la edificabilidad de cada planta permitida.

2. La planta sétano no contabiliza si la cota del techo
no tiene mas de un metro desde la rasante de la calle medida
en cualquier punto de ésta.

3. Por encima de la Ultima planta permitida y ocupando
un méaximo del 30% de su superficie construida, se admitira
un cuerpo edificado, destinado a servicios del edificio y acceso
a la azotea en su caso, de una altura maxima de 3 m y
retranqueado de la alineacion o alineaciones de edificacién
a fachada de al menos 4 m, no contabilizando en la
edificabilidad.

4. La planta bajo cubierta es la situada entre la cara
superior del Ultimo forjado plano y la cara inferior de la cubierta
inclinada. Tendra condicién de habitable y por tanto contabiliza
a efectos de edificabilidad, cuando al menos el 50% de su
superficie Util tenga una altura no interior a 2,50 m, y a partir
de 1,5 mde altura libre.

5. Los patios de luces son los espacios a cielo abierto
integrados en la edificacién, y por tanto contabilizan a efectos
de edificabilidad.

6. El espacio libre interior de la parcela no contabilizara
a efectos de edificabilidad.

Seccion segunda. Condiciones de habitabilidad, calidad,
higiene y seguridad

Articulo 82. Piezas habitables.

1. Se considera, a efectos de esta Normativa, pieza o
local habitable, a todo aquel en el que se desarrollan acti-
vidades de estancia, reposo o trabajo que requieran la per-
manencia prolongada de personas; en las viviendas, el estar,
comedor, dormitorios y cocina, y en los usos industriales, equi-
pamientos y terciarios, las piezas en las que existan puestos
de trabajo.

2. Toda pieza o local que tenga la consideracién de habi-
table debera ser exterior cuando presente hueco de ventilacion
e iluminacién sobre cualquiera de los siguientes espacios:

a) Via publica, calle, plaza o cualquier otro espacio libre
de edificacion.

b) Espacio libre interior de la parcela que cumpla las
condiciones dimensionales del articulo anterior «Relacion de
la vivienda con el espacio libre exterior».

3. El espacio registrable bajo cubierta inclinada tendra
la condicién de habitable cuando al menos el 50% de su
superficie Util tenga altura libre igual o mayor a 2,50 m. En
caso contrario sélo podré albergar las instalaciones técnicas
del edificio.

4. En las plantas s6tano sélo se podréan situar los usos
de garaje-aparcamiento y los elementos técnicos de los edi-
ficios, quedando prohibido su uso como dependencia habi-
table.

Articulo 83. Huecos de ventilacién e iluminacion.

1. Los huecos de ventilacién e iluminacion de las piezas
habitables deberan tener una superficie no inferior a un décimo
(1:10) de la superficie Gtil de su planta. No se dispondra
ninglin puesto de trabajo estable a mas de diez (10) metros

de distancia de los huecos de iluminacién de los huecos de
iluminacién y ventilacién.

2. Cada una de las piezas habitables dispondran de una
superficie practicable con una dimensién minima de la equi-
valente a un veinteavo (1:20) de la superficie Util de la pieza.

3. Las cocinas, asi como cualquier otra pieza donde se
produzca combustion o gases, dispondré de conductos inde-
pendientes o ventilacién forzada para su eliminacion.

4. La ventilacion de las piezas no habitables, tales como
aseos, bafios, cuartos de calefacciéon, de basura, de acon-
dicionamiento de aire, despensas, trasteros y garajes, podran
llevarse a cabo mediante sistemas artificiales de ventilacién
forzada.

Articulo 84. Dotaciones y servicios en los edificios.

Los edificios dispondréan de los servicios de agua corriente
potable, energia eléctrica, evacuacion de aguas residuales y
pluviales, evacuacion de humos, prevision de canalizacién de
telefonia y otros que exija la actividad a albergar. Los edificios
de vivienda plurifamiliar dispondran de antena colectiva de
television.

Articulo 85. Impermeabilizacién, estanqueidad y aisla-
miento térmico y acustico.

1. Las construcciones y edificaciones deberdn cumplir
las condiciones de transmision y aislamiento térmico y las
condiciones de aislamiento acustico contenidas en la norma-
tiva vigente y en las correspondientes Normas Basicas de
Edificacion.

2. Todo edificio debe ser estanco y estar protegido de
la penetracién de humedades. A este fin, las soleras, muros
perimetrales de so6tano, cubiertas, juntas de construcciones
y demds puntos que puedan ser causa de filtracion aguas,
estaran debidamente impermeabilizados y aislados. Las car-
pinterias exteriores cumpliran la Norma Bésica de la Edificacién
sobre condiciones térmicas de los edificios.

Articulo 86. Seguridad de los usuarios.

A efectos de garantizar la seguridad de los usuarios y
la evacuacion en casos de siniestros, los edificios cumpliran
las condiciones de dimensiones, disposiciones y disefio de
las dependencias, espacios de circulacién interior y accesos
que establece la legislacion general, en especial se deberé
tener en cuenta:

- Norma Bésica de la Edificacién de Proteccion contra
Incendios en los Edificios.

- Reglamento de Policia de Espectaculos y Actividades
Recreativas, en los edificios destinados a estos usos.

- Decreto 72/92 relativo a la supresion de barreras arqui-
tectdnicas en la edificacion.

Seccion tercera. Composicion y condiciones estéticas

Articulo 87. Armonizacién con el entorno.

Las nuevas construcciones y alteraciones de los existentes
se ajustaran al estilo tradicional de la localidad y deberan
adecuarse en su disefio y composicion al ambiente urbano
del entorno. El lenguaje arquitecténico y sistemas constructivos
actuales armonizaran con la condicién anterior y se adaptaran
convenientemente.

Articulo 88. Fachada.

1. La composicién de la fachada se adecuara a las preexis-
tentes en la zona, armonizando proporciones dimensionales
de los huecos, linea de cornisa, aleros impostas vuelos, zéca-
los, recercados, y utilizacién de materiales de la nueva edi-
ficacién con las colindantes. No se autorizara revestimiento
con material pulimentado o vitrificado, ni piedras artificiales
salvo en zécalos y recercado de huecos. Los revocos seran
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los de cal o de colores discretos dentro de la gama normal
en la comarca.

2. La composicién y materiales de las fachadas lateral,
traseras y medianeras se trataran con la debida dignidad y
en consonancia con la fachada principal.

3. Las obras en edificios que afecten a la planta baja;
ésta deberd armonizar con el resto de la fachada, debiendo
a tal efecto incluir sus alzados en el proyecto correspondiente,
justificando la integracién compositiva en el conjunto del
edificio.

Articulo 89. Vuelos y cuerpos salientes.

1. Son los cuerpos o elementos de la edificacién habitables
y ocupables, cerrados o abiertos, que sobresalen del plano
de alineacién de fachada o de alineacion de la edificacion
al espacio publico o al espacio libre interior.

2. Se prohiben los cuerpos o elementos volados en planta
baja.

3. Salvo que las normas de zona dispusieran otra cosa,
se permitiran los cuerpos salientes siempre que no vuelen
mas del veinte por ciento (20%) de la latitud de la calle,
con un méaximo de un metro (1 m) sobre la linea de edificacion,
no superando nunca el ancho de la acera.

4. En los edificios alineados a vial y entremedianeras,
los cuerpos salientes y vuelos deberan separarse de la media-
neria la medida del vuelo y como minimo sesenta centimetros
(60 cm). Asimismo, no podréan situarse a una altura inferior
a tres metros en ninguin punto del nivel de la acera.

Articulo 90. Elementos salientes.

1. Elementos salientes son partes integrantes de la edi-
ficacién o elementos constructivos de caracter fijo, no habi-
tables ni ocupables, que sobresalen de la alineacién de fachada
de la alineacién de la edificacién, al espacio publico o al espa-
cio libre interior.

2. Los elementos salientes tales como los zécalos, pilares,
aleros, cornisas, gargolas, parasoles y otros elementos fijos
semejantes limitaran su vuelo del siguiente modo:

a) Se admiten en todas las localizaciones, los z6calos
y molduras que podran sobresalir un maximo de diez cen-
timetros (10 cm) respecto al paramento de fachada.

b) Se admiten elementos salientes que se sitlen tres
metros (3 m) por encima de la cota de la acera, en todos
y cada uno de sus puntos, siempre que su vuelo no supere
en ningln punto una distancia igual al ancho de la acera
y con un maximo de un metro (1 m).

c) El saliente maximo de cornisas y aleros no excedera
de sesenta centimetros (60 cm) sobre alineacion sin perjuicio
de lo que se establezca en cada zona; en todo caso se aplicara
el principio de la armonizacién con su entorno, situandose
a altura intermedia de las colindantes, debiendo rematarse
los extremos cuando no estén a continuacion de una adya-
cente.

Articulo 91. Medianerias.

1. Los panos medianeros al descubierto deberan tratarse
de forma que su aspecto y calidad sean los mismos a los
tratados en fachada.

Articulo 92. Cubiertas.
1. En zonas de uso asignado residencial se podrén utilizar:

- Cubierta la tradicional inclinada con teja curva arabe
con un méaximo de (30°) treinta grados de pendiente, sobre-
saliendo sobre ella solo chimeneas. No se permite soluciones
de mansardas o similares.

- Cubierta plana, azotea a la andaluza o similar, con frente
a la calle que presentaré el pretil tradicional.

2. En zonas de uso asignado industrial o terciario se podra
autorizar otro tipo de cubierta si se justifica por las carac-
teristicas de la actividad y se cumplan las condiciones de con-
fort y aislamiento exigida por la legislacién de aplicacién a
la edificacién objeto.

3. Dentro de los criterios generales de armonizacién de
la edificacién con su entorno, el Ayuntamiento podré obligar
a la adopcién de uno de los dos tipos de cubierta mencionados
en el punto 1, cuando sea el que exista en el setenta por
ciento (70%) o més de la longitud del tramo de calle de la
manzana en la que se integre el edificio.

Articulo 93. Cerramientos.

1. Tanto los solares como los terrenos que el Ayuntamiento
disponga deberan cercarse mediante cerramientos permanen-
tes situados en la alineacion oficial, con altura comprendida
entre dos y medio y tres metros, fabricados con materiales
que garanticen su estabilidad y conservacion en buen estado.

2. Las parcelas podran cerrarse con vallas de altura com-
prendida entre (2,5 y 3 m) dos y medio y tres metros; las
parcelas con edificacién aislada, este cercado se hard mediante
protecciones didfanas, pantallas vegetales o soluciones simi-
lares acordes con el lugar.

3. Los edificios aislados que por razén de su destino
requieran especiales medidas de seguridad, el cerramiento se
ajustara a las necesidades del edificio y requerird aprobacion
municipal.

4. En ningln caso se permitird en el cerramiento ele-
mentos o sistemas que puedan causar lesiones a personas
y animales.

CAPITULO QUINTO

Normas de urbanizacién

Seccién primera. Red viaria

Articulo 94. Materiales aconsejables.
Los materiales aconsejables en la pavimentacién de la
red viaria son los siguientes:

a) Calzadas de trafico rodado: Macadam con riego pro-
fundo, hormigén asfaltico, losas de hormigoén, o adoquinados
con piedras naturales sentadas sobre firme de hormigon.

b) Aceras y calles peatonales: Piedras naturales o baldosas
hidraulicas, rematadas con bordillo de piedras naturales o de
hormigén prefabricado.

También iran rematadas con bordillo los alcorques del
arbolado y los escalones del acerado, en su caso.

¢) Aparcamientos: losa de hormigdn separado de la cal-
zada de tréfico por encintado.

Seccion segunda. Red de abastecimiento de agua

Articulo 95. Criterios de dimensionado.

1. Eldimensionamiento de la red debera quedar justificado
en los correspondientes proyectos técnicos, adoptandose, entre
otros, los criterios que se establecen en los apartados siguientes
de este articulo, evitando sobresaturacién de caudal y presién
enlared.

2. La red se dimensionard a partir de los siguientes
criterios:

a) La dotacién por vivienda y dia serd de novecientos
litros, habiéndose considerado para ello una media familiar
de cuatro individuos.

b) Para usos no residenciales se estableceran, a efectos
de calculos, las siguientes equivalencias:
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Boca de incendio: 240 viviendas.

Piscina publica: 215 viviendas.

Mercados, cada 100 puestos: 100 viviendas.
Comercial, cada 200 m2: 3 viviendas.

Colegios, cada 100 plazas: 2 viviendas.
Superficie ajardinada cada 100 m?: 2 viviendas.

c) Para usos industriales deberan justificarse las equi-
valencias establecidas, en funcién del tipo de actividad e
instalacion.

3. Los diametros minimos de las conclusiones de abas-
tecimiento de agua seran los siguientes:

- Con caracter general, 60 mm.
- Siincorpora boca de riego, 80 mm.
- Siincorpora boca de incendio, 100 mm.

Articulo 96. Criterios de disefo.

1. Si la presién fuera suficiente en el punto de toma de
la red general, podra acometer a ésta directamente. Si la pre-
sion fuera insuficiente debera disponerse un depésito regulador
0 un grupo de hidroneumatico de presion.

2. La presion estatica maxima en cualquier punto de la
red no sera superior a sesenta metros c.d.a. (metros de colum-
na de agua). Si la presion en el punto de acometida a la
red general fuera superior a sesenta metros c.d.a. se instalara
una valvula reductora de presién.

3. La red de distribucion se dispondré siguiendo el trazado
viario o los espacios publicos no edificables, con una orga-
nizacién preferentemente mallada.

4. La red quedara dividida en sectores mediante llaves
de paso con el fin de que en caso necesario cualquiera de
los sectores pueda quedar fuera de servicios. Al objeto de
poder vaciar la red en caso de reparacion o para labores de
mantenimiento, se dispondré en cada sector una llave de des-
ague conectada a cauce natural o a pozo de la red de alcan-
tarillado, en cuyo caso incorporara vélvula de retencién para
evitar succiones.

5. La red de distribucién se ubicaré bajo el acerado. El
cruce de la calzada se realizara por los menores puntos posibles
disponiendo a tal fin conducciones de paso a través de la
calzada que sirvan a conjunto de arquetas de acometidas de
la acera opuesta.

6. Las conducciones de abastecimiento de agua quedaran
separadas de los conductos de otras instalaciones técnicas
las distancias minimas, medidas entre las generatrices mas
préximas, que se indican en el siguiente cuadro:

Separacion Separacién
horizontal (cm) vertical (cm)
Alcantarillado 60 50
Gas 50 50
Electricidad Alta 30 30
Electricidad Baja 20 20
Telefonia 30 -

7. Lared de abastecimiento incorporaré bocas de incendio
con salida de ochenta milimetros cada doscientos metros, al
menos.

Igualmente, debera incorporar bocas de incendio de acuer-
do con los criterios que fije el Ayuntamiento.

Articulo 97. Red contra incendio en las zonas industriales
y terciarias.

En caso que la red de abastecimiento existente no garan-
tizara permanentemente la presion dindmica minima en punta
de lanza y la suficiente autonomia exigibles, se dotara a las
zonas industriales y terciarias de una red contra incendios
independiente de la red de abastecimiento de agua para con-

sumo humano vy riego. Esta red, que deberé ser desarrollada
en el plan de desarrollo que corresponda y en el proyecto
de urbanizacién subsiguiente, dispondra de un dispositivo de
sobreelevacion de la presién y caudal, y de un depdsito regu-
lador o aljibe de capacidad suficiente para garantizar su
autonomia.

Seccidn tercera. Red de alcantarillado

Articulo 98. Criterios de dimensionado.

1. Eldimensionamiento de la red debera quedar justificado
en los correspondientes proyectos técnicos, adoptandose, entre
otros, los criterios que se establecen en los apartados siguientes
de este articulo, evitandose problemas por modificacion de
escorrentias y concentracién de las aguas en las zonas mas
deprimidas; se atendera a las alteraciones cuantitativas y cua-
litativas de escorrentias y de caudales en funcién de la menor
absorcion de los suelos urbanizados, en la cuenca inmediata,
en detrimento de la capacidad de absorcién y regulacion hidrica
de suelos agricolas.

En los proyectos de urbanizacion y su ejecucién no se
podré agravar, desviar, ni impedir la servidumbre de recepcién
de escorrentias en los predios inferiores.

2. A los efectos de calculo de la red, se adoptaran las
siguientes equivalencias entre usos residenciales y otros usos:

Colegios: 1 vivienda por cada 50 alumnos.

Mercados: 1 vivienda por cada 200 m?2.

Mataderos: 1 vivienda por cabeza sacrificada.

Piscina publica: 1 vivienda por cada 25 m3 de capacidad.

En el caso de usos industriales y terciarios deberd jus-
tificarse la equivalencia adoptada en funcién de las carac-
teristicas de la actividad.

3. Al objeto de evitar sedimentaciones y erosiones, las
velocidades de las aguas residuales deberan quedar compren-
didas entre sesenta centimetros y tres metros cincuenta cen-
timetros por segundo. En caso de rebasar estos limites, deberan
justificarse soluciones constructivas que atenlen las sedimen-
taciones y erosiones.

4. La dimension minima de los conductos sera de treinta
centimetros para la red exterior, y veinte centimetros para la
red interior a los edificios y parcelas edificables.

Articulo 99. Criterios de disefio.

1. La red se organizara preferentemente siguiendo el sis-
tema unitario. Su trazado discurrira por el viario y espacios
publicos no edificables, adoptandose, a ser posible, pendientes
iguales a las del terreno.

2. La red ird ubicada bajo el acerado, duplicandose a
ambas aceras en calles de ancho mayor de veinte metros.

Cuando la red discurra por una Unica acera se dispondran
conductos de paso a través de la calzada con sus corres-
pondientes pozos de registro en la acera opuesta, cada cin-
cuenta metros.

3. Se dispondran pozos de registros en acometidas,
encuentros de conductos, cambios de pendiente, seccién o
direccion y, en todo caso, cada cincuenta metros. Los pozos
serén de seccioén circular cuando los conductos que acometan
al mismo sean de diametros inferiores o iguales a sesenta
centimetros. Seran de seccién rectangular cuando los diame-
tros de los conductos sean superiores.

4. Se dispondran cdmaras de descargas en las cabeceras
de la red.

5. Se dispondran pozos de resaltes cuando las diferencias
de cotas de los tubos que acometen al pozo sea igual o superior
a ochenta centimetros.

6. Se dispondréan sumideros de recogida de aguas de
lluvias y riego a distancias no mayores de cincuenta metros



Pagina nim. 196

BOJA nim. 48

Sevilla, 13 de marzo 2006

y sin que la superficie de recogida exceda de seiscientos metros
cuadrados.

Seccién cuarta. Red exterior de electricidad, alumbrado publico
y red de telefonia

Articulo 100. Red exterior de electricidad y alumbrado
publico.

1. La red exterior de distribucién de electricidad en baja
tension se disefiara y calculard de acuerdo con la normativa
de la compafia suministradora.

El trazado a la red discurrira por el viario y espacios publi-
cos no edificables, y se instalara preferentemente enterrada.

2. La red de distribucién de electricidad en alta y media
tension, actuales y futuras, que discurran por areas urbanas
y por &reas urbanizables a medida que se urbanicen, se ins-
talaran enterradas.

3. En el célculo del alumbrado publico, para lo no previsto
en la normativa espafola se tendran en cuenta las recomen-
daciones de la «<Comision Internacional de lluminacion» (CIE).
Las luminarias y sus soportes se atendran a las determina-
ciones que establezca el Ayuntamiento.

Articulo 101. Red de telefonia.

Los proyectos de urbanizacién incluyen la ejecucion de
la red de telefonia. Su trazado seguira el del viario y espacios
publicos no edificables, y serd preferentemente subterraneo.
Su célculo y disefio se atendra a la normativa de la Compafia
Telefonica.

TITULO V.
NORMAS DE ZONAS
CAPITULO PRIMERO

Estructuracion

Articulo 102. Zonificacién.

1. Todo el término municipal queda zonificado segun dis-
tintos &mbitos llamados zonas.

Para cada zona se desarrollan las determinaciones urba-
nisticas de aplicaciéon en su ambito.

Desde un punto de vista del medio fisico el territorio muni-
cipal queda dividido en las siguientes ambitos:

- Residencial.

- Terciaria.

- Industrial.

- Agricola extensivo.

- Huertas.

- Camino del Carmen agropecuario.

- Llano de Ganancia.

- Periferia urbana-autovia-cementerio.
- Matorral Rompesquina.

- Dominio publico sectorial.

Sefialados en el plano «Clasificacién del suelo y deter-
minacién en suelo no urbanizable».

Los tres primeros son macrozonas o zona global dentro
de los suelos urbanos o suelos urbanizables (espacio urbano);
los siguientes son zonas en suelos no urbanizables (medio
rural) y finalmente dominio publico sectorial que estaré cla-
sificado segln el suelo por donde discurra.

2. El espacio urbano se subdivide en las siguientes zonas
cuyos ambitos estan sefalados en el plano «Zonificacion y
determinaciones».

2.1. En suelo urbano.

A) La macrozona o zona global residencial se divide en
las zonas:

Nucleo tradicional.

Proyectos unitarios.
Parcelaciones unitarias, residencial y/o industrial.
Crecimiento extension.

Vivienda de Proteccién Oficial.
Marginal-cocheras.
Singular-equipamientos.

Atipica en su zona.

Terciario e industria compatible.
Zona verde.

Recinto ferial.

Viarios y aparcamientos.

B) La macrozona o zona global terciaria se divide en las
zonas:

- Terciario e industria compatible.
Singular-equipamientos.

- Zonas verdes.

- Viario y aparcamientos.

C) La macrozona o zona global industrial se divide en
las zonas:

- Industrial.

Terciario e industria compatible.
Singular-equipamientos.

- Zonas verdes.

- Viarios y aparcamientos.

2.2. En suelo urbanizable:

A) Zona global residencial.
B) Zona global terciaria.
C) Zona global industrial.

3. El medio rural, en razén de sus valores medioam-
bientales territoriales y de proteccion especifica, se definen
las zonas siguientes:

a) Agricola extensivo es el suelo no urbanizable que esta
constituido por espacios rusticos con cultivos extensivos, gran-
des masa de olivar y zonas de riego en puntos aislados, y
ademas son inadecuados para urbanizar por no responder
dichos suelos al modelo municipal de asentamiento urbano
propuesto.

b) Huertas, son suelos situados a lo largo del arroyo de
Gilena y proximos al nucleo urbano, estando relacionados con
el origen y desarrollo del mismo aportando un valor ambiental
y paisajistico a la periferia urbana.

¢) Camino del Carmen agropecuario, son suelos situados
al sur del ferrocarril donde, de forma extensiva, aparecen usos
agropecuarios.

d) Llano de Ganancia; estos suelos se sitlan al norte
de la autovia y a lo largo del tramo final del arroyo Gilena,
donde aparecen usos muy diversos, agropecuario, instalacio-
nes, industriales, caserio, vivienda rural, etc.

e) Periferia urbana-autovia-cementerio; corresponde a una
franja en la periferia norte del nucleo, junto al cementerio,
y limitado por la autovia, a limitar autorizaciones en el suelo
no urbanizable.

f) Matorral Rompesquina; en el extremo sur del término
municipal junto al Camino de Rompesquina, aflora un suelo
rocoso con especies vegetales de matorral.



Sevilla, 13 de marzo 2006

BOJA nim. 48

Pagina nim. 197

4. Dominio publico sectorial, son los suelos ocupados
por los distintos dominios publicos, regulados por las legis-
laciones sectoriales; en éste se encuentran los sistemas de
carreteras, ferroviarias, vias pecuarias, caminos rurales, los
cauces publicos de rio y arroyos las infraestructuras técnicas
y equipamientos y servicios publicos-cementerio.

5. Sobrepuesta a las anteriores zonas y complementando
los de dominio publico sectorial estan las distintas zonas de
influencia reguladas por las Leyes sectoriales de aplicacién.

6. Los elementos y &reas de proteccion son suelos, edi-
ficios y espacios que por su interés general, ya sea estratégico,
cultural, arquitectonico, paleontolégico o medioambiental
necesitan de regulacién especifica y complementaria dentro
de su pertenencia a la zona correspondiente de las sefaladas.
Seran objeto de regulacion especifica los edificios y elementos
urbanos de interés arquitectonico, los yacimientos y zonas
arqueoldgicas, los edificios rurales sefialados como de interés
arquitecténico asi como alglin espacio natural de interés local.

CAPITULO SEGUNDO

Espacio urbano

Articulo 103. Zona nucleo tradicional.
1. Condiciones de uso:

Asignado:
- Residencial.
Compatible:

- Industrial en edificios uso compartido, en planta baja,
y solo la categoria a), salvo reparacion y mantenimiento
vehiculos.

- Terciario: oficinas, sala cultura y ocio y el resto sélo
en planta baja (categoria a), salvo gasolineras.

- Servicio de interés publico y social.

2. Condicion de parcela.

Ninguna parcela urbana existente con anterioridad a la
aprobacién de este Plan General se consideraré inedificable
por razén de sus dimensiones o forma.

Las nuevas parcelas resultantes de segregacion deberéan
cumplir las siguientes condiciones:

Ancho minimo: 5,52 m.

Fondo minimo: 12 m.

Superficie minima: 90 m2.

Superficie minima media del conjunto de las parcelas
resultantes de la segregacion: 100 m2.

Excepcionalmente y de forma justificada segln parcela
preexistente, se podra reducir el ancho de parcela de 5,52 m
(media parcela tradicional de 6 varas castellanas, 11,02 m)
abm.

Podran agregarse parcelas cuando al menos una de ellas
tenga una superficie igual o inferior a 70 m?, o bien una
longitud de fachada menor de 6 m.

Todas las parcelas preexistentes, en razén a su posible
menor superficie, son edificables.

3. Condicién de edificacion.

Entremedianera con edificio alineado a vial.

Podréa ocuparse por edificacién el 100% de la parte de
parcela comprendida entre la alineacién a fachada y una linea
paralela a la misma situada a cinco metros de distancia.

Podra ocuparse por edificacién el 75% de la parte de
parcela comprendida entre la linea anterior de cinco metros
y una linea paralela a ésta situada a veinte metros de la linea

de fachada. Si el uso no es residencial, la ocupacion podra
ser el 100% en planta baja.

El resto de la parcela podra ocuparse el 25% de su
superficie.

El aprovechamiento edificatorio méximo por planta cons-
truida serd de una Unica vivienda o un solo local por parcela
construida, salvo las parcelas con tres alturas que se permitira
la vivienda plurifamiliar. En caso que la parcela lo permita,
sélo podrd ampliarse este aprovechamiento por segregacion
en las condiciones antes marcadas.

El nimero de alturas permitidas es de dos con altura
méxima de 7,50 m medido desde la rasante de referencia
a cara inferior de forjado de planta alta.

4. Condiciones estéticas.

La edificacion se ajustara al estilo general tradicional de
la localidad. Los huecos alargados verticalmente seguiran la
técnica compositiva de muro. Los materiales de fachada seran
los de corriente aplicacién en la localidad y comarca, con
preferencia a las terminaciones a la cal.

Los revocos seran los de cal o colores discretos y dentro
de la gama normal de la regién.

Se prohiben expresamente los marmoles pulimentados,
las plaguetas de azulejos de pasta vitrea y otros materiales
similares, salvo en zocalos.

Las cornisas han de situarse en una altura intermedia
entre la de los dos edificios colindantes, debiendo rematarse
los extremos cuando no sean continuacién de una adyacente.

En la cerrajeria de ventanas, balcones, etc., se permiten
las rejas de hierro forjado y cuadradillos macizos y huecos
con una composicion y ejecucion tradicionales. El vuelo maxi-
mo en balcones es de 60 cm con las restricciones seglin ancho
de viario en aplicacion de las Normas generales de composicion
y condiciones estéticas.

Los zécalos, rejas y elementos ornamentales no podréan
sobresalir 10 cm del paramento de fachada, no admitiéndose
ningun saliente en fachada con acera igual o menor de 60 cm.

Los cuerpos salientes que forman los cierros de ventanas
en planta baja se permitiran hasta un maximo de 30 cm,
construidos desde la rasante de la fachada, individualmente
a cada ventana, no suponiendo mas del 40% de la longitud
de la fachada. Se podran denegar en funcién de la anchura
de la acera.

No se admiten antepechos, laterales o frontales de bal-
cones con elementos ciegos.

Las cubiertas, podrén ser azoteas a la andaluza o incli-
nadas con teja arabe o curva.

Articulo 104. Parcelaciones unitarias.
a) Uso residencial:

1. Condicién de uso.

Asignado: residencial.

Compatible: industrial, sélo categoria a) terciario, salvo
categoria c) (edificio aislado), gasolineras, y garajes que no
estén en planta baja.

2. Condicion de parcela.

Se mantienen las preexistentes.

Se autorizaran segregaciones de terrenos cuando las par-
celas resultantes cumplan los pardmetros minimos de las par-
celas preexistentes, de ancho minimo, fondo minimo, y man-
tengan, al menos, la superficie igual o superior de la de menor
superficie de las preexistentes, como se indica en plano de
zonificaciéon y para cada area.

3. Condiciones de edificacién.

Seréa de aplicacion el punto 3 de zona ntcleo tradicional.

4. Condiciones estéticas.

Serd de aplicacién el punto 4 de zona de extension.



Pagina nim. 198

BOJA nim. 48

Sevilla, 13 de marzo 2006

b) Uso industrial-terciario:

1. Condicién de uso.

Asignado: industrial de categoria a) o b).

Terciario de categoria a) o b), salvo gasolinera.

Compatible: servicio de interés publico y social.

2. Condicion de parcela.

Seran de aplicacién los criterios del apartado a)2 de este
articulo, salvo que en caso de agregacién de parcelas, la super-
ficie resultante admisible es de 1.000 m?.

3. Condiciones de edificacién.

Edificacion alineada a fachada para tipologia entreme-
dianeras, para soluciones de edificacion aislada o adosada,
la separacion a cualquier lindero libre serd de 5 m.

La altura maxima de la edificacion es de dos alturas,
7,5 m o una altura de nave industrial equivalente, medida
de suelo a mas de cubierta. Interiormente, en caso de tipologia
industrial, seré autorizable una entreplanta. La edificacion resi-
dencial cumplira con los requisitos de zona extensién, salvo
la condicion de alineacién a fachada para tipologias de ado-
sadas o aisladas.

La edificabilidad maxima es de 1,6 m? constr./m? parcela.

4. Condiciones estéticas.

La composicién de fachada, materiales, cubierta y aspecto
exterior de los edificios cumplirdn las Normas Generales
establecidas.

Articulo 105. Proyectos unitarios.
1. Condicién de uso.

Asignado: residencial.
Compatible:

- Industrial categoria a), salvo talleres de reparacion y
mantenimiento de vehiculos.

- Terciario oficinas, o bien comercial categoria a).

- Servicios de interés publico y social.

Prohibido: Aquellos que impliquen agregacién de edifi-
cacion o alteracion del aspecto exterior de los edificios como
uso industrial, talleres, almacenaje, etc.

2. Condicion de parcela.

Se mantendran las condiciones de parcelacién del pro-
yecto original. No se admite ni agregacién ni segregacion.

Para nuevos proyectos, la parcela media equivalente al
conjunto serd, al menos, de 100 m? por vivienda, incluidos
espacios comunes y/o espacios libres, siendo la parcela neta
minima por vivienda de 70 m? del conjunto proyectado.

3. Condiciones de edificacion.

Se mantendré la tipologia del proyecto original.

Ocupacién en cada planta no mayor del 80% de la par-
cela, niinferior a la del proyecto original.

La altura de la edificacion sera en cualquier caso la del
proyecto original; para nuevos proyectos sera de 7,5 m, dos
alturas.

4. Condiciones estéticas.

Las del proyecto original o asimiladas al mismo; para
nuevos proyectos se aplicara el punto 4 de Zona de extension.

Articulo 106. Zona crecimiento, extension.

1. Condicién de uso.

Asignado: residencial.

Compatible: Industrial de s6lo categoria a).

Terciario: salvo categoria c) (edificio aislado), gasolineras
y garajes que no estén en planta baja.

2. Condicion de parcela.
Se autorizaran segregaciones de terrenos cuando las par-
celas resultantes cumplan las siguientes condiciones:

Ancho minimo, 6 m.

Fondo minimo, 12 m.

Superficie minima, 100 m2.

Superficie media del conjunto de las parcelas resultantes
de la segregacion, 120 m2.

Podran agregarse parcelas cuando al menos una de ellas
tenga una superficie igual o inferior a 80 m?, o bien, una
longitud de fachada menor de 6 m.

3. Condicién de edificacion.
Sera de aplicacién el punto 3 de zona ntcleo tradicional.
4. Condiciones estéticas:

- Huecos. Seran alargados verticalmente siguiendo la téc-
nica compositiva de muro. En planta baja cuando tenga uso
comercial esta composicién vertical podra romperse cuando
asi se justifique funcionalmente y quede garantizado su armo-
nizacion con el entorno, especialmente las fachadas colin-
dantes, extremo que se justificara graficamente al solicitar la
preceptiva licencia.

- Los salientes zocales, rejas, vuelos y balcones se ajus-
tardn a las determinaciones marcadas en zona nucleo tra-
dicional.

Articulo 107. Zona vivienda aislada.
1. Condiciones de uso.

Asignado: residencial unifamiliar.
Compatible:

- Terciario: oficina o comercial.
- Servicio de interés publico y social.

Prohibido: industrial.

2. Condicion de parcela.

Las parcelas deberan tener las siguientes condiciones:
Ancho minimo: 12 m.

Fondo minimo: 20 m.

Superficie minima: 250 m?.

3. Condicién de edificacion.

Son tipologias de edificios aislados distanciados de los
linderos, o su variante de edificios pareados con una pared
medianera comun.

La ocupacién de la parcela no seréa superior al 50%, dis-
tanciandose al menos 4 m a la alineacién a viarios y una
distancia igual a la mitad de la altura de la edificacién y con
un minimo de 3 m del resto de los linderos, si bien se ha
de garantizar que al menos una de estas distancias sea de
6 m, excepto en uno de ellos para el caso de pareadas. Se
considera incluido en la edificacion los cierros habitables.

El nimero maximo de alturas es de dos y la altura méaxima
es de 7 m La cubierta debera ser inclinada.

4. Condiciones estéticas.

Las edificaciones se adaptaran, en lo basico, al ambiente
urbano donde se sitlien, por tanto, se tomara como referencia
las condiciones estéticas de la zona proxima en su entorno;
no obstante los materiales y colores de la edificacion serén
los tradicionales en la zona, las cubiertas inclinadas seran
de teja y otros materiales autorizados por el Ayuntamiento
previa justificacion en el respeto del paisaje urbano del entorno.

Articulo 108. Vivienda de proteccién publica.

Ademés de cumplir las Normas Generales (Titulo IV de
estas Normas Urbanisticas) se aplicard en cada caso la nor-
mativa especifica del régimen de proteccién oficial al que estén
acogidas.

En los aspectos no regulados se aplicaran los parametros
y determinaciones de «zona de extensién».

La parcela neta minima por vivienda es de 70 m? cuando
el proyecto se asimila a vivienda entremedianeras (no se inclu-
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yen los espacios libres comunes); si se trata de proyecto uni-
tario, este pardmetro se considerara globalmente.

Cuando el Ayuntamiento, en el ejercicio de sus compe-
tencias para la construccion publica de vivienda, acometa la
ejecucion de una promocion de viviendas destinadas a la venta
o al alquiler, disciplinada por algiin régimen de proteccion
publica, se acogera supletoriamente, en cuando a los criterios
de seleccion de adjudicatario, a las previsiones contenidas
en el Decreto 237/1985, del Consejo de Gobierno de la Junta
de Andalucia, modificado por el Decreto 36.12.1990.

Articulo 109. Marginal-cocheras.

1. Condiciones de uso.

Permitido: Almacenaje (materiales no peligrosos ni noci-
vos para la salud), acopio aperos de labranza y garajes
privados.

2. Condiciones de parcela.

Se mantiene la actual.

Sélo se permite la agregacion a otra colindante de zona
nucleo tradicional.

3. Condiciones de edificacion.
Se mantiene la actual.
No se permite ampliacion.

4. Condiciones estéticas.
Se aplica el punto 4 de zona de extension.

Articulo 110. Zona singular-equipamientos.

1. Condiciones de uso.

Asignado: exclusivamente los equipamientos comunita-
rios publicos o privados tipificados en el Reglamento de Pla-
neamiento Urbanistico como servicios urbanos, ya sea con
caracter local o general, segliin quede especificado o no en
la documentacion gréfica.

2. Condicion de parcela.

Las parcelas de los edificios de equipamiento comunitario
o servicios urbanos deberan atenerse a las condiciones esta-
blecidas para las mismas por las Administraciones respon-
sables de su ejecucién y gestion.

3. Condicién de edificacion.

En el caso de adoptar la tipologia de edificio entreme-
dianeras, se cumplirdn las condiciones de edificacién esta-
blecidas para la zona donde se encuentre enclavada.

En el caso de adoptar la tipologia de edificio aislado cum-
plira con la regulacion de aplicacion segun el equipamiento
o servicio publico, autorizéndose tres alturas, 10,5 m, caso
de justificarse su necesidad. En ausencia de regulaciéon espe-
cifica el edificio se separara de los linderos de la parcela una
distancia no menor a la mitad de su altura de los paramentos
verticales préximos y como minimo 3 metros; no obstante,
cuando existan importantes medianeras vistas se redactara
un Estudio de Detalle de estudio de volimenes para solucionar
el modo de adosar la edificacién a las medianeras, cuidando
especialmente la imagen desde el espacio publico.

4. Condiciones estéticas.

Se aplicaran las condiciones estéticas de la zona colin-
dante, adaptandose estas condiciones para los casos de edi-
ficacién aislada.

Articulo 111. Atipica en su zona.

1. Condicién de uso.

Se mantiene el uso actual.

Cualquier cambio de uso serd a residencial, aplicandose
la normativa de zona de extension.

Si el cambio a residencial supone apertura de viario se
redactard un Plan Especial de Reforma Interior.

2. Condicién de parcela.
Se mantiene la actual parcela.

En caso de cambio de uso a residencial y de segregacion
de parcela, se aplicaran las normativas de zona crecimien-
to-extension.

3. Condicion de edificacion.

Se mantiene la edificabilidad actual existente; cualquier
ampliacion de las instalaciones o construcciones actuales, den-
tro del mantenimiento del uso actual no superara el 50%
de la ocupacion de la parcela si ésta fuera inferior. La altura
méxima de la edificacién industrial es de 7,5 m de suelo
al inicio de la cubierta.

En el caso de modificar el uso a residencial se cumpliran
las condiciones de edificacién de zona de extension.

4. Condiciones estéticas.

Cumplira las condiciones estéticas de zona de extension.

Articulo 112. Terciario e industria compatible, comer-
cial-almacenaje y talleres.

1. Condicién de uso.

Asignado: Industrial de categoria a) o b).

Terciario, salvo gasolineras.

Compatible: Servicio de interés publico y social, resi-
dencial.

2. Condicion de parcela.

Se establece una parcela minima de 200 m?, con frente
de fachada minimo de 10 m.

3. Condicién de edificacion.

La edificacién alineada a fachada para tipologias entre-
medianeras, para soluciones de edificacion aislada o adosada,
la separacién a cualquier lindero serd de 5 m; no obstante,
mediante Estudio de Detalle podra ordenarse otra localizacion
de estos espacios libres manteniendo la superficie conjunta
de los mismos.

La altura maxima de la edificacion es de dos alturas,
7,5 m o una altura de nave industrial equivalente, medida
de suelo al inicio de cubierta. Interiormente en caso de tipologia
industrial, seré autorizable una entreplanta. La edificacion resi-
dencial cumplira con los requisitos de la zona extension salvo
la condicién de alineacion de edificios a lindero de fachada.

La edificabilidad maxima, en cualquier caso, es de 1,6 m?
edificables/m? parcela.

4. Condiciones estéticas.

La composicién de fachada, materiales, cubierta y aspecto
exterior de los edificios cumplirdn las Normas Generales
establecidas.

Articulo 113. Industrial.

1. Condicién de uso.

Asignado: industrial con calificacion ambiental compatible
con el residencial en funcién de la distancia a éste.

Prohibido: residencial.

Autorizable: una vivienda para guarda de la instalacion.

2. Condicion de parcela.

La parcela minima es de 300 m? con frente de fachada
minimo de 10 m.

3. Condicién de edificacién.

La tipologia edificatoria puede ser alineada a vial, retran-
queada y entremedianera, adosada o aislada; en cada actua-
cién urbanistica se indica en todo caso la tipologia especifica.
La ocupaciéon del suelo en general serd como méximo del
80%, estableciéndose igual porcentaje para el conjunto de
los suelos netos de cualquier actuacion urbanistica; se permite
al planeamiento de desarrollo, en otro caso, justificar alguna
zona con ocupacién parcela neta del 100%, si bien man-
teniendo la edificabilidad sefialada, y en funcién de las dimen-
siones de parcela definidas.

La altura de la edificacién es de 7,5 m desde suelo a
inicio de cubierta.
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Se podran autorizar alturas superiores justificAndose esta
mayor dimensién en funcién de la actividad que desarrolla
cada industria (chimeneas, silos, depdsitos, etc.).

Puede construirse una entreplanta con una superficie
maxima del 25% de la edificacién.

Caso de separacién a lindero esta distancia sera la mitad
de la altura del paramento vertical méas préximoy como minimo
de 4 m.

Edificabilidad sobre parcela neta de 1 m2c /m?.

En todo caso se cumpliran las distancias minimas de
cualquier punto de cada instalacién cerrada a un espacio abier-
ta en cumplimiento de las medidas de seguridad, disefiandose
si es el caso pasajes abiertos de evacuacién y emergencia
gue en ninglin caso tendran menos de seis metros de anchura.

4. Condiciones estéticas.

Debera garantizarse la integraciéon de los edificios e ins-
talaciones en el entorno donde se sitle; los paramentos visibles
desde espacios publicos se trataran a modo de fachada.

En las parcelas que tengan retranqueo respecto a ali-
neacion exterior, deberan cerrarse con vallas, que podran ser
ciegas hasta una altura méxima de un metro, llegando hasta
2,50 m de altura con setos o proteccion diafanas estéticamente
admisibles.

Articulo 114. Zona verde.

1. Condicién de uso.

Asignacion: espacio libre.

Corresponde a los espacios libres destinados a parques,
jardines, plazas y areas peatonales de dominio publico.

2. Condicién de parcela.

Las parcelas destinadas a zona verde deberdn cumplir
en sus dimensiones y forma las condiciones establecidas en
el Reglamento de Planeamiento Urbanistico para jardines,
areas de juego y recreo de nifos y areas peatonales.

3. Condicién de edificacion.

En aquellos espacios cuya superficie sea igual o mayor
de 5.000 m?, podra autorizarse edificacion complementaria
con destino a equipamiento comunitario, siempre que sea de
tipologia aislada y altura maxima de dos plantas, y que la
superficie construida no sea mayor del 2% de la superficie
del espacio zona verde, ni de 200 m?.

4. Condiciones estéticas.

Las edificaciones autorizadas armonizaran con las con-
diciones estéticas de la zona del entorno.

Articulo 115. Zona Recinto ferial.

1. Condicién de uso.

Asignado: espacios libres, especifico de campo de feria.

2. Condicion de parcela: libre.

3. Condicién de edificacion.

Se autorizaran construcciones e instalaciones de caracter
efimero y temporal. Se permite edificar un 10% de la superficie
total con construcciones permanentes.

Articulo 116. Zona viario y aparcamiento.

1. Son de aplicacion las normas generales de la red viaria
y las normas generales de urbanizacién de este Plan General.

2. El trazado del viario es el recogido en el plano «Viario
alineaciones y rasantes...».

CAPITULO TERCERO

Medio rural

Articulo 117. Zona agricola extensiva.

1. Los limites de esta zona son los determinados gra-
ficamente en el plano «Clasificacion del suelo y determina-
ciones en suelo urbanizable». Estd constituida por espacios
rusticos con cultivos intensivos y extensivos, grandes masas
de olivar y zonas de riego en puntos aislados.

2. En estos terrenos se podran autorizar todas las cons-
trucciones, instalaciones y edificaciones que se enumeran en
la legislacion urbanistica 7/2002, Ley de Ordenacién Urba-
nistica de Andalucia, siempre que cumplan las condiciones
de este Titulo, asi como las condiciones que sean de aplicacion
en el Plan Especial de Proteccién del Medio Fisico de la Pro-
vincia de Sevilla, la legislacion agraria y dado el caso, en
cada norma sectorial.

Articulo 118. Zona Huertas.

1. Los limites de esta zona son los determinados gra-
ficamente en el plano «Clasificacién del suelo y determina-
ciones en suelo no urbanizable». Esté constituido por espacios
rusticos con empleo de técnicas de regadio, se localiza en
la periferia sur y oeste del nucleo urbano.

2. Se prohibe en esta zona.

- Actuaciones que transformen el sentido global como
zona de regadio, como son extraccién de aridos y areas mineras
con sus instalaciones e infraestructuras anexos, las industrias
no agrarias que ya lo sean incompatibles en el medio urbano,
y construcciones publicas que por su gran ocupacion del sue-
lo y uso desvirtlien el uso genérico de la zona como es el
caso de los relacionados con sanidad, defensa, helipuertos, etc.

3. Agregacién y segregacion de parcela.

Por el caracter de mantenimiento de la estructura de huer-
tas no se permite agregacion. La parcela minima en segre-
gacion es de 2.500 m?.

Articulo 119. Zona Camino del Carmen-agropecuaria.

Es un espacio agricola situado al sur del ferrocarril y conec-
tado a nucleo mediante dos pasos elevados, uno, actual del
Camino del Carmen y otro proyectado en este Plan General
en el extremo oeste; en este espacio abundan las instalaciones
de granjas, caserio de huerta, secano, regadio nuevas
técnicas, etc.

Se podra autorizar instalacion agropecuaria si ésta se
sitla, al menos, a una distancia de 100 m de cualquier ins-
talacién, construccion o edificacién preexistente; el resto de
autorizaciones se regird por la normativa general en suelo no
urbanizable.

Articulo 120. Zona Llano de Ganancia.

Es una zona limitada por la autovia al sur, camino paralelo
al arroyo de GilenaYy la ribera del rio Blanco, donde se aglutinan
diferentes usos con instalaciones y construcciones, desde las
agricolas, ganaderas a las industriales, vivienda y servicios
como la depuradora de aguas residuales urbana.

Se podra autorizar instalacion agropecuaria si ésta se
sitlia, al menos, a una distancia de 100 m de cualquier ins-
talacion, construccion o edificacion preexistente; el resto de
autorizaciones se regird por la normativa general en suelo no
urbanizable.

El conjunto de suelos que engloben los suelos, como con-
junto de cualquier instalacién o edificacién y su parcela aso-
ciada, que se presenten actualmente o en un futuro, una den-
sidad igual o superior a una instalacion o edificacién por hec-
tarea, constituirdn un ambito sujeto a un Plan Especial de
saneamiento ambiental que solucione la evacuacién de resi-
duos liquidos y sélidos, asi como el abastecimiento de agua
y acondicionamiento de los caminos rurales de acceso. En
estos suelos no se autorizaré nueva actividad hasta la ejecucion
del citado Plan Especial.

Articulo 121. Zona periferia urbana-autovia-cementerio.

Es una franja de terreno situado entre la autovia y el borde
del ntcleo urbano proyectado (suelo urbano y suelo urbanizable)
y el cementerio, en el cual queda prohibida autorizacién de cual-
quier instalacion, construccion o edificacién, salvo obras de
infraestructuras necesarias; queda prohibido movimiento de tierra
y extraccion de éaridos que cambie el perfil actual del terreno.
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Articulo 122. Zona Matorral Rompesquina.

1. Comprende los suelos situados en el extremo sur del
término municipal donde afloran formaciones rocosas con
vegetacion de matorral asociada.

2. Se prohiben en esta zona las actuaciones que trans-
formen la vegetacién existente y su medio fisico, por lo que
no se autorizard la tala de arboles, extraccion de aridos, movi-
mientos de tierra, etc., asi como la implantacién de insta-
laciones e infraestructuras, anexos e industria en general, o
cualquier tipo de construccién o edificacion.

CAPITULO CUARTO

Dominio publico

Articulo 123. Zonas de dominio publico sectorial.

Los elementos relacionados forman parte del Sistema
General de la estructura del territorio municipal.

1. Regulada por cada legislacion sectorial, comprenderan
las siguientes subzonas:

a) Cauces, riberas y margenes de corrientes de agua.
b) Vias pecuarias y caminos rurales.

c) Carreteras.

d) Ferrocarril.

e) Infraestructuras técnicas.

f) Equipamientos y servicios publicos.

2. Los suelos de dominio publico de cada subzona son:

a) Cauces, riberas y margenes de corrientes de agua.

Los suelos ocupados por las maximas crecidas ordinarias.

Las actuaciones urbanisticas que afecten al dominio publi-
co obtendran autorizacion previa del Organismo de Cuenca
(Confederacion Hidrogréfica del Guadalquivir) para el uso o
las obras a desarrollar dentro del cauce publico.

b) Vias pecuarias. El marcado en el deslinde correspon-
diente, sobre las vias definidas en el Proyecto de Clasificacion
de Vias Pecuarias.

Las vias pecuarias tienen la clasificacion urbanistica de
suelo no urbanizable de proteccion especial.

¢) Carreteras. Los terrenos ocupados por la carretera, sus
elementos funcionales y una franja a cada lado de la arista
exterior de la explanacién de 8 m de anchura para autopista,
autovias y vias rapidas, y 3 m de anchura para el resto de
las carreteras.

d) Ferrocarril. Los terrenos ocupados por los viales ferro-
viarios, instalaciones ferroviarias (talleres, muelles almacenes
e instalacion de explotacion ferroviaria), y los servicios ferro-
viarios (andenes, estaciones y equipamiento al servicio del
usuario), y una franja a cada lado de la arista exterior de
la explanacion de las vias del ferrocarril de 8 m de anchura
en general y de 5 m de anchura en suelo urbano (consolidado).

e) Infraestructuras técnicas. Los terrenos ocupados por
sus instalaciones y edificaciones.

f) Equipamiento y servicios publicos. Los terrenos ocu-
pados por sus instalaciones y edificaciones.

3. El régimen de autorizacion administrativa y de ocu-
pacién y uso queda regulado en cada legislacion sectorial de
aplicacion.

Articulo 124. Equipamiento y servicios publicos-cemen-
terio.

1. Los edificios e instalaciones que alberguen usos equi-
pamiento, dotaciones y servicios publicos que teniendo una
manifiesta utilidad publica haya de emplazarse en el medio
rural para satisfacer sus necesidades funcionales, cumpliran:

- La distancia minima al suelo urbano y al suelo urba-
nizable de uso residencial sera de 500 m.

- Ladistancia minima a otros edificios principales de par-
celas colindantes serd de 200 m.

2. El cementerio cumplira lo establecido en el Reglamento
de Policia Sanitaria y Mortuoria de 22 de diciembre de 1960,
o Norma que lo sustituya, aplicandose en una franja de 500 m
alrededor del mismo la no autorizaciéon de uso residencial per-
manente o temporal.

CAPITULO QUINTO

Zonas sobrepuestas de afeccién sectorial

Articulo 125. Zonas sobrepuestas de afeccién sectorial.

Son suelos que ademas de estar regulados por las normas
de zona estaran por las que emanan de las distintas legis-
laciones sectoriales en razén a su proximidad a los suelos
de dominio publico, y complementariamente por las deter-
minaciones siguientes:

a) Cauces, riberas y margenes de corrientes de agua.

La zona de servidumbre son los terrenos a cada lado
del dominio publico con ancho de 5 m; en ella no se impedira
el paso y no se podra edificar ni plantar especies arbéreas
sin obtener la autorizacion pertinente. La zona de policia son
los anchos terrenos a cada lado del dominio publico con ancho
de 100 m y paralelo a los cauces; en ella se exigira obtener
autorizacién previa del organismo de cuenca para los siguientes
casos (arts. 6 al 9y 78 al 82 del Reglamento de Dominio
Publico Hidraulico):

1. Obras que alteren sustancialmente el relieve natural.

2. Construcciones de todo tipo, provisionales o definitivas.

3. Extracciones de é&ridos.

4. Acampadas colectivas que necesiten autorizacién de
Organismo competente en materia de campamentos turisticos.

5. Otro uso o actividad que suponga un obstaculo a la
corriente en régimen de avenidas.

b) Vias pecuarias y caminos rurales.

b.1. Vias pecuarias.

Las vias pecuarias del término municipal son las rela-
cionadas en la Memoria de Ordenacion de este Plan General,
y se regulan segln el plano nim. 2 de los de Ordenacién:

1. Canada Real de Sevilla a Granada (5.200 m) 75,22 m
ancho legal.

2. Vereda de Osuna a Estepa (5.500 m) 20,89 m ancho
legal.

3. Vereda de Sierra de Yeguas o de la Plata (2.500 m)
20,89 m ancho legal.

4. Colada del Marqués (2.300 m) ancho legal 14 m.

En tanto no se proceda a su deslinde, se define como
zona de proteccion de las vias pecuarias la franja de terreno
cuya anchura sea el doble de la anchura legal de la via pecua-
ria, es decir, 140,44 m para la cafada (75,22 m), 41,78 m
para las veredas (20,89 m) y 28 m para la colada (14 m),
y cuyo eje coincida con el eje del espacio identificable como
via pecuaria en su estado actual del camino asimilado al mis-
mo. No hay inventariado ni abrevadero, ni descansadero.

La autorizacién de cualquier tipo de obra, instalacion o
actuacion de caréacter privado situada en la zona de proteccion
de las vias pecuarias definida en el parrafo anterior requerira
el deslinde previo de un tramo de la via pecuaria de, al menos,
una longitud de 1.000 m y cuyo punto medio coincida con
el lugar de la actuacion, si en este &mbito existe alglin encuen-
tro con otra via pecuaria ha de extenderse dicho deslinde,
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desde el punto de autorizacion, y a lo largo de esta otra via
pecuaria, al menos 500 m.

Los usos y actuaciones admisibles en las vias pecuarias
seran los establecidos en la Ley y el Reglamento de Vias
Pecuarias.

Los edificios e instalaciones que se construyan en parcelas
colindantes a vias pecuarias deslindadas, se separaran de éstas
una distancia minima de 10 m.

b.2. Caminos rurales.

La red de caminos rurales son los identificados como tal
en los planos de Ordenacion O-2 «Clasificacién y determi-
naciones en el suelo no urbanizable».

La anchura de los caminos rurales sera la establecida
en la legislacién y normativa correspondiente. No obstante,
mediante el Plan Especial podra establecerse mayor anchura
y ajustar y pormenorizar su trazado.

El uso de los caminos rurales sera el de transito de ganado,
magquinaria agricola y el de personas como itinerarios alter-
nativos a los de las carreteras, con fines recreativos, deportivos
o culturales. La pavimentacién, en su caso, procurara la maxi-
ma integracion en el entorno evitandose los pavimentos propios
de carreteras. En ninglin caso se admitirdn usos privados ni
la invasion del camino por los cerramientos.

Los edificios e instalaciones que se construyan en parcelas
colindantes a caminos rurales se separaran de éstos una dis-
tancia minima de 10 m. Si las méargenes del camino no estu-
vieran suficientemente deslindadas, la separacién serade 15 m
tomados a partir del eje del camino.

c¢) Carreteras.

La zona de servidumbre legal son los terrenos a cada
lado del dominio publico con ancho, medido desde la arista
exterior de la explanacién, de 25 m en autopistas, autovias
y vias répidas, y de 8 m en el resto de las carreteras; la
zona de afeccion son los terrenos a cada lado del dominio
publico delimitada interiormente por la zona de servidumbre
y exteriormente por las lineas paralelas a las aristas exteriores
de la explanacién, a una distancia de dichas aristas de 100 m
en autopistas, autovias y vias rapidas.

Linea limite de edificaciéon: Es la linea medida desde la
arista exterior de la calzada a ambos lados de la carretera,
de 100 m en las autopistas, autovias y vias rapidas, y de
50 m para las vias convencionales de la red principal y de
25 men el resto de las carreteras.

No se autorizaran nuevas edificaciones o construcciones,
ni reforma o consolidacién de las existentes, entre el limite
exterior de servidumbre y la linea limite de edificacion.

En los terrenos comprendidos entre la linea de edificacién
y el limite exterior de afeccion se podré autorizar, mediante
el correspondiente permiso del érgano del que dependa la
carretera, cualquier actividad, edificacién o instalacion per-
mitida por la zona donde esté ubicada.

d) Ferrocarriles.

Son de aplicacién las «Normas reguladoras del Sistema
General Ferroviario».

En la zona de proteccién de la franja de terreno a cada
lado del suelo de dominio publico del ferrocarril, de ancho
de 70 m en general; en suelo urbano consolidado se toma
un ancho de 8 m. Las obras o instalaciones fijas o provi-
sionales, cambio de destino o tipos de actividad asi como
talar o plantar arboles en esta zona y en la de dominio publico
requerird previa autorizacion del administrador de la infraes-
tructura ferroviaria (art. 15 Ley Sector Ferroviario).

El limite de edificacién se sitia a 50 m desde la arista
exterior mas préxima de la plataforma, medidas horizontal-
mente a partir de la mencionada arista (art. 16 Ley Sector
Ferroviario); en zonas urbanas (suelo urbano, consolidado y
no consolidado, y suelo urbanizable) la linea de edificacion

se recoge en el plano de ordenacion de «Alineaciones, rasantes
y proteccién del patrimonio edificado».

En las areas urbanas se impediré el libre acceso a las
lineas ferroviarias, mediante la disposicién de barreras o vallas
de separacion de altura suficiente para el cumplimiento de
su destino y, de acuerdo con la normativa establecida por
el Ministerio de Transportes, no se creara ningun paso a nhivel,
es decir, el cruce de la red viaria o peatonal con la via férrea
prevista en las planes se realizard a diferente nivel (articu-
lo 10.3 de Normas reguladoras del Sistema General Ferro-
viario).

Las condiciones de las ordenaciones colindantes estan
establecidas en el articulo 11 de las citadas Normas regu-
ladoras, para ordenaciones inmediatas a las vias férreas, su
inedificabilidad, el destino de suelo libre, el vallado a cargo
de la actuacién urbanistica, condiciones que aconsejen cambio
a paso a desnivel (articulo 287.10 del Reglamento de la LOTT),
areas de cruce entre la afeccién de carretera con ferrocarril,
y la necesidad de la previa autorizacién de Renfe.

Cuando la vecindad del ferrocarril no impida, limite o
entorpezca el destino, en todo o en parte de la zona de pro-
teccion de Ferrocarriles, ésta se podra destinar a espacios ver-
des o0 aparcamientos, previa autorizaciéon de la administracion
de las infraestructuras ferroviarias.

En suelo no urbanizable, mientras permanezca en esta
situacién, en los casos en que existan cruces carreteras-ferro-
carril, no seré edificable el area delimitada por la interseccion
de las zonas de afeccion de carretera y ferrocarril.

Para la edificacion de viviendas en las inmediaciones de
la linea férrea se deberan adoptar las prescripciones que recoge
la Norma Basica de Edificacion NBE-CA/88, articulos 6.6 y
6.7 sobre orientacién de las edificaciones y distribucién de
los volumenes de edificacién, que, por otra parte, cuantifica
los niveles de aislamiento (art. 13) a exigir en las viviendas
de nueva construccién, en funcion del ruido exterior y de la
distancia a los focos emisores de ruido.

e) Infraestructuras técnicas.

e.1. Los suelos afectados por la legislacién de lineas de
energia eléctrica estan regulados por:

- Ley de 18 de marzo de 1966, sobre expropiacion for-
zosa en materia de instalaciones eléctrica,

- Reglamento de 18 de marzo de 1966, sobre expro-
piacién forzosa y sanciones en materia de instalaciones
eléctricas.

- Decreto 3151, de 28 de noviembre de 1968, sobre
lineas eléctricas aéreas de alta tension.

- Ley 49/1984, de 26 de diciembre, sobre explotacion
unificada del Sistema Eléctrico Nacional.

- Ley 54/1997, de 27 de noviembre, de Regulacion del
sector eléctrico.

- R.D. 3275/1982, de 12 de noviembre, Reglamento
Centrales Eléctricas, centros eléctricos y centros de trans-
formacion.

- Ley 40/1994, de 30 de diciembre, de Ordenacién del
Sistema Eléctrico Nacional.

- Real Decreto 1955/2000, de 1 de diciembre, regula
actividades de transporte, distribucién, comercializacion, sumi-
nistro y procedimientos de autorizacién de instalaciones de
energia eléctrica.

- Real Decreto-Ley 2/2001, de 2 de febrero, modifica
la Disposicién Transitoria 6.2 de la Ley 54/1997 y define dos
articulos de la Ley 16/1989, de 17 de julio, de defensa de
la competencia.

- Real Decreto 614/2001, de 8 de junio, sobre dispo-
siciones minimas para la proteccion de la seguridad y salud
de los trabajadores frente al riesgo eléctrico.

- Circular E-1/2002 de la Direccién General de Industria,
Energia y Minas sobre interpretacion del articulo 162 del
R.D. 1955/2000.
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e.2. Para las infraestructuras de abastecimiento de agua
y de saneamiento se establece en suelo exterior al nucleo
urbano (suelo urbano y suelo urbanizable) las siguientes zonas
de proteccidon donde se prohiben las edificaciones de caracter
permanente, pudiendo autorizarse otros usos, obras o edifi-
caciones siempre que no lesionen a la infraestructura pro-
tegida:

- 50 m alrededor de captaciones, depdsitos, y estacion
depuradora de aguas residuales e instalacion anexas,

- Franja 10 m con centro en el eje de las conducciones
de agua o del colector de saneamiento.

f) Cautela frente a suelos potencialmente inundables o
encharcables.

En general, en los lugares que se declaren como inun-
dables no se permite ninguna edificacién o instalacién con
estancias de personas, como vivienda o lugar de trabajo; no
se autorizaran actividades, obras o instalaciones que dificulten
la evacuacion de las aguas superficiales, tales como naves
de almacenaje, aterrazamientos, terraplenados, extraccion de
aridos, mineria, etc.

Ver plano de Ordenacién «Determinaciones en el Suelo
no Urbanizable (dominio publico)» y «Estudio de Inundabi-
lidad» anexo a este Plan General.

TITULO VI
DESARROLLO Y EJECUCION
CAPITULO PRIMERO

Actuaciones urbanisticas

Articulo 126. Actuaciones urbanisticas y figuras de
desarrollo.

1. Para el desarrollo de aquellos suelos que necesiten
aun mayor definicién en sus determinaciones urbanisticas y
en su ordenacion, se delimitan o delimitardn dmbitos, actua-
ciones urbanisticas, que se desarrollaran segun distintas figu-
ras previstas en la legislacion urbanistica, Ley 7/2002, de
Ordenacion Urbanistica de Andalucia.

2. Las actuaciones urbanisticas son las unidades o ambito
minimo para definir la ordenacién del suelo sefalado, y por
lo tanto cualquier planeamiento de desarrollo de aplicacién
deberé cenirse al menos a dicho &mbito.

3. Las actuaciones urbanisticas delimitadas en este Plan
General, Planos «Actuaciones Urbanisticas, Desarrollo y Eje-
cucién» y «Estructura General del Territorio», y segln en la
clasificacion del suelo donde se encuentran, son:

A) En suelo urbano no consolidado:
A.1. De uso residencial:

1 Durén.

2 Miguel Hernandez.

-3 Tras. San José.

-4 Nuevo San Juan (en tramite o en ejecucion).
-5 San Bartolomé.

-6 Huerta Las Monjas.

7 Camino Gilena.
8 El Cuartillo (complemento).

R
R
R
R
R
R
R
R
A.2. De uso terciario:

T-1 Las Monjas Turismo.

A.3. De uso industrial:

|-1 Camino Cementerio Sur.
|-2 Suroliva.

A.4. De espacios libres y red viaria:

V-1 Enlace Las Monjas.
V-2 Via Ferrocarril.
V-3 Glorieta Puente del Carmen.

B) En suelo urbanizable:
B.1. De uso global residencial:

R-1 El Cahiz del Cura.
R-11 Cerro Real.

B.2. De uso global industrial:

I-1 Arroyo Gilena.
I-1I Poligono Industrial Norte Autovia.

C) En suelo no urbanizable:
C.1. De proyectos de infraestructuras:

C-a Nudo autovia El Caserio.

C-b Puente sobre el ferrocarril (Vereda de Aguadulce).

C-c Acceso puente camino El Rubio.

C-d Compuerta reguladora y mejora del desvio, en arroyo
Gilena.

C.2. De mejora del medio rural:

M-a Plan Especial mejora infraestructuras en Ganancia.
M-b Plan Especial mejora de las riberas Blanco-Gilena.

4. Ademas de estas actuaciones urbanisticas delimitadas,
se podran formar otras seglin concurran causas que justifiquen
su conveniencia y oportunidad.

- Que se trate de suelos en los que en este Plan General
se posibilita expresamente el desarrollo de Plan Especial, ante
un cambio global a uso residencial.

- En general los que se posibilita en la reglamentacion
de la legislaciéon del suelo apoyado en causas que lo justifique.
A modo enunciativo, entre otras causas serfan: cuando en el
suelo urbano existan imprecisiones en determinacion de alinea-
ciones y rasantes, o sea preciso completar las de una manzana,
se redactara Estudio de Detalle, que no podra, en suelos con-
solidados por la edificacién, reducir el ancho de viales, y solo
podra introducir o ampliar espacios libres de uso publico.

- En suelo urbanizable, Estudios de Detalles para com-
pletar los Planes Parciales.

- En suelo no urbanizable, Planes Especiales de Mejora
del medio rural, que tengan por finalidad la restitucion del
uso agricola del suelo, la mejora de las infraestructuras, redes
y recursos para uso agropecuario, la restitucion del paisaje,
la proteccion de zonas de especial valor agricola, asi como
cualquier otra anéloga, dirigida a la proteccion y mejora del
suelo no urbanizable.

5. Las actuaciones urbanisticas definidas y sujetas a Estu-
dio de Detalle se ajustaran al ambito definido y al trazado
viario contenido en los planos Anexo «Ordenacion detallada»
y «Viario, alineaciones y rasantes...», y solo podran alterarlos
permutando dicho Estudio de Detalle por Plan Especial de
Reforma Interior, cuyo trazado resolvera en todo caso la con-
tinuidad del trazado de los suelos y actuaciones urbanisticas
colindantes y cumplira los objetivos y determinaciones defi-
nidas para cada actuacién urbanistica.

6. Todas las actuaciones urbanisticas que prevean el tra-
zado y urbanizacién de viario de nueva creacion, sera obli-
gatorio redactar un proyecto de urbanizacion.
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7. El planeamiento de desarrollo podra realizar pequenos
ajustes de los limites de las actuaciones urbanisticas y de
los de asignacion de uso, siempre que sean para adecuarlos
a alineaciones o edificaciones existentes, a las caracteristicas
topogréficas del terreno o a los limites de la propiedad, y no
supongan incremento o disminucién de la superficie del &mbito
o de la zona de méas de un 5%.

8. Las actuaciones urbanisticas que se desarrollen
mediante Estudio de Detalle, y que supongan un reparto de
cargas y beneficios entre las propiedades afectadas, este Plan
General sefiala que el ambito definido es el de una sola unidad
de ejecucion y el sistema de gestion sera el de compensacion;
para garantizar un eficaz reparto de cargas y beneficios, el
Estudio de Detalle deberd contener un estudio econémico-
financiero, evaluando la viabilidad econémica de su ejecucién
y justificando la existencia de medios necesarios para llevar
a cabo esta actuacion, asi como se tomaran las medidas que
garanticen la defensa de los intereses de la poblacion afectada.

Las ordenanzas de aplicacion en estos suelos seran las
definidas en este Plan General segln los usos pormenorizados
y delimitacién de zonas sefalados.

Son de aplicacion en estas actuaciones el articulo sobre
«Determinaciones de los instrumentos de iniciativa privada»
de este Plan General.

9. En el planeamiento que desarrolle las actuaciones urba-
nisticas se incluird un analisis de las modificaciones de flujo
y escorrentia superficial que causen, de modo que se garantice
la correcta evacuacién de las aguas pluviales a través de la
red de alcantarillado, disminuyendo el riesgo de enchar-
camiento.

10. Si una actuacién urbanistica definida en este Plan
General, o definida posteriormente, incluye suelo pecuario o
esta afectada por la zona de cautela de las vias pecuarias,
deberé resolver el expediente de trazado alternativo o de des-
afectacion, segln el caso, antes de ejecutar dicha actuacion.

La Delegacion Provincial de la Consejeria de Medio
Ambiente informara, en este sentido, antes de la aprobacién
definitiva de las figuras de planeamiento o proyectos técnicos,
en su caso, correspondientes.

Articulo 127. Sustitucion de la iniciativa privada.

El incumplimiento de los plazos sefialados en cada actua-
cion urbanistica o en sucesivas programaciones de plazos,
podré ser causa para que el Ayuntamiento sustituya tal ini-
ciativa privada por la municipal, sustituyendo el sistema de
compensacion por el de cooperacién. Transcurridos seis meses
desde el cambio de sistema sin que se hubiera redactado
el planeamiento requerido, el Ayuntamiento podra cambiar
a sistema de expropiacién.

Articulo 128. Determinaciones de los instrumentos de ini-
ciativa privada.

Los instrumentos de iniciativa privada, ademas de los
contenidos establecidos en general en la legislacion urbanis-
ticay en los articulos 43 al 85 del Reglamento de Planeamiento
y las determinaciones exigidas, contendran:

- Memoria justificativa de la necesidad o conveniencia
de la urbanizacion.

- Nombre, apellidos y direccion de los propietarios
afectados.

- Modo de ejecucién de las obras de urbanizacién y pre-
vision sobre la futura conservacion de las mismas.

- Compromisos que se hubieren de contraer entre el urba-
nizador y el Ayuntamiento, y entre aquel y los futuros pro-
pietarios de solares, en su caso.

- Garantias del exacto cumplimiento de dichos com-
Promisos.

- Medios econémicos de toda indole con que cuente el
promotor o promotores para llevar a cabo la actuacion.

Articulo 129. Ejecucién de las actuaciones urbanisticas.

Las actuaciones urbanisticas se ejecutaran mediante las
unidades de ejecucion que se delimiten dentro de cada actua-
cion, salvo cuando se trate de ejecutar directamente los sis-
temas generales o0 alguno de sus elementos y no esté incluido
en ninguna unidad de ejecucion, se hara por el Ayuntamiento
mediante alguno de los procedimientos establecidos en la Ley
de Ordenacién Urbanistica de Andalucia, segin el caso.

Articulo 130. Rectificacion de alineaciones.

Con objeto de completar o rectificar alineaciones sefa-
ladas en el plano «Viario. alineaciones y rasantes», se redactara
el correspondiente Estudio de Detalle, sistema de expropiacion,
a ejecutar mediante cualquier procedimiento reparcelatorio,
ordinario o abreviado, como el de Normalizacion de fincas,
previstos en la Ley de Ordenacion Urbanistica de Andalucia
y en el reglamento de Gestién Urbanistica.

CAPITULO SEGUNDO

Sectores, areas de reparto y aprovechamiento tipo en el suelo
urbano no consolidado y urbanizable sectorizado

Articulo 131. Desarrollo y ejecucién en suelo urbano no
consolidado y en suelo urbanizable sectorizado.

Las distintas actuaciones urbanisticas en suelo urbano
no consolidado y en suelo urbanizable sectorizado como uni-
dad de ordenacién estan constituidas por los distintos sectores.
Los sectores estan constituidos por las distintas zonas de uso
global, regulada por las determinaciones de zona correspon-
diente, y constituido también, en su caso, por los suelos de
sistema general incluidos interiores.

Los sectores seran los &ambitos de desarrollo de los distintos
planes parciales que se ejecutaran segln las unidades de eje-
cucién que éstos definan.

Articulo 132. Area de reparto y aprovechamiento medio
en el suelo urbano no consolidado y en suelo urbanizable
sectorizado.

Por las diferencias existentes entre los distintos sectores
en cuanto a caracteristicas, localizacién y dispar simultaneidad
temporal e incluso tramitacion, cada sector se constituye en
su propia area de reparto, y por tanto el aprovechamiento
medio del area de reparto seré el aprovechamiento medio del
sector expresado en unidades de aprovechamiento de uso
caracteristico por cada m? de suelo de dicho sector. En algin
caso se incluye sistema general externo.

Los aprovechamientos tipos de las distintas areas de repar-
to sefialadas en el plano de «Actuaciones urbanisticas» son:

En suelo urbano no consolidado:

Area de reparto Aprovechamiento medio

R-1 Duran 0,80
R-2 Miguel Hernandez 0,74
R-34V3 Tras. San José 0,63
R-4 Nuevo San Juan «en tramite o
en ejecuciéon»
(Convenio Urbanistico)
R-5 San Bartolomé 0,62
R-6 Huerta Las Monjas 0,62
R-7 Cno. Gilena 0,62
R-8 El Cuartillo 0,62
T-14V-1 Las Monjas-Turismo 0,55
|-1 Cno. Cementerio Sur 0,74
|-2 Suroliva 0,25

(Convenio Urbanistico)
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En suelo urbanizable:

R-1 Cahiz del Cura 0,62

R-II Cerro Real 0,62

I-I Arroyo Gilena 0,62

[-11 Pol. Ind.

Norte Autovia 0,62
CAPITULO TERCERO

Normas particulares para las actuaciones urbanisticas
definidas

Seccién 1.2 En suelo urbano. No consolidado

Articulo 133. R-1 Duréan.

1. Descripcién y ambito.

Entre las traseras de las parcelas urbanas de Avda. de
Andalucia, entre el camino al Cementerio y la urbanizacion
Las Almenas y la Huerta Duran, quedan englobadas unas
dos hectéreas de suelo, en el que se incluye algln suelo ya
clasificado como urbano en la Delimitacién de Suelo Urbano.
Superficie aproximada de 2,1 ha.

2. Objetivo.

Articular unos crecimientos residenciales junto con la
urbanizacién Las Almenas.

3. Determinaciones.

El uso global asignado es residencial.

El viario y alineaciones obligadas son los sefialados en
el plano de ordenacién correspondiente.

Densidad: 30 viv./Ha.

Cesion de suelo dotacional (sist. local): 30 m?/100 m?
construidos (al menos 21 m?/100 m? construidos) seran de
zona verde (parques y jardines).

Es obligado: zonificar como zona verde o equipamiento
los suelos situados frente al Cementerio, obligado la apertura
a Avda. Andalucia y mejorar la articulacién con Urb. Las
Almenas.

Se aplicaran las determinaciones para zona «crecimiento
extensién» en los suelos residenciales.

Aprovechamiento medio: 0,80 m? u.a../m? suelo (u.a.
unidades de aprovechamiento).

Area de reparto: Esta misma actuacion R-1 Duran.

4. Desarrollo y ejecucién.

Se desarrollard mediante Plan Especial de Reforma Interior
y Proyecto de Urbanizacion.

Se estima, que se dejan fuera del &rea de reparto unos
1.317 m?2 de suelo (al menos a efectos de célculo), asociados
a edificacion preexiste, sobre los que se mantienen las con-
diciones de edificacién existentes (art. 58.3 LOUA).

Con cargo al particular se ejecutara el viario sistema gene-
ral incluido.

Articulo 134. R-2 Miguel Hernandez.

1. Descripcién y &mbito.

Entre la prolongacion de C/ Miguel Hernandez y Prolong.
J. Ramén Jiménez (antigua Cra. N-334) existen suelos vacan-
tes que quedaron dentro del perimetro de suelo urbano anterior.
Superficie aproximada de 1,4 ha.

2. Objetivo.

Prolongar la trama urbana, sirviendo de articulacién con
los nuevos crecimientos.

Conformar frente urbano a lo largo de antigua carretera
N-334.

Ordenar conjuntamente con la parcela asociada del Chalet
Bellavista y la mejor conservacion del arbolado.

3. Determinaciones.

Uso global asignado: residencial.

Uso pormenorizado residencial: crecimiento extension con
un méximo del 60% de los suelos netos lucrativos y el resto
de residencial vivienda aislada y/o pareada.

Densidad conjunta de ambas zonas: 30 viv./ha.

Cesion suelo dotacional (sist. local): 15 m%100 m?
constr. de zona verde, parques y jardines.

Aprovechamiento medio: 0,74 m? e.u.c./m? suelo.

Area de reparto: la misma actuacién R-2 Miguel Her-
nandez.

Obligado conservar y/o integrar parte del arbolado exis-
tente, de mayor parte y concentracioén, en los espacios libres,
zonas verdes o no edificables.

4. Desarrollo y ejecucién.

Se desarrollara mediante Plan Especial (y Proy. de
Urbanizacion).

Se estima como aplicacién del art. 58.3 LOUA que los
suelos asociados al chalet Bellavista, que sefale el Plan Espe-
cial, no forman parte del area de reparto, por entender que
la conservacion de la edificacion existente y de buena parte
del arbolado llevarian a ello.

Articulo 135. R-3 Tras. San José.

1. Descripcién y ambito.

Se trata de completar una semimanzana existente en la
actual urbanizacion. Superficie aproximada de 1,3 ha.

2. Objetivo.

Cerrar fachada sur, del nucleo urbano, prolongando el
viario de borde de las actuaciones R-4, R-5, R-6 y T-1.

Conformar un espacio libre frente a la futura Glorieta de
Puente del Carmen.

3. Determinaciones.

Uso global asignado es residencial.

El viario y alineaciones obligados son los sefialados en
el plano de ordenacién correspondiente.

Densidad: 35 viv./ha.

Cesién suelo dotacional (sist. local): 10 m?/100 m2c.
de zona verde.

Es obligado dejar este espacio frente a Glorieta Puente
del Carmen (V-3) y arbolar el viario de borde.

Se aplicaran las determinaciones para zona «crecimiento
extension».

Aprovechamiento medio: 0,63 u.a./m? suelo (u.a.unida-
des de aprovechamiento).

Area de reparto: Esta actuacion junto con la V-3 Glorieta
Puente del Carme forman un &rea de reparto independiente
en suelo urbano.

4. Desarrollo y ejecucion.

Se desarrollard mediante Estudio de Detalle y sucesivo
Proyecto de Urbanizacién.

Con cargo al particular se ejecutara el viario sistema gene-
ral incluidos (interno y externo).

Articulo 136. R-4 Nuevo San Juan.
(Régimen: en tramite o en ejecucién)

1. Descripcién y &mbito.

Esta actuacion, sobre una iniciativa anterior con Estudio
de Detalle (aprobacion definitiva 28.9.1995), se adapta para
resolver la continuidad urbana y su articulacién con la orde-
nacién del borde sur urbano frente a la zona de huertas, con-
tenido en este Plan General. Al mismo tiempo esta sometida,
esta actuacion, a Convenio Urbanistico (Resolucion Alcaldia
num. 28 de 9.2.2005).

El &mbito aproximado es de 1,4 ha.

2. Objetivo.

Adaptar el Estudio de Detalle a los requerimientos urba-
nisticos actuales. Prolongar la calle Antonio Machado hasta
el viario de borde urbano y conformar dicho viario junto con
las actuaciones R-3, R-5, R-6y T-1.

3. Determinaciones.

Se adaptan a este Plan General las determinaciones con-
tenidas en el Estudio de Detalle aprobado definitivamente y
el contenido urbanistico del Convenio Urbanistico (Ayunta-
miento y MGM Urba, S.L., de 10 de febrero de 2005).

Uso global asignado: residencial.
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Uso pormenorizado residencial: crecimiento extension.

El viario y alineaciones obligados son los sefialados en
el plano de ordenacién correspondiente.

Obligado arbolar el viario de borde.

Cesion suelo equipamiento: 1.242 m? de zona verde,
parques y jardines, a lo largo del nuevo trazado del arroyo
encauzado.

Es obligado integrar los espacios libres y zonas verdes
del jardin preexistente en C/ San Bartolomé con los suelos
del arroyo encauzado.

Area de reparto: la misma actuacion R-4 Nuevo San Juan.

Obligado, encauzar y soterrar el cauce del arroyo Gilena.

4. Desarrollo y ejecucién.

Se desarrollaran mediante Plan Especial de Reforma Inte-
riory Proyecto de Urbanizacién.

Con cargo al particular se ejecutara el viario sistema gene-
ral incluido.

Articulo 137. R-5 San Bartolomé.

1. Descripcién y ambito.

Son espacios comprendidos entre la trasera de las edi-
ficaciones en C/ San Bartolomé, las calles Huertas y prolon-
gacion C/ Antonio Machado y el viario de borde sur urbano
proyectado frente a las huertas del arroyo Gilena Superficie
aproximada de 1,8 ha.

2. Objetivo.

Cerrar fachada sur del nticleo urbano frente a las huertas,
mediante viario, junto con las actuaciones R-3, R-4, R-6 y
T-1.

3. Determinaciones.

El uso global asignado es residencial.

Uso pormenorizado: Maximo de un tercio del suelo neto
lucrativo como residencial c. extension (entremedianera, situa-
das preferentemente en traseras C/ S. Bartolomé) y el resto
viv. aislada (viv. aislada y/o variante de pareadas).

El viario y alineaciones obligados son los sefialados en
el plano de ordenacién correspondiente.

Densidad: 30 viv./ha.

Cesién de suelo dotacional (sist. local), de zona verde:
15 m?/100 m? constr.

Obligada la localizacién de la zona verde a lo largo de
la traza del tramo urbano del arroyo de Gilena. La solucién
hidréulica a aplicar a este arroyo mantendré la capacidad actual
suficiente para las zonas de huertas, aguas abajo.

Aprovechamiento medio: 0,62 m? u.a./m? suelo (u.a. uni-
dades de aprovechamiento).

Area de reparto: la misma actuacion R-5 San Bartolomé.

Obligado conservar y/o integrar parte del arbolado exis-
tente, de mayor parte y concentracion en los espacios libres,
zonas verde o en privados no edificables.

Obligado arbolar el viario de borde.

4. Desarrollo y ejecucion.

Se desarrollard mediante Plan Especial de Reforma Interior
y Proyecto de Urbanizacion.

Con cargo al particular se ejecutara el viario sistema gene-
ral incluido.

Articulo 138. R-6 Huerta Las Monjas.

1. Descripcién y &mbito.

Son suelos situados en la trasera de las edificaciones de
C/ San Bartolomé situados entre calle Huertas y el inicio del
nucleo y el viario de borde sur urbano proyectado frente a
las huertas del arroyo Gilena.

Superficie aproximada: 1,6 ha.

2. Objetivo.

Cerrar fachada sur del nlcleo urbano frente a las huertas,
mediante viario, junto a las actuaciones R-3, R-4, R-5y T-1.

3. Determinaciones.
Uso global asignado es residencial.

Uso pormenorizado: méximo de un tercio del suelo neto
lucrativo como residencial c. extensién (tipologia entremedia-
neras, situadas preferentemente en traseras de C/ S. Bartolomé)
y el resto vivienda aislada o variante de viv. pareadas.

El viario y alineaciones obligados son los senalados en
el plano de ordenacion correspondiente.

Densidad: 30 viv./ha.

Cesién suelo dotacional (sist. local): 15 m?/100 m?
constr. de zona verde.

Aprovechamiento medio: 0,62 u.a./m? suelo (u.a. uni-
dades de aprovechamiento).

Area de reparto: la misma actuaciéon R-6 Huerta Las
Monjas.

Obligado arbolar el viario de borde.

4. Desarrollo y ejecucion.

Se desarrollara mediante Plan Especial de Reforma Interior
y Proyecto de Urbanizacién.

Se gestionara acceso peatonal-pasaje a C/ San Bartolomé.

Con cargo al particular se ejecutara el viario sistema gene-
ral incluido.

Articulo 139. R-7 Camino Gilena.

1. Descripcién y ambito.

Suelos a ordenar a partir del Camino Gilena y la reur-
banizacién del viario tras Antiguo Molino San José.

Superficie aproximada: 1,46 ha.

2. Objetivo.

Cerrar la zona residencial con la prolongacién de la calle
del Polideportivo hasta la Piscina Municipal.

3. Determinaciones.

Uso global asignado: residencial.

Uso pormenorizado: residencial crecimiento extensién.

El viario y alineaciones obligadas son las sefialadas en
el plano de ordenacién correspondiente.

Densidad: 30 viv./ha.

Cesion suelo dotacional (sist. local): Zona verde 15
m?2/100 m? constr.

Aprovechamiento medio: 0,62 u.a./m? suelo (u.a. uni-
dades de aprovechamiento).

Area de reparto: la misma actuacién: R-7 Camino Gilena.

4. Desarrollo y ejecucion.

Se desarrollard mediante Estudio de Detalle y Proyecto
de Urbanizacién segun las determinaciones contenidas, ade-
mas, en los planos de ordenacién.

Articulo 140. R-8 El Cuartillo (complemento).

1. Descripcién y &mbito.

Son suelos situados entre la trasera de C/ Quevedo y pro-
longacion de calles Velazquez y Martin Guerrero, ocupando
los suelos de la antigua fabrica de Yesos.

Superficie aproximada de 1,94 ha.

2. Objetivo.

Completar la trama residencial de los Ultimos crecimientos
residenciales de la periferia noreste, contra los suelos de la
actuacion I-1 Cementerio Sur.

3. Determinaciones.

Uso global asignado residencial.

Uso pormenorizado: residencial crecimiento extension.

El viario alineaciones obligadas y recomendadas son las
sefialadas en el plano de ordenacion correspondiente.

Densidad: 30 viv./ha.

Cesion suelo rotacional (sist.local): 15 m2/100 m? constr.
(al menos 10 m?/100 m? de uso zona verde).

Aprovechamiento medio: 0,62 u.a./m? suelo (u.a. uni-
dades de aprovechamiento).

Area de reparto: la misma actuaciéon: R-8 EI Cuartillo.

Incluye Sistema General incluido de espacios libres de al
menos 10 m%100 m?2 constr. a localizar en el lugar de la
antigua fabrica de Yesos, a modo de transicion con los usos
industriales de la actuacién I-1 Cno. Cementerio.
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4. Desarrollo y ejecucion.
Se desarrollara mediante Plan Especial y Proyecto de
Urbanizacion.

Articulo 141. T-1 Las Monjas Turistico.

1. Descripcién y ambito.

Se recoge la iniciativa de instalar un centro de turismo
rural en el caserio de la Huerta Las Monjas, situado en la
periferia del ndcleo urbano.

La ordenacion general lo engloba dentro del perimetro
del viario de borde sur.

La superficie aproximada de esta actuacién es de 0,5 ha.

2. Objetivo.

El asentamiento de la actividad de turismo rural, y con-
tribuir a la construccién del viario de borde urbano frente a
las huertas, junto con las actuaciones R-3, R-4, R-5 y R-6.

3. Determinaciones.

El uso global asignado: Terciario.

Particularmente, como uso pormenorizado turistico, hos-
teleria, se aplican las determinaciones de terciario e industria
compatible.

El viario y las alineaciones obligadas son las sehaladas
en el plano de ordenacion correspondiente.

Cesién de suelo dotacional (sist. local): 25% s/zona, de
zona verde y 2 plazas de aparcamiento por cada 100 m?
construidos.

No se admite uso tipo: gasolinera.

Aprovechamiento medio: 0,55 m? u.a./m? suelo (u.a. uni-
dades de aprovechamiento).

Area de reparto: la misma actuacién T-1 Las Monjas Turis-
tico, mas V-1 Enlace Las Monjas, como sistema general inclui-
do externo.

4. Desarrollo y ejecucion.

Sobre la ordenacién detallada contenida en el plano
correspondiente de este Plan General, se redactarad un Estudio
de Detalle, que ordene volimenes y espacios del conjunto
del caserio y aledafios; y posterior proyecto de urbanizacion.

Con cargo al particular se encauzara el tramo en el cauce
del arroyo Gilena hasta el cruce con la travesia, como carga
externa al sector, asf como la ejecucién del sistema general
viario.

Articulo 142. 1-1 Camino Cementerio Sur.

1. Descripcién y &mbito.

Hay unos suelos en la trasera de las viviendas en Avda.
Andalucia entre la antigua fabrica de yeso y el camino al
Cementerio, donde han ido surgiendo distintas instalaciones
de tipologia industrial y almacenaje, talleres, etc., que nece-
sitan de una reordenacién. Estos suelos suponen una superficie
aproximada de unas 2,66 ha.

2. Objetivos.

Reordenar las edificaciones preexistentes, reordenando los
espacios libres, ofreciendo cobertura urbanistica a las insta-
laciones actuales.

3. Determinaciones.

Uso global asignado: industrial.

Los usos pormenorizados permitidos son los de industrial
propiamente dicho, y el de terciario e industria compatible,
permitiéndose para este Ultimo, un maximo del 60% del suelo
neto lucrativo ordenado. No se admite uso tipo: gasolinera.

El viario y alineaciones obligados son los sefialados en
el plano de ordenacién correspondiente.

Cesion de suelo dotacional (sist. local): 7% s/zona, de
zona verde.

Sistema Gral. incluido interno del 5,8% s/superficie zona
a localizar frente a paseo del cementerio.

Aprovechamiento medio: 0,74 m? u.a./m? suelo. (u.a.,
unidades de aprovechamientos).

Area de reparto: I-1 Camino Cementerio Sur.

4. Desarrollo y ejecucion.

Se desarrollard mediante Plan Especial de Reforma Interior
y Proyecto de Urbanizacién.

Se ha de garantizar el acceso a la autovia a través del
paso elevado, hacia el camino de El Rubio y el poligono
industrial.

Se estima que se dejan fuera del &rea de reparto unos
1.658 m? de suelo (al menos a efectos de calculo) asociados
a la edificacion actual sobre los que se mantienen las con-
diciones de edificacion existentes. (art. 58.3 LOUA).

Articulo 143. |-2 Suroliva.

1. Descripcién y ambito.

Se recoge en este sector los suelos de la Sociedad Co-
operativa Andaluza Suroliva que son compatibles con la orde-
nacion recogida en este Plan General.

Superficie aproximada: 2,3 ha.

2. Objetivos.

Dar encuadre urbanistico a los suelos de Suroliva, como
resulta de la resolucion del Pleno Ayuntamiento sobre alegacién
presentada al Plan General y como consecuencia del Convenio
Urbanistico suscrito entre Ayuntamiento y dicha Sociedad
(23-septiembre-2004).

3. Determinaciones.

Uso global asignado: industrial.

Uso pormenorizado: industrial «baja densidad». Como
resulta de los objetivos de esta actuacién se sefala la edi-
ficabilidad sobre parcela neta de 0,25 m? techo/m? suelo,
con clara intencién de mantener las condiciones de edificacion
de la parcela ocupada actualmente, si bien con ajustes pun-
tuales en el limite sur.

El viario y las alineaciones obligadas y recomendadas son
las sefialadas en el plano de ordenacion correspondiente.

No existe cesion de suelo dotacional por lo excepcional
de las condiciones urbanisticas.

Aprovechamiento medio: 0,25 u.a./m? suelo (u.a. uni-
dades de aprovechamiento).

Area de reparto: la misma actuacion I-2 Suroliva.

Es obligado desplazar por el limite norte, fuera de este
ambito, el arroyo de Gilena, encauzéndolo segln indicaciones
de la Confederacion Hidrogréfica del Guadalquivir, y a costa
del particular.

En caso que la actuacion C-d «Compuerta reguladora y
mejora del desvio, en arroyo Gilena», permita el desagiie bajo
la compuerta, alli proyectada, de un caudal de 2,8 m3/s, seria
necesario ampliar el tubo existente de 500 mm de didmetro,
mediante un marco de 2 m x 1 m, a lo largo del nuevo trazado
cubierto del arroyo.

4. Desarrollo y ejecucion.

Se desarrollard mediante Estudio de Detalle y el encau-
zamiento mediante proyecto técnico.

Se estima que se dejan fuera del area de reparto, unos
20.721 m? de suelo, que serfan los asociados a las edifi-
caciones e instalaciones actuales, sobre los que se mantienen
las condiciones de edificacién existentes (LOUA art. 58.3).

Articulo 144. V-1 Enlace Las Monjas.

1. Descripcién, ambito y objetivos.

Cerrando el viario de borde sur urbano se recoge en esta
actuacién, el primer tramo que enlaza la travesia (en el punto
de cruce del arroyo Gilena o de la Ribera) con la actuacion
T-1 Las Monjas Turismo.

Tiene una superficie aproximada de 788 m?, en los que
engloban un camino preexistente (de acceso a las huertas)
y la actual canalizacién a cielo abierto de un tramo del arroyo
citado.

2. Determinaciones, desarrollo y ejecucién.

Se tomaran las dimensiones del viario y su trazado, defi-
nidos en las Normas de urbanizacién y en los planos de orde-
nacién, para el proyecto técnico que desarrolle este viario.
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Obligado soterrar el arroyo de Gilena, a lo largo del viario,
con las determinaciones que sefale la Confederacion Hidro-
grafica del Guadalquivir.

La ejecucion de esta infraestructura conlleva la adecuacion
de la seccién, en su caso, o al menos su limpieza, del paso
actual bajo la travesia.

Esta actuacion forma parte del area de reparto T-1 «Las
Monjas Turismo», como sistema general incluido exterior.

Articulo 145. V-2 Viario ferrocarril.

1. Descripcion, &mbito y objetivo.

Forma parte del viario de borde que cierra el ndcleo urbano
por el Sur. Recoge el tramo entre la Glorieta del camino del
Carmen (C/ Sta. Ana) bordeando el poligono industrial, las
instalaciones deportivas y de Suroliva.

La superficie aproximada es de 5.367 m?, y linda con
el actual trazado del ferrocarril.

2. Determinaciones, desarrollo y ejecucién.

Se tomaran las dimensiones del viario y su trazado, defi-
nidos en las Normas de urbanizacién y en los planos de Orde-
nacion, para el proyecto técnico que desarrolle este viario.

Esta actuacién esté «fuera de etapa» en el orden de prio-
ridades de este planeamiento, dado que la nueva «Linea ferro-
viaria transversal de Andalucia. Tramo Osuna-Aguadulce»
(véase «Proyecto de construccién de la linea ferroviaria trans-
versal de Andalucia». Gestion de Infraestructura de Andalucia,
S.A. Direccion Gral. de Transportes C.O.P. y T., trazado reco-
gido en este plan general), abre una perspectiva de desman-
telamiento del actual trazado, y por lo tanto una mejor solucién
del viario de borde.

Dado que este Plan General ha de recoger la actual infraes-
tructura ferroviaria con Sistema General ferroviario en el suelo
no urbanizable, y sin perder la consideracion del nuevo trazado,
se justifica el dejar esta actuacién en «fuera de etapa» y el
no incluirla en area de reparto, dejando su obtencion de suelo
de forma auténoma por expropiacion. Consecuentemente,
estos suelos que no cumplieran con el destino como viario
quedan en fuera de ordenacion, pero que por la especial situa-
cion intemporal, se aplica la Disposicion Adicional Primera
(LOUA) siendo de aplicacion el punto 3,2.2 de excepcionalidad,
dado que no estad pronta la obtencién de estos suelos en el
plazo de cinco afios.

Articulo 146. V-3 Glorieta Puente del Carmen.

1. Descripcién, ambito y objetivos.

Resuelve, desde el punto de vista viario, la estrangulacién
en C/ Sta. Ana con el pie del paso elevado Camino del Carmen
entre el poligono Industrial y la actuacién R-3 «Tras. San José».

Superficie aproximada 1.193 m?.

2. Determinaciones, desarrollo y ejecucién.

Se tomaran las dimensiones y trazado definidos en las
Normas de Urbanizacion y en los planos de Ordenacién, para
el proyecto técnico que desarrolle este viario.

Esta actuacion forma parte del area de reparto R-3 «Tras.
San José», como sistema general incluido exterior.

Seccién 2.2 En suelo urbanizable sectorizado

Articulo 147. R-1 El Cahiz del Cura.

1. Descripcién y ambito.

Se recoge la iniciativa del particular de actuar, con uso
residencial, en los terrenos situados entre final de C/ Almenas
y los caminos del Cementerio, de salida a El Rubio.

Superficie aproximada 3,2 ha.

2. Objetivo.

Definir un borde frente a la franja de proteccion de la
autovia y frente al cementerio.

3. Determinaciones.

Uso global asignado: residencial.

Se aplicara la normativa de zona «crecimiento extension»
para los suelos que se zonifiquen como residenciales.

Densidad: 30 viv./ha.

Aprovechamiento medio: 0,62 m? u.a./m? suelo (u.a. uni-
dades de aprovechamiento).

Area de reparto: la misma actuacién de R-l (El Cahiz
del Cura).

Cesiones de suelo dotacional (sist. locales):
30 m%/100 m? constr. (21 m%/100 m?2 constr., al menos
10% de sup. zona serdn de zona verde a localizar en los
suelos mas préximos al Cementerio; el resto para servicio de
interés publico y social u otro equipamiento).

Son alineaciones y viarios obligatorios los sefialados en
el correspondiente plano de ordenacion.

Se cede, como sistema general, la franja de suelo arbolado
paralelo a la autovia para que actle como barrera acustica
vegetal, el cual se ejecutara con cargo al particular.

4. Desarrollo y ejecucion.

Se desarrollard mediante Plan Parcial y Proyecto de
Urbanizacion.

En el primer documento se indicara el sistema de eje-
cucién y, en su caso, se sefialaran las distintas etapas y orden
de ejecucion.

Articulo 148. R-1I Cerro Real.

1. Descripcién y ambito.

Se recoge en esta actuacion una extensa zona de suelo
hacia el Cerro Real que ha de contribuir a la expansion de
la trama reticular urbana que se entiende como extensiéon de
los ejes primarios del nlcleo urbano.

A su vez se da respuesta a los contenidos del Convenio
Urbanistico existente, y que se adaptara a este Plan General.

Superficie aproximada: 14,3 ha.

2. Objetivo.

Extender la trama urbana hacia el Cerro Real.

Solucionar la articulacién entre el nudo de la autovia (El
Caserio) y antigua carretera N-334, con camino Gilena y los
suelos industriales y terciarios y equipamiento deportivo exis-
tentes junto al ferrocarril.

3. Determinaciones.

Uso global asignado: residencial.

Usos pormenorizados permitidos; porcentajes maximos
y minimos de edificabilidad por usos:

Minimo de residencial vivienda aislada 10% (localizar
al Este en zonas maés elevadas).

Minimo de industrial 20% (localizar parcela Gres Lora).

Edificabilidad terciara: entre 10 y 35% (localizar a modo
de transicién entre los dos anteriores).

No se admite uso, tipo: gasolinera.

Densidad: 20 viv./ha de zona residencial.

Aprovechamiento medio: 0,62 u.a./m? suelo (u.a uni-
dades de aprovechamiento).

Area de reparto: es la misma actuacion R-Ill Cerro Real.

Cesiones de suelo dotacional (sist. local).

Zona residencial: 30 m?/100 m2c. (al menos 21 m?/100
m2c. de zona verde y al menos 10% sup. zona residencial).

Zona industrial: 14% s/zona industrial (al menos el 10%
sera de zona verde).

Cesiones de sistema general-espacios libres:

Junto a nudo autovia se ha sefialado la obligacion de
estas cesiones de suelo (ver planos de ordenacion) en una
cuantfa de 5.417 m? que se refundiran con al menos el 75%
de la zona verde (sist. local) para que actle como barrera
acUstica vegetal.

El resto de los suelos de zona verde debe situarse estra-
tégicamente para actuar de transicion entre los usos residen-
ciales y los industriales.

Los usos industriales se localizaran en parcela de Gres
Lora y aledanos, en su caso, pero que, dada la proximidad
de los usos residenciales, solo se admitiran aquellas activi-
dades permitidas segln la Ley de Prevencion Ambiental, estan-
do sometidas a los procedimientos previstos (informe ambien-
tal o calificacién ambiental); las actividades preexistentes se
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someteran a procedimiento medioambiental segln su activi-
dad, del cual se derivard el sometimiento a correcciones
ambientales o en otro caso la declaracién de fuera de
ordenacion.

4. Desarrollo y ejecucién.

Se desarrollara mediante Plan Parcial y Proyecto de
Urbanizacion.

En el primer documento se indicara el sistema de eje-
cucion y, en su caso, se sefialaran las distintas etapas y orden
de ejecucion.

Con cargo al particular se ejecutaré el viario sistema gene-
ral incluido.

Articulo 149. I-I Arroyo Gilena.

1. Descripcién y ambito.

Se ordena el conjunto de suelos existentes entre camino
de Gilena, Cooperativa Sur oliva y el ferrocarril, con usos indus-
trial y terciario.

Superficie aproximada de 4,3 ha.

2. Objetivo.

Completar la amplia franja junto al ferrocarril de usos
industriales y terciario.

Solucionar la articulacion con la actuacién R-I1l Cerro Real
y la trama urbano residencial.

3. Determinaciones.

Uso global: industrial.

Usos pormenorizados; edificabilidad de uso terciario méaxi-
mo del 25% del total, resto industrial (usos compatibles segtin
la proximidad de zonas residenciales):

No se admite uso tipo: gasolinera.

Se aplicara la normativa de zona correspondiente a cada
uso.

Aprovechamiento medio: 0,62 u.a./m? suelo (u.a. uni-
dades de aprovechamiento).

Cesiones de suelo dotacional: (sistema local) 14% s/zona
(al menos 10% sera de zona verde; el resto, de servicio de
interés publico y social y/o deportivo u otro equipamiento).

Es obligado situar las zonas terciarias como transicién
entre los usos residenciales de actuaciones colindantes y estos
industriales.

Son viarios y alineaciones obligatorias los indicados en
el plano de ordenacién correspondiente.

Sistema general incluido interno de espacios libres los
integrados en el viario de articulaciéon con la actuacion R-lI
Cerro Real.

Con cargo al particular se adaptara el trazado encauzando
y soterrando el arroyo Gilena por el viario indicado, todo ello
sometido a las determinaciones técnicas y autorizacién de la
Confederacion Hidrogréfica del Guadalquivir.

En caso que la actuacion C-d «Compuerta reguladora y
mejora del desvio, en arroyo Gilena», permita el desaglie bajo
la compuerta, alli proyectada, de un caudal de 2,8 m3/s, seria
necesario ampliar el tubo existente de 500 mm de didmetro
de la primera cubricién, mediante un marco de 2 m x 1 m,
a lo largo del nuevo trazado cubierto del arroyo.

4. Desarrollo y ejecucién.

Se desarrollara mediante Plan Parcial y Proyecto de
Urbanizacion.

En el primer documento se indicara el sistema de eje-
cucién y, en su caso, se sefialaran las distintas etapas y orden
de ejecucion.

Con cargo al particular se ejecutaré el sistema general
incluido.

Articulo 150. I-II Poligono Industrial Norte Autovia.

1. Descripcién y ambito.

Son unos suelos externos al nlcleo urbano, situados al
norte de la autovia entre el camino a EI Rubio y el limite
del término municipal de Estepa.

Superficie aproximada: 25 ha.

2. Objetivo.

Ofrecer una localizacion alternativa de uso industrial, con
buena accesibilidad a la autovia, a la cual ofrece un area
y una zona de servicios, y al tiempo disponer de suelo suficiente
frente a demandas de industrias de medianas y grandes
dimensiones.

3. Determinaciones.

Uso global: industrial.

Usos pormenorizados: uso industrial y uso terciario e
industrial compatible en un 30%, como maximo, de la edi-
ficabilidad del sector.

Aprovechamiento medio: 0,62 u.a./m? suelo (u.a. uni-
dades de aprovechamiento).

Area de reparto: la misma actuacion I-11 Poligono Industrial
Norte Autovia.

Cesiones de suelo dotacional (sistema local):

10% de zona verde.

4% de servicio de interés publico y social, comercial y
deportivo.

Sistema general de espacios libres de 5,25% de zona,
a localizar a lo largo del frente de la autovia para que actle
de barrera acustica vegetal.

Es obligada la localizacion de zona verde junto a la autovia,
y junto al limite del t.m. de Estepa.

Son viarios y alineaciones obligadas los indicados en el
plano de ordenacion correspondiente.

No se permite el uso residencial en la zona terciaria e
industrial compatible.

4. Desarrollo y ejecucidn.

Se desarrollara mediante Plan Parcial y Proyecto de
Urbanizacion.

En el primer documento se indicara el sistema de eje-
cucién y, en su caso, se sefialaran las distintas etapas y orden
de ejecucion.

Al menos es obligado simultanear esta actuaciéon con la
ejecucion de la actuacion urbanistica C-a Nudo Autovia El
Caserio.

Seccién 3.2: En suelo no urbanizable

Articulo 151. De proyectos de infraestructuras.
a) C-a Nudo autovia El Caserfo.

1. Descripcién, ambito, objetivo y determinaciones.

El nudo de acceso de la autovia proximo a El Caserio
(restaurante) ha de servir adecuadamente tanto a los nuevos
crecimientos en Cerro Real como al nuevo poligono industrial
situado al norte de la autovia, por lo que se han de completar
todos los giros de entradas y salidas. Para ello, la ordenacién
detallada contenida en este Plan General contempla la solucion
de dos glorietas a ambos lados de la autovia que resuelva
los distintos enlaces, y ampliando el paso inferior actual para
permitir con holgura los dos sentidos de circulacion.

La solucién disefiada en este Plan General es soélo una
alternativa que, en todo caso, el proyecto técnico pertinente
concretara en su trazado definitivo.

El proyecto contemplaré el tratamiento de los espacios
libres englobados en su trazado.

Al ser una actuacion que se extiende sobre los municipios
de Aguadulce y de Estepa no puede considerarse intrinse-
camente una actuacion urbanistica de este Plan General, por
lo que ha de reconducirse ésta al érgano competente de la
autovia, Junta de Andalucia, para proceder mediante el pla-
neamiento intermunicipal adecuado, asi como el proyecto sec-
torial de infraestructuras de carreteras.

Se estima un ambito de unos 85.000 m? de superficie.

2. Desarrollo y ejecucion.

Mediante proyecto técnico del organismo competente,
Junta de Andalucia (Carreteras).

Se recomienda ejecutar esta mejora del nudo, al menos,
simultaneamente con las actuaciones I-1l Poligono Industrial
Norte Autovia y R-1I Cerro Real.
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b) C-b Puente sobre el ferrocarril.

1. Descripcién, ambito, objetivo y determinaciones.

Resuelve el paso de la vereda de Aguadulce en el cruce
con el ferrocarril que actualmente es insuficiente.

Supone una mejora en la articulacion del medio rural,
en el que se da acceso alternativo de la zona de Camino
de Carmen, independiente del actual, sin interferir en zonas
urbanas, como ocurre con el acceso por el puente sobre el
ferrocarril de Camino del Carmen que termina en la calle Santa
Ana.

Superficie estimada: 5.000 m?.

2. Desarrollo y ejecucion.

Mediante proyecto técnico del organismo competente,
Junta de Andalucia.

(Nota: esta contemplado en el proyecto de nuevo trazado
ferroviario.)

¢) C-c Acceso puente camino El Rubio.

1. Descripcién, ambito, objetivo y determinaciones.

El acceso alternativo al ntcleo urbano, desde el nuevo
poligono industrial al Norte de la autovia, se haria por el actual
puente sobre la autovia del camino del Cementerio, que sélo
necesita obras de acondicionamiento y refuerzo en su caso
y resolver el acceso norte a través del Polig. Ind. Norte Autovia.

Este acceso, alternativo al nudo en «El Caserio», tiene
un caréacter local y doméstico, donde, entre otras limitaciones,
estara la del tonelaje permitido al actual puente, o al que
se alcance en caso de refuerzo, si bien ha de tenerse en cuenta
que dara salida al sector industrial-terciario I-1 Cno. Cemen-
terio.

Superficie de la actuacion, estimado, 6.000 m?.

2. Desarrollo y ejecucion.

Mediante proyecto técnico.

Financiaciéon mediante contribuciones especiales de la
actuacion I-1l Poligono Industrial Norte Autovia.

d) C-d Compuerta reguladora y mejora del desvio, en arro-
yo Gilena.

1. Descripcién, ambito, objetivo y determinaciones.

Esta actuacién recoge las medidas correctoras y preven-
tivas contenidas en el «Estudio de Inundabilidad en relacion
con la ordenacion urbanistica propuesta en el Plan General
de Aguadulce» (febrero 2005, Ing. C.C.P., Elena Martinez Bra-
z0. INCLAM Ingenieria del agua), es decir:

- Recrecimiento del encauzamiento de desvio del arroyo
Gilena (o de la Ribera) en 0,80 m, los 80 primeros metros
de la embocadura y encauzamiento de hormigén, asi como
los 100 metros situados aguas arriba, dando solucién de con-
tinuidad a los resultados de calado obtenido, en el citado Estu-
dio, mediante la colocacién de gaviones de dimensiones 1 m x
Imx2my1lmx0,50mx2m (ancho x alto x largo).

- Controlar el paso de caudal hacia el antiguo cauce para
que como maximo pasen 2,8 m3/s, que es el que tiene la
obra de drenaje del ferrocarril, como capacidad maxima. Como
solucién se propone una compuerta de 1 m x 1 m de dimen-
siones, la puesta en obra de la misma debe realizarse para
que sea capaz de asegurar el paso de caudal de aguas bajas
hacia el antiguo cauce del arroyo, garantizando el riego de
las huertas.

2. Desarrollo y ejecucion.

Mediante Proyecto técnico.

Por actuar en el dominio publico hidraulico se obtendra
la autorizacién del organismo de cuenca.

Actuacién de iniciativa publica que supone completar y
mejorar el proyecto «Mantenimiento, restauracién y defensa
contra avenidas en el cauce del arroyo de la Ribera, paraje
via ffcc. t.m. de Aguadulce (Sevilla)», mayo 2002 (Direccion
Gral. de Obras Hidraulicas y Calidad de las Aguas, Confe-
deracion Hidrogréafica del Guadalquivir, Ministerio de Medio
Ambiente).

Articulo 152. De mejora del medio rural.
a) M-a Plan Especial mejora infraestructuras en Ganancia.

1. Descripcién, ambito, objetivo y determinaciones.

En el llano de Ganancia se recoge un amplio abanico
de actividades que se extiende a lo largo del arroyo de Gilena
desde la autovia hasta la ribera del rio Blanco.

Superficie aproximada de 52 ha.

Este Plan Especial regulara de forma pormenorizada los
distintos usos existentes, reconduciéndolos dentro de la per-
misividad del suelo no urbanizable, definiendo acciones enca-
minadas a resolver situaciones de agresién medioambiental
por usos o actividades, infraestructuras, vertidos, abasteci-
miento de agua y situaciones de riesgo de inundabilidad.

Se distinguen dos subzonas:

- Una proxima a la autovia donde existen mas actividades
industriales y almacenaje.

- Otra al norte con usos de granjas vaquerizas, vertedero,
depuradora de aguas residuales, y mayor riesgo de inundacion
a solucionar con medidas de autoproteccion (muretes, elimi-
nacion de puntos bajos...).

2. Desarrollo y ejecucion.
Mediante Plan Especial de mejora del medio rural.

b) M-b Plan Especial de mejora de las riberas Blan-
co-Gilena.

1. Descripcién, ambito, objetivo y determinaciones.

Recoge el &mbito de la ribera del Rio Blanco y su con-
fluencia con el arroyo Gilena.

El objetivo es evitar la erosién y recuperar el medio biético.
La reforestacién se adecuara a las caracteristicas de la vege-
tacion niparia de ambas riberas, respetandose los ejemplares
autoctonos.

Se abordardn medidas correctoras de recuperacion
ambiental del actual vertedero de la ribera del rio Blanco.

2. Desarrollo y ejecucion.

Mediante la figura de Plan Especial de mejora del medio
rural.

CAPITULO CUARTO
Establecimiento del orden de prioridades

Articulo 153. Etapas, érdenes y prioridades y razén de
dependencia.

1. La ejecucion de las actuaciones urbanisticas definidas
en este Plan General, se realizaréan en funcién a su adscripcion
a una de las dos etapas sucesivas de cuatro afios, tras la
aprobacién definitiva de dicho planeamiento.

2. El planeamiento de desarrollo correspondiente a cada
actuacién urbanistica debera proyectarse para su aprobacion
inicial dentro de los 24 meses primeros de la etapa corres-
pondiente; ademas este planeamiento de desarrollo fijara los
plazos para cumplimiento de los deberes de cesion, equidis-
tribucién y urbanizacién, asi como para solicitar licencia de
edificacién tras adquirir el derecho del aprovechamiento
urbanistico.

3. El Ayuntamiento al finalizar la primera etapa de cuatro
anos debera analizar el grado de desarrollo del Plan General
y en funcién de la dindmica local y las necesidades de suelo
detectadas podréa reprogramar en dos sucesivas etapas cua-
trienales, las actuaciones pendientes, optando en su caso a
aplicar el articulo «Sustitucion de la iniciativa privada».

4. El Ayuntamiento podré autorizar, en cualquier momen-
to, el desarrollo y ejecucién en la primera etapa o actual,
actuaciones urbanisticas previstas en la segunda etapa o
sucesiva.

5. Pertenecen a la primera etapa y a la segunda etapa,
con expresion entre paréntesis de la razén de dependencia
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en la ejecucion (al menos simultanea), con otras actuaciones
urbanisticas, las siguientes actuaciones:

En la primera etapa estan las actuaciones que responden
a suelos actualmente con problemas de infraurbanizacion, ini-
ciativa privada o publica tiene previsto desarrollarlas, y sobre
todo que sean importantes para el crecimiento ordenado del
modelo urbano.

Para compatibilizar, dentro del modelo urbano, el viario
de borde sur junto al ferrocarril, con la certidumbre del traslado
del ferrocarril, se ha optado en este planeamiento dejar fuera
de etapa las mismas actuaciones urbanisticas afectadas.

Primera etapa.

R-1 Duran.

R-4 Nuevo San Juan (régimen en tramite o en ejecucion).

T-1 Las Monjas Turismo (simultanear con V-1 Enlace
las Monjas).

[-1 Camino Cementerio Sur (simultanear con C-c Acceso
puente camino El Rubio y acceso a través del Poligono Ind.
Norte Autovia).

V-1 Enlace Las Monjas.

R-3 Tras. San José (simultanear con V-3 Glorieta Puente
del Carmen).

V-3 Glorieta Puente del Carmen.

R-1 El Cahiz del Cura (recomendar simultanear con R-1
Duran).

R-1I Cerro Real (simultanear con C-a Nudo autovia El
Caserio).

I-Il Poligono Norte Autovia (simultanear con C-a Nudo
autovia El Caserio).

C-a Nudo autovia El Caserio.

C-c Acceso puente camino El Rubio.

C-d Compuerta reguladora y mejora del desvio, arroyo
Gilena.

Segunda etapa.

R-2 Miguel Hernandez.

R-5 San Bartolomé.

R-6 Huerta Las Monjas.

R-8 El Cuartillo (complemento).

C-b Puente sobre el ferrocarril.

M-a Plan Especial mejora infr. en Ganancia.

M-b Plan Especial mejora de las riberas Blanco-Gilena.

Fuera de etapa (condicionada a la certidumbre del nuevo
trazado del ffcc. y desafectacion del actual).

V-2 Enlace viario ferrocarril.

I-I Arroyo Gilena (simultanear al menos con C-d Com-
puerta reguladora del arroyo Gilena).

TITULO VII
INTERVENCION EN EL MERCADO DE SUELO

Articulo 154. Suelo sometido a derecho de tanteo y
retracto.

Se delimitan en El Moreal terrenos situados entre la actua-
cion «Tras San José», el puente de Camino del Carmen vy
el ferrocarril, con una superficie aproximada de unas 3,8 ha,
y con objeto de reservar suelo para desarrollar la politica urba-
nistica municipal de equipamiento, espacios libres, servicios,
y vivienda de proteccién publica, pasando, en su caso, a formar
parte del patrimonio publico de suelo.

Sevilla, 26 de enero de 2006.- El Delegado, Jesls
Lucrecio Fernandez Delgado.
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P.V.P.: 3,43 € (IVA incluido)
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NORMAS PARA LA SUSCRIPCION AL
BOLETIN OFICIAL DE LA JUNTA DE ANDALUCIA
PARA EL ANO 2006

1. SUSCRIPCIONES

1.1. Las suscripciones al BOLETIN OFICIAL DE LA JUNTA DE ANDALUCIA estan
sujetas al pago previo de las correspondientes tasas (art. 25.a de la Ley 4/1988,
de 5 de julio, de Tasas y Precios Publicos de la Comunidad Auténoma de
Andalucia).

1.2. Las solicitudes de suscripcién deberan dirigirse al Servicio de Publicaciones y
BOJA. Apartado Oficial Sucursal nim. 11, Bellavista. 41014 - Sevilla.

2. PLAZOS DE SUSCRIPCION

2.1. Las suscripciones al BOLETIN OFICIAL DE LA JUNTA DE ANDALUCIA seran
por periodo de un ano indivisible (art. 28 de la Ley 4/1988, de 5 de julio,
de Tasas y Precios Publicos de la Comunidad Auténoma de Andalucia).

2.2. La solicitud de las suscripciones se efectuaréd dentro del mes anterior al inicio
del periodo de suscripcion (art. 16, punto 3, del Reglamento del BOJA, Decreto
205/1983, de 5 de octubre).

3. TARIFAS
3.1. El precio de la suscripcion para el afio 2006 es de 157,71 €.

4. FORMA DE PAGO

4.1. El pago de la suscripcién se realizard de conformidad con la liquidaciéon que
se practique por el Servicio de Publicaciones y BOJA al aceptar la solicitud.
En dicha liquidacién se detallara la forma de pago.

4.2. No se aceptardn pagos ni ingresos de ningln tipo que se realicen de forma
distinta a la indicada en la liquidacién que se practique.

5. ENVIO DE EJEMPLARES

5.1. El envio, por parte del Servicio de Publicaciones y BOJA, de los ejemplares
del BOLETIN OFICIAL DE LA JUNTA DE ANDALUCIA, comenzard a hacerse
una vez tenga entrada en dicho Servicio el ejemplar para la Administracion del
Mod. 046 mecanizado por el Banco o Caja de Ahorros.

5.2. Enelcasode que el ejemplar para la Administracién del Mod. 046 correspondiente
al perfodo de suscripcion solicitado tenga entrada en este Servicio una vez comen-
zado el mismo, el envio de los Boletines sera a partir de dicha fecha de entrada.
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El Boletin Oficial de la Junta de Andalucia y las Publicaciones editadas por él
pueden adquirirse en las siguientes librerias colaboradoras:

ALMERIA:

® PICASSO, Reyes Catdlicos, nim. 17 ® CRUZ GRANDE, LIBRERIA Y PAPELERIA,
Las Lisas, num. 1 (Cuevas del Almanzora)

CADIZ:
® QUORUM LIBROS, S.A.L., Ancha, num. 27

CORDOBA:

® [UQUE LIBROS, S.L., Cruz Conde, num. 19 e LIBRERIA UNIVERSITAS, Rodriguez
Sénchez, num. 14

GRANADA:
® [IBRERIA FLEMING, Plaza de la Universidad

HUELVA:
® [ IBRERIA TECNICA PUERTO, Puerto, nim. 43

JAEN:
® [ IBRERIA METROPOLIS, Cerdn nim. 17

MALAGA:
o/ IBRERIA LOGOS, Duquesa de Parcent, nim. 10

SEVILLA:

® AL-ANDALUS, Roldana, nim. 4 e CEFIRO, Virgen de los Buenos Libros,
num. 1 @ GUERRERO, Garcia de Vinuesa, num. 35 ® LA CASA DEL LIBRO,
Fernando IV, num. 23
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