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3. Otras disposiciones

CONSEJERIA DE OBRAS PUBLICAS Y TRANSPORTES

RESOLUCION de 13 de de abril de 2007, de
la Delegacion Provincial de Sevilla, por la que se
ordena el registro y publicacion del proyecto de
Plan de Sectorizacion SUNP-7 del municipio de
Utrera (Sevilla) (Expte. SE/455/06).

De conformidad con lo dispuesto en el articulo
14.2.a) del Decreto 220/2006, de 19 de diciembre, por
el que se regula el ejercicio de las competencias de la
Administracién de la Comunidad Auténoma de Andalucia
en materia de ordenacion del territorio y urbanismo y se
modifica el Decreto 202/2004, de 11 de mayo, por el
que se establece la estructura organica de la Consejeria,
con fecha 13 de abril de 2007, esta Delegacion Provin-
cial ha resuelto:

«1.° Proceder al deposito e inscripcion del Plan de
Sectorizacion SUNP-7 del municipio de Utrera (Sevilla),
aprobado definitivamente por la Comisién Provincial de
Ordenacion del Territorio y Urbanismo el dia 4 de octu-
bre de 2006, y una vez acreditada la subsanaciéon de
deficiencias existente, en el Registro Autonémico de Ins-
trumentos Urbanisticos.

2.° Publicar la presente Resolucion y el contenido
de las normas urbanisticas de este planeamiento en el
BOJA, conforme a lo establecido por el art. 41 de la Ley
7/2002, de 17 de diciembre, de Ordenacion Urbanistica
de Andalucia.

Conforme establece el articulo 41.2 de la Ley
7/2002, de Ordenacion Urbanistica de Andalucia, con
fecha 13 de junio de 2007, y con el numero de registro
2.133, se ha procedido a la inscripcion y deposito del
instrumento de planeamiento de referencia en el Regis-
tro de instrumentos de planeamiento, de convenios ur-
banisticos y de los bienes y espacios catalogados depen-
diente de la Consejeria de Obras Publicas y Transportes,
asi como en el correspondiente Registro Municipal del
Ayuntamiento de Utrera.

ANEXO
TITULO |

DESARROLLO Y EJECUCION DE LAS DETERMINACIO-
NES DEL PLAN DE SECTORIZACION SUNP-7. GESTION

CAPITULO 1
Naturaleza, alcance y vigencia del Plan

Articulo 1.1. Naturaleza y ambito.

El Plan de Sectorizacion del Sector de Suelo Urba-
nizable No Programado SUNP-7 es el instrumento de
Desarrollo Urbanistico de la totalidad del Sector. De con-
formidad con la legislacién urbanistica vigente define los
elementos basicos que puedan afectar a la estructura
general del territorio, establece la Programacion del Sec-
tor y Ordena su ambito estableciendo los usos e intensi-
dades resultantes de la Ordenacion.

Articulo 1.2. Efectos.
La aprobacion del Plan de Sectorizacién le confiere
los siguientes efectos:

A) Publicidad: lo que lleva aparejado el derecho de
cualquier ciudadano a consultar por si mismo y a obte-
ner por escrito informe sobre el régimen urbanistico apli-
cable en el ambito de Sector o area del territorio en las
que su ordenacion y determinaciones pueda afectar.

B) Ejecutoriedad: lo que implica, por una parte, fa-
cultad para emprender la realizacion de los proyectos y
obras que en el Plan estan previstos, la declaracion de la
utilidad publica de los mismos y la necesidad de ocupa-
cion de los terrenos correspondientes a los fines de ex-
propiacion de imposicion de servidumbres y, en general,
la habilitacion para el ejercicio por el Ayuntamiento de
las funciones enunciadas por la Ley en lo que sea nece-
sario para el cumplimiento de sus determinaciones.

C) Obligatoriedad: lo que apareja el deber, legalmen-
te exigible, del cumplimiento exacto de todas y cada una
de sus determinaciones, tanto para el Ayuntamiento y
los demas organos de la Administracion Publica como
para el Promotor y particulares.

Articulo 1.3. Vigencia.

1. El Plan de Sectorizacion SUNP-7 entrara en vigor
el mismo dia de la publicacién del acuerdo de aproba-
cion definitiva en el Boletin Oficial de la Provincia; su
vigencia sera indefinida sin perjuicio de sus eventuales
modificaciones o revisiones y su derogacion se producira
cuando el Planeamiento General lo determine, siempre
que se haya cumplido con el deber de urbanizar y haber
cumplido sus determinaciones.

Articulo 1.4. Modificaciones.

1. Se entiende por modificacion del Plan de Sectori-
zacion de alteracion de los elementos o determinaciones
concretas contenidas en él que pueda realizarse sin re-
considerar la globalidad del Plan, por no afectar a as-
pectos sustanciales de las caracteristicas basicas de la
ordenacion.

2. Toda modificacion se ajustara, ademas de a lo
prevenido en la legislacion urbanistica aplicable, a cuan-
to le fuere de aplicacién de estas Normas o de cualquier
otro de los documentos de alcance normativo que com-
ponen el Plan de Sectorizacion.

3. Toda modificacion se producira en el grado de
definicion correspondiente al planeamiento general.
Cualquiera que sea la magnitud y trascendencia de la
modificacion, debera de estar justificada mediante un
estudio de su incidencia sobre las previsiones y determi-
naciones contenidas en el Plan General, asi como sobre
la posibilidad de proceder a la misma sin necesidad de
revisar el Plan.

Articulo 1.5. Desarrollo temporal del Plan de Sectori-
zacién y su ejecucion.

1. El sector de Suelo Urbanizable No Programado
SUNP-7 previsto para el desarrollo las determinaciones
del Plan General en relacion con los suelos de desarrollo
industrial, se sujetaran al orden de prioridad y plazos se-
Aalados en el Programa de Actuacion.

2. El incumplimiento de las previsiones vinculantes del
Programa, facultara al Ayuntamiento de Utrera, en funcion
de consideraciones de interés urbanistico y previa declara-
cién formal de incumplimiento, para formular directamen-
te el planeamiento de desarrollo que proceda, modificar la
delimitacién de los ambitos de actuacion de que se trate,
fijar o sustituir los sistemas de ejecucion aplicables y ex-
propiar, en su caso, los terrenos que fueren precisos.
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Articulo 1.6. Instrumentos de actuacion urbanistica.

Para la realizacion del Plan de Sectorizacion, con
arreglo a lo establecido en la normativa urbanistica del
Plan General, se procedera mediante los siguientes tipos
de instrumentos:

A) Instrumentos de ordenacion, aquéllos cuya finali-
dad es desarrollar o complementar las determinaciones
de los planes jerarquicos superiores.

B) Instrumentos de gestion, aquéllos cuya finalidad
es el reparto equitativo de las cargas y beneficios deriva-
dos de la ordenacion urbanistica.

C) Instrumentos de ejecucion, aquéllos cuya finali-
dad es la ejecucion material de las determinaciones de
la Unidad de Actuacion.

CAPITULO 2
Contenido, interpretacion y desarrollo del Plan

Articulo 1.7. Contenido y valor relativo de la docu-
mentacion.

1. El alcance normativo del Plan de Sectorizacion es
el comprendido en los documentos que seguidamente se
citan y que, a dicho efecto, lo integran. En caso de discor-
dancia o imprecision de contenido de los diversos docu-
mentos, se tendran en cuenta los siguientes criterios:

a) La Memoria recoge las conclusiones del analisis
urbanistico del Sector y expresa y justifica los criterios
para la adopcion de las determinaciones que establece
el Plan de Sectorizacién. Es el instrumento basico para
la interpretacion global del Plan y opera supletoriamen-
te para resolver los conflictos entre documentos o entre
distintas determinaciones.

b) Las Normas Urbanisticas constituyen los docu-
mentos normativos del Plan de Sectorizacion con apli-
cacion general a todo el ambito del Sector o especifico a
cada uso y tipologia edificatoria en que el Plan divide el
Sector. Prevalecen sobre los restantes documentos del
Plan para todo lo que en ellas se regula sobre desarrollo,
gestion y ejecucion del planeamiento. Para lo no previsto
en ellas se estara a lo dispuesto en el Plan General de
Ordenacion, el ordenamiento juridico general del Estado
y en el autondmico de Andalucia.

c) El Plan de Etapas y Estudio Econdmico-Financie-
ro, que expresa las previsiones para la efectiva realiza-
cién en el tiempo de las determinaciones del Plan de
Sectorizacion y evalia ademas el coste econdmico de la
ejecucion de las determinaciones de la ordenacion que
el Plan establece.

d) Los Planos de Ordenacion, en los que se expre-
san graficamente las determinaciones normativas del
Plan, distribuidos en los siguientes planos:

Planos de Informacion.
Planos de Ordenacion.

2. En caso de discrepancia entre documentos gra-
ficos y literarios, se otorgara primacia al texto sobre el
dibujo y en las discrepancias entre documentos graficos
tendra primacia el de mayor escala sobre el de menos,
salvo que del texto se desprendiera una interpretacion
en sentido contrario.

Articulo 1.8. Instrumentos de Ordenacion.

1. Para el desarrollo de las determinaciones del Plan
General se formula el presente Plan de Sectorizacion de
acuerdo con las condiciones establecidas en la normativa
urbanistica del Plan General y ateniéndose a lo estableci-
do en la ficha de Condiciones de Desarrollo del Area.

2. El Plan de Sectorizacion es el documento de des-
arrollo del planeamiento impuesto desde la ficha de deter-
minaciones urbanisticas del Plan General para el desarro-
llo de este Sector. Se redacta a propuesta de los interesa-
dos, en atencion a las circunstancias urbanisticas de un
actuacion o emplazamiento determinados.

3. El contenido del Plan de Sectorizacién sera el pre-
visto en la normativa urbanistica del Plan General, con
las especificaciones que se sefialan a continuacion:

A) La Memoria comprendera la justificacion de:

- La conveniencia de la Programacién del Sector y
su procedencia para adaptar o reajustar alineaciones y
rasantes o para ordenar volumenes y establecer vias in-
teriores.

- La solucion adoptada.

- El cumplimiento de las condiciones basicas del pla-
neamiento que desarrolla.

B) Se incluira ademas un cuadro comparativo que
exprese las caracteristicas cuantitativas de la solucién
adoptada en relacion con el planeamiento que desarrolla
y en especial respecto de la ocupacion del suelo, alturas
y edificabilidad.

Articulo 1.9. Delimitacion del Sector.

1. La delimitacion del Sector, es la contenida en el
Plan General para el SUNP-7, y se realiza de acuerdo con
lo previsto en su normativa urbanistica.

Articulo 1.10. Facultades y derechos de los propieta-
rios del Sector.

1. Los propietarios del Sector deberan completar a
su costa la urbanizacion necesaria para que los mismos
alcancen, si aun no la tuvieran, la condicién de solar, y
edificarlos en plazo si se encontraran en ambitos para
los que asi se haya establecido por el planeamiento y de
conformidad con el mismo.

2. En cumplimiento de las determinaciones que es-
tablece el Plan General, los propietarios de los terrenos
incluidos en el ambito del Sector, deberan asumir los si-
guientes deberes:

A) Ceder obligatoria y gratuitamente a la Adminis-
tracion todo el suelo necesario para los viales, espacios
libres, zonas verdes y dotaciones publicas de caracter
local al servicio del ambito de desarrollo en el que sus
terrenos resulten incluidos.

B) Ceder obligatoria y gratuitamente el suelo nece-
sario para la ejecucion de los sistemas generales que el
planeamiento general, en su caso, incluya en el ambito
correspondiente a efectos de su gestion.

D) Proceder a la distribucion equitativa de los bene-
ficios y cargas derivados del planeamiento, con anteriori-
dad al inicio de la ejecucion material del mismo.

E) Costear y, en su caso, ejecutar la urbanizacion.

F) Edificar los solares en el plazo que, en su caso,
establezca el planeamiento.

G) El reparto equitativo de las obligaciones y cargas
que se derivan de la aplicacion de estas Normas se efec-
tuara en su caso, en las Unidades de Ejecucion que se
delimiten, a través de los procedimientos reparcelatorios o
de compensacion establecidos por la legislacion urbanisti-
cay, en lo que resulte de aplicacion, por el presente Plan.

Articulo 1.11. Sistemas de actuacion.

1. La ejecucion del planeamiento en este Sector se
llevara a cabo por el sistema de actuacién previstos por
la ficha de Condiciones de Desarrollo: compensacion.
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Articulo 1.12. Sistema de compensacion.

1. El Sistema de Compensacion tiene por objeto
la gestion y ejecucion de la urbanizacién del Sector
por los mismos propietarios del suelo comprendidos
en su perimetro, con solidaridad de beneficios y car-
gas. A tal fin, estos propietarios aportan los terrenos
de cesidon obligatoria y realizan a su costa la totali-
dad de las obras de urbanizacion, sin necesidad de
constituirse en Junta de Compensacion, dado que el
propietario es unico.

Articulo 1.13. Reparcelacion.

1. La reparcelacion tiene por objeto distribuir justa-
mente los beneficios y cargas de la ordenacion urbanis-
tica, regularizar las fincas adaptandolas a las exigencias
del planeamiento y situar sobre parcelas determinadas
y en zonas aptas para la edificacion el aprovechamiento
establecido por el Plan de Sectorizacién, en especial el
que corresponda al Ayuntamiento.

2. Consiste la reparcelacion en la agrupacién o in-
tegracion de la finca o fincas comprendidas en el Sec-
tor para su nueva division ajustada a la Ordenacién
establecida, con adjudicacion de las parcelas resultan-
tes a los propietarios de las primitivas, en proporcion
a sus derechos, y al Ayuntamiento en la parte que le
corresponda.

3. El proyecto de reparcelacion contendran las de-
terminaciones y documentacion establecida en la legis-
lacién urbanistica vigente y se justificara en todo caso
la inexistencia de parcela resultantes no edificables.
En su Memoria se describiran las fincas aportadas y
las parcelas resultantes con expresion de su destino
urbanistico.

Articulo 1.14. Régimen de las Unidades de Ejecucion.

1. A los efectos de desarrollar la equidistribuciéon de
beneficios y cargas del Planeamiento, el Sector SUNP-7
constituye un unico Area de Reparto.

2. El aprovechamiento medio del Sector se ha
obtenido dividiendo el aprovechamiento objetivo total
por su superficie total. EI aprovechamiento objetivo
total se ha obtenido contabilizando ponderadamente
los metros cuadrados construibles del Sector, consi-
derando con aprovechamiento cero los terrenos des-
tinados a dotaciones publicas. En la superficie total
se ha excluido la superficie destinada a sistemas ge-
nerales y locales existentes y se ha incluido la corres-
pondiente a las nuevas dotaciones locales propuestas
qgue aparecen grafiadas en los planos de Régimen y
Gestién del Suelo.

3. El tinico coeficiente de ponderacion utilizado para
el unico Area de Reparto ha sido el valor 0,7063 justifica-
do en la Memoria del Plan.

4. Hasta tanto no estén definitivamente aprobados
los instrumentos de planeamiento, gestién o ejecucion
que se prevén en el presente Plan de Sectorizacion, no
podran otorgarse licencias para los actos de edificacion
y uso del suelo relativos a las parcelaciones urbanas,
movimientos de tierras, las obras de nueva planta,
modificacion de estructuras o aspecto exterior de las
edificaciones existentes o modificacion de uso de las
mismas.

5. No obstante lo anterior, podra llevarse a cabo la
ejecucion de las obras necesarias que el Ayuntamiento
ordene de oficio o a instancia de parte, para dar cum-
plimiento a las obligaciones para el efectivo manteni-
miento de los terrenos, urbanizaciones de iniciativa
particular, edificaciones y carteles, en condiciones de
seguridad, salubridad y ornato publico, o los de demoli-
cion de edificacién en situacion de ruina.

CAPITULO 3
Ejecucion del Plan de Sectorizacion
Seccion Primera. Proyectos de Urbanizacion.

Articulo 1.15. Proyecto de urbanizacion. Definicién y
caracteristicas generales.

1. El Proyecto de urbanizacion tiene por objeto la de-
finicién técnica precisa para la realizacion de las obras
de acondicionamiento urbanistico del suelo en ejecucién
de lo determinado por el Plan de Sectorizacion.

La ejecucién parcial de algunos de los capitulos de
obras que comprenden un proyecto de urbanizacion
tendran consideracion de proyectos de obras ordinarias
segun lo previsto en el articulo 67.3 del Reglamento de
Planeamiento.

2. El proyecto de urbanizacion debera resolver el
enlace de los servicios urbanisticos del ambito que com-
prenda, con los generales de la ciudad a los que se co-
necten, para lo cual verificaran que éstos tienen la sufi-
ciente dotacion o capacidad.

3. En ninguin caso los proyectos de urbanizacién po-
dran contener determinaciones sobre ordenacion, régi-
men del suelo o de la edificacion, sin perjuicio de que
puedan efectuar las adaptaciones de detalle exigidas por
las caracteristicas del suelo y subsuelo en la ejecucion
material de las obras.

Articulo 1.16. Contenido del proyecto de urbanizacion.

1. Los proyectos de urbanizacién estaran constitui-
dos por los documentos sefalados en el articulo 69 del
Reglamento de Planeamiento Urbanistico con el detalle
y complementos que requiera la completa definicion eje-
cutiva de las obras comprendidas.

2. En los proyectos que comprendan mas de una
clase de obras, cada una de ellas constituira un capitu-
lo independiente con toda la documentacion especifica
correspondiente, sin perjuicio de su refundicién unitaria
en la memoria principal, en el plan de obras y en el pre-
supuesto general.

Articulo 1.17. Aprobacion.

1. Los proyectos de urbanizacion se tramitaran y
aprobaran a las reglas establecidas en el articulo 99 de
la Ley de Ordenacion Urbanistica de Andalucia (LOUA)
de 17 de diciembre de 2002.

2. En el plazo de los tres (3) meses siguientes a la
notificacion del acuerdo de aprobacion definitiva de los
proyectos de urbanizacion, o de obras de servicios urba-
nisticos redactados por iniciativa privada, debera el pro-
motor constituir una garantia del diez por ciento (10%),
calculado por los técnicos municipales con arreglo al
coste de las obras.

Sin este requisito no se podra iniciar la actividad ur-
banizadora alguna en la unidad de ejecucion. Esta garan-
tia, se aumentara hasta el veinticinco por cien (25 %) en
el caso de ejecucion simultanea de obras de edificacion.

3. El presupuesto del proyecto podra ser revisado
y modificado por los Servicios Técnicos de la Adminis-
tracion actuante mediante resolucion motivada. En tales
situaciones, el promotor debera constituir, como garan-
tia complementaria de la inicialmente constituida, la dife-
rencia ente el importe inicial y el calculado como conse-
cuencia de la revision.

4. Transcurrido el plazo de los tres (3) meses sin
que el promotor haya constituido la garantia correspon-
diente, la Administracion actuante podra acordar la ca-
ducidad de los efectos del acto de aprobacion definitiva
del proyecto.
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5. Las garantias responderan del cumplimiento de
los deberes y obligaciones impuestas a los promotores
y de los compromisos por ellos contraidos y, en su caso,
de las multas que pudieran serles impuestas.

6. Las garantias se cancelaran o devolveran cuan-
do se acredite en el expediente la formalizacion de las
cesiones obligatorias y gratuitas a favor de la adminis-
tracion, asi como la recepcion definitiva de las obras de
urbanizacion e instalacion de dotaciones previstas.

Seccion Segunda. Proyectos de edificacion.

Articulo 1.18. Condiciones generales previas para la
edificacion.

1. Los terrenos incluidos dentro del ambito del Sector,
no podran ser edificados hasta que no se dé cumplimien-
to a las siguientes condiciones:

A) Que esté aprobada definitivamente la ordenacion
del Sector en que se incluyen los terrenos.

B) Que esté aprobado definitivamente el proyecto de
urbanizacién si fuere necesario para dotar los servicios
urbanisticos al Sector.

C) Que esté totalmente ejecutada la urbaniza-
cién del Sector, salvo que se autorice por la Admi-
nistracion y se asegure por la propiedad la ejecucion
simultanea de la urbanizacién y la edificacién me-
diante las condiciones y garantias que se establecen
en el articulo siguiente.

Articulo 1.19. Edificacion previa a la condiciéon de
solar.

1. En cumplimiento de las condiciones y garantias
que se establecen en el articulo anterior, para autorizar
en suelo urbanizable sectorizado la edificacion de terre-
nos que no tengan la condicion de solar, sera preciso
garantizar la realizacion de las obras de urbanizacién.

2. A idéntico fin, los propietarios de terrenos in-
cluidos dentro del ambito del Sector SUNP-7, podran
solicitar licencia de edificacion siempre que se cum-
plan los requisitos sefialados en los apartados A) y
B) del punto 1 del articulo anterior y en especial los
siguientes:

A) Que la infraestructura basica esté ejecutada en la
totalidad o que por el estado de realizacion de las obras
de urbanizacion de la infraestructura complementaria de
la parcela sobre la que se ha solicitado licencia, se con-
sidera previsible que a la terminacién de la edificacion la
misma contara con todos los servicios, fijandose en la
autorizacion correspondiente el plazo de terminacion de
la urbanizacion que debera ser menos o igual que el de
la terminacion de la edificacion.

B) Que en el escrito de solicitud de licencia se com-
prometa, en cualquier caso, a no utilizar la construccion
hasta tanto no esté concluida la obra de urbanizacion y
establecer tal condicion en las cesiones de derecho de
propiedad o de uso que se lleven a efecto para todo o
parte del edificio.

3. A estos efectos se entendera por infraestructura ba-
sica el viario de cesion obligatoria, con todos los servicios
previsto en el proyecto de urbanizacion, y su conexion con
las redes generales de la ciudad, tanto en lo relativo a las
redes de servicios como a la del propio viario. Asimismo,
incluirad los terrenos de cesion obligatoria para dotacio-
nes y zonas verdes con todos los servicios previstos en
el Plan a excepcion de las plantaciones, debiendo estar
estos terrenos libres de todo impedimento para poder
ser destinados a los fines previstos.

4. A los mismos efectos, se entendera por infraes-
tructura complementaria que podra ser objeto de ejecu-
cion simultanea con la edificacion:

A) Las vias de servicio exclusivo para acceso a las
parcelas privadas del Sector y que se configuren como
espacios privados en el Plan de Sectorizacion.

B) Los espacios entre parcelas destinados al uso de
aparcamiento o espacios libres ajardinados de caracter
privado.

C) La plantacion de los parques, jardines y zonas ar-
boladas de proteccion del viario.

5. No se permitira la ocupacién de los edificios has-
ta que no esté totalmente realizada la urbanizacion que
afecte a dichos edificios y estén en condiciones de fun-
cionamiento los suministros de agua y energia eléctrica y
la red de alcantarillado.

Articulo 1.20. Clases de obras de edificacion.

A los efectos de su definicion en proyectos y de las
condiciones generales y particulares reguladas en las
presentes Normas, las obras de edificacion previstas
en este Sector, pertenecen a un solo grupo:

A) Obras de Nueva Planta.

Articulo 1.20b. Condiciones de los proyectos de edi-
ficacion de obra mayor.

1. Los proyectos de obras de edificacion se redacta-
ran con el detalle y caracteristicas que requiera la debida
ejecucion de las obras comprendidas, con arreglo a lo
dispuesto en las reglamentaciones técnicas aplicables y
a las instrucciones que en su caso apruebe mediante
Ordenanzas el Ayuntamiento.

2. Incluiran en todo caso los documentos siguientes:

A) Memoria descriptiva y justificativa de las caracte-
risticas generales de la obra y de las soluciones concre-
tas adoptadas, con especial expresion del cumplimiento
de las condiciones de planeamiento que le afecten y de
todas aquellas circunstancias que pudieran afectar a las
fincas o edificaciones colindantes y de su entorno, tanto
por afecciones materias como por efectos ambientales
o estéticos.

B) Presupuesto global o pormenorizado, segun el
tipo de obras, que en funcion de la cuantificacion de las
diferentes partidas que componen las obras, realice una
estimacion ajustada de su coste de ejecucion.

C) Planos debidamente acotados y a escala adecua-
da en los que se reflejen las caracteristicas del edifico
y de sus locales expresando el uso a que se destinan
todos y cada uno de éstos. Ademas, en suelo urbano se
acompanfaran los siguientes planos:

Plano de situacion a escala minima de 1:2.000 que
contendra la informacion fidedigna necesaria para deter-
minar tanto la situacion fisica como la situacion urbanisti-
ca del predio en que se situa el proyecto. También conten-
dra informacion del grado de urbanizaciéon de la parcela
de que se trate con expresion de los servicios de pavimen-
tacion, saneamiento, abastecimiento de agua, alumbrado
y energia eléctrica en la via a la que dé frente.

Plano a escala minima de 1:500 con las dimensio-
nes de la parcela y la ubicacion del edificio proyectados,
asi como de los arboles existentes.

3. Los proyectos sefalaran el plazo maximo previs-
to para la terminacién de las obras, asi como aquellos
otros plazos parciales que procedan segun el objeto del
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proyecto. Para las obras de nueva planta estos plazos o
fases seran, como minimo, los de movimiento de tierras,
cimentacion y coronacion.

4. A todo proyecto de obra de edificacion se acom-
pafara una ficha, segiin modelo normalizado y suscrita
por el promotor de las obras y el técnico proyectista, en
la que se resumiran los datos cuantitativos del proyecto
determinantes de la legalidad urbanistica de la obra y del
uso al que se la destina, por relacion al planteamiento
vigente de aplicacion.

Seccion tercera. Otros instrumentos de ejecucion

Articulo 1.21. Proyectos de parcelacion. Definicion y
clases.

1. Se considera parcelacion urbanistica toda divisién
o subdivisién simultanea o sucesiva de terrenos en dos o
mas lotes que se lleve a cabo en los suelos clasificados
como urbanos o urbanizables por el Plan general.

2. Los proyectos de parcelacion tienen por objeto la
definicion pormenorizada de cada una de las unidades
parcelarias resultantes de una parcelacion urbanistica.

3. No podran realizarse parcelaciones urbanisticas en
los suelos pertenecientes al Sector en tanto no esté apro-
bado el presente Plan de Sectorizacion que lo desarrolla.

4. La parcelacion urbanistica estara sujeta a lo dis-
puesto en la Ley de Ordenacion Urbanistica de Andalucia
y los Reglamentos y en especial a las disposiciones fija-
das en estas Normas para su aprobacion y obtencién de
Licencia.

Articulo 1.22. Proyectos de otras actuaciones urba-
nisticas. Definicion y clases.

1. A los efectos de estas Ordenanzas, se entiende
por otras actuaciones urbanisticas aquellas construccio-
nes, ocupaciones y otras formas de afectacion del suelo,
del vuelo o del subsuelo que no estén incluidas en las
dos Secciones anteriores o que se acometan con inde-
pendencia de los proyectos que en ellas se contemplan.

2. Estas actuaciones urbanisticas se integran en los
siguientes subgrupos:

A) Estables, cuando su objeto haya de tener caracter
permanente o duracion indeterminada. Comprende este
subgrupo, a titulo enunciativo, los conceptos siguientes:

a) La tala de arboles y la plantacion de masas arborea.

b) Movimientos de tierra no afectos a obras de urba-
nizacion o edificacion, incluidas la construccion de pisci-
nasy la apertura de pozos.

c¢) El acondicionamiento de espacios libres de parce-
la y la ejecucion de vados de acceso de vehiculos.

d) Nuevos cerramientos exteriores de terrenos o mo-
dificacion de los existentes.

e) Implantacion fija de casas prefabricadas o des-
montables y similares.

f) Instalaciones ligeras de caracter fijo propias de los
servicios publicos o actividades mercantiles en la via pu-
blica tales como cabinas, quioscos, puntos de parada de
transporte, postes, etc.

g) Recintos y otras instalaciones fijas propias de ac-
tividades al aire libre recreativas, deportivas, de acampa-
da, etc., sin perjuicio de los proyectos complementarios
de edificacién o urbanizacion que en su caso requieran.

h) Obras civiles, tales como puentes, pasarelas, mu-
ros, monumentos y otros elementos urbanos similares
que no formen parte de proyectos de edificacion o de
urbanizacion.

i) Soportes publicitarios exteriores, incluidos todos
los que no estén en locales cerrados.

j) Instalaciones exteriores propias de las actividades
extractivas, industriales incorporadas a proyectos de edi-
ficacion.

k) Vertederos de residuos o escombros.

I) Instalaciones de depositos o almacenamiento al
aire libre, incluidos los depdsitos de agua y de combusti-
bles liquidos y gaseosos, y los parques de combustibles
solidos de materiales y de maquinaria.

m) Instalaciones o construcciones subterraneas de
cualquier clase no comprendidas en proyectos de urbani-
zacion o de edificacion.

n) Usos o instalaciones que afecten al vuelo de las
construcciones, del viario o de los espacios libres, ta-
les como tendidos aéreos de cables y conducciones,
antenas y otros montajes sobre los edificios ajenos al
servicio normal de éstos y no previstos en sus proyec-
tos originarios.

B) Provisionales, entendiéndose por tales las que se
acometan o establezcan por tiempo o en precario, y par-
ticularmente las siguientes:

a) Vallados de obras y solares.

b) Sondeos de terrenos.

c¢) Instalacion de maquinaria, andamiajes y apeos.

d) Ocupacioén de terrenos por feriales, espectaculos
u otros actos comunitarios al aire libres.

3. Los proyectos a que se refiere esta seccion se
atendran a las especificaciones requeridos por las re-
glamentaciones técnicas especificas de la actividad
de que se trate y en particular a la Ley de Proteccion
Ambiental de Andalucia y Reglamentos, y a las con-
tenidas en estas Ordenanzas y a las especiales que
pudiera aprobar el Ayuntamiento. Como minimo con-
tendran memoria descriptiva y justificativa, plano de
emplazamiento, croquis suficientes de las instalacio-
nes y presupuesto.

Articulo 1.23. Proyecto de actividades y de instala-
ciones. Definicion y clases.

1. Se entiende por proyectos de actividades y de
instalaciones aquellos documentos técnicos que tienen
por objeto definir, en su totalidad o parcialmente, los
elementos mecanicos, la maquinaria o las instalaciones
gue precisan existir en un local para permitir el ejercicio
de una actividad determinada.

2. Los proyectos de actividades e instalaciones com-
prenden las siguientes clases:

a) Proyectos de instalaciones de actividades: son
aquéllos que definen los complementos mecanicos o las
instalaciones que se pretenden situar en un local o edi-
ficio con caracter previo a su construccion o adecuacion
y, en todo caso, con anterioridad al inicio de una activi-
dad que se pretende implantar.

b) Proyectos de mejora de la instalacién, maquinas
o elementos analogos en edificios o locales destinados a
actividades que se encuentran en funcionamiento.

3. Los proyectos técnicos a que se refiere esta sec-
cion estaran redactados por facultativos competentes y
se atendran a las determinaciones requeridas por la re-
glamentacion técnica especifica, y en particular a la Ley
de Proteccion Ambiental de Andalucia y Reglamentos,
por el contenido de estas Ordenanzas y por las especia-
les que pudiera aprobar el Ayuntamiento. Como minimo,
contendran memoria descriptiva y justificativa, planos y
presupuesto.
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TITULO Il

DETERMINACIONES GENERALES PARA LOS DISTINTOS
TIPOS DE USO

CAPITULO 1
Uso productivo

Articulo 2.1. Definicion y clases.

1. Se considera uso productivo el que tiene por fina-
lidad llevar a cabo las operaciones de elaboracion, trans-
formacién, reparacion, almacenaje y distribucion de pro-
ductos. Se incluyen también las actividades artesanales
y los oficios artisticos. Asi mismo, se incluyen las activi-
dades que tienen por finalidad la prestacion de servicios
al publico o dar alojamiento temporal a las personas ya
sea de forma individual o colectiva.

2. A los efectos de su pormenorizacién en el espacio
y el establecimiento de condiciones particulares las acti-
vidades productivas y asimiladas admitidas en el Sector,
se dividen en las siguientes clases:

a) Industrial
b) Comercio
c¢) Oficinas

Seccion primera. Uso industrial

Articulo 2.2. Definicién.

1. Es uso industrial el que tiene por finalidad llevar a
cabo las operaciones de obtencion, elaboracion y trans-
formacién de productos, comprendiendo también las
operaciones que se realizan en locales destinados a de-
posito, conservacion guarda, almacenaje y distribucion
de productos a fabricantes, instaladores o mayoristas.
Se incluyen también las actividades artesanales y los ofi-
cios artisticos, asi como las actividades de reparacion de
productos ya sean de consumo industrial o doméstico,
comprendiendo las relacionadas con el automovil.

2. A los efectos de su pormenorizacién en el espa-
cio y el establecimiento de condiciones particulares se
distinguen dos categorias y tres situaciones, atendiendo
respectivamente a:

1. Las molestias, efectos nocivos, dafios y alteracio-
nes que pueden producir sobre las personas y el medio
ambiente.

2. El entorno en que estan situadas.

Articulo 2.3. Categorias.

Para la clasificacion de actividades segun los con-
ceptos de Amolestas@, Ainsalubres@ o Apeligrosas@
se estara a lo dispuesto en la normativa sectorial en
vigor.

A los efectos de la aplicacion de las determinaciones
particulares contenidas en las presentes Ordenanzas, la
determinacion de las categorias de actividades se esta-
blece de acuerdo con los criterios siguientes:

Categoria I: Comprende aquellas actividades moles-
tas, insalubres y nocivas admitidas en zonas industriales
y que con las particulares medidas correctoras también
pueden admitirse en edificios exclusivos en zonas resi-
denciales.

Categoria II: Comprende las actividades clasifica-
das como peligrosas que con medidas particulares de
acondicionamiento pueden autorizarse en zonas indus-
triales o aisladas de cualquier asentamiento residencial
o industrial.

Articulo 2.4. Situaciones.
En funcion de las posibles ubicaciones en relacion
con su entorno los usos industriales se clasifican en:

Situacién A: En planta baja o semisotano de edificios
usos no industriales y siempre que el acceso se resuelva
de forma independiente y que no cause molestias a los
Vecinos.

Situacion B: En edificios situados en zonas indus-
triales y adosados a otras actividades industriales o de
almacenaje.

Situacion C: En edificios situados en zonas industria-
les y aislados de otras edificaciones.

Articulo 2.5. Condiciones de compatibilidad.

1. Se consideraran compatibles con otros usos no
industriales aquellas actividades que cumplan las con-
diciones que se sefalan en estas Ordenanzas en lo que
se refiere al control del nivel de impactos ambientales,
segun las diferentes posibilidades de situacién en los
edificios y de ubicacion en las zonas en relacion al res-
to de actividades no incluidas en el uso industrial. Su
cumplimiento se comprobara en los siguientes lugares
de observacion:

a) En el punto o puntos en los que dichos efectos
seran mas aparentes para la comprobacion de gases
nocivos, humos, polvo, residuos o cualquiera otra forma
de contaminacion, deslumbramientos, perturbaciones
eléctricas o radiactivas. En el punto o puntos en donde
se puede originar, en el caso de peligro de incendio o
explosion.

b) En el perimetro del local o de la parcela si la acti-
vidad es Unica en edificio aislado, para la comprobacion
de ruidos, vibraciones, olores o similares.

2. Para que una actividad industrial pueda ser com-
patible en el mismo edificio con unos terciarios cumpli-
ran como minimo las siguientes condiciones:

a) No se realizaran operaciones que precisen la fu-
sion de metales o procesos electroliticos que puedan
desprender gases, vapores, humos, polvo o vahos salvo
que éstos sean recogidos y expulsados al exterior por
chimeneas de caracteristicas reglamentarias tras la eli-
minacion de su posible toxicidad.

b) No se utilizaran disolventes inflamables para
la limpieza de la maquinaria o para cualquier otra
operacién; asi mismo las materias primas estaran
exentas de materias volatiles inflamables y o toéxicas
0 molestas.

c) En todo local en que existan materias combusti-
bles se cumpliran las prescripciones impuestas en la Ley
7/1994 de 18 de mayo de Proteccion ambiental.

d) La instalacion de maquinaria sera tal que ni en
los locales de trabajo ni en ningun otro se originen vi-
braciones que se transmitan al exterior, segun la vigente
legislacion Medioambiental.

e) La insonorizaciéon de los locales de trabajo sera
tal que cumpla con el Anexo Ill del reglamento de la Cali-
dad del Aire, Decreto 74/1996 de 20 de febrero.

Articulo 2.6. Limitaciones por fuego y explosion.

1. Todas las actividades en las que se manipulen
materiales inflamables o explosivos se instalaran con los
sistemas de seguridad adecuados que eviten la posibi-
lidad de fuego o explosién, asi como con los sistemas
de equipamiento y utillaje necesarios para combatirlo en
casos fortuitos. Bajo ninglin concepto podran quemarse
materiales o desperdicios al aire libre.
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2. En ninguin caso se autoriza al almacenaje al por
mayor los productos inflamables y explosivos en locales
que formen parte o sean contiguos a edificios residencia-
les. Estas actividades se instalaran siempre en edificios
dentro de zonas industriales.

3. Todos los edificios y locales que alberguen usos
industriales cumpliran la Norma Basica de la Edificacién
CPI 96 y sus anexos.

Articulo 2.7. Limitaciones por radiaciones electro-
magneéticas.

No se permitira ninguna actividad que emita radia-
ciones electromagnéticas (ondas de radio o television,
microondas, radar, radiaciones térmicas, luminosas, ul-
travioletas, rayos X, gamma, etc.), que afecten al funcio-
namiento de cualquier equipo a maquinaria diferentes de
los que originen dicha perturbacion.

Articulo 2.8. Limitaciones por ruido.

Se adecuara a lo especificado en el Anexo Il del Re-
glamento de la Calidad del Aire, aprobado por Decreto
74/1996 de 20 de febrero y a los contenidos de las TA-
BLAS N11 y 2, del articulo 5.24 de las Ordenanzas del
PGOU.

Articulo 2.9. Limitaciones por vibraciones.

Se adecuara a lo especificado en el Anexo lll del Re-
glamento de la Calidad del Aire, aprobado por Decreto
74/1996 de 20 de febrero y a los contenidos de la TABLA
N1 3, del articulo 5.25 de las Ordenanzas del PGOU.

Articulo 2.10. Limitaciones por contaminacion at-
mosférica y olores.

A) Las actividades clasificadas como Ainsalubres@,
en atencion a la produccion de humos, polvo, nieblas,
vapores o gases de esta naturaleza, deberan estar do-
tadas de las adecuadas y eficaces instalaciones de pre-
cipitacion de polvo por procedimiento eléctrico o higros-
copico.

B) En ninguin caso se superaran las concentraciones
maximas admisibles que determina la normativa secto-
rial en vigor.

C) No se permitira ninguna emision de gases, ni la
manipulacion de materias que produzcan olores en can-
tidades tales que puedan ser facilmente detestables sin
necesidad de instrumentos en los lugares sefialados en
el apartado 1 del articulo 5.6.

D) No se permitira ningun tipo de emision de ceni-
zas, polvos, humos, vapores, gases, ni de otras formas
de contaminacion de aire, de agua o de suelo, que pue-
dan causar peligro a la salud, a la riqueza animal y vege-
tal, a otras clases de propiedad o que causen suciedad.

Articulo 2.11. Limitaciones por vertidos y saneamiento.

1. Las aguas residuales procedentes de activida-
des industriales se decantaran y depuraran en primera
instancia por la propia industria antes de verterla a la
red general de saneamiento. Las instalaciones que no
produzcan aguas residuales contaminadas podran verter
directamente con sifon hidraulico interpuesto.

2. Las aguas residuales procedentes de actividades
industriales con vertido a la red general de saneamiento
no podran contener:

a) Materias solidas o viscosas en cantidades o di-
mensiones que, por ellas mismas o por interaccion con
otras, produzcan obstrucciones o dificulten los trabajos
de su conservacion o de su mantenimiento tales como
cenizas, huesos, serrin, alquitran, plastico, pinturas, vi-
drios, etc.

b) Disolventes o liquidos organicos inmiscibles en
agua, combustibles o inflamables, como gasolina, nafta,
petroleo, fuel-oil, Awhite sprit@, benceno, tolueno, xile-
no, tricloretileno, perclretileno, etc.

c) Aceites y grasas flotantes en proporcion superior
a 100 mgrs/litro.

d) Sustancias sélidas potencialmente peligrosas: carburo
calcico, bromato, cloratos, hidruros, percloratos, perdxidos, etc.

e) Gases o vapores combustibles inflamables, explo-
sivos o toxicos o procedentes de motores de explosion.

f) Materias que por razén de su naturaleza, propie-
dades y cantidad ya sea por ellas mismas o por interac-
cién con otras, originen o puedan originar.

- Algun tipo de molestia publica.

- La formacion de mezclas inflamables o explosivas
con el aire.

- La creacion de atmosferas molestas, insalubres,
toxicas o peligrosas que impidan o dificulten el trabajo
del personal encargado de la inspeccion, limpieza, man-
tenimiento o funcionamiento de las Instalaciones Publi-
cas de Saneamiento.

g) Materias que, por ellas solas o como consecuen-
cia de procesos o reacciones que tengan lugar dentro de
la red, tengan o adquieran alguna propiedad corrosiva
capaz de dafar o deteriorar los materiales de las ins-
talaciones municipales de saneamiento, o perjudicar al
personal encargado de la limpieza y conservacion.

h) Residuos industriales o comerciales que, por sus
concentraciones o caracteristicas toxicas o peligrosas re-
quieran un tratamiento especifico y o control periodico
de sus efectos nocivos potenciales.

3. Queda prohibido descargar directa o indirecta-
mente a las Instalaciones Municipales de Saneamiento
vertidos con las caracteristicas o con concentracién de
contaminantes igual o superior en todo momento a las
expresadas en la relacion contenido en el articulo 5.28.3
de las Ordenanzas del PGOU.

4. No se admitira la acumulacién de deshechos in-
dustriales en espacios publicos, salvo en los recipientes
autorizados para la recogida de basuras.

5. No obstante podran imponerse requisitos mas
rigurosos cuando ello sea necesario para garantizar el
correcto funcionamiento de la EDAR, bien para mejorar
la calidad de las aguas superficiales receptoras de los
efluentes tratados o por aplicacion de las Normas de
Aguas del Huésnar y demas disposiciones sectoriales.

6. Cualquier residuo toxico o peligroso que pueda ge-
nerarse debera gestionarse de acuerdo con la legislacion
vigente (Ley 10/1998 de 21 de abril, de Residuos; RD
833/88 que aprueba el reglamento de Residuos Toxicos
y Peligrosos; D 283/1995, de 21 de noviembre, por el que
se aprueba el reglamento de residuos de la Comunidad Au-
ténoma de Andalucia y Orden de 28 de febrero de 1989,
por la que se regula la gestion de los aceites usados).

Articulo 2.12. Limites por categorias y situaciones.

Se estara segun lo dispuesto en el correspondiente
cuadro contenido en el articulo 5.29 de las Ordenanzas
del PGOU.

Articulo 2.13. Servicios de aseo.
Se regulard, segun a la actividad a que se dedique,
por la normativa sectorial correspondiente.

Articulo 2.14. Dotacion de aparcamientos.
1. Existira una plaza de aparcamiento para vehiculos
automoviles por cada cien metros cuadrados construi-
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dos. Los talleres de reparacion de automoviles dispon-
dran en cualquier caso de una plaza de aparcamiento
por cada cuarenta metros cuadrados de superficie util
de taller. Estas reservas no seran de aplicacion cuando
resulte un nimero de plazas inferior a diez.

2. Si hubiera ademas en el mismo edificio, oficinas,
despachos o dependencias administrativas, se sumara a
la dotacion anterior la que corresponda por este uso.

3. Cuando la superficie industrial o de almacenaje
sea superior a quinientos metros cuadrados, existira una
zona de carga o descarga de mercancias en el interior
de la parcela o edificio con capacidad suficiente para un
camioén con una bandas perimetrales de un metro.

Seccion segunda. Uso de comercio

Articulo 2.15. Definicion y clases.

1. Uso comercial es aquél que tiene por finalidad
la prestacion de servicios al publico, destinados a su-
ministrar mercancias mediante la venta al por menor,
venta de comidas y bebidas para consumo en el local
(restaurantes, bares y cafeterias) o a prestar servicios a
particulares y cuantas actividades cumplieren funciones
similares.

2. A los efectos de su pormenorizacién en el espacio
y el establecimiento de condiciones particulares, se dis-
tinguen tres categorias:

Categoria I: Comprende los tipos de tienda tradicio-
nal y autoservicio de comercio alimentario con superficie
de venta inferior a los ciento veinte metros cuadrados,
asi como los no alimentarios con superficie de venta no
mayor de trescientos metros cuadrados.

Categoria Il: Comprende los tipos de superservicio
y supermercado de comercio alimentario con superficie
de venta inferior a los quinientos metros cuadrados, asi
como los no alimentarios con superficie de venta no ma-
yor de mil metros cuadrados.

Categoria Ill: Comprende las grandes superficies
comerciales que operan bajo una sola firma comercial,
alcanzando dimensiones superiores a los quinientos me-
tros cuadrados de superficie de venta en el comercio ali-
mentario y mil metros cuadrados en los no alimentarios.

A los efectos del establecimiento de categorias se
entendera por comercio alimentario cuando se trafica
con mercancias alimentarias en una proporcion de, al
menos, un treinta y cinco por ciento de su superficie de
venta.

Articulo 2.16. Dimensiones.

1. A los efectos de la aplicacion de las determina-
ciones que hacen referencia a la superficie de venta se
entendera que ésta excluye las destinadas a oficinas,
almacenaje no visitable por el publico, zona de carga y
descarga y aparcamiento de vehiculos.

2. En ninguin caso la superficie de venta sera menor
de seis metros cuadrados.

Articulo 2.17. Circulacion interior.

1. En los locales comerciales de la categoria | y Il de-
finidas en el articulo 2.15 todos los recorridos accesibles
al publico tendran una anchura minima de un metro; los
desniveles se salvaran, con una anchura igual que el res-
to de los recorridos, mediante rampas o escaleras.

2. En los locales de la categoria lll, los recorridos
tendran una anchura minima de ciento cuarenta centi-
metros; los desniveles se salvaran mediante rampas o
escaleras con una anchura igual que el resto de los re-
corridos.

Articulo 2.18. Aseos.

1. Los locales dispondran de los siguientes servicios
sanitarios: hasta cien metros cuadrados un retrete y un
lavabo; por cada uno de los sexos. Los locales que se
destinen a bares, cafeterias y restaurantes dispondran
de un minimo de dos unidades de retrete y lavabo, cual-
quiera que sea su superficie, separados para cada sexo.

2. En ningun caso podran comunicar directamente
con el resto del local para lo cual debera instalar un ves-
tibulo o espacio intermedio.

3. En los edificios donde se instalen varias firmas
podran agruparse los aseos, manteniendo el niumero y
condiciones con referencia total incluidos los espacios
comunes de uso publico desde los que tendran acceso.

Articulo 2.19. Altura libre de pisos.

La distancia minima de suelo a techo en plantas
baja y piso sera de doscientos sesenta centimetros
como minimo.

Articulo 2.20. lluminacién y ventilacion.

La iluminacion de los locales debera ser natural, pu-
diendo ser completada por iluminacion artificial. La venti-
laciéon podra ser natural o artificial exigiéndose la presen-
tacion de los proyectos detallados de las instalaciones
de acondicionamiento de aire para su aprobacién por el
Ayuntamiento, quedando estas instalaciones sometidas
a revision antes de la apertura del local y en cualquier
momento posterior. En cualquier caso se debe asegurar
una renovacion de aire de cuatro volumenes por hora.

Articulo 2.21. Ordenacion de la carga y descarga.

Cuando la superficie de venta alcance los setecientos
cincuenta metros cuadrados en los comercios alimenta-
rios o los dos mil metros cuadrados en los comercios no
alimentarios, se dispondra dentro del local con una altu-
ra libre minima de trescientos cuarenta centimetros, una
darsena que se aumentara en una unidad por cada mil
metros cuadrados o fraccion superior a quinientos; las
darsenas tendran unas dimensiones minimas de siete
metros de longitud y cuatro de latitud, dispuestas de tal
forma que permitan las operaciones de carga y descarga
en cada una de ellas simultaneamente sin entorpecer el
acceso de vehiculos.

Articulo 2.22. Dotacién de aparcamientos.

1. Se dispondra una plaza de aparcamiento de au-
tomoviles por cada cien metros cuadrados de superficie
comercial en la categoria | definida en el articulo 2.15
apartado 2. Para los comercios de las categorias Il y IlI
se dispondra una plaza de aparcamiento por cada cin-
cuenta metros cuadrados de superficie comercial.

Seccion tercera. Uso de oficinas

Articulo 2.23. Definicion.

Se considera uso de oficinas a aquel servicio que
corresponde a actividades que se dirigen como funcion
principal a prestar servicios administrativos, técnicos, fi-
nancieros, de informacion y otros. Se incluyen en esta
categoria actividades puras de oficinas, asi como fun-
ciones de esta naturaleza asociados a otras actividades
principales no de oficina (industria, construccién o servi-
cios) que consumen espacio propio e independiente.

Articulo 2.24. Altura libre de pisos.

La distancia minima de suelo a techo sera de dos-
cientos sesenta centimetros como minimo, salvo que se
sitle en locales de entreplanta adscritos a planta baja en
cuyo caso podra ser de doscientos veinte centimetros.
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Articulo 2.25. Ascensores.

Cuando el desnivel a salvar dentro de local sea su-
perior a ocho metros se dispondra un aparato elevador
por cada quinientos metros cuadrados sobre su altura.

Articulo 2.26. Aseos.

Los locales de oficina dispondran como minimo de
un aseo, un retrete y lavabo, hasta una superficie util de
cien metros cuadrados. Por cada doscientos metros cua-
drados mas o fraccién superior a cien metros cuadrados
se aumentara un retrete y un lavabo. Los aseos contaran
con vestibulo o espacio intermedio que los separe del
resto del local.

Articulo 2.27. Dotacion de aparcamiento.

Se dispondra como minimo de una plaza de aparca-
miento de automoviles por cada cien metros cuadrados
de superficie de oficina.

CAPITULO 2
Uso equipamiento y servicios publicos

Articulo 2.28. Definicion y clases.

1. Se conceptiia como uso de equipamiento y servi-
cios publicos aquél de caracter dotacional que sirve para
proveer a los ciudadanos del equipamiento que haga po-
sible su educacion, su enriquecimiento cultural, su salud
y, en fin, su bienestar, y a proporcionar los servicios de
la vida en la ciudad, tanto de tipo administrativo como
de abastecimiento o infraestructurales. Pueden ser de
caracter publico, privado o colectivo.

2. Alos efectos de su pormenorizacién en el espacio,
y, en su caso, de establecimiento de condiciones particu-
lares, para este Plan de Sectorizacion, se distinguen los
siguientes usos pormenorizados.

A) Sociocultural: Comprende las actividades de con-
servacion y transmision del conocimiento (bibliotecas,
museos, salas de exposiciones, etc.), relacion politica y
social institucionalizada (sedes politicas y sociales, etc.);
desarrollo de aficiones; asi como las actividades ligadas
al fomento del ocio y recreo cultural (Teatros, cines, etc.),
o las correspondientes a la vida de relacion, acompafa-
da en ocasiones de espectaculos.

B) Deportivo: Comprende las instalaciones destina-
das a la practica de la cultura fisica y los deportes.

C) Servicios Infraestructurales: Comprende los
servicios vinculados al suministro de agua, energia, sa-
neamiento, telefonia y alumbrado.

Articulo 2.29. Aplicacion.

1. Las condiciones que se sefialan para los usos
comprendidos en este Capitulo seran de aplicacion a los
terrenos que se representan en la documentacién grafi-
ca del presente Plan de Sectorizacion.

2. Los usos considerados, cumpliran ademas de las
condiciones sefaladas en estas Normas las disposicio-
nes vigentes en la materia correspondiente.

Articulo 2.30. Compatibilidad de usos.

1. En las parcelas cualificadas para usos dotacio-
nales, ademas del uso indicado en el Plano de Usos e
Intensidades Previstos, se podra disponer cualquier otro
qgue coadyuve a los fines dotacionales previstos, con limi-
tacion en el uso residencial, que sélo podra disponerse
como vivienda de guarderia, o residencia de personal de
servicio de la instituyen.

2. Cualquier parcela calificada como de equipamien-
to o servicio publico podra destinarse a cualquier uso

de los comprendidos en este uso global, salvo que el
Plan General establezca un uso pormenorizado, en cuyo
caso podra ser sustituido previo informe técnico muni-
cipal al efecto, en el que se justifique, que la dotacién
inicialmente prevista, no responde a necesidades reales;
0 que quedan satisfechas por otro medio.

3. El cambio del uso de Equipamiento o Servicio Pu-
blico, al uso Genérico Productivo, debera ser objeto de
Modificacién del Plan de Sectorizacion.

Articulo 2.31. Dotacién de aparcamientos.

1. Los usos de equipamientos y servicios publicos
dispondran de una plaza de aparcamiento de automovi-
les por cada cien (100) metros cuadrados construidos,
salvo cuando resulte un numero de plazas inferior a diez
(10), en cuyo caso quedaran exentos de esta condicion.

2. En aquellos casos que puede presuponerse una
concentracion de personas se dispondra, como minimo,
una plaza de aparcamiento de automoéviles por cada
veinticinco (25) personas de capacidad.

CAPITULO 3
Espacios libres publicos

Articulo 2.32. Definicion y clases.

1. Comprende los terrenos destinados al ocio y re-
creo, a plantaciones de arbolado o jardineria y al desa-
rrollo de juegos infantiles con objeto de garantizar la sa-
lubridad, reposo y esparcimiento de la poblacion.

2. A los efectos de su pormenorizacién en el espacio
y, en su caso, del establecimiento de condiciones parti-
culares, se distinguen las siguientes clases:

A) Areas publicas: Corresponde a los terrenos desti-
nados al ocio cultural o recreativo.

B) Areas ajardinadas: Corresponde a las areas de
superficie mayor a mil (1.000) metros cuadrados, en las
que pueda inscribirse una circunferencia de treinta (30)
metros de diametro y con acondicionamiento vegetal
destinadas al disfrute de la poblacion, al ornato y mejora
de la calidad estética de su entorno.

C) Areas de juego y recreo: Corresponde a las area
con superficie no inferior a doscientos (200) metros cua-
drados en las que se pueda inscribir una circunferencia
de doce (12) metros de diametro y que cuente con los
elementos adecuados a la funcion que han de desem-
penar.

Articulo 2.33. Aplicacion.

1. Las condiciones que se sefialan para los Espacios
libres publicos seran de aplicacién a los terrenos que se
representan en la documentacion grafica del Plan de
Sectorizacion, definidos como Aéreas libres@.

Articulo 2.34. Condiciones de las areas publicas.

1. Podran disponerse edificaciones solo para uso so-
cio-cultural y de ocio con una ocupacion maxima del diez
por ciento (10%) de su superficie, sin rebasar la altura
media los siete (7) metros.

2. En las areas publicas se permiten ademas cons-
trucciones provisionales para las que el Ayuntamiento
acuerde concesiones especiales para el apoyo del recreo
de la poblacion.

Articulo 2.35. Condiciones de las areas ajardinadas.

1. Las areas ajardinadas dedicaran al menos el cua-
renta por ciento (40%) de su superficie a zona arbolada
y/o ajardinado frente a la que se acondicione mediante
urbanizacion.
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2. Podran disponerse edificaciones so6lo para uso so-
cio-cultural con una ocupacién maxima del cuatro por
ciento (4%) de su superficie, sin rebasar los cuatro (4)
metros de altura maxima. También se permiten cons-
trucciones provisionales para las que el Ayuntamiento
acuerde concesiones especiales para el apoyo del recreo
de la poblacién (casetas de bebidas y similares) y que en
ninguin caso superaran los doce (12) metros cuadrados
de superficie y los tres (3) metros de altura.

3. Las areas ajardinadas, ademas de las plantacio-
nes de arbolado, defensa ambiental, cultivo de flores y
ajardinamiento contaran con los siguientes elementos:
mobiliario urbanos para reposo, juego infantiles y juegos
de preadolescentes.

4. Siempre que sus dimensiones, lo hagan posible sé
instalaran puntos de agua ornamental, laminas de agua,
zonas sombreadas para juegos y ocio pasivo, superficie
pavimentada para bicicletas y otros juegos de ruedas asi
como planos de arena drenada.

Articulo 2.36. Condiciones de las areas de juego y
recreo.

Contaran con areas ajardinadas de aislamiento y de-
fensa de la red viaria, con arboles en alcorque, areas de
arena, elementos de mobiliario para juegos infantiles e
islas de estancia para el reposo y recreo pasivo con el
mobiliario adecuado.

Articulo 2.37. Mejora de las condiciones peatonales.

Cualquier alteracion de la posicion relativa de los
suelos calificados como areas ajardinadas y el viario que
representase una mejora para el funcionamiento de la
circulacion de los peatones, se entendera que no consti-
tuye modificacion del Plan General.

TITULO 1Nl

CONDICIONES DE CARACTER GENERAL
DE LA EDIFICACION

CAPITULO 1
Disposiciones generales

Articulo 3.1. Tipos de Obras y Condiciones de Edifi-
cacion.

Se aplicara el contenido del Capitulo 1. «Disposicio-
nes Generales» del Titulo IV. «Condiciones generales de
la edificacion» de las Ordenanzas del PGOU.

CAPITULO 2
Condiciones de la parcela

Articulo 3.2. Definicion.

Condiciones de la parcela son los requisitos que
debe cumplir una parcela para poder ser edificada. Es-
tas exigencias vienen impuestas por las deposiciones del
uso a que se destine la parcela y por las condiciones
particulares de la zona en que se situe.

Articulo 3.4. Parcela.

1. Es toda porcion de suelo que constituye una
unidad fisica y predial. Son parcelas los lotes de suelo
edificable delimitados con el fin de hacer posible la
ejecucion de la urbanizacion y edificaciones, y servir
como marco de referencia a los indices de densidad y
aprovechamiento.

2. La unidad de parcela resultante del planeamiento
no tiene que coincidir necesariamente con la unidad de

propiedad, pudiéndose dar el caso de que una de aqué-
llas comprenda varias de éstas o viceversa.

Articulo 3.5. Superficie de parcela.

Se entiende por superficie de la parcela de dimen-
sion de la proyeccion horizontal del area comprendida
dentro de los linderos de la misma.

Articulo 3.6. Parcela minima.

1. La unidad minima parcelaria establecida en estas
Normas Urbanisticas es aquélla cuya superficie no sea in-
ferior a doscientos cincuenta metros cuadrados (250 m?).

2. Las parcelas minimas seran indivisibles, cualidad
que obligatoriamente debe reflejarse en la inscripcion de
la finca en el Registro de la Propiedad.

Articulo 3.7. Relacion entre edificacion y parcela.
1. Toda edificacién estara indisolublemente vincula-
da a una parcela.

Articulo 3.8. Linderos.

1. Linderos son las lineas perimetrales que delimitan
una parcela y la distinguen de sus colindantes.

2. Es lindero frontal el que delimita la parcela con la
via o0 el espacio libre publico que le da acceso, son lin-
deros laterales los restantes, llamandose testero la linde
opuesta a la frontal. Su dimension minima no podra ser
inferior a seis metros (6 m).

3. Cuando se trate de parcelas limitadas por mas de
una calle, tendran consideracion de lindero frontal todas
las lindes a via, aunque se entendera como frente de la
parcela aquél en que se situa el acceso a la misma.

Articulo 3.9. Alineaciones.

1. Alineaciones oficiales son las lineas que se fijan
como tales en los planos de alineaciones, de este Plan
de Sectorizacion, y que separan:

A) Los suelos destinados a viales y espacio libres de
uso publico con los adscritos a otros usos, con indepen-
dencia de la titularidad publica o privada de los mismos.
Corresponde a la alineacion exterior.

B) Las superficies edificables de las libres dentro de
una misma parcela. Corresponde a la alineacion interior.

Articulo 3.10. Rasantes.

1. Se entiende por rasante la linea que determina la in-
clinacion respecto del plano horizontal de un terreno o via.

2. Rasantes oficiales son los perfiles longitudinales
de las vias, plazas o calles, definidas en el presente Plan
de Sectorizacion.

3. Rasante natural del terreno es la correspondiente
al perfil natural del terreno sin que haya experimentado
ninguna transformacién debida al ingenio humano.

Articulo 3.11. Solar.

1. Solar es la parcela situada en suelo urbano que por
cumplir las condiciones establecidas en este articulo pue-
de ser edificada previa la oportuna licencia municipal.

2. Para que una parcela sea considerada como so-
lar ha de cumplir las condiciones que a continuacion se
determinan:

A) Condiciones de planeamiento: Tener aprobado el
planeamiento que el Plan General, o instrumentos poste-
riores, sefialen para desarrollo del area, y estar califica-
da con destino a un uso edificable.

B) Condiciones de urbanizacion:

- Estar emplazada con frente a una via urbana que
tenga pavimentada la calzada y aceras, y disponga de
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abastecimiento de agua, evacuacion de aguas en co-
nexion con la red de alcantarillado y suministro de ener-
gia eléctrica.

- Que aun careciendo de todos o algunos de los an-
teriores requisitos se asegure la ejecucion simultanea
de la edificacion y de la urbanizacion, con los servicios
minimos precedentes, conforme a un proyecto de obras
aprobado por el Ayuntamiento y con arreglo a las garan-
tias del articulo 40 del Reglamento de Gestion, hasta que
la parcela adquiera las condiciones del parrafo anterior.

C) Condiciones de gestion: Para que una parcela sea
edificable debera tener cumplidas todas las determinacio-
nes de gestion que fija el presente Plan de Sectorizacion,
asi como las determinaciones correspondientes a la Uni-
dad de Ejecucion en la que pueda estar incluida para la
distribucion de las cargas y beneficios del planeamiento,
recogidas en el mismo.

D) Condiciones dimensionales: Para que una parcela
sea edificable, debera satisfacer las condiciones dimensio-
nales fijadas por el Plan de Sectorizacion, en relacion a:

- Superficie: que debera ser igual o superior a la fi-
jada como minima e inferior a la que se sefalase como
maxima.

- Linderos: que han de tener una longitud igual o su-
perior a la fijada como minima.

3. Ademas de las condiciones descritas en el apar-
tado anterior, debera cumplir las que sean aplicables de-
bido al uso a que se destina, y a la regulacion de la zona
en que se localiza.

CAPITULO 3

Condiciones sobre la situacién, aprovechamiento
y forma de los edificios

Seccion Primera. Definicion y aplicacion

Articulo 3.12. Condiciones de situacion y forma de
los edificios.

Son aquéllas que definen la posicién, ocupacioén, apro-
vechamiento, volumen y forma de las edificaciones en si
mismas y dentro de las parcelas, de conformidad con las
normas de uso y las condiciones particulares de zona.

Articulo 3.13. Aplicacion.
Las condiciones de situacion y forma se aplicaran
en su integridad a las obras de nueva edificacion.

Seccién Segunda. Condiciones sobre la posicion
del edificio en la parcela

Articulo 3.14. Posicién de la edificacién respecto a
la parcela.

En la regulacion del Plan de Sectorizacién se em-
plean las referencias de la edificacién que a continuacion
se enumeran:

A) Cerramiento: Cerca situada sobre los linderos que
delimita la parcela.

B) Fachada: Plano o planos verticales que por enci-
ma del terreno separan el espacio edificado del no edi-
ficado, conteniendo en su interior todos los elementos
constructivos del alzado del edificio, excepcion hecha de
los salientes o entrantes permitidos respecto a la alinea-
cion exterior o interior.

C) Linea de edificacion: Interseccién de la fachada
de la planta baja del edificio con el terreno.

D) Medianeria o fachada medianera: Es el plano o
pared lateral de continuidad entre dos edificaciones o
parcelas, que se eleva desde los cimientos a la cubierta,
aun cuando su continuidad pueda quedar interrumpida
por patios de luces de caracter mancomunado.

Articulo 3.15. Posicion de la edificacién respecto a
la alineacion.

1. En el ambito ordenado por el presente Plan de
Sectorizacion, la edificacion se dispondra retranqueada
de la alineacién de fachada en la medida acotada en el
plano de alineaciones y rasantes.

2. Salvo los salientes de la fachada que expresa-
mente se autoricen en estas Normas, ninguna parte ni
elemento de la edificacion, sobre el terreno o subterra-
nea, podra quedar fuera de linea respecto a la alineacion
exterior.

3. Se permite la disposicion libre de la edificacion en
el interior de la alineacion de replanteo, debiendose reali-
zar un Estudio de Detalle en el que se recojan las nuevas
alineaciones interiores.

Articulo 3.17. Retranqueos.

1. Retranqueo es la anchura de la banda de terre-
no comprendido entre la alineacion exterior y la linea de
edificacion. Los parametros definido en los planos de ali-
neaciones se establecen como valor fijo obligado.

2. El retranqueo puede ser:

A) Retranqueo en todo el frente de alineacion de una
manzana.

B) Retranqueo medianero respecto a las edificacio-
nes que se definen en los planos de alineaciones del pre-
sente Plan de Sectorizacion.

Seccion Tercera. Condiciones de ocupacion
de la parcela por la edificacion

Articulo 3.18. Ocupacion, superficie ocupable y co-
eficiente de ocupacion.

1. Ocupacion o superficie ocupada es la superficie
comprendida dentro del parametro formado por la pro-
yeccion de los planos de fachada sobre un plano hori-
zontal.

2. Superficie ocupable es la superficie de la parcela
susceptible de ser ocupada por la edificacién. Su cuantia
viene determinada por las alineaciones interiores de las
parcelas definidas en el plano num. O.5. «Viario. Alinea-
ciones Y Rasantes», del Plan de Sectorizacion.

3. Coeficiente de ocupacion es la relacion entre la
superficie ocupable y la superficie de la parcela. Su se-
Aalamiento se realiza como porcentaje dependiendo del
tipo de edificacion que se trate.

Articulo 3.19. Ocupacién Bajo Rasante.
La ocupacion bajo rasante sera la que en cada caso
autoricen las condiciones particulares de zona.

Articulo 3.20. Superficie libre de parcela.

1. Superficie libre de parcela es el area no edificada
como resultado de aplicar las restantes condiciones de
ocupacion.

2. Los terrenos que quedaren libres de edificacion
por aplicacion de la regla sobre ocupacion maxima de
parcela, no podran ser objeto, en superficie, de otro apro-
vechamiento que el correspondiente a espacios libres al
servicio de la edificacion o edificaciones levantadas en la
parcela o parcelas.

3. Los propietarios de dos o mas parcelas contiguas
podran establecer la mancomunidad de estos espacios
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libres, con sujecién a los requisitos formales estableci-
dos en estas Normas para los patios mancomunados.

Articulo 3.21. Fondo edificable.

Es el parametro que se establece en el planeamien-
to, que sefala cuantitativamente la posicion en la que
debe situarse la fachada interior de un edificio, mediante
la expresion de la distancia entre cada punto de ésta y la
alineacion exterior, medida perpendicularmente a ésta.
Se establece en un maximo de treinta y cinco metros
(35 m) para el industrial Tipo Il, y sin limitacion para el
industrial Tipo |, segun la definicion de tipos sefalada en
el articulo 5.2.

Seccion Cuarta. Condiciones de edificabilidad
y aprovechamiento.

Articulo 3.22. Superficie edificada por planta.

1. Superficie edificada por planta es la comprendida
entre los limites exteriores de cada una de las plantas de
la edificacion.

Articulo 3.23. Superficie edificada total.
Es la suma de las superficies edificadas de cada una
de las plantas que componen el edificio.

Articulo 3.24. Superficie util.

Se entiende por superficie util de un local la com-
prendida en el interior de los limites marcados por los
muros, tabiques o elementos de cerramiento y division
que la conformen. Se excluira, en el cémputo total, la
superficie ocupada en la planta por los cerramientos in-
teriores, fijos o moviles, por los elementos estructurales
verticales y por las canalizaciones o conductos con sec-
cién horizontal no superior a cien (100) centimetros cua-
drados, asi como la superficie de suelo en la que la altu-
ra libre sea inferior a uno con cincuenta (1,50) metros.

Articulo 3.25. Superficie edificable.

1. Es el valor que sefiala el planeamiento para limi-
tar la superficie edificada total que puede construirse en
una parcela o, en su caso, en un area.

2. Su dimension puede ser sefialada por el pla-
neamiento mediante los siguientes medios:

A) La conjuncién de las determinaciones de posi-
cion, forma y volumen sobre la parcela.

B) La definida en el plano num. 0.4. «Usos e intensi-
dades previstos» del plan de Sectorizacion.

Seccion Quinta. Condiciones de volumen
y forma de los edificios

Articulo 3.26. Altura de la edificacion.

La altura de una edificacion es la medida de la di-
mension vertical de la parte del edificio que sobresale
del terreno. Para su medicion se utilizaran unidades de
longitud o numero de plantas del edificio. Cuando las Or-
denanzas sefialen ambos tipos, habran de respetarse las
dos, que no podran rebasarse en ninguno de los escalo-
namientos de la edificacion si existiesen.

Articulo 3.27. Medicion de la altura en unidades mé-
tricas.

1. La altura de la edificacion en unidades métricas
es la distancia desde la rasante hasta cualquiera de los
siguientes elementos y en funcién de ellos sera:

A) Altura de cornisa: es la que se mide hasta la in-
terseccion de la cara superior del forjado que forma el

techo de la ultima planta con el plano de la fachada del
edificio.

B) Altura total: es la que se mide hasta la cumbrera
mas alta del edificio.

Articulo 3.28. Medicion de la altura en numero de
plantas.

La altura en numero de plantas es el numero de
plantas que existan por encima de la rasante incluida la
planta baja.

Articulo 3.29. Altura maxima y minima.

En los casos en que se sefalare como condicion
de altura solamente la maxima, ha de entenderse que
es posible edificar sin alcanzarla. Sin embargo, el Ayun-
tamiento podra exigir la edificacion hasta una altura mi-
nima y con un fondo no inferior a cuatro (4) metros en
los casos en que se entienda que, de lo contrario, se
deteriora la imagen urbana.

Articulo 3.30. Construcciones e instalaciones por
encima de la altura maxima.
Por encima de la altura maxima se permitiran:

A) La cubierta del edificio, de pendiente inferior a
treinta (30) grados sexagesimales y cuyos arranques se
produzcan en todas las lineas perimetrales de sus facha-
das exteriores. El vuelo de la cubierta no podra superar
el de los aleros.

Los espacios interiores que resulten bajo la cubierta
no seran habitables ni ocupables, salvo que expresamen-
te lo autoricen las condiciones particulares de zona.

B) Los petos de barandilla de fachada (anterior, pos-
terior o laterales) y de patios interiores, asi como ele-
mentos de separacion entre azoteas tendran una altura
maxima de ciento veinte (120) centimetros si son opacos
y de ciento ochenta (180) centimetros si son enrejados
o transparentes, medidos en su caso desde la cumbrera
de la cubierta inclinada; en todo caso los petos de se-
paracién entre azoteas medianeras seran opacos y de
ciento ochenta (180) centimetros de altura.

C) Las camaras de aire y elementos de cubierta en
los casos de terraza o cubierta plana, con altura maxima
total de ciento veinte (120) centimetros.

D) Los remates de las cajas de escalera, casetas
de ascensores, depdsitos y otras instalaciones, que no
podran sobrepasar una altura de tres con cincuenta
(3,50) metros sobre la altura de cornisa. Las chimeneas
de ventilacion o de evacuacién de humos, calefaccion y
acondicionamiento de aire y demas elementos técnicos,
con las alturas que en orden a su correcto funcionamien-
to determine la normativa vigente.

E) Los remates del edificio de caracter exclusiva-
mente decorativo.

Articulo 3.31. Altura de piso y altura libre.

1. Altura libre de piso es la distancia vertical entre la
cara superior del pavimento terminado de una plantay la
cara inferior del forjado de techo de la misma planta, o
del falso techo si lo hubiere.

2. Altura de pisos es la distancia media en vertical
entre las caras superiores de dos forjados de dos plantas
consecutivas.

Articulo 3.32. Regulacion de las plantas de un edifi-
cacion.

1. Planta es toda superficie horizontal practicable y
cubierta. La regulacion del Plan General considera los
siguientes tipos de plantas en funcion de su posicion en
el edificio.



Pagina nim. 162

BOJA nim. 155

Sevilla, 7 de agosto 2007

A) Sotano: Se entiende por planta de sotano aquélla
en que la totalidad o mas de un cincuenta por ciento
(50%) de la superficie edificada, tiene su paramento de
techo por debajo de la rasante de la via o del terreno en
contacto con la edificacion.

B) Semisdtano: Es aquélla en que toda o mas de un
cincuenta por ciento (50%) de la superficie edificada, tie-
ne el plano de suelo o cota inferior a la rasante y el plano
de techo por encima de dicha cota.

C) La altura libre minima en sétano sera de dos con
veinticinco (2,25) metros y la altura de piso minima sera
de dos con cincuenta (2,50) metros.

El numero total de plantas bajo rasante, no podra
exceder de cuatro (4); ni la cara superior del forjado del
suelo del sétano mas profundo distara mas de diez (10)
metros medidos desde la rasante de la acera o del terre-
no. Ello sin perjuicio de mayores limitaciones estableci-
das en la normativa de la zona.

D) Baja: Es la que se situa por encima de la planta
sotano o semisotano y cuyo pavimento esté a menos de
un metro por debajo 0 a menos de uno con veinticinco
(1,25) metros por encima de la cota inferior de las rasan-
tes de los viales de acceso al edificio o de las rasantes
naturales del terreno en contacto con la edificacion, se-
gun se trate de edificacion con alineacién obligatoria a
vial o edificaciones exentas.

E) Entreplanta: Planta que en su totalidad tiene el
forjado de suelo en una posicion intermedia entre los
planos de pavimento y techo de una planta baja o de
piso. Se admite la construccién de entreplanta siempre
que su superficie util no exceda el veinticinco por ciento
(25%) de la superficie util del local a que esté adscrita.
La superficie ocupada por la entreplanta no entrara en
el computo de la superficie total edificada. La altura li-
bre por encima y por debajo de la entreplanta sera la
correspondiente al uso a que se destine y, en todo caso,
superior a dos con cincuenta (2,50) metros. La entre-
planta no podra cerrarse respecto del volumen interior
del edificio.

F) Piso: Es la planta cuyo plano de suelo esta situa-
do por encima del forjado de techo de la planta baja.

El valor de la altura libre de planta de piso, se deter-
minara en funcion de su uso y las condiciones particula-
res de la zona o clase de suelo.

2. Salvo determinacion contraria en las normas de
uso y zona la altura libre minima en plantas sobre rasan-
te, para locales en que exista actividad permanente de
personas, sera de dos con cincuenta (2,50) metros.

CAPITULO 4
Condiciones de calidad e higiene de los edificios

Articulo 3.33. Definicion y aplicacion.

1. Son condiciones de calidad e higiene las que se
establecen para garantizar el buen hacer constructivo y
la salubridad en la utilizacion de los locales por las per-
sonas.

2. En todo caso se cumpliran las condiciones que
se establecieran por poder desarrollar los usos previstos,
las de aplicacién en la zona en que se encuentre el edi-
ficio y cuantas estuvieren vigentes de ambito superior al
municipal.

Seccion Primera. Condiciones de calidad
Articulo 3.34. Calidad de las construcciones.

Las construcciones buscaran en sus soluciones de
proyecto la mejor estabilidad, resistencia, seguridad y

economia de mantenimiento de los materiales emplea-
dos y de su colocacion en obras.

Articulo 3.35. Aislamiento térmico.

Las nuevas construcciones cumpliran las condicio-
nes de transmision y aislamiento térmico previstas en
las disposiciones vigentes sobre ahorro de energia, con
este fin los materiales empleados, su disefio y solucion
constructiva, cumpliran las condiciones impuestas por la
legislacién sectorial.

Articulo 3.36. Aislamiento acustico.

Las edificaciones deberan reunir las condiciones de
aislamiento acustico fijadas por la Norma Basica de la
Edificacién vigente.

Seccién Segunda. Condiciones higiénicas de los locales

Articulo 3.37. Pieza habitable.

1. Se considera pieza habitable toda aquélla en la
que se desarrollen actividades de estancia, reposo o tra-
bajo que requieran la permanencia prolongada de per-
sonas.

2. Exceptuando aquellos locales que necesariamen-
te deben carecer de huecos, en razon de la actividad
que en ellos se desarrolla, y siempre que cuenten con
instalacion mecanica de ventilacion y acondicionamiento
de aire, toda pieza habitable debera satisfacer alguna de
las condiciones que se sefialan a continuacion:

A) Dar sobre una via o espacio libre publico.

B) Dar a un patio o espacio libre de edificacion de
caracter privado que cumpla las normas correspondien-
te en cuanto a sus dimensiones.

Articulo 3.38. Piezas habitables en plantas sotano y
semisoétano.

1. En planta de sétano se autorizaran piezas habi-
tables vinculadas a una actividad comercial que tendra
su desarrollo principal en la planta baja, siendo en este
caso el uso de la planta de sétano almacén vinculado a
la actividad de la planta baja.

Articulo 3.39. Condiciones de iluminacion y ventilacion.

1. Los huecos de ventilacion e iluminacion de las pie-
zas habitables deberan tener una superficie no inferior a
un décimo (1:10) de la planta del local.

2. Cada una de las piezas habitables dispondra de
una superficie practicable con una dimensién de, al me-
nos, el equivalente a un veinteavo (1:20) de la superficie
util de la pieza.

3. Las cocinas, asi como cualquier otra pieza donde se
produzca combustion o gases, dispondran de conductos
independientes o ventilacion forzada para su eliminacion.

4. La ventilacion de las piezas no habitables tales
como aseos, bafos, cuartos calefaccion, de basura, de
acondicionamiento de aire, despensas, trasteros y gara-
jes, podran llevarse a cabo mediante sistemas artificiales
de ventilacion forzada o por medios mecanicos.

CAPITULO 5
Condiciones de las dotaciones y servicios

Articulo 3.40. Definicion.

Son condiciones de las dotaciones y servicios de los
edificios las que se imponen al conjunto de instalaciones
y maquinas, asi como a los espacios que ocupen, para el
buen funcionamiento de los edificios y los locales confor-
me al destino que tienen previstos.
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Articulo 3.41. Aplicacion.

1. Las condiciones que se sefialan para las dotacio-
nes y servicios de los edificios son de aplicacion a las
obras de nueva edificaciéon y a aquellos locales resultan-
tes de obras de acondicionamiento y reforma total. Se-
ran asimismo, de aplicacién en el resto de las obras en
los edificios en las que su previsién no represente des-
viacion importante en los objetivos de las mismas.

2. En todo caso se cumpliran las condiciones que
estén vigentes de ambito superior al municipal o las que
el Ayuntamiento promulgue. EI Ayuntamiento podra exi-
gir el cumplimiento de las instrucciones contenidas en
las Normas Tecnologicas de Edificacion.

Articulo 3.42. Dotacion de agua.

1. Todo edificio debera contar en su interior con servi-
cio de agua corriente potable, con la dotacion para las
necesidades propias del uso.

2. No se podran otorgar licencias para construccion
de ningun tipo de edificio hasta tanto no quede garan-
tizado el caudal de agua necesario para el desarrollo
de su actividad, bien a través del sistema de suministro
municipal u otro distinto, acreditandose en este caso la
garantia sanitaria de las aguas destinadas al consumo
humano de acuerdo con los dispuesto en la normativa
sectorial.

3. Las instalaciones de agua en los edificios cumpli-
ran las siguientes condiciones:

A) La continuidad en el servicio; cuando exista dis-
continuidad en el abastecimiento se garantizara por
medio de un depdsito regular con capacidad para una
dotacion de un dia.

B) La presion de servicio por medio de un grupo de
presién, cuando ésta sea inferior a 10 m.c.d.a. El grupo
se instalara en un local con sumidero.

C) La prevision en cada acometida de un espacio
para la instalacion de un contador con dos llaves de
paso.

D) La estanqueidad de la red a una presion doble de
la prevista de uso.

E) La posibilidad de la libre dilatacion de la canaliza-
cion, respecto a si misma y en los encuentros con otros
elementos constructivos.

4. En todo edificio debera preverse la instalacién de
agua caliente en los aparatos sanitarios destinados al
aseo de las personas y a la limpieza doméstica.

Articulo 3.43. Red de saneamiento.

1. El desaglie de las aguas pluviales se hara median-
te un sistema de recogida que, por bajantes, las haga
llevar a las atarjeas que las conduzcan al alcantarillado
urbano destinado a recoger dicha clase de aguas y por
vertido libre en la propia parcela cuando se trate de edi-
ficacion aislada.

2. Las instalaciones de saneamiento en los edificios
se realizara segun normas municipales.

Articulo 3.44. Dotacion de energia eléctrica.

Todo edificio contara con instalacion interior de ener-
gia eléctrica conectada a la red de abastecimiento gene-
ral o a sistema de generacion propia realizada de acuer-
do con el Reglamento Electrotécnico de Baja Tension o,
en su caso, la normativa vigente en cada momento.

Articulo 3.45. Evacuacion de humos.

1. En ningun edificio se permitira instalar la salida
libre de humos por fachadas, patios comunes, balcones y
ventanas, aunque dicha salida tenga caracter provisional.

2. Todo tubo o conducto de chimenea estara provis-
to de aislamiento y revestimiento suficiente para evitar
que la radiacion de calor se transmita a las propiedades
contiguas, y que el paso y salida de humos cause moles-
tias o perjuicio a terceros.

3. Los conductos no discurriran visibles por las fa-
chadas exteriores y se elevaran como minimo uno con
cincuenta (1,50) metros por encima de la cubierta mas
alta situada a distancia no superior a diez (10) metros.

4. Es preceptivo el empleo de filtros purificadores en
las salidas de humos de chimeneas industriales, insta-
laciones colectivas de calefaccion y salidas de humos y
vapores de cocinas de colectividades, hoteles, restauran-
tes o cafeterias.

5. El Ayuntamiento podra imponer las medias co-
rrectoras que estime pertinentes cuando una salida de
humos, previo informe técnico, se demuestre que causa
molestias o perjuicios al vecindario.

6. Seran de aplicacion cuantas disposiciones sobre
contaminacién atmosférica estan vigentes, tanto si dima-
nan del Ayuntamiento como de cualquier otra autoridad
supramunicipal.

Articulo 3.46. Instalaciones de calefaccion y acondi-
cionamiento de aire.

1. Todo edificio en el que existan locales destina-
dos a la permanencia sedentaria de personas, debera
disponer de una instalacion de calefaccion o acondicio-
namiento de aire pudiendo emplear cualquier sistema
de produccién de calor/frio que pueda proporcionar las
condiciones de temperatura fijadas por la normativa es-
pecifica correspondiente. El proyecto de la instalacion
buscara la soluciéon de disefio que conduzca a un mayor
ahorro energético.

2. Salvo en el caso de locales que por las caracte-
risticas peculiares del uso a que se destinen, requieran
el aislamiento de la luz solar o deban ser cerrados, en
los que la ventilaciéon y climatizaciéon del local se hara
exclusivamente por medios mecanicos, no cabra la venti-
laciéon de un local sélo por procedimientos tecnologicos.
La prevision de instalacion de aire acondicionado no se
traducira en inexistencia de ventanas, o incumplimiento
de las condiciones de iluminacion y ventilacion natural
establecidas para cada uso, sino que los sistemas natu-
rales y mecanicos seran complementarios.

3. Las instalaciones de ventilacién quedaran defini-
das por la capacidad de renovacion del aire de los loca-
les, en base a la seguridad exigida a los locales donde se
prevea la acumulacion de gases téxicos o explosivos y a
las condiciones higiénicas de renovacion del aire.

4. Las instalaciones de aire acondicionado y calefac-
cién cumpliran la normativa de funcionamiento y disefio
que le sea de aplicacion.

5. La salida de aire caliente de refrigeracion, salvo
casos justificados por los servicios técnicos municipa-
les, no se hara sobre la via publica debiendo hacerse
a través del patio de luces interior de parcela, si no es
comunitario o cubierta del edificio. En ultimo extremo, si
ha de hacerse sobre el espacio publico, no se hara a al-
tura menor que doscientos cincuenta (250) centimetros,
ni producira goteos u otras molestias sobre el espacio
publico.

6. En todo caso se aplicara la Ordenanza del Aire
Acondicionado.

Articulo 3.47. Instalaciones de telefonia, radio y te-
levision.

1. Todos los edificios deberan construirse con prevision
de las canalizaciones telefénicas, con independencia de
que se realice o no la conexion con el servicio telefénico.
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2. Se recomienda el cumplimiento de las normas
tecnolégicas correspondientes.

Articulo 3.48. Aparatos elevadores.

1. Todo edificio en cuyo interior deba salvarse un
desnivel superior a los diez con setenta y cinco (10,75)
metros, ente cotas de piso, incluidas las plantas bajo ra-
sante, dispondra de ascensor. Se exceptuan los edificios
en que, en funciéon de su destino, sea manifiestamente
innecesario.

2. Todos los ascensores seran de ascenso y descen-
so. El acceso al ascensor en planta baja no estara a cota
superior a ciento cincuenta (150) centimetros respecto a
la rasante de la entrada del edificio.

3. Cada desembarque de ascensor tendra comuni-
cacion directa, o a través de zonas comunes de circula-
cion, con la escalera.

4. En cualquiera que sea la clase de aparato eleva-
do, se cumpliran las normas exigidas por el Reglamen-
to de Aparatos Elevadores y Disposiciones Complemen-
tarias.

CAPITULO 6
Condiciones de seguridad y accesibilidad en los edificios

Articulo 3.49. Definicion.

Condiciones de seguridad con las que se imponen
a los edificios para la mejor proteccion de las personas
que hacen uso de ellos.

Articulo 3.50. Aplicacion.

1. Las condiciones que se sefialan para la seguridad
en los edificios son de aplicacion a las obras de nue-
va edificacion y a los edificios en los que se produjeren
obras de acondicionamiento y reforma. Seran asimismo
de aplicacion en el resto de las obras en los edificios en
las que su prevision no represente desviacion importante
en los objetivos de la misma.

2. Cumpliran, ademas, la legislacion supramunicipal
en la materia.

Seccién Primera. Condiciones de Seguridad

Articulo 3.51. Proteccién contra incendios.

1. Las condiciones para la prevencion y proteccion
contra incendios que deben cumplir los edificios de nue-
va planta, asi como aquellas obras de reforma que se
lleven a cabo en edificios existentes y que impliquen
cambio de uso, son las establecidas en la norma Basi-
ca de la Edificacion: «Condiciones de proteccion contra
Incendios en los Edificios» (NBE-CPI-96) y sus anexos
y cuantas estuvieren vigentes en esta materia, de cual-
quier otro rango.

2. Cuando una instalacion no pueda alcanzar, a
juicio del Ayuntamiento, unas condiciones correctas de
seguridad para si misma y para su entorno, ofreciendo
riesgos no subsanables para personas y bienes, podra
ser declarada fuera de ordenacién forzandose la erradi-
cacion del uso y el cierre de la instalacion.

3. Las construcciones de uso industrial deberan
cumplir la Normativa especifica de Proteccién Contra In-
cendios en Edificio Industriales.

Articulo 3.52. Proteccion contra el rayo.

Se exigira la instalacion de pararrayos en un edificio
cuando esté localizada en una zona en la que no existan
instalaciones de proteccion, o bien cuando por su desti-
no existan riesgos de acciones por rayos.

Articulo 3.53. Proteccién en antepechos y barandillas.

1. Las ventanas o huecos y las terrazas accesibles
a los usuarios estaran protegidas por un antepechos
de 0,95 de altura o barandilla de un (1) metro de altura
como minimo. Por debajo de esta altura de proteccion
no habra huecos de dimensiones mayores de doce (12)
centimetros para evitar el paso de un nifio, ni ranuras al
ras del suelo mayores de cinco (5) centimetros y si exis-
ten cerramientos de vidrio, éstos deberan ser templados
o armados con malla metalica o laminado de plastico.

2. La altura de las barandillas de escalera no sera in-
ferior a noventa (90) centimetros y si estan provistas de
barrotes verticales la distancia libre entre caras interiores
de los mismos no sera superior a doce (12) centimetros.

Articulo 3.54. Puesta a tierra.
En todo edificio se exigira la puesta a tierra de las
instalaciones y estructura, conforme al REBT.

Seccion Segunda. Condiciones de accesibilidad

Articulo 3.55. Acceso a las edificaciones.

1. A las edificaciones debera accederse desde la via
publica, aunque sea atravesando un espacio libre priva-
do, en cuyo caso, dicho espacio libre debera ser colin-
dante directamente con el viario publico, al menos en un
octavo (1:8) de su perimetro, con un minimo de cinco (5)
metros.

Articulo 3.56. Sefalizacion de edificios.

1. Toda edificacion debera estar sefalizada exte-
riormente para su identificacion de forma que sea clara-
mente visible desde la acera de enfrente. Los servicios
municipales sefalaran los lugares en que debe exhibirse
los nombres de las calles y deberan aprobar la forma de
exhibir el niumero del edificio.

2. En los edificios de acceso publico, existira la se-
fAalizacion interior correspondiente a salidas y escaleras
de uso normal y de emergencia, aparatos de extincion
de incendios, sistemas o mecanismos de evacuacion en
caso de siniestro, posicion de accesos y servicios, cuar-
tos de maquinaria, situacion de teléfonos y medios de
circulacion para minusvalidos, sefialamiento de pelda-
fleado en escalera y, en general, cuantas sefalizaciones
sean precisas para la orientacion de las personas en el
interior del mismo, y facilitar los procesos de evacuacion
en caso de accidente o siniestro y la accién de los servi-
cios de proteccion ciudadana.

3. La sefalizacién y su funcionamiento en situacion
de emergencia sera objeto de inspeccién por los servi-
cios técnicos municipales antes de la autorizacion de la
puesta en uso de inmueble o local asi como de revision
en cualquier momento.

Articulo 3.57. Puerta de acceso.

1. Los edificios tendran una puerta de entrada des-
de el espacio exterior, cuya anchura, no sera inferior a
ciento veinte (120) centimetros con una altura que sera
mayor o igual a doscientos once (211) centimetros.

2. Debera distinguirse claramente de cualquier otro
hueco practicable de la misma planta.

Articulo 3.58. Escaleras.

1. La anchura util de la escalera de utilizacion por el
publico en general no podra ser inferior a cien (100) centi-
metros ni podran tener rellanos partidos, desarrollados he-
licoidales ni otros que ofrezcan peligro al usuario. Las esca-
leras interiores de un local, de uso estrictamente privado,
tendran una anchura minima de sesenta (60) centimetros
y podran construirse como mejor convenga al usuario.
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2. El rellano en escaleras tendra un ancho igual o
superior al del tiro. Cada tramo de escalera entre rella-
nos no podra tener mas de dieciséis (16) peldafos. La
dimensién del peldafio sera tal que la relacién entre la
tabica y la huella, no dificulte la ascension. La altura de
tabica sera no mayor de dieciocho (18) centimetros, y la
anchura de hueva mayor o igual a veintisiete (27) cen-
timetros. La altura libre de las escaleras sera en todo
caso superior a doscientos veinte (220) centimetros.

3. Si las puertas de ascensores o de acceso a loca-
les abren hacia el rellano, estos huecos no podran entor-
pecer la circulacion de la escalera, por lo que el ancho
minimo del rellano sera de ciento setenta (170) centime-
tros. Si existiendo huecos, éstos abrieran hacia el interior
de los locales, o mediante puertas deslizantes, la anchu-
ra de rellano no sera inferior a ciento veinte (120) cen-
timetros. La apertura de puertas se hara siempre en el
sentido de escape.

4. No se admiten escaleras de uso publico sin luz
natural y ventilacion, salvo los tramos situados en planta
baja rasante, en cuyo caso contaran con chimenea de
ventilacion u otro medio semejante, y las interiores a lo-
cales. Cuando la iluminacion de la escalera sea directa
a fachada o patio, contaran al menos con un hueco por
planta, con superficie de iluminacion superior a un (1)
metro cuadrado, y superficie de ventilacion de, al menos,
cincuenta (50) centimetros cuadrados. En escaleras con
iluminacion cenital, el hueco central debera quedar libre
en toda su altura, pudiendo inscribirse en el mismo un
circulo de diametro igual a uno con diez (1,10) metros.

Articulo 3.59. Rampas.

Cuando las diferencias de nivel en los accesos de
las personas fueren salvadas mediante rampas, éstas
tendran la anchura del elemento de peso a que corres-
pondan, con una pendiente no superior al diez por ciento
(10%). Cuando se trata de rampas auxiliares de las es-
caleras, su anchura podra reducirse hasta los cincuenta
(50) centimetros, pudiendo entonces alcanzar su pen-
diente al dieciséis por ciento (16%).

Articulo 3.60. Supresién de Barreras Arquitectonicas.

En todos los edificios sera de aplicaciéon el Decreto
72/1992 de 5 de mayo, referente a Normas Técnicas
para la accesibilidad y la eliminacion de Barreras Arqui-
tectonicas, Urbanisticas y en el Transporte de Andalucia,
o cualquier otra Disposicién que la supliere.

Seccion Tercera. Condiciones de los aparcamientos
y garajes en los edificios

Articulo 3.61. Dotacién de aparcamiento.

1. Todos los edificios y locales en los que asi lo ten-
gan previstos estas Normas en razén de su uso y de su
localizacion, dispondran del espacio que en ellas se esta-
blece para el aparcamiento de los vehiculos de sus usua-
rios, la dotacion de plazas de aparcamiento se sefala en
la normativa de zona o en la propia del uso.

2. La provisién de plazas de aparcamiento es inde-
pendiente de la existencia de garajes privados comercia-
les y de estacionamientos publicos.

3. En los usos en que el estandar de dotacion de
aparcamiento se exprese en unidades por metro cua-
drado, se entendera que el computo de superficie se
realiza sobre la superficie util de uso principal y de los
usos preciso para el funcionamiento del mismo, sin
computar los espacios destinados a almacenaje, ele-
mentos de distribucion, cuartos de instalaciones y se-
mejantes.

Articulo 3.62. Soluciones para la dotacién de apar-
camiento.

La dotacion de aparcamiento debera hacerse en es-
pacios privados, mediante alguna de las soluciones si-
guientes:

A) En un espacio libre de edificacion.
B) En un espacio edificado, se denominara garaje.

Articulo 3.63. Plaza de aparcamiento.

1. Se entiende por plaza de aparcamiento una pro-
porciéon de suelo plano con las siguientes dimensiones
segun el tipo de vehiculo que se prevea:

Tipo de vehiculo  Longitud (m) Latitud (m)
De dos ruedas 2,5 1,5
Automoviles 45 2,2
Industriales ligeros 5,7 2,5
Industriales grandes 9,0 3,0

2. La superficie minima del garaje sera, en metros
cuadrados, el resultado de multiplicar por veinte (20) el
numero de las plazas de aparcamiento que se dispon-
gan, incluyendo asi las areas de acceso y maniobre.

3. Se sefalaran en el pavimento los emplazamientos
y pasillos de acceso de los vehiculos, que figuraran asi-
mismo en los planos de los proyectos que se presenten
al solicitar la concesién de las licencias de construccion,
funcionamiento y apertura. No se considerara plaza de
aparcamiento ninglin espacio que, aun cumpliendo las
condiciones dimensionales, carezca de facil acceso y
maniobra para vehiculos.

Articulo 3.64. Accesos a los garajes.

1. Los accesos a los garajes podran no autorizarse
en lugares que incidan negativamente en la circulacién
de vehiculos o peatones, en lugares de concentracion vy,
especialmente en las paradas de transporte publico.

2. Los garajes y los establecimientos anexos, dispon-
dran en todos sus accesos de un espacio de tres (3) me-
tros de anchura y cuatro (4) metros de fondo como mini-
mo, con piso horizontal, en el que no podra desarrollarse
ninguna actividad, el pavimento de dicho espacio debera
ajustarse a la rasante de la acera, sin alterar para nada
su trazado. En consecuencia, en las calles inclinadas se
formara una superficie reglada, tomando como lineas di-
rectrices la rasante en la alineacion oficial y la horizontal
al fondo de los cuatro (4) metros a nivel con el punto
medio de la primera y como generatrices rectas que se
apoyan en ambas y son perpendiculares a la segunda.
La puerta del garaje no sobrepasara en ningun punto la
alineacion oficial y tendra una altura minima de dos vein-
ticinco (2,25) metros, en las calles con pendientes, la
altura se medira en el punto mas desfavorable.

3. Las rampas rectas no sobrepasaran la pendien-
te del dieciséis (16) por ciento, y las rampas en curva
del doce (12) por ciento medida por la linea media. Su
anchura minima sera de tras (3) metros, con el sobre
ancho necesario en las curvas, y su radio de curvatura,
medido también en el eje, sera como minimo de seis (6)
metros. El proyecto de garaje debera recoger el trazado
en alzado o seccion de las rampas, reflejando los acuer-
dos verticales con las superficies horizontales de cada
planta y con la via publica.

4. Los garajes de menos de ochocientos (800) me-
tros cuadrados pueden utilizar como acceso el portal del
inmueble, cuando el garaje sea para uso exclusivo de los
ocupantes del edificio. Los accesos de estos garajes de
menos de ochocientos (800) metros cuadrados podran
también servir para dar entrada a locales con usos au-
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torizables, siempre que las puertas que den al mismo
sean blindadas y el ancho del acceso al garaje sea su-
perior a cuatro (4) metros, debiendo establecerse una
diferencia de nivel de diez (10) centimetros entre la zona
de vehiculo y la peatonal, con una anchura minima para
ésta de sesenta (60) centimetros.

5. Para garajes de superficie superior a dos mil
(2.000) metros cuadrados el acceso, en cualquier caso
debera tener una anchura no inferior a seis (6) metros, o
dos accesos independientes, uno de entrada otro de sa-
lida, con la anchura minima de tres con cincuenta (3,50)
metros.

6. Se autoriza la mancomunidad de garajes.

7. Se autoriza la construccion de garajes bajo espa-
cios libres publicos y bajo vias publicas, mediante conce-
sién administrativa municipal de explotacion o enajena-
cion del subsuelo en el que se proyecte.

8. Los accesos se situaran a ser posible de tal forma
qgue no se destruya el arbolado existente. En consecuen-
cia, se procurara emplazar los vados preservando los al-
corques correspondientes.

9. Los garajes deberan cumplir las Normas Basicas
de la Edificacion, y especialmente las de anexo G «Con-
diciones particulares del Uso de Garaje y Aparcamiento»
de la NBE-CPI 96, asi como las prescripciones impues-
tas en el REBT.

Articulo 3.65. Altura libre de piso.

La altura libre de piso en los garajes sera como mini-
mo de doscientos veinte (220) centimetros. Esta distan-
cia podra reducirse a dos (2) metros en aquellos puntos
que las caracteristicas de la estructura del edificio lo jus-
tifiquen y que no sean vias de circulacion.

Articulo 3.66. Condiciones constructivas.

1. Los elementos constructivos de los locales des-
tinados al uso de garajes reuniran las condiciones de
aislamiento y resistencia al fuego exigidos por la Norma
Basica NBE-CPI-96 y sus anexos.

2. En los garajes se dispondra de abastecimiento de
agua potable mediante un grifo con racor para manguera
y de desagiie mediante sumidero, con un sistema eficaz
de separacion de grasas y lodos que no sera necesario
en garajes individuales.

Articulo 3.67. Aparcamiento en los espacios libres
privados.

1. No podra utilizarse como aparcamiento sobre el
suelo de los espacios libres de parcela mas superficie
que la correspondiente al cincuenta (50) por ciento de
aquéllos.

2. En los espacios libres que se destinan a apar-
camientos de superficie no se autorizaran mas obras o
instalaciones que las de pavimentacién y se procurara
que este uso sea compatible con el arbolado.

3. Los garajes-aparcamientos bajo la rasante de los
espacios libres estaran cubiertos de modo que sea posi-
ble aportar sobre la superficie una capa de tierra para el
ajardinamiento de ochenta (80) centimetros de espesor.

CAPITULO 7
Condiciones de estética

Articulo 3.68. Definicion.

Condiciones estéticas son el conjunto de normas y
parametros que se dictan para procurar la adecuacion
formal minima de edificios, construcciones e instala-
ciones al ambiente urbano. Tales condiciones hacen
referencia a las caracteristicas de las fachadas, de las

cubiertas, de los huecos, la composicién, los materiales
empleados y el modo en que se utilicen, su calidad o
su color, la vegetacion en sus especies y su porte y, en
general, a cualquier elemento que configure la imagen
de la ciudad.

Articulo 3.69. Aplicacion.

Las condiciones que se sefialan para la estética de
la ciudad son de aplicacion a todas las actuaciones su-
jetas a licencia municipal. La administracion urbanistica
municipal, en todo caso, podra requerir a la propiedad
de los bienes urbanos para que ejecute las acciones ne-
cesarias para ajustarse a las condiciones que se sefalan
en estas Normas. La regulacion de las condiciones esté-
ticas se realiza en las presentes condiciones generales y
en la normativa de las zonas.

Articulo 3.70. Instalaciones en la fachada.

1. Ninguna instalacién de refrigeracion, acondicio-
namiento de aire, evacuacion de humos o extractores,
podra sobresalir mas de treinta (30) centimetros del
plano de fachada exterior, ni perjudicar la estética de la
misma.

2. Los aparatos de aire acondicionado que sean vi-
sibles desde la via publica solo podran instalarse en la
posicion que no perjudiquen a la estética de la fachada.

Articulo 3.71. Cerramientos.

1. Tanto los solares como los terrenos que el Ayun-
tamiento disponga, deberan cercarse mediante cerra-
mientos permanentes situados en la alineacion oficial,
de altura comprendida entre dos (2) y tres (3) metros,
fabricados con materiales que garanticen su estabilidad
y conservacién en buen estado.

2. Las parcelas podran cerrarse con vallas de altura
inferior a doscientos cincuenta (250) centimetros, salvo
en zonas de edificacion aislada en las que el cerramiento
de parcelas o vias o espacios publicos podra resolverse:

A) Con elementos ciegos de cincuenta (50) cen-
timetros de altura maxima, completados, en su caso,
mediante protecciones diafanas estéticamente acordes
con el lugar, pantallas vegetables o soluciones similares
hasta una altura maxima de doscientos cincuenta (250)
centimetros.

B) Por medio de cerramientos de estética acorde
con el lugar, que no forme frentes opacos continuos de
longitud superior a veinte (20) metros, ni rebasen una
altura de dos (2) metros.

Se exceptuan aquellos edificios aislados que, en ra-
zon de su destino, requieran especiales medidas de se-
guridad, en cuyo caso, el cerramiento se ajustara a las
necesidades del edifico y requerira aprobacion del Orga-
nismo Municipal.

3. En ninguin caso se permitira el remate de cerra-
mientos con elementos que puedan causar lesiones a
personas y animales.

Articulo 3.72. Proteccién del arbolado.

1. En las franjas de retranqueo obligatorio lindantes
con vias publicas, sera preceptiva la plantacion de espe-
cies vegetales, preferentemente arbdéreas con indepen-
dencia del uso a que se destine la edificacion, a menos
que la totalidad del retranqueo queda absorbido por el
trazado de los espacios para la circulaciéon rodada y ac-
ceso al edificio.

2. La necesaria sustitucion del arbolado existente en
las vias publicas, cuando por deterioro y otras causas
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desaparezcan los ejemplares existente, sera obligatoria
a cargo del responsable de la pérdida sin perjuicio de las
sanciones a que pudiere dar su origen. La sustitucion se
hara por especies de iguales y del mismo porte que las
desaparecidas, o empleando la especie dominante en la
hilera o agrupacion del arbolado.

Articulo 3.73. Consideracion del entorno.

1. Las obras de nueva edificacion deberan proyectar-
se tomando en consideracién la topografia del terreno,
la vegetacion existente, la posicién del terreno respecto
a cornisas, hilos u otros elementos visuales, el impacto
visual de la construccién proyectada sobre el medio que
la rodea y el perfil de la zona, su incidencia en términos
de soleamiento y ventilacion de las construcciones de las
fincas colindantes y, en via publica, su relacion con ésta,
la adecuacion de la solucion formal a la tipologia y ma-
teriales del area y demas parametros definidores de su
integracion en el medio urbano.

2. La administracion urbanistica municipal podra
exigir la inclusion en la documentacion con la que se so-
licite licencia, de un estudio de visualizacién y paisaje
urbano en el estado actual, y en el estado futuro que
correspondera a la implantacion de la construccion pro-
yectada.

3. La administracion urbanistica municipal podra es-
tablecer criterios selectivos o alternativos para el empleo
armonioso de los materiales de edificacion, de urbaniza-
cion y de ajardinamiento, asi como de las colaboraciones
admisibles.

TITULO IV
NORMAS DE URBANIZACION
Seccion Primera. Disposiciones generales

Articulo 4.1. Aplicacion.

Las normas contenidas en el presente titulo se apli-
caran a las obras de urbanizacion que se ejecuten en el
ambito del Sector SUNP-7, cualquiera que sea la persona
o entidades que las lleven a cabo y el proyecto que las
recoja.

Articulo 4.2. Ejecucion de las obras de urbanizacion.

Las obras de urbanizacion se ejecutaran conforme a
las prescripciones técnicas que establezca, con caracter
general o especifico, el Ayuntamiento de Utrera.

Articulo 4.3. Eliminacion de barreras arquitecténicas.

En el disefio de las obras de urbanizacion seran de
aplicacion las Normas Técnicas para la accesibilidad y
la eliminacion de barreras arquitectonicas y urbanisti-
cas vigentes en Andalucia (Decreto 72/1992 de 5 de
mayo).

Seccion Segunda. Urbanizacion del viario.

Articulo 4.4. Dimensiones y caracteristicas de las
aceras.

1. La anchura minima pavimentada para la circu-
lacién de peatones en las aceras sera la definida en el
plano num. 0.5. «Viario. Alineaciones. Rasantes» del pre-
sente Plan de Sectorizacion.

2. Las vias de circulacion tendran una pendiente lon-
gitudinal minima de uno por ciento para evacuacion de
aguas pluviales y una maxima del ocho por ciento.

Estos limites podran sobrepasarse, previa justifica-
cion de su necesidad, siempre que se cumplan los si-
guientes requisitos:

C) Para pendientes inferiores al uno por ciento,
cuando se asegure transversalmente o con amplitud de
dispositivos de recogida de aguas pluviales.

D) Para pendientes superiores al ocho por ciento,
cuando se disponga como ampliacion de acera una es-
calera publica, con rellanos de ciento veinte centimetros
de longitud, minima pendiente del ocho por ciento y con-
trahuella de diecisiete centimetros.

Articulo 4.5. Condiciones de disefio del viario.

1. Las autopistas, carreteras y los elementos de la
red principal cuya traza discurra por suelo no urbaniza-
ble, se disefiaran con arreglo a lo que disponen las Ins-
trucciones de carreteras y las normas e instrucciones de
aplicacion que dimanaren de los organismos competen-
tes de la Administracion del Estado o Autonémica y cum-
pliran las condiciones exigidas en la Ley de Carreteras y
en su Reglamento.

2. El disefio de las vias representado en la documen-
tacion grafica del Plan de Sectorizacién es vinculante en
lo referido a alineaciones, trazados y rasantes, cuando
éstas se especifiquen, la calle entre aceras y calzadas.

3. Para el dimensionamiento de las vias se atendera
a los siguientes criterios:

a) Aceras, los establecidos en el articulo 4.4.
b) Calzadas:

- Las bandas de estacionamiento seran en linea, con
una seccion de doscientos veinticinco centimetros.

- Las bandas de circulacion seran de trescientos cin-
cuenta centimetros de ancho, atendiendo a los condicio-
nantes de velocidad, seguridad y mejor organizacion de
trafico en cada uno de los tipos de vias.

Articulo 4.6. Pavimentacion de las vias publicas.

1. La pavimentacion de aceras y calzadas se hara
teniendo en cuenta las condiciones del soporte y las del
transito que discurrira sobre ellas, asi como las que se
deriven de los condicionantes de ordenaciéon urbana y
estéticos.

2. La separaciéon entre las areas dominadas por
el peatdn y el automovil se manifestara de forma que
qgueden claramente definidos sus perimetros, estable-
ciendo esta separacion normalmente mediante resalte o
bordillo de altura cero catorce metros. A tales efectos, se
diversificaran los materiales de pavimentacion de acuer-
do con su diferente funcion y categoria, circulacion de
personas o vehiculos, lugares de estancia de personas,
estacionamiento de vehiculos, calles compartidas, cru-
ces de peatones, pasos de carruajes, etc. El pavimento
tendra variacion de color y textura en las esquinas, para-
das de autobuses y posibles obstrucciones.

3. El pavimento de las sendas de circulaciéon de los
peatones y las plazas facilitara la cémoda circulacion de
personas y vehiculos de mano; se distinguiran las porcio-
nes de aquéllas que ocasionalmente pudieran ser atrave-
sadas por vehiculos a motor, que no deformaran su per-
fil longitudinal sino que tendran acceso por achaflanado
del bordillo.

4. Las Protecciones de alcorques, las tapas de arque-
tas, registro, etc., se dispondran teniendo en cuenta las
juntas de los elementos del pavimento y se nivelaran con
su plano. La disposicién de imbornales sera tal que las
rejillas sean transversales al sentido de la marcha rodada.

5. En los pasos de peatones se dispondran ram-
pas en las aceras para acceder a la calzada, y reservas
de espacio suficiente en las medianas, si existieran, de
acuerdo con la normativa de supresion de barreras ar-
quitectdnicas.



Pagina nim. 168

BOJA nim. 155

Sevilla, 7 de agosto 2007

Seccién Tercera. Urbanizacion de los espacios libres

Articulo 4.7. Urbanizacion.

1. La urbanizacion se acomodara en lo posible a la
configuracion primitiva del terreno. En particular las zo-
nas verdes dispuestas en terrenos de pendiente acusada
deberan ordenarse mediante rebajes y abancalamientos
que permitan sus utilizacion como areas de estancia y
paseo, debidamente integrada a través de los elementos
de articulacion tales como itinerarios peatonales, escale-
ras, lineas de arbolado y otros analogos.

2. Las pendientes maximas en paseos sera del diez
por ciento.

3. La urbanizacion de los espacios libres debera
contemplar la red de riego correspondiente para el man-
tenimiento del arbolado y jardineria, que se justificara en
funcion de las caracteristicas y tipo del espacio libre. La
dotacion minima de agua sera de veinte metros cubicos
por hectarea.

Articulo 4.8. Mobiliario urbano.

1. Los quioscos, casetas, puestos y terrazas no
podran obstaculizar el paso de las personas, interferir
perspectivas de interés, la visibilidad del viario o de la se-
Aalizacion. Mantendran un ancho libre de acera superior
a ciento veinticinco centimetros. Los elementos urbanos
de uso publico deberan colocarse de modo que sea posi-
ble su uso por minusvalidos con sillas de ruedas.

2. Todos los bancos que se fijen al suelo se construiran
con materiales duraderos que no necesiten conservacion.

3. Cuando se construyan estanques o laminas de
agua deberan ser accesibles a las personas; el nivel del
agua debera encontrarse entre treinta y sesenta centi-
metros sobre el nivel del suelo, para facilitar los juegos
infantiles. En ningun caso la profundidad sera superior a
cincuenta centimetros.

Seccion Cuarta. Infraestructuras urbanas basicas

Articulo 4.9. El dimensionamiento de redes.

Las redes de saneamiento y abastecimiento internas
se dimensionaran teniendo en cuenta la afeccion de las
restantes areas urbanizables existentes o programadas,
que puedan influir de forma acumulativa en los caudales
a evacuar o en la presion y caudales de la red de abas-
tecimiento y distribucion, con el fin de prever la progre-
siva sobresaturacion de las redes y los inconvenientes
ocasionados por modificaciones no consideradas en las
escorrentias.

Articulo 4.10. Red de abastecimiento.

1. En el Sector se garantizara el consumo interno de
agua potable con un minimo de trescientos litros por ha-
bitante y dia para uso doméstico o su equivalente para
otros usos previstos en la zona servida de acuerdo con las
instrucciones que a este fin establezca el Ayuntamiento.

2. Con el fin de garantizar el suministro de la zona o
areas servidas se dispondran red y elementos accesorios
que incluso, si ello fuera necesario, saldran fuera de los li-
mites del sector, nucleo o area a servir, siendo propio del
Proyecto y de la correspondiente urbanizacién los costos
adicionales que en instalaciones, servidumbres y elemen-
tos accesorios ello suponga. Asi mismo se garantizara su
conservacion caso de que el Ayuntamiento no reconozca
estos trazados internos a la red municipal.

Articulo 4.11. Dimensiones de los elementos de la
red de abastecimientos.

1. Las secciones, materiales, calidades y piezas espa-
ciales a utilizar seran las que establezca el Ayuntamiento.

2. El didametro minimo sera de ochenta milimetros
en la red general de distribucion. La velocidad estara en
todos los casos comprendidas entre cero con cinco y
uno con cinco metros por segundo.

Articulo 4.12. Condiciones de potabilidad.

El agua de abastecimiento debera en todo caso cum-
plir las condiciones de potabilidad del Codigo Alimenta-
rio, asi como las instrucciones que a este fin impongan
los organismos competentes.

Articulo 4.13. Red de saneamiento y drenaje de
aguas pluviales.

1. El sistema sera unitario. En todo caso se prac-
ticara la conexion de las nuevas redes con la Estacion
Depuradora de Aguas residuales.

2. Drenaje de aguas pluviales en areas de baja den-
sidad:

a) En areas de baja densidad la red de drenaje que
recoja las aguas pluviales de suelo publico podra discu-
rrir en superficie, mediante los elementos de canaliza-
cion adecuados hasta su vertido a los cauces naturales.

b) En este ultimo caso la red de saneamiento reco-
gera Unicamente las aguas negras y las pluviales interna
a las parcelas edificables, siempre que éstas no tengan
superficie libre considerable.

c) Los didametros minimos a emplear en la red seran
de treinta centimetros en la exterior y de veinte centime-
tros en las acometidas domiciliarias.

Para pendientes inferiores al cinco por mil y en dia-
metro inferiores a cuarenta centimetros, queda prohibi-
do el uso de hormigon. La velocidad en todo caso estara
comprendida entre cero con seis y tres con cinco metros
por segundo. Fuera de estos limites la solucion sera de-
bidamente razonada.

d) Se protegeran correctamente las tuberias caso de
que discurran por espacios de calzada o aparcamiento.

e) Si las tuberias de agua potable deben instalarse
en su proximidad se fijara una distancia minima de cin-
cuenta centimetros libres entre las generatrices de am-
bas conducciones, disponiéndose la del agua potable a
un nivel superior.

Articulo 4.15. Prohibicion del uso de fosas sépticas.
Queda prohibido el uso de las fosas sépticas en toda
clase de suelo.

Articulo 4.16. Las Infraestructuras para el abaste-
cimiento de energia eléctrica.

1. Los proyectos de urbanizacion que traten de las
obras para el abastecimiento de energia eléctrica, con-
templaran las modificaciones de la red correspondiente
al suelo urbano. La ejecuciéon de las obras se acompa-
Aara en el tiempo con las del resto de la urbanizacion,
dentro de una coordinacion légica que racionalice los
procesos de ejecucion de todas las obras programadas.
En cuanto a los niveles de iluminacién para la via publica
se atendra a la normativa sectorial en la materia.

2. Todas las instalaciones de abastecimiento de
energia seran subterraneas. La ejecucion de las obras
necesarias para ello podra ser exigida por el Ayuntamien-
to sélo cuando estén acabadas las que definen alineacio-
nes y rasantes o se hicieren simultaneamente.

3. Cuando por necesidad del servicio sea necesario
disponer de subestaciones en el centro de gravedad de
las cargas, se dispondra bajo cubierto, en un edificio de-
bidamente protegido y aislado, salvo que se dispusieran
en terrenos destinados a tal fin o cumplieren las instruc-
ciones de seguridad que se sefialasen.
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4. Las estaciones de transformacion se dispondran
bajo cubierto en edificios adecuados a tal fin y como se
ha sefalado en el parrafo anterior, salvo en suelos indus-
triales en lo que se reservase localizacion expresa con es-
pecial condicion de poder ser instalada a la intemperie.

5. En casos excepcionales podra autorizarse el mante-
nimiento de lineas de distribucion aéreas en baja tension,
debiendo justificarse adecuadamente la escasa incidencia
tanto en el aspecto de seguridad como en el ambiental.

Articulo 4.17. Ordenacion del subsuelo.

Los proyectos de urbanizacion deberan resolver la
concentracion de los trazados de instalaciones y servi-
cios basicos configurando una reserva o faja de suelo
que a ser posible discurrira por espacios libres no roda-
dos e incluso no pavimentados.

TITULO V

CONDICIONES PARTICULARES EN LOS DISTINTOS
USOS DEL SUELO

CAPITULO 1
Ordenanza num. 1. Uso Industrial

Articulo 5.1. Definicion y ambito.

1. Comprende esta ordenanza las areas definidas en
el Plan ocupadas con edificaciones destinadas como uso
genérico a actividades industriales.

2. Su ambito de aplicacion es la zona delimitada en
el plano num. 0.4. «Zonificacion. Usos e intensidades
previstos» del Plan de Sectorizacion.

Articulo 5.2. Tipos.

Se establecen dos tipos de edificaciones de uso
industrial a efectos de la aplicacion de las condiciones
particulares en la zona, cada uno de ellos comprende los
terrenos de las manzanas sefialadas en el plano nl 0.4
AZONIFICACION. USOS E INTENSIDADES PREVISTOS@,
con las denominaciones TIPO |y TIPO Il

Articulo 5.3. Uso caracteristico.
El uso caracteristico es el industrial en categoria | y Il
definidas en el articulo 2.15 de las presentes Ordenazas.

Articulo 5.4. Usos compatibles.
Son usos compatibles los que se sefalan a continua-
cion, en las condiciones siguientes:

a) Productivo.
Tipo I:

- Comercio en todas sus categorias.
- Oficinas.
- Actividades de restauracion.

Tipo II:
Comercio en todas sus categorias:

- Oficinas siempre que sean propias de la industria y
su superficie edificada no supere el veinticinco por cien-
to de la superficie edificable.

- Actividades de restauracion.

b) Equipamiento y servicios publicos.

Articulo 5.5. Condiciones de la parcela.

No cabra efectuar parcelaciones, reparcelaciones o
segregaciones de las que resulten finca que incumplan,
para cada uno de los grados, las siguientes condiciones:

1. Longitud minima del lindero frontal.

- Tipo |: quince metros.
- Tipo II: diez metros.

2. Superficie minima de la parcela.

- Tipo I: seiscientos metros cuadrados.
- Tipo lI: doscientos cincuenta metros cuadrados.

Articulo 5.6. Posicion de la edificacion.

1. Tipo 1. Las fachadas de la edificacion que den a
la via publica se retranquearan cinco metros de la ali-
neacion. La edificacién podra adosarse a linderos me-
dianeros traseros o retranquearse de éstos, tres metros
(3m), de forma unitaria por manzana o con retranqueos
distintos, en cuyo caso éstos deberan definirse mediante
un Estudio de Detalle.

2. Tipo 2. La edificacion se retranqueara cinco me-
tros del lindero frontal y tendra como fondo maximo la
longitud de treinta y cinco metros medidos desde el lin-
dero frontal.

Articulo 5.7. Ocupacioén de la parcela.

La ocupacion maxima sera la que resulte de la edi-
ficacion y retranqueos obligados. La ocupacién bajo ra-
sante no podra sobrepasar los limites de la edificacion.

Articulo 5.8. Condiciones de edificabilidad.

La edificabilidad maxima computada sobre parce-
la neta sera el resultado de aplicar las condiciones de
ocupacion de parcela que resulte de los retranqueos
minimos y fondo maximo edificable establecidas en los
arts. 5.6 y 5.7, pudiéndose alcanzar los topes maximos
de edificabilidad otorgados por manzana, en el caso de
realizacion de proyectos unitarios que abarquen como
minimo una manzana. A estos efectos, los topes maxi-
mos reflejados en las tablas de edificabilidad de la Me-
moria Justificativa, y los planos de ordenacién, son los
siguientes:

A) Manzana 1. 15.138,94 m?t.
B) Manzana 2. 4.928,61 m?t.
C) Manzana 3. 6.482,45 mt.

Al margen de esta edificabilidad pormenorizada, se
permite la construcciéon de una entreplanta abierta cuya
superficie no ocupe mas del veinticinco por ciento de la
superficie en planta de la edificacion, siembre que se
cumplan las condiciones de altura establecidas en el ar-
ticulo 3.32, apartado E. Su superficie no computara a los
efectos de la edificabilidad maxima permitida. En caso
de superar el 25%, la entreplanta computara al 100%.

Articulo 5.9. Altura de la edificacion.
1. La altura maxima de la edificacion en numero de
plantas se establece para cada grado:

a) Tipo 1: Dos plantas (2). La ocupacion de la planta
alta podra realizarse total o parcialmente, siempre que
se cumplan las condiciones de edificabilidad del articulo
5.8, para proyectos unitarios que abarquen como mini-
Mo una manzana.

b) Tipo 2: Una planta. Se puede construir una en-
treplanta con una superficie maxima del veinticinco por
ciento de la superficie ocupada, cumpliéndose las condi-
ciones establecidas en el articulo anterior (articulo 5.8).

2. La altura maxima de la edificacion medida en la
cumbrera de la cubierta se establece en diez metros, pu-
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diéndose llegar, en edificaciones Tipo 1, a una altura de
cumbrera maxima de trece metros.

3. Estas limitaciones de alturas podran ser supera-
das por aquellas instalaciones necesarias para el des-
arrollo del proceso productivo.

4. La altura libre minima en cualquier planta sera de
tres metros.

Articulo 5.10. Cerramiento de parcelas.

Cualquiera que sea la tipologia de la edificacion,
sera opcional la construccion de un cerramiento perime-
tral con una altura de dos metros que defina los limites
de la parcela.

CAPITULO 2
Ordenanza num. 2. Uso Equipamiento

Articulo 5.11. Definicion y ambito.

1. Comprende esta zona los terrenos y edificaciones
que con caracter exclusivo se destinan a los distintos
usos de equipamiento y servicios publicos.

2. Su ambito de aplicacion es la zona delimitada en
el plano num. 0.4. «Zonificacion. Usos e intensidades
previstos» del presente Plan de Sectorizacion.

Articulo 5.12. Condiciones de uso.
1. El uso caracteristico que corresponde a cada par-
cela se sefiala en los planos con la siguiente simbologia:

- SIPS (Servicios de interés publico y social).

2. Se considera compatible el uso residencial cuan-
do se refiere la residencia de la persona encargada de
vigilar la instalacion con los usos deportivos y SIPS.

Articulo 5.13. Situacion de la edificacion dentro de
la parcela.

La posicion de la edificacion dentro de la parcela
sera libre, con las siguientes limitaciones:

a) Que no queden medianeras al descubierto.

b) La edificacién debe seguir en retranqueo de las
edificaciones a las que sea medianera, segun las alinea-
ciones establecidas en el Plan de Sectorizacién.

Articulo 5.14. Edificabilidad.
El coeficiente de edificabilidad contabilizado sobre
parcela neta sera en funcion del uso:

- SIPS dos metros cuadrados por metro cuadrado de
parcela.

Articulo 5.15. Altura.

La altura maxima de la edificacion sera de dos plan-
tas. La altura en metros debera justificarse en funcion
de las necesidades de la instalacion.

DISPOSICION ADICIONAL

Articulo unico. Todas aquellas determinaciones urba-
nisticas no recogidas en la presente Normativa Urbanis-
tica, bien por error, u omisiéon expresa, se atendran a lo
dispuesto en la Normativa Urbanistica del Plan General
de Ordenacion Urbana de Utrera, tanto para las disposi-
ciones de tipo general como para las disposiciones de
tipo particular.

Sevilla, 13 de abril de 2007.- El Delegado, Jesus Lucrecio
Fernandez Delgado.



