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ANUNCIO de 16 de noviembre de 2007, de la De-
legacion Provincial de Cordoba, de Certificacion del
Acuerdo y Normas Urbanisticas de la Subsanacion
de Deficiencias de la Subsanacion de la Modificacion
de Plan General de Ordenacion Urbanistica, relativa a
diversas determinaciones en suelo urbano, en el mu-
nicipio de Afora (Expte. P-33/05) de toma de conoci-
miento por el Delegado Provincial de la Consejeria de
Obras Publicas y Transportes de 7 de febrero de 2007.

EXPEDIENTE DE SUBSANACION DE DEFICIENCIAS DE LA

SUBSANACION DE LA MODIFICACION DEL PLAN GENERAL

DE ORDENACION URBANISTICA, RELATIVA A DIVERSAS

DETERMINACIONES EN SUELO URBANO, EN EL MUNICIPIO
DE ANORA

PUBLICACION DE CERTIFICACION DEL ACUERDO

TOMA DE CONOCIMIENTO DE LA CONSEJERIA DE OBRAS

PUBLICAS 'Y TRANSPORTES EN EL PROCEDIMIENTO

DE APROBACION DE INSTRUMENTOS DE ORDENACION
URBANISTICA

Expediente P-33/05: Subsanacion de deficiencias de la
Subsanacién de deficiencias de la Modificacion del Plan Ge-
neral de Ordenacion Urbanistica, en el ambito de «Diversas
determinaciones en Suelo Urbano y Sistema General en Suelo
no Urbanizable», en el municipio de Afora, formulado por di-
cho Ayuntamiento.

El Delegado Provincial en Cordoba de la Consejeria de
Obras Publicas y Transportes de la Junta de Andalucia, con-
forme a lo dispuesto en el art. 33.2.b) de la LOUA y 132.3.h)
del Reglamento de Planeamiento, considera lo siguiente:

1. Que la Comision Provincial de Ordenacién del Territorio
y Urbanismo de Cérdoba (en adelante CPOT y U.), en sesién
celebrada con fecha 27 de julio de 2006, resolvio la aproba-
cion definitiva del expediente de referencia, a reserva de la
simple subsanacion de deficiencias, sefialadas en el tercer
fundamento de derecho de la correspondiente resolucion, que-
dando condicionada su inscripcion en el Registro Autonémico
de Instrumentos de Planeamiento, y la publicacion de las Nor-
mas Urbanisticas, en tanto no sean efectuadas y aprobadas
por la Corporacién Municipal, y comunicadas a esta Delega-
cion Provincial.

2. Que con fecha 9 de octubre de 2006 tiene entrada en
esta Delegacion Provincial oficio del Ayuntamiento de Afiora
comunicando la aprobacion por el Pleno de la subsanacion de
las deficiencias sefialadas en sesion celebrada con fecha 26
de septiembre de 2006, y solicitando la inscripcién del instru-
mento de referencia en el Registro Autonémico de Instrumen-
tos de Planeamiento.

3. Que la presente subsanacién de deficiencias cumpli-
menta, en lo basico, el referido acuerdo de la CPOT y U, de 27
de julio de 2006, segun el informe emitido por el Servicio de
Urbanismo de esta Delegacion Provincial.

En consecuencia se dispone lo siguiente:

Primero. Que se entienden subsanadas las deficiencias
sefialadas en la resolucion de la CPOT y U de 27 de julio de
2006, y cumplimentada la comunicacién a esta Delegacion
Provincial exigida en la misma, conforme a lo dispuesto en
el art. 33.2.b) de la LOUA y 132.3.b) del Reglamento de Pla-
neamiento; realizandose la siguiente observacion: los espacios
libres previstos en las fichas de planeamiento de las unidades
de ejecucion 3, 4 y 6, seran localizadas mediante la formula-

cion del correspondiente estudio de detalle conforme a lo dis-
puesto en los articulos 19 del PGOU vigente y 15 de la LOUA.

Segundo. Que se proceda a realizar el deposito e inscrip-
cion del instrumento de planeamiento en el Registro Autono-
mico de Instrumentos de Planeamiento de la Consejeria de
Obras Publicas y Transportes, en la Unidad Registral de esta
Delegacién Provincial, de conformidad con el art. 40 de LOUA
y art. 8 del Decreto 2/2004, de 7 de enero, por el que se
regulan los registros administrativos de instrumentos de pla-
neamiento, convenios urbanisticos y de los bienes y espacios
catalogados, y se crea el Registro Autondmico; y una vez reali-
zada la inscripcion, se proceda a la publicacion del contenido
articulado de las Normas Urbanisticas del instrumento de pla-
neamiento, en el Boletin Oficial de la Junta de Andalucia, con-
forme a lo previsto en el articulo 41.2 de la LOUA. Cérdoba,
7 de febrero de 2007. El Delegado, Francisco Garcia Delgado.

* MODIFICACION DE ARTICULOS

Articulo 20. Caracteristicas y determinaciones de las unidades
de ejecucion.

Caracteristicas y ordenanzas de las obras de urbanizacion.
Articulo 30. Pavimentacion.

Normas generales de edificacion
Articulo 73. Cerramiento de solares.

Ordenanzas para la zona casco.
Articulo 83. Fondo edificable.
Articulo 84. Ocupacion.

Articulo 87. Composicion de fachada.

Ordenanzas para la zona unifamiliar exterior.

Articulo 92. Frente minimo de parcela.

Articulo 95. Ocupacion.

Articulo 96. Edificabilidad.

Articulo 97. Separacién a linderos.

Articulo 98. Agrupacion, agregacion y segregacion de parcelas.

Ordenanzas de la zona industrial.
Articulo 104. Altura maxima.
Articulo 107. Edificabilidad.

Ordenanzas del suelo no urbanizable.

Articulo 124. Normas relativas a la edificacion.

Articulo 131. Explotaciones agricolas.

Articulo 134. Actividades industriales vinculadas al medio rural.
Normas

Normas de regulacion de usos en el S.N. urbanizable.
Articulo 137. Equipamiento y servicios.
Articulo 139. Concepto de nticleo de poblacién.

*FICHAS DE PLANEAMIENTO

UE-2 Modificaciéon de ambitos de las tipologias

UE-3 Se corrigen contradicciones con planos, se fija final obras
de urbanizacion y se madifica la tipologia y ordenanzas.

UE-4 Se amplia el ambito para que incluya la calle.

UE-5 Se disminuye el ambito por el aumento de la UE-4.

UE-6 Se modifica la tipologia y ordenanzas.

UE-8 Se modifica la tipologia y ordenanzas.

AA-1 Calle de nueva creacion que conecta C/ Concepcion con
C/ Noria.

AA-2 Calle de nueva creacién que pone en valor la Iglesia de
S. Sebastian.

AA-3 Calle de nueva creacion que pone en valor la Iglesia de
S. Sebastian.
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AA-4 Calle de nueva creacion que conecta C/ Cantarranas
con C/ lIglesia.

Anora, 13 junio de 2006.- Arquitecto, Luis Garcia de Vi-
guera.

MODIFICACION DE ARTICULOS

Articulo 20. Caracteristicas y determinaciones de las uni-
dades de ejecucion.

En las fichas se establecen la superficie, edificabilidad,
cesiones para sistemas locales, uso dominante, intensidad y
planeamiento detallado de cada una de las unidades de eje-
cucion.

En el cuadro anexo se establecen seguidamente: la super-
ficie de actuacion; la superficie neta; uso dominante; dotacio-
nes; ordenanzas e instrumento de planeamiento o ejecucion,
para las distintas unidades de ejecucion.

o | Superficiede )
N actuacion Uso dominante | Ordenanzas Instrumento de desarrollo
5.760 Residencial |z.casco Proyecto de urbanizacion
6.576 Residencial | z. casco/ext. Proyecto de urbanizacion

11.469,71 | Residencial | Z casco/ext Proyecto de urbanizacion

11.419,56 | Residencial | z.casco Proyecto de urbanizacion

5.461,33 | Residencial |Z viv uni exterior | Proyecto de urbanizacién

5.913,39 | Residencial |z.casco Proyecto de urbanizacion

15.157 Industrial Z.Polg. Industrial | Proyecto de urbanizacién

4.759,04 | Residencial |z.casco Proyecto de urbanizacion

O[O (N[O |O | |W ([N [

4.900 Residencial |Z viv uni exterior | Proyecto de urbanizacion

CARACTERISTICAS Y ORDENANZAS DE LAS OBRAS DE
URBANIZACION

Articulo 30. Pavimentacion.

Las caracteristicas técnicas y los materiales empleados
en la pavimentacion estaran de acuerdo con el caracter de
cada via, en cuanto a volumen, tonelaje, velocidad, etc. del
trafico previsto.

En cuanto al acabado de las superficies sera el siguiente:

Vias principales: Adoquin de granito excepto en poligonos
industriales.

Vias secundarias: Hormigon, adoquin de granito u hormi-
gon o asfaltado.

Estacionamiento: Hormigon, adoquin de granito u hormi-
gon o asfaltado.

Senda peatonal: Enlosado natural o adoquinado de granito.

No obstante el Ayuntamiento podra segun los casos cam-
biar el pavimento en funcion de la edificacion e imagen urbana.

El ancho de las calles se fijara de acuerdo con la funcién
que a ellas corresponda en el conjunto del trazado viario de la
poblacion.

A estos efectos se clasificaran por los siguientes anchos
minimos entre alineaciones.

Calles de dos circulaciones:
dos aceras de 1,20 m).

9 m (6 m calzada mas

Calles peatonales: 4m
Sendas o aceras para peatones.

Junto a calzadas: 1.5m
Separadas de calzadas: 2,5 m

Los anchos minimos de calzada responderan a la si-
guiente clasificacion:

a) Vias principales de circulacion rodada, ancho minimo
de calzada 9 m.

b) Vias secundarias de circulacion rodada, ancho minimo
de calzada 6 m.

Queda prohibida expresamente la incorporacion de las
carreteras a cualquier tipo de sistema viario propio de las zo-
nas residenciales o industriales. En consecuencia, se prohibe
dar acceso directo a las parcelas.

Los estacionamientos se localizaran contiguos a las edi-
ficaciones y al margen de las bandas de circulacion, o en el
interior de las parcelas.

Las necesidades se ajustaran a lo minimo siguiente:

Viviendas 1 plaza/viv 0 100 mt-viv
Hoteles 1 plaza/0,8 num. de habitaciones.

Comercio 1 plaza/100m?t
Edificios publicos 1 plaza/100m?t
Industria 1 plaza/100m?t

Al menos el 50% de esta dotacion se situara en via publica.
NORMAS GENERALES DE EDIFICACION

Articulo 73. Cerramiento de solares.

1. Todos los solares deberan estar cerrados con arreglo
a las condiciones que para cerramientos se sefialan en es-
tas Normas; estara colocado de forma que impida el paso al
interior y presente plena garantia de seguridad al vecindario.
El Ayuntamiento podra exigir asimismo, que se cierren otras
propiedades, aunque no tengan la clasificacion de solar. La
obligacion de cerrar comienza en el momento mismo de tener
acceso publico el solar en cuestion.

2. El cerramiento debera situarse en la alineacion oficial.

3. El cerramiento, si es definitivo, habra de ser obra de fa-
brica, de mamposteria tradicional de piedra de granito, siem-
pre que esté integrado en el entorno, o material similar. Si es
provisional, tabique revocado de mortero y reforzado con pies
derechos de madera, hierro, hormigon armado o ladrillos. Se
considerara que habra de cumplir con las condiciones de defi-
nitiva la cerca de todo solar, transcurridos dos afios desde que
merezca tal calificacion. Aquellas parcelas que, por no cumplir
las condiciones de forma o tamafo, no pueden ser solares,
habran de ser valladas siempre de modo definitivo.

4. La altura minima de los cercos debera ser de dos me-
tros y medio, tomada esta altura en el punto medio de cada
fachada. Si las cotas extremas de la rasante de la acera o
terreno difieren en mas de un metro, se dividira la longitud
total en secciones que no produzcan diferencias extremas de
mas de un metro.

5. Cuando se produzca el derribo de cualquier finca sin
que se prevea una construccion inmediata, sera obligatorio el
cerramiento de la misma, situandolo igualmente en la alinea-
cion oficial. Tal cerramiento debera llevarse a efecto en un plazo
de dos meses a partir de la fecha de finalizacién del derribo.

6. Si se dejase sin cumplir la obligacion del apartado 1.°,
después de apercibido su propietario o representante, la cerca
podra ser construida por el Ayuntamiento, con cargo al propie-
tario de la finca.

7. No se podran demoler los cerramientos existentes de
mamposteria tradicional de piedra de granito salvo que se
vaya a construir en el solar y la edificacion asi lo exija o re-
presenten peligro para la via publica en cualquier caso con
la autorizacion de los servicios técnicos del ayuntamiento que
velaran en todo momento por el mantenimiento de estos ce-
rramientos tan caracteristicos del municipio.

8. El interior del solar debera conservarse limpio de es-
combros, maleza, basuras, etc., en todo momento Si se de-
jase sin cumplir esta obligacion, después de apercibido su pro-
pietario o representante, la limpieza podra ser realizada por el
Ayuntamiento, con cargo al propietario de la finca.
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ORDENANZAS PARA LA ZONA CASCO

Articulo 83. Fondo edificable.
Maximo 24 m.

Articulo 84. Ocupacion.

La ocupacion viene referida al fondo edificable de 24 m
antes mencionado.

Para uso unifamiliar o bifamiliar exclusivamente: maximo
en cualquier planta 85%.

Para otros usos permitidos o combinacion de ellos:

Planta Baja:  maximo 100% (si no es residencial)

Planta Alta:  maximo 85%

Para uso residencial en solares de profundidad superior a
24 m, podra computarse como patio, a efectos de ocupacion,
los tres primeros metros como maximo contados desde la li-
nea de fondo edificable.

Para solares de esquina y de superficie menor de 100 m?
la ocupacién podra ser del 100%.

Articulo 87. Composicion de fachada.

Se ajustara a las determinaciones especificadas en el
articulo 68 de las presentes Normas.

Se prohiben los cierres de seguridad, excepto en planta
baja, donde se aconseja que estos se sitlien tras la carpinteria
del hueco.

Los huecos de entrada a cochera tendran como maximo
3,30 m de anchura.

Se prohiben los balcones corridos,

Se prohibe en fachada la colocacién de antenas de cual-
quier tipo, que de instalarse, deberan quedarse ocultas a la
vista desde la via publica.

Se prohibe en fachada la colocacion de la maquinaria de
los aparatos de aire acondicionados que se podra ubicar en el
interior de un balcon disimulandose mediante enrejado.

ORDENANZAS PARA LA ZONA UNIFAMILIAR EXTERIOR
Articulo 92. Frente minimo de parcela: 9 m.

Articulo 95. Ocupacion.

En parcelas de 400 m? a 500 m? 60%.
En parcelas de 500 m? a 600 m? 48%.
En parcelas de 600 m? a 700 m? 40%.
En parcelas de 700 m? a 900 m? 35%.
En parcelas desde 900 m? 30%
Articulo 96. Edificabilidad.

En parcelas de 400 m?a 500 m? 0,60
En parcelas de 500 m? a 600 m? 0,48
En parcelas de 600 m? a 700 m? 0,40
En parcelas de 700 m? a 900 m? 0,35
En parcelas desde 900 m? 0,30

Articulo 97. Separacion a linderos.

En linderos a la via publica: 3 m.

En linderos medianeros: 2 m; pudiéndose adosar la edifi-
cacion a un lado medianero.

Articulo 98. Agrupacion, agregacion y segregacion de par-
celas.

Se autorizara la agrupacion o agregacion de parcelas por
el ayuntamiento, previa solicitud.

Se autorizara la segregacion de parcelas por el ayunta-
miento, previa solicitud, siempre que las parcelas resultantes
tengan las dimensiones minimas establecidas en los articulos
91 y 92 y estén apoyadas en via publica.

ORDENANZAS DE LA ZONA INDUSTRIAL

Articulo 104. Altura maxima.

La altura maxima sera de 9 m - dos plantas.

Cuando la edificacion sea del tipo de forjados planos, la
altura maxima se medira a la cara superior de forjado.

Cuando la construccién sea del tipo nave industrial, la al-
tura maxima se medira a la cumbrera de la cubierta.

Sobre la altura maxima solamente se autoriza, cuarto de
magquinas, chimeneas, caja de escaleras y cualquier elemento
puntual que relacionado con la actividad necesite una mayor
altura, en este caso se justificara debidamente para que se
procediere a la aprobacion de los Servicios Técnicos del Ayun-
tamiento.

Articulo 107. Edificabilidad.
Sera de 1,7 m?t/m?%s.

ORDENANZAS DEL SUELO NO URBANIZABLE
Articulo 124. Normas relativas a la edificacion.

A. Condiciones de adaptacion al paisaje

Las construcciones y edificaciones que se realicen en
suelo no urbanizable deberan adaptarse al ambiente en que
estuvieran situadas, no teniendo caracteristicas urbanas

Su tipologia, materiales y acabados seran los usuales, ex-
cepto en aquellas instalaciones que por su funcién hayan de
utilizar otras tipologias, materiales y acabados.

B. Condicion de aislada de la edificacion.

La edificacion se separara en todo caso a una distancia
minima de una vez y media su altura de los linderos de la finca
y no existira ningun tipo de edificacion en un radio de 100 m o
bien un numero igual o inferior a tres en un radio de 200 m.

La separacion al limite del suelo urbano o urbanizable no
sera inferior a 200 m exceptuandose cuando quede garantizada
la condicion de aislada de la edificacién y que no se incurren
en otras causas de formacion de nucleo de poblacion (condi-
ciones de infraestructuras y parcelacién urbanistica, etc.)

La separacion de carreteras, ferrocarriles y cauces publi-
cos se atendra a lo dispuesto en la legislacion especifica.

Los linderos so6lo podran cerrarse, previa licencia munici-
pal, mediante, alambradas, cercas de piedra tradicionales de
mamposteria careada, empalizadas o setos de arbustos.

C. Altura.

La altura maxima de la edificacion sera de 2 plantas o 7
metros.

Esta altura solo podra superarse en aquellas construccio-
nes que por su funcién exijan necesariamente una altura ma-
yor, debiendo quedar justificada esta necesidad.

Articulo 131. Explotaciones agricolas.

A. Definicion.

Se consideran actividades agricolas las relacionadas di-
rectamente con la explotacion de los recursos vegetales del
suelo y la cria y reproduccion de especies animales.

B. Usos regulados

Sus construcciones e instalaciones deberan estar ligadas
al servicio de la explotacion agricola, forestal o ganadera de la
finca, debiendo ademas estar justificada la proporcion existente
entre la superficie de la construccion y la de la explotacion.

Se consideran construcciones e instalaciones al servicio
de una explotacion agropecuaria las siguientes:

Edificaciones destinadas a almacenamiento de cosechas,
abonos, piensos o aperos, al servicio de una unica explotacion.

Instalaciones de estabulacién que serian las siguientes:
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- Vaquerias hasta 100 madres de cria.

- Cebaderos de vacuno hasta 500 cabezas.

- Volatiles hasta 5.000 hembras o hasta 10.000 pollos de
engorde.

- Cerdos hasta 100 madres de cria o hasta 500 cerdos
de cebo.

- Conejos, hasta 500 madres de cria.

- Ovejas hasta 500 madres de cria.

- Cabras hasta 500 madres de cria.

Vivienda al servicio de la explotacion agricola, siempre
que quede convenientemente justificada la vinculacion de la
vivienda a la explotacion.

C. Parcela minima.

La parcela minima necesaria para autorizar construccio-
nes a este uso sera de 1 ha en regadio, 2 ha en vid y olivo, 3 ha
en otros cultivos de secano y en Dehesa, monte, encinar, etc.
10 ha o parcela histérica.

D. Condiciones de la edificacion.
La ocupacion maxima de la parcela para las instalaciones
sera de un 20%, con un maximo de 3.000 m?.

E. Otras condiciones.

La regulacion de estas actividades y explotaciones se su-
jetara a los planes y normas del Ministerio de Agricultura o de
la Junta de Andalucia, y a su Legislacion especifica.

F. Distancia a Nucleos de poblacion.

Dicha distancia no sera inferior a 1.000 m para las ins-
talaciones de estabulacion de animales y de 500 m para el
resto de las edificaciones, pudiéndose reducir ambas siempre
que se justifique, debiendo fundamentarse en circunstancias
de caracter geografico y otras relacionadas con la naturaleza
y el destino de la edificacion de las que se deduzca que no se
deteriora el medio ambiente ni la calidad de vida, no obstante
la valoracion definitiva de estas circunstancias se realizara por
el 6rgano competente para su autorizacion.

Articulo 134. Actividades industriales vinculadas al medio
rural.

A. Definicion.

Se consideran como tales los almacenes e industrias de
transformacion de productos agropecuarios vinculadas al me-
dio rural.

B. Usos regulados.

Se establecen las siguientes categorias:

a) Edificaciones destinadas a almacenamiento de cose-
chas abonos, piensos o aperos al servicio de una unica explo-
tacion.

b) Instalaciones de estabulacion que serian las siguientes:

- Vaquerias con mas de 100 madres de cria.

- Cebaderos de vacuno con mas de 500 cabezas.

- Volatiles con mas de 5.000 hembras o mas de 10.000
pollos de engorde.

- Cerdos con mas de 100 madres de cria 0 mas de 500
cerdos de cebo.

- Conejos, con mas 500 madres de cria.

- Ovejas con mas 500 madres de cria.

- Cabras con mas 500 madres de cria.

C) Instalaciones de transformacion y almacenaje de pro-
ductos agropecuarios (industrias lacteas, serrerias, lagares,
almazaras...).

Cualquiera de estas instalaciones podra albergar una vi-
vienda dentro del propio edificio, siempre que no tengan mas
de 120 m? de superficie construida y cuya proporcion y nece-
sidad quede debidamente justificado.

C. Parcela minima.

La parcela minima necesaria para autorizar construccio-
nes a este uso sera de 1 ha en regadio, 2 ha en vid y olivo,
3 ha en otros cultivos de secano y en Dehesa, monte, encinar,
etc. 10 ha o parcela histérica.

D. Condiciones de la edificacion.
La ocupacién maxima de la parcela para las instalaciones
sera de un 20%.

E. Necesidad de emplazamiento rural posibilidad de for-
macion de nucleo de poblacion.

La autorizacion de estos usos se realizara de acuerdo con
el procedimiento establecido en el articulo 44.2 RGU,

La justificacion del emplazamiento en medio rural vendra
determinada por el propio caracter de la actividad.

Las construcciones autorizadas al amparo de esta norma-
tiva no daran lugar a la formacioén de nucleo de poblacion.

F. Otras condiciones.

Sera exigible Estudio de Impacto Ambiental para aquellas
actividades recogidas en el Anexo | del Plan Especial de Pro-
teccion del Medio Fisico siempre que lo exija la Ley 7/1994,
de Proteccion Ambiental de la Comunidad Autonoma de An-
dalucia.

G. Distancia a nucleos de poblacion.

Dicha distancia no sera inferior a 1.500 m para las ins-
talaciones de estabulacién de animales y de 500 m para el
resto de las edificaciones, pudiéndose reducir ambas siempre
que se justifique, debiendo fundamentarse en circunstancias
de caracter geografico y otras relacionadas con la naturaleza
y el destino de la edificacion de las que se deduzca que no se
deteriora el medio ambiente ni la calidad de vida, no obstante
la valoracion definitiva de estas circunstancias se realizara por
el Organo competente para su autorizacion

NORMAS DE REGULACION DE USOS EN EL S.N. URBANIZABLE
Articulo 137. Equipamiento y servicios.

A. Definicion.
Se considera equipamiento y servicios aquellas activida-
des de caracter colectivo complementarias al uso residencial.

B. Usos regulados.

Se establecen las siguientes categorias.

a) Dotaciones: Instalaciones deportivas, educativas, asis-
tenciales, religiosas y analogas.

b) Equipamientos especiales: Cuarteles, carceles, mata-
deros, cementerios y otros analogos.

c) Turisticas y de relacion: Discotecas, parques acuaticos,
restaurantes, hoteles, campings, club sociales y analogas

d) Vertederos y analogos (cementerios de coches, etc...).

Cualquiera de estas instalaciones podra albergar una vi-
vienda dentro del propio edificio, siempre que no tengan mas
de 120 m? de superficie construida y cuya proporcion y nece-
sidad quede debidamente justificado.

C. Parcela minima.

La parcela minima sera de 6.000 m?, excepto para los
equipamientos especiales, campings y vertederos que sera de
25.000 m2,

D. Condiciones de la edificacion.

La ocupacién maxima de parcela sera del 30%.

Seran de aplicacion las normas generales de la edifica-
cion, infraestructura y proteccion del suelo recogidas en los
articulos 124, 125y 126 de las presentes Normas.
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E. Necesidad de emplazamiento rural posibilidad de for-
macion de nucleo de poblacion.

La autorizacion de estos usos se realizara dé acuerdo con el
procedimiento establecido en la LOUA y en el articulo 44.2 RGU.

Debera justificarse la necesidad de emplazamiento en el
medio rural ya sea por razones técnicas o legales, o por el
hecho de que la utilidad publica o interés social se obtenga
precisamente por el emplazamiento en el medio rural.

Las construcciones autorizadas al amparo de esta norma-
tiva no daran lugar a la formacién de ntcleo de poblacion.

F. Otras condiciones.

Cuando la superficie construida supere los 10.000 m? o
la transformada los 15.000 m?, debera aportarse la documen-
tacion exigida para «Gran Industria».

Articulo 139. Concepto de nucleo de poblacion.

Se entiende por nucleo de poblacion el conjunto de edifi-
caciones que pueda generar necesidades de infraestructura y
servicios urbanos, represente el asentamiento de actividades
especificas del medio urbano en detrimento de las propias del

medio rural, o haga perder el caracter rural al paisaje de su
entorno.

Se considera que una edificacion no forma ntcleo de po-
blacion cuando, ademas de no generar infraestructuras ni ser-
vicios comunes (condicion de infraestructura) cumpla las dos
condiciones de densidad siguientes:

a) Se vincula a la misma una superficie de terreno no me-
nor a la sefialada como minima para su uso. Este extremo
debera quedar recogido mediante inscripcién marginal en el
Registro de la Propiedad, agotando las posibilidades construc-
tivas de la parcela.

b) No existe edificacion en un radio de 100 m o bien un
numero igual o inferior a tres en un radio de 200 m no compar-
tiendo infraestructura comun con edificaciones del mismo tipo.

Las edificaciones situadas a una distancia inferior a 200 m
del limite del suelo urbano o urbanizable se consideraran ge-
neradoras de nucleo de poblacion, independientemente del ta-
mano de su parcela, aquellos casos donde quede garantizada
la condicion de aislada de la edificacion y que no se incurren
en otras causas de formacion de nucleos de poblacion.
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FICHAS DE PLANEAMIENTO
NORMAS SUBSIDIARIAS DE ANORA

ACTUACION AISLADA A A1

AMETE ]

DATOS BASICOS / IR B S o
vk de ciut;’:"c'w;‘-”'q/

SITUACION: CONEXION DE LA C/CONCEPCION CON C/NORIA [ o,
INSTRUMENTQ DE DESARRCOLLO; EXPROPIACION d S
INICIATIVA DE PLANEAMIENTO: PUBLICA
SISTEMA DE ACTUACION: EXPROPIACION
SUPERFICIE ACTUACION: 360,00 M?

USOS Y DETERMINACIONES

USOS: VIAL

SISTEMAS VIARIOS: OBLIGATORIO
TIPOLOGIA: -------

CESIONES: «eme—ee

ORDENANZAS: ---

ALTURA: --ammemeam

SITUACION Y ORDENACION:

ORBRJETIVOS:

Realizar una apertura de calle entre la C/Concepcion v iz C/Norig, de gran interés para el Municipio

0> Lirzgserg
wldia ZLO6. Q6
ﬂ[\Jﬂ'QH a_iﬂ_\de g L‘G ?:ICE
EIS
- YUNTAMIENTO
gk DE ANORA

SECRETARIA-INTERVENCION
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NORMAS SUBSIDIARIAS DE ANORA

ACTUACION AISLADA A.A.2 A

———
ST

= Sthsangja, i e

DATOS BASICOS

SITUACION: CASA COLINDANTE A LA IGLESIA DE SAN SERASTIAN.
INSTRUMENTO DE DESARROLLO: EXPROPIACION
INICIATIVA DFE PLANEAMIENTQ; PUBLICA
SISTEMA DE ACTUACION: EXPROPIACION
SUPERFICIE ACTUACION; $0,00 m?® Aproximadamente

LS50S Y DETERMINACIONES

USOS: VIAL
SISTEMAS VIARIOS; OBLIGATORIC o~
TIPOLOGIA: wonememmmeeee
CESIONES: memmccememmem _
ORDENANZAS: wreereme
ALTURA! weeremmemmmememes

SITUACION Y ORDENACION:

OBJETIVOS:

Dignificacién y realzamiente del entorna de la Iglesia de San Schastian mediante ta liberalizacion de suelo a su
alrededor, que asi mismo se conseguird 1 través de la apertura hacia la Tutura plaza detras dz Iz Iglesia

DILIGENCIA: Para hacer comstar que el preserts

AYUNTAMIENTO
DE ANORA
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NORMAS SUBSIDIARIAS DE ANORA ]

ACTUACION AISLADA A A3

DATOS BASICOS : NTE
! i de defigiag,q. |
SITUACION: CASA COLINDANTE A LA IGLESIA DE SAN SEBASTIAN. | - sy
INSTRUMERTO DE DESARROLLO: EXPROPIACION P i 2508
INICIATIVA DE PLANEAMIENTO: PUBLICA f """ . B
SISTEMA DE ACTUACION: EXPROFIACION ' ' :

I
|
1
SUPERFICIE ACTUACION: 118,00 ME

f
Lo
-

US0S ¥ DETERMINACIONES

Us0s: V1AL oo LT
SISTEMAS VIARIOS: ORLIGATORIO /
TIPOLOGIA: —~—nemmmeemm N y
CESIONES: -———-——— EIE 'f_'_,__./’/
ORDENANZAS: —-momr - A
ALTURA; ~mme — e - -

SITUACION Y ORDENACION:

OBJETIVOS:

Dhignificacien v realzamiento del enteruo de la Tglesiy de San Sebesttin mediante ta liberalizacion de suelo a su
alrededor, que usi mismo se conseguird a través de La apertura hacia da futura placa detds de la Iplesia

sacumente fud APR RS

por nwmnm;:rla {RELG o7y 2 L0R 06
Bii oe\-{—fﬁ&_‘ﬁ da LOLE.

| S 3

=S S UNTAMIENTO

_ o DF ANORA

LTARIA-:NTERVENC!ON

DILIGENCIA: Pag hac:zqms?ar ale e'prezana
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[ NORMAS SUBSIDIARIAS DF, ANORA

ACTUACION AISLADA A.A 4

DATOS BASICOS

SITUACION: CONEXION DE LA C/IGILESIAS CON C/CANTARRANAS |
INSTRUMENTQ DE DESARROLLO: EXPROPIACION
INICIATIVA DE PLANEAMIENTO: FUBLICA
SISTEMA DE ACTUACION: EXPROPIACION
SUPERFICIE ACTUACION: 590,00 M

USO0S Y DETERMINACIONES

USOS: VIAL
SISTEMAS VIARIOS: OBLIGATORIO
TIPOLOGIA: mr
CESIONES: -
ORDENANZAS: -—-

<

i

\

OBJETIVOS:

Realizar unza apertura de calle entre la Cglesia ¥ 1a C/Cantarranas, de gran interés para €] Municipio

DILIETRTA: Para hgooe gopetns coe ol oravanie

por JUULITANES F0 AT P
P.ll‘-[lﬂ adl de

o MG ‘Oﬁ.
de J06

DE ANORA
¢ SE(RETARIA-INTERVENCION
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NORMAS SUBSIDIARIAS DE ANORA

UNIDAD DE EJECUCION UE-2 ™

A
[

DATOS BASICOS :

SITUACION: CMELILLA-RONDA
INSTRUMENTO DE DESARROLLO: PROYECTO DE URBANIZACION
TNICTATIVA DE PLANEAMICNTO: PRIVADA
SISTEMA DE ACTUACION: COMPENSACION
SUPFERFICTE ACTUACION: G.576 M?

USO8 Y DETERMINACIONES

USOS: RESIDENCIAL

Sl?l‘EMAé; YIARIQS: OBLIGATORIO

TIPOLOGIA:; VIVIENDA UNIFAMILIAR ADOSADAS ¥ AISLADA
CESIONES: VIALES, 10% GE APROVECHAMIENTO URBANISTICO
ORDENANZAS: ZONA CASCO Y DE VIVIENDA UNIFAMILIAR EXTERIOR
ALTURA; 2 FLANTAS

APROVECHAMIENTO MEDIO: 0,60

NTMAXIMO DE VIVIENDAS: 25 viviendas

DENSIDAD: 38 viviHa.

EDIFICABILIDAD GLOBAL: 0,60

AREA DE REPARTD: COINCIDENTE CON LA UNIDAD

SiTU -\CION Y ORDENACION:

i
:'-.:5:%1( g ESENe

OBIETIVOS: etdia 08 (

- . da 100G
Conformacin d: Borde urbano, en la zona de la ronda.
= MNTAMIENTO
El plaze de ejecucidn de las obras de urbanizacién es de 4% meses desds la aprobic ; g,n
urhanizazidn, para el cual se fifa un plazo para su redaceidn de 3 ahos desde |n aprgs : Emhgb RA
En estos periodos se deberd haber concicido la seccidn de los eguiparicntos ¥ serviclwafijados Ak bAlal I ERVENCION

urbanizacidn, Se fija un plazo de 3 aitos para solicitar b preceptiva Licencia MunicifsPReE @ cacisn,
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___NORMAS SUBSIDIARIAS DE ANORA

UNIDAD DE EJECUCION UE-3

DATOS BASICOS

SITUACION: C/MELILLA-RONDA
INSTRUMENTO DE DESARROLLO: PROYECTO DE LRBANIZACION
INICIATIVA DE PLANEAMIENTC: PRIVADA

SISTEMA DE AC'I'UACIQNZCOMPENS:‘-\CION DILICFNCIA: Para hoger eonsigr quz &l piczents
SUPERFICIE ACTUACION: 11.469,71 M3 dosuments fué AT1L 5500 .

pzr ; | o/ B i LEARL-06.
USOS ¥ DETERMINACTONES BEDNA adde da 2006
USOS: RESIDENCIAL El Secretdr

SISTEMAS VIARIOS: OELIGATORIO
TIPOLOGIA: VIVIENDA UNIFAMILIAR ADOSADA Y AISLADA
CESIONES: VIALES, 10% DE APROVECHAMIENTO URBANISTICO Y 10% AL

CEN ZONAS VERDES,
ORDENANZAS: ZONA 12E VIVIENDA UNIFAMILIAR EXTERIORY CASC_O oo o

ALTURA: 2 PLANTAS | - e e EEY ‘
APROVECHAMIENTO MEDIO: 0,77 i !
N MAXIMO DE VIVIENDAS: 36 vivizndas / ; T J'
DENSIDAD: 32 viv/Ha, . OFCh TR ;

EDIFICABILIDAD GLOBAL: 0,77
AREA DE REFARTO: COINCIDENTE CON LA UNIDAD

SITUACION ¥ ORDENACION:

' N

OBJETIYOS:

Conbfemmawion de Borde vrbano, en la zona de lg ronda.

E! viario es oeienogutive pero ne vioculimty, sudivode sernedilivedo su Lnizada e el estudio de duialle, peru en ningiin, caso
suprimidoe.

I.a ardenanza de dichi wana deja la opeidn de pader edificar visiendas pareadis

El plazo de lenninacidr de Ja gjeeucion de las opras do wrbanizacidn es hasta el dia 27 do Jalic de 2007, En estos periodos s
deteri haber copeluide [ cesifn de los equipamiertes y senvicies fijados en el desaceello de I3 uebanizazitn. Se fije ur plaze
de 3 aflos para selicitar s preceptive Livenciz Munivipa® d= E25caciao.
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| __NORMAS SUBSIDIARIAS DE ANORA ]

UNIDAD DE EIECUCION Up-4

DATOS BASICOS

SITUACION: TRASERAS DE LAS VIVIENDAS DE LA CALLE MELILLA (SUR DEL MUNICIPIO)
INSTRUMENTO DE DESARROLLO: PROYECTO DE URBANIZACION

INICIATIVA [XE PLANEAMIENTO: PRIVADA
SISTEMA DE ACTUACION: COMPENSACION
SUPBRFICIE ACTUACION: 11.419,56 M?

USGS Y DETERMINACIONES

UJSOS: RESIDEMCIAL

SISTEMAS VIARIOS: OBLIGATORIO
TIPOLOGIA: VIVIENDA UNIFAMILIAR ADOSADA
CESIONES: VIALLS, 10% DE APROVECHAMIENTO URBABISTICO Y 1

% .5 EN ZONAS VERDECS.

CQRDENANZAS, Z0ONA CASCO TOMA DE COMOCIMIENTD
ALTURA:2 PLANTAS

APROVECIHAMIENTO MEDIO: (.80

N MAXIMO DE VIVIENDAS: 64 viviendas
DENSIDAD: 56 Viv./Ha.
EDIFICABILIDAD GLOBAL: 0,80

AREA DE REPARTO: CGINCIDENTE CON LA UNI[DAD

BT
e [

[ieligasitn
Proeeict

N

S ! " AN
A AN

OBIETIVOS:

Conforraneion Sz las vaseras de las viviendas e fe calle Melille. Con epertura de ealle intasior.

El trzada viaric 1o es viaeulants pudidndose wmodifizar ¢l misma en el Proveero de Urbanizazitn, paro stende obligateria su
apertwra, cen Lo condiciones gue murea <1 plane de Orderaciine® 3 “alua sy alineaciones™.

1i! plazo de ejecucitn de los vbras de urbanizaciin es de 48 meses desdela aprobacion defivitiva del provesto e
urbanizacion, para ¢! cual se [jja un plaze pasa su redaceion de 3 anas duesde la aprotacion de los presentas NN SS. Er pstos
periodos so deberd halier concleidu la seecidn de los equipamiziios ¥ servivios fijades en ol desarrollo &2 1a urbanizacice, Se
fija wa plazo de 3 wios paru selicitar la preceptiva [izencin Maiaipal de Edifieacian,
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NORMAS SUBSIDIARIAS DE ANORA

UNIDAD DE EJECUCION UE-5

DATOS BASICOS

SITUACION: RONBDA (GM LA ZONA DE LA CURVA, AL SUR DEL MUNICIPIO)
INSTRUMENTO DE DESARROLLO: PROYECTO DE URBANIZACION T T TS
INICIATIVA DE PLANEAMIENTO: PRIVADA )

SISTEMA DE ACTUACION: COMPENSACION
SUPERFICIE ACTUACION: 5.461,33 M3

USOS Y DETERM.INACIUNES

USOS: RESIDENCTAL

SISTEMAS VIARIOS: OBLIGATORIO

TIPOLOGIA: VIVIENDA UNIFAMILIAR AISLADA
CESIONES: VIALLS, 10% DE APROVECHAMIENTO URBANISTICO
ORDENANZAS: ZONA VIVIENDA UNIFAMILIAR EXTERIOR
ALTURA: 2 PLANTAS

APROVECHAMIENTO MEDIC: 0,88

N MAXIMO DE VIVIENDAS: 16 viviendas

DENSIDAT: 30 viv/Ha,

EDIFICABILIDAD GLOBAL: 0,88

AREA DE REPARTO: COINCIDENTE CON LA UNIDAD

SITUACION Y ORDENACION:

ldia 1L G6-GE

ge 2000

OBIETIVOS; ARGILR a3l de

Canformacidn de berde urhano, e la zona ds 3 ronda.

El plazo de cjecusidn de las obras de urbunizacion es de 48 meses desde la aprobacién d
urbantzacién, para el coal se fija i plaze para su redaceion de 3 afies desde Ja aprobacid G S
En ostos periodos se deherd huber concliido fa seccidn de los cquipamientos ¥ servicios fijafos en et desarrnllo de la
urtrnizacion. Se fija un plazo de 3 afios para solicitar la preceptiva Licencia Municipal de Edificacién.

AMIENTO

o AE ANORA
<7 SELREN iV TERVENCION
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R NORMAS SUBSIDIARIAS DE ANORA ]

UNIDAD DE LJECUCION UE-6

DATOS BASICOS

SITUACION: ESCUELA DE EMPRESAS
IMSTRUMENTG DE DESARROLLO: PROYFCTQ DE URBANIZACION
INICIATIVA DE PLANEAMIENTO: PUBLICA

. I Cl&; P h ot e el present
SISTEMA DE ACTUACION: COOPERALION OULIGENCIA: Para hacep constar que ef presente

. : doonmen~ s ARSORARD
SUPERFICIE ACTUACION: 5913 : - .
ACTU 8] 1339 M oo RUULTRANEL TG
LSOS5 Y DETERMINACIONES PRGHA 2 2o ] do 006G

E. Sadratario,
USOS: RESIDENCIAL Y EQUIPAMIENTO, COMPATIBLE INDUSTRIAL
SISTEMAS VIARIOS: OBLIGATCORID
TIPOLOGIA: VIVIENDA UNIFAMILIAR ADOSADA
CCSIONES: VIALES, 10% DE APROVECHAMIENTO URBANISTICO ¥ 10% MIS. EN LONAS VERDES.

ORDENANZAS: ZONA CASCO

ALTURA: 2 PLANTAS e
SUPERFICIE RESIDENCIAL:  4.148 56m2 F TOMA UFE Con. g-\jmz::?() :
SUPERFICIE EQUIPAMIENTO:  501,18m2 | ST f
SUPERFICIE VIARIO: 1.263,35m? / T e v
ATROVECUHAMIENTO MEDIO: 0,75 i 7 OELN aum ! ’
N° MAXIMO DE VIVIENDAS: 32 vivicndas ! Fell 23t f
DENSIDAI; 85 Viv/lla, ’ - :
EDIFICABILIBAD GLOBAL: 0,73

AREA DE REPARTO: COINCIDENTE CON LA UNIDAD

oy v

SITUACION Y ORDENACION;

Y0Os:
Conformacidn de bosle urbang, ¢n ia zonu de fa rnds.

Queda inclulda en est zona |o escuzla de eopresas come s aprecia en el Plane n® 4 de Ordenacién “Calificacion v
Zonificacion del Municipio™

El plaze de gjecucion de 1as obras de urbanizaciin cs de 48 mases desde e aprobacido definizhva dvl proveets de urbanfzacion,
para el cual se fijn un plaze para su reduceion de 3 ados desde la aprobacion de las presenses NN 85, En estos perivdos s
deberd haber concluido fa seecidn de tos cquipumientas v servizios [jadas en el dasarrollo de 13 vrbanizacion, Se fiju un pluzo
di 3 afios para salicitar [a precepiiva Liceneia Muricipal de Fdifieacidn,
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[ NORMAS SUBSIDIARIAS DE ANORA ]

UNIDAD DE EJCCUCION UE-8

DATOS BASICOS

SITUACION: SUR DEL MUNICIFLO . T o ::Jciar.-'-!
INSTRUMENTO DE DESARROLLC: PROYECTO DE UUIRBANIZACTION ,

INICIATTVA DE PLANEAMIENTO: PRTVADA
SISTEMA DE ACTUACION: COMPENSACION
SUPERFICIE ACTUACION: 4.759,04 M?

Us0s Y DPETERMINACIONES

US03: RESIDENCIAL

SISTEMAS VIARIOS: OBLIGATORIO

TIFOLOGIA: VIVIENDXA UNIFAMILIAR ADDSADA
CESIONES: VIALES, 10% DE APROVECHAMIENTO URBANISTICO
ORDEMANZAS: ZONA CASCO

ALTURA: 2 PLANTAS

APROVECHAMIENTO MEDIO: 0,90

N°MAXIMO DE VIVIENDAS: 30 viviendas
DENSTRAD: 63 Viv./Ha.
EDIFICABILIDAD GLORAL: 0,90

ARFA DE REPARTO: COINCIDENTE CON LA LINIDAD

SITUACION Y ORDENACHON:

\\ = v _
) \}K/- e

s / ,\_\\’."”1\/\,‘\
o . / /\\\ \/ /
A G LT
s J}/ N /
P - ‘:J {
4 3
T3
o
\
\ | -
*, I
\ " s /' ,/
N s L
\'\ s e
< ‘:-‘I ’ -{; /‘/ / L e T
"\ \ ) ~I ( ’ i - _-___I:;LLLGE-HGmT“Para BEL 3¢ Aue efpresenm
l( “‘“\:H-___‘:f-f ta— 7 docuento 11 APROSADD KR
e — A L g 10606
DR - T de 200
QBJETIVOS: L

Ef viarip es orizntativo pero no vincutante, pudiende ser modificado su trozada
ningin caso suprimido -
TERVENCION
de

urbanizacidn, para el cual se fija un plazo para su redaceidn de 3 afios desde {a aprobaciin de las presentes WM S8,

Er estos periodos sc deberd haber coneluido la seecidn de los cyuipamizntos y servicios fijados en el desarrollo de a

urbanizacidn, Se flja wn plaze de 3 afias para solicitar Ja preceptiva Licencia Municipal de Edificacién.

Cérdoba, 16 de noviembre de 2007.- El Delegado, Francisco Garcia Delgado.



