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RESOLUCION de 12 de marzo de 2007, de la De-
legacion Provincial de Sevilla, por la que se dispone la
publicacion de la Resolucion de la Comision Provincial
de Ordenacion del Territorio y Urbanismo de Sevilla de
14 de marzo de 2006, por la que se aprueba defini-
tivamente la Modificacion de las Normas Subsidiarias
del municipio de El Cuervo (Sevilla) en sector PP-3 «La
Calera» (Expte. SE-09/05), y se ordena la publicacion
del contenido de sus Normas Urbanisticas.

De conformidad con lo dispuesto en el articulo 14.2.a) del
Decreto 220/2006, de 19 de diciembre, por el que se regula el
ejercicio de las competencias de la Administracién de la Comu-
nidad Auténoma de Andalucia en materia de ordenacion del te-
rritorio y urbanismo y se modifica el Decreto 202/2004, de 11
de mayo, por el que se establece la estructura organica de la
Consejeria, esta Delegacion Provincial hace publica la Reso-
lucion de la Comision Provincial de Ordenacion del Territorio
y Urbanismo de Sevilla de fecha 14 de marzo de 2006, por la
que se aprueba definitivamente la Modificacion de las Normas
Subsidiarias del municipio de El Cuervo (Sevilla), en sector PP-3
«La Calera».

Conforme establece el articulo 41.2 de la Ley 7/2002, de Or-
denacion Urbanistica de Andalucia, con fecha 8 de mayo de 2006,
y con el numero de registro 1.167, se ha procedido a la inscrip-
cion y deposito del instrumento de planeamiento de referencia
en el Registro de instrumentos de planeamiento, de convenios
urbanisticos y de los bienes y espacios catalogados dependiente
de la Consejeria de Obras Publicas y Transportes.

De conformidad con lo establecido por el articulo 41.1 de
la Ley 7/2002, de Ordenacion Urbanistica de Andalucia, se
hace publico el contenido de:

- La Resolucién de la Comision Provincial de Ordenacion
del Territorio y Urbanismo de Sevilla de fecha 14 de marzo de
2006, por la que se aprueba definitivamente la Modificacion
de las Normas Subsidiarias del municipio de El Cuervo (Sevi-
lla), en sector PP-3 «La Calera» (Anexo I).

- Las Normas Urbanisticas del referido instrumento de
Planeamiento (Anexo Il).

ANEXO |

«Visto el proyecto de Modificacién de las Normas Subsi-
diarias en del municipio de EI Cuervo (Sevilla), sector PP-3 “La
Calera”, asi como el expediente instruido por el Ayuntamiento
de esa localidad.

Vista la Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de Ordenacion
Urbanistica de Andalucia y demas legislacion urbanistica apli-
cable.

HECHOS

Primero. El proyecto urbanistico de referencia fue some-
tido a la consideracion de la Comision Provincial de Ordenacién
del Territorio y Urbanismo, que en su sesion de fecha 8.7.05
acordd “Suspender la aprobacion definitiva, para que por el
Ayuntamiento de dicha localidad se procediera a la correccién
de las deficiencias urbanisticas sefialada en el Fundamento de
Derecho Cuarto de esta Resolucion”.
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Segundo. El Ayuntamiento de EI Cuervo, en su sesion ple-
naria de fecha 30.11.05, ha aprobado un texto refundido del
proyecto en cuestién que tiene por objeto subsanar las defi-
ciencias manifestadas por la aludida resolucién de la Comision
Provincial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo.

Tercero. El expediente ha sido sometido a la tramitacion
que se especifica en el art. 32 de la Ley 7/2002, de Ordena-
cion Urbanistica de Andalucia.

FUNDAMENTOS DE DERECHO

Primero. El presente proyecto urbanistico ha sido trami-
tado en su integridad tras la entrada en vigor de la Ley 7/02,
de Ordenacion Urbanistica de Andalucia, por lo que tanto la
tramitacién para su aprobacion, como sus determinaciones
deben ajustarse a lo que la referida Ley establezca.

Segundo. La Comision Provincial de Ordenacion del Te-
rritorio y Urbanismo de Sevilla es el 6rgano competente para
adoptar la resolucion definitiva que proceda respecto a este
asunto, por establecerlo asi el articulo 13.2.a) del Decreto
193/2003 por el que se regula el ejercicio de las competen-
cias de la Junta de Andalucia en materia de ordenacion del
territorio y urbanismo, determinandose los 6rganos a los que
se atribuyen.

Tercero. A la vista de que la tramitacion seguida por el
Ayuntamiento de El Cuervo para la resolucion definitiva de
este proyecto, se ha ajustado a lo establecido por el art. 32 de
la Ley 7/2002, de Ordenacién Urbanistica de Andalucia, y a la
vista de que el expediente remitido por el Ayuntamiento esta
formalmente completo, procede que esta Comision Provincial
de Ordenacion del Territorio y Urbanismo de Sevilla adopte de-
cision sobre este asunto, en virtud de lo establecido por el art.
31.2.B.a) de la Ley 7/2002.

Cuarto. Desde el punto de vista urbanistico, el proyecto
se ajusta en cuanto a documentacion y determinaciones a las
normas legales y de planeamiento de rango superior que le
son de aplicacion, por lo que procede su aprobacion.

De conformidad con la propuesta formulada por el De-
legado Provincial de la Consejeria de Obras Publicas y Trans-
portes en virtud de lo establecido por el art. 11.1 del Decreto
193/2003, esta Comision Provincial de Ordenacion del Terri-
torio y Urbanismo, por la mayoria especificada por el art. 26.4
de la Ley de Régimen Juridico de las Administraciones Publi-
cas y del Procedimiento Administrativo Comun,

HA RESUELTO

1.° Aprobar definitivamente el proyecto de Modificacion
de las Normas Subsidiarias del municipio de EI Cuervo (Se-
villa), sector PP-3, “La Calera”, conforme al Texto Refundido
aprobado por el Pleno municipal con fecha 3 de noviembre de
2005, de conformidad con lo especificado por el art. 33.2.a)
de la Ley 7/2002, de Ordenacién Urbanistica de Andalucia.

2.° Proceder a su depdsito e inscripcion en el Registro
Autonoémico de Instrumentos Urbanisticos.

3.° Publicar la presente Resolucion, junto con el contenido
de las normas urbanisticas de este planeamiento, en el BOJA, de
acuerdo con lo previsto en el articulo 41 de la Ley 7/2002,
de 17 de diciembre, de Ordenacion Urbanistica de Andalucia.

Notifiquese la presente Resolucion a los interesados con
las advertencias legales que procedan.»

Contra la presente Resolucion, que pone fin a la via admi-
nistrativa, cabe interponer recurso contencioso-administrativo
en el plazo de dos meses, contados a partir del dia siguiente

al de su notificacion o publicacion ante el Juzgado de lo Con-
tencioso-Administrativo con competencia territorial, segun se
prevé en el art. 14 de la Ley 29/1998, de 13 de julio, de la
Jurisdiccion Contencioso-Administrativa, o en su caso, ante
la correspondiente Sala de lo Contencioso-Administrativo del
Tribunal Superior de Justicia de Andalucia y con cumplimiento
de los requisitos previstos en la mencionada Ley. Todo ello, sin
perjuicio de que se pueda ejercitar cualquier otro recurso que
se estime procedente.

ANEXO I

Descripcién de la modificacion.

Una vez expuesto el objeto de este documento, las carac-
teristicas del terreno al que afecta y la justificacion de su for-
mulacién asi como el procedimiento, pasaremos a describir la
Modificacion y reproducir o resefar en este capitulo los textos
y documentacion grafica de las NN.SS. que quedan afectados
y la nueva redaccion de los parametros que van a regular el
planeamiento de desarrollo asi como el cumplimiento de las
determinaciones de la resolucion de la Comision Provincial.

El ambito de la Modificacion es de 16.515,19 m? que-
dando la superficie definitiva del sector PP-3 «La Calera» con
88.481,19 m?, lo que supone 8,8481 ha.

Documentos de las Normas Subsidiarias municipales
afectados por la Modificacion Puntual.

Los documentos afectados por la Modificacion de las Nor-
mas Subsidiarias son los siguientes:

a) Fichas urbanisticas de los sectores incluidos en el area
de reparto que se modifica.

b) Programa de Actuacion.

c) Planos de ordenacion referentes al sector y al SGAL
adscritos al @ambito modificado.

d) Anexo «D» de la Memoria Justificativa.

Ficha urbanistica del sector.
La modificacién define las fichas de los sectores con las
siguientes caracteristicas:

Clasificacion del suelo: Urbanizable.
La Calera PP 3
Planeamiento de desarrollo: Plan Parcial.

Objetivos: Oferta de suelos residenciales de media den-
sidad.

Caracteristicas de la ordenacion.

Superficie bruta: 88.481,19 m?.

Edificabilidad bruta: 0,60 m?t/m?s.

Total superficie edificable: 53.088,71 m?t.

Uso global: Residencial media.

Tipologia: Unifamiliar adosada.

Densidad de viviendas: 45 viv/ha.

Num. max. de viviendas: 398.

Superficie parcela minima: 90 m?.

Sistema general adscrito:
Sistema General Espacios Libres. 7.742 m?,
SS.GG. Parque Rocio de la Camara. 2.500 m?.

Cesiones: Las que determine el Reglamento de Planeamiento.

Gestion.

Sistema de actuacion: Compensacion.
Iniciativa: Privada.

Titularidad: Privada.

Area de reparto: B2.
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Cesiones: Las que determine el Reglamento de Planeamiento,
viales, Sistema General, 10% aprovechamiento del sector y ex-
ceso aprovechamiento.
Aprovechamiento del area de reparto: 0,5378.
Superficie lucrativa (SL): 53.089 U.A.
Aprovechamiento del sector (AS): 47.585 U.A.
Aprovechamiento susceptible de apropiacion (90% AS): 42.826 U.A.
Aprovechamiento de cesion al Ayto. (10% AS): 4.759 U.A.
Exceso/defecto aprovechamiento (SL-AS): 5.504 U.A.
Instrumentos de desarrollo:

Plan Parcial

Proyecto de Reparcelacion.

Proyecto de Urbanizacion.

Condiciones de desarrollo: El desarrollo del Sector re-
quiere la cesion de los terrenos destinados a Sistema General
Espacios Libres. El viario emplazado al norte del Sector, que
forma parte de la ronda oriental proyectada, tendra caracter
vinculante.

Clasificacion del suelo: Urbanizable Bajo Guia
Planeamiento de desarrollo: Plan Parcial PP 4

Objetivos: Formacion de fachada oeste de la ciudad.
Oferta de suelos residenciales de media densidad.

Caracteristicas de la ordenacion.

Superficie bruta: 20.540 m2,

Edificabilidad bruta: 0,85 m?t/m?s.

Total superficie edificable: 17.459 m?t.

Uso global: Residencial media.

Tipologia: Unifamiliar adosada.

Densidad de viviendas: 45 viv/ha.

Num. max. de viviendas: 92.

Superficie parcela minima: 120 m?.

Sistema general adscrito: Sistema General Espacios Libres.
27.258 m2.

Cesiones: Las que determine el Reglamento de Planeamiento.

Gestion.

Sistema de actuacion: Cooperacion.
Iniciativa: Publica.
Titularidad: Privada.
Area de reparto: BI.
Cesiones: Las que determine el Reglamento de Planeamiento,
viales, Sistema General, 10% aprovechamiento del sector y ex-
ceso aprovechamiento.
Aprovechamiento del area de reparto: 0,5391.
Superficie lucrativa (SL): 17.459 U.A.
Aprovechamiento del sector singularizado (ASs): 15.596 U.A.
Aprovechamiento susceptible de apropiacion (90% AS): 14.036 U.A.
Aprovechamiento de cesion al Ayto. (10% AS): 1.560 U.A.
Exceso/defecto aprovechamiento (SL-AS): 1.863 U.A.
Instrumentos de desarrollo:

Plan Parcial.

Proyecto de Reparcelacion.

Proyecto de Urbanizacion.

Condiciones de desarrollo: El desarrollo del Sector re-
quiere la cesion de los terrenos destinados a Sistema General
Espacios Libres.

Clasificacion del suelo: Urbanizable Ctra. Lebrija
Planeamiento de desarrollo: Plan Parcial PP 5

Objetivos: Oferta de suelos residenciales de media den-
sidad.

Caracteristicas de la ordenacion.
Superficie bruta: 110.596 m?.

Edificabilidad bruta: 0,60 m?/m?s.

Total superficie edificable: 66.358 m?t.

Uso global: Residencial media.

Tipologia: Unifamiliar adosada.

Densidad de viviendas: 45 viv/ha.

Num. max. de viviendas: 498.

Superficie parcela minima: 120 m?.

Sistema general adscrito: Sistema General Espacios Libres.
27.258 m?.

Cesiones: Las que determine el Reglamento de Planeamiento.

Gestion.

Sistema de actuacién: Cooperacion.
Iniciativa: Publica.
Titularidad: Privada.
Area de reparto: BI.
Cesiones: Las que determine el Reglamento de Planeamiento,
viales, Sistema General, 10% aprovechamiento del sector y ex-
ceso aprovechamiento.
Aprovechamiento del area de reparto: 0,5391.
Superficie lucrativa (SL): 66.358 U.A.
Aprovechamiento del sector singularizado (ASs): 54.202 U.A.
Aprovechamiento susceptible de apropiacion (90% AS): 48.782
U.A.
Aprovechamiento de cesion al Ayto. (10% AS): 5.420 U.A.
Exceso/defecto aprovechamiento (SL-AS): 12.156 U.A.
Instrumentos de desarrollo:

Plan Parcial.

Proyecto de Reparcelacion.

Proyecto de Urbanizacion.

Condiciones de desarrollo: El desarrollo del Sector re-
quiere la cesion de los terrenos destinados a Sistema General
Espacios Libres.

Cuadros de aprovechamiento del area de reparto B y co-
eficientes de ponderacion.

La Modificacion redefine el area de reparto B en dos
areas independientes denominadas B1 y B2. En la primera de
ellas «Bl» se mantienen los dos sectores no afectados por
la modificacion asignandose el aprovechamiento tipo que las
normas contemplaban para estos sectores. El area «B2» incor-
pora el sector objeto de modificacion, al que se le incrementa
la adscripcion de SGAL correspondiente por el incremento de
aprovechamiento reajustandose por ello el cuadro de aprove-
chamiento tipo de esta area quedando los siguientes cuadros:
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AREA DE REPARTO Bl
o - Edificabil. |Superficie| Coef. de Aprovech. i Aprov. del
Sector | Denominacion | Superficie total bruta lucrativa | ponderacion homog. Aprov. tipo Sector
PP 4 |BAJO GUIA 20.540 0,85 17.459 0,71 12.396 0,5391 11.073
PP 5 |CRTA. LEBRIJA 110.596 0,60 66.358 1,1 72.994 0,5391 59.622
SSGG Parque Urbano 27.258
TOTAL 158.394 83.817 85.390 0,5391 70.695
2
Sector Denominacioén Aprov. del Coef. d.e. Aprov. m 10% Aprov. Aprov_. . Exceso/Defecto
Sector ponderacion techo Patrimonializ.
PP 4 BAJO GUIA 11.073 0,71 15.596 1.560 14.036 1.863
PP 5 CTRA LEBRIJA 59.622 1,1 54.202 5.420 48.782 12.156
AREA DE REPARTO B2
o Superficie | Edificabil. |Superficie Coef. de Aprovech. . Aprov. del
Sector Denominacion total bruta lucrativa ponderacion homog. Aprov. tipo Sector
PP 3 |LACALERA 88.481 0,60 53.089 1 53.089 0,5378 47.585
SSGG Parque Urbano 7.742 m? 10242
SSGG P. Rocio Camara 2.500 m? )
TOTAL 98.723 53.089 53.089 0,5378 47.585
o Aprov. del Coef. de 2 10% Aprov.
Sector Denominacién Sector ponderacion Aprov. m? techo Aprov. Patrimonializ. Exceso/Defecto
PP 3 LA CALERA 47.585 1 47.585 4.759 42.826 5.504

La modificacién no afecta a los coeficientes de ponderacion, sin embargo los describimos en la modificacion manteniendo
las mismas determinaciones que en las Normas Subsidiarias.

COEFICIENTES DE PONDERACION DEL AREA DE REPARTO B1 Y B2

Coeficientes Coeficientes

Sector Denominacioén Uso Tipologia Igg?t(ijtl‘ﬂg;s: Uso Tipologia %g?ﬁgg;: UXTxOp
PP3 LA CALERA Res Rm Me 1 1 1 1
PP4 BAJO GUIA Res Rm Ba 1 1 0,71 0,71
PP5 CTR. LEBRIJA Res Re Al 1 1 1,1 1,1
LEYENDA
Coef. de uso Significado Valor Coef. Condic. Significado Valor
Ind Industrial 1,0 Al Alto 1,1
Res Residencial 1,0 Me Medio 1,0

Ba Bajo 0,71
Coef. Tipolog. Significado Valor
Rm Residencial medio 10 Sevilla, 12 de marzo de 2007.- El Delegado, Jesus Lucrecio
Re Residencial extensivo 1,2 Fernandez Delgado.




