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ORDEN de 3 de junio de 2008, por la que se
dispone la publicacion de la Resolucion de 15 de no-
viembre de 2007, de la Consejeria de Obras Publicas
vy Transportes, por la que se aprueba la modificacion
de Normas Subsidiarias de Planeamiento Municipal de
Fuente Palmera (Cdrdoba), en el entorno de la Unidad
de Ejecucion UE-FP-12.

Para general conocimiento y tras la inscripcion y deposito
del Instrumento Urbanistico de referencia en el Registro Mu-
nicipal del Ayuntamiento de Fuente Palmera y en el Registro
Autonomico de Instrumentos de Planeamiento, de Convenios
Urbanisticos y de los Bienes y Espacios Catalogados, de confor-
midad con lo dispuesto en el articulo 41.1 y 2 de la Ley 7/2002,
de 17 de diciembre, de Ordenacion Urbanistica de Andalucia, se
acuerda la publicacion de la Resolucién y de la Normativa Urba-
nistica correspondiente al citado Instrumento Urbanistico segiin
los contenidos de los Anexos 1y 2, respectivamente.

Sevilla, 3 de junio de 2008

JUAN ESPADAS CEJAS
Consejero de Vivienda y Ordenacion del Territorio



Sevilla, 14 de julio 2008

BOJA niim. 139

Pagina num. 41

ANEXO 1. RESOLUCION

RES,OLUCION DE 15 DE NOVIEMBRE DE 2007, DE LA CONSE-
JERIA DE OBRAS PUBLICAS Y TRANSPORTES POR LA QUE SE
APRUEBA LA MODIFICACION DE NORMAS SUBSIDIARIAS DE
PLANEAMIENTO MUNICIPAL DE FUENTE PALMERA (CORDOBA),
EN EL ENTORNO DE LA UNIDAD DE EJECUCION UE-FP-12

El Ayuntamiento de Fuente Palmera ha formulado la Mo-
dificacion de las Normas Subsidiarias de Planeamiento Munici-
pal, en el entorno de la Unidad de Ejecucion UE-FP-12.

Este expediente se tramita Innovacién y en concreto,
como Modificacion de las Normas Subsidiarias de Planea-
miento Municipal de Fuente Palmera, conforme a lo dispuesto
en los articulos 36y 38 de la Ley 7/2002, de 17 de diciembre,
de Ordenacién Urbanistica de Andalucia.

La citada Modificacién fue aprobada inicialmente me-
diante acuerdo del Pleno del Ayuntamiento de 27 de octubre
de 2006 y provisionalmente mediante acuerdo de Pleno de 14
de marzo de 2007.

El articulo 4.3.g del Decreto 220/2006, por el que se re-
gula el ejercicio de las competencias de la Administracion de
la Comunidad Auténoma de Andalucia en materia de Orde-
nacion del Territorio y Urbanismo, en relacion con los articu-
los 31y 36.2.c.2.* de la Ley 7/2002, de 17 de diciembre,
de Ordenacion Urbanistica de Andalucia, atribuye al titular
de la Consejeria de Obras Publicas y Transportes la compe-
tencia para aprobar las modificaciones de los instrumentos
de planeamiento urbanistico que, siendo competencia de
la Comunidad Autonoma de Andalucia, tengan por objeto
una diferente zonificacion o uso urbanistico de parques, jar-
dines o espacios libres, dotaciones o equipamientos, todo
ello previo informe del titular de la Direccién General de
Urbanismo y dictamen favorable del Consejo Consultivo de
Andalucia.

La Ley 4/2005, de 8 de abril, del Consejo Consultivo de
Andalucia, determina en su articulo 17.10.e) la consulta pre-
ceptiva a este organo en este tipo de modificaciones del pla-
neamiento urbanistico.

En desarrollo de los anteriores preceptos, la Directora
General de Urbanismo ha emitido informe favorable el 26 de
agosto de 2007. El Consejo Consultivo de Andalucia emitio dic-
tamen favorable el 16 de octubre de 2007.

Vistos los referidos informes, las disposiciones legales de
aplicacion, y de acuerdo con las competencias que tengo atri-
buidas por el art. 4.3.g del Decreto 220/2006,

RESUELVO

Primero. Aprobar definitivamente la Modificacion de las
Normas Subsidiarias de Planeamiento Municipal de Fuente
Palmera (Cordoba) en el entorno de la Unidad de Ejecucion
UE-FP-12, al objeto de la ampliacién y reordenacion de una
Unidad de Ejecucion UE-FP-12, que conlleva asimismo el cam-
bio de clasificacion de unos terrenos colindantes de Suelo No
Urbanizable a Suelo Urbano.

Segundo. Este Acuerdo se notificara al Ayuntamiento
de Fuente Palmera y se publicara en el Boletin Oficial de la
Junta de Andalucia, segun lo previsto en el articulo 41.1y 2
de la Ley 7/2002, previo depdsito en los registros adminis-
trativos de instrumentos de planeamiento del citado Ayunta-
miento y de la Consejeria de Obras Publicas y Transportes,
respectivamente.

Contra el presente Acuerdo, que pone fin a la via admi-
nistrativa, cabe interponer recurso contencioso-administrativo,
ante la correspondiente Sala de lo Contencioso-Administrativo
del Tribunal Superior de Justicia de Andalucia en el plazo de

dos meses, contados a partir del dia siguiente al de la notifi-
cacion o, en su caso, publicaciéon de esta Resolucién, de con-
formidad con lo dispuesto en los articulos 10 y 46 de la Ley
29/1998, de 13 de julio, reguladora de la Jurisdiccion Conten-
cioso-Administrativa. La Consejera de Obras Publicas y Trans-
portes. Fdo: Concepcion Gutiérrez del Castillo.

ANEXO 2. NORMATIVA URBANISTICA

1. Memoria de Ordenacion.

1.1. Objetivos y criterios de ordenacion.

Como ya se ha expuesto en apartados anteriores, el ob-
jetivo de la Innovacion es recuperar los espacios libres y do-
taciones publicas que han sido ocupados por edificaciones
en el ambito de la Unidad de Ejecucion UE-FP-12 y, como
consecuencia de ello, regular las edificaciones existentes sin
merma en el nivel de dotaciones, adaptando la nueva area de
planeamiento a las determinaciones de la LOUA en lo relativo
a estandares de dotaciones y a la prevision de suelo para la
construccion de viviendas de proteccion publica.

Los criterios de ordenacion de la Innovacion se relacionan
a continuacion:

- Nueva localizacion de las dotaciones previstas por las
NN.SS. para la UE-FP-12 en una posicién cercana a la prevista
y adecuadamente integradas en la trama urbana.

- Las reservas para dotaciones de la nueva Area de Pla-
neamiento seran las previstas en la LOUA para un sector de
Suelo Urbano No Consolidado, es decir, 30 metros cuadrados
de suelo por cada 100 metros cuadrados de techo, de los cua-
les, 18 metros seran para espacios libres, con un minimo de
un 10% del nuevo area de planeamiento, y 12 metros para
equipamientos.

- Adaptar los parametros de aprovechamiento de la uni-
dad, de manera que permitan fijar una reserva de suelo de
viviendas de proteccion publica de, al menos, el 30% del techo
maximo edificable.

- Integrar en el modelo de ciudad actuaciones de urbani-
zacion y edificacion llevadas a cabo irregularmente.

1.2. Propuesta de ordenacion.

Se propone una nueva delimitacion de la Unidad de Eje-
cucion UE-PP-12, ampliando su ambito hasta alcanzar la su-
perficie de 19.623,70 m?.

La nueva unidad supondria un nuevo Sector de Suelo Ur-
bano No Consolidado con Ordenacion Pormenorizada. La zoni-
ficacion propuesta es la siguiente:

ZONIFICACION
Dotaciones Suelo Estandar

Z\. 2.574,61 13,12% 18,00| m?/100 m%c
E.Q. 1.744,35 8,89% 12,20| m?/100 m%
Total dotaciones 4.318,96 [22,01% 30,20| m?/100 m%c
CT. 30,00 | 0,15%
Viario 5.458,33 | 27,81%
Lucrativo
VPO 4.275,00 21,78%| 5.437,15| m? techo
Libre 5.541,41 28,24%| 8.866,26 m? techo
Total lucrativo 9.816,41 [50,02% | 14.303,41 m? techo
Total Unidad de Ejecucion | 19.623,70
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La propuesta de ordenacién se resume en la nueva ficha
de planeamiento del Sector UE-FP-12 que se reproduce a con-
tinuacion:

Sector SU NO CONSOLIDADO
ORDENADO SUR

Definicion del &mbito (*):

SECTOR UE-FP-12 Régimen del suelo (*)

Tipo: Sector Clasificacion: Urbano

Superficie 19.623,70 m? Categoria: No Consolidado con orde-

nacion pormenorizada

Uso e intensidad global (*) Aprovechamiento

Uso: Residencial Area de reparto: SUNC

Edificabilidad: 0,728884 m?/m?s  |A. Medio: 0,590349 m?T UTC/m?s
Densidad: 48 Viv/ha A. Objetivo sector: 11.584,83 m?t UTC
Num. méximo viviendas 41 Ud

«T2 LIBRE» 1
Coef. Ponderacion UTC

«T2 VPO» 0,5
Techo maximo: 14.303,41 m?t
A. Subjetivo sector: 10.426,35 m? UTC
Exceso A. Subjetivo: 0 m? UTC
A. 10% Municipal: 1.158,48 m? UTC

Reserva de viviendas protegidas (*)

Edificabilidad: 38 %
Num. maximo viviendas 41 Ud

Usos pormenorizados Reservas para dotaciones locales

RESIDENCIAL T2
LIBRE 8.866,26 m?t
RESIDENCIAL T2
VPO 5.437,15 m?
INDUSTRIAL 0 m?t

Espacios libres 2.574,61 m?s
Equipamientos 1.744,35 m?s
Aparcamientos publicos 75 (2 adapta-
das) plazas

Objetivos y determinaciones de ordenacion detallada

COMPLETAR TEJIDO URBANO EN EL BORDE SURESTE C/PORTALES
RACIONALIZAR EL PROCESO URBANIZADOS DE LA ZONA

COMPLETAR LOS VIALES ADYACENTES, PERMEABILIZANDO LA TRAMA URBANA
OBTENER SUELO DE CESION PARA AMPLIAR EQUIPAMIENTO

OBTENER SUELO PARA VIVIENDA DE PROTECCION OFICIAL

(*) Determinaciones pertenecientes a la ordenacion estructural conforme al
art. 10.1 de la LOUA.

Plazos de ejecucion Previsiones de gestion

De la urbanizacién: 2 afos Tipo de iniciativa preferente:

De la edificacion: 4 afios PRIVADA

1.3. Ordenanzas de edificacion.

Las ordenanzas de edificacion en los suelos residenciales
seran las previstas en las Normas Subsidiarias vigentes para
la zonificacion «Tradicional T2», siempre y cuando no se con-
tradigan con las determinaciones de la presente Innovacion.

1.4. Determinaciones relativas a las redes de
infraestructuras.

La finalidad de la normativa contenida en esta seccién
es la de definir las condiciones minimas que habran de cum-
plir los servicios de abastecimiento y evacuacion de aguas,
depuracién de aguas residuales, energia eléctrica, alumbrado
publico, pavimentacion, jardineria y demas obras de urbaniza-
cién, asi como establecer las determinaciones referentes a las
caracteristicas del sistema viario.

Disposicion general al dimensionamiento de redes.

El proyecto de urbanizacion y de obras recogera la obliga-
toriedad de que las redes de Saneamiento y Abastecimiento
internas se dimensionen teniendo en cuenta la afeccién de las
restantes areas urbanizables existentes o programadas, que

puedan influir de forma acumulativa en los caudales a eva-
cuar, o en la presion y caudales de la red de abastecimiento y
distribucién, con el fin de prever la progresiva sobresaturacion
de las redes, y los inconvenientes ocasionados por modifica-
cion no considerada en las escorrentias.

Abastecimiento de agua.

La dotacién minima para las zonas residenciales sera de
300 litros por habitante y dia. Los elementos de la red de dis-
tribucién se calcularan para la dotacién mencionada. Como
caudal punta para el dimensionado de la red se tomara el
caudal medio multiplicado por el coeficiente 2,5. El diametro
minimo para la red de distribucion sera de 63 mm. La velo-
cidad del agua sera la indicada por la Normativa y segun los
materiales a emplear.

Debera asegurarse la disponibilidad de caudal suficiente
y la potabilidad de las aguas, con los certificados oficiales co-
rrespondientes, referentes al lugar de captacion, aforo, analisis
quimicos y bacteriologicos. Cumplira las disposiciones que se
marque por los Organismos Competentes.

En todos los casos debera existir una presion 1,50 atmos-
feras en el punto mas desfavorable. La falta de presion nece-
saria debera ser suplida con los medios adecuados.

En todas las zonas de parques y jardines, espacios libres,
paseos, plazas, calles, etc. Se estableceran las instalaciones
necesarias para un consumo diario minimo de 20 m® por ha
y dias. Las distancias entre las bocas de riego se justificaran
con arreglo a la presion de la red de modo que los radios de
accion se superpongan.

Todos los elementos de la red seran de las caracteristicas
determinadas por el servicio municipal de agua y cumpliran
lo establecido en el Pliego de Prescripciones Técnicas para el
Abastecimiento de Aguas Potables del MOPU y demas Norma-
tiva vigente que le sea de aplicacion. Subsidiariamente sera de
aplicacion la Norma Tecnologica IFA (Instalacion de Fontane-
ria, Abastecimiento) y las ordenanzas municipales.

Red de saneamiento, drenaje y evacuacion de aguas.

Las secciones minimas de alcantarillado seran de 300 mm
de diametro y las velocidades del agua en las conducciones
estaran previstas entre 0,6 m/s y 3,0 m/s (maximo caudal en
aguas residuales).

Las pendientes minimas se determinaran de acuerdo con
los caudales para que las velocidades minimas no desciendan
de 0,6 m/s.

Se dispondran imbornales o sumideros cada 50 m con
una superficie de recogida no superior a 600 m?.

La red sera unitaria, debiendo discurrir necesariamente
por los viales, y preferentemente a eje del mismo.

Todos los elementos de saneamiento y alcantarillado
cumpliran todas las condiciones de la normativa vigente que le
sea de aplicacion, las ordenanzas municipales y en su caso las
prescripciones especificas de los servicios municipales.

Red de suministro de energia eléctrica.

Las reservas de suelo para la instalacion de centros de
transformacion y redes de distribucién tendran caracter pu-
blico, debiendo determinarse en cada poligono la reserva de
suelo necesario.

La distribucion en baja tension se efectuara preferente-
mente a 380/220 v y el tendido de los cables sera obligato-
riamente subterraneos. La red de alta y baja tension cumplira
siempre las distancias minimas a otras redes establecida en
el REBT.

La distribucion de alta sera obligatoriamente subterranea,
salvo en casos excepcionales (lineas existentes) que justifica-
damente y conforme a la posible compatibilizacion de insta-
laciones existentes con la ordenacion propuesta, sea proce-
dente su mantenimiento. En estos casos debera garantizarse
el cumplimiento de las areas de proteccion, trazado etc.
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Todo proyecto de urbanizacion debera comprender las re-
des de distribucion y centros de transformacion, sefialando los
recorridos, disposicion de elementos de proteccion y sefializa-
cion, seccion de los cables y emplazamiento de las casetas,
debiendo justificar que se dispone del contrato de suministro
suscrito con alguna empresa eléctrica que garantice la poten-
cia necesaria para cubrir la demanda de consumo previsto.

Sera de aplicaciéon obligatoria el Reglamento para Alta
Tension y el Reglamento Electrotécnico de Baja Tension y sub-
sidiariamente la NTE/IEB (Instalacién Eléctrica de Baja Ten-
sion) y las ordenanzas municipales.

Red de alumbrado publico.

La red de alumbrado publico sera subterranea e indepen-
diente de la red de distribucion de baja tension partiendo de
los centros de transformacion.

El sistema viario debera tener como minimo las iluminacio-
nes y uniformidades sobre calzada que se indican a continuacion:

Vias principales: 30 lux, con uniformidad superior a 0,30.

Vias secundarias. 15 lux, con uniformidad superior a 0,20.

Vias locales: 7 lux, con uniformidad de 0,20 (aplicables a
vias locales en sectores de segunda residencia).

La instalacion de alumbrado se ajustara a las reglamen-
taciones electrotécnicas vigentes, y todos sus elementos, ta-
les como baculos, luminarias, conductos, etc., deberan ser de
modelos y calidades previamente aprobadas y homologadas
por el Ayuntamiento.

Especialmente los proyectos de alumbrado se referiran a
las Normas e Instrucciones publicadas por la Direccion Gene-
ral de Urbanismo en 1965 y subsidiariamente a la NTE/IEA
(Instalacion Eléctrica Alumbrado), asi como a las que sean de
obligado cumplimiento en su momento.

Otros servicios.

Cumpliran las normativas, instrucciones y reglamentos
que estipulen los organismos competentes. Las competencias
de la Corporacion sobre las condiciones a cumplir por las di-
versas instalaciones en el interior de ntcleos urbanos o zonas
de expansion, se circunscribiran a la legislacion vigente.

Toda nueva urbanizacion dispondra de canalizaciones
subterraneas de telecomunicaciones a excepcion de los suelos
de segunda residencia.

Coordinacion de los distintos servicios de infraestructuras.

Las canalizaciones deberan ser paralelas y discurriran
por las vias publicas, cumpliendo la disposicién, profundidad
y distancia entre ellas de la normativa vigente y del anexo al
Pliego de Condiciones que establezca el Ayuntamiento. En los
proyectos de urbanizacion y de obras se incluird un anexo que
recoja el sistema de ejecucion a emplear en cada servicio y
las etapas de los mismos, justificando la no interferencia cons-
tructiva entre ellos.

Sistema viario.

Los tipos de materiales en explanadas, firme y pavimenta-
cion a adoptar para la ejecucion de la red viaria, se justificaran en
los proyectos de urbanizacion, en funcion del tipo de explanada
existente, trafico previsto (peatonal, bicicleta, vehiculos, etc.) y
caracteristicas espaciales del sector (casco historico, ensanche
residencial o industrial). No obstante, cumpliran las condiciones
que al respecto establezca en los Servicios Municipales.

Espacios libres.

En el proyecto de urbanizacion se debera definir y prever
la suficiente dotacion de arbolado y jardineria, especificandose
las especies y su disposicion, conforme al caracter del espacio
libre. En general se propiciara la conservacion e integracion
en el disefio las masas de arbolados existentes. Se prevera la
dotacién de un sistema de riego.

Se contemplara la disposicion del mobiliario urbano (ban-
cos, papeleras, fuentes, etc.), areas de juegos, laminas de
agua, espacios para el juego y deporte, compatibles con el
caracter y disefio especifico del espacio libre.

El proyecto de urbanizacion determinara las areas expre-
samente dedicadas a las instalacién de estructuras mdviles,
edificacion provisional, tendidos de infraestructuras, instala-
ciones de servicios o dotaciones publicas compatibles con el
caracter de zona verde.

Las servidumbres a las que diera lugar el trazado de
infraestructuras en su interior deberan ser contempladas en el
proyecto a efectos de su tratamiento y disefio adecuados.

1.5. Plan de etapas.

De acuerdo con la LOUA se deben fijar los plazos maxi-
mos para la ejecucion de unidades de ejecucion comprendidas
en los sectores (proyecto de reparcelacion, proyecto de urba-
nizacion y ejecucion de obras de urbanizacion), y la edificacion
de solares y la rehabilitacion de edificaciones existentes.

En este sentido se establecen los siguientes plazos:

Iniciativa de sistema de actuacion: Se iniciaran en un
plazo de 1 mes a partir de la aprobacion definitiva de la In-
novacion.

Proyecto de reparcelacion: Se redactara simultaneamente
con el proyecto de urbanizacion, y en un plazo de 3 meses
desde la aprobacion definitiva de la Innovacion.

Proyecto de urbanizacion: Se redactara simultaneamente
con el proyecto de reparcelacion, y en un plazo de 1 afo desde
la aprobacion definitiva de la Innovacion.

Ejecucion obras de urbanizacion: Se comenzaran las
obras en el plazo de 1 afio desde la aprobacion definitiva del
proyecto de urbanizacion.

Edificacion de solares y legalizacion de edificaciones: Se
solicitara licencia de obras de edificacion en el plazo de 4 afios
de la finalizacién de las obras de urbanizacion.

Plazo de ejecucién de Viviendas de Proteccion Publica: Se
solicitara licencia de obras de edificacion para las Viviendas de
Proteccion Publica en el plazo de seis meses de la finalizacién
de las obras de urbanizacién, debiendo estar terminadas en el
plazo de 2 afios de la solicitud de licencia.

De acuerdo con el articulo 12.5.a, el transcurso de los pla-
z0s maximos contemplados para el cumplimiento de las corres-
pondientes actuaciones habilitara al municipio para prorrogar de
forma justificada los plazos previstos para su ordenacion y eje-
cucién, previo informe de la Consejeria competente en materia
de urbanismo o, en su caso, proceder a la expropiacion de los
terrenos para restituirlos al estado fisico y juridico en el que se
encontraban o para proseguir su transformacion, en todo caso
con pérdida de la fianza presentada.



