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CONSEJERiA'DE VIVIENDA
Y ORDENACION DEL TERRITORIO

RESOLUCION de 25 de julio de 2008, de la De-
legacion Provincial de Jaén, Comision Provincial de
Ordenacidn del Territorio y Urbanismo-Seccion Urbanis-
mo, referente al expediente 10-075-08, por el que se
aprueba definitivamente el expediente de Modificacion
PGOU Capitulo 23.2.10.5 de las Ordenanzas de Chillué-
var (Jaén).

En virtud de lo establecido en el articulo 41.1 de la Ley
7/2002, de 17 de diciembre, de Ordenacién Urbanistica de
Andalucia, se hace publico el contenido de:

- Resolucién de 25 de julio de 2008, de la Comision Pro-
vincial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo-Seccion Ur-
banismo de Jaén, referente al expediente 10-075-08, por el
que se aprueba definitivamente el expediente de Modificacion
PGOU Capitulo 23.2.10.5 de las Ordenanzas de Chilluévar
(Jaén).

- Normas Urbanisticas del referido Instrumento de Planea-
miento (Anexo I).

RESOLUCION DE 25 DE JUNIO DE 2008, DE LA COMISION
PROVINCIAL DE ORDENACION DEL TERRITORIO Y URBANISMO
DE JAEN, SECCION URBANISMO, REFERENTE AL EXPEDIENTE
DE PLANEAMIENTO 10-075-08, POR EL QUE SE APRUEBA
DEFINITIVAMENTE LA MODIFICACION PGOU CAPITULO
23.2.10.5 DE LAS ORDENANZAS DE CHILLUEVAR (JAEN)

La Comision Provincial de Ordenacion del Territorio y Ur-
banismo de Jaén, Seccién Urbanismo, legalmente constituida
en sesion ordinaria de fecha 25 de junio de 2008, una vez exa-
minado el expediente administrativo relativo a la formulacion
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de Modificacion PGOU Capitulo 23.2.10.5 de las Ordenanzas,
asi como su correspondiente documentacion técnica, incoado
por el Ayuntamiento de Chilluévar, y elevado a este érgano co-
legiado a los efectos previstos el art. 31.2.B de la Ley 7/02,
de 17 de diciembre, de Ordenacion Urbanistica de Andalucia,
y art. 13.2 del Decreto 220/2006, de 19 de diciembre, por el
que se regula el ejercicio de las competencias de la Adminis-
tracion de la Comunidad Autonoma de Andalucia en materia
de Ordenacion del Territorio y Urbanismo, de acuerdo con los
siguientes:

ANTECEDENTES DE HECHO

1.° Tramitacion.

El Ayuntamiento de Chilluévar, con la debida observancia
de la normativa reguladora del régimen local ha tramitado el
presente expediente, el cual se inicia mediante el preceptivo
acuerdo de aprobacioén inicial, adoptado con fecha 28.9.07
previos los correspondientes informes técnico y juridico emi-
tido por los servicios municipales. Sometido el mismo a in-
formacion publica por plazo de un mes mediante anuncios
insertados en el BOP, en un diario de difusion provincial y en el
tablon de anuncios del Ayuntamiento, no se recibe alegacion
alguna.

Posteriormente, el Ayuntamiento Pleno, acuerda con fe-
cha 29.4.08 la aprobacion provisional, por lo que una vez di-
ligenciado por la Secretaria de la Corporacion, se eleva a la
Comision Provincial de Ordenacién del Territorio y Urbanismo
para su Resolucion.

2.° Propuesta.

La propuesta consiste en el cambio de la ordenanza
23.2.10.5, instalaciones agropecuarias del Plan General de
Ordenacion Urbanistica de Chilluévar, con objeto de que en
circunstancias excepcionales se puedan implantar construc-
ciones e instalaciones de Interés Publico sin necesidad de
cumplir las condiciones de distancias minimas expresadas
en dicha ordenanza. Con esta innovacién se esta alterando
la ordenacién estructural establecida por el Planeamiento
General al modificar determinaciones del Suelo No Urbani-
zable que tratan de evitar la formacion de nuevos asenta-
mientos, seglin queda especificado en el articulo 10.1.A.f)
de la LOUA; se trata por tanto de una innovacion de tipo
estructural.

La nueva redaccion de la citada ordenanza consiste en
incluir el siguiente parrafo en el apartado Implantacion:

«Excepcionalmente, cuando se pretendan efectuar Cons-
trucciones e Instalaciones de Interés Publico que hayan de
emplazarse en esta clase de suelo y que supongan una am-
pliacién o modificacion de las ya existentes, se podran implan-
tar sin necesidad de cumplir las condiciones particulares de
distancias minimas aqui sefialadas.»

3.% Justificacion.

Una cooperativa de Chilluévar tiene actualmente dos ins-
talaciones de almazara: una en el interior del casco urbano y
la otra en el extrarradio. Los agricultores asociados pretenden
optimizar la recepcion, extraccion, almacenamiento, envasado
y venta de aceite mediante la concentracion de sus instala-
ciones en un unico emplazamiento de mayores dimensiones,
mas moderno y mas accesible, por esto tienen la intencion
de cerrar la almazara que esta en el interior del casco urbano
para ampliar y modernizar la otra. Sucede que en la que se
pretende continuar la actividad (la del extrarradio) no cumple
la distancia minima de 1.000 metros entre las edificaciones y
el nucleo urbano establecida por la ordenanza 23.2.10.5.

4.° Valoracion.

La propuesta esta justificada conforme a los criterios que
establece el articulo 36.2.a.1.% de la LOUA que regula el régi-
men de innovacion de la ordenacion establecida.

El contenido documental es adecuado e idoneo para el to-
tal desarrollo de las determinaciones afectadas, integrando los
documentos sustitutivos de los correspondientes del planea-
miento general vigente, tal como establece el articulo 36.2.b)
de la LOUA.

FUNDAMENTOS DE DERECHO

1.° Competencia.

El 6rgano competente para resolver este procedimiento
es la Comisién Provincial de Ordenacion del Territorio y Urba-
nismo, Seccién Urbanismo, de conformidad con lo establecido
en el articulos 31.2.B) de la Ley 7/2002, de 17 de diciembre,
de Ordenacion Urbanistica de Andalucia, el cual establece que
corresponde a la Consejeria de Vivienda y Ordenacion del Te-
rritorio: «La aprobacion definitiva de los Planes Generales de
Ordenacion Urbanistica, los Planes de Ordenacion Intermuni-
cipal y los Planes de Sectorizacién, asi como sus innovaciones
cuando afecten a la ordenacién estructural»; prevision legal
que debe entenderse en relacion con el articulo 10 del mismo
cuerpo legal que define el alcance de la ordenacion estructural
y que es desarrollada por el art. 13.2 del Decreto 220/2006,
de 19 de diciembre, por el que se regula el ejercicio de las
competencias de la Administracion de la Comunidad Auto-
noma de Andalucia en materia de Ordenacion del Territorio
y Urbanismo, el cual residencia en Seccion Urbanismo de las
Comisiones Provinciales de Ordenacién del Territorio y Urba-
nismo el ejercicio de la mencionada competencia, excepto en
el caso de aprobacion definitiva de Planes Generales de Orde-
nacion Urbanistica de municipios de mas de 100.000 habitan-
tes, en cuyo caso la competencia sera ejercida por el titular de
la Consejeria de Vivienda y Ordenacion del Territorio.

2.° Procedimiento.

El procedimiento aplicable para la formulacion y aproba-
cion del presente instrumento de planeamiento viene estable-
cido por los articulos 32 y 33 de la Ley 7/2002, de 17 de
diciembre.

3.° Tramitacion.

La tramitacion del expediente analizado cabe entenderla
ajustada a las exigencias contenidas en la Ley 7/2002 asi
como en el Real Decreto 2159/1978, de 23 de junio, por el
que se aprueba el Reglamento de Planeamiento Urbanistico,
de aplicacion supletoria, y en lo que le sea compatible, en vir-
tud de la disposicion transitoria novena de la citada Ley.

4.° Documentacion.

La documentacién administrativa y técnica que obra en el
expediente cabe entenderla basicamente ajustada, con carac-
ter general, a los requerimientos establecidos por los articulos
19 y 32 de la Ley 7/2002 y concordantes del Real Decreto
2159/1978.

Vistas la Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de Ordenacion
Urbanistica de Andalucia, y demas normativa urbanistica de
aplicacion, en plazo para resolver y notificar, previas las delibe-
raciones y consideraciones expuestas, esta Comisién Provin-
cial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo, por unanimidad
de los miembros asistentes, y de conformidad con el articulo
33 de la citada Ley 7/2002,

HA RESUELTO

1.° Aprobar definitivamente el expediente administrativo
y proyecto técnico relativo a Modificacion PGOU Capitulo
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23.2.10.5. de las Ordenanzas del municipio de Chilluévar, por
cuanto sus determinaciones son acordes con la Ley 7/2002
de 17 de diciembre de Ordenacion Urbanistica de Andalucia,
Reglamento de Planeamiento Urbanistico y vigente planea-
miento municipal.

2.° El presente Acuerdo se publicara en el Boletin Oficial
de la Junta de Andalucia, asi como el contenido normativo del
Instrumento aprobado, de conformidad con lo previsto en el
art. 41 de la Ley 7/2002, previa inscripcion y deposito de dos
ejemplares del proyecto en el Registro de la Delegacion Pro-
vincial de la Consejeria de Vivienda y Ordenacion del Territorio
(art. 38, 40 y 41 de la Ley 7/2002, en relacion con el Decreto
2/2004 de 7 de enero).

3.° Notifiquese al Ayuntamiento y demas interesados.

Contra esta Resolucion, que pone fin a la via administra-
tiva, cabe interponer recurso contencioso-administrativo ante la
Sala de lo Contencioso-Administrativo del Tribunal Superior de
Justicia de Andalucia en Granada, en el plazo de dos meses
contados desde el dia siguiente al de su notificacion o publica-
cion, de conformidad con lo establecido en los articulos 10y 46
de la Ley 29/98, de 13 de julio, reguladora de la Jurisdiccion
Contencioso-Administrativa, y 24.3 del Decreto 220/2006, de
19 de diciembre, por el que se regula el ejercicio de las com-
petencias de la Administracion de la Comunidad Autonoma de
Andalucia en materia de Ordenacion del Territorio y Urbanismo.
Jaén a 25 de junio de 2008. El Secretario de la Comision: Igna-
cio J. Ahumada Lara. V.° B.° El Vicepresidente 2.° de La Comi-
sién: Julio Millan Mufioz.

ANEXO |

1. Antecedentes y objeto de la modificacion.

La Sdad. Coop. And. «La Unién de Chilluévar», con do-
micilio social en Chilluévar (Jaén), C/ Extramuros, s/n, y CIF:
F-23.579.147, tiene actualmente dos instalaciones de almazara
en el término de la localidad de Chilluévar denominadas Ntra.
Sra. de la Paz (ubicada en el poligono 20, parcela nim. 32, del
t.m. de Chilluévar) y San Vicente (ubicada en el casco urbano
de la localidad de Chilluévar, Avda. de Andalucia, num. 51) y
pretende fusionar y construir una sola almazara para la recep-
cion, extraccion, almacenamiento, envasado y venta del aceite
obtenido de la molturacién de las producciones de aceituna de
sus agricultores asociados.

Se pretende que la industria en la que se realice el pro-
ceso de fabricacion esté proxima al lugar en el que se obtiene
la materia prima del proceso (aceituna de molino), sin tener
que transportarla, a grandes distancias a otras almazaras
préximas.

De entre las dos almazaras mencionadas del mismo titu-
lar, la mas idonea para seguir ejerciendo la actividad y ampliar
las instalaciones para poder procesar el fruto que hasta ahora
recibia mas el que se molturaba hasta ahora en la almazara
San Vicente, es la ubicada en extrarradio de la localidad de
Chilluévar, la denominada Ntra. Sra. de la Paz. Entre otros mo-
tivos: por su lejania al casco urbano de la localidad, la cerca-
nia al suministro de agua, luz, saneamiento, balsas de evapo-
racion y sobre todo por la posibilidad de ampliar el terreno que
ocupa actualmente por uno de sus laterales, imprescindible
para poder ampliar las instalaciones actuales y poder dar los
servicios necesarios a sus agricultores y a los que eran so-
cios de San Vicente, después del cierre y desmantelamiento
de esta industria.

Por otro lado, el articulo 23.2.10.5, «Instalaciones Agro-
pecuarias», del Plan General de Ordenacion Urbanistica de
Chilluévar establece que «La distancia minima de la edifica-

cion a nucleos urbanos sera de 1.000 m», no cumpliendo este
articulado las construcciones en la nueva parcela en la que
se pretende materializar la ampliacion de la almazara actual
(Parcela num. 31 del poligono 20), colindante por uno de sus
laterales a los terrenos de Ntra. Sra. de la Paz. Por todo ello se
plantea la modificacion del articulado.

2. Estado actual y reformado del volumen A. Ordenanzas:
Capitulo 23.2.10.5. Normas particulares para el Suelo no Ur-
banizable. Régimen General del Suelo no Urbanizable de ca-
racter Natural o Rural. Normas Particulares de las Edificacio-
nes. Instalaciones Agropecuarias.

El articulo mencionado, antes de la modificaciéon pro-
puesta, dice textualmente:

23.2.10.5. Instalaciones agropecuarias.

Definicion.

Edificacion destinada al almacenamiento o primera trans-
formacion de productos agricolas, a la estabulacion de ganado
y aves y piscifactorias.

Implantacion.

Ademas de cumplir las condiciones generales de implan-
tacion, seran de obligado cumplimiento las siguientes condi-
ciones particulares:

- La distancia minima de la edificacién a nucleos urbanos
sera 1.000,00 metros.

- La distancia minima de la edificacion a carreteras sera
de 100,00 metros.

- La distancia minima de la edificacion a otras edificacio-
nes sera de 250,00 metros.

Usos.

- Granjas avicolas y cuniculas. Instalaciones destinadas a
la apicultura.

- Establos de ganado, vaquerias y cebaderos.

- Silos y almacenes de abonos, herbicidas, etc.

- Industrias para primera transformacion de productos
agricolas, tales como lagares, almazaras, bodegas, cacahua-
teras, etc.

- Aserraderos y explotaciones forestales.

La edificacion de la instalacion agropecuaria podra alber-
gar una vivienda para guarda.

Condiciones particulares de la edificacion.

- Altura. La que necesite la instalacion. En caso de supe-
rar las dos plantas o 7,00 metros de altura debera justificarse
detalladamente su necesidad en la tramitacion de la autoriza-
cion ante la Comision Provincial.

- Separacion a linderos. La edificacién se separara un mi-
nimo de 20,00 metros de los linderos de la parcela.

Condiciones estéticas y paisajisticas.

Se fomentaria las construcciones tradicionales con facha-
das encaladas o con perimetro de piedra o madera y con la
cubierta a cuatro aguas, preferentemente.

Se prohiben las naves con cubierta que no sea tradicio-
nal, de teja o chapa, verde, marrén o granate y sin petos verti-
cales en el alero.

Se intercalaran espacios de arbolado que permitan la re-
duccion del impacto visual de aquellos elementos mas agresi-
vos de las instalaciones agropecuarias.

Se cuidaran las medianerias y vallados.

Tramitacion.

Para su autorizacién por la Comisiéon Provincial debera
presentarse, ademas de la documentacion que se indica en
las normas generales, los documentos siguientes:

- Justificacion de la necesidad de su implantacion en el
suelo no urbanizable.

- Justificacion del cumplimiento de las condiciones parti-
culares de la implantacion, establecidas en la presente ficha.
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- Justificacion de la legislacion especifica sectorial de apli-
cacion.

- Justificaciéon del cumplimiento de la normativa de pro-
teccion de su caso.

El articulo mencionado, después de la modificacion pro-
puesta, quedara de la siguiente forma:

23.2.10.5. Instalaciones agropecuarias.

Definicion.

Edificacion destinada al almacenamiento o primera trans-
formacion de productos agricolas, a la estabulacion de ganado
y aves y piscifactorias.

Implantacion.

Ademas de cumplir las condiciones generales de implan-
tacion, seran de obligado cumplimiento las siguientes condi-
ciones particulares:

- La distancia minima de la edificacién a nucleos urbanos
sera 1.000,00 metros.

- La distancia minima de la edificacion a carreteras sera
de 100,00 metros.

- La distancia minima de la edificacién a otras edificacio-
nes sera de 250,00 metros.

Excepcionalmente, cuando se pretendan efectuar Cons-
trucciones e Instalaciones de Interés Publico que hayan de
emplazarse en esta clase de suelo y que supongan una am-
pliacién o modificacion de las ya existentes, se podran implan-
tar sin necesidad de cumplir las condiciones particulares de
distancias minimas aqui sefialadas.

Usos.

- Granjas avicolas y cuniculas. Instalaciones destinadas a
la apicultura.

- Establos de ganado, vaquerias y cebaderos.

- Silos y almacenes de abonos, herbicidas, etc.

- Industrias para primera transformacion de productos
agricolas, tales como lagares, almazaras, bodegas, cacahua-
teras, etc.

- Aserraderos y explotaciones forestales.

La edificacion de la instalacion agropecuaria podra alber-
gar una vivienda para guarda.

Condiciones particulares de la edificacion.

- Altura. La que necesite la instalacion. En caso de supe-
rar las dos plantas o 7,00 metros de altura debera justificarse
detalladamente su necesidad en la tramitacion de la autoriza-
cion ante la Comision Provincial.

- Separacion a linderos. La edificacién se separara un mi-
nimo de 20,00 metros de los linderos de la parcela.

Condiciones estéticas y paisajisticas.

Se fomentaria las construcciones tradicionales con facha-
das encaladas o con perimetro de piedra o madera y con la
cubierta a cuatro aguas, preferentemente.

Se prohiben las naves con cubierta que no sea tradicio-
nal, de teja o chapa, verde, marrén o granate y sin petos verti-
cales en el alero.

Se intercalaran espacios de arbolado que permitan la re-
duccion del impacto visual de aquellos elementos mas agresi-
vos de las instalaciones agropecuarias.

Se cuidaran las medianerias y vallados.

Tramitacion.

Para su autorizacién por la Comisién Provincial debera
presentarse, ademas de la documentacion que se indica en
las normas generales, los documentos siguientes:

- Justificacion de la necesidad de su implantacion en el
suelo no urbanizable.

- Justificacion del cumplimiento de las condiciones parti-
culares de la implantacion, establecidas en la presente ficha.

- Justificacion de la legislacion especifica sectorial de
aplicacion.

- Justificacion del cumplimiento de la normativa de pro-
teccién de su caso.

Jaén, 25 de julio de 2008.- EI Delegado, Julio Millan
Mufioz.



