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Administracion del Estado, los terrenos necesarios para la
realizacion o modificacion de otros accesos publicos al mar y
aparcamientos, no incluidos en el apartado anterior.

4. No se permitiran en ninguin caso obras o instalaciones
que interrumpan el acceso al mar sin que se proponga por los
interesados una solucion alternativa que garantice su efecti-
vidad en condiciones analogas a las anteriores, a juicio de la
Administracion del Estado.

Articulo 29.

1. En los tramos finales de los cauces debera mantenerse
la aportacion de aridos a sus desembocaduras. Para autorizar
su extraccién, hasta la distancia que en cada caso se deter-
mine, se necesitara el informe favorable de la Administracion
del Estado, en cuanto a su incidencia en el dominio publico
maritimo-terrestre.

2. Los yacimientos de aridos, emplazados en la zona de
influencia, quedaran sujetos al derecho de tanteo y retracto
en las operaciones de venta, cesion o cualquier otra forma de
transmision, a favor de la Administracion del Estado, para su
aportacion a las playas. Con esta misma finalidad, dichos ya-
cimientos se declaran de utilidad publica a los efectos de su
expropiacion, total o parcial en su caso, por el departamento
ministerial competente y de la ocupacion temporal de los te-
rrenos necesarios.

Articulo 30.

1. La ordenacion territorial y urbanistica sobre terrenos
incluidos en una zona, cuya anchura se determinara en los
instrumentos correspondientes y que sera como minimo de
500 metros a partir del limite interior de la ribera del mar,
respetara las exigencias de proteccion del dominio publico ma-
ritimo-terrestre a través de los siguientes criterios:

a) En tramos con playa y con acceso de trafico rodado, se
preveran reservas de suelo para aparcamientos de vehiculos
en cuantia suficiente para garantizar el estacionamiento fuera
de la zona de servidumbre de transito.

b) Las construcciones habran de adaptarse a lo estable-
cido en la legislacion urbanistica. Se debera evitar la forma-
cion de pantallas arquitectonicas o acumulacién de volume-
nes, sin que, a estos efectos, la densidad de edificacion pueda
ser superior a la media del suelo urbanizable programado o
apto para urbanizar en el término municipal respectivo.

2. Para el otorgamiento de las licencias de obra o uso que
impliquen la realizacion de vertidos al dominio publico mari-
timo-terrestre se requerira la previa obtencion de la autoriza-
cion de vertido correspondiente.

Cadiz, 26 de agosto de 2008.- El Delegado, Grabriel
Almagro Montes de Oca.

ANUNCIO de 29 de agosto de 2008, de la Dele-
gacion Provincial de Cadiz, por el que se hace publica
la Resolucion de 1 de febrero de 2008, de la Comision
Provincial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo, por
la que se aprueba definitivamente el expediente corres-
pondiente al Plan de Sectorizacion del AR-7 SUNP-TB
de Rota, junto con el contenido de su articulado.

Para general conocimiento, una vez se ha procedido al
depdsito y publicacion en el Registro Autondmico de Instru-
mentos de Planeamiento, de Convenios Urbanisticos y de
los Bienes y Espacios Catalogados de la aprobacién del ex-
pediente correspondiente al Texto Refundido y Documento de
Cumplimiento del Plan General de Ordenacién Urbanistica de
Bornos y en cumplimiento de lo dispuesto en el art. 41 de la

Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de Ordenacion Urbanistica
de Andalucia, se hace publico que la Comision Provincial de
Ordenacion del Territorio y Urbanismo de Cadiz, constituida
legalmente en sesion ordinaria de fecha 11 de julio de 2007,
ha acordado lo siguiente:

Visto el expediente administrativo y la documentacion téc-
nica correspondiente al Plan de Sectorizacion del AR-7 SUNP-TB
de Rota, tramitado por el Ayuntamiento de dicho término muni-
cipal, y aprobado provisionalmente en sesién plenaria celebrada
el dia 17 de abril de 2007; visto el informe emitido por el Ser-
vicio Urbanismo de la Delegacion Provincial de la Consejeria de
Obras Publicas y Transportes con fecha 28 de enero de 2007, y,
en virtud de la competencia atribuida por el articulo 31.2.B.a) de
la Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de Ordenacion Urbanistica
de Andalucia (BOJA num. 154, de 31 de diciembre), en relacion
con el articulo 13.2.b) del Decreto 220/2006, de 19 de diciem-
bre (BOJA num. 10, de 15 de enero), que Regula el ejercicio
de las competencias de la Administracién de la Comunidad Au-
tonoma de Andalucia en materia de ordenacion del territorio y
urbanismo y modifica el Decreto 202/2004, por el que esta-
blece la estructura organica de la Consejeria, la Comision, por
unanimidad,

ACUERDA

Primero. Aprobar definitivamente el expediente corres-
pondiente Plan de Sectorizacion del AR-7 SUNP-TB de Rota,
tramitado por el Ayuntamiento del citado término municipal,
y aprobado en sesién plenaria celebrada el dia 17 de abril
de 2007, a reserva de la subsanacion de deficiencias que se
relacionan en el Dispositivo Segundo de la presente Resolu-
cion, quedando su registro y publicacion supeditado al cumpli-
miento de la misma, todo ello de conformidad con la prevision
contenida en el articulo 33.2.b) de la Ley 7/2002, de 17 de
diciembre, de Ordenacién Urbanistica de Andalucia.

Segundo. Previamente al diligenciado del documento
por el Secretario de esta Comision, El Ayuntamiento de Rota
debera subsanar las consideraciones que se reflejan en el
informe del Servicio de Urbanismo de fecha 28 de enero de
2007, y que se recogen a continuacion:

Respecto de las incidencias detectadas en las ordenanzas.

Se debera:

- Eliminar el Uso Residencial del Titulo IV de las normas
urbanisticas.

- Introducir la referencia al R.D. 2267/2004, de 3 de di-
ciembre, por el que se aprueba el Reglamento de seguridad
contra incendios en los establecimientos industriales para la
Zona Tecnoldgica Productiva, para el caso en que se localicen
en dicha area los establecimientos incluidos en el articulo 2,
Ambito de aplicacion.

Respecto de los informes sectoriales.

Se debera establecer los condicionantes recogidos en los
diferentes informes sectoriales, emitidos durante la tramita-
cion del documento, para los Planes Parciales de desarrollo:

- Los derivados del informe del servicio de carreteras de
fecha 25 de septiembre de 2007, en el sentido de resolver las
conexiones con las carreteras de la Junta y solicitar autoriza-
cion previa.

- Necesidad de contar con Estudio de inundabilidad del
sector e informe previo favorable de la Agencia Andaluza del
Agua.

- En cuanto a la implantacion de un gran establecimiento
comercial, el Plan Parcial debera contar con un analisis de la
necesidad de implantacion de un centro comercial de acuerdo
al Plan Andaluz de Orientacion Comercial, localizacién expresa
del mismo e informe previo de la Direccion General de Comer-



Pagina nam. 58

BOJA nium. 185

Sevilla, 17 de septiembre 2008

cio del Plan Parcial del Sector 1. Ademas, se deberan Reflejar
en las Ordenanzas la prohibicion de modificar la localizacién y
las caracteristicas de tamafio establecidas expresamente y au-
torizadas, y contar con licencia comercial de acuerdo al Titulo
IV de la Ley 1/1996 del Comercio Interior de Andalucia.

- Recoger en la propuesta de infraestructuras y Servicios
de los correspondientes Planes Parciales, los requerimientos
de las Empresas suministradoras del sector. En particular:

a) Dotar y disefar los sistemas de recogida mas adecua-
dos de residuos solidos urbanos, que debera ser aprobado por
AREMSA.

b) Concretar en el correspondiente proyecto de urbaniza-
cion el disefio y detalles constructivos de la nueva red de gas,
que debera ser aprobado por ENDESA Gas Meridional.

c) Redactar el proyecto técnico de la electrificacion de la
actuacion autorizado por Endesa.

d) Redactar el proyecto técnico de la red publica de co-
municaciones electrénicas de acuerdo a las especificaciones
propuestas por Telefonica de Espafia, S.A.U., incluidas en
Convenio redactado para la Dotacion de Infraestructuras.

Tercero. El presente acuerdo se notificara al Ayunta-
miento Rota y a cuantos interesados consten en el expediente
administrativo, publicandose en el Boletin Oficial de la Junta
de Andalucia, previo deposito de dicho instrumento en el Re-
gistro Autonomico de Instrumentos de Planeamiento, Conve-
nios Urbanisticos y Bienes y Espacios Catalogados, todo ello
de conformidad con lo previsto en los articulos 40 y 41 de la
citada Ley de Ordenacion Urbanistica de Andalucia.

Contra la presente Resolucion, que pone fin a la via admi-
nistrativa, cabe interponer recurso contencioso-administrativo
en el plazo de dos meses contados a partir del dia siguiente
al de su notificacion ante la correspondiente Sala de lo Con-
tencioso-Administrativo del Tribunal Superior de Justicia de
Andalucia y con cumplimiento de los requisitos previstos en la
Ley 29/1998, de 13 de julio, de la Jurisdiccion Contencioso-
Administrativa.

TITULO PRELIMINAR

AMBITO, VIGENCIA Y CONTENIDO DEL PLAN DE
SECTORIZACION

Articulo 1. Objeto y contenido.

1. El presente Plan de Sectorizacion tiene por objeto el de-
sarrollo del Plan General Municipal de Rota para el Area AR-7
SUNP-TB.

2. Su ambito territorial es el delimitado en plano ORD-1.

Articulo 2. Vigencia.

El Plan de Sectorizacion tendra vigencia indefinida. La al-
teracion de su contenido podra llevarse a efecto mediante su
Revision o la Modificacion de alguno o algunos de sus elemen-
tos en los términos y condiciones fijadas por la Ley 7/2002, de
17 de diciembre, de Ordenacion Urbanistica de Andalucia (en
adelante LOUA).

Articulo 3. Documentacién del Plan de Sectorizacion; con-
tenido y valor relativo de sus elementos.

1. Los distintos documentos del Plan de Sectorizacion in-
tegran una unidad coherente cuyas determinaciones deberan
aplicarse partiendo del sentido de las palabras y de los grafis-
mos en orden al mejor cumplimiento de los objetivos genera-
les del propio Plan, atendida la realidad social del momento en
que se aplique.

2. En casos de discordancia o imprecision del contenido
de los diversos documentos que integran el Plan de Sectoriza-
cion, se tendran en cuenta los siguientes criterios:

a) La Memoria sefala los objetivos generales de la orde-
nacion y justifica los criterios que han conducido a la adopcion
de las diferentes determinaciones. Es el instrumento basico
para la interpretacion del Plan de Sectorizacion en su conjunto
y opera supletoriamente para resolver los conflictos entre
otros documentos o entre distintas determinaciones, si resul-
tasen insuficientes para ello las disposiciones de las presentes
Normas.

b) Plano de Estructura Urbana Basica a escala 1:3.000,
ORD-2, que expresa los sistemas que conforman la estructura
basica y los usos globales del suelo y la edificacion permitidos
en cada zona. Es un plano de ordenacion y sus determinacio-
nes graficas en la materia de su contenido especifico prevale-
cen sobre cualquiera de los restantes planos.

c) Plano de Sectores de Planeamiento Parcial a escala
1:3.000, ORD-3, que expresa la delimitacion de los Sectores
para el desarrollo pormenorizado de la ordenacion. Es un
plano de ordenacién cuyas determinaciones en la materia de
su contenido especifico prevalecen sobre cualquiera de los
restantes planos.

d) Esquemas de Infraestructuras en los que se definen
las conexiones de las distintas infraestructuras y el trazado
de las redes basicas de servicios. Es un plano de ordenacion
cuyo contenido tiene caracter directivo para el Planeamiento
Parcial y los Proyectos de Urbanizacion, que deberan ajustar
y dimensionar las redes de servicios, segun sus respectivas
competencias.

e) Programa de Actuacion, con el contenido previsto en
el articulo 18.3.b) de la LOUA, fija el orden normal de desa-
rrollo del Plan de Sectorizacion, tanto en el tiempo como en
el espacio. Sus previsiones en lo relativo al desarrollo del Pla-
neamiento Parcial vincula a los promotores del Plan de Secto-
rizacion.

f) Estudio Econémico-Financiero, con el contenido de eva-
luacion economica de las actuaciones.

g) Las presentes Normas Urbanistica constituyen el
cuerpo normativo especifico de la ordenacion prevista, preva-
leciendo sobre todos los documentos del Plan de Sectoriza-
cion para todo lo que en ellas se regula.

3. Si, no obstante la aplicacién de los criterios interpretati-
vos contenidos en el epigrafe anterior, subsistiese imprecision
en las determinaciones o contradiccion entre ellas, prevale-
cera la interpretacion mas favorable al mejor equilibrio entre
aprovechamiento edificatorio y equipamientos urbanos, a los
mayores espacios libres, a la mejora del paisaje y la imagen
urbana y al interés mas general de la colectividad.

TITULO PRIMERO

DESARROLLO, GESTION Y EJECUCION DEL PLAN DE
SECTORIZACION

Articulo 4. Desarrollo.

1. El desarrollo del presente Plan de Sectorizacion se rea-
lizara mediante la formulacion de dos Planes Parcial de Orde-
nacion, cuyo ambito sera el determinado en el Plano ORD-3.

2. Los Planes Parciales desarrollaran de forma integral
el ambito territorial correspondiente al sector delimitado por
el Plan de Sectorizacion, sefialando su ordenacion detallada.
Deberan atenerse a lo establecido por el presente Plan de
Sectorizacion de modo que sea posible su ejecucion mediante
los sistemas de actuacion y Proyectos de Urbanizacion que
procedan.

3. Los Planes Parciales se ajustaran en su desarrollo a las
determinaciones contenidas en las fichas correspondientes.
La ordenacion establecida en el Plano de Estructura Urbana
Basica tiene caracter vinculante, sin perjuicio del necesario de-
sarrollo pormenorizado de la Ordenacion.
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4. Los Planes Parciales habran de contener, como minimo,
las determinaciones que se sefalan en la LOUA (articulo 13),
en los articulos 45 y 46 del Reglamento de Planeamiento y en
estas Normas, en especial en los aspectos que se sefialan para
cada uno de los sectores que contendran en los documentos
previstos en los articulos 57 a 63 del Reglamento de Planea-
miento con las precisiones detalladas en estas Normas.

5. En desarrollo de los Planes Parciales podran formu-
larse Estudios de Detalle con el contenido y condiciones que
se sefialan en la LOUA (articulo 15) y especificamente para:

a) Establecer en desarrollo del Planeamiento Parcial la or-
denacion de volumenes y el trazado local del viario secundario.

b) Fijar las alineaciones y rasantes de cualquier viario y re-
ajustarlas, asi como las determinaciones de ordenacién referi-
das a la letra anterior, en caso de que estuviesen establecidas.

Articulo 5. Gestion.

1. EI Plan de Sectorizacién se gestionara integramente
mediante Actuaciones Sistematicas por ¢l delimitadas o en los
Planes Parciales que lo desarrollen.

2. Los Planes Parciales podran delimitar una o varias Uni-
dades de Ejecucion, hasta el ambito total de cada Sector.

3. La Administracion Urbanistica Actuante de las Unida-
des de Ejecucion por las que se materialice el presente Plan
de Sectorizacion sera el Ayuntamiento de Rota.

4. El Sistema de Actuacion para las distintas Unidades de
Ejecucion sera el de Compensacion.

Articulo 6. Ejecucion.

1. La ejecucion material de las determinaciones de los
Planes Parciales se efectuara mediante Proyectos de Urbani-
zacion de los previstos en la LOUA (articulo 98).

2. Los Proyectos de Urbanizacion tendran el contenido y
cumpliran las especificaciones que para los mismos se esta-
blezcan en los respectivos Planes Parciales.

TITULO SEGUNDO
REGIMEN URBANISTICO DEL SUELO

Articulo 7. Régimen Urbanistico de la propiedad.

1. Las facultades y derechos de los propietarios en el
Area se ejerceran dentro de los limites y con el cumplimiento
de los deberes y obligaciones establecidos en el ordenamiento
urbanistico.

2. El derecho de los propietarios al aprovechamiento ur-
banistico reconocido por el Planeamiento queda condicionado
con todas sus consecuencias al efectivo cumplimiento dentro
de los plazos establecidos de las obligaciones y cargas im-
puestas por el presente Plan de Sectorizacion y por los Planes
Parciales que lo desarrollen.

Articulo 8. Obligaciones y cargas de los propietarios.
Los propietarios de terrenos situados dentro del presente
Plan de Sectorizacion estan obligados a:

A) Previamente a la aprobacion del Planeamiento Parcial
a promover su transformacion en las condiciones y requisitos
previstos en el Plan de Sectorizacion.

B) Posteriormente a la aprobacion del Planeamiento Parcial:

a) Promover su transformacion en las condiciones y con
los requerimientos exigibles por la legislacion vigente y el pla-
neamiento aprobado.

b) Solicitar y obtener las autorizaciones administrativas
preceptivas y, en todo caso, la licencia municipal con caracter
previo a cualquier acto de transformacién o uso del suelo, na-
tural o construido.

c) Realizar la edificacion en las condiciones fijadas por la
ordenacion urbanistica, una vez el suelo tenga la condicién de
solar, y conservar la edificacion realizada para que mantenga
las condiciones requeridas para el otorgamiento de autoriza-
cion para su ocupacion.

d) Ceder obligatoria y gratuitamente al Ayuntamiento de
Rota los terrenos destinados por la ordenacién urbanistica a
dotaciones, que comprenden tanto las destinadas al servicio
del Sector o ambito de actuacion, como los sistemas genera-
les incluidos en el mismo.

e) Ceder obligatoria y gratuitamente al Ayuntamiento de
Rota los terrenos, ya urbanizados, en los que se localice la
parte de aprovechamiento urbanistico correspondiente al
mismo, en concepto de participacion de la comunidad en las
plusvalias.

f) Proceder a la distribucion equitativa de los beneficios y
cargas derivados del planeamiento, con anterioridad a la eje-
cucion material del mismo.

g) Costear y ejecutar la urbanizacion en el plazo estable-
cido al efecto, que incluye también la parte que proceda para
asegurar la conexion y la integridad de las redes generales de
servicios y dotaciones.

Articulo 9. Actuaciones en el Area previas a su desarrollo.
1. No se podra edificar en el Area hasta tanto se hayan
cumplido los siguientes requisitos:

a) Aprobacién definitiva del correspondiente Plan Parcial y
Proyecto de Urbanizacion.

b) Constitucion de la Junta de Compensacion.

c) Ejecucion de las obras de urbanizacion o su afianza-
miento.

d) Aprobacion definitiva del Proyecto de Reparcelacion.

2. En tanto no se cumplan los anteriores requisitos no se
podra edificar ni llevar a cabo obras e instalaciones en el Area
que no sean las correspondientes a la infraestructura general
del territorio o a los intereses generales del desarrollo urbano.
Igualmente y cuando no haya de dificultar la ejecucién del Pla-
neamiento, podran autorizarse las construcciones provisiona-
les a que se refiere la LOUA (articulo 34) con las garantias que
el mismo prevé en orden a su demolicion.

TiTULO TERCERO
CONSERVACION DE LA URBANIZACION DEL AREA

Articulo 10. Entidad Urbanistica de Conservacion.

1. Para el mantenimiento, administraciéon y conservacion
de las obras de urbanizacion que se ejecuten por las Juntas
de Compensacion, se constituird una Entidad Urbanistica de
Conservacion de las contempladas en el articulo 153 de la
LOUA, cuyo ambito de actuacion sera la totalidad del ambito
del presente Plan de Sectorizacion, con independencia de la
progresiva adhesion a la misma de los distintos Sectores o
Unidades de Ejecucion.

2. La Entidad Urbanistica de Conservacién se constituira
a instancias de la primera Junta de Compensacion, con carac-
ter previo a la concesion de la primera licencia de edificacion
de las parcelas lucrativas.

3. El Ayuntamiento de Rota podra hacerse cargo de la
conservacion de la urbanizacion, a instancias de la Entidad Ur-
banistica de Conservacion, una vez ejecutada toda la urbani-
zacion y otorgadas licencias de primera ocupacion del setenta
(70%) por ciento de las edificaciones previstas.

Articulo 11. Participacién y cuotas.

1. Seran participes de la Entidad Urbanistica de Conser-
vacion los propietarios de las parcelas lucrativas definidas en
los Planes Parciales y de las publicas identificadas en los Pro-
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yectos de Reparcelacion que sean susceptibles de explotacion
econdmica mediante concesion conforme al régimen de usos
admitido en los Planes Parciales.

2. De las parcelas sobre las que se realice un proceso de
division horizontal, seran participes de la Entidad Urbanistica
de Conservacion la Comunidad de Propietarios que se forme
para cada una de ellas.

3. Hasta tanto no se produzcan las adjudicaciones de las
parcelas resultantes, las participaciones correspondientes a
las mismas, seran asumidas a todos los efectos por las Juntas
de Compensacion.

4. Las cuotas de participacion en la Entidad Urbanistica
de Conservacion, seran las resultantes de los Proyectos de Re-
parcelacion que se formulen en ejecucion del presente Plan
de Sectorizacién, que podran o no ser coincidentes con las
cuotas de adjudicacion.

Articulo 12. Comienzo de la responsabilidad de la Entidad
de Conservacion.

La Entidad de Conservacion se hara responsable del
mantenimiento y conservacion de las obras de urbanizacion
de las distintas fases total o parcialmente, una vez que sean
recibidas por las Juntas de Compensacion.

La recepcion de las obras de urbanizacion se realizara
de manera conjunta por las Juntas de Compensacion y el
Ayuntamiento, una vez quede acreditada su conformidad con
el Proyecto de Urbanizacion aprobado. Si el Ayuntamiento no
recibiese las obras en la fecha que se hubiere fijado a tal fin, la
recepcion municipal se entendera producida automaticamente
y de manera conjunta con la que efectten las Juntas de Com-
pensacion, por el transcurso de tres meses a contar desde la
fecha fijada para la recepcion.

Articulo 13. Concesidn de los suelos dotacionales.

La Administracion Local para garantizar el mejor manteni-
miento y nivel de servicio a los usuarios de los equipamientos
deportivos y de interés publico y social, podra conceder su
construccioén, gestion o administracion a la Junta de Com-
pensacion de la Unidad de Ejecucién a la que pertenezcan, a
alguno de sus miembros o a la Entidad Urbanistica de Conser-
vacion, que a su vez podran transmitirlos en las condiciones
que se fijen en el Acuerdo de Concesion, todo ello de acuerdo
con las condiciones establecidas en la legislacion de aplica-
cion vigente.

TITULO CUARTO
NORMAS BASICAS DE USOS
CAPITULO 1.°
Clases y tipos de usos

Articulo 14. Uso global y pormenorizado.

1. Por su grado de determinacién en los distintos instru-
mentos de planeamiento los usos pueden ser globales y por-
menorizados.

2. Uso global es aquél que el Plan de Sectorizacién asigna
con caracter dominante o mayoritario a una zona, y que es
susceptible de ser desarrollado en usos pormenorizados por el
Plan Parcial. La asignacion de usos globales admite la implan-
tacion de usos distintos del dominante, bien sea como usos
complementarios, bien sea como usos compatibles.

Son usos complementarios aquellos que, por exigencia de
la legislacion urbanistica o del propio Plan de Sectorizacion, su
implantacion es obligatoria en cualquier caso como demanda
del uso dominante y en una proporcionada relacion con éste.

Son usos compatibles aquellos cuya implantacién puede
coexistir con el uso dominante, sin perder éste ninguna de las
caracteristicas que le son propias dentro del ambito delimitado.

3. Uso pormenorizado es aquel que el Plan Parcial asigna
a una Zona de Ordenanza.
El uso pormenorizado puede ser:

a) Determinado: es aquel cuya implantacion con caracter
principal o mayoritario asigna el planeamiento a cada Zona de
Ordenanza.

b) Permitido: es aquel cuya implantacién puede autori-
zarse con el uso determinado, sin perder ninguna de las carac-
teristicas que le son propias en las condiciones establecidas
por el planeamiento.

4. Los usos pormenorizados pueden ser exclusivos o no
exclusivos en funcién de la intensidad de su implantacion en la
parcela o edificacion en que se desarrollen.

a) Uso exclusivo: es aquel que ocupa en su implantacion
la totalidad de la parcela o edificacion en la que se desarrolla,
ya sea porque lo permita el planeamiento o porque venga exi-
gido por el mismo, por calificacién expresa o por aplicacion de
las condiciones particulares de Zona.

b) Uso no exclusivo: es aquel que ocupa en su implanta-
cion parte de la parcela o edificacién en la que desarrolla ya
sea porque el planeamiento lo exija o lo permita.

Articulo 15. Uso prohibido.

1. Uso prohibido es aquel cuya implantacion esta excluida
por el Plan de Sectorizacion por imposibilitar la consecucion
de los objetivos de la ordenacion en una Zona.

2. Son usos prohibidos:

a) Los usos que no sean el determinado o los permitidos
en la Zona de que se trate.

b) Los usos permitidos cuando superen los limites de in-
tensidad que, en su caso, pudiera imponerles en su implanta-
cion el presente Plan de Sectorizacion o los Planes Parciales
que lo desarrollen.

c) Los asi conceptuados en las disposiciones vigentes.

Articulo 16. Uso publico y uso privado.

Usos publicos son todos aquellos que desarrolle la Ad-
ministracion en régimen de derecho administrativo, directa o
indirectamente.

Usos privados son aquellas actividades que se desarro-
llan por los particulares o la administracion, en régimen de
derecho privado ya se presten a titulo lucrativo o gratuito.

Articulo 17. Tipos de usos.

1. Los usos regulados en el presente Plan de Sectoriza-
cion y en los instrumentos que lo desarrollen son los relaciona-
dos en el cuadro adjunto.

2. Cualquier otro uso pormenorizado no incluido en el
Cuadro de Tipos de Usos se regulara analdgicamente por las
condiciones generales y particulares de aquel uso tipificado
con el que sea funcionalmente mas semejante.

CAPITULO 2.°
Uso industrial tecnologico

Articulo 18. Definicion y usos pormenorizados.

Uso industrial tecnologico es el que comprende activida-
des basadas fundamentalmente en nuevas tecnologias, cuyo
objeto de produccion es el manejo de informacion, el desa-
rrollo y produccién de sistemas informaticos, audiovisuales y
otros similares, célculo y proceso de datos y, en general, acti-
vidades de investigacioén, desarrollo, innovacion y produccion
relacionada con los fines anteriores.

Con caracter abierto y no limitativo se consideran inclui-
das las siguientes actividades:
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a) Fabricacion de productos informaticos, electronicos y
de telecomunicaciones.

b) Reproduccion de soportes de grabacion.

c) Desarrollos informaticos.

d) Radiodifusién y telecomunicaciones.

e) Desarrollo de la transmision por cable.

f) Actividades del sector de Internet, multimedia, editorial
y audiovisual.

g) Actividades relacionadas con las bases de datos.

h) Prestacion de servicios de aplicacién de nuevas tecno-
logias.

i) Suministro de bienes y servicios digitalizados.

i) Mantenimiento y reparacion de equipos informaticos.

k) Otros servicios de telecomunicaciones: actividades re-
lacionadas con la telefonia mévil, las comunicaciones por sa-
télite y sus aplicaciones a otros sectores como el transporte o
la distribucion.

I) Servicios para la creacion y mejora del funcionamiento
de las empresas.

m) Centros de investigacion.

n) Centros de informacion, documentacién y asesoria.

o) Editoriales y empresas de creacion audiovisual.

p) Actividades artisticas o de gestion cultural.

q) Las actividades relacionadas con las ciencias de la salud
y las actividades relacionadas con la industria medioambiental,
siempre que quede garantizada la ausencia de riesgos.

r) Las empresas auxiliares o subsidiarias, productivas o
de servicios, necesarias para la implantacion de cualquiera de
las actividades anteriores.

s) Los centros de gestion y prestacion de servicios para
cualquiera de las actividades anteriores.

t) Las instituciones publicas o privadas que agrupen o tu-
telen los intereses de las actividades anteriores.

CAPITULO 32°
Uso centros terciarios y servicios

Articulo 19. Definicion y usos pormenorizados.

1. El uso Centro Terciario es todo aquel que tiene por fina-
lidad la prestacion de servicios tales como los de alojamiento
temporal, comercio al por menor en sus distintas formas, in-
formacion, administracion, gestion, actividades de intermedia-
cion financiera u otras, etc.

2. Este uso global comprende los siguientes usos porme-
norizados:

a) Hospedaje: es aquel servicio destinado a proporcionar
alojamiento temporal a las personas.

b) Espectaculos y salas de reunién: es aquel destinado
a actividades ligadas a la vida de relacion, acompafiadas, en
ocasiones, de espectaculos, tales como cafés-concierto, disco-
tecas, salas de fiesta y baile, clubes nocturnos, casinos, salas
de juegos recreativos, bingos y otros locales en que se practi-
quen juegos de azar.

c) Comercio: es aquel servicio destinado a suministrar
mercancias al publico mediante ventas al por menor, ventas
de comidas y bebidas, o a prestar servicios a los particulares.

A los efectos de su pormenorizacion en el espacio y el
establecimiento de condiciones particulares, se distinguen las
siguientes categorias y subcategorias:

A) Comercio minorista.

cl. Comercio base: cuando la actividad comercial tiene
lugar en un establecimiento independiente, de dimension no
superior a setecientos cincuenta (750) metros cuadrados de
superficie de venta en comercios alimentarios y a dos mil qui-
nientos (2.500) metros cuadrados en los no alimentarios.

c2. Agrupacion comercial: cuando en su mismo espacio
se integran varios establecimientos comerciales, con acceso a

instalaciones comunes, en forma de galerias, centros y com-
plejos comerciales.

c3. Grandes superficies comerciales: cuando la actividad
comercial tiene lugar en establecimientos que operan bajo una
sola firma comercial y alcanzan dimensiones superiores a los
setecientos cincuenta (750) metros cuadrados de superficie
de venta en el comercio alimentario y a dos mil quinientos
(2.500) metros cuadrados en el no alimentario. Se prohibe la
implantacion de Grandes Superficies Comerciales, excepto en
las zonas expresamente autorizadas.

B) Comercio mayorista.

d) Oficinas: es aquel servicio que corresponde a las ac-
tividades terciarias que se dirigen, como funcion principal, a
prestar servicios de caracter administrativo, técnico, finan-
ciero, de informacién u otros, realizados basicamente a partir
del manejo y transmision de informacion, bien a las empresas
0 a los particulares. Se incluyen en esta categoria actividades
puras de oficina, asi como funciones de esta naturaleza aso-
ciadas a otras actividades principales no de oficina (industria,
construccién o servicios) que consuman un espacio propio e
independiente. Asimismo, se incluyen servicios de informacion
y comunicaciones, agencias de noticias o de informacion turis-
tica, sedes de participacion, politica o sindical, organizaciones
asociativas, profesionales, religiosas o con otros fines no lucra-
tivos, despachos profesionales y otras que presenten caracte-
risticas adecuadas a la definicion anterior.

CAPITULO 4.°
Uso equipamientos privados

Articulo 20. Definicién y usos pormenorizados.

1. Es uso de equipamientos privados el que sirve para
proveer a los ciudadanos de servicios no comerciales que ha-
gan posible la educacion, el enriquecimiento cultural, la salud,
el ocio y el bienestar, asi como para proporcionar los servicios
propios de la vida en comunidad, en régimen de derecho pri-
vado, con independencia de la concertacion que puedan esta-
blecer con los Organismos Publicos.

2. Comprende los siguientes usos pormenorizados:

a) Docente, que abarca la formacién intelectual de las
personas mediante la ensefianza dentro de cualquier nivel re-
glado, las guarderias y las ensefianzas no regladas (centro de
idiomas, academias, etc.).

b) Deportivo, que comprende la practica de actividades
deportivas y el desarrollo de la cultura fisica.

c) Servicios de interés socio-asistencial, que comprende,
a su vez entre otros, los siguientes usos:

cl. Sanitario.
c2. Asistencial.
3. Cultural.
c4. Religioso.

CAPITULO 5.°
Uso dotacional y servicios publicos

Articulo 21. Definiciéon y usos pormenorizados.

1. Es uso dotacional el que sirve para proveer a los ciuda-
danos del equipamiento que haga posible la educacion, el en-
riquecimiento cultural, la salud, el ocio y el bienestar, asi como
para proporcionar los servicios propios de la vida en comuni-
dad, tanto de caracter administrativo como de abastecimiento,
prestados por la Administracion en cualquiera de las formas
legalmente admitidas.

2. Comprende los siguientes usos pormenorizados:

a) Docente, que abarca la formacion intelectual de las
personas mediante la ensefianza dentro de cualquier nivel re-
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glado, las guarderias y las ensefianzas no regladas (centro de
idiomas, academias, etc.).

b) Deportivo, que comprende la practica de actividades
deportivas y el desarrollo de la cultura fisica.

c) Servicios de interés publico y social, que comprende, a
Su vez entre otros, los siguientes usos:

cl. Sanitario.

c2. Asistencial.

c3. Cultural.

c4. Administrativo publico.
¢b. Religioso.

CAPITULO 6.°
Uso espacios libres

Articulo 22. Definicion.

El uso espacios libres comprende los terrenos destina-
dos al esparcimiento, reposo, recreo, paseo y salubridad de
la poblacion; a proteger y acondicionar el sistema viario; y en
general a mejorar las condiciones paisajisticas urbanas o terri-
toriales. En razon de su destino, se caracterizan por su posi-
cion, sus plantaciones de arbolado y jardineria, y por su nula
0 escasa edificacion en todo caso vinculada a la naturaleza
del uso.

CAPITULO 7°
Uso transporte e infraestructuras urbanas

Articulo 23. Definicion y usos pormenorizados.

1. El uso transporte e infraestructuras urbanas com-
prende los terrenos destinados a las redes y edificaciones
al servicio del movimiento de personas, por si mismas o en
medios de locomocion, al transporte de mercancias y a la do-
tacion de servicios vinculados a las infraestructuras urbanas
basicas, tales como suministro de agua, saneamiento, redes
de energia, telefonia, residuos sélidos urbanos, etc.

2. Este uso global comprende los siguientes usos porme-
norizados:

a) Viario: es el que se destina a facilitar el movimiento
de los peatones tanto de manera exclusiva (calles peatonales)
como en seccion compartida con la circulacion rodada (con
separacion por aceras o en calles compartidas), de vehiculos
(privados, transporte colectivo, transporte de mercancias,
etc.), de bicicletas compartiendo la calzada con los anteriores
o0 en calzadas separadas, y de transporte colectivo en platafor-
mas reservadas. También comprende el estacionamiento de
vehiculos dentro de la propia red.

b) Infraestructuras urbanas basicas, integrado por los te-
rrenos destinados y afectados a la provision de servicios vin-
culados a dichas infraestructuras, tales como suministro de
agua, saneamiento, electricidad, gas, telefonia, residuos séli-
dos urbanos, etc.

TITULO QUINTO

CONDICIONES DE LOS SISTEMAS DE LA ESTRUCTURA
BASICA

CAPITULO 1°
Disposiciones preliminares
Articulo 24. Condiciones de los Sistemas de la Estructura
Basica del Plan de Sectorizacion.

Las condiciones de los Sistemas de Estructura Basica del
Plan de Sectorizacion, junto con las generales que se esta-

blecen en el Titulo Cuarto, regulan el desarrollo que de los
mismos debera realizar el planeamiento parcial.

Articulo 25. Sistemas. Clases y tipos.

1. El presente Plan de Sectorizacion, en funcién de los ob-
jetivos que persigue, considera dos clases de sistemas como
los componentes basicos de la estructura urbanistica:

a) Sistemas Generales. Son aquellos cuya superficie y/o
posicion vienen determinados por el Plan General o son esta-
blecidos por el presente Plan de Sectorizaciéon por ser necesa-
rios para el funcionamiento del conjunto del area.

b) Sistemas Estructurantes. Son aquellos con caracter de
Sistemas Locales de los Sectores, cuya superficie y/o posicion
son establecidos por el presente Plan de Sectorizacion, para
garantizar la coherencia global de la actuacion.

2. Dentro de cada clase de los Sistemas definidos en el
apartado anterior, se establecen los siguientes tipos:

a) De viario.
b) De dotaciones y servicios publicos.
c) De espacios libres.

CAPITULO 2.°

Condiciones para el desarrollo del sistema de viales
principales

Articulo 26. Definicion.

1. Se denomina Sistema Viario Estructurante al conjunto
de tramos de la red viaria propuesta para el Area ordenada
por el Plan de Sectorizacion, que garantizan las relaciones de
aquella con los elementos que conforman la estructura general
del territorio (carretera Rota-Chipiona y carretera de Munive),
la accesibilidad a las distintas zonas de ordenacion fijadas y de
estas entre si.

2. Se distinguen tres categorias:

a) Sistema General Viario compuesto por las interseccio-
nes y tramos necesarios para garantizar la accesibilidad al
area ordenada.

b) Sistema Viario Estructurante de localizacién obligada.

c) Sistema Viario Estructurante de localizacion directiva.

Articulo 27. Desarrollo del Sistema de Viales Principales.
1. Los Planes Parciales que se formulen en desarrollo del
presente Plan de Sectorizacion deberan:

a) Respetar las soluciones previstas para el Sistema Ge-
neral Viario en el plano ORD-2, dimensionandolo en funcién de
las condiciones que establezca la Administracién competente
de las carreteras sobre las que se situan.

b) Respetar las caracteristicas y parametros basicos de
trazado y seccién del Sistema Viario Estructurante de localiza-
cion obligada sefialado en el plano ORD-2.

c) Justificar las soluciones adoptadas para el Sistema Via-
rio Estructurante de localizacion directiva, en coherencia con
la Estructura Basica del presente Plan de Sectorizacién y con
el resto de determinaciones de los Planes Parciales.

2. Los Planes Parciales completaran y pormenorizaran el
sistema viario con los elementos necesarios para garantizar el
acceso a las distintas parcelas en condiciones adecuadas, en
coherencia con el Sistema de Viales Principales definido.

Articulo 28. Condiciones de uso.
El uso global determinado sera el de Transporte e
Infraestructuras Urbanas Basicas.
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CAPITULO 32

Condiciones para el desarrollo del sistema de dotaciones y
servicios publicos

Articulo 29. Definicion.

1. Se denomina Sistema de Dotaciones y Servicios Publi-
cos al conjunto de espacios destinados a proveer a los usua-
rios de los equipamientos y servicios necesarios para la vida
en comunidad.

2. Se distinguen dos categorias:

a) Sistema General de Dotaciones y Servicios Publicos.
b) Sistema Local de Dotaciones y Servicios Publicos de
localizacion obligada.

Articulo 30. Desarrollo del Sistema de Dotaciones y Ser-
vicios Publicos.

1. Los Planes Parciales que se formulen en desarrollo del
presente Plan de Sectorizacion deberan:

a) Respetar la posicion y caracteristicas del Sistema Ge-
neral de Dotaciones y Servicios Publicos sefialado en el plano
ORD-2.

b) Respetar la posicion y caracteristicas del Sistema Local
de Dotaciones y Servicios Publicos de localizacion obligada se-
fialado en el plano ORD-2.

2. Los Planes Parciales que desarrollen el presente Plan
de Sectorizacion completaran y pormenorizaran el Sistema de
Dotaciones y Servicios Publicos con las superficies necesarias,
en coherencia con los espacios definidos.

Articulo 31. Superficies minimas.
Las superficies minimas del Sistema de Dotaciones y Servi-
cios Publicos seran las siguientes:

a) Sistema General de Dotaciones y Servicios Publicos:
58.000 m2.
b) Sistema Local de Dotaciones y Servicios Publicos:
Para el Sector 1: 24.000 m2.
Para el Sector 2: 31.500 m2.

Articulo 32. Condiciones de Ordenacion y Usos.

1. EI numero maximo de plantas de las edificaciones no
podra superar el B+1. Los Planes Parciales podran establecer
alturas maximas menores cuando lo considere necesario para
garantizar los objetivos de ordenacion propuestos.

2. El uso global determinado sera el Dotacional y Servi-
cios Publicos.

3. El Plan Parcial podra establecer ademas como uso por-
menorizado el de Infraestructuras Urbanas Basicas.

4. Son usos prohibidos los siguientes: matadero, abastos,
entradores, cementerio y tanatorio.

CAPITULO 4.°

Condiciones para el desarrollo del sistema de espacios libres
publicos

Articulo 33. Definicion.

1. Se denomina Sistema de Espacios Libres Publicos al
conjunto de espacios de dominio y uso publico, basicamente
libres de edificacion, que junto con el Sistema de Viales Prin-
cipales y el de Dotaciones y Servicios Publicos conforman la
estructura urbanistica basica disefiada por el presente Plan de
Sectorizacion.

2. Se distinguen tres categorias:

a) Sistema General de Espacios Libres Publicos.

b) Sistema Local de Espacios Libres de localizacion obli-
gada.
c) Sistema Local de Espacios Libres de localizacion directiva.

Articulo 34. Desarrollo del Sistema de Espacios Libres Pu-
blicos.

1. Los Planes Parciales que se formulen en desarrollo del
presente Plan de Sectorizacion deberan:

a) Respetar la posicion y caracteristicas del Sistema Ge-
neral de Espacios Libres sefialado en el plano ORD-2.

b) Respetar la posicién y caracteristicas del Sistema Lo-
cal de Espacios Libres de localizacion obligada sefialado en el
plano ORD-2.

c) Justificar las soluciones adoptadas para el Sistema Lo-
cal de Espacios Libres de localizacion directiva sefalado en el
plano ORD-2.

2. Los Planes Parciales que desarrollen al presente Plan
de Sectorizacion completaran y pormenorizaran el Sistema de
Espacios Libres Publicos con las superficies necesarias, en co-
herencia con los espacios definidos.

Articulo 35. Superficies minimas.
Las superficies minimas del Sistema de Espacios Libres
Publicos seran las siguientes:

a) Sistema General de Espacios Libres Publicos: 5.000 m2.
b) Sistema Local de Espacios Libres Publicos:

Para el Sector 1: 90.000 m2.

Para el Sector 2: 117.500 m2.

Articulo 36. Condiciones de Uso.

1. El uso global determinado sera el de Espacios Libres.

2. Los Planes Parciales podran establecer compatibilida-
des limitadas sobre estos espacios para la localizacion de do-
taciones y servicios publicos.

TITULO SEXTO
CONDICIONES DE LAS ZONAS
CAPITULO 1.°
Disposiciones preliminares

Articulo 37. Condiciones de Zona.

Las condiciones de Zona son aquellas que, junto con las
generales que se establecen en el Titulo Cuarto y las condi-
ciones de los Sistemas que se establecen en el Titulo Quinto,
forman las bases para el desarrollo de la ordenacién por el
planeamiento parcial.

Articulo 38. Zonas.
El presente Plan de Sectorizacion, en funcion de los obje-
tivos que persigue, distingue las siguientes zonas:

a) Zona Tecnoldgica Basica.

b) Zona Tecnologica Compatible.
c) Zona Tecnologica Productiva.
d) Zona Comercial.

Articulo 39. Compatibilidades generales de los usos.

1. Los Planes Parciales que desarrollen el presente Plan
de Sectorizacion podran calificar como usos pormenorizados
dentro de cualquiera de las Zonas, los siguientes:

a) Cualquiera de los incluidos en el uso global Dotacional
y Servicios Publicos.
b) Espacios Libres publicos o privados.
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c) Cualquiera de los incluidos en el uso global Transportes
e Infraestructuras Urbanas Basicas.

2. Los Planes Parciales deberan garantizar la existencia de
aparcamientos privativos suficientes en el interior de las parce-
las, con caracter complementario a los publicos que prevean.

CAPITULO 2.°
Condiciones de la zona tecnologica basica

Las caracteristicas basicas de esta Zona seran: respecto
a los usos, la concentracion mayoritaria de las actividades de
caracter tecnoldgico y de servicios directos de apoyo a los
mismos; respecto a la ocupacion una muy baja ocupacion del
suelo por la edificacion; y respecto a la edificacion, la posicion
de esta aislada en parcela.

Articulo 40. Delimitacion.
Estas condiciones se aplicaran en la zona integrada por
las areas identificadas en el Plano ORD-2 con las letras TB.

Articulo 41. Condiciones de edificabilidad.
La edificabilidad de la zona no podra superar:

- En el Sector 1: 20.230 m2t.
- En el Sector 2: 85.030 m?2t.

Articulo 42. Condiciones de Ordenacion.

1. Los Planes Parciales regularan esta zona garantizando
la condicién aislada de las edificaciones en las parcelas, per-
mitiendo excepcionalmente el adosamiento de las mismas a
los linderos laterales.

2. El nimero maximo de plantas en la zona no podra su-
perar el B+1 y la altura 12 metros. El Plan Parcial podra esta-
blecer alturas maximas menores cuando lo considere necesa-
rio para garantizar los objetivos de ordenacion propuestos.

Articulo 43. Condiciones de Uso.

1. El uso pormenorizado determinado es el Industrial-
Tecnoldgico.

2. Son usos permitidos los siguientes:

- Oficinas y Administrativo Privado, hasta el 20% de la edi-
ficabilidad total de la Zona en el Sector de que se trate.

- Equipamientos Privados, hasta el 20% de la edificabili-
dad total de la Zona en el Sector de que se trate.

CAPITULO 32
Condiciones de la zona tecnologica productiva

Las caracteristicas basicas de esta Zona seran: respecto
a los usos, la concentracion mayoritaria de las actividades de
caracter productivo; respecto a la ocupacion una muy baja
ocupacion del suelo por la edificacion; y respecto a la edifica-
cion, la posicién de esta aislada en parcela.

Articulo 44. Delimitacion.
Estas condiciones se aplicaran en la zona integrada por
las areas identificadas en el Plano ORD-2 con las letras TP.

Articulo 45. Condiciones de Edificabilidad.
La edificabilidad de la zona se localiza en exclusiva en el
Sector 2 y no podra superar los 71.250 m?2t.

Articulo 46. Condiciones de Ordenacion.
1. Los Planes Parciales regularan esta zona garantizando
la condicion aislada de las edificaciones en las parcelas.

2. El nimero maximo de plantas en la zona no podréa su-
perar el B+1 y la altura 12 metros. El Plan Parcial podra esta-
blecer alturas maximas menores cuando lo considere necesa-
rio para garantizar los objetivos de ordenacion propuestos.

Articulo 47. Condiciones de Uso.

1. El uso pormenorizado determinado es el Industrial
Compatible segun la definicion del uso del vigente Plan Gene-
ral de Rota.

2. Son usos permitidos los siguientes:

- Tecnoldgico, sin limitaciones.
- Oficinas y Administrativo Privado, hasta el 30% de la edi-
ficabilidad total de la Zona.

3. Sera de aplicacion el R.D. 2267/2004, de 3 de di-
ciembre, por el que se aprueba el Reglamento de seguridad
contra incendios en los establecimientos industriales, para los
establecimientos incluidos en el articulo 2 del indicado Real
Decreto.

CAPITULO 4.°
Condiciones de la zona tecnologica compatible

Las caracteristicas basicas de esta Zona seran: respecto
a los usos en la zona deben localizarse los servicios directos
e indirectos de apoyo a la totalidad del Area; respecto a la
ocupacioén una muy baja ocupacion del suelo por la edifica-
cion; y respecto a la edificacion, la posicion de esta aislada
en parcela.

Articulo 48. Delimitacion.
Estas condiciones se aplicaran en la zona integrada por
las areas identificadas en el Plano ORD-2 con las letras TC.

Articulo 49. Condiciones de Edificabilidad.
La edificabilidad de la zona se localiza en exclusiva en el
Sector 1y no podra superar los 52.250 m2t.

Articulo 50. Condiciones de Ordenacion.

1. Los Planes Parciales regularan esta zona garantizando
la condicién aislada de las edificaciones en las parcelas.

2. El nimero maximo de plantas en la zona no podra su-
perar el B+1 y la altura 12 metros. El Plan Parcial podra esta-
blecer alturas maximas menores cuando lo considere necesa-
rio para garantizar los objetivos de ordenacion propuestos.

Articulo 51. Condiciones de Uso.

1. El uso pormenorizado determinado es el Industrial-
Tecnologico.

2. Son usos permitidos los siguientes:

- Centros Terciarios y Servicios, excluido el uso Comercio,
hasta el 35% de la Zona.

- Equipamientos Privados, hasta el 15% de la edificabili-
dad total de la Zona.

CAPITULO 5.°
Condiciones de la zona comercial

Las caracteristicas basicas de esta Zona seran: respecto
a los usos la exclusividad del uso Comercial, en cualquiera de
sus categorias; respecto a la ocupacion, se prevé de caracter
medio, para liberar suelo para el resto de las zonas; y respecto
a la edificacion, la posicion de esta aislada en parcela.
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Articulo 52. Delimitacion.
Estas condiciones se aplicaran en la zona integrada por
las areas identificadas en el Plano ORD-2 con las letras CO.

Articulo 53. Condiciones de Edificabilidad.
La edificabilidad de la zona se localiza en exclusiva en el
Sector 1y no podra superar los 60.000 m?2t.

Articulo 54. Condiciones de Ordenacion.

1. Los Planes Parciales regularan esta zona garantizando
la condicién aislada de las edificaciones en las parcelas.

2. El nimero maximo de plantas en la zona no podra su-
perar el B+1 y la altura 14 metros. El Plan Parcial podra esta-
blecer alturas maximas menores cuando lo considere necesa-
rio para garantizar los objetivos de ordenacion propuestos.

Articulo 55. Condiciones de Uso.

1. El uso pormenorizado determinado es el de Centros
Terciarios, autorizandose expresamente la implantacion de
Grandes Superficies Comerciales.

2. Son usos permitidos los siguientes:

- Equipamientos Privados, hasta el 25% de la edificabili-
dad total de la Zona.

TITULO SEPTIMO
NORMAS DE PROTECCION AMBIENTAL

Articulo 56. Caracter y aplicacion.

1. Las Normas contenidas en el presente Titulo recogen
las medidas y recomendaciones ambientales contenidas en la
Declaracién de Impacto Ambiental y en el Estudio de Impacto
Ambiental del presente Plan de Sectorizacion.

2. El contenido del presente Titulo sera de aplicacion a
la totalidad del ambito del Plan de Sectorizacion en la materia
o en el area espacial a que hagan referencia, asi como los
Planes Parciales que lo desarrollen y a los Proyectos de Urba-
nizacién que se redacten para su ejecucion.

Articulo 57. Condicionado de la Declaracién de Impacto
Ambiental de Aplicacion para el Desarrollo y la Ejecucion del
Plan de Sectorizacion.

1. Debera realizarse, con caracter previo a la ejecucion
de obras que impliguen movimientos de tierra, una prospec-
cion arqueoldgica superficial de la parcela afectada, debido
a la presencia de importantes restos arqueologicos en zonas
adyacentes.

2. La zona de actuacion linda al sur, a lo largo de 400 m con
la Via Pecuaria «Colada de Escambrén», deslindada con 30 m
de ancho. En este tramo la carretera de Munive (CA-P604) dis-
curre dentro de la via pecuaria. Cualquier actuacion que afecte
a los terrenos de dicha via pecuaria (accesos, infraestructuras,
etc.), debera contar con autorizacién de esta Delegacion.

3. Debera respetarse el trazado de la antigua linea de
ferrocarril El Puerto de Santa Maria-Sanlucar de Barrameda,
que discurre de norte a sur por la zona de actuaciéon y que
pasara a formar parte de la Via Verde de la Bahia de Cadiz, ac-
tualmente en recuperacion de su trazado mediante la iniciativa
de distintos organismos como el Ministerio de Medio Ambiente
y la Fundacién de Ferrocarriles Espafioles, cuyo principal ob-
jetivo es la reutilizacion del patrimonio ferroviario en desuso
para reforzar el equipamiento colectivo de tipo recreativo, de
ocio y medioambiental.

4. Los Planes Parciales mantendran libre de edificaciones
el trazado de dicha via y garantizaran la libre circulacion a lo
largo de todo su recorrido por el poligono industrial. Ademas
se dispondran pantallas vegetales, de vegetacion autdctona,
que aislen visualmente la futura via de la actividad desarro-
llada en el interior del sector y se estableceran las medidas

necesarias para asegurar que se respeten los objetivos de
calidad acustica establecidos en el Reglamento de Proteccion
contra la Contaminacion Acustica en Andalucia.

5. El origen del material de préstamo para rellenos de-
bera ser de explotaciones debidamente autorizadas por el Or-
ganismo competente. Los materiales de relleno a utilizar en
las obras que se ejecuten como consecuencia del desarrollo
del planeamiento u otras obras de mejora de infraestructuras
internas, deberan proceder de explotaciones legalizadas. Este
aspecto debera ser justificado y garantizado por las empresas
constructoras.

6. Los Proyectos de Urbanizacion preveran la retirada de
la capa superior de suelo fértil, su conservacion en montones
de altura menor a 2 metros y su reutilizacion posterior en las
actuaciones de regeneracion, revegetacién o ajardinamiento
de los espacios verdes que estén previstos desarrollar.

7. El disefio de las zonas verdes y las especies que los
forman ha de favorecer el ahorro del agua, estableciendo me-
canismos de ahorro en los sistemas de riego. Los proyectos
de ejecucion de zonas verdes deberan recoger medidas de
proteccion y potenciacion de la vegetacion y fauna autdcto-
nas, mediante la utilizacion de especies tipicas de la zona, sin
que se produzca en ningun caso la introduccion de especies
aloctonas. Asimismo, deberan recoger medidas sobre posibles
riesgos derivados del desarrollo de las actividades recreativas
(incendios principalmente), siempre acorde con la legislacion
ambiental aplicable.

8. El término municipal de Rota, se encuentra incluido
en el area de influencia del camaleon (Chamaeleo Chamae-
leon), especie catalogada como de interés especial en la Ley
8/2003, de la Flora y la Fauna Silvestres de Andalucia, por lo
que las especies vegetales y su distribucién en los espacios
libres, de cara a compatibilizar los usos urbanos y la conserva-
cion del camaledn comun, seran las dispuestas en el «Plan de
Manejo y Conservacion del Camaleén Comun en Andalucia»,
incluido en el Anexo 5 del estudio de impacto ambiental.

9. Los Planes Parciales aseguraran la conexion mediante
pasillos de vegetacion de las distintas zonas verdes entre si y
con el exterior de la zona de actuacion, asegurando asi la con-
servacion de un habitat 6ptimo para el camaledn.

10. En relaciéon con la recogida de residuos solidos ur-
banos, los Planes Parciales y los Proyectos de Urbanizacion
deberan contemplar la recogida selectiva de los mismos, esta-
bleciendo puntos para la instalacion de contenedores destina-
dos a la misma.

11. La red de saneamiento de la instalacion, debera con-
templar la separacién de la recogida de aguas pluviales de las
residuales y se conectara a la red de alcantarillado municipal,
previo a cual habra de solicitar la correspondiente autorizacion
de conexién de los vertidos al titular responsable de esta red
de saneamiento. Dicho vertido cumplird con los limites, espe-
cificaciones y requerimientos establecidos por las ordenanzas
municipales de vertido a la red de alcantarillado.

12. Debera garantizarse en todo momento la suficiente
capacidad de tratamiento de la EDAR prevista ampliar, no con-
cediendo licencia de ocupacion sin que previamente se garan-
tice esta circunstancia.

13. En cuanto a las aguas pluviales, debido a estar pre-
visto el vertido de las escorrentias superficiales a los arroyos
y canales existentes en Costa Ballena (Chipiona), habran de
tomarse las medidas necesarias para evitar que las aguas pro-
cedentes de la propia actividad industrial-tecnolégica, lleguen
sin depuracion a través del arroyo La Ballena o por escorrentia
superficial, a costa. Asimismo, debera tramitarse la correspon-
diente Autorizacion de Vertidos.

14. Antes de la puesta en funcionamiento de la urbani-
zacion asociada, se debera comprobar y garantizar la termi-
nacion de las obras de canalizacion, su conexion con la red
municipal y el buen estado de los sistemas de abastecimiento
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y saneamiento, para evitar, en todo momento, la extraccion de
aguas subterraneas y la contaminacion de las mismas.

Articulo 58. Medidas Correctoras y Protectoras del Estu-
dio de Impacto Ambiental de Aplicacién para el Desarrollo y la
Ejecucion del Plan de Sectorizacion.

A) De aplicacion a los Proyectos de Urbanizacion.

1. Todas las medidas correctoras y protectoras propues-
tas que deban incorporarse al Proyecto de Urbanizacién han
de hacerlo con el suficiente grado de detalle que garanticen
su efectividad. Aquellas medidas que sean presupuestables
deberan incluirse como una unidad de obra, con su corres-
pondiente partida presupuestaria en el Proyecto, o bien en
un nuevo Proyecto de mejoras. Las medidas que no puedan
presupuestarse se exigira que se incluyan en los pliegos de
condiciones técnicas y en su caso, economico-administrativas,
de obras y servicios.

2. El viario principal y secundario debera contener alcor-
ques de 1,00 m x 1,00 m separados cada 10 m como méaximo,
destinados a la plantacién de especies arboéreas autoctonas,
adaptadas al tipo de suelo y condiciones climaticas.

3. En el caso de aparicion de restos arqueoldgicos du-
rante la fase de urbanizacion se pondra en conocimiento del
organismo competente en la materia (Delegacién Provincial de
la Consejeria de Cultura) a los efectos oportunos.

B) De proteccion de la atmdsfera.

4. Se han de humectar los materiales productores de
polvo cuando las condiciones climatologicas sean desfavora-
bles durante las obras de urbanizacién, edificacion o cualquier
otra actuacion que pudiera afectar a la calidad atmosférica.

5. Los camiones que transporten materiales volatiles (es-
combros, tierras, cementos, etc.) deberan ir obligatoriamente
cubiertos con lonas en los trayectos fuera del area de trabajo.

6. Quedan prohibidas las emisiones a la atmdsfera de ele-
mentos radioactivos, polvo y gases en valores superiores a los
establecidos en la Ley 7/1994, de 18 de mayo, de Proteccion
Ambiental, y en los Reglamentos que la desarrollan, especial-
mente el Reglamento de Calidad del Aire.

7. Se debera ajustar los limites de emision y recepcion so-
nora a los que marca el Anexo Il del Reglamento de la Calidad
del Aire, aprobado por Decreto 74/1996, de 20 de febrero.

8. Los aceites usados de la maquinaria deben gestionarse
de acuerdo con la legislacion vigente sobre este tipo de residuos
(Orden de 28 de febrero de 1989, BOE de 8 de marzo 1989).

C) De proteccion del suelo y la geomorfologia.

9. La entidad promotora debera garantizar, durante las
obras, la inexistencia de afectaciones sobre el suelo produci-
das por vertidos de aceites, grasas y combustibles proceden-
tes de maquinarias y motores.

10. El suelo de buena calidad que sea extraido en las
obras de ejecucion de la actuacién prevista sera reutilizado
para zonas verdes y jardines. En caso de ser necesario el al-
macenamiento provisional de capas superiores de suelo ex-
traido, se realizara preferiblemente en montones o caballones
de altura inferior a 2 m.

11. La alteracion en el area de actuacion debe ser mi-
nimo, afectando lo menos posible a la geomorfologia actual.

D) Del disefio de las zonas verdes y la jardineria.

12. En los alcorques previstos en proyecto de urbaniza-
cion se plantaran arboles de sombra que alcancen al menos
los 7 m de altura.

13. En la franja de zona verde colindante a la A-491, se
ubicaran especies arboreas autdctonas de espeso follaje y
alturas de al menos 7 m en su etapa madura con el objeto
de minimizar el impacto paisajistico e integrar la actuacion en
este espacio.

14. Previamente a la aprobacion definitiva de los Proyec-
tos de Urbanizacion se debera revisar:

- Volumen aéreo disponible.

- Calidad del suelo.

- Interés paisajistico, histérico o cultural del entorno.

- Longevidad de la especie.

- Necesidades de mantenimiento.

- Tamafio del alcorque.

- Pluviometria y/o riego.

- Susceptibilidad a los factores climaticos del area.

- Susceptibilidad a los factores ambientales del area (con-
taminacion por vehiculos u otros).

- Agresividad con el medio.

- Capacidad para generar alergias.

15. Las especies vegetales y su distribucion en los es-
pacios libres, se disefiaran a fin de compatibilizar los usos
urbanos y la conservacion del camaleon comun, segun las
recomendaciones del «Plan de Manejo y Conservacion del
Camaleon Comun en Andalucia», incluido en el Anexo 5 del
estudio de impacto ambiental.

E) De proteccion de los recursos hidrolégicos.

16. El Proyecto de Urbanizaciéon que desarrolle la nueva
zona de Suelo Urbanizable debera realizar estudios de las modi-
ficaciones de flujo y escorrentia superficial que se van a causar,
como modo de garantizar la correcta evacuacion de las aguas
pluviales a través de sistemas de desaglie con secciones sufi-
cientes disminuyendo asi el riesgo de encharcamiento.

17. Los proyectos de edificacion deberan contemplar el
nivel piezométrico recogidos en los Estudio Geotécnico con el
fin de establecer el modo de cimentacion de las naves y equi-
pamientos proyectados.

18. Se debera obtener autorizacion previa del Organismo
de Cuenca, para efectuar en la banda de 100 m de anchura
paralelas al cauce del arroyo Ballena, las siguiente actuacio-
nes (arts. 6 al 9y 78 al 82 del Reglamento):

- Obras que alteren sustancialmente el relieve natural.

- Construcciones de todo tipo.

- Extracciones de aridos.

- Acampadas colectivas que necesiten autorizacion del Or-
ganismos competentes en materia de campamentos turisticos.

- Otro uso o actividad que suponga un obstaculo a la co-
rriente en régimen de avenidas.

19. Cualquier obra de canalizacién y regulacion de cursos
de agua, estard sometida al régimen de Informe Ambiental,
seglin el Reglamento 153/96, de 30 de abril, de Informe Am-
biental.

20. No se podra edificar hasta que los terrenos cuenten
con conexion a las redes de abastecimiento y saneamiento, no
admitiéndose con caracter general, el uso de pozos negros,
fosas sépticas o el vertido directo.

21. La red de drenaje de aguas pluviales y de saneamiento
se dimensionara teniendo en cuenta los caudales maximos a
evacuar, de manera que se evite la sobresaturacion de la red
bajo condiciones climaticas extremas y/o bajo modificaciones
producidas en la escorrentia natural. Los colectores seguiran
preferentemente el trazado viario y de espacios publicos no
edificables adaptandose a la pendiente natural del terreno.

22. Toda captacion independiente de la red municipal
de abastecimiento habra de ser solicitada al organismo de
cuenca.

23. Durante la fase constructiva se tendra especial cui-
dado en garantizar la no afeccion a la calidad de las aguas
superficiales y subterraneas, evitando vertidos incontrolados o
accidentales, por lo que el mantenimiento y el entretenimiento
de maquinaria habra de realizarse en parque habilitado a tal
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efecto, y en caso de vertido accidental de sustancias contami-
nantes, se procedera a su rapida limpieza, mediante la reti-
rada del terreno afectado y su traslado a vertedero autorizado.

24. Los movimientos de tierra deberan realizarse adop-
tando las medidas necesarias para impedir afeccion a la cali-
dad de las aguas, y el acopio de materiales sobrantes se reali-
zara en lugares previamente acondicionados y con los medios
adecuados para evitar el incremento de particulas solidas en
suspension y de solidos disueltos en aguas. Asi mismo, de-
bera evitarse el vertido de productos quimicos auxiliares pro-
cedentes de obras de fabrica, cuyos residuos habran de ser
adecuadamente recogidos, almacenados y tratados por gestor
autorizado.

25. Las redes de abastecimiento y saneamiento habran
de conectarse con las municipales existentes, no permitién-
dose a las actividades a instalar el vertido directo de aguas
residuales de proceso. Las actividades a instalar en la fase
de explotacién que superen los parametros de vertido admisi-
bles habran de someter sus efluentes a depuracion previa en
la propia industria de manera que queden garantizados unos
niveles similares a los de uso doméstico y asumibles por los
sistemas de depuracion generales.

F) De la garantia de abastecimiento de agua.

26. No se otorgaran licencias para la construcciéon de
ningun edificio mientras no quede garantizado el caudal de
agua necesario y la presion idénea (entorno a 2 kg) para el
desarrollo de su actividad, mediante el sistema de suministro
municipal, y acreditada la garantia sanitaria de las aguas des-
tinadas a consumo humano de acuerdo con lo dispuesto en
el Real Decreto 928/1979, de 16 de marzo, sobre Garantias
Sanitarias de los Abastecimientos de Agua con Destino al Con-
sumo Humano.

G) De las condiciones de vertido de aguas de residuales.

27. Los vertidos de aguas residuales que se realicen a
la red general estaran sujetos a las determinaciones fijadas
por la compaiiia suministradora del servicio. Sera necesario el
pretratamiento/depuracioén, en su caso, conforme a las carac-
teristicas del vertido y especificaciones del procedimiento de
prevencion al que hayan sido sometidos.

H) De las condiciones de los residuos y vertidos.

28. El proyecto de urbanizacion de la nueva zona de uso
industrial-tecnoldgico, incluira las medidas necesarias para
garantizar el control sobre los desechos y residuos soélidos
que se generen durante la fase de construccion, mediante
acciones que permitan una correcta gestion de los mismos.
Para ello, la entidad promotora del proyecto tendra obligatoria-
mente que poner a disposicion los residuos en las condiciones
higiénicas mas iddneas, de modo de evitar los malos olores y
derrames, y de forma que se faciliten las operaciones de reco-
gida y transporte. En el estudio econdmico y financiero de los
Planes Parciales habra de aparecer el gasto estimado corres-
pondiente a la gestion de los residuos urbanos. En cualquier
caso, podra llegarse a un acuerdo entre las partes implicadas
y la Corporacion municipal para la correcta gestion de los ci-
tados residuos.

La retirada de los materiales de desecho sera especial-
mente escrupulosa en los bordes de la actuacion, atendiendo
con especial interés al limite con el suelo no urbanizable.

29. Los materiales de préstamo (tierras, aridos, prefabri-
cados, hormigones y aglomerados asfalticos) habran de proce-
der de explotaciones y actividades legalmente establecidos.

30. La ordenacion de los Planes Parciales debera reco-
ger al menos una zona comun en cada Sector destinada a la
localizacion de contenedores y cubas para la deposicion de
residuos procedentes de la actividad industrial-tecnologica.

31. Cualquier residuo téxico o peligroso que pueda ge-
nerarse en el desarrollo de la actuacion debera gestionarse

de acuerdo con la legislacion vigente (Ley 10/1998, de 21 de
abril, de Residuos; R.D. 833/88, de 20 de julio, que ejecuta
la Ley 20/1986, de 14 de mayo, Basica de Residuos Toxicos
y Peligrosos; R.D. 292/1997, de 20 de junio, por el que se
modifica el Reglamento para la ejecucion de la Ley 20/1986;
D. 283/1995, de 21 de noviembre, por el que se aprueba el
Reglamento de Residuos de la Comunidad Autonoma de Anda-
lucia; y Orden de 28 de febrero de 1989, por la que se regula
la gestion ,de los aceites usados).

32. En cumplimiento de la disposicion adicional segunda
del Decreto 99/204, de 9 de marzo, por el que se aprueba la
revision del Plan de Gestidon de Residuos Peligrosos de Andalu-
cia, se garantizara por el Ayuntamiento, mediante su inclusion
en el planeamiento de desarrollo consecuente, la provision de
la infraestructura minima de un punto limpio para la recep-
cion, clasificacion y transferencia de residuos peligrosos con
capacidad suficiente para atender las necesidades de las ins-
talaciones que puedan localizarse en el mismo.

I) De proteccion de la fauna.

33. En la fase de urbanizacién y construccion se efec-
tuara una prospeccioén previa al inicio de las obras para detec-
tar especies nidificantes que pudieran verse afectadas por las
mismas. En caso de ser detectada alguna especie protegida
con pollos o huevos se retrasara el inicio de las obra hasta que
los pollos volanderos abandonen el nido. En cualquier caso
siempre se comprobara la ausencia de individuos en nidos.

J) De proteccién del paisaje.

34. Se debera incluir en las Ordenanzas del Planeamiento
Parcial las condiciones de edificacion y estética acorde con en
paisaje rural existente. Se utilizaran los materiales y colores
propios de la zona con el fin de armonizar el nuevo area in-
dustrial. De este modo se evitaran los rotulos en los exteriores
de las edificaciones, los paneles luminosos en fachada y en
traseras.

35. Se debe prestar especial atencion al tratamiento de
las traseras de las naves, que seran tratadas como fachadas si
éstas se localizan colindante a la carretera o a la via pecuaria
o suelo rustico.

36. Las plantaciones de especies arbdreas en los espa-
cios libres son medidas también de proteccion paisajistica, en
la que se emplearan ademas vegetacion autoctona.

K) De los Bienes Protegidos.

37. La via pecuaria no servira de acceso al area de actua-
cion ni en la fase de construccién ni en la fase de funciona-
miento, previo permiso del 6rgano competente.

38. En caso de no resolver expediente, se debe retranquear
la linea de urbanizacién respetando la anchura legal de 10 m.

39. Previo al inicio de las obras se debe informar a la
Delegacién Provincial de Cultura mediante informe realizado
por un arqueologo, sobre la existencia de restos arqueoldgico
superficiales.

40. Dado que el término municipal de Rota aun no ha
sido totalmente prospectado con metodologia arqueoldgica,
no e conoce con precision los yacimientos arqueoldgicos que,
con toda probabilidad se encuentran en sus limites. Por tanto,
cualquier pronunciamiento sobre actuaciones que conlleven
cambios de uso del suelo y/o movimientos de tierra, debe pa-
sar por la realizacion de un informe diagnostico sobre las posi-
bles afecciones arqueologicas que pudieran derivarse.

41. Dicho informe, cuya finalidad sera ser la constatacion,
a partir del analisis visual del territorio, de la existencia o no de
restos arqueoldgicos, debera ser encargado por la empresa
promotora a un/a profesional competente. En caso de que las
obras pudieran afectar algun yacimiento arqueologico, se rea-
lizara también una primera valoracion de los indicios hallados,
indicando su distribucién en el area donde se pretende ejecu-
tar la construccion.
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42. Se establecera un procedimiento cautelar para el
caso de aparicién de restos arqueoldgicos durante las fases
de urbanizacion y edificacion. A este respecto, se recuerda la
obligacion de comunicar la aparicién de restos arqueolégicos
a la Consejeria de Cultura, establecida en el art. 50 de la Ley
1/91, del Patrimonio Historico de Andalucia.

L) De disefio de las infraestructuras.

43. Se recomienda la instalacion de lamparas de vapor
de sodio de baja presion para el alumbrado publico, ya que
carecen de residuos peligrosos, consumen menos electricidad
y emiten menos contaminacion luminica.

M) De proteccion frente a los ruidos.

44, Las condiciones acusticas exigibles a los diversos ele-
mentos constructivos que componen la edificacion, seran las
determinadas por el Codigo Técnico de la Edificacion.

45, Habra de acreditarse que las operaciones de carga y
descarga de mercancias se efectian en espacios habilitados
al efecto (zonas de carga/descarga) para evitar interferencias
con la circulacién en via publica, estableciéndose las limitacio-
nes de horario pertinentes.

N) Medidas generales de proteccion.

46. Las actividades que se instalen en el sector estaran
sometidas, en su caso, a procedimiento de la Ley 7/94, de
Proteccion Ambiental.

47. Las medidas correctoras y protectoras propuestas
que deban incorporarse al Proyecto de Urbanizacion han de
hacerlo con el suficiente grado de detalle que garantice su
efectividad. Las medidas presupuestarias deben incluirse
como unidades de obra, con su partida presupuestaria en el
Proyecto de urbanizacion, o bien en un nuevo proyecto de me-
joras. Las medidas que no puedan presupuestarse se deben
incluir en los Pliegos de Condiciones Técnicas, y en su caso,
economico administrativas, de obras y servicios.

Articulo 59. Programa de Vigilancia Ambiental.

1. El control y seguimiento de las medidas contempladas
y recogidas en los documentos de planeamiento y EslA que-
dan sujetas a los actos de disciplina urbanistica y a la vigilan-
cia por técnicos municipales del cumplimiento de las mismas,
asi como de las ordenanzas municipales en relacion con las
diferentes actividades a desarrollar en el ambito de la actua-
cion, sin perjuicio de las competencias en la vigilancia ambien-
tal y urbanistica de las Delegaciones Provinciales de Medio
Ambiente, Obras Publicas y Urbanismo y otros organismos y
administraciones publicas.

2. Cualquier modificacion del Plan de Sectorizacion, que
implique la alteracion de alguna de las condiciones expresa-
das en esta Declaracion de Impacto Ambiental, se pondra in-
mediatamente en conocimiento de la Delegacion Provincial de
Medio Ambiente en Cadiz, a los efectos oportunos.

TITULO OCTAVO

NORMAS PARA LA APLICACION DE LOS INFORMES
SECTORIALES

Articulo 60. Caracter y aplicacion.

1. Las Normas contenidas en el presente Titulo recogen
el condicionado establecido por los informes sectoriales emiti-
dos durante la tramitacion del presente Plan de Sectorizacion.

2. El contenido del presente Titulo sera de aplicacién a
la totalidad del ambito del Plan de Sectorizacion en la materia
o en el area espacial a que hagan referencia, asi como los
Planes Parciales que lo desarrollen y a los Proyectos de Urba-
nizacion que se redacten para su ejecucion.

Articulo 61. Condicionado de los informes.

1. Las intersecciones previstas con la Red de Carreteras
de Andalucia deberan contar con la autorizacion previa de la
Administracion Autondmica antes de su ejecucion.

2. Previamente a la aprobacion de los Proyectos de Ur-
banizacion debera redactarse un Estudio de Inundabilidad del
Sector aprobado por la Agencia Andaluza del Agua.

3. El Plan Parcial del Sector 1 debera contar con un ana-
lisis de la necesidad de implantacion de un centro comercial
de acuerdo al Plan Andaluz de Orientacion Comercial, igual-
mente debera establecer la localizacién expresa del mismo e
informe previo de la Direccion General de Comercio. Ademas
se debera reflejar en las Ordenanzas la prohibicion de modifi-
car la localizacién y las caracteristicas de tamafio establecidas
espresamente y autorizadas, y contar con licencia comercial
de acuerdo al Titulo IV de la Ley 1/1996, del Comercio Interior
de Andalucia.

4. Las propuestas de Infraestructuras y Servicios de los co-
rrespondientes Planes Parciales recogeran los requerimientos de
las Empresas suministradoras de los Sectores y en particular:

a) Dotar y disefiar los sistemas de recogida mas adecua-
dos de residuos solidos urbanos, que debera ser aprobado por
AREMSA.

b) Concretar en los correspondientes Proyectos de Urba-
nizacion el disefio y detalles constructivos de la nueva red de
gas, que debera ser aprobado por ENDESA Gas Meridional.

c) Redactar el proyecto técnico de la electrificacion de la
actuacion autorizado por ENDESA.

d) Redactar el proyecto técnico de la Red Publica de Co-
municaciones Electronicas de acuerdo a las especificaciones
propuestas por Telefénica de Espafia, S.A.U., incluidas en el
Convenio redactado para la Dotacion de Infraestructuras.

Cadiz, 29 de agosto de 2008.- El Delegado, Gabriel
Almagro Montes de Oca.

CONSEJERIA DE SALUD

RESOLUCION de 2 de septiembre de 2008, de la
Delegacion Provincial de Malaga, por la que se hace pu-
blica la Propuesta de Resolucion del expediente y acto
de tramite relativo a expediente en materia de Salud.

En virtud de lo dispuesto en el articulo 59.4 de la Ley
de Régimen Juridico de las Administraciones Publicas y del
Procedimiento Administrativo Comun, se notifica al interesado
que a continuacion se especifica que en el tablon de anuncios
del Ayuntamiento de la localidad que también se indica
aparece publicada la Propuesta de Resolucion adoptada en
el expediente sancionador que se le sigue, significandose que
en la Seccion de Procedimiento de la Delegacion Provincial de
Salud de Malaga, C/ Cérdoba, num. 4, 5.% planta, se encuentra
a su disposicion dicho expediente sancionador, informandole
que el plazo para presentar alegaciones que procede es de
quince dias habiles, y comienza a contar desde la fecha de
esta publicacion.

Num. Expte.: 63/08-S.

Notificado: Juan José Aguilar Vera.

Ultimo domicilio: C/ Cruz, Edif. Jardin, 20 bajo, 29620, Torremolinos,
Malaga.

Tramite que se notifica: Propuesta de Resolucion.

Malaga, 2 de septiembre de 2008.- La Delegada, Maria
Antigua Escalera Urkiaga.



