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Infracciones: Leve, articulo 26.1.d) de la Ley 2/89, de 18 de
julio, de Inventario de Espacios Naturales Protegidos de Anda-
lucia.

Sancion: Multa de 60,00 euros.

Otras obligaciones no pecuniarias: Debera proceder a la reti-
rada del vehiculo y a su entrega en un centro autorizado de
tratamiento de vehiculos al final de su vida util.

Fecha: 4 de octubre de 2007.

Acto notificado: Acuerdo de iniciacion.

Plazo de alegaciones: Quince dias habiles desde el dia si-
guiente al de notificacion de este Acuerdo de Iniciacion

Interesado: Reijo Juhani Humo.

Pasaporte: 2407974.

Ultimo domicilio conocido: Cerro La Cruzada, Poligono 7, par-
cela 364-364, de Moclinejo (Malaga).

Expediente: MA/2007/419/AG.MA./VP.

Infracciones: Muy grave, articulo 21.2.A) de la Ley de Vias Pe-
cuarias.

Sancion: Multa de 30.050,61 hasta 30.050,61 euros.

Fecha: 11 de octubre de 2007.

Acto notificado: Acuerdo de Iniciacion.

Plazo de alegaciones: Quince dias habiles desde el dia si-
guiente al de notificacion de este acuerdo de iniciacion.

Interesado: Ramon Eunciano Hernan Paadin.

DNI: 13068388-H.

Ultimo domicilio conocido: C/ Arturo Soria, 277-1.° B, de Ma-
drid.

Expediente: MA/2007/492/AG.MA./ENP.

Infraccion: Grave, articulo 26.2.k) de la Ley 2/89, de 18 de
julio, de Inventario de Espacios Naturales Protegidos de An-
dalucia.

Sancion: Multa de 601,02 hasta 60.101,21 euros.

Fecha: 15 de noviembre de 2007.

Acto notificado: Acuerdo de iniciacion.

Plazo de alegaciones: Quince dias habiles desde el dia si-
guiente al de notificacion de este acuerdo de iniciacion.

Interesada: Juana Macias Rodriguez.

DNI: 25568108-C.

Ultimo domicilio conocido: C/ Claridad, 36, de Gaucin (Ma-
laga).

Expediente: MA/2007/514/P.A./RSU.

Infraccién: Grave, articulo 34.3.B) de la Ley de Residuos.
Sancion: Multa de 601,02 hasta 30.050,61 euros.

Otras obligaciones no pecuniarias: Debera proceder a la reti-
rada del vehiculo y a su entrega en un centro autorizado de
tratamiento de vehiculos al final de su vida util.

Fecha: 22 de noviembre de 2007.

Acto notificado: Acuerdo de iniciacion.

Plazo de alegaciones: Quince dias habiles desde el dia si-
guiente al de notificacion de este acuerdo de iniciacion.

Malaga, 14 de enero de 2008.- El Delegado, Juan Ignacio
Trillo Huertas.

ANUNCIO de 14 de enero de 2008, de la Delega-
cion Provincial de Malaga, notificando Resoluciones y
Liguidaciones, formuladas en los expedientes sanciona-
dores incoados que se citan.

Intentada sin efecto la notificacion de las Resoluciones y
Liquidaciones formuladas en los expedientes sancionadores
que se detallan, por supuesta infraccion a la normativa que
se cita, y en cumplimiento de lo prevenido en los arts. 59.4
y 61 de la Ley 30/1992 (LRJAP y PAC), de 26 de noviembre,
modificada por la Ley 4/1999, de 13 de enero, se publica el

presente, para que sirva de notificacion del mismo; significan-
doles que en el plazo de un mes, queda de manifiesto el expe-
diente, en el Departamento de Informes y Sanciones de esta
Delegacion, C/ Mauricio Moro, Edif. Eurocom, Bloque Sur,
3.°, de Malaga; pudiendo formular recurso de alzada ante la
Excma. Sra. Consejera de Medio Ambiente. Les comunico que
el importe de la sancién deberan hacerlo efectivo en periodo
voluntario a partir del dia siguiente a la fecha en que esta re-
solucion adquiera firmeza en via administrativa. La referida
firmeza se producira si transcurriese el plazo de un mes, con-
tado desde la fecha de la notificacion de la presente resolu-
cion, sin que haya sido interpuesto contra la misma el recurso
de alzada a que se hace referencia en el parrafo anterior. En
cuyo caso el importe de la sancién debera hacerlo efectivo en
los plazos siguientes:

Las que sean firmes entre los dias 1 y 15 de cada mes,
desde la fecha en que adquiere firmeza hasta el dia 20 del
mes posterior o, si éste no fuera habil, hasta el inmediato ha-
bil siguiente.

Las que sean firmes entre los dias 16 y ultimo de cada
mes, desde que adquieran firmeza hasta el dia 5 del segundo
mes posterior o, si éste no fuera habil, hasta el inmediato ha-
bil siguiente.

En el supuesto de que se interponga recurso de alzada,
el plazo para el pago en periodo voluntario comenzara a con-
tarse desde el dia siguiente a la notificacion de la resolucion
recaida en el mencionado recurso, con los siguientes plazos:

Las notificadas entre los dias 1 y 15 de cada mes, hasta
el dia 20 del mes posterior o, si éste no fuera habil, hasta el
inmediato habil siguiente.

Las notificadas entre los dias 16 y ultimo de cada mes,
hasta el dia 5 del segundo mes posterior o, si éste no fuera
habil, hasta el inmediato habil siguiente.

La cuantia de la sanciéon impuesta debera hacerse efec-
tiva mediante ingreso en la Caja General de la Delegacion Pro-
vincial de la Consejeria de Economia y Hacienda de Malaga o
en cualquier entidad colaboradora, utilizando el impreso nor-
malizado 046 que se adjunta.

Con apercibimiento que si no consta el pago de la sancion
en el plazo sefalado, se procedera a certificar el descubierto
para su cobro por la Consejeria de Economia y Hacienda en
via de apremio.

Interesado: Enrique Vilchez.

NIE: X-2812336-B.

Ultimo domicilio conocido: C/ Oriental, 14, de Marbella (Malaga).
Expediente: MA/2006/643/P.A./RSU.

Infraccién: Grave, articulo 34.3.B) de la Ley de Residuos.

Acto notificado: Resolucién de caducidad del procedimiento
sancionador.

Fecha: 11 de diciembre de 2007.

Plazo de recurso de alzada: Un mes, contado desde la notifica-
cion de la presente Resolucion.

Interesado: Antonio Correa Pretel.

DNI: 23793766-J.

Ultimo domicilio conocido: C/ Trinidad, 3, de Almuiécar (Granada).
Expediente: MA/2007/63/AG.MA./ENP.

Infraccion: Grave, articulo 26.2.k) de la Ley 2/89, de 18 de
julio, de Inventario de Espacios Naturales Protegidos de An-
dalucia.

Sancion: Multa de 800,00 euros.

Acto notificado: Resolucion definitiva del procedimiento san-
cionador.

Fecha: 8 de noviembre de 2007.
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Plazo de recurso de alzada: Un mes, contado desde la notifica-
cion de la presente Resolucion.

Interesado: Dennis lan Wrarght.

NIE: X-4194525-S.

Ultimo domicilio conocido: Huerta de las Veredas, 2, Crtra. Bo-
nares-Lucena, Bonares (Huelva).

Expediente: MA/2007/255/G.C./RSU.

Infraccién: Grave, articulo 34.3.B) de la Ley de Residuos.

Acto notificado: Resolucién definitiva del procedimiento san-
cionador.

Fecha: 26 de noviembre de 2007.

Sancion: Multa de 601,02 euros.

Otras obligaciones no pecuniarias: Debera proceder a la re-
tirada del vehiculo y a su entrega a un centro autorizado de
tratamiento de vehiculos al final de su vida util.

Plazo de recurso de alzada: Un mes, contado desde la notifica-
cion de la presente Resolucion.

Interesado: Cristébal Martinez Cardenas.

DNI: 25992419-G.

Ultimo domicilio conocido: Avda. de Granada, 63, A, 6.° B, de Jaén.
Expediente: MA/2007/276/AG.MA./ENP.

Infraccién: Leve, articulo 26.1.d) de la Ley 2/89, de 18 de julio,
de Inventario de Espacios Naturales Protegidos de Andalucia.
Acto notificado: Resolucion definitiva del procedimiento san-
cionador.

Fecha: 29 de noviembre de 2007.

Sancion: Multa de 90,00 euros.

Plazo de recurso de alzada: Un mes, contado desde la notifica-
cion de la presente Resolucion.

Interesado: Eilleen Wilkinson.

NIE: X-5119178-E.

Ultimo domicilio conocido: Avda. Kay Aldemar y Nivies, 6, 2 A,
5, de Estepona (Malaga).

Expediente: MA/2007/354/G.C./INC.

Infraccion: Leve, articulo 64.3 de la Ley de Prevencion y Lucha
contra Incendios Forestales.

Acto notificado: Resolucién definitiva del procedimiento san-
cionador.

Fecha: 3 de diciembre de 2007.

Sancion: Multa de 600,00 euros.

Plazo de recurso de alzada: Un mes, contado desde la notifica-
cion de la presente Resolucion.

Interesado: Félix Cervilla Rodriguez.

DNI: 23790750-X.

Ultimo domicilio conocido: C/ Platon, 3, de Granada.
Expediente: MA/2007/361/G.C./ENP.

Infraccion: Leve, articulo 26.1.d) de la Ley 2/89, de 18 de julio,
de Inventario de Espacios Naturales Protegidos de Andalucia
Acto notificado: Resolucién definitiva del procedimiento san-
cionador.

Fecha: 23 de noviembre de 2007.

Sancion: Multa de 90,00 euros.

Plazo de recurso de alzada: Un mes, contado desde la notifica-
cion de la presente Resolucion.

Malaga, 14 de enero de 2008.- El Delegado, Juan Ignacio
Trillo Huertas.

(Continua en el fasciculo 2 de 4)
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3. Otras disposiciones

CONSEJERIA DE OBRAS PUBLICAS
Y TRANSPORTES

RESOLUCION de 14 de diciembre de 2007,
de la Delegacion Provincial de Huelva, referente
al expediente CP-168/2001 por la que se Subsa-
na, Inscribe y Publica el Plan General de Ordena-
cion Urbanistica de Almonte.

Para general conocimiento se hace publica la Reso-
lucion de la Delegacion Provincial de Obras Publicas y
Transportes de Huelva, de 14 de diciembre de 2007 en
relacion al Plan General de Ordenacion de Urbanistica de
Almonte.

Conforme establece el articulo 41.2 de la Ley
7/2002, de 17 de diciembre, de Ordenacion Urbanistica
de Andalucia, se comunica que con fecha 18 de diciem-
bre de 2007, y con el nimero de registro 2545 se ha
procedido al deposito del instrumento de Planeamiento
de referencia en el Registro Autondémico de Instrumen-
tos de Planeamiento, de Convenios Urbanisticos y de los
Bienes y Espacios Catalogados dependiente de la Conse-
jeria de Obras Publicas y Transportes.

En virtud de lo establecido por el articulo 41.1 de la
Ley 7/2002, de Ordenacion Urbanistica de Andalucia, se
hace publico el contenido de:

- Resolucién de 14 de diciembre de 2007 de la De-
legacion Provincial de Obras Publicas y Transportes de
Huelva, referente al expediente CP-168/2001 por la que
se Subsana, Inscribe y Publica el Plan General de Orde-
nacién de Urbanistica de Almonte.

- Las Normas Urbanisticas del referido Instrumento
de Planeamiento (Anexo II).

ANEXO |

RESOLUCION SOBRE SUBSANACION, INSCRIPCION Y
PUBLICACION DEL PLAN GENERAL DE ORDENACION
URBANISTICA DE ALMONTE (CP-168/2001).

Visto el expediente administrativo municipal incoado
sobre la solicitud citada en el encabezamiento y en virtud
de las competencias que la Titular de la Delegacién Pro-
vincial de Obras Publicas y Transportes de Huelva tiene
atribuidas por el Decreto 220/2006, de 19 de diciembre,
dicta la presente Resolucion conforme a los siguientes:

ANTECEDENTES DE HECHO

Primero. Procedente del Ayuntamiento de Almonte,
tuvo entrada en esta Delegacion Provincial, sede de la
Comision Provincial de Ordenacion del Territorio y Urba-
nismo, expediente administrativo municipal incoado refe-
rente al Plan General de Ordenacion Urbanistica de dicho
término municipal, a los efectos del pronunciamiento de
la Comision Provincial en virtud de las competencias que
tiene atribuidas por la legislacion vigente.

Segundo. Con fecha 27 de septiembre de 2006 la
Comision Provincial de Ordenacion del Territorio y Urba-
nismo resolvié aprobar definitivamente el citado Instru-
mento Urbanistico con suspensiones y/o0 denegaciones,
extremos sefialados en dicho acuerdo, quedando supedi-
tado el registro y publicacion de la presente innovacion
al cumplimiento de los mismos.

Tercero. El Ayuntamiento de Almonte presentd en
cumplimiento de la Resolucion emitida por la Comision
Provincial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo,
de fecha 27 de septiembre de 2006, documentacion
complementaria, con lo que resolvié aprobar definiti-
vamente el citado Instrumento Urbanistico de manera
condicionada a la subsanacion del mismo con fecha 28
de marzo de 2007, quedando supeditado el registro y
publicacion de la presente innovacion al cumplimiento
de los mismos.

Cuarto. El 7 de septiembre de 2007 y el 11 de di-
ciembre de 2007, y dando cumplimiento a la Resolucion
de 28 de marzo de 2007 el Ayuntamiento de Almonte
presenta documentacién complementaria, constando la
misma de Certificado de Acuerdo Plenario de fecha 30
de abril de 2007 por la que se aprueba el Texto Refundi-
do del Plan General de Ordenacion Urbanistica de dicho
término municipal, por el que se da cumplimiento a los
condicionantes impuestos en la citada Resolucion asi
como dicho documento debidamente diligenciado.

FUNDAMENTOS DE DERECHO

Primero. El 6rgano competente para resolver es
la Titular de la Delegacién Provincial de Obras Publi-
cas y Urbanismo de conformidad con lo establecido
en el articulo 14.2 a) del Decreto 220/2006, de 19
de diciembre, por el que se regula el ejercicio de las
competencias de la Administracién de la Comunidad
Auténoma de Andalucia en materia de Ordenacién del
Territorio y Urbanismo.

Segundo. La inscripcién y deposito en el Registro de
Instrumentos de Planeamiento Urbanisticos, asi como
su publicacion se realiza en cumplimiento de los articu-
los 40 y 41 de la Ley 7/2002, de 17 de diciembre y de
conformidad con lo establecido en el Decreto 2/2004 de
7 de enero de 2004.

Tercera. Tras el analisis de la documentacién com-
plementaria presentada por el Ayuntamiento de Almonte,
en cumplimiento de Resolucion emitida por la Comision
Provincial de Ordenacién del Territorio y Urbanismo de
fecha 28 de marzo de 2007, se emitié Informe Técnico
favorable de fecha 12 de diciembre 2007.

RESUELVE

Primero. Declarar Subsanada, Inscribir en el Registro
Autonémico de Instrumentos de Planeamiento, de Con-
venios Urbanisticos y de los Espacios y Bienes Cataloga-
dos y publicar el mismo en el Boletin Oficial de la Junta
de Andalucia, previa su inscripcion en el correspondiente
Registro Municipal de Instrumentos de Planeamiento, de
Convenios Urbanisticos y de los Espacios y Bienes Cata-
logados

Segundo. La presente Resolucién se notificara a los
interesados, en los términos previstos en el articulo 58
de la Ley 30/1992, de 26 de noviembre.

Contra esta Resolucion, que pone fin a la via admi-
nistrativa, cabe interponer Recurso Contencioso-Admi-
nistrativo en el plazo de dos meses contados a partir
del dia siguiente al de su notificacion ante el Juzgado
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de lo Contencioso-Administrativo con competencia terri-
torial segun se prevé en el articulo 14 de la Ley 29/1998
de la Jurisdiccion Contencioso-Administrativo de 13 de
julio, o0 en su caso, ante la correspondiente Sala de lo
Contencioso-Administrativo del Tribunal Superior de Jus-
ticia de Andalucia y con cumplimiento de los requisitos
previstos en la mencionada Ley. Todo ello, sin perjuicio
de que puede ejercitar cualquier otro recurso que estime
procedente.

ANEXO Il

REVISION DEL PLAN GENERAL DE ORDENACION
URBANISTICA DE ALMONTE

Equipo redactor

A) Texto refundido:

Direccion y Coordinacion:

Domingo Sanchez Fuentes. Dr. Arquitecto.
Equipo Técnico de Direccion:

José Manuel Aboza Lobatén.. Arquitecto. Master en
Arquitectura y Patrimonio Histérico.

Responsables de Areas:

- Area Patrimonial.

Maria Teresa Pérez Cano. Dra. Arquitecta.

- Area Juridica.

Daniel Antinez Torres. Profesor Titular de Urbanis-
mo y Ordenacién del Territorio.

Estudio de Impacto Ambiental:

Claudia Zavaleta de Sautu.
Arquitecta. Master en Medio Ambiente.

Estudio de Tréfico:
Miguel Vidal Sanz. Ingeniero de Caminos, Canales y

Puertos.
Diego Trabado P&ez. Ingeniero Técnico Industrial.

Colaboracion:

Ruperto Ledn Pérez. Arquitecto.

Marfa Montero Montero. Arquitecta.

Luis Miguel Camparia Lopez. Estudiante de Arquitec-
tura (PFC).

Paula Esquivias Fernandez. Estudiante de Arquitec-
tura (PFC).

B) Documento de aprobacién provisional:
Direccién y Coordinacién:

Domingo Sanchez Fuentes. Dr. Arquitecto.
Equipo Técnico de Direccion:

José Manuel Aboza Lobat6n. Arquitecto. Master en
Arquitectura y Patrimonio Histérico.

Responsables de Areas:

- Area Ambiental y Paisajistica (Estudio de Impacto
Ambiental).

Claudia Zavaleta de Sautu. Arquitecta. Master en
Medio Ambiente.

- Area Patrimonial.

Maria Teresa Pérez Cano. Dra. Arquitecta.

- Area Juridica.

Daniel Antinez Torres. Profesor Titular de Urbanis-
mo y Ordenacién del Territorio.

Colaboracion:

Francisco Javier Robustillo Yagiie. Arquitecto.
Apoyo Técnico:

Juan Oliva Diaz. Delineante (EMALS).
Marcelino Viejo Pérez. Delineante (EMALS).
Isabel M2 Rodriguez Laino. Auxiliar Administrativo.

C) Documento de aprobacién inicial:
Direccién y Coordinacién:

Domingo Sanchez Fuentes. Dr. Arquitecto.
Responsables de Areas:

- Area Ambiental y Paisajistica (Estudio de Impacto
Ambiental).

Claudia Zavaleta de Sautu. Arquitecta. Master en
Medio Ambiente.

- Area Patrimonial.

Maria Teresa Pérez Cano. Dra. Arquitecta.

Asesores:

Eduardo Mosquera Adell. Dr. Arquitecto. Catedrati-
co de Historia de la Arquitectura de la Universidad de
Sevilla.

Francisco Garcia Novo. Catedratico de Ecologia de la
Universidad de Sevilla.

Ricardo Huete Fuertes. Dr. Arquitecto. Catedratico
de Construccién de la Universidad de Sevilla.

Fernando Amores Carredano. Catedratico de Ar-
queologia de la Universidad de Sevilla.

Joaquin Rodriguez Vidal. Catedratico de Geodinami-
ca Externa de la Universidad de Sevilla.

Daniel Antinez Torres. Profesor Titular de Urbanis-
mo y Ordenacién del Territorio.

Equipo Técnico de Direccion:

José Manuel Aboza Lobat6n. Arquitecto. Master en
Arquitectura y Patrimonio Histérico.

Montserrat Carrasco Carrasco. Arquitecta. Master
en Geobiologia y Bioconstruccidn.

Equipo Técnico:

Ruperto Ledn Pérez. Estudiante PFC de Arquitectura
(EMALS).

Juan Oliva Diaz. Delineante (EMALS).

Marcelino Viejo Pérez. Delineante (EMALS).

Alicia Clavijo Gomero. Bi6loga.

Claudia Delorenzi Christensen. Arquitecta. Experta
en EslA de Planeamiento.

Mustafa Lamrani Alaoni. Dr. en Ecologia. Experto en
EslA de Planeamiento.
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Juan Mariano Camarillo Naranjo. Profesor de Geo-
grafia Fisica.

Carlos Muro Mateo. Arquitecto. Experto en EsIA de
Planeamiento.

Lucia Olmedo Verd. Arquitecta.

Eulogio Parrilla Alcala. Profesor de Geografia en SIG.

Pilar Pérez Garcia. Arquitecta. Experta en EslA de
Planeamiento.

Daniel Mompedn Martin. Arquitecto.

J. Ignacio Monsalve Martinez. Arquitecto.

Eduardo Mosquera Adell. Dr. Arquitecto.

Francisco Javier Montero Fernandez. Dr. Arquitecto

Manuel Naranjo Alpresa. Arquitecto.

Elena Palomares Rodriguez. Arquitecta.

Berta Paramo. Arquitecta.

Carlos Manuel Pérez y Pérez de Bafos. Arquitecto
Antonio Rodriguez Ramirez. Gedlogo. M.2 Teresa Pérez Cano. Dra. Arquitecta.
Gwendoline Sardinha de Olivera. Profesora de Geo- M2 del Valle Pérez Cano. Historiadora del Arte. M&s-

grafia. ter en Arquitectura y Patrimonio Historico.
Josefa Rodriguez Mellado. Biéloga. Manuel Rodriguez Cortés. Naturalista. Técnico en
Francisco Rivero Pallarés. Dr. en Ciencias Bioldgicas. Proteccion Ambiental.

Master en E.l.A. Méaster en sistemas de Gestion Medio- Fabian Romero Pichardo. Gedgrafo.

ambiental. Carlos JesUs Rosa. Arquitecto. Master en Arquitectu-
M2 Arénzazu Ortiz Martin. Gedgrafa. Experta en EIA ra y Patrimonio Histérico.

de Planeamiento Urbanistico. José Angel Ruiz Caceres. Arquitecto.

Equipo Técnico de Apoyo:

Ricardo Marquez Pérez. Geografo.

Cristina Rubirio Garcia. Arquitecta y Aparejadora.
José Manuel Luque Ortiz. Abogado.

Maria Bejarano Garcia. Estudiante de Arquitectura.
Alba Espina Boa. Estudiante de Arquitectura.
Equipo Administrativo de Apoyo:

Isabel M.2 Rodriguez Laino. Auxiliar Administrativo.
Empresas colaboradoras externas:

Fotogrametria Analitica S.L.

D) Documento de informacidn, diagnostico y avance:
Direccion:

Domingo Sanchez Fuentes. Dr. Arquitecto.
Coordinacion:

Montserrat Carrasco Carrasco. Arquitecta.
Direccion de Areas:

José Carlos Babiano Alvarez de los Corrales. Arquitecto.
Antonio E. Ochoa de Retana Gdmez Uribarri. Arquitecto.
Manuel Perea Trujillo. Bi6logo.

Fernando Prats Palazuelo. Arquitecto.

Equipo Técnico:

Miguel Anguita Martinez. Gedlogo.

José Antonio Diaz Bafiez. Ingeniero Electrdnico.

Beatriz Diego. Arquitecta.
Jaime Dionis Hernandez. Dr. Ingeniero de Caminos,

Canales y Puertos.

Genma Ferrero Gutiérrez. Ingeniero Técnico Agricola.

Master en Evaluacion de Impacto Ambiental.

Fernando Fernandez. Arquitecto.
Pedro Garcia Fernandez de Coérdoba. Ingeniero de

Caminos, Canales y Puertos.

M.2 Dolores Gonzalez-Pifiero del Valle. Bidloga.
Mustafa Lamrani. Bi6logo.

José M2 Lépez Medina. Arquitecto.

Esteban de Manuel Jerez. Arquitecto.

Antonio Martinez Garcia. Arquitecto.

José Manuel Meléndez Rodriguez. Arquitecto.
Pedro Millan Saenz. Bi6logo. Ingeniero Ambiental.

Mariella Scattaglia. Arquitecta.

Concepcién Sotomayor Sanchez. Bidloga.

Isabelo del Toro Mufioz. Arquitecto.

Juan Luis Trillo de Leyva. Arquitecto.

Gwendoline Sardinha de Oliveira Neves. Geografa.
Macarena Velasco Gonzélez. Arquitecta.

Agueda Villa Diaz. Geografa.

Claudia Zavaleta de Sautu. Arquitecta.

Equipo de Apoyo:

Roberto Carrién Punta. Delineante.

Elena Diafiez Vega. Estudiante de Geografia.
Antonio Fernandez Lépez. Estudiante de Arquitectura.
Soledad Garcia Domenech. Estudiante de Arquitectura.
Francisco Gémez Cores. Estudiante de Arquitectura.
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Articulo 306. Lugares de observacion de las con-
diciones.

Articulo 307. Emisién de radioactividad y perturba-
ciones eléctricas.

Articulo 308. Transmision de ruido.

Articulo 309. Vibraciones.

Articulo 310. Deslumbramientos.

baja densidad.

Articulo 357. Prohibicion del uso de fosas sépticas y
p0z0S negros.

Articulo 358. Disposiciones generales para otras
conducciones.

Articulo 359. Tendidos aéreos en las proximidades
de carreteras.
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Articulo 360. Tendidos aéreos en el medio urbano.

Articulo 361. Infraestructuras para el abastecimien-
to de energia eléctrica y telecomunicaciones.

Articulo 362. Recogida de residuos sélidos urbanos.

Articulo 363. Ordenacion del subsuelo.

Articulo 364. Coordinacién de las obras en las redes
de infraestructuras.

Libro 7. Intervencion administrativa en la edificacion
y uso del suelo

TITULO I. LICENCIAS.

Capitulo primero. Licencias y obras diversas.

Articulo 365. Actos de edificacion y uso del suelo.

Articulo 366. Obras menores sujetas a licencia.

Articulo 367. Actos realizados sin licencia.

Articulo 368. Actos no sujetos a licencia que preci-
san comunicacion.

Articulo 369. Régimen de la licencia.

Articulo 370. Contenido de la licencia.

Articulo 371. Plazos de vigencia de las licencias.

Articulo 372. Condiciones de iniciacién y ejecucion
de las obras.

Articulo 373. Obligaciones del titular de la licencia.

Capitulo segundo. Tramitacion de solicitudes de li-
cencia.

Articulo 374. Sefialamiento de alineaciones y rasantes.

Articulo 375. Solicitud de licencia.

Articulo 376. Silencio administrativo.

Articulo 377. Aportacion de autorizaciones concu-
rrentes.

Capitulo tercero. Documentacion.

Articulo 378. Obras con documentacion abreviada.

Articulo 379. Requisitos del proyecto técnico.

Articulo 380. Documentacion para licencia de segre-
gacion o parcelacion.

Articulo 381. Documentacion para licencia de obras
de urbanizacién ordinarias.

Articulo 382. Documentacién para movimiento de
tierras.

Articulo 383. Documentacion para la licencia de
obras de nueva planta, ampliacién o reforma.

Articulo 384. Documentacion para la licencia de
demolicion.

Articulo 385. Documentacién para licencia de apeos.

Articulo 386. Condiciones para la licencia de vallado
de obras.

Articulo 387. Documentacion para la licencia de
gruas torre.

Articulo 388. Documentacion para la instalacion,
ampliacion o reforma de local industrial.

Articulo 389. Documentacion previa a la licencia.

Articulo 390. Licencias de obras relacionadas con el
patrimonio cultural.

Capitulo cuarto. De las licencias en las que concu-
rran competencias de otros organismos.

Articulo 391. Obras, afecciones y organismos com-
petentes.

Capitulo quinto. Licencias de instalaciones y funcio-
namiento de actividades.

Articulo 392. Solicitud de licencia.

Articulo 393. Actividades inocuas y calificadas.

Articulo 394. Documentacion para la licencia de ac-
tividades industriales y comerciales.

Articulo 395. Licencia de vertederos.

Articulo 396. Documentacién para la licencia de
traspaso y modificacion del uso o actividad.

Capitulo sexto. Ejecucién de las obras.

Articulo 397. Prescripciones observables en la ejecu-
cién de las obras.

Articulo 398. Direccién facultativa.

Articulo 399. Renuncia y cambio de técnicos o em-
presa constructora.

Articulo 400. Comunicacién de la conclusién de las
obras y licencia de primera utilizacion.

Articulo 401. Devolucion de depésitos y cancelacion
de avales.

TITULO Il. DEBERES DE CONSERVACION.

Capitulo primero. Deberes generales de conserva-
cién de los bienes inmuebles.

Articulo 402. Obligaciones de conservacion.

Articulo 403. Contenido del deber de conservacion.

Articulo 404. Condiciones minimas de seguridad,
salubridad y ornato.

Articulo 405. Colaboracién municipal.

Articulo 406. Ordenes de ejecucién de obras de conser-
vacion y reforma por motivos de interés estético o turistico.

Articulo 407. Contribucién de los inquilinos al deber
de conservacion.

Capitulo segundo. Conservacion especifica del patri-
monio protegido.

Articulo 408. Declaracion de utilidad publica.

Articulo 409. Conservacion, consolidacion y mejora de
los Bienes Inmuebles Declarados de Interés Cultural.

Articulo 410. Deber de conservacion de los inmue-
bles protegidos por el planeamiento.

Articulo 411. Alcance de la catalogacion como Bien de
Interés Cultural o de la Inscripcion con categoria especifica
en el Catélogo General del Patrimonio Histérico Andaluz.

Capitulo tercero. Conservacion especifica y ocupa-
cion temporal de solares.

Articulo 412. Contenido del deber de conservacion
de solares.

Articulo 413. Destino provisional de los solares.

TITULO IIl. ESTADO RUINOSO DE LAS EDIFICACIONES.

Articulo 414. El régimen de la ruina.

Articulo 415. Procedencia de la declaracion de ruina.

Articulo 416. El procedimiento general de la declara-
cién de la ruina.

Articulo 417. Resolucién del expediente.

Articulo 418. Consecuencias de la declaracion de
ruina y otras incidencias.

Articulo 419. Normas de declaracién de ruina en los
edificios protegidos.

Articulo 420. La ruina inminente.

Articulo 421. Plazos para el cumplimiento de los de-
beres de edificar o, en su caso, de conservar y rehabili-
tar de los edificios declarados en ruina.

Articulo 422. Desarrollo mediante ordenanza.

~ TITULO IV. PROTECCION DE LA LEGALIDAD URBA-

NISTICA.

Articulo 423. Medidas para la proteccion de la lega-
lidad urbanistica.

Articulo 424. Infracciones.

Articulo 425. Derribo de edificios protegidos.

Articulo 426. Cumplimiento del deber de conservacion.

Articulo 427. Conservacion subsidiaria por el Ayun-
tamiento.

Articulo 428. Parcelaciones ilegales.

Articulo 429. Procedimientos.

Libro 8. Condiciones particulares de las distintas zonas
del suelo urbano

TITULO I. SUELO URBANO CONSOLIDADO.
Capitulo primero. Ndcleo urbano de Almonte.
Seccién 1.2 Disposiciones preliminares.

Articulo 430. Condiciones Particulares de Zona.
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Articulo 431. Zonas.

Seccion 2.2 Ordenanza de la zona vivienda unifami-
liar entremedianeras.

Articulo 432. Definicion y objetivos.

Articulo 433. Delimitacion.

Articulo 434. Unidad Edificatoria.

Articulo 435. Condiciones particulares de parcelacion.

Articulo 436. Condiciones particulares de posicion
de la edificacién en la parcela.

Articulo 437. Condiciones particulares de ocupacion.

Articulo 438. Condiciones particulares de edificabilidad.

Articulo 439. Condiciones particulares de volumen y
forma de la edificacion.

Articulo 440. Condiciones particulares de estética.

Articulo 441. Condiciones particulares de uso.

Articulo 442. Edificaciones de caracter singular.

Articulo 443. Normativa supletoria.

Articulo 444. Tramitacion.

Seccién 3.2 Ordenanza de la zona viviendas unifami-
liares adosadas.

Articulo 445. Definicion y Objetivos.

Articulo 446. Delimitacion y subzonas.

Articulo 447. Condiciones particulares de parcelacion.

Articulo 448. Condiciones particulares de posicion
de la edificacion en la parcela.

Articulo 449. Condiciones particulares de ocupacion,
edificabilidad y altura.

Articulo 450. Condiciones particulares de estética.

Articulo 451. Condiciones particulares de uso.

Articulo 452. Edificaciones de caracter singular.

Seccion 4.2 Ordenanza de la zona residencial plurifa-
miliar en bloque.

Articulo 453. Definicion y Objetivos.

Articulo 454. Delimitacion y Subzonas.

Articulo 455. Tipos de obras permitidas.

Articulo 456. Condiciones particulares de uso.

Seccién 52 Ordenanza de la zona de conservacion
tipoldgica.

Articulo 457. Definicidn y Objetivos.

Articulo 458. Delimitacion.

Articulo 459. Condiciones particulares de parcelacion.

Articulo 460. Condiciones particulares de posicion
de la edificacion en la parcela.

Articulo 461. Condiciones particulares de ocupacion,
edificabilidad y altura.

Articulo 462. Condiciones particulares de estética.

Articulo 463. Condiciones particulares de uso.

Seccion 6.2 Ordenanza de la zona terciaria.

Articulo 464. Definicion y Objetivos.

Articulo 465. Delimitacion y Subzonas.

Articulo 466. Condiciones particulares de parcela,
posicion y forma.

Seccion 72 Ordenanza de la zona industrial.

Articulo 467. Definicion y Objetivos.

Articulo 468. Delimitacion y subzonas.

Articulo 469. Condiciones particulares de parcela-
cion, posicién y forma.

Articulo 470. Condiciones particulares de uso.

Articulo 471. Condiciones particulares ambientales.

Articulo 472. Condiciones particulares estéticas.

Articulo 473. Condiciones particulares de abasteci-
miento, vertido y depuracion de agua.

Articulo 474. Condiciones particulares de los resi-
duos industriales.

Capitulo segundo. Nucleo urbano del Rocio.

Seccién 1.2 Disposiciones preliminares.

Articulo 475. Condiciones Particulares de Zona.

Articulo 476. Zonas.

Seccion 2.2 Ordenanza del sitio historico.

Articulo 477. Definicion y objetivos.

Seccion 3.2 Ordenanza de la zona vivienda unifami-
liar entremedianeras.

Articulo 478. Definicién y objetivos.

Articulo 479. Delimitacion.

Articulo 480. Unidad Edificatoria.

Articulo 481. Condiciones particulares de parcelacion.

Articulo 482. Condiciones particulares de posicion
de la edificacion en la parcela.

Articulo 483. Condiciones particulares de ocupacion.

Articulo 484. Condiciones particulares de edificabilidad.

Articulo 485. Condiciones particulares de volumen 'y
forma de la edificacion.

Articulo 486. Condiciones particulares de estética.

Articulo 487. Condiciones particulares de ejecucion
material.

Articulo 488. Condiciones particulares de uso.

Articulo 489. Normativa supletoria.

Articulo 490. Tramitacion.

Seccién 4.2 Ordenanza de la zona dotacional Casas
de Hermandad.

Articulo 491. Definicién y objetivos.

Articulo 492. Delimitacion.

Articulo 493. Unidad Edificatoria.

Articulo 494. Condiciones particulares de parcelacion.

Articulo 495. Condiciones particulares de posicién
de la edificacion en la parcela.

Articulo 496. Condiciones particulares de ocupacion.

Articulo 497. Condiciones particulares de edificabilidad.

Articulo 498. Condiciones particulares de volumen y
forma de la edificacion.

Articulo 499. Condiciones particulares de la estética.

Articulo 500. Condiciones particulares de ejecucion
material.

Articulo 501. Condiciones particulares de uso.

Articulo 502. Normativa supletoria.

Seccion 5.2 Ordenanza de la zona turistica.

Articulo 503. Definicion y objetivos.

Articulo 504. Delimitacion.

Articulo 505. Unidad Edificatoria.

Articulo 506. Condiciones particulares de parcelacion.

Articulo 507. Condiciones particulares de posicion
de la edificacién en la parcela.

Articulo 508. Condiciones particulares de ocu-
pacion.

Articulo 509. Condiciones particulares de edifica-
bilidad.

Articulo 510. Condiciones particulares de volumen y
forma de la edificacion.

Articulo 511. Condiciones particulares de estética.

Articulo 512. Condiciones particulares de ejecucion
material.

Articulo 513. Condiciones particulares de uso.

Articulo 514. Normativa supletoria.

Seccion 6.2 Ordenanza de la zona terciaria.

Articulo 515. Definicion y objetivos.

Articulo 516. Delimitacion y subzonas.

Articulo 517. Condiciones particulares de parcela,
posicion y forma.

Articulo 518. Condiciones particulares de usos.

Capitulo tercero. Ndcleo urbano de Matalascafias.

Seccidén 1.2 Disposiciones preliminares.

Articulo 519. Condiciones particulares de zona.

Articulo 520. Zonas.

Seccidn 2.2 Ordenanza de la zona residencial Ciudad
Jardin.

Articulo 521. Definicién y objetivo.

Articulo 522. Delimitacion y subzonas.

Articulo 523. Condiciones particulares de parcelacion.

Articulo 524. Condiciones particulares de posicion
de la edificacion en la parcela.
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Articulo 525. Condiciones particulares de ocupacion.

Articulo 526. Condiciones particulares de edificabilidad.

Articulo 527. Condiciones particulares de la forma
de la edificacion.

Articulo 528. Condiciones particulares de estética.

Articulo 529. Condiciones particulares de uso.

Seccién 3.2 Ordenanza de la zona residencial unifa-
miliar adosada o entremedianera.

Articulo 530. Definicion y Obijetivos.

Articulo 531. Delimitacién y subzonas.

Articulo 532. Condiciones particulares de parcelacion.

Articulo 533. Condiciones particulares de posicion
de la edificacion en la parcela.

Articulo 534. Condiciones particulares de ocupacion,
edificabilidad y altura.

Articulo 535. Condiciones particulares de estética.

Articulo 536. Condiciones particulares de uso.

Seccién 4.2 Ordenanza de la zona residencial plurifa-
miliar en blogue.

Articulo 537. Definicién y Objetivos.

Articulo 538. Delimitacion y subzonas.

Articulo 539. Condiciones particulares de parcelacion.

Articulo 540. Condiciones particulares de posicion
de la edificacion en la parcela.

Articulo 541. Condiciones particulares de ocupacion,
edificabilidad y altura.

Articulo 542. Condiciones particulares de uso.

Seccién 5.2 Ordenanza de la zona residencial Pueblo
Andaluz.

Articulo 543. Definicion y Objetivos.

Articulo 544. Delimitacion y Subzonas.

Articulo 545. Tipos de obras permitidas.

Articulo 546. Condiciones particulares de ocupacion,
edificabilidad y altura.

Articulo 547. Condiciones particulares de uso.

Seccién 6.2 Ordenanza de la zona de planeamiento
incorporado.

Articulo 548. Definicidn y Objetivos.

Articulo 549. Delimitacion y subzonas.

Articulo 550. Tipos de obras permitidas.

Articulo 551. Condiciones particulares de ocupacion,
edificabilidad, altura y uso.

Seccién 72 Ordenanza de la zona turistica hotelera.

Articulo 552. Definicidn y objetivos.

Articulo 553. Delimitacion y subzonas.

Articulo 554. Condiciones particulares de parcelacion.

Articulo 555. Condiciones particulares de posicion
de la edificacion en la parcela.

Articulo 556. Condiciones particulares de ocupacion,
edificabilidad y altura.

Articulo 557. Condiciones particulares de uso.

Articulo 558. Condiciones particulares de eficiencia
ambiental.

Seccién 8.2 Ordenanza de la zona terciaria y do-
tacional.

Articulo 559. Definicién y Objetivos.

Articulo 560. Delimitacion y subzonas.

Articulo 561. Condiciones particulares de parcela.

Articulo 562. Condiciones particulares de posicion y
forma de los edificios.

Articulo 563. Condiciones particulares de estética.

Articulo 564. Condiciones particulares de usos.

Capitulo cuarto. Matalagrana.

Articulo 565. Condiciones particulares de zona.

Articulo 566. Definicion y Objetivos.

Articulo 567. Delimitacion y subzonas.

Articulo 568. Condiciones particulares de parcela-
cién, posicion y forma.

Articulo 569. Condiciones particulares de uso.

Articulo 570. Condiciones particulares ambientales.

Articulo 571. Condiciones particulares estéticas.

Articulo 572. Condiciones particulares de abasteci-
miento, vertido y depuracion de agua.

Articulo 573. Condiciones particulares de los resi-
duos industriales.

TITULO Il. SUELO URBANO NO CONSOLIDADO.

Capitulo primero. Condiciones de ordenacion.

Articulo 574. Criterios de ordenacion.

Articulo 575. Preservacion del arbolado.

Articulo 576. Reservas de suelo para dotaciones.

Articulo 577. Condiciones de disefio de la red viaria.

Articulo 578. Condiciones de los estacionamientos.

Capitulo segundo. Condiciones de la edificacion y de
los usos.

Articulo 579. Condiciones de la edificacion.

Articulo 580. Condiciones de uso.

Capitulo tercero. Condiciones de urbanizacion.

Articulo 581. Definicion.

Articulo 582. Condiciones de urbanizacion.

Articulo 583. Relacion de los sectores, areas de re-
forma interior y zonas de suelo urbano no consolidado.

Capitulo cuarto. Condiciones particulares de los sec-
tores y areas de reforma interior.

Seccion 1.2 Disposiciones preliminares.

Articulo 584. Alcance de las determinaciones parti-
culares.

Seccion 2.2 Los sectores de suelo urbano no consoli-
dado en el nacleo urbano de Almonte.

Articulo 585. Condiciones urbanisticas particulares.

Seccion 3.2 Los sectores de suelo urbano no consoli-
dado transitorio en el ndcleo urbano de Almonte.

Articulo 586. Condiciones urbanisticas particulares.

Seccion 4.2 El suelo urbano no consolidado en el nd-
cleo urbano de Almonte.

Articulo 587. Condiciones urbanisticas particulares.

Articulo 588. Definicion y objetivos.

Articulo 589. Delimitacion y Subzonas.

Articulo 590. Condiciones Particulares de Parce-
lacion.

Articulo 591. Condiciones particulares de posicién
de la edificacién en la parcela.

Articulo 592. Condiciones particulares de ocupacion,
edificabilidad y altura.

Articulo 593. Condiciones particulares de estética.

Articulo 594. Condiciones particulares de uso y gestion.

Seccidn 5.2 Los sectores de suelo urbano no consoli-
dado en el ndcleo urbano del Rocio.

Articulo 595. Condiciones urbanisticas particulares.

Seccién 6.2 Las areas de reforma interior del suelo
urbano no consolidado en el ndcleo urbano de Matalas-
cafias.

Articulo 596. Condiciones urbanisticas particulares.

Seccién 72 Las areas de reforma interior de suelo ur-
bano no consolidado en el ndcleo urbano de Cabezudos.

Articulo 597. Condiciones urbanisticas particulares.

Seccidn 8.2 Los sectores de suelo urbano no consoli-
dado en el ndcleo urbano de Bodegones.

Articulo 598. Condiciones urbanisticas particulares.

Libro 9. Condiciones particulares de las distintas zonas
del suelo urbanizable

TITULO I. SUELO URBANIZABLE ORDENADO.
Capitulo primero. Condiciones de ordenacion.
Articulo 599. Criterios de ordenacion.

Capitulo segundo. Condiciones de edificacion.
Articulo 600. Condiciones de la edificacion y el uso.
Capitulo tercero. Condiciones de urbanizacion.
Articulo 601. Definicion.
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Articulo 602. Condiciones de urbanizacion.

Articulo 603. Relacion de los sectores de suelo urba-
nizable ordenado.

Capitulo cuarto. Condiciones particulares de los sec-
tores.

Seccién 1.2 Los sectores de suelo urbanizable orde-
nado en el nacleo urbano de Almonte.

Articulo 604. Condiciones urbanisticas particulares.

TITULO II. SUELO URBANIZABLE SECTORIZADO.

Capitulo primero. Condiciones de ordenacion.

Articulo 605. Criterios de ordenacion.

Articulo 606. Preservacion del arbolado.

Articulo 607. Reservas de suelo para dotaciones.

Articulo 608. Condiciones de disefio de la red viaria.

Articulo 609. Condiciones de los estacionamientos.

Capitulo segundo. Condiciones de la edificacion y de
los usos.

Articulo 610 . Condiciones de la edificacion.

Articulo 611. Condiciones de uso.

Capitulo tercero. Condiciones de urbanizacién.

Articulo 612. Definicion.

Articulo 613. Condiciones de urbanizacion.

Articulo 614. Relacién de los sectores de suelo urba-
nizable sectorizado.

Capitulo cuarto. Condiciones particulares de los
sectores.

Seccién 1.2 Disposiciones preliminares.

Articulo 615. Alcance de las determinaciones parti-
culares.

Seccion 2.2 Los sectores de suelo urbanizable secto-
rizado en el nlcleo urbano de Almonte.

Articulo 616a. Condiciones urbanisticas particulares.

Seccion 32, Los sectores de suelo urbanizable transi-
torio en el ndcleo urbano de Almonte.

Articulo 616b. Condiciones urbanisticas particulares.

Seccion 4.2 Los sectores de suelo urbanizable secto-
rizado en el nicleo urbano del Rocio.

Articulo. 617a Condiciones urbanisticas particulares.

Seccion 52 Los sectores de suelo urbanizable transi-
torio en el ndcleo urbano del Rocio.

Articulo 617b. Condiciones urbanisticas particulares.

Seccion 6.2 Los sectores de suelo urbanizable secto-
rizado en el territorio.

Articulo 618a. Condiciones urbanisticas particulares.

Seccion 7.2 Los sectores de suelo urbanizable transi-
torio en el territorio.

Articulo 618h. Condiciones urbanisticas particulares.

TITULO Ill. SUELO URBANIZABLE NO SECTORIZADO.

Capitulo primero. Condiciones particulares de los
ambitos.

Seccién 12 Los ambitos de suelo urbanizable no
sectorizado en el nicleo urbano de Almonte.

Articulo. 619. Condiciones urbanisticas particulares.

Seccién 2.2 Los ambitos de suelo urbanizable no
sectorizado en el niicleo urbano del Rocio.

Articulo. 620. Condiciones urbanisticas particulares.

Libro 10. Condiciones particulares de las distintas zonas
del suelo no urbanizable

Capitulo primero. Ambito y disposiciones generales.

Articulo 621. Ambito.

Articulo 622. Prevencién de las parcelaciones urba-
nisticas.

Articulo 623. Nucleo de poblacion.

Articulo 624. Definicion de actividades.

Articulo 625. Sometimiento a los procedimientos de
prevencion ambiental.

Capitulo segundo. Regulacion de los usos y la edifi-
cacion.

Articulo 626. Clases de usos.

Articulo 627. Tipos de usos.

Articulo 628. Uso ligado a la explotacion agraria.

Articulo 629. Usos vinculados a las obras publicas.

Articulo 630. Actuaciones de Interés Publico en sue-
lo no urbanizable.

Articulo 631. Enclaves turisticos.

Articulo 632. Dotaciones y equipamiento.

Articulo 633. Servicios turisticos.

Articulo 634. Uso residencial.

Articulo 635. Condiciones generales de edificacion.

Articulo 636. Condiciones especificas de la edifica-
cion vinculada a cada tipo de uso.

Capitulo tercero. Condiciones particulares segun ca-
tegorias y zonas.

Articulo 637. Categorias de suelo no urbanizable.

Seccién 1.2 Suelos protegidos.

Articulo 638. Zonificacion en suelo no urbanizable
de especial proteccion por legislacion especifica.

Articulo 639. Zonificacion en suelo no urbanizable
de especial proteccion por planificacion territorial.

Articulo 640. Zonificacion en suelo no urbanizable de
especial proteccion de caracter ambiental y paisajistico.

Articulo 641. Zonificacion en suelo no urbanizable
del héabitat rural y diseminado.

Libro 11. Normas de proteccion

Capitulo primero. Disposiciones generales.

Articulo 642. Objetos generales de las normas su-
perpuestas de proteccion.

Articulo 643. Caracter de las normas superpuestas
de proteccion.

Capitulo segundo. Proteccion de los recursos hidro-
l6gicos.

Articulo 644. Cauces, riberas y margenes.

Articulo 645. Proteccién de acuiferos.

Capitulo tercero. Proteccion de comunicaciones y
vias pecuarias.

Articulo 646. Proteccion de carreteras.

Articulo 647. Proteccion de las vias pecuarias.
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ANEXO

Areas de oportunidad en suelo no urbanizable.
Planes Especiales.

Libro 1. Del plan general
TITULO PRELIMINAR

Articulo Unico. Finalidades y principios rectores.

1. Es competencia urbanistica del presente Plan,
por remision de la vigente regulacion Urbanistica y del
Suelo al mismo, y en orden al régimen del suelo y a la in-
tervencién en el ejercicio de las facultades dominicales,
promover las condiciones necesarias y establecer las
normas pertinentes para hacer efectivos los mandatos
y derechos constitucionales establecidos en los Arts. 40,
45, 46 y 47 de la Constitucion; y a tal fin se establecen
como Principios Rectores y Generales del presente Plan:

A) Promover el desarrollo econémico-social.

B) Garantizar el disfrute de un medio ambiente urba-
no y natural adecuado.

C) Utilizar racionalmente todos los recursos naturales.

D) Garantizar la conservacion del patrimonio histori-
co, cultural y artistico del municipio.

E) Coadyuvar al disfrute de todos de una vivienda
digna y adecuada.

F) Regular la utilizacién del suelo de acuerdo con el
interés general para impedir la especulacion

G) Participar en las rentas generadas por la accion
urbanistica de la comunidad.

H) El principio de solidaridad de los beneficios y car-
gas derivados del Planeamiento.

TiTULO |
CAPITULO PRIMERO
Objeto

Articulo 1. Objeto.

1. El objeto del presente Plan General de Ordenacion
Urbanistica de Almonte es la revisién, con adaptacion
preceptiva a la Ley de Ordenacion Urbanistica de Anda-
lucia (ley 7/2002 de 17 de diciembre), del Plan General
de Almonte de 1.985, con la finalidad de ordenar integra-
mente la actividad urbanistica en el territorio municipal,
mediante la regulacién de los aspectos siguientes:

A) El establecimiento del modelo y las soluciones de
ordenacion que mejor aseguren:

a) Su adecuada integracién en la ordenacién dis-
puesta por el Plan de Ordenacion del Territorio del &mbi-
to de Dofiana.

b) La correcta funcionalidad y puesta en valor de los
nlcleos urbanos de Almonte, El Rocio, Matalascafias,
Cabezudos y Bodegones, atendiendo a su conservacion,
cualificacién, reequipamiento y remodelacion.

c) La adecuada conservacion, proteccion y mejora
del casco antiguo de Almonte y el Sitio Histérico del Ro-
cio, asf como su adecuada insercion en la estructura ur-
bana del municipio.

d) La integracion de los nuevos desarrollos urbanis-
ticos en los nucleos existentes, evitando su innecesaria
dispersion y mejorando y completando su ordenacion es-
tructural. Los nuevos desarrollos industriales y turisticos
(Los Pajares y La Higuera), que por sus especiales carac-
teristicas no deben localizarse en el entorno del nlcleo
principal, se ubican en localizaciones coherentes con la
ordenacion estructural, asegurando el cumplimiento de
los objetivos sefialados en el apartado f).

e) La funcionalidad, economia y eficacia en las redes
de infraestructuras para prestacion de los servicios urba-
nos de vialidad, transporte, alumbrado publico, suminis-
tro de energia eléctrica y comunicaciones de todo tipo.

f) La preservacion del proceso de urbanizacion para el
desarrollo urbano de los siguientes terrenos: Los colindan-
tes con el dominio publico natural precisos para asegurar
su integridad; los excluidos de dicho proceso por algan ins-
trumento de ordenacion del territorio, aquéllos en los que
concurran valores naturales que por razén de la ordena-
cién urbanistica, merezcan ser tutelados; aquéllos en los
que se hagan presentes riesgos naturales o derivados de
usos o actividades cuya actualizacion deba ser prevenida, y
aqueéllos donde se localicen infraestructuras o equipamien-
tos cuya funcionalidad deba ser asegurada.

B) El mantenimiento, en lo sustancial, de las tipologias
edificatorias, las edificabilidades y las densidades preexisten-
tes en los ndcleos consolidados, salvo en las zonas que pro-
vengan de procesos inadecuados de desarrollo urbano.

C) La atencion eficaz a las demandas de viviendas
sociales y otros usos de interés publico de acuerdo con
las caracteristicas del municipio y las necesidades de la
poblacion almontefia.

D) El establecimiento de garantias que aseguren
la correspondencia y proporcionalidad entre los usos
lucrativos y las dotaciones y los servicios publicos
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previstos, manteniendo la relacién ya existente o me-
joréandola.

E) La implantacién de criterios que procuren la co-
herencia, funcionalidad y accesibilidad de las dotacio-
nes y equipamientos, asi como su equilibrada distribu-
cion entre las distintas partes del municipio y de cada
uno de sus nucleos. La ubicacién de las dotaciones
y equipamientos debera establecerse de forma que
se fomente su adecuada articulacién y vertebracion y se
atienda a la integracion y cohesion social. Asimismo,
se localizaréan en edificios o espacios con caracteris-
ticas apropiadas a su destino y que contribuyan a su
proteccion y conservacion en el caso de estar inclui-
dos en el catélogo de este plan.

F) La mejora de la red de tréafico, aparcamientos y el
sistema de transportes, dando preferencia a los medios
publicos y colectivos, propiciando la reduccion o evitan-
do el incremento de las necesidades de transporte

G) La eliminacién de los procesos innecesarios de
especializacion de usos en los nuevos desarrollos urba-
nisticos de los nucleos urbanos.

Articulo 2. Ambito de aplicacion.

Las presentes Normas Urbanisticas del Plan General
son de aplicacion a la totalidad del término municipal de
Almonte.

Articulo 3. Naturaleza.

La Revision del Plan General de Ordenacién Urbanis-
tica de Almonte (en adelante PGOU) es el instrumento de
ordenacioén integral del Territorio Municipal y, a tal efecto
y de conformidad con la Legislaciéon Urbanistica vigente,
establece las determinaciones de Ordenacion Estructural
y de Ordenacion Pormenorizada preceptiva y, en su caso,
potestativas. Por ello define los elementos bésicos de la
Estructura General y Organica del Territorio y clasifica el
suelo, concretando los regimenes juridicos correspondien-
tes a cada clase y categoria del mismo. Ademas, ya sea
directamente o por medio de los instrumentos de planea-
miento previstos para su desarrollo, el PGOU delimita las
facultades urbanisticas propias del derecho de propiedad
del suelo y especifican los deberes que condicionan la
efectividad y ejercicio legitimo de dichas facultades.

Articulo 4. Vigencia.

El Plan General tiene vigencia indefinida. El horizonte
temporal de sus previsiones es de quince afios, sin perjui-
cio de las alteraciones de las mismas legalmente tramita-
das y aprobadas que supongan una Innovacion de su con-
tenido, mediante Revisién o Modificacion del Plan.

Articulo 5. Revisiones y modificaciones.

1. Procederd su revision anticipada, parcial o total,
cuando se hayan de adoptar nuevos criterios que afec-
ten de forma sustancial a la estructura general organica
del territorio municipal o a alguno de los contenidos, de-
terminaciones o elementos estructurantes referidos en
estas Normas, 0 a la clasificacion del suelo, por cual-
quiera de las siguientes circunstancias:

A) Eleccion de un «modelo» territorial distinto.

B) Aparicion de circunstancias sobrevenidas de ca-
racter demogréafico o econémico, que hayan de incidir
sustancialmente sobre la ordenacion prevista.

El primer supuesto se dara cuando la tasa media de
crecimiento interanual de la poblacién de hecho, durante
5 afios consecutivos, tenga una desviacion superior al
200% del crecimiento previsto en el Plan.

El segundo cuando se localicen ciertas actividades
productivas o de servicios de caracter nacional o metro-

politano, que generasen una oferta de empleo fijo su-
perior al 15% de la poblacién activa local en el sector
correspondiente (sin incluir el de la construccion que cir-
cunstancialmente pudiera absorber dicha instalacion).

C) Por el agotamiento de su capacidad.

D) Cuando asi lo acuerde, motivadamente y previa
audiencia del Ayuntamiento, el érgano competente de
la Comunidad Auténoma, por exigirlo las circunstan-
cias concurrentes, o por mayoria absoluta del Pleno
Municipal.

E) Cuando el Plan resulte afectado por las determi-
naciones de un Plan Territorial de superior jerarquia y
ambito que asi lo exigiese.

2. Procedera la modificacion de alguno o algunos de
los elementos contenidos o determinaciones no de es-
tas Normas, cuando la alteracion de los mismos no lleve
consigo alguna de las afectaciones o incidencias gene-
rales sefialadas en el parrafo anterior. Las alteraciones
que implicaren modificacion parcial, puntual o aislada
podran ser, incluso, las que entrafien un cambio aislado
en la clasificacion o calificacion del suelo siempre que no
supongan variacion en los criterios de la clasificacion o
calificacion global.

3. La aparicion de usos no previstos o el incumpli-
miento de cualquiera de los plazos de presentacion de
Planes, Proyectos o de Estudios, o de cualquiera de las
fases de ejecucion material de la urbanizacion, o de los pla-
zos de edificacion establecidos en cada caso por las pre-
sentes Normas y por los Planes, Proyectos o Estudios
que desarrollen el Plan General, sera motivo suficiente
para iniciar la modificacion puntual del mismo.

4. Toda modificacién se producira con el grado de
definicién documental correspondiente al planeamien-
to general. Cualquiera que sea la magnitud y trascen-
dencia de la modificacion debera estar justificada me-
diante un estudio de su incidencia sobre las previsio-
nes y determinaciones contenidas en el PGOU, vy, en
especial, sobre el aprovechamiento medio, asi como
sobre la posibilidad de proceder a la misma sin necesi-
dad de revisar el PGOU.

5. No se consideraran modificaciones del PGOU:

A) Las alteraciones que puedan resultar del margen
de concrecién que la Ley y el propio PGOU reservan al
planeamiento de desarrollo, segin lo especificado en
estas Normas Urbanisticas (en adelante, NU) para cada
clase de suelo.

B) Las innovaciones que puedan operar los Planes
Parciales de Ordenacion y los Planes Especiales, de
acuerdo con la regulacién urbanistica vigente, con res-
pecto a la ordenaciéon pormenorizada potestativa. Igual-
mente se exceptlan las innovaciones llevadas a cabo por
los Planes de Sectorizacion y las que este Plan General
permita expresamente efectuar mediante un Estudio de
Detalle.

C) Los reajustes puntuales y de escasa entidad que
la ejecucion del planeamiento requiera justificadamente
en la delimitacién de los planeamientos de desarrollo y
de las unidades de ejecucion, aunque afecten a la clasi-
ficacién de suelo, siempre que no supongan reduccion
significativa de las superficies destinadas a sistemas
generales 0 a espacios libres publicos de otra clase, y
no se modifique, el valor del aprovechamiento medio del
area de reparto, ni el aprovechamiento objetivo del sec-
tor o unidad de ejecucion.

D) La aprobacion, en su caso, de Ordenanzas Mu-
nicipales para el desarrollo o aclaracién de aspectos de-
terminados del PGOU, se hallen o no previstas en estas
NU, salvo lo dispuesto en la Legislacion Urbanistica.



Sevilla, 7 de febrero 2008

BOJA nim. 27

Pagina nim. 127

E) Las alteraciones de las disposiciones contenidas
en estas NU, que, por su naturaleza, puedan ser objeto
de Ordenanzas Municipales.

F) La correccion de errores materiales advertidos en
el documento y con obligada subsanacion de oficio por
la administracion publica.

CAPITULO SEGUNDO
Efectos de la aprobacion del plan

Articulo 6. Efectos.

El Plan General y los instrumentos que lo desarrollen,
una vez aprobados definitivamente y publicados segin la
regulacion urbanistica vigente y en la forma prevista en
el articulo 70.2 de la Ley 7/1985 de 2 de abril, segin
modificacion de la Ley 39/1994 de 30 de diciembre, y
haya transcurrido el plazo previsto en el articulo 65.2 de
la Ley Reguladora de las Bases de Régimen Local, son
publicos, ejecutivos y obligatorios.

Articulo 7. Publicidad.

Cualquier persona tendra el derecho a consultar
toda la documentacién de las presentes Normas en un
ejemplar debidamente integrado y diligenciado, asi como
solicitar por escrito informacion del régimen urbanistico
aplicable a una finca y obtenerla, todo ello de conformi-
dad con los derechos de informacion reconocidos en la
Ley 30/1992 de 26 de noviembre, del Régimen Juridi-
co de las Administraciones Publicas y del Procedimien-
to Administrativo Comln y en la regulacion urbanistica
vigente.

Articulo 8. Declaracion de utilidad publica.

La aprobacion del presente Plan, asi como la de los
demas que lo desarrollen y de delimitaciones de unida-
des de ejecucion a desarrollar por el sistema de expro-
piacién, implicara la declaracion de utilidad de las obras
y la necesidad de ocupacion de los terrenos y edificios
correspondientes a los fines de expropiacion o imposi-
cion de servidumbres, asi como todas las superficies
necesarias de influencia de las obras previstas, para ase-
gurar el pleno valor de éstas, incluso sectores completos
sefialados en el Plan.

Articulo 9. Obligatoriedad.

El Plan General y los Planes que lo desarrollen obli-
gan o vinculan por igual a cualquier persona fisica o juri-
dica, publica o privada; el incumplimiento estricto de sus
términos y determinaciones, sera exigible por cualquiera
mediante el ejercicio de la accion publica.

Articulo 10. Usos y obras provisionales.

1. No obstante la obligacién de observancia de los
Planes, si no hubieren de dificultar su ejecucion, podran
autorizarse usos y obras justificadas de carécter provisio-
nal sobre los terrenos, que habran de demolerse cuando
lo acordare por el Ayuntamiento de Almonte, sin derecho
a indemnizacion. La autorizacion aceptada por el propie-
tario deberda inscribirse bajo las indicadas condiciones,
en el Registro de la Propiedad.

2. El arrendatario y el derecho de superficie de los
terrenos a que se refiere el parrafo anterior, o de las
construcciones provisionales que se levanten en ellos,
estaran excluidos del régimen especial de arrendamien-
tos rusticos y urbanos y, en todo caso, finalizaran auto-
maticamente con la orden del Ayuntamiento de Almonte
acordando la demolicion o desalojo para ejecutar los pro-
yectos de urbanizacion.

Articulo 11. Edificios y usos fuera de ordenacion.

1. De conformidad con la disposicion adicional 1.2
de la LOUA, los edificios o construcciones, instalaciones,
usos y actividades, erigidos o existentes con anterio-
ridad a la aprobacion definitiva del presente Plan, que
resultaren disconformes con el mismo, quedaran en la
situacion legal de fuera de ordenacién. Sin perjuicio de
la aplicacion del régimen de fuera de ordenacion que en
este articulo se regula, en todo caso, tienen la conside-
racion de fuera de ordenacion los edificios y construccio-
nes cuya expropiacién o demolicion esté expresamente
prevista en este Plan.

2. No podran realizarse en ellos obras de consolida-
cién, aumento de volumen, modernizacion o, en general,
las que den lugar a un incremento de su valor de expro-
piacion; exceptuandose las pequefias reparaciones que
exigieren la higiene, el ornato y la seguridad y conserva-
cién del inmueble.

3. En casos excepcionales, podran autorizarse obras
parciales y circunstanciales de consolidacion y rehabili-
tacion, cuando no estuviese prevista la expropiacion o
demolicién de la finca en el plazo de cinco afios, en las
condiciones establecidas en estas Normas.

4. Tendrén la consideracion de «fuera de ordenacion
con caréacter integral», aquellos edificios o instalaciones
que se hallaren actualmente con un uso prohibido que
sea preciso eliminar segun lo establecido en el Plan, o
bien porque éste prevea un uso publico para el suelo,
de ejecucion prevista en los cinco primeros afios, o exis-
ta disconformidad con una alineacion prevista de eje-
cucion necesaria. Igual consideracion tendran aquellas
edificaciones con una altura o volumen mayores que los
maximos sefialados en concreto y, en general, las que
presenten una incompatibilidad total y manifiesta con las
previsiones de ordenacién del Plan.

Este régimen seré igualmente de aplicacién a la zona
de servidumbre de proteccion derivada de la legislacion
de costas, que afecte a suelos urbanos cuyo uso actual
resulte prohibido de conformidad con la calificacién ur-
banistica del Plan para la zona.

Para este apartado la regla serd la aplicacion de las
determinaciones contenidas en el nimero 2 anterior.

5. Las edificaciones habitadas y en buen uso que
estuviesen en las circunstancias del nimero anterior,
por razones sociales y econémicas y no estando cata-
logadas, se consideraran en situacion excepcional, a los
efectos del nimero 3. Las que se hallaren en estado rui-
noso o deshabilitadas o deviniesen por fuerza mayor en
dicho estado, no siendo edificios catalogados, no se con-
sideraran en tal excepcion, siéndoles aplicable el nimero
2 anterior.

Los edificios o construcciones, instalaciones, usos
y actividades incompatibles con el destino de espacios
libres de uso y disfrute puablicos a que deben destinarse
los terrenos afectados por la servidumbre de proteccion,
tienen la consideracion de «fuera de ordenacién», sin
perjuicio de que pueda aplicarseles el régimen excepcio-
nal del apartado 3 de este articulo.

6. Tendran la consideracion de «fuera de ordenacion
con caracter parcial» las partes de las edificaciones o
elementos impropios que se hallasen disconformes con
las condiciones genéricas de las Normas de orden es-
tético, higiénico o de seguridad y usos pormenorizados;
0 porque algunos de sus elementos afiadidos (marque-
sinas, celosias, materiales, colores, publicidad, decora-
ciones, banderines, etc.), sean disconformes con dichas
condiciones. En ellos podran imponerse las alteraciones
oportunas, obras de adaptacion, restauracion, supresion
0 sustitucion de dichos elementos disconformes, para
que el edificio recupere o adquiera las condiciones sufi-
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cientes de adecuacion al ambiente y a su grado de pro-
teccion exigibles por las presentes Normas y como con-
dicién para obtencién de licencia de cualesquiera obras
0 como condicion obligada dentro del deber de conser-
vacion y reforma que corresponda a los propietarios.

7. Aquellos usos y actividades molestas, insalubres,
nocivas y peligrosas actualmente ubicados en zona con
una calificacion urbanistica incompatible asi como los
que no puedan ser objeto de medidas correctoras, que-
daran fuera de ordenacién con caracter integral.

8. En los inmuebles considerados fuera de ordena-
cion de caracter integral no se permitira el cambio de
los usos existentes en el momento de la aprobacion del
Plan, salvo correccion de la disconformidad con las pre-
visiones del presente Plan.

9. En general, los inmuebles que estén en situacion
de fuera de ordenacién con caracter integral, conforme
al nimero 4 anterior, se consideraran «edificaciones in-
adecuadas», a los efectos legalmente establecidos.

10. Los usos existentes se podran sustituir conforme
a los usos y actividades compatibles, sin perjuicio de las
limitaciones de conservacion de usos concretos, y con
exclusion de los referidos en los casos de los nimeros 7
y 8 anteriores.

11. A aquellas industrias que resultaren en las pre-
sentes Normas en situacion de «fuera de ordenaciony,
por razén de su volumen o alturas, aunque no por el uso
que las ocupa, se permitira su normal desenvolvimiento,
incluso renovaciones, siempre que no esté prevista su
extincion en el plazo de cinco afios y que mantuviere el
mismo uso existente a la entrada en vigor de las presen-
tes Normas.

12. El que enajenare terrenos susceptibles de edifi-
cacion, segun las Normas, de edificios, industrias o0 usos
fuera de ordenacion, deberd hacer constar expresamen-
te estas calificaciones en el correspondiente titulo de
enajenacion.

13. El régimen de «fuera de ordenacion en el suelo
no urbanizable» se aplicara a los edificios y construccio-
nes destinados a usos prohibidos derivado de la aplica-
cién de las determinaciones contenidas en el Libro 10 de
las presentes normas.

Este régimen de fuera de ordenacion se sujetara a
las siguientes reglas:

A) Las viviendas existentes construidas con la li-
cencia y autorizaciones pertinentes bajo el régimen
urbanistico vigente en su momento se les permite su
normal desenvolvimiento y actual aprovechamiento, es-
tando permitidas en general las obras de conservacion,
consolidacion, rehabilitacion, mejora y ampliacién, con
los limites maximos resultantes para la parcela mini-
ma que con caracter general se regule en las presentes
normas.

B) Para otros usos distintos a la vivienda, en las mis-
mas circunstancias del apartado anterior, se les aplicara
el mismo régimen del referido apartado A, siempre que
no suponga aumento del volumen edificado.

C) En general, si la construccion no cuenta con licen-
cia y no es posible aplicar medidas de proteccion de la
legalidad y restablecimiento del orden infringido, podran
autorizarse obras parciales y circunstanciales de con-
solidacion y rehabilitacién, sin incremento de volumen,
respetando las normas de aplicacion directa en suelo
no urbanizable y adoptandose las medidas oportunas
para corregir los impactos que ocasionen en el medio
ambiente.

D) En el supuesto anterior, si la construccion se sitta
en suelo no urbanizable de especial proteccién, sé6lo po-
dran autorizarse obras de conservacion y consolidacion.

E) En general, la situacion de fuera de ordenacion
no derivadas del uso, sino del tamafio de las parcelas o
de la situacion de la edificacion en ella, admitiran obras
de conservacion, consolidacion y rehabilitacion, sin in-
cremento de volumen incompatible con las normas que
le sean de aplicacion.

14. Las precedentes tolerancias de este articulo no
se consideraran «reservas de dispensacion» en la obliga-
toriedad y ejecutoriedad de las Normas, por estar objeti-
vamente previstas de modo general para la preservacion
del patrimonio urbano edificado, sin perjuicio de que,
cuando fuese inevitable la declaracion del estado ruino-
so de las construcciones, la nueva edificacion prevista o
su reedificacion, se haga en plena conformidad con las
condiciones del planeamiento de estas Normas.

CAPITULO TERCERO
Contenido del PGOU
Seccion primera. Documentacion

Articulo 12. Documentacion y grado de vinculacion.
El presente PGOU consta de los siguientes docu-
mentos:

1. Documento I. Memoria general que contiene la in-
troduccidn los criterios y objetivos generales; la informa-
cion, andlisis y diagndstico; la descripcion, justificacién
de la propuesta y la programacion y evaluacion de los
recursos, y el marco participativo incluyendo los resulta-
dos de los procesos de participacion publica.

Documento II. Planos del Plan General, con los pla-
nos de Informacion y Ordenacion (estructural y comple-
ta) a sus escalas respectivas.

Documento Ill. Normas urbanisticas y ordenanzas,
que constituyen el presente documento, que contiene
las disposiciones generales, las particulares para cada
clase de suelo y las fichas de &mbitos de planeamiento
y/0 gestion.

Documento IV. Catalogo de Bienes y Espacios Pro-
tegidos.

Documento V. Estudio de Impacto Ambiental.

Documento VI. Anexos referidos a la cuantificacion
de las determinaciones bésicas del Plan, al analisis de
materiales ecoeficentes y al estudio de construccion ile-
gal en la periferia del ntcleo de Almonte.

Documento VII. Plan Especial del Santuario y Aldea
del Rocio.

2. Todos los anteriores documentos seran igual-
mente vinculantes, en virtud del alcance de sus propios
contenidos y con el grado explicito que se sefiale para
cada uno de ellos. Las propuestas explicitas contenidas
en cualquiera de los documentos de ordenacion, que
pudiesen aparecer en contradiccién con sugerencias o
propuestas explicitas en los documentos informativos,
se consideraran que prevalecen sobre estas Gltimas. En
todo caso se entendera de aplicacion aquellas indicacio-
nes explicitas que aparezcan en cualquiera de los docu-
mentos y no tuviesen contradiccion con las propuestas
de los demads, entendiéndose el Plan como un todo co-
herente articulado y complementario en cada uno de sus
documentos.

Seccién segunda. Interpretacion
Articulo 13. Determinaciones y su interpretacion.

1. El presente Plan General desarrolla las determi-
naciones precisas y exigidas con caracter general en los
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arts. 10 LOUA y 19 a 36 RP, y contenidas en los docu-
mentos respectivos del articulo anterior.

2. Las determinaciones del Plan General se interpre-
taran con base en los criterios que, partiendo del sentido
propio de sus palabras y definiciones, y en relacion con
el contexto y los antecedentes, tengan en cuenta prin-
cipalmente su espiritu y finalidad asi como la realidad
social del momento en que se han de aplicar (articulo
3.1 Caodigo Civil).

3. Si se dieran contradicciones gréficas entre planos
de diferentes escalas, se estara a lo que indiquen los de
mayor escala (divisor mas pequefio); si fuesen contradic-
ciones entre mediciones sobre plano y sobre la realidad,
prevaleceran estas Ultimas; y si se diesen determinacio-
nes en superficies fijas y en porcentajes, prevaleceran
estos Ultimos en su aplicacién a la realidad concreta.
Prevaleceran igualmente las nociones escritas sobre los
planos de ordenacion, salvo que la interpretacion deriva-
da de los mismos se vea apoyada por el contenido de la
memoria.

4. En caso de persistir la duda en la contradiccién o
impresion de las determinaciones entre si, prevalecera la
que resulte mas favorable a la menor edificabilidad, a los
mayores espacios publicos, al mayor grado de proteccion
y conservacion del patrimonio cultural, al menor impacto
ambiental y paisajistico, a la menor transformacion en
los usos y practicas tradicionales, y al mayor beneficio
social de la propiedad y sometimiento de éstas al interés
publico general.

Seccidn tercera. Determinaciones generales

Articulo 14. Sistemas y elementos determinantes de
la estructura general y organica del Plan.

1. A'los efectos de valorar el alcance de las eventua-
les alteraciones del Plan General o de las revisiones y
modificaciones de alguno de los elementos o determina-
ciones del mismo, se entendera que son elementos y sis-
temas determinantes o fundamentales de la estructura
general y organica de la ordenacion integral del territorio,
a las partes fundamentales y estructurantes que propo-
ne el presente Plan como constituyentes del modelo, es-
trategia, objetivos o directrices del desarrollo territorial.

2. La sustantividad de estos elementos, sistemas,
partes o determinaciones urbanisticas es de tal entidad
gue una sustancial alteracién de los criterios de intensi-
dad, disefio, extension y calidad de la clasificacion o cali-
ficacion del suelo en que se consagra aquella estructura
general y orgénica, podréa implicar una revisién anticipa-
da del Plan.

En todo caso, de conformidad con la regulacién ur-
banistica vigente, tendran caracter de determinaciones
de Ordenacion Estructural las siguientes disposiciones:

A) Las relacionadas con las determinaciones de la
clasificacion del suelo y de sus categorias.

B) Las relativas al suelo no urbanizable de especial
proteccion, al suelo no urbanizable del habitat rural di-
seminado y a las medidas relativas a la formacion de
nacleos de poblacion.

C) Las relativas a las regulaciones de los elementos
y suelos calificados de Sistemas Generales.

D) Las relativas a la determinacion de los usos, den-
sidades y edificabilidades globales de cada zona y sector
de suelo urbano y urbanizable.

E) Las referidas a las areas de reparto y el aprove-
chamiento medio en el suelo urbanizable.

F) Las que establezcan la regulacién de los usos in-
compatibles y las condiciones para proceder a la sectori-
zacion del suelo urbanizable no sectorizado.

G) Las relativas a garantizar el suelo suficiente para
viviendas de proteccién oficial u otros regimenes de pro-
teccion publica.

H) Las determinaciones encaminadas a la preserva-
cién de los dmbitos que deban ser objeto de especial
proteccion en el casco antiguo de Almonte, el Sitio Histo-
rico del Rocio y los entornos de los yacimientos arqueo-
l6gicos, asi como todos aquéllos que requieran especial
proteccién por su singular valor arquitecténico, histérico
o cultural.

I) Las que establecen el régimen de proteccion y uti-
lizacion del &mbito de la zona de influencia del litoral en
cualquier clase de suelo.

J) Régimen de proteccién y servidumbres de los bie-
nes de dominio publico, segln su legislacion sectorial.

Articulo 15. Clasificacion del suelo del Término Mu-
nicipal.

La totalidad del suelo del término municipal, por el
presente Plan General y los planos respectivos, se cla-
sifica en algunos de los siguientes tipos o categorias de
suelo: urbano consolidado, urbano no consolidado, urba-
nizable ordenado, urbanizable sectorizado, urbanizable
no sectorizado y suelo no urbanizable. Ello sin perjuicio
de la vinculacion por el Plan de terrenos como Sistemas
Generales y de la inclusién o adscripcion de éstos a las
clases de suelo.

Articulo 16. Calificacion de suelo.

1. Todos los terrenos o parcelas particularizadas del
término municipal, en cualquiera de las clases de suelo
anteriores, vienen calificados expresamente mediante
alguno de los usos globales o pormenorizados que se
sefialan en los planos respectivos del Plan General, con
la zonificacion general de uso y destino del suelo y de la
edificacion.

2. Se entiende por uso global el destino o activi-
dad dominante o predominante, genérica o basica que
se asigna a areas 0 zonas completas del territorio, sin
perjuicio de que en su ambito puedan darse otros usos
globales en menor extensién o pormenorizados, en todo
caso, compatibles con el global.

3. Se entiende por Uso Pormenorizado la actividad o
el destino pormenorizado, concreto, detallado y preciso
de cada zona, porcién de suelo o edificio, incluso espa-
cialmente superpuesto con otros en distintos niveles de
la misma edificacion. Para la identificacion precisa de los
usos y actividades pormenorizados se recurre a la Clasi-
ficacion Nacional de Actividades Econdmicas (CNAE).

4. La calificacion del Suelo y de la edificacion me-
diante los usos tiene como objetivos:

A) Organizar equilibradamente las actividades en el
espacio, en tanto que generadoras de movimientos de la
poblacion.

B) Regular sus relaciones de compatibilidad segin
su ubicacion en el espacio, su contiglidad y molestias,
en tanto que actividades competitivas, afines o contra-
rias, y generadoras de rentas econémicas diferenciales.

C) Determinar la intensidad de utilizacién del suelo
y edificacién correspondiente a cada uso, en tanto que
gradacion de las concentraciones de actividades.

D) Determinar el contenido normal de la propiedad
completando, junto con la edificacién, el aprovechamien-
to urbanistico de los terrenos asignado por el Plan.

Articulo 17. Relaciones entre clasificacion y califica-
cién del suelo.

1. El Plan General regula los usos y actividades del
suelo y de la edificacién mediante la expresion y delimi-
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tacion de las zonas de uso y actividad y de sus intensi-
dades adecuadas, estableciendo la calificacion de usos
globales o pormenarizados en cada zona segun la clase
0 categoria de suelo en que se halle.

Articulo 18. Relaciones entre clasificacién y progra-
macién temporal del Plan.

1. El régimen urbanistico y el régimen juridico de la
propiedad, establecidos por la clasificacion del suelo en
el Plan, son estatutos de vigencia indefinida o vinculada
en todo caso a la del propio Plan, que garantizan la se-
guridad mercantil en el trafico juridico de la propiedad;
excepto cuando la modificacion o revision formal de Plan
alteren la clasificacion, calificacion o régimen urbanistico
del suelo.

2. No obstante el nimero anterior, en desarrollo y
ejecucion de las determinaciones y plazos del Plan se
produciran transformaciones automaticas en la clasifica-
cién del suelo, en sentido creciente de consolidacién ur-
bana y en cumplimiento de las condiciones de desarrollo
impuestas, que no requieren modificacion o revision del
mismo.

3. Cualquier otra pretension de alteracion de la cla-
sificacion del suelo determinada por el Plan, a cuyos
efectos virtuales urbanisticos constituyan o pretendan
una modificacidn de la clasificacion del suelo del mismo,
bien sea del no urbanizable en urbanizable o urbano, o
del urbanizable no sectorizado en sectorizado, o del sec-
torizado sin plan parcial, ni proyecto de urbanizacién en
urbano, o bien la desclasificacion de cualquiera de ellos,
requerirdn una modificacion o revision del Plan General
0 seran reputadas de ilegales.

Seccion cuarta. Contenido del PGOU en suelo urbano

Articulo 19. Determinaciones del suelo urbano.

1. Para la determinacion de la estructura general y
desarrollo del suelo urbano, el presente Plan expresa
y contiene:

1.1. Determinaciones de Ordenacién Estructural:

A) Delimitacion de los perimetros que conforman la
clase de suelo urbano y las categorias de urbano consoli-
dado y urbano no consolidado.

B) Usos, densidades y edificabilidades globales para
las distintas zonas del suelo urbano y para los sectores
del suelo urbano no consolidado, asi como la delimita-
cién de éstos.

C) Definicion de los ambitos que deban ser objeto de
especial proteccion en los centros histéricos de interés,
asi como de los elementos o espacios urbanos que re-
quieran especial proteccion.

1.2. Determinaciones de Ordenacion Pormenorizada
preceptiva en suelo urbano no consolidado:

A) Sefialamiento de las areas en las que se prevén
operaciones de reforma anterior, que requieren la for-
mulacién de Planeamiento Especial, fijando los objetivos
que la reforma propone y los usos, densidades y edifica-
bilidades globales previstos para cada area.

B) Delimitacién de areas de Reparto y fijacion del apro-
vechamiento medio en el suelo urbano no consolidado.

1.2. Determinaciones de Ordenacién Pormenorizada
preceptiva en suelo urbano consolidado y, en su caso, de
Ordenacion Pormenorizada potestativa en suelo urbano
no consolidado a los que el Plan les determine la ordena-
cién detallada completa:

A) Delimitacion de zonas con usos, caracteristicas
y aprovechamiento determinado, con expresa definicion
de la utilizacién de los terrenos incluidos en cada una de
ellas.

B) Delimitacion de los espacios libres y zonas ver-
des, asi como de las zonas deportivas, puntualizando el
caracter publico o privado de la titularidad de cada una
de ellas, con independencia de los sistemas generales.

C) Emplazamiento de los centros de servicios y equi-
pamientos, publicos y privados, que forman parte del
equipamiento urbano comunitario.

D) Determinacion de las caracteristicas morfolégicas
y tipolégicas de la edificacion y de la ordenacion urbana
de cada zona definida.

E) Trazado y caracteristicas de la red viaria, con
clasificacion de la misma en funcién del trafico previs-
to y sefialamiento de alineacién y rasante precisando
la anchura de los viales y los criterios para su fijacion
en aquellas zonas objeto de planeamiento detallado
posterior.

F) Previsidn y localizacion de los aparcamientos puU-
blicos con justificacion de su localizacion y adecuada re-
lacién con el transporte publico.

G) Reglamentacién detallada del uso pormenoriza-
do, volumen o aprovechamiento y condiciones edificati-
vas de los terrenos y construcciones, asi como las carac-
teristicas tipoldgicas y estéticas de la ordenacién, de la
edificacion y de su entorno.

H) Caracteristicas y trazado estructurante de las
redes de infraestructura bésica (agua, alcantarillado y
energia eléctrica).

2. Todos los terrenos clasificados como suelo urbano
consolidado vienen ordenados y estructurados en virtud
del nimero 1 anterior en zonas de ordenanzas, median-
te la superposicion espacial de los siguientes grupos o
niveles de determinaciones especificas:

A) Zonas por uso actividad global dominante del sue-
lo o de la edificacion, sefialadas en espacios continuos y
cerrados por cada tipo de uso.

B) Intensidad de uso utilizaciéon del espacio, expre-
sada en parametros de edificabilidad por unidad de
superficie del suelo, que identifica la capacidad de los
«contenedores» 0 «continentes» de la actividad «ocupa-
da» 0 «contenida». Zonas de distinto uso pueden tener la
misma capacidad o intensidad de edificacion.

C) Tipologia de la edificacion dominante o estructu-
rante ambiental de cada zona, en tanto que determinacion
del disefio de los contenedores o espacios ocupados por
la edificacién, relacionada directamente con el uso puede
ser contenido en diferentes tipologias de contenedores y
la misma tipologia puede ser ocupada por diferentes usos
pormenorizados o, incluso globales, sin perjuicio de leves
adaptaciones inferiores. También puede ofrecerse que
una misma tipologia aparezca en zonas con distinta inten-
sidad e, inversamente, zonas del mismo aprovechamiento
tengan edificacion en distintas tipologias.

D) Zonas o unidades geograficas y urbanisticas ho-
mogéneas, identificadas como objetos especificos del
planeamiento especial, o estudios de detalles.

E) Morfologia urbana estructurante de la ordenacion
integral del suelo urbano, que otorga una imagen finalista
de congruencia espacial y ambiental en la trama urbana,
favorece la coherencia de relaciones y referencias esté-
ticas, simbdlicas, sociales o histéricas, garantiza la inte-
gracion espacial con los sectores de nuevo crecimiento
y con el tejido heredado entre si y limita las tipologias
de la edificacion y ordenacion a su mejor adecuacién al
entorno ambiental o histérico.



Sevilla, 7 de febrero 2008

BOJA nim. 27

Pagina nim. 131

F) Etapas temporales de desarrollo urbanistico de
las zonas, consolidadas o no consolidadas, con relacion
a la programacién del Plan.

Articulo 20. Delimitacion del suelo urbano.

1. Constituyen el suelo urbano del presente Plan
aquellas areas o terrenos del territorio municipal, delimi-
tados expresamente en los planos con su perimetro, por
reunir alguno de los siguientes requisitos:

A) Formar parte de un ndcleo de poblacion exis-
tente o ser susceptible de incorporarse en él en ejecu-
cion del Plan, y estar dotados de acceso rodado por via
urbana, abastecimiento de agua, evacuacion de aguas
residuales y suministro de energia eléctrica en baja ten-
sién, teniendo estos servicios caracteristicas adecua-
das para servir a la edificacion que sobre ellos existe o
se prevé construir.

B) Estar ya consolidados al menos en las dos ter-
ceras partes del espacio apto para la edificacion segln
la ordenacion que el planteamiento general proponga e
integrados en la malla urbana en condiciones de conec-
tar a los servicios urbanisticos bésicos resefiados en el
apartado anterior.

C) Haber sido transformados y urbanizados en eje-
cucién del correspondiente instrumento de planeamiento
urbanistico y de conformidad con sus determinaciones.

2. En esta clase de suelo el PGOU establece las si-
guientes categorias:

A) Suelo urbano consolidado, integrado por los terre-
nos a que se refiere el apartado anterior cuando estén
urbanizados o tengan la condicién de solares y no hayan
sido incluidos en la categoria de no consolidado.

B) Suelo urbano no consolidado, que comprende
los terrenos que carecen de urbanizacion consolidada o
forman parte de &reas homogéneas de edificacion con-
tinuas o discontinuas, a las que el Plan les atribuya un
aprovechamiento objetivo considerablemente superior al
existente, cuando su ejecucion requiera el incremento o
mejora de los servicios publicos y de urbanizacion exis-
tentes, en conformidad con el articulo 45 de la LOUA.

3. A los simples efectos de procurar la integracion
pacifica en el presente Plan de los Planes Parciales apro-
bados definitivamente bajo la vigencia del PGOU de 1985
0 en tramitacion, se consideran suelos urbanos no con-
solidados transitorios, los sectores del suelo urbanizable
programado o del suelo urbano sin urbanizar, actual-
mente en transito hacia su total urbanizacién, quedando
condicionada su plena consideracion como terreno con
clasificacion de suelo urbano, al efectivo cumplimiento
de los deberes urbanisticos.

Articulo 21. Division en zonas de ordenanzas.

1. El suelo urbano delimitado en los planos se divi-
de, en funcion de su morfologia genérica, tipologia usos,
intensidades y caracteristicas, en las zonas de ordenan-
zas que figuran en el libro 8. Su clasificacion obedece a
la consideracion de los siguientes ndcleos:

A) Almonte.

B) El Racio.

C) Matalascanas.
D) Matalagrana.
E) Cabezudos.
F) Bodegones.

2. Las caracteristicas urbanisticas de cada una de
las zonas de ordenanzas, en cuanto a condiciones de

ordenacion generales y especificas, condiciones de vo-
lumen, de uso, estéticas y de la edificacion y sus plazos,
se contienen en las normas particulares del suelo urba-
no del libro 8.

3. Las zonas de ordenanzas se subdividen en subzo-
nas en funcion de caracteres especificos de condiciones
de edificacion. Las condiciones generales establecidas
para cada zona de ordenanzas seran de aplicacion en
cada subzona que la integran, salvo en los casos de con-
tradiccion con las determinaciones especificas estableci-
das en cada subzona.

Articulo 22. Division de areas de reparto y fijacion
del aprovechamiento medio.

En el suelo urbano no consolidado se establecen las
areas de reparto que se definen en el capitulo del suelo
urbano de la memoria de ordenacion con sus respec-
tivos aprovechamientos medios. Estas determinaciones
figuran en el libro 8.

Articulo 23. Delimitacidon de unidades de ejecucién.

En los Planos de Ordenacion se delimitan las unida-
des de ejecucion del suelo urbano no consolidado. En
todo caso, la modificacion de estas previsiones podra
llevarse a cabo mediante el procedimiento previsto en el
articulo 106 de la LOUA.

Articulo 24. Planes especiales.

En suelo urbano se elaboraran los planes especiales
de reforma interior y mejora urbana, y los planes espe-
ciales de ordenacion y adecuacion paisajista definidos en
la memoria de ordenacion y delimitados en los planos de
ordenacion completa del Plan. Igualmente sera precisa
la formulacion de planes especiales para la ejecucion de
los sistemas generales. Las Areas de Reforma Interior
delimitadas en suelo urbano no consolidado seran objeto
de ordenacién mediante Planes Especiales de Reforma
Interior.

Articulo 25. Régimen juridico.

El régimen juridico del suelo urbano se concretara,
en el marco de la regulacién urbanistica vigente, en fun-
cién de su categoria consolidada o no consolidada.

En todo caso, el suelo urbano, ademas de las li-
mitaciones especificas de uso y edificacién que le im-
pone las presentes Normas, estard sujeto a la de no
poder ser edificado hasta que la respectiva parcela
mereciera la calificacion de solar, salvo que se asegu-
re la ejecucion simultanea de la urbanizacion y de la
edificacion, mediante las garantias contenidas en las
presentes Normas.

Articulo 26. Plazos de edificacion.

1. Los propietarios de parcelas o solares sin edifi-
car, no incluidos en actuaciones de ejecucion urbanistica
sistematica, ubicados en el suelo urbano, deberan pre-
sentar el proyecto definitivo con peticion de licencia de
edificacion dentro de los plazos maximos siguientes: los
incluidos en la delimitacion del casco antiguo de Almon-
te o Sitio Histérico del Rocio 2 afios, y el resto 3 afios,
desde la entrada en vigor del Plan.

2. Los propietarios de suelo urbano afectados por
una unidad de ejecucion privada, deberan emprender la
edificacion dentro del plazo que se sefiale en cada caso
concreto contado desde que la parcela mereciese la cali-
ficacion de solar, segun el Plan o estudio y sus proyectos
de urbanizacion o de obras ordinarias, viniendo regula-
dos los plazos de presentacion y elaboracion de estos
documentos en las normas particulares y en la progra-
macion del Plan.
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Para los casos en que no se establezca expresamen-
te, se considera como plazo de edificacion, el de tres
afios, a contar desde la finalizacion de la urbanizacion.

3. Los plazos sefialados no se alteraran aunque du-
rante los mismos se efectuaran varias transmisiones de
dominio.

4. El incumplimiento del deber de edificacion dara
lugar a la ejecucion por sustitucion, prevista en el articu-
lo 150 de la LOUA.

Seccién quinta. Contenido del PGOU en suelo urbanizable

Articulo 27. Delimitacion del suelo urbanizable.

1. Constituyen el suelo urbanizable del presente
Plan General los terrenos, especificamente delimitados
en los planos, que por necesidades estratégicas del de-
sarrollo del Plan deben ser urbanizados, para subvenir
a las demandas previstas del proceso de urbanizacion,
segun las proyecciones, dimensiones y caracteristicas
del desarrollo urbano del municipio y de los diferentes
nlcleos urbanos.

2. EI PGOU establece tres categorias de suelo urba-
nizable:

A) Suelo urbanizable ordenado, integrado por los te-
rrenos que formen parte de los sectores para los que el
Plan establece directamente la ordenacion detallada que
legitima la actividad de ejecucion, en funcién de las ne-
cesidades y previsiones de desarrollo del modelo urbano

B) Suelo urbanizable sectorizado, integrado por los
terrenos suficientes y mas idéneos para absorber los cre-
cimientos previsibles, de acuerdo con los criterios defini-
dos en el modelo territorial de la memoria de ordenacion.
El Plan define las condiciones y requerimientos exigibles
para su transformacion mediante los planes parciales de
ordenacidn, constituyéndose en suelo urbanizable orde-
nado desde la aprobacién de su ordenacion detallada.

C) Suelo urbanizable no sectorizado, integrado por
los restantes terrenos adscritos a esta clase de suelo.
Para su clasificacion el Plan ha considerado las carac-
teristicas naturales y estructurantes del municipio, asi
como la capacidad de integracion de los usos del suelo y
las exigencias de su crecimiento racional, proporcionado
y sostenible.

3. Se incluirdn, igualmente y de modo automatico
en el suelo urbanizable sectorizado los terrenos que, en
desarrollo del suelo urbanizable no sectorizado del Plan
General, obtengan la aprobacion definitiva de sus planes
de sectorizacion.

Articulo 28. Régimen juridico del suelo urbanizable.

1. El Suelo Urbanizable sectorizado del presente
Plan, esta sujeto a la limitacién de no poder ser urbaniza-
do hasta que se apruebe el correspondiente plan parcial
y proyecto de urbanizacion respectivo que lo desarrolle,
en el marco de la ejecucion sistematica del Plan.

2. No podréan realizarse parcelaciones urbanisticas
de ninguna clase, ni obras 0 mejoras permanentes del
suelo rustico o de las edificaciones actuales que impli-
quen incremento de su valor, ni podrd iniciarse ninguna
parcelacion rastica por considerarse, a todos sus efec-
tos, que en estos terrenos del suelo urbanizable secto-
rizado existe una objetiva posibilidad de formacién de
nlcleos de poblacion o rurales.

3. Podra edificarse conforme al planeamiento, pre-
via aprobacién del plan parcial y proyecto de urbaniza-
cién correspondientes antes de que los terrenos estén
totalmente urbanizados, siempre que se cumplan los re-
quisitos establecidos en la Ley del Suelo.

Articulo 29. Divisién del suelo urbanizable ordenado
y sectorizado.

1. Todos los terrenos clasificados como urbanizables
e incluidos en la programacion del Plan General vienen
ordenados o divididos por sectores, los cuales constitu-
yen unidades geograficas y urbanisticas con caracteris-
ticas homogéneas dentro de cada uno de ellos y dife-
renciables de los demas, sefialandose cada uno expresa-
mente mediante la delimitacidon de su perimetro preciso
en los planos.

2. Los sectores en que se divide el suelo urbanizable
ordenado y sectorizado en el presente Plan General son
los sefialados en las normas particulares (Libro 9).

Articulo 30. Unidad minima de planeamiento.

1. Las unidades minimas de ordenacion y desarrollo
urbanistico del suelo urbanizable ordenado y sectorizado
son los sectores expresamente delimitados en los planos
respectivos. Cada uno de los sectores debera ser desa-
rrollado mediante un plan parcial para la totalidad de su
ambito, sin perjuicio de lo establecido en el apartado si-
guiente.

2. Podra anticiparse la ejecucion de algin sector
siempre que se realice sin perjuicio del resto de la estra-
tegia de la programacién y se garantice por el promotor
la conexion a los sistemas generales.

Articulo 31. Determinaciones del suelo urbanizable
sectorizado.

1. Para la determinacion de la estructura general y
desarrollo del suelo urbanizable sectorizado el presente
Plan expresa y contiene:

1.1. Determinaciones de Ordenacion Estructural:

A) Delimitacién de la totalidad del suelo urbanizable
y de sus diferentes categorias.

B) Delimitacion de los Sectores y fijacion de los
usos, densidades y edificabilidades globales de cada uno
de los sectores de planeamiento parcial.

C) Fijacion del aprovechamiento medio de las distin-
tas areas de reparto del suelo urbanizable ordenado y
sectorizado, asi como la delimitacion de éstas.

D) Asignacion de intensidades o densidades de ocu-
pacion y usos globales admisibles o precisos en las dife-
rentes zonas en que se dividen los sectores, con homo-
geneizacion de los usos segun sus valores relativos, para
la determinacién del aprovechamiento medio.

1.2. Determinaciones de Ordenacién Pormenorizada
preceptiva en suelo urbano urbanizable sectorizado y, en
su caso, de Ordenacion Pormenorizada potestativa en
suelo urbanizable ordenado:

A) Criterios y directrices para la ordenacion detalla-
da de los distintos sectores.

B) Asignacion de las caracteristicas morfoldgicas y
tipolégicas de la edificacion y del trazado u ordenacion
urbana en cada sector, y en todo el suelo urbanizable.

C) Emplazamiento de los centros de servicio y traza-
do estructurante de las redes viarias, de infraestructura
y demas servicios fundamentales al servicio de la unidad
de planeamiento, asi como las propuestas de ubicacién
y disefio de los equipamientos publicos de zonas verdes
y espacios libres para su conexidn y coherencia con los
diversos sectores entre si, con independencia de los sis-
temas generales.

D) Expresa mencion de las ordenaciones y determi-
naciones de los planes parciales aprobados que se res-
petan y que, no obstante su gestion y ejecucion sea la
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que ya se hubiese iniciado, requeriran el cumplimiento
de las condiciones de ejecucion y cesiones contenidas
en las presentes normas.

E) Las determinaciones y documentos que habran
de contener los planes parciales o, en su caso, para
el suelo urbanizable ordenado, la ordenacion detallada
completa del sector.

2. Todos los terrenos clasificados como suelo urba-
nizable sectorizado vienen ordenados y estructurados,
en virtud del nimero 1 anterior, en sectores de planea-
miento parcial mediante la superposicion espacial de los
siguientes grupos o niveles de determinaciones especi-
ficas:

A) Zonas por cada uso o actividad global dominante
del suelo o de la edificacion, sefialadas en espacios con-
tinuos, cerrados y uniformes por cada tipo de uso, que
identifican los usos «ocupados» o «contenidos» deter-
minantes de la estructura de actividades propuesta. En
su caso, los sistemas generales se consideraran como
zonas del sector en que se hallen enclavados, salvo que
por si mismos constituyan un ambito de planeamiento
especial. Cada sector puede tener varias zonas diferen-
tes y distintos sectores pueden poseer zonas de igual
clase de uso.

B) Intensidad o densidad de uso o utilizacion del es-
pacio, expresada en parametros de edificabilidad, nime-
ros de unidades o volumen por unidad de superficie de
suelo, que identifica la capacidad de los «contenedores»
0 «continentes» de la actividad «ocupada» o «contenida.
Zonas de distintos usos pueden tener la misma capaci-
dad o intensidad de edificacion.

C) Tipologia de la edificacién dominante o estructu-
rante ambiental de cada zona, en tanto que determina-
cion del disefio de los contenedores o espacios ocupados
por la edificacion, relacionada directamente con el uso
contenido, aunque no en exclusiva. El mismo uso puede
ser contenido en diferentes tipologias de contenedores
y la misma tipologia de contenedor puede ser ocupada
por diferentes usos pormenorizados o, incluso globales,
sin perjuicio de leves adaptaciones interiores. También
puede ofrecerse que una misma tipologia se produzca
en zonas de distinta intensidad e, inversamente, zonas
de la misma intensidad o aprovechamiento tengan edifi-
caciones con distintas tipologias.

D) Sectores o unidades geogréficas y urbanisticas
homogéneas, identificados como objetos especificos del
planeamiento parcial, diferenciales entre si por razones
geograficas, territoriales o temporales, segln la etapa en
gue convenga su promocion, y por los operadores que
en cada uno deban iniciar su promocién, La estructura
de la propiedad en el territorio es un elemento diferencial
para la identificacién y delimitacion de los sectores.

E) Morfologia urbana estructurante de la ordenacion
integral de cada sector y del suelo urbanizable interesa-
do, en tanto que determinacién de caracter indicativo u
obligatorio (segun la importancia especifica de los ele-
mentos estructurantes propuestos para la ordenacién del
territorio) que otorga una imagen finalista de congruen-
cia espacial y ambiental en la trama urbana a crear, favo-
rece la coherencia de relaciones y referencias estéticas,
simbdlicas, sociales o historicas, garantiza la integracion
espacial de los sectores nuevos entre si y con el tejido
urbano heredado, limita las tipologias de edificacion y
ordenacién a su mejor adecuacion al entorno ambiental
o histérico con el que deberad armonizar y trata de evitar
las interrupciones lingliisticas o sintacticas en la lectura
histérica del medio urbano heredado y de su patrimonio
cultural en sentido amplio. La asignacion al territorio de

la morfologia urbana estructurada de su ordenacion glo-
bal se expresa en los planos y disefios que integran el
Plan.

F) Etapas temporales de desarrollo urbanistico de
los sectores de planeamiento parcial o especial, en rela-
cion con la programacion del Plan General.

3. En la redaccion de los respectivos planes par-
ciales se respetaran, conforme a la naturaleza de cada
uno de ellos, las determinaciones que con caracter
obligatorio, indicativo o delimitado, se sefialen para
su estructura urbana general o sistemas locales en el
presente Plan.

4. Los planes parciales, cuando no quede indicado
expresamente en las presentes Normas, determinaran el
sistema de actuacion para su ejecucion.

5. Los sistemas generales en suelo urbanizable sec-
torizado u ordenado adscritos al mismo, se ejecutaran
directamente, sin necesidad de formular planeamiento
de desarrollo, salvo que expresamente estén asociados
a la formulaciéon de un plan especial de ordenacion y
adecuacion paisajista.

Seccion sexta. Contenido del PGOU en suelo
urbanizable no sectorizado

Articulo 32. Delimitacidn.

1. Constituyen el suelo urbanizable no sectorizado,
los terrenos expresamente sefialados en los planos en
que potencial y eventualmente, segln el modelo de utili-
zacion del territorio del Plan General, se puede desarro-
llar un proceso urbanizador a medio o largo plazo que
no sea necesario para la realizacion de las previsiones
del programa, y en los que puedan tener cabida bien las
demandas previsibles a partir del decimosexto afio de la
programacion del Plan General, o bien las imprevistas
segun las circunstancias sobrevenidas para su puesta en
uso, quedando sometido, en todo caso, a condiciones
precisas de desarrollo, garantias y prestaciones publicas
que lo justifiquen.

2. Su localizacién se justifica, fundamentalmente,
en aquellas areas de reserva o expansion inmediata del
entorno del suelo urbano o urbanizable sectorizado que
permiten dirigir, cerrar o completar con unidades semiau-
tonomas el crecimiento urbano anterior, en un proceso
racionalizador de ocupacion del espacio de influencia de
los nucleos urbanos existentes.

3. La delimitacién de todo el suelo urbanizable no
sectorizado y de sus diferentes ambitos de posible de-
sarrollo mediante planes de sectorizacion, que se sefiala
en los planos respectivos, y la indicacién de los usos glo-
bales incompatibles, de las condiciones para proceder a
su sectorizacion, y los criterios de disposicion de Siste-
mas Generales para esta categoria de suelo; se conside-
ran determinaciones de Ordenacion Estructural.

Articulo 33. Condiciones urbanisticas generales
para la iniciacion y delimitacion de los planes de secto-
rizacion.

No podra iniciarse el desarrollo del suelo urbaniza-
ble no sectorizado en detrimento de la programacion del
Plan General, contra sus prioridades o previsiones.

En todo caso sera prioritario y preferente el desarro-
llo de los &mbitos del suelo urbanizable no sectorizado
maés proximos al suelo urbano, antes que los mas proxi-
mos al urbanizable sectorizado y ordenado y, en ambos
casos, los que impliquen menores costos econdmicos en
infraestructuras de conexién a los sistemas existentes
en orden e evitar espacios intersticiales vacios o saltos
en el proceso urbanizador.
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Articulo 34. Limitaciones.

Las exigencias minimas de planeamiento, que debe-
ran respetar los planes de sectorizacion, son las espe-
cificadas en el presente Plan con caracter general para
todo el suelo urbanizable no sectorizado, para cada zona
en las normas particulares (Libro 9).

Articulo 35. Incorporacion al Patrimonio Municipal
del Suelo.

Todos los terrenos clasificados como suelo urbaniza-
ble no sectorizado, son susceptibles de incorporarse al
Patrimonio Municipal del Suelo, previa delimitacién de su
area como Reserva de Terreno, mediante la expropiacion
forzosa, con objeto de ser destinados a la construccion
de viviendas asociadas con algun tipo de proteccion.

Seccion séptima. Contenido del PGOU en suelo no
urbanizable

Articulo 36. Delimitacién del suelo no urbanizable.

Constituyen el suelo no urbanizable del presente
Plan General, aquellas areas del territorio municipal que
deben ser activamente preservadas del proceso de desa-
rrollo urbano, bien con medidas de proteccién tendentes
a evitar la transformacién degradante de la naturaleza
y destino rustico que lo caracteriza o bien con medidas
de potenciacion y regeneracién para la mejora de sus
condiciones de aprovechamiento integrado. Sus limites,
subclases o categorias de suelo y areas vienen grafiados
en el plano de Ordenacion del municipio.

Articulo 37. Determinaciones.

En el suelo no urbanizable el presente Plan Gene-
ral establece las medidas y condiciones precisas para la
conservacion, proteccion, potenciacion de todos y cada
uno de sus elementos naturales, productivos o cultura-
les, bien sea suelo, flora, fauna o paisaje, o bien sean
sistemas generales, a fin de evitar su degradacion o
alteracién, y de las edificaciones y parajes que por sus
caracteristicas especiales lo aconsejen, con el ambito
de aplicacion por subclases, areas 0 zonas que se es-
pecifican.

Articulo 38. Regulacion.

La ordenacién del suelo clasificado como no urba-
nizable, se contiene en los planos de ordenacién corres-
pondientes y en las normas contenidas en el Libro 10.

Libro 2. Del régimen urbanistico de la propiedad
TITULO |
DISPOSICIONES GENERALES

Articulo 39. Principios Generales.

1. La funcién social de la propiedad delimita el con-
tenido de las facultades susceptibles de adquisicion y
condiciona su ejercicio.

2. De conformidad con el articulo 128 de la Consti-
tucién, toda la riqueza del municipio y sea cual fuere su
titularidad, esta subordinada al interés general.

3. En congruencia con la funcién social y utilidad pu-
blica de la propiedad privada, por el presente Plan se
otorga, delimita y configura, el preciso contenido del de-
recho de propiedad, subordinandolo al interés general.

4. La ordenacién del uso de los terrenos y de las
construcciones practicadas por el presente Plan, y la que
se derive de los instrumentos de planeamiento que lo
desarrollen, no confiere derechos indemnizatorios salvo
en los supuestos que la Ley define y de conformidad, en

todo caso con el régimen general de la responsabilidad
patrimonial de las administraciones publicas.

5. La utilizacion del suelo y en especial, su urbaniza-
cién y edificacion, debera producirse en la forma y con
las limitaciones que establecen la legislacion de ordena-
cion del territorio y urbanistica, y por remision de ella,
por el presente Plan y los demas que en desarrollo del
mismo se formulen, de conformidad con la clasificacion
y calificacion urbanistica de los predios.

Articulo 40. Deberes urbanisticos comunes.

1. Deber de usar. Los propietarios de toda clase de
terrenos y construcciones, deberan destinarlos efectiva-
mente al uso en cada caso previsto por el presente Plan
y por los que se formulen en desarrollo del mismo.

2. Deber de conservar. Todos los propietarios de te-
rrenos y construcciones deberdn mantenerlos en condi-
ciones de seguridad, salubridad y ornato publico.

3. Deber de proteger el medio ambiente. Todos los
propietarios quedaran sujetos a las normas sobre protec-
cién del medio ambiente.

4. Deber de proteger el patrimonio arquitectonico y
arqueoldgico. El cumplimiento de las normas de protec-
cion del patrimonio histérico incumbe y afecta a todos
los titulares de bienes inmuebles.

5. Deber de rehabilitar. En su caso, quedaran sujetos
al cumplimiento de las normas de rehabilitacién urbana.

6. El coste de las obras necesarias en virtud de lo
dispuesto en el nimero anterior se sufragara por los pro-
pietarios o la Administracidn, en los términos que esta-
blezca la legislacion aplicable.

7. En general, los establecidos en el articulo 51 de la
Ley de Ordenacidn Urbanistica de Andalucia.

Articulo 41. Incumplimiento de deberes.

La inobservacion de cualquiera de los expresados
deberes, constituye un supuesto de incumplimiento de
la funcion social de la propiedad.

TITULO Il
REGIMEN DEL SUELO NO URBANIZABLE
CAPITULO PRIMERO
Régimen del suelo no urbanizable

Articulo 42. Destino.

Los terrenos clasificados como suelo no urbanizable,
no podran ser destinados a fines distintos del agricola, fo-
restal, ganadero, cinegético y, en general, de los vinculados
a la utilizacion racional de los recursos naturales, conforme
a lo establecido en la legislacion urbanistica y sectorial que
los regule, sin perjuicio de lo dispuesto en el articulo si-
guiente y siempre que no estén prohibidas expresamente
por la legislacion aplicable por razén de la materia, por el
POTAD y por los Planes especiales que se desarrollen.

Articulo 43. Prohibiciones y autorizaciones.

1. En el suelo no urbanizable estan prohibidas las
actuaciones que comporten un riesgo previsible y sig-
nificativo, directo o indirecto, de inundacion, erosion o
degradacidn del suelo, siendo nulos de pleno derecho los
actos administrativos que las autoricen en conformidad
con lo establecido en el articulo 52 de la LOUA.

2. En las transferencias de propiedad, divisiones
y segregaciones de terrenos en esta clase de suelo no
podran efectuarse fraccionamientos en contra de lo dis-
puesto en la legislacién agraria, o en otra aplicable, para
la consecucion de sus correspondientes fines.
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En cualquier caso, las condiciones para la segrega-
cién de parcelas de regadio seran iguales que la que se
establece en la normativa en vigor para las segregacio-
nes en cultivos de secano (3 ha).

3. En el suelo no urbanizable quedaran prohibidas
las parcelaciones urbanisticas y habra de garantizarse
su preservacion del proceso de desarrollo urbano, sin
perjuicio de lo que se establezca sobre régimen de los
asentamientos o nucleos rurales en esta clase de suelo.

4. Las autorizaciones en suelo no urbanizable se re-
gularén en concordancia con el articulo 52 de la ley de
ordenacion urbanistica de Andalucia.

5. Para autorizar e inscribir en el registro de la pro-
piedad escrituras de declaracion de obra nueva se esta-
ra a lo dispuesto en la LOUA.

TITULO 1Nl
REGIMEN DEL SUELO URBANIZABLE Y URBANO
CAPITULO PRIMERO

Régimen del suelo urbanizable sectorizado y no
sectorizado

Articulo 44. Suelo urbanizable no sectorizado y sec-
torizado.

1. Mientras no cuenten con ordenacion pormenori-
zada, en los terrenos de suelo urbanizable no sectoriza-
do y urbanizable sectorizado sélo podran autorizarse las
construcciones, obras e instalaciones correspondientes
a infraestructuras y servicios publicos y las de naturaleza
provisional reguladas en el articulo 52 de la LOUA.

2. Sobre la clase de suelo urbanizable no sectori-
zado podran autorizarse actuaciones de interés publico
cuando concurran los supuestos de utilidad publica e in-
terés social, en base a lo establecido en los articulos 42
y 43 de la LOUA.

CAPITULO SEGUNDO
Régimen del suelo urbanizable ordenado

Articulo 45. Suelo urbanizable ordenado.

1. La aprobacién de la ordenacién detallada del sue-
lo urbanizable ordenado establecido en el Plan o, en su
caso, la contenida por los Planes Parciales de Ordena-
cion que desarrollen el suelo urbanizable, determina la
vinculacion legal de los terrenos al proceso urbanizador y
edificatorio del sector, en el marco de la correspondiente
unidad de ejecucién y la afectacion legal al cumplimiento
de la distribucién justa de beneficios y cargas entre los
propietarios. Asi mismo la aprobacion del Plan determina
el derecho de los propietarios al aprovechamiento urba-
nistico y la afectacion legal de los terrenos obtenidos por
el municipio a los destinos previstos en el instrumento
de planeamiento, segun lo previsto en el articulo 54 y cc
de la LOUA.

CAPITULO TERCERO
Régimen del suelo urbano

Articulo 46. Suelo urbano no consolidado.

1. El régimen urbanistico del suelo urbano no con-
solidado para los que el Plan establece o prevé la de-
limitacion de unidades de ejecucion es el propio del
suelo urbanizable ordenado, salvo que esté sujeto a la
aprobacion de algin instrumento de planeamiento de
desarrollo, en cuyo caso es el establecido para el suelo

urbanizable sectorizado. En este tipo de suelo podra au-
torizarse actos de construccion, edificacion e instalacion
en parcelas, aun antes de ultimar la urbanizacién, cuan-
do se cumplan los requisitos establecidos en el articulo
55 de la LOUA.

2. El régimen urbanistico del suelo urbano no conso-
lidado para los que el Plan no establece la delimitacion
de unidades de ejecucioén es el propio del suelo urbaniza-
ble ordenado, segun lo establecido en el articulo 55 de
la LOUA.

Articulo 47. Suelo urbano consolidado.

1. El régimen urbanistico del suelo urbano consoli-
dado es similar al del suelo urbano no consolidado que
no esté incluido en unidades de ejecucion, salvo en lo
relativo a las obligaciones de cesion de suelo y aprove-
chamiento urbanistico.

Articulo 48. Incorporacion al proceso urbanizador y
edificatorio.

La aprobacion del planeamiento preciso segun la
clase de suelo de que se trate, determina el deber de los
propietarios afectados de incorporarse al proceso urba-
nizador y al edificatorio, en las condiciones y plazos pre-
vistos en el presente Plan y en los demas instrumentos
de ordenacion que lo desarrollen.

Articulo 49. Deberes legales de los propietarios.

1. La ejecucién del planeamiento garantizara la dis-
tribucién equitativa de los beneficios y cargas entre los
afectados e implicara el cumplimiento de los siguientes
deberes legales:

A) Ceder los terrenos destinados a dotaciones pu-
blicas.

B) Ceder los terrenos en los que se localice el apro-
vechamiento correspondiente al Ayuntamiento, por exce-
der del susceptible de apropiacion privada o, en su caso,
adquirir dicho aprovechamiento por su valor urbanistico.

C) Costear, y en su caso, ejecutar la urbanizacion
en los plazos previstos. La Administracion no participa-
ra en los costes de urbanizacién correspondientes a los
terrenos que reciba para materializar su participacion en
el porcentaje de aprovechamiento que legalmente le co-
rresponda.

D) Solicitar la licencia de edificacion, previo al cum-
plimiento de los deberes urbanisticos correspondientes,
en los plazos establecidos.

E) Edificar los solares en el plazo fijado en la licencia.

Articulo 50. Enajenacion de fincas y deberes urba-
nisticos.

La enajenacion de fincas no modificard la situacion
de su titular en orden a las limitaciones y deberes ins-
tituidos por la legislacion urbanistica o impuestos. El
adquirente quedara subrogado en el lugar y puesto del
anterior propietario en los derechos y deberes vinculados
al proceso de urbanizacion y edificacion, asi como en los
compromisos gque, como consecuencia de dicho proce-
s0, hubiere contraido con el Ayuntamiento de Almonte.

Articulo 51. Facultades urbanisticas de la propiedad.
1. El contenido urbanistico de la propiedad se inte-
gra mediante los siguientes derechos y deberes:

A) A urbanizar, entendiéndose por tal la facultad
de dotar a un terreno de los servicios e infraestructu-
ras fijados en el planeamiento o, en su defecto, en la
legislacion urbanistica, para que adquiera la condicion
de solar.
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B) Al aprovechamiento urbanistico, consistente en la
atribucion efectiva al propietario afectado por una actua-
cion urbanistica de los usos e intensidades susceptibles
de apropiacion privada, o su equivalente econémico.

C) A edificar, consistente en la facultad de materiali-
zar el aprovechamiento urbanistico correspondiente.

D) A la edificacion, consistente en la facultad de
incorporar al patrimonio la edificacion ejecutada y con-
cluida con sujecién a la licencia urbanistica otorgada,
siempre que esta fuera conforme con la ordenacion ur-
banistica aplicable.

2. En ningln caso se entenderan adquiridas por si-
lencio administrativo facultades urbanisticas en contra
de lo dispuesto en la legislacién urbanistica o en el pla-
neamiento.

Articulo 52. El derecho a urbanizar.
1. El derecho a urbanizar se condiciona:

A) En suelo urbano consolidado y en suelo urbaniza-
ble ordenado a la aprobacidon del presente Plan General.

B) En suelo urbano no consolidado a la aprobacion
del Plan General si éste contiene la ordenacién pormeno-
rizada y detallada completa y, en su caso, a la del plan
especial de reforma interior o plan parcial.

C) En suelo urbanizable sectorizado a la aprobacién
del plan parcial.

D) En suelo urbanizable no sectorizado a la aproba-
cion del plan de sectorizacion y del plan parcial, que po-
dran ser objeto de una tramitacién unitaria.

2. En todo caso, el expresado derecho requiere la
aprobacion definitiva del instrumento de ordenacién més
especifico que contenga la ordenacién pormenorizada y
detallada completa.

3. No obstante lo expresado en los nimeros anterio-
res, el ejercicio del derecho a urbanizar requiere la apro-
bacion del estudio de detalle y del proyecto de urbaniza-
cién, cuando éstos sean precisos.

Articulo 53. Extincion del derecho a urbanizar.

1. El derecho a urbanizar los terrenos incluidos en
una unidad de ejecucion por un sistema de gestion pri-
vada se extinguira si la urbanizacién efectiva de los mis-
mos y el cumplimiento de los deberes de cesion y equi-
distribucién, no se realizare en los plazos establecidos al
efecto.

2. Elincumplimiento del deber de urbanizar legitima
la sustitucién del sistema de actuacion y, en su caso, la
participacién del agente urbanizador segun lo dispuesto
en la regulacién urbanistica vigente.

Articulo 54. El derecho al aprovechamiento urbanistico.

El derecho al aprovechamiento urbanistico se con-
diciona al cumplimiento de los deberes de cesién, equi-
distribucién y urbanizacién en los plazos fijados por el
planeamiento. Se requiere, en todo caso, la aprobacién
de la ordenacién urbanistica pormenorizada y detallada
completa del suelo afectado.

Articulo 55. Aprovechamiento urbanistico subjetivo.

1. El aprovechamiento urbanistico subjetivo es el sus-
ceptible de apropiacién por el titular de un terreno o el de
referencia a efectos de expropiacion forzosa cuando quede
expresado en un uso lucrativo. Seré el resultado de referir a
la superficie del terreno el 90 por 100 del aprovechamiento
medio del &rea de reparto en que se encuentre.

2. En los supuestos de inexistencia de area de repar-
to, sera el 90% del aprovechamiento que resulte de las

condiciones de ordenacion del instrumento de planea-
miento aplicable, para suelos urbanos no consolidados.

3. En todo caso, en suelos urbanos consolidados, el
aprovechamiento subjetivo se corresponde con el 100%
del permitido por el planeamiento (aprovechamiento ob-
jetivo).

Articulo 56. El aprovechamiento urbanistico en ac-
tuaciones sistematicas.

1. El derecho al aprovechamiento urbanistico se
adquiere, en el caso de ejecucion de una unidad por
un sistema de gestién privada, en la forma sefialada en
articulo 54 de estas Normas.

2. Acreditado por los propietarios el cumplimiento
de los deberes a que se refiere el articulo 54, el Ayun-
tamiento de Almonte expedira la certificacion correspon-
diente a instancia de aquéllos. Por el transcurso de tres
meses sin resolucién expresa, se entendera otorgada
esta certificacion.

3. Cuando la ejecucion de la unidad deba producir-
se por el sistema de cooperacidn u otro equivalente, los
propietarios adquiriran el derecho al aprovechamiento
urbanistico correspondiente, por el cumplimiento de los
deberes y cargas inherentes al sistema.

Articulo 57. Concrecion del aprovechamiento urba-
nistico.

1. El derecho al aprovechamiento urbanistico se
concretara:

A) Cuando se trate de terrenos incluidos o adscritos
a una unidad de ejecucion, bajo alguna de las siguientes
modalidades a establecer en los correspondientes proce-
sos redistributivos de beneficios y cargas:

a) Adjudicacion de parcelas aptas para edificacién,
con las compensaciones monetarias que por diferencias
de adjudicacién procedan.

b) Compensacién monetaria sustitutiva.

B) En suelo urbano no consolidado, cuando no se
actle mediante unidades de ejecucion:

a) Sobre la propia parcela, si no esta afecta a uso
publico, resolviéndose los desajustes entre los aprove-
chamientos objetivos permitidos por el planeamiento y
los susceptibles de adquisicion por su titular en la forma
prevista en la legislacion urbanistica.

b) Sobre otras parcelas lucrativas incluidas en la
misma area de reparto 0 compensacion monetaria susti-
tutiva, en caso de estar afecta a uso publico la del titular
del aprovechamiento.

C) En suelo urbano consolidado, sobre la propia par-
cela, si no esta afectada a uso publico.

Articulo 58. El derecho a edificar.

1. El otorgamiento de la licencia determinaré la efec-
tividad del derecho a edificar, siempre que el proyecto
presentado fuera conforme con la ordenacion urbanisti-
ca aplicable.

2. Cuando la licencia autorice la urbanizacion y edi-
ficacién simultaneas, la efectividad de los derechos al
aprovechamiento urbanistico y a edificar, quedara subor-
dinada al cumplimiento del deber de urbanizar.

Articulo 59. Incumplimiento del deber de edificacion.

La no iniciacion, en el plazo fijado al efecto, de la
edificacién de las parcelas y solares, incluidos los que
cuenten con edificacion deficiente o inadecuada, com-
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porta la inclusién de la parcela o solar en el Registro Mu-
nicipal de Solares y Edificaciones Ruinosas, habilitando
al Ayuntamiento a actuar segun lo previsto en el articulo
150 de la LOUA, pudiendo llegar a sustituir al propietario
incumplidor por un agente edificador.

Articulo 60. Plazos para la edificacion.

1. El acto de otorgamiento de la licencia fijara los
plazos de iniciacion, interrupcion maxima y finalizacion
de las obras, de conformidad con lo establecido en las
presentes Normas.

2. El derecho a edificar se extingue por incumpli-
miento de los plazos fijados, mediante su declaracion
formal, en expediente tramitado con audiencia del intere-
sado que declare la caducidad de la licencia.

Articulo 61. Efectos de la extincion del derecho a edificar.

1. Extinguido el derecho a edificar, el interesado no
podra iniciar o reanudar actividad alguna al amparo de
la licencia caducada, salvo, previa autorizacion u orden
de la Administracidn, las obras estrictamente necesarias
para garantizar la seguridad de las personas y bienes,
y el valor de la edificacion ya realizada. Transcurrido el
plazo de dos meses desde la notificacion de la declara-
cién de caducidad sin que se haya solicitado nueva licen-
cia o, en su caso, denegada la que haya sido deducida,
procedera declarar la constitucién de la parcela o solar
correspondiente en la situacion de venta forzosa para su
ejecucién por sustitucion, en los términos de la regula-
cion urbanistica vigente.

Articulo 62. El derecho a la edificacion.

1. El derecho a la edificacién se adquiere por la con-
clusion de las obras al amparo de licencia no caducada y
conforme con la ordenacion urbanistica.

2. Los Notarios y Registradores de la Propiedad exigi-
ran para autorizar o inscribir, respectivamente, escrituras
de declaracion de obra nueva terminada, que se acredite
el otorgamiento de la preceptiva licencia de edificacion y
la expedicion por técnico competente de la certificacion
de finalizacion de la obra conforme al proyecto aprobado,
asi como la licencia de primera utilizacion. Para autorizar
e inscribir escrituras de declaracion de obra nueva en
construccién, a la licencia de edificacion se acompafiara
certificacion expedida por técnico competente, acredita-
tiva de que la descripcion de la obra nueva se ajusta
al proyecto para el que se obtuvo la licencia. En este
caso, el propietario debera hacer constar la terminacién
mediante acta notarial que incorporara la certificacion
de finalizacidon de la obra antes mencionada y la li-
cencia de primera utilizacion. Tanto la licencia como las
expresadas certificaciones deberan testimoniarse en las
correspondientes escrituras.

Articulo 63. Edificacion sin licencia e incompatible
con el planeamiento.

La edificacion realizada sin licencia o sin ajustarse
a sus condiciones e incompatible con el planeamiento
vigente, sera demolida sin indemnizacion, previa la ins-
truccién del preceptivo expediente. No obstante, el inte-
resado podra solicitar licencia para proyecto conforme al
Plan o ajustar las obras a la ya concedida.

Las propuestas de resolucién que se formulen en
los procedimientos sobre la legalizacién deberan incluir
las disposiciones sobre plazos y otras materias que se
estimen precisas para la reposicién, a costa del intere-
sado, de las cosas al estado inmediatamente anterior a
la apreciacion de las alteraciones irregulares apreciadas,
en orden a la demolicién o en su caso reconstruccion de
la edificacion.

Articulo 64. Edificacion sin licencia compatible con
el planeamiento.

La edificacion realizada sin licencia o sin ajustarse
a sus condiciones pero compatible con el planeamiento
puede ser objeto de legalizacion mediante solicitud de
la correspondiente licencia en el plazo de dos meses a
contar desde el oportuno requerimiento, si ya fuese efec-
tivo el derecho al aprovechamiento urbanistico. Si faltase
s6lo para la efectividad del mencionado derecho la reali-
zacion de la urbanizacion, la legalizacion exigira también
el cumplimiento de dicho deber. El plazo referido de dos
meses podra ser objeto de ampliacion, por una sola vez,
hasta un maximo de otros dos meses en atencion a la
complejidad del proyecto.

Articulo 65. Licencia urbanistica disconforme con la
nueva ordenacion urbanistica.

La edificacion realizada al amparo de licencia poste-
riormente declarada ilegal por contravenir la ordenacion
urbanistica aplicable no queda incorporada al patrimonio
del propietario del terreno.

La resolucién administrativa o judicial que contenga
dicha declaracion se notificara al Registro de la Propie-
dad para su debida constancia.

Articulo 66. Edificacion con exceso de aprovecha-
miento.

Si la edificacion materializada y amparada en licen-
cia fuera conforme con la ordenacién urbanistica, pero
excediera de la correspondiente al aprovechamiento
urbanistico a que tiene derecho su titular y no hubiera
transcurrido desde su terminacién el plazo que establez-
ca la legislacion aplicable o, en su defecto, el de cuatro
afios, el titular o sus causahabientes deberan abonar a la
Administracion el valor urbanistico de dicho exceso.

Sélo quedaran excluidos de la obligacion establecida
en el nimero anterior los terceros adquirentes de buena
fe amparados por la proteccidn registral, sin perjuicio de
que, en estos casos, la administracion pueda reclamar el
pago al propietario inicial de la edificacién u otras perso-
nas que le hayan sucedido.

Articulo 67. Consecuencias de la inactividad de la
administracién ante el incumplimiento.

1. El plazo para adoptar las medidas previstas en el
articulo anterior sera de cuatro afios, a contar desde la
fecha en que se produjo el incumplimiento de los debe-
res urbanisticos.

2. En tanto no se notifique a los propietarios afecta-
dos la iniciacion del expediente declarativo del incumpli-
miento de deberes urbanisticos, podran aquéllos iniciar
o proseguir el proceso de urbanizacion y edificacion y
adquirir las facultades urbanisticas correspondientes al
cumplimiento de los respectivos deberes.

3. Transcurridos cuatro meses desde la notificacion
de la incoacion del expediente declarativo del incumpli-
miento sin que hubiere recaido resolucién expresa, que-
dara sin efecto dicha notificacion.

TiTULO IV
SUPUESTOS INDEMNIZATORIOS

Articulo 68. Responsabilidad Patrimonial de la Admi-
nistracion.

1. La ordenacion del uso y clasificacion de los terre-
nos y construcciones enunciadas en este Plan, no con-
fiere derecho alguno a los propietarios a exigir indemni-
zacion, salvo los supuestos regulados en este titulo, por
implicar esta ordenacién meras delimitaciones y deberes
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que definen el contenido normal de la propiedad, segin
su clasificacién o calificacion urbanistica. Los afectados
tendran derecho, no obstante, a la distribucion equitativa
de los beneficios y cargas del planeamiento en los térmi-
nos previstos en la Regulacidn Urbanistica vigente y, por
virtud de la misma, en el presente Plan.

2. Toda lesion en edificaciones existentes 0 usos
legalmente establecidos sobre derechos patrimoniales
de los particulares, resultante de una actuacién adminis-
trativa 0 como consecuencia del funcionamiento de los
servicios publicos, y que no sea debida a causa de
fuerza mayor, conferira derecho a exigir indemnizacion,
conforme a las normas que regulan con caracter general
la responsabilidad patrimonial de la administracion.

Articulo 69. Indemnizacién por alteracion de planea-
miento.

1. La modificacion o revision del planeamiento s6lo
podra dar lugar a indemnizacion por reduccion de apro-
vechamiento si se produce antes de transcurrir los pla-
Z0s previstos para su ejecucion en el &mbito en el que a
dichos efectos se encuentre incluido el terreno, o trans-
curridos aquéllos, si la ejecucién no se hubiere llevado a
efecto por causas imputables a la Administracion.

2. Las situaciones de fuera de ordenacion surgidas
por los cambios del planeamiento no seran indemniza-
bles, a excepcion de lo previsto en el apartado anterior.

3. Para cumplimentar el derecho a exigir la eventual
indemnizacion derivada de modificaciones o revisiones en
el planeamiento, o de las compensaciones a que se refiere
el articulo 71 de las presentes y en los distintos casos con-
templados, habran de cumplirse los siguientes requisitos:

A) Efectividad del dafio o lesion objetiva, actual y
cierta, no simplemente eventual, futura o posible, de va-
lores expectantes subjetivos o de mercado.

B) Individualidad, en relacion a un edificio, propiedad o
grupos aislados de afectados, diferenciables de la generali-
dad de los casos por las lesiones singularizadas causadas.

C) Susceptibilidad de cuantificacién econémica del
dafio, comprobable en los valores monetarios evidentes.

D) Imposibilidad demostrada de repartir equitativa-
mente el dafio con los beneficios de todos o algunos de
los afectados por la ordenacion urbanistica, ni en poligo-
nos o unidades continuas o discontinuas de actuacién, ni
de oficio ni voluntariamente, ni en compensaciones con
el mismo interesado.

E) Imputabilidad del dafio en relacion directa, inme-
diata y exclusiva de causa a efecto con la ordenacion
prevista en el planeamiento, y no por mediacion de otros
planes o actuaciones interpuestos.

F) Imputabilidad del dafio al érgano administrativo
competente y responsable directo de la ordenacion, a
quien debera elevarse la solicitud de indemnizacion.

G) Reclamacion de la indemnizacion antes de trans-
currido un afio desde la aprobacion definitiva del planea-
miento que genera la minoracién o vinculacion singular
con restriccion del aprovechamiento.

Articulo 70. Indemnizacion por alteracion del planea-
miento, con licencia en vigor.

1. Si en el momento de adquirir vigencia la modifica-
cion o revision del planeamiento se hubiera obtenido la
licencia de construccion, pero aun no se hubiera iniciado
la edificacion, se declarara extinguida, con audiencia del
interesado, la eficacia de la licencia en cuanto sea dis-
conforme con la nueva ordenacion, debiendo fijarse la
indemnizacion, en el mismo expediente, por la reduccion
de aprovechamiento resultante de las nuevas condicio-
nes urbanisticas, asi como por los perjuicios que justi-

ficadamente se acrediten de conformidad con la legisla-
cién general de expropiacion forzosa.

2. Si la edificacion ya se hubiera iniciado, la administra-
cién podra modificar o revocar la licencia, fijgndose la indem-
nizacion de acuerdo con lo establecido en el nimero anterior.

Articulo 71. Indemnizacion por vinculaciones singulares.

1. Las ordenaciones que impusieran vinculaciones sin-
gulares en orden a la conservacién de edificios, en lo que
excedan de los deberes legales establecidos, o que lleven
consigo una restriccion del aprovechamiento urbanistico
del suelo que no pueda ser objeto de distribucién equitativa
entre los interesado, conferirdn derecho a indemnizacion.

2. A estos efectos, se consideraran vinculaciones o li-
mitaciones singulares aquéllas que expresamente se con-
tuvieran en el Plan y afectasen a un solo propietario por
razén de las caracteristicas objetivas y singulares de su
propiedad. La obligatoriedad de conservacion de edificios,
plantaciones, jardines, arbolado y demas elementos natu-
rales, arquitectonicos o decorativos, no contribuye de suyo
a una restriccion del aprovechamiento. Si por comparacion
con el aprovechamiento medio de la zona en que se halla-
re la propiedad catalogada resultase un menor aprovecha-
miento de ésta, podré solicitar la reparcelacion voluntaria
de oficio o la expropiacién forzosa supletoriamente

Articulo 72. Licencias e Indemnizacion.

En los supuestos de anulacion de licencia, demora
injustificada en su otorgamiento o denegacién improce-
dente, los perjudicados podrén reclamar de la adminis-
tracion actuante el resarcimiento de los dafios y perjui-
cios causados, en los casos y con la concurrencia de los
requisitos establecidos en las normas que regulan con
caracter general dicha responsabilidad. En ningun caso
habra lugar a indemnizacion si existe dolo, culpa o negli-
gencia graves imputables al administrado.

Articulo 73. Clausula residual de indemnizacion.

Seran en todo caso indemnizables los gastos produ-
cidos por el cumplimiento de los deberes basicos inhe-
rentes al proceso urbanizador y edificatorio, dentro de
los plazos establecidos al efecto, que como consecuen-
cia de un cambio en el planeamiento o por acordarse la
expropiacion devengan indtiles.

Articulo 74. Situaciones patrimoniales transitorias.

1. En virtud de los precedentes preceptos, la presente
revision del planeamiento anterior opera como si se tratase
de una ordenacion «ex novow, sin perjuicio de respetar los de-
rechos y contenidos eficaz y ciertamente patrimonializados.

Por ello, los terrenos de sectores del PGOU preceden-
te no debidamente ejecutados podran ser reclasificados o
modificados, no dando lugar a exigir indemnizacién, por im-
plicar una mera delimitacién de su contenido urbanistico.

2. Sin perjuicio de lo anterior, en virtud del derecho
transitorio, determinados terrenos con ordenacion parcial
aprobada y debidamente ejecutado en sus plazos pre-
vistos los deberes urbanisticos, mantienen el contenido
normal otorgado por planeamientos anteriores.

TiITULO V
EXPROPIACIONES Y REGIMEN DE VENTA FORZOSA
CAPITULO PRIMERO

Disposiciones generales

Articulo 75. Supuestos expropiatorios
La expropiaciéon se aplicara en los casos previstos
en el articulo 160 de la LOUA.
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Articulo 76. Expropiaciones por incumplimiento de la
funcidn social de la propiedad.

La expropiacién por incumplimiento de la funcion so-
cial de la propiedad, requerira la declaracién, definitiva
en via administrativa, del incumplimiento de los deberes
legales urbanisticos del propietario; y se aplicara:

A) A la realizacion de actos de parcelacion o reparce-
lacion, uso de suelo o edificacion constitutivos legalmen-
te de infraccion urbanistica grave.

B) A la inobservancia de los plazos fijados para la
formulacién o tramitacién del instrumento de planea-
miento o para la ejecucion total de éste o de alguna de
las fases en que aquélla haya quedado dividida.

C) A la inobservancia de los deberes legalmente exigi-
bles de conservacion y rehabilitacién de los inmuebles.

Articulo 77. Ejecucién de la edificacién en los casos
de expropiacion por incumplimiento del deber de edificar.

En el plazo de seis meses desde la expropiacion de
parcelas por incumplimiento del deber de edificar, la ad-
ministracion actuante debera resolver sobre el modo de
llevar a cabo la edificacion. Esta deberd iniciarse en el
plazo de un afio desde la fecha de la citada resolucidn.

Articulo 78. Superficies expropiables.

1. Se consideraran superficies expropiables las zo-
nas laterales de influencia e incluso los sectores comple-
tos sefialados en el Plan.

2. Si para la regularizacién o formacién de manza-
nas o espacios libres conviniere suprimir algin patio, ca-
lle o plaza o porcion de éstas, se expropiaran las fincas
con fachadas o luces directas sobre aquéllas, a solicitud
de los propietarios.

Articulo 79. Bienes de dominio publico y expropiacion.

1. Cuando en la superficie objeto de expropiacion
existan bienes de dominio publico y el destino de los mis-
mos segun el planeamiento sea distinto del que motivé
su afectacion o adscripcién al uso general a los servicios
publicos, se seguird, en su caso, el procedimiento previsto
en la legislacién reguladora del bien correspondiente para
la mutacion demanial o desafectacion, segun proceda.

2. Las vias rurales que se encuentren comprendidas
en la superficie objeto de expropiacién se entenderan de
propiedad municipal, salvo prueba en contrario. En cuanto
a las vias urbanas que desaparezcan se entenderan trans-
mitidas de pleno derecho al organismo expropiante y
subrogadas por las nuevas que resulten del planeamiento.

Articulo 80. Prohibicién de construcciones en terre-
nos a expropiar.

Sobre la superficie objeto de expropiacion no se
podra realizar construccion alguna ni modificar las exis-
tentes, salvo en casos concretos y excepcionales, previa
autorizacion expresa del Ayuntamiento de Almonte.

Avrticulo 81. Modalidades de gestion de la expropiacion.

El Ayuntamiento podra promover, para la gestion de
las expropiaciones, las modalidades asociativas con otras
administraciones publicas o particulares, de conformidad
con la legislacion de régimen local y urbanistica.

CAPITULO SEGUNDO
Justiprecio
Articulo 82. Determinacion.

El procedimiento para la determinacion de justiprecio de
los bienes y derechos expropiados se determinara conforme

a lo establecido en la legislacion urbanistica y estatal aplica-
ble. Los criterios de valoracion seran los que se deriven de la
legislacién sobre régimen de suelo y valoraciones aplicable.

Articulo 83. Pago del justiprecio por adjudicacion de
terrenos.

En todas las expropiaciones, la Administracion ac-
tuante podré satisfacer el justiprecio, por acuerdo con
el expropiado, mediante la adjudicacidn de terrenos de
valor equivalente.

CAPITULO TERCERO

Régimen de la venta forzosa

Articulo 84. Venta forzosa por incumplimiento de
deberes urbanisticos.

1. Los supuestos de incumplimientos de deberes urba-
nisticos contemplados en la presente Ley, cuando la Admi-
nistracion actuante no opte por la expropiacion, daran lugar
a la colocacion de la parcela o el solar correspondiente en
situacion de venta forzosa para su ejecucion por sustitucion,
segln lo previsto en el articulo 150 de la LOUA, y una vez
cumplidos los plazos requisitos legalmente previstos.

2. La venta forzosa se llevard a cabo mediante su
inclusién en el Registro Municipal de Solares y Edificacio-
nes Ruinosas. El acuerdo de inclusién en este Registro
contendrd la valoracion del terreno, y determinara la im-
posibilidad para éste de iniciar o proseguir el proceso ur-
banizador, edificatorio, o el de urbanizacidn y edificacion
simultaneas, segun los casos.

Articulo 85. Edificaciones ruinosas e inadecuadas.

1. Las edificaciones declaradas en ruina se inscribi-
ran en el Registro regulado en este capitulo, debiendo
ser sustituidas o rehabilitadas conforme a las previsio-
nes del planeamiento, en el plazo de un afio desde que
sea firme la resolucién declarativa de la ruina.

Agotado dicho plazo sin que el particular solicite licen-
cia para la actuacion correspondiente, la administracion
declarard mediante resolucion expresa la aplicacion del
régimen de venta forzosa para su ejecucion por sustitu-
cion, con fijacién del valor correspondiente al inmueble.

2. El apartado anterior se aplicara a las edificacio-
nes inadecuadas, entendiendo por tales aquéllas que es-
tén destinadas en méas de un 50 por 100 de la superficie
construida a un uso urbanistico contrario al establecido
en el planeamiento.

Para la inclusion en la seccion independiente del
Registro de estos terrenos, sera preceptiva la resolucion
expresa de la inadecuacion de las edificaciones, con au-
diencia del interesado.

3. La transmision de las fincas a que se refiere este
articulo, mientras no se sometan a la situacion de venta
forzosa, no alterara el régimen establecido en el mismo.

Articulo 86. Inscripcion registral de edificaciones rui-
nosas e inadecuadas.

La declaracion de edificacién ruinosa o inadecuada
y el consiguiente acuerdo de inclusion en el Registro en
la Seccién de edificaciones ruinosas e inadecuadas, se
haran constar en el Registro de la Propiedad.

Asimismo, se haran constar en dichos Registros los
acuerdos declarativos de la situacion de venta forzosa
para su ejecucion por sustitucion.

Articulo 87. Caracter publico del Registro de solares
y terrenos sin urbanizar

El Registro serd publico. Cualquier persona tendra
derecho a que se le manifiesten los libros y a obtener
certificacion de su contenido.
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Libro 2. Del régimen urbanistico de la propiedad
TITULO PRELIMINAR

DE LOS INSTRUMENTOS DE DESARROLLO
URBANISTICO EN GENERAL

Articulo 88. Tipos de instrumentos para el desarrollo
urbanistico del suelo.

1. El presente Plan General se debera y podra desarro-
llar, seguin cada clase de suelo y las determinaciones de que
éste disponga, mediante todas o algunas de las siguientes fi-
guras y proyectos de planeamiento, ordenacion y ejecucion:

A) Figuras de planeamiento general con capacidad
de ordenacidn estructural;

a) Plan de sectorizacion (PS) en suelo urbanizable
no sectorizado.

B. Figuras de planeamiento de desarrollo con capa-
cidad de ordenacion pormenorizada y/o detallada:

a) Planes parciales de ordenacion (PP) exclusiva-
mente en Sectores de suelo urbanizable sectorizado o
Sectores suelo urbano no consolidado.

b) Planes especiales de ordenacién y adecuacion
paisajistica (PEOAP) del patrimonio, paisajes, vias de co-
municacion, o mejora de cultivos y de los medios urbano
o rural en toda clase de suelos.

c) Planes especiales de reforma interior (PERI), ex-
clusivamente en Areas de Reforma Interior en suelo ur-
bano no consolidado.

C. Otros instrumentos de la ordenacion urbanistica o
complementarios de ésta (no califican suelo):

a) Estudios de detalle (ED), s6lo en suelo urbano.

b) Normas especiales de proteccion (NEP) en toda
clase de suelos.

c) Ordenanzas especiales (de policia y buen gobier-
no municipal, incendios, ferias, venta ambulante, fisca-
les, medio ambiente, etc.).

d) Catalogos de conservacion.

D) Figuras, proyectos e instrumentos de ejecucion y
gestion del plan:

a) Proyectos de urbanizacién o de obras ordinarias
(POO), en desarrollo de PP o PE y para suelo urbano.

b) Proyectos de expropiacidn y de reparcelacion so-
bre Unidades de Ejecucién, en desarrollo de los sistemas
de Actuacion.

c) Proyectos de obras de edificacion o instalacion.

2. Las figuras o proyectos anteriores de planeamien-
to, ordenacion y ejecucion tienen distinto ambito espacial
de aplicacion, segun la clase de suelo que desarrollen.

TITULO |
INSTRUMENTOS DE PLANEAMIENTO
CAPITULO PRIMERO
Del plan de sectorizacion

Articulo 89. Caracteristicas generales de los planes
de sectorizacion

1. Los Planes de Sectorizacion tienen por objeto el
cambio de categoria de terrenos de suelo urbanizable no

sectorizado a suelo urbanizable sectorizado u ordenado,
innovando el presente Plan y complementando la orde-
nacion establecida.

Articulo 90. Determinaciones y contenido de los pla-
nes de sectorizacion.

1. Los PS planifican y estructuran porciones cerra-
das del territorio para la realizaciéon de unidades urba-
nisticas integradas tal como las define el articulo 12 de
la LOUA.

2. Los PS contendran todas las determinaciones genera-
les que sefialan explicitamente el articulo 12 de la LOUA.

3. Ademas, observaran las determinaciones, condicio-
nes y requisitos especificos que se sefialan en las presen-
tes Normas, junto con las determinaciones urbanisticas.

4. La tipologia de edificacion, las normas y ordenan-
zas, las determinaciones de los Planes Parciales y demaés
requisitos que contemplen los PS para su desarrollo, eje-
cucién y caracteristicas técnicas de los planes parciales,
planes especiales, estudios de detalle y proyectos de ur-
banizacion, seran los mismos que se contienen en este
Plan General para dichas figuras.

5. Podran contener so6lo determinaciones de ordena-
cion estructural y pormenorizada preceptiva o completar-
se, para todos o algunos de sus ambitos, con la ordena-
cién pormenorizada y detallada completa que posibilite
su ejecucidn sin ulterior planeamiento de desarrollo.

CAPITULO SEGUNDO
De los planes parciales

Articulo 91. Caracteristicas generales de los planes
parciales.

1. Los Planes Parciales desarrollan las determinacio-
nes urbanisticas de cada Sector del suelo urbanizable
sectorizado o del suelo urbano no consolidado, sefialado
en los planos, y en los que se sefialen en los PS que se
aprueben para el urbanizable no sectorizado del Plan Ge-
neral, mediante la ordenacién pormenorizada y detallada
y completa de dichos sectores.

2. Los planes parciales de ordenacién contendran
las determinaciones establecidas por el articulo 13 de la
Ley de Ordenacion Urbanistica de Andalucia y, ademas,
como minimo las siguientes:

A) Tipo o tipos de ordenacion de los regulados en
estas Normas, que se elijan para la zona o zonas del
ambito territorial del Plan. Cuando estas Normas fijaren
el tipo o tipos de ordenacion a aplicar en la zona que se
trate, el Plan Parcial debera respetar esta prevision.

B) Delimitacion de las zonas y, en su caso, subzonas
en que se divide el territorio del Plan Parcial, segun los
usos globales y las previsiones contenidas en los planos
del Plan General.

C) Condiciones de edificacion que, en su caso, com-
pleten las previstas con caracter general en estas Normas.

D) Caracteristicas de los servicios.

3. En el correspondiente Plan Parcial se establece-
ra una regulacion detallada de usos y condiciones de
edificacion, de acuerdo con las normas contenidas en
el suelo urbano, sin que ello implique incremento de la
edificabilidad prevista en el Plan para el suelo clasificado
como urbanizable.

Articulo 92. Determinaciones especificas de los pla-
nes parciales

1. En las normas particulares de los sectores se es-
tablecen las determinaciones relativas a usos, morfologia
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y tipologias que deben respetar los Planes Parciales. La
definicion de estos conceptos se encuentra en las nor-
mas generales de uso y edificacion. En su caso, se dife-
renciaran las determinaciones de ordenacion estructural
y pormenorizadas preceptivas y vinculantes, de las que
tengan el caracter de indicativas o de recomendacion no
vinculante.

2. Los planes parciales deberan distribuir la maxima
edificabilidad asignada a cada sector, entre las distintas
manzanas. lgualmente, en los sectores residenciales, se
determina el nimero de viviendas a los efectos del com-
puto de dotaciones exigibles segln la LOUA.

Articulo 93. Cardcter de las determinaciones de pla-
neamiento parcial.

1. El carécter de las determinaciones de uso, intensi-
dad, tipologias fisicas o de disefio que se sefialan expre-
samente para los Sectores, puede ser:

A) Obligatorio y vinculante, que debera mantener, re-
coger y tratar las determinaciones tal y como se sefialan
en los planos y en estas Normas. Todas las determinacio-
nes seran vinculantes, salvo especificacion en contrario.

B) Indicativo 0 sugerente de una propuesta de es-
tructura, aspecto, disefio o determinacion de cualquier
nivel, que sefiala expresamente con tal sentido y que se
considera conveniente mantener o reproducir.

C) Delimitado, por su expresion o notacion como
méximo o minimo admisible, en cada caso expresamen-
te sefialado.

2. Seran determinaciones de caracter obligatorio
para cada uno de los planes parciales, en principio, los
sistemas generales sefalados en los planos que deberan
mantenerse en su extension, funcién y limites sin altera-
ciones sustanciales, salvo minimas adaptaciones fisicas
de detalle al terreno que constituyan una mejora de sus
efectos ambientales, costos menores o mayor raciona-
lidad de disefio y funcién y que no afecten a terceros.
Igual consideracion tendran las propuestas de tipologias
y usos globales dominantes, estructura general u organi-
zacion espacial del &mbito interior de los planes parcia-
les que constituyan un sistema integrado en relacion con
los demds espacios del suelo urbano o urbanizable.

3. Seran determinaciones de carécter indicativo las
propuestas de disefio concreto, volimenes, morfologia,
concentraciones, red viaria secundaria o terciaria, usos
pormenorizados, zonas libres interiores, y las que expre-
samente con tal caracter se contengan en las presentes
Normas porque convenga mantener, detallar o recoger
en lo que poseen de sustantivo u ordenador del espacio
en su conjunto.

4. Seran determinaciones de caracter delimitador las
que no podran excederse por los planes parciales si son
maximas, ni disminuirse si son minimas, tales como es-
tandares de calidad, densidades, alturas, edificabilidades,
tipologias edificatorias pormenorizadas y demas parame-
tros de disefio e intensidades que se configuren como
umbrales minimos o techos maximos, entendiendo que se
consideraran como favorables las reducciones o aumen-
tos que objetivamente beneficien al interés publico.

5. En todo caso, tienen caracter vinculante las de-
terminaciones de ordenacion estructural y pormenoriza-
da preceptivas que se indican para la ordenacion de los
Sectores.

Articulo 94. Reservas y disefio del equipamiento co-
munitario.

1. Las reservas de terrenos para parques y jardines
publicos, zonas deportivas publicas y de recreo y expan-

sién, centros culturales o docentes, asistenciales, viales
y sanitarios, respetaran los minimos establecidos y las
localizaciones propuestas en el presente Plan.

2. Las zonas de reserva para dotaciones y equipa-
mientos comunitarios marcadas en el interior de los pla-
nes parciales y especiales y que no fuesen sistemas gene-
rales de nivel ciudad, por no figurar expresamente asi indi-
cadas en los planos, se consideraran sefialados segin su
caracter, siendo en todo caso obligada su ubicacién como
complemento a la estructura general de espacios libres
urbanos. En los casos, que asi se indiquen en las respecti-
vas fichas la ubicacion tendra carécter vinculante.

3. Las zonas deportivas y parques de recreo en las
areas industriales se localizaran preferentemente en el
centro de accesibilidad del Sector, o en el centro de cada
una de las manzanas, de manera que el servicio a sus
usuarios garantice un minimo de recorridos.

4. Las zonas verdes para parques y jardines se ubi-
caran necesariamente donde ya existiera arbolado im-
portante y en sitios facilmente accesibles y céntricos res-
pecto a las viviendas a las que sirven, siendo preferente
varios parques pequefios y repartidos.

No se computardn como tales reservas de zona ver-
de de plan parcial, las que se encuentren en terrenos en
méxima pendiente, superior al 25%, ni las que se constitu-
yan como zonas de proteccion de viales, cauces o lineas
de comunicacién, si bien se cuidaran y tratardn como
areas de arbolado, salvo que figuren grafiadas como or-
denacién vinculante en el propio sector. Se impedira, en
todo caso, la localizacién en espacios residuales.

5. Las reservas exigidas para el plan parcial, se esta-
bleceran fisicamente y se computaran con independen-
cia de las superficies sefialadas para equipamientos de
sistemas generales en estas Normas.

Articulo 95. Condiciones de disefio viario de la urba-
nizacion.

1. El trazado viario de plan parcial se ajustara a los
siguientes anchos segln la importancia del transito que
haya de soportar, y soluciones de aparcamientos, debi-
damente justificados en cada caso:

A) Aceras y sendas de peatones 2,5 metros como
minimo y en zonas comerciales 4 metros.

B) Red viaria fundamental de primer y segundo orden
(con alineaciones y anchura indicadas en los planos).

C) Red secundaria a fijar en el plan parcial con distan-
cia entre alineaciones opuestas entre 15y 20 metros.

D) Distribuidores terciarios de acceso a viviendas o
calles con tréfico de paso: 10-15 metros (idem), (objeto
del Plan Parcial).

a) Sin aparcamientos (previstos en interior parcelas):
10 metros como minimo.
b) Con aparcamientos laterales en linea: 14 metros.

2. En las intersecciones de los distribuidores prima-
rios y secundarios, se retranquearan las alineaciones de
la edificacion en torno a un circulo de proteccién para
los enlaces, de un radio, como minimo, igual al ancho
minimo total del distribuidor mas importante.

3. Se respetara el arbolado existente; de modo que
las vias se disefien a lo largo de sus plantaciones en fila
o0 se bifurquen o se hagan isletas para conservarlo, o in-
cluso se modifiquen sus anchos, alineaciones y trazados
para evitar en lo posible la destruccién innecesaria del
arbolado existente.

4. Los viales se ajustaran en lo posible a los cami-
nos y sendas actuales respetando las edificaciones, to-
pografia e instalaciones agricolas.
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5. Los viales sefialados en los planos son indicativos
de su funcion, origen, destino, pudiendo modificarse su
disefio en detalles que no alteren su contenido basico.

6. La linea de edificacion se situara, sobre todo, en
areas residenciales, atendiendo a la minoracion de rui-
dos probados por la intensidad de trafico previsto en el
vial al que dé frente.

7. Los bordillos de las aceras en todos los pasos de
peatones iran necesariamente rebajados, con pavimento
antideslizante, para permitir el paso de invalidos, coches
de nifios y carritos.

8. No podré existir ninguin estrechamiento de las ace-
ras que deje un margen libre de paso menor de 1 m. Las
sefializaciones de trafico, postes de alumbrado o telefd-
nicas, casetas, kioscos y demas elementos que dificulten
el paso peatonal, deberan ser retirados, ampliando la
acera con supresion de las plazas de aparcamiento pre-
cisas. Para su colocacién por las empresas concesiona-
rias de postes, cabinas telefénicas, buzones y casetas,
se presentard proyecto justificado de su ubicacion urba-
na y cumplimiento de las condiciones anteriores, siendo
previa su aprobacion preceptiva municipal, mediante la
oportuna licencia de obra exigida a las compafiias.

9. Los &rboles seran necesariamente de sombra, o
frondosos, de hoja caduca, rapido desarrollo y resisten-
tes al medio urbano.

10. Se sefalizaran itinerarios de calles convenientes
para ciclistas, bien en carriles exclusivos, en calles de tra-
fico motorizado, o en calles peatonales. Se habilitaran en
las &reas de mayor concentracion estacionamientos «ad
hoc» para bicicletas, tanto en zonas comerciales como
bodegueras y especialmente escolares. Se formulard un
Plan Especial de itinerarios urbanos para ciclistas.

11. Una plaza de aparcamiento publico por cada 20
estard sefializada y exclusivamente reservada para mi-
nusvalidos y tendra unas dimensiones de 3,30 x 4,00
metros. Se sefializaran espacios exclusivos para motoci-
cletas y bicicletas con soportes adecuados.

12. Las paradas de autobuses llevaran marquesinas
0 cubiertas de disefio adecuado, con laterales transpa-
rentes para la proteccion del viento, del sol y de la llu-
via, con bancos de espera. Donde se instalen tendra una
anchura minima de 4,00 metros, o se ampliara hasta
alcanzarlos y una longitud minima de 10 metros reba-
sando siempre la linea de aparcamientos a ambos lados,
en su caso.

13. Sera obligatorio iluminar intensamente los «pa-
sos-cebrax, asi como mantenerlos en perfecto estado de
pintura, instalando una adecuada sefializacion preven-
tiva de su proximidad. Los obstaculos artificiales en el
pavimento a 20, 10 y 5 metros antes de los pasos, para
disminuir la velocidad de aproximacion, seran especifica-
mente utilizados para este fin.

Articulo 96. Servicios urbanos complementarios.

1. En lo referente a dotaciones, usos, célculos, es-
pecificaciones técnicas y de proyecto, etc., del abasteci-
miento de agua potable y de riego, depuracion y vertido,
suministro de energia eléctrica, pavimentacion, aceras y
jardineria, se estara a lo dispuesto en las Normas Basi-
cas y Técnicas de aplicacion, exigiéndose la legislacion
sobre la materia y las recomendaciones efectuadas por
la compafiia suministradora.

2. Sera obligatorio, ademas de la jardineria propia
de los espacios libres, plantar arboles de sombra, como
minimo cada 5 metros en cada acera, a razon de dos
en fondo en las calles principales y de uno en las se-
cundarias; asi como instalar bancos en las aceras cada
diez metros; la observancia sobre proteccién de arbola-
do, sera rigurosa en el proyecto de urbanizacién. Don-

de haya aparcamientos en linea o bateria los arboles se
ubicaran entre las plazas de estacionamiento y no sélo
en las aceras, asi como en los grandes aparcamientos
publicos para proteger los vehiculos.

3. Deberan adoptarse las medidas precisas para la
eliminacién de barreras arquitectdnicas segun el Decreto
72/92 de 5 de marzo, que al menos contemplara, ade-
més de las obligatoriedades ya fijadas en otros puntos
de estas normas respecto a minimos preventivos, los
siguientes puntos: anchura de sendas peatonales, bordi-
llos rebajados, cruces de peatones, sendas en parques,
acceso a lugares o edificios publicos, mostradores, cabi-
nas telefénicas, aseos y servicios publicos, asi como to-
dos los que sean necesarios en cada circunstancia para
cumplir dicha finalidad.

CAPITULO TERCERO
De los planes especiales

Articulo 97. Caracteres generales de los planes es-
peciales.

1. Los planes especiales tienen por objeto en toda
clase de suelos, determinar la ordenacion o ejecucion,
directa o derivada, de aspecto sectoriales del territorio,
tanto por su especificidad espacial 0 &mbito restringido,
como por su especificidad tematica o sector problema
que deba ser regulado.

2. Los planes especiales que se elaboren en el tér-
mino municipal objeto del presente Plan podran realizar-
se debido a tres motivos legitimadores:

A) Derivados en desarrollo directo del presente Plan
al venir delimitados o sefialados expresamente en el
mismo sus dmbitos, objetivos y determinaciones espe-
cificas.

B) Derivados en desarrollo directo del Plan de Orde-
nacién del Territorio de Andalucia o del Plan de Ordena-
cion del Territorio del ambito de Dofiana, que incluso pu-
diera alterar o exigir la modificacion del presente Plan.

C) Independientes cuando el presente Plan no con-
tuviese las previsiones detalladas oportunas, con la fi-
nalidad de adoptar medidas de proteccion preventiva en
areas que constituyan una unidad y que asi lo considere
el 6rgano competente por razén de la materia especifica
de que se trata.

3. Por razén de su objeto y operatividad, los planes
especiales pueden ser:

A) Planes operativos, de ordenacion sectorial de un
territorio, previsto 0 no en un plan previo, con dos gran-
des objetivos:

a) De Proteccion, Conservacion o Mejora, en toda
clase de suelo (PEOAP).

b) De Reforma Interior 0 Saneamiento de Poblacio-
nes, en Suelo Urbano exclusivamente.

B) Planes ejecutivos, directamente de obras o insta-
laciones previstas en un planeamiento previo.

Articulo 98. Determinaciones especificas de los pla-
nes especiales.

1. Los planes especiales, segin su especificidad
sectorial 0 ambito que traten, contendran las determi-
naciones y particularidades apropiadas a su finalidad
y las demads limitaciones que le impusiera, en su caso,
el Plan o Norma de las cuales sean derivados. Cuando
viniesen expresamente delimitados en el presente Plan
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se atendran a las determinaciones minimas y objetivas
que éste sefiale, sin perjuicio de las demas que les co-
rrespondan por su naturaleza, segin la Ley y los Regla-
mentos. Cuando no se delimitaren en el presente Plan
podran, no obstante, elaborarse planes especiales con
las finalidades del articulo 14 de la LOUA, o con las que
el drgano competente considere apropiadas por razén de
la materia, incluso planes especiales de reforma interior
no previstos.

2. Los planes especiales operativos de protec-
cion, derivados o independientes, y los planes ejecu-
tivos (siempre derivados), no podran calificar suelo
ni alterar el aprovechamiento urbanistico que a este
suelo le asignase el Plan previo a la clase genérica de
suelo en que actuase (no urbanizable, para los inde-
pendientes).

3. Por el contrario, es finalidad apropiada de los
planes especiales de reforma interior (PERI), la potes-
tad de calificar suelos (usos y dominios) y regular los
aprovechamientos urbanisticos, intensidades y usos
pormenarizados en su ambito, y con sujecién a las li-
mitaciones, determinaciones y objetivos que les asigne
el presente Plan. Sélo podran redactarse planes espe-
ciales de reforma interior no previstos en el presente
Plan General, cuando se tramite simultaneamente la
modificacion o revisidon correspondiente del presente
Plan.

4. En ningln caso los Planes Especiales de cual-
quier tipo podran clasificar suelo ni suplir la ordenacion
integral del territorio que compete al Plan General. El
Plan Especial deberé respetar las determinaciones de or-
denacion estructural y de pormenorizada preceptiva que
contenga el Plan General al efecto.

5. Los documentos que contuvieren los Planes Es-
peciales se atendran a los sefialados en los arts. 77 y ss.
del Reglamento de Planeamiento y las determinaciones
vigentes de la legislacion urbanistica autonémica.

6. Los Planes Especiales que expresamente se de-
limiten en el presente Plan General comportaran dos ti-
pos de efectos sobre la suspension de la potestad en el
ejercicio del derecho a edificar:

A) No podran otorgarse licencias de edificacion o
parcelacion en el &mbito de los PERI hasta que estén
totalmente aprobados, ejecutados y urbanizados y reci-
bidas las cesiones; salvo que se indicase expresamente
otra cosa, y con sus limitaciones correspondientes en
cada caso.

B) Podran otorgarse licencias de edificacion y parce-
lacién o demolicion, en su caso, en los demas tipos de
Planes de Proteccion, desde el momento de la aproba-
cién del presente Plan y antes de la aprobacion definiti-
va de dichos Planes Especiales de Proteccion; salvo que
expresamente se condicionase, segun cada caso, en las
presentes Normas por virtud de la vigencia y naturaleza
de lo que se desee proteger.

CAPITULO CUARTO
De los estudios de detalle

Articulo 99. Caracteres generales de los Estudios de
Detalle.

Los Estudios de Detalle tienen por objeto completar
0 adaptar algunas determinaciones del planeamiento en
reas de suelos urbanos de dmbito reducido, con los fi-
nes que les sefialan en cada caso las presentes Normas
y con el margen de precision, adaptacion y complemento
que éstas y los planes le determinen, como requisito in-
dispensable para su efectividad.

Articulo 100. Unidades de desarrollo por Estudios de
Detalle.

1. El suelo urbano objeto del presente Plan podra
ser objeto de estudios de detalle, de iniciativa publica
o0 privada, en los dmbitos fisicos y con las caracteristi-
cas que se sefialan para cada caso en este Plan, a fin
de completar mediante ellos las alineaciones, rasantes y
demas elementos de urbanizacion necesarios para que
las parcelas puedan adquirir la condicién de solares. En
caso de ser preceptivos, su aprobacién constituye condi-
cién previa para la concesion de licencias de edificacion
0 parcelacion.

2. También podran ser objeto de estudios de detalle
aquellos espacios que, ademas de los sefialados en el
presente Plan, acuerde la administracién municipal de
oficio o a instancia de particulares, con determinadas li-
mitaciones.

3. Aquellas parcelas que no relnan la condicién
de solar a tenor del presente Plan y de los posteriores
acuerdos municipales, y hayan de adquirirla a través de
su ejecucién posterior, requeriran ademas de los requisi-
tos sefialados en el articulo 40 del Reglamento de Ges-
tion Urbanistica, la aprobacién de un proyecto de obras
ordinarias que se incorporara al proyecto de edificacion
que sirva de base a la concesion de la licencia. La efecti-
va realizacion de las obras de urbanizacion asi proyecta-
das, constituird carga modal con la que debera cumplir
quien haga uso de la licencia. En estos supuestos y para
el suelo urbano no consolidado, el Ayuntamiento podra
exigir la previa tramitacion de un estudio de detalle que
complete la ordenacion, en su caso.

Articulo 101. Condiciones generales.
1. Los estudios de detalle podran formularse con la
finalidad de:

A) Establecer alineaciones y rasantes de cualquier
viario, y reajustarlas completando las que ya estuvieran
sefialadas en el suelo urbano y con las condiciones que
aqui se fijan.

B) Reajustar y adaptar las alineaciones y rasantes
previstas en el Plan, de acuerdo con las condiciones que
fijan las presentes Normas, adaptando a las situaciones
de hecho las que por error u omisién manifiesta se con-
tuvieran en los planos.

C) Adaptar o reajustar las alineaciones y rasantes
sefialadas en los planes parciales y especiales de refor-
ma interior que desarrollen el presente Plan.

D) Fijar la ordenacion concreta de los volimenes
arquitectonicos dentro de cada unidad de estudio de
detalle, en desarrollo de las determinaciones y especifi-
caciones del presente Plan o con las propias de los pla-
nes parciales o especiales de reforma interior que desa-
rrollen éste, en los demés casos.

E) Establecer el trazado local del viario secundario y
la localizacion del suelo dotacional pdblico, manteniendo
los criterios establecidos por el Plan.

2. En ningln caso los estudios de detalle podran
modificar el uso urbanistico del suelo, incrementar el
aprovechamiento urbanistico, suprimir o reducir el suelo
dotacional publico o afectar negativamente a la funciona-
lidad, por disposicion inadecuada de su superficie.

3. En ninglin caso podra ocasionar perjuicio ni alterar
las condiciones de ordenacion de los predios colindantes.

4. Seré obligatoria su formulacién cuando asi se exi-
giese explicitamente en el presente Plan como condicion
previa para el otorgamiento de licencia o lo acordase la
Administracién Municipal de oficio o a instancia de par-
ticulares.
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5. En las unidades de ejecucion delimitadas en sue-
lo urbano no consolidado en el presente Plan, debera
elaborarse un estudio de detalle con la finalidad de dis-
tribuir el volumen edificable maximo asignado entre las
distintas manzanas que lo compongan, salvo que resulte
innecesario por ser suficiente la ordenacién establecida
en el planeamiento.

Articulo 102. Requisitos de disefio de los Estudios
de Detalle.

1. En todos los casos deberan mantenerse las de-
terminaciones fundamentales del Plan y las siguientes
condiciones, ademas de las establecidas en los nimeros
2y 3 del articulo anterior.

A) Distribuir la entera edificabilidad asignada.

B) No disminuir el porcentaje asignado a las super-
ficies totales destinadas a espacios libres o dotaciones
de equipamiento comunitario que vienen indicadas, si
bien podrd aumentarse el mismo o modificarse su dise-
fio, forma o distribucién, siempre que se justifique para
obtener superficies Utiles publicas mas compactas y de
mejor aprovechamiento conjunto, segun los fines colecti-
VoS a que se destinen.

C) No sobrepasar la altura maxima sefialada en cada
caso, ni modificar la tipologia de la edificacion exigida.

D) En la adaptacién o reajuste de las alineaciones no
podra modificarse el caracter y funcionalidad asignado a
los viales propuestos.

2. Ademas de los criterios de ordenacion de vold-
menes anteriores, deberan tener presente, segin cada
caso, los siguientes principios generales de disefio:

A) No dejar medianerias vistas en las nuevas cons-
trucciones que se proyecten (y, en su caso, tratarlas
como fachadas nobles), retranqueandose de los lindes
y medianeras para hacer las cuatro fachadas con vivien-
das exteriores.

B) Tratar las medianerias existentes que quedasen
vistas de las edificaciones contiguas con revocos pintados,
dibujos, pinturas o motivos escenicos, a presentar al Ayun-
tamiento de Almonte quien, previa audiencia a los vecinos
de la zona, podra aceptarlas o proponer otras, a costear
por cuenta de la promocién del estudio de detalle.

C) No cerrar los patios interiores de luces mediane-
ros de las edificaciones contiguas o, en su caso, hacer-
los coincidir mancomunadamente con los de las nuevas
construcciones que se proyecten.

D) Respetar integramente todos los arboles existen-
tes incorporandolos al espacio publico a liberar.

E) Los pasajes transversales de acceso al espacio
publico interior, en su caso, salvo cuando vengan sefia-
lados y acotados en los planos, tendran una anchura mi-
nima de un tercio del fondo de la edificacién en que se
encuentren y un minimo de tres metros, pudiendo acu-
mular su volumen en la edificacion.

F) Los pasajes a crear se procurara hacerlos en pro-
longacion de calles existentes o de otros pasajes, como
sendas o vias peatonales y rectilineas visualmente iden-
tificables, y los patios de luces interiores hacerlos coinci-
dir en la vertical del pasaje.

G) Las alineaciones interiores que se adapten o re-
ajusten, se procurara hacerlas coincidir con las alineacio-
nes de las edificaciones contiguas existentes.

Articulo 103. Gestion y Ejecucion de los Estudios de
Detalle.

1. En suelo urbano no consolidado las delimitaciones
expresas efectuadas por este plan general de ambitos de

Estudios de Detalle se presumirdn que constituyen ini-
cialmente ambitos de unidades de ejecucion, continuas
o discontinuas.

2. Los estudios de detalle y, en su caso, los proyec-
tos de reparcelacion de las unidades de ejecucion res-
pectivas, de iniciativa particular, se tramitaran conjunta y
simultaneamente dentro de los plazos sefialados en este
Plan para cada uno de ellos.

3. Transcurrido un mes de la terminacion del plazo
de presentacion del estudio de detalle, sin que se hayan
sometido al Ayuntamiento de Almonte éste podra redac-
tarlos de oficio o a instancia de parte en un plazo inferior
a seis meses.

Articulo 104. Documentacion de los Estudios de Detalle.

1. Los estudios de detalle contendrén los documen-
tos exigidos en el articulo 66 del RPU.

2. Los Estudios de Detalle se acomparfiaran simulta-
neamente del correspondiente Proyecto de Obras Ordi-
narias que permita valorar las obras y costos de urbani-
zacion a los efectos de los arts. 41, 58 y siguientes del
reglamento de gestion, asi como, en su caso, del respec-
tivo proyecto de reparcelacion y/o de estatutos y bases de
actuacion en el sistema de compensacion, que lo desarro-
lle para su tramitacion simultdnea o posterior, conforme
alos arts. 81 a 84 y 66 a 167 del RG. Todo ello en cuan-
to sea compatible con las previsiones al respecto de la
legislacion urbanistica autondmica vigente.

TITULO I
PROYECTOS DE EJECUCION MATERIAL

Articulo 105. Proyectos de Urbanizacion y de Obras
Ordinarias.

1. Los proyectos de urbanizacién son proyectos de
obras, cuya finalidad es llevar a la préactica las determi-
naciones correspondientes del presente Plan o de los
planes parciales y especiales de reforma interior que lo
desarrollen y, en su caso, de los estudios de detalle, con-
forme a los arts. 67 y 68 del RP y art. 98 LOUA.

2. Los proyectos de urbanizacién constituiran instru-
mentos para el desarrollo de todas las determinaciones
que el Plan prevé en cuanto a obras de urbanizacion
tales como vialidad, abastecimiento de agua, alcantari-
llado, energia eléctrica, telecomunicaciones, alumbrado
publico, jardineria, mobiliario urbano y otras analogas.

3. Con independencia de los proyectos de urbaniza-
cién podran redactarse y aprobarse, conforme a la ley
de régimen local, proyectos de obras ordinarias en el
suelo urbano, que no tengan por objeto desarrollar inte-
gramente el conjunto de determinaciones de un plan de
ordenacion, pudiendo referirse a obras parciales 0 meno-
res de pavimentacion, alumbrado, jardineria, saneamien-
to local y otras similares.

4. Los proyectos de urbanizacion deberan detallar y
programar las obras con la precisién necesaria, para que
puedan ser ejecutadas por técnico distinto del autor del
proyecto.

5. Los proyectos de urbanizacion no podran modifi-
car las previsiones del Plan que desarrollen, sin perjuicio
de que pueda efectuar las adaptaciones de detalle exi-
gidas por las caracteristicas del suelo y subsuelo en la
ejecucién material de las obras.

6. Cuando la adaptacion de detalle suponga altera-
cion de las determinaciones sobre ordenacion o régimen
del suelo o de la edificacion de los predios afectados por
el proyecto, debera aprobarse previa o simultdneamente
la correspondiente modificacion del Plan; salvo que di-
chas alteraciones estuviesen previstas o fuesen compe-
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tencia de un estudio de detalle, en cuyo caso se tramita-
ran conjuntamente el proyecto y el estudio de detalle.

Articulo 106. Obras de Urbanizacion.

1. Las obras de urbanizacion a incluir en el proyec-
to de urbanizacién que deberan ser desarrolladas en los
documentos respectivos, seran las especificadas en el
articulo 70 del RPU y art. 113 de la LOUA.

2. Los proyectos de urbanizacién deberan resolver
el enlace de los servicios urbanisticos con los generales
de la ciudad y acreditar que tienen capacidad suficiente
para atenderlos.

3. La conservacion de la urbanizacién correspon-
derd a la entidad urbanistica colaboradora en las uni-
dades de ejecucidn a desarrolladas a instancia de los
propietarios interesados, en el marco del art. 153 de
la LOUA.

Articulo 107. Documentacion del proyecto de urbani-
zacion o de obras.

1. El proyecto de urbanizacién estara integrado por
los documentos siguientes, salvo que se justifique que
alguno de ellos resulte innecesario:

A) Memoria:

a) Introduccion: -Antecedentes y orden de encargo;
-Situacién; -Estado actual; -Objeto; -Servicios afectados;
-Orografia; -Solucién adoptada.

b) Obra Civil: -Red viaria, canalizaciones; -Alcantari-
llado; -Abastecimiento; -Telecomunicaciones; -Zonas ver-
des; -Obras de fabrica.

c) Electrificacion: -Alta y media tension; -Baja ten-
sién; -Alumbrado publico.

d) Consideraciones Finales: -Plazo de ejecucion; -
Plazo de garantia; -Revision de precios; -Estudio de segu-
ridad y salud; -Presupuesto.

B) Angjos:

a) Justificacién de precios, unitarios, auxiliares y
descompuestos; -Topografia con coordenadas referidas
al plano base digitalizado del Plan; -Justificacion del fir-
me segun normas en vigor; -Célculo Alumbrado Publico;
-Informes compafiias suministradoras de servicios; -Pro-
grama de trabajos (diagrama de barras).

C) Planos:

a) Situacion; -Estado actual y limite actuacion; -Plan-
ta PGOU de referencia; -Planta general; -Planta replanteo
y situacion de perfiles; -Perfiles longitudinales; -Planta sa-
neamiento; Perfiles saneamiento; -Detalles saneamiento;
-Planta abastecimiento; -Detalles abastecimiento; -Tele-
comunicaciones; -Planta canalizaciones eléctricas; -De-
talles canalizaciones eléctricas; -Instalacion alumbrado
publico; -Detalles alumbrado.

D) Pliego de Condiciones: Servira de referencia el
establecido por el Ayuntamiento de Almonte.
E) Presupuesto:

a) Cuadro de precios nim. 1; -Mediciones desglosa-
das por calles 0 manzanas; -Presupuesto general.

2. En los pliegos de condiciones econémico-faculta-
tivas habran de fijarse los plazos y etapas de realizacion
de las obras y recoger las condiciones y garantias que
el Ayuntamiento de Almonte juzgue necesarias, para la
perfecta ejecucion de las mismas, fijandose también que

se realizaran a cargo del promotor las pruebas y ensayos
técnicos que se estimen convenientes.

3. En todo caso, se exigira a los promotores una garan-
tia equivalente como minimo al 6 por 100 del presupuesto
de las obras proyectadas, ademas del pago de las tasas
municipales de obras correspondientes. La garantia para
asegurar la obligacion de urbanizar puede constituirse:

A) En metélico.

B) Mediante hipoteca de los terrenos susceptibles
de edificacion privada y comprendidos en la unidad de
ejecucion objeto de urbanizacion, a excepcién del sue-
lo donde debe materializarse el aprovechamiento de la
administracion. Esta hipoteca se pospondra a cualquier
otra que se constituya con la finalidad de garantizar cré-
ditos destinados a financiar las obras de urbanizacion.

C) En titulos de deuda publica del Estado, de la Co-
munidad Auténoma o del Municipio.

D) Mediante aval otorgado por entidad financiera o
de seguros.

E) Mediante hipoteca de terrenos susceptibles de
edificacion privada ubicados fuera de la unidad de ejecu-
cién objeto de urbanizacion, de un valor suficiente para
cubrir el importe de la garantia.

4. Los proyectos de obras ordinarias tramitados a
instancia de particulares, comprenderan los documentos
y determinaciones exigidas en el apartado 1 de este ar-
ticulo y seguirdn idéntico procedimiento que el estableci-
do para la concesién de licencias.

5. Para aplicacion de los criterios y determinaciones
de disefio de los proyectos de urbanizacion y de obras
ordinarias que se ejecuten en el ambito del suelo urbano
actual, se tendran en cuenta los contenidos sobre disefio
del viario de las presentes Normas.

TITULO 1Nl

GESTION Y EJECUCION DEL PLANEAMIENTO
URBANISTICO

CAPITULO PRIMERO
Disposiciones generales de la gestién urbanistica

Articulo 108. Direccidn de la actividad urbanistica e
iniciativa privada.

1. La direccién y control de la gestién urbanistica
corresponde, en todo caso, al Ayuntamiento de Almonte
que la podra ejercer mediante la delegacion prevista en
la Ley de Ordenacién Urbanistica de Andalucia.

2. Dicha gestion podra ser asumida directamente
por ésta, 0 encomendarse a la iniciativa privada o a en-
tidades mixtas.

3. Cuando el mejor cumplimiento de los fines y ob-
jetivos del planeamiento urbanistico asi lo aconseje, se
suscitara la iniciativa privada en la medida mas amplia
posible, a través de los sistemas de actuacién, o, en su
caso, mediante concesién o convenio.

4. En la formulacién, tramitacién y gestion del pla-
neamiento urbanistico, las administraciones urbanisticas
competentes deberan asegurar la participacion de los inte-
resados y, en particular, los derechos de iniciativa e infor-
macion por parte de las entidades representativas de los
intereses que resulten afectados y de los particulares.

Articulo 109. Ejecucién del planeamiento: equidistri-
bucion y deberes legales.

La ejecucion del planeamiento se desarrollara por
los procedimientos establecidos en la legislacién urbanis-
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tica aplicable, que garantizaran la distribucién equitativa
de los beneficios y cargas entre los afectados, asi como
el cumplimiento de los deberes de cesién de los terre-
nos destinados a dotaciones publicas y la de aquéllos en
los que se localice el aprovechamiento correspondiente
a la administracion, al igual que el costeamiento y, en su
caso, la ejecucién de la urbanizacién.

Articulo 110. Presupuestos de la ejecucion.

La ejecucion del planeamiento requiere la aproba-
cién del instrumento més detallado exigible segun la cla-
se de suelo de que se trate.

Articulo 111. Excepciones a la actuacion mediante
unidades de ejecucion.

La ejecucion del planeamiento urbanistico se realiza-
ra mediante las unidades de ejecucion que se delimiten
dentro de cada area de reparto, salvo en los supuestos
de actuaciones asistematicas en suelo urbano no con-
solidado y cuando se trate de ejecutar directamente los
sistemas generales o alguno de sus elementos.

Articulo 112. Sociedades mercantiles para la ejecucion.

1. Las entidades locales y deméas administraciones
publicas podran constituir sociedades mercantiles cuyo
capital social pertenezca integra o parcialmente a las
mismas, con arreglo a la legislacion aplicable, para la
ejecucioén de los Planes de Ordenacion.

2. La administracion podréa ofrecer la suscripcion de
una parte del capital de la sociedad a constituir a todos
los propietarios afectados sin licitacién. La distribucion
de dicha parte del capital entre los propietarios que
aceptasen participar en la sociedad se hara en propor-
cién a la superficie de sus terrenos.

Articulo 113. Prioridades de ejecucion.

La ejecucion del presente Plan y de las actuaciones
de planeamiento que lo desarrollen, se llevaran a cabo
de acuerdo con los objetivos y prioridades indicados en
su programacion y valoracion.

Articulo 114. Disposiciones generales sobre aprove-
chamiento del suelo.

1. Aprovechamiento objetivo.

Aprovechamiento objetivo es la superficie edificable,
medi