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CONSEJERIA DE OBRAS PUBLICAS
Y TRANSPORTES

RESOLUCION de 14 de enero de 2008, de la Dele-
gacion Provincial de Sevilla, por la que se dispone la pu-
blicacion de la Resolucion de la Seccion de Urbanismo
de la Comision Provincial de Ordenacion del Territorio
y Urbanismo de Sevilla de fecha 28 de septiembre de
2007, por la que se aprueba definitivamente la Modifi-
cacion de las Normas Subsidiarias del municipio de La
Puebla del Rio (Sevilla), cambio de clasificacion en finca
«Cortijo de Mulero» (Expte.: SE-101/07), y se ordena la
publicacion del contenido de sus Normas Urbanisticas.

De conformidad con lo dispuesto en el articulo 14.2.a) del
Decreto 220/2006, de 19 de diciembre, por el que se regula
el ejercicio de las competencias de la Administracion de la Co-
munidad Auténoma de Andalucia en materia de ordenacion
del territorio y urbanismo y se modifica el Decreto 202/2004,
de 11 de mayo, por el que se establece la estructura organica
de la Consejeria, esta Delegacion Provincial hace publica la
Resolucion de la Seccién de Urbanismo de la Comision Pro-
vincial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo de Sevilla de
fecha 28 de septiembre de 2007, por la que se aprueba defini-
tivamente la Modificacion de las Normas Subsidiarias del mu-
nicipio de La Puebla del Rio (Sevilla), cambio de clasificacion
en finca «Cortijo de Mulero.

Conforme establece el articulo 41.2 de la Ley 7/2002, de
Ordenacion Urbanistica de Andalucia, con fecha 29 de octubre
de 2007, y con el nimero de registro 2399, se ha procedido a
la inscripcion y depdsito del instrumento de planeamiento de
referencia en el Registro de instrumentos de planeamiento, de
convenios urbanisticos y de los bienes y espacios catalogados
dependiente de la Consejeria de Obras Publicas y Transportes,
asi como en el correspondiente Registro Municipal del Ayunta-
miento de La Puebla del Rio.

De conformidad con lo establecido por el articulo 41.1 de
la Ley 7/2002, de Ordenacion Urbanistica de Andalucia, se
hace publico el contenido de:

- La Resolucién de la Seccién de Urbanismo de la Comi-
sion Provincial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo de
Sevilla de fecha 28 de septiembre de 2007, por la que se
aprueba definitivamente la Modificacion de las Normas Subsi-
diarias del municipio de La Puebla del Rio (Sevilla), cambio de
clasificacion en finca «Cortijo de Mulero» (Anexo |).

- Las Normas Urbanisticas del referido instrumento de
Planeamiento (Anexo II).

ANEXO |

«Visto el proyecto de Modificaciéon de las Normas Subsi-
diarias del municipio de La Puebla del Rio (Sevilla), cambio de
clasificacion en finca «Cortijo de Mulero», asi como el expe-
diente instruido por el Ayuntamiento de esa localidad.

Vista la Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de Ordenacion
Urbanistica de Andalucia, y demas legislacion aplicable.

HECHOS

Primero. El proyecto urbanistico de referencia tiene por
objeto la clasificacion como suelo urbanizable sectorizado de
unos terrenos sitos en la finca «Cortijo de Mulero» del término
municipal de La Puebla del Rio, para la localizacion de activi-
dades de tipo agroindustrial relacionadas con las plantaciones
de arroz existentes en la zona, evitando asi las molestias que
origina el trafico de camiones a las actuales instalaciones de
San Juan de Aznalfarache.

Segundo. El expediente ha sido sometido a la tramitacion
que se especifica en el art. 32 de la Ley 7/2002, de Ordena-
cion Urbanistica de Andalucia.

Tercero. En el expediente constan los siguientes informes
sectoriales:

a) La Delegacion Provincial de la Consejeria de Medio Am-
biente ha emitido la preceptiva Declaracién de Impacto Am-
biental en sentido favorable, debiéndose cumplir las especifi-
caciones indicadas en el Estudio de Impacto Ambiental y en el
condicionado de la propia Declaracion.

b) La Confederacion Hidrografica del Guadalquivir ha in-
formado que, tras la visita a los terrenos y del analisis de la
cartografia aportada, se concluye que por los terrenos no dis-
curren cauces publicos y que no son inundables.

c) Emasesa ha informado que el abastecimiento de agua,
tras la ejecucion de las actuaciones previstas en el documento,
estaria garantizado.

d) La Depuracion de Vertidos se vierten al Dominio Publico
Maritimo Terrestre, contando con la pertinente autorizacion.

e) Aljarafesa informa favorablemente sobre la prestacion
de los servicios hidraulicos a los terrenos de la presente Modi-
ficacion de Normas Subsidiarias.

f) Sevillana Endesa informa que en la zona no existe in-
fraestructura eléctrica en media tensién para atender la de-
manda, y sefiala las infraestructuras que deberan ejecutarse
para hacer factible el suministro de energia eléctrica al nuevo
sector.

g) La Diputacion Provincial de Sevilla informa en sentido
favorable la presente Modificacion en relacion con la ctra. SE-
659 y el acceso propuesto.

FUNDAMENTOS DE DERECHO

Primero. El presente proyecto urbanistico ha sido trami-
tado en su integridad tras la entrada en vigor de la Ley 7/02,
de Ordenacion Urbanistica de Andalucia, por lo que tanto la
tramitacion para su aprobacion, como sus determinaciones
deben ajustarse a lo que la referida Ley establezca.

Segundo. La Seccién de Urbanismo de la Comision Pro-
vincial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo de Sevilla es
el érgano competente para adoptar la resolucion definitiva que
proceda respecto a este asunto, por establecerlo asi el articulo
13.2.a) del Decreto 220/2006, de 19 de diciembre, por el que
se regula el ejercicio de las competencias de la Administra-
cion de la Comunidad Auténoma de Andalucia en materia de
ordenacion del territorio y urbanismo y se modifica el Decreto
202/2004, de 11 de mayo, por el que se establece la estruc-
tura organica de la Consejeria.

Tercero. A la vista de que la tramitacion seguida por el
Ayuntamiento de La Puebla del Rio para la resolucion defini-
tiva de este proyecto se ha ajustado a lo establecido por el art.
32 de la Ley 7/2002, de Ordenacion Urbanistica de Andalucia,
y a la vista de que el expediente remitido por el Ayuntamiento
esta formalmente completo, procede que la Seccion de Urba-
nismo de la Comision Provincial de Ordenacion del Territorio
y Urbanismo de Sevilla adopte decision sobre este asunto, en
virtud de lo establecido por el art. 31.2.B.a) de la Ley 7/2002.

Cuarto. Desde el punto de vista urbanistico, el proyecto
se ajusta en cuanto a documentacion y determinaciones a las
normas legales y de planeamiento de rango superior que le
son de aplicacion, por lo que procede su aprobacion.

De conformidad con la propuesta formulada por el De-
legado Provincial de la Consejeria de Obras Publicas y Trans-
portes en virtud de lo establecido por el art. 11.1 del Decreto



Pagina nim. 46

BOJA num. 28

Sevilla, 8 de febrero 2008

220/2006, de 19 de diciembre, la Seccion de Urbanismo de
esta Comisién Provincial de Ordenacion del Territorio y Urba-
nismo, por la mayoria especificada por el art. 26.4 de la Ley
de Régimen Juridico de la Administracion Publica y del Proce-
dimiento Administrativo Comun, ha

RESUELTO

1.° Aprobar definitivamente el proyecto de Modificacion
de las Normas Subsidiarias del municipio de La Puebla del Rio
(Sevilla), cambio de clasificacion en finca “Cortijo de Mulero”,
aprobado provisionalmente por el Pleno municipal con fecha
16 de marzo de 2007, de conformidad con lo especificado por
el art. 33.2.a) de la Ley 7/2002, de Ordenacion Urbanistica de
Andalucia.

2.° Proceder a su depdsito e inscripcion en el Registro
Autonomico de Instrumentos Urbanisticos.

3.° Publicar la presente resolucion en el BOJA, junto con
el contenido de las normas urbanisticas de este planeamiento,
de acuerdo con lo previsto en el articulo 41 de la Ley 7/2002,
de 17 de diciembre, de Ordenacién Urbanistica de Andalucia.

Notifiquese la presente Resolucion a los interesados con
las advertencias legales que procedan.»

Contra la presente Resolucion, que pone fin a la via admi-
nistrativa, cabe interponer recurso contencioso-administrativo
en el plazo de dos meses, contados a partir del dia siguiente
al de su notificacion o publicacion ante el Juzgado de lo Con-
tencioso-Administrativo con competencia territorial, segun se
prevé en el art. 14 de la Ley 29/1998, de 13 de julio, de la
Jurisdiccion Contencioso Administrativa o, en su caso, ante
la correspondiente Sala de lo Contencioso-Administrativo del
Tribunal Superior de Justicia de Andalucia y con cumplimiento
de los requisitos previstos en la mencionada Ley. Todo ello, sin
perjuicio de que se pueda ejercitar cualquier otro recurso que
se estime procedente.

ANEXO Il
TITULO PRIMERO
AMBITO Y CONTENIDO DE LA PROPUESTA DE INNOVACION

Art. 1. Objeto y contenido.

La presente Innovacion tiene por objeto la Modificacion
Puntual de las vigentes NNSS de La Puebla de Rio, en Sevilla,
para la Ordenacion Urbanistica en el ambito de los terrenos de
las extensiones denominadas «Cortijo de Mulero».

Art. 2. Caracter de las Determinaciones.

1. Son determinaciones correspondientes a la Ordena-
cion Estructural, de la presente Modificacién Puntual de las
vigentes NNSS, de acuerdo con lo establecido en el art. 10
de la Ley 7/2002, de 17 de diciembre, modificada por la Ley
13/2005, asi como por la 1/2006, de 16 de mayo, las siguien-
tes disposiciones:

A. Las que establecen la Clasificacion Urbanistica de cada
terreno determinando su clase y categoria.

B. Las relativas a la determinacion de los Usos, Densida-
des y Edificabilidades Globales en el Sector del Suelo Urbani-
zable que se propone. )

C. Las referidas a la delimitacion de las Areas de Reparto
y fijacion del Aprovechamiento Medio en el nuevo Suelo Urba-
nizable Sectorizado.

De igual modo tendran el caracter de Ordenacion Estruc-
tural aquellas otras disposiciones de la presente Innovacion
que incidan sobre cualquiera de las determinaciones a que se
refiere el art. 10.1 de la LOUA.

2. Son determinaciones correspondientes a la Ordenacion
Pormenorizada Preceptiva:

A. Los criterios y directrices para la ordenacion detallada
de los Sectores del Suelo Urbanizable Sectorizado.

B. Los plazos establecidos para la ordenacion detallada,
la ejecucion y la edificacion de los terrenos incluidos en el am-
bito del nuevo Sector de Suelo Urbanizable.

C. La distribucion de usos y zonificacion del Sector.

3. Son determinaciones correspondientes a la Ordenacion
Pormenorizada Potestativa el resto de determinaciones inclui-
das en la presente Innovacion.

TITULO SEGUNDO

DETERMINACIONES URBANISTICAS Y DE PLANEAMIENTO
DE DESARROLLO DEL AMBITO

Art. 3. Determinaciones Urbanisticas del SUS-AI.
1. Determinaciones de la Ordenacion Estructural:

A. Clasificacion de Suelo: Urbanizable Sectorizado.

B. Uso, Densidad y Edificabilidad Global:

1. Superficie del Sector. 254.492 m? s.

2. indice de Edificabilidad bruta. 0,40 m2t /m? s.

3. Superficie de techo maxima edificable. 101.796,80 m2t.
4. Uso Global. Agroindustrial.

C. Delimitacion de Area de Reparto, calculo y fijacion del
Aprovechamiento Medio:

1. Superficie del Area de Reparto: 254.492 m2 s.

2. Uso Caracteristico (dominante): Agroindustrial.

3. Edificabilidad en m?2 de techo:

Superficie del Sector x indice de edificabilidad.

5. 254.492 m? s x 0,40 m2t / m2s = 101.796,80 m2t.

4. Aprovechamiento Objetivo: 101.796,80 UA.

5. Aprovechamiento Medio del Area de Reparto (AR).

Suelo Urbanizable Sectorizado SUS-AI:

6. Aprovechamiento Objetivo/Superficie AR: 101.796,80
UA / 254.492 m?>s=0,40 UA/ m? s,

Aprovechamiento Medio (AR) SUS-AI: 0.40 UA/m? s

UA: metro cuadrado edificable con la calificacion agroindustrial.

2. Determinaciones de la Ordenacion Pormenorizada Pre-
ceptiva.

A. Nivel Dotacional.

Las dotaciones correspondiente al Sistema Local de Espa-
cios Libres y Equipamientos se estableceran adoptando el cri-
terio del art. 17.1.2%b) de la LOUA, concretamente aplicando
en un 16% de la superficie del Sector, y nunca menos del 10%
de la superficie del sector para parques y jardines.

Minimo Espacios libres: 30.540 m2s
Minimo Equipamientos: 10.180 m?3s
Minimo total: 40.720 m?s

B. Sistema Viario:

El sistema viario de caracter local sera definido por el
Plan Parcial de Ordenacién. Tienen caracter vinculante los es-
tablecidos como Viario Estructural, definidos en el plano 10.
Sectorizacion. Condiciones para la ordenacion.

C. Criterios y Objetivos de Ordenacion.

1. Los Criterios y Objetivos de la Ordenacion deben ser
la generacion y urbanizacion del tejido suficiente y necesario
para ser soporte de la implantaciéon de una actividad de uso
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agroindustrial, en las extensiones de la actual ciudad, y obte-
ner una estructura urbana coherente con el uso y actividad
prevista, asi como en el territorio en el que se implanta.

2. Ordenanzas de aplicacion: A determinar por el Plan
Parcial.

3. Usos compatibles y prohibidos.

a. Se prohibe el Uso Residencial.

b. Usos Compatibles lucrativos:

Terciario, Equipamientos Comunitarios Privados, salvo ce-
menterios y tanatorios.

Art. 4. Plazos para la ordenacion detallada.

El plazo maximo para la presentacion a tramite del Plan
Parcial de Ordenacion del Sector se fija en tres (3) meses
desde la aprobacion definitiva de la Innovacién de las vigentes
NNSS, si bien podra tramitarse simultaneamente a esta Inno-
vacion en procedimiento independiente, conforme a lo previsto
en el art. 13.4 de la LOUA.

TITULO TERCERO
REGIMEN URBANISTICO DEL SUELO

Art. 5. Régimen Urbanistico del Suelo.

1. Las facultades y deberes urbanisticos de los propie-
tarios de terrenos incluidos en los ambitos a que se refiere
la presente Innovacion de las vigentes NNSS se ajustaran al
Titulo Il de la Ley de Ordenacion Urbanistica de Andalucia.

2. Los propietarios de terrenos clasificados por la presente
Innovacion del Planeamiento General como Suelo Urbanizable
Sectorizado SUS-Al se ajustaran al régimen establecido en el
mencionado Titulo Il de la LOUA, asi como a la preceptuado a
los articulos siguientes, que es el régimen concreto, que en de-
sarrollo del mencionado Titulo realiza la presente Innovacion.

3. Las facultades y derechos de los propietarios de terre-
nos incluidos en los ambitos a que se refiere la presente Inno-
vacion de las vigentes NNSS de La Puebla del Rio se ejerceran
dentro de los limites y con el cumplimiento de los deberes y
obligaciones establecidas en el ordenamiento urbanistico.

Art. 6. Derechos de los propietarios de Suelo Urbanizable
Sectorizado.

1. Forman parte del contenido urbanistico del derecho de
propiedad en los terrenos de Suelo Urbanizable Sectorizado
SUS-Al los siguientes derechos:

a. El uso, disfrute y explotacion normal del bien, a tenor
de su situacion, caracteristicas objetivas y destino conforme a
la ordenacion urbanistica establecida por la presente Innova-
cion y los instrumentos de planeamiento que la desarrollen.

b. El derecho a la iniciativa y promocion de su transfor-
macion mediante la urbanizacion, con el alcance previsto en el
art. 50.D de la LOUA.

c. Una vez se apruebe la ordenacién detallada, el derecho
al aprovechamiento urbanistico resultante de la aplicacion a
las superficies de sus fincas originarias, segln lo estipulado
en los Convenios Urbanisticos que se suscriban por los propie-
tarios con la administracion local, bajo la condicion del cumpli-
miento de los deberes establecidos en el art. 51 de la LOUA,
asi como a ejercitar los derechos de iniciativa y promocion de
su transformacion definidos en el art. 50 de la misma Ley.

2. El derecho de los propietarios al aprovechamiento ur-
banistico reconocido por el planeamiento queda condicionado
con todas sus consecuencias al efectivo cumplimiento dentro
de los plazos establecidos de las obligaciones y cargas im-
puestas por la presente Innovacion de planeamiento general
y por el instrumento de ordenacion que, en cada caso, la de-
sarrolle.

Art. 7. Obligaciones y Cargas de los propietarios de Suelo
Urbanizable Sectorizado.

1. Los propietarios de terrenos de los Sectores del Urbani-
zable Sectorizado, situados dentro del area de ordenacion del
SUS-AI, que resultan legitimados para llevar a cabo la ejecu-
cion del mismo estan obligados a:

a. A ceder al Excmo. Ayuntamiento la superficie total des-
tinada a viales, parques y jardines publicos, zonas deportivas,
de recreo y expansion publicas, centros docentes, servicios de
interés publico y social y de los terrenos precisos para la ins-
talacion y funcionamiento de los restantes servicios publicos
necesarios.

b. A costear la obtencion de suelos, y ejecucion de las
obras de urbanizacién necesarias para garantizar las conexio-
nes exteriores previstas en la presente Innovacion.

c. A costear todas las obras de urbanizacion interiores, en
los términos sefalados por el art. 113 de la Ley de Ordenacion
Urbanistica de Andalucia.

d. A abonar las tasas, impuestos y gastos que legalmente
correspondan por la redaccion y ejecucion del planeamiento
urbanistico necesario para el desarrollo de la actuacion.

e. A cumplir con todas y cada una de las disposiciones
establecidas en los convenios urbanisticos que con motivo de
la presente Innovacion se suscriban.

2. Los propietarios integrados en la Junta de Compensa-
cion estaran obligados a:

a. Conservar y mantener en buen funcionamiento la ur-
banizacion ejecutada, hasta que hayan sido obtenidas la totali-
dad de las licencias de edificacion.

b. Edificar en los plazos que fije el Plan Parcial de Ordena-
cion correspondiente.

Art. 8. Régimen del Suelo Urbanizable Sectorizado.

1. Mientras no cuenten con Ordenacion Pormenorizada,
en los terrenos del Suelo Urbanizable Sectorizado, sélo podran
autorizarse las construcciones, obras e instalaciones corres-
pondientes a infraestructuras y servicios publicos y las de na-
turaleza provisional.

2. No se podra edificar en los Sectores del Suelo Urba-
nizable Sectorizado hasta tanto se hayan cumplido expresa-
mente todos los siguientes requisitos:

a. Aprobacion definitiva del correspondiente Plan Parcial
de Ordenacion y Proyecto de Urbanizacion.

b. Constitucién de la Junta de Compensacion o declara-
cion de innecesariedad.

c. Aprobacién del Proyecto de Reparcelacion.

d. Ejecucion de las obras de urbanizacion o su afianza-
miento.

e. Todos aquellos requisitos establecidos en el art. 55.1
de la LOUA.

Art. 9. Establecimiento de Areas de Reparto y determina-
cion del Aprovechamiento Medio.

1. EI Suelo Urbanizable Sectorizado SUS-Al que se contie-
nen en la presente Innovacion constituye una «nueva y Unica»
Area de Reparto. )

2. El Aprovechamiento Medio del Area de Reparto se fija
en el siguiente valor:

Area de Reparto (AR): 0,40 UA / m? s.

Uso Caracteristico Agroindustrial.

TITULO CUARTO
GESTION Y EJECUCION URBANISTICA

Art. 10. Determinaciones sobre ejecucion en actuaciones
urbanizadoras no integradas:
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1. La ejecucion del planeamiento en los ambitos a que se
refiere la presente Innovacion en los que no se prevé la deli-
mitacion de unidades de ejecucion se llevara a cabo mediante
obras publicas ordinarias.

2. El suelo preciso para las dotaciones se obtendra en el
supuesto previsto en el apartado anterior por:

a. Cesion obligatoria y gratuita.

b. Cesion en virtud de convenio urbanistico.

c. Transferencias de aprovechamientos urbanisticos en
Suelos Urbanos No Consolidados no integrados en unidades
de ejecucion.

d. Adquisicion por expropiacion forzosa en Suelo Urbano
y No Urbanizable.

e. Adquisicion por compra o permuta.

Art. 11. Ejecucién de las previsiones en Suelo Urbanizable.

1. La ejecucion material de las determinaciones de los
Planes Parciales se efectuaran mediante Proyectos de Urbani-
zacion de los previstos en la LOUA (arts. 98 y 99).

2. Los Proyectos de Urbanizacion tendran el contenido y
cumpliran las especificaciones que para los mismos se esta-
blezcan en el Plan Parcial.

3. Los terrenos destinados a dotaciones por la presente
Innovacion en el Suelo Urbanizable Sectorizado se obtendra
por los siguientes modos:

a. Cuando estén incluidos en Sectores o unidades de eje-
cucion, mediante cesion obligatoria y gratuita por los procedi-
mientos previstos para la actividad de ejecucion.

b. Cuando estén adscritos a Sectores o unidades de eje-
cucion, mediante expropiacién u ocupacién directa, sin per-
juicio de que los propietarios soliciten su incorporacion a las
Juntas de Compensacion de los ambitos de gestion a la que
se encuentren adscritos.

Art. 12. Determinaciones de Gestion del Suelo Urbaniza-
ble Sectorizado.

1. El Plan Parcial de Ordenacion SUS-Al delimitara una
unidad de ejecucion, siempre que se asegure su idoneidad téc-
nica y viabilidad econoémica, y permitir en todo caso el cumpli-
miento de los deberes legales y la equidistribucion de los be-
neficios y las cargas derivados de la ordenacion urbanistica.

2. La Administracion Urbanistica Actuante de la Unidad
de Ejecucion sera el Excmo. Ayuntamiento de La Puebla del
Rio.

3. Las unidades de ejecucion del Sector se desarrollaran
por el sistema de Actuacion que en cada caso fije el Plan Par-
cial.

Art. 13. Plazos para la Ejecucion y la Edificacion.

1. La iniciativa para el establecimiento del sistema de
actuacion por compensacion en la unidad de ejecucion si se
opta por este sistema, dentro del plazo maximo establecido
a tal efecto, correspondera a la totalidad de los propietarios
mediante convenio urbanistico previsto en el art. 138 de la
LOUA, o en caso de no conseguirse la unanimidad a los pro-
pietarios que representen mas del cincuenta de la superficie
de la unidad presentando los Estatutos y Bases de Actuacion.
En otro caso, a cualquier persona que interesada en asumir la
actuacion como agente urbanizador, inste el establecimiento
del sistema ante el municipio. El plazo maximo para el esta-
blecimiento del sistema sera de un afo (1) desde la aprobac-
ion definitiva del correspondiente Plan Parcial.

2. El plazo méaximo para la presentacion del Proyecto de
Reparcelacion de cada Unidad de Ejecucion sera de 9 meses
desde la constitucion de la Junta de Compensacion o desde la
declaracion de su innecesariedad.

3. El plazo maximo para la presentacion a tramite del
Proyecto de Urbanizacion de cada unidad sera fijado en el Plan

Parcial, no pudiendo éste fijar un plazo superior a 6 meses
desde la constitucion de la Junta de Compensacion o desde la
declaracion de su innecesariedad.

4. Los plazos de edificacion seran fijados en el correspon-
diente Plan Parcial, no pudiendo éste fijar un plazo superior a
un (1) afio desde la finalizacién de las obras de urbanizacion
del Sector.

DISPOSICION DEROGATORIA
La presente Propuesta de Innovacion deroga todas las
disposiciones contenidas en las vigentes NNSS de La Puebla
del Rio que se opongan a ella.

Sevilla, 14 de enero de 2008.- El Delegado, Jesus Lucrecio
Fernandez Delgado.



