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- L oscaliamecitan b | pamindiai ot ol
- B viaro local orafed o on b plancs, P da iz e confirescad dor b red viark 2 yeconin

DETERMINACIONES DE LA ORDENACION PORMENORIZADA POTESTATIVA

i oreckciorss do Faroslacion

- Famola minema  300me

- [Fadreda Fririmea 12 m

Condciors do edficssion

- La edficacion oo alireaa a fadada o 0 mimnguead 3 mis. conforme @ s alimeaciones definidas on los plancs do ordenaadn pormencrizada esio
T e aparecn grafiad o on be clados plaros]

- L oxcupacicn sobm paronka rta son la nesultante de aplicar of refmngus on su caso

- [Eci icabdi dad sobm parteda retac 1 mEimz

- Abarac 9 mits on fachada

* Tipsodogiac {7}

-

"

Fomdior mo e lirika of fomdo edfoabls
| S0 pormitindn edifcacionss adosadas @ uno, 005 O TS lindoros ¥ aldadas Sompm QuD B SopaEctn Minima onTe B eddcacon ¥ los linderos latomles wio
DOSSerion Sovd ipualo supaior s 3mts
3 CROENANTIA DE APLIC &SN

Aplicacion suplofona de ks condidonss de la Jona do Omlenarza "AcSddades Indusriales™. que o 50 0pongan a ks condclonts paricularss sofaladas on osta
Acha

ADONDNGONES DE WSO

Domirante: industial, C ompatbles Comeiial ! Seiviclon, Complement sior Apamamento, oicinas v jardnes v Ouwed an probibados. |05 ras Sanses usos

OTRAS DETERMINACIONES

1 FLAMNE AN TO DE DESASRCHLCY PROYECTODE URBANIZACION ¥ ED
2 SISTEMA DE ACTUACION COMPE MEACICH
APLARDE FARA LA ORDENAC KON DETALLAD S TRIEMIC
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SUELO URBANIZABLE SECTORIZADO

| IDENTIFICACION Y DENOMINACION | SUs-R! CRECIMIENTONORTE |
DETERMINACIONES DE LA ORDENACION ESTRUCTURAL

| SUELO URSANZABLE |
| SECTORIZADO |
1. SUPERFICIE DEL SECTOR 34045 m” | 5. COEFICIENTE DE EDF. 05 m'!m
2. USQO GLOBAL Remdonad 6. MAXIMA EDF 17.024 m*
3. DENSDAD 35 wivhas | 7. MIN. EDIF. DESTINADA AVPO 5.107 m*
4 NUMERO MAXIMO DE VIV 119 ww_| 8 MUMERO MM DE VPO 45 Wi

1. AREA DE REPARTO AREA DE REARTO 1
2. APROVECIAMIENTO MEDIO 04588  UA/m*
3. COEFICIENTE DE MOMOGEN ZACION 108

USO Y TIPOLOGIA 12

SECTOR a9

ANALISIS DE APROVECHAMENTO
4 APROV. OBIETIVO UA) | & APROV. SUBJETVO {UA) | & CESION APROV . (UA) | 7. EXCESOS. UA)
14385 | 14979 | 1664 | 1.743

DETERMINACIONES DE LA ORDENACION PORMENORIZADA PRECEPTIVA

MIN. CESION DE E5P._ LIBRES (n7] | MIN_GESIONDE EQUIP. DOG (m°) | MIN. CESION DE 5.1P5_ ( ar) MINLGES IOM DE VIARIO { )
SIST LOCAL | SISTGENERAL | SIST LOGAL | SIST GEMERAL | SI5T LOCAL | SIST GEMERAL | SIST LOGAL | SIST GENERAL
wan W LOUAYRP | 0 s/@L17 LOUA yRP | [1] SN TLOUAY P | 0 8/0RD F P 1 3.653

+  Pusstaencamga dol Sudo Urbanzabie stuado ot o Limi%e dol Sudo Urbano y o Setema Gonerd prapuesta, Randa Marta
+  Otfoncidn do la meara do sualo para o ramo dol Sstema General Viaria, "Ronda Narte®, incluido dantro dol sectar

+ Reservade Cspaco Ubre yoquipamiento en cortacto con o Sistena Genomalvario

s Coamatacdnde las manzanas de bode ubano y apetura do viaro que faciliten o acceso ala Ronda Node propussta

+  Impata ua oforta Spoidgica caractenzada por of prodomino do @ nda unfami dosada do cardcter vraddonal

Sabrelas determinadionas vinodares gue, a continuacidn so doscibon, 2o parmiSrdn bs adaptadiones putudles, rdativas a su Yazado y localizagién, que
pudara infmdudr b ordenacidn detalinda del procopiivo Plan Pamial

. £l vazado da ramo de Sistena Gonerd Vaso Ronda Norte”

. La localizacidn dala msora dol stoma local do espacios itres do acompafiamiento al ¥azado do b Ronda Norte, donde podrd inscribicse una
dmurforenca do ddmetro 30 metras

. La confnuidad da los viarios locadles, grafiados on los planos do ordonacidn completa con la Yama wrbana, tarfo axiston’e como pmpussta on ol sudo
whano adyacorto

Lo edfcabiidad destnada a VPO se proourard localizar do formauntara

Las meervas dotacionales istas w0 locdizarén palmorte en posicidn colindarte con o viario gue formalza o limie rrional dal sector
OTRAS DETERMINACIONES
PLANEAMIENTO DE DESARROLLO Plan Parcal y Proyecto do Ubanizacidn
F EMA DE ACTUACION .
3 ORDEN DE PRIORZACION 1% Cuariono
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SUELO URBANIZABLE SECTORIZADO

[1DENTIFICACION ¥ DENOMINAC ION [ suswz CRECIMIENTO NORTE Il |
DETERMINACIONES DE LA ORDENACION ESTRUC TURAL

| SUELO URSANIZABLE |
| SECTORZADO |
1. SUPERFICIE DEL SECTOR 20 642 ! 5. COEFICIENTE DE EDIF 05 m!f!
2. USO GLOBAL Residonca 6 MAXMA EDF_ 10321 e
3. DENSIDAD 35  wwhas | 7. MM COIF. DESTINADA AVPO 3098 v
4. NUMERO MAXIMO DE VIV 12 wiv. | 8 NUMERD MM.DEVPO 2 L
[T AREA OF REPARTO AREA DE FEARTO 1
2. APROVE GIAMIENTO MEDIO [
3. COLFICIENTE DE HOMOGENIZACION 108
USO Y TP OLOGIA 12
SECTOR a9
ANALISIE DE APROVEGIAMIENTO
4. APROV. OBIETVO (UA) | 5. APROV. SUBETIVO (UA) | 6. CESION APROV. (UA) | 7.EXCESOS. {(UA)
11.147 | 9081 | 1.009 | 1.057

DETERMINACIONES DE LA ORDENACION PORMENORZ ADA PRECEPTIVA

MIN. CESION DE ESP._LIBRES {m”) | MIN. CESION DE EQUIP. DOC{m") | MIN CESIONDE SIPS {(m") MINCESION DE VIARIO { o)
SIST. LOCAL | SISTGENERAL | SIST. LOCAL | SIST. GENERAL | SIST. LOCAL | SIST. GENERAL | SIST. LOCAL SIST. GENERAL
WAt 17 LOUA y AP | a AELITLOUA YR | [1] St ITLOUAYRP | 0 SORD PP 3165

*  Pusstaen carga dd Sudo Urbanizatie situado enfre o Limite del Suslo Ubano y o Sisterna Gonoral propuesta, Ronda Norte
«  Obponcidn dola mearva do suslo para ol Yamo dol Setema General Viara, "Randa Morte”, indiudo dento dalsackr

+ Reservade Espacio Ubre y equpamento en contacto con o Sistena Gonera viaro

+« Comatacidn de las marzanas do bome uiano y aportuma de vano que fadlten o accaso ala Ronda Norfe propuasta

s Fplatar una ofarta Spadgca caractenzada por o predominio dola wwionda unfamiar adomsada de cardcter radconal

Sobm las doterminacones vinoulintos gue, a mrfnuacddn o dosoiben . so permitsin las adaptadones purtudes, rdatvas asu Yazad y bcdizchn, gue
puderainfridacir b ardonacidn detada del pmcepivo Pan Pamial

. Erazado del ¥ramo do Sistena Gonera Viano “Ronda More®

. La localizacién do la mserva dol sistena local do espacios ibros de acompafiamiento altrazado do b Ronda Norta, dondo podrd inscribirse una
dmunforonca do ddmetro 30 mefros

. La localizadidn de la parcala dotacional

. La cortinudad do los viarios locades grfados on los planos do ardonacidn mmplota, @nla Yama urbana, tarfo adstonto como popsastaon o sudo
whana adyaconto

| La edfcablidad dosSnada a VPO se proourard localizar do forma unitara

OTRAS DETERMINACIONES
[T PLANEAMIENTO DE DESARROLLO Plan Parod y Pravecso do Urbanzacdn
2 SISTEMA DE ACTUACION .

| 3ORDEN DE PRIORIZACION 1°_ Custronio
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SUELO URBANIZABLE SECTORIZADO

[ IDENTIFICACION ¥ DENOMINACION [ SUS-R3
DETERMINACIONES DE LA ORDENACION ESTRUCTURAL

CRECIMIENTO SUR |

SUELO URBANZASLE

SECTORIZADO

1. SUPERFICIE DEL SECTOR 5. COEFICIENTE DE EDF 05 I m
2 USO GLOBAL Posdanaa & MAOMA EDF 9532 r
3. DENSIDAD 35  vivhas | 7. MIN.EDIFF. DESTNADAAVPO 2 550 m’
4 NUMERO MAXIMO DE VIV. (1] wiv | & NUMEROMIN. DEVP.O 25 W

1 AREA DE REPARTO ARE A DE REARTO
2 APROVEGHAMIENTO MEDID 04838 UNm"
[ COEFICIENTE DE HOMOGE NZACION 12
USO ¥ TIPOLOGIA 12
SECTOR 1
ANILISIS DE APROVECHAMENTO
4 APROV_ OBJETIVO (UA] 5. APROV_SUBIETVO (UA) | 6 CESIONAPROV. (UA) [ 7 EXCESOS WA
1143 [ 8387 [ | 2120

DETERMINACIONES DE LA ORDENACION PORMENORIZADA PRECEPTIVA

‘|

MM CESIONDEESP LIBRES{arf] | MIN. CESION DE EQUIP. DOC {ar') MMN.CESIONDES IPS {m} MNCESEWEE‘WD;m’]
SIST.LOCAL SIST GEMERAL SIST.LOCAL SIST. GENERAL | SIST. LOCAL SIST. GENERAL | SIST. LOCAL SIST. GENERAL
wat 17 LOUA ¥ RP Q st 77 LOUA Yy RP [i] S/at17 LOUA y RP [1] S0RD P P Q

¢ Puesta en carga do gran parte do un sackr do Sudo Urbanizable popussto on bis NMN.SS. Vigantos situado artre ol Limi%e dal Sudo Ubano actual y la
atigua travesia N-4X2 ghora 55 GG Viaro en Sudo Ubam.

+ Resorva dosudopara Espacio Ubre onuna parcda imonor dal sectordonde integrar en lo posbie d olivar eoste e

+ Formalza unafrana linosal do Espacio Lbm on cordacto con ol Sktema Goneal Viaro en Suela Ubawa® Ronda Su”

+ Resdver la corfinuidad dd viario wbano exsterfo, con b fraidad bisica do gamantzar b adecuada aticubcdn entm d sedor y o dmbito do b cudad
caindanta, modarts aparturas de viario que faciliton & accen ala Ronda Sur an la modda do lo pesitia, dstos 2o adaztadn o Yarado de los caminos
plbiicos herodados

+ Comatar las mazanas de borde urbano adstonies y popueas, concmtamate la corespandente al ARI-16

+  Imglanty una dferta tpddgca caracterzada por o prodomnio do la vivienda unfamiliar adosada do cardcter Yadicanal

Sobrelas detorminaciones vinodantes que, 8 contnuacdn se descaben, = parmirdn las sdaptacionss puntudes, mbtvas a w Yazadoy localzandn, que
pudera n¥iducr la odenacdn detalada dol precep®o Plan Parcal

. Lalocaizacidn do b reserva de sstema local de espacios Ibms do acompatamiento o vrazado do la“Ronda Sur’, donde podrd inscabirse una
droufemnca de démetra 30 metros

. Lalocaizacidn dd sudo residancal qua plota of swolo resid

. Lacorfinddad dd razado viario adyacento, popuesto end ARK16

. Lacarfinadad de los viarias localos grafados on los planos de omdanacidn completa, con la vama urbana, @n% axstana coma propuasta anal sudo
ubam adywcato

a adyacarfe. propuosto an ol ARG

Laedicatiidad desSnadaa VPO o

{

rard bcarar de forma untaria

OTRAS DETERMINACIONES

1 PLANEAMIENTO DE DESARROLLO Pon Pama ¥ Prowcio de Ubanzaddn
2 SISTEMA DE ACTUACION .
3.ORDEM DE PRIORZACIKON 2° Cudnanio
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SUELO URBANIZABLE SECTORIZADO

[ IDENTIFICACION ¥ DENCMINACION | 8U5-R4 CRECIMIENTO SURIN |
DETERMINACIONES DE LA ORDEMACION ESTRUGC TURAL

SUELD URDANZADLE

SECTOREZADD

1. SUPERFICIE DEL SECTOR Ziaz m” | 5. COEFICIENTE DE EDIFE 058 m'im
2. USD GLOBAL Rusidencial 6. MAXIMA EDIF. 11596 m
3. DEMSIDAD 35 wiwhas | 7. MIN. EDIF. DESTINADA A VPO ] m*
4. NOMERD MAXMO DE Viv. &1 wie | 8 MOMERD M. DE VPO il i

T_AREM DE FEFARTD R, 2 RENRTO 1
2. AP R ECTAMIEN T MEDID OA8a8 Ui
3. COEFICIENTE DE HOMOGENIZAGION 12

UED Y TIPOLOGIA 12

SECTOR 1

AHALISE DE APROVECHAMIENTD
4 APROY._ OBIETVG A [ & APROV. SUBIETIVG (U] [ & Lo WP RO () [ 7 EvcEsos. Wa
13918 [ 10203 [ [RE"! [ 2578

DETERMINACIONES DE LA ORDENACION PORMENORIZADA PRECEPTIVA

MM CESION DE ESP. LIBRES | m') MM CESIOM DE EQUIP. DO (m' M. CESION DES 1PS {nr) ML CESION DE WVIARID [ m*)
SIST. LOCAL SISTEEMERAL. | SIST. LOCAL SIET. GEMERAL | SIST. LOCAL SIET. GEMERAL | SIST. LOCAL SIST. GEMERAM
a7 LOUA y AP i] Siat17 LOUA y AR [1] SBLATLOUAY AR ] AOAD PR ]

«  Puasta on carga del Soelo Urbanizable de las MELEE Vigerfes situado erte of Limite dol Suslo Urbano actual v b anfigua trawmsia N432, ahom 5566
Wiario an Suda Urbana, "Ronda Suf.

w  [Resmorvade suslo pam Espado Ubre en pamala nferior del sacior v vinoulado al framo inicial da la A nida Repdbica Amentina.

+ Remarvade espados libms adwmonnte al parqus plblico adsterta, Muasta Sofiora dal Castila

w  [Resorda de equipsmionio edusast Mo anexo a b Avenida Rep Gblica Argarfina.

& Colmatacdn dalas manzanas da beede urbano

»  hdocuada afioulacidn entm of sector v ol dmbito de la dudad cdindarfe, mediante aperfuras de Waro que fadliten o acoeso ala Ronda Sur.

B mplantar una ofafa Spokbgica camcleirada por ol predomini de B sivienda unfamiliar adosada de cardcler Sradicional.

Sobre las determinadones vinodamos que, a cortinuacidn so desaibon, sa permiSican bs adaptadones purtuales, rdatvas a su Sazado v localizacdn, qua
pudiara infddudr la orda nacdn datallada dal pmosp@vo Plan Parcal

- La localizacidn do la msora dol $sfama bod da espados ibres adyacenta ala Avenida Replblica Aegentina

& La losalizaciin da la mesara dal stema lboal de espacios qua amplia por una pade la resarva do aspacios libres popusstia an o Area de Raforma intardor
configua ¥, por otra, o parque axEers .

B La confinuidad de los warios locales grafiados en os planos do ordonacidn completa, con @ frama urbana, tanto adstente como propussta anal susio
wimno adyacarte

| La ad ficabiidad desfnada a VPO sa procurard localzar de frma unifara

OTRAS DETERMINACIONES
T PLANEAMIEN 10 O DESARROLLD Flan Pamial y Provecin do Ui arizacion
Z SISTEMA DE ACTUACION

3 ORDEN DE PRICRIZACION 2% Cuafriania
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SUELO URBANIZABLE SECTORIZADO

[ IDENTIFICACION ¥ DENOMINACION

[ sUs-1

DETERMINACIONES DE LA ORDENACION ESTRUCTURAL

SUELD URBAMNIZADLE

SECTORIZADD

1. SUPERFICIE DEL SECTOR 55107 2 HUMERD MAXMO DE VIV, i

2 IS0 ELOBAL HGUETR 5 COEFICIENTE OE EOF. 05 I
. B MAKINA EOIE. 37854 e

3 CENSIDAD e T ESTNADAAVED . or

1. AREADE REPARTD

AREM DE REARTD 1

2 ANPROVECHAMIENTD MEDID

04888  UA o

3. COEFICIENTE DE HOMOGEENEATION

i

USDY TIPOLOGI

1

SECTOR

1

ASALISIS DE APROVE CHAMIENTD
| 5 APRON SUBIETI D (UA) | 6. CESION APRON. (UA)
24243 67 | PR

DETERMINACIONES DE LA ORDENACION PORMENORFADA PRECEPTIVA

4. APROV. OBJETIVD (UA)
27 554

| 7. ENCE 808 APROV. (UA)
G17F

MM _CESION DE VIARIO | T
GIST.LOGAL | GIST. GEMERAL
WO PR | 1]

M. CESION DE EQUIP. DOC {ar]
SIST. LOCAL | SIST. GEMERAL
WAt 17 LOLA YRR | [A]

MIM. CESION DE S1P.5_({ mr)
SIST. LOGAL | SIST. GEMERAL
a7 LOUAYRP | [i]

& Armiaddn dal Sudlo Urbanizabla do Fuarts Obajuna @n uso gobal Industeial.
«  Configurar una banda de Espacio Libm que msualva la tamsicidn con el suelo no whanizable
«  Reservadotacional que contrbuya a la recualficacidn dal dmbia.

Sobm @s doferminadones vinoukndes qua, a corfinuacidn so desoribon, so permiSisn las adaptaciones purtuales, rdadvas a su frazado ¥ boalzacdn, que
pudiara infrid udr fa ordenacidn defaliada del precep o Plan Pamial:

- La kcalzactn de la reserva dal sisfena local de aspacios libres an posicdn cofindants con ol suda no ubanizable
& La bcalEacdn da laparmla datadiaonal
& La corfiruidad da os viados conla tama urbana, tanto adsterte como propussta on ol suska ubana adwoaia

OTRAS DETERMINACIONES

1 FLANEAMIENTD DE DE SARROLLD Flan Pamial ¥ Proye oto de Udanizacidn
2 5ISTEMA DE ACTUAMS .
AORDOEN DE PRICRIZACIDH 2. Cuatrienio

J
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ANEXO V. ORDENACION PORMENORIZADA DEL SECTOR SUO-12. AMPLIACION DEL POLIGONO INDUSTRIAL "EL BLANQUILLO*

| INFORMACION URBANISTICA

1. LIMITES Y SUPERFICIES
El Sector S.1J.O-1.2 tiene las siguientes caracteristicas:

. Forma: Irregular, compuesta de una superficie al Este del Poligono
existente vagamente triangular (aproximandose a la N-432 con un lado
curvilineo) y al Morte el Poligono de forma trapezoidal, avanzando
sobre la Carretera de La Granjuela hasta alcanzar el aerddromo
existente.,

. Superficie: 196.464,00 m2

. Topografia: Muy suave. Escasa pendiente descendiendo de forma
relativamente uniforme hacia el norte (aerédromo).

* Dimensiones:

Fachada: Esta en el lado Ceste y mide unos 250 ml. a lo largo de la
carretera de La Granjuela. Con ello la longitud total del Poligono
(afadiendo la urbanizacion de 1# y 27 fase "El Blanquillo" resulta de unos
870 mits. También funciona como fachada (sdlo para vistas desde la N-
432) el vial de borde junto a zona verde. La longitud en el Sector es de
uncs 720 mits. que prolonga el acceso actual de unos 330 mts. con lo
que la longitud total sera de 1.030 mits.

Profundidad en el punto medio: 420 mil.

Profundidad media: 220 mil.

. Limnites:
Al Norte Aerédromo de Fuenteobejuna
Al Sur Poligono El Blanguillo (actual) y camino de El
Forvenir
Al Este Camino de El Porvenir que lo separa del Suelo MNo
Urbanizable
Al Oeste Carretera a La Granjuela

|.2, ETAPAS DE DESARROLLO

La urbanizacion del mismo se hara en una Unica unidad de ejecucion, y
en dos fases de obra como se detallara posteriormente.
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1.3, CARACTERISTICAS NATURALES
1.3.1, GEOLOGICAS

Los terrencs que aparecen en la zona se encuadran en la zona de
Sierra Morena, estando constituida por terrencs cambricos-sillricos con
algunos retazos de formaciones devdnicas y carboniferas. En estas
formaciones paleozoicas se intercalan afloramientc de rocas plutdnicas,
principalmente  granitos gue metamorfizan los terrenos crcundantes
formando areclas de metapizarras, etc.

Ademds, es de destacar en la zona la cuenca carbonifera Belmez-
Pefiarroya.

Analizando el plano geologico de la zona estudiada, y apoyandonos en
la inspeccion "in situ” de un t&cnico cualificado, se aprecia una Unica Iitologia
correspondiente a los depositos cuaternarios relativamente recientes.

La morfologia del Sector estudiado responde al tipico depésito sin
relieve generado al pie de una sierra, terrenos de origen continental y que en
la pequefia escala correspondiente al ambito estudiado no se wven
diseccionados por cursos de agua procedentes de los relieves mas elevados.

.3.2.. GEOTECNICAS

Como se deduce de los comentarios geologicos anteriores, en el
Sector estudiado aparecen suelos de tipo vegetal y con alteraciones antropicas
en superficie, y algo mas arcillosos en profundidad, con algo de plasticidad sin
que se presenten afloramientos duros.

Los primeros se podrian englobar dentro de los suelos inadecuados,
siendo escasa su profundidad, y los segundos estan constituidos por una
fracaon fina de naturaleza arcillosa, que puede alcanzar la categoria de
tolerable. Esta zona, por su cofa sera la afectada por la futura urbanizacion.

Geotécnicamente, los suelos localizados en el Sector tienen un
aceptable drenaje, un buen comportamiento ante heladas, retracadn vy
entumecmiento escasos y buena capacdad soporte a una profundidad
razonable (en tomo a los tres metros). Por ditimo, sefialar que no existen
dificultades para la excavacion, no se presentan movimientos de ladera ni
peligro de deslizamientos y, en definitiva, son suelos aptos para la edificacion
gue se plantee y de hecho vienen constituyendo ya soporte de la misma sin
problema alguno.
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Al no realizar estudio geotécnico de la zona se adoptan los resultados
utiizados en la 1® y 2* Fases del Proyecto de Urbanizacidn del Poligono
Industrial "El Blanquillo" del que el que ahora nos ocupa es prolongacién,
basados en calicatas y zanjas existentes en el interior del Poligono de unos 50
cms. de profundidad, asi como pozos de cimentacidn de 3 metros de
profundidad, segin los cuales la roca que aparece esté integrada por pizarras
cuarteadas arrancables con maquina pero de elevada capacidad portante. Por
ello se continda a nivel del presente Plan Parcial con la consideracion de
explanada E-2 para el dmensionamiento de los firmes, aspecto que debera
ser confirmado o desmentido al redactarse el correspondiente Proyecto de
Urbanizacién.

Ademas, en la zona se ubicaran pues diferentes construcciones de
industrias, cuya edificacion, es de suponer, se formalizard en naves que en
general tendrédn una planta unica. Respecto de la amentacién no presentaran
problema en profundidades incluso inferiores a un metro cuando se cmienten
enrocay entorno a los 3 metros cuando lo hagan sobre materiales arcillosos.

Sin embargo, también siguiendo el criterio adoptado en |* Fase del
Proyecto de Urbanizacidn de este Poligono Industrial, los materales que se
obtengan de las excavaciones no son utilizables para el posible terraplenado
ya que la capa superficial de suelo no tendria la adecuada plasticidad para ser
utiizada en terraplenes. Asi, para este casoc se utilizaran préstamos con las
caracteristicas de suelo seleccionado.

Por otra parte se prevé que en ciertas zonas pueda ser conveniente
disponer un geotextil entre el terreno natural y el terraplén con objeto de
uniformar la capacidad poriante.

1.3.3. TOPOGRAFICAS

El area estudiada presenta un relieve llano. Pendientes muy escasas y
relieves casi sin modelar ni siquiera por la accidn de las aguas de escorrentia.

El Sector se inclina muy suavemente de Sur a Norte, presentando en
la actualidad una pendiente casi uniforme. Las diferencias de cota son muy
pequefias, casi inapreciables, como se deduce de que en la zona ocupada por
el Poligono actual el terreno desciende unos 2,50 metros en los 250 metros
que abarca, aumentando en la ampliacidn, donde se descienden unos é
metros en una longitud de aproximadamente 400 metros.

1.3.4. FLORAY FAUNA

En lo referente al estudio de la vegetacién y la fauna que se ven
afectadas por la actuacidn que nos ocupa, remitimos desde aqui al Estudio de
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Impacto Ambiental unido a la Revision de las Normas Subsidiarias, que aborda
con detenimiento todos estos temas, vy gue se ha tramitado junto con dicha
Rewvision. Sefialemos Unicamente que la calificacion como Urbanizable prevista
en las Normas tiene como motivo la inexistencia de especies arbdreas y
consiguientemente de fauna asociada. La zona actualmente se presenta sin
vegetacion alguna, como antigua zona agricola.

.4, USOSY EDIFICACIONES EXISTENTES

Actualmente, en los terrenos del area que nos ccupa, se encuentran
dos elementos construidos, naves para uso aeronautico, que no significan
problema alguno para el uso pretendido y contemplado en la Revision de las
MNMN.SS. vy en el presente Plan Parcial. Forman parte pues, estas
construcciones, de los datos de partida a considerar para la redaccion del
presente Plan Farcial.

Quedan recogidas las edificaciones en el plano de situacién actual.

I.5,  INFRAESTRUCTURAS EXISTENTES

Son basicamente, como veremos en detalle a continuacion, las
correspondientes al Poligono Industrial "El Blanquillo® del que es continuacion
la actuacién que ahora nos ocupa.

. Red wiaria
Viario del Poligono “El Blanquillo® al que se accede desde la
Carretera a La Granjuela,

. Abastecimiento

El Poligono "El Blanquillo” cuenta con tuberias de abastecimiento de
apgua, situandose dos por calle. En concreto, al Sector que nos ocupa
llegan tuberias de 125 y 90 mm, la primera en el viario de borde
paralelo a la Carrtera de La Granjuela. Estas conducciones derivan de
un abastecimiento especifico, previsto en las Normas Subsidianas para
el Sector, que incluye un depésito regulador de unos 300 metros
clbicos de capacidad. Esta red abastece de agua potable actualmente a
las implantaciones exstentes en El Blanguillo, debiendo comprobarse
en la redaccion del Proyecto de Urbanizacién si es suficiente o debe ser
ampliada para atender las demandas del nuevo Sector.
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. Saneamiento

Existe una conduccidn general de saneamiento que discurre por el
Sector 5.U-.2,, precisamente la que ha servido para que el Poligono "El
Blanquillo" wierta sus aguas pluviales. Las industrias actualmente
existentes vierten a la red de alcantarillado del Poligono, gue lleva los
efluentes a una camara de bombeo que tiene instalado previaments un
aliviadero. La salida de las aguas aliviadas se realiza al colector general
que discurre por el Sector, mientras que las aguas residuales son
bombeadas hasta la red general del saneamiento municipal.

. Red eléctrica

Existen lineas de media tensidn y Centros de Transformacion que
alimentan actualmente el Poligono consolidado (fases | v 2 de El
Blanguillo). Tambien se ha desarrollado la red de B.T. hasta las diversas
parcelas, igualmente subterranea.

U Lineas telefdnicas

Existen lineas telefénicas que dan servicio a las industrias € instalaciones
existentes en el Poligono "El Blanquillo" y que podrén prolongarse para
el suministro al Sector que ahora nos ocupa. Como se sefialaba para el
abastecimiento, esta prolongacién dederd implicar el reestudio de las
lineas existentes.

. Depuracién de aguas residuales

En la actualidad la depuracién de las aguas residuales se resuelve
mediante su Incorporacion a las instalaciones de la EDAR municipal,
segun se dijo.

. Evacuacidn de aguas pluviales

En la actualidad, las aguas pluviales del Poligono existente se evacuan al
colector de 800 mm. que consttuye también el aliviadero de aguas
negras y que se prolonga hasta alcanzar el arroyo de San Pedro, punto
natural de vertido de las aguas de Fuentecbejuna. Este colector
atraviesa los terrenos del Sector gque nos ocupa,

. as natural

Actualmente existe una canalizacién de gas, gaseoducto gestionado por
ENAGAS, que atraviesa el Sector. Aunque el Poligono "El Blanquille” no
cuenta con este servicio, y no se prevé tampoco para la ampliacion que
nos ocupa, la existencia de esta conduccidn debera tenerse muy en
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cuenta para el disefio de la ordenacion del Poligono, de forma que se
quede libre la zona afecta a esta instalacion.

Todo ello queda recogido en los planos de informacion que se aportan
en el presente Plan Parcial.

CARACTERISTICAS CATASTRALES

Los terrenos incluidos en el Sector. son propiedad del Ayuntamiento de

Fuenteobejuna que en este sentido actla como promotor. Esta propiedad lo
es en su totalidad, quedando distribuida seguin:

2.1,

Ayuntamiento de Fuentecbejuna 196.464,00 m2
Suma 196.464,00 m2
ORDENACION

CONEXIONES CON LAS INFRAESTRUCTURAS EXISTENTES
Red viaria

El acceso se realiza, como en el Poligono "El Blanquillo” existente,
desde la Carretera de La Granjuela a la que recae el viario proyectado.
Légicamente también se prolongan las calles del Poligono actual desde
donde se accede a las calles planteadas para el Sector 5.U.-.2 que nos
ocupa.

Abasteamiento

A partir de las conducciones de PE de 125 mm. y 90 mm. que
abastecen el Poligono "El Blanquillo" se realizara el abastecimiento del
Sector, de forma que quede unida la nueva red a la existente en el
Poligono ya construido. Es obvio que, dada la extension superficial del
Sector que estudiamos, el abastecmiento requiere un didmetro
superior, por lo que se proyecta una conexion directa a la tuberfa de
almentacidn, debiendo estudiar el Proyecto de Urbanizacion la
necesidad o no de ampliar el dametro de esta tuberias de la que se
derivard en defintiva el abastecmiento. Por lo demés no existe
inconveniente para resolver el abastecimiento de agua potable del
Sector.
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Con respecto al almacenamiento de agua potable, resulta evidente que
siendo el Sector contemplado de una superficie del orden de dos veces
la del Poligono actual, serd necesano aumentar la capacidad de
almacenamiento de agua potable en la misma proporcidn, estmandose
necesario un volumen del orden de casi [.000 m3, ya que el consumo
diario del Poligono es, conforme a los datos anteriores, de 520,56 m3
cifra a la que debera afiadirse una reserva para incendios. Este nuevo
depdsito se ubicara en la misma zona del depdsito actual,
aprovechandeo que el Ayuniamiento de Fuenteobejuna dispone de
terrenos en ese punto y que la cota del Sector es, pracicamente, la del
Poligono El Blanquillo. Deberé ser el Proyecto de Urbanizacidn el que,
basandose en las demandas estimadas de caudales, concrete el
volumen de almacenamiento necesario, debiendo entenderse la cfra
de 1.000 m3 avanzada comeo un valor aproximado.

. Saneamisnto

Las condiciones del Sector que nos ocupa son muy semejantes al

Poligono "Bl Blanauillo” v la solucién que se plantea es basicamente
gual, sin mas diferencias gue la ubicacion fisica de los elementos. La

conexidn se hara al mismo pozo del colector municipal al que llega
actualmente la impulsién de aguas negras, construyendo un nuevo
bombeo de aguas residuales segln el modelo del bombeo actual y
entregando las aguas pluviales, o las aliviadas de las futuras industrias del
sector al colector actualmente existente.

Respecto de la depuracion, también se mantiene la solucion de "El
Blanquillo", entregéndose las aguas a la EDAR municipal, lo que resulta
'a opcion mas conveniente atendiendo, por este orden, a la calidad del
efluente, las garantias de funcionamiento, la sistematica de la
explotaadn vy finalmente su coste econémico.

Hay que sefalar que el Proyecto de Urbanizacion debera estudiar, en
funcidn de las cotas reales del colector de pluviales, 12 posibilidad de
realizar un alcantarillado unitarnio © la necesidad de llevar a cabo un
alcantarillado separativo, opcadn que "a prion" y por el estudio previo
de las cotas y consideraciones de tipo ecolégico, es la que se considera
mads conveniente.
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. Had electnca

Para abastecer eléctricamente la demanda de energia que se precisa
para el futuro Poligono Industrial, se cuenta con las Instalaciones de
M.T. existentes en el Poligono actual, con las que la futura red debera
formar una unidad.

Isualmente se procederé con relacién a los Centros de Transformacidn,
que deberan conectarse medante entrada- salida a los que existen en
El Blanguillo | y 2, de forma que se garantice para todos los C.T. la
doble almentacién.

Dada la mportante demanda de energla que supone el nuevo Sector,
resulia conveniente proporconarle ademés una nueva conexién a las
redes generales de la Compafila suministradora, aspecto que esta
pendiente de resolucion por Sevillana Endesa en el momento de
redactar el presente Plan Parcial y que deberad incorporarse en el
Proyecto de Urbanizacion.,

. L'neas elefdnicas

Se conecfa a las instalaciones actualmente exstentes en el Poligono
ndustrial "El Blanquilic”, debiendo analizarse en la redaccaén del
Proyecto de Urbanizacidn la necesidad o no de reforzar estas lineas
ante la nueva incorporacidn del Sector S,U.-.2.

Dada la demanda de lineas que implica el Sector S.UU.-1.2 respecio del
actual Poligono "El Blanquillo” vy la circunstancia de ubicarse el nuevo
Sector en punia respecto del Poligono consolidado, la conexion a los
sisternas generales de telefonia ha de hacerse, de forma similar a lo que
ocurria con el abastecimiento de agua, desde la inea exterior existente,
plantedndose una nueva derivacén, Deberd ser el Proyecto de
Urbanizacion el gue concrete defintvamente el dimensionamiento de
esta conexion y de las diferentes canalizaciones contempladas desde el
presente Plan Parcial. .

. Alumbrado publico
Existe alumbrado publico viario en el ambito contemplado, puesto que
lo hay en el actal Poligono El Blanguillo, Fases | y 2. Hay que
considerar que el Secio que nos ocupa comparte una calle con el
Poligono existente, en la que se realizara ahora el acerado (calle F).

. Vertdo de aguas depuradas

Al ser las instalacion depuradora la municipal existente, segln se dijo,
no existe problema por el vertido de las aguas depuradas.
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2.2, OBJETIVOS, CRITERIOS DE ORDENACION Y]USTIFICACIC")N DE
LA PROPUESTA

El objetivo de este documento es el establecmiento de la ordenacién
pormencrizada del Sector Industrial SUQO.-1.2. previsto en EL Nuevo Flan
General de Fuenteobejuna (Cdrdoba) mediante la ordenacidn integral,
detallada y completa de un sector unitario de aplicacion territorial.

Para el disefio de la ordenacion del Sector se ha tenido en cuenta:

. Exigencias derivadas de las caracteristicas del territorio, sus
preexistencias y la necesidad manffiesta de continuidad con el Poligono
"El Blanquillc" del que el Sector que nos ocupa es ampliacion natural.

. Adaptacion a las instalaciones industriales y sus necesidades futuras, que
se conocen relatvamente por los planes de las Empresas, asi como las
solictudes y los Proyectos ya presentados ante el Ayuntamiento de
Fuenteobejuna, que gestiona junto al MINER y al IFA las subvenciones
relativas al Plan de Reindustrializacion de las Comarcas Mineras del
Guadiato. Hay que tener presente que la practica totalidad de industrias
que se ubiquen en el Sector que nos ocupa lo haré al amparo de las
subvenciones que dentro de este Plan se conceden a la creacién y
puesta en marcha de Iniciativas en las comarcas afectadas por la
reconversion de la mineria.

. Adecuacion a las preexistencias en cuanto a conexiones a las
infraestructuras existentes. Esta exigencia se concreta, puesto que la
superficie del Sector no permite gue se le considere meramente una
ampliacion de la superficie industrial actual, en que las redes globales
constituyan una unidad homogénea y permitan un funcionamiento
coordinado, suponiendo las instalaciones a construir una mejora para
las ya construidas.

Con estas premisas se disefia para el Sector un sistema wiario
relativamente ortogonal, de doble sentido de circulacion, gue conecta
directamente con el acceso al Sector (carretera de La Granjuela) v que
prolonga v sigue el trazado del viario actual del Poligono "El Blanquillo®. El
sistema de ordenacion de las calles se plantea cerrar el viario, adaptandose a
la delimitacion existente para el Sector, aungue este cierre en el borde MNorte
se difiere a una segunda fase por las limitaciones econdmicas que plantea el
Convenio con el MINER al que se acoge la futura urbanizacion del Sector. Se
mantienen por lo demas los viarios actuales (los recorndos y movimientos
futuros son similares a los actuales ya que se mantienen las premisas existentes
en "El Blanguillc") aungue aumentando su longitud con las caracteristicas y
anchura del viario existente.
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Las necesidades interiores de superficies de mayor tamafio o entidad
para determinada industria, seran resueftas medante los correspondientes
Proyectos de agrupacidn o en un Estudio de Detalle si la parcela supera los
7.500 m2 de superficie.

La franja Este es un amplio espacio en el que s& ubica la zona verde,
prolongando tambien en este aspecto la preexistencia del poligono industrial
"El Blanguillo", y sirviendo de elemento separador del Suelo No Urbanizable
y fachada a la N-432 a la que -aungue a certa distancia- da wistas, Con
respecto a las superficies correspondientes a los equipamientos social, cultural
y deportivo, cbviamente no es posible ponerlas en relacién con las del
anterior Poligono "El Blanquillo®, por lo que se ha optado por una ubicacidn
central. y que al tempo se encuentra relativamente proxima a los
equipamientos existentes, hoy sin desarrollar.

Las manzanas industriales que se configuran con el wviario se
corresponden basicamente con los tamafios de parcela demandados por los
sclictantes de subvenciones MINER, con las adaptaciones derivadas de la
propia construccidn del viario.

En el anillo del viario se disponen un nimero de aparcamientos
suficients para atender la actividad previsible de esta zona, en la que como
ocurre actualmente es de prever que la inmensa mayoria de los
estacionamientos se produzcan en el interior de las propias parcelas, o
manzanas industriales.

Para los bordes del Poligono se ha asegurado la calidad de la imagen al
exterior definiendo un viario perimetral que garantiza que seran las fachadas
de las naves las que, que junto con el arbolado v vegetacidn de la zona verde,
transmitan al exterior la Imagsn 'y ambiente del nuevo PO“gGFIO. Como ocurre
con el existente "El Blanquillo™,
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23. USOS PROPUESTOS

Los usos pormenocrizados propuestos se desglosan de la siguiente

forma:

USOS POR CALIFICACION
Sistema de espacios libres 34.52200m*
Equipamientos 7.859.00 m?
Sistema viario 41.213,00 m*
Parcelas Uso Industnial 112.870.00 m?

TOTAL 196.464.00 m’
USOS PORMENORIZADOS

A)YDOTACIONES
Parcela para uso deportivo 3.929.00m*
Equipamiento comercial 1.965,00 m*
Eguipamiento social 1.965.00 m*
B) INDUSTRIAL

Manzana | 11.578,00 m*
Manzana 2 13.447.00 m?
Manzina 3 9.374,00m*
Manzana 4 21.237,00m?
Manzana 5 22.82900m’
Manzina 6 9.708.00 m*
Manzana 7 24.697.00 m®
Suma industrial 112.870,00 m

C) EDIFICABILIDAD NETA
- Zonificacion Industnia Aislada:
Manzanas y parcelas mdustriales 1.00 m*t/m’s
112.870,00 x 100 = 112.870,00 m't

- Equipamiento:

Comercial 1.00 mtm’
1.965,00 x 1,00 1.96500 m't

Social 1,00 m*tm%
1.965,00 x 1,00 1.965.00 m*t

Deportivo 0,20 m*t/m’s
3.929,00 x 020+ 785.80 m't
Suma techo eq. 471580 m*t

- Total edificable :
112.870,00 + 4.715,80 = 117.585,80 m*t
Edificabilidad global : 0,60 m*t/m" bruto sector (no se alcanza)
19646400 x 060 = 117.878.40 m?
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D) APARCAMIENTOS
Plazas previstas en superficie de viano:

Calle C. Frente Manzana 2 36 veh.
Id. Frente M-d 36 veh.
Id. M-3 37 veh.
Id. M-5 37 veh.
Calle F ante dotacional 23 veh.
Id. M-5 23 veh.
Id. M-7 14 veh.
Id. M-1 33 veh,
Calle D. Frente Manzana | 20wveh.
Id. Frente M-3 20 wveh.
Calle B. Frente Manzana 4 36 veh.
Id. Frente M-6 36 veh.
Id. M-5 42 veh.
Id. M-7 42 veh,
Calle G 158 veh.
Calle A. Frente Manzana 6 38 wveh.
Id. Frente M-7 50 veh.
A limite norte 95 veh.
Total aparcamientos en viaro publico 776 veh.

El minimo de plazas totales de aparcamiento seria de |.128 plazas
segln el Reglamento. El criterio que viene establecendo la Comision
Provincial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo de Cérdoba es que el
0% sea en viario, lo gue en nuestro caso supone una exigencia de 569
plazas, se plantea una reserva de | plaza por cada 100 m2 de superficie
dotacional, lo que en nuestro caso supone 20 plazas para el Social, otras tantas
para el Comercial y 39 para el Deportivo, con un total de 79 plazas que unidas
a las exigidas por el suelo industrial alcanzan las 648 plazas en total. Por tanto
las determinaciones del presente Plan cumplen los minimos exigidos.

Los metros totales edificables en el Sector quedan resumidos en el
siguiente cuadro:

m* bruto
Manzanas manzana m® edificables
1 11.578,00 11.578,00
2 13.447,00 13.447,00
3 9.375,00 9.375,00
4 21.237,00 21.237,00
5 22.829,00 2282900
1 9.708,00 9.708,00
7 24.697,00 24.697,00
TOTAL IND. 113.085,00 112.870,00
P. Deportiva 3.819,00 3.929,00
P. Social 1.907 ,00 1.965,00
P. Comercial 1.908,00 1.965,00

TOTAL EQUIP. 7.634,00 7.858,00
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2.4. ZONIFICACION: ORDENANZAS
Se establece una Unica ordenanza para las siguientes zonas:
Zona |: Industria
Zona 2: Equipamiento Comercial
Zona 3: Equipamiento Soaal

Zona 4: Equipamiento Deportivo

2.5. RESERVAS PARA DOTACIONES

Se establecen las siguientes reservas de acuerdo con los Art. 49, 50y
51 y el Anexo del Reglamento de Planeamiento y la LOUA, asi como las
previsiones de las NIN.SS:

INDUSTRIAL
5 Estandar Normas .
POTACION Art. 11 Anexo R.P, Subsidiarias >0 12
Jardines 10% Sup. Total ordenada = 19.646 m* 19.646 m™ 3452m*
Deportivo 2% Sup. Total ordenada= 3.929 mf ) 3.929 mf
Comercial 19 Sup. Total ordenada = 1,965 m~ r7.858 m* 1.965 m*
Social 1% Sup. Total ordenada = 1.965 m* | 1.965 m*

2.6. TRAZADO VIARIO
El trazado viaric contemplado en el presente planeamiento consta de:

a. Acceso: Dadas las dmensiones del Poligono que se proyecta, se
plantea una nueva conexidn con la Carretera de La Granjuela,
suficientemente separada de la actual para evitar la incidencia que los
accesos suponen para la seguridad vial,

b. Viario interior con recorridos continuos y cerrados, de calzadas de 7
mis., que en las curvas se dota de sobreancho. El acerado de todas las
calles delante de fachadas industriales, se dispone de [,50 mts. de
anchura. En uno o ambos de los bordes de las calles se proyecta
aparcamiento en Iinea, de 2,50 mts. de anchura. Existe un vial de borde
en que, siguiendo la seccidn del Poligono existente, no se proyecta el
acerado externo.
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2.7.

La secadn tipo es por lo tanto:

Sec. A-A: Acerado + ap. linea + calzada + ap. Linea + acerado =
15,00 m.

Sec. B-B: Acerado + calzada + aparcamiento linea = 11,00 m.

Por necesidades de proteccidn de infraestructuras y de composicién, se
plantean retranqueos viarios de 3 metros en las calles C y F cuyas

secciones tipo respectivas son, por o tanto:

Sec. C-C: Retranqueo + Acerado + ap. linea + calzada + ap. linea +
acerado + Retranqueo = 21,00 m.

Sec. D-D: Acerado + calzada + aparcamiento linea + acerado +
Retranquec = 15,50 m.

RAZADO Y CARACTERISTICAS DE LAS INFRAESTRUCTURAS

Desarrollamos el presente apartado individualizando las diferentes

infraestructuras cuya dotacion se contempla desde el presente Plan General.

2.7.1. SUMINISTRO DE ENERGIA ELECTRICA

Para calcular la demanda de energfa eléctrica que en su dia se precisard

para este Poligono Industrial, se ha tenide en cuenta una potencia de 50 w/m?2
para las parcelas industriales. Asi mismo se ha estimado 125 w/m2 para la
parcela destinada a Equipamiento Comercial y , 20 w/m2 para las parcelas
destinadas a Equipamiento Social y Equipamiento Deportivo y 25 KW, para
alumbrado publico viario.

En base a estos datos, se prevé la siguiente potencia:

Manzana M-1........cc.oel 600,15 kw.
Manzana M-2......cccooeen, 672,35 kw.
Manzana M-3.........ccceine 497,10 kw.
Manzana M-4.................. I.061.,85 kw.
Manzana M-5.................. I.158,55 kw.
Manzana M-6............oc... 399,00 kw.
Manzana M-7 ..o, 113775 k.
Equipamiento........coeeiee 353,02 kw.
Alumbrado PUblico......... 25,00 kw.

(o) 7-| TSR 5.879,77 kw.
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Para el calculo de las redes de BT, la potencia conadente demandada
en baja tensién se calculara aplicando a cada alimentador un coeficiente de
0,8,

En cuanto  a los transformadores de M. T/B.T.. la potencia de los
transformadores gque atenderan la coincdente en baja tensidon se calculard
aplicando un coeficente de 0,8 sobre la misma, con un cos 7 de 0,83,

Finalmente, para la redes de M.T., se calcularan aplicando un
coeficente de 0,9 sobre la potencia gue resulta en el cilculo de los
transformadores.

De acuerdo con estas premisas, para el calculo de las distintas
infraestructuras, las potencias demandadas seran:

REDES de B.T. i 4.703.82 kw.
TRANSFORMADORES de MT/B.T. ....... 3.763,05 kw.
REDES de M.T. oo 3.386,73 kw.

se desarrolla en el presente Plan Parcial la red de M.T. del interior del
Poligono, que partira desde el C.T. n° 2 existente del actual Poligono hasta
llegar al C.T. n® | de los que se proyectan.

Desde  elctado C.T.n° | y haciendo entrada y salida los demas C.T.
que se proyectan se llegara al Ulimo que sera el n® 4 y desde este se llevara
hasta el limite del poligono para desde alli conectar con el punto de conexién
que indigue Endesa Distribucicn cumpliendo asi con la normatva de la
empresa suministradora, en que por calidad del suministro eléctrico a la
uroanizacidn, se dotardé a todos los centros de transformacidn, que se
proyectan, de doble alimentacidn en media tension.

La red sera subterranea. La canalizacion estara constituida por tubo de
PEAD de |60 mm. de didametro enterrado en zanja de 0,60 m. de anchura vy
I,20 m. de profundidad y los conductores serén unipolares, tipo RHZ-1, de
campo radial, aislamiento de polietleno reticulado, de aluminio, 1ensidn de
servicio |2/20 KV, y secadn |50 mm2.

En cuanto a los Centros de Transformacién, la demanda de suministro
sléctrico s2 aenderi desde cuatro centros de transformacion con dos
transformadores de 630 KVA. cada uno de ellos.

Se alojaran en reantos prefabricados de hormigdn del tpo PFU-3
Cuyas dimensiones son las SIEUIEHIES:
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Dimensiones de la excavacion:

Largo .cvvviniciiiinnen. 6,900 mm.
ANChO e, 3.200 mm
Profundidad ..............ooe 360 mm.

Peso del PFU-5 ............. 16.500 Kg.

Dirmznsiones exterioras vistas:

2.585 mm. de afto x 2.380 mm. de ancho x 6.080 mm. de largo.

Dimensiones interiores Utiles:

2.355 mm, de alo x 2.200 mm. de ancho x 5.900 mm. de largo.

Las celdas de media tensidn seran del tpo bajo envolvente metalica
hasta 24 KV,, prefabricadas, con dieléctrico de hexafluoruro de azufre (SF6).,
habiéndose elegido estas por ser de dmensiones muy reducidas y una gran
seguridad en la explotacion.

Los transformadores tendrédn refrigeracion por bafio de acertte con

regulacion de la tension primaria, cuba de chapa semicndulada, presentando
las siguientes caracteristicas eléctricas:

- Potencia nominal ......ooeveevvioineiinnnn 630 KVA.

- Grupo de conexion ..., Dyn |1

- Tension primaria nominal ........ 15-20 = 2,5 = 53 % KV
- Tensidn secundania nominal .......... 400/230 V.

- Tension cortoaircUmO. e, 4 %6

-Frecusngia L 0 Hz.

- DIBBCINCD v Bafic de acerte

Se contempla la red de distribucidn en Baa Tensién atendiendo
fundamentalmente a la reduccion de las caidas de tension, puesto que las
secciones consideradas soportardn ampliamente las intensidades que
arcdaran en funcidn de las cargas previstas.

Las canalizaciones para los conductores de distribucion de energia en
Baja Tensidn sepuirdn las trazas marcadas en planos de planta y estardn
consttuidas por tubos de PEAD de 160 mm. de diametro, colocados en
zanjas de 0,40 cm. de anchura y 0,80 cm. de profundidad. El Proyecio d=
Urbanizacidn concretard el trazado y realizaréd el dimensionado de las
secciones, siendo todos los conductores para distribucion de energia en Baja
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Tension seran del tipo Hersatene o similar, de aluminio, designacién UNE RV
0,6/1 KV, aslamiento de polietileno reticulado, con secciones de 240 y |50
mmz2.

La distribucidon seré a tres fases mas neutro.

2.7.2.. ALUMBRADO VIARIO

El alumbrado publico viario se realizara en disposicion a tresbolillo con
una interdistancia que en principio se establece en 20 m. y de las mismas
caracteristicas que el existente en el actual Poligono. Serd légicamente el
proyecto de Urbanizacidn el que concrete la interdistancia.

Las luminarias seran del tpo Iridium, SGS5-253, v se instalaran sobre
baculos de 9 m. de altura y brazo de |,5 m.

La fuente de luz que se instalara sera el vapor de sodio alta presion, |50
W, en luminarias cerradas con instalacion en AR

Los béaculos estarén construidos en chapa de 3 mm. de espesor
minimo, totalmente galvanizados por bafio de inmersién y deberén estar
homologados y cumplir las prescripciones existentes, la portezuela estara a la
altura reglamentaria y poseer una orejeta para fijacion de la toma de tierra.

Todos los conductores eléctricos que se emplearan en el alumbrado
publico, serén de cobre de | Kv. de tensidn de servicio y seccién minima de
6 mm2. Las dfferentes secciones seran determinadas por el Proyecto de
Urbanizacién. Para su calculo se aplicara lo especificado en la normativa ITC
BT-09, teniéndose en cuenta que en la estimacion de la potencia, para el
calculo de los conductores, se prevera |8 el valor de la potencia nominal, en
VA,

La puesta a tierra de los puntos de luz se realizard mediante una red
equipotencial comun para todos los circutos que partan del mismo cuadro.
Se instalara un electrodo de puesta a tierra cada cinco baculos.

Los centros de Mando tienen por objeto el mando y proteccidn de
toda la instalacion eléctrica. Se instalaran junto a los CC.TT. 2 y 4 que se
proyectan. En cada C.M. se instalard un equipo reductor-estabilizador en
cabecera.
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2.7.3. ABASTECIMIENTO DE AGUA

Para el célculo de los caudales de abastecmiento en los diferentes
tramos de la red partimos de:

e Dotacion industrial media: Sefialan expresamente las NN. SS. Una
dotacién de 0.5 |fseg Ha, en &reas industriales, adoptando 2,3 como
coeficiente para el valor punta. El Poligono “El Blanquillo® se desarrolld
con unas bases de 1,5 I/seg Ha como punta, con un coeficiente 2,4
sobre el medio, lo que equivale a 0,623 |/seg Ha de media, que se han
revelado excesvos en la explotacion. Los calculos se realizaran
conforme a lo exigido en las NIN. 5S. aungue dada la naturaleza de las
industrias que se prevé se implantardn en el sector, y teniendo en
cuenta la gran superficie del mismo, creemos quedara muy del lado de

la segunidad.
. Dotacion comercial y socio cultural: igualmente se adopta 0,5 I/s/Ha.
. Dotacién incendios: hay que considerar un caudal de 1.000 I/min. es

decir, de 16,7 I/seg. aproximadamente.

. La presién minima sera de |15 m.c.a.
. Los consumos punta resultantes son:
Industria: 11,31 I5eg
Equipamientos: 1,15 lfseg
Bocas de riego: 2,00 lfseg
Incendios: 33,33 lfseg

Se admite como es Iogico una bajada en el suministro en caso de
Incendio y se establece un coeficiente de simultaneidad de 0,8 para las
puntas industriales.

Como punto de partida de los caudales, ya se ha comentado que el
suministro se realizard a través de las tuberias que abastecen
actualmente el Poligono "El Blanquillo® de PEy 125 y 90 mm. y de la
nueva conduccién cuyo didmetro se estma en 225 mm., aungue seréa
légicamente el Proyecto de Urbanizacidn el que concrete el
dimensionado de ésta y el resto de las conducciones.

2.7.3.1. CONDUCCIONES

Se proyectan conducciones de polietilenc PE 100 con didmetro de 125
y de 90 mm., que es el minimo aceptable.
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Las conducciones se proyectan enterradas v colocadas en zanja sobre
capa de proteccidn con arena lima o similar. Superiormente se rellena con el
propio material de la excavacién compactado al $5% del Proctor Normal.

2.7.3.2. ELEMENTOS ESPECIALES
Se proyectan:
. Ventosas en puntos altos.

. Desagles en puntos bajos.

. Valvulas de compuerta de cierre elastico para aislamiento de los
diferentes tramos de la red.

. Hidrantes de incendio, cada 300 mts. de conformidad con la
NBE-CPI-96.

Todos estos elementos se protegen con las correspondientes obras de
fabrica.

2.7.4. ALCANTARILLADO

Los caudales de aguas negras vendran dados por los resuftantes del
abastecimiento, afectados del coeficiente de conversidn entre aguas negras y
aguas potables, establecido en 0,9 como es habitual.

Respecto de los caudales correspondientes a aguas pluviales, a la hora
de considerar la pluviometria local para poder deducir los caudales en los
diferentes puntos (una vez aplicados los coeficientes de escorrentia y las
superficies que correspondan en cada caso), observamos la existencia de
datos de la localidad que permiten realizar un estudio fiable. En este caso
contamos con datos pluviométnicos que corresponden a las siguientes

estaciones:

. Estacion numero 450 (Fuenteobejuna).

. Estacidn numero 482 (Fuenteobejuna "Posadilla").
. Estacidn numero 450-A (Fuenteobejuna "Sea").

Los datos se ajustaran por el método de GlUmbel para el periodo de
retorno de 50 afios, habrtual para las aguas "Interiores” de los Poligonos como
el que nos ocupa. Se analizara la posible incidencia de aguas "exteriores", con
periodo de retorno de 500 afios, conforme a la normativa que aplica la
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Confederacidn Hidrografica del Guadalgumvir. Se tendré en cuenta que los
valores estimados no sean inferiores a los resultantes con base a una lluvia de

75 mm/ correspondiente a lo establecido para el Poligono ya construido.

2.7.4.1. CONDUCCIONES

Se han considerado conduccicnes de PVC de doble pared de
diametros 300-400 mm. ( 300 se ha consideradc minmo conforme es,
colocadas en zanja y con lecho de arena lima.

Se contempla la construccién de pozos de registro en cambios de
direccion o encuentros, ademas de intermedios para ewitar tramos de
excesiva longitud. Estos pozos intermedios se aprovechan para la conexién de
las acometidas de las parcelas (pluviales) y de los imbornales.

2.7.4.2. ELEMENTOS ESPECIALES

Ademas de los pozos citados en el punto anterior, se han incluido los
imbornales para la recogida de las aguas pluviales. Todos ellos se unen a la red
mediante conducciones PVC de 250 mm. de didmetro.

2.7.4.3. DEPURACION DE LAS AGUAS RESIDUALES INDUSTRIALES

Como ya se ha comentado, se ha resuelto esta cuestibn mediante un
bombeo que entregue las aguas residuales a la red general del municipio. Para
este bombeo, el Proyecto de Urbanizaadn deberé estudiar dos posibilidades
concretas: una elevacién Unica, vélida para el Sector y el Poligono "El
Blanquillo®, de capacidad suficente para depurar las aguas residuales de ambos
desmontando la existente en el Poligono existente, © bien una nueva
elevacién, valida exclusivamente para las aguas residuales previstas en el nuevo
Sector 5.U.O-1.2. En cualquiera de las opciones, las aguas se entregan a la
EDAR municipal, que es la opcién més apropiada y la que viene funcionando
hasta el presente para el Poligono "El Blanquillo”, stuado anexo al Sector que
Nos OCUpa.

2.7.5. TELEFONIA

Se parte de la red existente en el Poligono "El Blanquillo®,
prolongandose las canalizaciones actuales y doténdose el Sector de las
correspondientes arquetas normalizadas por Telefénica. Adicionalmente se
plantea una nueva conexion a las redes generales de Telefonica, considerando
la importante superficie que significa el nuevo Sector.
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Fara el dmensionamiento de la red se tiene en cuenta una demanda
minima de dos lineas telefénicas por parcela industrial, y media de tres lineas,
mas una linea de conexion de datos. En las parcelas de equipamiento, estas
demandas se prevén de 4 + | en Social y Comercial y 2 + | en Deportivo.

Toda la red sera enterrada y correspondera a la normalizacion
establecida por Telefonica. Las canalizaciones se resuelven mediante prismas
compuestos por conductos de PVC, adoptandose los diametros | 10, 63 y 40
mm. Este Gitimo se emplea exclusivamente en canalizaciones terminales y
acometidas.

2.7.6. GAS CIUDAD

En la actualidad, Fuentecbejuna no cuenta con este Servicio por lo que
no se ha contemplado su dotacion. Dado que por el Sector discurre un
gaseoducto, se ha contemplado el mismo dejando libres los terrenos sobre €,
gue se integran en la ordenacién como espacic libre & zona verde.

2.7.7. COORDINACION DE SERVICIOS
El Proyecto de Urbanizacién analizara la distribucion de canalizaciones

de los diferentes servicios pUblicos en las secciones del viario, contemplando
las normativas de aplicacion al respecto.

2.7.8. RECOGIDA DE RESIDUOS SOLIDOS

La recogida de residuos sdlidos se realizara integrada en la que se
realiza en el ndcleo urbano de Fuenteobejuna. No ha lugar a determinaciones
especiales al respecto.

El Proyecto de Urbanizacion fijara si ha lugar la ubicacion y forma de
instalacion de los contenedores en la via plblica.
2.7.9. ACCESIBILIDAD

Conforme  exigen las disposiciones  vigentes el Proyecto de

Urbanizacién dotara al viario de los pasos correspondientes para garantizar la
accesibilidad a los minusvalidos.
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2.8, JARDINERIA

El Proyecto de Urbanizacion contemplara el disefio adoptado para las
zonas verdes previstas en el presente Plan, aungue no se incluiran en el
Presupuesto correspondiente a las mismas, ya que son trabajos asumibles por
los equipos de jardineria del Ayuntamiento. Con esta peticion expresa, el
Consistoro busca crear las condiciones para acondicionar el espacio sin gue
se reguiera aportar recursos de los fondos incluides en el Convenio para
financiar la urbanizacion.

2.9. OTRAS CONSIDERACIONES
El Proyecto de Urbanizacion precisara y desarrollara los elementos que

garanticen la accesibilidad del Poligono, con la eliminacion de las barreras
arquitectonicas de acuerdo con la normativa en vigor.

3. MEMORIA DE EJECUCION Y DESARROLLO

3.1. SISTEMA DE ACTUACION

La iniciativa es municipal estableciendo como sistema de actuacidn el de
Compensacién al ser todos los terenos propiedada del AyuntamientoEl
Sistema de Actuacidn previsto para el Poligono contemplado es el de
Compensacién.

3.2. DELIMITACION DE POLIGONOS

El desarrollo del Sector se hace en una Unica unidad de ejecucion.

3.3. PLAN DE ETAPAS

La urbanizacién del Sector se realizaré en una Unica Etapa. Las obras
necssarias se ejecutan en una dos Fases atendiendo con ello a una mas
racional puesta en carga de la zona, adapténdose tanto a las exigencias de
demanda de suelo como a las posibiidades del Convenio suscrito con el
MINER por parte del Ayuntamientc de Fuentecbejuna.
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3.4. VIABILIDAD Y MEDIOS DE FINANCIACION

La viabillidad de la niciativa recogida en el presente Sector queda
documentada en el Estudio Econémico Financiero que se incorpora al mismo,
y al que desde aqul nos referimos.

Con referencia a la capacidad y medios de financiacion con que cuenta

la Propledad, Ayuntamiento de Fuenteobejuna, nos remitimos al Convenio
suscrito con el MINER vy ya aprobado por el Consejo de Ministros.

3.5. EDIFICABILDAD

SUPERFICIE ORDENADA 1 96.464.00 n
EDIFICACION TECHO EN PARCELAS
PARCELAS EDIFICABILIDAD  SUP. PARCELA m* TECHO
mT/m™S EDIFICABLE
PARCELA SOCIAL 100 1.965.00 1.965.00
PARCELA COMERCIAL 1.00 1.965.,00 1.965,00
PARCELA DEPORTIVA 0,20 3.929.00 TRER0
PARCELAS 1.00 112.870,00 112.870,00
INDUSTRIALES
120.729.00 | 17.585.80

EDIFICABILIDAD GLOBAL 0,60 m*Techo/mSuelo
EDIFICABILIDAD LUCRATIVA 0,57 m Techo/m™Suelo

4, RESUMEN Y CARACTERISTICAS

4,1, CARACTERISTICAS RESUMIDAS

Se acompafia a continuacion cuadros gue resumen las caracteristicas de
ordenacion y determinaciones del presente Plan

SUPERFICIES ¥ DISTRIBUCION

Superficie wial de la Acmacion 196.464,00 m*
Zona verde 3452200 m*
Equipamiento 7.859,00 m’
Viario 41.213,00m?
Superficie ndusirial 112.870,00 m?
EDIFICACION
Edificabilidad 0,60 m°Techo/m*Suelo
Superficie otal techo industnal 112.870,00 m*

Superficie total techo 117.585.80m’
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5. ORDENANZAS PARTICULARES DE ZONA.

5.1, ZONA INDUSTRIAL

Se corresponde con las manzanas de uso industrial denominadas M1,
M2 M3, M4, M3, Me y M7.

3.1.1. PARCELA

Seran edificables las resuftantes del proceso de reparcelacion, que
como consecuencia de la urbanizacion tengan caracter de solar, con las
siguientes condiciones:

Farcela minima  300m2 .

Fachada minma 12 m.

3.1.2. RETRANOQUEQOS

Seran las definidas en los plancs de ordenacidn pormenorizada.. La
edfficacion se alineara a fachada o se retrangueara 3 mis. conforme a las
alineaciones definidas en los planos (este retranquec aparece grafiado en |os
citados planos)

5.1.3. CONDICIONES DE IMPLANTACION

Ocupacion sobre parcela neta: la resultante de aplicar el retrangueo en
5U Caso

Edificabilidad scbre parcela neta: | m2/m2.,

Altura: 9 mts en fachada.

Tipologia: (¥)

Fondo: no se limita el fondo edificable

(¥) Se permitiran edificaciones adosadas a uno, dos o tres linderos y
aisladas siempre que la separacion minima entre la edificacion y los linderos
laterales y/o posterior sera igual o superior a 3 mts.

3. 1.4, ESFACIOS LIBRES INTERIORES DE PARCELA.

Los espacios libres privados habran de integrarse dentro del proyecto
de edificacion como superficies ajardinadas o pavimentadas no pudiéndose
cubrir dichos espacios sino con elementos ligeros: toldos, pérgolas, stc.
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3.1.5.- USOS

Dominante: Industrial

Compatible: Comercial / Servicios

Complementario: Aparcamiento, oficinas y jardines

Quedan prohibidos los restantes usos.

Todas aquellas actividades consideradas como molestas, insalubres,
nocivas y peligrosas, deberan reunir para su implantacién las condiciones que
marquen su legislacion especfica, adoptando en su caso, las medidas
correctoras que procede.

5.1.6.- CONDICIONES ESTETICAS

Todos los paramentos al exterior (fachadas y medianerias vistas) se
tratarén dignamente.

Se prohibe el uso de materiales reflectantes en cubierta.
El cerramiento de la parcela en fachadas seré de fibrica hasta un
méximo de |.20 mts y el resto transparente de cerrajerfa.

5.2. EQUIPAMIENTO

5.2.1. ALTURA DE CORONACION

Es la dimensién vertical desde |a rasante de la calle hasta la cumbrera
mas alta del edrficio,

Por encima de la aftura de coronacién solo se permitird la instalacién de
elementos inherentes al proceso productivo, no habrtables.
5.2.2. ZONA COMERCIAL. SERVICIOS.

Corresponde a la parcela que con este uso aparece grafiada en el plano
de zonfficacidn dentro de la manzana M3.

Sus condiciones de implantacién son:
. Ocupacion: igual que en zona industrial

. Edfficabilidad sobre parcela neta: | m2/m2.
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. Altura: 9 m en fachada come maxime.

3.2.3. ZONA 50CIAL.

Corresponde a la parcela que con este uso aparece grafiada en el plano
de zonificacién del Plan Parcial.

Sus condiciones de implantacion son:
. Ocupacion: igual que en zona industrial.
. Edificabilidad scbre parcela neta: | m2/m2
. Altura: 9 m en fachada como maxmo.

Debera ejecutarse mediante proyectos unitarios de edificacion que
contempla la ordenacion pormenorizada de la parcela y responden al caracter
singular y representativo de estos Usos.

5.2.4. ZONA DEPORTIVA.

Todos los terrenos incluidos en la presente calficacion son de cesion
obligatoria y gratuita al uso y dominio plblico.

. Altura méxima en fachada se fija en .00 m.
. Edificabilidad maxima asignada 0.20 m2/m2.

. Ocupacion igual gue en zona industrial.
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PLANOS DE ORDENACION PORMENORIZADA
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ANEXO V1. SUELO NO URBANIZABLE. CATEGORIAS, SUBSECTORES

ORDENACION ESTRUCTURAL, CLASE: SUELO NO URBANIZABLE |
CATEGORIA: $.N.U.DE ESPECIAL PROTECCION POR PLANIFICACION TERRITORIAL Y © URBANISTICA,

SUBSECTOR MACIZOS SERRANOS DEL SUR
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NATURALEZA

La linea de cumbres de la sierra de los santos se caracteriza por sus formas pesadas y alomadas cubiertas de
bosque esclerdfilo aclarado y matorral. El uso tradicional que se hace de las mismas supone un ejemplo de
explotacion sostenible de los recursos naturales, Existen limitaciones importantes y riesgos de erosion, dada la
moderadas y fuertes pendientes y la moderada erodebilidad de los materiales, y de incendio por la
combustibilidad del bosque durante el estiaje. Posee un alto valor ambiental y ecologico.

Areas De Conservacion Activa”,

Condicionantes - “Area con Riesgos de Erosion”, “Area con Riesgo de Pérdida de Biodiversidad™ y “Area con
Riesgos de Incendio™.

‘OBJETO

CONSERVACION-PROTECCION ACTIVA. Se combinan los objetivos de mantenimiento de los usos
tradicionales con las Estrategias Primera, Tercera y Cuarta.

‘CATEGORIA DE SUELO NO URBANIZABLE. DETERMINACION ESTRUCTURAL

Suelo No Urbanizable de Especial Proteccion por Planificacion Territorial oly Urbanistica: por su interés
paisajistico, ambiental y ecoldgico y por los Riesgos de Erosion y de Incendios.

USOS. DETERMINACIONES ESTRUCTURALES “

CARACTERISTICOS:
- Agrario, salvo agricultura protegida, en las siguientes condiciones:
- En las repoblaciones y actuaciones forestales se tenderd a la interconexion de las masas vegetales
permitiendo su continuidad en todo el término y con las masas de los municipios colindantes.
AUTORIZABLES:

1. Industrial:

- Industrias Extractivas

Industrias de aprovechamiento de la energia fotovoltaica (hasta 5 Mw)

2. Equipamientos.

- Adecuaciones Naturalisticas y Recreativas

- Espacios Deportivos Turisticos de Superficie Inferior a 300 Has.
3. Servicios Terciarios:

- Instalaciones de alojamientos turistico
4. Vivienda vinculada a la explotacion Agraria

PROHIBIDOS:
Todos los demas.

ACTUACIONES SINGULARES

Regeneracion del Sistema Via pecuario
Red de Senderos paisajisticos vinculados al Plan Especial de Ordenacion del Uso Publico y del Turismo Rural.
Se valora especialmente la potenciacion de implantaciones vinculadas con el Turismo Rural
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ORDENACION ESTRUCTURAL. CLASE: SUELO NO URBANIZABLE
CATEGORIA: S.N.U.DE ESPECIAL PROTECCION POR PLANIFICACION TERRITORIAL Y O URBANISTICA,

VALLES Y DEPRESIONES
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NATURALEZA

Se trata de una Subclase definida por sus rasgos naturales. Coincidiendo con las porciones mas bajas de las
Estribaciones de la Sierra de los Santos en los Valles y Depresiones se encuentran las areas forestales mas
naturales del término, con presencia de matorral y bosques mediterrdneos de encina y quejigo, los principales
recursos cinegéticos (incluyendo la caza mayor representada por el ciervo y el jabali), la representacion
faunistica de mayor interés y formaciones geomorfoldgicas singulares.

“AREAS DE CONSERVACION ACTIVA™ en la que se combina el mantenimiento de los usos tradicionales con
las Estrategias Primera, Tercera y Cuarta

Condicionantes.- Area Con Riesgos De Erosion”™, “Area Con Riesgo De Pérdida De Biodiversidad™ y “Area Con
Riesgos De Incendio”.

\ OBJETO

Preservacion de las masas boscosas, el matorral y los pastos. Restauracion de los espacios degradados por la
actividad extractiva. Mantenimiento de los usos forestales y cinegéticos.

Se identifican notables valores ambientales, ecologicos, paisajisticos, etnogréaficos y cientifico-culturales, y, en
razén de los mismos, el objetivo de la ordenacion es asegurar un adecuado nivel de proteccidon-conservacion.

‘ CATEGORIA DE SUELO NO URBANIZABLE. DETERMINACION ESTRUCTURAL.

Suelo No Urbanizable de Especial Proteccion por Planificacion Territorial o/y Urbanistica: por su notables valores
ambientales, ecoldgicos, paisajisticos, etnograficos y cientifico-culturales.

USOS. DETERMINACIONES ESTRUCTURALES.

CARACTERISTICOS:
- Agrario, salvo agricultura protegida, en las siguientes condiciones:
- En las repoblaciones y actuaciones forestales se tenderd a la interconexion de las masas vegetales
permitiendo su continuidad en todo el término y con las masas de los municipios colindantes.
- Las especies utilizadas seran las autdctonas salvo circunstancias excepcionales

AUTORIZABLES:
1. Industrial:
- Industrias Extractivas

- Industrias de aprovechamiento de la energia fotovoltdica (hasta 5§ Mw)
2. Equipamientos.

- Adecuaciones Naturalisticas y Recreativas

- Espacios Deportivos Turisticos de Superficie Inferior a 300 Has.
3. Servicios Terciarios:

- Instalaciones de alojamientos turistico
4. Vivienda vinculada a la explotacion Agraria

PROHIBIDOS:
Todos los demas.

ACTUACIONES SINGULARES

Regeneracion del Sistema Via pecuario
Red de Senderos paisajisticos vinculados al Plan Especial de Ordenacion del Uso Publico y del Turismo Rural.
Se valora especialmente la potenciacion de implantaciones vinculadas con el Turismo Rural
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Estas formaciones introducen rasgos de naturalidad en el paisaje agrario y humanizado circundante, a la par que
suelen ser, en si mismas, islas biogeograficas con una papel fundamental en el sostenimiento de la biodiversidad
(cambio de ecosistemna, refugio para la fauna, etc.) y enriguecedoras del paisaje. La mayoria de los promontorios
estan protegidos por el PEPMF de la provincia de Cordoba bajo la figura de Complejos Serranos (C5-5 Sierra del
Ducado, C5-6 Sierra de La Grana v C5-7 Sierra de Gata) mientras que otros como el Cerro de Pefarroya o La
Mavarra no fueros recogidos en el Catalogo v se encuentran desprotegidos, aspecto este que es preciso corregir.
“AREAS DE CONSERVACION ACTIVA™ en la que ha de complementarse el mantenimiento de los usos
tradicionales con las Estrategias Primera, Tercera y Cuarta.

Condicionantes.- “Area Con Riesgos De Erositn®, “Area Con Riesgo De Pérdida De Biodiversidad™ y “Area Con
Riesgos De Incendio™.

OBJETO

Mantenimiento “activo™ de la explotacion v uso tradicional e introduccion de actuaciones de conservacion/mejora
en las zonas que presenten signos de degradacion.

CATEGORIA DE SUELO NO URBANIZABLE. DETERMINACION ESTRUCTURAL

Suelo No Urbanizable de Especial Proteccion por Planificacion Territorial ofy Urbanistica: por su interés
paisajistico, ambiental y ecoldgico v por los riesgos Erosidn, de Pérdida de Biodiversidad v de Incendio.

USOS. DETERMINACION ESTRUCTURAL

CARACTERISTICOS:
- Agrario, salvo agricultura protegida, en las siguientes condiciones:
- En las repoblaciones y actuaciones forestales se tendera a la interconexion de las masas vegetales
permitiendo su continuidad en todo el término v con las masas de los municipios colindantes.
- Las especies utilizadas seran las autdctonas salvo circunstancias excepcionales
AUTORIZABLES:

1. Industrial:

- Industrias Extractivas

- Industrias de aprovechamiento de la energia fotovaoltaica (hasta 5 Mw)
2. SBervicios Terciarios:

- Instalaciones de alojamientos turistico
3. Vivienda vinculada a la explotacion Agraria

Todos estos usos estaran condicionados a integrar paisajisticamente las actuaciones concretas que se
pretendan implantar.

PROHIBIDOS:
Todos los demas.

ACTUACIONES SINGULARES

Potenciacion de las aclividades complementarias al turismo rural v al turismo en la naturaleza mediante la
instalacion de Plataformas Recreativas.

Regeneracion Paisajistica

Fed de Senderos paisajisticos vinculados al Plan Especial de Ordenacitn del Uso Pdblico y del Turismo Rural.
Se valora especialmente la polenciacion de implantaciones vinculadas con el Turismo Rural
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Localizados entorno a todos los asentamientos urbanos se caracterizan por la existencia de un parcelario mas o
menos articulado y dedicado a una miscelanea de cultivos. Destacan por su potencia los del nicleo principal,
mas los de Cuenca y La Coronada, favorecidos por la topografia llana de las tierras gque ocupan, mientras que
entorno a las aldeas del Sur su tamano es mas reducido. Su localizacion periférica, respecto a los
asentamientos, da lugar a la aparicion de problemas ambientales como son el vertido incontrolado de residuos
stlidos y escombros y de efluentes liquidos sin depurar. En el ruedo de Fuente Obejuna surge la necesidad de
compatibilizar los usos agricolas con los periurbanos.

“Areas de Uso Agricola Intensiva™.

Condicionantes.- sin condicionantes ambientales pero integrados en las Areas de Afeccion Paisajistica.

OBJETO

Mantenimiento de la explotacion agricola con correccidon de los posibles impactos originados por la agricultura y
por los asentamientos cercanos, diversificacion agroganadera y compatibilizacion con otros usos periurbanos,
sobre todo entorno al nicleo de Fuente Obejuna.

CATEGORIA DE SUELO NO URBANIZABLE

Suelo No Urbanizable de Preservacion de su caracter natural o rural: por su interés agricola y paisajistica.

Usos
CARACTERISTICOS:
- Uso Agrarios.
AUTORIZABLES:
1. Equipamientos.
- Adecuaciones naturlisticas y recreativas
- Equipamientos Deportivos Turisticos. Con limite de 30 Has de superficie maxima dedicada a
eslos usos.
- Centros Asistenciales Especiales
- Centros de ensenanzas técnicas de explotacion del medio
2. Industrial: Ademas de las contempladas en la categoria de actividades vinculadas a la explotacién
agraria se permiten las actividades extractivas, incluso los permisos de explotacion siempre que:
a) Cuenten con las autorizaciones de las administraciones competentes
b) Demuestren su compatibilidad con el mantenimiento de los usos agricolas en las parcelas no
afectadas directamente por la instalacion
c) Garanticen gque no generan una afeccibn a la imagen del asentamiento, incluyendo en el
proyecto un estudio paisajistico a tal efecto.
3. Servicios Terciarios.
a) Instalaciones de Alojamientos Turisticos
b) Instalaciones permanente de pernoctacion y restauracion
c) Campamentos
4. Vinculados a Obras Publicas: No se recomienda la instalacion de antenas de telefonia, television, y
radiodifucison y, en todo caso, guedaran sujetas a las siguientes condiciones:
a) Presentacion de un Estudio Paisajistico
b) En ningun caso podran implantarse a menos de 50 metros de la aldeas o a 500 m de las nuevas
fachadas urbanas de Fuente Obejuna
5. Viviendas vinculadas a la explotacion agraria
PROHIBIDOS:

- Todos los demas
- Los vertederos.
- Cualquier uso cuya implantacion implique la consolidacidn de edificaciones significativas.
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El Subsector se distingue por la presencia de las minas de carbon y la industria asociada. Las senales propias de
la mineria a cielo abierto y subterrdnea, el color negro del carbdn y de los residuos de los procesos de
extraccion, la existencia de maquinaria, grias, vehiculos y tendidos eléctricos que llegan hasta los pozos,
destacan en un territorio practicamente plano. Presenta en sus inmediaciones instalaciones abandonadas de
antiguas minas. En dichas instalaciones reside un cierto potencial para el esparcimiento una vez debidamente
rehabilitadas.

“Areas de Reserva Para Uso Minero®

Condicionantes.- “Area Inundable™.

OBJETO

Mantenimiento del uso y regeneracion /correccion de los impactos inducidos por la mineria.

CATEGORIA DE SUELO NO URBANIZABLE

Suelo No Urbanizable de Preservacion de su caracter natural o rural: por su interés minero y por los riesgos
de Inundacion.

Usos

CARACTERISTICOS:

- Uso Extractivos y Agrarios.

AUTORIZABLES:

1. Equipamientos en cualquiera de sus categorias

2. Servicios Terciarios en cualquiera de sus categorias
3. Industriales en cualquiera de sus categorias
PROHIBIDOS:

- Todos los demas

ACTUACIONES SINGULARES

Plan Especial de Mejora del Espacio Minero.




Pagina nim. 480 BOJA niim. 52 Sevilla, 14 de marzo 2008

ORDENACJéN COMPLETA. CLASE: SUELO NO URBANIZABLE
CATEGORIA: S.N.U, DE PRESERVACION DE SU CARACTER NATURAL O RURAL




Sevilla, 14 de marzo 2008 BOJA nim. 52 Pagina num. 481

NATURALEZA

Aprovechando la fisonomia y la presencia de niveles fredticos superficiales se ha desarrollado sobre estos
terrenos una agricultura semiintensiva de secano dedicada a los cultivos industriales y olivareros. Sus
particularidades ecolbgicas las hacen equivalentes a ecosistemas esteparios en los que se desarrollan especies
amenazadas de la avifauna como las avutardas o sisones. La antigua transformacion agricola de los terrenos y
la posterior homogeneizacion que las técnicas de cultivo de la segunda mitad del siglo XX han introducido
ocasionan una pérdida de diversidad del paisaje y una reduccidn de los nichos aprovechables por las especies
naturales. La incorporacion de imputs quimicos, plaguicidas y fertilizantes, puede originar la aparicion de
procesos de contaminacion difusa y la eutrofizacion, a medio-largo plazo, del embalse de Sierra Boyera.

“Areas de Uso Agricola Intensivo y Extensivo”.

OBJETO

Mantenimiento del uso, con mejora de las técnicas de cultivos para la proteccion del suelo, e introduccion de
elementos que favorezcan la diversificacion paisajistica y ambiental

CATEGORIA DE SUELO NO URBANIZABLE

Condicionantes.- Sin condicionantes.
Suelo No Urbanizable de Preservacion de su caracter natural o rural; por su interés agricola y paisgjistico.

uUsos

CARACTERISTICOS:

- Uso Agrarios.

AUTORIZABLES:

1. Equipamientos en cualquiera de sus categorias

2. Servicios Terciarias en cualquiera de sus calegorias

3 Industriales en cualquiera de sus calegorias, en especial los identificados en el apartado de Actuaciones
Relevantes.

4, Vinculados con las Obras Publicas. La instalacion de antenas de telefonia, television o radiodifusion
quedaran sujetas a la presentacion de un Estudio Paisajistico que analice la incidencia visual de su
implantacion.

5. Vivienda vinculada a |la explotacion Agraria

PROHIBIDOS:

- Todos los demas

ACTUACIONES SINGULARES

1. Restauracion y Recualificacion Turistica de Encalves Mineros.
2. Plantas Energéticas.
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Integran este Subsector la red fluvial municipal y sus riberas en muchos casos jalonadas por arboledas riparias
entre las que dominan los chopos. Cabe destacar el cauce del Rio Zdjar, que actta como limite municipal con la
provincia de Badajoz y que cuenta con una destacada flora rica en endemismos. La escasa extension de estos
espacios y la asociacion con el agua les confiere una extremada sensibilidad a la influencia humana. Las
intervenciones se concretan en la introduccion de especies arbdreas no autdctonas para la repoblacion de los
margenes, asi como de otros usos agroganaderos lo que ocasiona una sustitucion y una simplificacion de los
ecosistemas, ademas la probable pérdida de las funciones de refugio y corredor para la fauna. Con ello los
cauces se hacen mas inestables, incrementandose la erosion de sus margenes, y se amplifica el efecto de las
crecidas que provocan inundaciones con mayor facilidad.

Area de regeneracion y mejora y drea con Potencial recreativo.- Siempre que las forma que adopte este uso
sean compatibles con la conservacion activa del ecosistema, en la que se persigue la restauracion de las riberas
y estabilizacion de los cauces

Condicionantes.- “Area Inundable” ,“Area con Riesgos de Erosion” y “Area con Riesgo de Pérdida de
Biodiversidad™.

OBJETO

Conservacion y restauracion de la vegetacion de ribera que contribuya a la estabilizacion de los cursos fluviales y
limitacion de la edificacion por los altos riesgos de inundacidon. Regeneracion de las zonas de ribera, antano
colonizadas por vegetacion arbdrea, mediante proyectos de revegetacion a fin de recuperar las formaciones
riberefias de allo porte. Estas acluaciones, ademds de incrementar la diversidad y la cubierta vegetal del
municipio, actuaran como estabilizadoras de los cauces, atenuadoras de las avenidas y, por tanto, reductoras de
la erosion.

CATEGORIA DE SUELO NO URBANIZABLE. DETERMINACION ESTRUCTURAL

Suelo No Urbanizable de Especial Proteccion por Legislacion Especifica: por interés ambiental, paisajistico
|y cientifico-cultural y por la intensidad de los Riesgos de inundacion.

USOS. DETERMINACIONES ESTRUCTURALES

CARACTERISTICOS:
- Los propios de su caracter de bien de domino pablico natural.
AUTORIZABLES:
1. Equipamientos
- El uso plblico de ocio y esparcimiento compatible con la conservacion-regeneracion de o méargenes
fluviales:
- Adecuaciones naturalisticas vy recreativas
2. Vinculados a las obras pablicas
- Obras de Proteccion Hidrologica.
PROHIBIDOS:
-Todos los demas.

ACTUACIONES SINGULARES

Potenciacion del Uso Pablico en los cauces fluviales y en el la Cola del Embalse de Sierra Boyera mediante la
constitucién de una red de instalaciones nautico-recreativas, su vinculacion con otros sistemas relacionales
rurales como las vias pecuarias y definicion de recorridos y lugares de interés. Todo ello convenientemente
planificado y programado dentro del Plan Especial de Uso Publico y Turismo Rural.
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Los pequefios embalses de San Pedro, del Guadiato y el mayor de Sierra Boyera conforman en realidad un
reculaje determinado por la presencia de la lamina de agua, asimilandose a un ecosistema lacustre en el que se
desarrolla una fauna dominada por las andtidas. Estos embalses constituyen reservas de agua de caracter
estratégico que permiten, muchas veces, la subsistencia de los asentamientos humanos o el despliegue de las
actividades econdmicas. Juegan, ademds, un importante papel ecolégico y ambiental puesto que funcionan
como “islas biogeograficas™ de elevado interés para la avifauna y para las especies piscicolas, si bien, la falta de
vegetacion “perilagunar” reduce el potencial ambiental de estos pantanos. Asi mismo, las aguas embalsadas
pueden soportar usos nauticos-deportivos, a veces, muy importantes en las zonas de interior v, por Gltimo,
enriquecen y diversifican el paisgje.

Areas De Conservacion Activa®.

Condicionantes - “Area Inundable” v “Area con Riesgo de Pérdida de Biodiversidad®

OBJETO \

Mantener el uso de reserva de agua y regulacion de caudales y hacerlo compatible con otras actividades que no
comprometan ni la cantidad ni la calidad del recurso.

CATEGORIA DE SUELO NO URBANIZABLE. DETERMINACION ESTRUCTURAL ‘

Suelo No Urbanizable de Proteccion Especial (SNUPE) por su interés “productivo”, ambiental, paisajistico y
por la intensidad de los Riesgos de Inundacién.

ﬂ USOS. DETERMINACIONES ESTRUCTURALES ‘

CARACTERISTICOS:
Los propios de su caracter de infraestructura hidraulica:
- Obras Hidraulicas referentes a Reserva de Agua y regulacion de Caudales.
AUTORIZABLES:
1. Equipamientos
Los usos publicos de ocio y esparcimiento, en concreto:
- Adecuaciones naturalisticas y recreativas
- Plataformas recreativas
- Espacios Deportivos-turisticos relacionados con el recurso agua.
2. Usos vinculados a la obra publica
Obras de proteccion hidroldgica

PROHIBIDOS:
Todos los demas

ACTUACIONES SINGULARES
Embarcadero. Centro de deportes Nauticos.
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A diferencia de las dehesas existentes en la porcidn Sur del término estas se caracterizan por una menor
densidad del arbolado y la coexistencia de cultivos industriales y pastos, favorecidos por la facilidad que la
topografia da al laboreo. Soportan usos pecuarios, fundamentalmente ovino, y una importante cabana porcina de
raza ibérica que aprovecha la productividad de la encina. La combinacion silvopastoril se erige en un tipo de
explotacion sostenible de los recursos naturales permitiendo la coexistencia de una importante porcion de la
fauna silvestre del término. No obstante, la orografia de detalle, los distintos grados de intensidad de los usos y
la localizacion de las granjas donde se estabula el ganado da lugar aparicion de zonas puntuales con una mayor
degradacion ambiental, sobre las que es conveniente una actuacion de restauracion/recuperacion ambiental.
Areas de Conservacion Activa™ y, para espacios puntuales, “Area de Regeneracion y Mejora”

Condicionantes.- “Area con Riesgo de Pérdida de Biodiversidad” y “Area con Riesgos de Incendio”.

| OBJETO

Mantenimiento “activo™ de la explotacion y uso tradicional e introduccion de actuaciones de conservacion/mejora
en las zonas que presenten signos de degradacion.

CATEGORIA DE SUELO NO URBANIZABLE. DETERMINACION ESTRUCTURAL

Suelo No Urbanizable de Especial Proteccion por Planificacién Territorial o/y Urbanistico: por sus valores
ambientales, ecoldgicos y paisajisticos, valores etnograficos y culturales y un claro potencial para el ocio y el
esparcimiento.

USOS. DETERMINACIONES ESTRUCTURELES

CARACTERISTICOS:
- Agrarios, en particular los de caracter agropecuarios extensivos

AUTORIZABLES:
1. Industrial:
- Industrias Extractivas
- Industrias de aprovechamiento de la energia fotovoltdica (hasta 5 Mw)

2. Servicios Terciarios.

3 Equipamientos y servicios en cualquiera de sus categorias a excepcion de las dotaciones con edificacion
significativa.

4. Vinculados con las Obras Publicas. En el caso de instalacion de antenas de telefonia, television o
radiodifusion queda sujeta a la presentacion de un Estudio Paisajistico que valore su incidencia visual y
contemple las medidas correctoras oportunas.

5. Vivienda vinculada a la explotacion Agraria.

PROHIBIDOS:

- dentro de los usos Agrarios queda prohibida la Agricultura Protegida, salvo los viveros.
-Todos los demas no contemplados como caracteristicos o autorizables

ACTUACIONES SINGULARES

- Equipamiento y Servicio Terciario Multiobjetivo “La Dehesa de los Santos”™ (Campo de Golf, Hipica, Mueso de la
Dehesa, Restauracion, Deportes aerostaticos, etc)

-Criadero de Especies Cinegéticas autoctonas y exoticas.

- Recuperacion y Puesta en Valor de los Yacimientos Arqueoldgicos.
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Dominio publico pecuario, en diverso estado de preservacion funcional y sustentando distintos usos vy
vegelacion. El municipio de Fuente Obejuna cuenta con una extensa red de Vias Pecuarias que recorren todo su
término y forman una tupida red de organizacion radiocéntrica y algunas vias pasantes. En la actualidad se
encuentran deslindas la totalidad del dominio publico viapecuario a excepcion del Cordel del Puerto de la
Corchaillas. Por lo general las principales afecciones sobre el entramado pecuario se producen por las
infraestructuras publicas de carreteras, que han aprovechado la preexistencia pecuaria como soporte de las
nuevas calzadas.

Area de regeneracion y mejora, de potencial recreativo y &rea con potencial medioambiental singular, por su
caracter de corredor faunistico entre @mbitos diversos a escala local, con conexiones a escala regional y
nacional.

Condicionantes: Area con riesgos de erosion y de pérdida de biodiversidad. El uso ganadero ovino y caprino
debe ajustarse ala capacidad de carga ganadera de estos espacios, mientras el vacuno y equino ademas debe,
en su caso, compatibilizarse con el uso publico.

OBJETO

Preservacion funcional, demanial y de los valores naturales conlenidos o enlazados por la red pecuaria,
coadyuvando a la aclividad ganadera y el uso publico recreativo compatible. Generar corredores de union entre
las diferentes unidades ambientales del territorio.

CATEGORIA DE SUELO NO URBANIZABLE. DETERMINACION ESTRUTURAL

Categoria: En aplicacion del art. 46.1a y b de la LOUA, y dado su caracter de bienes de Dominio Pdblico se
incluyen en la categoria de Suelo No Urbanizable de Especial Proteccion por Legislacion Especifica,
presentando ademas elevado interés paisajistico, ambiental y ecoldgico, y riesgos de erosidon y de pérdida de
biodiversidad, segun establece el arl. 46.2a.

USOS. DETERMINACIONES ESTRUCTURALES

CARACTERISTICOS:

- El propio de su carécter de bien de dominio publico natural.

- El régimen de usos autorizables serd el establecido en la Ley 3/1.995 de 23 de Marzo, de Vias Pecuarias, el
Decreto 155/1998, de 21 de Julio, por el que se aprueba el Reglamento de Vias Pecuarias de la Comunidad
Autonoma de Andalucia, la Ley autonomica 17/1999, de 28 de Diciembre, de Medidas Fiscales y Administrativas
y las Normas urbanisticas del Plan General.

- Todos los no admisibles por la Ley 3/1.995 de 23 de Marzo, de Vias Pecuarias, el Decreto 155/1998, de 21 de
Julio, por el que se aprueba el Reglamento de Vias Pecuarias de la Comunidad Autdnoma de Andalucia, la Ley
autonomica 17/1999, de 28 de Diciembre, de Medidas Fiscales y Administrativas y por las Normas urbanisticas
del Plan General.
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\ NATURALEZA \

Se trata de un espacio libre de acompanamiento al trazado de la antigua carretera N-432, susceptible de ser
declarado Area de Reserva para el patrimonio Municipal del Suelo, con la finalidad de contribuir a las
caracteristicas de suelo no urbanizable al tiempo que cumple funciones estratégicas de ordenacion territorial .

\ OBJETO \

Proteger el paisaje territorial préximo al nicleo de Fuente Obejuna, localizado en el limite de la antigua carreta N-
432.

|CATEGORiA DE SUELO NO URBANIZABLE \

Se incluyen en la categoria de Suelo No Urbanizable de Especial Proteccion por Planificacion Territorial ylo
Urbanistica.

| Usos ‘

CARACTERISTICOS:

- Los agrarios sin edificacion.
AUTORIZABLES:

-Adecuaciones naturalisticas sin edificacion.
PROHIBIDOS:

- Todos los demas.




Pagina nim. 492 BOJA niim. 52 Sevilla, 14 de marzo 2008

ORDENACION ESTRUCTURAL. CLASE: SUELO NO URBANIZABLE
CATEGORIA: 5.N.U.DE ESPECIAL PROTECCION POR PLANIFICACION TERRITORIAL Y O URBANISTICA.

YACIMIENTO YC-1




Sevilla, 14 de marzo 2008 BOJA niim. 52 Pagina num. 493

NATURALEZA

Se incluyen en esta subcategoria, la formacion geolégica singular, denominada en el Plan Especial del Medio
Fisico de la provincia de Cérdoba como yacimiento de interés cientifico, YC-1. Estructuras de Rodding en
Pizarrra. La proteccion en estas dreas abarca a todos los terrenos incluidos en un radio de 150 metros con
centro en el punto de coordenadas definido para cada yacimiento.

OBJETO

Salvaguardar los valores cientificos, historicos y culturales.

CATEGORIA DE SUELO NO URBANIZABLE

Area de recuperacion, restauracion y mejora, de potencial recreativo y drea con potencial medioambiental
singular, por sus valores patrimoniales e historicos.

Condicionantes: Areas con riesgos de pérdida de valores patrimoniales e histéricos. Capacidad para
compatibilizar la conservacion, estudio y mejora con el uso publico.

Categoria: En aplicacion del art. 46.1c de la LOUA, dirigida a la preservacion del patrimonio histérico o cultural,
se incluyen en la categoria de Suelo No Urbanizable de Especial Proteccién por Planificaciéon Territorial y/o
Urbanistica.

‘ UsSos

CARACTERISTICOS:

-Las labores de investigacion y mantenimiento del yacimiento.

AUTORIZABLES:

-Las instalaciones que tiendan a mostrar o exponer las caracteristicas del yacimiento, ajustadas a los criterios del
organo competente en materia de proteccion del patrimonio histérico y arqueoldgico.

PROHIBIDOS:

-Todos los demds, incluidos los movimientos de tierra de cualquier naturaleza excepto los directamente ligados a
la investigacion cientifica del yacimiento.
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NATURALEZA

Se incluyen en este subsector, el yacimiento inventariados por la Consejeria de Cultura en el término municipal,
segln resolucion de 18 de mayo de 2000 de la Direccion General de Bienes Culturales, por la que se resuelve
inscribir en el catdlogo del G.P.HA. al yacimiento Mina de la Loba. La proteccidn en estas areas abarca a todos
los terrenos incluidos en un radio de 150 metros con centro en el punto de coordenadas definido para este
yacimiento.

\ OBJETO

Preservacion funcional y promocion de los valores historicos contenidos en los yacimientos. Restauracion y
puesta en uso publico compatible con su conservacion y mejora.

‘CATEGORiA DE SUELO NO URBANIZABLE

Area de recuperacion, restauracidon y mejora, de potencial recreativo y drea con potencial medioambiental
singular, por sus valores historicos.

Condicionantes: Areas con riesgos de pérdida de valores histdricos. Capacidad para compatibilizar la
conservacion, estudio y mejora con el uso publico.

Se incluye en la categoria de Suelo No Urbanizable de Especial Proteccion por Legislacion Especifica,
presentando ademas elevado interés historico, ambiental y didaclico, y riesgos de pérdida de valores historicos,

uUsos

CARACTERISTICOS:

-Las labores de investigaciéon y mantenimiento del yacimiento.

AUTORIZABLES:

- Los permitidos por el Decreto 168/2003, de 17 de junio, por el que se aprueba el Reglamento de Actividades
Arqueolbgicas de la Comunidad Autdnoma de Andalucia y en las Normas Urbanisticas del Plan General y las
Instrucciones Especificas aprobadas por la Consejeria de Cultura.

PROHIBIDOS:

-Todos los demas
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NATURALEZA m

Se incluyen en esta subcategoria los yacimientos inventariados por la Consejeria de Cultura en el término
municipal, denominados Castillo de Ducado, Cerro de Masatrigo, Conde de Galeote, Cortijo Manuel Pulgarin,
dehesa del Toril, Casa de Los Delgados, Ermita de San Sebastian, Construcciones Funerarias, Machones, la
Sierrezuela, La Calaveruela, Tumbas de la Canada del Gamo. La proteccion en estas areas abarca a todos los
terrenos incluidos en un radio de 150 metros con centro en el punto de coordenadas definido para cada
yacimiento. Se consideran incluidas, asimismo, en esta categoria aquellas otras areas en las gue se pueda
comprobar la existencia de restos arqueoldgicos de interés, susceptibles de ser estudiadas con metodologia
arqueoldgica y que requieren un régimen cautelar que preserve el interés publico.

‘ OBJETO

Preservacion funcional y promocion de los valores patrimoniales e histdricos contenidos en los yacimientos.
Restauracion y puesta en uso publico compatible con su conservacion y mejora.

‘CATEGORiA DE SUELO NO URBANIZABLE

Area de recuperacion, restauracion y mejora, de potencial recreativo y drea con potencial medioambiental
singular, por sus valores patrimoniales e histéricos.

Condicionantes: Areas con riesgos de pérdida de valores patrimoniales e historicos. Capacidad para
compatibilizar la conservacion, estudio y mejora con el uso publico.

Categoria: En aplicacion del art. 46.1¢c de la LOUA, dirigida a la preservacion del patrimonio historico o cultural,
se incluyen en la categoria de Suelo No Urbanizable de Especial Proteccion por Planificacion Urbanistica,
presentando ademas elevado interés histdrico, ambiental y didactico, y riesgos de pérdida de valores
patrimoniales e histéricos, segin establece el art. 46.2b.

USOS

CARACTERISTICOS:

- Las labores de investigacion y mantenimiento del yacimiento. Los agrarios siempre que resulten compatible con
los valores de proteccion.

AUTORIZABLES:

- Los permitidos por el régimen del suelo de la zona de SNU del PGOU en la que se inscribe el perimetro del
yacimiento delimitado; siempre y cuando resulten compatibles con la proteccion de los valores del yacimiento
conforme a los establecidos en la Ley 16/1985, de 25 de junio, del Patrimonio Histérico Espanol, el Real Decreto
111/1986, de 10 de enero, de desarrollo parcial de la Ley 16/1985, la Ley 1/91, de 3 julio, de Patrimonio Historico
de Andalucia, el Decreto 168/2003, de 17 de junio, por el que se aprueba el Reglamento de Actividades
Arqueoldgicas de la Comunidad Autdonoma de Andalucia.

PROHIBIDOS:

- Los prohibidos por el régimen de suelo de la zona del SNU del PGOU en la gue se inscribe el perimetro del
yacimiento, de acuerdo con la resolucion del drgano competente en maleria de patrimonio histérico
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NATURALEZA

Se incluyen en esta subcategoria aquellas vias de comunicacion y sus zonas de proteccion que canalizan tanto
los flujos nacionales, como los regionales y provinciales, ya sean en transito 0 con término en el ndcleo principal
de Fuente Obejuna, asi como los flujos principales de caracter comarcal que complementan la accesibilidad
principal. vy que ponen en relacidn al nicleo de Fuente Obejuna con el resto de las Aldeas dispersas por el

Territorio

OBJETO

Mantenimiento de su condicion funcional, garantizando la movilidad y accesibilidad a los nodos mas significativos
del territorio.

‘CATEGORiA DE SUELO NO URBANIZABLE
Se incluyen en la calegoria de Suelo No Urbanizable de Especial Proteccion por Planificacion Urbanistica.

‘USOS

CARACTERISTICOS:

- Uso Viario.

AUTORIZABLES:

- Todos los admisibles en la Ley 25/1988, de 29 de julio, de Carreteras y Caminos, en el Real Decreto 1812/94,
enla Ley 8/201 de 12 de Julio de Carreteras Autondmicas y en las Normas Urbanisticas del Plan General
PROHIBIDOS:

- Todos los no admisibles en la Ley 25/1988, de 29 de julio, de Carreteras y Caminos, en el Real Decreto

1812/94, en la Ley 8/201 de 12 de Julio de Carreteras Autondmicas y en las Normas Urbanisticas del Plan
General,
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NATURALEZA

Se incluyen en esta subcategoria la red ferroviaria convencional que atraviesa el limite nororiental del término
municipal de Fuente Obejuna. El Sistema Ferroviario constituye, de entre los medios de transporte del
sistema de articulacion regional, el medio prioritario, y ello por las ventajas que ofrece como medio de
transporte publico y su mayor eficiencia energética y ambiental, unidas a su capacidad para
interconectar a las principales areas urbanas y econdmicas de Andalucia

OBJETO

Aumentar la capacidad de las lineas; aumentar la accesibilidad, reduciendo en la medida de lo posible
los tiempos de acceso a las estaciones ferroviarias.

CATEGORIA DE SUELO NO URBANIZABLE
Se incluyen en la calegoria de Suelo No Urbanizable de Especial Proteccion por Legislacion Especifica.

USOS

CARACTERISTICOS:

- Uso Feroviario.

AUTORIZABLES:

- Todos los admisibles en la Ley 39/2003, de 27 de Noviembre del sector Ferroviario y en las Normas
Urbanisticas del Plan General.

PROHIBIDOS:

- Todos los no admisibles en la Ley 39/2003, de 27 de Noviembre del sector Ferroviario v en las Normas
Urbanisticas del Plan General y en las Normas Urbanisticas del Plan General.
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NATURALEZA

Se incluyen en esta subcategoria la red ferroviaria sin usos destinada a via verde que discurre por el ambito
meridional del término Municipal de Fuente Obejuna en direccién este -oeste.

OBJETO

Destinar los terrenos desafectados por RENFE al uso publico recreativo, generando un corredor que
ponga en relacion distintas unidades ambientales.

CATEGORIA DE SUELO NO URBANIZABLE

Seincluyen en la categoria de Suelo No Urbanizable de Especial Proteccion por Planificaciéon Urbanistica.
Sistema General.

USOS

CARACTERISTICOS:

- Los propios de su caracter de Sistema General de Espacios Libres.
AUTORIZABLES:

- Adecuaciones naturalisticas y recreativas.

PROHIBIDOS:

- Todos los demas.
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NATURALEZA \

Se trata de un espacio libre localizado en las inmediaciones del cementerio de Fuente Obejuna.

OBJETO u

Regenerar y recudlificar el entorno del cementerio, asi como posible area de ampliacion del cementerio ante
posibles demandas futuras

CATEGORIA DE SUELO NO URBANIZABLE

Se incluyen en la categoria de Suelo No Urbanizable de Especial Proteccion por Planificacion Territorial y/o
Urbanistica. Sistema General.

Usos u

CARACTERISTICOS:

- Espacio Libre.

AUTORIZABLES:

-Adecuaciones recreativas que no necesiten construcciones

- Instalaciones recreativas de caracter permanente, que como maximo tendran una ocupacion del 20% de la
superficie total del parque.

PROHIBIDOS:

- Todos los demés.
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NATURALEZA m

Se trata de ambitos espaciales localizados en posicion adyacente a las Aldeas de Ojuelos Bajos, Posadilla y EI
Porvenir de la Industria, donde se localizan piezas dotacionales tales como equipamientos de caracter deportivo ,
religioso y docente

OBJETO

Generar verdaderas plataformas de espacios colectivos, donde se apliquen principios rectores en la
conformacion y el disefo los mismos y localizar nuevas piezas dotacionales y /o actividades complementarias de

caracter publico

CATEGORIA DE SUELO NO URBANIZABLE

Se incluyen en la categoria de Suelo No Urbanizable de Especial Proteccion por Planificacion Territorial y/o
Urbanistica. Sistema General de Espacios Libres y Equipamientos.

usos \

CARACTERISTICOS:

- Espacios Libres, Equipamientos y servicios publicos.

AUTORIZABLES:

- Equipamientos y servicios publicos en cualquiera de sus categorias.

- Actividades complementarias, tales como: restauracion, bares, pequefios comercios; siempre y cuando quede
garantizada la titulariza publica de las mismas con una ocupacion maxima del 20%

PROHIBIDOS:

- Todos los demas.
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NATURALEZA

Se trata de piezas dotacionales localizadas en el suelo no urbanizable proximo al nicleo principal de Fuente
Obejuna y a las Aldeas de Navalcuervo, Ojuelos Bajos, El Porvenir de la Industria y Piconcillo, tales como
Cementerios, equipamientos docentes y deportivos.

OBJETO

Satisfacer las necesidades y mejorar la calidad de vida de la poblacion de los nicleos urbanos | tanto en el
aspecto de ocio como el cultural, sanitario, deportivo, asistencial, etc

CATEGORIA DE SUELO NO URBANIZABLE

Se incluyen en la categoria de Suelo No Urbanizable de Especial Proteccion por Planificacion Territorial y/o
Urbanistica. Sistema General de Equipamientos.

uUSsos

CARACTERISTICOS:

- Equipamientos.

AUTORIZABLES:

- Equipamientos, servicios publicos e infraestructuras en cualquiera de sus categorias. No obstante en los
cementerios Unicamente se admitiran los usos funerarios propios de su destino.

PROHIBIDOS:
- Todos los demas.
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NATURALEZA

Se trata de los terrenos localizados en el suelo no urbanizable, destinados a las redes e instalaciones vinculadas
a las infraestructuras urbanas basicas( abastecimiento y saneamiento)

‘ OBJETO

Garantizar los servicios vinculados a las infraestructuras urbanas bésicas tales como suministro de agua y
saneamiento.

‘ CATEGORIA DE SUELO NO URBANIZABLE

Se incluyen en la categoria de Suelo No Urbanizable de Especial Proteccién por Planificacion Territorial yio
Urbanistica.

Usos

CARACTERISTICOS:
- Infraestructuras urbanas basicas.

AUTORIZABLES:
- Infraestructuras en cualguiera de sus categorias.

PROHIBIDOS:
- Todos los demas.
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