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3.  Otras disposiciones

 CONSEJERÍA DE VIVIENDA 
Y ORDENACIÓN DEL TERRITORIO

ORDEN de 16 de junio de 2009, por la que se 
dispone la publicación de la de 17 de abril de 2009, 
relativa a la revisión adaptación del Plan General de Or-
denación Urbanística de Jerez de la Frontera.

Para general conocimiento y tras la inscripción y depósito 
del Instrumento urbanístico de referencia en el Registro Auto-
nómico de Instrumentos de Planeamiento, de Convenios Urba-
nísticos y de los Bienes y Espacios Catalogados, de conformi-
dad con lo dispuesto en el artículo 41.1 y 2 de la Ley 7/2002, 
de 17 de diciembre, de Ordenación Urbanística de Andalucía, 
se acuerda la publicación de la Orden y de la Normativa Ur-
banística correspondiente al citado Instrumento urbanístico 
según los contenidos de los Anexos 1 y 2, respectivamente.

Sevilla, 16 de junio de 2009

JUAN ESPADAS CEJAS
Consejero de Vivienda y Ordenación del Territorio

ANEXO 1. ORDEN

ORDEN DE 17 DE ABRIL DE 2009, DE LA CONSEJERÍA 
DE VIVIENDA Y ORDENACIÓN DEL TERRITORIO, RELATIVA 

A LA REVISIÓN ADAPTACIÓN DEL PLAN GENERAL DE 
ORDENACIÓN URBANÍSTICA DE JEREZ DE LA FRONTERA

El Ayuntamiento de Jerez de la Frontera ha formulado 
la Revisión del Plan General de Ordenación Urbanística de 
acuerdo con lo previsto en el articulo 37 de la Ley 7/2002, de 
17 de diciembre, de Ordenación Urbanística de Andalucía.

De acuerdo con el artículo 20.3.a) del Decreto 525/2008, 
de 16 de diciembre, por el que se regula el ejercicio de las com-
petencias de la Administración de la Junta de Andalucía en ma-
teria de Ordenación del Territorio y Urbanismo, la Sección de 
Urbanismo de la Comisión de Ordenación del Territorio y Urba-
nismo de Andalucía, en sesión celebrada el 3 de abril de 2009, 
ha informado favorablemente la Revisión del Plan General de 
Ordenación Urbanística de Jerez de la Frontera, conocido el in-
forme emitido por el Servicio de Planeamiento Urbanístico de la 
Dirección General de Urbanismo, de 1 de abril de 2009.

Teniendo en cuenta el acuerdo de la Comisión de Ordena-
ción del Territorio y Urbanismo de Andalucía Visto, en sesión 
celebrada el 3 de abril de 2009, las disposiciones legales de 
aplicación y de acuerdo con las competencias atribuidas por el 
artículo 31.2.B.a) de la Ley 7/2002, de 17 de diciembre, y por 
el artículo 4.3.a) del Decreto 525/2008, de 16 de diciembre, 
por el que se regula el ejercicio de las competencias de la 
Administración de la Junta de Andalucía en materia de Orde-
nación del Territorio y Urbanismo,

R E S U E L V O

Primero. Aprobar definitivamente la Revisión del Plan Ge-
neral de Ordenación Urbanística de Jerez de la Frontera, con-
forme al artículo 33.2.c) de la Ley 7/2002, 17 de diciembre, 
de acuerdo con lo recogido en los apartados siguientes, por 
cuanto, en líneas generales, su contenido, determinaciones y 
tramitación son acordes con la legislación urbanística vigente.

Segundo. Las determinaciones de la Revisión del Plan Ge-
neral de Ordenación Urbanística de Jerez de la Frontera que 
se señalan a continuación requieren ser subsanadas, corregi-

das o completadas en el sentido expresado en los siguientes 
puntos:

- Las condiciones establecidas en la Declaración de Impacto 
Ambiental. Se deberá añadir al artículo 11.2.11 de las Normas 
Urbanísticas, para aquellos sectores de SUS en los que exista 
afección por vías pecuarias no deslindadas, que la superficie afec-
tada por la misma quedará excluida de la del sector a efectos del 
cómputo de la edificabilidad. Asimismo, deberán regularse jurídi-
camente las vías pecuarias existentes sobre Suelo Urbano, tanto 
del Núcleo Principal como en Núcleos Secundarios.

- Las observaciones señaladas en el informe del Servicio 
de Carreteras de la Delegación Provincial de Obras Públicas 
y Transportes, entendiéndose como indicativo el trazado pro-
puesto en la Variante Sur, y las señaladas para los enlaces con 
la A-389 y la A-2003 en cuanto a las características de los 
mismos. Asimismo, las propuestas económicas asignadas a 
dicha Consejería han de entenderse como no vinculantes.

- Las señaladas en el informe de la Secretaría de Estado 
de Telecomunicaciones, sobre los artículos 7.7.12 y 9.2.13 de 
las Normas Urbanísticas, en cuanto a la definición de los servi-
cios incluidos en la infraestructura de telecomunicaciones, y la 
acotación del término telecomunicaciones.

- Se deberá incorporar al documento del Plan el conte-
nido de la «Separata de aclaraciones impuestas por el informe 
sectorial vinculante, de 27 de enero de 2009, de la Dirección 
General de Aviación Civil del Ministerio de Fomento».

- Se deberán corregir los artículos 10.3.3 y 3.1.2.7 de las 
Normas Urbanísticas en el sentido expresado en el informe de 
la Dirección General de Bienes Culturales de 3 de diciembre 
de 2008.

- Las API denominadas «Montealegre Alto» y «Pago Solete 
Bajo» deberán tener la consideración de Áreas de Reforma In-
terior, o ser tratadas por el Plan como áreas de suelo urbano 
no consolidado para las que establece directamente la ordena-
ción detallada.

- Las AIA C05–«Albadalejo», C10–«Picaduela Alta», y
C13–«Picaduela Baja», deberán tener la consideración de 
Áreas de Reforma Interior de acuerdo con lo establecido en el 
artículo 17.5 de la LOUA.

- Deberá determinarse la densidad y número máximo de 
viviendas establecidas para la ARI-A01–«Judería».

- La edificabilidad y densidad de las ARI-F04 «Cerrofruto» 
y ARI-F06–«Taxdirt» no podrán superar el máximo establecido 
por la LOUA en su artículo 17.5 de la LOUA.

- Deberán contemplar la reserva de edificabilidad desti-
nada a Vivienda Protegida establecida en el artículo 10.1.A.b) 
de la LOUA las siguientes Áreas de Reforma Interior, las cuales 
carecen de esta en el documento presentado:

ARI-A01 «Judería».
ARI-C07 «EI Rocío».
ARI-D02 «Santa Ana».
ARI-TC02 «Torrecera Guadalete».

- Las siguientes Áreas de Reforma Interior deberán tener 
la consideración de Sector de Suelo Urbano No Consolidado, 
de acuerdo con lo establecido en el artículo 17.4 de la LOUA:

ARI-F01 «Hijuela de Siete Pinos».
ARI-ES-02 «Calle Ronda».
ARI-ES-04 «Majada Alta».
ARI-ET-01 «Traseras C/Pozo».
ARI-LB-01 «Arroyo Dulce».
ARI-LB-02 «Camino de la Residencia».
ARI-NJ-01 «Nueva Jarilla Sur».
ARI-TC-01 «C/Rafael Alberti».
ARI-TC-02 «C/Guadalete».
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- Los sectores de Suelo Urbanizable Sectorizado «Guadal-
cacín I» y «Nueva Jarrilla» tendrán como Uso Característico el 
Residencial, a los efectos del artículo 17.1.2.ªa) de la LOUA.

- Se deberá incluir en planimetría de «Clasificación de 
Suelo» y de «Sectores y Ámbitos de Suelo Urbanizable» la 
categoría de Suelo Urbanizable Ordenado, tal como establece 
el artículo 11.1.2 de las Normas Urbanísticas del Plan, inclu-
yendo en este los Ámbitos de Planeamiento Incorporado clasi-
ficados como Suelo Urbanizable.

- En las fichas de los sectores de SUS, las determinacio-
nes en cuanto a cesiones mínimas de dotaciones y espacios 
libres se deberán incluir dentro de las propias de la ordenación 
pormenorizada señalada en el artículo 10.2 de la LOUA.

- En cuanto a la ordenación propuesta en determinados 
sectores de SUS, se considerarán vinculantes únicamente las 
determinaciones pertenecientes a la ordenación estructural y la 
pormenorizada preceptiva en virtud del artículo 10 de la LOUA.

- Las determinaciones incluidas en el artículo 11.2.10 de 
las Normas Urbanísticas para las diferentes Áreas de Reserva 
de SUNS deberán ajustarse a las establecidas por el artículo 
10.1.e) de la LOUA, debiendo entenderse el resto como no vincu-
lantes.

- Dentro del Uso Global de Actividades Económicas, y en 
función de los Usos Pormenorizados permitidos, deberá espe-
cificarse su asimilación a los Usos Característicos Industrial 
o Terciario, a efectos del cálculo de las dotaciones previstas 
en el artículo 17.1 de la LOUA, y al cómputo de la superfi-
cie en relación a los límites de crecimiento establecidos por la 
Norma 45 del POTA, en aplicación de la Disposición Adicional 
Segunda del Decreto 11/2008, de 22 de enero, por el que se 
desarrollan procedimientos dirigidos a poner suelo urbanizado 
en el mercado con destino preferente a la construcción de vi-
viendas protegidas.

- Los suelos que se incluyen en la delimitación de SNU de 
Hábitat Rural Diseminado deben constituir una categoría inde-
pendiente de la de SNU de Carácter Natural o Rural, tal como 
establece el artículo 46.2.d) de la LOUA.

- El artículo 12.2.7 de las Normas Urbanísticas se deberá 
completar con la referencia a las autorizaciones ambientales 
correspondientes según la actividad que regula la Ley 7/2007, 
de Gestión Integrada de la Calidad Ambiental.

- En el artículo 12.2.10.4 de las Normas Urbanísticas 
se deberá señalar que las instalaciones hoteleras ligadas al 
campo de golf deberán cumplir las especificaciones determi-
nadas por el Decreto 43/2008, de 12 de febrero, regulador 
de las condiciones de implantación y funcionamiento de los 
campos de golf en Andalucía.

- Se deberá resolver la contradicción existente entre los 
artículos 12.2.11.b) y 12.2.10.4 de las Normas Urbanísticas en 
relación a las edificaciones destinadas a casas rurales.

- El artículo 12.3.3, que regula el SNU de Especial Protec-
ción de las Vías Pecuarias, deberá reflejar los usos incompati-
bles que establece la legislación específica sobre la materia.

- Se deberá corregir el artículo 12.2.3 de las Normas Urba-
nísticas sobre la regulación de los usos extractivos en el SNU.

- Deberá aclararse en los documentos de memoria, nor-
mativa y planimetría la identificación de los diferentes espa-
cios incluidos en el Sistema General de Espacios Libres y de 
Equipamientos, diferenciándose los existentes de los propues-
tos por el Plan.

- Se deberá reflejar en el articulo 1.2.2.4 de las Normas 
Urbanísticas su aplicación únicamente para Correcciones de 
Errores que no afecten a determinaciones de la Ordenación 
Estructural del Plan.

- Se deberá corregir el artículo 1.1.7, que regula el régi-
men de entrada en vigor y efectos de la aprobación del Plan 
General, reflejando la legislación aplicable al objeto vigente en 
materia de Ordenación Urbanística.

Tercero. Suspender la aprobación definitiva de las deter-
minaciones que se expresan a continuación:

- Los ámbitos incluidos en la categoría de Hábitat Rural 
Diseminado así como sus determinaciones desarrolladas en 
el artículo 12.3.15 de las Normas Urbanísticas, debiendo jus-
tificarse la adecuación de ambos a lo dispuesto en el artículo 
46.2.d), 46.1.g) y 14.1.e) de la LOUA.

- El Catálogo de Protección y la Normativa de Protección 
desarrollada en los Capítulos 6.°, 7.° y 8.° del Título IX de las 
Normas Urbanísticas, correspondiente a las Normas de Pro-
tección del Medio Urbano y Natural, como consecuencia de 
los condicionantes establecidos en el informe de la Dirección 
General de Bienes Culturales de la Consejería de Cultura, con-
siderándose en vigor, según lo establecido en dicho informe, el 
contenido inventario de elementos catalogados recogido en los 
planos núm. 4 «Catalogación en el Núcleo Principal» y núm. 
5 «Elementos Catalogados (Núcleo principal)», así como los 
elementos catalogados en los planos de ordenación del suelo 
no urbanizable.

- El Área de Planeamiento Incorporado, API «Croft», al 
no existir correspondencia entre la ordenación grafiada en la 
planimetría de Ordenación Completa del Plan y la establecida 
en el documento de Modificación del PGOU «Complejo Bode-
guero Rancho Croft», aprobado definitivamente por Orden de 
la Consejería de Obras Públicas, de 26 de marzo de 2008, de-
biendo aclararse las circunstancias de la ordenación grafiada 
en el apartado correspondiente de la ficha incluida en las Nor-
mas Urbanísticas.

Cuarto. El Ayuntamiento de Jerez de la Frontera deberá 
elaborar un documento de cumplimiento de las deficiencias 
recogidas en los apartados anteriores que, tras los trámites 
legales oportunos, lo elevará a esta Consejería para su apro-
bación definitiva, si procede.

Quinto. La presente Orden se publicará en el Boletín Ofi-
cial de la Junta de Andalucía, de acuerdo con lo previsto en 
el artículo 41.1 y 2 de la Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de 
Ordenación Urbanística de Andalucía, previo depósito en los 
registros administrativos de instrumentos de planeamiento del 
citado Ayuntamiento de Jerez de la Frontera y de la Consejería 
de Vivienda y Ordenación del Territorio.

Contra la presente Orden aprobatoria del instrumento de 
planeamiento urbanístico, por su naturaleza de disposición 
administrativa de carácter general, cabe interponer recurso 
contencioso-administrativo, ante la correspondiente Sala de lo 
Contencioso-Administrativo del Tribunal Superior de Justicia de 
Andalucía en el plazo de dos meses, contados a partir del día 
siguiente al de su notificación o publicación, de conformidad 
con lo dispuesto en los artículos 10 y 46 de la Ley 29/1998, 
de 13 de julio, reguladora de la Jurisdicción Contencioso-
Administrativa, y con el artículo 23.3 del Decreto 525/2008, 
de 16 de diciembre, por el que se regula el ejercicio de las 
competencias de la Administración de la Junta de Andalucía 
en materia de ordenación del territorio y urbanismo.

Sevilla, 17 de abril de 2009

JUAN ESPADAS CEJAS
Consejero de Vivienda y Ordenación del Territorio

ANEXO 2. NORMATIVA URBANÍSTICA

NORMAS URBANÍSTICAS.
(Documento Núm. 1 - Normas Urbanísticas)
ANEXOS FICHAS DE ÁMBITO DE PLANEAMIENTO DE DE-

SARROLLO Y GESTIÓN.
1. [Documento Núm. 2 - Fichas].
2. [Documento Núm. 3 - Fichas (2.ª parte)]. 
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n 
el

 n
úm

er
o 

2.
 S

i p
ue

de
n 

se
r o

bj
et

o 
de

 m
ed

id
as

 d
e 

co
rr

ec
ci

ón
 s

i n
o 

es
tá

 p
re

vi
st

a 
su

 d
em

ol
ic

ió
n 

o 
ex

pr
op

ia
ci

ón
 e

n 
el

 p
la

zo
 

de
 5

 a
ño

s 
a 

pa
rti

r d
e 

la
 fe

ch
a 

en
 la

 q
ue

 s
e 

pr
et

en
da

n 
re

al
iz

ar
, y

 le
s 

se
rá

 a
pl

ic
ab

le
 e

l r
ég

im
en

 d
e 

fu
er

a 
de

 o
rd

en
ac

ió
n 

di
fe

rid
a 

pr
ev

is
to

 e
n 

el
 n

úm
er

o 
4.

 A
 l

os
 e

fe
ct

os
 d

e 
es

te
 a

pa
rta

do
 s

e 
en

te
nd

er
án

 p
or

 a
ct

iv
id

ad
es

 c
al

ifi
ca

da
s 

aq
ue

lla
s 

su
je

ta
s 

a 
trá

m
ite

 d
e 

pr
ev

en
ci

ón
 a

m
bi

en
ta

l s
eg

ún
 

lo
 p

re
vi

st
o 

en
 l

a 
Le

y 
7/

20
07

, 
de

 9
 d

e 
Ju

lio
 d

e 
G

es
tió

n 
In

te
gr

ad
a 

de
 l

a 
C

al
id

ad
 A

m
bi

en
ta

l, 
y 

di
sp

os
ic

io
ne

s 
po

st
er

io
re

s 
 q

ue
 la

 d
es

ar
ro

lle
n 

o 
su

st
itu

ya
n.

7.
 

A
 

aq
ue

lla
s 

in
du

st
ria

s 
y 

ac
tiv

id
ad

es
 

ec
on

óm
ic

as
 

en
 

su
el

o 
ur

ba
no

 
co

ns
ol

id
ad

o 
qu

e 
re

su
lta

re
n 

en
 l

as
 p

re
se

nt
es

 N
or

m
as

 e
n 

si
tu

ac
ió

n 
de

 "
fu

er
a 

de
 o

rd
en

ac
ió

n"
, 

po
r 

ra
zó

n 
de

 s
u 

vo
lu

m
en

, o
cu

pa
ci

ón
 o

 a
ltu

ra
, a

un
qu

e 
no

 p
or

 e
l u

so
 q

ue
 la

s 
oc

up
a,

 s
e 

le
s 

ap
lic

ar
á 

el
 r

ég
im

en
 d

e 

fu
er

a 
de

 o
rd

en
ac

ió
n 

to
le

ra
da

 p
er

m
iti

én
do

se
 s

u 
no

rm
al

 d
es

en
vo

lv
im

ie
nt

o,
 p

os
ib

ili
ta

nd
o 

ob
ra

s 
de

 
co

ns
er

va
ci

ón
, 

co
ns

ol
id

ac
ió

n 
y 

re
ha

bi
lit

ac
ió

n 
e 

in
cl

us
o 

la
s 

de
 

m
ej

or
a 

en
ca

m
in

ad
as

 
a 

su
 

re
no

va
ci

ón
 y

 m
od

er
ni

za
ci

ón
, 

si
em

pr
e 

qu
e 

no
 e

st
é 

pr
ev

is
ta

 s
u 

ex
pr

op
ia

ci
ón

 o
 d

em
ol

ic
ió

n 
en

 e
l 

pl
az

o 
de

 c
in

co
 a

ño
s,

  
no

 s
e 

lo
ca

lic
en

 e
n 

ám
bi

to
s 

su
je

to
s 

a 
la

 l
eg

is
la

ci
ón

 d
e 

pr
ot

ec
ci

ón
 d

el
 

P
at

rim
on

io
 H

is
tó

ric
o,

 m
an

tu
vi

er
e 

el
 m

is
m

o 
us

o 
ex

is
te

nt
e 

a 
la

 e
nt

ra
da

 e
n 

vi
go

r d
el

 p
re

se
nt

e 
P

la
n 

y 
ac

re
di

te
n 

el
 c

um
pl

im
ie

nt
o 

de
 la

s 
no

rm
as

 d
e 

pr
ot

ec
ci

ón
  a

m
bi

en
ta

l. 

S
i 

ún
ic

am
en

te
 s

e 
pr

od
uc

e 
un

a 
in

ob
se

rv
an

ci
a 

de
 l

as
 c

on
di

ci
on

es
 d

e 
se

pa
ra

ci
ón

 d
e 

lin
de

ro
s 

po
dr

án
 

ad
m

iti
rs

e 
ob

ra
s 

de
 

am
pl

ia
ci

ón
 

si
em

pr
e 

qu
e 

en
 

la
s 

in
st

al
ac

io
ne

s 
se

 
cu

m
pl

an
 

la
s 

co
nd

ic
io

ne
s 

de
 p

ro
te

cc
ió

n 
am

bi
en

ta
l 

y 
co

nt
ra

 i
nc

en
di

os
, 

y 
ad

em
ás

 l
as

 o
br

as
 d

e 
am

pl
ia

ci
ón

 
cu

m
pl

an
 c

on
 e

l r
es

to
 d

e 
co

nd
ic

io
ne

s 
de

 la
 e

di
fic

ac
ió

n.
 

8.
 

E
n 

lo
s 

in
m

ue
bl

es
 c

on
si

de
ra

do
s 

fu
er

a 
de

 o
rd

en
ac

ió
n 

de
 c

ar
ác

te
r i

nt
eg

ra
l n

o 
se

 p
er

m
iti

rá
 e

l 
ca

m
bi

o 
de

 lo
s 

us
os

 e
xi

st
en

te
s 

en
 e

l m
om

en
to

 d
e 

la
 a

pr
ob

ac
ió

n 
de

l P
la

n 
sa

lv
o 

co
rr

ec
ci

ón
 d

e 
la

 
di

sc
on

fo
rm

id
ad

 c
on

 la
s 

pr
ev

is
io

ne
s 

de
l p

re
se

nt
e 

P
la

n.
 

E
n 

el
 r

ég
im

en
 d

e 
fu

er
a 

de
 o

rd
en

ac
ió

n 
di

fe
rid

o,
 e

n 
la

s 
ed

ifi
ca

ci
on

es
 e

xi
st

en
te

s 
en

 b
ue

n 
es

ta
do

, 
po

dr
án

 
au

to
riz

ar
se

 
co

n 
ca

rá
ct

er
 

pr
ov

is
io

na
l, 

nu
ev

os
 

us
os

 
si

em
pr

e 
qu

e 
lo

s 
m

is
m

os
 

se
an

 
pe

rm
iti

do
s 

co
nf

or
m

e 
a 

la
 c

al
ifi

ca
ci

ón
 a

si
gn

ad
a 

a 
lo

s 
te

rr
en

os
 p

or
 e

l P
la

n,
 d

eb
ie

nd
o 

ac
re

di
ta

rs
e 

su
 

pr
ov

is
io

na
lid

ad
 a

 la
 v

is
ta

 d
el

 a
ná

lis
is

 d
e 

la
s 

ci
rc

un
st

an
ci

as
 a

 q
ue

 s
e 

re
fie

re
 e

l a
pa

rta
do

 3
 d

el
 

ar
tíc

ul
o 

an
te

rio
r, 

y 
en

 t
od

o 
ca

so
 c

on
di

ci
on

ad
o 

a 
un

 p
la

zo
 m

áx
im

o 
qu

e 
se

 e
st

ab
le

zc
a 

en
 l

a 
au

to
riz

ac
ió

n,
 s

in
 p

er
ju

ic
io

 d
e 

su
 p

ró
rr

og
a,

 y
 c

on
 e

xp
re

sa
 r

en
un

ci
a 

de
l m

ay
or

 v
al

or
 q

ue
 p

ud
ie

ra
n 

ge
ne

ra
r e

l c
am

bi
o 

de
 u

so
. 

9.
 

E
n 

ge
ne

ra
l, 

lo
s 

us
os

 e
xi

st
en

te
s 

en
 e

di
fic

io
s 

en
 fu

er
a 

de
 o

rd
en

ac
ió

n 
de

 c
ar

ác
te

r s
us

ta
nt

iv
o 

se
 

po
dr

án
 

su
st

itu
ir 

co
nf

or
m

e 
a 

lo
s 

us
os

 
y 

ac
tiv

id
ad

es
 

co
m

pa
tib

le
s,

 
si

n 
pe

rju
ic

io
 

de
 

la
s 

lim
ita

ci
on

es
 d

e 
co

ns
er

va
ci

ón
 d

e 
us

os
 c

on
cr

et
os

 s
eñ

al
ad

os
 e

n 
lo

s 
pl

an
os

, y
 c

on
 e

xc
lu

si
ón

 d
e 

lo
s 

re
fe

rid
os

 e
n 

lo
s 

ca
so

s 
de

l n
úm

er
o 

8 
an

te
rio

r. 

10
. 

E
n 

aq
ue

llo
s 

se
ct

or
es

 o
 á

re
as

 d
e 

re
fo

rm
a 

in
te

rio
r 

de
l 

su
el

o 
ur

ba
no

 n
o 

co
ns

ol
id

ad
o 

a 
ej

ec
ut

ar
 d

e 
fo

rm
a 

si
st

em
át

ic
a 

qu
e 

te
ng

an
 p

or
 fi

na
lid

ad
 s

u 
re

no
va

ci
ón

 in
te

gr
al

 s
eñ

al
ad

os
 e

n 
la

s 
N

or
m

as
 P

ar
tic

ul
ar

es
, 

en
 l

os
 q

ue
 a

 l
a 

en
tra

da
 e

n 
vi

go
r 

de
l 

P
la

n 
se

 e
st

én
 d

es
ar

ro
lla

nd
o 

m
ay

or
ita

ria
m

en
te

 a
ct

iv
id

ad
es

 e
co

nó
m

ic
as

, s
i l

as
 e

di
fic

ac
io

ne
s 

o 
us

os
 s

on
 in

co
m

pa
tib

le
s 

co
n 

la
s 

de
te

rm
in

ac
io

ne
s 

de
l p

la
ne

am
ie

nt
o,

 h
as

ta
 ta

nt
o 

no
 s

e 
in

ic
ie

 la
 a

ct
iv

id
ad

 d
e 

ej
ec

uc
ió

n 
se

 p
er

m
iti

rá
 

el
 n

or
m

al
 d

es
en

vo
lv

im
ie

nt
o 

de
 la

 a
ct

iv
id

ad
, 

pu
di

én
do

se
 r

ea
liz

ar
 e

n 
la

s 
ed

ifi
ca

ci
on

es
 e

xi
st

en
te

s 
ob

ra
s 

de
 c

on
se

rv
ac

ió
n 

y 
co

ns
ol

id
ac

ió
n,

 in
cl

us
o 

la
s 

de
 m

ej
or

a 
si

em
pr

e 
qu

e 
va

ya
n 

en
ca

m
in

ad
as

 a
 

la
 d

ot
ac

ió
n 

de
 m

ed
id

as
 d

e 
se

gu
rid

ad
 e

n 
lo

s 
pr

oc
es

os
 p

ro
du

ct
iv

os
 y

 n
o 

ge
ne

re
n 

au
m

en
to

 d
e 

vo
lu

m
en

. 

11
. 

D
e 

fo
rm

a 
tra

ns
ito

ria
, s

e 
co

ns
id

er
ar

án
 e

n 
S

itu
ac

ió
n 

de
 F

ue
ra

 d
e 

O
rd

en
ac

ió
n 

To
le

ra
do

 lo
s 

ed
ifi

ci
os

 e
 in

st
al

ac
io

ne
s 

em
pl

az
ad

as
 e

n 
cu

al
qu

ie
r c

la
se

 d
e 

su
el

o 
qu

e 
se

 h
ub

ie
ra

n 
im

pl
an

ta
do

 s
in

 
lic

en
ci

a,
 d

e 
fo

rm
a 

cl
an

de
st

in
a,

 y
 q

ue
 p

ud
ie

nd
o 

se
r 

le
ga

liz
ad

os
 c

on
fo

rm
e 

a 
la

s 
de

te
rm

in
ac

io
ne

s 
de

 la
s 

pr
es

en
te

s 
no

rm
as

 n
o 

se
 h

ay
a 

pr
oc

ed
id

o 
a 

el
lo

. 
La

 a
pl

ic
ac

ió
n 

de
l r

ég
im

en
 d

e 
Fu

er
a 

de
 

O
rd

en
ac

ió
n 

To
le

ra
do

 e
n 

es
to

s 
ca

so
s 

se
rá

 e
xi

gi
bl

e 
ha

st
a 

ta
nt

o 
no

 s
e 

pr
oc

ed
a 

a 
la

 re
gu

la
riz

ac
ió

n 
de

 la
 e

di
fic

ac
ió

n 
m

ed
ia

nt
e 

la
 o

bt
en

ci
ón

 d
e 

lic
en

ci
a 

de
 le

ga
liz

ac
ió

n.
 

12
. 

E
di

fic
ac

io
ne

s 
en

 F
ue

ra
 d

e 
O

rd
en

ac
ió

n 
en

 S
ue

lo
 N

o 
U

rb
an

iz
ab

le
.  

Lo
s 

ed
ifi

ci
os

 y
 c

on
st

ru
cc

io
ne

s 
de

st
in

ad
os

 a
 u

so
s 

pr
oh

ib
id

os
 p

or
 la

s 
pr

es
en

te
s 

N
or

m
as

 e
n 

su
el

o 
no

 u
rb

an
iz

ab
le

, s
e 

su
je

ta
rá

n 
a 

la
s 

si
gu

ie
nt

es
 re

gl
as

: 
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O
FI

C
IN

A
D

E
L

P
LA

N
G

E
N

E
R

A
L

a)
 

La
s 

vi
vi

en
da

s 
ex

is
te

nt
es

, c
on

st
ru

id
as

 c
on

 a
nt

er
io

rid
ad

 a
 la

 e
nt

ra
da

 e
n 

vi
go

r 
de

 la
 L

ey
 d

e 
O

rd
en

ac
ió

n 
U

rb
an

ís
tic

a 
de

 
A

nd
al

uc
ía

, 
qu

e 
no

 
se

 
en

cu
en

tre
n 

vi
nc

ul
ad

as
 

a 
al

gu
na

 
ex

pl
ot

ac
ió

n 
ag

ra
ria

, q
ue

 fu
er

an
 e

di
fic

ad
as

 c
on

 li
ce

nc
ia

 y
 a

ut
or

iz
ac

io
ne

s 
pe

rti
ne

nt
es

 b
aj

o 
el

 r
ég

im
en

 ju
ríd

ic
o 

ur
ba

ní
st

ic
o 

an
te

rio
rm

en
te

 v
ig

en
te

, s
e 

si
tu

ar
án

 e
n 

fu
er

a 
de

 o
rd

en
ac

ió
n 

to
le

ra
do

, 
po

si
bi

lit
án

do
se

 
en

 
ge

ne
ra

l 
la

s 
ob

ra
s 

de
 

co
ns

er
va

ci
ón

, 
co

ns
ol

id
ac

ió
n 

y 
re

ha
bi

lit
ac

ió
n,

 i
nc

lu
so

, 
la

s 
qu

e 
im

pl
iq

ue
n 

m
ej

or
a,

 r
ef

or
m

a 
y 

am
pl

ia
ci

ón
 h

as
ta

 e
l 

lím
ite

 
es

ta
bl

ec
id

o 
co

m
o 

m
áx

im
o 

pa
ra

 la
 p

ar
ce

la
 m

ín
im

a 
qu

e 
co

n 
ca

rá
ct

er
 g

en
er

al
 s

e 
re

gu
la

n 
en

 
la

s 
pr

es
en

te
s 

N
or

m
as

. 

E
n 

la
s 

ed
ifi

ca
ci

on
es

 
de

st
in

ad
as

 
a 

us
os

 
di

st
in

to
s 

de
 

vi
vi

en
da

s 
qu

e 
co

nc
ur

ra
n 

la
s 

ci
rc

un
st

an
ci

as
 a

nt
er

io
re

s,
 s

e 
ap

lic
ar

á 
un

 r
ég

im
en

 d
e 

fu
er

a 
de

 o
rd

en
ac

ió
n 

en
 e

l q
ue

 s
e 

ad
m

ita
n 

la
s 

ob
ra

s 
de

 c
on

se
rv

ac
ió

n,
 c

on
so

lid
ac

ió
n 

y 
re

ha
bi

lit
ac

ió
n,

 in
cl

us
o 

la
s 

de
 m

ej
or

a 
si

em
pr

e 
qu

e 
no

 s
up

on
ga

 a
um

en
to

 d
el

 v
ol

um
en

 e
di

fic
ab

le
. 

b)
 

S
i 

la
 c

on
st

ru
cc

ió
n 

no
 c

on
ta

ra
 c

on
 l

ic
en

ci
a,

 y
 h

ab
ie

nd
o 

tra
ns

cu
rr

id
o 

lo
s 

pl
az

os
 p

ar
a 

la
 

ad
op

ci
ón

 d
e 

la
s 

m
ed

id
as

 d
e 

pr
ot

ec
ci

ón
 d

e 
la

 l
eg

al
id

ad
 y

 r
es

ta
bl

ec
im

ie
nt

o 
de

l 
or

de
n 

in
fri

ng
id

o,
 p

od
rá

n 
re

al
iz

ar
 la

s 
ob

ra
s 

de
 c

on
se

rv
ac

ió
n 

y 
co

ns
ol

id
ac

ió
n.

 A
de

m
ás

, 
si

 n
o 

se
 

si
tú

an
 e

n 
te

rr
en

os
 c

on
 la

 c
at

eg
or

ía
 d

e 
es

pe
ci

al
m

en
te

 p
ro

te
gi

do
s,

 p
od

rá
n 

re
al

iz
ar

se
 o

br
as

 
de

 r
es

ta
ur

ac
ió

n 
y 

m
ej

or
a,

 s
in

 in
cr

em
en

ta
r 

el
 v

ol
um

en
, s

ie
m

pr
e 

qu
e 

re
sp

et
en

 la
s 

no
rm

as
 

de
 a

pl
ic

ac
ió

n 
di

re
ct

a 
en

 s
ue

lo
 n

o 
ur

ba
ni

za
bl

e 
y 

ad
op

te
n 

la
s 

m
ed

id
as

 o
po

rtu
na

s 
pa

ra
 

co
rr

eg
ir 

lo
s 

im
pa

ct
os

 q
ue

 o
ca

si
on

an
 e

n 
el

 m
ed

io
 a

m
bi

en
te

. 

N
o 

ob
st

an
te

 l
o 

an
te

rio
r, 

cu
an

do
 e

l 
us

o 
pr

oh
ib

id
o 

al
 q

ue
 s

e 
de

st
in

e 
la

 e
di

fic
ac

ió
n 

se
a 

pe
rte

ne
ci

en
te

 a
 u

na
 a

ct
iv

id
ad

 m
ol

es
ta

 p
ar

a 
la

 q
ue

 n
o 

se
 c

ue
nt

e 
co

n 
la

 p
er

tin
en

te
 li

ce
nc

ia
 

de
 a

pe
rtu

ra
, 

si
n 

pe
rju

ic
io

 d
e 

pr
oc

ed
er

 a
 l

a 
in

m
ed

ia
ta

 p
ar

al
iz

ac
ió

n 
de

 l
a 

ac
tiv

id
ad

, 
la

s 
in

te
rv

en
ci

on
es

 
ad

m
is

ib
le

s 
en

 
la

 
ed

ifi
ca

ci
ón

 
se

rá
n 

la
s 

ob
ra

s 
te

nd
en

te
s 

a 
la

 
bu

en
a 

co
ns

er
va

ci
ón

 d
e 

lo
s 

ed
ifi

ci
os

, q
ue

da
nd

o 
ex

cl
ui

do
s 

lo
s 

de
m

ás
 ti

po
s 

de
 o

br
as

 y
 lo

s 
ca

m
bi

os
 

de
 u

so
 o

 re
ut

ili
za

ci
ón

 c
on

tra
rio

s 
al

 P
la

n.
 

S
i l

a 
di

sc
on
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ta
nt

es
 

pa
ra

 s
u 

in
te

gr
ac

ió
n 

en
 e

l P
at

rim
on

io
 M

un
ic

ip
al

 d
e 

S
ue

lo
. 

 
- 

0,
12

 m
et

ro
s 

cu
ad

ra
do

s 
ed

ifi
ca

bl
es

 p
or

 c
ad

a 
m

et
ro

 c
ua

tro
 d

e 
su

el
o 

si
 e

l u
so

 g
lo

ba
l 

 
es

 t
ur

ís
tic

o.
 .

 N
o 

ob
st

an
te

 p
od

rá
 s

up
er

ar
se

 e
st

e 
ín

di
ce

 y
, 

en
 t

od
o 

ca
so

 h
as

ta
 u

n 
 

m
áx

im
o 

de
 0

,2
0 

m
2 

ed
ifi

ca
bl

e 
po

r 
ca

da
 m

2 
de

 s
ue

lo
 s

i l
a 

ac
tu

ac
ió

n 
re

po
rta

 u
no

s 
 

m
ay

or
es

 
be

ne
fic

io
s 

pú
bl

ic
os

 
co

nc
re

ta
do

 
en

 
un

a 
m

ay
or

 
pa

rti
ci

pa
ci

ón
 

de
 

la
 

 
A

dm
in

is
tra

ci
ón

 P
úb

lic
a 

en
 lo

s 
ap

ro
ve

ch
am

ie
nt

os
 u

rb
an

ís
tic

os
 r

es
ul

ta
nt

es
 p

ar
a 

su
 

 
in

te
gr

ac
ió

n 
en

 e
l P

at
rim

on
io

 M
un

ic
ip

al
 d

e 
S

ue
lo

. 

e)
 

S
i e

l u
so

 g
lo

ba
l e

st
ab

le
ci

do
 e

s 
el

 r
es

id
en

ci
al

, 
la

 p
re

vi
si

ón
 p

ar
a 

vi
vi

en
da

s 
de

 p
ro

te
cc

ió
n 

 
of

ic
ia

l y
 o

tro
s 

re
gí

m
en

es
 d

e 
pr

ot
ec

ci
ón

 p
úb

lic
a 

se
rá

 c
om

o 
m

ín
im

o 
de

l 3
5%

 d
e 

la
  

 
ed

ifi
ca

bi
lid

ad
 to

ta
l.

f) 
Lo

s 
cr

ite
rio

s 
y 

di
re

ct
ric

es
 p

ar
a 

la
 o

rd
en

ac
ió

n 
de

ta
lla

da
 d

el
 s

ue
lo

 in
cl

ui
do

 e
n 

su
 á

m
bi

to
 c

on
 

 
gr

ad
o 

su
fic

ie
nt

e 
pa

ra
 la

 re
da

cc
ió

n 
de

 P
la

ne
s 

P
ar

ci
al

es
. 

g)
 

La
s 

de
te

rm
in

ac
io

ne
s 

de
 

ge
st

ió
n 

y 
pr

og
ra

m
ac

ió
n 

de
 

la
 

to
ta

lid
ad

 
de

 
su

 
ám

bi
to

, 
es

ta
bl

ec
ie

nd
o 

lo
s 

pl
az

os
 p

ar
a 

el
 c

um
pl

im
ie

nt
o 

de
 to

do
s 

lo
s 

de
be

re
s 

ur
ba

ní
st

ic
os

, i
nc

lu
id

o 
el

 d
e 

fo
rm

ul
ac

ió
n 

de
 lo

s 
pl

an
es

 e
 in

st
ru

m
en

to
s 

de
 e

je
cu

ci
ón

. D
e 

m
od

o 
es

pe
cí

fic
o,

 d
eb

er
á 

de
ta

lla
rs

e 
la

s 
pr

ev
is

io
ne

s 
re

la
tiv

as
 a

 la
 e

je
cu

ci
ón

 y
 fi

na
nc

ia
ci

ón
 d

e 
lo

s 
si

st
em

as
 g

en
er

al
es

 
y 

do
ta

ci
on

es
 l

oc
al

es
 d

e 
lo

s 
di

st
in

to
s 

se
ct

or
es

 y
 o

br
as

 d
e 

in
fra

es
tru

ct
ur

as
 y

 s
er

vi
ci

os
 

ex
te

rio
re

s 
pr

ec
is

as
 p

ar
a 

el
 c

or
re

ct
o 

fu
nc

io
na

m
ie

nt
o 

de
l 

ám
bi

to
 y

 s
u 

in
te

gr
ac

ió
n 

en
 l

a 
es

tru
ct

ur
a 

ge
ne

ra
l d

el
 p

re
se

nt
e 

P
la

n.
 

h)
 

D
e 

fo
rm

a 
po

te
st

at
iv

a,
 l

a 
or

de
na

ci
ón

 d
et

al
la

da
 d

e 
to

do
s 

lo
s 

te
rr

en
os

, 
de

 m
od

o 
qu

e 
la

 
or

de
na

ci
ón

 s
ea

 d
ire

ct
am

en
te

 e
je

cu
tiv

a.
 S

i 
no

 s
e 

in
co

rp
or

a 
és

ta
, 

al
 m

en
os

 d
eb

er
á 

tra
m

ita
rs

e 
de

 fo
rm

a 
si

m
ul

tá
ne

a 
al

 P
la

n 
de

 S
ec

to
riz

ac
ió

n,
 e

l P
la

n 
P

ar
ci

al
 d

el
 s

ec
to

r 
ún

ic
o 

de
l m

is
m

o 
o 

de
l s

ec
to

r p
rio

rit
ar

io
 d

e 
de

sa
rr

ol
lo

, e
n 

el
 s

up
ue

st
o 

de
 q

ue
 s

ea
n 

va
rio

s.
 

9.
 

E
n 

lo
s 

su
pu

es
to

s 
en

 q
ue

 e
l 

P
la

n 
de

 S
ec

to
riz

ac
ió

n 
pr

oc
ed

a 
a 

ca
te

go
riz

ar
 e

l 
su

el
o 

ur
ba

ni
za

bl
e 

co
m

o 
or

de
na

do
, 

de
 m

od
o 

qu
e 

es
ta

bl
ez

ca
 s

u 
or

de
na

ci
ón

 p
or

m
en

or
iz

ad
a 

pa
ra

 q
ue

 
re

su
lte

 d
ire

ct
am

en
te

 e
je

cu
tiv

o,
 la

s 
de

te
rm

in
ac

io
ne

s 
pr

ev
is

ta
s 

en
 e

l a
pa

rta
do

 a
nt

er
io

r 
ha

br
án

 d
e 

se
r 

in
te

gr
ad

as
 y

 c
om

pl
em

en
ta

da
s 

co
n 

la
s 

di
sp

ue
st

as
 p

ar
a 

lo
s 

P
la

ne
s 

Pa
rc

ia
le

s 
po

r 
el

 p
re

se
nt

e 
P

la
n.

S
E

C
C

IÓ
N

 
S

E
G

U
N

D
A

 
- 

D
IS

P
O

S
IC

IO
N

E
S

 
G

E
N

E
R

A
LE

S
 

D
E

 
LA

S
 

FI
G

U
R

A
S

 
D

E
 

P
LA

N
E

A
M

IE
N

TO
 D

E
 D

E
S

A
R

R
O

LL
O

A
rt

. 2
.2

.2
. 

In
ic

ia
tiv

a 
en

 la
 re

da
cc

ió
n 

de
l p

la
ne

am
ie

nt
o 

de
 d

es
ar

ro
llo

. 

E
l p

la
ne

am
ie

nt
o 

de
 d

es
ar

ro
llo

 p
od

rá
 s

er
 r

ed
ac

ta
do

 a
 in

ic
ia

tiv
a 

de
 la

 G
er

en
ci

a 
de

 U
rb

an
is

m
o 

de
l 

A
yu

nt
am

ie
nt

o 
de

 J
er

ez
 d

e 
la

 F
ro

nt
er

a,
 d

e 
ot

ra
s 

ad
m

in
is

tra
ci

on
es

 p
úb

lic
as

 c
om

pe
te

nt
es

, 
y 

a 
in

ic
ia

tiv
a 

pa
rti

cu
la

r. 

E
l 

P
la

n 
G

en
er

al
 d

et
er

m
in

a 
co

n 
re

la
ci

ón
 a

 l
os

 d
is

tin
to

s 
ám

bi
to

s 
qu

e 
pr

ec
is

an
 i

ns
tru

m
en

to
s 

de
 

de
sa

rr
ol

lo
 p

ar
a 

el
 e

st
ab

le
ci

m
ie

nt
o 

de
 l

a 
or

de
na

ci
ón

 p
or

m
en

or
iz

ad
a 

o 
en

 d
et

al
le

, 
a 

qu
ié

n 
le

 
co

rr
es

po
nd

e 
la

 in
ic

ia
tiv

a 
en

 la
 r

ed
ac

ci
ón

 d
e 

la
 r

es
pe

ct
iv

a 
fig

ur
a 

de
 p

la
ne

am
ie

nt
o.

 E
n 

aq
ue

llo
s 

su
pu

es
to

s 
en

 q
ue

 n
o 

se
 in

di
qu

e 
na

da
, e

st
os

 p
od

rá
n 

se
r 

re
da

ct
ad

os
 in

di
st

in
ta

m
en

te
 a

 in
ic

ia
tiv

a 
pú

bl
ic

a 
o 

pr
iv

ad
a.

 

Lo
s 

pa
rti

cu
la

re
s 

tie
ne

n 
de

re
ch

o 
a 

la
 c

on
su

lta
 p

re
vi

a 
en

 m
at

er
ia

 d
e 

pl
an

ea
m

ie
nt

o 
y 

a 
la

 in
ic

ia
ci

ón
 

de
l 

trá
m

ite
 

de
 

lo
s 

in
st

ru
m

en
to

s 
de

 
or

de
na

ci
ón

 
qu

e 
fo

rm
ul

en
, 

si
em

pr
e 

qu
e 

pr
es

en
te

n 
la

 
do

cu
m

en
ta

ci
ón

 n
ec

es
ar

ia
 e

n 
ca

da
 c

as
o,

 y
 d

e 
co

nt
en

id
o 

co
nf

or
m

e 
a 

de
re

ch
o 

y 
al

 P
la

n 
G

en
er

al
. 

E
n 

aq
ue

llo
s 

su
pu

es
to

s 
en

 q
ue

 e
l 

pl
an

ea
m

ie
nt

o 
de

 d
es

ar
ro

llo
 n

o 
se

a 
re

da
ct

ad
o 

a 
in

ic
ia

tiv
a 

m
un

ic
ip

al
, 

el
 A

yu
nt

am
ie

nt
o,

 a
de

m
ás

 d
el

 n
ec

es
ar

io
 c

on
tro

l 
de

 l
eg

al
id

ad
, 

ha
br

á 
de

 e
je

rc
er

 u
n 

co
nt

ro
l d

e 
op

or
tu

ni
da

d 
co

n 
re

la
ci

ón
 a

 la
s 

de
te

rm
in

ac
io

ne
s 

y 
cr

ite
rio

s 
ad

op
ta

do
s 

po
r e

l r
ed

ac
to

r. 
A

 
ta

le
s 

ef
ec

to
s,

 y
 c

on
 l

a 
fin

al
id

ad
 d

e 
cu

m
pl

im
en

ta
r 

y 
de

sa
rr

ol
la

r 
lo

s 
ob

je
tiv

os
 y

 d
ire

ct
ric

es
 d

e 
or

de
na

ci
ón

 q
ue

 s
e 

es
ta

bl
ec

en
 e

n 
el

 p
re

se
nt

e 
pl

an
, 

po
dr

á 
ad

op
ta

r 
ju

st
ifi

ca
da

m
en

te
 a

qu
el

lo
s 

cr
ite

rio
s 

de
 o

po
rtu

ni
da

d 
so

br
e 

la
 o

rd
en

ac
ió

n 
po

rm
en

or
iz

ad
a 

qu
e 

 m
ej

or
 s

at
is

fa
ga

n 
el

 i
nt

er
és

 
ge

ne
ra

l. 

C
ad

a 
in

st
ru

m
en

to
 d

e 
pl

an
ea

m
ie

nt
o 

qu
e 

se
a 

el
ev

ad
o 

pa
ra

 s
u 

tra
m

ita
ci

ón
 y

 a
pr

ob
ac

ió
n,

 d
eb

er
á 

se
r 

co
m

pl
em

en
ta

do
 c

on
 u

n 
ej

em
pl

ar
 d

el
 m

is
m

o 
en

 s
op

or
te

 i
nf

or
m

át
ic

o,
 c

om
pa

tib
le

 c
on

 e
l 

si
st

em
a 

ut
ili

za
do

 p
or

 l
a 

G
er

en
ci

a 
M

un
ic

ip
al

 d
e 

U
rb

an
is

m
o.

 T
al

 e
xi

ge
nc

ia
 s

er
á 

ig
ua

lm
en

te
 

ap
lic

ab
le

 a
 l

os
 i

ns
tru

m
en

to
s 

de
 g

es
tió

n 
ur

ba
ní

st
ic

a 
y 

P
ro

ye
ct

os
 d

e 
U

rb
an

iz
ac

ió
n 

qu
e 

se
an

 
re

da
ct

ad
os

 a
 in

ic
ia

tiv
a 

pa
rti

cu
la

r. 
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. 2
.2
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Pl
an

ea
m

ie
nt

o 
a 

in
ic

ia
tiv

a 
pa

rt
ic

ul
ar

. 

1.
 

E
l 

pl
an

ea
m

ie
nt

o 
qu

e 
se

 
re

da
ct

e 
y 

ej
ec

ut
e 

a 
in

ic
ia

tiv
a 

pa
rti

cu
la

r, 
ad

em
ás

 
de

 
la

s 
de

te
rm

in
ac

io
ne

s 
pr

op
ia

s 
de

 e
st

os
 c

on
fo

rm
e 

a 
la

 l
eg

is
la

ci
ón

 u
rb

an
ís

tic
a 

y 
el

 p
re

se
nt

e 
pl

an
, 

ha
br

án
 d

e 
re

co
ge

r l
as

 s
ig

ui
en

te
s:

 

1º
. 

E
st

ru
ct

ur
a 

de
 l

a 
pr

op
ie

da
d 

y 
de

m
ás

 d
er

ec
ho

s 
af

ec
ta

do
s,

  
co

nf
or

m
e 

al
 R

eg
is

tro
 d

e 
la

 
P

ro
pi

ed
ad

 e
 in

fo
rm

ac
ió

n 
ca

ta
st

ra
l, 

ad
ju

nt
an

do
 n

ot
as

 s
im

pl
es

 r
eg

is
tra

le
s 

de
 la

s 
di

st
in

ta
s 

fin
ca

s 
af

ec
ta

da
s 

o,
 e

n 
su

 c
as

o,
 ti

tu
lo

 d
el

 q
ue

 s
e 

si
ga

n 
lo

s 
de

re
ch

os
 y

 c
ar

ga
s,

 a
sí

 c
om

o 
no

m
br

e,
 a

pe
lli

do
s 

y 
di

re
cc

ió
n 

de
 lo

s 
pr

op
ie

ta
rio

s 
y 

tit
ul

ar
es

 d
e 

de
re

ch
os

 a
fe

ct
ad

os
. 

La
 

re
la

ci
ón

 
qu

e 
a 

ta
l 

ef
ec

to
 

se
 

el
ab

or
e,

 
ha

br
á 

de
 

en
co

nt
ra

r 
co

nc
or

da
nc

ia
 

en
 

la
 

do
cu

m
en

ta
ci

ón
 p

la
ni

m
ét

ric
a 

qu
e 

se
 a

co
m

pa
ñe

. 

2º
. 

M
od

o 
de

 e
je

cu
ci

ón
 d

e 
la

s 
ob

ra
s 

de
 u

rb
an

iz
ac

ió
n 

y 
pr

ev
is

ió
n 

so
br

e 
la

 fu
tu

ra
 c

on
se

rv
ac

ió
n 

de
 la

s 
m

is
m

as
. 

3º
. 

E
st

ud
io

 e
co

nó
m

ic
o 

fin
an

ci
er

o 
re

la
tiv

o 
a 

la
 v

ia
bi

lid
ad

 e
co

nó
m

ic
a 

de
 l

a 
ac

tu
ac

ió
n 

au
n 

cu
an

do
 e

llo
 n

o 
fu

er
e 

pa
rte

 in
te

gr
an

te
 d

e 
la

 d
oc

um
en

ta
ci

ón
 d

el
 p

la
n 

de
 q

ue
 s

e 
tra

te
.  

4º
. 

C
om

pr
om

is
os

 e
n 

or
de

n 
a:

 

a)
 

La
 c

on
se

rv
ac

ió
n 

de
 l

as
 o

br
as

 d
e 

ur
ba

ni
za

ci
ón

, 
do

ta
ci

on
es

 e
 i

ns
ta

la
ci

on
es

 d
e 

se
rv

ic
io

s 
pú

bl
ic

os
 e

n 
ej

ec
uc

ió
n 

en
 ta

nt
o 

qu
e 

la
s 

m
is

m
as

 n
o 

se
an

 r
ec

ib
id

as
 p

or
 la

 
G

er
en

ci
a 

de
 U

rb
an

is
m

o 
y,

 e
n 

su
 c

as
o,

 a
 s

u 
co

ns
er

va
ci

ón
 u

na
 v

ez
 r

ec
ep

ci
on

ad
as

 
la

s 
m

is
m

as
. 

b)
 

La
 n

ec
es

ar
ia

 c
on

st
an

ci
a 

en
 la

 p
ub

lic
id

ad
 q

ue
 s

e 
re

al
ic

e 
co

n 
re

la
ci

ón
 a

 la
s 

ve
nt

as
 

de
 in

m
ue

bl
es

, 
de

 r
ef

er
en

ci
a 

ex
pr

es
a 

a 
si

 e
l p

la
ne

am
ie

nt
o 

ej
ec

ut
iv

o 
o 

pr
ec

is
o 

se
 

en
cu

en
tra

 a
pr

ob
ad

o 
y,

 e
n 

ca
so

 d
e 

es
ta

rlo
, 

la
 f

ec
ha

 d
e 

ap
ro

ba
ci

ón
 d

ef
in

iti
va

 d
el

 
P

la
n 

y 
de

l p
ro

ye
ct

o 
de

 r
ep

ar
ce

la
ci

ón
. L

a 
no

 c
on

st
an

ci
a 

en
 la

 p
ub

lic
id

ad
 d

e 
ta

le
s 

ex
tre

m
os

 s
er

á 
sa

nc
io

na
da

 c
om

o 
in

fra
cc

ió
n 

en
 l

os
 t

ér
m

in
os

 p
re

vi
st

os
 e

n 
la

 
le

gi
sl

ac
ió

n 
ur

ba
ní

st
ic

a.
 

c)
 

La
 n

ec
es

ar
ia

 c
on

st
an

ci
a 

en
 l

os
 t

ítu
lo

s 
po

r 
lo

s 
qu

e 
se

 t
ra

ns
m

ita
n 

fin
ca

s,
 d

e 
lo

s 
ex

tre
m

os
 d

is
pu

es
to

s 
po

r e
l a

rt.
 2

1 
de

 la
 L

ey
 6

/9
8,

 d
e 

13
 d

e 
ab

ril
, a

sí
 c

om
o 

de
 d

ar
 

tra
sl

ad
o 

de
 c

op
ia

 d
e 

la
s 

m
is

m
as

 a
 la

 G
er

en
ci

a 
de

 U
rb

an
is

m
o 

de
l A

yu
nt

am
ie

nt
o.

 

d)
 

E
n 

su
 c

as
o,

 o
tro

s 
co

m
pr

om
is

os
 a

su
m

id
os

 c
on

 o
ca

si
ón

 d
e 

la
 s

us
cr

ip
ci

ón
 d

e 
co

nv
en

io
s 

ur
ba

ní
st

ic
os

. 

5º
. 

M
ed

io
s 

ec
on

óm
ic

os
 d

e 
to

da
 ín

do
le

 c
on

 q
ue

 c
ue

nt
e 

el
 p

ro
m

ot
or

 o
 p

ro
m

ot
or

es
 p

ar
a 

lle
va

r a
 

 
ca

bo
 l

a 
ac

tu
ac

ió
n 

co
nf

or
m

e 
a 

lo
s 

co
m

pr
om

is
os

 a
su

m
id

os
 y

 l
os

 p
la

zo
s 

de
 e

je
cu

ci
ón

 
 

pr
ev

is
to

s,
 in

di
ca

nd
o 

lo
s 

re
cu

rs
os

 p
ro

pi
os

 y
 la

s 
fu

en
te

s 
de

 fi
na

nc
ia

ci
ón

. 

2.
 

P
re

vi
am

en
te

 a
 la

 p
ub

lic
ac

ió
n 

de
l a

cu
er

do
 d

e 
ap

ro
ba

ci
ón

 d
ef

in
iti

va
, 

de
be

rá
 p

re
se

nt
ar

se
 

ga
ra

nt
ía

, e
n 

cu
al

qu
ie

ra
 d

e 
la

s 
fo

rm
as

 a
dm

iti
da

s 
po

r 
la

 le
gi

sl
ac

ió
n 

lo
ca

l, 
po

r 
im

po
rte

 d
el

 6
%

 d
el

 
co

st
e 

qu
e 

re
su

lta
 p

ar
a 

la
 im

pl
an

ta
ci

ón
 d

e 
lo

s 
se

rv
ic

io
s 

y 
ej

ec
uc

ió
n 

de
 la

s 
ob

ra
s 

de
 u

rb
an

iz
ac

ió
n 

co
nf

or
m

e 
a 

la
 e

va
lu

ac
ió

n 
ec

on
óm

ic
a 

o 
es

tu
di

o 
ec

on
óm

ic
o 

fin
an

ci
er

o 
de

l p
la

n.
 T

al
 g

ar
an

tía
 s

er
á 

ac
tu

al
iz

ad
a 

y 
re

vi
sa

da
 e

n 
lo

s 
té

rm
in

os
 a

ná
lo

go
s 

a 
lo

s 
pr

ev
is

to
s 

pa
ra

 la
 u

rb
an

iz
ac

ió
n 

y 
ed

ifi
ca

ci
ón

 
si

m
ul

tá
ne

as
 y

 s
er

á 
ac

um
ul

ab
le

 a
 l

a 
pr

ev
is

ta
 p

or
 e

l 
ar

t. 
13

0 
LO

U
A

 c
ua

nd
o 

se
 a

ct
ué

 p
or

 
co

m
pe

ns
ac

ió
n.

3.
 

E
l 

pl
an

ea
m

ie
nt

o 
qu

e 
se

 
re

da
ct

e 
a 

in
ic

ia
tiv

a 
pa

rti
cu

la
r 

ha
br

á 
de

 
pr

es
en

ta
rs

e 
a 

la
 

A
dm

in
is

tra
ci

ón
 t

am
bi

én
 e

n 
so

po
rte

 t
el

em
át

ic
o,

 c
om

pa
tib

le
 c

on
 l

os
 s

op
or

te
s 

ut
ili

za
do

s 
po

r 
la

 
A

dm
in

is
tra

ci
ón

, 
se

gú
n 

la
 O

rd
en

an
za

 q
ue

 a
l 

ef
ec

to
 l

o 
re

gu
le

 o
 l

os
 a

cu
er

do
s 

m
un

ic
ip

al
es

 a
l 

re
sp

ec
to

. 
E

n 
ta

nt
o 

no
 s

e 
ap

ru
eb

e 
di

ch
a 

O
rd

en
an

za
, 

co
m

o 
m

ín
im

o 
se

 e
nt

re
ga

rá
 l

a 
si

gu
ie

nt
e 

do
cu

m
en

ta
ci

ón
:

- 
5 

ej
em

pl
ar

es
 d

el
 d

oc
um

en
to

 c
om

pl
et

o 
en

 p
ap

el
. 

- 
U

n 
ej

em
pl

ar
 d

el
 d

oc
um

en
to

 c
om

pl
et

o 
en

 fo
rm

at
o 

P
D

F.
 

- 
S

op
or

te
 m

ag
né

tic
o 

en
 c

oo
rd

en
ad

as
 U

TM
 (

fo
rm

at
o 

.d
gn

 o
 .

dx
f) 

de
 l

os
 p

la
no

s 
qu

e 
co

nt
en

ga
n 

la
s 

de
te

rm
in

ac
io

ne
s 

gr
áf

ic
as

 q
ue

 d
ef

in
an

 l
a 

or
de

na
ci

ón
: 

E
st

ru
ct

ur
a 

U
rb

an
a,

 
A

lin
ea

ci
on

es
, V

ia
rio

, e
tc

. 
- 

M
em

or
ia

 y
 N

or
m

as
 u

rb
an

ís
tic

as
 e

n 
fo

rm
at

o 
W

or
d 

(.d
oc

). 

A
rt

. 2
.2

.4
.  

C
on

cr
ec

ió
n 

de
 

lo
s 

ap
ro

ve
ch

am
ie

nt
os

 
re

su
lta

nt
es

 
po

r 
lo

s 
in

st
ru

m
en

to
s 

en
ca

rg
ad

os
 d

e 
la

 o
rd

en
ac

ió
n 

de
ta

lla
da

 y
 r

eg
ul

ar
iz

ac
ió

n 
de

 l
os

 e
xc

es
os

 y
 

de
fe

ct
os

.

C
on

fo
rm

e 
a 

la
s 

pr
ev

is
io

ne
s 

de
l a

rtí
cu

lo
 6

2.
5 

de
 la

 L
ey

 7
/2

00
2,

 e
l i

ns
tru

m
en

to
 d

e 
pl

an
ea

m
ie

nt
o 

qu
e 

es
ta

bl
ez

ca
 la

 o
rd

en
ac

ió
n 

de
ta

lla
da

 p
re

ci
sa

 p
ar

a 
de

sa
rr

ol
la

r 
la

 a
ct

iv
id

ad
 d

e 
ej

ec
uc

ió
n 

en
 e

l 
ár

ea
 u

rb
an

a 
o 

se
ct

or
 c

or
re

sp
on

di
en

te
, d

eb
er

á 
fij

ar
 y

 c
on

cr
et

ar
, r

es
pe

ta
nd

o 
lo

s 
cr

ite
rio

s 
de

l P
la

n 
G

en
er

al
, e

l a
pr

ov
ec

ha
m

ie
nt

o 
ur

ba
ní

st
ic

o 
ob

je
tiv

o 
to

ta
l  

re
su

lta
nt

e 
en

 c
ad

a 
ám

bi
to

 e
n 

fu
nc

ió
n 

de
 

la
 c

on
cr

et
a 

di
st

rib
uc

ió
n 

de
 u

so
s 

y 
tip

ol
og

ía
s 

qu
e 

fin
al

m
en

te
 h

ay
a 

ad
op

ta
do

 e
l P

la
n 

P
ar

ci
al

, P
la

n 
E

sp
ec

ia
l 

o,
 e

n 
su

 c
as

o,
 e

n 
el

 E
st

ud
io

 d
e 

D
et

al
le

 p
ar

a 
el

 r
ep

ar
to

 d
e 

la
 m

áx
im

a 
ed

ifi
ca

bi
lid

ad
 

as
ig

na
da

 p
or

 e
l P

la
n 

G
en

er
al

 p
ar

a 
ca

da
 s

ec
to

r 
o 

ár
ea

 d
e 

re
fo

rm
a 

in
te

rio
r 

de
nt

ro
 d

e 
lo

s 
lím

ite
s 

es
ta

bl
ec

id
os

. 

P
ar

a 
el

lo
, 

lo
s 

in
st

ru
m

en
to

s 
de

 p
la

ne
am

ie
nt

o 
qu

e 
es

ta
bl

ez
ca

n 
la

 o
rd

en
ac

ió
n 

de
ta

lla
da

 p
re

ci
sa

 
pa

ra
 l

a 
ej

ec
uc

ió
n,

 p
ro

ce
de

rá
n 

a 
aj

us
ta

r 
el

 a
pr

ov
ec

ha
m

ie
nt

o 
ur

ba
ní

st
ic

o 
ob

je
tiv

o 
to

ta
l 

qu
e 

co
ns

um
e 

la
 c

on
cr

et
a 

di
st

rib
uc

ió
n 

de
 e

di
fic

ab
ili

da
de

s 
en

tre
 lo

s 
us

os
 y

 ti
po

lo
gí

as
 a

dm
iti

do
s 

lle
va

da
 

a 
ca

bo
 p

or
 a

qu
el

lo
s 

in
st

ru
m

en
to

s 
de

 d
es

ar
ro

llo
 e

nt
re

 la
s 

po
si

bi
lid

ad
es

 y
 lí

m
ite

s 
ad

m
iti

da
s 

po
r 

es
te

 
P

la
n 

G
en

er
al

, 
m

ed
ia

nt
e 

el
 

su
m

at
or

io
 

de
 

lo
s 

di
st

in
to

s 
m

et
ro

s 
cu

ad
ra

do
s 

ed
ifi

ca
bl

es
 

m
ul

tip
lic

ad
os

 p
or

 s
us

 re
sp

ec
tiv

os
 c

oe
fic

ie
nt

es
. 

E
n 

ni
ng

ún
 c

as
o 

se
 a

dm
iti

rá
 q

ue
 d

el
 e

je
rc

ic
io

 d
e 

la
 p

ot
es

ta
d 

at
rib

ui
da

 a
 l

os
 P

la
ne

s 
P

ar
ci

al
es

, 
E

sp
ec

ia
le

s 
o 

E
st

ud
io

s 
de

 D
et

al
le

 p
ar

a 
di

st
rib

ui
r, 

de
nt

ro
 d

e 
un

os
 lí

m
ite

s,
 e

n 
un

os
 u

so
s 

y 
tip

ol
og

ía
s 

de
te

rm
in

ad
as

 p
or

 e
l 

pr
es

en
te

 P
la

n 
la

 t
ot

al
 e

di
fic

ab
ili

da
d 

as
ig

na
da

 p
or

 e
st

e 
P

la
n 

al
 á

m
bi

to
 d

e 
or

de
na

ci
ón

, 
pu

ed
a 

de
riv

ar
se

 u
n 

pe
rju

ic
io

 p
ar

a 
la

 A
dm

in
is

tra
ci

ón
, 

re
pr

es
en

ta
do

 e
n 

un
 r

es
ul

ta
do

 
fin

al
 q

ue
 o

rig
in

e 
un

os
 m

en
or

es
 e

xc
es

os
 o

 u
no

s 
m

ay
or

es
 d

ef
ec

to
s 

de
 a

pr
ov

ec
ha

m
ie

nt
os

 o
bj

et
iv

os
 

qu
e 

lo
s 

pr
ev

is
to

s 
en

 e
l p

re
se

nt
e 

P
la

n 
G

en
er

al
 p

ar
a 

ca
da

 u
no

 d
e 

lo
s 

se
ct

or
es

 o
 á

re
as

. D
e 

ig
ua

l 
fo

rm
a,

 t
am

po
co

 s
e 

ad
m

iti
rá

 q
ue

 d
el

 e
je

rc
ic

io
 d

e 
la

 c
ita

da
 p

ot
es

ta
d 

se
 d

er
iv

e 
un

 b
en

ef
ic

io
 

in
ju

st
ifi

ca
do

 
pa

ra
 

lo
s 

pr
op

ie
ta

rio
s 

de
 

la
 

U
ni

da
d,

 
co

nc
re

ta
do

 
en

 
la

 
ad

qu
is

ic
ió

n 
de

 
un

 
ap

ro
ve

ch
am

ie
nt

o 
su

bj
et

iv
o 

su
pe

rio
r a

l 9
0%

 d
el

 A
pr

ov
ec

ha
m

ie
nt

o 
M

ed
io

 d
el

 Á
re

a 
de

 R
ep

ar
to

. 

S
i c

om
o 

re
su

lta
do

 d
e 

la
 a

pl
ic

ac
ió

n 
de

 lo
s 

co
ef

ic
ie

nt
es

 d
e 

po
nd

er
ac

ió
n 

de
 u

so
s 

y 
tip

ol
og

ía
s 

a 
la

 
co

nc
re

ta
 d

is
tri

bu
ci

ón
 q

ue
 e

l 
pl

an
ea

m
ie

nt
o 

de
 d

es
ar

ro
llo

 r
ea

liz
as

e 
de

 l
a 

ed
ifi

ca
bi

lid
ad

 t
ot

al
 

at
rib

ui
da

 p
or

 e
st

e 
P

la
n,

 s
e 

pr
od

uj
er

a 
al

gu
na

 a
lte

ra
ci

ón
 d

el
 to

ta
l d

el
 a

pr
ov

ec
ha

m
ie

nt
o 

ur
ba

ní
st

ic
o 

ob
je

tiv
o 

as
ig

na
do

 a
l á

m
bi

to
 d

e 
or

de
na

ci
ón

 e
n 

el
 c

ál
cu

lo
 d

el
 A

pr
ov

ec
ha

m
ie

nt
o 

M
ed

io
 d

el
 Á

re
a 

de
 

R
ep

ar
to

 re
al

iz
ad

o 
en

 e
l p

re
se

nt
e 

P
la

n 
y 

re
su

lta
se

n 
ex

ce
so

s 
de

 a
pr

ov
ec

ha
m

ie
nt

o 
su

pe
rio

re
s 

a 
lo

s 
in

ic
ia

lm
en

te
 p

re
vi

st
os

 e
n 

el
 c

ita
do

 c
ál

cu
lo

, 
és

to
s 

pe
rte

ne
ce

rá
n 

a 
la

 A
dm

in
is

tra
ci

ón
 p

ar
a 

se
r 

de
st

in
ad

os
 p

re
fe

re
nt

em
en

te
 a

 la
 a

dq
ui

si
ci

ón
 d

e 
do

ta
ci

on
es

 e
n 

su
el

o 
ur

ba
no

 c
on

so
lid

ad
o 

o 
no
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ur
ba

ni
za

bl
e 

o 
bi

en
 p

ar
a 

la
 a

m
pl

ia
ci

ón
 d

el
 P

at
rim

on
io

 M
un

ic
ip

al
 d

el
 S

ue
lo

. E
n 

ni
ng

ún
 c

as
o,

 p
od

rá
 

de
riv

ar
se

 d
e 

la
 a

pl
ic

ac
ió

n 
de

 l
as

 d
is

tin
ta

s 
tip

ol
og

ía
s 

o 
us

os
 a

dm
iti

da
s,

 u
n 

in
cr

em
en

to
 d

e 
la

 
ed

ifi
ca

bi
lid

ad
 a

si
gn

ad
a 

al
 á

m
bi

to
, n

i u
na

 a
lte

ra
ci

ón
 d

el
 a

pr
ov

ec
ha

m
ie

nt
o 

ob
je

tiv
o 

to
ta

l s
up

er
io

r a
 

un
 1

0%
 a

si
gn

ad
o 

po
r e

l P
la

n.
 

A
l m

ar
ge

n 
de

 la
 a

nt
er

io
r 

co
nc

re
ci

ón
, e

l i
ns

tru
m

en
to

 d
e 

la
 o

rd
en

ac
ió

n 
de

ta
lla

da
 p

od
rá

 c
om

pl
et

ar
 

el
 c

ál
cu

lo
 d

e 
lo

s 
ap

ro
ve

ch
am

ie
nt

os
 a

 lo
s 

ef
ec

to
s 

de
 la

s 
op

er
ac

io
ne

s 
re

di
st

rib
ut

iv
os

 in
te

rn
as

 e
n 

el
 

ám
bi

to
 d

e 
la

s 
di

st
in

ta
s 

un
id

ad
es

 re
pa

rc
el

ab
le

s 
m

ed
ia

nt
e 

el
 e

st
ab

le
ci

m
ie

nt
o 

de
 c

oe
fic

ie
nt

es
 e

n 
lo

s 
qu

e 
se

 r
ef

le
je

n 
la

s 
di

fe
re

nc
ia

s 
de

 s
itu

ac
ió

n 
y 

ca
ra

ct
er

ís
tic

as
 u

rb
an

ís
tic

as
 d

en
tro

 d
el

 e
sp

ac
io

 
or

de
na

do
.

A
rt

. 2
.2

.5
.  

R
es

er
va

s 
do

ta
ci

on
al

es
 

y 
C

rit
er

io
s 

de
 

or
de

na
ci

ón
 

de
l 

pl
an

ea
m

ie
nt

o 
de

 
de

sa
rr

ol
lo

.

C
ad

a 
un

o 
de

 l
os

 s
ec

to
re

s 
de

l 
S

ue
lo

 U
rb

an
o 

N
o 

C
on

so
lid

ad
o 

y 
U

rb
an

iz
ab

le
 S

ec
to

riz
ad

o,
 a

sí
 

co
m

o 
la

s 
ár

ea
s 

de
 r

ef
or

m
a 

in
te

rio
r 

qu
e 

pr
ec

is
an

 P
la

n 
E

sp
ec

ia
l, 

se
 o

rd
en

ar
án

 c
on

 a
rr

eg
lo

 a
 la

s 
de

te
rm

in
ac

io
ne

s 
y 

pa
rá

m
et

ro
s 

pa
rti

cu
la

re
s 

qu
e 

se
 d

ef
in

en
 p

ar
a 

ca
da

 u
no

 d
e 

el
lo

s 
en

 la
s 

fic
ha

s 
in

di
vi

du
al

iz
ad

as
 q

ue
 s

e 
in

cl
uy

en
 e

n 
la

s 
N

or
m

as
 U

rb
an

ís
tic

as
 P

ar
tic

ul
ar

es
, 

as
í 

co
m

o 
co

n 
lo

s 
cr

ite
rio

s 
de

 o
rd

en
ac

ió
n 

de
fin

id
os

 e
n 

lo
s 

pl
an

os
 y

 c
on

 lo
s 

qu
e 

se
 e

nu
m

er
an

 a
 c

on
tin

ua
ci

ón
: 

1º
. 

La
s 

re
se

rv
as

 d
e 

te
rr

en
os

 d
e 

ca
rá

ct
er

 l
oc

al
 p

ar
a 

pa
rq

ue
s 

y 
ja

rd
in

es
 p

úb
lic

os
, 

zo
na

s 
de

po
rti

va
s 

pú
bl

ic
as

 y
 d

e 
re

cr
eo

 y
 e

xp
an

si
ón

, c
en

tro
s 

cu
ltu

ra
le

s 
o 

do
ce

nt
es

, a
si

st
en

ci
al

es
, 

vi
al

es
 y

 s
an

ita
rio

s,
 a

 e
st

ab
le

ce
r 

po
r 

el
 p

la
ne

am
ie

nt
o 

de
 d

es
ar

ro
llo

 e
n 

lo
s 

se
ct

or
es

 
re

sp
et

ar
án

 l
os

 m
ín

im
os

 e
st

ab
le

ci
do

s 
en

 e
l 

ar
tíc

ul
o 

17
 d

e 
la

 L
O

U
A

 a
sí

 c
om

o 
en

 l
os

 
C

rit
er

io
s 

y 
O

bj
et

iv
os

 q
ue

 p
ar

a 
ca

da
 á

m
bi

to
 d

e 
or

de
na

ci
ón

 s
e 

re
fle

ja
n 

en
 l

as
 N

or
m

as
 

P
ar

tic
ul

ar
es

 d
el

 p
re

se
nt

e 
P

la
n.

 N
o 

ob
st

an
te

, e
l P

la
n 

G
en

er
al

, t
am

bi
én

, s
eñ

al
a 

lo
s 

ám
bi

to
s 

en
 lo

s 
qu

e 
el

 in
st

ru
m

en
to

 d
e 

de
sa

rro
llo

 p
od

ría
 ll

eg
ar

 a
 ju

st
ifi

ca
r l

a 
ex

en
ci

ón
 p

ar
ci

al
  d

e 
lo

s 
m

is
m

os
 

pr
ev

is
ta

 
en

 
el

 
ap

ar
ta

do
 

2 
de

l 
m

en
ci

on
ad

o 
pr

ec
ep

to
 

po
r 

ap
re

ci
ar

se
 

la
 

co
nc

ur
re

nc
ia

 d
el

 s
up

ue
st

o 
pr

ev
is

to
 e

n 
su

 p
ár

ra
fo

 s
eg

un
do

, 
en

 c
uy

o 
ca

so
, 

de
be

rá
  

ga
ra

nt
iz

ar
 q

ue
 la

s 
re

se
rv

as
 p

ar
a 

el
 c

on
ju

nt
o 

de
 d

ot
ac

io
ne

s 
al

ca
nc

e 
al

 m
en

os
 e

l 1
2%

 d
e 

la
 

su
pe

rfi
ci

e 
de

l s
ec

to
r. 

 D
e 

ig
ua

l m
od

o,
 e

n 
la

s 
ár

ea
s 

de
 re

fo
rm

a 
in

te
rio

r s
e 

re
sp

et
ar

án
 p

or
 e

l 
P

la
n 

E
sp

ec
ia

l l
as

 r
es

er
va

s 
de

 te
rr

en
os

 q
ue

 s
e 

es
ta

bl
ec

en
 c

om
o 

m
ín

im
as

 e
n 

lo
s 

C
rit

er
io

s 
y 

O
bj

et
iv

os
 q

ue
 p

ar
a 

ca
da

 á
m

bi
to

 s
e 

re
fle

ja
n 

en
 l

as
 N

or
m

as
 P

ar
tic

ul
ar

es
; 

de
 n

o 
es

ta
bl

ec
er

 
pa

rá
m

et
ro

 
al

gu
no

 
se

 
en

te
nd

er
á 

qu
e 

so
n 

ex
ig

ib
le

s 
la

s 
do

ta
ci

on
es

 
qu

e 
es

ta
bl

ec
e 

el
 a

rtí
cu

lo
 1

7.
1 

co
n 

ca
rá

ct
er

 g
en

er
al

 p
ar

a 
lo

s 
se

ct
or

es
.  

2º
. 

S
al

vo
 

in
di

ca
ci

ón
 

ex
pr

es
a 

en
 

co
nt

ra
rio

, 
la

s 
zo

na
s 

de
 

re
se

rv
a 

pa
ra

 
do

ta
ci

on
es

 
y 

eq
ui

pa
m

ie
nt

os
 c

om
un

ita
rio

s 
de

 c
ar

ác
te

r l
oc

al
 s

eñ
al

ad
as

 e
n 

el
 p

re
se

nt
e 

P
la

n 
en

 e
l i

nt
er

io
r 

de
 lo

s 
se

ct
or

es
 y

 á
re

as
 d

e 
re

fo
rm

a 
in

te
rio

r 
qu

e 
pr

ec
is

en
 d

e 
pl

an
ea

m
ie

nt
o 

de
 d

es
ar

ro
llo

 
pa

ra
 e

l e
st

ab
le

ci
m

ie
nt

o 
de

 la
 o

rd
en

ac
ió

n 
po

rm
en

or
iz

ad
a,

 s
e 

co
ns

id
er

ar
án

 s
eñ

al
ad

os
  

de
 

fo
rm

a 
or

ie
nt

at
iv

a 
pa

ra
 s

u 
ub

ic
ac

ió
n,

 p
ud

ie
nd

o 
el

 p
la

ne
am

ie
nt

o 
de

 d
es

ar
ro

llo
 e

st
ab

le
ce

r 
ot

ra
 d

ife
re

nt
e 

pr
ev

ia
 ju

st
ifi

ca
ci

ón
 d

e 
la

s 
m

ej
or

as
 q

ue
 in

co
rp

or
a 

su
 p

ro
pu

es
ta

. 

3º
. 

C
ua

nd
o 

no
 s

e 
pr

op
on

ga
 s

u 
ub

ic
ac

ió
n 

co
nc

re
ta

 p
or

 e
l p

re
se

nt
e 

P
la

n,
 la

s 
zo

na
s 

de
po

rti
va

s 
y 

pa
rq

ue
s 

de
 r

ec
re

o 
se

 l
oc

al
iz

ar
án

 p
re

fe
re

nt
em

en
te

 e
n 

el
 c

en
tro

 d
e 

ac
ce

si
bi

lid
ad

 d
el

 
se

ct
or

 o
 e

n 
el

 c
en

tro
 d

e 
ca

da
 u

na
 d

e 
la

s 
m

an
za

na
s,

 d
e 

m
an

er
a 

qu
e 

el
 s

er
vi

ci
o 

a 
su

s 
us

ua
rio

s 
ga

ra
nt

ic
e 

un
 m

ín
im

o 
de

 re
co

rr
id

os
. 

4º
. 

La
s 

re
se

rv
as

 d
e 

su
el

o 
pa

ra
 c

en
tro

s 
do

ce
nt

es
 s

e 
re

al
iz

ar
án

: 

 
- 

B
us

ca
nd

o 
la

s 
ag

ru
pa

ci
on

es
 q

ue
 p

er
m

ita
n 

in
st

al
ar

 u
ni

da
de

s 
co

m
pl

et
as

, d
e 

ac
ue

rd
o 

 
co

n 
la

 le
gi

sl
ac

ió
n 

ed
uc

at
iv

a 
vi

ge
nt

e.
 

 
- 

D
is

tri
bu

yé
nd

ol
os

 a
de

cu
ad

am
en

te
 p

ar
a 

co
ns

eg
ui

r q
ue

 la
s 

di
st

an
ci

as
 a

 re
co

rr
er

 p
or

 
 

la
 p

ob
la

ci
ón

 e
sc

ol
ar

 s
ea

n 
lo

 m
ás

 r
ed

uc
id

a 
po

si
bl

e,
 d

eb
ié

nd
os

e 
ga

ra
nt

iz
ar

 e
l 

 
ac

ce
so

 a
 lo

s 
m

is
m

os
, t

an
to

 d
es

de
 la

 re
d 

vi
ar

ia
 c

om
o 

de
sd

e 
la

 re
d 

pe
at

on
al

.  

5º
. 

La
 s

itu
ac

ió
n 

de
 lo

s 
ot

ro
s 

eq
ui

pa
m

ie
nt

os
 s

e 
es

ta
bl

ec
er

á 
pa

ra
 g

ar
an

tiz
ar

 s
u 

ac
ce

si
bi

lid
ad

 y
 

 
ob

te
ne

r s
u 

in
te

gr
ac

ió
n 

en
 la

 e
st

ru
ct

ur
a 

ur
ba

ní
st

ic
a 

ge
ne

ra
l d

el
 P

la
n.

  

6º
. 

Lo
s 

el
em

en
to

s 
m

ás
 s

ig
ni

fic
at

iv
os

 d
el

 p
ai

sa
je

 (
m

od
el

ad
o 

de
l 

te
rr

en
o,

 a
gr

up
ac

io
ne

s 
de

 
ár

bo
le

s,
 e

le
m

en
to

s 
m

or
fo

ló
gi

co
s 

e 
hi

dr
ol

óg
ic

os
, 

et
c.

) 
se

 c
on

se
rv

ar
án

, 
pr

oc
ur

an
do

 s
u 

in
te

gr
ac

ió
n 

en
 e

l 
si

st
em

a 
de

 e
sp

ac
io

s 
pú

bl
ic

os
, 

es
pe

ci
al

m
en

te
  

en
 e

l 
ca

so
 d

e 
m

as
as

 
ar

bó
re

as
 h

om
og

én
ea

s 
de

 s
up

er
fic

ie
 a

pr
ox

im
ad

a 
a 

un
a 

he
ct

ár
ea

.  

7º
. 

E
l 

si
st

em
a 

de
 e

sp
ac

io
s 

lib
re

s 
se

 d
is

eñ
ar

á 
di

st
rib

ui
do

 d
e 

ta
l 

fo
rm

a 
qu

e 
of

re
zc

a 
un

a 
ac

ce
si

bi
lid

ad
 y

 c
en

tra
lid

ad
 a

de
cu

ad
a 

a 
su

s 
us

ua
rio

s,
 d

im
en

si
on

án
do

lo
 y

 c
on

fig
ur

án
do

lo
 

de
 m

od
o 

qu
e 

fa
vo

re
zc

a 
la

s 
re

la
ci

on
es

 v
ec

in
al

es
 y

 s
at

is
fa

ga
n 

la
s 

ne
ce

si
da

de
s 

de
 s

ue
lo

 
pa

ra
 d

es
ar

ro
lla

r u
n 

co
nj

un
to

 d
iv

er
so

 y
 c

om
pl

ej
o 

de
 a

ct
iv

id
ad

es
 a

l a
ire

 li
br

e.
   

8º
. 

N
o 

se
 c

om
pu

ta
rá

n 
co

m
o 

 re
se

rv
as

 m
ín

im
as

 d
e 

es
pa

ci
os

 li
br

es
 d

e 
P

la
n 

Pa
rc

ia
l, 

la
s 

qu
e 

se
 

en
cu

en
tre

n 
en

 te
rr

en
os

 e
n 

m
áx

im
a 

pe
nd

ie
nt

e,
 s

up
er

io
r 

al
 2

5%
. T

am
po

co
 s

e 
co

m
pu

ta
rá

n 
aq

ue
lla

s 
zo

na
s 

ve
rd

es
 c

uy
a 

co
nf

ig
ur

ac
ió

n 
no

 p
er

m
ita

 q
ue

 e
n 

la
 m

ay
or

 p
ar

te
 d

e 
su

 
ex

te
ns

ió
n 

se
 in

sc
rib

a 
un

 c
írc

ul
o 

co
n 

tre
in

ta
 m

et
ro

s 
de

 d
iá

m
et

ro
, s

in
 q

ue
 e

n 
ni

ng
ún

 c
as

o 
el

 
di

ám
et

ro
 d

el
 c

írc
ul

o 
se

a 
in

fe
rio

r a
 v

ei
nt

e 
m

et
ro

s.
 

9º
. 

La
s 

re
se

rv
as

 e
xi

gi
da

s 
pa

ra
 e

l 
P

la
n 

P
ar

ci
al

 o
 p

ar
a 

el
 P

la
n 

E
sp

ec
ia

l 
se

 e
st

ab
le

ce
rá

n 
fís

ic
am

en
te

 y
 s

e 
co

m
pu

ta
rá

n 
co

n 
in

de
pe

nd
en

ci
a 

de
 l

as
 s

up
er

fic
ie

s 
se

ña
la

da
s 

pa
ra

 
eq

ui
pa

m
ie

nt
os

 d
e 

S
is

te
m

as
 G

en
er

al
es

 e
n 

es
ta

s 
N

or
m

as
 e

xc
ep

to
 e

n 
el

 c
as

o 
de

 q
ue

 s
e 

es
ta

bl
ez

ca
 o

tra
 c

os
a 

en
 la

 fi
ch

a 
de

l s
ec

to
r. 

10
º. 

 
To

da
s 

la
s 

re
se

rv
as

 d
ot

ac
io

na
le

s 
te

nd
rá

n 
de

st
in

o 
de

 u
so

 y
 d

om
in

io
 p

úb
lic

o.
  

11
º. 

S
e 

cu
id

ar
án

 e
xp

re
sa

m
en

te
 la

s 
co

nd
ic

io
ne

s 
de

 b
or

de
 c

on
 e

l S
ue

lo
 U

rb
an

o 
y 

co
n 

el
 S

ue
lo

 
N

o 
U

rb
an

iz
ab

le
, a

se
gu

ra
nd

o 
la

 u
ni

da
d 

y 
co

nt
in

ui
da

d 
pa

is
aj

ís
tic

a 
co

n 
el

lo
s.

 

12
º. 

La
 lí

ne
a 

de
 e

di
fic

ac
ió

n 
se

 s
itu

ar
á,

 s
ob

re
 t

od
o,

 e
n 

ár
ea

s 
re

si
de

nc
ia

le
s,

 a
te

nd
ie

nd
o 

a 
la

 
m

in
or

ac
ió

n 
de

 r
ui

do
s 

pr
ob

ad
os

 p
or

 la
 in

te
ns

id
ad

 d
e 

trá
fic

o 
pr

ev
is

to
 e

n 
el

 v
ia

l a
l q

ue
 d

é 
fre

nt
e,

 d
e 

m
od

o 
qu

e 
la

s 
vi

vi
en

da
s 

se
 s

ep
ar

ar
án

 d
e 

la
s 

ví
as

 p
rin

ci
pa

le
s 

la
 d

is
ta

nc
ia

 
ne

ce
sa

ria
 p

ar
a 

qu
e 

el
 m

áx
im

o 
ni

ve
l d

e 
ru

id
o 

ad
m

iti
do

 e
n 

el
 in

te
rio

r 
de

 é
st

as
 s

ea
 d

e 
55

 
de

ci
be

lio
s.

 

13
º. 

E
n 

lo
s 

in
st

ru
m

en
to

s 
de

 P
la

ne
am

ie
nt

o 
de

 D
es

ar
ro

llo
 s

e 
cu

an
tif

ic
ar

án
 l

as
 e

xi
ge

nc
ia

s 
de

 
do

ta
ci

on
es

 d
e 

ap
ar

ca
m

ie
nt

os
 p

úb
lic

os
 e

n 
vi

ar
io

, 
gr

af
ia

nd
o 

ca
da

 u
ni

da
d 

y 
es

pe
ci

fic
an

do
 

ta
nt

o 
su

 n
úm

er
o 

to
ta

l c
om

o 
lo

s 
m

et
ro

s 
lin

ea
le

s 
en

 fr
en

te
 d

e 
m

an
za

na
 q

ue
 o

cu
pa

n.
 P

ar
a 

ca
da

 m
an

za
na

 h
ab

rá
 q

ue
 p

re
ve

r 
ta

m
bi

én
 e

l n
úm

er
o 

de
 m

et
ro

s 
lin

ea
le

s 
qu

e 
se

 r
es

er
va

n 
pa

ra
 d

er
ec

ho
 d

e 
ac

ce
so

 r
od

ad
o 

a 
in

te
rio

r 
de

 p
ar

ce
la

, g
ra

fiá
nd

os
e 

de
 m

od
o 

di
st

in
to

 a
 lo

s 
ap

ar
ca

m
ie

nt
os

. L
a 

po
si

ci
ón

 fi
na

l d
el

 a
cc

es
o 

al
 in

te
rio

r d
e 

pa
rc

el
a 

y 
de

 lo
s 

ap
ar

ca
m

ie
nt

os
 

en
 v

ia
rio

 e
n 

fre
nt

e 
de

 m
an

za
na

 p
od

rá
 v

ar
ia

r 
en

 e
l p

ro
ye

ct
o 

de
 r

ep
ar

ce
la

ci
ón

, 
pe

ro
 n

o 
po

dr
á 

di
sm

in
ui

r l
a 

ex
ig

en
ci

a 
de

 d
ot

ac
io

ne
s 

de
 a

pa
rc

am
ie

nt
os

 p
úb

lic
os

 e
n 

vi
ar

io
. T

am
bi

én
 

ha
br

án
 d

e 
se

r g
ra

fia
do

s 
en

 p
la

no
s 

el
 re

st
o 

de
 e

le
m

en
to

s 
qu

e 
oc

up
en

 e
sp

ac
io

 e
n 

fre
nt

e 
de
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pa
rc

el
a 

(e
sp

ac
io

 p
ar

a 
m

ob
ili

ar
io

, 
pa

ra
 c

on
te

ne
do

re
s,

 e
tc

), 
y 

lo
s 

en
sa

nc
ha

m
ie

nt
os

 d
e 

la
 

ac
er

a 
(c

ru
ce

s 
de

 c
al

le
s 

en
tre

 o
tro

s)
. 

14
º. 

   
 E

n 
lo

s 
in

st
ru

m
en

to
s 

de
 P

la
ne

am
ie

nt
o 

de
 D

es
ar

ro
llo

 y
 d

e 
ac

ue
rd

o 
co

n 
lo

 e
sp

ec
ifi

ca
do

 e
n 

lo
s 

ar
tíc

ul
os

 1
3.

3.
b,

 1
4 

y 
15

 d
e 

la
 L

O
U

A
, 

ha
br

án
 d

e 
as

ig
na

rs
e 

us
os

 p
or

m
en

or
iz

ad
os

 y
 

tip
ol

og
ía

 e
di

fic
at

or
ia

 c
on

cr
et

a 
pa

ra
 c

ad
a 

m
an

za
na

 o
 p

ar
ce

la
 s

i l
a 

hu
bi

er
a,

 d
e 

m
an

er
a 

qu
e 

se
 p

ue
da

 m
at

er
ia

liz
ar

 l
a 

ed
ifi

ca
bi

lid
ad

, 
se

ña
lá

nd
os

e 
lo

s 
vo

lú
m

en
es

 m
áx

im
os

, 
al

tu
ra

s 
m

áx
im

as
 y

 m
ín

im
as

 y
 lí

m
ite

s 
y 

re
tra

nq
ue

os
 e

nt
re

 d
ic

ho
s 

vo
lú

m
en

es
.  

A
rt

. 2
.2

.6
. 

C
on

di
ci

on
es

 d
e 

di
se

ño
 y

 s
ec

ci
on

es
 m

ín
im

as
 d

el
 v

ia
rio

 d
e 

la
 u

rb
an

iz
ac

ió
n 

de
l p

la
ne

am
ie

nt
o 

de
 d

es
ar

ro
llo

. 

1.
 

C
on

di
ci

on
es

 d
e 

D
is

eñ
o 

de
l v

ia
rio

. E
l d

is
eñ

o 
de

 la
s 

ví
as

 p
er

te
ne

ci
en

te
s 

a 
la

 r
ed

 v
ia

ria
 d

e 
si

st
em

a 
ge

ne
ra

l y
 la

 re
d 

vi
ar

ia
 lo

ca
l e

st
ru

ct
ur

an
te

,  
re

pr
es

en
ta

da
 e

n 
la

 d
oc

um
en

ta
ci

ón
 g

rá
fic

a 
de

l 
P

la
n 

es
 

vi
nc

ul
an

te
 

en
 

lo
 

re
fe

rid
o 

a 
al

in
ea

ci
on

es
, 

tra
za

do
s 

y 
ra

sa
nt

es
, 

cu
an

do
 

és
ta

s 
se

 
es

pe
ci

fiq
ue

n,
 y

 o
rie

nt
at

iv
o 

en
 lo

 re
fe

re
nt

e 
a 

la
 d

is
tri

bu
ci

ón
 d

e 
la

 s
ec

ci
ón

 d
e 

la
 c

al
le

 e
nt

re
 a

ce
ra

s 
y 

ca
lz

ad
as

. 
N

o 
ob

st
an

te
, 

la
 v

ar
ia

ci
ón

 d
e 

es
ta

 d
is

tri
bu

ci
ón

, 
qu

e 
no

 r
ep

re
se

nt
ar

á 
m

od
ifi

ca
ci

ón
 d

el
 

P
la

n 
G

en
er

al
, h

ab
rá

 d
e 

at
en

er
se

 a
l r

es
to

 d
e 

cr
ite

rio
s 

en
un

ci
ad

os
 e

n 
es

te
 a

rtí
cu

lo
, d

eb
ie

nd
o 

en
 

to
do

 c
as

o 
es

ta
r a

de
cu

ad
am

en
te

 ju
st

ifi
ca

da
 e

n 
ca

so
 d

e 
al

te
ra

ci
ón

. 

E
n 

lo
s 

se
ct

or
es

 y
 á

re
as

 d
e 

re
fo

rm
a 

in
te

rio
r 

si
n 

or
de

na
ci

ón
 p

or
m

en
or

iz
ad

a 
de

l s
ue

lo
 u

rb
an

o 
no

 
co

ns
ol

id
ad

o 
as

í 
co

m
o 

en
 l

os
 s

ec
to

re
s 

de
l 

ur
ba

ni
za

bl
e 

se
ct

or
iz

ad
o,

 e
l 

re
st

o 
de

 l
os

 v
ia

le
s 

se
cu

nd
ar

io
s 

se
ña

la
do

s 
en

 lo
s 

P
la

no
s 

de
 O

rd
en

ac
ió

n 
y 

en
 la

s 
Fi

ch
as

 s
on

 in
di

ca
tiv

os
 p

ud
ie

nd
o 

m
od

ifi
ca

rs
e 

po
r 

el
 p

la
ne

am
ie

nt
o 

de
 d

es
ar

ro
llo

 e
l t

ra
za

do
 c

on
cr

et
o 

di
se

ña
do

 s
ie

m
pr

e 
qu

e 
no

 s
e 

al
te

re
 s

u 
co

nt
en

id
o 
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se

 e
nc

ue
nt

ra
 e

n 
la

s 
no

rm
as

 g
en

er
al

es
 d

e 
us

o 
y 

ed
ifi

ca
ci

ón
. E

n 
aq

ue
llo

s 
ca

so
s 

qu
e 

se
 

de
te

ct
en

 d
ife

re
nc

ia
s 

en
tre

 la
 s

up
er

fic
ie

 d
el

 s
ec

to
r t

en
id

a 
en

 c
ue

nt
a 

po
r e

st
e 

P
la

n 
y 

la
 re

al
id

ad
, s

e 
ap

lic
ar

án
 p

ro
po

rc
io

na
lm

en
te

 lo
s 

pa
rá

m
et

ro
s 

ur
ba

ní
st

ic
os

 e
st

ab
le

ci
do

s 
po

r 
el

 P
la

n 
a 

la
 s

up
er

fic
ie

 
re

al
.

5.
 

Lo
s 

P
la

ne
s 

P
ar

ci
al

es
 d

eb
er

án
 d

is
tri

bu
ir 

la
 m

áx
im

a 
ed

ifi
ca

bi
lid

ad
 a

si
gn

ad
a 

a 
ca

da
 s

ec
to

r, 
en

tre
 la

s 
di

st
in

ta
s 

m
an

za
na

s.
 

6.
 

E
l c

ar
ác

te
r d

e 
la

s 
de

te
rm

in
ac

io
ne

s 
de

l P
la

n 
G

en
er

al
 d

e 
us

o,
 in

te
ns

id
ad

, t
ip

ol
og

ía
s 

fís
ic

as
 

o 
de

 d
is

eñ
o 

qu
e 

se
 s

eñ
al

an
 e

xp
re

sa
m

en
te

 e
n 

lo
s 

se
ct

or
es

 d
el

 s
ue

lo
 u

rb
an

o 
no

 c
on

so
lid

ad
o 

o 
ur

ba
ni

za
bl

e 
se

ct
or

iz
ad

o,
 p

ue
de

 s
er

: 

a)
 

O
bl

ig
at

or
ia

 y
 v

in
cu

la
nt

e,
 q

ue
 d

eb
er

á 
m

an
te

ne
r, 

re
co

ge
r 

y 
tra

ta
r 

la
s 

de
te

rm
in

ac
io

ne
s 

ta
l y

 
co

m
o 

se
 s

eñ
al

an
 e

n 
lo

s 
pl

an
os

 y
 e

n 
es

ta
s 

N
or

m
as

. 
To

da
s 

la
s 

de
te

rm
in

ac
io

ne
s 

se
rá

n 
vi

nc
ul

an
te

s,
 s

al
vo

 e
sp

ec
ifi

ca
ci

ón
 e

n 
co

nt
ra

rio
. 

 L
as

 n
or

m
as

 o
bl

ig
at

or
ia

s 
y 

vi
nc

ul
an

te
s 

pu
ed

en
 e

st
ar

 d
ef

in
id

as
 c

on
 c

ar
ác

te
r 

de
lim

ita
do

r, 
no

 p
ud

ie
nd

o 
ex

ce
de

rs
e 

lo
s 

P
la

ne
s 

P
ar

ci
al

es
 s

i 
so

n 
m

áx
im

as
, 

ni
 s

er
 o

bj
et

o 
de

 d
is

m
in

uc
ió

n 
si

 s
on

 m
ín

im
as

, 
ta

le
s 

co
m

o 
es

tá
nd

ar
es

 
de

 
ca

lid
ad

, 
de

ns
id

ad
es

, 
al

tu
ra

s,
 

ed
ifi

ca
bi

lid
ad

es
, 

tip
ol

og
ía

s 
ed

ifi
ca

to
ria

s 
po

rm
en

or
iz

ad
as

 y
 d

em
ás

 p
ar

ám
et

ro
s 

de
 d

is
eñ

o 
e 

in
te

ns
id

ad
es

 q
ue

 s
e 

co
nf

ig
ur

en
 c

om
o 

um
br

al
es

 m
ín

im
os

 o
 te

ch
os

 m
áx

im
os

, e
nt

en
di

en
do

 q
ue

 s
e 

co
ns

id
er

ar
án

 c
om

o 
fa

vo
ra

bl
es

 
la

s 
re

du
cc

io
ne

s 
o 

au
m

en
to

s 
qu

e 
ob

je
tiv

am
en

te
 b

en
ef

ic
ie

n 
al

 in
te

ré
s 

pú
bl

ic
o.

 

b)
 

R
ec

om
en

da
ci

ón
 d

e 
ca

rá
ct

er
 i

nd
ic

at
iv

o 
o 

su
ge

re
nt

e 
de

 u
na

 p
ro

pu
es

ta
 d

e 
es

tru
ct

ur
a,

 
as

pe
ct

o,
 d

is
eñ

o 
o 

de
te

rm
in

ac
ió

n 
de

 c
ua

lq
ui

er
 n

iv
el

, 
qu

e 
se

ña
la

 e
xp

re
sa

m
en

te
 c

on
 t

al
 

se
nt

id
o 

y 
qu

e 
se

 c
on

si
de

ra
 c

on
ve

ni
en

te
 m

an
te

ne
r o

 re
pr

od
uc

ir.
 

c)
 

D
ire

ct
riz

 q
ue

 e
xp

re
sa

 l
a 

fin
al

id
ad

 o
 r

es
ul

ta
do

 v
in

cu
la

nt
e 

pe
rs

eg
ui

do
 p

ud
ie

nd
o 

el
 P

la
n 

P
ar

ci
al

 e
st

ab
le

ce
r l

as
 s

ol
uc

io
ne

s 
co

nc
re

ta
s 

pa
ra

 a
lc

an
za

rlo
.  

7.
 

S
on

 d
et

er
m

in
ac

io
ne

s 
de

 c
ar

ác
te

r 
ob

lig
at

or
io

 y
 v

in
cu

la
nt

e 
pa

ra
 c

ad
a 

un
o 

de
 lo

s 
P

la
ne

s 
P

ar
ci

al
es

 la
s 

pe
rte

ne
ci

en
te

s 
a 

la
 o

rd
en

ac
ió

n 
es

tru
ct

ur
al

, 
ta

le
s 

co
m

o 
su

 a
ds

cr
ip

ci
ón

 a
l Á

re
a 

de
 

R
ep

ar
to

, 
su

 a
pr

ov
ec

ha
m

ie
nt

o 
m

ed
io

, 
la

 e
di

fic
ab

ili
da

d 
m

áx
im

a,
 la

 d
en

si
da

d,
 lo

s 
us

os
 g

lo
ba

le
s,

 
ca

lif
ic

ac
ió

n 
de

 v
iv

ie
nd

as
 d

e 
pr

ot
ec

ci
ón

 o
fic

ia
l y

 lo
s 

S
is

te
m

as
 G

en
er

al
es

 in
cl

ui
do

s 
en

 e
l S

ec
to

r 
y 

se
ña

la
do

s 
en

 l
os

 p
la

no
s,

 q
ue

 d
eb

er
án

 m
an

te
ne

rs
e 

en
 s

u 
ex

te
ns

ió
n,

 f
un

ci
ón

 y
 l

ím
ite

s 
si

n 
al

te
ra

ci
on

es
 

su
st

an
ci

al
es

, 
sa

lv
o 

m
ín

im
as

 
ad

ap
ta

ci
on

es
 

fís
ic

as
 

de
 

de
ta

lle
 

al
 

te
rr

en
o 

qu
e 

co
ns

tit
uy

an
 u

na
 m

ej
or

a 
de

 s
us

 e
fe

ct
os

 a
m

bi
en

ta
le

s,
 c

os
to

s 
m

en
or

es
 o

 m
ay

or
 r

ac
io

na
lid

ad
 d

e 
di

se
ño

 y
 f

un
ci

ón
 y

 q
ue

 n
o 

af
ec

te
n 

a 
te

rc
er

os
. 

D
e 

ig
ua

l 
fo

rm
a,

 t
en

dr
án

 l
a 

co
ns

id
er

ac
ió

n,
 d

e 
no

rm
as

 d
e 

ca
rá

ct
er

 o
bl

ig
at

or
io

 y
 v

in
cu

la
nt

e 
pa

ra
 e

l 
P

la
n 

P
ar

ci
al

, 
 l

as
 d

et
er

m
in

ac
io

ne
s 

de
 l

a 
or

de
na

ci
ón

 p
or

m
en

or
iz

ad
a 

pr
ec

ep
tiv

as
,  

co
m

o 
so

n 
lo

s 
cr

ite
rio

s 
y 

di
re

ct
ric

es
 p

ar
a 

la
 o

rd
en

ac
ió

n 
de

ta
lla

da
, y

 q
ue

 p
od

rá
n 

re
fe

rir
se

 a
 la

s 
tip

ol
og

ía
s 

ad
m

is
ib

le
s,

 u
so

s 
do

m
in

an
te

s,
 a

ltu
ra

s 
m

áx
im

as
, 

re
d 

vi
ar

ia
 l

oc
al

 e
st

ru
ct

ur
an

te
, 

es
tá

nd
ar

es
 d

e 
eq

ui
pa

m
ie

nt
os

 l
oc

al
es

, 
y 

qu
e 

tie
ne

n 
po

r 
ob

je
to

 
or

ga
ni

za
r 

es
pa

ci
al

m
en

te
 e

l 
ám

bi
to

 i
nt

er
io

r 
de

l 
se

ct
or

. 
N

o 
ob

st
an

te
, 

al
gu

no
s 

de
 l

os
 c

rit
er

io
s 

po
dr

án
 fo

rm
ul

ar
se

 c
on

 e
l c

ar
ác

te
r d

e 
re

co
m

en
da

ci
ón

 a
te

nd
ie

nd
o,

 a
 s

u 
na

tu
ra

le
za

 y
 fi

na
lid

ad
. 

8.
 

E
l 

P
la

n 
P

ar
ci

al
 d

eb
er

á 
aj

us
ta

rs
e 

a 
la

 d
is

tri
bu

ci
ón

 e
nt

re
 l

os
 d

iv
er

so
s 

us
os

 y
 t

ip
ol

og
ía

s 
po

rm
en

or
iz

ad
os

 q
ue

 d
e 

la
 e

di
fic

ab
ili

da
d 

gl
ob

al
 s

e 
re

al
iz

a 
en

 l
a 

fic
ha

 d
e 

ca
da

 á
m

bi
to

 d
e 

pl
an

ea
m

ie
nt

o 
en

 e
l A

ne
xo

  d
e 

la
s 

N
or

m
as

 U
rb

an
ís

tic
a.

 N
o 

ob
st

an
te

, e
l P

la
n 

P
ar

ci
al

 p
od

rá
 a

ju
st

ar
 

de
nt

ro
 d

e 
lo

s 
si

gu
ie

nt
es

 l
ím

ite
s 

es
a 

co
nc

re
ta

 d
is

tri
bu

ci
ón

 d
e 

ed
ifi

ca
bi

lid
ad

 e
nt

re
 l

os
 u

so
s 

y 
tip

ol
og

ía
s 

po
rm

en
or

iz
ad

os
: 

a)
 

E
n 

ni
ng

ún
 c

as
o 

po
dr

á 
su

po
ne

r a
um

en
to

 d
e 

la
 e

di
fic

ab
ili

da
d 

to
ta

l a
si

gn
ad

a 
al

 á
m

bi
to

. 

b)
 

N
o 

po
dr

á 
re

du
ci

rs
e 

la
 e

di
fic

ab
ili

da
d 

as
ig

na
da

 e
n 

la
 fi

ch
a 

al
 u

so
 d

e 
vi

vi
en

da
 p

ro
te

gi
da

, q
ue

 
 

se
 e

nt
ie

nd
e 

en
 to

do
 c

as
o 

co
m

o 
m

ín
im

o.
 

c)
 

La
 d

en
si

da
d 

m
áx

im
a 

de
 v

iv
ie

nd
as

 a
si

gn
ad

as
 p

er
m

an
ec

er
á 

in
al

te
ra

bl
e,

 a
dm

iti
én

do
se

 
ún

ic
am

en
te

, c
on

fo
rm

e 
a 

la
s 

pr
ev

is
io

ne
s 

de
l a

rtí
cu

lo
 5

.2
.6

 d
e 

es
ta

s 
N

or
m

as
, e

l a
um

en
to

 
de

 h
as

ta
 u

n 
5%

 d
el

 n
úm

er
o 

to
ta

l d
e 

vi
vi

en
da

s 
si

em
pr

e 
qu

e 
di

ch
o 

in
cr

em
en

to
 s

e 
de

st
in

e 
en

 e
xc

lu
si

vi
da

d 
a 

au
m

en
ta

r e
l p

or
ce

nt
aj

e 
de

 v
iv

ie
nd

as
 p

ro
te

gi
da

s 
ex

ig
id

o 
po

r l
a 

fic
ha

. 

d)
 

La
 a

lte
ra

ci
ón

 d
e 

la
 e

di
fic

ab
ili

da
d 

qu
e 

el
 P

la
n 

P
ar

ci
al

 e
st

ab
le

zc
a 

pa
ra

 c
ad

a 
us

o 
y 

tip
ol

og
ía

 
po

rm
en

or
iz

ad
o 

no
 p

od
rá

 s
up

on
er

 u
na

 v
ar

ia
ci

ón
 (

en
 m

ás
 o

 e
n 

m
en

os
) 

de
l 

 1
5%

 d
e 

la
 

cu
an

tía
  

as
ig

na
da

 p
or

 e
st

e 
P

la
n 

pa
ra

 d
ic

ho
 u

so
 e

n 
la

 c
or

re
sp

on
di

en
te

 fi
ch

a,
 n

i s
up

on
er

 
un

a 
de

sv
ia

ci
ón

 e
n 

m
ás

 d
e 

5 
pu

nt
os

 c
on

 r
es

pe
ct

o 
al

 p
or

ce
nt

aj
e 

as
ig

na
do

  
en

 la
 f

ic
ha

 a
 

di
ch

o 
us

o 
co

n 
re

sp
ec

to
 a

 la
 e

di
fic

ab
ili

da
d 

to
ta

l d
el

 s
ec

to
r. 

e)
 

E
n 

lo
s 

ám
bi

to
s 

co
n 

us
o 

gl
ob

al
 r

es
id

en
ci

al
, 

el
 p

or
ce

nt
aj

e 
de

l 
us

o 
po

rm
en

or
iz

ad
o 

de
 

se
rv

ic
io

s 
te

rc
ia

rio
s 

nu
nc

a 
pu

ed
e 

se
r i

nf
er

io
r a

l 8
%

 d
e 

la
 e

di
fic

ab
ili

da
d 

to
ta

l d
el

 s
ec

to
r. 
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9.
 

E
l r

es
to

 d
e 

de
te

rm
in

ac
io

ne
s 

es
ta

bl
ec

id
as

 p
or

 e
l P

la
n 

G
en

er
al

 p
ar

a 
el

 d
es

ar
ro

llo
 d

e 
lo

s 
se

ct
or

es
 d

el
 s

ue
lo

 u
rb

an
o 

no
 c

on
so

lid
ad

o 
y 

ur
ba

ni
za

bl
e 

se
ct

or
iz

ad
o,

 y
 q

ue
 p

er
te

ne
ce

n 
a 

la
 

or
de

na
ci

ón
 p

or
m

en
or

iz
ad

a 
po

te
st

at
iv

a,
 t

ie
ne

n 
na

tu
ra

le
za

 d
e 

 r
ec

om
en

da
ci

on
es

, 
y 

po
r 

ta
nt

o,
 

de
te

rm
in

ac
io

ne
s 

de
 c

ar
ác

te
r 

in
di

ca
tiv

o,
 y

 p
ue

de
n 

re
fe

rir
se

 a
 p

ro
pu

es
ta

s 
de

 d
is

eñ
o 

co
nc

re
to

, 
vo

lú
m

en
es

, 
co

nc
en

tra
ci

on
es

, 
re

d 
vi

ar
ia

 s
ec

un
da

ria
 o

 t
er

ci
ar

ia
, 

us
os

 p
or

m
en

or
iz

ad
os

, 
zo

na
s 

lib
re

s 
in

te
rio

re
s,

 y
 la

s 
qu

e 
ex

pr
es

am
en

te
 c

on
 ta

l c
ar

ác
te

r s
e 

co
nt

en
ga

n 
en

 la
s 

pr
es

en
te

s 
N

or
m

as
. 

E
l P

la
n 

P
ar

ci
al

 p
ro

cu
ra

rá
 r

es
pe

ta
r 

es
ta

s 
de

te
rm

in
ac

io
ne

s 
sa

lv
o 

qu
e 

ju
st

ifi
qu

e 
de

 fo
rm

a 
ex

pr
es

a 
qu

e 
la

 s
ol

uc
ió

n 
po

r é
l p

ro
pu

es
ta

, i
nc

or
po

ra
 m

ej
or

as
 e

n 
cu

an
to

 a
 la

 o
rd

en
ac

ió
n 

o 
se

 a
da

pt
a 

m
ej

or
 

a 
la

 r
ea

lid
ad

 d
e 

lo
s 

te
rr

en
os

. 
N

o 
ob

st
an

te
 l

o 
an

te
rio

r, 
al

gu
na

s 
pr

op
ue

st
as

 d
e 

lo
ca

liz
ac

ió
n 

de
 

do
ta

ci
on

es
 o

 v
ia

rio
s 

lo
ca

le
s 

po
dr

á 
es

ta
bl

ec
er

se
 c

on
 c

ar
ác

te
r v

in
cu

la
nt

e 
si

 s
e 

co
nf

ig
ur

a 
co

m
o 

un
o 

de
 lo

s 
el

em
en

to
s 

de
te

rm
in

an
te

s 
de

 lo
s 

cr
ite

rio
s 

y 
ob

je
tiv

os
 d

e 
la

 o
rd

en
ac

ió
n.

 

10
. 

Lo
s 

P
la

ne
s 

P
ar

ci
al

es
 d

e 
O

rd
en

ac
ió

n 
co

nt
en

dr
án

 l
as

 d
et

er
m

in
ac

io
ne

s 
 y

 d
oc

um
en

to
s 

ex
ig

id
os

 p
or

 la
 n

or
m

at
iv

a 
ur

ba
ní

st
ic

a 
vi

ge
nt

e 
as

í c
om

o 
la

 q
ue

 s
e 

de
du

ce
 d

e 
lo

 d
is

pu
es

to
 p

or
 la

s 
pr

es
en

te
s 

N
or

m
as

. 

11
. 

Lo
s 

P
la

ne
s 

P
ar

ci
al

es
 d

eb
er

án
 a

ju
st

ar
 s

u 
or

de
na

ci
ón

 a
 lo

s 
lím

ite
s 

de
l s

ec
to

r d
ef

in
id

o 
en

 e
l 

pl
an

ea
m

ie
nt

o 
ge

ne
ra

l, 
pu

di
en

do
 a

dm
iti

rs
e 

la
 i

nc
or

po
ra

ci
ón

 d
e 

su
pe

rfi
ci

es
 c

ol
in

da
nt

es
 e

n 
un

 
m

áx
im

o 
de

l 1
%

 d
e 

la
 d

el
 s

ec
to

r, 
si

em
pr

e 
qu

e 
se

 tr
at

e 
de

 te
rr

en
os

 p
er

te
ne

ci
en

te
s 

a 
la

s 
m

is
m

as
 

fin
ca

s 
ca

ta
st

ra
le

s 
in

cl
ui

da
s 

en
 é

l y
 r

es
ul

te
 c

on
ve

ni
en

te
 p

ar
a 

su
 m

ej
or

 o
rd

en
ac

ió
n.

 E
n 

to
do

 c
as

o 
de

be
rá

 j
us

tif
ic

ar
se

 e
st

e 
aj

us
te

 e
n 

la
 a

da
pt

ac
ió

n 
de

 l
a 

re
al

id
ad

 f
ís

ic
a 

(lí
ne

as
 d

e 
ed

ifi
ca

ci
ón

 y
a 

co
ns

ol
id

ad
as

 u
 o

tro
s 

co
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 d
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 c
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 d
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 p
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 c
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 d
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 c
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 p
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 d
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 c
on

 c
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 s
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 d
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 d

el
 d

er
ec

ho
 

a 
ed

ifi
ca

r: 

a)
 

N
o 

po
dr

án
 o

to
rg

ar
se

 li
ce

nc
ia

s 
de

 e
di

fic
ac

ió
n 

o 
pa

rc
el

ac
ió

n 
en

 e
l á

m
bi

to
 d
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 s
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 c
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n 
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ci
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 d
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ol
ic

ió
n,

 e
n 

su
 c

as
o,

 e
n 
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 d
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 d
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P
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 d
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 c
as

o,
 e

n 
la

s 
pr

es
en

te
s 

N
or

m
as

 p
or
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 d
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 f
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 d
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 C
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re
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 d
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 D
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 d
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. 
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 c
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 p
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 p
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 d
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 d
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 o
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l m
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l p
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 s
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 D
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 d
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 d
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 D
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 d
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 d
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, c
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 p
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 d
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 o
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 s
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 c
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 d
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 c
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, d
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 d
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 d
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 d
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 p
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 p
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 c
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 d
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 d
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 d
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 d
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 c
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 d
eb

er
án

 m
an

te
ne

r 
la

s 
de

te
rm

in
ac

io
ne

s 
es

tru
ct

ur
al

es
 y

 p
re

ce
pt

iv
as

 v
in

cu
la

nt
es

 d
el

 P
la

n 
y 

aj
us

ta
rs

e 
a 

la
s 

si
gu

ie
nt

es
 c

on
di

ci
on

es
, a

de
m

ás
 

de
 la

s 
es

ta
bl

ec
id

as
 e

n 
lo

s 
nú

m
er

os
  4

 y
 5

   
de

 e
st

e 
ar

tíc
ul

o.
 

a)
 

D
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r e
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 m
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 d
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r 
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m
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 c
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 c
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 d
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 d
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 d
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 p
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 p
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 t
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 c
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 d
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 d
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 c
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 c
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 d
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 d
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l d
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 d
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l m
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 d
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P
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S
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P
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 p
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 d
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 d
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l r
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 d
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 d
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an
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l s
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od

ar
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pr

ev
is

io
ne

s 
de

 e
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P
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ro
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 d
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úb
lic

o 
y 

de
 

im
pl

an
ta

ci
ón

 d
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 d
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 p
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 c
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 d
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 l
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 t
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 d
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 d
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 d
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 p
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 d
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 c
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 d
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 d
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 d
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 d
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 c
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 d
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, c
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 c
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 d
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 d
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 d
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 p
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 d
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 c
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 p
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 c
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 d
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 o
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l t
itu
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 d
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 d
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 c
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 d
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 c
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 d
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 d
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 c
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 d
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 d
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 p
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 d
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 d
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 d
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 p
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 d
e 

la
 a

pl
ic

ac
ió

n 
pr

ef
er

en
te

 d
e 

la
s 

no
rm

as
 c

on
cr

et
as

 d
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 c
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 d
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 p
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 d
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 c
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 c
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 p
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 c
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 p
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 c
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 e
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m
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 d
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a 
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m

ie
nt
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 s
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 s
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 d
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úb
lic

o 
pr

ev
is

to
 p

or
 e
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ie
nt

e 
in

st
ru

m
en

to
 d
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 d
el

 s
ub

su
el

o.
 E

n 
es

te
 

su
pu

es
to

, e
l s

ub
su

el
o 

os
te

nt
ar

á 
la

 c
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de
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 p
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A
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a 
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 c
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l p
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 p
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 C
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ac
er

as
, 

re
de

s 
de

 d
is

tri
bu

ci
ón

 y
 s

er
vi

ci
o,

 d
el

 a
lu

m
br

ad
o 

y 
de

 
lo

s 
re

st
an

te
s 

el
em

en
to

s 
qu

e 
co

nf
ig

ur
en

 la
 u

rb
an

iz
ac

ió
n.

 

b)
 

E
n 

co
ns

tru
cc

io
ne

s:
 

b.
1)

 
C

on
di

ci
on

es
 d

e 
se

gu
rid

ad
: L

as
 e

di
fic

ac
io

ne
s 

de
be

rá
n 

m
an

te
ne

r 
su

s 
ce

rr
am

ie
nt

os
 

y 
cu

bi
er

ta
s 

es
ta

nc
as

 a
l p

as
o 

de
l a

gu
a 

y 
m

an
te

ne
r 

en
 b

ue
n 

es
ta

do
 lo

s 
el

em
en

to
s 

de
 p

ro
te

cc
ió

n 
co

nt
ra

 c
aí

da
s.

 L
a 

es
tru

ct
ur

a 
de

be
rá

 c
on

se
rv

ar
se

 d
e 

m
od

o 
qu

e 
ga

ra
nt

ic
e 

el
 c

um
pl

im
ie

nt
o 

de
 s

u 
m

is
ió

n 
re

si
st

en
te

, d
ef

en
di

én
do

la
 d

e 
lo

s 
ef

ec
to

s 
de

 
co

rr
os

ió
n 

y 
ag

en
te

s 
ag

re
so

re
s,

 a
sí

 c
om

o 
de

 la
s 

fil
tra

ci
on

es
 q

ue
 p

ue
da

n 
le

si
on

ar
 

la
s 

ci
m

en
ta

ci
on

es
 

de
be

rá
n 

co
ns

er
va

rs
e 

lo
s 

m
at

er
ia

le
s 

de
 

re
ve

st
im

ie
nt

o 
de

 
fa

ch
ad

as
, c

ob
er

tu
ra

 y
 c

er
ra

m
ie

nt
o 

de
 m

od
o 

qu
e 

no
 o

fre
zc

an
 ri

es
go

 a
 la

s 
pe

rs
on

as
 

y 
a 

lo
s 

bi
en

es
.  

   

b.
2)

 
C

on
di

ci
on

es
 

de
 

sa
lu

br
id

ad
: 

D
eb

er
án

 
m

an
te

ne
rs

e 
el

 
bu

en
 

es
ta

do
 

de
 

la
s 

in
st

al
ac

io
ne

s 
de

 a
gu

a,
 g

as
 y

 s
an

ea
m

ie
nt

o,
 i

ns
ta

la
ci

on
es

 s
an

ita
ria

s,
 c

on
di

ci
on

es
 

de
 v

en
til

ac
ió

n 
e 

ilu
m

in
ac

ió
n 

de
 m

od
o 

qu
e 

se
 g

ar
an

tic
e 

su
 a

pt
itu

d 
pa

ra
 e

l u
so

 a
 

qu
e 

es
té

n 
de

st
in

ad
as

 y
 s

u 
ré

gi
m

en
 d

e 
ut

ili
za

ci
ón

. 
M

an
te

nd
rá

n 
ta

nt
o 

el
 e

di
fic

io
 

co
m

o 
su

s 
es

pa
ci

os
 li

br
es

 c
on

 u
n 

gr
ad

o 
de

 li
m

pi
ez

a 
qu

e 
im

pi
da

 la
 p

re
se

nc
ia

 d
e 

in
se

ct
os

, 
pa

rá
si

to
s,

 r
oe

do
re

s,
 y

 a
ni

m
al

es
 q

ue
 p

ue
da

n 
se

r 
ca

us
a 

de
 i

nf
ec

ci
ón

 o
 

pe
lig

ro
 p

ar
a 

la
s 

pe
rs

on
as

. C
on

se
rv

ar
án

 e
n 

bu
en

 fu
nc

io
na

m
ie

nt
o 

lo
s 

el
em

en
to

s 
de

 
re

du
cc

ió
n 

y 
co

nt
ro

l d
e 

em
is

io
ne

s 
de

 h
um

os
 y

 p
ar

tíc
ul

as
. 
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b.
3)

 
C

on
di

ci
on

es
 d

e 
or

na
to

: L
as

 fa
ch

ad
as

 e
xt

er
io

re
s 

e 
in

te
rio

re
s 

y 
m

ed
ia

ne
ra

s 
vi

si
bl

es
 

de
sd

e 
la

 v
ía

 p
úb

lic
a,

 v
al

la
s 

in
st

al
ac

io
ne

s 
pu

bl
ic

ita
ria

s 
y 

ce
rr

am
ie

nt
os

 d
e 

la
s 

co
ns

tru
cc

io
ne

s 
de

be
rá

n 
m

an
te

ne
rs

e 
en

 
bu

en
as

 
co

nd
ic

io
ne

s,
 

m
ed

ia
nt

e 
la

 
lim

pi
ez

a,
 p

in
tu

ra
, r

ep
ar

ac
ió

n 
o 

re
po

si
ci

ón
 d

e 
su

s 
m

at
er

ia
le

s 
de

 re
ve

st
im

ie
nt

o.
 

c)
 

E
n 

ca
rte

le
s,

 in
st

al
ac

io
ne

s 
pu

bl
ic

ita
ria

s 
o 

de
 o

tra
 ín

do
le

, s
er

án
 e

xi
gi

bl
es

 la
s 

co
nd

ic
io

ne
s 

de
 

se
gu

rid
ad

, s
al

ub
rid

ad
 y

 o
rn

at
o 

de
 a

cu
er

do
 c

on
 s

u 
na

tu
ra

le
za

. 

d)
 

E
n 

so
la

re
s:

 T
od

o 
pr

op
ie

ta
rio

 d
e 

un
 s

ol
ar

 d
eb

er
á 

m
an

te
ne

rlo
 e

n 
la

s 
co

nd
ic

io
ne

s 
m

ín
im

as
 

de
 s

eg
ur

id
ad

, 
sa

lu
br

id
ad

 y
 o

rn
at

o;
 p

ar
a 

el
lo

, 
el

 s
ol

ar
 d

eb
er

á 
es

ta
r 

va
lla

do
, 

co
n 

la
s 

co
nd

ic
io

ne
s 

es
ta

bl
ec

id
as

 e
n 

es
ta

s 
N

or
m

as
, p

ro
te

gi
én

do
se

 d
e 

fo
rm

a 
ad

ec
ua

da
 lo

s 
po

zo
s 

y 
el

em
en

to
s 

qu
e 

pu
ed

an
 s

er
 c

au
sa

 d
e 

ac
ci

de
nt

es
. 

D
e 

ig
ua

l f
or

m
a,

 lo
s 

so
la

re
s 

de
be

rá
n 

es
ta

r l
im

pi
os

, s
in

 e
sc

om
br

os
, m

at
er

ia
l d

e 
de

se
ch

os
, b

as
ur

a 
o 

de
sp

er
di

ci
os

. 

2.
 

Lo
s 

co
nc

ep
to

s 
co

nt
en

id
os

 e
n 

el
 a

pa
rta

do
 a

nt
er

io
r, 

po
dr

án
 s

er
 a

m
pl

ia
do

s 
o 

pr
ec

is
ad

os
 

m
ed

ia
nt

e 
un

a 
O

rd
en

an
za

 e
sp

ec
ia

l. 

A
rt

. 3
.3

.4
. 

El
 D

eb
er

 d
e 

R
eh

ab
ili

ta
ci

ón
.  

1.
 

E
l d

eb
er

 d
e 

re
ha

bi
lit

ac
ió

n 
se

rá
 e

xi
gi

bl
e 

en
 to

do
 c

as
o 

a 
lo

s 
pr

op
ie

ta
rio

s 
de

: 

a)
 

Lo
s 

ed
ifi

ci
os

 in
cl

ui
do

s 
en

 lo
s 

di
ve

rs
os

 C
at

ál
og

os
 d

e 
pr

ot
ec

ci
ón

 d
el

 p
re

se
nt

e 
P

la
n 

G
en

er
al

 
o 

en
 e

l d
e 

lo
s 

in
st

ru
m

en
to

s 
qu

e 
lo

 d
es

ar
ro

lle
n 

o 
co

m
pl

em
en

te
n.

 

b)
 

Lo
s 

ed
ifi

ci
os

, 
ca

ta
lo

ga
do

s 
o 

no
, 

in
cl

ui
do

s 
en

 
un

 
Á

re
a 

de
 

R
eh

ab
ili

ta
ci

ón
, 

y 
cu

ya
 

re
ha

bi
lit

ac
ió

n 
fo

rz
os

a 
la

 p
re

ve
a 

un
 p

la
ne

am
ie

nt
o 

es
pe

ci
al

. 

c)
 

Lo
s 

ed
ifi

ci
os

 s
om

et
id

os
 a

 u
n 

ré
gi

m
en

 d
e 

pr
ot

ec
ci

ón
 c

au
te

la
r 

ha
st

a 
ta

nt
o 

se
 d

es
ar

ro
lle

 e
l 

co
rr

es
po

nd
ie

nt
e 

pl
an

ea
m

ie
nt

o 
es

pe
ci

al
 d

e 
de

sa
rr

ol
lo

 q
ue

 d
et

er
m

in
e 

su
 c

at
al

og
ac

ió
n 

o 
no

. 

d)
 

Lo
s 

ed
ifi

ci
os

 s
uj

et
os

 a
 u

n 
pr

oc
ed

im
ie

nt
o 

di
rig

id
o 

a 
la

 c
at

al
og

ac
ió

n 
o 

al
 e

st
ab

le
ci

m
ie

nt
o 

de
 

un
 ré

gi
m

en
 d

e 
pr

ot
ec

ci
ón

 in
te

gr
al

. 

2.
 

E
l 

co
st

e 
de

 l
as

 o
br

as
 n

ec
es

ar
ia

s 
de

 l
a 

re
ha

bi
lit

ac
ió

n 
fo

rz
os

a 
se

 f
in

an
ci

ar
an

 p
or

 l
os

 
pr

op
ie

ta
rio

s 
y/

o 
po

r l
a 

A
dm

in
is

tra
ci

ón
 e

n 
lo

s 
té

rm
in

os
 d

el
 a

pa
rta

do
 2

 d
el

 a
rtí

cu
lo

 s
ig

ui
en

te
.  

3.
 

La
s 

ob
ra

s 
de

 
re

ha
bi

lit
ac

ió
n 

de
be

rá
n 

te
ne

r 
co

m
o 

fin
al

id
ad

 
as

eg
ur

ar
 

la
 

es
ta

bi
lid

ad
, 

du
ra

bi
lid

ad
, 

el
 f

un
ci

on
am

ie
nt

o 
y 

co
nd

ic
io

ne
s 

hi
gi

én
ic

as
 d

e 
lo

s 
ed

ifi
ci

os
, 

as
í 

co
m

o 
m

an
te

ne
r 

o 
re

cu
pe

ra
r e

l i
nt

er
és

 h
is

tó
ric

o,
 ti

po
ló

gi
co

 y
 m

or
fo

ló
gi

co
 d

e 
su

s 
el

em
en

to
s 

m
ás

 s
ig

ni
fic

at
iv

os
. 

4.
 

La
s 

ór
de

ne
s 

de
 r

eh
ab

ili
ta

ci
ón

 c
on

te
nd

rá
n 

la
s 

ob
ra

s 
m

ín
im

as
 e

xi
gi

bl
es

 p
ar

a 
ga

ra
nt

iz
ar

 la
 

sa
tis

fa
cc

ió
n 

de
 la

s 
fin

al
id

ad
es

 d
e 

la
 m

is
m

a 
y 

el
 o

to
rg

am
ie

nt
o 

de
 la

s 
ay

ud
as

 p
úb

lic
as

 s
i é

st
as

 
fu

er
an

 n
ec

es
ar

ia
s 

po
r 

ex
ce

de
r 

el
 c

os
te

 d
e 

la
s 

ob
ra

s 
de

l c
on

te
ni

do
 e

co
nó

m
ic

o 
qu

e 
el

 ti
tu

la
r 

es
tá

 
ob

lig
ad

o 
a 

so
po

rta
r. 

La
 r

es
ol

uc
ió

n 
qu

e 
or

de
ne

 la
 r

eh
ab

ili
ta

ci
ón

 in
co

rp
or

ar
á 

as
im

is
m

o 
la

s 
ob

ra
s 

de
 c

on
se

rv
ac

ió
n 

qu
e 

se
an

 e
xi

gi
da

s 
co

m
o 

co
ns

ec
ue

nc
ia

 d
el

 d
eb

er
 g

en
er

al
 d

e 
co

ns
er

va
ci

ón
 d

el
 

pr
op

ie
ta

rio
. L

a 
ef

ec
tiv

id
ad

 d
e 

la
 o

rd
en

 d
e 

re
ha

bi
lit

ar
 n

o 
qu

ed
ar

á 
en

er
va

da
 e

n 
lo

s 
ca

so
s 

en
 q

ue
 la

 
m

is
m

a 
co

nl
le

va
se

 la
 r

ea
liz

ac
ió

n 
de

 o
br

as
 c

uy
o 

co
st

e 
ex

ce
di

es
e 

de
l i

m
po

rte
 q

ue
 lo

s 
pr

op
ie

ta
rio

s 
se

 e
nc

ue
nt

ra
n 

ob
lig

ad
os

 a
 s

op
or

ta
r 

si
em

pr
e 

qu
e 

se
 a

co
rd

as
e 

el
 o

to
rg

am
ie

nt
o 

de
 a

yu
da

s 
pú

bl
ic

as
 q

ue
 s

uf
ra

ga
se

n 
la

 d
ife

re
nc

ia
. 

5.
 

E
l 

in
cu

m
pl

im
ie

nt
o 

de
 l

as
 ó

rd
en

es
 d

e 
re

ha
bi

lit
ac

ió
n,

 q
ue

 a
 e

st
os

 e
fe

ct
os

 i
nt

eg
ra

rá
n 

ta
m

bi
én

 la
s 

de
 c

on
se

rv
ac

ió
n,

 p
od

rá
 d

ar
 lu

ga
r a

: 

a)
 

La
 e

je
cu

ci
ón

 s
ub

si
di

ar
ia

 to
ta

l o
 p

ar
ci

al
 d

e 
la

s 
ob

ra
s.

 

b)
 

La
 im

po
si

ci
ón

 d
e 

la
s 

sa
nc

io
ne

s 
qu

e 
co

rr
es

po
nd

an
. 

c)
 

La
 e

xp
ro

pi
ac

ió
n 

fo
rz

os
a 

de
l i

nm
ue

bl
e,

 d
e 

co
nf

or
m

id
ad

 c
on

 la
 le

gi
sl

ac
ió

n 
ur

ba
ní

st
ic

a 
o/

y 
de

 p
ro

te
cc

ió
n 

de
l 

pa
tri

m
on

io
 h

is
tó

ric
o,

 c
ua

nd
o 

es
ta

 m
ed

id
a 

re
su

lte
 n

ec
es

ar
ia

 p
ar

a 
ga

ra
nt

iz
ar

 la
 c

on
se

rv
ac

ió
n 

de
 lo

s 
va

lo
re

s 
de

l i
nm

ue
bl

e 
o 

la
 e

je
cu

ci
ón

 d
e 

la
 re

ha
bi

lit
ac

ió
n.

 

d)
 

A
l 

so
m

et
im

ie
nt

o 
de

l 
in

m
ue

bl
e 

al
 r

ég
im

en
 d

e 
ve

nt
a 

fo
rz

os
a 

pa
ra

 s
u 

ej
ec

uc
ió

n 
po

r 
su

st
itu

ci
ón

 m
ed

ia
nt

e 
el

 c
or

re
sp

on
di

en
te

 c
on

cu
rs

o 

A
rt

. 3
.3

.5
. 

C
on

te
ni

do
 N

or
m

al
 d

el
 D

eb
er

 d
e 

C
on

se
rv

ac
ió

n.
 

1.
 

E
l c

on
te

ni
do

 n
or

m
al

 d
el

 d
eb

er
 d

e 
co

ns
er

va
ci

ón
 e

st
á 

re
pr

es
en

ta
do

 p
or

 la
 m

ita
d 

de
l v

al
or

 
de

 u
na

 c
on

st
ru

cc
ió

n 
de

 n
ue

va
 p

la
nt

a,
 c

on
 s

im
ila

re
s 

ca
ra

ct
er

ís
tic

as
 e

 ig
ua

l s
up

er
fic

ie
 ú

til
 o

, e
n 

su
 

ca
so

, d
e 

di
m

en
si

on
es

 e
qu

iv
al

en
te

s 
qu

e 
la

 p
re

ex
is

te
nt

e,
 re

al
iz

ad
a 

co
n 

la
s 

co
nd

ic
io

ne
s 

ne
ce

sa
ria

s 
pa

ra
 q

ue
 s

u 
oc

up
ac

ió
n 

se
a 

au
to

riz
ab

le
. 

2.
 

La
s 

ob
ra

s 
de

 c
on

se
rv

ac
ió

n 
o 

re
ha

bi
lit

ac
ió

n 
se

 e
je

cu
ta

rá
n 

a 
co

st
a 

de
 lo

s 
pr

op
ie

ta
rio

s 
si

 
es

tu
vi

er
an

 c
on

te
ni

da
s 

de
nt

ro
 d

el
 l

ím
ite

 d
el

 d
eb

er
 d

e 
co

ns
er

va
ci

ón
 q

ue
 l

es
 c

or
re

sp
on

de
, 

y 
se

 
co

m
pl

em
en

ta
rá

n 
o 

su
st

itu
irá

n 
ec

on
óm

ic
am

en
te

 y
 c

on
 c

ar
go

 a
 fo

nd
os

 d
e 

la
 e

nt
id

ad
 q

ue
 lo

 o
rd

en
e 

cu
an

do
 lo

 re
ba

se
 y

 re
du

nd
e 

en
 la

 o
bt

en
ci

ón
 d

e 
m

ej
or

as
 o

 b
en

ef
ic

io
s 

de
 in

te
ré

s 
ge

ne
ra

l. 

A
rt

. 3
.3

.6
. 

C
ol

ab
or

ac
ió

n 
M

un
ic

ip
al

.  

1.
 

E
n 

lo
s 

ed
ifi

ci
os

 n
o 

ca
ta

lo
ga

do
s 

 s
i e

l c
os

te
 d

e 
ej

ec
uc

ió
n 

de
 la

s 
ob

ra
s 

de
 c

on
se

rv
ac

ió
n 

y 
re

ha
bi

lit
ac

ió
n 

re
ba

sa
ra

 l
os

 l
ím

ite
s 

de
l 

de
be

r 
no

rm
al

 d
e 

co
ns

er
va

ci
ón

, 
y 

ex
is

tie
re

n 
ra

zo
ne

s 
de

 
in

te
ré

s 
ge

ne
ra

l 
qu

e 
ac

on
se

ja
ra

n 
la

 c
on

se
rv

ac
ió

n 
de

l 
in

m
ue

bl
e,

 l
a 

A
dm

in
is

tra
ci

ón
 U

rb
an

ís
tic

a 
M

un
ic

ip
al

 p
od

rá
, p

re
vi

o 
ac

ue
rd

o 
co

n 
el

 ti
tu

la
r, 

es
ta

bl
ec

er
 a

yu
da

s 
pú

bl
ic

as
 d

iri
gi

da
s 

a 
fin

an
ci

ar
 e

l 
ex

ce
so

 d
el

 c
os

te
 d

e 
la

 r
ep

ar
ac

ió
n,

 e
xc

lu
ye

nd
o 

al
 i

nm
ue

bl
e 

de
 s

u 
de

m
ol

ic
ió

n 
y 

re
qu

iri
en

do
 l

a 
ej

ec
uc

ió
n 

de
l c

on
ju

nt
o 

de
 la

s 
ob

ra
s 

ne
ce

sa
ria

s.
 

2.
 

E
n 

lo
s 

ed
ifi

ci
os

 e
n 

lo
s 

qu
e 

se
a 

ex
ig

ib
le

 la
 r

eh
ab

ili
ta

ci
ón

, s
i l

as
 o

br
as

 p
re

ci
sa

s 
ex

ce
di

er
an

 
de

l l
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l l
ím

ite
 d

el
 d

eb
er

 n
or

m
al

 d
e 

co
ns

er
va

ci
ón

. 

b.
3)

 
qu

e 
se

 c
om

pr
ue

be
 u

na
 t

en
de

nc
ia

 c
on

st
an

te
 y

 p
ro

gr
es

iv
a 

en
 e

l 
tie

m
po

 d
el

 
in

cr
em

en
to

 d
e 

la
s 

in
ve

rs
io

ne
s 

pr
ec

is
as

 p
ar

a 
la

 c
on

se
rv

ac
ió

n 
de

l e
di

fic
io

. 

4.
 

A
 l

os
 e

fe
ct

os
 d

e 
ev

al
ua

r 
el

 c
os

te
 d

e 
la

s 
ob

ra
s 

de
 r

ep
ar

ac
ió

n 
ne

ce
sa

ria
s 

en
 u

na
 

de
cl

ar
ac

ió
n 

de
 r

ui
na

, l
as

 d
ef

ic
ie

nc
ia

s 
re

fe
re

nt
es

 a
 la

s 
di

m
en

si
on

es
 d

e 
lo

s 
pa

tio
s,

 v
en

til
ac

ió
n 

de
 

la
s 

ha
bi

ta
ci

on
es

 y
, 

en
 g

en
er

al
, 

a 
la

 c
ar

en
ci

a 
de

 i
ns

ta
la

ci
on

es
 e

xi
gi

bl
es

 p
or

 l
a 

le
gi

sl
ac

ió
n 

es
pe

cí
fic

a,
 n

o 
se

rá
n 

te
ni

da
s 

en
 c

ue
nt

a 
po

r 
ha

ce
r 

re
fe

re
nc

ia
 a

 la
s 

co
nd

ic
io

ne
s 

de
 h

ab
ita

bi
lid

ad
 

de
l i

nm
ue

bl
e 

y 
no

 a
 s

u 
es

ta
do

 ru
in

os
o.

 

5.
 

C
as

o 
de

 e
xi

st
ir 

va
ria

s 
ed

ifi
ca

ci
on

es
 e

n 
un

a 
un

id
ad

 p
re

di
al

, 
la

 s
itu

ac
ió

n 
de

 r
ui

na
 p

od
rá

 
af

ec
ta

r a
 to

da
s 

o 
al

gu
na

 d
e 

la
s 

de
 e

lla
s,

 s
ie

m
pr

e 
y 

cu
an

do
 e

xi
st

a 
in

de
pe

nd
en

ci
a 

es
tru

ct
ur

al
 e

nt
re

 
la

s 
m

is
m

as
. 

6.
 

N
o 

se
 c

on
si

de
ra

rá
n 

ci
rc

un
st

an
ci

as
 d

et
er

m
in

an
te

s 
de

 l
a 

ru
in

a,
 l

a 
so

la
 i

na
de

cu
ac

ió
n 

de
l 

ed
ifi

ci
o 

a 
la

 le
gi

sl
ac

ió
n 

es
pe

cí
fic

a 
so

br
e 

vi
vi

en
da

s 
di

ct
ad

a 
co

n 
po

st
er

io
rid

ad
 a

 s
u 

co
ns

tru
cc

ió
n.

 

7.
 

Ta
m

po
co

 ll
ev

ar
á 

im
pl

íc
ita

 p
or

 s
í 

so
la

 la
 d

ec
la

ra
ci

ón
 d

e 
ru

in
a,

 la
 n

ec
es

id
ad

 d
e 

de
sa

lo
jo

 
pr

ov
is

io
na

l d
el

 in
m

ue
bl

e 
o 

cu
al

qu
ie

r 
ot

ra
 m

ed
id

a 
a 

ad
op

ta
r 

re
sp

ec
to

 a
 s

u 
ha

bi
ta

bi
lid

ad
, a

 fi
n 

de
 

pr
oc

ed
er

 a
 s

u 
re

pa
ra

ci
ón

. 

A
rt

. 3
.3

.1
6.

 
El

 P
ro

ce
di

m
ie

nt
o 

G
en

er
al

 p
ar

a 
la

 D
ec

la
ra

ci
ón

 d
e 

la
 R

ui
na

. 

1.
 

C
ua

nd
o 

el
 p

ro
ce

di
m

ie
nt

o 
se

 in
ic

ie
 a

 in
st

an
ci

a 
de

 lo
s 

in
te

re
sa

do
s,

 s
e 

ha
rá

 c
on

st
ar

 e
n 

la
 

pe
tic

ió
n 

lo
s 

da
to

s 
de

 id
en

tif
ic

ac
ió

n 
de

l i
nm

ue
bl

e,
 c

er
tif

ic
ac

ió
n 

de
l R

eg
is

tro
 d

e 
la

 P
ro

pi
ed

ad
 d

e 
la

 
tit

ul
ar

id
ad

 y
 c

ar
ga

s 
de

l 
m

is
m

o,
 l

a 
re

la
ci

ón
 d

e 
m

or
ad

or
es

, 
cu

al
qu

ie
ra

 q
ue

 f
ue

se
 e

l 
tít

ul
o 

de
 

po
se

si
ón

, l
os

 ti
tu

la
re

s 
de

 d
er

ec
ho

s 
re

al
es

 s
ob

re
 e

l i
nm

ue
bl

e,
 s

i l
os

 h
ub

ie
ra

, a
sí

 c
om

o 
el

 m
ot

iv
o 

o 
m

ot
iv

os
 e

n 
qu

e 
se

 b
as

e 
la

 p
et

ic
ió

n 
de

 la
 d

ec
la

ra
ci

ón
 d

el
 e

st
ad

o 
de

 ru
in

a.
 

2.
 

A
 la

 p
et

ic
ió

n 
de

 ru
in

a 
se

 a
co

m
pa

ña
rá

: 

a)
 

C
er

tif
ic

ad
o 

ex
pe

di
do

 p
or

 fa
cu

lta
tiv

o 
co

m
pe

te
nt

e 
co

nf
or

m
e 

a 
la

 L
ey

 d
e 

O
rd

en
ac

ió
n 

de
 la

 
E

di
fic

ac
ió

n 
en

 e
l q

ue
 ju

st
ifi

qu
e 

la
 c

au
sa

 d
e 

in
st

ar
 la

 d
ec

la
ra

ci
ón

 d
e 

ru
in

a,
 c

on
 e

xp
re

sa
 

m
en

ci
ón

 a
 l

a 
si

tu
ac

ió
n 

ur
ba

ní
st

ic
a 

de
l 

in
m

ue
bl

e,
 e

l 
ni

ve
l 

de
 p

ro
te

cc
ió

n 
en

 s
u 

ca
so

, 
el

 

es
ta

do
 fí

si
co

 d
el

 e
di

fic
io

 in
co

rp
or

an
do

 p
la

no
s 

de
 p

la
nt

a 
de

 la
 fi

nc
a,

 a
ño

 d
e 

co
ns

tru
cc

ió
n 

de
l 

ed
ifi

ci
o,

 y
 s

e 
ac

re
di

te
 a

sí
 m

is
m

o 
si

 é
st

e,
 e

n 
el

 m
om

en
to

 d
e 

la
 s

ol
ic

itu
d,

 r
eú

ne
 l

as
 

co
nd

ic
io

ne
s 

de
 s

eg
ur

id
ad

 y
 h

ab
ita

bi
lid

ad
 s

uf
ic

ie
nt

e 
qu

e 
pe

rm
ita

n 
a 

su
s 

oc
up

an
te

s 
la

 
pe

rm
an

en
ci

a 
en

 é
l h

as
ta

 q
ue

 s
e 

ad
op

te
 e

l a
cu

er
do

 q
ue

 p
ro

ce
da

. 

b)
 

M
em

or
ia

 c
on

 d
es

cr
ip

ci
ón

 y
 s

eñ
al

iz
ac

ió
n 

de
 la

s 
m

ed
id

as
 d

e 
se

gu
rid

ad
 q

ue
, e

n 
ra

zó
n 

de
 

lo
s 

da
ño

s 
de

sc
rit

os
, s

e 
hu

bi
es

en
 a

do
pt

ad
o 

en
 e

l e
di

fic
io

 o
 s

ea
n 

pr
ec

is
o 

ad
op

ta
r, 

y 
en

 e
st

e 
ca

so
 la

s 
ra

zo
ne

s 
de

 s
u 

no
 e

je
cu

ci
ón

. 

3.
 

A
 lo

s 
ef

ec
to

s 
de

 c
on

st
at

ar
 la

 c
on

cu
rr

en
ci

a 
de

 lo
s 

el
em

en
to

s 
qu

e 
de

fin
en

 e
l s

up
ue

st
o 

de
 

ru
in

a 
y,

 e
n 

su
 c

as
o,

 la
 p

ro
ce

de
nc

ia
 d

e 
la

 o
rd

en
 d

e 
co

ns
er

va
ci

ón
 o

 r
eh

ab
ili

ta
ci

ón
, 

se
 e

xi
gi

rá
 la

 
pr

es
en

ta
ci

ón
 d

e 
un

 e
st

ud
io

 c
om

pa
ra

tiv
o 

en
tre

 e
l 

co
st

e 
de

 l
as

 r
ep

ar
ac

io
ne

s 
ne

ce
sa

ria
s 

pa
ra

 
de

vo
lv

er
 

al
 

ed
ifi

ci
o 

pr
es

un
ta

m
en

te
 

ru
in

os
o 

la
 

es
ta

bi
lid

ad
, 

se
gu

rid
ad

, 
es

ta
nq

ue
id

ad
 

y 
co

ns
ol

id
ac

ió
n 

es
tru

ct
ur

al
es

 y
 e

l 
va

lo
r 

de
 u

na
 c

on
st

ru
cc

ió
n 

de
 n

ue
va

 p
la

nt
a,

 c
on

 s
im

ila
re

s 
ca

ra
ct

er
ís

tic
as

 e
 i

gu
al

 s
up

er
fic

ie
 ú

til
 (

o,
 e

n 
su

 c
as

o,
 d

e 
di

m
en

si
on

es
 e

qu
iv

al
en

te
s)

 q
ue

 e
l 

ex
is

te
nt

e.

4.
 

D
es

de
 l

a 
in

ic
ia

ci
ón

 d
el

 e
xp

ed
ie

nt
e 

y 
ha

st
a 

qu
e 

co
ns

te
 l

a 
re

pa
ra

ci
ón

 o
 d

em
ol

ic
ió

n 
de

l 
ed

ifi
ci

o,
 s

eg
ún

 p
ro

ce
da

, 
de

be
rá

n 
ad

op
ta

rs
e 

po
r 

la
 p

ro
pi

ed
ad

, 
ba

jo
 l

a 
di

re
cc

ió
n 

fa
cu

lta
tiv

a 
de

 
té

cn
ic

o 
co

m
pe

te
nt

e,
 la

s 
m

ed
id

as
 p

re
ca

ut
or

ia
s,

 in
cl

ui
da

s 
la

s 
ob

ra
s 

im
pr

es
ci

nd
ib

le
s 

qu
e 

pr
oc

ed
an

, 
pa

ra
 e

vi
ta

r c
ua

lq
ui

er
 d

añ
o 

o 
pe

lig
ro

 e
n 

pe
rs

on
as

 y
 b

ie
ne

s 
y 

en
 g

en
er

al
, e

l d
et

er
io

ro
 o

 la
 c

aí
da

 d
e 

la
 c

on
st

ru
cc

ió
n.

 

5.
 

In
ic

ia
do

 e
l 

ex
pe

di
en

te
, 

lo
s 

se
rv

ic
io

s 
té

cn
ic

os
 m

un
ic

ip
al

es
, 

pr
ev

ia
 v

is
ita

 d
e 

in
sp

ec
ci

ón
, 

em
iti

rá
n 

un
 i

nf
or

m
e 

en
 e

l 
qu

e 
se

 d
et

er
m

in
ar

á 
si

 e
l 

es
ta

do
 d

el
 e

di
fic

io
 p

er
m

ite
 t

ra
m

ita
r 

el
 

ex
pe

di
en

te
 e

n 
fo

rm
a 

co
nt

ra
di

ct
or

ia
 c

on
 c

ita
ci

ón
 d

e 
lo

s 
in

te
re

sa
do

s,
 o

 p
ro

ce
de

 la
 d

ec
la

ra
ci

ón
 d

e 
ru

in
a 

in
m

in
en

te
 to

ta
l o

 p
ar

ci
al

, y
 e

n 
su

 c
as

o 
el

 d
es

al
oj

o.
 

6.
 

S
i 

co
nf

or
m

e 
al

 a
nt

er
io

r 
in

fo
rm

e,
 p

ro
ce

de
 l

a 
in

co
ac

ió
n 

de
 e

xp
ed

ie
nt

e 
co

nt
ra

di
ct

or
io

 d
e 

ru
in

a,
 s

e 
po

nd
rá

 d
e 

m
an

ifi
es

to
 a

l p
ro

pi
et

ar
io

, m
or

ad
or

es
 y

 ti
tu

la
re

s 
de

 d
er

ec
ho

s 
re

al
es

 s
ob

re
 e

l 
in

m
ue

bl
e,

 
pa

ra
 

qu
e 

pr
es

en
te

n 
po

r 
es

cr
ito

 
lo

s 
do

cu
m

en
to

s 
y 

ju
st

ifi
ca

ci
on

es
 

qu
e 

es
tim

en
 

pe
rti

ne
nt

es
 e

n 
de

fe
ns

a 
de

 s
us

 re
sp

ec
tiv

os
 d

er
ec

ho
s,

 s
in

 p
er

ju
ic

io
 d

e 
la

 a
do

pc
ió

n 
en

 s
u 

ca
so

, d
e 

la
s 

m
ed

id
as

 p
re

ca
ut

or
ia

s 
pr

op
ue

st
as

 p
or

 l
os

 s
er

vi
ci

os
 t

éc
ni

co
s 

m
un

ic
ip

al
es

, 
en

ca
m

in
ad

as
 a

 
sa

lv
ag

ua
rd

ar
 la

 s
eg

ur
id

ad
 p

úb
lic

a 
y,

 e
n 

es
pe

ci
al

, 
la

 d
e 

lo
s 

oc
up

an
te

s 
de

l i
nm

ue
bl

e,
 in

cl
us

o 
su

 
de

sa
lo

jo
 p

ro
vi

si
on

al
, t

od
o 

el
lo

 a
 c

ar
go

 d
el

 p
ro

pi
et

ar
io

 o
 p

ro
pi

et
ar

io
s 

de
l e

di
fic

io
. 

7.
 

E
l i

nf
or

m
e 

té
cn

ic
o 

qu
e 

ev
al

úe
 s

i c
on

cu
rr

en
 la

s 
ci

rc
un

st
an

ci
as

 p
ar

a 
ap

re
ci

ar
 e

l e
st

ad
o 

de
 

ru
in

a,
  

se
 e

xt
en

de
rá

 s
ob

re
 l

as
 c

au
sa

s 
pr

ob
ab

le
s 

qu
e 

 p
ud

ie
ra

n 
ha

be
r 

da
do

 o
rig

en
 a

 l
os

 
de

te
rio

ro
s 

qu
e 

pr
es

en
ta

 e
l i

nm
ue

bl
e,

 a
 lo

s 
ef

ec
to

s 
de

 m
ot

iv
ar

, e
n 

su
 c

as
o,

 la
 p

os
ib

le
 e

xi
st

en
ci

a 
de

 in
cu

m
pl

im
ie

nt
o 

de
 lo

s 
de

be
re

s 
de

 c
on

se
rv

ac
ió

n.
 

8.
 

S
e 

re
so

lv
er

á 
el

 e
xp

ed
ie

nt
e 

co
n 

ar
re

gl
o 

a 
al

gu
no

 d
e 

lo
s 

si
gu

ie
nt

es
 p

ro
ce

di
m

ie
nt

os
: 

a)
 

D
ec

la
ra

r 
el

 in
m

ue
bl

e 
en

 e
st

ad
o 

de
 r

ui
na

, y
 p

ro
ce

de
r 

a 
su

 d
em

ol
ic

ió
n 

tra
s 

la
 a

ut
or

iz
ac

ió
n 

de
 la

 A
dm

in
is

tra
ci

ón
 C

om
pe

te
nt

e.
  

S
i e

xi
st

ie
ra

 p
el

ig
ro

 e
n 

la
 d

em
or

a,
 la

 A
dm

in
is

tra
ci

ón
 

ac
or

da
rá

 lo
 p

ro
ce

de
nt

e 
re

sp
ec

to
 a

l d
es

al
oj

o 
de

 lo
s 

oc
up

an
te

s.
 

b)
 

D
ec

la
ra

r 
en

 e
st

ad
o 

de
 r

ui
na

 p
ar

te
 d

el
 in

m
ue

bl
e 

cu
an

do
 e

sa
 p

ar
te

 t
en

ga
 in

de
pe

nd
en

ci
a 

co
ns

tru
ct

iv
a,

 o
rd

en
an

do
 la

 d
em

ol
ic

ió
n 

de
 la

 m
is

m
a 

y 
la

 c
on

se
rv

ac
ió

n 
de

l r
es

to
. 
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c)
 

D
ec

la
ra

r 
qu

e 
no

 h
ay

 s
itu

ac
ió

n 
de

 r
ui

na
, o

rd
en

an
do

 la
s 

m
ed

id
as

 p
er

tin
en

te
s 

de
st

in
ad

as
 a

 
m

an
te

ne
r 

la
 s

eg
ur

id
ad

, 
sa

lu
br

id
ad

 y
 o

rn
at

o 
pú

bl
ic

o 
de

l 
in

m
ue

bl
e 

de
 q

ue
 s

e 
tra

te
, 

de
te

rm
in

an
do

 la
s 

ob
ra

s 
ne

ce
sa

ria
s 

qu
e 

de
ba

 re
al

iz
ar

 e
l p

ro
pi

et
ar

io
. 

E
n 

la
 m

is
m

a 
re

so
lu

ci
ón

 s
e 

em
iti

rá
 p

ro
nu

nc
ia

m
ie

nt
o 

so
br

e 
el

 c
um

pl
im

ie
nt

o 
o 

in
cu

m
pl

im
ie

nt
o 

de
l 

de
be

r 
de

 c
on

se
rv

ac
ió

n 
de

 la
 c

on
st

ru
cc

ió
n 

o 
ed

ifi
ca

ci
ón

. E
n 

ni
ng

ún
 c

as
o 

ca
br

á 
la

 a
pr

ec
ia

ci
ón

 d
e 

di
ch

o 
in

cu
m

pl
im

ie
nt

o 
cu

an
do

 la
 r

ui
na

 s
ea

 c
au

sa
da

 p
or

 fu
er

za
 m

ay
or

, 
he

ch
o 

fo
rtu

ito
 o

 c
ul

pa
 d

e 
te

rc
er

o,
 a

sí
 c

om
o 

cu
an

do
 e

l 
pr

op
ie

ta
rio

 h
ay

a 
si

do
 d

ili
ge

nt
e 

en
 e

l 
m

an
te

ni
m

ie
nt

o 
y 

us
o 

de
l 

in
m

ue
bl

e.

9.
 

La
 d

ec
la

ra
ci

ón
 d

e 
ru

in
a 

no
 e

s 
ob

st
ác

ul
o 

pa
ra

 la
 im

po
si

ci
ón

, e
n 

la
 m

is
m

a 
re

so
lu

ci
ón

 q
ue

 la
 

de
cl

ar
e,

 d
e 

ob
ra

s 
o 

re
pa

ra
ci

on
es

 d
e 

ur
ge

nc
ia

, 
y 

de
 c

ar
ác

te
r 

pr
ov

is
io

na
l 

co
n 

la
 f

in
al

id
ad

 d
e 

at
en

de
r a

 la
 s

eg
ur

id
ad

 e
 in

cl
us

o 
sa

lu
br

id
ad

 d
el

 e
di

fic
io

 h
as

ta
 ta

nt
o 

se
 p

ro
ce

da
 a

 s
u 

su
st

itu
ci

ón
 o

 
re

ha
bi

lit
ac

ió
n 

co
nf

or
m

e 
a 

la
s 

pr
ev

is
io

ne
s 

de
l 

P
la

n 
G

en
er

al
 

y 
lo

s 
do

cu
m

en
to

s 
qu

e 
lo

 
co

m
pl

em
en

te
n 

o 
de

sa
rr

ol
le

n.
 

10
. 

La
 d

ec
la

ra
ci

ón
 d

e 
ru

in
a 

no
 h

ab
ili

ta
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a 
de

 lo
s 

re
sp

ec
tiv

os
 a

ct
os

 d
e 

ap
ro

ba
ci

ón
 d

ef
in

iti
va

, a
sí

 c
om

o 
lo

s 
de

 a
pr

ob
ac

ió
n 

in
ic

ia
l y

 p
ro

vi
si

on
al

 d
e 

su
s 

ev
en

tu
al

es
 

m
od

ifi
ca

ci
on

es
 e

n 
cu

rs
o.

 E
st

ar
án

 a
si

m
is

m
o 

di
sp

on
ib

le
s 

re
la

ci
on

es
 d

e 
lo

s 
es

tu
di

os
 d

e 

de
ta

lle
 a

pr
ob

ad
os

, d
e 

lo
s 

pr
oy

ec
to

s 
o 

lic
en

ci
as

 d
e 

pa
rc

el
ac

ió
n 

ap
ro

ba
do

s 
o 

co
nc

ed
id

as
 y

 
de

 lo
s 

ex
pe

di
en

te
s 

de
 re

pa
rc

el
ac

ió
n 

ap
ro

ba
do

s 
o 

en
 tr

ám
ite

. 

c)
 

A
si

m
is

m
o,

 s
e 

fo
rm

al
iz

ar
á 

el
 L

ib
ro

-R
eg

is
tro

 p
re

vi
st

o 
en

 e
l 

A
rtí

cu
lo

 4
0.

1 
de

 l
a 

Le
y 

de
 

O
rd

en
ac

ió
n 

U
rb

an
ís

tic
a 

de
 A

nd
al

uc
ía

, e
n 

qu
e 

se
 d

ep
os

ita
rá

n 
lo

s 
do

cu
m

en
to

s 
co

m
pl

et
os

 
de

 
lo

s 
in

st
ru

m
en

to
s 

de
 

pl
an

ea
m

ie
nt

o 
ap

ro
ba

do
s 

y 
se

 
in

sc
rib

irá
n 

lo
s 

ac
ue

rd
os

 
de

 
ap

ro
ba

ci
ón

 d
ef

in
iti

va
 d

e 
lo

s 
in

st
ru

m
en

to
s 

de
 p

la
ne

am
ie

nt
o 

y 
ge

st
ió

n,
 a

sí
 c

om
o 

la
s 

re
so

lu
ci

on
es

 a
dm

in
is

tra
tiv

as
 y

 s
en

te
nc

ia
s 

qu
e 

af
ec

te
n 

a 
lo

s 
m

is
m

os
. 

Ig
ua

lm
en

te
 s

er
án

 
pú

bl
ic

os
 l

os
 R

eg
is

tro
s 

re
gu

la
do

s 
en

 e
st

as
 N

or
m

as
, 

as
í 

co
m

o 
lo

s 
qu

e 
se

 p
ud

ie
ra

n 
es

ta
bl

ec
er

 e
n 

de
sa

rr
ol

lo
 d

el
 P

la
n 

G
en

er
al

, q
ue

 e
st

ar
án

 s
om

et
id

os
 a

l m
is

m
o 

ré
gi

m
en

 q
ue

 
al

 e
st

ab
le

ci
do

 p
ar

a 
lo

s 
in

st
ru

m
en

to
s 

de
 p

la
ne

am
ie

nt
o.

 C
ua

lq
ui

er
 p

er
so

na
 te

nd
rá

 d
er

ec
ho

 
a 

qu
e 

se
 le

 m
an

ifi
es

te
n 

lo
s 

lib
ro

s 
y 

a 
ob

te
ne

r c
er

tif
ic

ac
ió

n 
de

 s
u 

co
nt

en
id

o.
 

2.
 

C
on

su
lta

s 
pr

ev
ia

s:
 

P
od

rá
n 

fo
rm

ul
ar

se
 c

on
su

lta
s 

pr
ev

ia
s 

a 
la

 p
et

ic
ió

n 
de

 l
ic

en
ci

as
 s

ob
re

 l
as

 c
ar

ac
te

rís
tic

as
 y

 
co

nd
ic

io
ne

s 
pa

rti
cu

la
re

s,
 c

on
cr

et
as

 y
 e

sp
ec

ífi
ca

s 
a 

qu
e 

de
be

 a
ju

st
ar

se
 u

na
 o

br
a 

de
te

rm
in

ad
a.

 L
a 

co
ns

ul
ta

, c
ua

nd
o 

as
í s

e 
pr

ec
is

e,
 d

eb
er

á 
ac

om
pa

ña
rs

e 
de

 d
oc

um
en

ta
ci

ón
 s

uf
ic

ie
nt

e.
 

3.
 

C
on

su
lta

 u
rb

an
ís

tic
a 

m
ed

ia
nt

e 
la

 e
m

is
ió

n 
de

 in
fo

rm
e:

 

a)
 

To
da

 p
er

so
na

 p
ue

de
 s

ol
ic

ita
r p

or
 e

sc
rit

o 
in

fo
rm

e 
so

br
e 

el
 ré

gi
m

en
 u

rb
an

ís
tic

o 
ap

lic
ab

le
 a

 
un

a 
fin

ca
, u

ni
da

d 
de

 e
je

cu
ci

ón
 o

 s
ec

to
r, 

el
 c

ua
l d

eb
er

á 
em

iti
rs

e 
en

 e
l p

la
zo

 d
e 

un
 m

es
 p

or
 

el
 

se
rv

ic
io

 
m

un
ic

ip
al

 
de

te
rm

in
ad

o 
al

 
ef

ec
to

, 
de

bi
en

do
 

ex
pr

es
ar

, 
en

 
su

 
ca

so
, 

el
 

ap
ro

ve
ch

am
ie

nt
o 

m
ed

io
 y

 l
os

 c
oe

fic
ie

nt
es

 d
e 

po
nd

er
ac

ió
n 

de
 l

os
 u

so
s 

au
to

riz
ad

os
 

ap
lic

ab
le

s 
al

 á
re

a 
de

 re
pa

rto
 e

n 
qu

e 
se

 e
nc

ue
nt

re
 y

 e
l g

ra
do

 d
e 

ad
qu

is
ic

ió
n 

de
 fa

cu
lta

de
s 

ur
ba

ní
st

ic
as

 a
l t

ie
m

po
 d

e 
fa

ci
lit

ar
se

 la
 in

fo
rm

ac
ió

n.
 A

 la
 s

ol
ic

itu
d 

se
 d

eb
er

á 
ac

om
pa

ña
r 

pl
an

o 
de

 e
m

pl
az

am
ie

nt
o 

de
 la

 fi
nc

a 
co

n 
re

fe
re

nc
ia

 a
 lo

s 
pl

an
os

 a
 e

sc
al

a 
1:

1.
00

0,
 c

om
o 

m
ín

im
o,

 d
el

 P
la

n 
G

en
er

al
 o

 b
ie

n 
la

 n
um

er
ac

ió
n 

o 
de

no
m

in
ac

ió
n 

of
ic

ia
l p

re
ci

sa
 d

el
 á

re
a 

de
 

re
pa

rto
, u

ni
da

d 
de

 e
je

cu
ci

ón
 o

 s
ec

to
r o

bj
et

o 
de

 c
on

su
lta

.  

Lo
s 

se
rv

ic
io

s 
m

un
ic

ip
al

es
 

po
dr

án
 

re
qu

er
ir 

al
 

so
lic

ita
nt

e 
cu

an
to

s 
ot

ro
s 

da
to

s 
de

 
lo

ca
liz

ac
ió

n 
o 

an
te

ce
de

nt
es

 fu
es

en
 p

re
ci

so
s 

pa
ra

 la
 in

fo
rm

ac
ió

n.
 

b)
 

La
s 

co
ns

ul
ta

s 
no

 s
er

án
 p

re
ce

pt
iv

as
 n

i e
xi

gi
bl

es
 e

n 
ni

ng
ún

 c
as

o,
 p

ud
ie

nd
o 

el
 in

te
re

sa
do

 
ha

ce
r 

us
o 

di
re

ct
am

en
te

 d
e 

su
 d

er
ec

ho
 a

 q
ue

 s
e 

in
co

e 
el

 p
ro

ce
di

m
ie

nt
o 

co
rr

es
po

nd
ie

nt
e 

co
n 

ta
l d

e 
qu

e 
pr

es
en

te
 u

n 
do

cu
m

en
to

 a
ju

st
ad

o 
a 

de
re

ch
o.

 E
l i

nf
or

m
e 

em
iti

do
 n

o 
se

rá
 

vi
nc

ul
an

te
 

pa
ra

 
la

 
A

dm
in

is
tra

ci
ón

 
U

rb
an

ís
tic

a 
M

un
ic

ip
al

 
qu

e 
ha

 
de

 
re

so
lv

er
 

de
fin

iti
va

m
en

te
 s

ob
re

 l
a 

lic
en

ci
a 

o 
ap

ro
ba

ci
ón

 d
el

 p
la

ne
am

ie
nt

o,
 s

in
 p

er
ju

ic
io

 d
e 

la
s 

co
ns

ec
ue

nc
ia

s 
qu

e 
se

 d
er

iv
en

 d
el

 p
rin

ci
pi

o 
ge

ne
ra

l 
de

 b
ue

na
 f

e 
y 

de
l 

ré
gi

m
en

 d
e 

re
sp

on
sa

bi
lid

ad
 d

e 
la

 A
dm

in
is

tra
ci

ón
. 

4.
 

C
éd

ul
a 

ur
ba

ní
st

ic
a:

  

a)
 

M
ed

ia
nt

e 
O

rd
en

an
za

 
M

un
ic

ip
al

 
se

 
cr

ea
rá

 
y 

re
gu

la
rá

 
la

 
cé

du
la

 
ur

ba
ní

st
ic

a,
 

co
m

o 
do

cu
m

en
to

 
ac

re
di

ta
tiv

o 
de

l 
ré

gi
m

en
 

ur
ba

ní
st

ic
o 

ap
lic

ab
le

 
a 

un
a 

fin
ca

 
y 

de
m

ás
 

ci
rc

un
st

an
ci

as
 q

ue
 c

on
cu

rr
an

 e
n 

lo
s 

te
rr

en
os

 c
om

pr
en

di
do

s 
en

 e
l t

ér
m

in
o 

m
un

ic
ip

al
. L

as
 

cé
du

la
s 

se
 e

xp
ed

irá
n,

 e
n 

el
 p

la
zo

 q
ue

 d
et

er
m

in
e 

la
 O

rd
en

an
za

 y
 h

as
ta

 q
ue

 é
st

a 
se

 
ap

ru
eb

e,
 e

n 
el

 d
e 

do
s 

m
es

es
, a

 s
ol

ic
itu

d 
es

cr
ita

 a
co

m
pa

ña
da

 d
e 

pl
an

o 
de

 e
m

pl
az

am
ie

nt
o 

de
 la

 fi
nc

a 
a 

es
ca

la
 s

uf
ic

ie
nt

e 
pa

ra
 s

u 
ub

ic
ac

ió
n,

 y
 d

e 
cu

an
to

s 
ot

ro
s 

da
to

s 
de

 lo
ca

liz
ac

ió
n 

se
an

 re
qu

er
id

os
 e

n 
di

ch
a 

O
rd

en
an

za
. 
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b)
 

La
 C

éd
ul

a 
te

nd
rá

, c
om

o 
m

ín
im

o,
 e

l s
ig

ui
en

te
 c

on
te

ni
do

:  

- 
S

itu
ac

ió
n 

de
 la

 fi
nc

a.
 

- 
C

la
se

 y
 c

at
eg

or
ía

 d
el

 s
ue

lo
 e

n 
qu

e 
se

 h
ay

a 
en

cl
av

ad
a.

 

- 
Á

re
a 

de
 r

ep
ar

to
 e

n 
qu

e 
se

 e
nc

ue
nt

re
 c

on
 in

di
ca

ci
ón

 d
el

 a
pr

ov
ec

ha
m

ie
nt

o 
m

ed
io

 
co

rr
es

po
nd

ie
nt

e.

- 
P

la
ne

am
ie

nt
o 

de
 

ap
lic

ac
ió

n 
y,

 
en

 
su

 
ca

so
, 

fig
ur

as
 

co
m

pl
em

en
ta

ria
s 

de
 

pl
an

ea
m

ie
nt

o,
 e

n 
pa

rti
cu

la
r 

al
in

ea
ci

on
es

 q
ue

 l
e 

af
ec

te
n,

 c
on

 i
nd

ic
ac

ió
n 

de
 s

us
 

re
sp

ec
tiv

as
 

fe
ch

as
 

de
 

ap
ro

ba
ci

ón
. 

D
el

 
m

is
m

o 
m

od
o 

se
 

se
ña

la
rá

 
cu

al
qu

ie
r 

in
st

ru
m

en
to

 d
e 

in
te

rv
en

ci
ón

 m
un

ic
ip

al
 q

ue
 p

ud
ie

ra
 a

fe
ct

ar
 a

 la
 fi

nc
a.

 

- 
C

al
ifi

ca
ci

ón
 d

el
 s

ue
lo

 c
on

 e
xp

re
si

ón
 d

e 
lo

s 
us

os
, i

nt
en

si
da

de
s 

y 
tip

ol
og

ía
s 

qu
e 

le
 

as
ig

ne
 e

l p
la

ne
am

ie
nt

o,
 a

sí
 c

om
o 

de
 la

s 
re

st
an

te
s 

de
te

rm
in

ac
io

ne
s 

qu
e 

te
ng

an
 

in
ci

de
nc

ia
 e

n 
la

 o
rd

en
ac

ió
n.

 

- 
U

ni
da

d 
de

 e
je

cu
ci

ón
 q

ue
 e

st
uv

ie
se

 d
el

im
ita

da
 y

, s
is

te
m

a 
de

 a
ct

ua
ci

ón
 a

pl
ic

ab
le

. 

c)
 

E
l v

al
or

 a
cr

ed
ita

tiv
o 

de
 la

 c
éd

ul
a 

se
 e

nt
en

de
rá

 s
in

 p
er

ju
ic

io
 d

e 
la

 u
lte

rio
r 

su
bs

an
ac

ió
n 

de
 

lo
s 

er
ro

re
s 

m
at

er
ia

le
s 

o 
de

 h
ec

ho
 q

ue
 c

on
tu

vi
es

en
 y

 e
n 

ni
ng

ún
 c

as
o 

po
dr

á 
al

te
ra

r 
lo

s 
de

re
ch

os
 y

 o
bl

ig
ac

io
ne

s 
qu

e 
re

ca
ig

an
 s

ob
re

 la
 f

in
ca

 e
n 

vi
rtu

d 
de

 la
 o

rd
en

ac
ió

n 
le

ga
l y

 
ur

ba
ní

st
ic

a 
ap

lic
ab

le
 e

n 
ca

da
 m

om
en

to
. 

N
o 

ob
st

an
te

, 
la

 e
xi

st
en

ci
a 

de
 e

rr
or

 e
n 

la
 i

nf
or

m
ac

ió
n 

su
m

in
is

tra
da

 a
l 

in
te

re
sa

do
 d

eb
er

á 
se

r 
co

ns
id

er
ad

a 
y 

su
 i

nc
id

en
ci

a 
va

lo
ra

da
 e

n 
cu

an
ta

s 
re

so
lu

ci
on

es
 a

dm
in

is
tra

tiv
as

 s
e 

ad
op

te
n 

al
 

re
sp

ec
to

. 
En

 t
od

o 
ca

so
, 

la
 i

nf
or

m
ac

ió
n 

er
ró

ne
a 

ge
ne

ra
, 

en
 c

ua
nt

o 
su

po
ne

 u
n 

fu
nc

io
na

m
ie

nt
o 

an
or

m
al

 
de

 
la

 
A

dm
in

is
tra

ci
ón

, 
de

re
ch

o 
de

l 
in

te
re

sa
do

 
a 

se
r 

in
de

m
ni

za
do

 
po

r 
lo

s 
da

ño
s 

ef
ec

tiv
am

en
te

 s
uf

rid
as

, s
in

 lu
cr

o 
ce

sa
nt

e.
 

5.
 

C
ua

nd
o 

lo
s 

in
fo

rm
es

 
o 

cé
du

la
s 

ur
ba

ní
st

ic
as

 
en

tra
ñe

n 
la

 
ac

la
ra

ci
ón

 
de

 
as

pe
ct

os
 

co
nt

ra
di

ct
or

io
s 

o 
lit

ig
io

so
s 

de
 l

as
 d

et
er

m
in

ac
io

ne
s 

de
l 

pl
an

ea
m

ie
nt

o,
 s

u 
em

is
ió

n 
re

qu
er

irá
 

pr
on

un
ci

am
ie

nt
o 

pr
ev

io
 d

e 
la

 A
dm

in
is

tra
ci

ón
 U

rb
an

ís
tic

a 
M

un
ic

ip
al

 q
ue

 r
es

ol
ve

rá
 l

a 
cu

es
tió

n 
in

te
rp

re
ta

tiv
a 

m
ed

ia
nt

e 
di

ct
am

en
 m

ot
iv

ad
o.

 D
ic

ha
s 

re
so

lu
ci

on
es

, c
ua

nd
o 

te
ng

an
 a

lc
an

ce
 g

en
er

al
, 

se
rá

n 
pu

bl
ic

ad
as

 y
 s

e 
in

co
rp

or
ar

án
 c

om
o 

an
ex

os
 a

l P
la

n 
o 

in
st

ru
m

en
to

 a
fe

ct
ad

o.
 

A
rt

. 3
.5

.2
. 

C
on

su
lta

 
so

br
e 

la
 

vi
ab

ili
da

d 
de

 
tr

an
sf

or
m

ac
ió

n 
ur

ba
ní

st
ic

a 
de

l 
su

el
o 

ur
ba

ni
za

bl
e 

no
 s

ec
to

riz
ad

o.
 

Lo
s 

pr
op

ie
ta

rio
s 

de
 te

rr
en

os
 c

la
si

fic
ad

os
 c

om
o 

su
el

o 
ur

ba
ni

za
bl

e 
no

 s
ec

to
riz

ad
o 

te
nd

rá
n 

de
re

ch
o 

a 
fo

rm
ul

ar
 

a 
la

 
A

dm
in

is
tra

ci
ón

 
U

rb
an

ís
tic

a 
co

ns
ul

ta
 

no
 

vi
nc

ul
an

te
 

so
br

e 
la

 
vi

ab
ili

da
d 

de
 

tra
ns

fo
rm

ac
ió

n 
de

 s
us

 te
rr

en
os

. E
l p

la
zo

 m
áx

im
o 

pa
ra

 re
sp

on
de

r a
 la

 c
on

su
lta

 re
al

iz
ad

a 
se

rá
 d

e 
tre

s 
m

es
es

, 
en

te
nd

ié
nd

os
e 

el
 s

ile
nc

io
 e

n 
se

nt
id

o 
ne

ga
tiv

o.
 L

a 
co

ns
ul

ta
 ú

ni
ca

m
en

te
 t

en
dr

á 
al

ca
nc

e 
in

fo
rm

at
iv

o 
y 

no
 

vi
nc

ul
a 

a 
la

 
A

dm
in

is
tra

ci
ón

, 
qu

e 
se

 
re

se
rv

a 
su

 
de

ci
si

ón
 

pa
ra

 
pr

on
un

ci
ar

se
 

en
 

el
 

pr
oc

ed
im

ie
nt

o 
es

pe
cí

fic
o 

de
 

fo
rm

ul
ac

ió
n 

y 
ap

ro
ba

ci
ón

 
de

l 
P

la
n 

de
 

S
ec

to
riz

ac
ió

n.
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TU
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N
O

R
M

A
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G
EN
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EL

 P
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N
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N
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R
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N
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C
A

PÍ
TU

LO
 P

R
IM

ER
O

D
IS

PO
SI

C
IO

N
ES

 G
EN

ER
A

LE
S 

D
E 

LA
 A

C
TI

VI
D

A
D

 D
E 

EJ
EC

U
C

IÓ
N

A
rt

. 4
.1

.1
. 

D
ire

cc
ió

n 
de

 la
 a

ct
iv

id
ad

 u
rb

an
ís
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 c
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 d
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 c
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 d
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liz
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le
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el
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un
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ip
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 p
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 u

rb
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ic
ac

ió
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 u
na

 r
ed
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ci

ón
 d

e 
la
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tri
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ón

 d
e 

lo
s 

pr
op

ie
ta

rio
s 

a 
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ch
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ga
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 u
na

 c
om

pe
ns
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n 
ec

on
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ic
a 
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 A
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in
is

tra
ci

ón
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 c
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ci
ón
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m
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s 

m
ed

id
as
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ro

cu
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nd
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pa
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r 
lo

s 
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es

 d
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la
 a

ct
ua

ci
ón
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 c

ar
go

 d
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s 
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op

ie
ta

rio
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s 
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tra
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 d
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ej
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 p
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er
io
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s 
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bj
et

iv
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 p
er
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en

te
s 
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 c

on
ju

nt
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ro
pi

et
ar

io
s,

 s
e 

di
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in
ui

rá
 l

a 
ca

rg
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de
 u

rb
an

iz
ar
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n 

cu
an
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 i

gu
al

 a
l 

va
lo

r 
de

l 
ap

ro
ve

ch
am

ie
nt

o 
su

bj
et

iv
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m
at

er
ia

liz
ab

le
, s
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ga
nd
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la

 A
dm

in
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ci

ón
 a
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ua

nt
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la
 d

ife
re

nc
ia
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lta
nt
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S
i 

m
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nt
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 r
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ón
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o 
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 c
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nt
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ra

m
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l 
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r 
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ro

ve
ch
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nt
os
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ub
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tiv
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m

at
er

ia
liz

ab
le
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 d
ife

re
nc

ia
 s

e 
ha

rá
 e

fe
ct

iv
a 

en
 o

tra
s 

un
id

ad
es
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 e
je

cu
ci

ón
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ue
 s

e 
en

cu
en

tre
n 

en
 s

itu
ac

ió
n 

in
ve

rs
a 

in
cl

ui
da

s 
en

 la
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is
m

a 
ár

ea
 d

e 
re

pa
rto

 o
 

m
ed

ia
nt

e 
el

 a
bo

no
 e

n 
m

et
ál

ic
o 

de
 s

u 
va

lo
r u

rb
an
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tic

o,
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 e
le

cc
ió

n 
de
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in
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ci
ón
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ct

ua
nt

e.
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ni
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je
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 c
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m
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o 
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tiv
o 
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es
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tiv
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1.
 

C
ua

nd
o 

lo
s 

ap
ro

ve
ch

am
ie

nt
os

 
pe

rm
iti

do
s 

po
r 

el
 

pl
an

ea
m

ie
nt

o 
en

 
un

a 
un

id
ad

 
de

 
ej

ec
uc

ió
n 

ex
ce

da
n 

de
l 

ap
ro

ve
ch

am
ie

nt
o 

su
bj

et
iv

o 
de

l 
co

nj
un

to
 d

e 
pr

op
ie

ta
rio

s 
in

cl
ui

do
s 

en
 l

a 
m

is
m

a,
 lo

s 
ex

ce
so

s 
co

rr
es

po
nd

er
án

 a
 la

 A
dm

in
is

tra
ci

ón
 a

ct
ua

nt
e,

 d
ife

re
nc

iá
nd

os
e 

en
tre

 lo
s 

qu
e 

co
rr

es
po

nd
en

 e
n 

co
nc

ep
to

 d
el

 d
er

ec
ho

 d
e 

re
cu

pe
ra

ci
ón

 d
e 

pl
us

va
lía

s 
(1

0%
 d

el
 a

pr
ov

ec
ha

m
ie

nt
o 

m
ed

io
 d

el
 á

re
a 

de
 re

pa
rto

), 
de

 a
qu

el
lo

s 
ap

ro
ve

ch
am

ie
nt

os
 o

bj
et

iv
os

 q
ue

 s
e 

ge
ne

ra
n 

po
r e

nc
im

a 
de

l a
pr

ov
ec

ha
m

ie
nt

o 
m

ed
io
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2.
 

Lo
s 

ex
ce

so
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de
 a

pr
ov

ec
ha

m
ie

nt
os

 c
or

re
sp

on
di

en
te

s 
al

 1
0%

 d
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 a
pr

ov
ec

ha
m

ie
nt

o 
m

ed
io

 
se

 in
te

gr
ar

án
 e

n 
el

 P
at

rim
on

io
 M

un
ic

ip
al

 d
el

 S
ue

lo
. 

3.
 

Lo
s 

ex
ce

so
s 

qu
e 

se
 g

en
er

an
 p

or
 e

nc
im

a 
de

l a
pr

ov
ec

ha
m

ie
nt

o 
m

ed
io

 p
od

rá
n 

de
st

in
ar

se
 a

 
co

m
pe

ns
ar

 
a 

pr
op

ie
ta

rio
s 

de
 

te
rr

en
os

 
no

 
in

cl
ui

do
s 

en
 

un
id

ad
es

 
de

 
ej

ec
uc

ió
n 

af
ec

to
s 

a 
do

ta
ci

on
es

 lo
ca

le
s 

o 
si

st
em
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 g

en
er

al
es

 o
 c

on
 a

pr
ov

ec
ha

m
ie

nt
o 

re
al

 in
fe

rio
r 

al
 m

ed
io

 d
el

 á
re

a 
de

 re
pa

rto
 e

n 
qu

e 
se

 e
nc

ue
nt

re
n.

 E
n 

el
 c

as
o 

de
 q

ue
 la

 A
dm

in
is

tra
ci

ón
 h

ay
a 

pr
oc

ed
id

o 
a 

la
 p

re
vi

a 
ad

qu
is

ic
ió

n 
de

 l
os

 t
er

re
no

s 
ca

lif
ic

ad
os

 c
on

 u
so

 p
úb

lic
o,

 d
ic

ho
s 

ex
ce

so
s 

se
rá

n 
de

fin
iti

va
m

en
te

 
pa

tri
m

on
ia

liz
ad

os
 p

or
 a

qu
él

la
. 
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B
ie

ne
s 

de
 d

om
in

io
 p

úb
lic

o 
en

 la
s 

U
ni

da
de

s 
de

 E
je

cu
ci

ón
.  

1.
 

C
ua

nd
o 

en
 l

a 
U

ni
da

d 
de

 E
je

cu
ci

ón
 e

xi
st

an
 b

ie
ne

s 
de

 d
om

in
io

 p
úb

lic
o 

y 
el

 d
es

tin
o 

ur
ba

ní
st

ic
o 

de
 é

st
os

 s
ea

 d
is

tin
to

 d
el

 f
in

 a
l q

ue
 e

st
én

 a
fe

ct
ad

os
, 

la
 A

dm
in

is
tra

ci
ón

 t
itu

la
r 

de
 lo

s 
m

is
m

os
 q

ue
da

rá
 o

bl
ig

ad
a 

a 
la

s 
op

er
ac

io
ne

s 
de

 m
ut

ac
ió

n 
de

m
an

ia
l o

 d
es

af
ec

ta
ci

ón
 q

ue
 s

ea
n 

pr
oc

ed
en

te
s 

en
 fu

nc
ió

n 
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 s
u 

de
st

in
o.

 E
l A

yu
nt

am
ie

nt
o 
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st

ar
á 

an
te
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 A

dm
in

is
tra

ci
ón
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tu
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r, 

si
 

fu
er

a 
di

st
in

ta
, e

l p
ro

ce
di

m
ie

nt
o 

qu
e 

le
ga

lm
en

te
 p

ro
ce

da
 a

 d
ic

ho
 e

fe
ct

o.
 T

od
o 

el
lo

 s
in

 p
er

ju
ic

io
 d

e 
la

 a
pl

ic
ac

ió
n 

de
l r

ég
im

en
 d

e 
af

ec
ta

ci
ón

 c
on

cu
rr

en
te

 p
re

vi
st

o 
en

 la
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ey
 3

3/
20

03
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e 
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 c
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 d
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 p
ro
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rte
ne

ci
en
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m
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ip
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 e
l 
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ve
ch
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 d
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 d
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 p
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 d
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 d
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 r
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 d
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 d
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s 

de
 lo
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re
su

lta
se

n 
in

fe
rio

re
s 

a 
la

s 
pr

op
ue

st
as

 p
or

 la
 n

ue
va

 o
rd

en
ac

ió
n,

 la
 A

dm
in

is
tra

ci
ón

  
tit
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ar

 te
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m
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 d
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 d
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 d
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m
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 d
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r 
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 d
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 c
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d 
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 d
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P
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d 
de

 E
je

cu
ci

ón
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de

te
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in
ar

á 
el

 s
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te
m
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de

 a
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al
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 d
es
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ro
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ct
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id

ad
 d

e 
ej
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ió
n 
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ba
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st
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l 

si
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a 

de
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je
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ci
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e 

fij
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á 
en
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l 

pr
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n 
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 e

n 
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 d
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en

 s
u 
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l 

m
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m
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 d
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 d
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 d
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de
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ió
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pú
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d 

de
 e
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ón

. 

c)
 

Lo
s 

si
st

em
as

 g
en

er
al

es
 y

 d
em

ás
 d

ot
ac

io
ne

s 
in

cl
ui

da
s 

o 
ad

sc
rit

as
 a

 l
a 

U
ni

da
d 

de
 

 
E

je
cu

ci
ón

 y
 la

 u
rg

en
ci

a 
de

 s
u 

ej
ec

uc
ió

n.
 

d)
 

La
 c

om
pl

ej
id

ad
 d

e 
la

 e
st

ru
ct

ur
a 

de
 la

 p
ro

pi
ed

ad
 d

el
 s

ue
lo

. 

e)
 

E
l c

os
te

 e
co

nó
m

ic
o 

de
 s

u 
ej

ec
uc

ió
n 

f) 
E

l g
ra

do
 d

e 
co

ns
ol

id
ac

ió
n 

de
 la

 e
di

fic
ac

ió
n.

 

g)
 

La
 s

up
er

fic
ie

 d
e 

te
rr

en
os

 c
on

 l
a 

ca
lif

ic
ac

ió
n 

de
 v

iv
ie

nd
as

 p
ro

te
gi

da
s 

u 
ot

ro
s 

us
os

 d
e 

 
in

te
ré

s 
pú

bl
ic

o 

h)
 

Lo
s 

m
ed

io
s 

ec
on

óm
ic

os
-fi

na
nc

ie
ro

s 
y 

la
 c

ap
ac

id
ad

 d
e 

ge
st

ió
n 

de
 lo

s 
tit

ul
ar

es
 d

e 
su

el
o.

 

i) 
E

l i
nt

er
és

 d
e 

la
 in

ic
ia

tiv
a 

pr
iv

ad
a 

po
r a

su
m

ir 
la

 a
ct

iv
id

ad
 d

e 
ej

ec
uc

ió
n.

 

j) 
La

 c
ap

ac
id

ad
 d

e 
ge

st
ió

n 
y 

lo
s 

m
ed

io
s 

ec
on

óm
ic

os
-fi

na
nc

ie
ro

s 
co

n 
qu

e 
ef

ec
tiv

am
en

te
 

 
cu

en
te

 la
 A

dm
in

is
tra

ci
ón

. 

k)
 

Lo
s 

co
m

pr
om

is
os

 y
 c

on
ve

ni
os

 u
rb

an
ís

tic
os

 a
 q

ue
 s

e 
pu

ed
a 

lle
ga

r 
co

n 
lo

s 
tit

ul
ar

es
 d

e 
 

su
el

o 
a 

lo
s 

ef
ec

to
s 

de
 d

et
er

m
in

ar
 c

on
 a

lto
 g

ra
do

 d
e 

ac
ep

ta
ci

ón
 p

or
 lo

s 
m

is
m

os
 e

l s
is

te
m

a.
 

5.
 

E
n 

el
 s

ue
lo

 u
rb

an
o 

no
 c

on
so

lid
ad

o,
 e

n 
lo

s 
ca

so
s 

en
 q

ue
 e

l p
re

se
nt

e 
P

la
n 

no
 d

et
er

m
in

e 
el

 
si

st
em

a 
de

 a
ct

ua
ci

ón
, 

po
dr

án
 lo

s 
pr

op
ie

ta
rio

s 
qu

e 
cu

en
te

n 
co

n 
m

ás
 d

el
 5

0%
  

de
 la

 s
up

er
fic

ie
 

so
lic

ita
r 

qu
e 

se
 d

et
er

m
in

e 
el

 s
is

te
m

a 
po

r 
co

m
pe

ns
ac

ió
n.

 E
st

a 
so

lic
itu

d 
se

 a
ce

pt
ar

á 
po

r 
la

 
A

dm
in

is
tra

ci
ón

 U
rb

an
ís

tic
a 

si
 s

e 
ac

om
pa

ña
, p

ar
a 

su
 c

or
re

sp
on

di
en

te
 tr

am
ita

ci
ón

, l
os

 e
st

at
ut

os
  y

 
ba

se
s 

de
l s

is
te

m
a 

de
 c

om
pe

ns
ac

ió
n,

 ju
nt

o 
co

n 
el

 c
om

pr
om

is
o 

de
 in

ic
ia

r y
 d

es
ar

ro
lla

r e
l s

is
te

m
a,

 
en

 u
no

s 
pl

az
os

 c
on

cr
et

os
. S

i t
ra

ns
cu

rr
id

o 
di

ch
o 

pl
az

o 
no

 s
e 

hu
bi

es
e 

in
ic

ia
do

 e
l d

es
ar

ro
llo

 d
e 

la
 

U
ni

da
d,

 la
 A

dm
in

is
tra

ci
ón

 e
st

ab
le

ce
rá

 u
n 

si
st

em
a 

de
 a

ct
ua

ci
ón

 p
or

 g
es

tió
n 

pú
bl

ic
a 

ex
ce

pt
o 

en
 e

l 
su

pu
es

to
 d

e 
qu

e 
se

 s
us

cr
ib

a 
un

 c
on

ve
ni

o,
 c

on
fo

rm
e 

a 
la

s 
pr

ev
is

io
ne

s 
de

l a
rt.

10
8.

2 
de

 la
 L

ey
 

7/
20

02
, p

ar
a 

el
 e

st
ab

le
ci

m
ie

nt
o 

ga
ra

nt
iz

ad
o 

de
l s

is
te

m
a 

de
 c

om
pe

ns
ac

ió
n.

 

A
rt

. 4
.2

.9
. 

In
ic

io
 

de
 

la
 

ac
tiv

id
ad

 
de

 
ej

ec
uc

ió
n,

 
pr

og
ra

m
ac

ió
n 

y 
de

cl
ar

ac
ió

n 
de

 
in

cu
m

pl
im

ie
nt

o.

1.
 

La
 a

pr
ob

ac
ió

n 
de

 l
a 

de
lim

ita
ci

ón
 d

e 
la

 U
ni

da
d 

de
 E

je
cu

ci
ón

 y
 l

a 
de

te
rm

in
ac

ió
n 

de
l 

si
st

em
a 

de
 a

ct
ua

ci
ón

 s
up

on
e 

la
 le

gi
tim

ac
ió

n 
pa

ra
 in

ic
ia

r l
a 

ac
tiv

id
ad

 d
e 

ej
ec

uc
ió

n 
en

 s
u 

se
no

. N
o 

ob
st

an
te

, e
n 

aq
ue

llo
s 

su
pu

es
to

s 
en

 q
ue

 e
l p

re
se

nt
e 

P
la

n 
es

ta
bl

ec
e 

co
m

o 
si

st
em

a 
de

 a
ct

ua
ci

ón
 

el
 d

e 
co

op
er

ac
ió

n,
 l

a 
ef

ic
ac

ia
 d

el
 e

st
ab

le
ci

m
ie

nt
o 

de
l 

si
st

em
a 

ex
ig

irá
 q

ue
 s

e 
dé

 i
ni

ci
o 

al
 

pr
oc

ed
im

ie
nt

o 
re

pa
rc

el
at

or
io

 c
on

 re
qu

er
im

ie
nt

o 
a 

lo
s 

pr
op

ie
ta

rio
s 

de
 te

rr
en

os
 a

fe
ct

ad
os

 p
ar

a 
qu

e 
op

te
n 

en
tre

 a
bo

na
r l

os
 g

as
to

s 
de

 u
rb

an
iz

ac
ió

n 
y 

ge
st

ió
n 

en
 m

et
ál

ic
o 

o 
m

ed
ia

nt
e 

la
 a

po
rta

ci
ón

 d
e 

pa
rte

 d
e 

su
s 

ap
ro

ve
ch

am
ie

nt
os

 u
rb

an
ís

tic
os

 s
ub

je
tiv

os
. 

2.
 

C
ua

nd
o 

se
 

hu
bi

es
e 

fij
ad

o 
el

 
si

st
em

a 
de

 
co

m
pe

ns
ac

ió
n 

y 
tra

ns
cu

rr
an

 
lo

s 
pl

az
os

 
es

ta
bl

ec
id

os
 e

n 
el

 p
la

ne
am

ie
nt

o 
o 

po
r e

l p
ro

ce
di

m
ie

nt
o 

a 
qu

e 
ha

ce
 re

fe
re

nc
ia

 e
l a

rtí
cu

lo
 8

8.
1 

de
 

la
 L

ey
 a

nd
al

uz
a 

7/
20

02
 p

ar
a 

el
 c

um
pl

im
ie

nt
o 

de
 l

os
 d

eb
er

es
 u

rb
an

ís
tic

os
 s

in
 p

ro
du

ci
rs

e 
lo

s 
m

is
m

os
, 

se
 p

ro
ce

de
rá

, 
pr

ev
ia

 d
ec

la
ra

ci
ón

 d
e 

in
cu

m
pl

im
ie

nt
o 

a 
su

st
itu

ir 
el

 s
is

te
m

a 
po

r 
ot

ro
 d

e 
ge

st
ió

n 
pú

bl
ic

a.
 

3.
 

Lo
s 

pl
az

os
 e

st
ab

le
ci

do
s 

en
 la

s 
fic

ha
s 

de
 la

s 
N

or
m

as
 P

ar
tic

ul
ar

es
 p

ar
a 

la
 a

pr
ob

ac
ió

n 
de

l 
pr

oy
ec

to
 r

ed
is

tri
bu

tiv
o 

de
 la

 u
ni

da
d 

de
 e

je
cu

ci
ón

, 
se

 e
nt

en
de

rá
n 

co
m

o 
pl

az
o 

fin
al

, 
po

r 
lo

 q
ue

 
lle

ga
do

 e
l ú

lti
m

o 
dí

a 
de

 la
 a

nu
al

id
ad

 p
re

vi
st

a 
pa

ra
 la

 a
pr

ob
ac

ió
n 

de
l m

is
m

o,
 s

in
 a

co
nt

ec
er

 é
st

a,
 

se
 p

ro
du

ci
rá

 e
l i

nc
um

pl
im

ie
nt

o 
a 

lo
s 

ef
ec

to
s 

de
l a

pa
rta

do
 a

nt
er

io
r. 

4.
 

Lo
s 

pl
az

os
 d

e 
la

 p
ro

gr
am

ac
ió

n 
re

la
tiv

os
 a

 l
a 

in
ic

ia
ci

ón
 y

 f
in

al
iz

ac
ió

n 
de

 l
as

 o
br

as
 d

e 
ur

ba
ni

za
ci

ón
 q

ue
, 

en
 s

u 
ca

so
, 

se
 e

st
ab

le
ce

n 
en

 la
s 

N
or

m
as

 P
ar

tic
ul

ar
es

 p
ar

a 
lo

s 
ám

bi
to

s 
de

 
se

ct
or

es
 o

 á
re

as
 e

n 
lo

s 
qu

e 
se

 d
el

im
ite

n 
U

ni
da

de
s 

de
 E

je
cu

ci
ón

, s
e 

en
te

nd
er

án
 q

ue
 s

on
 p

la
zo

s 
m

áx
im

os
 p

ar
a 

el
 c

um
pl

im
ie

nt
o 

de
l d

eb
er

 d
e 

ur
ba

ni
za

r, 
po

r l
o 

qu
e 

fin
al

iz
ad

a 
la

 a
nu

al
id

ad
 p

re
vi

st
a 

pa
ra

 e
l 

in
ic

io
 o

 c
ul

m
in

ac
ió

n 
de

 l
a 

ur
ba

ni
za

ci
ón

, 
si

n 
pr

od
uc

irs
e 

el
 r

es
pe

ct
iv

o 
cu

m
pl

im
ie

nt
o,

 
pr

od
uc

irá
n 

lo
s 

ef
ec

to
s 

pr
ev

is
to

s 
en

 la
 le

gi
sl

ac
ió

n 
vi

ge
nt

e.
 

5.
 

N
o 

ob
st

an
te

, 
el

 p
la

ne
am

ie
nt

o 
de

 d
es

ar
ro

llo
 o

 e
n 

su
 c

as
o,

 e
l P

ro
ye

ct
o 

de
 U

rb
an

iz
ac

ió
n,

 
po

dr
án

 a
m

pl
ia

r j
us

tif
ic

ad
am

en
te

 lo
s 

an
te

rio
re

s 
pl

az
os

 re
la

tiv
os

 a
l d

eb
er

 d
e 

ur
ba

ni
za

ci
ón

, s
ie

m
pr

e 
qu

e 
es

tu
vi

es
e 

co
ns

tit
ui

da
 la

 J
un

ta
 d

e 
C

om
pe

ns
ac

ió
n.

 



Página núm. 158 BOJA núm. 127 Sevilla, 2 de julio 2009

  

6.
 

D
e 

fo
rm

a 
bi

an
ua

l, 
se

 d
et

er
m

in
ar

á 
po

r 
el

 A
yu

nt
am

ie
nt

o 
la

s 
un

id
ad

es
 d

e 
ej

ec
uc

ió
n 

qu
e 

de
 

fo
rm

a 
ne

ce
sa

ria
 d

eb
an

 d
e 

de
sa

rr
ol

la
rs

e 
en

 e
l p

la
zo

 d
e 

lo
s 

do
s 

añ
os

 s
ig

ui
en

te
s,

 e
st

ab
le

ci
en

do
 

po
r 

el
 p

ro
ce

di
m

ie
nt

o 
ad

ec
ua

do
 la

s 
de

ci
si

on
es

 q
ue

 c
or

re
sp

on
da

n 
de

 d
et

er
m

in
ac

ió
n 

de
l s

is
te

m
a 

de
 a

ct
ua

ci
ón

 p
ar

a 
aq

ue
lla

s 
qu

e 
no

 lo
 t

en
ga

n 
es

ta
bl

ec
id

o 
o 

lo
s 

ca
m

bi
os

 d
e 

si
st

em
a 

qu
e 

de
ba

n 
op

er
ar

se
 p

ar
a 

as
eg

ur
ar

 la
 a

ct
iv

id
ad

 d
e 

ej
ec

uc
ió

n.
 

A
rt

. 4
.2

.1
0.

 
D

et
er

m
in

ac
ió

n 
de

l 
si

st
em

a 
 q

ue
 s

us
tit

uy
a 

al
 d

e 
co

m
pe

ns
ac

ió
n 

en
 l

os
 

su
pu

es
to

s 
de

 d
ec

la
ra

ci
ón

 d
e 

in
cu

m
pl

im
ie

nt
o.

 

1.
 

S
al

vo
 e

l s
up

ue
st

o 
pr

ev
is

to
 e

n 
el

 a
pa

rta
do

 s
ig

ui
en

te
, 

cu
an

do
 p

ro
ce

da
 la

 d
ec

la
ra

ci
ón

 d
e 

in
cu

m
pl

im
ie

nt
o 

de
 d

eb
er

es
 l

eg
al

es
 y

 o
bl

ig
ac

io
ne

s 
in

he
re

nt
es

 a
l 

si
st

em
a 

de
 c

om
pe

ns
ac

ió
n,

 e
l 

si
st

em
a 

de
 a

ct
ua

ci
ón

 q
ue

 l
o 

su
st

itu
ya

 s
er

á 
el

 d
e 

ex
pr

op
ia

ci
ón

. 
Y

 e
nt

re
 l

as
 d

os
 m

od
al

id
ad

es
 

po
si

bl
es

 d
e 

ge
st

ió
n 

de
l s

is
te

m
a 

de
 e

xp
ro

pi
ac

ió
n 

(d
ire

ct
a 

o 
in

di
re

ct
a)

, s
e 

de
be

rá
 e

le
gi

r l
a 

in
di

re
ct

a 
cu

an
do

 la
 in

ic
ia

tiv
a 

pa
ra

 la
 d

ec
la

ra
ci

ón
 d

e 
in

cu
m

pl
im

ie
nt

o 
pr

ov
en

ga
 d

e 
un

 in
te

re
sa

do
, s

al
vo

 q
ue

 
ex

is
ta

 u
rg

en
te

 n
ec

es
id

ad
 p

úb
lic

a 
de

 i
nc

or
po

ra
r 

lo
s 

te
rr

en
os

 a
l 

pa
tri

m
on

io
 p

úb
lic

o 
de

 s
ue

lo
 o

 
de

st
in

ar
lo

s 
a 

la
 c

on
st

ru
cc

ió
n 

de
 V

PO
 u

 o
tro

s 
us

os
 d

e 
in

te
ré

s 
so

ci
al

. 

2.
 

S
ól

o 
se

 a
pl

ic
ar

á 
co

m
o 

si
st

em
a 

su
st

itu
tiv

o 
el

 d
e 

co
op

er
ac

ió
n 

cu
an

do
 in

ic
ia

do
 d

e 
of

ic
io

 e
l 

pr
oc

ed
im

ie
nt

o 
de

 in
cu

m
pl

im
ie

nt
o,

 y
 n

o 
ex

is
tie

nd
o 

ne
ce

si
da

de
s 

pú
bl

ic
as

 q
ue

 e
xi

ja
n 

la
 im

po
si

ci
ón

 
de

l s
is

te
m

a 
de

 e
xp

ro
pi

ac
ió

n,
 s

e 
pr

od
uz

ca
 u

n 
co

nv
en

io
 c

on
 lo

s 
pr

op
ie

ta
rio

s 
de

 lo
s 

te
rr

en
os

 q
ue

 
re

pr
es

en
te

n 
m

ás
 d

el
 5

0%
 d

e 
la

 s
up

er
fic

ie
 e

n 
el

 q
ue

 q
ue

de
 g

ar
an

tiz
ad

o 
la

 v
ia

bi
lid

ad
 d

e 
la

 
ej

ec
uc

ió
n.

 

A
rt

. 4
.2

.1
1.

 
Lo

s 
Pr

oy
ec

to
s 

de
 R

ep
ar

ce
la

ci
ón

. 

1.
 

In
cl

ui
rá

n 
co

m
o 

fin
ca

s 
pe

rte
ne

ci
en

te
s 

a 
la

 u
ni

da
d 

re
pa

rc
el

ab
le

, 
ad

em
ás

 d
e 

la
s 

pa
rc

el
as

 
in

cl
ui

da
s 

en
 e

l á
m

bi
to

 d
e 

la
 u

ni
da

d 
de

 e
je

cu
ci

ón
, l

as
 fi

nc
as

 q
ue

 s
e 

co
rr

es
po

nd
an

 c
on

 lo
s 

te
rr

en
os

 
de

st
in

ad
os

 a
 la

 e
je

cu
ci

ón
 d

e 
do

ta
ci

on
es

 a
ds

cr
ita

s 
a 

la
 m

is
m

a.
 

2.
 

La
 a

pr
ob

ac
ió

n 
de

fin
iti

va
 d

e 
lo

s 
P

ro
ye

ct
os

 d
e 

R
ep

ar
ce

la
ci

ón
  

en
 to

do
 c

as
o 

ha
br

á 
de

 s
er

 
pr

ev
ia

 a
 la

 a
pr

ob
ac

ió
n 

de
fin

iti
va

 d
el

 P
ro

ye
ct

o 
de

 U
rb

an
iz

ac
ió

n.
 

3.
 

S
u 

ap
ro

ba
ci

ón
 p

od
rá

 s
er

 r
ec

ha
za

da
 d

e 
fo

rm
a 

ju
st

ifi
ca

da
 e

n 
aq

ue
llo

s 
su

pu
es

to
s 

en
 lo

s 
qu

e 
la

 l
oc

al
iz

ac
ió

n 
de

 l
os

 a
pr

ov
ec

ha
m

ie
nt

os
 u

rb
an

ís
tic

os
 p

er
te

ne
ci

en
te

s 
a 

la
 A

dm
in

is
tra

ci
ón

 
U

rb
an

ís
tic

a 
M

un
ic

ip
al

 s
e 

re
al

ic
e 

en
 p

os
ic

io
ne

s 
m

ar
gi

na
le

s 
o 

cu
an

do
 s

e 
m

at
er

ia
lic

e 
en

 p
ar

ce
la

s 
co

n 
us

os
 y

 ti
po

lo
gí

as
 e

di
fic

at
or

ia
s 

no
 a

de
cu

ad
os

 p
ar

a 
la

 m
ej

or
 s

at
is

fa
cc

ió
n 

de
 lo

s 
fin

es
 p

ro
pi

os
 

de
l P

at
rim

on
io

 M
un

ic
ip

al
 d

el
 S

ue
lo

 o
 c

ua
nd

o 
la

 a
si

gn
ac

ió
n 

de
l c

oe
fic

ie
nt

e 
de

 p
on

de
ra

ci
ón

 n
o 

re
su

lte
 a

ju
st

ad
o 

a 
la

 d
ife

re
nc

ia
 d

e 
va

lo
re

s 
en

tre
 lo

s 
di

ve
rs

os
 u

so
s 

y 
tip

ol
og

ía
s 

en
 e

l s
en

o 
de

 la
 

un
id

ad
. 

4.
 

C
ua

nd
o 

pr
oc

ed
a 

co
nf

or
m

e 
al

 p
re

se
nt

e 
P

la
n,

 y
 s

i e
llo

 n
o 

hu
bi

er
a 

si
do

 ll
ev

ad
o 

a 
ef

ec
to

 
an

te
rio

rm
en

te
, 

el
 P

ro
ye

ct
o 

de
 R

ep
ar

ce
la

ci
ón

 h
ab

rá
 d

e 
co

nt
em

pl
ar

 e
l 

ab
on

o 
de

 l
os

 g
as

to
s 

ne
ce

sa
rio

s 
pa

ra
 fi

na
nc

ia
r l

as
 in

fra
es

tru
ct

ur
as

 e
xt

er
io

re
s 

a 
la

 U
ni

da
d 

de
 E

je
cu

ci
ón

. 

5.
 

La
s 

pa
rc

el
as

 re
su

lta
nt

es
 d

el
 P

ro
ye

ct
o 

de
 R

ep
ar

ce
la

ci
ón

, a
de

m
ás

 d
e 

cu
m

pl
ir 

lo
s 

re
qu

is
ito

s 
de

 
la

 
no

rm
at

iv
a 

ur
ba

ní
st

ic
a 

vi
ge

nt
e,

 
de

be
rá

n 
cu

m
pl

ir 
la

s 
ex

ig
en

ci
as

 
de

 
la

s 
C

on
di

ci
on

es
 

P
ar

tic
ul

ar
es

 d
e 

la
 ti

po
lo

gí
a 

as
ig

na
da

 a
 d

ic
ha

 p
ar

ce
la

.  

E
n 

co
nc

re
to

, 
la

s 
pa

rc
el

as
 d

eb
er

án
 t

en
er

 l
as

 d
im

en
si

on
es

 s
uf

ic
ie

nt
es

 n
o 

só
lo

 p
ar

a 
cu

m
pl

ir 
lo

s 
re

qu
is

ito
s 

de
 p

ar
ce

la
 y

 s
ub

pa
rc

el
a 

m
ín

im
a 

de
 d

ic
ha

 t
ip

ol
og

ía
, 

si
no

 t
am

bi
én

 p
ar

a 
cu

m
pl

ir 
la

 
do

ta
ci

ón
 d

e 
ap

ar
ca

m
ie

nt
os

 e
xi

gi
da

. 
Y

 c
as

o 
de

 p
re

ve
rs

e 
ca

lle
s 

pr
iv

ad
as

 e
n 

el
 i

nt
er

io
r 

de
 l

a 
pa

rc
el

a,
 a

l 
te

ne
r 

qu
e 

cu
m

pl
ir 

aq
ué

lla
s 

la
s 

di
m

en
si

on
es

 m
ín

im
as

 d
el

 T
ítu

lo
 V

III
, 

la
 p

ar
ce

la
 

re
su

lta
nt

e 
de

be
rá

 te
ne

r l
a 

di
m

en
si

ón
 s

uf
ic

ie
nt

e 
pa

ra
 e

ng
lo

ba
r t

an
to

 la
 c

al
le

 c
om

o 
la

s 
su

bp
ar

ce
la

s 
de

 la
s 

vi
vi

en
da

s.
 

6.
 

E
n 

la
s 

di
vi

si
on

es
 p

ar
ce

la
ria

s 
se

 s
eñ

al
ar

á 
el

 u
so

 p
or

m
en

or
iz

ad
o 

y 
la

 ti
po

lo
gí

a 
co

nc
re

ta
 a

 
im

pl
an

ta
r e

n 
ca

da
 p

ar
ce

la
, s

eg
ún

 lo
 d

is
pu

es
to

 e
n 

lo
s 

ar
ts

. 2
.2

.5
.1

4 
y 

7.
2.

9 
de

 e
st

as
 N

or
m

as
. 

7.
 

La
s 

di
vi

si
on

es
 p

ar
ce

la
ria

s 
re

sp
et

ar
án

 la
s 

do
ta

ci
on

es
 d

e 
ap

ar
ca

m
ie

nt
os

 p
úb

lic
os

 e
n 

vi
ar

io
. 

A
 c

ad
a 

pa
rc

el
a 

co
n 

fre
nt

e 
a 

vi
al

 p
úb

lic
o 

se
 le

 a
si

gn
ar

á 
un

 d
er

ec
ho

 d
e 

ac
ce

so
 d

e 
ve

hí
cu

lo
s 

po
r 

fre
nt

e 
de

 p
ar

ce
la

 q
ue

 n
o 

di
sm

in
uy

a 
la

 d
ot

ac
ió

n 
de

 a
pa

rc
am

ie
nt

os
 p

re
vi

st
a 

pa
ra

 e
l 

ám
bi

to
 d

e 
su

el
o 

co
rr

es
po

nd
ie

nt
e.

 P
ar

a 
el

lo
, p

ar
a 

ca
da

 fr
en

te
 d

e 
m

an
za

na
, e

n 
el

 P
ro

ye
ct

o 
de

 R
ep

ar
ce

la
ci

ón
 

ha
br

án
 d

e 
co

nt
ab

ili
za

rs
e 

y 
re

fle
ja

rs
e 

el
 n

úm
er

o 
de

 a
cc

es
os

 d
e 

ve
hí

cu
lo

s 
al

 i
nt

er
io

r 
de

 l
as

 
pa

rc
el

as
 e

n 
el

 f
re

nt
e 

a 
vi

al
 p

úb
lic

o,
 a

sí
 c

om
o 

su
 d

im
en

si
ón

, 
y 

el
 n

úm
er

o 
de

 p
la

za
s 

de
 

ap
ar

ca
m

ie
nt

o,
 y

 l
os

 m
et

ro
s 

lin
ea

le
s 

de
 c

ad
a 

un
o 

(fr
en

te
 d

e 
m

an
za

na
, 

ac
ce

so
s 

a 
pa

rc
el

as
 y

 
ap

ar
ca

m
ie

nt
os

), 
y 

de
 o

tro
s 

el
em

en
to

s 
qu

e 
oc

up
en

 e
sp

ac
io

 e
n 

fre
nt

e 
de

 p
ar

ce
la

 (
es

pa
ci

o 
pa

ra
 

m
ob

ili
ar

io
, p

ar
a 

co
nt

en
ed

or
es

, c
ru

ce
s 

de
 c

al
le

, e
tc

). 

A
rt

. 4
.2

.1
2.

 
G

as
to

s 
de

 u
rb

an
iz

ac
ió

n 
en

 a
ct

ua
ci

on
es

 s
is

te
m

át
ic

as
. 

1.
 

Lo
s 

ga
st

os
 

a 
fin

an
ci

ar
 

po
r 

aq
ue

llo
s 

qu
e 

ha
ya

n 
de

 
m

at
er

ia
liz

ar
 

su
 

de
re

ch
o 

al
 

ap
ro

ve
ch

am
ie

nt
o 

ur
ba

ní
st

ic
o 

en
 U

ni
da

de
s 

de
 E

je
cu

ci
ón

 c
om

pr
en

de
n,

 e
n 

ge
ne

ra
l, 

to
do

s 
lo

s 
ne

ce
sa

rio
s 

pa
ra

 p
ro

ce
de

r 
al

 d
es

ar
ro

llo
 u

rb
an

ís
tic

o 
in

te
gr

al
 d

e 
la

 a
ct

ua
ci

ón
 d

e 
m

od
o 

qu
e 

es
ta

 
qu

ed
e 

pl
en

am
en

te
 in

te
gr

ad
a 

en
 la

 m
al

la
 u

rb
an

a,
 c

on
ec

ta
da

 a
 la

s 
in

fra
es

tru
ct

ur
as

 e
xt

er
io

re
s 

a 
la

 
ac

tu
ac

ió
n,

 q
ue

da
nd

o 
as

í 
sa

tis
fa

ct
or

ia
m

en
te

 c
ub

ie
rta

s 
la

s 
de

m
an

da
s 

qu
e 

ge
ne

re
 la

 d
im

en
si

ón
, 

de
ns

id
ad

 e
 in

te
ns

id
ad

 d
e 

us
o 

de
 la

 a
ct

ua
ci

ón
, y

 p
ar

tic
ul

ar
m

en
te

, l
os

 s
ig

ui
en

te
s 

co
nc

ep
to

s:
 

a)
 

E
l c

os
te

 d
e 

la
s 

ob
ra

s 
de

 v
ia

lid
ad

, 
sa

ne
am

ie
nt

o,
 s

um
in

is
tro

 d
e 

ag
ua

 y
 e

ne
rg

ía
 e

lé
ct

ric
a,

 
al

um
br

ad
o 

pú
bl

ic
o,

 t
el

ec
om

un
ic

ac
io

ne
s,

 g
as

, 
ar

bo
la

do
, 

ja
rd

in
er

ía
, 

m
ob

ili
ar

io
 u

rb
an

o 
y 

de
m

ás
 s

er
vi

ci
os

 p
úb

lic
os

 q
ue

, 
es

ta
nd

o 
pr

ev
is

to
s 

en
 l

os
 p

la
ne

s 
y 

pr
oy

ec
to

s,
 s

ea
n 

de
l 

in
te

ré
s 

pa
ra

 la
 u

ni
da

d 
de

 e
je

cu
ci

ón
. 

b)
 

Lo
s 

co
st

es
 n

ec
es

ar
io

s 
pa

ra
 q

ue
 la

 a
ct

ua
ci

ón
 u

rb
an

ís
tic

a 
qu

ed
e 

pl
en

am
en

te
 c

on
ec

ta
da

 a
 

la
s 

re
de

s 
ge

ne
ra

le
s 

vi
ar

ia
s,

 d
e 

sa
ne

am
ie

nt
o,

 d
e 

su
m

in
is

tro
 d

e 
ag

ua
 y

 e
ne

rg
ía

 e
lé

ct
ric

a 
ex

te
rio

re
s 

a 
la

 a
ct

ua
ci

ón
 a

 tr
av

és
 d

e 
la

s 
co

ne
xi

on
es

 p
re

vi
st

as
 e

n 
el

 p
la

n 
y 

en
 e

l p
ro

ye
ct

o 
de

 u
rb

an
iz

ac
ió

n.
 

c)
 

La
s 

in
de

m
ni

za
ci

on
es

 p
ro

ce
de

nt
es

 p
or

 e
l 

de
rr

ib
o 

de
 c

on
st

ru
cc

io
ne

s,
 d

es
tru

cc
ió

n 
de

 
pl

an
ta

ci
on

es
, o

br
as

 e
 in

st
al

ac
io

ne
s 

qu
e 

ex
ija

n 
la

 e
je

cu
ci

ón
 d

e 
lo

s 
pl

an
es

. 

d)
 

E
l c

os
te

 q
ue

 g
en

er
e 

la
 re

da
cc

ió
n 

de
l p

la
ne

am
ie

nt
o 

de
 d

es
ar

ro
llo

, i
ns

tru
m

en
to

s 
de

 g
es

tió
n 

ur
ba

ní
st

ic
a 

y 
lo

s 
pr

oy
ec

to
s 

de
 u

rb
an

iz
ac

ió
n 

as
í 

co
m

o 
to

do
s 

aq
ue

llo
s 

qu
e 

ex
ija

 e
l 

de
sa

rr
ol

lo
 d

e 
la

s 
op

er
ac

io
ne

s 
eq

ui
di

st
rib

ut
iv

as
 ta

le
s 

co
m

o 
el

 d
es

ar
ro

llo
 d

e 
le

va
nt

am
ie

nt
os

 
to

po
gr

áf
ic

os
, a

ná
lis

is
 d

e 
la

 e
st

ru
ct

ur
a 

de
 la

 p
ro

pi
ed

ad
, g

as
to

s 
re

gi
st

ra
le

s 
 e

tc
. 

e)
 

Lo
s 

ga
st

os
 a

dm
in

is
tra

tiv
os

 y
 d

e 
ge

st
ió

n 
de

l s
is

te
m

a.
 

2.
 

Lo
s 

an
te

rio
rm

en
te

 r
ef

er
id

os
 g

as
to

s,
 c

ua
nd

o 
be

ne
fic

ie
n 

de
 m

od
o 

di
re

ct
o 

a 
m

ás
 d

e 
un

a 
un

id
ad

 d
e 

ej
ec

uc
ió

n,
 h

ab
rá

n 
de

 s
er

 d
is

tri
bu

id
as

 d
e 

m
od

o 
pr

op
or

ci
on

al
 y

 e
qu

ita
tiv

o 
en

tre
 e

lla
s.

 



Sevilla, 2 de julio 2009 BOJA núm. 127 Página núm. 159

  

3.
 

E
n 

ac
tu

ac
io

ne
s 

si
st

em
át

ic
as

 lo
s 

ga
st

os
 in

co
rp

or
ar

án
, a

de
m

ás
, l

a 
pa

rte
 p

ro
po

rc
io

na
l q

ue
 

co
rr

es
po

nd
a 

a 
lo

s 
di

ve
rs

os
 s

ec
to

re
s 

so
br

e 
pa

rti
ci

pa
ci

ón
 e

n 
la

 f
in

an
ci

ac
ió

n 
de

 la
s 

ob
ra

s 
de

 lo
s 

si
st

em
as

 g
en

er
al

es
 p

re
vi

st
os

 y
 q

ue
 v

ie
ne

n 
a 

am
pl

ia
r y

 re
fo

rz
ar

 la
 a

ct
ua

l e
st

ru
ct

ur
a 

ge
ne

ra
l d

e 
la

 
ci

ud
ad

, 
ga

ra
nt

iz
an

do
 a

sí
 l

a 
in

te
gr

ac
ió

n 
de

 l
os

 s
ec

to
re

s 
en

 l
a 

m
al

la
 u

rb
an

a 
y 

su
 a

de
cu

ad
a 

fu
nc

io
na

lid
ad

 a
l 

qu
ed

ar
 s

at
is

fa
ct

or
ia

m
en

te
 c

ub
ie

rta
s 

la
s 

de
m

an
da

s 
qu

e 
ge

ne
ra

 l
a 

di
m

en
si

ón
, 

de
ns

id
ad

 e
 in

te
ns

id
ad

 d
e 

us
o 

de
 la

s 
nu

ev
as

 a
ct

ua
ci

on
es

 u
rb

an
ís

tic
as

 e
n 

es
ta

 c
la

se
 d

e 
su

el
o;

 
to

do
 e

llo
 e

n 
lo

s 
té

rm
in

os
 d

is
pu

es
to

s 
po

r 
el

 p
re

se
nt

e 
P

la
n.

 A
si

m
is

m
o,

 f
or

m
ar

án
 p

ar
te

 d
e 

lo
s 

ga
st

os
 

de
 

ur
ba

ni
za

ci
ón

 
y,

 
co

ns
ec

ue
nt

em
en

te
 

se
rá

n 
ca

rg
as

 
ur

ba
ní

st
ic

as
, 

lo
s 

ga
st

os
 

qu
e 

pr
op

or
ci

on
al

m
en

te
 s

e 
im

po
ng

an
 e

xp
re

sa
m

en
te

 e
n 

lo
s 

di
st

in
to

s 
se

ct
or

es
 y

 u
ni

da
de

s 
de

 e
je

cu
ci

ón
, 

pa
ra

 la
 fi

na
nc

ia
ci

ón
 d

e 
la

 e
je

cu
ci

ón
 d

e 
la

s 
in

fra
es

tru
ct

ur
as

 y
 d

ot
ac

io
ne

s 
ex

te
rio

re
s 

y/
o 

in
te

rio
re

s,
 

y 
cu

al
es

qu
ie

ra
 o

tra
s 

ca
rg

as
 s

up
le

m
en

ta
ria

s 
co

m
o 

la
 e

di
fic

ac
ió

n 
de

 d
ot

ac
io

ne
s,

 d
e 

co
nf

or
m

id
ad

 
co

n 
lo

 e
st

ab
le

ci
do

 e
n 

lo
s 

ar
t. 

11
3.

j y
 8

6.
d 

de
 la

 L
O

U
A

. 

D
e 

es
te

 m
od

o,
 l

os
 g

as
to

s 
im

pu
ta

bl
es

 a
 l

as
 a

ct
ua

ci
on

es
 u

rb
an

ís
tic

as
 s

is
te

m
át

ic
as

 q
ue

da
n 

cl
as

ifi
ca

do
s 

en
 d

os
 g

ru
po

s.
 

a)
 

C
os

te
s 

ge
ne

ra
le

s 
in

te
rio

re
s 

af
ec

to
s 

a 
la

 a
ct

ua
ci

ón
 (

vi
al

es
, 

zo
na

s 
ve

rd
es

, 
in

st
al

ac
io

ne
s,

 
co

ne
xi

on
es

, o
br

as
 s

in
gu

la
re

s,
 in

de
m

ni
za

ci
on

es
, e

tc
.).

 

b)
 

C
os

te
s 

si
ng

ul
ar

es
 i

nt
er

io
re

s 
y 

ex
te

rio
re

s 
af

ec
to

s 
y/

o 
im

pu
ta

do
s 

a 
la

 a
ct

ua
ci

ón
, 

qu
e 

se
 

de
sc

om
po

ne
n 

a 
su

 v
ez

 e
n 

tre
s 

ca
te

go
ría

s:
 

1.
- E

je
cu

ci
ón

 y
/o

 a
po

rta
ci

on
es

 a
 d

ot
ac

io
ne

s 
ge

ne
ra

le
s 

de
 a

gu
a 

y 
el

ec
tri

ci
da

d.
 

2.
- E

je
cu

ci
ón

 y
/o

 a
po

rta
ci

on
es

 a
 la

 e
je

cu
ci

ón
 d

e 
do

ta
ci

on
es

 in
te

rio
re

s 
a 

la
 a

ct
ua

ci
ón

. 
3.

- 
E

je
cu

ci
ón

 y
/o

 a
po

rta
ci

on
es

 a
 l

a 
ej

ec
uc

ió
n 

de
 d

ot
ac

io
ne

s,
 i

nf
ra

es
tru

ct
ur

as
 y

 z
on

as
 

ve
rd

es
 e

xt
er

io
re

s 
a 

la
 a

ct
ua

ci
ón

. 

4.
 

S
e 

co
ns

id
er

ar
án

 c
om

o 
ga

st
os

 d
e 

ur
ba

ni
za

ci
ón

 in
cl

ui
do

s 
de

nt
ro

 d
e 

la
 u

ni
da

d 
de

 e
je

cu
ci

ón
 

lo
s 

co
rr

es
po

nd
ie

nt
es

 a
 l

as
 o

br
as

 n
ec

es
ar

ia
s 

de
 a

da
pt

ac
ió

n 
de

 t
od

os
 l

os
 v

ia
rio

s 
fís

ic
am

en
te

 
lim

ítr
of

es
 a

 d
ic

ha
s 

un
id

ad
es

, a
un

qu
e 

no
 s

e 
en

cu
en

tre
n 

gr
af

ia
do

s 
de

nt
ro

 d
e 

lo
s 

lím
ite

s 
de

l á
re

a.
 

C
A

PÍ
TU

LO
 T

ER
C

ER
O

LA
S 

A
C

TU
A

C
IO

N
ES

 A
SI

ST
EM

Á
TI

C
A

S

A
rt

. 4
.3

.1
. 

Ex
ce

pc
io

ne
s 

a 
la

 e
je

cu
ci

ón
 s

is
te

m
át

ic
a.

 

C
on

st
itu

ye
n 

ex
ce

pc
io

ne
s 

a 
la

 e
je

cu
ci

ón
 s

is
te

m
át

ic
a 

lo
s 

si
gu

ie
nt

es
 s

up
ue

st
os

: 

a)
 

La
 e

je
cu

ci
ón

 d
e 

lo
s 

S
is

te
m

as
 G

en
er

al
es

 n
o 

in
cl

ui
do

s 
en

 la
 d

el
im

ita
ci

ón
 d

e 
un

a 
un

id
ad

 d
e 

ej
ec

uc
ió

n.
 D

e 
ig

ua
l f

or
m

a,
 p

od
rá

 a
nt

ic
ip

ar
se

 la
 e

je
cu

ci
ón

 d
e 

in
fra

es
tru

ct
ur

as
 c

al
ifi

ca
da

s 
de

 s
is

te
m

as
 g

en
er

al
es

 o
 l

oc
al

es
 i

nc
lu

id
as

 e
n 

el
 á

m
bi

to
 d

e 
un

a 
un

id
ad

 d
e 

ej
ec

uc
ió

n 
o 

se
ct

or
es

 d
e 

su
el

o 
ur

ba
ni

za
bl

e 
en

 t
od

as
 s

us
 c

at
eg

or
ía

s 
si

n 
qu

e 
se

 h
ay

an
 a

pr
ob

ad
o 

lo
s 

co
rr

es
po

nd
ie

nt
es

 in
st

ru
m

en
to

s 
de

 d
es

ar
ro

llo
 s

i r
es

ul
ta

 u
rg

en
te

 s
u 

m
at

er
ia

liz
ac

ió
n.

 

b)
 

La
 e

di
fic

ac
ió

n 
de

 lo
s 

so
la

re
s 

de
l s

ue
lo

 u
rb

an
o 

co
ns

ol
id

ad
o.

 

c)
 

La
 e

di
fic

ac
ió

n 
de

 p
ar

ce
la

s 
de

l 
su

el
o 

ur
ba

no
 n

o 
co

ns
ol

id
ad

o 
no

 i
nc

lu
id

as
 Á

re
as

 d
e 

R
ep

ar
to

.

d)
 

La
s 

te
rr

en
os

 d
el

 s
ue

lo
 u

rb
an

o 
no

 c
on

so
lid

ad
o 

qu
e 

in
cl

ui
do

s 
en

 Á
re

as
 d

e 
R

ep
ar

to
 s

e 
en

cu
en

tre
n 

ex
cl

ui
do

s 
de

 lo
s 

ám
bi

to
s 

en
 lo

s 
qu

e 
se

 p
re

vé
 la

 d
el

im
ita

ci
ón

 d
e 

un
id

ad
es

 d
e 

ej
ec

uc
ió

n 
y 

de
ba

n 
se

r 
ob

je
to

 d
e 

tra
ns

fe
re

nc
ia

s 
de

 a
pr

ov
ec

ha
m

ie
nt

os
 u

rb
an

ís
tic

os
 p

ar
a 

sa
tis

fa
ce

r 
lo

s 
de

be
re

s 
de

 
ce

si
ón

 
de

 
te

rr
en

os
 

co
n 

de
st

in
o 

a 
us

os
 

pú
bl

ic
os

 
y 

m
at

er
ia

liz
ac

ió
n 

de
l 

ap
ro

ve
ch

am
ie

nt
o 

co
rr

es
po

nd
ie

nt
e 

A
dm

in
is

tra
ci

ón
 U

rb
an

ís
tic

a,
 y

, 
en

 
su

 c
as

o,
 d

e 
re

pa
rc

el
ac

ió
n 

ec
on

óm
ic

a 
pa

ra
 e

l 
cu

m
pl

im
ie

nt
o 

de
l 

de
be

r 
de

 f
in

an
ci

ar
 l

os
 

ga
st

os
 d

e 
ur

ba
ni

za
ci

ón
 p

en
di

en
te

s.
 

A
rt

. 4
.3

.2
. 

La
s 

ac
tu

ac
io

ne
s 

ur
ba

ni
za

do
ra

s 
no

 in
te

gr
ad

as
. 

1.
 

C
ua

nd
o 

no
 

es
té

 
pr

ev
is

ta
 

en
 

el
 

pl
an

ea
m

ie
nt

o 
ur

ba
ní

st
ic

o 
ni

 
se

 
ef

ec
tú

e 
po

r 
la

 
A

dm
in

is
tra

ci
ón

 U
rb

an
ís

tic
a 

M
un

ic
ip

al
 d

el
im

ita
ci

ón
 d

e 
un

id
ad

es
 d

e 
ej

ec
uc

ió
n,

 la
 a

ct
iv

id
ad

 d
e 

la
 

ej
ec

uc
ió

n 
ur

ba
ní

st
ic

a 
de

 tr
an

sf
or

m
ac

ió
n 

fís
ic

a 
de

 lo
s 

te
rr

en
os

 s
e 

lle
va

rá
 a

 c
ab

o 
m

ed
ia

nt
e 

ob
ra

s 
pú

bl
ic

as
 o

rd
in

ar
ia

s,
 c

uy
a 

fin
an

ci
ac

ió
n 

y 
ob

te
nc

ió
n 

de
 la

 d
is

po
ni

bi
lid

ad
 d

e 
lo

s 
te

rr
en

os
 n

ec
es

ar
io

s 
se

 ll
ev

ar
á 

a 
ca

bo
 d

e 
co

nf
or

m
id

ad
 c

on
 lo

 s
eñ

al
ad

o 
en

 lo
s 

ap
ar

ta
do

s 
2 

y 
3 

si
gu

ie
nt

es
. 

2.
 

E
l s

ue
lo

 p
re

ci
so

 p
ar

a 
la

s 
do

ta
ci

on
es

 e
n 

es
to

s 
ca

so
s 

se
 o

bt
en

dr
á 

po
r: 

a)
 

C
es

ió
n 

ob
lig

at
or

ia
 y

 g
ra

tu
ita

, e
n 

vi
rtu

d,
 e

n 
su

 c
as

o,
 d

e 
re

pa
rc

el
ac

ió
n 

vo
lu

nt
ar

ia
. 

b)
 

C
es

ió
n 

gr
at

ui
ta

 e
n 

vi
rtu

d 
de

 c
on

ve
ni

o 
ur

ba
ní

st
ic

o.
 

c)
 

C
es

ió
n 

gr
at

ui
ta

 v
in

cu
la

da
 a

 la
 T

ra
ns

fe
re

nc
ia

 d
e 

A
pr

ov
ec

ha
m

ie
nt

os
 U

rb
an

ís
tic

os
 e

n 
su

el
os

 
 

ur
ba

no
s 

no
 c

on
so

lid
ad

os
 n

o 
in

te
gr

ad
os

 e
n 

un
id

ad
es

 d
e 

ej
ec

uc
ió

n.
 

d)
 

P
or

 e
xp

ro
pi

ac
ió

n 
fo

rz
os

a.
 

e)
 

P
or

 a
cu

er
do

 d
e 

co
m

pr
a 

o 
pe

rm
ut

a.
 

3.
 

S
in

 p
er

ju
ic

io
 d

e 
lo

 a
nt

er
io

r, 
lo

s 
te

rr
en

os
 n

ec
es

ar
io

s 
pa

ra
 l

a 
ej

ec
uc

ió
n 

de
 l

as
 o

br
as

 
pú

bl
ic

as
 o

rd
in

ar
ia

s 
po

dr
án

 a
ds

cr
ib

irs
e 

a 
un

 á
re

a 
de

 re
pa

rto
 to

ta
l o

 p
ar

ci
al

m
en

te
, y

 la
 fi

na
nc

ia
ci

ón
 

de
 la

 e
je

cu
ci

ón
 d

e 
la

s 
ob

ra
s 

po
dr

á 
ad

sc
rib

irs
e 

to
ta

l o
 p

ar
ci

al
m

en
te

 a
 s

ec
to

re
s 

o 
un

id
ad

es
 d

e 
ej

ec
uc

ió
n.

 

A
rt

. 4
.3

.3
. 

C
on

tr
ib

uc
io

ne
s 

es
pe

ci
al

es
. 

1.
 

E
l c

os
te

 d
e 

la
s 

ex
pr

op
ia

ci
on

es
 c

ua
nd

o 
se

 r
ef

ie
ra

n 
a 

bi
en

es
 y

 d
er

ec
ho

s 
cu

ya
 p

riv
ac

ió
n 

y 
oc

up
ac

ió
n 

te
m

po
ra

l s
ea

n 
ne

ce
sa

rio
s 

pa
ra

 la
 e

je
cu

ci
ón

 d
e 

lo
s 

si
st

em
as

 g
en

er
al

es
 o

 d
e 

al
gu

no
s 

de
 s

us
 e

le
m

en
to

s 
cu

an
do

 n
o 

es
té

n 
in

co
rp

or
ad

os
 a

 u
na

 u
ni

da
d 

de
 e

je
cu

ci
ón

 a
sí

 c
om

o 
el

 d
e 

la
s 

ob
ra

s 
de

 u
rb

an
iz

ac
ió

n 
o 

de
l e

st
ab

le
ci

m
ie

nt
o 

o 
am

pl
ia

ci
ón

 d
e 

se
rv

ic
io

s 
pú

bl
ic

os
, c

ua
nd

o 
no

 fu
er

a 
po

si
bl

e 
su

 c
os

te
am

ie
nt

o 
m

ed
ia

nt
e 

lo
s 

in
st

ru
m

en
to

s 
de

 re
pa

rto
s 

de
 c

ar
ga

s 
y 

be
ne

fic
io

s 
de

riv
ad

os
 

de
l p

la
ne

am
ie

nt
o,

 p
od

rá
 s

er
 re

pe
rc

ut
id

o 
so

br
e 

lo
s 

qu
e 

re
su

lta
re

n 
es

pe
ci

al
m

en
te

 b
en

ef
ic

ia
do

s 
de

 
la

 a
ct

ua
ci

ón
 u

rb
an

ís
tic

a 
m

ed
ia

nt
e 

la
 im

po
si

ci
ón

 d
e 

co
nt

rib
uc

io
ne

s 
es

pe
ci

al
es

. 

2.
 

La
s 

co
nt

rib
uc

io
ne

s 
es

pe
ci

al
es

 s
e 

tra
m

ita
rá

n 
po

r 
el

 p
ro

ce
di

m
ie

nt
o 

es
ta

bl
ec

id
o 

en
 l

a 
le

gi
sl

ac
ió

n 
re

gu
la

do
ra

 d
e 

la
s 

H
ac

ie
nd

as
 L

oc
al

es
. 
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C
A

PÍ
TU

LO
 C

U
A

R
TO

LA
 E

XP
R

O
PI

A
C

IÓ
N

A
rt

. 4
.4

.1
. 

Ex
pr

op
ia

ci
ón

 fo
rz

os
a 

po
r r

az
ón

 d
el

 u
rb

an
is

m
o.

 

1.
 

La
 e

xp
ro

pi
ac

ió
n 

fo
rz

os
a 

se
 a

pl
ic

ar
á 

en
 lo

s 
si

gu
ie

nt
es

 s
up

ue
st

os
: 

1º
. 

C
ua

nd
o 

se
 h

ay
a 

es
ta

bl
ec

id
o 

co
m

o 
si

st
em

a 
de

 a
ct

ua
ci

ón
 p

ar
a 

la
 e

je
cu

ci
ón

 d
e 

la
s 

 
pr

ev
is

io
ne

s 
de

 u
na

 u
ni

da
d 

de
 e

je
cu

ci
ón

. 

2º
. 

P
ar

a 
la

 a
dq

ui
si

ci
ón

 d
e 

te
rr

en
os

 c
on

 d
es

tin
o 

a 
lo

s 
S

is
te

m
as

 G
en

er
al

es
 l

oc
al

iz
ad

os
 e

n 
cu

al
qu

ie
r 

cl
as

e 
de

 s
ue

lo
 a

sí
 c

om
o 

pa
ra

 la
 o

bt
en

ci
ón

 d
e 

do
ta

ci
on

es
 p

úb
lic

as
 lo

ca
le

s 
no

 
in

cl
ui

da
s 

en
 la

 d
el

im
ita

ci
ón

 d
e 

un
a 

un
id

ad
 d

e 
ej

ec
uc

ió
n.

 

3º
. 

P
ar

a 
la

 a
dq

ui
si

ci
ón

 a
nt

ic
ip

ad
a 

de
 t

er
re

no
s 

co
n 

de
st

in
o 

a 
cu

al
qu

ie
r 

cl
as

e 
de

 d
ot

ac
ió

n 
pú

bl
ic

a 
in

cl
ui

do
s 

en
 u

ni
da

de
s 

de
 e

je
cu

ci
ón

 e
n 

lo
s 

ca
so

s 
de

 n
ec

es
id

ad
 u

rg
en

te
. 

4º
. 

P
ar

a 
la

 a
dq

ui
si

ci
ón

 d
e 

bi
en

es
 q

ue
 h

ay
an

 d
e 

in
co

rp
or

ar
se

 a
l 

P
at

rim
on

io
 M

un
ic

ip
al

 d
el

 
S

ue
lo

.

5º
. 

P
ar

a 
la

 o
bt

en
ci

ón
 d

e 
te

rr
en

os
 d

es
tin

ad
os

 e
n 

el
 i

ns
tru

m
en

to
 d

e 
pl

an
ea

m
ie

nt
o 

a 
la

 
co

ns
tru

cc
ió

n 
de

 v
iv

ie
nd

as
 d

e 
pr

ot
ec

ci
ón

 o
fic

ia
l u

 o
tro

 r
ég

im
en

 d
e 

pr
ot

ec
ci

ón
 p

úb
lic

a 
as

í 
co

m
o 

a 
ot

ro
s 

us
os

 d
ec

la
ra

do
s 

de
 in

te
ré

s 
so

ci
al

. 

6º
. 

E
n 

lo
s 

ca
so

s 
de

 in
cu

m
pl

im
ie

nt
o 

de
 la

 fu
nc

ió
n 

so
ci

al
 d

e 
la

 p
ro

pi
ed

ad
 m

ot
iv

ad
a 

po
r: 

a)
 

la
 re

al
iz

ac
ió

n 
de

 a
ct

os
 d

e 
pa

rc
el

ac
ió

n 
o 

re
pa

rc
el

ac
ió

n,
 u

so
 d

el
 s

ue
lo

 o
 e

di
fic

ac
ió

n 
co

ns
tit

ut
iv

os
 le

ga
lm

en
te

 d
e 

in
fra

cc
ió

n 
ur

ba
ní

st
ic

a 
gr

av
e.

 

b)
 

la
 in

ob
se

rv
an

ci
a 

de
 lo

s 
pl

az
os

 p
ar

a 
la

 f
or

m
ul

ac
ió

n 
o 

tra
m

ita
ci

ón
 d

el
 in

st
ru

m
en

to
 

de
 p

la
ne

am
ie

nt
o.

 

c)
 

la
 i

no
bs

er
va

nc
ia

 d
e 

lo
s 

pl
az

os
 p

ar
a 

la
 e

je
cu

ci
ón

 t
ot

al
 d

el
 p

la
ne

am
ie

nt
o 

o 
de

 
al

gu
na

s 
de

 s
us

 fa
se

s.
 

d)
 

la
 in

ob
se

rv
an

ci
a 

de
l d

eb
er

 le
ga

lm
en

te
 e

xi
gi

bl
e 

de
 c

on
se

rv
ac

ió
n.

 

e)
 

la
 in

ob
se

rv
an

ci
a 

de
l d

eb
er

 d
e 

re
ha

bi
lit

ac
ió

n 
de

 lo
s 

in
m

ue
bl

es
, 

cu
an

do
 é

st
e 

se
a 

le
ga

lm
en

te
 e

xi
gi

bl
e.

 

7º
. 

A
 l

os
 e

di
fic

io
s 

en
 s

itu
ac

ió
n 

de
 f

ue
ra

 d
e 

or
de

na
ci

ón
 i

nt
eg

ra
l 

po
r 

es
ta

r 
ex

pr
es

am
en

te
 

pr
ev

is
to

 e
n 

el
 i

ns
tru

m
en

to
 d

e 
pl

an
ea

m
ie

nt
o 

su
 a

da
pt

ac
ió

n 
ob

lig
at

or
ia

 a
 l

a 
or

de
na

ci
ón

 
ur

ba
ní

st
ic

a 
al

 re
su

lta
r m

an
ifi

es
ta

m
en

te
 in

co
m

pa
tib

le
  e

 in
ad

ec
ua

do
s.

 

8º
. 

A
 lo

s 
bi

en
es

 in
m

ue
bl

es
 e

n 
si

tu
ac

ió
n 

de
 e

je
cu

ci
ón

 p
or

 s
us

tit
uc

ió
n 

po
r 

ha
be

r 
in

cu
m

pl
id

o 
el

 
de

be
r d

e 
ed

ifi
ca

r. 

9º
. 

A
 lo

s 
te

rr
en

os
 q

ue
 s

ea
n 

ne
ce

sa
rio

s 
pa

ra
 la

 e
je

cu
ci

ón
 d

e 
lo

s 
pr

oy
ec

to
s 

de
 o

br
as

 p
úb

lic
as

 
or

di
na

ria
s 

ap
ro

ba
do

s.
 

10
º. 

E
n 

lo
s 

de
m

ás
 c

as
os

 p
re

vi
st

os
 p

or
 la

 le
gi

sl
ac

ió
n 

ge
ne

ra
l a

pl
ic

ab
le

. 

2.
 

E
n 

to
da

s 
la

s 
ex

pr
op

ia
ci

on
es

 p
or

 r
az

ón
 d

el
 u

rb
an

is
m

o 
la

 A
dm

in
is

tra
ci

ón
 U

rb
an

ís
tic

a 
A

ct
ua

nt
e 

po
dr

á 
op

ta
r p

or
 a

pl
ic

ar
 e

l p
ro

ce
di

m
ie

nt
o 

de
 ta

sa
ci

ón
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on
ju

nt
a 

o 
in

di
vi

du
al

iz
ad

a.
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 Q
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JE
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IÓ
N

 U
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N
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C

A
 D

E 
LA
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O
TA

C
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N
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A
rt

. 4
.5

.1
. 

Fo
rm

as
 d

e 
ob

te
nc

ió
n 

de
l s

ue
lo

 d
e 

do
ta

ci
on

es
. 

1.
 

E
l s

ue
lo

 d
es

tin
ad

o 
a 

do
ta

ci
on

es
 s

e 
ob

tie
ne

: 

a)
 

C
ua

nd
o 

es
té

n 
in

cl
ui

da
s 

o 
ad

sc
rit

as
 a

 s
ec

to
re

s 
o 

un
id

ad
es

 d
e 

ej
ec

uc
ió

n,
 m

ed
ia

nt
e 

ce
si

ón
 

ob
lig

at
or

ia
 y

 g
ra

tu
ita

 y
 p

or
 lo

s 
pr

oc
ed

im
ie

nt
os

 p
re

vi
st

os
 p

ar
a 

el
 d

es
ar

ro
llo

 d
e 

la
 a

ct
iv

id
ad

 
de

 e
je

cu
ci

ón
, a

sí
 c

om
o 

po
r e

xp
ro

pi
ac

ió
n 

u 
oc

up
ac

ió
n 

di
re

ct
a.

 

b)
 

E
n 

lo
s 

re
st

an
te

s 
su

pu
es

to
s,

 m
ed

ia
nt

e 
tra

ns
fe

re
nc

ia
s 

de
 a

pr
ov

ec
ha

m
ie

nt
o 

en
 v

irt
ud

 d
el

 
co

rr
es

po
nd

ie
nt

e 
ac

ue
rd

o 
de

 c
es

ió
n,

 v
en

ta
 o

 d
is

tri
bu

ci
ón

, 
as

í 
co

m
o 

po
r 

ex
pr

op
ia

ci
ón

 u
 

oc
up

ac
ió

n 
di

re
ct

a.
 

2.
 

La
s 

ob
ra

s 
de

 u
rb

an
iz

ac
ió

n 
co

rr
es

po
nd

ie
nt

es
 a

 la
s 

do
ta

ci
on

es
 s

e 
re

al
iz

ar
án

, 
co

nf
or

m
e 

a 
la

s 
de

te
rm

in
ac

io
ne

s 
su

st
an

tiv
as

, t
em

po
ra

le
s 

y 
de

 g
es

tió
n 

de
l i

ns
tru

m
en

to
 d

e 
pl

an
ea

m
ie

nt
o:

 

a)
 

C
on

ju
nt

am
en

te
 c

on
 l

as
 r

es
ta

nt
es

 o
br

as
 d

e 
ur

ba
ni

za
ci

ón
 y

 e
n 

el
 s

en
o 

de
l 

si
st

em
a 

de
 

 
ac

tu
ac

ió
n 

es
ta

bl
ec

id
o,

 e
n 

el
 s

up
ue

st
o 

pr
ev

is
to

 e
n 

la
 le

tra
 a

) d
el

 a
pa

rta
do

 a
nt

er
io

r. 

b)
 

C
om

o 
ob

ra
s 

pú
bl

ic
as

 o
rd

in
ar

ia
s,

 e
n 

lo
s 

re
st

an
te

s 
ca

so
s.

 

A
rt

. 4
.5

.2
. 

O
cu

pa
ci

ón
 y

 e
xp

ro
pi

ac
ió

n 
de

 lo
s 

te
rr

en
os

 d
es

tin
ad

os
 a

 d
ot

ac
io

ne
s.

 

1.
 

La
 e

xp
ro

pi
ac

ió
n 

u 
oc

up
ac

ió
n 

di
re

ct
a 

de
 lo

s 
te

rr
en

os
 d

es
tin

ad
os

 a
 d

ot
ac

io
ne

s 
no

 in
cl

ui
da

s 
en

 o
 a

ds
cr

ita
s 

a 
un

 s
ec

to
r 

o 
un

id
ad

 d
e 

ej
ec

uc
ió

n 
de

be
rá

 te
ne

r 
lu

ga
r 

de
nt

ro
 d

e 
lo

s 
cu

at
ro

 a
ño

s 
si

gu
ie

nt
es

 a
 l

a 
ap

ro
ba

ci
ón

 d
el

 i
ns

tru
m

en
to

 d
e 

pl
an

ea
m

ie
nt

o 
qu

e 
le

gi
tim

e 
la

 a
ct

iv
id

ad
 d

e 
ej

ec
uc

ió
n.

 

2.
 

Tr
an

sc
ur

rid
o 

si
n 

ef
ec

to
 e

l 
pl

az
o 

pr
ev

is
to

 e
n 

el
 a

pa
rta

do
 a

nt
er

io
r, 

el
 p

ro
ce

di
m

ie
nt

o 
de

 
ex

pr
op

ia
ci

ón
 fo

rz
os

a 
se

 e
nt

en
de

rá
 in

co
ad

o 
po

r m
in

is
te

rio
 d

e 
la

 L
ey

 s
i, 

ef
ec

tu
ad

o 
re

qu
er

im
ie

nt
o 

a 
ta

l 
fin

 p
or

 e
l 

pr
op

ie
ta

rio
 a

fe
ct

ad
o 

o 
su

s 
ca

us
ah

ab
ie

nt
es

, 
tra

ns
cu

rr
en

 s
ei

s 
m

es
es

 d
es

de
 d

ic
ho

 
re

qu
er

im
ie

nt
o 

si
n 

qu
e 

la
 in

co
ac

ió
n 

se
 p

ro
du

zc
a.

 

3.
 

E
n 

el
 s

up
ue

st
o 

de
 d

ot
ac

io
ne

s 
in

cl
ui

da
s 

o 
ad

sc
rit

as
 a

 s
ec

to
re

s 
o 

un
id

ad
es

 d
e 

ej
ec

uc
ió

n,
 la

 
A

dm
in

is
tra

ci
ón

 e
xp

ro
pi

an
te

 s
e 

in
co

rp
or

ar
á 

a 
la

 c
om

un
id

ad
 d

e 
re

fe
re

nc
ia

 p
ar

a 
la

 d
is

tri
bu

ci
ón

 d
e 

be
ne

fic
io

s 
y 

ca
rg

as
 q

ue
 c

or
re

sp
on

da
 y

 p
or

 la
 s

up
er

fic
ie

 e
n 

ca
da

 c
as

o 
ex

pr
op

ia
da

. 

4.
 

Lo
s 

te
rr

en
os

 d
es

tin
ad

os
 a

 d
ot

ac
io

ne
s 

po
dr

án
 o

bt
en

er
se

 m
ed

ia
nt

e 
su

 o
cu

pa
ci

ón
 d

ire
ct

a 
a 

ca
m

bi
o 

de
l r

ec
on

oc
im

ie
nt

o 
a 

su
 ti

tu
la

r 
de

l d
er

ec
ho

 a
 in

te
gr

ar
se

 e
n 

un
a 

un
id

ad
 d

e 
ej

ec
uc

ió
n 

co
n 



Sevilla, 2 de julio 2009 BOJA núm. 127 Página núm. 161

  

ex
ce

so
 d

e 
ap

ro
ve

ch
am

ie
nt

o 
ur

ba
ní

st
ic

o 
ob

je
tiv

o.
 L

a 
oc

up
ac

ió
n 

di
re

ct
a 

re
qu

er
irá

 la
 d

et
er

m
in

ac
ió

n 
de

l 
ap

ro
ve

ch
am

ie
nt

o 
ur

ba
ní

st
ic

o 
qu

e 
co

rr
es

po
nd

a 
al

 p
ro

pi
et

ar
io

 a
fe

ct
ad

o 
y 

de
 l

a 
un

id
ad

 d
e 

ej
ec

uc
ió

n 
en

 la
 q

ue
 a

qu
él

 d
eb

a 
ha

ce
rs

e 
ef

ec
tiv

o.
 

A
rt

. 4
.5

.3
. 

A
ds

cr
ip

ci
ón

 
de

 
Te

rr
en

os
 

do
ta

ci
on

al
es

 
en

 
un

id
ad

es
 

de
 

ej
ec

uc
ió

n 
ex

ce
de

nt
ar

ia
s.

1.
 

Lo
s 

se
ct

or
es

 d
el

 s
ue

lo
 u

rb
an

iz
ab

le
 y

 a
sí

 c
om

o 
la

s 
ár

ea
s 

de
 re

fo
rm

a 
in

te
rio

r y
 s

ec
to

re
s 

de
l 

su
el

o 
ur

ba
no

 n
o 

co
ns

ol
id

ad
o 

a 
lo

s 
qu

e 
el

 P
la

n 
G

en
er

al
 fi

ja
 u

n 
ap

ro
ve

ch
am

ie
nt

o 
ob

je
tiv

o 
su

pe
rio

r 
al

 m
ed

io
 d

el
 Á

re
a 

de
 R

ep
ar

to
 e

n 
el

 q
ue

 s
e 

en
cu

ad
ra

n,
 ti

en
en

 a
ds

cr
ita

s 
pa

ra
 s

u 
ob

te
nc

ió
n,

 c
on

 
ca

rg
o 

al
 e

xc
es

o 
de

 a
pr

ov
ec

ha
m

ie
nt

o,
 la

s 
su

pe
rfi

ci
es

 d
e 

su
el

o 
de

st
in

ad
o 

a 
si

st
em

as
 g

en
er

al
es

 
qu

e 
pa

ra
 c

ad
a 

ám
bi

to
 s

e 
es

ta
bl

ec
en

 e
n 

el
 c

ua
dr

o 
de

 a
ds

cr
ip

ci
ón

 d
e 

si
st

em
as

 g
en

er
al

es
 a

 
ex

ce
so

s 
de

 a
pr

ov
ec

ha
m

ie
nt

o.
 E

n 
es

te
 c

as
o,

 la
 a

ds
cr

ip
ci

ón
 d

e 
te

rr
en

os
 d

e 
S

is
te

m
as

 G
en

er
al

es
 

es
 la

 q
ue

 p
er

te
ne

ci
en

do
 a

l Á
re

a 
de

 R
ep

ar
to

 q
ue

da
 e

xc
lu

id
a 

de
 lo

s 
ám

bi
to

s 
de

 lo
s 

se
ct

or
es

 y
 

ár
ea

s 
de

 r
ef

or
m

a 
in

te
rio

r. 
N

o 
se

 r
ea

liz
a 

ad
sc

rip
ci

ón
 s

i l
os

 te
rr

en
os

 d
e 

S
is

te
m

as
 G

en
er

al
es

 s
on

 
in

te
rio

re
s 

a 
lo

s 
se

ct
or

es
 o

 á
re

as
 d

e 
re

fo
rm

a 
in

te
rio

r, 
po

r o
bt

en
er

se
 e

n 
es

te
 c

as
o 

de
 fo

rm
a 

gr
at

ui
ta

 
co

m
o 

co
ns

ec
ue

nc
ia

 d
e 

la
 a

pr
ob

ac
ió

n 
de

l p
ro

ye
ct

o 
de

 re
pa

rc
el

ac
ió

n 
co

rr
es

po
nd

ie
nt

e 

2.
 

E
n 

el
 s

ue
lo

 u
rb

an
o 

no
 c

on
so

lid
ad

o,
 e

l p
re

se
nt

e 
P

la
n,

 e
n 

aq
ue

llo
s 

ca
so

s 
qu

e 
pr

oc
ed

e,
 s

e 
ad

sc
rib

e 
ig

ua
lm

en
te

 l
os

 t
er

re
no

s 
ca

lif
ic

ad
os

 c
om

o 
de

 u
so

 p
úb

lic
o 

de
 a

ct
ua

ci
on

es
 a

is
la

da
s 

y 
si

st
em

as
 g

en
er

al
es

 a
 l

as
 d

is
tin

ta
s 

un
id

ad
es

 d
e 

ej
ec

uc
ió

n 
 o

 á
re

as
 d

e 
re

fo
rm

a 
in

te
rio

r 
qu

e 
cu

en
te

n 
co

n 
un

 a
pr

ov
ec

ha
m

ie
nt

o 
ob

je
tiv

o 
su

pe
rio

r 
al

 m
ed

io
 d

el
 Á

re
a 

de
 R

ep
ar

to
. E

n 
es

te
 c

as
o,

 
la

 a
ds

cr
ip

ci
ón

 d
e 

te
rr

en
os

 d
e 

us
o 

y 
do

m
in

io
 p

úb
lic

o 
de

 c
ar

ác
te

r 
lo

ca
l s

on
 lo

s 
qu

e 
pe

rte
ne

ci
en

do
 

al
 Á

re
a 

de
 R

ep
ar

to
 q

ue
da

n 
ex

cl
ui

do
s 

de
 lo

s 
ám

bi
to

s 
de

 la
s 

un
id

ad
es

 d
e 

ej
ec

uc
ió

n 
y 

ár
ea

s 
de

 
re

fo
rm

a 
in

te
rio

r. 

3.
 

S
i 

el
 

in
st

ru
m

en
to

 
de

 
pl

an
ea

m
ie

nt
o 

en
ca

rg
ad

o 
de

 
re

al
iz

ar
 

la
 

or
de

na
ci

ón
 

de
ta

lla
da

 
es

ta
bl

ec
e 

un
a 

di
vi

si
ón

 e
n 

di
ve

rs
as

 u
ni

da
de

s 
de

 e
je

cu
ci

ón
 d

e 
ám

bi
to

 d
e 

pl
an

ea
m

ie
nt

o 
qu

e 
cu

en
ta

 
co

n 
ex

ce
so

s 
de

 a
pr

ov
ec

ha
m

ie
nt

os
, d

eb
er

á 
es

pe
ci

fic
ar

 la
 c

ua
nt

ía
 d

el
 e

xc
es

o 
qu

e 
se

 a
tri

bu
ye

 a
 

ca
da

 u
ni

da
d 

de
 e

je
cu

ci
ón

 d
e 

fo
rm

a 
pr

op
or

ci
on

al
 a

 lo
s 

ap
ro

ve
ch

am
ie

nt
os

 o
bj

et
iv

os
 a

si
gn

ad
os

 a
 

ca
da

 u
na

.  

A
rt

. 4
.5

.4
. 

D
er

ec
ho

 y
 O

bl
ig

ac
io

ne
s 

de
 l

os
 P

ro
pi

et
ar

io
s 

de
 t

er
re

no
s 

do
ta

ci
on

al
es

  
en

 
Á

re
as

 d
e 

re
pa

rt
o 

cu
an

do
 q

ue
da

n 
ex

cl
ui

do
s 

de
 la

s 
un

id
ad

es
 d

e 
ej

ec
uc

ió
n.

 

1.
 

Lo
s 

pr
op

ie
ta

rio
s 

de
 

te
rr

en
os

 
qu

e 
ca

re
ce

n 
de

 
ap

ro
ve

ch
am

ie
nt

o 
ob

je
tiv

o 
po

r 
es

ta
r 

de
st

in
ad

os
 a

 s
is

te
m

as
 g

en
er

al
es

 o
 d

ot
ac

io
ne

s 
qu

e 
es

ta
nd

o 
ad

sc
rit

as
 a

l 
su

el
o 

ur
ba

no
 n

o 
co

ns
ol

id
ad

o 
o 

ur
ba

ni
za

bl
e 

no
 s

e 
in

cl
uy

an
 e

n 
lo

s 
ám

bi
to

s 
de

 u
ni

da
de

s 
de

 e
je

cu
ci

ón
, 

se
rá

n 
co

m
pe

ns
ad

os
, s

i n
o 

so
n 

ob
je

to
 d

e 
ex

pr
op

ia
ci

ón
, m

ed
ia

nt
e 

oc
up

ac
ió

n 
di

re
ct

a 
o 

m
ed

ia
nt

e 
ac

ue
rd

o 
de

 
ad

ju
di

ca
ci

ón
 

de
 

su
 

ap
ro

ve
ch

am
ie

nt
o 

su
bj

et
iv

o 
en

 
aq

ue
lla

s 
un

id
ad

es
 

de
 

ej
ec

uc
ió

n 
pe

rte
ne

ci
en

te
s 

a 
su

 Á
re

a 
de

 R
ep

ar
to

 q
ue

 te
ng

an
 e

xc
es

o 
de

 a
pr

ov
ec

ha
m

ie
nt

o 
re

sp
ec

to
 a

l m
ed

io
. 

2.
 

A
 e

st
os

 p
ro

pi
et

ar
io

s 
de

 t
er

re
no

s 
co

n 
ap

ro
ve

ch
am

ie
nt

o 
ob

je
tiv

o 
ce

ro
 s

e 
le

s 
co

m
pe

ns
ar

á 
en

 e
l o

po
rtu

no
 p

ro
ce

di
m

ie
nt

o 
de

 r
ep

ar
ce

la
ci

ón
 d

e 
la

 u
ni

da
d 

de
 e

je
cu

ci
ón

 d
et

er
m

in
ad

a 
co

n 
el

 
ap

ro
ve

ch
am

ie
nt

o 
ob

je
tiv

o 
qu

e 
re

su
lte

 d
e 

ap
lic

ar
 a

 la
 s

up
er

fic
ie

 d
e 

te
rr

en
os

 d
ot

ac
io

na
le

s 
ob

je
to

 
de

 c
es

ió
n 

el
 n

ov
en

ta
 p

or
 c

ie
nt

o 
(9

0%
) 

de
l a

pr
ov

ec
ha

m
ie

nt
o 

m
ed

io
 d

el
 á

re
a 

de
 r

ep
ar

to
 q

ue
 le

 
co

rr
es

po
nd

a 
en

 e
l 

su
el

o 
ur

ba
ni

za
bl

e 
y 

el
 9

0%
 d

el
 a

pr
ov

ec
ha

m
ie

nt
o 

m
ed

io
 p

on
de

ra
do

 d
e 

la
s 

ár
ea

s 
de

 re
pa

rto
 q

ue
 le

s 
co

rr
es

po
nd

an
 e

n 
el

 s
ue

lo
 u

rb
an

o 
no

 c
on

so
lid

ad
o.

  

3.
 

Lo
s 

pr
op

ie
ta

rio
s 

a 
qu

e 
se

 re
fie

re
n 

lo
s 

nú
m

er
os

 a
nt

er
io

re
s 

fo
rm

ar
án

 p
ar

te
 d

e 
la

 c
om

un
id

ad
 

re
pa

rc
el

ar
ia

 e
n 

la
 u

ni
da

d 
de

 e
je

cu
ci

ón
 e

n 
qu

e 
ha

ya
n 

de
 h

ac
er

 e
fe

ct
iv

os
 s

us
 d

er
ec

ho
s 

a 
pa

rti
r d

el
 

m
om

en
to

 d
e 

la
 o

cu
pa

ci
ón

 d
e 

lo
s 

te
rr

en
os

 d
e 

su
 p

ro
pi

ed
ad

 p
or

 e
l 

A
yu

nt
am

ie
nt

o,
 q

ue
da

nd
o 

su
je

to
s 

en
 t

od
o 

ca
so

 a
 l

a 
ob

lig
ac

ió
n 

de
 a

bo
na

r 
la

 p
ar

te
 p

ro
po

rc
io

na
l 

de
 l

os
 c

os
te

s 
de

 
ur

ba
ni

za
ci

ón
 q

ue
 c

or
re

sp
on

da
 a

 la
s 

pa
rc

el
as

 q
ue

 le
s 

se
an

 a
dj

ud
ic

ad
as

. 

4.
 

C
ua

nd
o 

la
 

ge
st

ió
n 

de
l 

ám
bi

to
 

se
 

ha
ya

 
pr

ev
is

to
 

m
ed

ia
nt

e 
la

 
ap

lic
ac

ió
n 

de
 

la
s 

Tr
an

sf
er

en
ci

as
 d

e 
A

pr
ov

ec
ha

m
ie

nt
os

 U
rb

an
ís

tic
os

, 
se

 e
st

ar
á 

a 
la

 r
eg

ul
ac

ió
n 

co
nt

en
id

a 
en

 e
l 

ar
tíc

ul
o 

4.
3.

4.
 

5 
C

al
cu

lo
 

de
l 

ap
ro

ve
ch

am
ie

nt
o 

m
ed

io
 

po
nd

er
ad

o 
ap

lic
ab

le
 

en
 

el
 

su
el

o 
ur

ba
no

 
no

 
co

ns
ol

id
ad

o 
a 

lo
s 

te
rr

en
os

 c
on

 d
es

tin
o 

a 
do

ta
ci

on
es

 a
is

la
da

s 
o 

si
st

em
as

 g
en

er
al

es
 a

ds
cr

ito
s,

 a
 

ef
ec

to
s 

ta
nt

o 
pa

ra
 d

et
er

m
in

ar
 e

l 
te

ór
ic

o 
de

re
ch

o 
qu

e 
le

s 
co

rr
es

po
nd

en
 e

n 
ap

ro
ve

ch
am

ie
nt

os
 

ur
ba

ní
st

ic
os

 c
om

o 
su

 v
al

or
ac

ió
n 

ec
on

óm
ic

a.
 

 E
l a

pr
ov

ec
ha

m
ie

nt
o 

m
ed

io
 a

pl
ic

ab
le

 s
er

á 
el

 p
ro

m
ed

io
 d

e 
lo

s 
ap

ro
ve

ch
am

ie
nt

os
 m

ed
io

s 
de

 la
s 

ár
ea

s 
qu

e 
co

m
po

ne
n 

el
 

su
el

o 
ur

ba
no

 
no

 
co

ns
ol

id
ad

o.
 

E
st

os
 

ap
ro

ve
ch

am
ie

nt
os

 
es

ta
rá

n 
po

nd
er

ad
os

 e
n 

fu
nc

ió
n 

de
 l

as
 s

up
er

fic
ie

s 
de

 l
as

 á
re

as
 d

e 
re

pa
rto

. 
S

e 
es

tim
a 

co
nv

en
ie

nt
e 

de
te

rm
in

ar
 u

n 
ap

ro
ve

ch
am

ie
nt

o 
m

ed
io

 p
or

 c
ad

a 
nú

cl
eo

 u
rb

an
o 

di
st

in
to

 q
ue

 c
ue

nt
e 

co
n 

su
el

os
 

do
ta

ci
on

al
es

 a
ds

cr
ito

s.
 

A
M

P
 =

 
 (A

M
S

U
 x

 S
) /

 
 S

 
A

M
P

 =
 A

pr
ov

ec
ha

m
ie

nt
o 

 M
ed

io
 P

on
de

ra
do

. 
A

M
S

U
 =

 A
pr

ov
ec

ha
m

ie
nt

o 
M

ed
io

 e
n 

S
ue

lo
 U

rb
an

o 
de

 c
ad

a 
ár

ea
 d

e 
re

pa
rto

. 
S

 =
 S

up
er

fic
ie

 d
e 

ca
da

 á
re

a 
de

 re
pa

rto
. 

A
P

R
O

V
E

C
H

A
M

IE
N

TO
 M

E
D

IO
 P

O
N

D
E

R
A

D
O

 N
U

C
LE

O
 P

R
IN

C
IP

A
L 

Á
R

EA
S 

 D
E 

R
EP

A
R

TO
 N

Ú
C

LE
O

 P
R

IN
C

IP
A

L 
A

M
SU

 
S 

A
M

SU
x 

S 
A

R
EA

 D
E 

R
EP

A
R

TO
 S

U
N

C
 2

.1
.1

  R
ES

ID
.U

F 
EN

TR
E 

M
. 

0,
91

16
15

.8
51

14
.4

50
A

R
EA

 D
E 

R
EP

A
R

TO
 S

U
N

C
 2

.1
.2

 R
ES

ID
.U

F 
EN

TR
E 

M
. 

0,
47

52
24

.0
50

11
.4

29
A

R
EA

 D
E 

R
EP

A
R

TO
 S

U
N

C
 2

.1
.3

  R
ES

ID
.U

F 
EN

TR
E 

M
. 

0,
74

33
29

.1
70

21
.6

82
A

R
EA

 D
E 

R
EP

A
R

TO
 S

U
N

C
 3

.1
 R

ES
ID

.P
LU

R
. 

1,
06

99
9.

08
5

9.
72

0
A

R
EA

 D
E 

R
EP

A
R

TO
 S

U
N

C
 1

.2
.1

 C
O

N
JU

N
TO

 H
IS

. 
0,

33
73

1.
96

6
66

3
A

R
EA

 D
E 

R
EP

A
R

TO
 S

U
N

C
 2

.2
.1

.1
   

R
ES

ID
.U

F 
EN

TR
E 

M
. 

0,
28

56
28

.8
11

8.
22

8
A

R
EA

 D
E 

R
EP

A
R

TO
 S

U
N

C
 2

.2
.1

.2
  R

ES
ID

.U
F 

EN
TR

E 
M

. 
0,

57
76

4.
73

4
2.

73
4

A
R

EA
 D

E 
R

EP
A

R
TO

 S
U

N
C

 2
.2

.2
 R

ES
ID

.U
N

IF
.H

IL
ER

A
 

0,
55

87
10

7.
39

4
60

.0
01

A
R

EA
 D

E 
R

EP
A

R
TO

 S
U

N
C

 2
.2

.3
.1

 R
ES

ID
.U

N
IF

.H
 

0,
27

84
32

7.
58

4
91

.1
99

A
R

EA
 D

E 
R

EP
A

R
TO

 S
U

N
C

 2
.2

.3
.2

  R
ES

ID
.U

N
IF

. 
0,

21
57

1.
94

9.
89

8
42

0.
59

3
A

R
EA

 D
E 

R
EP

A
R

TO
 S

U
N

C
 3

.2
.1

 R
ES

ID
.P

LU
R

. 
0,

67
14

15
5.

27
8

10
4.

25
4

A
R

EA
 D

E 
R

EP
A

R
TO

 S
U

N
C

 3
.2

.4
 R

ES
ID

.P
LU

R
. 

0,
76

19
19

.1
03

14
.5

54
A

R
EA

 D
E 

R
EP

A
R

TO
 S

U
N

C
 5

.2
.1

.  
A

C
T.

 E
C

O
N

O
M

IC
A

S 
0,

33
78

14
9.

20
4

50
.4

01
A

R
EA

 D
E 

R
EP

A
R

TO
 S

U
N

C
 4

.3
.2

.  
A

C
T.

 E
C

O
N

O
M

IC
A

S 
0,

34
13

30
2.

81
3

10
3.

35
0

TO
TA

LE
S

3.
12

4.
94

0
91

3.
25

9

A
PR

O
VE

C
H

A
M

IE
N

TO
  M

ED
IO

 P
O

N
D

ER
A

D
O

  
0,

29
22



Página núm. 162 BOJA núm. 127 Sevilla, 2 de julio 2009

  

C
A

PÍ
TU

LO
 S

EX
TO

Á
R

EA
S 

D
E 

M
EJ

O
R

A
 U

R
B

A
N

A
 S

U
SC

EP
TI

B
LE

S 
D

E 
G

ES
TI

O
N

A
R

SE
M

ED
IA

N
TE

 G
ES

TI
Ó

N
 IN

TE
G

R
A

D
A

A
rt

. 4
.6

.1
.  

Es
ta

bl
ec

im
ie

nt
o 

de
 á

re
as

 d
e 

ge
st

ió
n 

in
te

gr
ad

a.
 

1.
 

E
l p

re
se

nt
e 

P
la

n 
G

en
er

al
 e

st
ab

le
ce

 c
om

o 
ár

ea
s 

de
 m

ej
or

a 
ur

ba
na

, 
lo

s 
ám

bi
to

s 
qu

e 
se

 
in

di
ca

n 
en

 e
l 

ar
tíc

ul
o 

10
.9

.3
 y

 l
a 

ac
tu

ac
ió

n 
ur

ba
ní

st
ic

a 
en

 e
llo

s 
po

dr
á 

lle
va

rs
e 

a 
ca

bo
 p

or
 e

l 
ré

gi
m

en
 e

st
ab

le
ci

do
 e

n 
la

 S
ec

ci
ón

 S
eg

un
da

 d
el

 C
ap

ítu
lo

 IV
 d

el
 T

ítu
lo

 IV
 d

e 
la

 L
ey

 d
e 

O
rd

en
ac

ió
n 

U
rb

an
ís

tic
a 

de
 A

nd
al

uc
ía

. 2
. D

e 
ig

ua
l f

or
m

a 
po

dr
án

 e
st

ab
le

ce
rs

e 
ár

ea
s 

de
 g

es
tió

n 
in

te
gr

ad
as

 p
or

 
lo

s 
P

la
ne

s 
Es

pe
ci

al
es

 o
 p

or
 e

l p
ro

ce
di

m
ie

nt
o 

de
 d

el
im

ita
ci

ón
 d

e 
un

id
ad

es
 d

e 
ej

ec
uc

ió
n.

 

2.
 

La
 d

et
er

m
in

ac
ió

n 
de

 á
re

as
 d

e 
ge

st
ió

n 
in

te
gr

ad
a 

pr
od

uc
irá

 lo
s 

si
gu

ie
nt

es
 e

fe
ct

os
: 

a)
 

La
 o

bl
ig

ac
ió

n 
de

 la
 A

dm
in

is
tra

ci
ón

 d
e 

la
 J

un
ta

 d
e 

A
nd

al
uc

ía
 y

 d
el

 M
un

ic
ip

io
, a

sí
 c

om
o,

 e
n 

 
su

 c
as

o,
 d

e 
la

s 
re

st
an

te
s 

A
dm

in
is

tra
ci

on
es

 p
úb

lic
as

 d
e 

co
op

er
ar

 e
nt

re
 s

í y
 d

e 
co

or
di

na
r e

l 
 

ej
er

ci
ci

o 
de

 s
us

 c
om

pe
te

nc
ia

s 
al

 s
er

vi
ci

o 
de

 la
 c

on
se

cu
ci

ón
 d

e 
lo

s 
ob

je
tiv

os
 fi

ja
do

s 
pa

ra
 

 
el

 á
re

a 
de

 q
ue

 s
e 

tra
te

. 

b)
 

La
 h

ab
ili

ta
ci

ón
 p

ar
a 

la
 o

rg
an

iz
ac

ió
n 

co
ns

or
ci

al
 d

e 
la

 g
es

tió
n 

de
l á

re
a 

de
 q

ue
 s

e 
tra

te
, e

n 
 

lo
s 

té
rm

in
os

 q
ue

 li
br

em
en

te
 a

cu
er

de
n 

la
s 

A
dm

in
is

tra
ci

on
es

. 

c)
 

La
 h

ab
ili

ta
ci

ón
 p

ar
a 

el
 e

st
ab

le
ci

m
ie

nt
o 

y 
la

 r
ec

au
da

ci
ón

, 
in

cl
us

o 
po

r 
la

 o
rg

an
iz

ac
ió

n 
 

co
ns

or
ci

al
 d

el
 á

re
a,

 d
e 

pr
ec

io
s 

pú
bl

ic
os

 p
or

 la
 p

re
st

ac
ió

n 
de

 s
er

vi
ci

os
 y

 la
 u

til
iz

ac
ió

n 
ta

nt
o 

 
de

 lo
s 

bi
en

es
 q

ue
 h

ay
an

 s
id

o 
ap

or
ta

do
s 

a 
aq

ué
lla

 o
 e

st
én

 a
ds

cr
ito

s 
o 

se
an

 a
dm

in
is

tra
do

s 
 

po
r 

el
la

, 
co

m
o 

de
 la

s 
in

fra
es

tru
ct

ur
as

 y
 lo

s 
eq

ui
pa

m
ie

nt
os

 y
 lo

s 
se

rv
ic

io
s 

po
r 

la
 m

is
m

a 
 

co
ns

tru
id

os
. 

d)
 

E
l s

om
et

im
ie

nt
o 

al
 e

je
rc

ic
io

 d
e 

lo
s 

de
re

ch
os

 d
e 

ta
nt

eo
 y

 re
tra

ct
o,

 p
or

 u
n 

pl
az

o 
m

áx
im

o 
de

 
 

se
is

 a
ño

s,
 d

e 
to

da
s 

la
s 

tra
ns

m
is

io
ne

s 
de

 la
 p

ro
pi

ed
ad

 e
n 

el
 á

re
a 

co
rre

sp
on

di
en

te
 y

 e
n 

 
fa

vo
r, 

en
 s

u 
ca

so
, d

e 
la

 o
rg

an
iz

ac
ió

n 
co

ns
or

ci
al

. 

3.
 

La
 a

ct
iv

id
ad

 d
e 

ej
ec

uc
ió

n 
qu

e 
en

 c
ad

a 
ca

so
 s

ea
 p

re
ci

sa
 e

n 
la

s 
ár

ea
s 

de
 g

es
tió

n 
in

te
gr

ad
a 

se
 d

es
ar

ro
lla

rá
, s

eg
ún

 p
ro

ce
da

, m
ed

ia
nt

e:
 

a)
 

La
 d

el
im

ita
ci

ón
 d

e 
un

a 
o 

va
ria

s 
un

id
ad

es
 d

e 
ej

ec
uc

ió
n 

co
n 

ap
lic

ac
ió

n 
en

 e
lla

s 
de

 
 

cu
al

qu
ie

ra
 d

e 
lo

s 
si

st
em

as
 d

e 
ac

tu
ac

ió
n 

pr
ev

is
to

s 
la

 le
gi

sl
ac

ió
n 

ur
ba

ní
st

ic
a.

 

b)
 

La
 r

ea
liz

ac
ió

n 
de

 o
br

as
 p

úb
lic

as
 o

rd
in

ar
ia

s,
 q

ue
 p

ue
de

n 
se

r 
co

nc
er

ta
da

s 
co

n 
la

 in
ic

ia
tiv

a 
 

pr
iv

ad
a 

a 
tra

vé
s 

de
 la

 s
us

cr
ip

ci
ón

 d
e 

lo
s 

op
or

tu
no

s 
co

nv
en

io
s.

  

C
A

PÍ
TU

LO
 S

ÉP
TI

M
O

LA
 IN

TE
R

VE
N

C
IÓ

N
 P

R
EV

EN
TI

VA
 D

E 
LO

S 
A

C
TO

S 
D

E 
ED

IF
IC

A
C

IÓ
N

A
rt

. 4
.7

.1
. 

Po
te

st
ad

es
 a

dm
in

is
tr

at
iv

as
 e

n 
m

at
er

ia
 d

e 
di

sc
ip

lin
a.

 

1.
 

La
 A

dm
in

is
tra

ci
ón

 a
se

gu
ra

 e
l 

cu
m

pl
im

ie
nt

o 
de

 l
a 

le
gi

sl
ac

ió
n 

y 
or

de
na

ci
ón

 u
rb

an
ís

tic
as

 
m

ed
ia

nt
e 

el
 e

je
rc

ic
io

 d
e 

la
s 

si
gu

ie
nt

es
 p

ot
es

ta
de

s:
 

a)
 

La
 i

nt
er

ve
nc

ió
n 

pr
ev

en
tiv

a 
de

 l
os

 a
ct

os
 d

e 
ed

ifi
ca

ci
ón

 o
 c

on
st

ru
cc

ió
n 

y 
us

o 
de

l 
su

el
o,

 
 

in
cl

ui
do

s 
el

 s
ub

su
el

o 
y 

el
 v

ue
lo

, e
n 

la
s 

fo
rm

as
 d

is
pu

es
ta

s 
en

 e
st

a 
Le

y.
 

b)
 

La
 in

sp
ec

ci
ón

 d
e 

la
 e

je
cu

ci
ón

 d
e 

lo
s 

ac
to

s 
su

je
to

s 
a 

in
te

rv
en

ci
ón

 p
re

ve
nt

iv
a.

 

c)
 

La
 

pr
ot

ec
ci

ón
 

de
 

la
 

le
ga

lid
ad

 
ur

ba
ní

st
ic

a 
y 

el
 

re
st

ab
le

ci
m

ie
nt

o 
de

l 
or

de
n 

ju
ríd

ic
o 

 
pe

rtu
rb

ad
o.

 

d)
 

La
 s

an
ci

ón
 d

e 
la

s 
in

fra
cc

io
ne

s 
ur

ba
ní

st
ic

as
. 

2.
 

La
 d

is
ci

pl
in

a 
ur

ba
ní

st
ic

a 
co

m
po

rta
 e

l 
ej

er
ci

ci
o 

de
 t

od
as

 l
as

 p
ot

es
ta

de
s 

an
te

rio
re

s 
en

 
cu

an
to

s 
su

pu
es

to
s 

as
í p

ro
ce

da
. 

A
rt

. 4
.7

.2
. 

Le
gi

tim
ac

ió
n 

pa
ra

 lo
s 

ac
to

s 
de

 u
so

 y
 e

di
fic

ac
ió

n.
 

1.
 

Lo
s 

ac
to

s 
de

 e
di

fic
ac

ió
n 

en
 p

ar
ce

la
s 

qu
e 

te
ng

an
 la

 c
on

di
ci

ón
 d

e 
so

la
r 

só
lo

 p
od

rá
n 

se
r 

re
al

iz
ad

os
 p

or
 s

us
 p

ro
pi

et
ar

io
s 

o 
po

r 
lo

s 
tit

ul
ar

es
 d

e 
de

re
ch

os
 s

uf
ic

ie
nt

es
 a

l 
ef

ec
to

 p
re

vi
a 

ob
te

nc
ió

n 
de

 la
 li

ce
nc

ia
 d

e 
ob

ra
s 

co
rr

es
po

nd
ie

nt
e.

 

2.
 

La
 l

eg
iti

m
id

ad
 d

e 
la

 e
je

cu
ci

ón
 d

e 
lo

s 
ac

to
s 

de
 p

ar
ce

la
ci

ón
 u

rb
an

ís
tic

a,
 u

rb
an

iz
ac

ió
n,

 
co

ns
tru

cc
ió

n 
o 

ed
ifi

ca
ci

ón
 e

 in
st

al
ac

ió
n,

 a
sí

 c
om

o 
de

 c
ua

lq
ui

er
 o

tra
 o

br
a 

o 
us

o 
ob

je
tiv

o 
de

l s
ue

lo
, 

sa
lv

o 
la

s 
ex

ce
pc

io
ne

s 
ex

pr
es

am
en

te
 e

st
ab

le
ci

da
s 

en
 la

 le
gi

sl
ac

ió
n,

 t
ie

ne
 c

om
o 

pr
es

up
ue

st
o 

la
 

co
nc

ur
re

nc
ia

 d
e 

la
s 

si
gu

ie
nt

es
 c

irc
un

st
an

ci
as

: 

a)
 

La
 v

ig
en

ci
a 

de
 o

rd
en

ac
ió

n 
ur

ba
ní

st
ic

a 
id

ón
ea

 p
ar

a 
le

gi
tim

ar
 la

 a
ct

iv
id

ad
 d

e 
ej

ec
uc

ió
n 

y 
 

ed
ifi

ca
ci

ón
. 

b)
 

E
l c

um
pl

im
ie

nt
o 

de
 lo

s 
de

be
re

s 
ur

ba
ní

st
ic

os
 e

xi
gi

do
s 

le
ga

lm
en

te
 c

on
fo

rm
e 

a 
la

 c
la

se
 d

e 
 

su
el

o 
de

 q
ue

 s
e 

tra
te

. 

c)
 

E
l a

m
pa

ro
 e

n 
pr

oy
ec

to
 a

pr
ob

ad
o 

ad
m

in
is

tra
tiv

am
en

te
, c

ua
nd

o 
se

a 
le

ga
lm

en
te

 e
xi

gi
bl

e.
 

d)
 

La
 o

bt
en

ci
ón

, v
ig

en
ci

a 
y 

ef
ic

ac
ia

 d
e 

la
 li

ce
nc

ia
 y

 re
so

lu
ci

on
es

 e
n 

qu
e 

de
ba

 c
on

cr
et

ar
se

 la
 

 
in

te
rv

en
ci

ón
 a

dm
in

is
tra

tiv
a 

pr
ev

ia
. 



Sevilla, 2 de julio 2009 BOJA núm. 127 Página núm. 163

  

A
rt

. 4
.7

.3
. 

La
 in

te
rv

en
ci

ón
 a

dm
in

is
tr

at
iv

a 
m

un
ic

ip
al

 d
el

 u
so

 d
el

 s
ue

lo
. 

1.
 

La
 i

nt
er

ve
nc

ió
n 

m
un

ic
ip

al
 d

el
 s

ue
lo

 q
ue

 e
s 

de
 e

je
rc

ic
io

 i
ne

xc
us

ab
le

, 
se

 l
le

va
 a

 c
ab

o 
 

m
ed

ia
nt

e 
el

 o
to

rg
am

ie
nt

o 
de

 l
ic

en
ci

as
 u

rb
an

ís
tic

as
, 

la
s 

ór
de

ne
s 

de
 e

je
cu

ci
ón

 y
 l

a 
in

sp
ec

ci
ón

 
ur

ba
ní

st
ic

a.
 

2.
 

E
st

án
 s

uj
et

os
 a

 p
re

vi
a 

lic
en

ci
a 

m
un

ic
ip

al
, 

si
n 

pe
rju

ic
io

 d
e 

la
s 

de
m

ás
 a

ut
or

iz
ac

io
ne

s 
o 

in
fo

rm
es

 q
ue

 s
ea

n 
pr

oc
ed

en
te

s 
co

n 
ar

re
gl

o 
a 

es
ta

 L
ey

 o
 a

 la
 le

gi
sl

ac
ió

n 
se

ct
or

ia
l a

pl
ic

ab
le

, l
os

 
ac

to
s 

de
 u

so
 d

el
 s

ue
lo

 y
 e

l s
ub

su
el

o,
 ta

le
s 

co
m

o:
 

a)
 

La
s 

pa
rc

el
ac

io
ne

s 
ur

ba
ní

st
ic

as
, 

sa
lv

o 
qu

e 
es

té
n 

co
nt

en
id

as
 

en
 

pr
oy

ec
to

s 
de

 
re

pa
rc

el
ac

ió
n 

ap
ro

ba
do

s 
o 

se
an

 o
bj

et
o 

de
 d

ec
la

ra
ci

ón
 d

e 
in

ne
ce

sa
rie

da
d 

de
 li

ce
nc

ia
, 

y 
la

s 
ag

ru
pa

ci
on

es
 d

e 
fin

ca
s 

cu
an

do
 s

e 
si

tú
en

 e
n 

el
 C

on
ju

nt
o 

H
is

tó
ric

o 
– 

A
rtí

st
ic

o.
 

b)
 

Lo
s 

m
ov

im
ie

nt
os

 d
e 

tie
rr

a 
(v

ac
ia

do
, 

de
sm

on
te

s,
 e

xp
la

na
ci

ón
, 

ex
ca

va
ci

ón
, 

te
rr

ap
le

na
do

, 
et

c.
), 

la
 e

xt
ra

cc
ió

n 
de

 á
rid

os
, l

a 
ex

pl
ot

ac
ió

n 
de

 c
an

te
ra

s 
y 

el
 d

ep
ós

ito
 d

e 
m

at
er

ia
le

s.
 

c)
 

La
s 

ob
ra

s 
de

 v
ia

lid
ad

 y
 d

e 
in

fra
es

tru
ct

ur
as

, s
er

vi
ci

os
 y

 o
tro

s 
ac

to
s 

de
 u

rb
an

iz
ac

ió
n,

 q
ue

 
de

ba
n 

re
al

iz
ar

se
 a

l m
ar

ge
n 

de
 p

ro
ye

ct
os

 d
e 

ur
ba

ni
za

ci
ón

 d
eb

id
am

en
te

 a
pr

ob
ad

os
. 

S
e 

in
cl

uy
en

 l
as

 o
br

as
 d

e 
in

st
al

ac
ió

n 
o 

re
pa

ra
ci

ón
 d

e 
se

rv
ic

io
s 

pú
bl

ic
os

 d
e 

ag
ua

, 
ga

s,
 

co
rr

eo
s,

 s
eñ

al
iz

ac
ió

n,
 e

le
ct

ric
id

ad
, 

te
lé

fo
no

, 
et

c.
, 

ta
nt

o 
su

bt
er

rá
ne

os
 o

 a
ér

ea
s,

 c
om

o 
po

st
es

, c
as

et
as

, b
uz

on
es

, c
ab

in
as

, e
tc

. 

d)
 

La
s 

ob
ra

s 
de

 c
on

st
ru

cc
ió

n,
 e

di
fic

ac
ió

n 
e 

im
pl

an
ta

ci
ón

 d
e 

in
st

al
ac

io
ne

s 
de

 t
od

a 
cl

as
e 

y 
cu

al
qu

ie
ra

 q
ue

 s
ea

 s
u 

us
o,

 d
ef

in
iti

va
s 

o 
pr

ov
is

io
na

le
s,

 s
ea

n 
de

 n
ue

va
 p

la
nt

a 
o 

de
 

am
pl

ia
ci

ón
, 

as
í 

co
m

o 
la

s 
de

 m
od

ifi
ca

ci
ón

 o
 r

ef
or

m
a,

 c
ua

nd
o 

af
ec

te
n 

a 
la

 e
st

ru
ct

ur
a,

 la
 

di
sp

os
ic

ió
n 

in
te

rio
r 

o 
el

 a
sp

ec
to

 e
xt

er
io

r, 
y 

la
s 

de
 d

em
ol

ic
ió

n 
de

 la
s 

ex
is

te
nt

es
, 

sa
lv

o 
el

 
su

pu
es

to
 d

e 
ru

in
a 

fís
ic

a 
in

m
in

en
te

. 

e)
 

La
 o

cu
pa

ci
ón

 y
 la

 p
rim

er
a 

ut
ili

za
ci

ón
 d

e 
lo

s 
ed

ifi
ci

os
, e

st
ab

le
ci

m
ie

nt
os

 e
 in

st
al

ac
io

ne
s 

en
 

ge
ne

ra
l, 

as
í c

om
o 

la
 m

od
ifi

ca
ci

ón
 d

e 
su

 u
so

. 

f) 
La

s 
ta

la
s 

en
 m

as
as

 a
rb

ór
ea

s 
y 

ve
ge

ta
ci

ón
 a

rb
us

tiv
a,

 a
sí

 c
om

o 
de

 á
rb

ol
es

 a
is

la
do

s.
 L

a 
po

da
, l

a 
ro

za
 y

 e
l d

es
ce

pe
.  

g)
 

La
s 

in
te

rv
en

ci
on

es
 a

rq
ue

ol
óg

ic
as

, 
sa

lv
o 

cu
an

do
 s

e 
co

nt
en

ga
n 

en
 e

l p
ro

pi
o 

P
ro

ye
ct

o 
de

 
O

br
as

 d
e 

ed
ifi

ca
ci

ón
 a

ut
or

iz
ad

o.
 

h)
 

La
s 

de
 m

od
ifi

ca
ci

ón
 d

el
 e

sp
ac

io
 e

xt
er

io
r 

de
 l

os
 e

di
fic

io
s,

 i
ns

ta
la

ci
on

es
 e

 i
nd

us
tri

as
, 

cu
al

qu
ie

ra
 q

ue
 s

ea
 s

u 
us

o.
 

i) 
Lo

s 
us

os
 d

e 
ca

rá
ct

er
 p

ro
vi

si
on

al
. 

j) 
E

l u
so

 d
el

 v
ue

lo
 s

ob
re

 la
s 

in
st

al
ac

io
ne

s 
y 

ed
ifi

ca
ci

on
es

, 
el

 a
cr

is
ta

la
m

ie
nt

o 
de

 b
al

co
ne

s,
 

ve
nt

an
as

 y
 te

rr
az

as
, i

ns
ta

la
ci

ón
 d

e 
to

ld
os

, a
co

nd
ic

io
na

do
re

s 
de

 a
ire

 y
 a

nt
en

as
 d

e 
TV

. 

k)
 

La
s 

in
st

al
ac

io
ne

s 
su

bt
er

rá
ne

as
 d

ed
ic

ad
as

 a
 a

pa
rc

am
ie

nt
os

, 
ac

tiv
id

ad
es

 i
nd

us
tri

al
es

, 
m

er
ca

nt
ile

s 
o 

pr
of

es
io

na
le

s,
 s

er
vi

ci
os

 p
úb

lic
os

 o
 c

ua
lq

ui
er

 o
tro

 u
so

 a
 q

ue
 s

e 
de

st
in

e 
el

 
su

bs
ue

lo
 (c

ap
ta

ci
ón

 d
e 

ag
ua

, f
os

as
 s

ép
tic

as
, c

on
du

cc
io

ne
s 

pr
iv

ad
as

, e
tc

.).
 

l) 
C

er
ra

m
ie

nt
os

 o
 v

al
la

do
s 

de
 s

ol
ar

es
, f

in
ca

s 
o 

te
rr

en
os

 u
 o

br
as

 p
ro

vi
si

on
al

es
 c

on
 fr

en
te

 a
 

un
a 

ví
a 

pú
bl

ic
a 

y 
la

 in
st

al
ac

ió
n 

de
 g

rú
as

 to
rr

es
. 

m
) 

La
 c

ol
oc

ac
ió

n 
de

 c
ar

te
le

s 
de

 p
ro

pa
ga

nd
a 

vi
si

bl
es

 d
es

de
 la

 v
ía

 p
úb

lic
a,

 y
 la

 u
til

iz
ac

ió
n 

de
 

si
st

em
as

 p
ub

lic
ita

rio
s 

ac
ús

tic
os

 (o
 a

ér
eo

s 
en

 e
l e

sp
ac

io
 m

un
ic

ip
al

). 

n)
 

M
od

ifi
ca

ci
ón

 d
e 

la
s 

ca
ra

ct
er

ís
tic

as
 fí

si
ca

s 
de

l s
ue

lo
 (

pa
vi

m
en

ta
do

s,
 a

sf
al

ta
do

s,
 d

re
na

je
s,

 
et

c.
). 

o)
 

La
s 

qu
e 

se
 e

st
ab

le
zc

an
 e

n 
la

s 
O

rd
en

an
za

s 
M

un
ic

ip
al

es
 d

e 
tra

m
ita

ci
ón

 d
e 

lic
en

ci
as

 
ur

ba
ní

st
ic

as
, 

y 
en

 s
u 

de
fe

ct
o 

la
s 

su
je

ta
s 

a 
lic

en
ci

a 
de

 o
br

a 
m

en
or

 d
es

cr
ita

s 
en

 e
l 

ap
ar

ta
do

 c
or

re
sp

on
di

en
te

 d
e 

es
ta

s 
N

or
m

as
. 

p)
 

Y
, e

n 
ge

ne
ra

l, 
to

da
 o

br
a 

de
 c

on
st

ru
cc

ió
n 

o 
us

o 
de

l s
ue

lo
, v

ue
lo

 o
 e

l s
ub

su
el

o 
ya

 s
ea

 d
e 

ca
rá

ct
er

 p
er

m
an

en
te

 o
 p

ro
vi

si
on

al
 q

ue
 im

pl
iq

ue
 o

 r
eq

ui
er

a 
al

te
ra

ci
ón

 d
e 

la
s 

ra
sa

nt
es

 d
e 

lo
s 

te
rr

en
os

 o
 d

e 
lo

s 
el

em
en

to
s 

na
tu

ra
le

s 
de

 lo
s 

m
is

m
os

, l
a 

m
od

ifi
ca

ci
ón

 d
e 

su
s 

lin
de

ro
s,

 
el

 e
st

ab
le

ci
m

ie
nt

o 
de

 n
ue

va
s 

ed
ifi

ca
ci

on
es

, u
so

s 
e 

in
st

al
ac

io
ne

s 
o 

la
 m

od
ifi

ca
ci

ón
 d

e 
lo

s 
ex

is
te

nt
es

. 

3.
 

La
 s

uj
ec

ió
n 

a 
pr

ev
ia

 l
ic

en
ci

a 
m

un
ic

ip
al

 a
lc

an
za

 a
 t

od
as

 l
as

 a
ct

iv
id

ad
es

 d
el

 n
úm

er
o 

an
te

rio
r, 

in
cl

us
o 

cu
an

do
 s

ea
n 

pr
om

ov
id

as
 p

or
 ó

rg
an

os
 d

e 
A

dm
in

is
tra

ci
on

es
 s

up
ra

m
un

ic
ip

al
es

 y
 

E
nt

id
ad

es
 d

e 
de

re
ch

o 
pú

bl
ic

o 
ad

sc
rit

as
 a

 é
st

as
 y

 la
s 

qu
e 

af
ec

ta
n 

a 
te

rre
no

s 
de

 d
om

in
io

 p
úb

lic
o 

o 
zo

na
s 

de
 i

nf
lu

en
ci

a 
o 

se
rv

id
um

br
e 

aé
re

as
, 

po
rtu

ar
ia

s,
 f

er
ro

vi
ar

ia
s,

 r
ed

 v
ia

ria
, 

de
 p

ro
te

cc
ió

n 
hi

st
ór

ic
o-

ar
tís

tic
as

, 
et

c.
, 

qu
e 

pr
ec

is
en

 
pr

ev
ia

m
en

te
 

au
to

riz
ac

ió
n 

de
l 

Ó
rg

an
o 

ad
m

in
is

tra
tiv

o 
co

m
pe

te
nt

e.

4.
 

La
 s

uj
ec

ió
n 

a 
lic

en
ci

a 
m

un
ic

ip
al

 p
re

vi
a 

al
ca

nz
a,

 a
sí

 m
is

m
o,

 a
 la

s 
ac

tiv
id

ad
es

 a
 re

al
iz

ar
 p

or
 

pa
rti

cu
la

re
s 

en
 t

er
re

no
s 

de
 d

om
in

io
 p

úb
lic

o,
 s

in
 p

er
ju

ic
io

 d
e 

la
 a

ut
or

iz
ac

ió
n 

o 
co

nc
es

ió
n 

pe
rti

ne
nt

e 
po

r p
ar

te
 d

el
 E

nt
e 

tit
ul

ar
 d

el
 d

om
in

io
 p

úb
lic

o.
 

5.
 

La
s 

ob
ra

s,
 o

cu
pa

ci
on

es
 o

 in
st

al
ac

io
ne

s 
vi

nc
ul

ad
as

 o
 n

ec
es

ar
ia

m
en

te
 c

om
pr

en
di

da
s 

en
 e

l 
pr

oc
es

o 
de

 e
di

fic
ac

ió
n,

 c
on

st
ru

cc
ió

n,
 in

st
al

ac
ió

n,
 im

pl
an

ta
ci

ón
 d

e 
us

os
 o

 a
ut

or
iz

ac
io

ne
s 

po
dr

án
 

se
r 

in
te

gr
ad

as
 e

n 
la

 l
ic

en
ci

a 
o 

au
to

riz
ac

ió
n 

co
rr

es
po

nd
ie

nt
e.

 P
ar

a 
el

lo
, 

el
 d

oc
um

en
to

 d
e 

la
 

lic
en

ci
a 

o 
au

to
riz

ac
ió

n 
de

be
rá

 r
ec

og
er

 e
xp

re
sa

m
en

te
 d

ic
ha

 c
irc

un
st

an
ci

a,
 c

on
 la

s 
co

nd
ic

io
ne

s 
qu

e 
de

ba
n 

cu
m

pl
ir 

aq
ue

lla
s.

 

A
rt

. 4
.7

.4
. 

A
ct

os
 p

ro
m

ov
id

os
 p

or
 A

dm
in

is
tr

ac
io

ne
s 

pú
bl

ic
as

. 

1.
 

Lo
s 

ac
to

s 
a 

qu
e 

se
 

re
fie

re
 

el
 

ar
tíc

ul
o 

an
te

rio
r 

qu
e 

se
an

 
pr

om
ov

id
os

 
po

r 
un

a 
A

dm
in

is
tra

ci
ón

 p
úb

lic
a 

o 
su

s 
en

tid
ad

es
 a

ds
cr

ita
s 

o 
de

pe
nd

ie
nt

es
 d

e 
la

 m
is

m
a,

 d
is

tin
ta

 d
e 

la
 

m
un

ic
ip

al
, e

st
án

 s
uj

et
os

 ig
ua

lm
en

te
 a

 li
ce

nc
ia

 u
rb

an
ís

tic
a.

 

2.
 

S
e 

ex
ce

pt
úa

n 
de

 l
a 

re
gl

a 
es

ta
bl

ec
id

a 
en

 e
l 

ap
ar

ta
do

 a
nt

er
io

r 
lo

s 
ac

to
s 

de
 e

je
cu

ci
ón

, 
re

al
iz

ac
ió

n 
o 

de
sa

rr
ol

lo
 d

e 
la

s 
si

gu
ie

nt
es

 o
br

as
, i

ns
ta

la
ci

on
es

 y
 u

so
s:

 

a)
 

La
s 

ob
ra

s 
pú

bl
ic

as
 o

rd
in

ar
ia

s 
de

 la
s 

ac
tu

ac
io

ne
s 

ur
ba

ni
za

do
ra

s 
no

 in
te

gr
ad

as
 y

 la
s 

de
 

 
im

pl
an

ta
ci

ón
 d

e 
in

fra
es

tru
ct

ur
as

 y
 s

er
vi

ci
os

, c
ua

nd
o 

la
 le

gi
sl

ac
ió

n 
se

ct
or

ia
l e

st
ab

le
zc

a 
un

 
 

pr
oc

ed
im

ie
nt

o 
es

pe
ci

al
 

de
 

ar
m

on
iz

ac
ió

n 
o 

co
m

pa
tib

ili
za

ci
ón

 
co

n 
la

 
or

de
na

ci
ón

 
 

ur
ba

ní
st

ic
a.

 



Página núm. 164 BOJA núm. 127 Sevilla, 2 de julio 2009

  

b)
 

La
s 

am
pa

ra
da

s 
y 

de
fin

id
as

 e
n 

P
la

ne
s 

E
sp

ec
ia

le
s 

su
pr

am
un

ic
ip

al
es

. 

E
n 

am
bo

s 
su

pu
es

to
s 

lo
s 

pr
oy

ec
to

s 
co

rr
es

po
nd

ie
nt

es
 

de
be

rá
n 

se
r 

re
m

iti
do

s 
al

 
A

yu
nt

am
ie

nt
o 

pa
ra

 c
on

su
lta

 y
 c

on
ce

rta
ci

ón
 d

e 
su

s 
co

nt
en

id
os

 p
or

 p
la

zo
 n

un
ca

 in
fe

rio
r 

a 
un

 m
es

, 
ob

lig
an

do
 d

ic
ha

 c
on

ce
rta

ci
ón

 a
 l

as
 A

dm
in

is
tra

ci
on

es
 a

 p
ro

cu
ra

r 
la

 d
ef

in
ic

ió
n 

ac
or

da
da

 
de

 
lo

s 
té

rm
in

os
 

de
 

ej
ec

uc
ió

n,
 

re
al

iz
ac

ió
n 

o 
im

pl
an

ta
ci

ón
 

de
 

la
s 

ob
ra

s,
 

in
st

al
ac

io
ne

s 
o 

us
os

 c
on

te
ni

do
s 

en
 e

l p
ro

ye
ct

o.
 U

na
 v

ez
 a

co
rd

ad
os

 lo
s 

té
rm

in
os

 d
e 

la
 

ej
ec

uc
ió

n,
 e

l i
ni

ci
o 

de
 la

s 
ob

ra
s 

e 
in

st
al

ac
io

ne
s 

o 
la

 im
pl

an
ta

ci
ón

 d
e 

lo
s 

us
os

 d
eb

er
án

 
co

m
un

ic
ar

se
 c

on
 c

ar
ác

te
r p

re
vi

o 
al

 A
yu

nt
am

ie
nt

o 
de

 J
er

ez
 d

e 
la

 F
ro

nt
er

a.
 

3.
 

S
e 

ex
ce

pt
úa

n 
ig

ua
lm

en
te

 d
e 

la
 r

eg
la

 p
re

vi
st

a 
en

 e
l a

pa
rta

do
 1

 lo
s 

ac
to

s 
pr

om
ov

id
os

 p
or

 
un

a 
A

dm
in

is
tra

ci
ón

 p
úb

lic
a 

en
 l

os
 q

ue
 c

on
cu

rr
a 

un
 e

xc
ep

ci
on

al
 o

 u
rg

en
te

 i
nt

er
és

 p
úb

lic
o.

 L
a 

A
dm

in
is

tra
ci

ón
 p

ro
m

ot
or

a 
de

l 
pr

oy
ec

to
 t

éc
ni

co
 d

eb
er

á,
 p

ar
a 

le
gi

tim
ar

 l
a 

m
is

m
a,

 r
em

iti
rlo

 a
l 

A
yu

nt
am

ie
nt

o 
de

 J
er

ez
 d

e 
la

 F
ro

nt
er

a 
pa

ra
 q

ue
, e

n 
el

 p
la

zo
 d

e 
un

 m
es

 c
om

un
iq

ue
 a

 a
qu

él
la

 la
 

co
nf

or
m

id
ad

 o
 d

is
co

nf
or

m
id

ad
 d

el
 m

is
m

o 
co

n 
el

 in
st

ru
m

en
to

 d
e 

pl
an

ea
m

ie
nt

o 
de

 a
pl

ic
ac

ió
n.

 

C
ua

nd
o 

es
to

s 
ac

to
s 

se
an

 p
ro

m
ov

id
os

 p
or

 l
a 

A
dm

in
is

tra
ci

ón
 d

e 
la

 C
om

un
id

ad
 A

ut
ón

om
a 

de
 

A
nd

al
uc

ía
 o

 e
nt

id
ad

es
 a

ds
cr

ita
s 

o 
de

pe
nd

ie
nt

es
 d

e 
la

 m
is

m
a,

 e
n 

ca
so

 d
e 

co
m

un
ic

ac
ió

n 
de

 la
 

di
sc

on
fo

rm
id

ad
, l

as
 a

ct
ua

ci
on

es
 d

eb
er

án
 s

er
 re

m
iti

da
s 

a 
la

 C
on

se
je

ría
 c

om
pe

te
nt

e 
en

 m
at

er
ia

 d
e 

ur
ba

ni
sm

o 
pa

ra
 q

ue
, 

tra
s 

lo
s 

in
fo

rm
es

 c
or

re
sp

on
di

en
te

s 
y 

ju
nt

o 
co

n 
su

 p
ro

pu
es

ta
, 

la
s 

el
ev

e 
al

 
C

on
se

jo
 d

e 
G

ob
ie

rn
o 

qu
e 

de
ci

di
rá

 s
ob

re
 la

 p
ro

ce
de

nc
ia

 d
e 

la
 e

je
cu

ci
ón

 d
el

 p
ro

ye
ct

o.
 E

l a
cu

er
do

 
qu

e 
es

tim
e 

di
ch

a 
pr

oc
ed

en
ci

a,
 q

ue
 p

os
ib

ili
ta

rá
 s

u 
in

m
ed

ia
ta

 e
je

cu
ci

ón
, 

de
be

rá
 o

rd
en

ar
 l

a 
in

ic
ia

ci
ón

 d
el

 p
ro

ce
di

m
ie

nt
o 

de
 in

no
va

ci
ón

 d
el

 in
st

ru
m

en
to

 d
e 

pl
an

ea
m

ie
nt

o.
 

A
rt

. 4
.7

.5
. 

A
ct

os
 re

al
iz

ad
os

 s
in

 li
ce

nc
ia

. 

Lo
s 

ac
to

s 
de

 
us

o 
de

l 
su

el
o 

y 
su

bs
ue

lo
 

re
al

iz
ad

os
 

si
n 

lic
en

ci
a 

o 
si

n 
aj

us
ta

rs
e 

a 
su

s 
de

te
rm

in
ac

io
ne

s,
 d

ar
án

 lu
ga

r a
 la

 a
do

pc
ió

n 
de

 la
s 

m
ed

id
as

 p
re

vi
st

as
 e

n 
la

 le
gi

sl
ac

ió
n 

vi
ge

nt
e 

de
 

pr
ot

ec
ci

ón
 d

e 
la

 le
ga

lid
ad

 u
rb

an
ís

tic
a 

y 
di

sc
ip

lin
ar

ia
. 

A
rt

. 4
.7

.6
. 

A
ct

os
 n

o 
su

je
to

s 
a 

lic
en

ci
a 

qu
e 

pr
ec

is
an

 c
om

un
ic

ac
ió

n.
 

La
s 

ob
ra

s 
de

 u
rb

an
iz

ac
ió

n,
 c

on
st

ru
cc

ió
n 

o 
de

rr
ib

o 
de

 u
n 

ed
ifi

ci
o 

cu
an

do
 s

e 
ef

ec
tú

an
 e

n 
vi

rtu
d 

de
 

or
de

n 
m

un
ic

ip
al

 e
st

ar
án

 e
xe

nt
as

 d
e 

lic
en

ci
as

, p
er

o 
ex

ig
en

 c
om

un
ic

ac
ió

n 
pr

ev
ia

 y
, c

ua
nd

o 
as

í l
o 

re
qu

ie
ra

 la
 e

nt
id

ad
 d

e 
la

 in
te

rv
en

ci
ón

, 
la

 p
re

se
nt

ac
ió

n 
de

 u
n 

pr
oy

ec
to

 q
ue

 d
eb

er
á 

co
nt

ar
 c

on
 

in
fo

rm
e 

fa
vo

ra
bl

e 
de

 
lo

s 
se

rv
ic

io
s 

té
cn

ic
os

 
m

un
ic

ip
al

es
. 

E
st

ar
án

 
ig

ua
lm

en
te

 
ex

en
ta

s 
la

s 
ac

tu
ac

io
ne

s 
de

 c
ar

ác
te

r 
pú

bl
ic

o 
pr

ev
is

ta
s 

po
r 

el
 a

rt.
 1

70
.2

 a
 y

 1
70

.3
 d

e 
la

 L
ey

 7
/2

00
2,

 d
e 

17
 d

e 
di

ci
em

br
e,

 d
e 

O
rd

en
ac

ió
n 

U
rb

an
ís

tic
a 

de
 A

nd
al

uc
ía

. 

A
rt

. 4
.7

.7
. 

R
ég

im
en

 d
e 

la
 li

ce
nc

ia
. 

1.
 

La
s 

lic
en

ci
as

 s
e 

en
te

nd
er

án
 o

to
rg

ad
as

 s
al

vo
 e

l d
er

ec
ho

 d
e 

pr
op

ie
da

d 
y 

si
n 

pe
rju

ic
io

 d
e 

te
rc

er
os

 
y 

no
 

po
dr

án
 

se
r 

in
vo

ca
da

s 
po

r 
lo

s 
pa

rti
cu

la
re

s 
pa

ra
 

ex
cl

ui
r 

o 
di

sm
in

ui
r 

la
 

re
sp

on
sa

bi
lid

ad
 c

iv
il 

o 
pe

na
l e

n 
qu

e 
in

cu
rr

an
 e

n 
el

 e
je

rc
ic

io
 d

e 
la

s 
ac

tiv
id

ad
es

 c
or

re
sp

on
di

en
te

s.
 

2.
 

E
n 

to
do

 c
as

o,
 e

l 
ot

or
ga

m
ie

nt
o 

de
 l

as
 l

ic
en

ci
as

 n
o 

im
pl

ic
ar

á 
pa

ra
 e

l 
A

yu
nt

am
ie

nt
o 

re
sp

on
sa

bi
lid

ad
 a

lg
un

a 
po

r 
lo

s 
da

ño
s 

o 
pe

rju
ic

io
s 

qu
e 

pu
ed

an
 p

ro
du

ci
rs

e 
co

n 
m

ot
iv

o 
u 

oc
as

ió
n 

de
 l

as
 a

ct
iv

id
ad

es
 q

ue
 s

e 
re

al
ic

en
 e

n 
vi

rtu
d 

de
 l

as
 m

is
m

as
. 

P
ro

du
ci

rá
n 

ef
ec

to
s 

en
tre

 l
a 

A
dm

in
is

tra
ci

ón
 U

rb
an

ís
tic

a 
M

un
ic

ip
al

 y
 e

l s
uj

et
o 

a 
cu

ya
 a

ct
ua

ci
ón

 s
e 

re
fie

ra
n 

pe
ro

 n
o 

al
te

ra
rá

n 
la

s 
si

tu
ac

io
ne

s 
ju

ríd
ic

as
 p

riv
ad

as
 e

nt
re

 é
st

e 
y 

la
s 

de
m

ás
 p

er
so

na
s.

 

3.
 

E
n 

la
s 

ac
tu

ac
io

ne
s 

as
is

te
m

át
ic

as
, 

la
 l

ic
en

ci
a 

ha
br

á 
de

 v
er

ifi
ca

r 
ta

m
bi

én
 s

i 
la

 p
ar

ce
la

 
re

ún
e 

la
s 

co
nd

ic
io

ne
s 

pa
ra

 m
er

ec
er

 l
a 

co
nd

ic
ió

n 
ta

nt
o 

de
 s

ue
lo

 u
rb

an
o 

co
ns

ol
id

ad
o 

po
r 

la
 

ur
ba

ni
za

ci
ón

 c
om

o 
de

 s
ol

ar
. E

n 
la

s 
ac

tu
ac

io
ne

s 
as

is
te

m
át

ic
as

 e
n 

su
el

o 
ur

ba
no

 n
o 

co
ns

ol
id

ad
o 

de
be

rá
n 

co
ns

ta
ta

r e
l a

ju
st

e 
en

tre
 e

l a
pr

ov
ec

ha
m

ie
nt

o 
ob

je
tiv

o 
y 

el
 s

ub
je

tiv
o.

 

A
rt

. 4
.7

.8
. 

C
on

te
ni

do
 d

e 
la

 li
ce

nc
ia

 

1.
 

C
ua

nt
o 

se
 

di
sp

on
e 

en
 

la
s 

pr
es

en
te

s 
N

or
m

as
 

de
l 

P
la

n 
G

en
er

al
 

as
í 

co
m

o 
en

 
la

s 
O

rd
en

an
za

s 
qu

e 
la

s 
co

m
pl

em
en

te
n 

re
sp

ec
to

 
a 

co
nd

ic
io

ne
s 

de
 

la
s 

ed
ifi

ca
ci

on
es

, 
us

os
 

y 
ac

tiv
id

ad
es

, a
sí

 c
om

o 
so

br
e 

co
nd

ic
io

ne
s 

es
té

tic
as

, a
m

bi
en

ta
le

s,
 h

ig
ié

ni
ca

s 
o 

de
 o

tra
 n

at
ur

al
ez

a,
 

se
 e

nt
en

de
rá

n 
in

cl
ui

da
s 

en
 e

l c
on

te
ni

do
 d

el
 a

ct
o 

de
 o

to
rg

am
ie

nt
o 

de
 la

 li
ce

nc
ia

. 

2.
 

Lo
s 

tit
ul

ar
es

 d
e 

la
 li

ce
nc

ia
 o

 s
us

 c
au

sa
ha

bi
en

te
s,

 d
eb

er
án

 r
es

pe
ta

r 
el

 c
on

te
ni

do
 e

xp
re

so
 

de
 la

s 
cl

áu
su

la
s 

de
 la

s 
m

is
m

as
, 

y 
as

í 
m

is
m

o 
el

 c
on

te
ni

do
 im

pl
íc

ito
 (

qu
e 

es
 e

l d
ef

in
id

o 
po

r 
la

s 
pr

es
en

te
s 

N
or

m
as

 U
rb

an
ís

tic
as

), 
se

gú
n 

la
 c

la
se

 y
 d

es
tin

o 
de

l 
su

el
o 

y 
la

s 
co

nd
ic

io
ne

s 
de

 
ed

ifi
ca

bi
lid

ad
 y

 u
so

s 
de

l C
ód

ig
o 

Té
cn

ic
o 

de
 la

 E
di

fic
ac

ió
n 

o 
di

sp
os

ic
io

ne
s 

qu
e 

la
 s

us
tit

uy
an

. 

3.
 

N
o 

po
dr

án
 ju

st
ifi

ca
rs

e 
la

 v
ul

ne
ra

ci
ón

 d
e 

la
s 

di
sp

os
ic

io
ne

s 
le

ga
le

s,
 N

or
m

as
 U

rb
an

ís
tic

as
 u

 
O

rd
en

an
za

s,
 e

sp
ec

ia
lm

en
te

 e
n 

lo
 re

la
tiv

o 
a 

lo
ca

liz
ac

ió
n,

 d
es

tin
o,

 a
sp

ec
to

 e
xt

er
io

r o
 d

im
en

si
on

es
 

de
 lo

s 
ed

ifi
ci

os
 o

 a
 la

 o
rd

en
ac

ió
n 

de
 s

u 
en

to
rn

o,
 e

n 
el

 s
ile

nc
io

 o
 in

su
fic

ie
nc

ia
 d

el
 c

on
te

ni
do

 d
e 

la
 

lic
en

ci
a.

 E
n 

cu
al

qu
ie

r 
ca

so
, e

l p
ro

m
ot

or
, e

l e
m

pr
es

ar
io

 o
 e

l t
éc

ni
co

 d
ire

ct
or

 d
e 

la
s 

ob
ra

s 
po

dr
án

 
di

rig
irs

e 
a 

la
 A

dm
in

is
tra

ci
ón

 U
rb

an
ís

tic
a 

M
un

ic
ip

al
 e

n 
so

lic
itu

d 
de

 in
fo

rm
ac

ió
n.

 

4.
 

La
s 

co
nd

ic
io

ne
s 

es
pe

ci
al

es
 s

e 
ha

rá
n 

co
ns

ta
r 

en
 e

l 
do

cu
m

en
to

 a
l 

qu
e 

se
 i

nc
or

po
ra

 o
 

m
ed

ia
nt

e 
el

 c
ua

l s
e 

fo
rm

al
ic

e 
o 

no
tif

iq
ue

 la
 li

ce
nc

ia
. 

5.
 

A
pr

ob
ad

a 
y 

co
nc

ed
id

a 
la

 
co

rr
es

po
nd

ie
nt

e 
lic

en
ci

a,
 

qu
ed

ar
á 

el
 

P
ro

ye
ct

o 
Té

cn
ic

o 
in

co
rp

or
ad

o 
a 

aq
ué

lla
 c

om
o 

co
nt

en
id

o 
m

at
er

ia
l d

e 
la

 a
ct

ua
ci

ón
 a

ut
or

iz
ad

a 
co

m
pl

et
ad

a 
 c

on
 la

s 
co

nd
ic

io
ne

s 
qu

e 
la

 A
dm

in
is

tra
ci

ón
 e

st
ab

le
zc

a 
en

 e
l p

ro
pi

o 
ac

to
 d

el
 o

to
rg

am
ie

nt
o 

de
 la

 m
is

m
a.

  

P
or

 e
llo

, a
 la

 li
ce

nc
ia

 s
e 

un
irá

, c
om

o 
ex

pr
es

ió
n 

gr
áf

ic
a 

de
 s

u 
co

nt
en

id
o,

 u
n 

ej
em

pl
ar

 d
el

 P
ro

ye
ct

o 
ap

ro
ba

do
, e

n 
el

 q
ue

 s
e 

ha
rá

 c
on

st
ar

, m
ed

ia
nt

e 
di

lig
en

ci
a 

su
sc

rit
a 

po
r 

el
 S

ec
re

ta
rio

, l
a 

fe
ch

a 
de

l 
ac

ue
rd

o 
de

 a
pr

ob
ac

ió
n 

y 
co

ns
ig

ui
en

te
 c

on
ce

si
ón

 d
e 

lic
en

ci
a,

 s
el

la
do

 c
on

 e
l d

e 
la

 A
dm

in
is

tra
ci

ón
 

U
rb

an
ís

tic
a 

M
un

ic
ip

al
 y

 q
ue

 p
re

va
le

ce
rá

 s
ob

re
 c

ua
lq

ui
er

 o
tra

 d
es

cr
ip

ci
ón

 d
e 

la
 o

br
a 

o 
in

st
al

ac
ió

n 
au

to
riz

ad
a.

 

E
n 

co
ns

ec
ue

nc
ia

, d
eb

er
á 

so
m

et
er

se
 a

 a
ut

or
iz

ac
ió

n 
m

un
ic

ip
al

 to
da

 a
lte

ra
ci

ón
 d

ur
an

te
 e

l c
ur

so
 d

e 
la

s 
ob

ra
s 

de
l p

ro
ye

ct
o,

 s
al

vo
 m

er
as

 e
sp

ec
ifi

ca
ci

on
es

 c
on

st
ru

ct
iv

as
 o

 d
es

ar
ro

llo
s 

in
te

rp
re

ta
tiv

os
 

de
l m

is
m

o 
qu

e 
no

 e
st

uv
ie

ra
n 

co
nt

en
id

os
 e

n 
el

 p
ro

ye
ct

o 
ap

ro
ba

do
 o

 f
ija

do
s 

en
 la

s 
co

nd
ic

io
ne

s 
pa

rti
cu

la
re

s 
de

 la
 li

ce
nc

ia
, y

, e
sp

ec
ífi

ca
m

en
te

, l
as

 m
od

ifi
ca

ci
on

es
 q

ue
 a

fe
ct

en
 a

 c
am

bi
os

 d
e 

us
o,

 
a 

la
s 

co
nd

ic
io

ne
s 

de
 v

ol
um

en
 y

 fo
rm

a 
de

 lo
s 

ed
ifi

ci
os

, c
on

di
ci

on
es

 d
e 

po
si

ci
ón

 y
 o

cu
pa

ci
ón

 d
el

 
ed

ifi
ci

o 
en

 l
a 

pa
rc

el
a,

 c
on

di
ci

on
es

 d
e 

ed
ifi

ca
bi

lid
ad

, 
nú

m
er

o 
de

 v
iv

ie
nd

as
, 

co
nd

ic
io

ne
s 

de
 

ac
ce

si
bi

lid
ad

, y
 a

 la
s 

m
ed

id
as

 d
e 

pr
ot

ec
ci

ón
 c

on
tra

 in
ce

nd
io

s,
 s

eg
ur

id
ad

 y
 c

on
di

ci
on

es
 e

st
ét

ic
as

. 

6.
 

S
e 

ot
or

ga
rá

 u
na

 s
ol

a 
lic

en
ci

a 
po

r 
ca

da
 e

ta
pa

 d
e 

la
s 

ob
ra

s 
pr

ev
is

ta
s 

de
 e

di
fic

ac
ió

n 
o 

ur
ba

ni
za

ci
ón

, n
o 

pu
di

en
do

 s
ol

ic
ita

rs
e 

la
 d

e 
la

 s
eg

un
da

 e
ta

pa
 h

as
ta

 n
o 

ha
be

r c
on

cl
ui

do
 la

s 
ob

ra
s 

de
 in

fra
es

tru
ct

ur
as

 im
po

rta
nt

es
 d

e 
la

 e
di

fic
ac

ió
n 

de
 la

 p
rim

er
a 

et
ap

a.
 



Sevilla, 2 de julio 2009 BOJA núm. 127 Página núm. 165

  

A
rt

. 4
.7

.9
. 

Pr
oy

ec
to

 T
éc

ni
co

. 

1.
 

A
 e

fe
ct

os
 d

e 
ej

er
ci

ci
o 

de
 la

 c
om

pe
te

nc
ia

 m
un

ic
ip

al
 s

ob
re

 in
te

rv
en

ci
ón

 e
n 

la
 e

di
fic

ac
ió

n 
y 

us
o 

de
l 

su
el

o,
 s

e 
en

tie
nd

e 
po

r 
P

ro
ye

ct
o 

Té
cn

ic
o 

el
 c

on
ju

nt
o 

de
 d

oc
um

en
to

s 
qu

e 
de

fin
an

 l
as

 
ac

tu
ac

io
ne

s 
a 

re
al

iz
ar

, 
co

n 
el

 c
on

te
ni

do
 y

 d
et

al
le

 q
ue

 p
er

m
ita

 a
 l

os
 S

er
vi

ci
os

 T
éc

ni
co

s 
de

 l
a 

D
el

eg
ac

ió
n 

M
un

ic
ip

al
 d

e 
U

rb
an

is
m

o 
co

no
ce

r e
l o

bj
et

o 
de

 la
s 

m
is

m
as

 y
 d

et
er

m
in

ar
 s

i s
e 

aj
us

ta
 a

 
la

 n
or

m
at

iv
a 

ur
ba

ní
st

ic
a 

ap
lic

ab
le

. 
D

ic
ho

 P
ro

ye
ct

o 
Té

cn
ic

o 
po

dr
á 

de
sa

rr
ol

la
rs

e 
o 

co
m

pl
et

ar
se

 
m

ed
ia

nt
e 

ot
ro

s 
do

cu
m

en
to

s 
té

cn
ic

os
, 

de
bi

én
do

se
 m

an
te

ne
r 

en
tre

 t
od

os
 e

llo
s 

la
 n

ec
es

ar
ia

 
co

or
di

na
ci

ón
 b

aj
o 

la
 re

sp
on

sa
bi

lid
ad

 d
el

 P
ro

ye
ct

is
ta

. 

2.
 

Lo
s 

pr
oy

ec
to

s 
de

be
rá

n 
ve

ni
r s

us
cr

ito
s 

po
r t

éc
ni

co
 o

 té
cn

ic
os

 c
om

pe
te

nt
es

 e
n 

re
la

ci
ón

 c
on

 
el

 o
bj

et
o 

y 
ca

ra
ct

er
ís

tic
as

 d
e 

lo
 p

ro
ye

ct
ad

o 
y 

vi
sa

do
s 

po
r 

lo
s 

re
sp

ec
tiv

os
 c

ol
eg

io
s 

pr
of

es
io

na
le

s 
o,

 e
n 

su
 c

as
o,

 p
or

 la
 o

fic
in

a 
de

 s
up

er
vi

si
ón

 d
e 

pr
oy

ec
to

s 
de

 la
 A

dm
in

is
tra

ci
ón

 c
or

re
sp

on
di

en
te

..

C
ua

nd
o 

el
 p

ro
ye

ct
o 

se
 d

es
ar

ro
lle

 o
 c

om
pl

et
e 

m
ed

ia
nt

e 
do

cu
m

en
to

s 
té

cn
ic

os
 d

es
ar

ro
lla

do
s 

po
r 

ot
ro

s 
té

cn
ic

os
, 

se
 m

an
te

nd
rá

 e
nt

re
 e

llo
s 

la
 n

ec
es

ar
ia

 c
oo

rd
in

ac
ió

n 
po

r 
pa

rte
 d

el
 a

ut
or

 d
el

 
pr

oy
ec

to
, 

si
en

do
 n

ec
es

ar
io

 e
l 

vi
sa

do
 d

e 
es

to
s 

do
cu

m
en

to
s 

po
r 

el
 C

ol
eg

io
 p

ro
fe

si
on

al
 d

el
 

pr
oy

ec
tis

ta
 u

 o
tra

s 
fo

rm
as

 a
lte

rn
at

iv
as

 q
ue

 g
ar

an
tic

en
 la

 c
ita

da
 c

oo
rd

in
ac

ió
n.

 

3.
 

C
on

 i
nd

ep
en

de
nc

ia
 d

el
 c

on
te

ni
do

 d
oc

um
en

ta
l 

de
l 

ex
pe

di
en

te
 a

dm
in

is
tra

tiv
o 

pa
ra

 l
a 

ob
te

nc
ió

n 
de

 li
ce

nc
ia

 u
rb

an
ís

tic
a,

 e
l P

ro
ye

ct
o 

Té
cn

ic
o,

 s
al

vo
 q

ue
 o

tra
 c

os
a 

se
 d

is
pu

si
es

e 
en

 e
st

a 
N

or
m

as
, 

es
ta

rá
 

co
m

pu
es

to
 

co
m

o 
m

ín
im

o 
de

: 
m

em
or

ia
 

de
sc

rip
tiv

a,
 

m
em

or
ia

 
ju

st
ifi

ca
tiv

a,
 

m
em

or
ia

 d
e 

le
ga

lid
ad

 q
ue

 a
cr

ed
ite

 e
l c

um
pl

im
ie

nt
o 

de
 la

s 
de

te
rm

in
ac

io
ne

s 
es

ta
bl

ec
id

as
 p

or
 e

l 
pl

an
ea

m
ie

nt
o,

 j
un

to
 c

on
 l

os
 p

la
no

s,
 m

ed
ic

io
ne

s,
 p

re
su

pu
es

to
, 

as
í 

co
m

o 
la

 d
oc

um
en

ta
ci

ón
 

ex
ig

id
a 

po
r l

os
 re

gl
am

en
to

s 
té

cn
ic

os
 a

pl
ic

ab
le

s.
 

4.
 

Lo
s 

té
cn

ic
os

 fi
rm

an
te

s 
de

l p
ro

ye
ct

o 
so

n 
re

sp
on

sa
bl

es
 d

e 
su

 c
al

id
ad

, d
e 

la
 id

on
ei

da
d 

de
 

la
s 

de
te

rm
in

ac
io

ne
s 

co
ns

tru
ct

iv
as

 y
 té

cn
ic

as
 q

ue
 e

l m
is

m
o 

de
sa

rr
ol

la
 y

 d
el

 c
um

pl
im

ie
nt

o 
de

 to
da

 
la

 l
eg

is
la

ci
ón

 r
el

ac
io

na
da

 c
on

 d
ic

ho
s 

ex
tre

m
os

. 
U

na
 v

ez
 p

re
se

nt
ad

o 
el

 p
ro

ye
ct

o 
an

te
 l

a 
A

dm
in

is
tra

ci
ón

 m
un

ic
ip

al
, 

de
 la

 e
xa

ct
itu

d 
y 

ve
ra

ci
da

d 
de

 s
us

 d
at

os
, 

re
sp

on
de

rá
n 

el
 p

ro
m

ot
or

 y
 

lo
s 

P
ro

ye
ct

is
ta

s 
a 

to
do

s 
lo

s 
ef

ec
to

s.
 

5.
 

E
n 

lo
s 

ca
so

s 
en

 q
ue

 la
s 

ac
tu

ac
io

ne
s 

qu
e 

po
r 

su
 n

at
ur

al
ez

a 
o 

m
en

or
 e

nt
id

ad
 té

cn
ic

a 
no

 
re

qu
ie

ra
n 

la
 

pr
es

en
ta

ci
ón

 
de

 
P

ro
ye

ct
o 

Té
cn

ic
o,

 
es

ta
s 

se
 

po
dr

án
 

ac
om

et
er

 
co

nf
or

m
e 

al
 

pr
oc

ed
im

ie
nt

o 
si

m
pl

ifi
ca

do
 q

ue
 e

st
ab

le
zc

a 
el

 A
yu

nt
am

ie
nt

o,
 a

po
rta

nd
o 

lo
s 

do
cu

m
en

to
s 

qu
e 

se
 

pr
ec

is
en

 e
n 

la
s 

O
rd

en
an

za
s 

se
gú

n 
el

 ti
po

 d
e 

ac
tu

ac
ió

n 
de

 q
ue

 s
e 

tra
te

. 

E
n 

ca
so

 d
e 

no
 e

st
ar

 e
n 

vi
go

r l
as

 O
rd

en
an

za
s 

m
en

ci
on

ad
as

 e
n 

el
 p

ár
ra

fo
 a

nt
er

io
r, 

se
 te

nd
rá

n 
en

 
cu

en
ta

 la
s 

co
ns

id
er

ac
io

ne
s 

qu
e 

se
 re

al
iz

an
 e

n 
lo

s 
si

gu
ie

nt
es

 a
rtí

cu
lo

s.

6.
 

Lo
s 

pr
oy

ec
to

s 
co

ns
tru

ct
iv

os
 d

e 
to

da
s 

aq
ue

lla
s 

ed
ifi

ca
ci

on
es

  q
ue

 s
ea

n 
co

lin
da

nt
es

 c
on

 e
l 

tra
za

do
 f

er
ro

vi
ar

io
, 

in
cl

ui
rá

n 
un

a 
se

pa
ra

ta
 q

ue
 e

st
ud

ie
 e

l 
im

pa
ct

o 
po

r 
ru

id
o 

y 
vi

br
ac

io
ne

s 
in

du
ci

do
s 

po
r 

el
 f

er
ro

ca
rr

il 
y 

la
s 

m
ed

id
as

 a
do

pt
ad

as
, 

en
 s

u 
ca

so
, 

pa
ra

 q
ue

 l
os

 r
ui

do
s 

y 
vi

br
ac

io
ne

s 
es

té
n 

de
nt

ro
 d

e 
lo

s 
ni

ve
le

s 
ad

m
is

ib
le

s 
po

r l
a 

no
rm

at
iv

a 
se

ct
or

ia
l v

ig
en

te
. 

A
rt

. 4
.7

.1
0.

 
R

eg
ul

ac
ió

n 
de

 la
 tr

am
ita

ci
ón

 d
e 

lic
en

ci
as

 u
rb

an
ís

tic
as

. 

1.
 

E
l 

pr
oc

ed
im

ie
nt

o 
de

 o
to

rg
am

ie
nt

o 
de

 l
as

 l
ic

en
ci

as
 s

e 
aj

us
ta

rá
 a

 l
o 

di
sp

ue
st

o 
en

 l
a 

le
gi

sl
ac

ió
n 

ur
ba

ní
st

ic
a 

y 
en

 la
 d

e 
R

ég
im

en
 L

oc
al

 q
ue

 r
es

ul
te

 a
pl

ic
ab

le
. 

A
sí

 m
is

m
o,

 c
um

pl
irá

 lo
 

es
ta

bl
ec

id
o 

en
 la

s 
pr

es
en

te
s 

N
or

m
as

 y
 la

s 
O

rd
en

an
za

s 
M

un
ic

ip
al

es
 q

ue
 t

en
ga

n 
po

r 
ob

je
to

 la
 

re
gu

la
ci

ón
 d

e 
lo

s 
trá

m
ite

s 
a 

qu
e 

de
be

rá
n 

su
je

ta
rs

e 
lo

s 
di

st
in

to
s 

tip
os

 d
e 

lic
en

ci
as

 u
rb

an
ís

tic
as

 y
 

el
 e

st
ab

le
ci

m
ie

nt
o 

de
 la

s 
no

rm
as

 s
ob

re
 la

s 
re

st
an

te
s 

fo
rm

as
 d

e 
co

nt
ro

l a
dm

in
is

tra
tiv

o 
en

 re
la

ci
ón

 
co

n 
la

s 
ac

tu
ac

io
ne

s 
ur

ba
ní

st
ic

as
. 

2.
 

D
eb

er
án

 
ap

ro
ba

rs
e 

un
as

 
O

rd
en

an
za

s 
M

un
ic

ip
al

es
 

de
 

tra
m

ita
ci

ón
 

de
 

Li
ce

nc
ia

s 
U

rb
an

ís
tic

as
 q

ue
 p

ro
m

ue
va

n 
un

a 
m

ej
or

 y
 m

ás
 e

fic
az

 a
da

pt
ac

ió
n 

a 
la

s 
ca

m
bi

an
te

s 
ex

ig
en

ci
as

 
ju

ríd
ic

as
, 

té
cn

ic
as

 y
 a

dm
in

is
tra

tiv
as

 q
ue

 i
nf

lu
ye

n 
en

 e
st

os
 p

ro
ce

di
m

ie
nt

os
. 

La
s 

O
rd

en
an

za
s 

 
po

dr
án

 c
om

pl
em

en
ta

r l
as

 d
is

po
si

ci
on

es
 c

on
te

ni
da

s 
en

 e
st

as
 n

or
m

as
 u

rb
an

ís
tic

as
, o

 b
ie

n 
su

st
itu

ir 
lo

 q
ue

 c
on

 c
ar

ác
te

r s
up

le
to

rio
 s

e 
es

ta
bl

ec
e,

 e
n 

le
tra

 c
ur

si
va

, e
n 

es
te

 c
ap

ítu
lo

.  

A
rt

. 4
.7

.1
1 

O
br

as
 m

en
or

es
 s

uj
et

as
 a

 li
ce

nc
ia

. 

1.
 

Se
rá

n 
co

ns
id

er
ad

as
 

co
m

o 
ob

ra
s 

m
en

or
es

 
so

m
et

id
as

 
a 

lic
en

ci
a 

pr
ev

ia
 

m
un

ic
ip

al
 

la
s 

ac
tiv

id
ad

es
 re

co
gi

da
s 

en
 e

l p
un

to
 2

 d
e 

es
te

 a
rtí

cu
lo

. A
 to

da
s 

el
la

s 
le

s 
se

rá
 d

e 
ap

lic
ac

ió
n 

la
s 

de
te

rm
in

ac
io

ne
s 

y 
ob

lig
ac

io
ne

s 
de

l a
rtí

cu
lo

 4
.7

.3
. d

e 
es

ta
s 

no
rm

as
. 

2.
 

C
ua

nd
o 

as
í 

se
 i

nd
iq

ue
, 

a 
la

 d
oc

um
en

ta
ci

ón
 a

 p
re

se
nt

ar
 j

un
to

 a
 l

a 
so

lic
itu

d 
de

 l
ic

en
ci

a,
 

de
be

rá
 a

co
m

pa
ña

rs
e 

pl
an

os
 v

is
ad

os
 (

P)
 y

/o
 h

oj
a 

de
 e

nc
ar

go
 d

e 
di

re
cc

ió
n 

fa
cu

lta
tiv

a 
de

bi
da

m
en

te
 v

is
ad

a 
(D

). 

A)
 

La
s 

qu
e 

se
 re

al
ic

en
 e

n 
la

 v
ía

 p
úb

lic
a 

re
la

ci
on

ad
as

 c
on

 la
 e

di
fic

ac
ió

n 
co

nt
ig

ua
:

 
1)

 
C

on
st

ru
cc

ió
n 

o 
re

pa
ra

ci
ón

 d
e 

va
do

s 
en

 la
s 

ac
er

as
 a

sí
 c

om
o 

su
 s

up
re

si
ón

. 
 

2)
 

O
cu

pa
ci

ón
 p

ro
vi

si
on

al
 d

e 
la

 v
ía

 p
úb

lic
a 

pa
ra

 la
 c

on
st

ru
cc

ió
n 

no
 a

m
pa

ra
da

 e
n 

lic
en

ci
a 

de
 o

br
as

 m
ay

or
es

. 
 

3)
 

C
on

st
ru

cc
ió

n 
de

 b
ar

ra
co

ne
s 

y 
ki

os
co

s 
pa

ra
 la

 e
xp

os
ic

ió
n 

y 
ve

nt
a.

 
 

4)
 

C
ol

oc
ac

ió
n 

de
 ró

tu
lo

s,
 b

an
de

ra
s 

y 
an

un
ci

os
 lu

m
in

os
os

 s
al

vo
 la

s 
qu

e 
of

re
zc

an
 p

el
ig

ro
 

qu
e 

se
rá

n 
ob

ra
 m

ay
or

. 
 

5)
 

C
ol

oc
ac

ió
n 

de
 a

nu
nc

io
s 

y 
ba

st
id

or
es

 p
ar

a 
el

lo
, s

al
vo

 lo
s 

qu
e 

of
re

ci
es

en
 p

el
ig

ro
si

da
d 

qu
e 

es
ta

rá
n 

su
je

to
s 

a 
lic

en
ci

a 
de

 o
br

as
 m

ay
or

es
. 

 
6)

 
C

ol
oc

ac
ió

n 
de

 p
os

te
s 

de
 to

do
 ti

po
 (D

). 
 

7)
 

C
ol

oc
ac

ió
n 

de
 to

ld
os

 e
n 

la
s 

pl
an

ta
s 

ba
ja

s 
de

 fa
ch

ad
as

 a
 la

 v
ía

 p
úb

lic
a.

 
 

8)
 

In
st

al
ac

ió
n 

de
 m

ar
qu

es
in

as
 p

ar
a 

co
m

er
ci

o 
(P

 y
 D

). 

B)
 

O
br

as
 a

ux
ili

ar
es

 d
e 

la
 c

on
st

ru
cc

ió
n:

 
9)

 
Es

ta
bl

ec
im

ie
nt

o 
de

 v
al

la
s 

o 
ce

rc
as

 d
e 

pr
ec

au
ci

ón
 d

e 
ob

ra
s.

 
 

10
) 

C
on

st
ru

cc
ió

n 
de

 p
ue

nt
es

, a
nd

am
io

s 
y 

si
m

ila
re

s 
(D

). 
 

11
) 

Ej
ec

uc
ió

n 
de

 c
al

as
, p

oz
os

 y
 s

on
de

os
 d

e 
ex

pl
or

ac
ió

n 
cu

an
do

 n
o 

se
 h

ub
ie

re
 o

to
rg

ad
o 

lic
en

ci
a 

de
 o

br
a 

m
ay

or
 (D

). 
 

12
) 

R
ec

al
ce

 d
e 

ed
ifi

ci
os

 p
ar

a 
co

ns
tru

ir 
ot

ro
s 

qu
e 

di
sp

on
ga

n 
de

 li
ce

nc
ia

 (P
 y

 D
). 

 
13

) 
Ac

od
al

am
ie

nt
o 

de
 fa

ch
ad

as
 (D

). 
 

14
) 

C
ol

oc
ac

ió
n 

de
 g

rú
as

 to
rre

, a
sc

en
so

re
s,

 n
or

ia
s 

u 
ot

ro
s 

ap
ar

at
os

 e
le

va
do

re
s 

pa
ra

 la
 

co
ns

tru
cc

ió
n 

(P
 y

 D
). 

 
15

) 
R

ea
liz

ac
ió

n 
de

 tr
ab

aj
os

 d
e 

ni
ve

la
ci

ón
 q

ue
 n

o 
al

te
re

n 
en

 m
ás

 d
e 

un
 m

et
ro

 la
s 

co
ta

s 
na

tu
ra

le
s 

de
l t

er
re

no
 e

n 
al

gú
n 

pu
nt

o,
 n

i t
en

ga
n 

re
le

va
nc

ia
 o

 tr
as

ce
nd

en
ci

a 
a 

ef
ec

to
s 

de
 m

ed
ic

ió
n 

de
 la

s 
al

tu
ra

s 
re

gu
la

do
ra

s 
de

l e
di

fic
io

 (P
 y

 D
). 

 
16

) 
C

on
st

ru
cc

ió
n 

o 
in

st
al

ac
ió

n 
de

 b
ar

ra
ca

s 
pr

ov
is

io
na

le
s 

de
 o

br
a.

 



Página núm. 166 BOJA núm. 127 Sevilla, 2 de julio 2009

  

C
) 

Pe
qu

eñ
as

 o
br

as
 d

e 
re

pa
ra

ci
ón

, m
od

ifi
ca

ci
ón

 o
 a

de
ce

nt
am

ie
nt

o 
de

 e
di

fic
io

s:

 
17

) 
Ej

ec
uc

ió
n 

de
 

ob
ra

s 
in

te
rio

re
s 

en
 

lo
ca

le
s 

no
 

de
st

in
ad

os
 

a 
vi

vi
en

da
s 

qu
e 

no
 

m
od

ifi
qu

en
 s

u 
es

tru
ct

ur
a 

y 
m

ej
or

en
 la

s 
co

nd
ic

io
ne

s 
de

 h
ig

ie
ne

 y
 e

st
ét

ic
a 

(D
). 

 
18

) 
R

ep
ar

ac
ió

n 
de

 c
ub

ie
rta

s 
y 

az
ot

ea
s 

(D
). 

 
19

) 
Pi

nt
ur

a,
 e

st
uc

o 
y 

re
pa

ra
ci

ón
 d

e 
fa

ch
ad

as
 d

e 
ed

ifi
ci

os
 n

o 
in

cl
ui

do
s 

en
 c

at
ál

og
os

 d
e 

in
te

ré
s 

hi
st

ór
ic

o-
ar

tís
tic

o 
y 

qu
e 

re
qu

ie
ra

n 
an

da
m

io
s 

(D
). 

 
20

) 
C

ol
oc

ac
ió

n 
de

 p
ue

rta
s 

y 
pe

rs
ia

na
s 

en
 a

be
rtu

ra
s.

 
 

21
) 

C
ol

oc
ac

ió
n 

de
 re

ja
s.

 
 

22
) 

C
on

st
ru

cc
ió

n,
 r

ep
ar

ac
ió

n 
o 

su
st

itu
ci

ón
 d

e 
tu

be
ría

s 
de

 i
ns

ta
la

ci
on

es
, 

de
sa

gü
es

 y
 

al
ba

ña
le

s.
 

23
) 

C
on

st
ru

cc
ió

n 
de

 p
oz

os
 y

 fo
sa

s 
sé

pt
ic

as
 (D

). 
 

24
) 

Ap
er

tu
ra

 o
 m

od
ifi

ca
ci

ón
 d

e 
ba

lc
on

es
, r

ep
is

as
, o

 e
le

m
en

to
s 

sa
lie

nt
es

 (D
). 

 
25

) 
C

am
bi

o 
o 

re
pa

ra
ci

ón
 d

e 
el

em
en

to
s 

es
tru

ct
ur

al
es

 (P
 y

 D
). 

 
26

) 
Ej

ec
uc

ió
n 

o 
m

od
ifi

ca
ci

ón
 d

e 
ab

er
tu

ra
s 

qu
e 

af
ec

te
n 

a 
el

em
en

to
s 

es
tru

ct
ur

al
es

 (
P 

y 
D

), 
si

n 
pe

rju
ic

io
 d

e 
ac

om
pa

ña
r, 

ad
em

ás
, l

os
 d

oc
um

en
to

s 
ex

ig
id

os
 p

ar
a 

es
ta

s 
ob

ra
s.

 
 

27
) 

Ej
ec

uc
ió

n 
o 

m
od

ifi
ca

ci
ón

 d
e 

ab
er

tu
ra

s 
qu

e 
no

 a
fe

ct
en

 a
 e

le
m

en
to

s 
es

tru
ct

ur
al

es
 (D

). 
 

28
) 

Fo
rm

ac
ió

n 
de

 a
se

os
 e

n 
lo

ca
le

s 
co

m
er

ci
al

es
 y

 a
lm

ac
en

es
 (P

 y
 D

). 
 

29
) 

C
on

st
ru

cc
ió

n 
y 

m
od

ifi
ca

ci
ón

 d
e 

es
ca

pa
ra

te
s.

 
 

30
) 

C
ol

oc
ac

ió
n 

de
 e

le
m

en
to

s 
m

ec
án

ic
os

 d
e 

la
s 

in
st

al
ac

io
ne

s 
en

 te
rra

za
s 

y 
az

ot
ea

s 
en

 
ed

ifi
ci

os
, q

ue
 n

o 
es

té
n 

am
pa

ra
do

s 
po

r l
ic

en
ci

a 
de

 o
br

as
 m

ay
or

es
 (D

). 
 

31
) 

R
ep

os
ic

ió
n 

de
 e

le
m

en
to

s 
al

te
ra

do
s 

po
r a

cc
id

en
te

 o
 d

et
er

io
ro

 d
e 

fa
ch

ad
as

 (D
). 

 
32

) 
C

ob
er

tiz
os

 li
ge

ro
s 

o 
ab

ie
rto

s 
o 

ce
rra

do
s 

la
te

ra
lm

en
te

 p
or

 ta
bi

qu
es

, d
e 

su
pe

rfi
ci

e 
no

 
m

ay
or

 a
 5

0 
m

2  y
 c

uy
a 

al
tu

ra
 to

ta
l n

o 
ex

ce
da

 d
e 

5 
m

. (
P 

y 
D

). 
 

33
) 

En
 g

en
er

al
, l

as
 o

br
as

 in
te

rio
re

s 
qu

e 
no

 s
up

on
ga

n 
ca

m
bi

os
 e

n 
la

s 
ab

er
tu

ra
s,

 p
ar

ed
es

, 
pi

la
re

s 
y 

te
ch

os
, n

i e
n 

la
 d

is
tri

bu
ci

ón
 d

el
 e

di
fic

io
 c

on
fo

rm
e 

a 
lo

s 
si

gu
ie

nt
es

 c
rit

er
io

s:
 

 
 

1)
 Q

ue
 n

o 
in

ci
da

n 
en

 la
 e

st
ru

ct
ur

a 
ni

 e
n 

la
 fa

ch
ad

a 
de

l e
di

fic
io

. 
 

 
2)

 Q
ue

 n
o 

pr
ec

is
en

 d
ire

cc
ió

n 
de

 o
br

a.
 

 
 

3)
 Q

ue
 n

o 
m

od
ifi

qu
en

 u
so

s 
ex

is
te

nt
es

. 
 

 
4)

 Q
ue

 n
o 

en
ci

er
re

n 
pe

lig
ro

si
da

d 
en

 lo
s 

tra
ba

jo
s 

ni
 re

sp
on

sa
bi

lid
ad

 d
el

 fa
cu

lta
tiv

o.
 

5)
 Q

ue
 n

o 
af

ec
te

n 
a 

un
a 

su
pe

rfi
ci

e 
m

ay
or

 q
ue

 2
00

 m
2 , a

 to
da

 u
na

 p
la

nt
a 

de
l e

di
fic

io
, 

o 
a 

gr
an

 p
ar

te
 d

e 
un

a 
pl

an
ta

 d
e 

m
ás

 d
e 

40
0 

m
2  d

e 
un

 e
di

fic
io

 d
e 

us
o 

pú
bl

ic
o.

 
 

 
6)

 Q
ue

 d
eb

id
o 

a 
la

s 
ci

ta
da

s 
ob

ra
s 

no
 s

e 
re

qu
ie

ra
 v

er
ifi

ca
r 

m
ed

ia
nt

e 
pl

an
os

 e
l 

cu
m

pl
im

ie
nt

o 
de

 d
et

er
m

in
ac

io
ne

s 
im

po
rta

nt
es

 d
el

 C
ód

ig
o 

Té
cn

ic
o 

de
 E

di
fic

ac
ió

n,
 

N
or

m
at

iv
a 

de
 A

cc
es

ib
ilid

ad
 u

 o
tra

s 
no

rm
as

. 

D
) 

O
br

as
 e

n 
so

la
re

s 
o 

pa
tio

s:

 
34

) 
Es

ta
bl

ec
im

ie
nt

o 
de

 v
al

la
s 

o 
ce

rc
as

 d
ef

in
iti

va
s.

 
 

35
) 

C
on

st
ru

cc
ió

n 
o 

de
rri

bo
 d

e 
cu

bi
er

ta
s 

pr
ov

is
io

na
le

s 
de

 u
na

 p
la

nt
a 

y 
de

 m
en

os
 d

e 
ci

nc
ue

nt
a 

m
et

ro
s 

cu
ad

ra
do

s 
(5

0 
m

2 ), 
de

 s
up

er
fic

ie
 to

ta
l (

D
). 

 
36

) 
Tr

ab
aj

os
 d

e 
ni

ve
la

ci
ón

 e
n 

el
 e

nt
or

no
 d

el
 e

di
fic

io
 c

on
st

ru
id

o,
 s

ie
m

pr
e 

qu
e 

co
n 

el
lo

 n
o 

se
 p

ro
du

zc
an

 v
ar

ia
ci

on
es

 e
n 

m
ás

 d
e 

un
 m

et
ro

 c
in

cu
en

ta
 c

en
tím

et
ro

s 
(1

,5
0 

m
.) 

so
br

e 
el

 n
iv

el
 n

at
ur

al
 d

el
 te

rre
no

 y
 m

en
os

 d
e 

do
s 

m
et

ro
s 

ve
in

te
 c

en
tím

et
ro

s 
(2

,2
0 

m
.) 

po
r 

de
ba

jo
 d

el
 m

is
m

o,
 e

n 
al

gú
n 

pu
nt

o 
(P

 y
 D

). 
 

37
) 

Fo
rm

ac
ió

n 
de

 j
ar

di
ne

s 
cu

an
do

 n
o 

se
 t

ra
te

 d
e 

lo
s 

pr
iv

ad
os

 c
om

pl
em

en
ta

rio
s 

a 
la

 
ed

ifi
ca

ci
ón

 d
e 

la
 p

ar
ce

la
, q

ue
 e

st
án

 e
xc

ep
tu

ad
os

 d
e 

lic
en

ci
a.

 
 

38
) 

In
st

al
ac

ió
n 

de
 c

ab
in

as
 te

le
fó

ni
ca

s,
 c

as
et

as
, t

ra
ns

fo
rm

ad
or

es
 y

 b
uz

on
es

 d
e 

co
rre

os
 

en
 la

 v
ía

 p
úb

lic
a 

(D
). 

4.
7.

12
.  

D
oc

um
en

ta
ci

ón
 p

ar
a 

ob
ra

s 
m

en
or

es
.  

1.
 

La
s 

ob
ra

s 
m

en
or

es
 c

on
te

nd
rá

n 
do

cu
m

en
ta

ci
ón

 a
br

ev
ia

da
, c

on
fo

rm
e 

al
 a

pa
rta

do
 s

ig
ui

en
te

, 
sa

lv
o 

qu
e 

pa
ra

 a
lg

un
a 

de
 e

lla
s,

 p
or

 c
au

sa
s 

im
pr

ev
is

ta
s 

de
 c

om
pl

ej
id

ad
 d

ur
an

te
 s

u 
ej

ec
uc

ió
n,

 s
e 

ex
ig

ie
se

 li
ce

nc
ia

 y
 d

oc
um

en
ta

ci
ón

 d
e 

ob
ra

 m
ay

or
. 

2.
 

La
s 

so
lic

itu
de

s 
de

 li
ce

nc
ia

 d
e 

ob
ra

 m
en

or
 ir

án
 a

co
m

pa
ña

da
s 

de
 la

 s
ig

ui
en

te
 d

oc
um

en
ta

ci
ón

: 

a)
 

M
em

or
ia

 d
es

cr
ip

tiv
a 

de
 la

s 
ob

ra
s.

 
b)

 
Pl

an
o 

de
 s

itu
ac

ió
n 

en
 e

l P
la

n 
G

en
er

al
 (E

sc
al

a 
m

ín
im

a 
1:

25
00

). 
c)

 
Pl

an
o 

de
 u

bi
ca

ci
ón

 y
 e

xt
en

si
ón

  d
e 

la
 in

te
rv

en
ci

ón
 d

en
tro

 d
e 

la
 p

ro
pi

a 
fin

ca
. 

d)
 

C
ro

qu
is

 d
es

cr
ip

tiv
o 

de
 la

s 
ob

ra
s 

ac
ot

ad
o 

de
 e

st
ad

o 
ac

tu
al

. 
e)

 
C

ro
qu

is
 d

es
cr

ip
tiv

o 
de

 la
s 

ob
ra

s 
ac

ot
ad

o 
de

 e
st

ad
o 

re
fo

rm
ad

o.
 

f) 
Pr

es
up

ue
st

o 
de

ta
lla

do
 d

e 
la

s 
ob

ra
s.

 
g)

 
Au

to
riz

ac
ió

n 
de

 la
 C

om
un

id
ad

 d
e 

Pr
op

ie
ta

rio
s,

 s
i a

fe
ct

a 
a 

el
em

en
to

s 
co

m
un

es
. 

h)
 

Fo
to

co
pi

a 
de

l t
ítu

lo
 a

cr
ed

ita
tiv

o 
de

 la
 p

os
es

ió
n 

de
l b

ie
n,

 e
n 

in
te

rv
en

ci
on

es
 e

n 
su

el
o 

no
 u

rb
an

iz
ab

le
. 

i) 
Fo

to
gr

af
ía

s 
de

sc
rip

tiv
as

 d
el

 e
st

ad
o 

in
ic

ia
l d

e 
lo

s 
el

em
en

to
s 

ob
je

to
 d

e 
in

te
rv

en
ci

ón
, 

en
 c

as
o 

de
 in

te
rv

en
ci

on
es

 e
n 

ed
ifi

ca
ci

on
es

 c
at

al
og

ad
as

. 

3.
 

C
ua

nd
o 

as
í 

se
 i

nd
iq

ue
 r

es
pe

ct
iv

am
en

te
 c

on
 l

as
 l

et
ra

s 
P 

y 
D

 e
n 

el
 a

rtí
cu

lo
 a

nt
er

io
r, 

se
 

re
qu

er
irá

 a
de

m
ás

: 

P:
 

Pr
es

en
ta

ci
ón

 d
e 

pl
an

os
 f

irm
ad

os
 p

or
 f

ac
ul

ta
tiv

o 
co

m
pe

te
nt

e 
y 

vi
sa

do
s 

po
r 

el
 C

ol
eg

io
 

Pr
of

es
io

na
l r

es
pe

ct
iv

o.
 

D
: 

D
ire

cc
ió

n 
fa

cu
lta

tiv
a 

ju
st

ifi
ca

da
 m

ed
ia

nt
e 

ho
ja

 d
e 

an
un

ci
o 

de
 d

ire
cc

ió
n 

vi
sa

da
 p

or
 e

l 
co

rre
sp

on
di

en
te

 C
ol

eg
io

 P
ro

fe
si

on
al

. 

4.
 

En
 l

as
 o

br
as

 m
en

or
es

 q
ue

 t
en

ga
n 

el
 c

ar
ác

te
r 

de
 i

nt
er

ve
nc

ió
n 

to
ta

l 
en

 e
di

fic
ac

io
ne

s 
ca

ta
lo

ga
da

s 
y 

aq
ue

lla
s 

ot
ra

s 
de

 c
ar

ác
te

r 
pa

rc
ia

l q
ue

 a
fe

ct
en

 a
 lo

s 
el

em
en

to
s 

o 
pa

rte
s 

ob
je

to
 d

e 
pr

ot
ec

ci
ón

, s
e 

ex
ig

irá
 la

 d
ire

cc
ió

n 
fa

cu
lta

tiv
a 

de
 a

rq
ui

te
ct

o,
 d

eb
ié

nd
os

e 
pr

es
en

ta
r, 

al
 m

en
os

, h
oj

a 
de

 
en

ca
rg

o 
de

 d
ire

cc
ió

n 
fa

cu
lta

tiv
a 

de
bi

da
m

en
te

 v
is

ad
a.

5.
 

To
da

s 
la

s 
lic

en
ci

as
 q

ue
 s

e 
so

lic
ite

n 
pa

ra
 t

ol
do

s,
 a

nu
nc

io
s 

vi
si

bl
es

 d
es

de
 l

a 
ví

a 
pú

bl
ic

a,
 

ba
nd

er
in

es
, f

ar
ol

es
, p

la
ca

s 
y 

lu
m

in
os

os
 te

nd
rá

n 
ca

rá
ct

er
 te

m
po

ra
l, 

co
n 

vi
ge

nc
ia

 d
e 

do
s 

añ
os

 y
 s

e 
co

ns
id

er
ar

án
 re

no
va

do
s,

 p
re

vi
o 

ab
on

o 
de

 s
us

 ta
sa

s,
 p

or
 p

er
ío

do
s 

ig
ua

le
s;

 s
al

vo
 q

ue
 la

 D
el

eg
ac

ió
n

M
un

ic
ip

al
 d

e 
U

rb
an

is
m

o 
no

 re
no

va
se

 la
 li

ce
nc

ia
, s

in
 d

er
ec

ho
 a

 in
de

m
ni

za
ci

ón
. 

4.
7.

13
.  

D
oc

um
en

ta
ci

ón
 p

ar
a 

lic
en

ci
a 

de
 o

cu
pa

ci
ón

 d
e 

ví
a 

pú
bl

ic
a.

 

 
1.

 
C

on
 la

 s
ol

ic
itu

d 
de

 li
ce

nc
ia

 d
e 

oc
up

ac
ió

n 
de

 la
 v

ía
 p

úb
lic

a,
 s

ea
 c

on
 c

on
te

ne
do

re
s,

 v
al

la
s 

de
 

ob
ra

s,
 a

nd
am

io
s,

 m
at

er
ia

le
s,

 m
aq

ui
na

ria
, o

 s
im

ila
re

s,
 d

eb
er

á 
pr

es
en

ta
rs

e:
 

a)
 

Pl
an

o 
de

 s
itu

ac
ió

n 
en

 e
l P

la
n 

G
en

er
al

 (E
sc

al
a 

m
ín

im
a 

1:
2.

50
0)

. 
b)

 
C

ro
qu

is
 a

co
ta

do
 d

e 
la

 s
up

er
fic

ie
 a

 o
cu

pa
r. 

c)
 

R
ef

er
en

ci
a 

al
 e

xp
ed

ie
nt

e 
de

 li
ce

nc
ia

 d
e 

ob
ra

, o
 s

ol
ic

itu
d 

de
 la

 m
is

m
a.

 

 
2.

 
Po

dr
á 

re
qu

er
irs

e,
 e

n 
si

tu
ac

io
ne

s 
de

 e
sp

ec
ia

l i
m

pa
ct

o 
pa

is
aj

ís
tic

o 
o 

en
 e

l C
on

ju
nt

o 
H

is
tó

ric
o 

– 
Ar

tís
tic

o,
 d

oc
um

en
ta

ci
ón

 c
om

pl
em

en
ta

ria
 q

ue
 g

ar
an

tic
e 

un
 c

or
re

ct
o 

tra
ta

m
ie

nt
o 

es
té

tic
o 

de
 e

st
as

 
oc

up
ac

io
ne

s.
  



Sevilla, 2 de julio 2009 BOJA núm. 127 Página núm. 167

  

3.
 

Pa
ra

 l
as

 o
cu

pa
ci

on
es

 d
e 

la
 v

ía
 p

úb
lic

a 
se

 t
en

dr
án

 e
n 

cu
en

ta
 l

as
 c

on
di

ci
on

es
 q

ue
 s

e 
im

po
ne

n 
en

 e
l a

rtí
cu

lo
 4

.7
.2

0.
 

4.
7.

14
.  

D
oc

um
en

ta
ci

ón
 p

ar
a 

lic
en

ci
as

 d
e 

pa
rc

el
ac

ió
n 

y 
se

gr
eg

ac
ió

n.
 

1.
 

C
on

 la
 s

ol
ic

itu
d 

de
 li

ce
nc

ia
 d

e 
pa

rc
el

ac
ió

n 
(s

ea
 s

eg
re

ga
ci

ón
 o

 a
gr

up
ac

ió
n 

en
 e

l c
as

o 
de

 
C

on
ju

nt
o 

H
is

tó
ric

o 
– 

Ar
tís

tic
o)

,  
se

 a
co

m
pa

ña
rá

n,
 c

om
o 

m
ín

im
o,

 lo
s 

si
gu

ie
nt

es
 d

oc
um

en
to

s:
 

a)
 

M
em

or
ia

 e
n 

la
 q

ue
 s

e 
ha

ga
 r

ef
er

en
ci

a 
al

 P
la

n 
qu

e 
es

ta
bl

ez
ca

 l
as

 c
on

di
ci

on
es

 d
e 

la
 

pa
rc

el
ac

ió
n,

 s
e 

de
sc

rib
a 

la
 fi

nc
a 

a 
pa

rc
el

ar
, s

e 
ju

st
ifi

qu
e 

ju
ríd

ic
a 

y 
té

cn
ic

am
en

te
 la

 o
pe

ra
ci

ón
 

de
 p

ar
ce

la
ci

ón
, y

 s
e 

de
sc

rib
an

 la
s 

pa
rc

el
as

 r
es

ul
ta

nt
es

, c
on

 e
xp

re
si

ón
 d

e 
su

s 
su

pe
rfi

ci
es

 y
 

lo
ca

liz
ac

ió
n.

b)
 

Fo
to

co
pi

a 
de

l 
tít

ul
o 

ac
re

di
ta

tiv
o 

de
 p

os
es

ió
n 

de
l 

bi
en

. 
Si

 l
a 

fin
ca

 o
 f

in
ca

s 
no

 c
on

st
ar

en
 

in
m

at
ric

ul
ad

as
, s

e 
in

di
ca

rá
 ta

l c
irc

un
st

an
ci

a,
 s

e 
ac

om
pa

ña
rá

 e
l t

ítu
lo

 o
 tí

tu
lo

s 
qu

e 
ac

re
di

te
n 

el
 d

om
in

io
 y

 s
e 

se
ña

la
rá

 s
u 

de
sc

rip
ci

ón
 té

cn
ic

a,
 c

on
 in

di
ca

ci
ón

 d
e 

su
 n

at
ur

al
ez

a,
 s

itu
ac

ió
n,

 
lin

de
ro

s 
y 

ex
te

ns
ió

n.
 

c)
 

Pl
an

o 
de

 s
itu

ac
ió

n 
o 

em
pl

az
am

ie
nt

o,
 a

 e
sc

al
a 

no
 in

fe
rio

r a
 1

:2
.5

00
. 

d)
 

Pl
an

o 
to

po
gr

áf
ic

o 
de

 in
fo

rm
ac

ió
n 

a 
es

ca
la

 1
:5

00
, e

n 
el

 q
ue

 s
itú

en
 la

s 
lin

de
s 

de
 la

 fi
nc

a 
y 

se
 

re
pr

es
en

te
n 

lo
s 

el
em

en
to

s 
na

tu
ra

le
s 

y 
co

ns
tru

ct
iv

os
 

ex
is

te
nt

es
, 

as
í 

co
m

o 
la

s 
de

te
rm

in
ac

io
ne

s 
de

 lo
s 

pl
an

es
 d

e 
or

de
na

ci
ón

 v
in

cu
la

nt
es

. 
e)

 
Pl

an
os

 d
e 

pa
rc

el
ac

ió
n 

in
cl

uy
en

do
 f

in
ca

s 
or

ig
in

al
es

 y
 r

es
ul

ta
nt

es
, 

co
n 

in
di

ca
ci

ón
 d

e 
su

s 
su

pe
rfi

ci
es

, l
in

de
s 

de
 la

s 
fin

ca
s 

y 
el

em
en

to
s 

co
ns

tru
id

os
 e

xi
st

en
te

s,
 e

n 
pa

pe
l a

 e
sc

al
a 

1:
50

0,
 

y 
en

 s
op

or
te

 in
fo

rm
át

ic
o 

en
 c

oo
rd

en
ad

as
 U

TM
. 

2.
 

La
 m

em
or

ia
 y

 lo
s 

pl
an

os
 a

 q
ue

 s
e 

re
fie

re
 e

l a
pa

rta
do

 a
nt

er
io

r, 
se

 p
re

se
nt

ar
án

 e
n 

so
po

rte
 

pa
pe

l p
or

 d
up

lic
ad

o,
 y

 lo
s 

pl
an

os
 d

e 
pa

rc
el

ac
ió

n 
en

 s
op

or
te

 in
fo

rm
át

ic
o.

 

3.
C

on
 la

 s
ol

ic
itu

d 
de

 li
ce

nc
ia

 d
e 

se
gr

eg
ac

ió
n 

de
 fi

nc
as

 e
n 

su
el

o 
no

 u
rb

an
iz

ab
le

 y
 u

rb
an

iz
ab

le
 

no
 s

ec
to

riz
ad

o,
 s

e 
ac

om
pa

ña
rá

n,
 c

om
o 

m
ín

im
o,

 lo
s 

si
gu

ie
nt

es
 d

oc
um

en
to

s:
 

a)
 

M
em

or
ia

 d
es

cr
ip

tiv
a 

de
 la

 s
eg

re
ga

ci
ón

. 
b)

 
Pl

an
o 

de
 s

itu
ac

ió
n 

en
 e

l P
la

n 
G

en
er

al
 a

 e
sc

al
a 

1:
2.

50
0.

 
c)

 
Pl

an
o 

de
 fi

nc
a 

m
at

riz
 y

 p
la

no
 d

e 
fin

ca
s 

re
su

lta
nt

es
 c

on
 in

di
ca

ci
ón

 d
e 

su
pe

rfi
ci

es
. 

d)
 

Fo
to

co
pi

a 
de

l t
ítu

lo
 a

cr
ed

ita
tiv

o 
de

 la
 p

os
es

ió
n 

de
l b

ie
n.

 

4.
7.

15
.  

D
oc

um
en

ta
ci

ón
 p

ar
a 

lic
en

ci
a 

de
 o

br
as

 o
rd

in
ar

ia
s 

de
 u

rb
an

iz
ac

ió
n.

- 

Se
 e

st
ar

á 
a 

lo
 d

is
pu

es
to

 e
n 

el
 t

ítu
lo

 V
III

 d
e 

es
ta

s 
N

or
m

as
, 

y 
a 

lo
 e

st
ab

le
ci

do
 e

n 
la

 l
eg

is
la

ci
ón

 
ur

ba
ní

st
ic

a 
vi

ge
nt

e.
 

4.
7.

16
  

D
oc

um
en

ta
ci

ón
 p

ar
a 

m
ov

im
ie

nt
o 

de
 ti

er
ra

s.
 

1.
 

C
on

 la
 s

ol
ic

itu
d 

de
 li

ce
nc

ia
 p

ar
a 

m
ov

im
ie

nt
o 

de
 ti

er
ra

s,
 n

o 
in

cl
ui

da
s 

en
 e

l A
rt.

 2
47

 d
e 

ob
ra

s 
m

en
or

es
, s

e 
ac

om
pa

ña
rá

n 
lo

s 
si

gu
ie

nt
es

 d
oc

um
en

to
s:

 

a)
 

Pl
an

o 
de

 e
m

pl
az

am
ie

nt
o 

a 
es

ca
la

 1
:2

.0
00

 c
on

 c
ur

va
s 

de
 n

iv
el

. 
b)

 
Pl

an
o 

to
po

gr
áf

ic
o 

de
 la

 p
ar

ce
la

 o
 p

ar
ce

la
s 

a 
qu

e 
se

 re
fie

re
 la

 s
ol

ic
itu

d,
 a

 e
sc

al
a 

no
 m

en
or

 a
 

1:
50

0,
 e

n 
el

 q
ue

 s
e 

in
di

qu
en

 la
s 

co
ta

s 
de

 a
lin

ea
ci

on
es

 y
 ra

sa
nt

es
, l

a 
ed

ifi
ca

ci
ón

 y
 a

rb
ol

ad
o 

ex
is

te
nt

e 
y 

la
 p

os
ic

ió
n,

 e
n 

pl
an

ta
 y

 a
ltu

ra
, d

e 
la

s 
fin

ca
s 

o 
co

ns
tru

cc
io

ne
s 

ve
ci

na
s 

qu
e 

pu
ed

an
 

se
r a

fe
ct

ad
as

 p
or

 d
es

m
on

te
 o

 te
rra

pl
én

. 
c)

 
Pl

an
o 

de
 

lo
s 

pe
rfi

le
s 

qu
e 

se
 

co
ns

id
er

en
 

ne
ce

sa
rio

s 
pa

ra
 

pr
ec

is
ar

 
el

 
vo

lu
m

en
 

y 
ca

ra
ct

er
ís

tic
as

 d
e 

la
 o

br
a 

a 
re

al
iz

ar
, 

as
í 

co
m

o 
lo

s 
de

ta
lle

s 
pr

ec
is

os
 q

ue
 i

nd
iq

ue
n 

la
s 

pr
ec

au
ci

on
es

 a
 a

do
pt

ar
 e

n 
re

la
ci

ón
 a

 la
 p

ro
pi

a 
ob

ra
, v

ía
 p

úb
lic

a 
y 

fin
ca

s 
o 

co
ns

tru
cc

io
ne

s 
ve

ci
na

s 
qu

e 
pu

ed
en

 s
er

 a
fe

ct
ad

as
 p

or
 e

l d
es

m
on

te
 o

 te
rra

pl
én

. 
d)

 
M

em
or

ia
 t

éc
ni

ca
 c

om
pl

em
en

ta
ria

 r
ef

er
id

a 
a 

la
 d

oc
um

en
ta

ci
ón

 p
re

vi
st

a 
en

 l
os

 a
pa

rta
do

s 
an

te
rio

re
s,

 e
xp

lic
at

iv
a 

de
 l

as
 c

ar
ac

te
rís

tic
as

, 
pr

og
ra

m
a 

y 
co

or
di

na
ci

ón
 d

e 
lo

s 
tra

ba
jo

s 
a 

ef
ec

tu
ar

.

2.
 

La
 D

el
eg

ac
ió

n
M

un
ic

ip
al

 d
e 

U
rb

an
is

m
o 

po
dr

á 
ex

ig
ir 

ad
em

ás
, 

un
 a

ná
lis

is
 g

eo
té

cn
ic

o 
de

l 
te

rre
no

 o
 s

ol
ar

 y
 l

a 
co

pi
a 

de
l 

pl
an

o 
of

ic
ia

l 
ac

re
di

ta
tiv

o 
de

 h
ab

er
se

 e
fe

ct
ua

do
, 

en
 s

u 
ca

so
, 

el
 

se
ña

la
m

ie
nt

o 
de

 a
lin

ea
ci

on
es

 y
 ra

sa
nt

es
 s

ob
re

 e
l t

er
re

no
. 

3.
 

El
 p

et
ic

io
na

rio
 a

su
m

irá
 la

 o
bl

ig
ac

ió
n 

de
 q

ue
 la

s 
ob

ra
s 

de
 e

xc
av

ac
ió

n,
 d

es
m

on
te

 o
 d

em
ás

 
m

ov
im

ie
nt

os
 d

e 
tie

rra
 a

 q
ue

 s
e 

re
fie

re
 l

a 
lic

en
ci

a,
 s

e 
ej

ec
ut

ar
án

 p
or

 u
na

 e
m

pr
es

a 
co

ns
tru

ct
or

a 
co

m
pe

te
nt

e 
y 

qu
e 

al
 f

re
nt

e 
de

 t
al

es
 o

br
as

, 
ad

em
ás

 d
e 

la
 d

ire
cc

ió
n 

fa
cu

lta
tiv

a,
 h

ay
a 

un
 t

éc
ni

co
 

tit
ul

ad
o 

qu
e 

as
um

a 
ex

pr
es

am
en

te
 la

 fu
nc

ió
n 

de
 c

ui
da

r 
de

 la
 c

or
re

ct
a 

ej
ec

uc
ió

n 
de

 lo
s 

tra
ba

jo
s,

 d
e 

ac
ue

rd
o 

co
n 

lo
s 

do
cu

m
en

to
s 

pr
es

en
ta

do
s 

y 
co

n 
la

s 
ór

de
ne

s 
de

 la
 d

ire
cc

ió
n 

fa
cu

lta
tiv

a.
 

4.
7.

17
. 

 D
oc

um
en

ta
ci

ón
 

pa
ra

 
la

 
lic

en
ci

a 
de

 
ob

ra
s 

de
 

nu
ev

a 
pl

an
ta

, 
am

pl
ia

ci
ón

, 
re

ha
bi

lit
ac

ió
n 

o 
re

fo
rm

a.
 

1.
 

C
on

 la
 s

ol
ic

itu
d 

de
 li

ce
nc

ia
 d

e 
ob

ra
s 

de
 n

ue
va

 p
la

nt
a,

 a
m

pl
ia

ci
ón

, r
eh

ab
ilit

ac
ió

n 
o 

re
fo

rm
a 

de
 

ed
ifi

ci
os

 e
xi

st
en

te
s,

 s
e 

ac
om

pa
ña

rá
n 

lo
s 

si
gu

ie
nt

es
 d

oc
um

en
to

s:
 

a)
 

Pr
oy

ec
to

 té
cn

ic
o 

vi
sa

do
 (2

 e
je

m
pl

ar
es

). 
En

 lo
s 

ca
so

s 
en

 q
ue

 la
 p

et
ic

ió
n 

de
 la

 li
ce

nc
ia

 a
fe

ct
e 

a 
co

m
pe

te
nc

ia
s 

co
nc

ur
re

nt
es

 
se

 
pr

es
en

ta
rá

 
po

r 
tri

pl
ic

ad
o,

 
o 

bi
en

 
ad

ju
nt

ar
se

 
la

s 
au

to
riz

ac
io

ne
s 

y 
lo

s 
ej

em
pl

ar
es

 d
ilig

en
ci

ad
os

 p
or

 lo
s 

or
ga

ni
sm

os
 c

om
pe

te
nt

es
. 

b)
 

Pl
an

o 
de

 s
itu

ac
ió

n 
en

 e
l P

la
n 

G
en

er
al

 (E
sc

al
a 

1:
2.

50
0)

. 
c)

 
H

oj
a 

de
 e

nc
ar

go
 d

e 
D

ire
cc

ió
n 

fa
cu

lta
tiv

a 
co

m
pl

et
a.

 
d)

 
H

oj
a 

de
 E

st
ad

ís
tic

a 
de

 E
di

fic
ac

ió
n 

y 
Vi

vi
en

da
. 

e)
 

Fo
to

co
pi

a 
de

l t
ítu

lo
 a

cr
ed

ita
tiv

o 
de

 p
os

es
ió

n 
de

l b
ie

n.
 

f) 
Es

cr
itu

ra
 d

e 
co

ns
tit

uc
ió

n 
de

 la
 s

oc
ie

da
d 

cu
an

do
 e

l t
itu

la
r n

o 
fu

er
a 

pe
rs

on
a 

fís
ic

a.
 

g)
 

H
oj

a 
de

l c
os

te
 re

al
 d

e 
ob

ra
s 

se
gú

n 
or

de
na

nz
as

 fi
sc

al
es

.  
h)

 
E

st
ud

io
 a

cú
st

ic
o 

pa
ra

 a
qu

el
la

s 
ac

tu
ac

io
ne

s 
qu

e 
se

an
 f

ue
nt

es
 p

ro
du

ct
or

as
 d

e 
ru

id
os

 y
 

vi
br

ac
io

ne
s.

 
La

 
co

m
pe

te
nc

ia
 

té
cn

ic
a 

pa
ra

 
su

 
re

da
cc

ió
n 

se
rá

 
la

 
de

te
rm

in
ad

a 
re

gl
am

en
ta

ria
m

en
te

.
i) 

So
lic

itu
d 

de
 in

fo
rm

es
 y

 p
la

no
s 

di
lig

en
ci

ad
os

 a
 la

s 
C

om
pa

ñí
as

 S
um

in
is

tra
do

ra
s 

ac
er

ca
 d

e 
la

s 
ac

om
et

id
as

 d
e 

se
rv

ic
io

s 
ur

ba
no

s,
 q

ue
 d

eb
er

án
 s

er
 a

sí
 m

is
m

o 
pr

es
en

ta
do

s 
un

a 
ve

z 
ob

te
ni

do
s.

 
j) 

C
op

ia
 d

e 
la

 s
ol

ic
itu

d 
a 

la
 C

on
se

je
ría

 c
om

pe
te

nt
e 

de
 c

al
ifi

ca
ci

ón
 p

ro
vi

si
on

al
 d

e 
la

s 
vi

vi
en

da
s,

 
en

 c
as

o 
de

 tr
at

ar
se

 d
e 

la
 c

re
ac

ió
n 

de
 v

iv
ie

nd
as

 e
n 

ré
gi

m
en

 d
e 

pr
ot

ec
ci

ón
. 

k)
 

Fo
to

gr
af

ía
 a

ct
ua

l d
e 

fa
ch

ad
a 

(E
n 

ca
so

 d
e 

in
te

rv
en

ci
on

es
 e

n 
ed

ifi
ca

ci
on

es
 u

bi
ca

da
s 

en
 e

l 
C

on
ju

nt
o 

H
is

tó
ric

o-
Ar

tís
tic

o)
. 

2.
 

Ad
em

ás
 d

e 
lo

 e
st

ab
le

ci
do

 e
n 

el
 p

un
to

 a
nt

er
io

r, 
pa

ra
 i

nt
er

ve
nc

io
ne

s 
de

 n
ue

va
 p

la
nt

a 
y 

am
pl

ia
ci

on
es

 h
or

iz
on

ta
le

s 
de

be
rá

 p
re

se
nt

ar
se

: 



Página núm. 168 BOJA núm. 127 Sevilla, 2 de julio 2009

  

So
lic

itu
d 

de
 t

ira
 d

e 
cu

er
da

, 
ap

or
ta

nd
o 

pl
an

o 
(2

 c
op

ia
s)

 y
 s

op
or

te
 i

nf
or

m
át

ic
o 

de
 t

ira
 d

e 
cu

er
da

 e
n 

co
or

de
na

da
s 

U
TM

. 

3.
El

 p
ro

ye
ct

o 
té

cn
ic

o 
a 

qu
e 

se
 r

ef
ie

re
 e

l a
pa

rta
do

 a
) 

de
l n

úm
er

o 
an

te
rio

r, 
co

nt
en

dr
á 

co
m

o 
m

ín
im

o,
 lo

s 
do

cu
m

en
to

s 
qu

e 
es

ta
bl

ec
e 

el
 C

ód
ig

o 
Té

cn
ic

o 
de

 la
 E

di
fic

ac
ió

n,
 e

n 
fo

rm
at

o 
D

IN
 A

-4
, 

de
bi

da
m

en
te

 v
is

ad
o 

y 
en

cu
ad

er
na

do
, y

 e
n 

co
nc

re
to

: 

a)
 

Ju
st

ifi
ca

ci
ón

 d
el

 c
um

pl
im

ie
nt

o 
de

 l
as

 d
et

er
m

in
ac

io
ne

s 
ur

ba
ní

st
ic

as
, 

la
s 

or
de

na
nz

as
 y

 
no

rm
as

 d
e 

ap
lic

ac
ió

n,
 c

on
 a

te
nc

ió
n 

es
pe

ci
al

 a
l 

cu
m

pl
im

ie
nt

o 
de

l 
D

ec
re

to
 7

2/
1.

99
2,

 d
e 

El
im

in
ac

ió
n 

de
 B

ar
re

ra
s 

Ar
qu

ite
ct

ón
ic

as
 o

 n
or

m
a 

qu
e 

lo
 s

us
tit

uy
a.

 

b)
 

C
ap

ítu
lo

 e
sp

ec
ífi

co
 d

e 
m

em
or

ia
 d

e 
ca

lid
ad

es
, e

nf
oc

ad
a 

a 
la

 ju
st

ifi
ca

ci
ón

 d
el

 c
um

pl
im

ie
nt

o 
de

 
la

s 
de

te
rm

in
ac

io
ne

s 
ex

ig
id

as
 e

n 
es

te
 P

la
n 

G
en

er
al

, c
on

 e
sp

ec
ia

l a
te

nc
ió

n 
a 

lo
s 

ac
ab

ad
os

, 
ca

rp
in

te
ría

s 
 y

 c
ol

or
es

 e
xt

er
io

re
s,

 y
 c

ar
ac

te
rís

tic
as

 y
 u

bi
ca

ci
ón

 d
e 

in
st

al
ac

io
ne

s.

c)
 

Pl
an

os
 d

e 
em

pl
az

am
ie

nt
o 

y 
to

po
gr

áf
ic

o 
de

l e
st

ad
o 

ac
tu

al
 (á

rb
ol

es
 y

 e
di

fic
ac

io
ne

s 
in

te
rio

re
s 

y 
co

nt
ig

ua
s)

, a
 e

sc
al

a 
1:

50
0;

 d
e 

pl
an

ta
s,

 fa
ch

ad
as

, a
lz

ad
os

 y
 s

ec
ci

on
es

 (a
 e

sc
al

as
 1

:1
00

 o
 

m
ay

or
es

), 
de

bi
da

m
en

te
 a

co
ta

do
s;

 s
eñ

al
án

do
se

 e
n 

lín
ea

 c
on

tin
ua

 e
n 

ca
so

 d
e 

ob
ra

s 
de

 
re

fo
rm

a,
 lo

 e
xi

st
en

te
 q

ue
 s

e 
m

an
tie

ne
, e

n 
lín

ea
 d

e 
tra

zo
s 

lo
 n

ue
vo

 y
 e

n 
lín

ea
 d

e 
pu

nt
os

 lo
 

qu
e 

se
 h

ay
a 

de
 d

em
ol

er
. 

3.
 

C
ua

nd
o 

co
n 

ar
re

gl
o 

al
 p

ro
ye

ct
o 

pr
es

en
ta

do
 l

a 
ed

ifi
ca

ci
ón

 d
e 

un
 i

nm
ue

bl
e 

se
 d

es
tin

ar
a 

es
pe

cí
fic

am
en

te
 a

 a
ct

iv
id

ad
es

 s
uj

et
as

 a
 a

lg
ún

 p
ro

ce
di

m
ie

nt
o 

de
 c

on
tro

l 
m

ed
io

am
bi

en
ta

l, 
no

 s
e 

co
nc

ed
er

á 
lic

en
ci

a 
de

 o
br

as
 s

in
 l

a 
re

so
lu

ci
ón

 f
av

or
ab

le
 d

e 
di

ch
o 

pr
oc

ed
im

ie
nt

o 
co

nf
or

m
e 

a 
la

 
no

rm
at

iv
a 

ap
lic

ab
le

.  

4.
 

Lo
s 

pr
oy

ec
to

s 
de

 e
di

fic
io

s 
y 

ob
ra

s 
en

 g
en

er
al

 d
es

tin
ad

os
 a

 a
ct

iv
id

ad
es

 c
al

ifi
ca

da
s 

se
gú

n 
la

 
Le

y 
 7

/2
00

7,
 d

e 
9 

de
 J

ul
io

, d
e 

G
es

tió
n 

In
te

gr
ad

a 
de

 la
 C

al
id

ad
 A

m
bi

en
ta

l (
G

IC
A)

, d
eb

er
án

 a
po

rta
r 

R
es

ol
uc

ió
n 

de
 la

 D
el

eg
ac

ió
n 

Pr
ov

in
ci

al
 d

e 
la

 C
on

se
je

ría
 d

e 
M

ed
io

 A
m

bi
en

te
 e

n 
ca

so
 d

e 
qu

e 
la

 
ac

tiv
id

ad
 

es
té

 
so

m
et

id
a 

a 
pr

oc
ed

im
ie

nt
o 

de
 

Au
to

riz
ac

ió
n 

Am
bi

en
ta

l 
U

ni
fic

ad
a,

 
Au

to
riz

ac
ió

n 
Am

bi
en

ta
l I

nt
eg

ra
da

, 
o 

fig
ur

as
 q

ue
 la

s 
su

st
itu

ya
n.

 E
n 

ca
so

 d
e 

qu
e 

la
 a

ct
iv

id
ad

 e
st

é 
so

m
et

id
a 

al
 

pr
oc

ed
im

ie
nt

o 
de

 C
al

ifi
ca

ci
ón

 A
m

bi
en

ta
l, 

el
 p

ro
ye

ct
o 

té
cn

ic
o 

in
cl

ui
rá

 m
em

or
ia

 a
m

bi
en

ta
l, 

en
 l

os
 

té
rm

in
os

 p
re

vi
st

os
 p

or
 e

l R
eg

la
m

en
to

 d
e 

C
al

ifi
ca

ci
ón

 A
m

bi
en

ta
l v

ig
en

te
 o

 n
or

m
a 

qu
e 

lo
 s

us
tit

uy
a,

 
te

ni
en

do
 e

n 
cu

en
ta

 e
l f

ie
l c

um
pl

im
ie

nt
o 

de
 la

 O
rd

en
an

za
 M

un
ic

ip
al

 d
e 

M
ed

io
 A

m
bi

en
te

. A
de

m
ás

 s
e 

ap
or

ta
rá

 e
st

ud
io

 a
cú

st
ic

o 
po

r  
té

cn
ic

o 
ac

re
di

ta
do

. L
a 

re
fe

rid
a 

m
em

or
ia

 a
m

bi
en

ta
l s

e 
po

dr
á 

pr
es

en
ta

r 
ig

ua
lm

en
te

 c
om

o 
do

cu
m

en
to

 a
ne

xo
 a

l p
ro

ye
ct

o 
té

cn
ic

o,
 d

eb
ie

nd
o 

se
r 

re
da

ct
ad

a 
en

 e
st

e 
ca

so
 p

or
 

té
cn

ic
o 

co
m

pe
te

nt
e 

y 
es

ta
r d

eb
id

am
en

te
 v

is
ad

o 
po

r c
ol

eg
io

 o
fic

ia
l. 

4.
7.

18
.  

D
oc

um
en

ta
ci

ón
 p

ar
a 

la
 li

ce
nc

ia
 d

e 
de

m
ol

ic
ió

n.
 

1.
 

N
o 

se
 c

on
ce

de
rá

 s
i n

o 
va

 a
co

m
pa

ña
da

 d
el

 p
ro

ye
ct

o 
de

 o
br

a 
nu

ev
a 

qu
e 

lo
 s

us
tit

uy
a,

 s
al

vo
 

en
 e

l c
as

o 
de

 ru
in

a 
in

m
in

en
te

. C
on

 c
ar

ác
te

r e
xc

ep
ci

on
al

, y
 e

n 
ca

so
s 

de
 a

la
rm

a 
so

ci
al

 d
eb

id
am

en
te

 
ju

st
ifi

ca
da

, p
od

rá
 a

ut
or

iz
ar

se
 a

sí
 m

is
m

o 
la

 d
em

ol
ic

ió
n 

au
n 

a 
fa

lta
 d

el
 p

ro
ye

ct
o 

de
 o

br
a 

nu
ev

a 
qu

e 
lo

s 
su

st
itu

ya
. E

n 
es

to
s 

ca
so

s,
 s

e 
ob

se
rv

ar
á 

y 
ex

ig
irá

 e
sp

ec
ia

lm
en

te
 e

l c
um

pl
im

ie
nt

o 
de

 la
 o

bl
ig

ac
ió

n 
de

 e
di

fic
ar

 e
n 

el
 p

la
zo

 e
st

ab
le

ci
do

 p
or

 le
y.

 

2.
 

A 
la

 s
ol

ic
itu

d 
se

 a
co

m
pa

ña
rá

n 
lo

s 
si

gu
ie

nt
es

 d
oc

um
en

to
s:

 

a)
 

D
os

 e
je

m
pl

ar
es

 d
el

 p
ro

ye
ct

o 
de

 d
em

ol
ic

ió
n,

 d
eb

id
am

en
te

 v
is

ad
o.

 
b)

 
D

os
 e

je
m

pl
ar

es
 d

el
 p

ro
ye

ct
o 

de
 o

br
a 

nu
ev

a,
 c

ua
nd

o 
pr

oc
ed

a.
 

c)
 

Pl
an

o 
de

 s
itu

ac
ió

n 
en

 e
l P

la
n 

G
en

er
al

 (E
sc

al
a 

1:
25

00
). 

d)
 

H
oj

a 
de

 e
nc

ar
go

 d
e 

di
re

cc
ió

n 
fa

cu
lta

tiv
a 

de
bi

da
m

en
te

 v
is

ad
a.

 
e)

 
Fo

to
co

pi
a 

de
l t

ítu
lo

 a
cr

ed
ita

tiv
o 

de
 la

 p
os

es
ió

n 
de

l b
ie

n.
 

f) 
R

ep
or

ta
je

 f
ot

og
rá

fic
o 

de
 la

 e
di

fic
ac

ió
n 

a 
de

m
ol

er
, 

pa
ra

 e
di

fic
io

s 
ub

ic
ad

os
 e

n 
el

 C
on

ju
nt

o 
H

is
tó

ric
o 

– 
Ar

tís
tic

o.
 

4.
7.

19
.  

D
oc

um
en

ta
ci

ón
 p

ar
a 

lic
en

ci
a 

de
 a

pe
os

.- 

1.
 

Se
 e

xi
gi

rá
n 

lo
s 

m
is

m
os

 d
oc

um
en

to
s 

qu
e 

pa
ra

 la
s 

lic
en

ci
as

 d
e 

de
rri

bo
s.

 

2.
 

C
ua

nd
o 

po
r d

er
rib

o 
u 

ob
ra

s 
en

 u
na

 e
di

fic
ac

ió
n 

se
a 

ne
ce

sa
rio

 a
pe

ar
 la

 c
on

tig
ua

, s
e 

so
lic

ita
rá

 
la

 l
ic

en
ci

a 
po

r 
el

 p
ro

pi
et

ar
io

 d
e 

és
ta

, 
ex

pr
es

an
do

 e
n 

un
a 

M
em

or
ia

, 
fir

m
ad

a 
po

r 
fa

cu
lta

tiv
o 

le
ga

lm
en

te
 a

ut
or

iz
ad

o,
 l

a 
cl

as
e 

de
 a

pe
os

 q
ue

 s
e 

va
n 

a 
ej

ec
ut

ar
, 

ac
om

pa
ña

nd
o 

lo
s 

pl
an

os
 

ne
ce

sa
rio

s;
 e

n 
ca

so
 d

e 
ne

ga
tiv

a 
de

 d
ic

ho
 p

ro
pi

et
ar

io
 a

 re
al

iz
ar

 la
s 

ob
ra

s 
de

 a
pe

o,
 s

e 
po

dr
án

 ll
ev

ar
 a

 
ca

bo
 d

ire
ct

am
en

te
 p

or
o 

el
 d

ue
ño

 d
e 

la
 c

as
a 

qu
e 

se
 v

ay
a 

a 
de

m
ol

er
 o

 a
qu

él
la

 d
on

de
 s

e 
ha

ya
n 

de
 

ej
ec

ut
ar

 l
as

 o
br

as
, 

el
 c

ua
l 

de
be

rá
 s

ol
ic

ita
r 

la
 o

po
rtu

na
 l

ic
en

ci
a,

 c
on

 e
l 

co
m

pr
om

is
o 

fo
rm

al
 d

e 
su

fra
ga

r, 
si

 p
ro

ce
di

er
e,

 la
 to

ta
lid

ad
 d

e 
lo

s 
ga

st
os

 q
ue

 o
ca

si
on

e 
el

 a
pe

o,
 s

in
 p

er
ju

ic
io

 d
e 

qu
e 

pu
ed

an
 

re
pe

rc
ut

ir 
lo

s 
ga

st
os

 o
ca

si
on

ad
os

, 
co

n 
ar

re
gl

o 
a 

de
re

ch
o.

 C
ua

nd
o 

la
s 

ob
ra

s 
af

ec
te

n 
a 

un
a 

m
ed

ia
ne

ría
 s

e 
es

ta
rá

 a
 lo

 e
st

ab
le

ci
do

 s
ob

re
 e

st
as

 s
er

vi
du

m
br

es
 e

n 
el

 C
ód

ig
o 

C
iv

il.
 

3.
 

En
 to

do
 c

as
o 

cu
an

do
 s

e 
va

ya
 a

 c
om

en
za

r 
un

 d
er

rib
o 

o 
va

ci
ad

o 
im

po
rta

nt
e,

 e
l p

ro
pi

et
ar

io
 

te
nd

rá
 o

bl
ig

ac
ió

n 
de

 c
om

un
ic

ar
lo

 e
n 

fo
rm

a 
fe

ha
ci

en
te

 a
 lo

s 
co

lin
da

nt
es

 d
e 

la
s 

fin
ca

s,
 p

or
 s

i d
eb

e 
ad

op
ta

rs
e 

al
gu

na
 p

re
ca

uc
ió

n 
es

pe
ci

al
. 

4.
 

En
 c

as
o 

de
 u

rg
en

ci
a 

po
r 

pe
lig

ro
 in

m
ed

ia
to

 p
od

rá
n 

di
sp

on
er

se
 e

n 
el

 a
ct

o,
 p

or
 la

 d
ire

cc
ió

n 
fa

cu
lta

tiv
a 

de
 l

a 
pr

op
ie

da
d,

 l
os

 a
pe

os
 y

 o
br

as
 c

on
ve

ni
en

te
s,

 a
un

qu
e 

co
ns

is
ta

n 
en

 t
or

na
pu

nt
as

 
ex

te
rio

re
s,

 d
an

do
 c

ue
nt

a 
in

m
ed

ia
ta

m
en

te
 a

 la
 D

el
eg

ac
ió

n
M

un
ic

ip
al

 d
e 

U
rb

an
is

m
o,

 d
e 

la
s 

m
ed

id
as

 
ad

op
ta

da
s 

pa
ra

 la
 s

eg
ur

id
ad

 p
úb

lic
a,

 s
in

 p
er

ju
ic

io
 d

e 
so

lic
ita

r 
la

 li
ce

nc
ia

 e
n 

el
 p

la
zo

 d
e 

cu
ar

en
ta

 y
 

oc
ho

 h
or

as
 s

ig
ui

en
te

s 
y 

ab
on

ar
 lo

s 
de

re
ch

os
 q

ue
 p

ro
ce

da
. I

gu
al

m
en

te
 s

e 
ex

ig
irá

 q
ue

 s
e 

re
al

ic
en

 lo
s 

ap
eo

s 
u 

ob
ra

s 
qu

e 
es

tim
e 

ne
ce

sa
ria

s.
 

4.
7.

20
.  

C
on

di
ci

on
es

 p
ar

a 
la

 li
ce

nc
ia

 d
e 

va
lla

do
 d

e 
ob

ra
s.

 

1.
 

D
eb

er
á 

so
lic

ita
rs

e 
lic

en
ci

a 
pa

ra
 in

st
al

ar
 v

al
la

 d
e 

pr
ot

ec
ci

ón
, l

a 
cu

al
 n

o 
se

 c
on

ce
de

rá
 e

n 
ta

nt
o 

no
 s

e 
ha

ya
 o

bt
en

id
o 

la
 c

or
re

sp
on

di
en

te
 a

 la
 o

br
a,

 o
 s

im
ul

tá
ne

am
en

te
 c

on
 é

st
a.

 P
od

rá
 in

cl
ui

rs
e 

su
 

au
to

riz
ac

ió
n 

en
 la

 p
ro

pi
a 

lic
en

ci
a 

de
 o

br
as

, 
pa

ra
 lo

 q
ue

 d
eb

er
á 

re
co

ge
rs

e 
ex

pr
es

am
en

te
 e

n 
la

s 
co

nd
ic

io
ne

s 
de

 la
 m

is
m

a.
 

2.
 

En
 to

da
 o

br
a 

de
 n

ue
va

 p
la

nt
a 

o 
de

rri
bo

 y
 e

n 
la

s 
de

 re
fo

rm
a 

o 
co

ns
er

va
ci

ón
 q

ue
 a

fe
ct

en
 a

 la
s 

fa
ch

ad
as

, 
ha

br
á 

de
 c

ol
oc

ar
se

 u
na

 v
al

la
 d

e 
pr

ot
ec

ci
ón

 d
e 

2 
m

et
ro

s 
de

 a
ltu

ra
, 

co
m

o 
m

ín
im

o,
 d

e 
m

at
er

ia
le

s 
qu

e 
of

re
zc

an
 s

eg
ur

id
ad

 y
 c

on
se

rv
ac

ió
n 

de
co

ro
sa

, y
 s

itu
ad

a 
a 

la
 d

is
ta

nc
ia

 m
áx

im
a 

de
 2

 
m

et
ro

s 
de

 la
 a

lin
ea

ci
ón

 o
fic

ia
l. 

En
 t

od
o 

ca
so

, 
de

be
rá

 q
ue

da
r 

en
 la

 a
ce

ra
 u

n 
pa

so
 li

br
e 

de
 1

,2
0 

m
et

ro
s 

de
 a

nc
ho

 p
ar

a 
pe

at
on

es
 o

, s
i é

st
a 

no
 fu

es
e 

ca
pa

z 
se

 re
se

rv
ar

á 
un

 p
as

o 
de

 1
 a

 2
 m

et
ro

s 
de

 
la

 c
al

za
da

 p
ar

a 
pe

at
on

es
, d

eb
id

am
en

te
 p

ro
te

gi
do

s 
co

nt
ra

 v
eh

íc
ul

os
. 

3.
 

Si
 c

on
 la

 a
pl

ic
ac

ió
n 

de
 la

s 
co

nd
ic

io
ne

s 
an

te
rio

re
s 

re
su

lta
ra

 u
n 

an
ch

o 
in

fe
rio

r 
a 

1,
20

 m
et

ro
s 

de
 la

 v
al

la
, l

a 
D

el
eg

ac
ió

n 
M

un
ic

ip
al

 d
e 

U
rb

an
is

m
o 

fij
ar

á 
la

s 
ca

ra
ct

er
ís

tic
as

 d
e 

la
 v

al
la

, y
 o

rd
en

ar
á 

su
 

de
sa

pa
ric

ió
n 

to
ta

l e
n 

el
 m

om
en

to
 e

n 
qu

e 
te

rm
in

en
 lo

s 
tra

ba
jo

s 
in

di
sp

en
sa

bl
es

 e
n 

la
 p

la
nt

a 
ba

ja
, 

co
nt

in
ua

nd
o 

la
s 

ob
ra

s 
en

 la
s 

pl
an

ta
s 

su
pe

rio
re

s 
pr

ev
ia

 la
 c

ol
oc

ac
ió

n 
de

 u
n 

an
da

m
io

 d
e 

pr
ot

ec
ci

ón
, 



Sevilla, 2 de julio 2009 BOJA núm. 127 Página núm. 169

  

qu
e 

pe
rm

ita
 e

l t
rá

ns
ito

 p
or

 la
 a

ce
ra

 y
 o

fre
zc

a 
la

s 
de

bi
da

s 
se

gu
rid

ad
es

 p
ar

a 
la

 c
irc

ul
ac

ió
n 

en
 la

 v
ía

 
pú

bl
ic

a.
 

En
 

ca
so

s 
es

pe
ci

al
es

 
po

dr
án

 
ad

op
ta

rs
e 

po
r 

el
 

Ay
un

ta
m

ie
nt

o 
m

ed
id

as
 

de
 

ca
rá

ct
er

 
ex

tra
or

di
na

rio
, p

ud
ie

nd
o 

in
cl

ui
r l

a 
de

ne
ga

ci
ón

 d
e 

la
 a

ut
or

iz
ac

ió
n 

de
 in

st
al

ac
ió

n 
de

 la
 v

al
la

.

4.
 

C
ua

nd
o 

la
s 

ob
ra

s 
o 

in
st

al
ac

io
ne

s 
pu

ed
an

 s
up

on
er

, e
n 

sí
 m

is
m

as
 o

 e
n 

su
 m

on
ta

je
, u

n 
pe

lig
ro

 
pa

ra
 lo

s 
vi

an
da

nt
es

, s
e 

ex
ig

irá
 d

ur
an

te
 la

s 
ob

ra
s 

de
 tr

ab
aj

o 
la

 c
ol

oc
ac

ió
n 

en
 la

 c
al

le
 d

e 
un

a 
cu

er
da

 
o 

pa
le

nq
ue

 c
on

 u
n 

op
er

ar
io

 q
ue

 a
dv

ie
rta

 e
l 

pe
lig

ro
. 

C
ua

nd
o 

la
s 

ca
ra

ct
er

ís
tic

as
 d

el
 t

rá
ns

ito
 l

o 
ac

on
se

je
n,

 p
od

rá
 li

m
ita

rs
e 

el
 tr

ab
aj

o 
a 

de
te

rm
in

ad
as

 h
or

as
. 

5.
 

En
 l

as
 z

on
as

 e
n 

qu
e 

se
a 

ob
lig

at
or

io
 e

l 
re

tra
nq

ue
o,

 l
a 

va
lla

 s
e 

co
lo

ca
rá

 e
n 

la
 a

lin
ea

ci
ón

 
of

ic
ia

l. 
N

o 
se

rá
 o

bl
ig

at
or

io
 c

ua
nd

o 
es

té
 c

on
st

ru
id

o 
el

 c
er

ra
m

ie
nt

o 
de

fin
iti

vo
. 

6.
 

Se
rá

 o
bl

ig
at

or
ia

 la
 in

st
al

ac
ió

n 
de

 lu
ce

s 
de

 s
eñ

al
iz

ac
ió

n 
co

n 
in

te
ns

id
ad

 s
uf

ic
ie

nt
e 

en
 c

ad
a 

ex
tre

m
o 

o 
án

gu
lo

 s
al

ie
nt

e 
de

 la
s 

va
lla

s.
 

7.
 

La
s 

in
st

al
ac

io
ne

s 
de

 la
s 

va
lla

s 
se

 e
nt

ie
nd

en
 s

ie
m

pr
e 

co
n 

ca
rá

ct
er

 p
ro

vi
si

on
al

 e
n 

ta
nt

o 
du

re
 

la
 o

br
a.

 P
or

 e
llo

, d
es

de
 e

l m
om

en
to

 e
n 

qu
e 

tra
ns

cu
rra

 u
n 

m
es

 s
in

 d
ar

 c
om

ie
nz

o 
a 

la
s 

ob
ra

s 
o 

es
té

n 
in

te
rru

m
pi

da
s,

 p
or

 ig
ua

l p
er

ío
do

 d
eb

er
á 

su
pr

im
irs

e 
la

 v
al

la
 y

 d
ej

ar
 li

br
e 

la
 a

ce
ra

 a
l t

rá
ns

ito
 p

úb
lic

o.
 

4.
7.

21
.  

D
oc

um
en

ta
ci

ón
 p

ar
a 

la
 li

ce
nc

ia
 d

e 
gr

úa
s 

to
rr

e.
 

1.
 

C
on

 la
 s

ol
ic

itu
d 

de
 li

ce
nc

ia
 p

ar
a 

la
 in

st
al

ac
ió

n 
de

 u
so

 d
e 

gr
úa

s 
to

rre
 e

n 
la

 c
on

st
ru

cc
ió

n,
 s

e 
ac

om
pa

ña
rá

n 
lo

s 
si

gu
ie

nt
es

 d
oc

um
en

to
s:

 

a)
 

Pl
an

o 
de

 u
bi

ca
ci

ón
 d

e 
la

 g
rú

a 
en

 r
el

ac
ió

n 
a 

la
 f

in
ca

 d
on

de
 s

e 
re

al
ic

e 
la

 o
br

a 
y 

su
s 

co
lin

da
nt

es
, c

on
 in

di
ca

ci
ón

 d
e 

su
 m

áx
im

a 
al

tu
ra

, p
os

ic
ió

n 
de

l c
on

tra
pe

so
 y

 d
e 

la
s 

ár
ea

s 
de

l 
ba

rri
do

 d
e 

la
 p

lu
m

a 
y 

de
l c

ar
ro

 d
el

 q
ue

 s
e 

cu
el

gu
e 

el
 g

an
ch

o,
 a

sí
 c

om
o 

la
 d

e 
la

 a
ltu

ra
 d

e 
la

s 
ed

ifi
ca

ci
on

es
 e

 in
st

al
ac

io
ne

s 
ex

is
te

nt
es

 e
n 

la
 z

on
a 

de
l b

ar
rio

. 
Si

 tu
vi

er
a 

qu
e 

in
st

al
ar

se
 e

n 
te

rre
no

 v
ia

l s
e 

in
di

ca
rá

 a
si

m
is

m
o 

el
 e

sp
ac

io
 m

áx
im

o 
a 

oc
up

ar
 p

or
 la

 b
as

e 
de

l a
po

yo
. 

b)
 

C
er

tif
ic

ac
ió

n 
de

 l
a 

ca
sa

 i
ns

ta
la

do
ra

 s
us

cr
ita

 p
or

 e
l 

té
cn

ic
o 

co
m

pe
te

nt
e 

ac
re

di
ta

tiv
a 

de
l 

pe
rfe

ct
o 

es
ta

do
 d

e 
lo

s 
el

em
en

to
s 

de
 l

a 
gr

úa
 a

 m
on

ta
r 

y 
de

 l
a 

re
sp

on
sa

bi
lid

ad
 d

e 
su

 
in

st
al

ac
ió

n 
ha

st
a 

de
ja

rla
 e

n 
pe

rfe
ct

as
 c

on
di

ci
on

es
 d

e 
fu

nc
io

na
m

ie
nt

o.
 E

n 
di

ch
a 

ce
rti

fic
ac

ió
n 

de
be

rá
n 

ha
ce

rs
e 

co
ns

ta
r 

la
s 

ca
rg

as
 m

áx
im

as
 e

n 
su

s 
po

si
ci

on
es

 m
ás

 d
es

fa
vo

ra
bl

es
 q

ue
 

pu
ed

an
 s

er
 tr

an
sp

or
ta

da
s 

po
r l

a 
gr

úa
 e

n 
lo

s 
di

st
in

to
s 

su
pu

es
to

s 
de

 u
til

iz
ac

ió
n 

qu
e 

se
 p

re
ve

a.
 

c)
 

D
oc

um
en

to
 

vi
sa

do
 

po
r 

el
 

co
rre

sp
on

di
en

te
 

C
ol

eg
io

 
O

fic
ia

l 
y 

ex
pe

di
do

 
po

r 
el

 
té

cn
ic

o 
co

m
pe

te
nt

e,
 a

cr
ed

ita
tiv

o 
de

 q
ue

 é
st

e 
as

um
e 

el
 c

on
tro

l 
de

l 
bu

en
 f

un
ci

on
am

ie
nt

o 
y 

la
 

se
gu

rid
ad

 d
e 

la
 g

rú
a,

 m
ie

nt
ra

s 
la

 m
is

m
a 

pe
rm

an
ez

ca
 e

n 
la

 o
br

a.
 

d)
 

Pó
liz

a 
de

 
se

gu
ro

s 
co

n 
co

be
rtu

ra
 

de
 

la
 

re
sp

on
sa

bi
lid

ad
 

ci
vi

l 
qu

e 
pu

ed
a 

pr
od

uc
ir 

el
 

fu
nc

io
na

m
ie

nt
o 

de
 la

 g
rú

a 
y 

su
 e

st
an

ci
a 

en
 o

br
a.

 

e)
 

Pr
oy

ec
to

 d
e 

in
st

al
ac

ió
n 

vi
sa

do
 p

or
 la

 D
el

eg
ac

ió
n 

de
 In

du
st

ria
. 

2.
 

La
 p

et
ic

ió
n 

de
 li

ce
nc

ia
 p

ar
a 

in
st

al
ac

ió
n 

y 
us

o 
de

 g
rú

a 
po

dr
á 

ef
ec

tu
ar

se
 c

on
ju

nt
am

en
te

 c
on

 la
 

so
lic

itu
d 

de
 li

ce
nc

ia
 d

e 
 o

br
a 

en
 q

ue
 v

ay
an

 a
 u

til
iz

ar
se

, c
on

 lo
s 

do
cu

m
en

to
s,

 e
n 

to
do

 c
as

o,
 re

fe
rid

os
 

en
 e

l n
úm

er
o 

an
te

rio
r. 

4.
7.

22
.  

D
oc

um
en

ta
ci

ón
 p

ar
a 

la
 a

da
pt

ac
ió

n,
 in

st
al

ac
ió

n,
 a

m
pl

ia
ci

ón
 o

 r
ef

or
m

a 
de

 lo
ca

l 
co

m
er

ci
al

 o
 in

du
st

ria
l. 

1.
 

La
 s

ol
ic

itu
d 

de
 li

ce
nc

ia
s 

pa
ra

 la
 im

pl
an

ta
ci

ón
, a

m
pl

ia
ci

ón
 o

 r
ef

or
m

a 
de

 e
st

ab
le

ci
m

ie
nt

os
 o

 
ed

ifi
ca

ci
on

es
 p

ar
a 

el
 d

es
ar

ro
llo

 d
e 

ac
tiv

id
ad

es
 e

co
nó

m
ic

as
, c

ua
nd

o 
no

 a
fe

ct
en

 a
 la

s 
co

nd
ic

io
ne

s 
y 

cu
al

id
ad

es
 

es
tru

ct
ur

al
es

 
de

l 
ed

ifi
ci

o,
 

ha
br

á 
de

 
pr

es
en

ta
rs

e 
ac

om
pa

ña
da

 
de

 
lo

s 
si

gu
ie

nt
es

 
do

cu
m

en
to

s:
 

a)
  

Pr
oy

ec
to

 t
éc

ni
co

 v
is

ad
o 

(d
os

 e
je

m
pl

ar
es

) 
qu

e,
 a

de
m

ás
 d

e 
lo

 e
st

ab
le

ci
do

 p
or

 e
l 

C
ód

ig
o 

Té
cn

ic
o 

de
 la

 E
di

fic
ac

ió
n,

 in
cl

uy
a 

en
 c

on
cr

et
o:

   

 
i) 

M
em

or
ia

 
am

bi
en

ta
l 

pa
ra

 
ac

tiv
id

ad
es

 
su

je
ta

s 
al

 
in

st
ru

m
en

to
 

de
 

pr
ev

en
ci

ón
 

am
bi

en
ta

l d
e 

C
al

ifi
ca

ci
ón

 A
m

bi
en

ta
l, 

 

 
ii)

 
M

em
or

ia
 ju

st
ifi

ca
tiv

a 
so

br
e 

cu
m

pl
im

en
to

 d
e 

no
rm

at
iv

a 
se

ct
or

ia
l d

e 
el

im
in

ac
ió

n 
de

 
ba

rr
er

as
 a

rq
ui

te
ct

ón
ic

as
, c

as
o 

de
 s

er
 e

xi
gi

bl
e.

  

b)
 

Pl
an

o 
de

 s
itu

ac
ió

n 
en

 e
l P

la
n 

G
en

er
al

 (E
sc

al
a 

m
ín

im
a 

1:
25

00
) 

c)
  

Fo
to

co
pi

a 
de

l t
ítu

lo
 a

cr
ed

ita
tiv

o 
de

 p
os

es
ió

n 
de

l b
ie

n.
 

d)
  

H
oj

a 
de

l c
os

te
 re

al
 y

 e
fe

ct
iv

o 
de

 la
s 

ob
ra

s 
se

gú
n 

or
de

na
nz

as
 fi

sc
al

es
. 

e)
  

Fo
to

gr
af

ía
 a

ct
ua

l d
e 

fa
ch

ad
a 

co
m

pl
et

a 
(e

n 
ca

so
 d

e 
in

te
rv

en
ci

on
es

 e
n 

C
on

ju
nt

o 
H

is
tó

ric
o–

Ar
tís

tic
o)

. 
f) 

 
Es

tu
di

o 
ac

ús
tic

o 
pa

ra
 a

qu
el

la
s 

ac
tu

ac
io

ne
s 

qu
e 

se
an

 f
ue

nt
es

 p
ro

du
ct

or
as

 d
e 

ru
id

os
 y

 
vi

br
ac

io
ne

s.
 

2.
 

Si
 la

s 
ob

ra
s 

de
 a

m
pl

ia
ci

ón
 o

 r
ef

or
m

a 
af

ec
ta

n 
a 

la
s 

co
nd

ic
io

ne
s 

es
tru

ct
ur

al
es

 d
el

 e
di

fic
io

, l
a 

so
lic

itu
d 

de
 li

ce
nc

ia
 s

e 
ac

om
pa

ña
rá

 d
e 

lo
s 

do
cu

m
en

to
s 

pr
op

io
s 

de
 o

br
a 

nu
ev

a 
o 

re
fo

rm
a.

 

A
rt

. 4
.7

.2
3.

 
Pl

az
os

 d
e 

vi
ge

nc
ia

 d
e 

la
s 

lic
en

ci
as

. 

1.
 

La
s 

lic
en

ci
as

 s
e 

ot
or

ga
rá

n 
po

r u
n 

pl
az

o 
de

te
rm

in
ad

o 
ta

nt
o 

pa
ra

 in
ic

ia
r c

om
o 

pa
ra

 te
rm

in
ar

 
lo

s 
ac

to
s 

am
pa

ra
do

s 
po

r e
lla

.  

2.
 

La
s 

lic
en

ci
as

 c
ad

uc
ar

án
 y

 q
ue

da
rá

n 
si

n 
ef

ec
to

, s
in

 d
er

ec
ho

 a
 in

de
m

ni
za

ci
ón

, c
ua

nd
o 

la
s 

ob
ra

s 
m

ay
or

es
 d

e 
ed

ifi
ca

ci
ón

, 
in

st
al

ac
ió

n 
o 

us
o,

 n
o 

se
 h

ub
ie

ra
n 

in
ic

ia
do

 y
 p

ro
se

gu
id

o 
a 

rit
m

o 
no

rm
al

 e
n 

el
 p

la
zo

 e
st

ab
le

ci
do

 e
n 

la
 c

or
re

sp
on

di
en

te
 li

ce
nc

ia
. 

3.
 

La
s 

lic
en

ci
as

 d
e 

ob
ra

 m
en

or
 c

ad
uc

ar
án

 y
 q

ue
da

rá
n 

si
n 

ef
ec

to
, 

cu
an

do
 n

o 
se

 h
ub

ie
ra

n 
in

ic
ia

do
 y

 p
ro

se
gu

id
o 

a 
rit

m
o 

no
rm

al
 e

n 
el

 p
la

zo
 d

e 
do

s 
m

es
es

 c
on

ta
do

s 
a 

pa
rti

r d
el

 d
ía

 s
ig

ui
en

te
 

a 
la

 n
ot

ifi
ca

ci
ón

 d
el

 o
to

rg
am

ie
nt

o 
de

 la
 m

is
m

a.
 

4.
 

La
s 

ob
ra

s 
m

en
or

es
 

ne
ce

sa
ria

m
en

te
 

co
m

pr
en

di
da

s 
en

 
el

 
pr

oc
es

o 
de

 
ed

ifi
ca

ci
ón

 
e 

in
st

al
ac

ió
n 

de
 o

br
as

 m
ay

or
es

 y
 q

ue
 im

pl
íc

ita
m

en
te

 s
e 

am
pa

ra
n 

o 
in

cl
uy

en
 e

n 
el

 o
to

rg
am

ie
nt

o 
de

 
lic

en
ci

a 
co

m
o 

la
s 

pr
op

ia
s 

de
l 

rit
m

o 
no

rm
al

 d
e 

la
 o

br
a,

 y
 l

a 
de

m
ol

ic
ió

n 
de

 l
as

 c
on

st
ru

cc
io

ne
s 

ne
ce

sa
ria

s 
pa

ra
 la

 o
br

a 
nu

ev
a,

 d
eb

er
án

 h
ab

er
se

 in
ic

ia
do

 ig
ua

lm
en

te
 a

nt
es

 d
e 

tra
ns

cu
rr

ir 
el

 p
la

zo
 

es
ta

bl
ec

id
o 

en
 l

a 
lic

en
ci

a 
de

 o
br

a 
m

ay
or

. 
E

n 
ot

ro
 c

as
o 

es
ta

s 
ob

ra
s 

m
en

or
es

, 
pa

rc
ia

le
s 

y 
pr

ep
ar

at
or

ia
s 

ca
du

ca
rá

n,
 h

ab
ie

nd
o 

de
 s

ol
ic

ita
rs

e 
po

r 
se

pa
ra

do
 d

e 
la

 o
br

a 
m

ay
or

 y
 a

nt
es

 d
e 

la
 

ca
du

ci
da

d 
de

 é
st

a,
 p

ar
a 

po
de

r p
ro

se
gu

ir 
di

ch
as

 o
br

as
 a

l r
itm

o 
no

rm
al

 p
re

vi
st

o.
 



Página núm. 170 BOJA núm. 127 Sevilla, 2 de julio 2009

  

5.
 

La
s 

lic
en

ci
as

 d
et

er
m

in
ar

án
 e

l 
pl

az
o 

de
 v

ig
en

ci
a 

en
 q

ue
 d

eb
er

án
 c

on
cl

ui
rs

e 
to

da
s 

la
s 

ob
ra

s 
qu

e 
am

pa
ra

, a
te

nd
ie

nd
o 

a 
la

 n
at

ur
al

ez
a,

 e
ta

pa
s 

y 
en

tid
ad

 d
e 

la
s 

m
is

m
as

. T
am

bi
én

 p
od

rá
n 

co
nc

ed
er

se
 p

ró
rr

og
as

 d
e 

co
nc

lu
si

ón
 c

on
 a

ná
lo

go
s 

cr
ite

rio
s 

a 
la

s 
de

 in
ic

ia
ci

ón
. 

6.
 

E
l p

la
zo

 p
ar

a 
la

 c
on

cl
us

ió
n 

de
 la

s 
ob

ra
s 

e 
in

st
al

ac
io

ne
s 

se
 c

on
ta

rá
 d

es
de

 la
 n

ot
ifi

ca
ci

ón
 

de
 s

u 
in

ic
ia

ci
ón

 e
fe

ct
iv

a,
 c

on
 a

rr
eg

lo
 a

 lo
s 

nú
m

er
os

 a
nt

er
io

re
s 

de
 e

st
e 

ar
tíc

ul
o,

 s
eg

ún
 e

l t
ip

o 
de

 
ob

ra
 a

 e
je

cu
ta

r. 

A
rt

. 4
.7

.2
4.

 
C

on
di

ci
on

es
 d

e 
in

ic
ia

ci
ón

 y
 e

je
cu

ci
ón

 d
e 

la
s 

ob
ra

s.
 

1.
 

S
ol

am
en

te
 

se
 

co
ns

id
er

ar
án

 
in

ic
ia

da
s 

la
s 

ob
ra

s 
o 

in
st

al
ac

io
ne

s,
 

cu
an

do
 

co
nc

ur
ra

n,
 

co
nj

un
ta

m
en

te
, l

os
 re

qu
is

ito
s 

si
gu

ie
nt

es
: 

a)
 

Q
ue

 s
e 

ha
ya

 c
om

un
ic

ad
o 

pr
ev

ia
m

en
te

 p
or

 e
sc

rit
o 

su
 i

ni
ci

ac
ió

n 
a 

la
 A

dm
in

is
tra

ci
ón

 
 

U
rb

an
ís

tic
a 

M
un

ic
ip

al
 y

 o
bt

en
id

o 
el

 A
ct

a 
de

 T
ira

 d
e 

C
ue

rd
a.

 

b)
 

Q
ue

 s
e 

ha
ya

 e
m

pr
en

di
do

 la
 re

al
iz

ac
ió

n 
de

 lo
s 

tra
ba

jo
s 

y 
qu

e 
ex

is
ta

 u
na

 re
la

ci
ón

 fu
nc

io
na

l 
 

en
tre

 lo
 e

je
cu

ta
do

 y
 la

 o
br

a 
o 

in
st

al
ac

ió
n 

pr
oy

ec
ta

da
, o

bj
et

o 
de

 la
 li

ce
nc

ia
. 

2.
 

A
 e

fe
ct

os
 d

e 
la

 c
on

si
de

ra
ci

ón
 d

el
 m

om
en

to
 d

e 
la

 i
ni

ci
ac

ió
n 

y 
co

nc
lu

si
ón

 d
e 

la
s 

ob
ra

s 
am

pa
ra

da
s 

en
 u

na
 l

ic
en

ci
a 

o 
su

 p
ró

rr
og

a,
 s

e 
en

te
nd

er
á 

qu
e 

és
ta

s 
ha

br
án

 d
e 

in
ic

ia
rs

e 
y 

co
nc

lu
irs

e 
en

 la
 t

ot
al

id
ad

 d
e 

la
s 

ob
ra

s 
pr

ev
is

ta
s 

en
 c

ad
a 

tip
o 

de
 o

br
a 

y 
pa

ra
 la

 f
as

e 
o 

et
ap

a 
re

sp
ec

tiv
a.

 E
n 

ot
ro

 c
as

o,
 c

ad
uc

ar
á 

la
 l

ic
en

ci
a 

o 
su

 p
ró

rr
og

a 
pa

ra
 l

as
 p

ar
te

s 
no

 e
je

cu
ta

da
s 

o 
co

nc
lu

id
as

 e
n 

el
 p

la
zo

 d
e 

vi
ge

nc
ia

 c
on

ce
di

do
. 

3.
 

C
ua

nd
o 

se
 p

ro
du

je
ra

n 
ha

lla
zg

os
 n

o 
pr

ev
is

to
s 

en
 lo

s 
us

os
 y

 c
on

di
ci

on
es

 d
e 

la
s 

N
or

m
as

 e
n 

la
s 

lic
en

ci
as

, é
st

a 
se

 c
on

si
de

ra
rá

n 
en

 s
us

pe
ns

o,
 in

te
rr

um
pi

én
do

se
 la

s 
ob

ra
s 

de
 in

m
ed

ia
to

. 

4.
 

P
ar

a 
ed

ifi
ca

ci
on

es
 d

e 
nu

ev
a 

pl
an

ta
, 

o 
am

pl
ia

ci
on

es
 q

ue
 d

eb
an

 r
es

pe
ta

r 
re

tra
nq

ue
os

 
ob

lig
at

or
io

s,
 ú

ni
ca

m
en

te
 p

od
rá

n 
in

ic
ia

rs
e 

la
s 

ob
ra

s 
au

to
riz

ad
as

 u
na

 v
ez

 o
bt

en
id

o 
el

 A
ct

a 
de

 T
ira

 
de

 C
ue

rd
a,

 p
ar

a 
lo

 q
ue

 d
eb

er
án

 h
ab

er
se

 c
um

pl
im

en
ta

do
 l

as
 c

or
re

sp
on

di
en

te
s 

co
nd

ic
io

ne
s 

im
pu

es
ta

s 
en

 l
a 

lic
en

ci
a,

 y
 p

re
vi

a 
ap

or
ta

ci
ón

 a
qu

el
lo

s 
do

cu
m

en
to

s 
té

cn
ic

os
 e

xi
gi

bl
es

 q
ue

 
de

sa
rr

ol
le

n 
te

cn
ol

og
ía

s 
es

pe
cí

fic
as

 e
 i

ns
ta

la
ci

on
es

 d
el

 e
di

fic
io

, 
y 

en
 c

on
cr

et
o 

de
l 

E
st

ud
io

 d
e 

S
eg

ur
id

ad
 y

 S
al

ud
, 

y 
de

l  
P

ro
ye

ct
o 

Té
cn

ic
o 

de
 I

nf
ra

es
tru

ct
ur

a 
C

om
ún

 d
e 

Te
le

co
m

un
ic

ac
io

ne
s.

 
A

un
 n

o 
re

qu
iri

én
do

se
 a

ct
a 

de
 t

ira
 d

e 
cu

er
da

, 
la

s 
m

is
m

as
 d

et
er

m
in

ac
io

ne
s 

de
be

rá
n 

cu
m

pl
ir 

el
 

re
st

o 
de

 o
br

as
 p

ar
a 

su
 in

ic
io

. 

A
rt

. 4
.7

.2
5.

 
O

bl
ig

ac
io

ne
s 

de
l t

itu
la

r d
e 

la
 li

ce
nc

ia
 

1.
 

La
 li

ce
nc

ia
 d

e 
la

s 
ob

ra
s 

ob
lig

a 
a 

su
 ti

tu
la

r o
 c

au
sa

ha
bi

en
te

 a
 lo

 s
ig

ui
en

te
: 

a)
 

S
at

is
fa

ce
r 

pr
ev

ia
m

en
te

 
la

s 
ta

sa
s 

of
ic

ia
le

s,
 

co
m

o 
co

ns
ec

ue
nc

ia
 

de
 

la
s 

ac
tiv

id
ad

es
 

au
to

riz
ad

as
 e

n 
el

la
 o

 d
er

iv
ad

as
 d

e 
su

 e
je

cu
ci

ón
. E

l a
bo

no
 d

e 
la

s 
ta

sa
s 

of
ic

ia
le

s 
ha

bi
lit

a 
el

 
in

ic
io

 d
e 

la
 tr

am
ita

ci
ón

 d
el

 e
xp

ed
ie

nt
e,

 s
ie

m
pr

e 
qu

e 
la

 d
oc

um
en

ta
ci

ón
 a

po
rta

da
 c

on
te

ng
a 

el
 c

on
te

ni
do

 m
ín

im
o 

ex
ig

ib
le

.  
 

b)
 

C
on

st
ru

ir 
o 

re
po

ne
r 

la
 a

ce
ra

 f
ro

nt
er

iz
a 

a 
la

 f
in

ca
 d

en
tro

 d
el

 p
la

zo
 d

e 
co

nc
lu

si
ón

 d
e 

la
 

ob
ra

.

c)
 

R
ep

ar
ar

 o
 i

nd
em

ni
za

r 
lo

s 
da

ño
s 

qu
e 

ca
us

en
 e

n 
lo

s 
el

em
en

to
s 

ur
ba

ní
st

ic
os

 d
el

 s
ue

lo
, 

su
bs

ue
lo

 y
 v

ue
lo

 d
e 

la
 v

ía
 p

úb
lic

a.
 

d)
 

In
st

al
ar

 y
 m

an
te

ne
r e

n 
bu

en
 e

st
ad

o 
de

 s
eñ

al
iz

ac
ió

n 
di

ur
na

 y
 n

oc
tu

rn
a 

y 
de

 c
on

se
rv

ac
ió

n 
la

 v
al

la
 d

e 
pr

ec
au

ci
ón

, d
ur

an
te

 e
l t

ie
m

po
 d

e 
la

s 
ob

ra
s.

 

2.
 

P
ar

a 
ga

ra
nt

iz
ar

 e
l c

um
pl

im
ie

nt
o 

de
 la

s 
ob

lig
ac

io
ne

s 
se

ña
la

da
s 

en
 e

l a
pa

rta
do

 a
nt

er
io

r, 
la

 
A

dm
in

is
tra

ci
ón

 U
rb

an
ís

tic
a 

M
un

ic
ip

al
 p

od
rá

 fi
ja

r e
n 

ca
da

 c
as

o 
la

 c
an

tid
ad

 q
ue

 e
l s

ol
ic

ita
nt

e 
ha

br
á 

de
 d

ep
os

ita
r 

o 
ga

ra
nt

iz
ar

 c
on

 a
va

l 
ba

nc
ar

io
, 

pr
ev

ia
m

en
te

 a
 l

a 
co

nc
es

ió
n 

de
 l

a 
lic

en
ci

a,
 c

uy
a 

ca
nt

id
ad

 s
er

á 
co

m
o 

m
ín

im
o 

el
 d

ob
le

 d
el

 c
os

te
 d

e 
co

ns
tru

cc
ió

n 
de

 l
a 

ac
er

a 
re

gl
am

en
ta

ria
 

co
rr

es
po

nd
ie

nt
e 

a 
la

 fi
nc

a;
 s

al
vo

 c
ua

nd
o 

se
 in

cl
uy

er
a 

en
 la

s 
ob

ra
s 

de
l P

ro
ye

ct
o 

de
 U

rb
an

iz
ac

ió
n.

 

3.
 

E
n 

lo
s 

ca
so

s 
en

 q
ue

 l
a 

ca
lz

ad
a 

ca
re

zc
a 

de
 d

el
im

ita
ci

ón
 d

e 
ac

er
a,

 s
e 

co
ns

id
er

ar
á,

 a
 

ef
ec

to
s 

de
l c

ál
cu

lo
 a

 q
ue

 s
e 

re
fie

re
 e

l p
ár

ra
fo

 a
nt

er
io

r, 
la

 q
ui

nt
a 

pa
rte

 d
el

 a
nc

ho
 d

e 
la

 c
al

le
. 

A
rt

. 4
.7

.2
6.

 
Li

ce
nc

ia
s 

de
 o

br
as

 re
la

ci
on

ad
as

 c
on

 e
l P

at
rim

on
io

 C
ul

tu
ra

l 

1.
 

E
n 

la
s 

ob
ra

s 
qu

e 
af

ec
te

n 
a 

m
on

um
en

to
s 

de
cl

ar
ad

os
 o

 in
co

ad
os

 B
ie

n 
de

 In
te

ré
s 

C
ul

tu
ra

l, 
a 

in
m

ue
bl

es
 o

bj
et

o 
de

 i
ns

cr
ip

ci
ón

 e
sp

ec
ífi

ca
 e

n 
el

 c
at

ál
og

o 
G

en
er

al
 d

el
 P

at
rim

on
io

 H
is

tó
ric

o 
A

nd
al

uz
 

o 
a 

su
s 

en
to

rn
os

, 
se

rá
 

ne
ce

sa
rio

 
ob

te
ne

r 
pr

ev
ia

 
au

to
riz

ac
ió

n 
de

 
lo

s 
ór

ga
no

s 
co

m
pe

te
nt

es
 d

e 
la

 C
on

se
je

ría
 d

e 
C

ul
tu

ra
. 

2.
 

C
ua

nd
o 

pr
oc

ed
a,

 p
or

 a
pl

ic
ac

ió
n 

de
 l

a 
le

gi
sl

ac
ió

n 
se

ct
or

ia
l 

de
l 

P
at

rim
on

io
 H

is
tó

ric
o,

 l
a 

pr
ev

ia
 a

ut
or

iz
ac

ió
n 

de
l ó

rg
an

o 
co

m
pe

te
nt

e 
de

 la
 A

dm
in

is
tra

ci
ón

 A
ut

on
óm

ic
a 

pa
ra

 la
 c

on
ce

si
ón

 
de

 l
ic

en
ci

a,
 s

e 
de

be
rá

 p
re

se
nt

ar
 u

n 
ej

em
pl

ar
 m

ás
 d

el
 p

ro
ye

ct
o 

de
 o

br
as

 p
ar

a 
su

 r
em

is
ió

n 
a 

aq
ué

l. 

3.
 

C
ua

nd
o 

la
 p

et
ic

ió
n 

de
 li

ce
nc

ia
 a

fe
ct

e 
a 

un
 e

di
fic

io
, 

co
nj

un
to

 o
 e

le
m

en
to

 i
nc

lu
id

o 
en

 e
l 

C
at

ál
og

o 
y 

se
ña

la
do

 e
n 

lo
s 

pl
an

os
 d

el
 p

re
se

nt
e 

P
la

n,
 c

om
o 

pa
tri

m
on

io
 a

 c
on

se
rv

ar
 y

 p
ro

te
ge

r 
cu

al
qu

ie
ra

 q
ue

 s
ea

 s
u 

ca
te

go
ría

, o
 s

e 
tra

te
 d

e 
un

a 
ob

ra
 d

e 
nu

ev
a 

pl
an

ta
 e

n 
la

 m
is

m
a 

ca
lle

 e
n 

pr
ox

im
id

ad
 a

 la
s 

an
te

rio
re

s,
 s

e 
ex

ig
irá

n 
ad

em
ás

, f
ot

og
ra

fía
s,

 fo
to

m
on

ta
je

s,
 p

er
sp

ec
tiv

as
, d

ib
uj

os
, 

es
tu

di
os

 a
m

bi
en

ta
le

s 
de

l c
on

ju
nt

o 
ur

ba
no

 y
 c

ro
qu

is
 d

e 
al

za
do

s 
de

 la
s 

ed
ifi

ca
ci

on
es

 e
xi

st
en

te
s 

en
 

un
 m

ín
im

o 
de

 1
 c

as
a 

a 
am

bo
s 

la
do

s 
de

l e
di

fic
io

 p
ar

a 
el

 q
ue

 s
e 

so
lic

ita
 li

ce
nc

ia
, i

nc
or

po
rá

nd
ol

e 
en

 la
 re

pr
es

en
ta

ci
ón

 d
el

 c
on

ju
nt

o.
 

4.
 

To
da

 s
ol

ic
itu

d 
de

 li
ce

nc
ia

 d
e 

de
m

ol
ic

ió
n 

pa
rc

ia
l a

sí
 c

om
o 

la
s 

de
 e

nf
os

ca
do

, r
ep

ar
ac

ió
n 

o 
re

fo
rm

a 
de

 fa
ch

ad
as

, e
n 

ed
ifi

ci
os

 c
at

al
og

ad
os

, d
eb

er
á 

ac
om

pa
ña

rs
e 

de
 fo

to
gr

af
ía

s 
en

 c
ol

or
 d

e 
la

 
ed

ifi
ca

ci
ón

 e
xi

st
en

te
 y

 p
la

no
s 

a 
1/

10
0.

 

5.
 

Lo
s 

pr
oy

ec
to

s 
qu

e 
af

ec
te

n 
a 

bi
en

es
 i

nm
ue

bl
es

 d
ec

la
ra

do
s 

o 
in

co
ad

os
 B

ie
n 

de
 I

nt
er

és
 

C
ul

tu
ra

l, 
de

be
rá

n 
re

da
ct

ar
se

 d
e 

ac
ue

rd
o 

co
n 

la
s 

in
st

ru
cc

io
ne

s 
de

 P
re

se
nt

ac
ió

n 
de

 P
ro

ye
ct

os
 

pa
ra

 A
ct

ua
ci

on
es

 q
ue

 a
fe

ct
en

 a
 d

ic
ho

s 
ám

bi
to

s 
ap

ro
ba

da
s 

po
r l

a 
C

on
se

je
ría

 d
e 

C
ul

tu
ra

. 

6.
 

E
n 

to
do

 c
as

o,
 d

eb
er

án
 c

on
te

ne
r l

a 
si

gu
ie

nt
e 

do
cu

m
en

ta
ci

ón
. 

a)
 

O
br

as
 d

e 
re

fo
rm

a 
y 

am
pl

ia
ci

ón
: 

I. 
D

et
er

m
in

ac
ió

n 
de

 lo
s 

ca
m

po
s 

vi
su

al
es

, e
n 

pl
an

ta
 y

 fo
to

s 
(1

/5
00

). 
II.

 
E

st
ad

o 
ac

tu
al

, 
co

n 
al

za
do

s,
 p

la
nt

as
 y

 s
ec

ci
on

es
 y

 e
sq

ue
m

a 
de

 la
 s

ec
ci

ón
 d

e 
la

 
ca

lle
 (1

/1
00

 y
 1

/2
00

). 
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III
. 

R
ef

or
m

a 
(in

te
gr

ac
ió

n 
co

m
po

si
tiv

a)
 e

n 
al

za
do

s,
 p

la
nt

as
 y

 s
ec

ci
on

es
 (1

/1
00

). 
IV

. 
V

ol
um

et
ría

, 
en

 e
l c

as
o 

de
 a

lte
ra

ci
ón

 d
e 

vo
lú

m
en

es
 d

e 
la

 r
ef

or
m

a,
 c

on
 e

sq
ue

m
a 

ax
on

om
ét

ric
o 

de
 la

 s
ol

uc
ió

n 
pr

op
ue

st
a 

y 
m

ed
ia

ne
ría

s 
vi

st
as

 (1
/2

00
). 

b)
 

O
br

as
 d

e 
nu

ev
a 

pl
an

ta
, s

us
tit

uc
io

ne
s 

o 
pr

im
er

as
 im

pl
an

ta
ci

on
es

: 

I. 
In

te
gr

ac
ió

n 
en

 e
l t

ej
id

o 
ur

ba
no

, c
on

 e
m

pl
az

am
ie

nt
o 

y 
so

lu
ci

ón
 d

e 
us

os
 p

ro
pu

es
to

s 
y 

pa
rc

el
ac

ió
n 

(1
/5

00
). 

 
II.

 
D

et
er

m
in

ac
ió

n 
de

 c
am

po
s 

vi
su

al
es

, p
la

nt
as

 (1
/5

00
) y

 fo
to

s.
 

 
III

. 
E

st
ad

o 
ac

tu
al

, a
lz

ad
o 

y 
de

sc
rip

ci
ón

 fo
to

gr
áf

ic
a 

de
 la

 p
re

ex
is

te
nt

e.
 

 
IV

. 
In

te
gr

ac
ió

n 
co

m
po

si
tiv

a,
 c

on
 d

ib
uj

os
 d

el
 e

nt
or

no
 u

rb
an

o.
 

c)
 

S
ol

ic
itu

d 
de

 p
er

m
is

o 
de

 d
er

rib
o 

to
ta

l o
 p

ar
ci

al
: 

I. 
In

te
gr

ac
ió

n 
en

 e
l t

ej
id

o 
ur

ba
no

 (1
/5

00
). 

II.
 

E
st

ad
o 

ac
tu

al
, a

lz
ad

os
, p

la
nt

as
 y

 s
ec

ci
on

es
 (1

/1
00

) y
 fo

to
s.

 

7.
 

La
 

do
cu

m
en

ta
ci

ón
 

es
cr

ita
, 

ab
ar

ca
rá

 
la

 
m

em
or

ia
 

ju
st

ifi
ca

tiv
a 

de
 

la
 

op
or

tu
ni

da
d 

y 
co

nv
en

ie
nc

ia
 d

e 
la

s 
ob

ra
s 

a 
re

al
iz

ar
, c

on
 u

so
s 

ac
tu

al
es

, p
ro

ye
ct

ad
os

, m
at

er
ia

le
s,

 e
st

ad
o 

ac
tu

al
, 

in
ve

st
ig

ac
ió

n 
hi

st
or

io
gr

áf
ic

a,
 c

os
te

s,
 d

ib
uj

os
 d

e 
lo

s 
el

em
en

to
s 

es
en

ci
al

es
 d

el
 e

nt
or

no
, t

éc
ni

ca
 d

e 
re

cu
pe

ra
ci

ón
 y

 r
es

ta
ur

ac
ió

n 
de

 l
os

 e
le

m
en

to
s,

 e
st

ru
ct

ur
as

, 
cu

bi
er

ta
s,

 e
tc

., 
y 

al
ca

nc
e 

de
 l

a 
in

te
rv

en
ci

ón
 p

ro
pu

es
ta

. 

8.
 

P
ar

a 
la

s 
ob

ra
s 

a 
re

al
iz

ar
 e

n 
te

rr
en

os
 s

om
et

id
os

 a
 p

ro
te

cc
ió

n 
ar

qu
eo

ló
gi

ca
, o

 c
ua

nd
o 

se
 

pr
od

uj
er

an
 h

al
la

zg
os

 d
e 

in
te

ré
s 

ar
tís

tic
o,

 s
e 

es
ta

rá
 a

 lo
 e

xp
re

sa
do

 e
n 

el
 C

ap
ítu

lo
 V

II 
de

l T
ítu

lo
 IX

 
de

 la
s 

pr
es

en
te

s,
 p

ar
a 

cu
al

qu
ie

r c
la

se
 d

e 
su

el
o.

 

La
 

ap
ar

ic
ió

n 
de

 
to

do
 

ve
st

ig
io

 
ar

qu
eo

ló
gi

co
 

en
 

fo
rm

a 
im

pr
ev

is
ta

, 
se

rá
 

in
m

ed
ia

ta
m

en
te

 
co

m
un

ic
ad

a 
a 

la
 A

dm
in

is
tra

ci
ón

 M
un

ic
ip

al
 y

 A
ut

on
óm

ic
a.

 

9.
 

La
s 

de
m

ol
ic

io
ne

s 
de

 in
m

ue
bl

es
 r

ea
liz

ad
as

 e
n 

el
 C

on
ju

nt
o 

H
is

tó
ric

o 
de

cl
ar

ad
o,

 d
eb

er
án

 
co

nt
ar

 c
on

 la
 a

ut
or

iz
ac

ió
n 

pr
ev

ia
 d

e 
la

 C
on

se
je

ría
 d

e 
C

ul
tu

ra
 e

n 
vi

rtu
d 

de
 la

 L
ey

 1
4/

20
07

, d
e 

26
 

de
 N

ov
ie

m
br

e,
 d

el
 P

at
rim

on
io

 H
is

tó
ric

o 
A

nd
al

uz
. 

A
rt

. 4
.7

.2
7.

 
 P

re
sc

rip
ci

on
es

 o
bs

er
va

bl
es

 e
n 

la
 e

je
cu

ci
ón

 d
e 

la
s 

ob
ra

s.
 

1.
 

D
ur

an
te

 la
 e

je
cu

ci
ón

 d
e 

la
s 

ob
ra

s 
de

be
rá

n 
cu

m
pl

irs
e 

la
s 

si
gu

ie
nt

es
 p

re
sc

rip
ci

on
es

: 

a)
 

A
nt

es
 d

el
 in

ic
io

 d
e 

ob
ra

s 
se

 d
eb

er
á 

pr
ev

er
 la

 r
et

ira
da

 d
e 

la
 c

ap
a 

su
pe

rio
r 

de
 s

ue
lo

 fé
rti

l. 
S

u 
ac

op
io

 s
e 

re
al

iz
ar

á 
en

 a
co

pi
os

 n
o 

su
pe

rio
re

s 
a 

lo
s 

do
s 

m
et

ro
s 

de
 a

ltu
ra

, 
qu

ed
an

do
 

es
ta

 ti
er

ra
 d

is
po

ni
bl

e 
pa

ra
 o

br
as

 d
e 

aj
ar

di
na

m
ie

nt
o.

 

b)
 

C
on

st
ru

ir 
el

 c
or

re
sp

on
di

en
te

 v
ad

o,
 c

ua
nd

o 
la

 o
br

a 
ex

ija
 e

l p
as

o 
de

 c
am

io
ne

s 
po

r l
a 

ac
er

a.
 

c)
 

C
on

se
rv

ar
, 

si
em

pr
e 

qu
e 

se
a 

po
si

bl
e,

 e
l 

va
do

 o
 v

ad
os

 e
xe

nt
os

, 
as

í 
co

m
o 

la
 a

ce
ra

 
co

rr
es

po
nd

ie
nt

e 
a 

la
 fi

nc
a.

 

d)
 

M
an

te
ne

r, 
en

 e
st

ad
o 

de
 b

ue
na

 c
on

se
rv

ac
ió

n,
 la

 v
al

la
 u

 o
tro

 e
le

m
en

to
 d

e 
pr

ec
au

ci
ón

. 

e)
 

O
bs

er
va

r 
la

s 
no

rm
as

 e
st

ab
le

ci
da

s 
so

br
e 

el
 h

or
ar

io
 d

e 
ca

rg
a 

y 
de

sc
ar

ga
, 

lim
pi

ez
a,

 
ap

er
tu

ra
 y

 r
el

le
no

 d
e 

za
nj

as
, 

re
tir

ad
a 

de
 e

sc
om

br
os

 y
 m

at
er

ia
le

s 
de

 l
a 

ví
a 

pú
bl

ic
a 

y 
de

m
ás

 d
is

po
si

ci
on

es
 a

pl
ic

ab
le

s 
de

 p
ol

ic
ía

, a
sí

 c
om

o 
la

s 
co

nd
ic

io
ne

s 
ac

ús
tic

as
 e

xi
gi

bl
es

 
po

r e
l D

ec
re

to
 3

26
/2

00
3,

 d
e 

25
 d

e 
no

vi
em

br
e,

 re
sp

ec
to

 a
l u

so
 d

e 
m

aq
ui

na
ria

 a
l a

ire
 li

br
e 

y 
ca

rg
a 

y 
de

sc
ar

ga
. 

f) 
P

la
ni

fic
ar

 e
l 

trá
fic

o 
de

 m
aq

ui
na

ria
 p

es
ad

a 
ut

ili
za

nd
o 

la
s 

ru
ta

s 
qu

e 
re

su
lte

n 
m

en
os

 
m

ol
es

ta
s 

pa
ra

 l
a 

po
bl

ac
ió

n 
ce

rc
an

a.
 E

n 
es

te
 s

en
tid

o 
se

 c
re

ar
án

, 
si

 f
ue

ra
 n

ec
es

ar
io

, 
ca

m
in

os
 d

e 
ob

ra
s 

pr
ov

is
io

na
le

s.
 

g)
 

E
fe

ct
ua

r 
la

s 
ob

ra
s 

de
 d

re
na

je
 n

ec
es

ar
ia

s 
pa

ra
 g

ar
an

tiz
ar

 la
 e

va
cu

ac
ió

n 
de

 la
s 

ag
ua

s 
de

 
es

co
rr

en
tía

s,
 e

vi
ta

nd
o 

el
 a

rr
as

tre
 d

e 
m

at
er

ia
le

s 
er

os
io

na
bl

es
. 

h)
 

A
se

gu
ra

r 
qu

e 
lo

s 
m

at
er

ia
le

s 
de

 p
ré

st
am

o 
(ti

er
ra

s,
 á

rid
os

, 
pr

ef
ab

ric
ad

os
, 

ho
rm

ig
on

es
 y

 
ag

lo
m

er
ad

os
 

as
fá

lti
co

s)
 

pr
oc

ed
en

 
de

 
ex

pl
ot

ac
io

ne
s 

y 
ac

tiv
id

ad
es

 
le

ga
lm

en
te

 
es

ta
bl

ec
id

os
. 

i) 
In

st
al

ar
 e

n 
lu

ga
r f

ijo
 y

 b
ie

n 
vi

si
bl

e,
 d

es
de

 e
l i

ni
ci

o 
de

 la
 o

br
a,

 u
n 

ca
rte

l d
e 

id
en

tif
ic

ac
ió

n 
de

 
la

 m
is

m
a 

se
gú

n 
m

od
el

o 
of

ic
ia

l a
pr

ob
ad

o 
po

r l
a 

D
el

eg
ac

ió
n 

M
un

ic
ip

al
 d

e 
U

rb
an

is
m

o.
 

2.
 

A
de

m
ás

 d
e 

la
s 

m
en

ci
on

ad
as

 p
re

sc
rip

ci
on

es
, 

de
be

n 
te

ne
rs

e 
en

 o
br

a 
a 

di
sp

os
ic

ió
n 

de
l 

in
sp

ec
to

r m
un

ic
ip

al
: 

a)
 

E
l d

oc
um

en
to

 a
cr

ed
ita

tiv
o 

de
 la

 c
on

ce
si

ón
 d

e 
lic

en
ci

a 
de

 o
br

as
 y

 d
e 

lic
en

ci
a 

de
 a

pe
rtu

ra
, 

si
 p

ro
ce

de
. 

b)
 

U
n 

ej
em

pl
ar

 d
e 

lo
s 

pr
oy

ec
to

s 
ap

ro
ba

do
s,

 p
ar

a 
la

 c
on

ce
si

ón
 d

e 
la

 li
ce

nc
ia

 d
e 

ob
ra

s 
y 

de
l 

es
pe

cí
fic

o 
ap

ro
ba

do
 

pa
ra

 
la

 
lic

en
ci

a 
de

 
ap

er
tu

ra
 

si
 

fu
er

a 
di

fe
re

nt
e,

 
de

bi
da

m
en

te
 

di
lig

en
ci

ad
o.

 

c)
 

E
l 

do
cu

m
en

to
 a

cr
ed

ita
tiv

o 
de

 h
ab

er
 s

id
o 

co
m

un
ic

ad
o 

a 
la

 D
el

eg
ac

ió
n 

M
un

ic
ip

al
 d

e 
U

rb
an

is
m

o 
la

 e
fe

ct
iv

id
ad

 d
e 

la
 d

ire
cc

ió
n 

fa
cu

lta
tiv

a 
de

 la
s 

ob
ra

s;
 y

, 
en

 s
u 

ca
so

, 
el

 q
ue

 
ac

re
di

ta
 e

l n
om

br
am

ie
nt

o 
de

l t
éc

ni
co

 a
 q

ue
 s

e 
re

fie
re

 e
l a

rtí
cu

lo
 s

ig
ui

en
te

. 

d)
 

C
op

ia
 d

el
 p

la
no

 e
nt

re
ga

do
, 

en
 s

u 
ca

so
, 

al
 in

te
re

sa
do

, 
ac

re
di

ta
tiv

o 
de

l s
eñ

al
am

ie
nt

o 
de

 
al

in
ea

ci
on

es
 y

 ra
sa

nt
es

 e
fe

ct
ua

da
s.

 

3.
 

La
 a

ut
or
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st

ar
án

 s
uj

et
os

 a
 li

ce
nc

ia
 d

e 
pr

im
er

a 
ut

ili
za

ci
ón

 u
 o

cu
pa

ci
ón

, l
a 

pr
im

er
a 

ut
ili

za
ci

ón
 d

e 
la

s 
ed

ifi
ca

ci
on

es
 r

es
ul

ta
nt

es
 d

e 
ob

ra
s 

de
 n

ue
va

 e
di

fic
ac

ió
n,

 y
 a

qu
el

la
s 

ed
ifi

ca
ci

on
es

, 
un

id
ad

es
 

ed
ifi

ca
to

ria
s 

y 
lo

ca
le

s 
re

su
lta

nt
es

 d
e 

ob
ra

s 
de

 r
ef

or
m

a 
pa

rc
ia

l, 
re

fo
rm

a 
ge

ne
ra

l, 
co

ns
ol

id
ac

ió
n 

y 
re

st
au

ra
ci

ón
, y

 e
n 

la
s 

qu
e 

ha
ya

 h
ab

id
o 

al
te

ra
ci

ón
 d

el
 u

so
 a

l q
ue

 s
e 

de
st

in
an

 o
 m

od
ifi

ca
ci

on
es

 e
n 

la
 in

te
ns

id
ad

 d
e 

di
ch

os
 u

so
s.
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1.

 
C

on
tr

at
os

 d
e 

su
m

in
is

tr
o 

de
 s

er
vi

ci
os

. 

E
n 

lo
s 

su
pu

es
to

s 
su

je
to

s 
a 

lic
en

ci
a 

de
 p

rim
er

a 
ut

ili
za

ci
ón

, l
as

 e
m

pr
es

as
 s

um
in

is
tra

do
ra

s 
de

 lo
s 

se
rv

ic
io

s 
de

 a
gu

a,
 g

as
, 

el
ec

tri
ci

da
d,

 t
el

ef
on

ía
 y

 o
tro

s 
an

ál
og

os
, 

no
 p

od
rá

n 
fo

rm
al

iz
ar

 n
in

gú
n 
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co
nt

ra
to

 d
e 

su
m

in
is

tro
 s

in
 la

 p
re

se
nt

ac
ió

n 
de

 la
 li

ce
nc

ia
 d

e 
oc

up
ac

ió
n 

co
nc

ed
id

a 
o 

en
 s

u 
ca

so
 d

e 
in

st
al

ac
ió

n 
o 

ap
er

tu
ra

 b
aj

o 
re

sp
on

sa
bi

lid
ad

 d
e 

la
s 

em
pr

es
as

 re
sp

ec
tiv

as
. 

N
o 

ob
st

an
te

, l
as

 li
ce

nc
ia

s 
de

 u
til

iz
ac

ió
n,

 in
st

al
ac

ió
n 

o 
ap

er
tu

ra
 n

o 
co

ns
tit

ui
rá

n 
re

qu
is

ito
 p

re
vi

o 
a 

la
s 

co
nt

ra
ta

ci
on

es
 d

e 
su

m
in

is
tro

s 
en

 lo
s 

si
gu

ie
nt

es
 s

up
ue

st
os

: 

a)
 

La
s 

or
ig

in
ad

as
 p

or
 c

am
bi

o 
de

 t
itu

la
rid

ad
 d

e 
la

 v
iv

ie
nd

a,
 c

om
er

ci
o 

o 
in

du
st

ria
, 

si
 n

o 
ha

y 
m

od
ifi

ca
ci

ón
, s

us
tit

uc
ió

n 
o 

al
te

ra
ci

ón
 d

el
 u

so
. 

b)
 

La
s 

qu
e 

se
an

 
co

ns
ec

ue
nc

ia
 

de
 

la
 

am
pl

ia
ci

ón
 

de
 

re
de

s 
so

br
e 

ár
ea

s 
pl

en
am

en
te

 
co

ns
ol

id
ad

as
, 

si
em

pr
e 

qu
e 

no
 s

e 
tra

te
 d

e 
la

 p
rim

er
a 

ut
ili

za
ci

ón
 d

e 
un

 e
di

fic
io

 o
 d

e 
la

 
su

st
itu

ci
ón

, m
od

ifi
ca

ci
ón

 o
 a

lte
ra

ci
ón

 d
el

 u
so

 p
re

ex
is

te
nt

e.
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O

br
as

, a
fe

cc
io

ne
s 

y 
or

ga
ni

sm
os

 c
om

pe
te

nt
es

 

C
on

 c
ar

ác
te

r p
re

vi
o 

a 
la

 p
re

se
nt

ac
ió

n 
an

te
 la

 A
dm

in
is

tra
ci

ón
 U

rb
an

ís
tic

a 
M

un
ic

ip
al

  d
el

 p
ro

ye
ct

o 
pa

ra
 e

l q
ue

 s
e 

so
lic

ita
 li

ce
nc

ia
, c

ua
nd

o 
se

 tr
at

as
e 

de
 o

br
as

 o
 in

st
al

ac
io

ne
s 

en
 z

on
as

 d
e 

af
ec

ci
ón

 
o 

de
 d

om
in

io
 d

e 
ot

ro
s 

ór
ga

no
s 

co
nc

ur
re

nt
es

 o
 p

or
 v

irt
ud

 d
e 

se
r u

na
 m

at
er

ia
 s

ec
to

ria
l e

sp
ec

ífi
ca

, 
de

be
rá

 o
bt

en
er

se
, 

se
gú

n 
lo

s 
ca

so
s,

 a
ut

or
iz

ac
ió

n,
 i

nf
or

m
e,

 c
on

ce
si

ón
 o

 l
ic

en
ci

a 
pr

ev
ia

s 
y 

pr
ec

ep
tiv

as
 d

el
 ó

rg
an

o 
co

m
pe

te
nt

e 
po

r r
az

ón
 d

e 
la

 m
at

er
ia

 y
 p

re
se

nt
ar

la
s 

en
 e

l e
xp

ed
ie

nt
e,

 p
ar

a 
co

ns
id

er
ar

 c
om

pl
et

a 
la

 d
oc

um
en

ta
ci

ón
 a

 e
fe

ct
os

 d
el

 c
óm

pu
to

 d
e 

su
s 

pl
az

os
. E

n 
ot

ro
 s

up
ue

st
o,

 e
l 

tie
m

po
 re

qu
er

id
o 

pa
ra

 q
ue

 la
 A

dm
in

is
tra

ci
ón

 U
rb

an
ís

tic
a 

M
un

ic
ip

al
 c

um
pl

a 
el

 tr
ám

ite
 y

 o
bt

en
ga

 la
 

re
so

lu
ci

ón
 s

ol
ic

ita
da

, 
su

sp
en

de
rá

 l
os

 p
la

zo
s 

de
l 

pr
oc

ed
im

ie
nt

o 
ad

m
in

is
tra

tiv
o 

a 
él

 i
m

pu
ta

bl
es

. 
C

ua
nd

o 
el

 t
rá

m
ite

 a
nt

e 
el

 ó
rg

an
o 

co
nc

ur
re

nt
e 

no
 f

ue
se

 p
re

ce
pt

iv
o,

 p
er

o 
el

 A
yu

nt
am

ie
nt

o 
lo

 
in

st
as

e,
 lo

s 
pl

az
os

 s
er

án
 a

 c
ue

nt
a 

de
 lo

s 
im

pu
ta

bl
es

 a
l m

is
m

o.
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Se

ña
la

m
ie

nt
o 

de
 a

lin
ea

ci
on

es
 y

 ra
sa

nt
es

.

1.
 

La
 s

ol
ic

itu
d 

de
 s

eñ
al

am
ie

nt
o 

de
 a

lin
ea

ci
on

es
 y

 r
as

an
te

s,
 q

ue
 n

o 
es

 o
bj

et
o 

de
 li

ce
nc

ia
, 

ex
pr

es
ar

á 
si

 e
s 

a 
ef

ec
to

s 
de

 d
es

lin
de

, 
de

 p
ar

ce
la

ci
ón

 o
 d

e 
ed

ifi
ca

ci
ón

. 
D

eb
er

á 
ac

om
pa

ña
rs

e 
pl

an
o 

de
 s

itu
ac

ió
n 

co
n 

or
ie

nt
ac

ió
n,

 a
 e

sc
al

a 
1:

1.
00

0,
 e

n 
el

 q
ue

 s
e 

si
tú

e 
el

 s
ol

ar
, e

n 
la

 m
an

za
na

 a
 

qu
e 

pe
rte

ne
zc

a 
y 

en
 e

l q
ue

 s
e 

ac
ot

en
 e

xa
ct

am
en

te
 la

s 
di

st
an

ci
as

 a
 la

s 
ca

lle
s 

in
m

ed
ia

ta
s,

 a
sí

 
co

m
o 

lo
s 

an
ch

os
 d

e 
aq

ué
lla

s 
a 

la
s 

qu
e 

da
n 

su
s 

fa
ch

ad
as

. T
am

bi
én

 s
e 

ac
om

pa
ña

rá
 p

la
no

, p
or

 
du

pl
ic

ad
o,

 a
 e

sc
al

a 
1:

50
0 

en
 e

l q
ue

 s
e 

se
ña

le
 la

 f
or

m
a,

 d
im

en
si

on
es

 y
 s

up
er

fic
ie

 d
el

 s
ol

ar
, 

su
 

si
tu

ac
ió

n 
re

sp
ec

to
 a

 la
s 

ví
as

 p
úb

lic
as

 y
 lí

ne
as

 c
ol

in
da

nt
es

. 

E
n 

el
 c

as
o 

es
pe

ci
al

 q
ue

 lo
 r

eq
ui

er
a,

 s
e 

po
dr

án
 e

xi
gi

r 
pe

rfi
le

s 
ac

ot
ad

os
 d

el
 te

rr
en

o 
pa

ra
 e

st
ud

ia
r 

lo
s 

de
sn

iv
el

es
 e

n 
re

la
ci

ón
 c

on
 la

s 
ca

lle
s 

o 
se

rv
ic

io
s 

ur
ba

no
s.

 

2.
 

To
do

s 
lo

s 
do

cu
m

en
to

s 
an

te
s 

ci
ta

do
s 

de
be

rá
n 

de
 ir

 s
us

cr
ito

s 
po

r 
el

 t
éc

ni
co

 c
om

pe
te

nt
e 

le
ga

lm
en

te
 a

ut
or

iz
ad

o 
y 

vi
sa

do
s 

po
r e

l C
ol

eg
io

 O
fic

ia
l, 

lo
 c

ua
l s

er
á 

re
qu

is
ito

 in
di

sp
en

sa
bl

e 
pr

ev
io

 
a 

la
 tr

am
ita

ci
ón

 d
el

 e
xp

ed
ie

nt
e 

de
 li

ce
nc

ia
 d

e 
co

ns
tru

cc
ió

n.
 S

e 
pr

es
en

ta
rá

 e
st

a 
do

cu
m

en
ta

ci
ón

 
po

r d
up

lic
ad

o.
 

3.
 

P
re

se
nt

ad
a 

la
 d

oc
um

en
ta

ci
ón

 in
di

ca
da

 y
 d

es
pu

és
 d

e 
ef

ec
tu

ar
 e

l p
ag

o 
de

 lo
s 

de
re

ch
os

 o
 

ta
sa

s 
co

rr
es

po
nd

ie
nt

es
, s

e 
fij

ar
á 

el
 d

ía
 y

 la
 h

or
a,

 p
ar

a 
an

te
s 

de
 u

n 
m

es
 d

e 
la

 s
ol

ic
itu

d,
 e

n 
qu

e 
ha

br
á 

de
 ll

ev
ar

se
 a

 c
ab

o 
el

 r
ep

la
nt

eo
, 

no
tif

ic
án

do
se

 a
l s

ol
ic

ita
nt

e 
pa

ra
 q

ue
 s

e 
pe

rs
on

e 
co

n 
el

 
té

cn
ic

o 
co

m
pe

te
nt

e,
 l

eg
al

m
en

te
 a

ut
or

iz
ad

o,
 s

in
 c

uy
o 

re
qu

is
ito

 n
o 

se
 p

ra
ct

ic
ar

á 
la

 f
ija

ci
ón

 d
e 

al
in

ea
ci

ón
 y

 ra
sa

nt
e,

 p
er

di
en

do
 lo

s 
de

re
ch

os
 a

bo
na

do
s 

en
 c

as
o 

de
 in

co
m

pa
re

ce
nc

ia
. 

4.
 

La
 e

je
cu

ci
ón

 d
el

 s
eñ

al
am

ie
nt

o 
se

 h
ar

á 
co

ns
ta

r 
en

 u
n 

pl
an

o 
o 

cr
oq

ui
s 

de
 r

ep
la

nt
eo

, 
po

r 
du

pl
ic

ad
o,

 fi
rm

ad
os

 p
or

 e
l f

ac
ul

ta
tiv

o 
m

un
ic

ip
al

 y
 e

l t
éc

ni
co

 d
el

 s
ol

ic
ita

nt
e.
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Li

ce
nc

ia
 d

e 
A

pe
rt

ur
a 

de
 A

ct
iv

id
ad

es
. 

E
n 

m
at

er
ia

 
de

 
lic

en
ci

a 
de

 
in

st
al

ac
ió

n 
y 

fu
nc

io
na

m
ie

nt
o 

de
 

ac
tiv

id
ad

es
 

se
rá

 
ap

lic
ab

le
 

la
 

O
rd

en
an

za
 q

ue
 r

eg
ul

a 
lo

s 
pr

oc
ed

im
ie

nt
os

 d
e 

in
te

rv
en

ci
ón

 a
dm

in
is

tra
tiv

a 
qu

e 
se

 s
ig

ue
n 

en
 e

l 
m

un
ic

ip
io

 d
e 

Je
re

z 
en

 m
at

er
ia

 d
e 

Li
ce

nc
ia

 d
e 

A
pe

rtu
ra

 d
e 

A
ct

iv
id

ad
es

. 

E
n 

ca
so

 d
e 

no
 e

st
ar

 e
n 

vi
go

r l
as

 O
rd

en
an

za
s 

m
en

ci
on

ad
as

 e
n 

el
 p

ár
ra

fo
 a

nt
er

io
r, 

se
 te

nd
rá

n 
en

 
cu

en
ta

 la
s 

si
gu

ie
nt

es
 c

on
si

de
ra

ci
on

es
: 

A.
  S

ol
ic

itu
d 

de
 li

ce
nc

ia
.

1.
 

Se
 re

qu
er

irá
 li

ce
nc

ia
 d

e 
ap

er
tu

ra
 p

ar
a 

el
 e

je
rc

ic
io

 d
e 

cu
al

qu
ie

r a
ct

iv
id

ad
 m

er
ca

nt
il 

o 
in

du
st

ria
l 

en
 e

l t
ér

m
in

o 
m

un
ic

ip
al

, 
as

í 
co

m
o 

pa
ra

 e
l c

am
bi

o 
de

 u
so

 s
ea

 c
ua

l s
ea

 la
 a

ct
iv

id
ad

, 
au

n 
cu

an
do

 
es

tu
vi

er
an

 e
xe

nt
as

 d
e 

sa
tis

fa
ce

r l
os

 d
er

ec
ho

s 
co

rre
sp

on
di

en
te

s.
 

2.
 

Lo
s 

tit
ul

ar
es

 d
e 

la
s 

ac
tiv

id
ad

es
 e

st
án

 o
bl

ig
ad

os
 a

 s
ol

ic
ita

r 
lic

en
ci

a,
 ta

nt
o 

pa
ra

 la
s 

de
 n

ue
va

 
in

st
al

ac
ió

n 
co

m
o 

pa
ra

 l
os

 t
ra

sl
ad

os
, 

am
pl

ia
ci

on
es

 o
 m

od
ifi

ca
ci

on
es

 q
ue

 a
fe

ct
en

 a
 l

as
 t

ar
ifa

s 
o 

cl
as

es
 d

e 
co

nt
rib

uc
io

ne
s,

 a
 lo

s 
lo

ca
le

s 
oc

up
ad

os
, a

 lo
s 

pr
oc

es
os

 d
e 

fa
br

ic
ac

ió
n 

o 
a 

la
s 

co
nd

ic
io

ne
s 

de
 s

eg
ur

id
ad

 o
 m

ed
id

as
 c

or
re

ct
or

as
 a

pl
ic

ad
as

 d
e 

ta
l m

an
er

a,
 q

ue
 la

 a
ct

iv
id

ad
, 

en
 g

en
er

al
, 

de
be

 
co

in
ci

di
r e

n 
to

do
s 

su
s 

té
rm

in
os

 c
on

 la
 li

ce
nc

ia
 q

ue
 p

os
ea

. E
n 

lo
s 

ca
m

bi
os

 d
e 

no
m

br
e 

o 
tit

ul
ar

id
ad

, 
de

be
rá

 c
om

un
ic

ar
se

 p
or

 e
sc

rit
o 

a 
la

 D
el

eg
ac

ió
n 

M
un

ic
ip

al
 d

e 
U

rb
an

is
m

o,
 q

ue
da

nd
o 

su
je

to
s 

lo
s 

tit
ul

ar
es

 a
 la

s 
re

sp
on

sa
bi

lid
ad

es
 q

ue
 s

e 
de

riv
as

en
. 

3.
 

Lo
s 

in
te

re
sa

do
s 

en
 e

je
rc

er
 a

lg
un

a 
ac

tiv
id

ad
 p

od
rá

n 
re

al
iz

ar
 c

on
su

lta
 p

re
vi

a 
pa

ra
 c

on
oc

er
 s

i 
la

 m
is

m
a 

es
, e

n 
pr

in
ci

pi
o 

au
to

riz
ab

le
, a

 te
no

r d
e 

lo
 p

re
vi

st
o 

en
 lo

s 
Pl

an
es

 d
e 

O
rd

en
ac

ió
n 

vi
ge

nt
es

. 

4.
 

Lo
s 

in
sp

ec
to

re
s 

m
un

ic
ip

al
es

 r
ea

liz
ar

án
 v

is
ita

s 
pe

rió
di

ca
s 

a 
la

s 
ac

tiv
id

ad
es

 e
 in

st
al

ac
io

ne
s 

 
m

er
ca

nt
ile

s 
e 

in
du

st
ria

le
s,

 p
ar

a 
co

m
pr

ob
ar

 s
i 

lo
s 

tit
ul

ar
es

 e
st

án
 e

n 
po

se
si

ón
 d

e 
lic

en
ci

a 
y 

si
 l

a 
ac

tiv
id

ad
 s

e 
aj

us
ta

 a
 l

as
 c

on
di

ci
on

es
 q

ue
 e

n 
el

la
 s

e 
ex

pr
es

an
, 

es
pe

ci
al

m
en

te
 c

on
 o

ca
si

ón
 d

e 
ca

m
bi

os
 d

e 
tit

ul
ar

id
ad

 d
e 

lic
en

ci
a,

 le
va

nt
an

do
 e

n 
su

 c
as

o,
 la

s 
re

sp
ec

tiv
as

 a
ct

as
 c

on
 e

l r
es

ul
ta

do
 d

e 
la

 in
sp

ec
ci

ón
. 

B.
 A

ct
iv

id
ad

es
 in

oc
ua

s 
y 

ca
lif

ic
ad

as
.

1.
 

Se
 c

on
si

de
ra

rá
n 

in
oc

ua
s 

la
s 

ac
tiv

id
ad

es
 e

n 
la

s 
qu

e 
no

 c
ab

e 
pr

es
um

ir 
qu

e 
va

ya
n 

a 
pr

od
uc

ir 
m

ol
es

tia
s,

 a
lte

ra
r l

as
 c

on
di

ci
on

es
 n

or
m

al
es

 d
e 

sa
lu

br
id

ad
 e

 h
ig

ie
ne

 d
el

 m
ed

io
 a

m
bi

en
ta

l, 
oc

as
io

na
r 

da
ño

s 
a 

bi
en

es
 p

úb
lic

os
 o

 p
riv

ad
os

 n
i e

nt
ra

ña
r r

ie
sg

os
 p

ar
a 

la
s 

pe
rs

on
as

. 

2.
 

Se
 c

on
si

de
ra

rá
n 

ac
tiv

id
ad

es
 c

al
ifi

ca
da

s,
 la

s 
co

m
pr

en
di

da
s 

en
 e

l A
ne
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 c
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 c
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 d
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 d
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 d
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 d
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 d
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 d
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á 
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 c
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 d
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 d
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da
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liz
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m
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m
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, d
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r d
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r e
m
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a 
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es
tió
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 p
el

ig
ro

so
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Lo
ca

liz
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y 
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m
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tib
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ci

ón
 d

e 
lo
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 in

du
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s 

1.
 G

ra
n 

In
du

st
ria

 (b
1)

: P
ar

a 
ca

da
 s

ub
ca

te
go

ría
 s

e 
es

ta
bl

ec
en

 la
s 

si
gu

ie
nt

es
 lo

ca
liz

ac
io

ne
s:

   

a)
 

G
ra

n 
In

du
st

ria
 in

co
m

pa
tib

le
 c

on
 e

l m
ed

io
 u

rb
an

o 
(b

1a
). 

 

Po
r 

su
 p

el
ig

ro
si

da
d 

y 
su

 i
nc

id
en

ci
a 
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en
ta

l 
se

 u
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ca
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n 
fu

er
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 s

ue
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 u
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an
o 

o 
ur
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bl
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riz
ad
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y 
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 s
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, d
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 m

en
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 K

m
. d

el
 lí

m
ite
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er
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r 
de

 

cu
al

qu
ie

ra
 d

e 
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to
s 

su
el
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, t

an
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 d
el

 n
úc

le
o 

pr
in

ci
pa

l c
om

o 
de

l r
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to
 d

e 
nú

cl
eo

s 
de

l t
ér

m
in

o 
m

un
ic

ip
al

.

La
s 

ac
tiv

id
ad

es
 

de
 

ge
ne

ra
ci

ón
, 

di
st
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uc

ió
n 

y 
su

m
in

is
tro

 
de

 
la

 
en

er
gí

a 
y 

pr
od

uc
to

s 
en

er
gé

tic
os

, 
se

 
lo

ca
liz

ar
án

 
ta

m
bi

én
 

fu
er

a 
de

l 
nú

cl
eo

 
ur

ba
no

, 
si

n 
pe

rju
ic

io
 

de
 

la
s 

de
te

rm
in

ac
io

ne
s 

pa
rti

cu
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re
s 

de
l s

ue
lo
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o 
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ni
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 S
e 

ex
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úa
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in
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al
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ne

s 
so
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s 
y 
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vo
lta

ic
as

, q
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rm

en
 p

ar
te

 d
e 

la
s 

ed
ifi

ca
ci

on
es

 s
eg

ún
 le

gi
sl

ac
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n 
se

ct
or

ia
l. 
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G
ra
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In

du
st

ria
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om
pa
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 c
on

 e
l m

ed
io

 u
rb

an
o 

(b
1b

)

La
s 

ac
tiv

id
ad

es
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al
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 c

la
si

fic
ad
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 e
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ta
 c

at
eg

or
ía

 d
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án

 s
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ar
se
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on
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ar
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te

r 
ge

ne
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l e
n 

zo
na

 d
e 

Ac
tiv

id
ad

es
 E

co
nó

m
ic
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s 
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 e

la
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ra
ci

ón
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 c
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nz
a 

de
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, 
vi

na
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es
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br
an

di
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 u
 o

tro
s 

vi
no

s 
es

pe
ci

al
es

, a
sí

 c
om

o 
la
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in

du
st

ria
le

s 
au

xi
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re
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a 
la
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ct

iv
id

ad
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od
eg

ue
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e 

pe
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iti
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n 
en
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 d

is
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 u
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 e
n 
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 m
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 u
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n 

la
 p
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 e
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fic
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ex
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La
s 

in
st

al
ac

io
ne
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e 
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on
lle
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id
ad

es
 d
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 e
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 p
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 m
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m
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 P

eq
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du
st

ria
 (b
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 d
e 

Ac
tiv

id
ad

es
 E

co
nó

m
ic

as
 s

in
 m

ás
 li

m
ita

ci
on

es
 q

ue
 la

s 
pr

op
ia

s 
de

 la
 

zo
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 c
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pa
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le
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ci
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es
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pr
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en

 p
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 s
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ie
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e 
qu

e 
su

 in
ci

de
nc

ia
 a
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en
ta
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ge
ne

ra
ci

ón
 d
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si
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os
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ve
rti

do
s 

y 
em

is
io

ne
s 

a 
la
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ós
fe

ra
 s

e 
m

in
im

ic
e 
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st

a 
lím

ite
s 

ad
m

is
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le
s 

se
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n 
no

rm
at

iv
a 

se
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or
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l 
ap

lic
ab

le
 

y 
ad

em
ás

 
se

 
cu

m
pl

an
 

la
s 

si
gu

ie
nt

es
 

co
nd

ic
io

ne
s:

 
Su

pe
rfi

ci
e 

co
ns

tru
id

a 
in

fe
rio

r o
 ig

ua
l a

 3
00

 m
2 .

 
Po

te
nc

ia
 In

st
al

ad
a 

in
fe

rio
r o

 ig
ua

l a
 2

0 
Kw
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H
or

ar
io

 fu
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io
na

m
ie

nt
o 

di
ur

no
: 7
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 2

3 
ho

ra
s.

 

Lo
s 

ta
lle

re
s 

de
 

ca
rp
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te

ría
 

m
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y 
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rra
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ría
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ca

rp
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te
ría

 
de

 
m

ad
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s 

de
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ra
ci
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 d

e 
ve
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s 

a 
m

ot
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 d

e 
m
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n 

ge
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va

do
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 e
ng
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 d
e 

ve
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s 
a 

m
ot

or
, o

br
ad

or
es

 d
e 

pa
na

de
ría

 y
 p

as
te

le
ría

, y
 d

em
ás

 c
uy

as
 c

ar
ac

te
rís

tic
as

 té
cn

ic
as

 s
ea

n 
si

m
ila

re
s,

 s
ol

o 
se

 p
er

m
iti

rá
n 

en
 e

di
fic

io
 e

xc
lu

si
vo

, c
on

 in
de

pe
nd

en
ci

a 
de

l u
so

 g
lo

ba
l d

e 
la

 
zo

na
 d

e 
or

de
na

nz
as

, 
de

bi
en

do
 c

um
pl

ir 
la

s 
de

m
ás

 c
on

di
ci

on
es

 d
e 

lim
ita

ci
ón

 d
el

 p
ár

ra
fo

 
an

te
rio

r.

3.
 A

ct
iv

id
ad

es
 d

e 
tr

an
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or
te
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 a

pa
rc
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ie

nt
os

 (b
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G
ar

aj
e 
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A
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nt
o 

de
 v
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íc
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 a
ut

om
óv

ile
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Se
 e

st
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le
ce

n 
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ie

nt
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 c
at

eg
or
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s 

se
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n 
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s 
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 d
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y 
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tu

ac
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n 
de
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s-

ap
ar

ca
m

ie
nt

os
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C
at

eg
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ía
 1
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G

ar
aj

e-
ap

ar
ca

m
ie

nt
o,

 p
riv

ad
o,

 a
ne

xo
 e

 i
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ep
ar

ab
le

 d
e 

ot
ro

 u
so

 b
ás

ic
o 

o 
po

rm
en

or
iz

ad
o,

 c
om

o 
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o 
se
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 a

ux
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r 
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do
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om

pa
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le
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En
 z

on
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 d
e 

di
st

in
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 u
so

 s
ól

o 
se

 p
er

m
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rá
 e

n 
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an
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aj

a 
y 
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 y

 c
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ad
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a 
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n 
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 d
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an

te
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eg
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 2
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G

ar
aj
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ap

ar
ca

m
ie

nt
o 

pú
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 d
e 

pr
op

ie
da

d 
pr

iv
ad

a 
o 

pú
bl

ic
a 

(o
 e

n 
ré

gi
m

en
 

de
 c

on
ce

si
ón

). 
Se

 p
er

m
iti

rá
 e

n 
to

da
s 
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s 

po
si

ci
on
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 p

os
ib

le
s 

en
 u

n 
m
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m

o 
ed

ifi
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o,
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 e
n 
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ue
lo

 d
e 

un
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N
AE
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C

at
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or
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ar
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m

ie
nt

o 
en
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up
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fic

ie
, p

úb
lic
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o 
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iv

ad
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E
st

ac
io

ne
s 

de
 s

er
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ci
os
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3b

) (
gr

up
o 

50
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 C
N

A
E

) 

Lo
s 

pr
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ec
to

s 
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 e
st

ac
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ne
s 

de
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er
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ci
o 
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n 
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nt

en
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 s
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 s

u 
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 d
e 
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l m
en
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si

gu
ie

nt
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 e
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ec
ifi

ca
ci

on
es

: 
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C

on
ve

ni
en

ci
a 

y 
ne

ce
si

da
d 

de
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s 
in

st
al

ac
io

ne
s.

 

- 
A

de
cu

ac
ió

n 
de

 l
os

 a
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es
os

 t
an

to
 d

es
de

 e
l 

pu
nt

o 
de
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is

ta
 d

el
 t

rá
fic

o 
ro
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do

 c
om

o 
pe

at
on

al
. 

- 
A

de
cu

ac
ió

n 
al

 e
nt

or
no

 u
rb

an
o.

 

- 
D

is
ta

nc
ia

 m
ín

im
a 

a 
ot

ra
s 

in
st

al
ac

io
ne

s 
de

 s
um

in
is

tro
 e

xi
st

en
te

 d
e 

qu
in

ie
nt

os
 (

50
0)

 
m

et
ro

s,
 d

ic
ha

 d
is

ta
nc

ia
 s

e 
m

ed
irá

 p
or

 r
ec

or
rid

o 
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al
 s

ob
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 e
l v

ia
rio

, n
o 

ad
m

iti
én

do
se

 
ni

ng
un

a 
in

st
al

ac
ió

n 
po

r d
eb

aj
o 
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st
a 

di
st

an
ci

a.
 

- 
D

is
ta

nc
ia

 
m

ín
im

a 
ra

di
al

 
a 

ed
ifi

ca
ci

on
es

 
ex

is
te

nt
es

 
o 

pa
rc

el
as

 
pr

ev
is

ta
s 

en
 

el
 

pl
an

ea
m

ie
nt

o 
de

 u
so

 r
es

id
en

ci
al

, 
do

ta
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on
al

 o
 t

er
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ar
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 d
e 

ci
nc

ue
nt

a 
(5

0)
 m

et
ro

s,
 

di
ch

a 
di

st
an

ci
a 

se
 

m
ed

irá
 

de
sd

e 
el

 
ce

nt
ro

 
ge

om
ét

ric
o 

de
 

lo
s 

ta
nq

ue
s 

de
 

al
m

ac
en

am
ie

nt
o 

de
 

co
m

bu
st

ib
le

 
o 

de
 

lo
s 

su
rti

do
re

s,
 

se
gú

n 
se

a 
el

 
pu

nt
o 

m
ás

 
de

sf
av

or
ab

le
.

- 
P

re
vi

si
ón

 d
e 

m
ed

id
as

 c
om

pe
ns

at
or

ia
s 

di
rig

id
as

 a
 la

 m
ej

or
a 

de
l m

ed
io

 u
rb

an
o 

na
tu

ra
l. 

La
s 

es
ta

ci
on

es
 d

e 
se

rv
ic

io
 e

st
ar

án
 p

ro
hi

bi
da

s 
en

 e
l 

su
el

o 
ur

ba
no

, 
co

ns
ol

id
ad

o 
y 

no
 

co
ns

ol
id

ad
o,

 d
e 

us
o 

gl
ob

al
 r

es
id

en
ci

al
, 

ad
m

iti
én

do
se

 e
n 

el
 d

e 
us

o 
gl

ob
al

 d
e 

ac
tiv

id
ad

es
 

ec
on

óm
ic

as
, 

si
em

pr
e 

qu
e 

de
 t

ra
te

 d
e 

in
st

al
ac

io
ne

s 
ex

cl
us

iv
as

, 
ai

sl
ad

as
, 

en
 s

ol
ar

es
 s

in
 

ed
ifi

ci
os

 m
ed

ia
ne

ro
s,

 y
 v

ia
le

s 
pe

rim
et

ra
le

s 
de

 a
l m

en
os

 1
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m
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ra
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 d
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en
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U
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ab
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 d
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n 
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en
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l c
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ie

nt
o 

de
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ap
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te

rio
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s.
 

En
 e

l s
ue

lo
 n

o 
ur
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e 
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án
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ut

or
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ar
se

 e
n 

te
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qu
e 

no
 s

ea
n 
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 d

e 
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al
 

pr
ot

ec
ci

ón
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em
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e 

qu
e 

se
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st
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qu
e 
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 n

ec
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id
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 d
e 

su
 e

m
pl

az
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ie
nt

o 
y 
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ar
an

tic
e 
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ci
ón

 d
e 
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om
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n 
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s 
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e 
se
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 p
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a 

m
od
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ca
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no
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 d
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 d
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id
as

 
co

rr
ec

to
ra

s 
pr

op
ue

st
as

, 
in

di
ca

nd
o 

el
 

re
su

lta
do

 
fin

al
 

pr
ev

is
to

 
en

 
si

tu
ac

io
ne

s 
de

 
fu

nc
io

na
m

ie
nt

o 
no

rm
al

 y
 e

n 
ca

so
 d

e 
pr

od
uc

irs
e 

an
om

al
ía

s 
o 

ac
ci

de
nt

es
. 

La
s 

E
st

ac
io

ne
s 

de
 S

er
vi

ci
o 

po
dr

án
 a

lb
er

ga
r o

tro
s 

us
os

 c
om

pl
em

en
ta

rio
s,

 s
ie

m
pr

e 
qu

e 
en

 
re

la
ci

ón
 c

on
 la

 o
rd

en
an

za
 d

e 
zo

na
 o

 e
l p

la
ne

am
ie

nt
o 

de
 d

es
ar

ro
llo

, s
ea

n 
us

os
 p

er
m

iti
do

s.
 

E
n 

to
do

 c
as

o,
 s

i e
l u

so
 c

om
pl

em
en

ta
rio

 fu
es

e 
ta

lle
r d

e 
au

to
m

óv
il,

 s
u 

su
pe

rfi
ci

e 
m

áx
im

a 
no

 
po

dr
á 

ex
ce

de
r d

e 
la

 m
ita

d 
de

 la
 d

ed
ic

ad
a 

ex
cl

us
iv

am
en

te
 a

 E
st

ac
ió

n 
de

 S
er

vi
ci

o.
 

La
 e

xi
st

en
ci

a 
o 

in
st

al
ac

ió
n 

de
 c

ua
lq

ui
er

 a
ct

iv
id

ad
 a

ne
xa

, a
un

qu
e 

és
ta

 fu
es

e 
de

 d
om

in
an

te
 

o 
pr

in
ci

pa
l (

ta
lle

re
s,

 g
ar

aj
es

, e
st

ac
io

ne
s 

au
to

bu
se

s,
 e

tc
.),

 n
o 

al
te

ra
rá

 la
s 

co
nd

ic
io

ne
s 

de
 

si
tu

ac
ió

n 
ex

ig
id

as
 a

l m
ás

 m
ol

es
to

 o
 p

el
ig

ro
so

 (c
on

di
ci

on
an

te
) d

e 
lo

s 
us

os
 q

ue
 re

al
iz

a.
 

c)
 

Tr
an

sp
or

te
 d

e 
V

ia
je

ro
s 

y 
M

er
ca

nc
ía

s 
(b

3c
) 

C
om

pr
en

de
 l

os
 l

oc
al

es
 d

es
tin

ad
os

 a
 a

lb
er

ga
r 

la
s 

ac
tiv

id
ad

es
 d

el
 t

ra
ns

po
rte

 u
rb

an
o 

de
 

vi
aj

er
os

, i
nt

er
ur

ba
no

, o
 d

e 
m

er
ca

nc
ía

s 
po

r c
ar

re
te

ra
, o

 a
 s

er
vi

r d
e 

es
ta

ci
ón

, p
ar

ad
a 

o 
ga

ra
je

-
ap

ar
ca

m
ie

nt
o 

pa
ra

 lo
s 

ve
hí

cu
lo

s 
au

to
bu

se
s 

o 
ca

m
io

ne
s 

co
n 

es
te

 fi
n,

 q
ue

 c
or

re
sp

on
de

 a
 la

 
di

vi
si

ón
 6

3.
2 

de
l C

N
AE

 (O
tra

s 
ac

tiv
id

ad
es

 a
ne

xa
s 

a 
lo

s 
tra

ns
po

rte
s)

. 

Só
lo

 s
e 

pe
rm

iti
rá

n 
en

 z
on

a 
re

si
de

nc
ia

l, 
ed

ifi
ci

o 
ex

cl
us

iv
o 

y 
ai

sl
ad

o,
 l

os
 d

ed
ic

ad
os

 a
l 

tra
ns

po
rte

 d
e 

pe
rs

on
as

, m
ie

nt
ra

s 
qu

e 
lo

s 
qu

e 
se

 d
ed

ic
an

 a
l t

ra
ns

po
rte

 d
e 

m
er

ca
nc

ía
s 

só
lo

 
se

 a
dm

iti
rá

n 
en

 z
on

as
 a

ct
iv

id
ad

es
 e

co
nó

m
ic

as
.  

C
as

o 
de

 q
ue

 l
as

 a
ct

iv
id

ad
es

 d
e 

tra
ns

po
rte

 l
le

ve
n 

as
oc

ia
do

 a
lm

ac
en

am
ie

nt
o 

de
 d

ic
ho

s 
pr

od
uc

to
s,

 s
e 

re
gu

la
rá

n 
po

r e
l u

so
 p

or
m

en
or

iz
ad

o 
de

 A
lm

ac
en

es
. 

La
s 

ag
en

ci
as

 
de

 
m

en
sa

je
ría

 
y 

la
s 

de
 t

ra
ns

po
rte

 
m

in
or

is
ta

 p
od

rá
n 

op
er

ar
 e

n 
zo

na
s 

re
si

de
nc

ia
le

s,
 

si
em

pr
e 

qu
e 

di
sp

on
ga

n 
de

 
lo

ca
l 

co
n 

ca
pa

ci
da

d 
su

fic
ie

nt
e 

pa
ra

 
el

 
ap

ar
ca

m
ie

nt
o 

de
 to

da
 s

u 
flo

ta
 e

n 
su

 in
te

rio
r, 

y 
pa

ra
 re

al
iz

ar
 la

s 
la

bo
re

s 
de

 c
ar

ga
 y

 d
es

ca
rg

a 
en

 e
l i

nt
er

io
r 

de
 s

u 
lo

ca
l e

n 
ho

ra
rio

 d
iu

rn
o.

 N
o 

ob
st

an
te

, 
en

 c
al

le
s 

de
 tr

áf
ic

o 
in

te
ns

o 
y 

de
 

po
ca

 d
im

en
si

ón
, 

en
 z

on
as

 r
es

id
en

ci
al

es
 q

ue
 p

ue
da

n 
co

ns
id

er
ar

se
 s

at
ur

ad
as

 d
e 

trá
fic

o,
 

po
dr

á 
pr

oh
ib

irs
e 

es
ta

 a
ct

iv
id

ad
 s

i 
pu

di
er

an
 g

en
er

ar
 i

m
pa

ct
o 

ne
ga

tiv
o 

en
 e

l 
trá

ns
ito

 d
e 

ve
hí

cu
lo

s.
 P

od
rá

n 
as

em
ej

ar
se

 a
 l

o 
an

te
rio

r 
la

s 
em

pr
es

as
 q

ue
 p

or
 s

u 
ac

tiv
id

ad
 g

en
er

en
 

re
pa

rto
 c

on
tin

ua
do

 d
e 

m
er

ca
nc

ía
s,

 s
al

vo
 q

ue
 la

 fl
ot

a 
de

 v
eh

íc
ul

os
 s

ea
 u

n 
m

áx
im

o 
de

 d
os

 
ve

hí
cu

lo
s 

ta
m

añ
o 

tu
ris

m
o,

 c
on

 e
sp

ac
io

 r
es

er
va

do
 p

ar
a 

el
lo

s 
en

 la
 v

ía
 p

úb
lic

a 
co

n 
pe

rm
is

o 
m

un
ic

ip
al

, o
 s

u 
eq

ui
va

le
nt

e 
en

 ta
m

añ
o 

pa
ra

 m
ot

oc
ic

le
ta

s.
 

4.
 A

lm
ac

en
es

 (b
4)

 

 
Su

 l
oc

al
iz

ac
ió

n 
ve

nd
rá

 d
et

er
m

in
ad

a 
en

 f
un

ci
ón

 d
e 

la
 p

el
ig

ro
si

da
d 

de
 l

os
 p

ro
du

ct
os

 o
 

m
at

er
ia

s 
al

m
ac

en
ad

as
 y

 n
iv

el
 d

e 
rie

sg
o 

de
 i

nc
en

di
os

 q
ue

 r
es

ul
te

. 
At

en
di

en
do

 a
 e

llo
, 

se
 

di
st

in
gu

en
 tr

es
 ti

po
s:

 

R
ie

sg
o 

B
aj

o:
 A

de
m

ás
 d

e 
pe

rm
iti

rs
e 

en
 z

on
a 

de
 a

ct
iv

id
ad

es
 e

co
nó

m
ic

as
, s

e 
po

dr
án

 
in

st
al

ar
 e

n 
zo

na
s 

re
si

de
nc

ia
le

s,
 p

os
ic

ió
n 

ba
ja

, s
ót

an
o 

o 
ed

ifi
ci

o 
ex

cl
us

iv
o,

  
si

em
pr

e 
qu

e 
su

 s
up

er
fic

ie
 c

on
st

ru
id

a 
se

a 
in

fe
rio

r 
a 

tre
sc

ie
nt

os
 (

30
0)

 m
et

ro
s 

cu
ad

ra
do

s 
y 

la
s 

ac
tiv

id
ad

es
 d

e 
ca

rg
a 

y 
de

sc
ar

ga
 d

e 
m

er
ca

nc
ía

 y
 m

an
ip

ul
ac

ió
n 

de
 é

st
a,

 s
e 

ef
ec

tú
en

 
en

 h
or

ar
io

 d
iu

rn
o 

7-
23

 h
.  
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R
ie

sg
o 

M
ed

io
: 

Ad
em

ás
 d

e 
pe

rm
iti

rs
e 

en
 z

on
a 

de
 a

ct
iv

id
ad

es
 e

co
nó

m
ic

as
  

se
 

po
dr

án
 i

ns
ta

la
r 

en
 z

on
as

 r
es

id
en

ci
al

es
, 

só
lo

 e
di

fic
io

 e
xc

lu
si

vo
, 

si
em

pr
e 

qu
e 

su
 

su
pe

rfi
ci

e 
co

ns
tru

id
a 

se
a 

in
fe

rio
r 

a 
tre

sc
ie

nt
os

 
(3

00
) 

m
et

ro
s 

cu
ad

ra
do

s 
y 

la
s 

ac
tiv

id
ad

es
 d

e 
ca

rg
a 

y 
de

sc
ar

ga
 d

e 
m

er
ca

nc
ía

 y
 m

an
ip

ul
ac

ió
n 

de
 é

st
a,

 s
e 

ef
ec

tú
en

 
en

 h
or

ar
io

 d
iu

rn
o 

7-
23

 h
. 

R
ie

sg
o 

A
lto

: 
So

lo
 s

e 
ad

m
iti

rá
n 

en
 z

on
as

 d
e 

ac
tiv

id
ad

es
 e

co
nó

m
ic

as
, 

ex
ce

pt
o 

lo
s 

al
m

ac
en

am
ie

nt
os

 a
l 

po
r 

m
ay

or
 d

e 
pr

od
uc

to
s 

qu
ím

ic
os

 q
ue

 s
up

on
ga

n 
un

 r
ie

sg
o 

no
ta

bl
e 

so
br

e 
el

 m
ed

io
 a

m
bi

en
te

 p
or

 s
u 

in
fla

m
ab

ilid
ad

, t
ox

ic
id

ad
, e

tc
, a

sí
 c

om
o 

lo
s 

al
m

ac
en

am
ie

nt
os

 a
l p

or
 m

ay
or

 d
e 

re
si

du
os

 p
el

ig
ro

so
s,

 q
ue

 s
ól

o 
se

 p
er

m
iti

rá
n 

en
 

su
el

o 
no

 u
rb

an
iz

ab
le

. 
Q

ue
da

n 
ex

pr
es

am
en

te
 p

ro
hi

bi
do

s 
en

 t
od

o 
el

 t
ér

m
in

o 
el

 
al

m
ac

en
am

ie
nt

o 
o 

de
pó

si
to

 te
m

po
ra

l d
e 

re
si

du
os

 ra
di

oa
ct

iv
os

.  

El
 c

ál
cu

lo
 d

el
 n

iv
el

 d
e 

rie
sg

o 
se

 d
et

er
m

in
ar

á 
co

nf
or

m
e 

al
 R

eg
la

m
en

to
 d

e 
Pr

ot
ec

ci
ón

 c
on

tra
 

In
ce

nd
io

s 
y 

Se
gu

rid
ad

 e
n 

Es
ta

bl
ec

im
ie

nt
os

 In
du

st
ria

le
s 

y 
di

sp
os

ic
io

ne
s 

po
st

er
io

re
s.

 

A
rt

. 6
.3

.3
. 

C
on

di
ci

on
es

 d
e 

lo
s 

es
ta

bl
ec

im
ie

nt
os

 d
e 

lo
s 

us
os

 in
du

st
ria

le
s 

 
Lo

s 
es

ta
bl

ec
im

ie
nt

os
 d

es
tin

ad
os

 a
 e

st
os

 u
so

s,
 a

de
m

ás
 d

e 
cu

m
pl

ir 
co

n 
el

 R
ea

l 
D

ec
re

to
 

31
4/

20
06

, 
de

 1
7 

de
 m

ar
zo

, 
ap

ro
ba

to
rio

 d
el

 C
ód

ig
o 

Té
cn

ic
o 

de
 la

 E
di

fic
ac

ió
n,

 e
l R

eg
la

m
en

to
 d

e 
Se

gu
rid

ad
 

C
on

tra
 

In
ce

nd
io

s 
en

 
Es

ta
bl

ec
im

ie
nt

os
 

In
du

st
ria

le
s,

 
O

rd
en

an
za

s 
M

un
ic

ip
al

es
 

de
 

Pr
ot

ec
ci

ón
 d

el
 M

ed
io

 A
m

bi
en

te
, 

Le
y 

7/
20

07
 d

e 
G

es
tió

n 
In

te
gr

ad
a 

de
 l

a 
C

al
id

ad
 A

m
bi

en
ta

l 
de

 
An

da
lu

cí
a,

 R
ea

l D
ec

re
to

 4
86

/1
99

7 
D

is
po

si
ci

on
es

 m
ín

im
as

 d
e 

se
gu

rid
ad

 y
 s

al
ud

 e
n 

lo
s 

lu
ga

re
s 

de
 

tra
ba

jo
, 

y 
de

m
ás

 n
or

m
at

iv
a 

 s
ec

to
ria

l 
qu

e 
le

s 
re

su
lte

 d
e 

ap
lic

ac
ió

n,
 c

um
pl

irá
n 

la
s 

si
gu

ie
nt

es
 

co
nd

ic
io

ne
s:

b1
.  

G
ra

n 
In

du
st

ria
 

1.
 

As
eo

s 
y 

ve
st

ua
rio

s:
 

En
 

au
se

nc
ia

 
de

 
de

te
rm

in
ac

io
ne

s 
de

riv
ad

as
 

de
 

la
 

ap
lic

ac
ió

n 
de

 
le

gi
sl

ac
io

ne
s 

se
ct

or
ia

le
s 

de
 a

fe
cc

ió
n,

 lo
s 

ed
ifi

ci
os

 d
es

tin
ad

os
 a

 e
st

e 
us

o,
  l

a 
do

ta
ci

ón
 m

ín
im

a 
se

rá
 a

 
ra

zó
n 

de
 u

n 
re

tre
te

, u
n 

la
va

bo
 y

 u
na

 d
uc

ha
  

po
r c

ad
a 

gr
up

o 
de

 1
0 

op
er

ar
io

s 
o 

fra
cc

ió
n,

 p
ar

a 
ca

da
 

se
xo

. 

2.
 

Ap
ar

ca
m

ie
nt

os
: d

eb
er

án
 d

is
po

ne
rs

e 
ob

lig
at

or
ia

m
en

te
 p

la
za

s 
de

 a
pa

rc
am

ie
nt

o 
at

en
di

en
do

 a
l 

m
ay

or
 d

e 
lo

s 
si

gu
ie

nt
es

 v
al

or
es

: 
un

a 
(1

) 
pl

az
a 

de
 a

pa
rc

am
ie

nt
o 

po
r 

ca
da

 c
ie

n 
(1

00
) 

m
et

ro
s 

cu
ad

ra
do

s 
co

ns
tru

id
os

 o
 fr

ac
ci

ón
, y

 u
na

 (1
) p

la
za

 d
e 

ap
ar

ca
m

ie
nt

o 
po

r c
ad

a 
cu

at
ro

 (4
) t

ra
ba

ja
do

re
s 

o 
fra

cc
ió

n.
 D

ic
ha

s 
pl

az
as

 d
e 

ap
ar

ca
m

ie
nt

o 
de

 d
is

po
si

ci
ón

 o
bl

ig
at

or
ia

 h
ab

rá
n 

de
 s

itu
ar

se
 e

n 
el

 
in

te
rio

r d
e 

la
 p

ar
ce

la
 d

on
de

 s
e 

de
sa

rro
lle

 la
 a

ct
iv

id
ad

 p
ro

pi
a 

de
l u

so
 d

e 
gr

an
 in

du
st

ria
.  

3.
 

C
on

di
ci

on
es

 a
m

bi
en

ta
le

s:
 L

os
 re

si
du

os
 d

e 
cu

al
qu

ie
r t

ip
o 

qu
e 

se
 o

rig
in

en
 e

n 
el

 d
es

ar
ro

llo
 d

e 
la

 a
ct

iv
id

ad
 s

e 
po

nd
rá

n 
a 

di
sp

os
ic

ió
n 

de
 g

es
to

r 
au

to
riz

ad
o 

pa
ra

 s
u 

re
ci

cl
aj

e,
 v

al
or

iz
ac

ió
n 

y 
en

 e
l 

úl
tim

o 
ca

so
 p

ar
a 

su
 e

lim
in

ac
ió

n 
co

nt
ro

la
da

. 
En

 t
od

o 
ca

so
, 

la
 g

es
tió

n 
de

 lo
s 

re
si

du
os

 c
al

ifi
ca

do
s 

co
m

o 
ur

ba
no

s 
o 

m
un

ic
ip

al
es

 c
um

pl
irá

 l
as

 d
et

er
m

in
ac

io
ne

s 
qu

e 
es

ta
bl

ez
ca

 e
l 

ór
ga

no
 m

un
ic

ip
al

 
co

m
pe

te
nt

e.
 

La
 

ilu
m

in
ac

ió
n 

y 
ve

nt
ila

ci
ón

 
de

 
lo

s 
es

ta
bl

ec
im

ie
nt

os
 

de
be

rá
 

se
r 

pr
ef

er
en

te
m

en
te

 
na

tu
ra

l, 
ay

ud
ad

a 
po

r l
a 

ar
tif

ic
ia

l s
i e

s 
ne

ce
sa

rio
, s

eg
ún

 n
or

m
at

iv
a 

de
 a

pl
ic

ac
ió

n.
  

b2
.  

Pe
qu

eñ
a 

In
du

st
ria

Se
 e

st
ab

le
ce

n 
la

s 
si

gu
ie

nt
es

 c
on

di
ci

on
es

: 

1.
 

As
eo

s 
y 

ve
st

ua
rio

s:
 

En
 

au
se

nc
ia

 
de

 
de

te
rm

in
ac

io
ne

s 
de

riv
ad

as
 

de
 

la
 

ap
lic

ac
ió

n 
de

 
le

gi
sl

ac
io

ne
s 

se
ct

or
ia

le
s 

de
 a

fe
cc

ió
n,

 lo
s 

ed
ifi

ci
os

 d
es

tin
ad

os
 a

 e
st

e 
us

o,
  l

a 
do

ta
ci

ón
 m

ín
im

a 
se

rá
 a

 r
az

ón
 d

e 
un

 r
et

re
te

, 
un

 l
av

ab
o 

y 
un

a 
du

ch
a 

 p
or

 c
ad

a 
gr

up
o 

de
 1

0 
op

er
ar

io
s 

o 
fra

cc
ió

n,
 p

ar
a 

ca
da

 s
ex

o.
 

2.
 

 A
pa

rc
am

ie
nt

os
: 

de
be

rá
n 

di
sp

on
er

se
 o

bl
ig

at
or

ia
m

en
te

 p
la

za
s 

de
 a

pa
rc

am
ie

nt
o 

at
en

di
en

do
 

al
 m

ay
or

 d
e 

lo
s 

si
gu

ie
nt

es
 v

al
or
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 c
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 p
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 p
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 D
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 p
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 p
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 p
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 c
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 d
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 p
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, c
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 d
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 c
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trá

ns
ito

 e
nt

re
 

30
º y

 6
0º

.
- 

E
n 

ba
te

ría
, c

ua
nd

o 
se

 d
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 d
e 

la
 s

itu
ac

ió
n 

de
 l

a 
pl

az
a 

és
ta

 p
od

rá
 r

ed
uc

ir 
su

 d
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 d
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 p
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 d
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 d
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 d
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 m
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 d
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, c
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 d
e 

pl
az

as
 c

on
 

di
m

en
si

on
es

 m
ín

im
as

 (2
,2

0 
x 

4,
50

 m
). 



Página núm. 194 BOJA núm. 127 Sevilla, 2 de julio 2009

  

N
o 

ob
st

an
te

, n
o 

te
nd

rá
 la

 c
on

si
de

ra
ci

ón
 d

e 
pl

az
a 

de
 a

pa
rc

am
ie

nt
o 

ni
ng

ún
 e

sp
ac

io
 q

ue
, a

ún
 

cu
m

pl
ie
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 c
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 p
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D
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 p
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 p
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P
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 d
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l p
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 d
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P
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 d
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 c
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 d
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 s
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 d
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 r
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 d

es
ar
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n 
lo
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or
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 c
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di
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 p
er

ju
ic
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, e
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 d
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cu

lta
d 

m
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ic
ip

al
 d

e 
ob

te
ne

r 
y 

ej
ec

ut
ar
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nt

ic
ip

ad
am

en
te
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os

 s
ue

lo
s 
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in
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 s
is

te
m
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ge
ne
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le
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. 6
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oc

ed
im

ie
nt

o 
de

 O
bt

en
ci

ón
 d

e 
lo

s 
Si

st
em

as
 G

en
er

al
es

.

1.
 

La
 c

al
ifi

ca
ci

ón
 d

el
 s

ue
lo

 c
om

o 
S

is
te

m
a 

G
en

er
al

 c
on

lle
va

 la
 u

til
id

ad
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úb
lic

a 
o 

in
te

ré
s 

so
ci

al
 

de
 l

os
 u

so
s 
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ac

tiv
id

ad
es
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 q

ue
 d

ic
ho

 s
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lo
 s

e 
de

st
in

a 
o 

qu
e 

en
 é

l 
se

 u
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ca
n.

 P
or

 e
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, 
lo

s 
si

st
em

as
 

ge
ne

ra
le

s 
se

 
ob

tie
ne

n 
po

r 
ex

pr
op

ia
ci

ón
, 

m
ut

ac
ió

n 
de

m
an

ia
l, 

oc
up

ac
ió

n 
di

re
ct

a,
 

tra
ns

fe
re

nc
ia

 d
e 

ap
ro

ve
ch

am
ie

nt
os

, r
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er
va

 d
e 

ap
ro

ve
ch

am
ie

nt
o 

o 
a 

tra
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s 
de

 la
 r

es
ol

uc
ió

n 
de

 
lo

s 
co

rr
es

po
nd

ie
nt

es
 e

xp
ed

ie
nt

es
 re

pa
rc

el
at

or
io

s 
en

 fu
nc

ió
n 

de
l t

ip
o 

de
 g

es
tió

n 
de

te
rm

in
ad

o 
po

r 
el

 P
la

n.
 

2.
 

El
 P

la
n 

G
en

er
al

 p
ro

gr
am

a 
la

 o
bt

en
ci

ón
 d

e 
lo

s 
te

rre
no

s 
de

st
in

ad
os

 a
 S

is
te

m
as

 G
en

er
al

es
 

qu
e 

en
 la

 a
ct

ua
lid

ad
 s

on
 d

e 
tit

ul
ar

id
ad

 p
riv

ad
a.
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 c
es

ió
n 

de
 e

st
os

 s
ue

lo
s 

se
rá

 o
bl

ig
at

or
ia

 y
 s

u 
ge

st
ió

n 
se

 e
fe

ct
ua

rá
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ie
n 

po
r e

xp
ro
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ac

ió
n,

 b
ie

n 
co

n 
ca

rg
o 

a 
lo

s 
ám
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to

s 
de
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tió
n 

co
n 

ex
ce
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 d

e 
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ro
ve

ch
am

ie
nt

o 
m

ed
ia

nt
e 

el
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ro
ce
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m

ie
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o 
de

 o
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ci

ón
 d
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a 
o 

m
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e 
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ue
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nt

ar
io
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dj

ud
ic

ac
ió

n.
 

3.
 

La
s 

pr
ev

is
io

ne
s 
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l P

la
n 

G
en

er
al

 re
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ec
to

 a
 lo

 in
di

ca
do

 e
n 

el
 n

úm
er

o 
an

te
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r s
e 

co
nt

ie
ne

n 
de

bi
da

m
en

te
 e

n 
lo

s 
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an
os

 “Á
re

as
 d

e 
re

pa
rto

: S
ue

lo
 U

rb
an

o 
no

 C
on

so
lid

ad
o 

y 
Su

el
o 

U
rb

an
iz

ab
le

” 
y 

“O
rd

en
ac

ió
n 

C
om

pl
et

a”
  y

 e
n 

la
s 

fic
ha

s 
an

ex
as

. 

4.
 

Es
ta

s 
pr

ev
is

io
ne

s 
no

 l
im

ita
n 
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 c

om
pe

te
nc

ia
 m

un
ic

ip
al

 d
e 
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om

et
er

 l
a 

ej
ec

uc
ió

n 
de

 
cu

al
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ie
r e

le
m

en
to

 d
e 

lo
s 

si
st

em
as
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er
al

es
 d

e 
fo

rm
a 

an
tic

ip
ad
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SE
C

C
IÓ

N
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C
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IS
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M
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 L

O
C

AL
ES

.
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. 6
.8

.6
. 

El
em

en
to

s 
de

 lo
s 

Si
st

em
as

 L
oc

al
es

.

Lo
s 

si
st

em
as

 l
oc

al
es

 e
st

án
 c

on
st

itu
id

os
 p

or
 e

l 
vi

ar
io

, 
lo

s 
ce

nt
ro

s 
e 

in
st

al
ac

io
ne

s 
do

ce
nt

es
, 

de
po

rti
va

s 
y 

de
 s

er
vi

ci
os

 d
e 

in
te

ré
s 

pú
bl

ic
o 

y 
so

ci
al

 y
 la

s 
zo

na
s 

ve
rd

es
, q

ue
 n

o 
fo

rm
an

 p
ar

te
 d

e 
lo

s 
re

sp
ec

tiv
os

 s
is

te
m

as
 g

en
er

al
es

. 

A
rt

. 6
.8

.7
. 

O
bt

en
ci

ón
 d

e 
Su

el
o 

pa
ra

 lo
s 

Si
st

em
as

 L
oc

al
es

.

1.
 

El
 P

la
n 

G
en

er
al

 p
ro

gr
am

a 
la

 o
bt

en
ci

ón
 d

e 
lo

s 
te

rre
no

s 
de

 ti
tu

la
rid

ad
 p

riv
ad

a 
ca

lif
ic

ad
os

 d
e 

si
st

em
as

 l
oc

al
es

. 
La

 c
es

ió
n 

de
 e

st
os

 s
ue

lo
s 

se
rá

 o
bl

ig
at

or
ia

 y
 s

e 
fo

rm
al

iz
ar

á 
m

ed
ia

nt
e 

lo
s 

in
st

ru
m

en
to

s 
de

 g
es

tió
n 

pr
ev

is
to

s 
po

r e
l p

ro
pi

o 
Pl

an
. 

2.
 

La
 tr

an
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is
ió

n 
de

 la
 ti

tu
la

rid
ad

 d
e 

lo
s 

te
rr

en
os

 a
l A

yu
nt

am
ie

nt
o 

o 
E

nt
id

ad
 a

ct
ua

nt
e 
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ra
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ec
ta

rlo
s 

a 
lo

s 
us

os
 p

ro
pi

os
 d

e 
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to
s 

si
st

em
as

 s
e 

ef
ec

tu
ar

á:
 

a)
 

S
i l

a 
ge

st
ió

n 
es

 a
 tr
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és

 d
el

 in
st

itu
to

 e
xp

ro
pi

at
or

io
, a

 la
 e

xt
en

si
ón

 d
el

 a
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a 
de

 o
cu

pa
ci

ón
. 

b)
 

S
i e

l s
is

te
m

a 
de

 a
ct

ua
ci

ón
 e

s 
el

 d
e 

co
m

pe
ns

ac
ió

n 
o 

el
 d

e 
co

op
er

ac
ió

n,
 p

or
 s

ub
ro

ga
ci

ón
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 a

pr
ob

ac
ió

n 
de

 lo
s 

pr
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ec
to

s 
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 re
pa
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ac
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n 
o,

 e
n 

su
 c
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o,

 c
ua
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o 

se
 p
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el
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er
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 d
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o 
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rio
s 

ta
le

s 
pr

oy
ec

to
s.
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A
rt

. 7
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.1
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A
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ió
n.

1.
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s 

N
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 c
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te
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da
s 

en
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l p
re

se
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e 
tít
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o 

se
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 e
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fic
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n 
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 u
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an

o 
y 

en
 e

l 
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ni
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bl

e,
 y

 t
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 s
e 
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ta
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n 
a 
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s 
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s 
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st
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m
en

to
s 

de
 p
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ne

am
ie

nt
o 

qu
e 
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rro
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n 
el
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n 
G

en
er

al
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2.
 

Lo
s 

té
rm

in
os
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ce
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os

 d
ef

in
id

os
 e

n 
lo

s 
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st
in

to
s 
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tu
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s 
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st

e 
Tí

tu
lo

 t
en
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án

 e
l 

si
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an
ce
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ue

 s
e 

ex
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a 

en
 s
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 d

ef
in

ic
io

ne
s.

 

3.
 

La
s 

no
rm

as
 c

on
te

ni
da

s 
en

 e
l p

re
se

nt
e 

tít
ul

o,
 p

od
rá

n 
se

r s
us

tit
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s 

to
ta

l o
 p
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ci

al
m

en
te
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or

 
O

rd
en

an
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s 
M

un
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ip
al
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.2
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Ti
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s 
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 o
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e 
ed
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1.
 

A 
lo

s 
ef

ec
to

s 
de

 la
 a

pl
ic

ac
ió

n 
de

 la
s 

co
nd

ic
io

ne
s 

ge
ne

ra
le

s 
y 

pa
rti

cu
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re
s 

re
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la
da

s 
en

 la
s 

pr
es

en
te

s 
N

or
m

as
, s

e 
es

ta
bl

ec
en
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s 

si
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ie
nt

es
 ti

po
s 

de
 o

br
as

 d
e 

ed
ifi

ca
ci

ón
: 

1.
1.

 
O

br
as

 te
nd

en
te

s 
a 

la
 b

ue
na

 c
on

se
rv

ac
ió

n 
de

l p
at

rim
on

io
 e

di
fic

ad
o:

 

a)
 

O
br

as
 d

e 
co
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er
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ci

ón
 y

 m
an

te
ni

m
ie
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o:

 S
on

 o
br

as
 c

uy
a 
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 e
s 

m
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te
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r 
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o 
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 c
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 d
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 s

in
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 e
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a 
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i 
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 e
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ite
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 c
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o 
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m
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n 
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s 
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ál
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 c
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ez
a 

o 
re
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 d
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 d
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a 
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O
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n 
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r 
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 c
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 d
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 d
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  S
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n 
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te
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ne
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e 

in
st

al
ac

io
ne

s.
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 d
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en

en
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or
 o
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et

o 
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 re
st

itu
ci
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 d

e 
lo

s 
va
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s 
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st
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y 
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ic
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o 

ex
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e 
o 
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l 
m
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m

o,
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nd
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e 
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n 
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ta

 
fid
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ad
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tru
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ur

a 
po

rta
nt

e,
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tru
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ar
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m
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do
 

se
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en
 

pa
rte

s 
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al
es

 
de

 
lo

s 
m

is
m

os
 

y 
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a 

pr
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ar
se
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te
nt

ic
id

ad
. S

i s
e 
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ad

ie
se

n 
m
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 p
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ad
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m

an
te
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ie
nt

o 
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re
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 l
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 o
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ra
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En
 e

st
e 

se
nt

id
o,

 lo
s 

do
cu

m
en

to
s 

de
 P

la
ne

am
ie

nt
o 

de
 d

es
ar

ro
llo

 d
eb

en
 d

ar
 r

es
pu

es
ta

 a
 la

 fu
tu

ra
 

re
pa

rc
el

ac
ió

n 
de

pe
nd

ie
nd

o 
de

 l
as

 t
ip

ol
og

ía
s 

a 
im

pl
an

ta
r 

en
 c

ad
a 

m
an

za
na

. 
Ig

ua
lm

en
te

, 
lo

s 
pr

oy
ec

to
s 

de
 r

ep
ar

ce
la

ci
ón

 p
od

rá
n 

de
fin

ir 
o 

no
 n

ue
va

s 
fin

ca
s

re
su

lta
nt

es
 d

ep
en

di
en

do
 d

e 
la

s 
tip

ol
og

ía
s 

a 
im

pl
an

ta
r e

n 
ca

da
 m

an
za

na
. P

ar
a 

to
do

 e
llo

, y
 p

ar
a 

a 
su

 v
ez

 c
um

pl
ir 

lo
 re

fle
ja

do
 e

n 
el

 
ar

t. 
7.

3.
9.

,  
se

 te
nd

rá
n 

en
 c

ue
nt

a 
lo

s 
si

gu
ie

nt
es

 c
rit

er
io

s:
 

a)
 

P
ar

a 
m

an
za

na
s 

re
su

lta
nt

es
 c

on
 t

ip
ol

og
ía

s 
C

1,
 C

2,
 F

1 
o 

G
1,

 d
ad

o 
qu

e 
so

n 
tip

ol
og

ía
s 

pr
op

ia
s 

de
 

la
 

m
an

za
na

 
co

m
pa

ct
a,

 
un

 
pr

oy
ec

to
 

de
 

re
pa

rc
el

ac
ió

n 
po

dr
á 

su
bd

iv
id

ir 
po

st
er

io
rm

en
te

 a
l 

pl
an

ea
m

ie
nt

o 
de

 d
es

ar
ro

llo
 l

as
 m

an
za

na
s 

en
 p

ar
ce

la
s 

de
 m

en
or

 
ta

m
añ

o,
 y

a 
qu

e 
no

 v
a 

a 
ex

is
tir

 c
on

fli
ct

o 
a 

la
 h

or
a 

de
 im

pl
an

ta
r l

a 
fu

tu
ra

 v
ol

um
et

ría
. 

b)
 

P
ar

a 
m

an
za

na
s 

re
su

lta
nt

es
 c

on
 ti

po
lo

gí
as

 D
1,

 D
2 

o 
F3

, e
l i

ns
tru

m
en

to
 d

e 
pl

an
ea

m
ie

nt
o 

de
 d

es
ar

ro
llo

 d
eb

e 
su

bd
iv

id
ir 

ca
da

 m
an

za
na

 p
ro

pu
es

ta
 e

n 
ta

nt
as

 s
ub

m
an

za
na

s 
co

m
o 

pa
rc

el
as

 r
es

ul
ta

nt
es

 s
e 

pr
ev

ea
n 

en
 e

l 
pr

oy
ec

to
 d

e 
re

pa
rc

el
ac

ió
n,

 e
st

ab
le

ci
en

do
 l

as
 

de
te

rm
in

ac
io

ne
s 

pa
ra

 d
ef

in
ir 

la
 v

ol
um

et
ría

 a
 im

pl
an

ta
r 

qu
e 

no
 p

ro
vo

qu
en

 la
 a

pa
ric

ió
n 

de
 

m
ed

ia
ne

ra
s 

vi
st

as
. C

om
o 

al
te

rn
at

iv
a,

 s
e 

po
dr

á 
es

ta
bl

ec
er

 e
n 

su
 n

or
m

at
iv

a 
la

 n
ec

es
id

ad
 

de
 q

ue
 la

s 
ed

ifi
ca

ci
on

es
 a

 im
pl

an
ta

r s
e 

re
tra

nq
ue

en
 a

l m
en

os
 la

 m
ita

d 
de

 s
u 

al
tu

ra
 d

e 
lo

s 
lin

de
s 

de
 c

ad
a 

pa
rc

el
a.

  

c)
 

P
ar

a 
m

an
za

na
s 

re
su

lta
nt

es
 c

on
 ti

po
lo

gí
as

 E
1,

 E
2,

 E
3,

 F
2 

o 
G

2,
 d

ad
o 

qu
e 

so
n 

tip
ol

og
ía

s 
pr

op
ia

s 
de

 la
 e

di
fic

ac
ió

n 
ai

sl
ad

a,
 e

l p
ro

ye
ct

o 
de

 r
ep

ar
ce

la
ci

ón
 p

os
te

rio
r 

al
 P

la
ne

am
ie

nt
o 

de
 d

es
ar

ro
llo

 p
od

rá
 s

ub
di

vi
di

r l
as

 m
an

za
na

s 
en

 p
ar

ce
la

s 
de

 m
en

or
 ta

m
añ

o,
 y

a 
qu

e 
to

da
s 

la
s 

ed
ifi

ca
ci

on
es

 s
e 

va
n 

a 
re

tra
nq

ue
ar

 d
e 

su
s 

lin
de

s 
al

 m
en

os
 la

 m
ita

d 
de

 s
u 

al
tu

ra
 a

 
ex

ce
pc

ió
n 

de
 

la
s 

pa
re

ad
as

, 
cu

ya
 

re
gu

la
ci

ón
 

co
nc

re
ta

 
ga

ra
nt

iz
a 

su
 

im
pl

an
ta

ci
ón

 
vo

lu
m

ét
ric

a.

E
n 

el
 c

as
o 

de
 q

ue
 e

l i
ns

tru
m

en
to

 d
e 

pl
an

ea
m

ie
nt

o 
de

 d
es

ar
ro

llo
 d

ef
in

a 
en

 u
na

 m
an

za
na

 
un

a 
vo

lu
m

et
ría

 c
on

cr
et

a 
y 

co
n 

tip
ol

og
ía

s 
F2

 o
 G

2,
 e

st
a 

m
an

za
na

 s
ól

o 
po

dr
á 

su
bd

iv
id

irs
e 

m
ed

ia
nt

e 
un

 d
oc

um
en

to
 d

e 
pl

an
ea

m
ie

nt
o,

 y
 n

o 
só

lo
 c

on
 u

na
 re

pa
rc

el
ac

ió
n 

o 
pa

rc
el

ac
ió

n.
 

S
i 

en
 e

l 
do

cu
m

en
to

 d
e 

pl
an

ea
m

ie
nt

o 
se

 i
nt

eg
ra

se
n 

di
st

in
ta

s 
tip

ol
og

ía
s 

de
nt

ro
 d

e 
un

a 
m

is
m

a 
m

an
za

na
, é

st
e 

de
be

 g
ar

an
tiz

ar
 e

l c
um

pl
im

ie
nt

o 
de

l A
rt.

 7
.3

.9
.4

. 

S
i e

n 
el

 d
oc

um
en

to
 d

e 
pl

an
ea

m
ie

nt
o 

se
 p

er
m

iti
es

en
 d

is
tin

ta
s 

tip
ol

og
ía

s 
de

nt
ro

 d
e 

un
a 

m
is

m
a 

m
an

za
na

 e
nt

re
 la

s 
qu

e 
se

 e
nc

ue
nt

re
n 

la
s 

tip
ol

og
ía

s 
de

l p
un

to
 b

), 
o 

se
 m

ez
cl

as
en

 ti
po

lo
gí

as
 d

el
 

pu
nt

o 
a)

 c
on

 la
s 

de
l p

un
to

 c
), 

en
 la

 re
pa

rc
el

ac
ió

n 
po

st
er

io
r n

o 
se

 p
od

rá
n 

su
bd

iv
id

ir 
la

s 
m

an
za

na
s 

re
su

lta
nt

es
 d

el
 c

ita
do

 d
oc

um
en

to
 d

e 
pl

an
ea

m
ie

nt
o.

 

2.
 

Pa
rc

el
ac

io
ne

s 
ur

ba
ní

st
ic

as
. 

E
nt

re
 la

s 
co

nd
ic

io
ne

s 
qu

e 
se

 e
st

ab
le

ce
n 

pa
ra

 la
s 

fu
tu

ra
s 

pa
rc

el
ac

io
ne

s 
ur

ba
ní

st
ic

as
, 

se
 d

eb
en

 
te

ne
r e

n 
cu

en
ta

 d
et

er
m

in
ac

io
ne

s 
bá

si
ca

s 
co

m
o 

el
 c

um
pl

im
ie

nt
o 

de
 la

 p
ar

ce
la

 m
ín

im
a 

o 
el

 fr
en

te
 

m
ín

im
o,

 p
er

o 
ta

m
bi

én
 h

ay
 q

ue
 te

ne
r 

m
uy

 e
n 

cu
en

ta
 q

ué
 ti

po
lo

gí
a 

es
 la

 q
ue

 s
e 

pu
ed

e 
im

pl
an

ta
r 

en
 la

 m
an

za
na

 p
ar

a 
po

de
r a

dm
iti

r o
 n

o 
es

ta
s 

pa
rc

el
ac

io
ne

s.
 

E
n 

es
te

 s
en

tid
o 

la
s 

m
is

m
as

 c
on

si
de

ra
ci

on
es

 q
ue

 s
e 

ha
n 

he
ch

o 
pa

ra
 la

s 
re

pa
rc

el
ac

io
ne

s 
de

be
n 

ap
lic

ar
se

 p
ar

a 
la

s 
pa

rc
el

ac
io

ne
s.

  

C
A

PÍ
TU

LO
 T

ER
C

ER
O

C
O

N
D

IC
IO

N
ES

 D
E 

SI
TU

A
C

IÓ
N

 Y
 F

O
R

M
A

 D
E 

LO
S 

ED
IF

IC
IO

S

S
E

C
C

IÓ
N

  P
R

IM
E

R
A

 - 
D

E
FI

N
IC

IÓ
N

 Y
 A

P
LI

C
A

C
IÓ

N

A
rt

. 7
.3

.1
. 

C
on

di
ci

on
es

 d
e 

si
tu

ac
ió

n 
y 

fo
rm

a 
de

 lo
s 

ed
ifi

ci
os

.

So
n 

aq
ué

lla
s 

qu
e 

de
fin

en
 l

a 
po

si
ci

ón
, 

oc
up

ac
ió

n,
 a

pr
ov

ec
ha

m
ie

nt
o,

 v
ol

um
en

 y
 f

or
m

a 
de

 l
as

 
ed

ifi
ca

ci
on

es
 e

n 
sí

 m
is

m
as

 y
 d

en
tro

 d
e 

la
s 

pa
rc

el
as

, d
e 

co
nf

or
m

id
ad

 c
on

 la
s 

no
rm

as
 d

e 
us

os
 y

 la
s 

co
nd

ic
io

ne
s 

pa
rti

cu
la

re
s 

de
 z

on
a.

 

A
rt

. 7
.3

.2
. 

A
pl

ic
ac

ió
n.

La
s 

co
nd

ic
io

ne
s 

de
 s

itu
ac

ió
n 

y 
fo

rm
a 

se
 a

pl
ic

ar
án

 e
n 

su
 i

nt
eg

rid
ad

 a
 l

as
 o

br
as

 d
e 

nu
ev

a 
ed

ifi
ca

ci
ón

.  
Pa

ra
 e

l r
es

to
 d

e 
lo

s 
tip

os
 d

e 
ob

ra
s 

(c
on

se
rv

ac
ió

n,
 c

on
so

lid
ac

ió
n,

 a
co

nd
ic

io
na

m
ie

nt
o,

 
re

st
au

ra
ci

ón
 y

 r
ef

or
m

a)
 ta

n 
so

lo
 s

e 
ap

lic
ar

án
 la

s 
co

nd
ic

io
ne

s 
qu

e 
af

ec
te

n 
a 

lo
s 

el
em

en
to

s 
ob

je
to

 
de

 la
s 

ci
ta

da
s 

ob
ra

s,
 s

in
 p

er
ju

ic
io

 d
e 

lo
 q

ue
 e

st
ab

le
zc

a 
la

s 
or

de
na

nz
as

 d
e 

zo
na

 o
 la

s 
no

rm
as

 d
e 

pr
ot

ec
ci

ón
.

SE
C

C
IÓ

N
 S

EG
U

N
D

A 
- C

O
N

D
IC

IO
N

ES
 D

E 
PO

SI
C

IÓ
N

 D
EL

 E
D

IF
IC

IO
 E

N
 L

A 
PA

R
C

EL
A

A
rt

. 7
.3

.3
. 

A
lin

ea
ci

ón
 e

xt
er

io
r.

1.
 

La
 a

lin
ea

ci
ón

 e
xt

er
io

r 
es

 la
 lí

ne
a 

qu
e 

se
pa

ra
 lo

s 
su

el
os

 d
es

tin
ad

os
 a

 v
ia

le
s 

(o
 e

sp
ac

io
s 

lib
re

s 
de

 u
so

 p
úb

lic
o)

 d
e 

la
s 

pa
rc

el
as

. 
Fi

gu
ra

 e
n 

lo
s 

Pl
an

os
 d

e 
O

rd
en

ac
ió

n 
C

om
pl

et
a 

o 
en

 lo
s 

in
st

ru
m

en
to

s 
de

 p
la

ne
am

ie
nt

o 
de

 d
es

ar
ro

llo
, 

en
 g

en
er

al
, 

co
m

o 
la

 lí
ne

a 
qu

e 
se

pa
ra

 la
 t

ra
m

a 
de

 
vi

ar
io

 o
 e

sp
ac

io
 li

br
e 

de
 la

 tr
am

a 
de

 c
ol

or
 q

ue
 d

ef
in

e 
la

s 
pa

rc
el

as
 y

 la
 e

di
fic

ac
ió

n 
en

 la
s 

di
fe

re
nt

es
 

tip
ol

og
ía

s.
 

En
 lo

s 
pl

an
os

 d
e 

O
rd

en
ac

ió
n 

C
om

pl
et

a 
Po

rm
en

or
iz

ad
a 

ap
ar

ec
e 

a 
ve

ce
s 

un
a 

lín
ea

 d
en

om
in

ad
a 

Al
in

ea
ci

ón
 e

xt
er

io
r 

de
 N

ue
va

 P
la

nt
a,

 q
ue

 fi
ja

rá
 la

 A
lin

ea
ci

ón
 E

xt
er

io
r 

pa
ra

 e
di

fic
ac

io
ne

s 
de

 n
ue

va
 

pl
an

ta
. 

2.
 

La
 lí

ne
a 

de
 e

di
fic

ac
ió

n 
de

be
rá

 c
oi

nc
id

ir 
co

n 
la

 a
lin

ea
ci

ón
 e

xt
er

io
r c

ua
nd

o 
as

í l
o 

es
ta

bl
ez

ca
n 

la
s 

co
nd

ic
io

ne
s 

pa
rti

cu
la

re
s 

de
 z

on
a,

 s
in

 p
er

ju
ic

io
 d

e 
lo

s 
re

tra
nq

ue
os

 q
ue

 la
s 

m
is

m
as

 a
ut

or
ic

en
. 

3.
 

En
 a

qu
el

lo
s 

ca
so

s 
en

 lo
s 

qu
e 

se
 p

ro
du

zc
a 

la
 s

us
tit

uc
ió

n 
de

 u
na

 e
di

fic
ac

ió
n 

ex
is

te
nt

e 
co

n 
un

a 
al

in
ea

ci
ón

 e
xt

er
io

r 
irr

eg
ul

ar
 o

 n
o 

ac
or

de
 c

on
 la

 d
el

 r
es

to
 d

e 
la

 c
al

le
, s

er
á 

pr
ec

is
o 

pr
oc

ed
er

 a
 

un
a 

re
gu

la
riz

ac
ió

n 
de

 d
ic

ha
 a

lin
ea

ci
ón

 p
re

vi
o 

in
fo

rm
e 

de
l d

ep
ar

ta
m

en
to

 c
or

re
sp

on
di

en
te

, y
a 

se
a 

de
 

m
an

er
a 

pr
ev

ia
 a

l p
ro

ye
ct

o 
(p

et
ic

ió
n 

de
 a

lin
ea

ci
ón

 o
fic

ia
l),

 o
 e

n 
la

 p
et

ic
ió

n 
de

 li
ce

nc
ia

, p
re

se
nt

an
do

 
a 

ta
l e

fe
ct

o 
el

 p
re

ce
pt

iv
o 

pl
an

o 
de

 ti
ra

 d
e 

cu
er

da
. 

4.
 

Si
 la

s 
co

nd
ic

io
ne

s 
de

l t
ra

za
do

 d
e 

ca
lle

s 
lo

 re
qu

ie
re

n,
 s

er
á 

ne
ce

sa
rio

 a
ch

af
la

na
r o

 c
ur

va
r l

as
 

al
in

ea
ci

on
es

 d
e 

la
s 

pa
rc

el
as

 s
eg

ún
 i

nd
ic

a 
el

 a
rt.

 8
.3

.5
.2

.2
 y

 o
tro

s 
de

 l
as

 c
on

di
ci

on
es

 d
e 

ur
ba

ni
za

ci
ón

, 
al

 n
o 

ad
m

iti
rs

e 
re

du
cc

io
ne

s 
de

 l
a 

an
ch

ur
a 

de
l 

ac
er

ad
o 

en
 l

as
 i

nt
er

se
cc

io
ne

s 
o 
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ca
m

bi
o 

de
 d

ire
cc

ió
n 

de
 lo

s 
tra

za
do

s 
de

 lo
s 

vi
al

es
, y

 p
ar

a 
ga

ra
nt

iz
ar

 e
l t

am
añ

o 
m

ín
im

o 
de

 g
lo

rie
ta

s 
y 

su
 in

te
rs

ec
ci

ón
 c

on
 lo

s 
vi

al
es

 q
ue

 a
 e

lla
 a

cc
ed

en
. L

a 
al

in
ea

ci
ón

 e
xt

er
io

r 
de

 la
 p

ar
ce

la
 s

e 
ve

rá
 

re
du

ci
da

 p
or

 e
st

a 
ex

ig
en

ci
a,

 in
de

pe
nd

ie
nt

em
en

te
 d

el
 g

ra
fia

do
 d

e 
lo

s 
pl

an
os

 d
el

 P
la

n 
G

en
er

al
. 

5.
D

ad
as

 la
s 

irr
eg

ul
ar

id
ad

es
 e

xi
st

en
te

s 
en

 e
l p

ar
ce

la
rio

 d
el

 s
ue

lo
 u

rb
an

o 
co

ns
ol

id
ad

o,
 y

 p
ar

a 
po

de
r c

or
re

gi
rla

s,
 d

en
tro

 d
e 

la
 in

fo
rm

ac
ió

n 
a 

co
nc

ed
er

 s
ob

re
 la

 p
ar

ce
la

 e
n 

la
 q

ue
 s

e 
va

 a
 h

ac
er

 u
n 

pr
oy

ec
to

, y
 p

re
vi

o 
a 

la
 c

on
ce

si
ón

 d
e 

la
 li

ce
nc

ia
, l

os
 s

er
vi

ci
os

 té
cn

ic
os

 m
un

ic
ip

al
es

 p
od

rá
n 

se
ña

la
r 

un
a 

Al
in

ea
ci

ón
 E

xt
er

io
r 

di
fe

re
nt

e 
a 

la
 p

re
se

nt
ad

a 
en

 lo
s 

pl
an

os
 d

el
 P

la
n 

G
en

er
al

 y
 q

ue
 o

bl
ig

ue
 a

 
ce

de
r 

pa
rte

 d
e 

la
 p

ar
ce

la
 e

di
fic

ab
le

, 
si

em
pr

e 
qu

e 
el

lo
 r

ed
un

de
 e

n 
un

a 
m

ej
or

a 
si

gn
ifi

ca
tiv

a 
de

l 
tra

za
do

 v
ia

rio
, 

o 
pa

ra
 l

a 
el

im
in

ac
ió

n 
de

 e
le

m
en

to
s 

im
pr

op
io

s.
 E

st
a 

co
rre

cc
ió

n 
se

rá
 i

nm
ed

ia
ta

 
cu

an
do

 e
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 f
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 d
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 p
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ña

la
m

ie
nt

o 
se

 h
ar

á 
bi

en
 c

om
o 

co
ci

en
te

 re
la

tiv
o 

en
tre

 la
 s

up
er

fic
ie

 o
cu

pa
bl

e 
y 

la
 to

ta
l 

de
 la

 p
ar

ce
la

, b
ie

n 
co

m
o 

po
rc

en
ta

je
 d

e 
la

 s
up

er
fic

ie
 d

e 
la

 p
ar

ce
la

 q
ue

 p
ue

da
 s

er
 o

cu
pa

da
. 

4.
 

C
ua

nd
o 

la
 o

cu
pa

ci
ón

 e
st

é 
re

fe
rid

a 
al

 “s
ol

ar
 te

ór
ic

o”
 s

e 
en

tie
nd

e 
po

r e
st

e 
la

 p
or

ci
ón

 d
e 

so
la

r 
cu

yo
s 

pu
nt

os
 e

st
án

 s
itu

ad
os

 a
 u

na
 d

is
ta

nc
ia

 m
ay

or
 d

e 
5 

m
et

ro
s 

de
 la

 a
lin

ea
ci

ón
 e

xt
er

io
r 

A
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3.

 
Su

pe
rf

ic
ie

 o
cu

pa
bl

e.

1.
 

La
 o

cu
pa

ci
ón

 m
áx

im
a 

de
 p

ar
ce

la
 q

ue
 p

od
rá

 s
er

 e
di

fic
ad

a 
es

 la
 e

st
ab

le
ci

da
 e

n 
la

s 
no

rm
as

 
ap

lic
ab

le
s 

en
 la

 z
on

a.
  L

a 
oc

up
ac

ió
n 

se
rá

 e
l á

re
a 

de
 la

 s
up

er
fic

ie
 d

e 
la

 p
ro

ye
cc

ió
n 

or
to

go
na

l s
ob

re
 

un
 p

la
no

 h
or

iz
on

ta
l d

e 
to

do
 e

l v
ol

um
en

 d
e 

la
 e

di
fic

ac
ió

n.
 

2.
 

El
 c

oe
fic

ie
nt

e 
de

 o
cu

pa
ci

ón
 s

e 
es

ta
bl

ec
e 

co
m

o 
oc

up
ac

ió
n 

m
áx

im
a.

  S
i d

e 
la

 c
on

ju
nc

ió
n 

de
 

es
te

 p
ar

ám
et

ro
 c

on
 o

tro
s 

de
riv

ad
os

 d
e 

la
s 

co
nd

ic
io

ne
s 

de
 p

os
ic

ió
n 

re
su

lta
se

 u
na

 o
cu

pa
ci

ón
 

m
en

or
, s

er
á 

es
te

 v
al

or
 e

l q
ue

 s
ea

 d
e 

ap
lic

ac
ió

n.
 

3.
 

La
 s

up
er

fic
ie

 d
e 

lo
s 

pa
tio

s 
de

 lu
ce

s 
y 

vi
vi

de
ro

s 
no

 s
e 

co
m

pu
ta

rá
 c

om
o 

su
pe

rfi
ci

e 
oc

up
ad

a 
po

r l
a 

ed
ifi

ca
ci

ón
. 

4.
 

En
 e

l c
as

o 
de

 e
xi

st
ir 

ga
le

ría
s 

ab
ie

rta
s 

a 
pa

tio
s 

de
 lu

ce
s 

y 
ví

vi
de

ro
s,

 é
st

as
 c

om
pu

ta
rá

n 
al

 
50

%
 a

 e
fe

ct
os

 d
e 

oc
up

ac
ió

n.
 

A
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4.

 
O

cu
pa

ci
ón

 b
aj

o 
ra

sa
nt

e.

La
 o

cu
pa

ci
ón

 b
aj

o 
ra

sa
nt

e 
se

rá
 la

 q
ue

 e
n 

ca
da

 c
as

o 
au

to
ric

en
 la

s 
co

nd
ic

io
ne

s 
pa

rti
cu

la
re

s 
de

 
zo

na
, t

en
ie

nd
o 

en
 c

ue
nt

a 
ta

m
bi

én
 lo

 c
on

si
de

ra
do

 e
n 

el
 a

rt.
 7

.3
.7

, y
 e

n 
lo

s 
ar

ts
. 7

.4
.1

 y
 s

s.
 d

e 
la

s 
pr

es
en

te
s 

N
or

m
as

 U
rb

an
ís

tic
as

. 

A
rt
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5.

 
Su

pe
rf

ic
ie

 li
br

e 
de

 p
ar

ce
la

.

1.
 

Su
pe

rfi
ci

e 
lib

re
 d

e 
pa

rc
el

a 
es

 e
l 

ár
ea

 l
ib

re
 d

e 
ed

ifi
ca

ci
ón

 c
om

o 
re

su
lta

do
 d

e 
ap

lic
ar

 l
as

 
re

st
an

te
s 

co
nd

ic
io

ne
s 

de
 o

cu
pa

ci
ón

. 

2.
 

Lo
s 

te
rre

no
s 

qu
e 

qu
ed

ar
en

 li
br

es
 d

e 
ed

ifi
ca

ci
ón

 p
or

 a
pl

ic
ac

ió
n 

de
 la

 re
gl

a 
so

br
e 

oc
up

ac
ió

n 
m

áx
im

a 
de

 p
ar

ce
la

, 
no

 p
od

rá
n 

se
r 

ob
je

to
, 

en
 s

up
er

fic
ie

, 
de

 o
tro

 a
pr

ov
ec

ha
m

ie
nt

o 
qu

e 
el

 
co

rre
sp

on
di

en
te

 a
 e

sp
ac

io
s 

lib
re

s 
al

 s
er

vi
ci

o 
de

 l
a 

ed
ifi

ca
ci

ón
 o

 e
di

fic
ac

io
ne

s 
le

va
nt

ad
as

 e
n 

la
 

pa
rc

el
a 

o 
pa

rc
el

as
. 

En
 e

l e
sp

ac
io

 li
br

e 
co

m
pr

en
di

do
 e

nt
re

 la
 lí

ne
a 

de
 e

di
fic

ac
ió

n 
o 

pl
an

o 
de

 fa
ch

ad
a 

y 
la

 a
lin

ea
ci

ón
 

ex
te

rio
r, 

se
 p

er
m

iti
rá

 la
 in

st
al

ac
ió

n 
de

 m
ar

qu
es

in
as

 y
 t

ol
do

s 
pa

ra
 p

ro
te

ge
r 

la
 e

nt
ra

da
 a

l e
di

fic
io

 
pr

in
ci

pa
l, 

qu
e 

de
be

rá
n 

re
sp

et
ar

 l
as

 n
or

m
as

 q
ue

 p
ar

a 
es

to
s 

el
em

en
to

s 
di

ct
en

 l
as

 O
rd

en
an

za
s 

M
un

ic
ip

al
es

. 

3.
 

Lo
s 

pr
op

ie
ta

rio
s 

de
 d

os
 o

 m
ás

 p
ar

ce
la

s 
co

nt
ig

ua
s 

po
dr

án
 e

st
ab

le
ce

r l
a 

m
an

co
m

un
id

ad
 d

e 
es

to
s 

es
pa

ci
os

 li
br

es
, c

on
 s

uj
ec

ió
n 

a 
lo

s 
re

qu
is

ito
s 

fo
rm

al
es

 e
st

ab
le

ci
do

s 
en

 e
st

as
 N

or
m

as
 p

ar
a 

lo
s 

pa
tio

s 
m

an
co

m
un

ad
os

. 

A
rt
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6.

 
C

on
st

ru
cc

io
ne

s 
au

xi
lia

re
s.

1.
 

Sa
lv

o 
qu

e 
lo

 p
ro

hi
bi

er
an

 la
s 

no
rm

as
 d

e 
zo

na
, s

e 
po

dr
á 

le
va

nt
ar

 e
di

fic
ac

ió
n 

o 
cu

er
po

s 
de

 
ed

ifi
ca

ci
ón

 a
ux

ilia
re

s 
al

 s
er

vi
ci

o 
de

 lo
s 

ed
ifi

ci
os

 p
rin

ci
pa

le
s,

 c
on

 d
es

tin
o 

a 
po

rte
ría

, g
ar

aj
e 

pa
rti

cu
la

r, 
lo

ca
le

s 
pa

ra
 g

ua
rd

a 
o 

de
pó

si
to

 d
e 

m
at

er
ia

l 
de

 j
ar

di
ne

ría
, 

ve
st

ua
rio

s,
 l

av
ad

er
os

, 
de

sp
en

sa
, 

in
ve

rn
ad

er
os

, g
ar

ita
s 

de
 g

ua
rd

a,
 e

tc
. 

2.
 

Es
ta

s 
co

ns
tru

cc
io

ne
s 

au
xi

lia
re

s 
de

be
rá

n 
cu

m
pl

ir 
co

n 
la

s 
co

nd
ic

io
ne

s 
de

 o
cu

pa
ci

ón
 y

 
se

pa
ra

ci
ón

 a
 li

nd
er

os
 q

ue
 s

e 
fij

an
 e

n 
ca

da
 o

rd
en

an
za

 d
e 

zo
na

, y
 e

l v
ol

um
en

 c
on

st
ru

id
o 

co
m

pu
ta

rá
 

a 
lo

s 
ef

ec
to

s 
de

 e
di

fic
ab

ilid
ad

 y
 a

pr
ov

ec
ha

m
ie

nt
o.

 

3.
  

En
 to

do
 c

as
o,

 la
 a

ltu
ra

 m
áx

im
a 

de
 e

st
as

 c
on

st
ru

cc
io

ne
s 

au
xi

lia
re

s 
se

rá
 d

e 
tre

s 
(3

) m
et

ro
s.
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N
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 D
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AD
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 A
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O
VE

C
H

AM
IE

N
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7.

 
Su

pe
rf

ic
ie

 e
di

fic
ad

a 
po

r 
pl

an
ta

, 
su

pe
rf

ic
ie

 e
di

fic
ad

a 
to

ta
l, 

su
pe

rf
ic

ie
 ú

til
, 

su
pe

rf
ic

ie
 e

di
fic

ab
le

 y
 c

oe
fic

ie
nt

e 
de

 e
di

fic
ab

ili
da

d 
ne

ta
.

1.
 

Su
pe

rfi
ci

e 
ed

ifi
ca

da
 p

or
 p

la
nt

a 
es

 la
 s

up
er

fic
ie

 c
om

pr
en

di
da

 e
nt

re
 lo

s 
lím

ite
s 

ex
te

rio
re

s 
de

 
ca

da
 u

na
 d

e 
la

s 
pl

an
ta

s 
de

 e
di

fic
ac

ió
n,

 q
ue

 a
pa

re
zc

an
 c

ub
ie

rta
s 

po
r l

a 
pl

an
ta

 o
 e

l f
or

ja
do

 s
up

er
io

r. 

En
 lo

s 
ca

so
s 

en
 q

ue
 la

 p
la

nt
a 

ba
ja

 a
pa

re
zc

a 
di

áf
an

a 
y 

ab
ie

rta
 p

or
 s

us
 f

ac
ha

da
s,

 s
u 

su
pe

rfi
ci

e 
cu

bi
er

ta
 c

on
ta

bi
liz

ar
á 

ig
ua

lm
en

te
 c

om
o 

ed
ifi

ca
da

 s
in

 re
du

cc
ió

n 
al

gu
na

. 

2.
 

Su
pe

rfi
ci

e 
ed

ifi
ca

da
 t

ot
al

 e
s 

la
 s

um
a 

de
 l

as
 s

up
er

fic
ie

s 
ed

ifi
ca

da
s 

de
 c

ad
a 

un
a 

de
 l

as
 

pl
an

ta
s 

qu
e 

co
m

po
ne

n 
el

 e
di

fic
io

. 

3.
 

Su
pe

rfi
ci

e 
út

il 
es

 la
 s

up
er

fic
ie

 c
om

pr
en

di
da

 e
n 

el
 in

te
rio

r d
e 

su
s 

pa
ra

m
en

to
s 

ve
rti

ca
le

s,
 q

ue
 

es
 d

e 
di

re
ct

a 
ut

iliz
ac

ió
n 

pa
ra

 e
l u

so
 a

 q
ue

 s
e 

de
st

in
e.

  E
s 

su
pe

rfi
ci

e 
út

il 
de

 u
na

 p
la

nt
a 

o 
de

l e
di

fic
io

 
la

 s
um

a 
de

 la
s 

su
pe

rfi
ci

es
 ú

til
es

 d
e 

lo
s 

lo
ca

le
s 

qu
e 

lo
 in

te
gr

an
.  

La
 m

ed
ic

ió
n 

de
 la

 s
up

er
fic

ie
 ú

til
 s

e 
ha

rá
 s

ie
m

pr
e 

a 
ca

ra
 i

nt
er

io
r 

de
 p

ar
am

en
to

s 
te

rm
in

ad
os

 o
 z

on
a 

cu
bi

er
ta

 e
n 

el
 c

as
o 

de
 p

la
nt

as
 

di
áf

an
as

 y
 a

bi
er

ta
s.

 

4.
 

Su
pe

rfi
ci

e 
ed

ifi
ca

bl
e 

es
 e

l 
va

lo
r 

qu
e 

se
ña

la
 e

l 
pl

an
ea

m
ie

nt
o 

pa
ra

 l
im

ita
r 

la
 s

up
er

fic
ie

 
ed

ifi
ca

da
 t

ot
al

 q
ue

 p
ue

de
 c

on
st

ru
irs

e 
en

 u
na

 p
ar

ce
la

. 
Su

 d
im

en
si

ón
 p

ue
de

 s
er

 s
eñ

al
ad

a 
po

r 
el

 
pl

an
ea

m
ie

nt
o 

o 
bi

en
 m

ed
ia

nt
e 

la
 c

on
ju

nc
ió

n 
de

 la
s 

de
te

rm
in

ac
io

ne
s 

de
 p

os
ic

ió
n,

 fo
rm

a 
y 

vo
lu

m
en

 
so

br
e 

la
 p

ar
ce

la
 o

 b
ie

n 
co

n 
el

 c
oe

fic
ie

nt
e 

de
 e

di
fic

ab
ilid

ad
. 

5.
 

C
oe

fic
ie

nt
e 

de
 e

di
fic

ab
ilid

ad
 e

s 
la

 r
el

ac
ió

n 
en

tre
 la

 s
up

er
fic

ie
 t

ot
al

 e
di

fic
ab

le
 y

 la
 p

ar
ce

la
 

ne
ta

, e
s 

de
ci

r c
on

 e
xc

lu
si

ón
 d

e 
to

do
s 

lo
s 

es
pa

ci
os

 p
úb

lic
os

, e
n 

la
 q

ue
 h

a 
de

 s
itu

ar
se

 la
 e

di
fic

ac
ió

n.
  

El
 c

oe
fic

ie
nt

e 
de

 e
di

fic
ab

ilid
ad

 s
e 

in
di

ca
rá

 m
ed

ia
nt

e 
la

 fr
ac

ci
ón

 q
ue

 e
xp

re
se

 la
 r

el
ac

ió
n 

de
 m

et
ro

s 
cu

ad
ra

do
s 

de
 s

up
er

fic
ie

 e
di

fic
ad

a 
to

ta
l (

m
²t)

 p
or

 m
et

ro
 c

ua
dr

ad
o 

de
 la

 s
up

er
fic

ie
 n

et
a 

de
 p

ar
ce

la
 

(m
²s

). 
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8.

 
C

óm
pu

to
 d

e 
la

 s
up

er
fic

ie
 e

di
fic

ad
a.

Sa
lv

o 
qu

e 
la

s 
no

rm
as

 
de

 
zo

na
 

es
ta

bl
ez

ca
n 

ot
ro

s,
 

pa
ra

 
el

 
có

m
pu

to
 

de
l 

co
ns

um
o 

de
 

ap
ro

ve
ch

am
ie

nt
o 

re
sp

ec
to

 d
e 

la
 s

up
er

fic
ie

 e
di

fic
ad

a,
 s

e 
se

gu
irá

n 
lo

s 
si

gu
ie

nt
es

 c
rit

er
io

s:
 

1.
 

N
o 

se
 c

om
pu

ta
rá

 c
om

o 
su

pe
rfi

ci
e 

ed
ifi

ca
da

:  

- 
La

 d
e 

la
s 

co
ns

tru
cc

io
ne

s 
ba

jo
 ra

sa
nt

e.
  

- 
La

 p
rim

er
a 

cr
uj

ía
 d

e 
lo

s 
so

po
rta

le
s 

de
 u

so
 c

om
un

ita
rio

 a
ne

xo
s 

a 
ca

lle
 o

 e
sp

ac
io

 l
ib

re
 

(p
úb

lic
o 

o 
pr

iv
ad

o)
. E

st
os

 s
op

or
ta

le
s 

só
lo

 p
od

rá
n 

ce
rra

rs
e 

si
 la

 p
ar

ce
la

 s
op

or
te

 c
ue

nt
a 

co
n 

re
m

an
en

te
 d

e 
ed

ifi
ca

bi
lid

ad
 p

ar
a 

el
lo

. 
- 

La
 p

rim
er

a 
cr

uj
ía

 d
e 

la
s 

pl
an

ta
s 

ba
ja

s 
po

rti
ca

da
s 

lib
re

s 
co

n 
fre

nt
e 

a 
ca

lle
 o

 e
sp

ac
io

 li
br

e 
(p

úb
lic

o 
o 

pr
iv

ad
o)

. 
Es

ta
s 

 c
ru

jía
s 

só
lo

 p
od

rá
n 

ce
rra

rs
e 

si
 la

 p
ar

ce
la

 s
op

or
te

 c
ue

nt
a 

co
n 

re
m

an
en

te
 d

e 
ed

ifi
ca

bi
lid

ad
 p

ar
a 

el
lo

. 
- 

Lo
s 

pa
sa

je
s 

de
 u

so
 c

om
un

ita
rio

 d
e 

ac
ce

so
 a

 e
sp

ac
io

s 
lib

re
s.

 
- 

Lo
s 

pa
tio

s 
in

te
rio

re
s 

de
 p

ar
ce

la
 q

ue
 n

o 
es

té
n 

cu
bi

er
to

s 
au

nq
ue

 e
st

én
 c

er
ra

do
s 

en
 to

do
 s

u 
pe

rím
et

ro
 

- 
La

s 
cu

bi
er

ta
s 

en
 la

s 
co

nd
ic

io
ne

s 
es

ta
bl

ec
id

as
 e

n 
es

te
 T

ítu
lo

. 
- 

Lo
s 

el
em

en
to

s 
or

na
m

en
ta

le
s 

en
 c

ub
ie

rta
. 

- 
La

 s
up

er
fic

ie
 b

aj
o 

la
 c

ub
ie

rta
 s

i p
or

 s
u 

al
tu

ra
 c

ar
ec

e 
de

 p
os

ib
ilid

ad
es

 d
e 

us
o.

 

2.
 

C
om

pu
ta

rá
n 

ín
te

gr
am

en
te

 lo
s 

cu
ar

to
s 

de
 c

al
de

ra
, 

ba
su

ra
s,

 c
on

ta
do

re
s 

y 
ot

ro
s 

an
ál

og
os

, 
as

í c
om

o 
to

do
s 

lo
s 

cu
er

po
s 

vo
la

do
s 

ce
rra

do
s,

 p
or

ch
es

 y
 la

s 
ed

ifi
ca

ci
on

es
 a

ux
ilia

re
s.

 

3.
 

A 
ef

ec
to

s 
de

 s
up

er
fic

ie
 e

di
fic

ad
a,

 lo
s 

cu
er

po
s 

vo
la

do
s 

ab
ie

rto
s,

 la
s 

pé
rg

ol
as

 y
 la

s 
ga

le
ría

s 
de

 p
at

io
s,

 c
om

pu
ta

rá
n 

co
m

o 
el

 c
in

cu
en

ta
 p

or
 c

ie
nt

o 
de

 s
u 

su
pe

rfi
ci

e,
 a

 e
xc

ep
ci

ón
 d

e 
 la

s 
pé

rg
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 d

e 
qu

e 
la

 c
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 p
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La
 

al
tu

ra
 

ta
m

bi
én

 
po

dr
á 

ex
pr

es
ar

se
 

ab
re

vi
ad

am
en

te
 c

on
 la

 e
xp

re
si

ón
 P

B,
 p

ar
a 

in
di

ca
r l

a 
pl

an
ta

 b
aj

a,
 s

eg
ui

da
 e

n 
su

 c
as

o,
 d

el
 s

ig
no

 +
 y

 
un

 d
íg

ito
 in

di
ca

nd
o 

el
 n

úm
er

o 
de

 p
la

nt
as

 re
st

an
te

s.
 

A
rt

. 7
.3

.2
1.

 
A

ltu
ra

 m
áx

im
a.

1.
 

Al
tu

ra
 m

áx
im

a 
es

 la
 s

eñ
al

ad
a 

po
r l

as
 c
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 d
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 c
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 c
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r d
e 

la
 p

ar
ce

la
 la

 e
di

fic
ac

ió
n 

se
 d

es
ar

ro
lle

 e
sc

al
on

ad
am

en
te

, c
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 d
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 d
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 p
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 p
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 m
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en
es

 d
e 

cu
bi

er
ta

. 

e)
La

s 
ch

im
en

ea
s 

de
 v

en
til

ac
ió

n 
o 

de
 e

va
cu

ac
ió

n 
de

 h
um

os
, c

al
ef

ac
ci

ón
 y

 a
co

nd
ic

io
na

m
ie

nt
o 

de
 a

ire
 y

 d
em

ás
 e

le
m

en
to

s 
té

cn
ic

os
, 

co
n 

la
s 

al
tu

ra
s 

qu
e 

en
 o

rd
en

 a
 s

u 
co

rre
ct

o 
fu

nc
io

na
m

ie
nt

o 
de

te
rm

in
a 

el
 C

ód
ig

o 
Té

cn
ic

o 
de

 l
a 

Ed
ifi

ca
ci

ón
, 

y 
en

 s
u 

de
fe

ct
o 

el
 b

ue
n 

ha
ce

r c
on

st
ru

ct
iv

o.
 

f) 
Lo

s 
re

m
at

es
 d

el
 e

di
fic

io
 d

e 
ca

rá
ct

er
 e

xc
lu

si
va

m
en

te
 d

ec
or

at
iv

o,
 s

in
 q

ue
 e

st
os

, c
ua

nd
o 

se
 

co
lo

qu
en

 e
n 

fa
ch

ad
a,

 a
pa

re
nt

en
 d

es
de

 e
l e

xt
er

io
r u

n 
au

m
en

to
 d

e 
al

tu
ra

 d
el

 e
di

fic
io

.  

En
 lo

s 
ca

so
s 

en
 lo

s 
qu

e 
en

 lo
s 

pl
an

os
 p

or
m

en
or

iz
ad

os
 s

e 
re

co
no

zc
a 

la
 p

os
ib

ilid
ad

 d
e 

ed
ifi

ca
r u

na
 

pl
an

ta
 m

ás
 e

n 
pa

rte
 d

e 
la

 s
up

er
fic

ie
 d

e 
un

a 
pa

rc
el

a 
po

r 
en

ci
m

a 
de

 l
a 

úl
tim

a 
pl

an
ta

 c
om

pl
et

a 
(g

en
er

al
m

en
te

 r
et

ra
nq

ue
ad

a 
de

 l
as

 a
lin

ea
ci

on
es

 o
fic

ia
le

s)
 s

e 
en

tie
nd

e 
qu

e 
po

r 
en

ci
m

a 
de

 e
st

a 
pl

an
ta

 n
o 

se
 a

dm
ite

n 
la

s 
co

ns
tru

cc
io

ne
s 

e 
in

st
al

ac
io

ne
s 

in
cl

ui
da

s 
en

 lo
s 

ap
ar

ta
do

s 
c)

 y
 d

) d
e 

es
te

 
ar

tíc
ul

o.
 

Se
rá

 d
e 

ap
lic

ac
ió

n 
lo

 c
on

si
de

ra
do

 e
n 

el
 a

rt.
 9

.6
.8

 d
e 

la
 N

or
m

at
iv

a 
U

rb
an

ís
tic

a 
de

l C
at

ál
og

o,
 q

ue
 n

o 
co

ns
id

er
a 

fu
er

a 
de

 o
rd

en
ac

ió
n 

lo
s 

el
em

en
to

s 
co

ns
tru

id
os

 p
or

 e
nc

im
a 

de
 la

 a
ltu

ra
 m

áx
im

a 
de

 lo
s 

ed
ifi

ci
os

 c
at

al
og

ad
os
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4.

 
C

rit
er

io
s 

pa
ra

 e
l e

st
ab

le
ci

m
ie

nt
o 

de
 la

 c
ot

a 
de

 re
fe

re
nc

ia
 y

 d
e 

la
 a

ltu
ra

.

1.
 

Ed
ifi

ci
os

 c
on

 a
lin

ea
ci

ón
 o

bl
ig

at
or

ia
 a

 v
ia

l: 
En

 l
os

 e
di

fic
io

s 
cu

ya
 f

ac
ha

da
 d

eb
a 

si
tu

ar
se

 
ob

lig
at

or
ia

m
en

te
 a

lin
ea

da
 a

l v
ia

l, 
la

 d
et

er
m

in
ac

ió
n 

de
 la

 c
ot

a 
de

 re
fe

re
nc

ia
 o

 p
un

to
 d

e 
or

ig
en

 p
ar

a 
la

 m
ed

ic
ió

n 
de

 a
ltu

ra
 s

er
á 

di
fe

re
nt

e 
pa

ra
 c

ad
a 

un
o 

de
 lo

s 
su

pu
es

to
s 

si
gu

ie
nt

es
: 



Sevilla, 2 de julio 2009 BOJA núm. 127 Página núm. 217

  

O
FI
C
IN
A
D
EL
PL
A
N
G
EN
ER
A
L

10
8

1.
1.

 
E

di
fic

io
s 

co
n 

fre
nt

e 
a 

un
a 

so
la

 v
ía

: 

a)
 

S
i l

a 
ra

sa
nt

e 
de

 la
 c

al
le

 to
m

ad
a 

en
 la

 lí
ne

a 
de

 fa
ch

ad
a 

es
 ta

l q
ue

 la
 d

ife
re

nc
ia

 d
e 

ni
ve

le
s 

en
tre

 lo
s 

ex
tre

m
os

 d
e 

la
 fa

ch
ad

a 
a 

m
ay

or
 y

 a
 m

en
or

 c
ot

a 
es

 ig
ua

l o
 m

en
or

 
qu

e 
un

 m
et

ro
 (

1 
m

.),
 l

a 
co

ta
 d

e 
re

fe
re

nc
ia

 s
e 

to
m

ar
á 

en
 e

l 
pu

nt
o 

de
 f

ac
ha

da
 

co
in

ci
de

nt
e 

co
n 

la
 ra

sa
nt

e 
de

 c
al

le
 d

e 
co

ta
 m

ed
ia

 e
nt

re
 la

s 
ex

tre
m

as
. 

 
b)

 
Si

 p
or

 e
l 

co
nt

ra
rio

, 
la

 d
ife

re
nc

ia
 d

e 
ni

ve
le

s 
es

 s
up

er
io

r 
a 

un
 m

et
ro

 (
1 

m
.),

 s
e 

 
di

vi
di

rá
 la

 fa
ch

ad
a 

en
 lo

s 
tra

m
os

 n
ec

es
ar

io
s 

pa
ra

 q
ue

 s
ea

 a
pl

ic
ab

le
 la

 re
gl

a 
an

te
rio

r, 
 

es
 d

ec
ir,

 d
e 

fo
rm

a 
qu

e 
la

 d
ife

re
nc

ia
 e

nt
re

 la
s 

co
ta

s 
ex

tre
m

as
 d

e 
ca

da
 t

ra
m

o 
se

a 
 

ig
ua

l 
o 

in
fe

rio
r 

a 
un

 m
et

ro
 (

1 
m

.),
 a

pl
ic

an
do
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 c

ad
a 

un
o 

de
 e

st
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 t
ra

m
os

 l
a 

 
re

gl
a 

an
te

rio
r, 

y 
to

m
an

do
 e

n 
co

ns
ec

ue
nc

ia
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om
o 

or
ig

en
 d

e 
al

tu
ra

s 
la

 c
ot

a 
m

ed
ia

 e
n 

 
ca

da
 tr

am
o.

 

 
En
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da
 

un
o 
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lo
s 
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m
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su

lta
nt

es
, 
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al
tu

ra
 

se
 

m
ed

irá
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id
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an
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en
te
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 e

st
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 e
fe

ct
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 c
ad

a 
tra

m
o 
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m
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de
pe
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Ed

ifi
ci
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 fr

en
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 d
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 o

 m
ás

 v
ía

s 
pú

bl
ic

as
 fo

rm
an

do
 e

sq
ui

na
 o

 c
ha

flá
n.

 

a)
 

Si
 la

 a
ltu
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 d

e 
la

 e
di

fic
ac

ió
n 
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 m
is

m
a 

en
 c
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a 

fre
nt

e 
de

 v
ia
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se

 a
pl

ic
ar

án
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s 
di
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ic
io

ne
s 
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m
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o 

1.
1 

an
te

rio
r, 
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 r
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do
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l 
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 d

e 
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s 
fa

ch
ad
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 l
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 v

ia
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s 
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rro
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s 
lo

ng
itu
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na
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en

te
 c

om
o 

si
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ue
se

n 
un

a 
so

la
. L
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 e

sq
ui

na
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án
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e 
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so
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er
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 c
on

 tr
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os
 d

e 
fa

ch
ad

a 
de

 a
ltu

ra
 c

on
tin

ua
 

de
 d

im
en

si
ón

 m
ín
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a 
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o 
(5

) m
et

ro
s 

en
 c

ad
a 

fre
nt

e 
a 

vi
al

. 

b)
 

Si
 la

s 
al

tu
ra

s 
re

gu
la

do
ra

s 
fu

er
an

 d
ife

re
nt

es
 p

or
 m

ot
iv

os
 d

e 
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m
po

si
ci

ón
 e

st
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si
n 

in
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em
en

ta
r l

a 
ed

ifi
ca
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lid

ad
,  

se
 p

er
m

iti
rá

 v
ol

ve
r l

a 
al

tu
ra

 m
ay

or
 s

ob
re

 la
 m

en
or

 
un

a 
di

st
an

ci
a 

no
 s

up
er

io
r 

al
 f

on
do

 e
di

fic
ab

le
 o

 a
lin

ea
ci

ón
 i

nt
er

io
r 

es
ta

bl
ec

id
a 

y 
cu

an
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 n
o 

es
tu

vi
es

en
 e

st
ab

le
ci

do
s 

es
to

s 
pa

rá
m

et
ro

s 
un

a 
di

m
en

si
ón

 m
áx

im
a 

de
 

do
ce

 (
12

) 
m

et
ro

s 
y 

m
ín

im
a 

de
 c

in
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 (
5)

 m
et

ro
s.

  
El

 p
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am
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o 
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r 
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di
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ia
 d
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tu
ra
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1.
3.

 
Ed

ifi
ca

ci
ón

 e
n 

so
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re
s 

co
n 

fre
nt

e 
a 

do
s 

ví
as

 p
ar

al
el
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 u

 o
bl

ic
ua

s 
qu

e 
no

 fo
rm

en
 n

i e
sq
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na

 
 

ni
 c

ha
flá
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En
 e

l c
as

o 
qu

e 
 la

s 
al

tu
ra

s 
re

gu
la

do
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s 
fu
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en

 ig
ua

le
s 

en
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m
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s 
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al
es

, s
er

án
 d

e 
ap

lic
ac

ió
n 

la
s 

de
te

rm
in

ac
io

ne
s 

so
br

e 
só

lid
o 

ca
pa

z 
es

ta
bl

ec
id

as
 p

ar
a 

es
te

 t
ip

o 
de

 
pa

rc
el
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 e

n 
el

 a
rtí

cu
lo

 c
or

re
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on
di

en
te

 d
el

 T
ítu

lo
 d

e 
C

on
di

ci
on

es
 d

e 
la

 E
di

fic
ac

ió
n 

de
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s 
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es
en

te
s 

N
or

m
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 U
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an
ís

tic
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En
 e

l c
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o 
qu

e 
 la

s 
al

tu
ra

s 
re

gu
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do
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s 
fu
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en

 d
ife

re
nt

es
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s 
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s 
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 d
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m

et
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n 
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co
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er
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 d
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s 
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ce
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en
te
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 o
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 d
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nd
en

te
, c
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o 
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ro
 tr
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er

o 
es

ta
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 d
et

er
m

in
ad

o 
po

r e
l l

ug
ar
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ét
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o 

de
 lo

s 
pu

nt
os

 e
qu

id
is

ta
nt

es
 d

e 
am
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s 

al
in

ea
ci

on
es

. A
 c
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a 

un
a 

de
 la

s 
pa
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el

as
 te

ór
ic

as
 re

su
lta

nt
es

 le
s 

se
rá

n 
de

  a
pl

ic
ac

ió
n 

la
s 

de
te

rm
in

ac
io

ne
s 

re
gu

la
da

s 
en

 e
l 
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ul
o 

co
rre
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on

di
en

te
 d

el
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ítu
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e 

C
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di
ci

on
es

 d
e 
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 E
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s 

N
or

m
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 U
rb
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. p
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de
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1.
4.

 
Lo

s 
ca

so
s 

pa
rti

cu
la

re
s 

qu
e 

or
ig

in
en

 a
lin

ea
ci

on
es

 m
uy

 i
rre

gu
la

re
s,

 s
e 

re
so

lv
er

án
 p

or
 

 
an

al
og

ía
 c

on
 lo

s 
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ite
rio

s 
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es

to
s 

en
 lo

s 
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ar
ta

do
s 

an
te

rio
re

s.
 

1.
5.

 
Ed

ifi
ci

os
 c

on
 fr

en
te

 a
 p

la
za

: L
as

 d
im

en
si

on
es

 d
e 

la
s 

pl
az

as
 n

o 
in

flu
irá

n 
en

 la
 d

et
er

m
in

ac
ió

n 
de

 la
s 

al
tu

ra
s 

de
 la

 e
di

fic
ac

ió
n 

co
n 

fre
nt

e 
a 

el
la

. C
ua

nd
o 

pa
rte

 d
e 

la
 fa

ch
ad

a 
de

 u
n 

ed
ifi

ci
o 

dé
 fr

en
te

 a
 u

na
 p

la
za

 y
 e

l r
es

to
 a

 v
ia

le
s 

se
 s

eg
ui

rá
n 

la
s 

m
is

m
as

 re
gl

as
 q

ue
 e

n 
el

 s
up

ue
st

o 
de

 a
pa

rta
do

 1
.2

.b
. d

e 
es

te
 A

rtí
cu

lo
. 

2.
 

Ed
ifi

ci
os

 e
xe

nt
os

: 

En
 lo

s 
ed

ifi
ci

os
 e

xe
nt

os
 c

uy
a 

fa
ch

ad
a 

no
 d

eb
a 

si
tu

ar
se

 a
lin

ea
da

 a
l v

ia
l, 

la
s 

co
ta

s 
de

 r
ef

er
en

ci
a 

pa
ra

 la
 m

ed
ic

ió
n 

de
 a

ltu
ra

s 
se

 a
te

nd
rá

n 
a 

la
s 

si
gu

ie
nt

es
 re

gl
as

: 

2.
1.

 
La

 c
ot

a 
de

 r
ef

er
en

ci
a 

es
 l

a 
de

 p
la

nt
a 

ba
ja

, 
qu

e 
po

dr
á 

es
ta

bl
ec

er
se

 c
on

 u
na

 v
ar

ia
ci

ón
 

ab
so

lu
ta

 s
up

er
io

r o
 in

fe
rio

r a
 u

n 
m

et
ro

 c
on

 v
ei

nt
ic

in
co

 c
en

tím
et

ro
s 

(1
,2

5 
m

.) 
co

n 
re

la
ci

ón
 a

 
la

 c
ot

a 
na

tu
ra

l 
de

l 
te

rre
no

. 
 E

n 
co

ns
ec

ue
nc

ia
, 

en
 lo

s 
te

rre
no

s 
de

 p
en

di
en

te
 a

cu
sa

da
 l

a 
pl

an
ta

 b
aj

a 
ha

br
á 

de
 fr

ac
ci

on
ar

se
 e

n 
el

 n
úm

er
o 

co
nv

en
ie

nt
e 

de
 p

ar
te

s 
pa

ra
 c

um
pl

ir 
co

n 
la

 
co

nd
ic

ió
n 

an
te

di
ch

a,
 n

o 
pu

di
én

do
se

 s
ob

re
pa

sa
r 

la
 a

ltu
ra

 m
áx

im
a 

au
to

riz
ad

a 
en

 n
in

gu
na

 
se

cc
ió

n 
lo

ng
itu

di
na

l o
 tr

an
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er
sa

l d
el

 p
ro

pi
o 

ed
ifi

ci
o 

co
n 

re
sp

ec
to

 a
 la

s 
re

sp
ec

tiv
as

 c
ot

as
 d

e 
re

fe
re

nc
ia

 d
e 

la
s 

di
st

in
ta

s 
pl

an
ta

s 
ba

ja
s 

ex
is

te
nt

es
. 
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2.

 
La

 a
ltu

ra
 m

áx
im

a 
de

 la
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di
fic

ac
ió

n 
se

 fi
ja

rá
 e

n 
ca

da
 u

no
 d

e 
su

s 
pu

nt
os

 a
 p

ar
tir

 d
e 

la
 c

ot
a 

de
 

 
la

 p
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nt
a 
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e 

te
ng

a 
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 c
on

si
de
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ci
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 d

e 
pl

an
ta

 b
aj

a.
 

2.
3.

 
En

 l
os

 c
as

os
 e

n 
qu

e 
la

 e
di

fic
ac

ió
n 

se
 d
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ar

ro
lla

 e
sc

al
on

ad
am

en
te

 p
ar

a 
ad

ap
ta

rs
e 

a 
la

 
pe

nd
ie

nt
e 

de
l t

er
re

no
, 

lo
s 

vo
lú

m
en

es
 e

di
fic

ad
os

 q
ue

 s
e 

co
ns

tru
ya

n 
so

br
e 

ca
da

 p
la

nt
a 

o 
pa

rte
 d

e 
pl

an
ta

 q
ue

 te
ng

an
 la

 c
on

si
de

ra
ci

ón
 d

e 
pl

an
ta

 b
aj

a,
 s

e 
su

je
ta

rá
n 

a 
la

 a
ltu

ra
 m

áx
im

a 
qu

e 
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rre
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on
da

 a
 c
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a 
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a 
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pa

rte
s 

ci
ta

da
s,

 y
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 e
di

fic
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ilid
ad

 to
ta
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er
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rio
r a
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ue
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 d

e 
ed
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n 

un
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no
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5.

 
R

as
an

te
 in

te
rio

r.

Es
 l

a 
co

ta
 t

eó
ric

a 
fin

al
 d

el
 t

er
re

no
 e

n 
un

 p
un

to
 d

el
 i

nt
er

io
r 

de
 u

na
 m

an
za

na
. 

Pa
ra

 m
an

za
na

s 
re

ct
an

gu
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re
s,

 l
a 

co
ta

 d
e 

la
 r
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an

te
 i

nt
er

io
r 

en
 u

n 
pu

nt
o 

se
 c

al
cu

la
rá

 t
ra

za
nd

o 
en

 p
la

nt
a 

un
a 

pe
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en
di

cu
la

r d
es

de
 e

l p
un

to
 h

as
ta

 la
s 

ra
sa

nt
es

 e
xt

er
io

re
s 

en
 lo

s 
la

do
s 

m
ás

 la
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os
 d

el
 re

ct
án

gu
lo

, 
si

en
do

 la
 c

ot
a 

en
 e

l c
ita

do
 p

un
to

 p
ro

po
rc

io
na

l a
 la

 c
ot

a 
de

 la
s 

co
rre

sp
on

di
en

te
s 

ra
sa

nt
es

 e
xt

er
io

re
s 

op
ue

st
as

. E
n 

se
cc

ió
n,

 s
i s

e 
tra

za
 u

na
 lí

ne
a 

in
cl

in
ad

a 
qu

e 
un

a 
lo

s 
lím

ite
s 

ex
te

rio
re

s 
de

 la
 m

an
za

na
 

(lí
m

ite
s 

co
n 

el
 v

ia
rio

 o
 e

sp
ac

io
 li

br
e)

, 
en

tre
 s

us
 la

do
s 

op
ue

st
os

, 
la

 c
ot

a 
te

ór
ic

a 
en

 u
n 

pu
nt

o 
se

 
ob

te
nd

ría
 e

n 
la

 in
te

rs
ec

ci
ón

 c
on

 la
 lí

ne
a 

an
te

rio
r d

e 
la

 v
er

tic
al

 e
n 

el
 p

un
to

.  

En
 c

as
o 

de
 m

an
za

na
s 

no
 re

ct
an

gu
la

re
s 

se
 c

al
cu

la
rá

 la
 ra

sa
nt

e 
in

te
rio

r c
on

 u
n 

m
ét

od
o 

si
m

ila
r, 

de
 

ta
l f

or
m

a 
qu

e 
la

s 
pe

nd
ie

nt
es

 c
re

ad
as

 p
or

 la
 u

ni
ón

 d
e 

la
s 

ra
sa

nt
es

 in
te

rio
re

s 
se

an
 lo

 m
ás

 p
eq

ue
ña

s 
po

si
bl

es
. 

So
br

e 
to

do
 p

ar
a 

m
an

za
na

s 
de

 g
ra

n 
pr

of
un

di
da

d,
 l

as
 c

al
le

s 
de

 n
ue

vo
 t

ra
za

do
 e

n 
in

te
rio

r 
de

 
m

an
za

na
, l

os
 e

sp
ac

io
s 

lib
re

s 
in

te
rio

re
s 

y 
la

 c
ot

a 
de

 p
la

nt
a 

ba
ja

 d
e 

la
s 

ed
ifi

ca
ci

on
es

 in
te

rio
re

s 
de

 
la

s 
m

an
za

na
s,

 s
e 

ac
er

ca
rá

n 
lo

 m
ás

 p
os

ib
le

 a
 l

a 
ra

sa
nt

e 
in

te
rio

r 
co

rre
sp

on
di

en
te

, 
pa

ra
 q

ue
 lo

s 
es

ca
lo

na
m

ie
nt

os
 e

n 
el

 in
te

rio
r d

e 
la

s 
m

an
za

na
s 

se
an

 lo
 m

en
os

 a
br

up
to

s 
po

si
bl

es
. E

n 
to

do
 c

as
o,

 s
e 

lle
va

rá
n 

a 
ca

bo
 la

s 
m

ed
id

as
 m

ás
 fa

vo
ra

bl
es

 p
ar

a 
m

in
im

iz
ar

 la
 d

ife
re

nc
ia

 d
e 

co
ta

 e
nt

re
 d

os
 p

ar
ce

la
s 

co
lin

da
nt

es
 y

 p
ro

te
ge

r a
sí

 e
l p

ai
sa

je
. C

ua
nd

o 
la

 d
im

en
si

ón
 d

e 
fo

nd
o 

de
 p

ar
ce

la
 s

ea
 s

uf
ic

ie
nt

e 
pa

ra
 

pe
rm

iti
rlo

, 
se

 e
vi

ta
rá

n 
so

lu
ci

on
es

 q
ue

 g
en

er
en

 m
ur

os
 d

e 
co

nt
en

ci
ón

 e
n 

m
ed

ia
ne

ra
. 

C
as

o 
de

 
m

an
za

na
s 

co
n 

gr
an

 p
en

di
en

te
, n

o 
po

dr
á 

op
ta

rs
e 

po
r 

ta
lu

de
s 

na
tu

ra
le

s 
ce

rc
an

os
 a

 m
ed

ia
ne

ra
 d

e 
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9

pe
nd

ie
nt

e 
m

ay
or

 a
 1

/3
, 

de
bi

en
do

 i
r 

en
 e

st
e 

ca
so

 a
 u

n 
m

ay
or

 n
úm

er
o 

de
 e

sc
al

on
am

ie
nt

os
 d

el
 

te
rre

no
, y

 s
i n

o 
es

 p
os

ib
le

, a
 m

ur
os

 d
e 

co
nt

en
ci

ón
 o

 s
ol

uc
io

ne
s 

de
 c

on
te

nc
ió

n 
al

te
rn

at
iv

as
. 

Lo
s 

m
ov

im
ie

nt
os

 d
e 

tie
rra

 e
n 

un
a 

pa
rc

el
a 

no
 d

eb
er

án
 a

fe
ct

ar
 a

 la
s 

pa
rc

el
as

 v
ec

in
as

. S
e 

to
m

ar
á 

co
m

o 
re

fe
re

nc
ia

 p
ar

a 
el

lo
 la

 ra
sa

nt
e 

in
te

rio
r a

nt
es

 d
ef

in
id

a.
 

En
 lo

s 
lin

de
ro

s 
en

tre
 p

ar
ce

la
s 

en
 lo

s 
qu

e 
la

 d
ife

re
nc

ia
 d

e 
co

ta
 e

nt
re

 la
s 

ra
sa

nt
es

 a
 a

m
bo

s 
la

do
s 

se
a 

m
en

or
 d

e 
1,

20
 m

., 
se

 p
od

rá
 to

m
ar

 c
om

o 
re

fe
re

nc
ia

 la
 r

as
an

te
 d

e 
la

 p
ar

ce
la

 q
ue

 e
st

á 
a 

m
ás

 
al

tu
ra

 p
ar

a 
m

ed
ir 

la
 a

ltu
ra

 d
el

 c
er

ra
m

ie
nt

o 
en

 m
ed

ia
ne

ra
. 

La
 c

im
en

ta
ci

ón
 y

 e
st

ru
ct

ur
a 

de
l 

ce
rra

m
ie

nt
o 

de
be

rá
n 

so
po

rta
r l

as
 c

ar
ga

s 
pr

od
uc

id
as

 p
or

 e
l d

es
ni

ve
l. 

El
 m

ur
o 

de
 c

on
te

nc
ió

n 
co

ns
tru

id
o 

po
r 

pr
od

uc
irs

e 
un

 d
es

m
on

te
 h

as
ta

 e
l l

in
de

ro
 m

ed
ia

ne
ro

 d
eb

er
á 

lle
ga

r 
ha

st
a 

la
 c

ot
a 

de
 l

a 
ra

sa
nt

e 
in

te
rio

r 
de

l 
ci

ta
do

 l
in

de
ro

, 
si

rv
ie

nd
o 

as
í 

de
 a

rra
nq

ue
 d

el
 

ce
rra

m
ie

nt
o 

pe
rm

iti
do

. E
st

a 
se

rá
 la

 re
fe

re
nc

ia
 p

ar
a 

la
 c

or
on

ac
ió

n 
de

l m
ur

o 
m

ed
ia

ne
ro

. P
er

o 
si

 h
ay

 
ac

ue
rd

o 
en

tre
 c

ol
in

da
nt

es
, y

 s
i e

s 
ne

ce
sa

rio
 e

st
ru

ct
ur

al
m

en
te

, l
a 

co
ro

na
ci

ón
 d

e 
di

ch
o 

m
ur

o 
po

dr
á 

es
ta

r 1
,2

0 
m

 p
or

 e
nc

im
a 

o 
po

r d
eb

aj
o 

de
 la

 c
ita

da
 c

ot
a 

de
 re

fe
re

nc
ia

, s
ie

m
pr

e 
qu

e 
se

 re
su

el
va

 la
 

so
lu

ci
ón

 a
 la

 ra
sa

nt
e 

a 
am

bo
s 

la
do

s 
de

l l
in

de
ro

. 
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6.

 
A

ltu
ra

 d
e 

la
s 

ed
ifi

ca
ci

on
es

. 

C
ua

nd
o 

el
 

Pl
an

 
G

en
er

al
 

no
 

fij
e 

ex
pr

es
am

en
te

 
la

 
al

tu
ra

 
de

 
la

 
ed

ifi
ca

ci
ón

, 
la

s 
nu

ev
as

 
co

ns
tru

cc
io

ne
s,

 c
ua

nd
o 

se
 a

lin
ee

n 
a 

vi
al

 (a
rt.

 7
.4

.2
 y

 7
.4

.3
), 

no
 p

od
rá

n 
gu

ar
da

r u
na

 re
la

ci
ón

 e
nt

re
 

al
tu

ra
 d

e 
co

rn
is

a 
en

 m
et

ro
s 

y 
an

ch
o 

de
 c

al
le

 s
up

er
io

r 
a 

la
 p

ro
po

rc
ió

n 
do

s 
a 

un
o 

(2
:1

), 
en

 S
ue

lo
 

U
rb

an
o 

C
on

so
lid

ad
o.

  

Pa
ra

 S
ue

lo
 U

rb
an

o 
N

o 
C

on
so

lid
ad

o 
o 

S
ue

lo
 U

rb
an

iz
ab

le
, l

a 
al

tu
ra

 d
e 

la
 e

di
fic

ac
ió

n 
en

 lo
s 

ca
so

s 
m

en
ci

on
ad

os
 s

er
á 

in
fe

rio
r 

a 
la

 d
im

en
si

ón
 d

e 
la

 c
al

le
 a

 q
ue

 d
a 

fa
ch

ad
a.

 C
as

o 
de

 e
sq

ui
na

 a
 d

os
 

ca
lle

s 
de

 d
ife

re
nt

e 
an

ch
ur

a,
 l

a 
al

tu
ra

 m
ay

or
 p

ue
de

 e
xt

en
de

rs
e 

a 
un

 t
ra

m
o 

de
 l

a 
ca

lle
 m

ás
 

es
tre

ch
a,

 c
om

o 
m

áx
im

o 
de

 3
0 

m
et

ro
s.

 L
a 

al
tu

ra
 d

e 
la

 e
di

fic
ac

ió
n 

ta
m

bi
én

 s
er

á 
in

fe
rio

r 
a 

ci
nc

o 
ve

ce
s 

el
 t

am
añ

o 
de

 la
 a

ce
ra

 (
de

fin
id

a 
co

m
o 

di
st

an
ci

a 
en

tre
 e

l l
ím

ite
 o

rig
in

al
 d

e 
la

 p
ar

ce
la

 y
 la

 
ca

lz
ad

a 
o 

el
 a

pa
rc

am
ie

nt
o)

; p
ar

a 
el

lo
 p

od
rá

 r
et

ra
nq

ue
ar

se
 e

l e
di

fic
io

 y
 a

um
en

ta
r 

el
 a

nc
ho

 d
e 

la
 

ac
er

a,
 y

 c
on

se
gu

ir 
as

í 
la

 a
ltu

ra
 p

er
m

iti
da

 e
n 

la
 p

ar
ce

la
. 

D
eb

er
á 

or
de

na
rs

e 
el

 f
re

nt
e 

de
 c

ad
a 

m
an

za
na

 p
ar

a 
no

 p
ro

du
ci

r i
rr

eg
ul

ar
id

ad
es

 e
n 

la
 lí

ne
a 

de
 la

 a
ce

ra
. 
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7.

 
Pl

an
ta

s.

1.
 

Pl
an

ta
 e

s 
to

da
 s

up
er

fic
ie

 h
or

iz
on

ta
l p

ra
ct

ic
ab

le
 y

 c
ub

ie
rta

. 

2.
 

La
 r

eg
ul

ac
ió

n 
de

l P
la

n 
G

en
er

al
 c

on
si

de
ra

 lo
s 

si
gu

ie
nt

es
 ti

po
s 

de
 p

la
nt

as
 e

n 
fu

nc
ió

n 
de

 s
u 

po
si

ci
ón

 e
n 

el
 e

di
fic

io
. 

a)
 

Só
ta

no
.  

Es
 la

 p
la

nt
a 

qu
e 

tie
ne

 e
l f

or
ja

do
 d

el
 s

ue
lo

 p
or

 d
eb

aj
o 

de
 la

 p
la

nt
a 

ba
ja

. 

b)
 

Pl
an

ta
 b

aj
a.

   

 
En

 la
 e

di
fic

ac
ió

n 
qu

e 
de

ba
 a

lin
ea

rs
e 

a 
vi

al
, l

a 
pl

an
ta

 b
aj

a 
(d

e 
ac

ce
so

 a
l e

di
fic

io
) e

st
ar

á 
si

tu
ad

a 
en

tre
 l

os
 s

et
en

ta
 (

70
) 

ce
nt

ím
et

ro
s 

po
r 

de
ba

jo
 d

e 
la

 c
ot

a 
de

 r
ef

er
en

ci
a 

y 
un

 
m

et
ro

 (
1 

m
.) 

po
r 

en
ci

m
a 

de
 e

lla
, 

si
n 

pe
rju

ic
io

 d
e 

lo
 q

ue
 e

st
ab

le
zc

a 
la

s 
co

nd
ic

io
ne

s 
pa

rti
cu

la
re

s 
de

 z
on

a 
de

l P
la

n 
G

en
er

al
.  

En
 e

l r
es

to
 d

e 
la

s 
ed

ifi
ca

ci
on

es
 la

 p
la

nt
a 

ba
ja

 

te
nd

rá
 s

u 
su

el
o 

en
tre

 u
n 

m
et

ro
 c

on
 v

ei
nt

ic
in

co
 c

en
tím

et
ro

s 
(1

,2
5 

m
.) 

po
r 

en
ci

m
a 

o 
po

r 
de

ba
jo

 d
e 

la
 ra

sa
nt

e 
de

l t
er

re
no

. 

 
En

 e
l i

nt
er

io
r d

e 
la

 p
ar

ce
la

 te
nd

rá
n 

co
ns

id
er

ac
ió

n 
de

  p
la

nt
a 

ba
ja

 e
l (

lo
s)

 p
la

no
 (s

) q
ue

, 
en

 n
in

gú
n 

pu
nt

o 
se

 e
nc

ue
nt

re
(n

) 
de

pr
im

id
o 

(s
) 

m
ás

 d
e 

70
 c

m
 p

or
 d

eb
aj

o 
de

 la
 c

ot
a 

na
tu

ra
l d

el
 te

rre
no

 o
 e

le
va

do
 m

ás
 d

e 
 u

n 
m

et
ro

 p
or

 e
nc

im
a 

de
 la

 m
is

m
a.

 

c)
 

E
nt

re
pl

an
ta

: 
E

s 
la

 p
la

nt
a 

qu
e 

tie
ne

 l
a 

to
ta

lid
ad

 d
el

 f
or

ja
do

 d
e 

su
el

o 
en

 u
na

 p
os

ic
ió

n 
 

in
te

rm
ed

ia
 e

nt
re

 l
os

 p
la

no
s 

de
 p

av
im

en
to

 y
 t

ec
ho

 d
e 

un
a 

pl
an

ta
 b

aj
a 

o 
de

 p
is

o.
 E

n 
 

cu
al

qu
ie

r c
as

o,
 la

 e
nt

re
pl

an
ta

 s
e 

co
ns

id
er

a 
co

m
pu

ta
bl

e 
a 

ef
ec

to
s 

de
 e

di
fic

ab
ili

da
d.

 

d)
 

P
la

nt
a 

pi
so

: S
on

 to
da

s 
la

s 
si

tu
ad

as
 p

or
 e

nc
im

a 
de

l f
or

ja
do

 d
e 

te
ch

o 
de

 la
 p

la
nt

a 
ba

ja
. 

e)
 

Át
ic

o:
 E

s 
la

 ú
lti

m
a 

pl
an

ta
 d

e 
un

 e
di

fic
io

 c
ua

nd
o 

su
 s

up
er

fic
ie

 e
di

fic
ad

a 
es

 in
fe

rio
r a

 la
 n

or
m

al
 

 
de

 la
s 

re
st

an
te

s 
pl

an
ta

s 
y 

su
 fa

ch
ad

a 
se

 e
nc

ue
nt

ra
 re

tra
nq

ue
ad

a 
de

l p
la

no
 d

e 
fa

ch
ad

a 
de

l 
 

ed
ifi

ci
o.

 N
o 

po
dr

á 
es

ta
r 

si
tu

ad
a 

po
r 

en
ci

m
a 

de
l n

úm
er

o 
de

 p
la

nt
as

 m
áx

im
o 

fij
ad

o 
po

r 
el

 
 

pl
an

ea
m

ie
nt

o.
 

f) 
Ba

jo
 c

ub
ie

rta
: E

s 
la

 p
la

nt
a 

si
tu

ad
a 

en
tre

 la
 c

ar
a 

su
pe

rio
r d

el
 fo

rja
do

 d
e 

la
 ú

lti
m

a 
pl

an
ta

 y
 la

 
 

ca
ra

 in
fe

rio
r d

e 
lo

s 
el

em
en

to
s 

co
ns

tru
ct

iv
os

 d
e 

la
 c

ub
ie

rta
 in

cl
in

ad
a.

 

g)
 

El
em

en
to

s 
co

ns
tru

id
os

 s
ob

re
 c

ub
ie

rta
: S

er
án

 lo
s 

de
fin

id
os

 e
n 

el
  c

or
re

sp
on

di
en

te
 d

el
 T

ítu
lo

 
de

 C
on

di
ci

on
es

 d
e 

la
 E

di
fic

ac
ió

n 
de

 la
s 

pr
es

en
te

s 
N

or
m

as
 U

rb
an

ís
tic

as
.  
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A

ltu
ra

 li
br

e 
y 

co
ta

 d
e 

pl
an

ta
 p

is
o.

1.
 

Al
tu

ra
 d

e 
pi

so
 e

s 
la

 d
is

ta
nc

ia
 v

er
tic

al
 e

nt
re

 l
as

 c
ar

as
 s

up
er

io
re

s 
de

 l
os

 f
or

ja
do

s 
de

 d
os

 
pl

an
ta

s 
co

ns
ec

ut
iv

as
. 

2.
 

Al
tu

ra
 li

br
e 

de
 p

is
o 

es
 la

 d
is

ta
nc

ia
 v

er
tic

al
 e

nt
re

 la
 c

ar
a 

su
pe

rio
r d

el
 p

av
im

en
to

 te
rm

in
ad

o 
de

 
un

a 
pl

an
ta

 y
 la

 c
ar

a 
in

fe
rio

r d
el

 fo
rja

do
 d

el
 te

ch
o 

de
 la

 p
la

nt
a 

o,
 s

i l
o 

hu
bi

er
e,

 d
el

 fa
ls

o 
te

ch
o.

 

3.
 

C
ot

a 
de

 p
la

nt
a 

pi
so

 e
s 

la
 d

is
ta

nc
ia

 v
er

tic
al

 m
ed

id
a 

en
tre

 la
 c

ot
a 

de
 r

ef
er

en
ci

a 
de

 la
 p

la
nt

a 
ba

ja
 y

 la
 c

ar
a 

su
pe

rio
r d

el
 fo

rja
do

 d
e 

la
 p

la
nt

a 
a 

la
 q

ue
 s

e 
re

fie
re

 la
 m

ed
ic

ió
n.
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9.

 
Só

ta
no

s.

La
 a

ltu
ra

 li
br

e 
de

 lo
s 

só
ta

no
s 

no
 s

er
á 

in
fe

rio
r 

a 
do

sc
ie

nt
os

 v
ei

nt
ic

in
co

 (
22

5)
 c

en
tím

et
ro

s 
sa

lv
o 

lo
 

di
sp

ue
st

o 
pa

ra
 g

ar
aj

es
 e

n 
es

ta
s 

N
or

m
as

. 

En
 e

l 
pr

oy
ec

to
 b

ás
ic

o 
de

be
rá

 r
ef

le
ja

rs
e 

en
 l

os
 p

la
no

s 
de

 p
la

nt
a 

ba
ja

 c
uá

l 
es

 l
a 

ub
ic

ac
ió

n 
de

l 
só

ta
no

, y
 c

ua
nd

o 
so

br
e 

él
 e

xi
st

a 
un

 e
sp

ac
io

 s
in

 e
di

fic
ac

ió
n,

 d
eb

er
án

 e
sp

ec
ifi

ca
rs

e 
cu

ál
es

 s
on

 s
us

 
co

ta
s 

de
 ra

sa
nt

e,
 a

sí
 c

om
o 

la
s 

ra
sa

nt
es

 d
e 

la
 a

ce
ra

, y
 la

 s
ol

uc
ió

n 
de

l a
cc

es
o 

a 
di

ch
o 

es
pa

ci
o 

so
br

e 
el

 s
ót

an
o.

 E
st

os
 e

sp
ac

io
s 

es
ta

rá
n 

ad
ec

ua
da

m
en

te
 u

rb
an

iz
ad

os
, 

y 
si

em
pr

e 
qu

e 
se

a 
po

si
bl

e 
de

be
rá

n 
ha

ce
rs

e 
al

 n
iv

el
 d

e 
la

 a
ce

ra
 p

ar
a 

m
ej

or
ar

 s
u 

ac
ce

si
bi

lid
ad

. C
as

o 
de

 n
o 

ha
ce

rs
e 

a 
ni

ve
l d

e 
la

 a
ce

ra
, d

eb
er

á 
re

fle
ja

rs
e 

la
 s

ol
uc

ió
n 

al
te

rn
at

iv
a 

en
 p

la
no

s 
y 

ju
st

ifi
ca

rs
e 

en
 m

em
or

ia
 d

el
 p

ro
ye

ct
o 

la
 im

po
si

bi
lid

ad
. 



Sevilla, 2 de julio 2009 BOJA núm. 127 Página núm. 219

  

O
FI
C
IN
A
D
EL
PL
A
N
G
EN
ER
A
L

11
0

A
rt

. 7
.3

.3
0.

 
En

tr
ep

la
nt

as
.

1.
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nt
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an

ta
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 la
 a

ltu
ra

 li
br

e 
de

 p
is

o,
 p

or
 e

nc
im

a 
y 

po
r 

de
ba

jo
 d

el
 f

or
ja

do
 d

e 
la

 m
is

m
a 

se
rá

, 
en

 t
od

o 
ca

so
, 

ig
ua

l 
o 

su
pe

rio
r 

a 
do

sc
ie

nt
os

 c
in

cu
en

ta
 (

25
0)

 c
en

tím
et

ro
s.

  
Es

ta
 d

is
ta

nc
ia

 
te

nd
rá

 v
al

or
 d

e 
m

ín
im

o 
in

de
pe
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ie

nt
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 d
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 q

ue
 s
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in

e 
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 e
nt
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pl

an
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. 

2.
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 c

on
st

ru
cc

ió
n 

de
 e

nt
re

pl
an
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s 

en
 e

di
fic

io
s 

de
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o 
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si
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nc

ia
l, 

ya
 s

ea
 e

n 
vi
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en

da
s 

o 
en

 
lo

ca
le

s 
en

 p
la

nt
a 

ba
ja

, ú
ni

ca
m

en
te

 p
od

rá
 a

ut
or

iz
ar

se
 e

n 
ed

ifi
ca

ci
on

es
 e

xi
st

en
te

s,
 s

ie
m

pr
e 

qu
e 

su
 

su
pe

rfi
ci

e 
út

il 
no

 e
xc

ed
a 

de
l c

ua
re

nt
a 

po
r 

ci
en

to
 (

40
%
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de

 la
 s

up
er

fic
ie

 ú
til

 d
el

 lo
ca

l a
 q

ue
 e

st
é 

ad
sc

rit
a,

 s
e 

de
st

in
e 

a 
us

os
 a

cc
es

or
io

s 
de

l p
rin

ci
pa

l y
 n

o 
se

 re
ba

se
 la

 s
up

er
fic

ie
 e

di
fic

ab
le

 a
si

gn
ad

a 
al

 e
di

fic
io

. L
a 

tip
ol

og
ía

 G
3 

se
 re
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rá

 p
or

 lo
 d

is
pu

es
to

 e
sp

ec
ífi

ca
m

en
te

 p
ar

a 
el
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n 
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ic
io

 d
e 
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s 
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ic
io
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s 

qu
e 

le
 c

or
re

sp
on

da
n 

en
 f

un
ci

ón
 d

el
 u

so
 a

l 
qu

e 
se

 d
es

tin
e 

la
 

ed
ifi

ca
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ón
, l

a 
di

st
an

ci
a 

en
tre

 la
 c

ot
a 

de
 s

ol
er

ía
 d

e 
pl

an
ta

 b
aj

a 
y 

la
 c

ar
a 

in
fe

rio
r 

de
l f

or
ja

do
 q

ue
 la

 
cu

br
e 

(o
 e

st
ru

ct
ur

a 
po

rta
nt

e)
, s

er
á 

co
m

o 
m

ín
im

o 
de

 tr
es

 m
et

ro
s 

 (
3 

m
.) 

y 
co

m
o 

m
áx

im
o 

de
 c

in
co

 
m

et
ro

s 
(5

 m
.),

 s
al

vo
 q

ue
 s

e 
tra

te
 d

e 
re

ha
bi

lit
ac

ió
n,

 r
ef

or
m

a 
o 

am
pl

ia
ci

ón
 d

e 
ed

ifi
ci
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 e

xi
st

en
te
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 c
on

di
ci

ón
 n

o 
se

rá
 d

e 
ap

lic
ac

ió
n 

cu
an

do
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s 
co

nd
ic

io
ne

s 
pa

rti
cu

la
re

s 
de

 z
on

a 
es

ta
bl

ec
ie

ra
n 

ot
ro

s 
pa

rá
m

et
ro

s 
(s

ue
lo

 d
e 

ac
tiv

id
ad

es
 e

co
nó

m
ic

as
), 

y 
ta

m
po

co
 p

ar
a 

Eq
ui

pa
m

ie
nt

os
. S

ól
o 

pa
ra

 la
 

cu
an

tif
ic

ac
ió

n 
de

 la
 a

ltu
ra

 m
áx

im
a 

de
l e

di
fic

io
 (

ar
t. 

7.
3.

21
), 

se
 c

on
si

de
ra

rá
 u

na
 a

ltu
ra

 m
áx

im
a 

de
 

pl
an

ta
 b

aj
a 

de
 5

,4
0 

m
. 

(d
is

ta
nc

ia
 e

nt
re

 la
 c

ot
a 

de
 s

ol
er

ía
 d

e 
pl

an
ta

 b
aj

a 
y 

la
 c

ot
a 

de
 s

ol
er

ía
 d

e 
pl

an
ta

 p
rim

er
a)

. 

En
 la

s 
ed

ifi
ca

ci
on

es
 d

e 
nu

ev
a 

pl
an

ta
 re

si
de

nc
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le
s 
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 s

e 
ad

m
iti

rá
n 

en
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pl
an

ta
s,

 n
i s

iq
ui

er
a 
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 s
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lo
ca

le
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 p
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ja
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fic
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va
 p
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á 
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sp
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ca
r 
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l p
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o 
bá
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an
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 d

e 
la

 
ca

lle
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to
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l p
er

ím
et

ro
 d
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di
fic

io
, y

 la
 c

ot
a 

de
 te

rm
in

ac
ió

n 
de

 to
do

s 
lo

s 
lo

ca
le

s,
 q

ue
 d

eb
er

án
 

se
r 

ac
ce

si
bl

es
 d
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de

 l
a 

ca
lle

. 
Lo

s 
lo

ca
le

s,
 a

ún
 s

in
 u

so
, 

se
 a

si
m

ila
rá

n 
a 

lo
ca

l 
de

 p
úb

lic
a 

co
nc

ur
re

nc
ia

, 
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 c
ar

a 
a 

ob
te

ne
r 

la
 l

ic
en

ci
a 

de
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br
as

 y
 p
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er

a 
ut

iliz
ac

ió
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o 

se
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dm
iti

rá
n 
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iv
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io
ne

s 
de
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ca

le
s,

 c
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 o
 s

in
 u

so
, q

ue
 in

cu
m

pl
an

 la
 p

os
ib

ilid
ad

 d
e 

se
r 

ac
ce

si
bl

es
 d

es
de

 la
 

ca
lle

 o
 e

sp
ac

io
 li

br
e 

pú
bl

ic
o.
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m
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s 
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s 
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á 

de
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s 
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N
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 p
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a 
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s 
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s 
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s 

pa
rti
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 d
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o 
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s 
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r 
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do
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 d
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ro
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 c
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ta
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a 
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l 
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m
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o 
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la
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 d
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ra
 m

áx
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Á

tic
os

 y
 p

la
nt

as
 b

aj
o 

cu
bi

er
ta

.

1.
 

Só
lo

 s
e 

pe
rm

iti
rá

n 
lo

s 
át

ic
os

 c
ua

nd
o 

ex
pr

es
am

en
te

 lo
 a

ut
or

ic
en

 la
s 

co
nd

ic
io

ne
s 

pa
rti

cu
la

re
s 

de
 z

on
a.

 

2.
 

La
s 

pl
an

ta
s 

ba
jo

 c
ub

ie
rta

s,
 i

gu
al

m
en

te
, 

só
lo

 s
e 

au
to

riz
ar

án
 d

on
de

 e
xp

re
sa

m
en

te
 l

o 
pe

rm
ita

n 
la

s 
co

nd
ic

io
ne

s 
pa

rti
cu

la
re

s 
de

 z
on

a,
 y

 s
i s

on
 h

ab
ita

bl
es

 d
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er
án

 te
ne

r 
al
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n 
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ue

nt
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po
r 

ci
en

to
 (
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%
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u 

su
pe

rfi
ci

e 
un

a 
al

tu
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 li
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e 
ig

ua
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 s
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er
io

r 
de

 d
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 m
et

ro
s 
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n 

ci
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ue
nt

a 
ce

nt
ím

et
ro
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(2

,5
0 

m
.).

 E
n 

es
to

s 
ca

so
s,

 c
om

pu
ta

rá
 a

 lo
s 

ef
ec

to
s 

de
 e

di
fic

ab
ilid

ad
, t

od
o 

es
pa

ci
o 

co
n 

al
tu

ra
 s

up
er

io
r a

 d
os

 m
et

ro
s 

co
n 

di
ez

 c
en

tím
et

ro
s 

(2
,1

0 
m

.).
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Pa
tio

 e
s 

to
do

 e
sp

ac
io

 n
o 

ed
ifi
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do

 d
el

im
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do
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or
 f

ac
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s 

in
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rio
re

s 
de

 l
os

 e
di

fic
io

s.
  

Ta
m

bi
én

 s
er

á 
co
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id

er
ad

o 
co

m
o 

ta
l c

ua
lq

ui
er

 e
sp

ac
io

 n
o 

ed
ifi

ca
do

 a
l i

nt
er

io
r 

de
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s 
al

in
ea

ci
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es
 

ex
te

rio
re

s 
cu

yo
 p

er
ím

et
ro

 e
st

é 
ro

de
ad

o 
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r 
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 e
di

fic
ac

ió
n 

en
 u

na
 d
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en

si
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 s
up

er
io

r 
a 
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s 
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s 

te
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er
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 p
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s 
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) d
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itu
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to
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s 
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tio

s 
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ed
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: 
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 d
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s 
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ue
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ue
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st
á 
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o 
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 e
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r d
e 
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 e

di
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o 

en
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o 
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n 
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 d

e 
lo

s 
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de
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s 
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a 
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sa
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n 
el

 f
ro

nt
al

. 
 P

or
 s

u 
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nc
ió

n 
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s 

pa
tio

s 
pu

ed
en

 s
er
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a)

 
Pa

tio
s 

de
 l

uc
es

, 
si

 s
u 

fin
 e

s 
ve

nt
ila

r 
e 

ilu
m

in
ar

 p
ie
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s 

ha
bi
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bl

es
, 

ex
ce

pt
o 

lo
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ta
bl

ec
id

o 
pa
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 lo

s 
pa

tio
s 

ví
vi

de
ro

s.
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Pa

tio
s 

vi
vi

de
ro

s,
 

se
rá

n 
aq

ue
llo

s 
a 

lo
s 

qu
e 

ve
nt

ile
n 

sa
lo

ne
s 

o 
sa

lo
ne

s-
 

co
m

ed
or

es
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Pa

tio
 a

bi
er

to
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el
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ue

 c
ue

nt
a 

co
n 

un
a 
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bo

ca
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ra
 a
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er

ta
 a
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 v

ía
 p

úb
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a 
o 
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un
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o 
lib

re
. 

2.
3.

 
Pa

tio
 in

gl
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: e
s 

el
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at
io

 a
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er
to

 p
or

 d
eb

aj
o 

de
 la

 ra
sa

nt
e 

de
 la

 a
ce

ra
 o

 te
rre

no
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Pa

tio
 d

e 
m

an
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na
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aq

ue
l q

ue
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en
e 

de
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id
a 

su
 fo

rm
a 

y 
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ci

ón
 e

n 
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 p
ar

ce
la

 p
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a,
 ju

nt
o 
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n 

lo
s 

de
 la

s 
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rc
el
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ol
in

da
nt

es
, f
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m

ar
 u

n 
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to
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s 
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1.
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ch
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a 

de
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s 
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 m
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 s
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en
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m

et
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s 
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s 

pa
tio

s 
de
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ua

lq
ui

er
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o 

m
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te
nd

rá
n 

un
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rm
es

 s
us

 d
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on
es

 e
n 
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u 
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tu

ra
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sa
lv

o 
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e 
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s 
in
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en
te

n.
 

3.
 

La
 a

nc
hu

ra
 m

ín
im

a 
de

l p
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io
 n

o 
po

dr
á 

oc
up

ar
se

 c
on

 c
ue

rp
os

 s
al

ie
nt

es
, s
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 lo
 e

st
ab

le
ci

do
 

en
 la

s 
pr

es
en
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s 

N
or

m
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 p
ar

a 
lo

s 
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tio
s 

de
 m

an
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. 
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M
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n 

de
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 d

e 
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tio
s.
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o 
qu

e 
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s 
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ic

io
ne
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s 
de
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on
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 s
e 
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er
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á 
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m
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tu
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 e

fe
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 d

e 
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io
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en
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re

 e
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l l
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 d
e 
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a 
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e 
te

ng
a 
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ec

os
 d

e 
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z 
y 

ve
nt

ila
ci
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 a

l p
at

io
 y
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 c
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n 
de
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 e
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n,
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do
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om
o 
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fe
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nc
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a 
su

pe
rio

r d
el
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rja

do
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en
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s 

pa
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1.
 

Si
n 

pe
rju

ic
io

 d
e 

lo
 q

ue
 e

st
ab

le
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a 
el

 C
TE

 o
 e

l P
la

n 
G

en
er

al
 e

n 
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s 
co

nd
ic

io
ne

s 
pa

rti
cu

la
re

s 
de

 z
on

a,
 l

as
 d

im
en

si
on

es
 d

e 
lo

s 
pa

tio
s 

se
 a

ju
st

ar
án

 a
 l

as
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ue
 s

e 
in

di
ca

n 
en

 l
os

 s
ig

ui
en

te
s 

ep
íg

ra
fe

s 
de

 e
st

e 
ar

tíc
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o.
 

2.
 

En
 v

iv
ie

nd
as

 u
ni

fa
m

ilia
re

s 
la

 d
im

en
si

ón
 d

e 
cu

al
qu

ie
r 

la
do

 d
el

 p
at

io
 s

er
á 

ig
ua

l o
 s

up
er

io
r 

a 
un

 te
rc

io
 d

e 
su

 a
ltu

ra
 (h

/3
), 

co
n 

un
 m

ín
im

o 
de

 tr
es

ci
en

to
s 

(3
00

) c
en

tím
et

ro
s.

 

3.
 

En
 la

s 
vi
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en
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s 
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s 
pa

rá
m

et
ro

s 
se

rá
n 

lo
s 

si
gu

ie
nt

es
: 

a)
 

La
 d

im
en

si
ón

 d
e 

lo
s 

pa
tio

s 
de

 p
ar

ce
la

 s
e 

es
ta

bl
ec

e 
en

 fu
nc

ió
n 

de
l u

so
 d

e 
la

s 
pi

ez
as

 q
ue

 
ab

re
n 

a 
el

lo
s 

y 
de

 l
a 

al
tu

ra
 (

h)
 d

el
 p

at
io

, 
m

ed
id

os
 e

n 
la

 f
or

m
a 

ci
ta

da
 e

n 
lo

s 
ar

tíc
ul

os
 

an
te

rio
re

s.
b)

 
El

 c
ua

dr
o 

si
gu

ie
nt

e 
de

te
rm

in
a 

la
s 

di
m

en
si

on
es

 m
ín

im
as

: 

U
SO

 D
EL

 L
O

C
A

L 
EN

 R
EL

A
C

IÓ
N

 
C

O
N

 L
A

 A
LT

U
R

A
 

D
IM

EN
SI

Ó
N

 M
ÍN

IM
A

 
A

B
SO

LU
TA

 (m
et

ro
s)

 

Pa
tio

s 
vi

vi
de

ro
s 

Pa
tio

s 
de

 lu
ce

s:
 

- 
Si

 
ilu

m
in

an
 

a 
pi

ez
as

 
 

ha
bi

ta
bl

es
, 

ex
ce

pt
o 

lo
 

 
es

ta
bl

ec
id

o 
pa

ra
 

pa
tio

s 
 

ví
vi

de
ro

s.
 

-  
Si

 s
ól

o 
ilu

m
in

a 
la

 c
oc

in
a 

2/
3 

h 

h/
3 

h/
4 

*

3,
30

 
3,

00
 

* 
La

 d
im

en
si

ón
 m

ín
im

a 
se

 re
fie

re
 a

 la
 p

os
ib

ilid
ad

 d
e 

in
sc

rib
ir 

en
 e

l p
at

io
 u

n 
cí

rc
ul

o 
co

n 
es

a 
di

m
en

si
ón

.
* 

En
 m

an
za

na
 c

om
pa

ct
a 

(z
on

as
 A

 y
 C

), 
la

 d
im

en
si

ón
 m

ín
im

a 
ab

so
lu

ta
 s

er
á 

la
 c

on
si

de
ra

da
 

en
 e

l a
rt.

 1
0.

3.
4 

de
 e

st
as

 N
or

m
as

. 

c)
 

En
 

co
ns

id
er

ac
ió

n 
a 

la
s 

di
fic

ul
ta

de
s 

qu
e 

pu
di

er
an

 
pr

es
en

ta
r 

la
s 

co
ns

tru
cc

io
ne

s 
en

 
pa

rc
el

ar
io

s 
m

uy
 ir

re
gu

la
re

s 
se

 p
er

m
iti

rá
 u

na
 to

le
ra

nc
ia

 d
e 

ha
st

a 
el

 c
in

co
 p

or
 c

ie
nt

o 
(5

%
) e

n 
el

 a
ju

st
e 

de
 lo

s 
pa

rá
m

et
ro

s 
es

ta
bl

ec
id

os
 e

n 
el

 a
nt

er
io

r 
ap

ar
ta

do
 s

ie
m

pr
e 

qu
e 

se
 ju

st
ifi

qu
e 

un
a 

so
lu

ci
ón

 a
rq

ui
te

ct
ón

ic
a 

ad
ec

ua
da

. 

d)
 

En
 lo

s 
pa

tio
s 

de
 p

la
nt

a 
no

 r
ec

ta
ng

ul
ar

, s
u 

fo
rm

a 
se

rá
 ta

l q
ue

 p
er

m
ita

 tr
az

ar
 e

n 
su

 in
te

rio
r 

un
a 

ci
rc

un
fe

re
nc

ia
 d

e 
di

ám
et

ro
 ig

ua
l 

a 
la

 d
im

en
si

ón
 m

en
or

 e
nt

re
 p

ar
am

en
to

s 
op

ue
st

os
, 

cu
ya

s 
lu

ce
s 

re
ct

as
 

no
 

po
dr

án
 

se
r 

en
 

ni
ng

ún
 

ca
so

 
in

fe
rio

re
s 

a 
tre

s 
(3

) 
m

et
ro

s,
 

m
an

te
ni

én
do

se
 p

ar
a 

el
 r

es
to

 d
e 

lo
s 

pa
ra

m
en

to
s 

en
fre

nt
ad

os
 l

as
 d

is
ta

nc
ia

s 
m

ín
im

as
 

es
ta

bl
ec

id
as

 e
n 

el
 c

ua
dr

o 
an

te
rio

r. 
 A

 e
st

os
 e

fe
ct

os
 s

e 
en

tie
nd

e 
po

r l
uz

 re
ct

a 
la

 lo
ng

itu
d 

de
l 

se
gm

en
to

 p
er

pe
nd

ic
ul

ar
 a

l p
ar

am
en

to
 e

xt
er

io
r 

m
ed

id
o 

en
 e

l e
je

 d
el

 h
ue

co
 c

on
si

de
ra

do
, 

de
sd

e 
di

ch
o 

pa
ra

m
en

to
 h

as
ta

 e
l m

ur
o 

o 
lin

de
ro

 m
ás

 p
ró

xi
m

o.
 

e)
 

Lo
s 

pa
tio

s 
ad

os
ad

os
 

a 
lo

s 
lin

de
ro

s 
co

n 
la

s 
ot

ra
s 

fin
ca

s 
cu

m
pl

irá
n 

la
s 

an
te

rio
re

s 
co

nd
ic

io
ne

s,
 c

on
si

de
rá

nd
os

e 
co

m
o 

pa
ra

m
en

to
 f

ro
nt

al
 e

l 
de

 l
a 

lin
de

, 
aú

n 
cu

an
do

 n
o 

es
tu

vi
er

a 
co

ns
tru

id
o,

 o
 b

ie
n 

po
dr

á 
co

ns
id

er
ar

se
 c

om
o 

pa
tio

 ú
ni

co
, 

m
an

co
m

un
ad

o 
co

n 
el

 
ed

ifi
ci

o 
co

lin
da

nt
e,

 a
te

ni
én

do
se

 a
 lo

 e
st

ab
le

ci
do

 e
n 

el
 A

rtí
cu

lo
 s

ig
ui

en
te

. 

f) 
N

o 
co

m
pu

ta
rá

n 
la

s 
ga

le
ría

s 
a 

ef
ec

to
s 

de
 m

ed
ic

ió
n 

de
 l

a 
di

m
en

si
ón

 d
el

 p
at

io
. 

Só
lo

 
co

m
pu

ta
rá

 la
 d

im
en

si
ón

 d
el

 e
sp

ac
io

 li
br

e.
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8.

 
D

im
en

si
ón

 d
e 

lo
s 

pa
tio

s 
ab

ie
rt

os
.

La
 e

m
bo

ca
du

ra
 d

el
 p

at
io

 d
eb

er
á 

te
ne

r 
un

 a
nc

ho
 m

ay
or

 d
e 

un
 t

er
ci

o 
de

 la
 a

ltu
ra

 (
h/

3)
 y

 c
om

o 
m

ín
im

o 
de

 s
ei

s 
(6

) m
et

ro
s.

  E
st

a 
di

m
en

si
ón

 m
ín

im
a 

de
be

rá
 s

al
va

rs
e 

se
gú

n 
el

 s
is

te
m

a 
de

 m
ed

id
as

 
m

ás
 d

es
fa

vo
ra

bl
e 

en
 c

ad
a 

ca
so

, y
 s

ie
m

pr
e 

en
 to

do
s 

lo
s 

pu
nt

os
 d

e 
lo

s 
pa

ra
m

en
to

s 
en

fre
nt

ad
os

. 
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9.

 
D

im
en

si
ón

 d
e 

lo
s 

pa
tio

s 
in

gl
es

es
.

Lo
s 

pa
tio

s 
in

gl
es

es
 t

en
dr

án
 u

na
 a

nc
hu

ra
 m

ín
im

a 
de

 t
re

sc
ie

nt
os

 (
30

0)
 c

en
tím

et
ro

s.
  

Es
ta

rá
n 

do
ta

do
s 

de
 c

er
ra

m
ie

nt
os

, b
ar

an
di

lla
s 

o 
pr

ot
ec

ci
on

es
 a

de
cu

ad
as

. 

A
rt
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.3
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0.

 
C

ot
a 

de
 p

av
im

en
ta

ci
ón

.

El
 p

av
im

en
to

 d
e 

lo
s 

pa
tio

s 
no

 p
od

rá
 s

itu
ar

se
 a

 u
n 

ni
ve

l s
up

er
io

r 
a 

un
 (

1)
 m

et
ro

 p
or

 e
nc

im
a 

de
l 

su
el

o 
de

 c
ua

lq
ui

er
a 

de
 lo

s 
lo

ca
le

s 
qu

e 
ab

ra
n 

hu
ec

os
 d

e 
lu

ce
s 

o 
de

 v
en

til
ac

ió
n 

a 
aq

ué
llo

s.
 

A
rt
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1.

 
A

cc
es

o 
a 

pa
tio

.

1.
 

To
do

s 
lo

s 
pa

tio
s 

vi
vi

de
ro

s 
co

nt
ar

án
 c

on
 a

cc
es

o 
de

sd
e 

un
 e

sp
ac

io
 p

úb
lic

o,
 e

sp
ac

io
 li

br
e 

pr
iv

ad
o,

 p
or

ta
l, 

ca
ja

 d
e 

es
ca

le
ra

s 
u 

ot
ro

 e
sp

ac
io

 c
om

un
ita

rio
, 

a 
fin

 d
e 

po
si

bi
lit

ar
 l

a 
ob

lig
ad

a 
lim

pi
ez

a,
 p

ol
ic

ía
 y

 d
is

fru
te

 d
e 

lo
s 

m
is

m
os

. 

2.
 

Si
n 

pe
rju

ic
io

 d
e 

lo
 q

ue
 e

st
ab

le
zc

an
 l

as
 c

on
di

ci
on

es
 p

ar
tic

ul
ar

es
 d

e 
zo

na
, 

lo
s 

pa
tio

s 
de

 
m

an
za

na
 d

eb
er

án
 t

en
er

 u
n 

ac
ce

so
 a

 v
ía

 p
úb

lic
a 

qu
e 

co
m

o 
m

ín
im

o 
te

nd
rá

 u
n 

an
ch

o 
de

 t
re

s 
(3

) 
m

et
ro

s,
 s

al
va

nd
o 

la
s 

di
fe

re
nc

ia
s 

de
 c

ot
a 

qu
e 

pu
di

er
an

 e
xi

st
ir,

 y
 q

ue
 n

un
ca

 p
od

rá
n 

ex
ce

de
r e

n 
m

ás
 

o 
en

 m
en

os
 d

e 
(1

) m
et

ro
, m

ed
ia

nt
e 

ra
m

pa
s.
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2.

 
C

on
st

ru
cc

io
ne

s 
en

 lo
s 

pa
tio

s.

1.
 

El
 p

la
ne

am
ie

nt
o 

qu
e 

de
sa

rro
lle

 e
l 

Pl
an

 G
en

er
al

 p
od

rá
 s

eñ
al

ar
 e

n 
su

 o
rd

en
ac

ió
n 

la
 

lo
ca

liz
ac

ió
n 

de
 e

di
fic

ac
io

ne
s 

de
st

in
ad

as
 a

 u
so

s 
do

ta
ci

on
al

es
 o

 d
ot

ac
io

ne
s 

de
 lo

s 
ed

ifi
ci

os
 e

n 
el

 
in

te
rio

r 
de

 
lo

s 
pa

tio
s 

de
 

m
an

za
na

. 
 

Fu
er

a 
de

 
es

te
 

su
pu

es
to

 
no

 
ca

br
á 

la
 

oc
up

ac
ió

n 
po

r 
co

ns
tru

cc
io

ne
s 

de
 lo

s 
pa

tio
s 

de
 m

an
za

na
. 

2.
  

El
 p

at
io

 e
n 

vi
vi

en
da

s 
pl

ur
ifa

m
ilia

re
s 

po
dr

á 
se

r 
ob

je
to

 d
e 

se
pa

ra
ci

ón
 p

ar
a 

us
o 

y 
di

sf
ru

te
 

ex
cl

us
iv

o 
de

 la
s 

ed
ifi

ca
ci

on
es

 e
n 

pl
an

ta
 b

aj
a 

m
ed

ia
nt

e 
pa

ra
m

en
to

s 
de

 e
le

m
en

to
s 

de
 c

on
st

ru
cc

ió
n 

lig
er

a,
 y

 c
er

ra
do

 h
as

ta
 u

na
 a

ltu
ra

 m
áx

im
a 

de
 c

ie
nt

o 
ci

nc
ue

nt
a 

(1
50

) 
ce

nt
ím

et
ro

s.
 S

e 
ex

cl
uy

e 
es

ta
 

po
si

bi
lid

ad
 p

ar
a 

lo
s 

pa
tio

s 
de

 p
as

o,
 lo

s 
pa

tio
s 

pr
in

ci
pa

le
s 

de
 lo

s 
ed

ifi
ci

os
 s

itu
ad

os
 e

n 
la

 Z
on

a 
de

 
O

rd
en

an
za

 A
 y

 lo
s 

pa
tio

s 
de

 lo
s 

ed
ifi

ci
os

 c
at

al
og

ad
os

. 
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A
rt

.  
7.

3.
43

. 
C

ub
ric

ió
n 

de
 p

at
io

s.

Lo
s 

pa
tio

s 
de

 lu
ce

s 
y 

ve
nt

ila
ci

ón
 s

e 
po

dr
án

 c
ub

rir
 a

 n
iv

el
 d

e 
cu

bi
er

ta
 c

on
 m

on
te

ra
s,

 c
la

ra
bo

ya
s 

y 
lu

ce
rn

ar
io

s 
tra

sl
úc

id
os

 n
o 

tra
ns

ita
bl

es
; e

st
os

 e
le

m
en

to
s 

pe
rm

iti
rá

n 
la

 v
en

til
ac

ió
n 

de
l p

at
io

, d
ej

an
do

 
un

 e
sp

ac
io

 p
er

im
et

ra
l d

es
pr

ov
is

to
 d

e 
cu

al
qu

ie
r 

tip
o 

de
 c

ie
rre

, e
nt

re
 la

 c
ar

a 
su

pe
rio

r 
de

 lo
s 

m
ur

os
 

de
l p

at
io

 y
 e

l e
le

m
en

to
 d

e 
cu

br
ic

ió
n,

 s
ie

nd
o 

la
 s

up
er

fic
ie

 m
ín

im
a 

de
 e

st
e 

es
pa

ci
o 

de
 v

en
til

ac
ió

n 
su

pe
rio

r 
al

 v
ei

nt
e 

po
r 

ci
en

to
 (

20
%

) 
de

 l
a 

su
pe

rfi
ci

e 
de

l 
pa

tio
. 

Lo
s 

pa
tio

s 
as

í 
cu

bi
er

to
s 

no
 

co
m

pu
ta

rá
n 

a 
ef

ec
to

s 
de

 e
di

fic
ab

ilid
ad

. 

Pa
ra

 lo
s 

us
os

 n
o 

re
si

de
nc

ia
le

s 
en

 p
la

nt
a 

ba
ja

, 
y 

si
em

pr
e 

qu
e 

se
 g

ar
an

tic
en

 la
s 

co
nd

ic
io

ne
s 

de
 

ve
nt

ila
ci

ón
 y

 r
es

to
 d

e 
no

rm
as

 e
xi

gi
bl

es
, 

el
 p

at
io

 p
od

rá
 a

rra
nc

ar
 e

n 
pl

an
ta

 p
rim

er
a,

 s
ie

nd
o 

tra
ns

ita
bl

e 
y 

co
n 

si
m

ila
r 

so
lu

ci
ón

 e
st

ru
ct

ur
al

 q
ue

 e
l r

es
to

 d
el

 fo
rja

do
 d

iv
is

or
io

 e
nt

re
 p

la
nt

as
 b

aj
a 

y 
pr

im
er

a,
 g

ar
an

tiz
an

do
 l

a 
se

gr
eg

ac
ió

n 
fís

ic
a 

de
l 

us
o 

de
 p

la
nt

a 
ba

ja
 r

es
pe

ct
o 

de
 l

as
 p

la
nt

as
 

su
pe

rio
re

s.
 L

a 
pl

an
ta

 b
aj

a 
as

í c
ub

ie
rta

 s
í c

om
pu

ta
rá

 a
 e

fe
ct

os
 d

e 
ed

ifi
ca

bi
lid

ad
, p

er
o 

se
 le

 p
od

rá
 

ex
cl

ui
r d

e 
la

 e
xi

ge
nc

ia
 d

e 
oc

up
ac

ió
n 

im
pu

es
ta

 e
n 

la
 Z

on
a 

de
 O

rd
en

an
za

s 
C

. E
l c

on
te

ni
do

 d
e 

es
te

 
pá

rra
fo

 n
o 

se
rá

 d
e 

ap
lic

ac
ió

n 
a 

lo
s 

pa
tio

s 
pr

in
ci

pa
le

s 
y 

pa
tio

s 
vi

vi
de

ro
s 

de
 t

od
os

 l
os

 e
di

fic
io

s 
ca

ta
lo

ga
do

s,
 y

 a
 l

os
 p

at
io

s 
pr

in
ci

pa
le

s 
y 

pa
tio

s 
vi

vi
de

ro
s 

de
 t

od
os

 l
os

 e
di

fic
io

s 
de

 l
a 

Zo
na

 d
e 

O
rd

en
an

za
s 

A.
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4.

 
R

ég
im

en
 d

e 
m

an
co

m
un

id
ad

 d
e 

pa
tio

s.

1.
 

Lo
s 

pa
tio

s 
m

an
co

m
un

ad
os

 s
on

 lo
s 

pa
tio

s 
de

 p
ar

ce
la

 c
om

un
es

 a
 lo

s 
vo

lú
m

en
es

 d
e 

do
s 

in
m

ue
bl

es
 c

ol
in

da
nt

es
 c

ua
nd

o 
se

 c
on

st
itu

ya
 m

an
co

m
un

id
ad

 a
 f

in
 d

e 
co

m
pl

et
ar

 la
s 

di
m

en
si

on
es

 
m

ín
im

as
 d

el
 p

at
io

. 

2.
 

La
 m

an
co

m
un

id
ad

 d
eb

er
á 

es
ta

bl
ec

er
se

 m
ed

ia
nt

e 
es

cr
itu

ra
 p

úb
lic

a,
 y

 c
om

o 
de

re
ch

o 
re

al
 d

e 
se

rv
id

um
br

e 
so

br
e 

lo
s 

so
la

re
s 

o 
in

m
ue

bl
es

, i
ns

cr
ita

 e
n 

el
 R

eg
is

tro
 d

e 
la

 P
ro

pi
ed

ad
. 

3.
 

Es
ta

 s
er

vi
du

m
br

e 
no

 p
od

rá
 c

an
ce

la
rs

e 
si

n 
au

to
riz

ac
ió

n 
de

 l
a 

ad
m

in
is

tra
ci

ón
 u

rb
an

ís
tic

a 
m

un
ic

ip
al

 n
i e

n 
ta

nt
o 

su
bs

is
ta

 a
lg

un
o 

de
 lo

s 
ed

ifi
ci

os
 c

uy
os

 p
at

io
s 

re
qu

ie
ra

n 
es

te
 c

om
pl

em
en

to
 

pa
ra

 a
lc

an
za

r l
a 

di
m

en
si

ón
 m

ín
im

a.
 C

A
PÍ

TU
LO

 C
U

A
R

TO

C
A

R
A

C
TE

R
ÍS

TI
C

A
S 

M
O

R
FO

LÓ
G

IC
A

S 
Y 

TI
PO

LÓ
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rm
a,

 la
s

fa
ch

ad
as

 v
is

ib
le

s 
de

sd
e 

el
 e

sp
ac

io
 p

úb
lic

o 
de

be
rá

n 
m

an
te

ne
rs

e 
co

ns
er

va
nd

o 
su

 c
om

po
si

ci
ón

 y
 a

de
cu

án
do

se
 a

 lo
s 

m
at

er
ia

le
s 

or
ig

in
ar

io
s.

  
En

 o
br

as
 d

e 
am

pl
ia

ci
ón

 l
a 

so
lu

ci
ón

 a
rq

ui
te

ct
ón

ic
a 

de
be

rá
 a

de
cu

ar
se

 a
l 

es
til

o 
o 

in
va

ria
nt

es
 d

e 
la

 f
ac

ha
da

 p
re

ex
is

te
nt

e 
m

an
te

ni
én

do
se

 l
os

 e
le

m
en

to
s 

de
 r

em
at

e 
qu

e 
pe

rm
ita

n 
id

en
tif

ic
ar

 la
s 

ca
ra

ct
er

ís
tic

as
 e

sp
ec

ífi
ca

s 
de

l e
di

fic
io

, d
ife

re
nc

iá
nd

ol
as

 d
e 

la
s 

pr
op

ia
s 

de
l 

nu
ev

o 
añ

ad
id

o.
  

En
 o

br
as

 d
e 

re
fo

rm
a 

to
ta

l 
de

be
rá

n 
re

st
au

ra
rs

e 
ad

ec
ua

da
m

en
te

 l
a 

fa
ch

ad
a 

o 
fa

ch
ad

as
 e

xt
er

io
re

s 
a 

es
pa

ci
o 

pú
bl

ic
o 

y 
su

s 
re

m
at

es
 y

 s
at

is
fa

ce
r 

la
 n

or
m

at
iv

a 
es

pe
cí

fic
a 

al
 

re
sp

ec
to

 d
e 

la
 z

on
a.

 E
n 

ob
ra

s 
de

 a
co

nd
ic

io
na

m
ie

nt
o 

de
be

rá
 m

an
te

ne
rs

e 
si

em
pr

e 
el

 a
sp

ec
to

 
ex

te
rio

r d
el

 e
di

fic
io

. 

A
rt

. 7
.5

.5
. 

Fa
ch

ad
as

.

1.
 

C
ua

nd
o 

la
 o

br
a 

af
ec

te
 a

 la
 fa

ch
ad

a 
y 

se
 e

nc
ue

nt
re

 c
on

tig
ua

 o
 fl

an
qu

ea
da

 p
or

 e
di

fic
ac

io
ne

s 
ob

je
to

 d
e 

pr
ot

ec
ci

ón
 i

nd
iv

id
ua

liz
ad

a,
 s

e 
ad

ec
ua

rá
 l

a 
co

m
po

si
ci

ón
 d

e 
la

 n
ue

va
 f

ac
ha

da
 a

 l
as

 
pr

ee
xi

st
en

te
s,

 a
rm

on
iz

an
do

 l
as

 l
ín

ea
s 

fij
as

 d
e 

re
fe

re
nc

ia
 d

e 
la

 c
om

po
si

ci
ón

 (
co

rn
is

as
, 

al
er

os
, 

im
po

st
as

, v
ue

lo
s,

 z
óc

al
os

, r
ec

er
ca

do
s,

 e
tc

.) 
en

tre
 la

 n
ue

va
 e

di
fic

ac
ió

n 
y 

la
s 

co
lin

da
nt

es
. 

2.
 

En
 t

od
o 

ca
so

, 
la

s 
so

lu
ci

on
es

 d
e 

rit
m

os
 y

 p
ro

po
rc

ió
n 

en
tre

 l
os

 h
ue

co
s 

y 
m

ac
iz

os
 e

n 
la

 
co

m
po

si
ci

ón
 d

e 
la

s 
fa

ch
ad

as
, d

eb
er

án
 a

de
cu

ar
se

 e
n 

fu
nc

ió
n 

de
 la

s 
ca

ra
ct

er
ís

tic
as

 ti
po

ló
gi

ca
s 

de
 la

 
ed

ifi
ca

ci
ón

, 
de

l 
en

to
rn

o,
 y

 e
sp

ec
ífi

ca
s 

de
 l

as
 e

di
fic

ac
io

ne
s 

ca
ta

lo
ga

da
s,

 s
i 

su
 

pr
es

en
ci

a 
y 

pr
ox

im
id

ad
 lo

 im
pu

si
es

e.
 

3.
 

La
 c

om
po

si
ci

ón
 y

 m
at

er
ia

le
s 

de
 la

s 
fa

ch
ad

as
 la

te
ra

le
s 

y 
tra

se
ra

s 
se

 tr
at

ar
án

 c
on

 la
 d

eb
id

a 
di

gn
id

ad
 y

 e
n 

co
ns

on
an

ci
a 

co
n 

la
 fa

ch
ad

a 
pr

in
ci

pa
l. 

A
rt

. 7
.5

.6
. 

Tr
at

am
ie

nt
o 

de
 la

s 
pl

an
ta

s 
ba

ja
s.

1.
 

El
 tr

at
am

ie
nt

o 
es

té
tic

o 
de

 la
s 

pl
an

ta
s 

ba
ja

s 
de

be
rá

 d
is

eñ
ar

se
 e

n 
el

 p
ro

ye
ct

o 
de

l e
di

fic
io

 d
e 

fo
rm

a 
in

te
gr

ad
a 

co
n 

el
 r

es
to

 d
e 

la
 f

ac
ha

da
, 

de
bi

én
do

se
 a

 t
al

 e
fe

ct
o 

in
cl

ui
r 

su
s 

al
za

do
s 

en
 e

l 
pr

oy
ec

to
 d

el
 e

di
fic

io
 y

 e
je

cu
ta

rs
e 

co
nj

un
ta

m
en

te
 c

on
 é

l. 

2.
 

En
 l

as
 o

br
as

 d
e 

re
fo

rm
a 

pa
rc

ia
l 

en
 l

os
 e

di
fic

io
s 

qu
e 

af
ec

te
n 

a 
la

 p
la

nt
a 

ba
ja

 d
eb

er
á 

ju
st

ifi
ca

rs
e 

qu
e 

és
ta

 s
ig

ue
 a

rm
on

iz
an

do
 c

on
 e

l r
es

to
 d

e 
la

 fa
ch

ad
a.
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M
at

er
ia

le
s 

de
 fa

ch
ad

a.

La
 e

le
cc

ió
n 

de
 lo

s 
m

at
er

ia
le

s 
pa

ra
 la

 e
je

cu
ci

ón
 d

e 
la

s 
fa

ch
ad

as
 s

e 
fu

nd
am

en
ta

rá
 e

n 
el

 t
ip

o 
de

 
fá

br
ic

as
 y

 c
al

id
ad

 d
e 

lo
s 

re
ve

st
im

ie
nt

os
, a

sí
 c

om
o 

en
 e

l d
es

pi
ec

e,
 te

xt
ur

a 
y 

co
lo

r d
e 

lo
s 

m
is

m
os

, e
n 

fu
nc

ió
n 

de
 lo

s 
cr

ite
rio

s 
de

 c
om

po
si

ci
ón

 y
 e

st
ét

ic
os

 d
e 

ca
da

 z
on

a.
 

Pa
ra

 l
os

 p
ar

am
en

to
s 

ve
rti

ca
le

s 
ex

te
rio

re
s 

se
 d

eb
er

án
 u

til
iz

ar
 m

at
er

ia
le

s 
di

se
ña

do
s 

e 
in

di
ca

do
s 

ex
pr

es
am

en
te

 p
ar

a 
lo

s 
m

is
m

os
, 

ev
itá

nd
os

e 
la

 u
til

iz
ac

ió
n 

de
 m

at
er

ia
le

s 
pa

ra
 in

te
rio

r 
de

 e
di

fic
io

s,
 

co
m

o 
az

ul
ej

os
 p

ar
a 

ba
ño

s,
 b

al
do

sa
s 

de
 te

rra
zo

, e
tc

. 

A
rt

. 7
.5

.8
. 

M
od

ifi
ca

ci
ón

 d
e 

fa
ch

ad
as

.

1.
 

En
 e

di
fic

io
s 

no
 c

at
al

og
ad

os
, p

od
rá

 p
ro

ce
de

rs
e 

a 
la

 m
od

ifi
ca

ci
ón

 d
e 

la
s 

ca
ra

ct
er

ís
tic

as
 d

e 
un

a 
fa

ch
ad

a 
ex

is
te

nt
e 

de
 a

cu
er

do
 c

on
 u

n 
pr

oy
ec

to
 a

de
cu

ad
o 

qu
e 

ga
ra

nt
ic

e 
un

 r
es

ul
ta

do
 

ho
m

og
én

eo
 d

el
 c

on
ju

nt
o 

ar
qu

ite
ct

ón
ic

o 
y 

su
 re

la
ci

ón
 c

on
 lo

s 
co

lin
da

nt
es

. 

2.
 

Se
 p

od
rá

 a
ut

or
iz

ar
 e

l c
er

ra
m

ie
nt

o 
de

 t
er

ra
za

s 
y 

ba
lc

on
es

 e
xi

st
en

te
s 

de
 a

cu
er

do
 c

on
 la

s 
de

te
rm

in
ac

io
ne

s 
de

 u
n 

pr
oy

ec
to

 d
el

 c
on

ju
nt

o 
de

 la
 fa

ch
ad

a,
 q

ue
 d

eb
er

á 
pr

es
en

ta
r l

a 
co

m
un

id
ad

 o
 

el
 p

ro
pi

et
ar

io
 d

el
 e

di
fic

io
. 

 E
n 

ca
so

s 
ju

st
ifi

ca
do

s 
la

 A
dm

in
is

tra
ci

ón
 U

rb
an

ís
tic

a 
M

un
ic

ip
al

 p
od

rá
 

ha
ce

rs
e 

ca
rg

o 
de

 l
a 

el
ab

or
ac

ió
n 

de
 e

st
e 

pr
oy

ec
to

 d
e 

di
se

ño
 d

e 
co

nj
un

to
 d

e 
la

 f
ac

ha
da

, 
re

pe
rc

ut
ie

nd
o 

su
 c

os
to

 e
n 

la
s 

lic
en

ci
as

 c
or

re
sp

on
di

en
te

s.
 

3.
 

En
 e

di
fic

io
s 

en
 q

ue
 s

e 
hu

bi
er

an
 r

ea
liz

ad
o 

ce
rra

m
ie

nt
os

 a
ná

rq
ui

co
s 

de
 te

rra
za

, l
a 

G
er

en
ci

a 
M

un
ic

ip
al

 d
e 

U
rb

an
is

m
o 

po
dr

á 
re

qu
er

ir 
pa

ra
 la

 a
de

cu
ac

ió
n 

de
 la

s 
m

is
m

as
, u

na
 s

ol
uc

ió
n 

de
 d

is
eñ

o 
un

ita
rio

. 

4.
 

En
 e

di
fic

io
s 

ex
is

te
nt

es
, 

no
 c

ab
rá

 a
ut

or
iz

ar
 l

a 
in

st
al

ac
ió

n 
de

 c
ap

ia
lz

ad
os

 e
xt

er
io

re
s 

pa
ra

 
pe

rs
ia

na
s 

en
ro

lla
bl

es
 o

 to
ld

os
. 

A
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. 

So
po

rt
al

es
.

En
 la

s 
zo

na
s 

en
 la

s 
qu

e 
el

 p
la

ne
am

ie
nt

o 
ex

pr
es

am
en

te
 lo

 p
er

m
ita

, s
e 

ad
m

iti
rá

 fa
ch

ad
as

 p
or

tic
ad

as
 

co
nf

ig
ur

an
do

 s
op

or
ta

le
s,

 q
ue

 d
eb

er
án

 c
um

pl
ir 

la
s 

si
gu

ie
nt

es
 c

on
di

ci
on

es
: 

a)
 

N
o 

po
dr

án
 re

ba
sa

r l
as

 a
lin

ea
ci

on
es

 e
xt

er
io

re
s 

co
n 

lo
s 

el
em

en
to

s 
ve

rti
ca

le
s 

de
 a

po
yo

. 

b)
 

Su
 a

nc
ho

 in
te

rio
r l

ib
re

 s
er

á 
ig

ua
l o

 s
up

er
io

r a
 tr

es
ci

en
to

s 
(3

00
) c

en
tím

et
ro

s,
 y

 s
u 

al
tu

ra
 la

 q
ue

 
le

 c
or

re
sp

on
da

 a
 la

 p
la

nt
a 

ba
ja

 d
el

 e
di

fic
io

, s
eg

ún
 la

s 
co

nd
ic

io
ne

s 
de

 u
so

 o
 la

 z
on

a 
en

 q
ue

 s
e 

en
cu

en
tre

. 

c)
 

C
ua

nd
o 

el
 s

op
or

ta
l d

is
cu

rra
 a

do
sa

do
 a

 la
 a

ce
ra

 y
 e

n 
su

 fr
en

te
 e

xi
st

an
 lo

ca
le

s 
co

m
er

ci
al

es
, s

e 
co

ns
id

er
ar

á 
de

 u
so

 p
úb

lic
o.

 L
os

 s
op

or
ta

le
s 

de
 u

so
 p

úb
lic

o,
 e

n 
to

da
 s

u 
lo

ng
itu

d 
de

be
rá

n 
se

r 
co

nt
in

ua
ci

ón
 d

e 
la

 a
ce

ra
, 

y 
su

 p
is

o 
se

rá
 a

m
pl

ia
ci

ón
 d

e 
la

 m
is

m
a 

si
n 

es
ca

lo
ne

s,
 t

en
ie

nd
o 

pe
nd

ie
nt

es
 s

im
ila

re
s 

a 
la

s 
pe

rm
iti

da
s 

pa
ra

 la
 a

ce
ra

. P
od

rá
n 

re
co

ge
rs

e 
la

s 
ag

ua
s 

en
 la

 a
ce

ra
 

ex
te

rio
r. 
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Pl

an
ta

s 
ba

ja
s 

po
rt

ic
ad

as
.

Po
dr

án
 a

ut
or

iz
ar

se
 p

la
nt

as
 b

aj
as

 p
or

tic
ad

as
 e

n 
lo

s 
ed

ifi
ci

os
 d

e 
nu

ev
a 

co
ns

tru
cc

ió
n 

si
 a

sí
 e

st
uv

ie
ra

 
pr

ev
is

to
 e

n 
la

s 
co

nd
ic

io
ne

s 
pa

rti
cu

la
re

s 
de

 z
on

a 
y 

no
 le

si
on

e 
lo

s 
va

lo
re

s 
am

bi
en

ta
le

s 
de

l l
ug

ar
. 

A
rt
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1.

 
Fa

ch
ad

as
 c

ie
ga

s.

Po
r 

ra
zo

ne
s 

de
 c

om
po

si
ci

ón
 d

el
 e

sp
ac

io
 u

rb
an

o 
y 

co
nc

or
da

nc
ia

 c
on

 e
l r

es
to

 d
e 

lo
s 

ed
ifi

ci
os

, e
n 

ár
ea

s 
de

 u
so

 g
lo

ba
l 

re
si

de
nc

ia
l, 

se
 p

ro
hí

be
n 

la
s 

fa
ch

ad
as

 c
ie

ga
s,

 d
eb

ie
nd

o,
 e

n 
to

do
 c

as
o,

 
m

an
te

ne
rs

e 
la

 il
um

in
ac

ió
n 

na
tu

ra
l d

e 
la

s 
pi

ez
as

 h
ab

ita
bl

es
 y

 lo
ca

le
s 

a 
tra

vé
s 

de
 la

 fa
ch

ad
a.

 

A
rt

. 7
.5

.1
2.

 
In

st
al

ac
io

ne
s 

en
 la

 fa
ch

ad
a.

1.
 

N
in

gu
na

 in
st

al
ac

ió
n 

de
 r

ef
rig

er
ac

ió
n,

 a
co

nd
ic

io
na

m
ie

nt
o 

de
 a

ire
, 

ev
ac

ua
ci

ón
 d

e 
hu

m
os

 o
 

ex
tra

ct
or

es
, 

po
dr

á 
so

br
es

al
ir 

m
ás

 d
e 

tre
in

ta
 (

30
) 

ce
nt

ím
et

ro
s 

de
l 

pl
an

o 
de

 f
ac

ha
da

 e
xt

er
io

r, 
ni

 
pe

rju
di

ca
r l

a 
es

té
tic

a 
de

 la
 m

is
m

a.
 

2.
 

Lo
s 

ap
ar

at
os

 d
e 

ai
re

 a
co

nd
ic

io
na

do
 q

ue
 s

ea
n 

vi
si

bl
es

 d
es

de
 la

 v
ía

 p
úb

lic
a 

só
lo

 p
od

rá
n 

in
st

al
ar

se
 e

n 
un

a 
po

si
ci

ón
 q

ue
 n

o 
pe

rju
di

qu
en

 a
 la

 e
st

ét
ic

a 
de

 la
 fa

ch
ad

a 
(in

st
al

ac
ió

n 
tra

s 
pe

to
s 

de
 

te
rra

za
s,

 e
n 

re
jill

as
 in

te
gr

ad
as

 e
n 

fa
ch

ad
as

, e
tc

 ..
.).

 

3.
 

Lo
s 

eq
ui

po
s 

de
 a

co
nd

ic
io

na
m

ie
nt

o 
o 

ex
tra

cc
ió

n 
de

 a
ire

 e
n 

lo
ca

le
s 

si
tu

ad
os

 a
lin

ea
do

s 
a 

vi
al

, 
no

 p
od

rá
n 

te
ne

r s
al

id
a 

a 
fa

ch
ad

a 
a 

m
en

os
 d

e 
tre

s 
(3

) m
et

ro
s 

so
br

e 
el

 n
iv

el
 d

e 
la

 a
ce

ra
. 

4.
 

Q
ue

da
 e

xp
re

sa
m

en
te

 p
ro

hi
bi

da
 c

ua
lq

ui
er

 ti
po

 d
e 

in
st

al
ac

ió
n 

en
 fa

ch
ad

as
 d

e 
ed

ifi
ca

ci
on

es
 

co
n 

al
gú

n 
ni

ve
l d

e 
pr

ot
ec

ci
ón

, r
eg

ul
án

do
se

 e
n 

no
rm

as
 p

ar
tic

ul
ar

es
 lo

s 
ró

tu
lo

s 
y 

fo
co

s.
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C

ue
rp

os
 s

al
ie

nt
es

.

1.
 

So
n 

cu
er

po
s 

sa
lie

nt
es

 l
os

 c
ue

rp
os

 d
e 

la
 e

di
fic

ac
ió

n 
ha

bi
ta

bl
es

 u
 o

cu
pa

bl
es

, 
ce

rra
do

s 
o 

ab
ie

rto
s,

 q
ue

 s
ob

re
sa

le
n 

de
l 

pl
an

o 
de

 f
ac

ha
da

, 
o 

de
 l

a 
al

in
ea

ci
ón

 d
e 

la
 e

di
fic

ac
ió

n,
 o

 d
e 

la
 

al
in

ea
ci

ón
 d

el
 e

sp
ac

io
 li

br
e 

in
te

rio
r d

e 
la

 m
an

za
na

. 

2.
 

Se
 p

ro
hí

be
n 

lo
s 

cu
er

po
s 

sa
lie

nt
es

 e
n 

pl
an

ta
 b

aj
a.

 

3.
 

Sa
lv

o 
qu

e 
la

s 
no

rm
as

 d
e 

zo
na

 d
is

pu
si

er
an

 o
tra

 c
os

a,
 s

e 
pe

rm
ite

n 
lo

s 
cu

er
po

s 
sa

lie
nt

es
 

si
em

pr
e 

qu
e 

no
 v

ue
le

n 
m

ás
 d

el
 v

ei
nt

e 
po

r c
ie

nt
o 

(2
0%

) d
e 

la
 la

tit
ud

 d
e 

la
 c

al
le

, c
on

 u
n 

m
áx

im
o 

de
 

un
 (1

) m
et

ro
 s

ob
re

 la
 lí

ne
a 

de
 e

di
fic

ac
ió

n,
 y

 s
in

 q
ue

 p
ue

da
 s

u 
an

ch
o 

ex
ce

de
r d

e 
un

 m
ed

io
 (1

/2
) d

e 
la

 lo
ng

itu
d 

de
 la

 fa
ch

ad
a.

 

4.
 

En
 lo

s 
ed

ifi
ci

os
 a

lin
ea

do
s 

a 
vi

al
 lo

s 
cu

er
po

s 
sa

lie
nt

es
 d

eb
er

án
 s

ep
ar

ar
se

 c
om

o 
m

ín
im

o 
un

 
m

et
ro

 d
e 

la
 m

ed
ia

ne
ría

 s
ob

re
 e

l p
la

no
 d

e 
fa

ch
ad

a,
 d

eb
ie

nd
o 

si
tu

ar
se

 d
e 

fo
rm

a 
qu

e 
ni

ng
un

o 
de

 s
us

 
pu

nt
os

 s
e 

en
cu

en
tre

 a
 u

na
 a

ltu
ra

 in
fe

rio
r a

 tr
es

 (3
) m

et
ro

s 
po

r e
nc

im
a 

de
 la

 ra
sa

nt
e 

de
 la

 a
ce

ra
. 



Sevilla, 2 de julio 2009 BOJA núm. 127 Página núm. 239

  

O
FI
C
IN
A
D
EL
PL
A
N
G
EN
ER
A
L

12
8

A
rt

. 7
.5

.1
4.

 
El

em
en

to
s 

sa
lie

nt
es

.

1.
 

El
em

en
to

s 
sa

lie
nt

es
 s

on
 p

ar
te

s 
in

te
gr

an
te

s 
de

 la
 e

di
fic

ac
ió

n 
o 

el
em

en
to

s 
co

ns
tru

ct
iv

os
 n

o 
ha

bi
ta

bl
es

 n
i o

cu
pa

bl
es

 d
e 

ca
rá

ct
er

 fi
jo

, q
ue

 s
ob

re
sa

le
n 

de
 la

 lí
ne

a 
de

 fa
ch

ad
a 

o 
de

 la
 a

lin
ea

ci
ón

 
de

 la
 e

di
fic

ac
ió

n,
 o

 d
e 

la
 a

lin
ea

ci
ón

 in
te

rio
r. 

 N
o 

te
nd

rá
n 

la
 c

on
si

de
ra

ci
ón

 d
e 

el
em

en
to

s 
sa

lie
nt

es
 

lo
s 

to
ld

os
 y

 m
ar

qu
es

in
as

 q
ue

 s
er

án
 o

bj
et

o 
de

 la
 c

or
re

sp
on

di
en

te
 o

rd
en

an
za

 m
un

ic
ip

al
. 

2.
 

Lo
s 

el
em

en
to

s 
sa

lie
nt

es
 ta

le
s 

co
m

o 
lo

s 
zó

ca
lo

s,
 p

ila
re

s,
 a

le
ro

s,
 g

ár
go

la
s,

 p
ar

as
ol

es
 y

 o
tro

s 
se

m
ej

an
te

s 
fij

os
, l

im
ita

rá
n 

su
 v

ue
lo

 d
e 

co
nf

or
m

id
ad

 c
on

 la
s 

si
gu

ie
nt

es
 p

ar
tic

ul
ar

id
ad

es
: 

a)
 

Se
 a

dm
ite

n 
en

 t
od

as
 l

as
 s

itu
ac

io
ne

s 
lo

s 
zó

ca
lo

s 
y 

m
ol

du
ra

s 
qu

e 
po

dr
án

 s
ob

re
sa

lir
 u

n 
m

áx
im

o 
de

 d
ie

z 
(1

0)
 c

en
tím

et
ro

s 
re

sp
ec

to
 a

l p
ar

am
en

to
 d

e 
fa

ch
ad

a.
 

b)
 

Se
 a

dm
ite

n 
lo

s 
el

em
en

to
s 

sa
lie

nt
es

 e
n 

pl
an

ta
 b

aj
a 

si
em

pr
e 

qu
e 

de
n 

fre
nt

e 
a 

ca
lle

 d
e 

m
ás

 
de

 s
ei

s 
(6

) 
m

et
ro

s 
de

 a
nc

ho
, n

o 
so

br
es

al
ga

n 
m

ás
 d

e 
di

ez
 (

10
) 

ce
nt

ím
et

ro
s 

re
sp

ec
to

 a
 la

 
fa

ch
ad

a,
 n

i s
up

er
en

 lo
s 

ci
nc

ue
nt

a 
(5

0)
 c

en
tím

et
ro

s 
de

 a
ltu

ra
. 

c)
 

Se
 a

dm
ite

n 
lo

s 
el

em
en

to
s 

sa
lie

nt
es

 q
ue

 s
e 

si
tú

en
 d

e 
fo

rm
a 

qu
e 

ni
ng

un
o 

de
 s

us
 p

un
to

s 
se

 
en

cu
en

tre
 a

 u
na

 a
ltu

ra
 in

fe
rio

r a
 tr

es
 (3

) m
et

ro
s 

po
r e

nc
im

a 
de

 la
 ra

sa
nt

e 
de

 la
 a

ce
ra

, y
 q

ue
 

su
 v

ue
lo

 n
o 

su
pe

re
 e

n 
ni

ng
ún

 p
un

to
 u

na
 d

is
ta

nc
ia

 i
gu

al
 a

l 
an

ch
o 

de
 l

a 
ac

er
a 

m
en

os
 

se
se

nt
a 

(6
0)

 c
en

tím
et

ro
s,

 y
 c

on
 u

n 
m

áx
im

o 
de

 c
ie

nt
o 

ci
nc

ue
nt

a 
(1

50
) c

en
tím

et
ro

s.
 

d)
 

En
 t

od
o 

ca
so

, 
el

 s
al

ie
nt

e 
m

áx
im

o 
de

 c
or

ni
sa

s 
y 

al
er

os
 n

o 
ex

ce
de

rá
 d

e 
se

se
nt

a 
(6

0)
 

ce
nt

ím
et

ro
s 

so
br

e 
la

 a
lin

ea
ci

ón
, 

si
n 

pe
rju

ic
io

 d
e 

lo
 q

ue
 e

st
ab

le
zc

an
 l

as
 o

rd
en

an
za

s 
de

 
zo

na
.

A
rt

. 7
.5

.1
5.

 
El

em
en

to
s 

sa
lie

nt
es

 n
o 

pe
rm

an
en

te
s.

Lo
s 

el
em

en
to

s 
sa

lie
nt

es
 n

o 
pe

rm
an

en
te

s,
 t

al
es

 c
om

o 
lo

s 
to

ld
os

, 
la

s 
pe

rs
ia

na
s,

 a
nu

nc
io

s 
y 

si
m

ila
re

s,
 s

e 
re

gu
la

rá
n 

po
r 

la
s 

co
rre

sp
on

di
en

te
s 

O
rd

en
an

za
s 

M
un

ic
ip

al
es

, s
in

 p
er

ju
ic

io
 d

e 
lo

 q
ue

 
pa

ra
 d

et
er

m
in

ad
as

 z
on

as
 p

ue
da

 e
st

ab
le

ce
r e

l P
la

n 
G

en
er

al
. 

En
 c

ua
lq

ui
er

 c
as

o,
 s

ól
o 

se
 p

er
m

iti
rá

n 
to

ld
os

 e
xt

ra
íb

le
s 

a 
fa

ch
ad

a 
co

n 
so

po
rte

s 
ex

cl
us

iv
am

en
te

 
ap

oy
ad

os
 e

n 
és

ta
, q

ue
 n

o 
su

po
ng

an
 la

 c
ol

oc
ac

ió
n 

de
 s

op
or

te
s 

fij
os

, s
ie

nd
o 

ob
lig

at
or

ia
 q

ue
 c

ua
nd

o 
se

 
fin

al
ic

e 
la

 
oc

up
ac

ió
n 

de
 

ví
a 

pú
bl

ic
a 

co
n 

ve
la

do
re

s,
 

du
ra

nt
e 

el
 

ho
ra

rio
 

de
 

ci
er

re
 

de
l 

es
ta

bl
ec

im
ie

nt
o,

 d
ic

ho
s 

to
ld

os
 d

eb
er

án
 q

ue
da

r r
ec

og
id

os
. 

A
rt

. 7
.5

.1
6.

 
Po

rt
ad

as
 y

 e
sc

ap
ar

at
es

.

La
 a

lin
ea

ci
ón

 e
xt

er
io

r 
no

 p
od

rá
 r

eb
as

ar
se

 e
n 

pl
an

ta
 b

aj
a 

co
n 

sa
lie

nt
es

 s
up

er
io

re
s 

a 
qu

in
ce

 (
15

) 
ce

nt
ím

et
ro

s,
 c

on
 n

in
gu

na
 c

la
se

 d
e 

de
co

ra
ci

ón
 d

e 
lo

s 
lo

ca
le

s 
co

m
er

ci
al

es
, p

or
ta

le
s 

o 
cu

al
qu

ie
r o

tro
 

el
em

en
to

.  
En

 a
ce

ra
s 

de
 a

nc
hu

ra
 m

en
or

 q
ue

 c
ie

nt
o 

ci
nc

ue
nt

a 
(1

50
) c

en
tím

et
ro

s 
no

 s
er

á 
pe

rm
iti

do
 

sa
lie

nt
e 

al
gu

no
. 

A
rt

. 7
.5

.1
7.

 
M

ed
ia

ne
ría

s.

1.
 

Lo
s 

pa
ño

s 
m

ed
ia

ne
ro

s 
al

 d
es

cu
bi

er
to

 d
eb

er
án

 tr
at

ar
se

 d
e 

fo
rm

a 
qu

e 
su

 a
sp

ec
to

 y
 c

al
id

ad
 

se
an

 ta
n 

di
gn

os
 c

om
o 

lo
s 

de
 la

s 
fa

ch
ad

as
. 

2.
 

Po
r 

ra
zo

ne
s 

de
 o

rn
at

o 
ur

ba
no

 e
l A

yu
nt

am
ie

nt
o 

po
dr

á 
as

um
ir 

la
 e

je
cu

ci
ón

 d
e 

la
s 

ob
ra

s 
de

 
m

ej
or

a 
de

 m
ed

ia
ne

ría
s 

vi
st

as
en

 d
et

er
m

in
ad

os
 e

sp
ac

io
s 

pú
bl

ic
os

 d
e 

im
po

rta
nc

ia
 y

 e
st

ét
ic

a.
 

3.
 

El
 A

yu
nt

am
ie

nt
o 

po
dr

á 
el

ab
or

ar
 o

rd
en

an
za

s 
de

 c
rit

er
io

s 
es

té
tic

os
 y

 d
e 

di
se

ño
 q

ue
 s

ea
n 

de
 

ob
lig

ad
a 

ob
se

rv
an

ci
a 

en
 l

as
 o

br
as

 d
e 

m
an

te
ni

m
ie

nt
o 

y 
de

co
ro

 d
e 

m
ed

ia
ne

ría
s 

y 
fa

ch
ad

as
 e

n 
ge

ne
ra

l y
 re

qu
er

ir 
a 

la
 p

ro
pi

ed
ad

 d
e 

lo
s 

in
m

ue
bl

es
 p

ar
a 

su
 c

um
pl

im
ie

nt
o.

 

A
rt

. 7
.5

.1
8.

 
C

er
ra

m
ie

nt
os

.

1.
 

Ta
nt

o 
lo

s 
so

la
re

s 
co

m
o 

lo
s 

te
rre

no
s 

qu
e 

el
 A

yu
nt

am
ie

nt
o 

di
sp

on
ga

, 
de

be
rá

n 
ce

rc
ar

se
 

m
ed

ia
nt

e 
ce

rra
m

ie
nt

os
 p

er
m

an
en

te
s 

si
tu

ad
os

 e
n 

la
 a

lin
ea

ci
ón

 o
fic

ia
l, 

de
 a

ltu
ra

 c
om

pr
en

di
da

 e
nt

re
 

do
s 

(2
) 

y 
tre

s 
(3

) 
m

et
ro

s,
 fa

br
ic

ad
os

 c
on

 m
at

er
ia

le
s 

qu
e 

ga
ra

nt
ic

en
 s

u 
es

ta
bi

lid
ad

 y
 c

on
se

rv
ac

ió
n 

en
 b

ue
n 

es
ta

do
. 

2.
 

Lo
s 

ce
rra

m
ie

nt
os

 y
 v

al
la

do
s 

de
l f

re
nt

e 
de

 p
ar

ce
la

 d
eb

er
án

 p
er

m
iti

r l
a 

re
la

ci
ón

 v
is

ua
l e

nt
re

 la
 

fa
ch

ad
a 

de
l 

ed
ifi

ci
o 

y 
la

 a
ce

ra
. 

Pa
ra

 e
llo

, 
po

dr
án

 t
en

er
 e

le
m

en
to

s 
ci

eg
os

 d
e 

ha
st

a 
ci

en
 (

10
0)

 
ce

nt
ím

et
ro

s 
de

 a
ltu

ra
 m

áx
im

a 
re

sp
ec

to
 d

e 
la

 a
ce

ra
, c

om
pl

et
ad

os
 e

n 
su

 c
as

o 
co

n 
pi

la
re

s,
 p

os
te

s 
o 

m
ac

ho
ne

s,
 y

 e
nt

re
 e

llo
s 

pr
ot

ec
ci

on
es

 d
iá

fa
na

s,
 v

eg
et

ac
ió

n,
 o

 e
le

m
en

to
s 

tra
sl

úc
id

os
 (

va
lla

, 
re

ja
 o

 
ce

lo
sí

a)
, 

 e
st

ét
ic

am
en

te
 a

co
rd

es
 c

on
 e

l 
lu

ga
r. 

La
 a

ltu
ra

 m
áx

im
a 

to
ta

l 
de

l 
ce

rra
m

ie
nt

o 
se

rá
 d

e 
do

sc
ie

nt
os

 c
in

cu
en

ta
 (2

50
) c

en
tím

et
ro

s.
 E

n 
ca

lle
s 

co
n 

de
sn

iv
el

, e
l c

er
ra

m
ie

nt
o 

de
be

rá
 e

sc
al

on
ar

se
 

pa
ra

 n
o 

su
pe

ra
r 

am
ba

s 
al

tu
ra

s 
m

áx
im

as
 e

n 
ni

ng
ún

 p
un

to
. E

st
os

 c
er

ra
m

ie
nt

os
 fo

rm
ar

án
 p

ar
te

 d
el

 
pr

oy
ec

to
 d

e 
la

 e
di

fic
ac

ió
n,

 y
 e

st
ar

án
 d

ef
in

id
os

 c
on

 la
 m

is
m

a 
es

ca
la

 y
 d

et
al

le
 té

cn
ic

o 
qu

e 
aq

ué
lla

, 
pr

ec
is

an
do

 p
ar

a 
su

 r
ef

or
m

a 
lo

 m
is

m
o 

qu
e 

se
 e

xi
ge

 a
 u

na
 fa

ch
ad

a 
(a

rt.
 7

.5
.8

). 
El

 c
er

ra
m

ie
nt

o 
de

 
ca

da
 u

ni
da

d 
ed

ifi
ca

to
ria

 o
 p

ro
m

oc
ió

n 
m

an
te

nd
rá

 u
na

 m
is

m
a 

un
id

ad
 d

e 
es

til
o.

 L
as

 d
is

po
si

ci
on

es
 d

e 
es

te
 p

ár
ra

fo
 p

od
rá

n 
se

r d
is

tin
ta

s 
si

 a
sí

 s
e 

se
ña

la
 e

n 
la

 d
ef

in
ic

ió
n 

de
 la

s 
tip

ol
og

ía
s.

  

Se
 e

xc
ep

tú
an

 a
qu

el
lo

s 
ed

ifi
ci

os
 q

ue
, 

en
 r

az
ón

 d
e 

su
 d

es
tin

o,
 r

eq
ui

er
an

 e
sp

ec
ia

le
s 

m
ed

id
as

 d
e 

se
gu

rid
ad

, 
en

 c
uy

o 
ca

so
, 

el
 c

er
ra

m
ie

nt
o 

se
 a

ju
st

ar
á 

a 
la

s 
ne

ce
si

da
de

s 
de

l 
ed

ifi
ci

o 
y 

re
qu

er
irá

 
ap

ro
ba

ci
ón

 d
e 

la
 A

dm
in

is
tra

ci
ón

 U
rb

an
ís

tic
a 

M
un

ic
ip

al
.  

3.
 

Lo
s 

ce
rra

m
ie

nt
os

 d
e 

se
pa

ra
ci

ón
 c

on
 o

tra
s 

pa
rc

el
as

 e
n 

la
te

ra
le

s 
o 

fo
nd

o 
po

dr
án

 s
er

 s
im

ila
re

s 
a 

lo
s 

de
 fa

ch
ad

a,
 o

 c
ie

go
s.

 L
a 

al
tu

ra
 m

áx
im

a 
se

rá
 d

e 
do

s 
m

et
ro

s 
y 

m
ed

io
 (2

,5
0 

m
.).

 

4.
 

En
 n

in
gú

n 
ca

so
 s

e 
pe

rm
iti

rá
 e

l r
em

at
e 

de
 c

er
ra

m
ie

nt
os

 c
on

 e
le

m
en

to
s 

qu
e 

pu
ed

an
 c

au
sa

r 
le

si
on

es
 a

 p
er

so
na

s 
y 

an
im

al
es

. 

5.
 

Lo
s 

ce
rra

m
ie

nt
os

 e
n 

Su
el

o 
N

o 
U

rb
an

iz
ab

le
 s

e 
re

gu
la

rá
n 

se
gú

n 
lo

 d
is

pu
es

to
 e

n 
el

 T
ítu

lo
 X

II 
de

 e
st

as
 N

or
m

as
. E

l m
is

m
o 

tít
ul

o 
re

gu
la

rá
 lo

s 
ce

rra
m

ie
nt

os
 d

e 
cu

al
qu

ie
r 

ot
ra

 p
ar

ce
la

 q
ue

 n
o 

se
a 

Su
el

o 
U

rb
an

o 
C

on
so

lid
ad

o.
 

A
rt

. 7
.5

.1
9.

 
Pr

ot
ec

ci
ón

 d
el

 a
rb

ol
ad

o.

1.
 

La
 ta

la
 d

e 
ár

bo
le

s 
qu

ed
ar

á 
so

m
et

id
a 

al
 re

qu
is

ito
 d

e 
pr

ev
ia

 li
ce

nc
ia

 u
rb

an
ís

tic
a,

 s
in

 p
er

ju
ic

io
 

de
 la

s 
au

to
riz

ac
io

ne
s 

ad
m

in
is

tra
tiv

as
 q

ue
 s

ea
 n

ec
es

ar
io

 o
bt

en
er

 d
e 

la
 a

ut
or

id
ad

 c
om

pe
te

nt
e 

en
 

ra
zó

n 
de

 la
 m

at
er

ia
. P

ar
a 

la
 c

on
ce

si
ón

 d
e 

la
 li

ce
nc

ia
, l

a 
ad

m
in

is
tra

ci
ón

 u
rb

an
ís

tic
a 

de
be

rá
 re

ca
ba

r 
in

fo
rm

e 
so

br
e 

su
 v

ia
bi

lid
ad

 y
 c

on
di

ci
on

es
 a

  
im

po
ne

r 
pa

ra
 s

u 
ta

la
 o

 t
ra

sp
la

nt
e,

 a
l D

ep
ar

ta
m

en
to

 
M

un
ic

ip
al

 c
or

re
sp

on
di

en
te

 (M
ed

io
 A

m
bi

en
te

, P
ar

qu
es

 y
 J

ar
di

ne
s 

...
). 



Página núm. 240 BOJA núm. 127 Sevilla, 2 de julio 2009

  

O
FI
C
IN
A
D
EL
PL
A
N
G
EN
ER
A
L

12
9

2.
 

El
 a

rb
ol

ad
o 

ex
is

te
nt

e 
en

 e
l e

sp
ac

io
 p

úb
lic

o,
 a

un
qu

e 
no

 h
ay

a 
si

do
 c

al
ifi

ca
do

 z
on

a 
ve

rd
e,

 
de

be
rá

 s
er

 p
ro

te
gi

do
 y

 c
on

se
rv

ad
o.

 C
ua

nd
o 

se
a 

ne
ce

sa
rio

 e
lim

in
ar

 a
lg

un
os

 e
je

m
pl

ar
es

 p
or

 c
au

sa
 

de
 fu

er
za

 m
ay

or
 im

po
nd

er
ab

le
, s

e 
pr

oc
ur

ar
á 

qu
e 

af
ec

te
n 

a 
lo

s 
ej

em
pl

ar
es

 d
e 

m
en

or
 e

da
d 

y 
po

rte
. 

3.
 

To
da

 p
ér

di
da

 d
e 

ar
bo

la
do

 e
n 

la
 v

ía
 p

úb
lic

a 
de

be
rá

 s
er

 re
pu

es
to

 d
e 

fo
rm

a 
in

m
ed

ia
ta

 p
or

 la
 

pe
rs

on
a 

o 
pe

rs
on

as
 c

au
sa

nt
es

 d
e 

su
 p

ér
di

da
. 

4.
 

En
 l

as
 f

ra
nj

as
 d

e 
re

tra
nq

ue
o 

ob
lig

at
or

io
 l

in
da

nt
es

 c
on

 v
ía

s 
pú

bl
ic

as
, 

se
rá

 p
re

ce
pt

iv
a 

la
 

pl
an

ta
ci

ón
 d

e 
es

pe
ci

es
 v

eg
et

al
es

, p
re

fe
re

nt
em

en
te

 a
rb

ór
ea

s 
co

n 
in

de
pe

nd
en

ci
a 

de
l u

so
 a

 q
ue

 s
e 

de
st

in
e 

la
 e

di
fic

ac
ió

n,
 a

 m
en

os
 q

ue
 la

 to
ta

lid
ad

 d
el

 re
tra

nq
ue

o 
qu

ed
e 

ab
so

rb
id

a 
po

r 
el

 tr
az

ad
o 

de
 

lo
s 

es
pa

ci
os

 p
ar

a 
la

 c
irc

ul
ac

ió
n 

ro
da

da
 y

 a
cc

es
o 

al
 e

di
fic

io
. 

5.
 

Lo
s 

pa
tio

s 
o 

es
pa

ci
os

 l
ib

re
s 

ex
is

te
nt

es
 e

n 
la

 a
ct

ua
lid

ad
, 

pú
bl

ic
os

 o
 p

ar
tic

ul
ar

es
, 

qu
e 

se
 

en
cu

en
tre

n 
aj

ar
di

na
do

s 
y 

ar
bo

la
do

s,
 

de
be

rá
n 

co
ns

er
va

r 
y 

m
an

te
ne

r 
en

 
bu

en
 

es
ta

do
 

su
s 

pl
an

ta
ci

on
es

, c
ua

lq
ui

er
a 

qu
e 

se
a 

su
 p

or
te

. 

6.
 

C
ua

nd
o 

un
a 

ob
ra

 p
ue

da
 a

fe
ct

ar
 a

 a
lg

ún
 e

je
m

pl
ar

 a
rb

ór
eo

 p
úb

lic
o 

o 
pr

iv
ad

o,
 s

e 
in

di
ca

rá
 e

n 
la

 s
ol

ic
itu

d 
de

 l
ic

en
ci

a 
co

rre
sp

on
di

en
te

 s
eñ

al
an

do
 s

u 
si

tu
ac

ió
n 

en
 l

os
 p

la
no

s 
to

po
gr

áf
ic

os
 d

e 
es

ta
do

 a
ct

ua
l q

ue
 s

e 
ap

or
te

n.
  

En
 e

st
os

 c
as

os
, s

e 
ex

ig
irá

 y
 g

ar
an

tiz
ar

á 
qu

e 
du

ra
nt

e 
el

 tr
an

sc
ur

so
 

de
 la

s 
ob

ra
s,

 s
e 

do
ta

rá
 a

 lo
s 

tro
nc

os
 d

el
 a

rb
ol

ad
o 

y 
ha

st
a 

un
a 

al
tu

ra
 m

ín
im

a 
de

 c
ie

nt
o 

oc
he

nt
a 

(1
80

) c
en

tím
et

ro
s,

 d
e 

un
 a

de
cu

ad
o 

re
cu

br
im

ie
nt

o 
ríg

id
o 

qu
e 

im
pi

da
 s

u 
le

si
ón

 o
 d

et
er

io
ro

. 

7.
 

La
 n

ec
es

ar
ia

 s
us

tit
uc

ió
n 

de
l a

rb
ol

ad
o 

ex
is

te
nt

e 
en

 la
s 

ví
as

 p
úb

lic
as

, c
ua

nd
o 

po
r d

et
er

io
ro

 u
 

ot
ra

s 
ca

us
as

 d
es

ap
ar

ez
ca

n 
lo

s 
ej

em
pl

ar
es

 e
xi

st
en

te
s,

 s
er

á 
ob

lig
at

or
ia

 a
 c

ar
go

 d
el

 re
sp

on
sa

bl
e 

de
 

la
 p

ér
di

da
, s

in
 p

er
ju

ic
io

 d
e 

la
s 

sa
nc

io
ne

s 
a 

qu
e 

pu
di

er
e 

da
r 

su
 o

rig
en

.  
La

 s
us

tit
uc

ió
n 

se
 h

ar
á 

po
r 

es
pe

ci
es

 d
e 

ig
ua

le
s 

y 
de

l m
is

m
o 

po
rte

 q
ue

 la
s 

de
sa

pa
re

ci
da

s,
 o

 e
m

pl
ea

nd
o 

la
 e

sp
ec

ie
 d

om
in

an
te

 
en

 la
 h

ile
ra

 o
 a

gr
up

ac
ió

n 
de

l a
rb

ol
ad

o.
 

A
rt

. 7
.5

.2
0.

 
C

on
si

de
ra

ci
ón

 d
el

 e
nt

or
no

.

1.
 

La
s 

ob
ra

s 
de

 
nu

ev
a 

ed
ifi

ca
ci

ón
 

de
be

rá
n 

pr
oy

ec
ta

rs
e 

to
m

an
do

 
en

 
co

ns
id

er
ac

ió
n 

la
 

to
po

gr
af

ía
 d

el
 te

rre
no

, l
a 

ve
ge

ta
ci

ón
 e

xi
st

en
te

, l
a 

po
si

ci
ón

 d
el

 te
rre

no
 re

sp
ec

to
 a

 c
or

ni
sa

s,
 h

ito
s 

u 
ot

ro
s 

el
em

en
to

s 
vi

su
al

es
, e

l i
m

pa
ct

o 
vi

su
al

 d
e 

la
 c

on
st

ru
cc

ió
n 

pr
oy

ec
ta

da
 s

ob
re

 e
l m

ed
io

 q
ue

 la
 

ro
de

a 
y 

el
 p

er
fil

 d
e 

la
 z

on
a,

 s
u 

in
ci

de
nc

ia
 e

n 
té

rm
in

os
 d

e 
so

le
am

ie
nt

o 
y 

ve
nt

ila
ci

ón
 d

e 
la

s 
co

ns
tru

cc
io

ne
s 

de
 la

s 
fin

ca
s 

co
lin

da
nt

es
 y

, e
n 

ví
a 

pú
bl

ic
a,

 s
u 

re
la

ci
ón

 c
on

 é
st

a,
 la

 a
de

cu
ac

ió
n 

de
 la

 
so

lu
ci

ón
 f

or
m

al
 a

 l
a 

tip
ol

og
ía

 y
 m

at
er

ia
le

s 
de

l 
ár

ea
, 

y 
de

m
ás

 p
ar

ám
et

ro
s 

de
fin

id
or

es
 d

e 
su

 
in

te
gr

ac
ió

n 
en

 e
l m

ed
io

 u
rb

an
o.

 

2.
 

La
 A

dm
in

is
tra

ci
ón

 U
rb

an
ís

tic
a 

M
un

ic
ip

al
 p

od
rá

 e
xi

gi
r 

la
 in

cl
us

ió
n 

en
 la

 d
oc

um
en

ta
ci

ón
 c

on
 

la
 q

ue
 s

e 
so

lic
ite

 li
ce

nc
ia

, d
e 

un
 e

st
ud

io
 d

e 
vi

su
al

iz
ac

ió
n 

y 
pa

is
aj

e 
ur

ba
no

 e
n 

el
 e

st
ad

o 
ac

tu
al

, y
 e

n 
el

 e
st

ad
o 

fu
tu

ro
 q

ue
 c

or
re

sp
on

de
rá

 a
 la

 im
pl

an
ta

ci
ón

 d
e 

la
 c

on
st

ru
cc

ió
n 

pr
oy

ec
ta

da
. 

3.
 

La
 a

dm
in

is
tra

ci
ón

 u
rb

an
ís

tic
a 

m
un

ic
ip

al
 p

od
rá

 e
st

ab
le

ce
r 

cr
ite

rio
s 

se
le

ct
iv

os
 o

 a
lte

rn
at

iv
os

 
pa

ra
 e

l e
m

pl
eo

 a
rm

on
io

so
 d

e 
lo

s 
m

at
er

ia
le

s 
de

 e
di

fic
ac

ió
n,

 d
e 

ur
ba

ni
za

ci
ón

 y
 d

e 
aj

ar
di

na
m

ie
nt

o,
 

as
í c

om
o 

de
 la

s 
co

la
bo

ra
ci

on
es

 a
dm

is
ib

le
s.

 

4.
 

Se
rá

 a
pl

ic
ab

le
 i

gu
al

m
en

te
 l

o 
es

ta
bl

ec
id

o 
en

 l
os

 d
e 

es
ta

s 
N

or
m

as
 s

ob
re

 p
ro

te
cc

ió
n 

de
l 

pa
is

aj
e 

ur
ba

no
. 

A
rt

. 7
.5

.2
1.

 
U

rb
an

iz
ac

ió
n 

y 
aj

ar
di

na
m

ie
nt

o 
de

 lo
s 

pa
tio

s 
de

 m
an

za
na

.

Lo
s 

pa
tio

s 
de

 m
an

za
na

s 
de

be
rá

n 
ar

bo
la

rs
e 

al
 m

en
os

 e
n 

ci
nc

ue
nt

a 
po

r 
ci

en
to

 (
50

%
) 

de
 s

u 
su

pe
rfi

ci
e 

y 
ur

ba
ni

za
rs

e 
ín

te
gr

am
en

te
. 

A
rt

. 7
.5

.2
2.

 
Pu

bl
ic

id
ad

 y
 ro

tu
la

ci
ón

 d
e 

lo
ca

le
s 

y 
ed

ifi
ci

os
.

En
 c

or
re

sp
on

de
nc

ia
 c

on
 lo

 r
ec

og
id

o 
en

 e
l a

rt.
 7

.5
.2

0,
 m

ás
 a

llá
 d

el
 C

on
ju

nt
o 

H
is

tó
ric

o 
ta

m
bi

én
 s

e 
po

dr
á 

lim
ita

r l
a 

ac
tiv

id
ad

 p
ub

lic
ita

ria
, d

eb
ie

nd
o 

lo
s 

ró
tu

lo
s 

ar
m

on
iz

ar
 c

on
 la

 e
di

fic
ac

ió
n 

y 
el

 e
nt

or
no

, 
si

n 
m

en
os

ca
ba

r l
as

 c
ua

lid
ad

es
 d

e 
la

 a
rq

ui
te

ct
ur

a 
y 

el
 p

ai
sa

je
 u

rb
an

o 
en

 q
ue

 s
e 

en
cu

en
tre

n.
 

Se
 a

dm
ite

n 
lo

s 
ró

tu
lo

s 
qu

e 
si

rv
an

 p
ar

a 
se

ña
la

r l
a 

ex
is

te
nc

ia
 d

e 
lo

ca
le

s 
o 

ed
ifi

ci
os

 d
es

tin
ad

os
 a

 u
n 

us
o,

 c
on

te
ni

en
do

 e
l n

om
br

e 
de

l e
st

ab
le

ci
m

ie
nt

o 
y 

la
 a

ct
iv

id
ad

 a
 la

 q
ue

 s
e 

de
di

ca
. E

n 
ca

da
 e

di
fic

io
, 

lo
s 

ró
tu

lo
s 

de
be

rá
n 

ar
m

on
iz

ar
 e

nt
re

 s
í, 

si
tu

án
do

se
 d

e 
fo

rm
a 

or
de

na
da

 y
 s

ie
m

pr
e 

qu
e 

se
a 

po
si

bl
e 

co
n 

un
id

ad
 d

e 
es

til
o,

 ta
m

añ
o,

 c
al

id
ad

es
 y

 m
at

er
ia

le
s.

  

Se
 p

ro
hí

be
 q

ue
 t

od
a 

la
 f

ac
ha

da
 s

e 
co

nv
ie

rta
 e

n 
un

 p
an

el
 p

ub
lic

ita
rio

. 
Se

 r
ec

om
ie

nd
a 

qu
e,

 e
n 

ge
ne

ra
l, 

lo
s 

ró
tu

lo
s 

se
 s

itú
en

 e
nc

im
a 

de
 l

os
 l

oc
al

es
, 

co
n 

un
 r

ót
ul

o 
ba

jo
 d

in
te

l 
en

 h
ue

co
s 

de
 

fa
ch

ad
a,

 c
on

 le
tra

s 
co

rp
ór

ea
s 

di
re

ct
am

en
te

 s
ob

re
 e

l p
ar

am
en

to
 o

 c
on

 p
la

ca
 d

e 
pe

qu
eñ

o 
ta

m
añ

o 
so

br
e 

el
 p

ar
am

en
to

. T
am

bi
én

 s
on

 a
dm

is
ib

le
s 

la
s 

ba
nd

er
ol

as
 p

er
pe

nd
ic

ul
ar

es
 a

l p
la

no
 d

e 
fa

ch
ad

a,
 

aj
us

ta
da

s 
a 

la
s 

ca
ra

ct
er

ís
tic

as
 a

rq
ui

te
ct

ón
ic

as
 d

e 
la

 m
is

m
a 

y 
si

n 
oc

ul
ta

r s
us

 lí
ne

as
 c

om
po

si
tiv

as
.  

  

C
A

PI
TU

LO
 S

EX
TO

C
O

N
D

IC
IO

N
ES

 D
E 

C
A

LI
D

A
D

 E
 H

IG
IE

N
E 

D
E 

LO
S 

ED
IF

IC
IO

S

A
rt

. 7
.6

.1
. 

D
ef

in
ic

ió
n 

S
on

 c
on

di
ci

on
es

 d
e 

ca
lid

ad
 e

 h
ig

ie
ne

 l
as

 q
ue

 s
e 

es
ta

bl
ec

en
 p

ar
a 

ga
ra

nt
iz

ar
 e

l 
bu

en
 h

ac
er

 
co

ns
tru

ct
iv

o 
y 

la
 s

al
ub

rid
ad

 e
n 

la
 u

til
iz

ac
ió

n 
de

 lo
s 

ed
ifi

ci
os

 p
or

 la
s 

pe
rs

on
as

. 

A
rt

. 7
.6

.2
. 

A
pl

ic
ac

ió
n 

1.
 

La
s 

co
nd

ic
io

ne
s 

de
 c

al
id

ad
 e

 h
ig

ie
ne

 s
on

 d
e 

ap
lic

ac
ió

n 
a 

ob
ra

s 
de

 n
ue

va
 e

di
fic

ac
ió

n 
y 

aq
ue

llo
s 

lo
ca

le
s 

re
su

lta
nt

es
 d

e 
ob

ra
s 

de
 re

fo
rm

a 
to

ta
l. 

S
er

án
 a

si
m

is
m

o 
de

 a
pl

ic
ac

ió
n 

en
 e

l r
es

to
 

de
 la

s 
ob

ra
s 

en
 lo

s 
ed

ifi
ci

os
 e

n 
qu

e 
su

 c
um

pl
im

ie
nt

o 
no

 r
ep

re
se

nt
e 

de
sv

ia
ci

ón
 im

po
rta

nt
e 

en
 e

l 
ob

je
to

 d
e 

la
s 

m
is

m
as

. 

2.
 

E
n 

to
do

 c
as

o,
 s

e 
cu

m
pl

irá
n 

la
s 

co
nd

ic
io

ne
s 

qu
e 

se
 e

st
ab

le
ci

er
an

 p
ar

a 
po

de
r 

de
sa

rr
ol

la
r 

lo
s 

us
os

 p
re

vi
st

os
, 

la
s 

de
 a

pl
ic

ac
ió

n 
en

 l
a 

zo
na

 e
n 

qu
e 

se
 e

nc
ue

nt
re

 e
l 

ed
ifi

ci
o 

y 
cu

an
ta

s 
es

tu
vi

er
en

 v
ig

en
te

s 
de

 á
m

bi
to

 s
up

er
io

r a
l m

un
ic

ip
al

. S
e 

te
nd

rá
 e

n 
cu

en
ta

 lo
 o

bs
er

va
do

 e
n 

el
 a

rt.
 

7.
1.

3 
de

 la
s 

pr
es

en
te

s 
N

or
m

as
. 



Sevilla, 2 de julio 2009 BOJA núm. 127 Página núm. 241

  

O
FI
C
IN
A
D
EL
PL
A
N
G
EN
ER
A
L

13
0

S
E

C
C

IÓ
N

 P
R

IM
E

R
A

 –
 C

O
N

D
IC

IO
N

E
S

 D
E

 C
A

LI
D

A
D

A
rt

. 7
.6

.3
. 

C
al

id
ad

 d
e 

la
s 

co
ns

tr
uc

ci
on

es
 

La
s 

co
ns

tru
cc

io
ne

s 
bu

sc
ar

án
 e

n 
su

s 
so

lu
ci

on
es

 d
e 

pr
oy

ec
to

 l
a 

m
ej

or
 e

st
ab

ili
da

d,
 d

ur
ab

ili
da

d,
 

re
si

st
en

ci
a,

 s
eg

ur
id

ad
 y

 e
co

no
m

ía
 d

e 
m

an
te

ni
m

ie
nt

o 
de

 lo
s 

m
at

er
ia

le
s 

y 
de

 s
u 

co
lo

ca
ci

ón
 e

n 
ob

ra
.

A
rt

. 7
.6

.4
. 

C
on

di
ci

on
es

 d
e 

ai
sl

am
ie

nt
o 

y 
ac

on
di

ci
on

am
ie

nt
o 

té
rm

ic
o 

pa
si

vo
. 

1.
 

La
s 

co
ns

tru
cc

io
ne

s 
y 

ed
ifi

ca
ci

on
es

 d
eb

er
án

 c
um

pl
ir 

la
s 

co
nd

ic
io

ne
s 

de
 t

ra
ns

m
is

ió
n 

y 
ai

sl
am

ie
nt

o 
té

rm
ic

o 
co

nt
en

id
as

 e
n 

la
 n

or
m

at
iv

a 
vi

ge
nt

e.
 

2.
 

La
 c

om
pr

ob
ac

ió
n 

pr
ác

tic
a 

de
l c

or
re

ct
o 

ai
sl

am
ie

nt
o 

ac
ús

tic
o 

se
 re

al
iz

ar
á 

de
 a

cu
er

do
 c

on
 lo

 
qu

e 
de

te
rm

in
e 

la
 o

rd
en

an
za

 M
un

ic
ip

al
 d

e 
pr

ot
ec

ci
ón

 d
el

 M
ed

io
 a

m
bi

en
te

 e
n 

m
at

er
ia

 d
e 

ru
id

o 
y 

vi
br

ac
io

ne
s,

 c
ua

nd
o 

as
í s

e 
de

te
rm

in
e.

 

3.
 

To
do

 lo
ca

l d
eb

e 
se

r 
es

ta
nc

o 
y 

es
ta

r 
pr

ot
eg

id
o 

de
 la

 p
en

et
ra

ci
ón

 d
e 

hu
m

ed
ad

es
.  

A
 e

st
e 

fin
 l

as
 s

ol
er

as
, 

m
ur

os
 p

er
im

et
ra

le
s 

de
 s

ót
an

os
, 

cu
bi

er
ta

s,
 j

un
ta

s 
de

 c
on

st
ru

cc
io

ne
s,

 y
 d

em
ás

 
pu

nt
os

 q
ue

 p
ue

da
n 

se
r 

ca
us

a 
de

 fi
ltr

ac
ió

n 
de

 a
gu

as
, e

st
ar

án
 d

eb
id

am
en

te
 im

pe
rm

ea
bi

liz
ad

os
 y

 
ai

sl
ad

os
. 

4.
 

To
do

 e
di

fic
io

 d
e 

nu
ev

a 
co

ns
tru

cc
ió

n,
 o

 l
as

 r
ef

or
m

as
 y

 a
m

pl
ia

ci
on

es
 s

us
ta

nc
ia

le
s 

de
 

ed
ifi

ci
os

 e
xi

st
en

te
s,

 c
on

te
m

pl
ar

án
 e

n 
su

 d
is

eñ
o 

el
 m

áx
im

o 
ni

ve
l d

e 
ac

on
di

ci
on

am
ie

nt
o 

té
rm

ic
o 

pa
si

vo
 p

os
ib

le
 m

ed
ia

nt
e 

la
 c

om
bi

na
ci

ón
 a

de
cu

ad
a 

de
: 

a)
 

O
rie

nt
ac

ió
n 

so
la

r i
dó

ne
a,

 e
xp

lo
ta

nd
o 

la
s 

po
si

bi
lid

ad
es

 d
e 

la
 p

ar
ce

la
. 

b)
 

S
ol

ea
m

ie
nt

o 
ad

ec
ua

do
, 

do
ta

nd
o 

de
 p

ro
te

cc
ió

n 
so

la
r 

ad
ec

ua
da

 y
 s

uf
ic

ie
nt

e 
a 

to
do

s 
lo

s 
hu

ec
os

 d
e 

fa
ch

ad
a.

 E
st

a 
pr

ot
ec

ci
ón

 d
eb

er
á 

po
de

r r
ea

liz
ar

se
 m

ed
ia

nt
e 

pe
rs

ia
na

s 
m

óv
ile

s 
o 

m
ed

ia
nt

e 
pr

ot
ec

ci
on

es
 f

ija
s 

si
 s

e 
ga

ra
nt

iz
a 

su
 f

un
ci

on
al

id
ad

. 
N

o 
se

rá
 o

bl
ig

at
or

ia
 l

a 
pr

ev
is

ió
n 

de
 p

er
si

an
as

 m
óv

ile
s 

pa
ra

 s
up

ue
st

os
 d

e 
ba

ño
s,

 a
se

os
, 

tra
st

er
os

 y
 e

sc
al

er
as

 
co

m
un

ita
ria

s,
 s

ie
m

pr
e 

qu
e 

la
 s

up
er

fic
ie

 d
e 

lo
s 

hu
ec

os
 s

ea
 i

gu
al

 o
 i

nf
er

io
r 

a 
un

 m
et

ro
 

cu
ad

ra
do

 (1
 m

2)
. 

c)
 

E
l 

ac
ce

so
 

di
re

ct
o 

de
sd

e 
el

 
ex

te
rio

r 
a 

lo
s 

lo
ca

le
s 

o 
de

pe
nd

en
ci

as
 

se
 

pr
od

uc
irá

 
pr

ef
er

en
te

m
en

te
 a

 t
ra

vé
s 

de
 v

es
tíb

ul
os

 d
e 

in
de

pe
nd

en
ci

a 
o 

ex
cl

us
as

 c
or

ta
vi

en
to

s 
de

 
do

bl
e 

pu
er

ta
.  

d)
 

A
is

la
m

ie
nt

o 
té

rm
ic

o 
gl

ob
al

 d
el

 e
di

fic
io

 y
 d

e 
ca

da
 u

no
 d

e 
lo

s 
pa

ra
m

en
to

s 
pe

rim
et

ra
le

s 
de

l 
m

is
m

o,
 d

e 
ac

ue
rd

o 
co

n 
lo

 p
re

vi
st

o 
en

 e
st

as
 N

or
m

as
, 

en
 e

l 
C

ód
ig

o 
Té

cn
ic

o 
de

 l
a 

E
di

fic
ac

ió
n 

o 
no

rm
as

 
qu

e 
lo

 
co

ns
tit

uy
an

 
y 

co
m

pl
em

en
te

n
y 

en
 

la
s 

O
rd

en
an

za
s 

M
un

ic
ip

al
es

 c
or

re
sp

on
di

en
te

s.

5.
 

La
s 

ca
rp

in
te

ría
s 

ac
ris

ta
la

da
s 

en
 c

on
ta

ct
o 

co
n 

el
 e

xt
er

io
r d

eb
er

án
 d

is
po

ne
r s

ie
m

pr
e 

de
 u

n 
gr

os
or

 o
 d

is
po

si
ci

ón
 d

e 
vi

dr
io

 c
om

o 
pa

ra
 g

ar
an

tiz
ar

 q
ue

 s
e 

m
in

im
ic

e 
el

 c
on

su
m

o 
de

  
en

er
gí

a 
an

ua
l, 

sa
lv

o 
cu

an
do

 l
as

 d
ep

en
de

nc
ia

s 
af

ec
ta

da
s 

no
 s

e 
de

st
in

en
 a

 e
st

an
ci

a 
pr

ol
on

ga
da

 d
e 

pe
rs

on
as

. 

6.
 

To
do

 e
di

fic
io

 d
e 

nu
ev

a 
co

ns
tru

cc
ió

n,
 o

 l
as

 r
ef

or
m

as
 y

 a
m

pl
ia

ci
on

es
 s

us
ta

nc
ia

le
s 

de
 

ed
ifi

ci
os

 e
xi

st
en

te
s,

 p
re

ve
rá

n 
en

 s
u 

di
se

ño
 e

l g
ra

do
 d

e 
ai

sl
am

ie
nt

o,
 a

co
nd

ic
io

na
m

ie
nt

o 
y 

de
m

ás
 

co
nd

ic
io

ne
s 

ac
ús

tic
as

 c
or

re
sp

on
di

en
te

s,
 d

e 
ac

ue
rd

o 
a 

la
s 

no
rm

as
 a

pl
ic

ab
le

s.
 

7.
 

E
n 

lo
s 

nu
ev

os
 p

ro
ye

ct
os

 d
e 

ed
ifi

ca
ci

ón
 o

 d
e 

in
st

al
ac

ió
n,

 l
a 

ub
ic

ac
ió

n,
 o

rie
nt

ac
ió

n 
y 

di
st

rib
uc

ió
n 

in
te

rio
r 

de
 lo

s 
ed

ifi
ci

os
 d

es
tin

ad
os

 a
 lo

s 
us

os
 m

ás
 s

en
si

bl
es

 d
es

de
 e

l p
un

to
 d

e 
vi

st
a 

ac
ús

tic
o,

 s
e 

di
se

ña
rá

 c
on

 v
is

ta
s 

a 
m

in
im

iz
ar

 l
os

 n
iv

el
es

 d
e 

in
m

is
ió

n 
so

no
ra

 e
n 

lo
s 

m
is

m
os

,  
ad

op
ta

nd
o 

m
ed

id
as

 p
re

ve
nt

iv
as

 y
 s

uf
ic

ie
nt

es
 d

is
ta

nc
ia

s 
de

 s
ep

ar
ac

ió
n 

re
sp

ec
to

 a
 la

s 
fu

en
te

s 
de

 
ru

id
o 

m
ás

 s
ig

ni
fic

at
iv

as
 y

, e
n 

pa
rti

cu
la

r, 
el

 tr
áf

ic
o 

ro
da

do
. 

8.
 

E
n 

la
s 

fa
ch

ad
as

 d
e 

lo
s 

ed
ifi

ci
os

 a
 l

os
 q

ue
 h

ac
e 

re
fe

re
nc

ia
 e

l 
ap

ar
ta

do
 a

nt
er

io
r, 

la
s 

ca
rp

in
te

ría
s 

ac
ris

ta
la

da
s 

en
 c

on
ta

ct
o 

co
n 

el
 e

xt
er

io
r 

de
be

rá
n 

di
sp

on
er

 d
e 

ai
sl

am
ie

nt
o 

ac
ús

tic
o 

su
fic

ie
nt

e,
 d

e 
fo

rm
a 

qu
e 

lo
s 

ni
ve

le
s 

so
no

ro
s 

de
 in

m
is

ió
n 

de
bi

do
 a

 la
s 

fu
en

te
s 

de
 ru

id
o 

ex
te

rio
re

s 
no

 r
eb

as
en

 l
os

 l
ím

ite
s 

co
rr

es
po

nd
ie

nt
es

 a
pl

ic
ab

le
s 

de
 a

cu
er

do
 c

on
 l

as
 n

or
m

as
 a

cú
st

ic
as

 e
n 

vi
go

r, 
sa

lv
o 

cu
an

do
 l

as
 d

ep
en

de
nc

ia
s 

af
ec

ta
da

s 
no

 s
e 

de
st

in
en

 a
 e

st
an

ci
a 

pr
ol

on
ga

da
 d

e 
pe

rs
on

as
. 

S
E

C
C

IÓ
N

 S
E

G
U

N
D

A
 –

 C
O

N
D

IC
IO

N
E

S
 H

IG
IÉ

N
IC

A
S

 D
E

 L
O

S
 L

O
C

A
LE

S

A
rt

. 7
.6

.5
. 

Lo
ca

l. 

S
e 

en
tie

nd
e 

po
r 

lo
ca

l e
l c

on
ju

nt
o 

de
 p

ie
za

s 
co

nt
ig

ua
s 

en
 e

l e
sp

ac
io

 d
ed

ic
ad

as
 a

l d
es

ar
ro

llo
 y

 
ej

er
ci

ci
o 

de
 u

na
 m

is
m

a 
ac

tiv
id

ad
. 

A
rt

. 7
.6

.6
. 

Lo
ca

l e
xt

er
io

r. 

1.
 

S
e 

co
ns

id
er

ar
á 

qu
e 

un
 lo

ca
l e

s 
ex

te
rio

r s
i t

od
as

 s
us

 p
ie

za
s 

ha
bi

ta
bl

es
 c

um
pl

en
 a

lg
un

a 
de

 
la

s 
si

gu
ie

nt
es

 c
on

di
ci

on
es

: 

a)
 

D
ar

 s
ob

re
 u

na
 v

ía
 p

úb
lic

a,
 c

al
le

 o
 p

la
za

. 

b)
 

R
ec

ae
r s

ob
re

 u
n 

es
pa

ci
o 

lib
re

 d
e 

ed
ifi

ca
ci

ón
 d

e 
ca

rá
ct

er
 p

úb
lic

o.
 

c)
 

D
ar

 a
 u

n 
es

pa
ci

o 
lib

re
 d

e 
ed

ifi
ca

ci
ón

 d
e 

ca
rá

ct
er

 p
riv

ad
o 

qu
e 

cu
m

pl
a 

la
s 

co
nd

ic
io

ne
s 

 
es

pe
cí

fic
as

 d
e 

la
 n

or
m

a 
de

 z
on

a 
qu

e 
le

 s
ea

 d
e 

ap
lic

ac
ió

n.
 

d)
 

D
ar

 a
 u

n 
pa

tio
 v

iv
id

er
o 

qu
e 

cu
m

pl
a 

la
s 

no
rm

as
 c

or
re

sp
on

di
en

te
s 

en
 c

ua
nt

o 
a 

su
s 

 
di

m
en

si
on

es
. 

2.
 

D
eb

er
á 

cu
m

pl
ir 

ad
em

ás
 l

as
 c

on
di

ci
on

es
 c

or
re

sp
on

di
en

te
s 

de
 s

up
er

fic
ie

 d
e 

hu
ec

os
 y

 
su

pe
rfi

ci
e 

de
 v

en
til

ac
ió

n.
 

3.
 

D
e 

ac
ue

rd
o 

co
n 

la
 n

or
m

at
iv

a 
ur

ba
ní

st
ic

a 
de

 e
st

e 
P

la
n,

 e
n 

po
si

ci
on

es
 b

aj
o 

us
o 

re
si

de
nc

ia
l, 

el
 u

so
 c

om
er

ci
al

 s
ól

o 
se

 a
dm

iti
rá

 e
n 

lo
ca

le
s 

co
n 

ac
ce

so
 d

es
de

 v
ía

, 
ca

lle
 o

 p
la

za
 p

úb
lic

as
, 

no
 

ad
m

iti
én

do
se

 fr
en

te
s 

y 
ac

ce
so

s 
ex

cl
us

iv
os

 a
 e

sp
ac

io
s 

lib
re

s 
o 

pa
tio

s 
pr

iv
ad

os
. 
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A
rt

. 7
.6

.7
. 

Pi
ez

as
 h

ab
ita

bl
es

. 

1.
 

S
e 

co
ns

id
er

ar
á 

pi
ez

a 
ha

bi
ta

bl
e 

to
da

 a
qu

el
la

 e
n 

la
 q

ue
 s

e 
de

sa
rr

ol
le

n 
ac

tiv
id

ad
es

 d
e 

es
ta

nc
ia

, r
ep

os
o 

o 
tra

ba
jo

 q
ue

 re
qu

ie
ra

n 
la

 p
er

m
an

en
ci

a 
pr

ol
on

ga
da

 d
e 

pe
rs

on
as

. 

2.
 

To
da

 p
ie

za
 h

ab
ita

bl
e 

de
be

rá
 s

at
is

fa
ce

r 
al

gu
na

 d
e 

la
s 

co
nd

ic
io

ne
s 

qu
e 

se
ña

la
n 

en
 e

l 
ar

tíc
ul

o 
an

te
rio

r. 
S

e 
ex

ce
pt

úa
n 

la
s 

pe
rte

ne
ci

en
te

s 
a 

aq
ue

llo
s 

lo
ca

le
s 

qu
e 

de
ba

n 
o 

pu
ed

an
 

ca
re

ce
r 

de
 h

ue
co

s 
en

 r
az

ón
 d

e 
la

 a
ct

iv
id

ad
 q

ue
 e

n 
el

lo
s 

se
 d

es
ar

ro
lle

, 
y 

si
em

pr
e 

qu
e 

cu
en

te
n 

co
n 

in
st

al
ac

ió
n 

m
ec

án
ic

a 
de

 v
en

til
ac

ió
n 

y 
ac

on
di

ci
on

am
ie

nt
o 

de
 a

ire
. 

A
rt

. 7
.6

.8
. 

Pi
ez

as
 h

ab
ita

bl
es

 e
n 

pl
an

ta
s 

só
ta

no
. 

S
e 

pe
rm

iti
rá

n 
lo

s 
us

os
 r

el
ac

io
na

do
s 

en
 e

l A
rtí

cu
lo

 6
.2

.3
, 

si
em

pr
e 

qu
e 

qu
ed

en
 g

ar
an

tiz
ad

as
 la

s 
co

nd
ic

io
ne

s 
de

 v
en

til
ac

ió
n 

e 
ilu

m
in

ac
ió

n 
ex

ig
ib

le
s 

po
r 

la
s 

no
rm

as
 s

ec
to

ria
le

s 
ap

lic
ab

le
s 

a 
la

 
m

at
er

ia
.

A
rt

. 7
.6

.9
. 

Ve
nt

ila
ci

ón
 e

 il
um

in
ac

ió
n.

 

1.
 

Lo
s 

hu
ec

os
 d

e 
ve

nt
ila

ci
ón

 e
 i

lu
m

in
ac

ió
n 

de
 l

as
 p

ie
za

s 
ha

bi
ta

bl
es

 d
eb

er
án

 t
en

er
 u

na
 

su
pe

rfi
ci

e 
no

 in
fe

rio
r a

 u
n 

dé
ci

m
o 

(1
:1

0)
 d

e 
la

 p
la

nt
a 

de
l l

oc
al

. N
o 

se
 d

is
po

nd
rá

 n
in

gú
n 

pu
es

to
 d

e 
tra

ba
jo

 e
st

ab
le

 a
 m

ás
 d

e 
di

ez
 (

10
) 

m
et

ro
s 

de
 d

is
ta

nc
ia

 d
e 

lo
s 

hu
ec

os
 d

e 
ilu

m
in

ac
ió

n 
y 

ve
nt

ila
ci

ón
, s

al
vo

 e
sp

ec
ia

le
s 

ex
ig

en
ci

as
 té

cn
ic

as
 d

e 
la

 a
ct

iv
id

ad
. 

2.
 

C
ad

a 
un

a 
de

 l
as

 p
ie

za
s 

ha
bi

ta
bl

es
 d

is
po

nd
rá

 d
e 

un
a 

su
pe

rfi
ci

e 
pr

ac
tic

ab
le

 c
on

 u
na

 
di

m
en

si
ón

 d
e,

 a
l m

en
os

, l
a 

eq
ui

va
le

nt
e 

a 
un

 v
ei

nt
ea

vo
 (1

:2
0)

 d
e 

la
 s

up
er

fic
ie

 ú
til

 d
e 

la
 p

ie
za

. 

3.
 

La
s 

co
ci

na
s,

 a
sí

 c
om

o 
cu

al
qu

ie
r 

ot
ra

 p
ie

za
 d

on
de

 s
e 

pr
od

uz
ca

 c
om

bu
st

ió
n 

o 
ga

se
s,

 
di

sp
on

dr
án

 d
e 

co
nd

uc
to

s 
in

de
pe

nd
ie

nt
es

 o
 v

en
til

ac
ió

n 
fo

rz
ad

a 
pa

ra
 s

u 
el

im
in

ac
ió

n.
 

4.
 

La
 

ve
nt

ila
ci

ón
 

de
 

la
s 

pi
ez

as
 

no
 

ha
bi

ta
bl

es
 

ta
le

s 
co

m
o 

as
eo

s,
 

ba
ño

s,
 

cu
ar

to
s 

de
 

ca
le

fa
cc

ió
n,

 d
e 

ba
su

ra
, 

de
 a

co
nd

ic
io

na
m

ie
nt

o 
de

 a
ire

, 
de

sp
en

sa
s,

 t
ra

st
er

os
 y

 g
ar

aj
es

, 
po

dr
á 

lle
va

rs
e 

a 
ca

bo
 m

ed
ia

nt
e 

si
st

em
as

 a
rti

fic
ia

le
s 

de
 v

en
til

ac
ió

n 
fo

rz
ad

a 
o 

po
r 

ot
ro

s 
m

ed
io

s 
m

ec
án

ic
os

. 

A
rt

. 7
.6

.1
0.

 
O

sc
ur

ec
im

ie
nt

o 
de

 la
s 

pi
ez

as
 h

ab
ita

bl
es

. 

La
s 

pi
ez

as
 h

ab
ita

bl
es

 d
es

tin
ad

as
 a

 d
or

m
ito

rio
s 

di
sp

on
dr

án
 d

e 
lo

s 
m

ed
io

s 
ne

ce
sa

rio
s 

qu
e 

pe
rm

ita
n 

su
 o

sc
ur

ec
im

ie
nt

o 
te

m
po

ra
l 

fre
nt

e 
a 

la
 l

uz
 e

xt
er

io
r 

bi
en

 m
ed

ia
nt

e 
si

st
em

as
 f

ijo
s 

o 
pr

ev
ie

nd
o 

la
 in

st
al

ac
ió

n 
de

 d
ic

ho
s 

si
st

em
as

 p
or

 lo
s 

us
ua

rio
s.

 

A
rt

. 7
.6

.1
1.

 
Se

rv
ic

io
s 

hi
gi

én
ic

os
. 

1.
 

To
do

s 
lo

s 
us

os
 o

 a
ct

iv
id

ad
es

 d
is

po
nd

rá
n 

de
 l

os
 s

er
vi

ci
os

 h
ig

ié
ni

co
s 

ex
ig

id
os

 p
or

 l
a 

no
rm

at
iv

a 
se

ct
or

ia
l a

pl
ic

ab
le

. 

2.
 

S
up

le
to

ria
m

en
te

, 
cu

an
do

 n
o 

ex
is

ta
 r

eg
ul

ac
ió

n 
es

pe
cí

fic
a 

o 
no

rm
at

iv
a 

se
ct

or
ia

l 
po

dr
án

 
ap

lic
ar

se
 p

ar
a 

el
 c

ál
cu

lo
 d

e 
la

 d
ot

ac
ió

n 
de

 s
er

vi
ci

os
 h

ig
ié

ni
co

s 
lo

s 
si

gu
ie

nt
es

 c
rit

er
io

s:
 

a)
 

H
as

ta
 d

os
ci

en
to

s 
(2

00
) 

m
et

ro
s 

cu
ad

ra
do

s,
 u

n 
re

tre
te

, 
un

 la
va

bo
 y

 u
n 

es
pe

jo
; 

po
r 

ca
da

 
do

sc
ie

nt
os

 (
20

0)
 m

et
ro

s 
cu

ad
ra

do
s 

ad
ic

io
na

le
s 

o 
fra

cc
ió

n 
su

pe
rio

r 
a 

ci
en

 (
10

0)
 m

et
ro

s 
cu

ad
ra
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tu

ad
os

 e
n 

fa
ch

ad
as

 l
at

er
al

es
, 

re
tra

nq
ue

ad
as

 o
 e

n 
án

gu
lo

. 

b)
 

S
i e

l a
pa

ra
to

 ti
en

e 
po

te
nc

ia
 ig

ua
l o

 s
up

er
io

r 
a 

(5
.0

00
) 

fri
go

ría
s/

ho
ra

 e
 in

fe
rio

r 
a 

di
ez

 m
il 

(1
0.

00
0)

 fr
ig

or
ía

s/
ho

ra
, h

ab
rá

 d
e 

m
ed

ia
r u

na
 d

is
ta

nc
ia

 m
ín

im
a 

de
 c

in
co

 (5
) m

et
ro

s 
de

sd
e 

la
 r

ej
ill

a 
de

 s
al

id
a 

de
l 

ai
re

 h
as

ta
 e

l 
pl

an
o 

de
 f

ac
ha

da
 c

on
tra

ria
 a

 q
ue

 d
é 

fre
nt

e,
 y

 e
l 

m
áx

im
o 

de
 d

is
ta

nc
ia

 p
os

ib
le

 a
 lo

s 
hu

ec
os

 d
e 

ot
ro

s 
lo

ca
le

s 
o 

vi
vi

en
da

s,
 c

on
 u

n 
m

ín
im

o 
de

 
un

 (1
) m

et
ro

 h
as

ta
 lo

s 
hu

ec
os

 s
itu

ad
os

 e
n 

el
 m

is
m

o 
pl

an
o 

de
 fa

ch
ad

a 
y 

ci
en

to
 c

in
cu

en
ta

 
(1

50
) c

en
tím

et
ro

s 
a 

lo
s 

si
tu

ad
os

 e
n 

fa
ch

ad
as

 la
te

ra
le

s,
 re

tra
nq

ue
ad

as
 o

 e
n 

án
gu

lo
. 

7.
 

S
i e

l a
pa

ra
to

 ti
en

e 
un

a 
po

te
nc

ia
 ig

ua
l o

 s
up

er
io

r a
 d

ie
z 

m
il 

(1
0.

00
0)

 fr
ig

or
ía

s/
ho

ra
, d

eb
er

á 
ub

ic
ar

se
 e

n 
la

 c
ub

ie
rta

 d
el

 e
di

fic
io

 o
 d

en
tro

 d
e 

sa
la

 d
e 

m
áq

ui
na

s 
de

bi
da

m
en

te
 a

co
nd

ic
io

na
da

. A
 

es
to

s 
ef

ec
to

s 
po

dr
á 

en
te

nd
er

se
 c

om
o 

sa
la

 d
e 

m
áq

ui
na

s 
lo

s 
es

pa
ci

os
 s

itu
ad

os
 a

 n
iv

el
 d

e 
su

el
o 

y 
lo

s 
ub

ic
ad

os
 b

aj
o 

fo
rja

do
s,

 a
cú

st
ic

am
en

te
 a

is
la

do
s 

y 
se

pa
ra

do
s 

de
 la

 c
ám

ar
a 

de
 a

ire
, 

si
 é

st
a 

ex
is

tie
se

. 
E

n 
cu

al
qu

ie
r 

ca
so

, 
la

s 
re

jil
la

s 
de

 s
al

id
a 

de
 a

ire
 d

eb
en

 c
um

pl
ir 

la
s 

co
nd

ic
io

ne
s 

se
ña

la
da

s 
en

 e
l a

pa
rta

do
 a

nt
er

io
r. 

8.
 

La
s 

sa
la

s 
de

 m
áq

ui
na

s 
se

 a
is

la
rá

n 
ac

ús
tic

am
en

te
 y

 la
 m

aq
ui

na
ria

 s
e 

fij
ar

á 
a 

su
s 

an
cl

aj
es

 
in

te
rp

on
ie

nd
o 

lo
s 

el
em

en
to

s 
an

tiv
ib

ra
to

rio
s 

qu
e 

té
cn

ic
am

en
te

 s
e 

pr
ec

is
en

. 

9.
 

La
 d

is
po

si
ci

ón
 d

e 
re

jil
la

s 
no

 p
er

ju
di

ca
rá

 l
a 

es
té

tic
a 

de
 l

as
 f

ac
ha

da
s.

 S
e 

di
sp

on
dr

án
 

en
ra

sa
da

s 
co

n 
el

 p
la

no
 d

e 
fa

ch
ad

a,
 c

on
 s

us
 la

m
as

 p
er

pe
nd

ic
ul

ar
es

 a
l m

is
m

o,
 n

un
ca

 o
bl

ic
ua

s,
 

se
a 

en
 d

ire
cc

ió
n 

as
ce

nd
en

te
 (

ex
ce

pt
o 

cu
an

do
 n

o 
ex

is
ta

n 
hu

ec
os

 s
up

er
io

re
s)

, 
o 

de
sc

en
de

nt
e 

(p
ar

a 
ev

ita
r 

m
ol

es
tia

s 
a 

lo
s 

tra
ns

eú
nt

es
). 

C
ua

nd
o 

as
í 

se
 d

es
pr

en
da

 d
e 

lo
s 

cá
lc

ul
os

 a
cú

st
ic

os
 

se
rá

n 
si

le
nc

ia
do

ra
s.

 

10
. 

Lo
s 

eq
ui

po
s 

de
 c

lim
at

iz
ac

ió
n,

 r
ef

rig
er

ac
ió

n 
o 

ex
tra

cc
ió

n 
de

 a
ire

 v
in

cu
la

do
s 

a 
fa

ch
ad

as
 

di
sp

on
dr

án
 l

a 
sa

lid
a 

de
l 

ai
re

 a
 l

a 
m

ay
or

 a
ltu

ra
 p

os
ib

le
, 

si
em

pr
e 

a 
m

ás
 d

e 
tre

sc
ie

nt
os

 (
30

0)
 

ce
nt

ím
et

ro
s 

de
sd

e 
el

 p
av

im
en

to
 d

el
 e

sp
ac

io
 p

úb
lic

o 
ha

st
a 

la
 b

as
e 

in
fe

rio
r d

e 
la

 re
jil

la
. E

n 
ni

ng
ún

 
ca

so
 s

e 
pr

od
uc

irá
n 

go
te

os
 a

l e
sp

ac
io

 p
úb

lic
o,

 d
eb

ie
nd

o 
ca

na
liz

ar
 e

l a
gu

a 
de

 c
on

de
ns

ac
ió

n 
a 

la
 

re
d 

de
 d

es
ag

üe
s 

de
l e

di
fic

io
. 

11
. 

La
 e

va
cu

ac
ió

n 
de

 a
ire

 n
o 

se
 r

ea
liz

ar
á 

a 
ga

le
ría

s 
in

te
rio

re
s 

o 
pa

sa
je

s 
cu

bi
er

to
s;

 e
n 

ga
le

ría
s 

ab
ie

rta
s 

o 
so

po
rta

le
s,

 la
 e

va
cu

ac
ió

n 
po

dr
á 

re
al

iz
ar

se
 a

l e
sp

ac
io

 in
te

rio
r 

(s
i n

o 
ex

is
te

n 
hu

ec
os

 d
e 

pi
ez

as
 h

ab
ita

bl
es

 a
 l

a 
m

is
m

a)
 o

 a
 l

a 
ví

a 
pú

bl
ic

a,
 c

on
du

ci
en

do
 e

l 
ai

re
 m

ed
ia

nt
e 

co
nd

uc
to

s 
co

nv
en

ie
nt

em
en

te
 o

cu
lto

s 
o 

ar
qu

ite
ct

ón
ic

am
en

te
 i

nt
eg

ra
do

s 
en

 l
a 

co
m

po
si

ci
ón

 d
el

 
ed

ifi
ci

o.
 

12
. 

La
s 

m
ed

id
as

 s
eñ

al
ad

as
 e

nt
re

 lo
s 

di
fe

re
nt

es
 e

le
m

en
to

s 
a 

qu
e 

se
 a

lu
de

 (
re

jil
la

s 
y 

hu
ec

os
) 

se
 r

ea
liz

ar
án

 e
n 

ve
rd

ad
er

a 
m

ag
ni

tu
d 

en
 e

l c
as

o 
de

 e
le

m
en

to
s 

si
tu

ad
os

 e
n 

di
fe

re
nt

es
 p

la
no

s 
de

 
fa

ch
ad

as
, y

 a
 tr

av
és

 d
el

 p
la

no
 d

e 
la

 fa
ch

ad
as

 c
ua

nd
o 

se
an

 c
op

la
na

rio
s;

 n
o 

se
 te

nd
rá

 e
n 

cu
en

ta
 

la
 e

xi
st

en
ci

a 
de

 v
ol

ad
iz

os
, b

al
co

ne
s 

ni
 a

nt
ep

ec
ho

s.
 

A
rt

. 7
.7

.1
9.

 
A

pa
ra

to
s 

el
ev

ad
or

es
. 

1.
 

S
e 

in
cl

uy
en

 
ba

jo
 

es
te

 
co

nc
ep

to
 

lo
s 

as
ce

ns
or

es
 

pa
ra

 
el

 
tra

ns
po

rte
 

de
 

pe
rs

on
as

, 
m

on
ta

ca
rg

as
, m

on
ta

pl
at

os
, m

on
ta

co
ch

es
, a

sí
 c

om
o 

la
s 

es
ca

le
ra

s 
m

ec
án

ic
as

. 

2.
 

Lo
s 

as
ce

ns
or

es
 

se
 

in
st

al
ar

án
 

cu
an

do
 

la
s 

no
rm

as
 

co
rr

es
po

nd
ie

nt
es

 
lo

 
co

ns
id

er
en

 
ob

lig
at

or
io

, e
n 

es
pe

ci
al

 la
s 

or
de

na
nz

as
 m

un
ic

ip
al

es
 d

e 
ac

ce
si

bi
lid

ad
 y

 la
 n

or
m

at
iv

a 
au

to
nó

m
ic

a 
de

 a
cc

es
ib

ili
da

d.

E
n 

to
do

 c
as

o,
 e

l a
sc

en
so

r 
se

rá
 o

bl
ig

at
or

io
 p

ar
a 

to
do

s 
lo

s 
ed

ifi
ci

os
 d

e 
cu

at
ro

 o
 m

ás
 p

la
nt

as
, 

y 
aq

ue
llo

s 
co

n 
tre

s 
o 

m
ás

 p
la

nt
as

 q
ue

 te
ng

an
 s

ót
an

o.
 

3.
 

La
 in

st
al

ac
ió

n 
de

 a
sc

en
so

re
s 

qu
ed

ar
á 

de
fin

id
a 

po
r 

su
 c

ap
ac

id
ad

 d
e 

ca
rg

a,
 v

el
oc

id
ad

 y
 

nú
m

er
o 

de
 p

ar
ad

as
 c

al
cu

la
da

s 
en

 f
un

ci
ón

 d
el

 n
úm

er
o 

de
 u

su
ar

io
s 

pr
ev

is
to

s 
y 

el
 n

úm
er

o 
de

 
pl

an
ta

s 
se

rv
id

as
. 

4.
 

E
l n

úm
er

o 
de

 a
sc

en
so

re
s 

a 
in

st
al

ar
 y

 e
l t

am
añ

o 
de

 lo
s 

m
is

m
os

 s
e 

de
te

rm
in

ar
á 

en
 fu

nc
ió

n 
de

 la
s 

ne
ce

si
da

de
s 

de
l e

di
fic

io
. E

l a
cc

es
o 

al
 a

sc
en

so
r e

n 
pl

an
ta

 b
aj

a 
no

 e
st

ar
á 

a 
co

ta
 s

up
er

io
r a

 
ci

en
to

 c
in

cu
en

ta
 (

15
0)

 c
en

tím
et

ro
s 

re
sp

ec
to

 a
 l

a 
ra

sa
nt

e 
en

 l
a 

en
tra

da
 d

el
 e

di
fic

io
, 

de
bi

en
do

 
so

lu
ci

on
ar

se
 

el
 

de
sn

iv
el

 
de

sd
e 

el
 

ac
ce

so
 

m
ed

ia
nt

e 
ra

m
pa

 
ad

ap
ta

da
 

a 
la

 
N

or
m

at
iv

a 
de

 
E

lim
in

ac
ió

n 
de

 B
ar

re
ra

s 
y 

el
 C

TE
. 

5.
 

C
ad

a 
de

se
m

ba
rq

ue
 d

e 
as

ce
ns

or
 te

nd
rá

 c
om

un
ic

ac
ió

n 
di

re
ct

a 
a 

tra
vé

s 
de

 z
on

as
 c

om
un

es
 

de
 c

irc
ul

ac
ió

n,
 c

on
 l

a 
es

ca
le

ra
, 

es
ta

nd
o 

pr
oh

ib
id

os
 l

os
 d

es
ni

ve
le

s 
en

tre
 l

os
 d

es
em

ba
rc

os
 d

el
 

as
ce

ns
or

 e
n 

ca
da

 p
la

nt
a 

y 
la

s 
vi

vi
en

da
s 

a 
la

s 
qu

e 
dé

 a
cc

es
o.

 

6.
 

S
e 

po
dr

án
 

in
st

al
ar

 
m

on
ta

ca
rg

as
 

en
 

aq
ue

llo
s 

ca
so

s 
en

 
qu

e 
as

í 
co

nv
en

ga
 

al
 

fu
nc

io
na

m
ie

nt
o 

de
l u

so
 y

 la
 e

di
fic

ac
ió

n.
 

7.
 

S
er

á 
ob

lig
ad

a 
la

 in
st

al
ac

ió
n 

de
 m

on
ta

pl
at

os
, e

n 
re

st
au

ra
nt

es
, c

af
et

er
ía

s 
u 

ot
ro

s 
lo

ca
le

s 
de

 
co

ns
um

o 
po

r 
el

 p
úb

lic
o 

de
 c

om
id

as
 y

 b
eb

id
as

, c
ua

nd
o 

la
s 

ár
ea

s 
de

 e
xp

ed
ic

ió
n 

de
 p

ro
du

ct
os

 y
 

es
ta

nc
ia

 d
el

 p
úb

lic
o 

se
 e

nc
ue

nt
re

n 
en

 d
is

tin
ta

s 
pl

an
ta

s.
 

8.
 

La
s 

es
ca

le
ra

s 
m

ec
án

ic
as

 
cu

m
pl

irá
n 

la
s 

co
nd

ic
io

ne
s 

de
 

di
se

ño
 

y 
co

ns
tru

cc
ió

n 
co

nv
en

ie
nt

es
 a

l u
so

 a
 q

ue
 s

e 
de

st
in

en
. L

a 
ex

is
te

nc
ia

 d
e 

es
ca

le
ra

s 
m

ec
án

ic
as

 n
o 

ex
im

irá
 d

e 
la

 
ob

lig
ac

ió
n 

de
 in

st
al

ar
 a

sc
en

so
r. 

9.
 

E
n 

cu
al

qu
ie

ra
 q

ue
 s

ea
 l

a 
cl

as
e 

de
 a

pa
ra

to
 s

e 
cu

m
pl

irá
n 

la
s 

no
rm

as
 e

xi
gi

da
s 

po
r 

el
 

re
gl

am
en

to
 d

e 
A

pa
ra

to
s 

el
ev

ad
or

es
 y

 d
is

po
si

ci
on

es
 c

om
pl

em
en

ta
ria

s.
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O
FI
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A
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A
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C
A

PI
TU

LO
 O

C
TA

VO

C
O

N
D

IC
IO

N
ES

 D
E 

SE
G

U
R

ID
A

D
 E

N
 L

O
S 

ED
IF

IC
IO

S

A
rt

. 7
.8

.1
. 

D
ef

in
ic

ió
n 

y 
ap

lic
ac

ió
n.

 

E
n 

lo
 r

ef
er

en
te

 a
 la

s 
co

nd
ic

io
ne

s 
de

 s
eg

ur
id

ad
 e

n 
lo

s 
ed

ifi
ci

os
 y

 r
ec

in
to

s 
an

ex
os

, s
e 

es
ta

rá
 a

 lo
 

di
sp

ue
st

o 
en

 e
l 

R
eq

ui
si

to
 d

e 
S

eg
ur

id
ad

 d
e 

U
til

iz
ac

ió
n 

D
B

-S
U

, 
el

 R
eq

ui
si

to
 d

e 
S

eg
ur

id
ad

 
E

st
ru

ct
ur

al
 D

B
-S

E
 y

 e
l 

de
 S

eg
ur

id
ad

 e
n 

ca
so

 d
e 

in
ce

nd
io

 D
B

-S
I, 

de
l 

C
ód

ig
o 

Té
cn

ic
o 

de
 l

a 
E

di
fic

ac
ió

n.
 S

e 
te

nd
rá

 e
n 

cu
en

ta
 lo

 o
bs

er
va

do
 e

n 
el

 a
rt.

 7
.1

.3
 d

e 
la

s 
pr

es
en

te
s 

N
or

m
as

. 

C
A

PI
TU

LO
 N

O
VE

N
O

C
O

N
D

IC
IO

N
ES

 A
M

B
IE

N
TA

LE
S

A
rt

. 7
.9

.1
. 

D
ef

in
ic

ió
n.

 

1.
 

La
s 

co
nd

ic
io

ne
s 

am
bi

en
ta

le
s 

so
n 

la
s 

qu
e 

se
 im

po
ne

n 
a 

la
s 

co
ns

tru
cc

io
ne

s,
 c

ua
lq

ui
er

a 
qu

e 
se

a 
la

 a
ct

iv
id

ad
 q

ue
 a

lb
er

gu
e,

 y
 a

 s
us

 in
st

al
ac

io
ne

s 
pa

ra
 q

ue
 d

e 
su

 u
til

iz
ac

ió
n 

no
 s

e 
de

riv
en

 
ag

re
si

on
es

 a
l 

m
ed

io
 n

at
ur

al
 p

or
 e

m
is

ió
n 

de
 r

ad
io

ac
tiv

id
ad

, 
pe

rtu
rb

ac
io

ne
s 

el
éc

tri
ca

s,
 r

ui
do

, 
vi

br
ac

io
ne

s,
 d

es
lu

m
br

am
ie

nt
os

, 
em

is
ió

n 
de

 g
as

es
 n

oc
iv

os
, 

hu
m

os
 o

 p
ar

tíc
ul

as
, 

o 
po

r 
su

s 
ve

rti
do

s 
líq

ui
do

s 
o 

só
lid

os
. 

La
s 

N
or

m
as

 
co

nt
en

id
as

 
en

 
el

 
pr

es
en

te
 

C
ap

ítu
lo

 
po

dr
án

 
se

r 
co

m
pl

et
ad

as
 p

or
 O

rd
en

an
za

s 
M

un
ic

ip
al

es
. 

2.
 

S
er

án
 a

pl
ic

ab
le

s 
en

 to
do

 c
as

o 
la

s 
di

sp
os

ic
io

ne
s 

co
nt

en
id

as
 e

n 
lo

s 
Tí

tu
lo

s 
V

I y
 IX

 d
e 

es
ta

s 
N

or
m

as
 re

la
ci

on
ad

as
 c

on
 la

s 
co

nd
ic

io
ne

s 
am

bi
en

ta
le

s.
 

A
rt

. 7
.9

.2
. 

A
pl

ic
ac

ió
n.

 

1.
 

La
s 

co
nd

ic
io

ne
s 

am
bi

en
ta

le
s 

so
n 

de
 a

pl
ic

ac
ió

n 
en

 la
s 

ob
ra

s 
de

 n
ue

va
 p

la
nt

a,
 e

n 
la

s 
de

 
ac

on
di

ci
on

am
ie

nt
o 

y 
de

 r
ef

or
m

a.
 S

er
án

 a
si

m
is

m
o 

de
 a

pl
ic

ac
ió

n 
en

 e
l r

es
to

 d
e 

la
s 

ob
ra

s 
en

 lo
s 

ed
ifi

ci
os

 e
n 

la
s 

qu
e 

su
 c

um
pl

im
ie

nt
o 

no
 r

ep
re

se
nt

e 
un
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ce
di

da
s 

al
 m

un
ic

ip
io

 d
eb

er
án

 a
ut

or
iz

ar
se

 p
or

 e
sc

rit
o,

 y
 e

n 
to

do
 c

as
o 

en
 e

l 
m

om
en

to
 d

e 
la

 
en

tre
ga

 fo
rm

al
 d

eb
en

 h
al

la
rs

e 
lim

pi
as

. 

A
rt

. 8
.2

.6
. 

G
ar

an
tía

s 
de

l p
ro

m
ot

or
 p

ar
a 

la
 e

je
cu

ci
ón

 d
e 

lo
s 

Pr
oy

ec
to

s 
de

 U
rb

an
iz

ac
ió

n 
y 

O
br

as
 e

n 
es

pa
ci

os
 p

úb
lic

os
. 

1.
 

S
e 

ex
ig

irá
 

a 
lo

s 
pr

om
ot

or
es

, 
pr

ev
ia

m
en

te
 

al
 

in
ic

io
 

de
 

la
s 

ob
ra

s 
de

l 
P

ro
ye

ct
o 

de
 

U
rb

an
iz

ac
ió

n,
 te

ne
r 

pr
es

en
ta

da
 u

na
 g

ar
an

tía
 e

qu
iv

al
en

te
 a

l 2
5 

po
r 

10
0 

de
l p

re
su

pu
es

to
 to

ta
l d

e 
la

s 
ob

ra
s 

pr
oy

ec
ta

da
s,

 c
al

cu
la

do
 c

on
fo

rm
e 

al
 p

ro
ye

ct
o 

pr
es

en
ta

do
, 

o 
a 

lo
s 

pa
rá

m
et

ro
s 

qu
e 

se
 

fij
en

 e
n 

la
 O

rd
en

an
za

 M
un

ic
ip

al
 c

or
re

sp
on

di
en

te
, e

n 
fu

nc
ió

n 
de

 c
uá

l s
ea

 s
up

er
io

r. 
E

st
a 

ga
ra

nt
ía

 
re

sp
on

de
rá

 d
el

 c
um

pl
im

ie
nt

o 
de

 lo
s 

de
be

re
s 

y 
ob

lig
ac

io
ne

s 
im

pu
es

ta
s 

a 
lo

s 
pr

om
ot

or
es

 y
 d

e 
lo

s 
co

m
pr

om
is

os
 p

or
 e

llo
s 

co
nt

ra
íd

os
, a

sí
 c

om
o 

se
rv

irá
 p

ar
a 

ga
ra

nt
iz

ar
 la

s 
af

ec
ci

on
es

 q
ue

 p
ue

da
n 

pr
od

uc
irs

e 
so

br
e 

lo
s 

se
rv

ic
io

s 
m

un
ic

ip
al

es
 

ex
is

te
nt

es
 

ta
nt

o 
en

 
el

 
in

te
rio

r 
de

 
lo

s 
su

el
os

 
ur

ba
ni

za
do

s 
co

m
o 

en
 e

l e
nt

or
no

 p
ró

xi
m

o.
  

E
n 

ca
so

 d
e 

qu
e 

lo
s 

pr
om

ot
or

es
 te

ng
an

 y
a 

de
po

si
ta

da
s 

ot
ra

s 
ga

ra
nt

ía
s 

pa
ra

 la
 a

su
nc

ió
n 

de
 lo

s 
co

st
es

 d
e 

ur
ba

ni
za

ci
ón

, p
od

rá
n 

de
sc

on
ta

rs
e 

es
e 

im
po

rte
 p

ar
a 

al
ca

nz
ar

 e
l 2

5%
. 

2.
 

E
n 

ca
so

 d
e 

qu
e 

se
 p

re
te

nd
a 

si
m

ul
ta

ne
ar

 la
 e

di
fic

ac
ió

n 
en

 la
 u

ni
da

d 
de

 e
je

cu
ci

ón
 o

 s
ec

to
r 

co
n 

la
s 

ob
ra

s 
de

 u
rb

an
iz

ac
ió

n,
 s

e 
de

be
rá

 c
um

pl
ir 

lo
 q

ue
 e

xi
ge

 la
 L

ey
 d

e 
O

rd
en

ac
ió

n 
U

rb
an

ís
tic

a,
 

y 
pr

ev
ia

m
en

te
 s

e 
de

po
si

ta
rá

 u
na

 g
ar

an
tía

 s
up

le
m

en
ta

ria
 a

 la
 d

el
 a

pa
rta

do
 a

nt
er

io
r p

or
 e

l 7
5%

 d
el

 
im

po
rte

 t
ot

al
 d

e 
la

s 
ob

ra
s.

 E
st

a 
ga

ra
nt

ía
 s

e 
de

vo
lv

er
á 

au
to

m
át

ic
am

en
te

 e
n 

el
 m

om
en

to
 d

e 
re

ce
pc

ió
n 

de
 la

s 
ob

ra
s 

de
 u

rb
an

iz
ac

ió
n.

 

3.
 

La
 g

ar
an

tía
 p

ar
a 

as
eg

ur
ar

 la
 o

bl
ig

ac
ió

n 
de

 u
rb

an
iz

ar
 p

ue
de

 c
on

st
itu

irs
e:

 

a)
 

E
n 

m
et

ál
ic

o.
 

b)
 

M
ed

ia
nt

e 
hi

po
te

ca
 d

e 
lo

s 
te

rr
en

os
 s

us
ce

pt
ib

le
s 

de
 e

di
fic

ac
ió

n 
pr

iv
ad

a 
y 

co
m

pr
en

di
do

s 
en

 
la

 U
ni

da
d 

de
 E

je
cu

ci
ón

 o
bj

et
o 

de
 u

rb
an

iz
ac

ió
n,

 a
 e

xc
ep

ci
ón

 d
el

 s
ue

lo
 d

on
de

 d
eb

e 
m

at
er

ia
liz

ar
se

 e
l a

pr
ov

ec
ha

m
ie

nt
o 

de
 la

 A
dm

in
is

tra
ci

ón
. 

E
st

a 
hi

po
te

ca
 s

e 
po

sp
on

dr
á 

a 
cu

al
qu

ie
r 

ot
ra

 q
ue

 s
e 

co
ns

tit
uy

a 
co

n 
la

 f
in

al
id

ad
 d

e 
ga

ra
nt

iz
ar

 c
ré

di
to

s 
de

st
in

ad
os

 a
 

fin
an

ci
ar

 la
s 

ob
ra

s 
de

 u
rb

an
iz

ac
ió

n.
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c)
 

E
n 

Tí
tu

lo
s 

de
 D

eu
da

 P
úb

lic
a 

de
l E

st
ad

o,
 d

e 
la

 C
om

un
id

ad
 A

ut
ón

om
a 

o 
de

l M
un

ic
ip

io
. 

d)
 

M
ed

ia
nt

e 
av

al
 o

to
rg

ad
o 

po
r e

nt
id

ad
 fi

na
nc

ie
ra

 o
 d

e 
se

gu
ro

s.
 

e)
 

M
ed

ia
nt

e 
hi

po
te

ca
 d

e 
te

rr
en

os
 s

us
ce

pt
ib

le
s 

de
 e

di
fic

ac
ió

n 
pr

iv
ad

a 
ub

ic
ad

os
 f

ue
ra

 d
e 

la
 

U
ni

da
d 

de
 E

je
cu

ci
ón

 o
bj

et
o 

de
 u

rb
an

iz
ac

ió
n,

 d
e 

un
 v

al
or

 s
uf

ic
ie

nt
e 

pa
ra

 c
ub

rir
 e

l i
m

po
rte

 
de

 la
 g

ar
an

tía
. 

4.
 

E
n 

ca
so

 d
e 

qu
e 

se
 d

eb
ie

ra
 m

od
ifi

ca
r 

el
 p

re
su

pu
es

to
 d

e 
la

s 
ob

ra
s 

un
a 

ve
z 

ap
ro

ba
do

 e
l 

pr
oy

ec
to

 d
e 

ur
ba

ni
za

ci
ón

, 
o 

co
n 

la
s 

ob
ra

s 
ya

 i
ni

ci
ad

as
, 

el
 p

ro
m

ot
or

 d
eb

er
á 

co
ns

tit
ui

r, 
co

m
o 

ga
ra

nt
ía

 c
om

pl
em

en
ta

ria
 d

e 
la

 in
ic

ia
lm

en
te

 c
on

st
itu

id
a,

 la
 d

ife
re

nc
ia

 e
nt

re
 e

l i
m

po
rte

 in
ic

ia
l y

 e
l 

ca
lc

ul
ad

o 
co

m
o 

co
ns

ec
ue

nc
ia

 d
e 

la
 re

vi
si

ón
. 

5 
S

er
án

 d
e 

cu
en

ta
 d

el
 P

ro
m

ot
or

 la
s 

ge
st

io
ne

s,
 p

ag
o 

de
 g

as
to

s 
po

r 
re

da
cc

ió
n 

y 
vi

sa
do

 d
e 

lo
s 

pr
oy

ec
to

s 
de

 i
ns

ta
la

ci
on

es
 q

ue
 h

ay
an

 d
e 

pr
es

en
ta

rs
e 

en
 l

os
 O

rg
an

is
m

os
 c

om
pe

te
nt

es
 a

 
ef

ec
to

s 
de

 c
on

ex
io

ne
s 

a 
se

rv
ic

io
s 

ur
ba

no
s 

y 
ac

om
et

id
as

, 
ga

st
os

 d
e 

pu
bl

ic
ac

ió
n,

 t
as

as
 d

e 
co

nt
ra

ta
ci

ón
 o

 c
on

ex
ió

n,
 y

 e
n 

ge
ne

ra
l t

od
o 

lo
 n

ec
es

ar
io

 p
ar

a 
el

 f
un

ci
on

am
ie

nt
o 

ad
ec

ua
do

 y
 la

 
le

ga
liz

ac
ió

n 
de

 
la

s 
in

st
al

ac
io

ne
s,

 
au

n 
cu

an
do

 
ha

ya
n 

de
 

se
r 

pu
es

ta
s 

a 
no

m
br

e 
de

 
la

 
A

dm
in

is
tra

ci
ón

.

A
rt

. 8
.2

.7
. 

R
ec

ep
ci

ón
 d

e 
la

s 
O

br
as

 d
e 

U
rb

an
iz

ac
ió

n.
 

1.
 

La
 re

ce
pc

ió
n 

de
 la

s 
ob

ra
s 

de
 u

rb
an

iz
ac

ió
n 

co
rr

es
po

nd
e 

al
 m

un
ic

ip
io

. 

2.
 

La
 re

ce
pc

ió
n 

de
 la

s 
ob

ra
s 

se
 re

al
iz

ar
á 

pr
ev

ia
 c

on
st

at
ac

ió
n 

de
 q

ue
 la

s 
ob

ra
s 

re
al

iz
ad

as
 s

e 
en

cu
en

tra
n 

fin
al

iz
ad

as
, 

lo
s 

se
rv

ic
io

s 
co

ne
ct

ad
os

 y
 e

n 
di

sp
os

ic
ió

n 
de

 o
fre

ce
r 

su
m

in
is

tro
, 

y 
qu

e 
to

da
s 

la
s 

ob
ra

s 
ej

ec
ut

ad
as

 s
e 

en
cu

en
tra

n 
en

 b
ue

n 
es

ta
do

 y
 s

on
 c

on
fo

rm
es

 c
on

 e
l 

P
ro

ye
ct

o 
au

to
riz

ad
o 

as
í 

co
m

o 
a 

la
s 

pr
es

cr
ip

ci
on

es
 t

éc
ni

ca
s 

ap
ro

ba
da

s 
po

r 
la

 A
dm

in
is

tra
ci

ón
 M

un
ic

ip
al

 
so

br
e 

ca
lid

ad
 d

e 
la

 o
br

a 
ur

ba
ni

za
do

ra
. 

3.
 

La
 re

ce
pc

ió
n 

se
 re

al
iz

ar
á 

m
ed

ia
nt

e 
el

 le
va

nt
am

ie
nt

o 
de

 la
 c

or
re

sp
on

di
en

te
 a

ct
a.

 

4.
 

S
in

 p
er

ju
ic

io
 d

e 
la

 a
su

nc
ió

n 
de

 la
 o

bl
ig

ac
ió

n 
de

 c
on

se
rv

ac
ió

n 
po

r 
el

 m
un

ic
ip

io
 o

 p
or

 la
 

en
tid

ad
 u

rb
an

ís
tic

a 
co

rr
es

po
nd

ie
nt

e,
 tr

as
 e

l a
ct

o 
de

 r
ec

ep
ci

ón
 c

om
ie

nz
a 

el
 p

la
zo

 d
e 

ga
ra

nt
ía

 d
e 

un
 a

ño
, e

n 
el

 q
ue

 la
 p

er
so

na
 o

 e
nt

id
ad

 q
ue

 h
ub

ie
ra

 e
nt

re
ga

do
 la

s 
ob

ra
s 

al
 m

un
ic

ip
io

 re
sp

on
de

rá
 

de
 

cu
an

to
s 

de
fe

ct
os

 
y 

vi
ci

os
 

de
 

co
ns

tru
cc

ió
n 

se
an

 
ap

re
ci

ad
os

, 
de

bi
en

do
 

pr
oc

ed
er

 
a 

su
 

re
pa

ra
ci

ón
 o

 s
ub

sa
na

ci
ón

. 
E

n 
ca

so
 d

e 
in

cu
m

pl
im

ie
nt

o 
de

 e
st

a 
ob

lig
ac

ió
n,

 e
l 

m
un

ic
ip

io
 p

od
rá

 
ej

ec
ut

ar
 la

 g
ar

an
tía

 p
re

st
ad

a 
pa

ra
 a

se
gu

ra
r 

la
s 

ob
ra

s 
de

 u
rb

an
iz

ac
ió

n,
 la

 c
ua

l s
ól

o 
po

dr
á 

se
r 

ca
nc

el
ad

a 
y 

de
vu

el
ta

 a
l t

ér
m

in
o 

de
l a

ño
 d

e 
ga

ra
nt

ía
 p

re
vi

a 
co

ns
ta

ta
ci

ón
 d

el
 b

ue
n 

es
ta

do
 d

e 
la

s 
ob

ra
s.

5.
 

E
n 

el
 m

om
en

to
 d

e 
la

 r
ec

ep
ci

ón
 la

s 
zo

na
s 

ve
rd

es
 d

eb
en

 c
on

ta
r 

co
n 

to
do

s 
lo

s 
el

em
en

to
s 

ve
ge

ta
le

s 
ar

ra
ig

ad
os

 y
 c

ui
da

do
s 

pa
ra

 a
se

gu
ra

r 
su

 s
up

er
vi

ve
nc

ia
. A

l f
in

al
iz

ar
 e

l a
ño

 d
e 

ga
ra

nt
ía

 
to

da
s 

la
s 

es
pe

ci
es

 v
eg

et
al

es
, 

in
cl

ui
da

 l
a 

ja
rd

in
er

ía
, 

pa
rte

rr
es

 y
 a

rb
ol

ad
o,

 d
eb

en
 e

nc
on

tra
rs

e 
ar

ra
ig

ad
as

 y
 e

n 
bu

en
 e

st
ad

o 
de

 c
on

se
rv

ac
ió

n.
 P

ar
a 

ga
ra

nt
iz

ar
se

 e
l 

cu
m

pl
im

ie
nt

o 
de

 e
st

e 
ob

je
tiv

o 
el

 p
ro

m
ot

or
 p

ue
de

 o
pt

ar
 p

or
 c

on
fia

r 
a 

la
 a

dm
in

is
tra

ci
ón

 e
l m

an
te

ni
m

ie
nt

o 
de

 la
s 

zo
na

s 
ve

rd
es

 d
ur

an
te

 e
l a

ño
 d

e 
ga

ra
nt

ía
 o

 h
ac

er
se

 c
ar

go
 é

l d
e 

su
 m

an
te

ni
m

ie
nt

o 
(s

in
 in

cl
ui

r e
l g

as
to

 d
e 

ag
ua

, n
i e

l m
an

te
ni

m
ie

nt
o 

de
l r

es
to

 d
e 

la
s 

ob
ra

s 
de

 p
av

im
en

ta
ci

ón
, a

lu
m

br
ad

o,
 m

ob
ili

ar
io

, e
tc

.),
 

pa
ra

 l
o 

cu
al

 p
re

vi
am

en
te

 a
 l

a 
re

ce
pc

ió
n 

se
 a

po
rta

rá
 c

on
tra

to
 d

e 
m

an
te

ni
m

ie
nt

o 
co

n 
em

pr
es

a 

es
pe

ci
al

iz
ad

a.
 S

i 
fin

al
iz

ad
o 

és
te

 p
er

io
do

 t
od

as
 l

as
 e

sp
ec

ie
s 

ve
ge

ta
le

s 
no

 s
e 

en
co

nt
ra

se
n 

ar
ra

ig
ad

as
 y

 e
n 

bu
en

 e
st

ad
o 

de
 c

on
se

rv
ac

ió
n 

el
 m

un
ic

ip
io

 p
od

rá
 e

je
cu

ta
r 

la
 g

ar
an

tía
 p

re
st

ad
a 

pa
ra

 a
se

gu
ra

r s
u 

su
pe

rv
iv

en
ci

a.
 

A
rt

. 8
.2

.8
. 

La
 u

rb
an

iz
ac

ió
n 

y 
ed

ifi
ca

ci
ón

 s
im

ul
tá

ne
as

. 

1.
 

E
xc

ep
ci

on
al

m
en

te
 p

od
rá

 a
ut

or
iz

ar
se

 la
 e

je
cu

ci
ón

 d
e 

ob
ra

s 
de

 e
di

fic
ac

ió
n 

si
m

ul
tá

ne
as

 a
 

la
s 

de
 u

rb
an

iz
ac

ió
n 

en
 te

rr
en

os
 in

co
rp

or
ad

os
 a

l p
ro

ce
so

 u
rb

an
ís

tic
o 

qu
e 

no
 h

ay
an

 a
dq

ui
rid

o 
la

 
co

nd
ic

ió
n 

de
 s

ol
ar

, s
ie

m
pr

e 
qu

e 
se

 d
e 

la
 c

on
cu

rr
en

ci
a 

de
 la

s 
si

gu
ie

nt
es

 c
irc

un
st

an
ci

as
: 

a)
 

Q
ue

 s
e 

en
cu

en
tre

 e
st

ab
le

ci
da

 l
a 

or
de

na
ci

ón
 d

et
al

la
da

 q
ue

 l
eg

iti
m

e 
la

 a
ct

iv
id

ad
 d

e 
ej

ec
uc

ió
n.

 

b)
 

Q
ue

 s
e 

en
cu

en
tre

 a
pr

ob
ad

o 
el

 p
ro

ye
ct

o 
de

 u
rb

an
iz

ac
ió

n 
de

l á
m

bi
to

 d
e 

la
 o

rd
en

ac
ió

n.
 

c)
 

Q
ue

 
po

r 
el

 
es

ta
do

 
de

 
ej

ec
uc

ió
n 

de
 

la
s 

ob
ra

s 
de

 
ur

ba
ni

za
ci

ón
 

la
 

A
dm

in
is

tra
ci

ón
 

U
rb

an
ís

tic
a 

M
un

ic
ip

al
 e

st
im

e 
pr

ev
is

ib
le

 q
ue

 a
 la

 c
on

cl
us

ió
n 

de
 la

 e
di

fic
ac

ió
n 

la
 p

ar
ce

la
 d

e 
qu

e 
se

 t
ra

te
 c

on
ta

rá
 c

on
 t

od
os

 l
os

 s
er

vi
ci

os
 n

ec
es

ar
io

s 
pa

ra
 o

st
en

ta
r 

la
 c

on
di

ci
ón

 d
e 

so
la

r. 

d)
 

Q
ue

 s
e 

pr
es

en
te

 c
om

pr
om

is
o 

de
 e

je
cu

ta
r 

la
s 

ob
ra

s 
de

 u
rb

an
iz

ac
ió

n 
en

 l
os

 p
la

zo
s 

pr
ev

is
to

s 
po

r 
el

 p
la

ne
am

ie
nt

o 
de

 m
od

o 
si

m
ul

tá
ne

o 
a 

la
s 

de
 e

di
fic

ac
ió

n 
fij

án
do

se
 u

na
 

fe
ch

a 
de

te
rm

in
ad

a 
qu

e 
de

fin
irá

 q
ue

 a
nt

es
 d

e 
el

la
 n

o 
se

 p
od

rá
 d

ar
 p

rim
er

a 
ut

ili
za

ci
ón

 y
 

qu
e 

pa
sa

da
 l

a 
m

is
m

a 
si

n 
ha

be
rs

e 
te

rm
in

ad
o 

la
 u

rb
an

iz
ac

ió
n 

si
n 

ha
be

rs
e 

te
rm

in
ad

o 
la

 
m

is
m

a 
se

 p
ro

ce
da

 a
 la

 e
je

cu
ci

ón
 a

ut
om

át
ic

a 
de

 la
s 

ga
ra

nt
ía

s 
pr

es
ta

da
s.

 

e)
 

Q
ue

 s
e 

pr
es

en
te

 c
om

pr
om

is
o 

de
 n

o 
ut

ili
za

r 
la

 c
on

st
ru

cc
ió

n 
en

 t
an

to
 n

o 
es

té
 c

on
cl

ui
da

 
ín

te
gr

am
en

te
  

y 
se

 p
ro

ce
da

 a
 s

u 
re

ce
pc

ió
n 

en
 l

os
 t

ér
m

in
os

 f
ija

do
s 

an
te

rio
rm

en
te

. 
S

e 
co

m
pr

om
et

er
á 

ta
m

bi
én

 a
 e

st
ab

le
ce

r 
ta

l 
co

nd
ic

ió
n 

en
 l

as
 c

es
io

ne
s 

de
l 

de
re

ch
o 

de
 

pr
op

ie
da

d 
o 

de
 u

so
 q

ue
 s

e 
lle

ve
n 

a 
ef

ec
to

 p
ar

a 
to

do
 o

 p
ar

te
 d

el
 e

di
fic

io
. 

f) 
Q

ue
 s

e 
ac

re
di

te
 la

 ti
tu

la
rid

ad
 r

eg
is

tra
l d

e 
la

 fi
nc

a 
so

br
e 

la
 q

ue
 s

e 
pr

et
en

de
 c

on
st

ru
ir 

po
r 

pa
rte

 d
el

 s
ol

ic
ita

nt
e 

de
 li

ce
nc

ia
. 

g)
 

Q
ue

 s
e 

pr
es

te
 la

 fi
an

za
 s

eñ
al

ad
a 

an
te

rio
rm

en
te

. 

2.
 

E
n 

ac
tu

ac
io

ne
s 

si
st

em
át

ic
as

, s
e 

ex
ig

irá
 a

de
m

ás
: 

a)
 

La
 a

pr
ob

ac
ió

n 
e 

in
sc

rip
ci

ón
 re

gi
st

ra
l d

el
 p

ro
ye

ct
o 

de
 re

pa
rc

el
ac

ió
n.

 

b)
 

Q
ue

, a
l m

en
os

, e
n 

la
 u

ni
da

d 
de

 e
je

cu
ci

ón
 c

or
re

sp
on

di
en

te
 e

st
é 

ej
ec

ut
ad

a 
la

 u
rb

an
iz

ac
ió

n 
bá

si
ca

, 
en

te
nd

ié
nd

os
e 

po
r 

ta
l 

la
 

co
nf

ig
ur

ad
a 

po
r 

lo
s 

si
gu

ie
nt

es
 s

er
vi

ci
os

 
ur

ba
no

s:
 

E
xp

la
na

ci
ón

, s
an

ea
m

ie
nt

o,
 e

nc
in

ta
do

 d
e 

ac
er

as
 y

 b
as

e 
de

l f
irm

e 
de

 c
al

za
da

, c
ru

ce
s 

de
 

ca
lz

ad
as

 d
e 

lo
s 

se
rv

ic
io

s,
 g

al
er

ía
s 

de
 s

er
vi

ci
os

 y
 a

co
m

et
id

as
 d

e 
se

rv
ic

io
s 

a 
te

rr
en

os
 p

ar
a 

do
ta

ci
ón

 d
e 

eq
ui

pa
m

ie
nt

os
. 

Te
nd

rá
 t

am
bi

én
 l

a 
co

ns
id

er
ac

ió
n 

de
 u

rb
an

iz
ac

ió
n 

bá
si

ca
 l

a 
co

ne
xi

ón
 c

on
 l

as
 r

ed
es

 
ex

te
rio

re
s,

 a
sí

 c
om

o 
aq

ue
llo

s 
ot

ro
s 

se
rv

ic
io

s 
ur

ba
no

s 
qu

e 
co

n 
ta

l 
ca

rá
ct

er
 s

e 
ha

ya
n 

es
ta

bl
ec

id
o 

en
 

el
 

pr
oy

ec
to

 
de

 
ur

ba
ni

za
ci

ón
. 

E
l 

re
st

o 
de

 
se

rv
ic

io
s 

ur
ba

no
s,
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co
m

pl
em

en
ta

rio
s 

co
n 

lo
s 

an
te

rio
re

s,
 

se
 

po
dr

án
 

ej
ec

ut
ar

 
si

m
ul

tá
ne

am
en

te
 

co
n 

la
 

ed
ifi

ca
ci

ón
. 

3.
 

E
n 

el
 s

is
te

m
a 

de
 c

om
pe

ns
ac

ió
n 

la
 fi

an
za

 s
e 

ex
te

nd
er

á 
a 

to
da

s 
la

s 
ob

ra
s 

pe
nd

ie
nt

es
 d

e 
ej

ec
uc

ió
n,

 y
 s

u 
de

te
rm

in
ac

ió
n 

se
 o

bt
en

dr
á 

co
ns

id
er

an
do

: 

a)
 

La
s 

ob
ra

s 
pe

nd
ie

nt
es

 d
e 

ej
ec

uc
ió

n,
 s

u 
du

ra
ci

ón
 y

 s
u 

co
st

e,
 in

cr
em

en
ta

nd
o 

po
r a

pl
ic

ac
ió

n 
de

l I
P

C
. 

b)
 

La
s 

ob
ra

s 
ya

 e
je

cu
ta

da
s,

 s
u 

ad
ec

ua
ci

ón
 a

l 
pl

an
ea

m
ie

nt
o,

 s
u 

co
rr

ec
ta

 e
je

cu
ci

ón
 y

 
co

ns
er

va
ci

ón
 y

 lo
s 

da
ño

s 
qu

e 
en

 la
s 

m
is

m
as

 p
ue

de
 o

ca
si

on
ar

 la
 e

je
cu

ci
ón

 s
im

ul
tá

ne
a 

de
 

la
s 

ob
ra

s 
de

 e
di

fic
ac

ió
n.

 

c)
 

Lo
s 

ga
st

os
 d

e 
co

ns
er

va
ci

ón
 p

re
ci

so
s 

ha
st

a 
la

 r
ec

ep
ci

ón
 m

un
ic

ip
al

 d
e 

la
s 

ob
ra

s 
de

 
ur

ba
ni

za
ci

ón
. 

4.
 

E
n 

ac
tu

ac
io

ne
s 

si
st

em
át

ic
as

 p
or

 c
oo

pe
ra

ci
ón

, e
l s

ol
ic

ita
nt

e 
ha

br
á 

de
 h

ab
er

 fi
na

nc
ia

do
 e

n 
su

 i
nt

eg
rid

ad
 l

os
 g

as
to

s 
de

 u
rb

an
iz

ac
ió

n 
y 

ge
st

ió
n 

qu
e 

re
su

lte
n 

de
 l

a 
cu

en
ta

 d
e 

liq
ui

da
ci

ón
 

pr
ov

is
io

na
l d

el
 p

ro
ye

ct
o 

de
 re

pa
rc

el
ac

ió
n.

 

5.
 

E
l 

in
cu

m
pl

im
ie

nt
o 

de
l 

de
be

r 
de

 u
rb

an
iz

ac
ió

n 
si

m
ul

tá
ne

o 
a 

la
 e

di
fic

ac
ió

n 
co

m
po

rta
rá

 l
a 

ca
du

ci
da

d 
de

 la
 li

ce
nc

ia
, s

in
 d

er
ec

ho
 a

 in
de

m
ni

za
ci

ón
, i

m
pi

di
én

do
se

 e
l u

so
 d

e 
lo

 e
di

fic
ad

o,
 s

in
 

pe
rju

ic
io

 d
el

 d
er

ec
ho

 d
e 

lo
s 

te
rc

er
os

 a
dq

ui
re

nt
es

 a
l r

es
ar

ci
m

ie
nt

o 
de

 lo
s 

da
ño

s 
y 

pe
rju

ic
io

s 
qu

e 
se

 le
s 

hu
bi

er
en

 ir
ro

ga
do

. A
si

m
is

m
o,

 c
om

po
rta

rá
 la

 p
ér

di
da

 d
e 

la
s 

fia
nz

as
 p

re
st

ad
as

. 

C
A

PÍ
TU

LO
 T

ER
C

ER
O

C
O

N
D

IC
IO

N
ES

 D
E 

LA
 O

B
R

A
 D

E 
U

R
B

A
N

IZ
A

C
IÓ

N

S
E

C
C

IÓ
N

 P
R

IM
E

R
A

 - 
A

P
LI

C
A

C
IÓ

N

A
rt

. 8
.3

.1
. 

N
or

m
as

 M
ín

im
as

 d
e 

U
rb

an
iz

ac
ió

n.
 

1.
 

E
n 

la
 re

da
cc

ió
n 

de
 lo

s 
pr

oy
ec

to
s 

de
 la

s 
ob

ra
s 

de
 u

rb
an

iz
ac

ió
n 

se
 a

pl
ic

ar
án

 c
om

o 
no

rm
as

 
m

ín
im

as
 s

ob
re

 c
on

di
ci

on
es

 d
e 

la
 u

rb
an

iz
ac

ió
n 

la
s 

qu
e 

se
 e

st
ab

le
ce

n 
en

 e
l p

re
se

nt
e 

C
ap

ítu
lo

, 
qu

e 
po

dr
án

 s
er

 c
om

pl
et

ad
as

 o
 m

od
ifi

ca
da

s 
po

r u
na

s 
O

rd
en

an
za

s 
es

pe
cí

fic
as

 d
e 

la
s 

pr
ev

is
ta

s 
en

 
el

 a
rtí

cu
lo

 2
4 

de
 la

 L
ey

 7
/2

00
2,

 d
e 

O
rd

en
ac

ió
n 

U
rb

an
ís

tic
a 

de
 A

nd
al

uc
ía

. 

La
s 

no
rm

as
 c

on
te

ni
da

s 
en

 e
st

e 
C

ap
ítu

lo
 s

e 
ap

lic
ar

án
 a

 to
da

s 
la

s 
ob

ra
s 

de
 u

rb
an

iz
ac

ió
n 

qu
e 

se
 

ej
ec

ut
en

 e
n 

el
 s

ue
lo

 u
rb

an
o 

y 
su

el
o 

ur
ba

ni
za

bl
e 

qu
e 

se
an

 o
bj

et
o 

de
 P

ro
ye

ct
o 

de
 U

rb
an

iz
ac

ió
n 

o 
de

 O
br

as
 O

rd
in

ar
ia

s 
de

 u
rb

an
iz

ac
ió

n 
ta

nt
o 

si
 s

e 
tra

ta
 d

e 
vi

al
es

 o
 e

sp
ac

io
s 

lib
re

s 
pú

bl
ic

os
 c

om
o 

pr
iv

ad
os

 d
eb

ie
nd

o 
es

to
s 

vi
al

es
 p

riv
ad

os
 c

um
pl

ir 
id

én
tic

as
 c

on
di

ci
on

es
 y

 p
ar

ám
et

ro
s 

qu
e 

lo
s 

pú
bl

ic
os

. 
D

en
tro

 d
el

 r
ec

in
to

 d
el

 C
en

tro
 H

is
tó

ric
o 

el
 c

on
te

ni
do

 d
e 

es
ta

s 
no

rm
as

 e
s 

so
la

m
en

te
 

in
di

ca
tiv

o,
 d

ad
as

 la
s 

ca
ra

ct
er

ís
tic

as
 d

e 
su

 tr
am

a 
vi

ar
ia

. 

2.
 

E
n 

lo
 re

fe
re

nt
e 

a 
do

ta
ci

on
es

, u
so

s 
cá

lc
ul

os
, e

sp
ec

ifi
ca

ci
on

es
 té

cn
ic

as
 y

 d
e 

pr
oy

ec
to

, e
tc

., 
de

l 
ab

as
te

ci
m

ie
nt

o 
de

 a
gu

a 
po

ta
bl

e 
y 

de
 r

ie
go

, 
de

pu
ra

ci
ón

 y
 v

er
tid

o,
 s

um
in

is
tro

 d
e 

en
er

gí
a 

el
éc

tri
ca

, p
av

im
en

ta
ci

ón
, a

ce
ra

s 
y 

ja
rd

in
er

ía
, s

e 
es

ta
rá

 a
 lo

 d
is

pu
es

to
 e

n 
la

s 
N

or
m

as
 T

éc
ni

ca
s 

de
 

ap
lic

ac
ió

n,
 e

xi
gi

én
do

se
 l

a 
le

gi
sl

ac
ió

n 
so

br
e 

la
 m

at
er

ia
 l

as
 O

rd
en

an
za

s 
M

un
ic

ip
al

es
 d

e 
M

ed
io

 
A

m
bi

en
te

 y
 la

s 
re

co
m

en
da

ci
on

es
 e

fe
ct

ua
da

s 
po

r 
la

 e
nt

id
ad

 g
es

to
ra

 m
un

ic
ip

al
 d

el
 s

er
vi

ci
o 

de
l 

ag
ua

.

S
E

C
C

IÓ
N

 S
E

G
U

N
D

A
 - 

LA
 U

R
B

A
N

IZ
A

C
IÓ

N
 D

E
 L

O
S

 E
S

P
A

C
IO

S
 V

IA
R

IO
S

A
rt

. 8
.3

.2
. 

C
on

di
ci

on
es

 g
en

er
al

es
 d

e 
tr

az
ad

o 
de

 la
 re

d 
vi

ar
ia

. 

1.
 

E
n 

to
do

 lo
 q

ue
 a

fe
ct

e 
a 

ví
as

 in
te

ru
rb

an
as

 y
 tr

av
es

ía
s 

ur
ba

na
s 

se
 e

st
ar

á 
a 

lo
 d

is
pu

es
to

 e
n 

su
 l

eg
is

la
ci

ón
 e

sp
ec

ífi
ca

 y
 a

 l
as

 d
et

er
m

in
ac

io
ne

s 
de

l 
ór

ga
no

 c
om

pe
te

nt
e,

 s
in

 p
er

ju
ic

io
 d

e 
la

 
fa

cu
lta

d 
de

l A
yu

nt
am

ie
nt

o 
de

 a
ct

ua
r e

n 
su

 ju
ris

di
cc

ió
n 

o 
ba

jo
 c

on
ve

ni
o 

o 
fó

rm
ul

a 
si

m
ila

r e
n 

zo
na

s 
ad

ya
ce

nt
es

 o
 e

n 
la

s 
pr

op
ia

s 
ví

as
. 

2.
 

La
s 

ví
as

 u
rb

an
as

 d
e 

trá
fic

o 
ro

da
do

 c
um

pl
irá

n 
la

s 
co

nd
ic

io
ne

s 
es

ta
bl

ec
id

as
 e

n 
es

ta
s 

N
or

m
as

. 

3.
 

E
n 

el
 d

is
eñ

o 
de

 la
s 

nu
ev

as
 v

ía
s 

se
 d

ot
ar

á 
de

 la
 m

ay
or

 c
on

tin
ui

da
d 

po
si

bl
e 

a 
lo

s 
trá

fic
os

 
pe

at
on

al
es

 ta
le

s 
co

m
o 

ac
er

as
 y

 c
ru

ce
s.

 

4.
 

La
 r

as
an

te
 d

e 
la

s 
ví

as
 s

e 
ad

ap
ta

rá
 a

 la
 to

po
gr

af
ía

 d
el

 te
rr

en
o,

 e
vi

ta
nd

o 
en

 lo
 p

os
ib

le
 e

l 
m

ov
im

ie
nt

o 
de

 ti
er

ra
s.

 

E
n 

es
te

 s
en

tid
o,

 y
 e

n 
es

pe
ci

al
 e

n 
lo

s 
tra

za
do

s 
vi

ar
io

s 
qu

e 
se

 p
re

ve
an

 e
n 

ám
bi

to
s 

de
 s

ue
lo

 
ur

ba
ni

za
bl

e 
y 

su
el

o 
ur

ba
no

 n
o 

co
ns

ol
id

ad
o,

 s
e 

pr
oh

íb
e 

af
ec

ta
r 

a 
pa

rc
el

as
 c

ol
in

da
nt

es
 c

on
 

ta
lu

de
s 

re
su

lta
nt

es
 d

e 
la

 i
m

pl
an

ta
ci

ón
 d

e 
di

ch
o 

vi
ar

io
, 

a 
no

 s
er

 q
ue

 l
as

 p
ar

ce
la

 c
ol

in
da

nt
es

  
as

um
an

 e
n 

do
cu

m
en

to
 p

úb
lic

o 
es

ta
 a

fe
cc

ió
n.

 P
or

 ta
nt

o,
 e

n 
ge

ne
ra

l, 
lo

s 
te

rr
en

os
 n

ec
es

ar
io

s 
pa

ra
 

la
 e

je
cu

ci
ón

 d
e 

ta
lu

de
s 

qu
e 

ab
so

rb
an

 la
s 

di
fe

re
nc

ia
s 

de
 r

as
an

te
s 

en
tre

 la
s 

ví
as

 y
 la

 to
po

gr
af

ía
 

de
l t

er
re

no
 e

st
ar

án
 in

cl
ui

do
s 

en
 e

l á
m

bi
to

 d
e 

ac
tu

ac
ió

n.
  

5.
 

Lo
s 

fo
nd

os
 d

e 
sa

co
 p

ar
a 

ví
as

 d
e 

trá
fic

o 
ro

da
do

 s
ol

o 
se

rá
n 

ad
m

is
ib

le
s 

en
 l

os
 v

ia
rio

s 
se

cu
nd

ar
io

s 
de

 d
is

tri
bu

ci
ón

 e
n 

lo
ng

itu
de

s 
to

ta
le

s 
in

fe
rio

re
s 

a 
10

0 
m

. E
st

os
 s

e 
di

m
en

si
on

ar
án

 c
on

 
do

bl
e 

se
nt

id
o 

de
 c

irc
ul

ac
ió

n 
y 

en
 e

llo
s 

se
 d

eb
e 

de
fin

ir 
un

a 
ra

qu
et

a 
te

rm
in

al
 d

on
de

 s
e 

de
be

 
pe

rm
iti

r 
el

 g
iro

 d
e 

lo
s 

ve
hí

cu
lo

s 
co

n 
o 

si
n 

m
an

io
br

a 
(s

e 
de

be
 p

od
er

 in
sc

rib
ir 

en
 la

 c
al

za
da

 u
na

 
ci

rc
un

fe
re

nc
ia

 d
e 

di
ám

et
ro

 m
ín

im
o 

de
 1

5m
, s

ie
nd

o 
lo

s 
ra

di
os

 m
ín

im
os

 d
e 

ac
ce

so
 a

 la
 ra

qu
et

a 
de

 
12

m
). 

6.
 

D
en

tro
 d

e 
si

st
em

a 
vi

ar
io

 u
rb

an
o 

ro
da

do
 e

st
ab

le
ci

do
 e

n 
es

te
 P

la
n 

G
en

er
al

 s
e 

di
st

in
gu

en
 

la
s 

si
gu

ie
nt

es
 ti

po
s 

de
 v

ía
s:

 

E
n 

la
 re

d 
vi

ar
ia

 p
rin

ci
pa

l: 

-
Vi

al
 u

rb
an

o 
pr

in
ci

pa
l: 

do
nd

e 
se

 i
nc

lu
ye

n 
lo

s 
vi

al
es

 e
st

ru
ct

ur
an

te
s 

de
 l

as
 á

re
as

 d
e 

cr
ec

im
ie

nt
o,

 la
 v

ar
ia

nt
e 

S
ur

, e
l c

in
tu

ró
n 

pe
rif

ér
ic

o 
in

te
rio

r y
 la

s 
pe

ne
tra

ci
on

es
 ra

di
al

es
. 

-
Vi

al
 U

rb
an

o 
de

 C
on

ex
ió

n:
 d

on
de

 s
e 

in
cl

uy
en

 l
as

 c
on

ex
io

ne
s 

in
te

rio
re

s 
ex

is
te

nt
es

 y
 

pr
op

ue
st

as
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 d
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at

or
ia

 
la

 
co

ns
tru

cc
ió

n 
de

 s
en

da
s 

es
pe

ci
al

es
 p

ar
a 

pe
at

on
es

 c
ua

nd
o 

la
  p

en
di

en
te

 s
ea

 s
up

er
io

r a
l 8

%
. 

A
rt

. 8
.3

.5
. 

Pa
rá

m
et

ro
s 

de
 d

is
eñ

o 
de

 la
 s

ec
ci

ón
 tr

an
sv

er
sa

l d
e 

la
 re

d 
vi

ar
ia

. 

1.
 

C
rit

er
io

s 
G

en
er

al
es

. 
La

 d
ef

in
ic

ió
n 

de
 l

a 
se

cc
ió

n 
tra

ns
ve

rs
al

 d
e 

ca
da

 v
ía

, 
y 

su
 n

iv
el

 d
e 

ar
tic

ul
ac

ió
n 

co
n 

el
 e

nt
or

no
, s

e 
co

ns
id

er
a 

fu
nd

am
en

ta
l p

ar
a 

aj
us

ta
r 

el
 d

is
eñ

o 
a 

la
 fu

nc
io

na
lid

ad
 y

 
je

ra
rq

uí
a 

de
l v

ia
rio

. 
La

 e
le

cc
ió

n 
de

 la
 s

ec
ci

ón
 t

ra
ns

ve
rs

al
 c

on
st

itu
irá

 la
 p

rin
ci

pa
l d

ec
is

ió
n 

en
 e

l 
pr

oc
es

o 
de

 p
ro

ye
ct

o 
de

 v
ía

s 
en

 á
re

as
 u

rb
an

iz
ad

as
. 

La
 s

ec
ci

ón
 t

ra
ns

ve
rs

al
 r

es
po

nd
er

á 
si

m
ul

tá
ne

am
en

te
 a

 d
os

 t
ip

os
 d

e 
re

qu
er

im
ie

nt
os

: 
de

 u
n 

la
do

 
la

s 
de

riv
ad

as
 d

el
 e

nt
or

no
 c

on
cr

et
o 

en
 q

ue
 s

e 
ub

ic
a,

 y
 p

or
 o

tro
 s

u 
pe

rte
ne

nc
ia

 a
 u

n 
de

te
rm

in
ad

o 
iti

ne
ra

rio
 f

un
ci

on
al

. 
S

er
á 

ne
ce

sa
rio

 c
on

ju
ga

r 
m

ed
ia

nt
e 

la
 a

de
cu

ad
a 

el
ec

ci
ón

 d
e 

la
 s

ec
ci

ón
 

tra
ns

ve
rs

al
 d

e 
ca

da
 tr

am
o,

 la
 n

ec
es

ar
ia

 c
on

tin
ui

da
d 

de
 lo

s 
iti

ne
ra

rio
s,

 fu
nc

io
na

le
s 

y 
fo

rm
al

es
, c

on
 

su
 in

el
ud

ib
le

 a
da

pt
ac

ió
n 

al
 e

nt
or

no
 c

on
cr

et
o.

  C
om

o 
fa

ct
or

es
 a

 te
ne

r e
n 

cu
en

ta
 e

n 
la

 e
le

cc
ió

n 
de

 
la

 s
ec

ci
ón

 tr
an

sv
er

sa
l d

eb
er

án
 c

on
si

de
ra

rs
e 

al
 m

en
os

: 

- 
La

 c
la

se
 d

e 
ví

a,
 e

l i
tin

er
ar

io
 a

l q
ue

 p
er

te
ne

ce
 y

 s
u 

ve
lo

ci
da

d 
de

 re
fe

re
nc

ia
. 

- 
La

s 
in

te
ns

id
ad

es
 d

e 
trá

fic
o 

ro
da

do
 y

 p
ea

to
na

l p
re

vi
st

as
. 

- 
La

 c
on

fig
ur

ac
ió

n 
fís

ic
a,

 lo
s 

us
os

 d
el

 s
ue

lo
 y

 la
 e

di
fic

ac
ió

n 
en

 s
u 

en
to

rn
o.

 
- 

E
l t

ra
za

do
 d

e 
lo

s 
se

rv
ic

io
s 

ur
ba

no
s 

y 
la

s 
af

ec
ci

on
es

 p
os

ib
le

s 
- 

La
 p

os
ib

le
 n

ec
es

id
ad

 d
e 

am
pl

ia
ci

ón
 o

 m
od

ifi
ca

ci
ón

 e
n 

el
 fu

tu
ro

. 

La
 s

ec
ci

ón
 d

e 
un

a 
ví

a 
ur

ba
na

 n
o 

de
be

rá
 s

er
 s

ie
m

pr
e 

si
m

ét
ric

a.
 N

o 
só

lo
 la

s 
so

lic
ita

ci
on

es
 a

 c
ad

a 
la

do
 p

ue
de

n 
se

r 
di

fe
re

nt
es

 (
pr

es
en

ci
a 

de
 e

di
fic

ac
ió

n 
só

lo
 e

n 
un

a,
 e

tc
), 

si
no

 q
ue

 c
ue

st
io

ne
s 

de
 

or
ie

nt
ac

ió
n 

y 
so

le
am

ie
nt

o 
pu

ed
en

 h
ac

er
 m

ás
 c

on
fo

rta
bl

e 
un

 la
do

 u
 o

tro
 p

ar
a 

al
gu

no
s 

us
ua

rio
s 

o 
re

su
lta

r m
ás

 a
de

cu
ad

os
 p

ar
a 

di
st

in
to

s 
ac

on
di

ci
on

am
ie

nt
os

. 

2.
El

em
en

to
s 

de
 

la
 

Se
cc

ió
n 

Tr
an

sv
er

sa
l. 

S
on

 
el

em
en

to
s 

ha
bi

tu
al

es
 

de
 

la
 

se
cc

ió
n 

tra
ns

ve
rs

al
 d

e 
la

s 
ví

as
 e

n 
ár

ea
s 

ur
ba

ni
za

da
s:

 

- 
Lo

s 
ca

rr
ile

s 
de

 c
irc

ul
ac

ió
n 

 
- 

La
s 

ac
er

as
. 

- 
La

s 
m

ed
ia

na
s.

 
- 

Lo
s 

ar
ce

ne
s.

 
- 

La
s 

ba
nd

as
 d

e 
es

ta
ci

on
am

ie
nt

o 
ad

os
ad

as
 a

 la
 c

al
za

da
. 

- 
Lo

s 
ca

rr
ile

s 
o 

ca
lz

ad
as

 e
sp

ec
ia

le
s.

 

2.
1.

C
ar

ril
es

 d
e 

ci
rc

ul
ac

ió
n.

 L
os

 c
ar

ril
es

 d
e 

ci
rc

ul
ac

ió
n 

pu
ed

en
 s

er
 d

e 
us

o 
ge

ne
ra

l 
o 

re
se

rv
ar

se
 

pa
ra

 
el

 
m

ov
im

ie
nt

o 
ex

cl
us

iv
o 

de
 

ci
er

to
 

tip
o 

de
 

ve
hí

cu
lo

s 
(a

ut
ob

us
es

, 
bi

ci
cl

et
as

, 
ve

hí
cu

lo
s 

de
 a

lta
 o

cu
pa

ci
ón

, 
et

c)
, 

co
nv

irt
ié

nd
ol

os
 e

n 
ca

lz
ad

as
 o

 p
la

ta
fo

rm
as

 
re

se
rv

ad
as

. 
Lo

s 
pa

rá
m

et
ro

s 
de

 n
úm

er
o 

y 
an

ch
ur

a 
co

ns
tit

uy
en

 lo
s 

de
te

rm
in

an
te

s 
cl

av
es

 
de

 la
 c

ap
ac

id
ad

 d
e 

la
 v

ía
 p

ar
a 

la
 c

irc
ul

ac
ió

n 
ro

da
da

. 

 
La

 a
nc

hu
ra

 d
e 

la
s 

se
cc

io
ne

s 
de

l v
ia

rio
 s

e 
aj

us
ta

rá
 a

 la
s 

di
sp

os
ic

io
ne

s 
co

nt
en

id
as

 e
n 

la
s 

N
or

m
as

 U
rb

an
ís

tic
as

 d
el

 P
la

n 
G

en
er

al
. 

C
on

 o
bj

et
o 

de
 d

ot
ar

 d
e 

ho
m

og
en

ei
da

d 
a 

la
 r

ed
 

vi
ar

ia
, s

e 
es

ta
bl

ec
en

 la
s 

si
gu

ie
nt

es
 a

nc
hu

ra
s 

tip
o 

de
 c

ar
ril

, m
ed

id
as

 e
nt

re
 e

je
s 

de
 m

ar
ca

s 
vi

al
es

 o
 e

nt
re

 é
st

as
 y

 e
l b

or
di

llo
: 

TI
P

O
 D

E
 V

ÍA
 

A
N

C
H

O
 D

E
 C

A
R

R
IL

 
R

E
C

O
M

E
N

D
A

D
O

 
A

N
C

H
O

 D
E

 C
A

R
R

IL
 

M
ÍN

IM
O

 
V

IA
R

IO
 U

R
B

A
N

O
 P

R
IN

C
IP

A
L 

3,
5 

3,
25

 
V

IA
R

IO
 U

R
B

A
N

O
 D

E
 C

O
N

E
X

IÓ
N

 
3,

5 
3 

V
IA

R
IO

 S
E

C
U

N
D

A
R

IO
 L

O
C

A
L 

3,
5 

3 
V

IA
R

IO
 S

E
C

U
N

D
A

R
IO

 D
E

 D
IS

TR
IB

U
C

IÓ
N

 
3,

5 
2,

75
 

P
ar

a 
de

te
rm

in
ar

 la
 d

im
en

si
ón

 m
ín

im
a 

de
l a

nc
ho

 d
e 

ca
lz

ad
a 

ne
ce

sa
ria

 p
ar

a 
ca

da
 ti

po
 

de
 v

ía
 s

e 
de

be
n 

te
ne

r 
en

 c
ue

nt
a,

 a
 p

ar
te

 d
e 

la
 d

im
en

si
ón

 d
el

 a
nc

ho
 d

el
 c

ar
ril

 d
e 

ci
rc

ul
ac

ió
n,

 lo
s 

si
gu

ie
nt

es
 a

sp
ec

to
s:

 

E
n 

vi
ar

io
s 

de
 u

n 
ún

ic
o 

ca
rr

il 
y 

se
nt

id
o:

 
- 

S
i 

no
 d

is
po

ne
 d

e 
ap

ar
ca

m
ie

nt
os

 e
n 

ba
nd

a 
la

te
ra

l, 
el

 a
nc

ho
 m

ín
im

o 
de

 c
al

za
da

 
se

rá
 d

e 
3,

5m
. 

- 
S

i c
ue

nt
a 

co
n 

ap
ar

ca
m

ie
nt

os
 e

n 
lín

ea
, 

el
 a

nc
ho

 m
ín

im
o 

de
 c

al
za

da
 s

er
á 

de
 4

m
. 

ex
ce

pt
o 

en
 z

on
as

 in
du

st
ria

le
s 

do
nd

e 
el

 a
nc

ho
 m

ín
im

o 
se

rá
 5

m
. 

- 
S

i c
ue

nt
a 

co
n 

ap
ar

ca
m

ie
nt

os
 e

n 
ob

lic
uo

, e
l a

nc
ho

 m
ín

im
o 

de
 c

al
za

da
 s

er
á 

de
 5

m
. 

ex
ce

pt
o 

en
 z

on
as

 in
du

st
ria

le
s 

do
nd

e 
el

 a
nc

ho
 m

ín
im

o 
se

rá
 6

m
. 

E
n 

vi
ar

io
s 

de
 d

os
 s

en
tid

os
 c

on
 u

n 
ca

rr
il 

pa
ra

 c
ad

a 
se

nt
id

o:
 

- 
S

i 
no

 d
is

po
ne

 d
e 

ap
ar

ca
m

ie
nt

os
 e

n 
ba

nd
a 

la
te

ra
l, 

el
 a

nc
ho

 m
ín

im
o 

de
 c

al
za

da
 

se
rá

 d
e 

6m
 e

n 
vi

ar
io

s 
se

cu
nd

ar
io

s 
de

 d
is

tri
bu

ci
ón

 p
ar

a 
zo

na
s 

no
 in

du
st

ria
le

s 
y 

de
 

7m
 p

ar
a 

el
 re

st
o.

 
- 

S
i c

ue
nt

a 
co

n 
ap

ar
ca

m
ie

nt
os

 ta
nt

o 
en

 lí
ne

a 
co

m
o 

en
 o

bl
ic

uo
, e

l a
nc

ho
 m

ín
im

o 
de

 
ca

lz
ad

a 
se

rá
 d

e 
7m

.  

E
l n

úm
er

o 
de

 c
ar

ril
es

 e
n 

un
a 

ví
a 

es
ta

rá
 e

n 
fu

nc
ió

n 
de

 s
u 

ca
rá

ct
er

. P
ar

a 
la

 d
et

er
m

in
ac

ió
n 

de
l n

úm
er

o 
de

 c
ar

ril
es

 s
e 

re
co

m
ie

nd
an

 lo
s 

si
gu

ie
nt

es
 a

sp
ec

to
s:
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-  

E
n 

au
to

ví
as

 y
 a

ut
op

is
ta

s,
 s

e 
ju

st
ifi

ca
ra

n 
su

s 
cá

lc
ul

os
 m

ed
ia

nt
e 

el
 o

po
rtu

no
 e

st
ud

io
 

de
 tr

áf
ic

o,
 p

ar
a 

lo
 c

ua
l p

od
rá

 b
as

ar
se

 e
n 

cu
al

qu
ie

r 
te

xt
o 

té
cn

ic
o 

sa
nc

io
na

do
 p

or
 la

 
pr

ác
tic

a,
 c

om
o 

el
 M

an
ua

l d
e 

C
ap

ac
id

ad
 e

n 
C

ar
re

te
ra

s,
 d

e 
la

 A
so

ci
ac

ió
n 

Té
cn

ic
a 

de
 

C
ar

re
te

ra
s,

 c
on

si
de

ra
nd

o 
un

 a
ño

 h
or

iz
on

te
 d

e 
25

 a
ño

s.
 

 
- 

E
n 

ár
ea

s 
ur

ba
na

s 
se

 
ap

lic
ar

án
 

la
s 

N
or

m
as

 
U

rb
an

ís
tic

as
 

de
l 

P
la

n 
G

en
er

al
 

es
ta

bl
ec

id
as

 e
n 

el
 a

rtí
cu

lo
 2

.2
.6

. S
i c

ue
nt

an
 c

on
 in

te
rs

ec
ci

on
es

 a
 n

iv
el

, s
e 

es
tim

ar
á 

la
 c

ap
ac

id
ad

 d
e 

la
s 

in
te

rs
ec

ci
on

es
 p

rin
ci

pa
le

s 
y,

 a
 p

ar
tir

 d
e 

el
la

, s
e 

de
te

rm
in

ar
a 

el
 

nú
m

er
o 

de
 lo

s 
ca

rr
ile

s 
ne

ce
sa

rio
s.

 

 
P

en
di

en
te

 t
ra

ns
ve

rs
al

: 
La

 c
al

za
da

 s
e 

di
sp

on
dr

á 
co

n 
un

a 
in

cl
in

ac
ió

n 
tra

ns
ve

rs
al

 m
ín

im
a 

de
l 2

%
 a

 p
ar

tir
 d

el
 e

je
 d

e 
ca

lz
ad

a.
 

2.
2.

A
ce

ra
s.

 L
as

 a
ce

ra
s 

so
n 

ba
nd

as
 lo

ng
itu

di
na

le
s 

la
te

ra
le

s 
re

se
rv

ad
as

 p
ar

a 
el

 t
rá

ns
ito

 d
e 

pe
at

on
es

. S
u 

an
ch

ur
a,

 a
ltu

ra
 d

e 
bo

rd
ill

o 
y 

ac
on

di
ci

on
am

ie
nt

o 
de

te
rm

in
an

 s
u 

ca
pa

ci
da

d 
y 

gr
ad

o 
de

 a
de

cu
ac

ió
n 

a 
la

s 
ne

ce
si

da
de

s 
de

l 
trá

ns
ito

, 
es

ta
nc

ia
 y

 r
el

ac
ió

n 
so

ci
al

 d
e 

lo
s 

pe
at

on
es

. D
eb

en
 d

is
eñ

ar
se

 p
ar

a 
cu

m
pl

ir 
al

gu
na

s 
de

 la
s 

si
gu

ie
nt

es
 fu

nc
io

ne
s:

 

 
- 

E
nc

au
za

r e
l m

ov
im

ie
nt

o 
y 

es
ta

nc
ia

 d
e 

lo
s 

pe
at

on
es

. 
 

-  
S

er
vi

r 
de

 p
un

to
 d

e 
ac

ce
so

 d
e 

lo
s 

pe
at

on
es

 a
 lo

s 
di

ve
rs

os
 m

ed
io

s 
de

 t
ra

ns
po

rte
 

(v
eh

íc
ul

os
, t

ax
is

, a
ut

ob
us

es
, m

et
ro

, e
st

ac
io

na
m

ie
nt

os
 s

ub
te

rr
án

eo
s,

 e
tc

). 
 

- 
S

er
vi

r 
de

 s
op

or
te

 y
 c

ob
er

tu
ra

 a
 l

os
 e

le
m

en
to

s 
e 

in
st

al
ac

io
ne

s 
de

 l
os

 s
er

vi
ci

os
 

ur
ba

no
s 

e 
in

fra
es

tru
ct

ur
as

. 
 

-  
A

lb
er

ga
r 

ac
tiv

id
ad

es
 

co
m

er
ci

al
es

, 
co

m
o 

qu
io

sc
os

, 
ve

la
do

re
s,

 
te

rr
az

as
, 

ve
nt

a 
am

bu
la

nt
e,

 e
tc

. 
 

- 
A

lo
ja

r 
la

 j
ar

di
ne

ría
 u

rb
an

a,
 á

rb
ol

es
 y

 a
rb

us
to

s,
 q

ue
 h

um
an

iz
an

 y
 c

ua
lif

ic
an

 l
a 

ci
ud

ad
. 

E
n 

el
 d

is
eñ

o 
de

 la
s 

ac
er

as
, d

eb
er

á 
 a

te
nd

er
se

: 

 
- 

A
l c

on
ju

nt
o 

de
 e

xi
ge

nc
ia

s 
qu

e 
de

riv
an

 d
e 

la
s 

fu
nc

io
ne

s 
co

nc
re

ta
s 

qu
e 

cu
m

pl
e 

ca
da

 
tra

m
o.

 
 

- 
A

 la
 c

on
tin

ui
da

d 
de

 lo
s 

pr
in

ci
pa

le
s 

iti
ne

ra
rio

s 
pe

at
on

al
es

. 
 

- 
A

 l
a 

va
rie

da
d 

de
 s

us
 u

su
ar

io
s 

y 
a 

su
s 

ca
pa

ci
da

de
s 

y 
ne

ce
si

da
de

s 
re

sp
ec

tiv
as

: 
ni

ño
s,

 a
du

lto
s,

 a
nc

ia
no

s,
 p

er
so

na
s 

co
n 

m
ov

ili
da

d 
re

du
ci

da
, e

tc
. 

P
ar

a 
la

 d
et

er
m

in
ac

ió
n 

de
 la

 a
nc

hu
ra

 d
e 

la
s 

ac
er

as
 d

eb
er

á 
co

ns
id

er
as

e:
 

- 
La

 c
la

se
 d

e 
ví

a,
 la

 v
el

oc
id

ad
 d

e 
ci

rc
ul

ac
ió

n 
ro

da
da

 y
 e

l t
rá

ns
ito

 p
ea

to
na

l p
re

vi
si

bl
e.

 
- 

La
 p

er
te

ne
nc

ia
 d

e 
la

 a
ce

ra
 a

 u
n 

iti
ne

ra
rio

 p
ea

to
na

l p
rin

ci
pa

l. 
- 

La
s 

ex
ig

en
ci

as
 s

up
le

m
en

ta
ria

s 
qu

e 
su

po
ne

n 
lo

s 
us

os
 d

el
 s

ue
lo

 y
 l

a 
ed

ifi
ca

ci
ón

 
pr

ev
is

to
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 p
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 d
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 d
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 d
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pr
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 d
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 l
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 s
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 d
is

po
si

ci
ón

 d
e 

es
ta

ci
on

am
ie

nt
os

: 

 
- 

To
da

s 
la

s 
ba

nd
as

 d
e 

es
ta

ci
on

am
ie

nt
o 

en
 la

 v
ía

 p
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 m
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ad
el

an
ta

m
ie

nt
o 

de
 la

 a
ce

ra
 

("
or

ej
a 

de
 b

ur
ro

")
, m

an
te

ni
en

do
 u

na
 d
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 d
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 d
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s 

y 
pr

oy
ec

to
s 

de
 u

rb
an

iz
ac

ió
n 

se
ña

la
rá

n 
es

pa
ci

os
 re

se
rv

ad
os

 p
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 tí
tu

lo
 in

di
ca

tiv
o 

se
 a

pu
nt

an
 lo

s 
si

gu
ie

nt
es

 e
st

án
da

re
s:

 

 
* 1

 p
la

za
 d
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r c
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 d
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r c
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 c
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 c
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 d
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 p
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 c
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 c
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 d

e 
lo

s 
in

st
ru

m
en

to
s 

m
ás

 
ef

ic
ac

es
 p

ar
a 

pr
om

ov
er

 la
 u

til
iz

ac
ió

n 
de

 c
ie

rto
s 

ve
hí

cu
lo

s,
 e

n 
pa

rti
cu

la
r 

lo
s 

qu
e 

pe
rm

ite
n 

un
a 

m
en

or
 o

cu
pa

ci
ón

 d
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ra
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 m
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 d
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ra
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 c
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 p
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 c
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r c
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 d
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 d
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 c
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 c
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 d
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 c
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 c
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 c
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a 
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 c
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ci

rc
ul

an
 p

or
 e

l a
ni

llo
. 

 
P

ar
a 

el
 c

ál
cu

lo
 d

e 
la

 c
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 c
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 c
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 c
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 c
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 c
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 d
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 d
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 d
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 c

on
 e

l r
ad

io
 

de
l i

sl
ot

e 
de

 la
 g

lo
rie

ta
. Y

 q
ue

 e
l r

ad
io

 d
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l d
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 c
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 d
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 c
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 d
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 d
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 c
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 c
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 d
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 d
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 d
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l d
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 d
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 p
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 d
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 c
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 d
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 c
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 p
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 C
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IV
 

E
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d 
vi
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 s
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un
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l S
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 d
e 
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st
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ip
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 V

II 
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V
III
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 c
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 p
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 p
er
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 d
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 d
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 d
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 d
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 c
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 d
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 c

as
o 

la
 a

nc
hu

ra
 ó

pt
im

a 
un

a 
fu

nc
ió

n 
de

 l
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l m
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 d
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l d
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 c
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 d
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 d
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 c
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 d
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 c
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 d
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 d
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 c
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 d
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 lú
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l d
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ra
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ra
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 d
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 p
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ra
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 p
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 d
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 c
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trá
fic

o 
de

 p
as

o 
y 

el
 d

e 
ac

ce
so

, 
en

 l
as

 q
ue

 
de

fin
en

 c
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 d
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ra
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 d
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. 
En

 g
en

er
al

 y
 e

sp
ec

ia
lm

en
te

 s
ob

re
 e

l 
vi

ar
io

 p
rin

ci
pa

l, 
lo

s 
bo

rd
es

 d
e 

lo
s 

bu
le

va
re

s 
de

be
rá

n 
ac

on
di

ci
on

ar
se

 d
e 

fo
rm

a 
a 

pr
ot

eg
er

 la
 e

st
an

ci
a 

y 
pa

se
o 

pe
at

on
al

 d
el

 tr
áf

ic
o 

ro
da

do
. S

e 
ej

ec
ut

ar
an

 d
e 

fo
rm

a 
qu

e 
pe

rm
ita

 e
l d

es
ar

ro
llo

 d
e 

ár
bo

le
s 

de
 s

om
br

a.
  

S
u 

pa
vi

m
en

ta
ci

ón
 s

e 
ad

ec
ua

rá
 a

 lo
 d
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 d
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l d
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 c
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 d
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 l
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 c
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 c
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 d
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el
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l d
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 d
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 p
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 d
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 c
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 D
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 d
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 d
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 d
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 m
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ífi
ca

s,
 q

ue
 a

ct
úe

n 
co

m
o 

pu
er

ta
 y

 
av

is
o 

de
l c

am
bi

o 
de

 ré
gi

m
en

 d
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 d
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 p
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 c
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 d
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 c
au

sa
r e

n 
el

 a
ut

om
óv

il.
 

E
n 

fu
nc

ió
n 

de
 s

u 
lo

ng
itu

d 
y 

fu
nc

ió
n 

es
pe
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 d
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 d
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os
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 d
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 d
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 d
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 c
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 c
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 p
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 p
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 p
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 d
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 d
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es

 y
 ja

rd
in

es
 c

om
o 

de
l v

ia
rio

, n
o 

po
dr

á 
re

al
iz

ar
se

 
en

 p
rim

av
er

a,
 a

l 
se

r 
el

 p
er

ío
do

 r
ep

ro
du

ct
or

 d
e 

la
s 

es
pe

ci
es

 y
 a

fe
ct

ar
 a

 l
a 

ni
di

fic
ac

ió
n 

de
 l

as
 

es
pe

ci
es

 s
ilv

es
tre

s.
 O

tro
 ta

nt
o 

pr
oc

ed
er

á 
pa

ra
 e

l d
es

br
oc

e 
de

 la
 v

eg
et

ac
ió

n 
ex

is
te

nt
e 

en
 e

l c
as

o 
de

 la
 e

je
cu

ci
ón

 d
e 

lo
s 

pr
oy

ec
to

s 
de

 u
rb

an
iz

ac
ió

n,
 q

ue
 e

vi
ta

rá
 lo

s 
m

es
es

 d
e 

m
ar

zo
 a

 ju
ni

o.
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0.

 
N

or
m

as
 g

en
er

al
es

 d
e 

pr
ot

ec
ci

ón
 d

e 
la

 v
eg

et
ac

ió
n.

 

1.
 

La
 r

ea
liz

ac
ió

n 
de

 a
ct

iv
id

ad
es

 a
gr

op
ec

ua
ria

s 
o 

fo
re

st
al

es
 d

eb
er

á 
so

m
et

er
se

 e
n 

to
do

 c
as

o 
a 

la
s 

N
or

m
as

 y
 P

la
ne

s 
S

ec
to

ria
le

s 
qu

e 
la

 re
gu

le
n,

 s
in

 p
er

ju
ic

io
 d

e 
la

 a
pl

ic
ac

ió
n 

de
 la

s 
pr

es
en

te
s 

N
or

m
as

. 

2.
 

S
e 

co
ns

id
er

a 
m

as
a 

ar
bó

re
a 

su
je

ta
 a

 la
s 

de
te

rm
in

ac
io

ne
s 

de
 la

 p
re

se
nt

e 
N

or
m

a,
 to

da
s 

la
s 

lo
ca

liz
ad

as
 e

n 
el

 té
rm

in
o 

m
un

ic
ip

al
 c

on
 in

de
pe

nd
en

ci
a 

de
l r

ég
im

en
 d

e 
pr

op
ie

da
d 

de
l s

ue
lo

. 

3.
 

C
ua

lq
ui

er
 a

ct
ua

ci
ón

 e
n 

zo
na

s 
de

 m
as

as
 a

rb
ol

ad
as

 q
ue

 im
pl

iq
ue

 la
 e

lim
in

ac
ió

n 
de

 p
ar

te
 

de
 e

lla
s,

 s
ól

o 
se

 a
ut

or
iz

ar
á 

cu
an

do
 e

l p
ro

ye
ct

o 
ga

ra
nt

ic
e:

 

a)
 

E
l 

m
an

te
ni

m
ie

nt
o 

de
 u

na
 c

ob
er

tu
ra

 a
rb

ol
ad

a 
eq

ui
va

le
nt

e 
al

 s
et

en
ta

 y
 c

in
co

 p
or

 c
ie

nt
o 

(7
5%

) d
e 

la
 o

rig
in

ar
ia

. 

b)
 

E
l 

cu
m

pl
im

ie
nt

o 
de

 l
a 

ob
lig

ac
ió

n 
de

 r
ep

on
er

 c
in

co
 (

5)
 á

rb
ol

es
 p

or
 c

ad
a 

un
o 

de
 l

os
 

el
im

in
ad

os
 e

n 
zo

na
s 

de
 d

om
in

io
 p

úb
lic

o,
 c

on
 la

s 
es

pe
ci

es
 a

de
cu

ad
as

. 

4.
 

E
l a

rb
ol

ad
o 

ex
is

te
nt

e 
en

 e
l e

sp
ac

io
 p

úb
lic

o,
 a

un
qu

e 
no

 h
ay

a 
si

do
 c

al
ifi

ca
do

 z
on

a 
ve

rd
e,

 
de

be
rá

 s
er

 c
on

se
rv

ad
o.

 C
ua

nd
o 

se
a 

ne
ce

sa
rio

 e
lim

in
ar

 a
lg

un
os

 e
je

m
pl

ar
es

 p
or

 c
au

sa
 d

e 
fu

er
za

 
m

ay
or

 im
po

nd
er

ab
le

, s
e 

pr
oc

ur
ar

á 
qu

e 
af

ec
te

n 
a 

lo
s 

ej
em

pl
ar

es
 d

e 
m

en
or

 e
da

d 
y 

po
rte

. 

5.
 

E
n 

la
s 

fra
nj

as
 d

e 
re

tra
nq

ue
o 

ob
lig

at
or

io
 li

nd
an

te
s 

co
n 

ví
as

 p
úb

lic
as

, 
se

rá
 p

re
ce

pt
iv

a 
la

 
pl

an
ta

ci
ón

 d
e 

es
pe

ci
es

 v
eg

et
al

es
, p

re
fe

re
nt

em
en

te
 a

rb
ór

ea
s 

co
n 

in
de

pe
nd

en
ci

a 
de

l u
so

 a
 q

ue
 s

e 
de

st
in

e 
la

 e
di

fic
ac

ió
n,

 a
 m

en
os

 q
ue

 la
 to

ta
lid

ad
 d

el
 re

tra
nq

ue
o 

qu
ed

e 
ab

so
rb

id
a 

po
r e

l t
ra

za
do

 d
e 

lo
s 

es
pa

ci
os

 p
ar

a 
la

 c
irc

ul
ac

ió
n 

ro
da

da
 y

 a
cc

es
o 

al
 e

di
fic

io
. 

6.
 

Lo
s 

pa
tio

s 
o 

es
pa

ci
os

 li
br

es
 e

xi
st

en
te

s 
en

 la
 a

ct
ua

lid
ad

, 
pú

bl
ic

os
 o

 p
ar

tic
ul

ar
es

, 
qu

e 
se

 
en

cu
en

tre
n 

aj
ar

di
na

do
s,

 d
eb

er
án

 c
on

se
rv

ar
 y

 m
an

te
ne

r 
en

 b
ue

n 
es

ta
do

 s
us

 p
la

nt
ac

io
ne

s,
 

cu
al

qu
ie

ra
 q

ue
 s

ea
 s

u 
po

rte
. 

7.
 

C
ua

nd
o 

un
a 

ob
ra

 p
ue

da
 a

fe
ct

ar
 a

 a
lg

ún
 e

je
m

pl
ar

 a
rb

ór
eo

 p
úb

lic
o 

o 
pr

iv
ad

o,
 s

e 
in

di
ca

rá
 

en
 la

 s
ol

ic
itu

d 
de

 li
ce

nc
ia

 c
or

re
sp

on
di

en
te

 s
eñ

al
an

do
 s

u 
si

tu
ac

ió
n 

en
 lo

s 
pl

an
os

 to
po

gr
áf

ic
os

 d
e 

es
ta

do
 a

ct
ua

l q
ue

 s
e 

ap
or

te
n.

 E
n 

es
to

s 
ca

so
s,

 s
e 

ex
ig

irá
 y

 g
ar

an
tiz

ar
á 

qu
e 

du
ra

nt
e 

el
 tr

an
sc

ur
so

 
de

 la
s 

ob
ra

s,
 s

e 
do

ta
rá

 a
 lo

s 
tro

nc
os

 d
el

 a
rb

ol
ad

o 
y 

ha
st

a 
un

a 
al

tu
ra

 m
ín

im
a 

de
 c

ie
nt

o 
oc

he
nt

a 
(1

80
) c

en
tím

et
ro

s,
 d

e 
un

 a
de

cu
ad

o 
re

cu
br

im
ie

nt
o 

ríg
id

o 
qu

e 
im

pi
da

 s
u 

le
si

ón
 o

 d
et

er
io

ro
. 

8.
 

La
 n

ec
es

ar
ia

 s
us

tit
uc

ió
n 

de
l a

rb
ol

ad
o 

ex
is

te
nt

e 
en

 la
s 

ví
as

 p
úb

lic
as

, c
ua

nd
o 

po
r d

et
er

io
ro

 
u 

ot
ra

s 
ca

us
as

 d
es

ap
ar

ez
ca

n 
lo

s 
ej

em
pl

ar
es

 e
xi

st
en

te
s,

 s
er

á 
ob

lig
at

or
ia

 a
 c

ar
go

 d
el

 re
sp

on
sa

bl
e 

de
 la

 p
ér

di
da

 s
in

 p
er

ju
ic

io
 d

e 
la

s 
sa

nc
io

ne
s 

a 
qu

e 
pu

di
er

e 
da

r 
su

 o
rig

en
. L

a 
su

st
itu

ci
ón

 s
e 

ha
rá

 
po

r 
es

pe
ci

es
 d

e 
ig

ua
le

s 
y 

de
l 

m
is

m
o 

po
rte

 q
ue

 l
as

 d
es

ap
ar

ec
id

as
, 

o 
em

pl
ea

nd
o 

la
 e

sp
ec

ie
 

do
m

in
an

te
 e

n 
la

 h
ile

ra
 o

 a
gr

up
ac

ió
n 

de
l a

rb
ol

ad
o.

 

S
E

C
C
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N

  T
E

R
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O
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C
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E
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A
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U
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1.

 
A

ct
iv

id
ad

es
 c

in
eg

ét
ic

as
, p

ro
te

cc
ió

n 
pi

sc
íc

ol
a 

y 
de

 la
 a

vi
fa

un
a.

 

1.
 

S
er

á 
ne

ce
sa

ria
 l

a 
ob

te
nc

ió
n 

de
 p

re
vi

a 
lic

en
ci

a 
ur

ba
ní

st
ic

a 
pa

ra
 e

l 
le

va
nt

am
ie

nt
o 

e 
in

st
al

ac
ió

n 
de

 c
er

ca
s,

 v
al

la
do

s 
y 

ce
rr

am
ie

nt
os

 c
on

 f
in

es
 c

in
eg

ét
ic

os
, 

si
n 

qu
e 

en
 n

in
gú

n 
ca

so
 

pu
ed

an
 a

ut
or

iz
ar

se
 a

qu
el

lo
s 

ce
rr

am
ie

nt
os

 e
xt

er
io

re
s 

de
l c

ot
o 

qu
e 

fa
vo

re
zc

an
 la

 c
irc

ul
ac

ió
n 

de
 

la
s 

es
pe

ci
es

 
ci

ne
gé

tic
as

 
en

 
un

 
so

lo
 

se
nt

id
o.

 
E

nt
re

 
la

 
do

cu
m

en
ta

ci
ón

 
ne

ce
sa

ria
 

pa
ra

 
la

 
tra

m
ita

ci
ón

 d
e 

la
 li

ce
nc

ia
 s

e 
in

cl
ui

rá
 u

n 
in

fo
rm

e 
de

l o
rg

an
is

m
o 

co
m

pe
te

nt
e 

en
 e

l q
ue

 s
e 

ju
st

ifi
qu

e 
la

 a
de

cu
ac

ió
n 

de
l p

ro
ye

ct
o 

a 
la

 o
rd

en
ac

ió
n 

ci
ne

gé
tic

a.
 

2.
 

E
n 

la
 s

ol
ic

itu
d 

de
 l

ic
en

ci
a 

pa
ra

 l
a 

re
al

iz
ac

ió
n 

de
 o

br
as

 q
ue

 p
ue

da
n 

af
ec

ta
r 

a 
la

 l
ib

re
 

ci
rc

ul
ac

ió
n 

de
 e

sp
ec

ie
s 

pi
sc

íc
ol

as
 e

n 
ca

uc
es

 n
at

ur
al

es
 d

eb
er

á 
in

cl
ui

rs
e,

 e
nt

re
 la

 d
oc

um
en

ta
ci

ón
 

a 
pr

es
en

ta
r, 

lo
s 

es
tu

di
os

 q
ue

 j
us

tif
iq

ue
n 

la
 a

us
en

ci
a 

de
 i

m
pa

ct
o 

ne
ga

tiv
o 

so
br

e 
la

 f
au

na
 

pi
sc

íc
ol

a.
 

S
E

C
C
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U

A
R
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P
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O
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C
C

IÓ
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U
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A
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2.

 
A

ct
iv

id
ad

es
 e

xt
ra

ct
iv

as
 y

 v
er

tid
os

. 

1.
 

La
s 

ac
tiv

id
ad

es
 e

xt
ra

ct
iv

as
 d

eb
er

án
 a

ju
st

ar
se

 a
 la

s 
co

nd
ic

io
ne

s 
es

ta
bl

ec
id

as
 e

n 
el

 T
ítu

lo
 

XI
I d

e 
es

ta
s 

N
or

m
as

. 

2.
 

Lo
s 

tit
ul

ar
es

 d
e 

la
s 

lic
en

ci
as

 d
e 

ob
ra

s 
se

rá
n 

re
sp

on
sa

bl
es

 d
e 

qu
e 

lo
s 

ve
rti

do
s 

de
 

es
co

m
br

os
 q

ue
 s

e 
or

ig
in

en
 e

n 
la

s 
m

is
m

as
 s

e 
re

al
ic

en
 e

n 
lo

s 
ve

rte
de

ro
s 

au
to

riz
ad

os
 p

or
 l

a 
A

dm
in

is
tra

ci
ón

 c
or

re
sp

on
di

en
te

.  

3.
 

E
n 

la
 s

ol
ic

itu
d 

de
 li

ce
nc

ia
 u

rb
an

ís
tic

a 
pa

ra
 la

 r
ea

liz
ac

ió
n 

de
 c

ua
lq

ui
er

 o
br

a 
o 

ac
tiv

id
ad

 e
n 

pe
nd

ie
nt

es
 s

up
er

io
re

s 
al

 1
5%

 q
ue

 ll
ev

e 
ap

ar
ej

ad
o 

al
gú

n 
m

ov
im

ie
nt

o 
de

 t
ie

rr
a 

se
 in

cl
ui

rá
 e

n 
el

 
pr

oy
ec

to
 d

e 
la

 m
is

m
a,

 la
 d

oc
um

en
ta

ci
ón

 y
 e

st
ud

io
s 

ne
ce

sa
rio

s 
pa

ra
 g

ar
an

tiz
ar

 la
 a

us
en

ci
a 

de
 

im
pa

ct
o 

ne
ga

tiv
o 

so
br

e 
la

 e
st

ab
ili

da
d 

y 
er

os
io

na
bi

lid
ad

 d
e 

lo
s 

su
el

os
. 

4.
 

La
 

co
nc

es
ió

n 
de

 
la

 
m

is
m

a 
po

dr
á 

re
al

iz
ar

se
 

ún
ic

am
en

te
 

cu
an

do
 

se
 

ju
st

ifi
qu

en
 

de
bi

da
m

en
te

 d
ic

ho
s 

ex
tre

m
os

. 
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5.
 

A
sí

 m
is

m
o,

 p
od

rá
n 

ex
ig

irs
e 

ga
ra

nt
ía

s 
qu

e 
pe

rm
ita

n 
as

eg
ur

ar
 l

a 
re

al
iz

ac
ió

n 
de

 l
as

 
ac

tu
ac

io
ne

s 
co

rr
ec

to
ra

s 
ne

ce
sa

ria
s 

pa
ra

 la
 e

st
ab

ili
da

d 
de

 lo
s 

su
el

os
. 

S
E

C
C

IÓ
N

 Q
U

IN
TA

 - 
P

R
O

TE
C

C
IÓ

N
 D

E
L 

P
A

IS
A

JE
 U

R
B

A
N

O
 Y

 N
A

TU
R

A
L

A
rt
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3.

 
A

da
pt

ac
ió

n 
al

 a
m

bi
en

te
 e

 im
ag

en
 u

rb
an

a.
 

1.
 

La
 d

ef
en

sa
 d

e 
la

 im
ag

en
 u

rb
an

a 
y 

el
 fo

m
en

to
 d

e 
su

 v
al

or
ac

ió
n 

y 
m

ej
or

a,
 ta

nt
o 

en
 lo

 q
ue

 
se

 r
ef

ie
re

 a
 lo

s 
ed

ifi
ci

os
, e

n 
co

nj
un

to
s 

o 
in

di
vi

du
al

iz
ad

am
en

te
, c

om
o 

a 
la

s 
ár

ea
s 

no
 e

di
fic

ad
as

, 
co

rr
es

po
nd

e 
al

 A
yu

nt
am

ie
nt

o,
 p

or
 lo

 q
ue

, c
ua

lq
ui

er
 a

ct
ua

ci
ón

 q
ue

 p
ud

ie
ra

 a
fe

ct
ar

 a
 la

 p
er

ce
pc

ió
n 

de
 la

 c
iu

da
d 

de
be

rá
 a

ju
st

ar
se

 a
 la

s 
pr

es
en

te
s 

N
or

m
as

 a
sí

 c
om

o 
a 

la
s 

 O
rd

en
an

za
s 

de
 P

ai
sa

je
 

U
rb

an
o 

qu
e 

se
 a

pr
ue

be
n.

 

2.
 

D
e 

ig
ua

l f
or

m
a,

 ju
st

ifi
ca

da
m

en
te

, e
l A

yu
nt

am
ie

nt
o 

po
dr

á 
de

ne
ga

r 
o 

co
nd

ic
io

na
r 

cu
al

qu
ie

r 
ac

tu
ac

ió
n 

qu
e 

re
su

lte
 a

nt
ie

st
ét

ic
a 

o 
le

si
va

 p
ar

a 
la

 im
ag

en
 d

e 
la

 c
iu

da
d.

 E
l c

on
di

ci
on

am
ie

nt
o 

de
 la

 
ac

tu
ac

ió
n 

po
dr

á 
es

ta
r 

re
fe

rid
o 

al
 u

so
, 

la
s 

di
m

en
si

on
es

 d
el

 e
di

fic
io

, 
la

s 
ca

ra
ct

er
ís

tic
as

 d
e 

la
s 

fa
ch

ad
as

, d
e 

la
s 

cu
bi

er
ta

s,
 d

e 
lo

s 
hu

ec
os

, l
a 

co
m

po
si

ci
ón

, l
os

 m
at

er
ia

le
s 

em
pl

ea
do

s 
y 

el
 m

od
o 

en
 q

ue
 s

e 
ut

ili
ce

n,
 s

u 
ca

lid
ad

 o
 s

u 
co

lo
r, 

la
 v

eg
et

ac
ió

n,
 e

n 
su

s 
es

pe
ci

es
 y

 s
u 

po
rte

 y
, e

n 
ge

ne
ra

l, 
a 

cu
al

qu
ie

r e
le

m
en

to
 q

ue
 c

on
fig

ur
e 

la
 im

ag
en

 d
e 

la
 c

iu
da

d.
 

3.
 

La
s 

co
ns

tru
cc

io
ne

s 
ha

br
án

 d
e 

ad
ap

ta
rs

e,
 e

n 
lo

 b
ás

ic
o,

 a
l 

am
bi

en
te

 e
n 

qu
e 

es
tu

vi
er

an
 

si
tu

ad
as

, y
 a

 ta
l e

fe
ct

o:
 

a)
 

La
s 

nu
ev

as
 c

on
st

ru
cc

io
ne

s 
y 

al
te

ra
ci

on
es

 d
e 

la
s 

ex
is

te
nt

es
 d

eb
er

án
 a

de
cu

ar
se

 e
n 

su
 

di
se

ño
 y

 c
om

po
si

ci
ón

 c
on

 e
l 

am
bi

en
te

 u
rb

an
o 

en
 e

l 
qu

e 
es

tu
vi

er
en

 s
itu

ad
as

. 
A

 t
al

es
 

ef
ec

to
s 

la
 

A
dm

in
is

tra
ci

ón
 

U
rb

an
ís

tic
a 

M
un

ic
ip

al
 

po
dr

á 
ex

ig
ir 

co
m

o 
do

cu
m

en
ta

ci
ón

 
co

m
pl

em
en

ta
ria

 d
el

 p
ro

ye
ct

o 
de

 e
di

fic
ac

ió
n 

la
 a

po
rta

ci
ón

 d
e 

an
ál

is
is

 d
e 

im
pa

ct
o 

so
br

e 
el

 
en

to
rn

o,
 c

on
 e

m
pl

eo
 d

e 
do

cu
m

en
to

s 
gr

áf
ic

os
 d

el
 c

on
ju

nt
o 

de
 lo

s 
es

pa
ci

os
 p

úb
lic

os
 a

 q
ue

 
la

s 
co

ns
tru

cc
io

ne
s 

pr
oy

ec
ta

da
s 

di
er

en
 f

re
nt

e 
y 

ot
ro

s 
as

pe
ct

os
 d

es
de

 l
os

 l
ug

ar
es

 q
ue

 
pe

rm
iti

er
en

 s
u 

vi
st

a.
 E

n 
lo

s 
su

pu
es

to
s 

en
 q

ue
 la

 s
in

gu
la

rid
ad

 d
e 

la
 s

ol
uc

ió
n 

fo
rm

al
 o

 e
l 

ta
m

añ
o 

de
 l

a 
ac

tu
ac

ió
n 

as
í 

lo
 a

co
ns

ej
en

, 
po

dr
á 

ab
rir

se
 u

n 
pe

río
do

 d
e 

pa
rti

ci
pa

ci
ón

 
ci

ud
ad

an
a 

pa
ra

 c
on

oc
er

 la
 o

pi
ni

ón
 ta

nt
o 

de
 la

 p
ob

la
ci

ón
 d

e 
la

 z
on

a 
co

m
o 

de
 e

sp
ec

ia
lis

ta
s 

de
 re

co
no

ci
do

 p
re

st
ig

io
. 

b)
 

E
n 

lo
s 

lu
ga

re
s 

de
 p

ai
sa

je
 a

bi
er

to
 y

 n
at

ur
al

 o
 e

n 
la

s 
pe

rs
pe

ct
iv

as
 q

ue
 o

fre
zc

an
 l

os
 

co
nj

un
to

s 
ur

ba
no

s 
de

 c
ar

ac
te

rís
tic

as
 h

is
tó

ric
o-

ar
tís

tic
as

, 
típ

ic
os

 o
 t

ra
di

ci
on

al
es

, 
y 

en
 la

s 
in

m
ed

ia
ci

on
es

 d
e 

la
s 

ca
rr

et
er

as
 y

 c
am

in
os

 d
e 

tra
ye

ct
o 

pi
nt

or
es

co
, n

o 
se

 p
er

m
iti

rá
 q

ue
 la

 
si

tu
ac

ió
n,

 m
as

a,
 a

ltu
ra

 d
e 

lo
s 

ed
ifi

ci
os

, 
m

ur
os

 y
 c

ie
rr

es
, 

o 
la

 i
ns

ta
la

ci
ón

 d
e 

ot
ro

s 
el

em
en

to
s,

 l
im

ite
 e

l 
ca

m
po

 v
is

ua
l 

pa
ra

 c
on

te
m

pl
ar

 l
as

 b
el

le
za

s 
na

tu
ra

le
s,

 r
om

pa
 l

a 
ar

m
on

ía
 d

el
 p

ai
sa

je
 o

 d
es

fig
ur

e 
la

 p
er

sp
ec

tiv
a 

pr
op

ia
 d

el
 m

is
m

o.
 

4.
 

E
n 

to
do

 e
l á

m
bi

to
 d

el
 s

ue
lo

 c
la

si
fic

ad
o 

co
m

o 
ur

ba
no

 y
 u

rb
an

iz
ab

le
 s

e 
pr

oh
íb

en
 to

do
 ti

po
 

de
 in

st
al

ac
io

ne
s 

aé
re

as
 d

e 
su

m
in

is
tro

 d
e 

se
rv

ic
io

s 
pú

bl
ic

os
. L

a 
nu

ev
a 

in
st

al
ac

ió
n 

y 
la

 s
us

tit
uc

ió
n 

o 
am

pl
ia

ci
ón

 d
e 

re
de

s 
de

 s
er

vi
ci

os
, 

se
 e

fe
ct

ua
rá

 s
ie

m
pr

e 
m

ed
ia

nt
e 

ca
na

liz
ac

ió
n 

su
bt

er
rá

ne
a.

 
E

st
o 

af
ec

ta
, e

n 
pa

rti
cu

la
r, 

a 
la

s 
re

de
s 

de
 e

ne
rg

ía
 e

lé
ct

ric
a 

y 
de

 te
le

co
m

un
ic

ac
ió

n,
 a

un
qu

e 
se

an
 

de
 b

aj
a,

 m
ed

ia
 y

 a
lta

 te
ns

ió
n 

o 
de

 s
er

vi
ci

o 
su

pr
am

un
ic

ip
al

. 

5.
 

E
n 

su
el

o 
no

 u
rb

an
iz

ab
le

 s
e 

pr
oh

íb
e 

la
 p

ub
lic

id
ad

 e
xt

er
io

r, 
sa

lv
o 

lo
s 

ca
rte

le
s 

in
fo

rm
at

iv
os

, 
de

 c
on

fo
rm

id
ad

 c
on

 la
 v

ig
en

te
 le

gi
sl

ac
ió

n.
 

6.
 

E
n 

el
 á

m
bi

to
 d

el
 s

ue
lo

 u
rb

an
o 

se
 p

ro
hí

be
 to

da
 a

ct
iv

id
ad

 p
ub

lic
ita

ria
 q

ue
 n

o 
se

 a
da

pt
e 

a 
la

s 
m

od
al

id
ad

es
, 

em
pl

az
am

ie
nt

os
 y

 c
on

di
ci

on
es

 q
ue

 e
st

ab
le

zc
a 

la
 a

dm
in

is
tra

ci
ón

 m
un

ic
ip

al
 e

n 
la

s 
co

rr
es

po
nd

ie
nt

es
 o

rd
en

an
za

s 
o 

in
st

ru
m

en
to

s 
en

ca
rg

ad
os

 d
e 

re
gu

la
r l

a 
ci

ta
da

 a
ct

iv
id

ad
.  

7.
 

La
 i

m
pl

an
ta

ci
ón

 d
e 

us
os

 o
 a

ct
iv

id
ad

es
 q

ue
 p

or
 s

us
 c

ar
ac

te
rís

tic
as

 p
ue

da
n 

ge
ne

ra
r 

un
 

im
po

rta
nt

e 
im

pa
ct

o 
pa

is
aj

ís
tic

o 
ta

le
s 

co
m

o 
ca

nt
er

as
, 

de
sm

on
te

s,
 e

tc
., 

de
be

rá
 r

ea
liz

ar
se

 d
e 

m
an

er
a 

qu
e 

se
 

m
in

im
ic

e 
su

 
im

pa
ct

o 
ne

ga
tiv

o 
so

br
e 

el
 

pa
is

aj
e,

 
de

bi
én

do
se

 
ju

st
ifi

ca
r 

ex
pr

es
am

en
te

 e
st

e 
ex

tre
m

o 
en

 l
as

 c
or

re
sp

on
di

en
te

s 
so

lic
itu

de
s 

de
 l

ic
en

ci
a,

 a
sí

 c
om

o 
en

 l
os

 
pl

an
es

 d
e 

re
st

au
ra

ci
ón

. 

8.
 

P
ar

a 
la

 a
te

nu
ac

ió
n 

de
 l

os
 i

m
pa

ct
os

 n
eg

at
iv

os
 s

e 
te

nd
rá

n 
en

 c
ue

nt
a 

la
s 

si
gu

ie
nt

es
 

no
rm

as
:

a)
 

E
n 

lo
s 

ed
ifi

ci
os

 q
ue

 c
on

te
ng

an
 e

le
m

en
to

s 
qu

e 
no

 s
e 

in
te

gr
en

 e
n 

el
 m

ed
io

 e
n 

qu
e 

se
 

in
se

rta
n,

 la
 c

on
ce

si
ón

 d
e 

lic
en

ci
a 

de
 o

br
as

 q
ue

da
rá

 c
on

di
ci

on
ad

a 
a 

la
 r

ea
liz

ac
ió

n 
de

 la
s 

ob
ra

s 
qu

e 
el

im
in

en
 o

 a
te

nú
en

 lo
s 

im
pa

ct
os

 n
eg

at
iv

os
 q

ue
 c

on
te

ng
an

. 
b)

 
La

 o
bl

ig
at

or
ie

da
d 

de
 r

ea
liz

ar
 la

s 
ob

ra
s 

re
fe

rid
as

 e
n 

el
 n

úm
er

o 
an

te
rio

r 
se

 e
xi

gi
rá

 c
ua

nd
o 

la
s 

ob
ra

s 
so

lic
ita

da
s 

se
an

 d
e 

re
es

tru
ct

ur
ac

ió
n 

o 
cu

an
do

 s
ea

n 
de

 ig
ua

l n
at

ur
al

ez
a 

qu
e 

la
s 

ne
ce

sa
ria

s 
pa

ra
 e

lim
in

ar
 lo

s 
re

fe
rid

os
 im

pa
ct

os
 n

eg
at

iv
os

. 

9.
 

La
s 

ob
ra

s 
de

 n
ue

va
 e

di
fic

ac
ió

n 
de

be
rá

n 
pr

oy
ec

ta
rs

e 
to

m
an

do
 e

n 
co

ns
id

er
ac

ió
n 

la
 

to
po

gr
af

ía
 d

el
 te

rr
en

o,
 la

 v
eg

et
ac

ió
n 

ex
is

te
nt

e,
 la

 p
os

ic
ió

n 
de

l t
er

re
no

 re
sp

ec
to

 a
 c

or
ni

sa
s,

 h
ito

s 
u 

ot
ro

s 
el

em
en

to
s 

vi
su

al
es

, e
l i

m
pa

ct
o 

vi
su

al
 d

e 
la

 c
on

st
ru

cc
ió

n 
pr

oy
ec

ta
da

 s
ob

re
 e

l m
ed

io
 q

ue
 la

 
ro

de
a 

y 
el

 p
er

fil
 d

e 
la

 z
on

a,
 s

u 
in

ci
de

nc
ia

 e
n 

té
rm

in
os

 d
e 

so
le

am
ie

nt
o 

y 
ve

nt
ila

ci
ón

 d
e 

la
s 

co
ns

tru
cc

io
ne

s 
de

 la
s 

fin
ca

s 
co

lin
da

nt
es

 y
, e

n 
ví

a 
pú

bl
ic

a,
 s

u 
re

la
ci

ón
 c

on
 é

st
a,

 la
 a

de
cu

ac
ió

n 
de

 
la

 s
ol

uc
ió

n 
fo

rm
al

 a
 la

 t
ip

ol
og

ía
 y

 m
at

er
ia

le
s 

de
l á

re
a,

 y
 d

em
ás

 p
ar

ám
et

ro
s 

de
fin

id
or

es
 d

e 
su

 
in

te
gr

ac
ió

n 
en

 e
l m

ed
io

 u
rb

an
o.

 

10
. 

La
 A

dm
in

is
tra

ci
ón

 U
rb

an
ís

tic
a 

M
un

ic
ip

al
 p

od
rá

 e
xi

gi
r l

a 
in

cl
us

ió
n 

en
 la

 d
oc

um
en

ta
ci

ón
 c

on
 

la
 q

ue
 s

e 
so

lic
ite

 li
ce

nc
ia

, d
e 

un
 e

st
ud

io
 d

e 
vi

su
al

iz
ac

ió
n 

y 
pa

is
aj

e 
ur

ba
no

 e
n 

el
 e

st
ad

o 
ac

tu
al

, y
 

en
 e

l e
st

ad
o 

fu
tu

ro
 q

ue
 c

or
re

sp
on

de
rá

 a
 la

 im
pl

an
ta

ci
ón

 d
e 

la
 c

on
st

ru
cc

ió
n 

pr
oy

ec
ta

da
. 

11
. 

La
 a

dm
in

is
tra

ci
ón

 u
rb

an
ís

tic
a 

m
un

ic
ip

al
 p

od
rá

 e
st

ab
le

ce
r c

rit
er

io
s 

se
le

ct
iv

os
 o

 a
lte

rn
at

iv
os

 
pa

ra
 e

l e
m

pl
eo

 a
rm

on
io

so
 d

e 
lo

s 
m

at
er

ia
le

s 
de

 e
di

fic
ac

ió
n,

 d
e 

ur
ba

ni
za

ci
ón

 y
 d

e 
aj

ar
di

na
m

ie
nt

o,
 

as
í c

om
o 

de
 la

s 
co

la
bo

ra
ci

on
es

 a
dm

is
ib

le
s.

 

12
. 

Lo
s 

P
la

ne
s 

P
ar

ci
al

es
, 

P
la

ne
s 

E
sp

ec
ia

le
s 

o 
E

st
ud

io
s 

de
 

D
et

al
le

, 
de

m
os

tra
rá

n,
 

la
 

co
ns

ec
uc

ió
n 

de
 u

ni
da

de
s 

co
he

re
nt

es
 e

n 
el

 a
sp

ec
to

 f
or

m
al

, 
m

ed
ia

nt
e 

lo
s 

co
rr

es
po

nd
ie

nt
es

 
es

tu
di

os
 d

el
 im

pa
ct

o.
 S

ob
re

 la
 b

as
e 

de
 u

n 
an

ál
is

is
 d

el
 lu

ga
r 

en
 q

ue
 s

e 
id

en
tif

iq
ue

n 
su

s 
lím

ite
s 

vi
su

al
es

 d
es

de
 lo

s 
pu

nt
os

 d
e 

co
nt

em
pl

ac
ió

n 
m

ás
 fr

ec
ue

nt
es

, l
as

 v
is

ta
s 

de
sd

e 
o 

ha
ci

a 
el

 s
iti

o 
a 

co
ns

er
va

r 
o 

cr
ea

r, 
la

s 
si

lu
et

as
 c

ar
ac

te
rís

tic
as

, a
sí

 c
om

o 
lo

s 
el

em
en

to
s 

im
po

rta
nt

es
 e

n 
cu

an
to

 a
 

ra
sg

os
 d

el
 p

ar
aj

e,
 p

un
to

s 
fo

ca
le

s,
 a

rb
ol

ad
o 

y 
ed

ifi
ci

os
 e

xi
st

en
te

s,
 s

e 
ju

st
ifi

ca
rá

 l
a 

so
lu

ci
ón

 
ad

op
ta

da
, q

ue
 d

eb
er

á 
co

nt
em

pl
ar

 a
l m

en
os

 lo
s 

si
gu

ie
nt

es
 a

sp
ec

to
s:

 

a)
 

C
re

ac
ió

n 
de

 u
na

 e
st

ru
ct

ur
a 

es
pa

ci
al

 c
om

pr
en

si
va

 ta
nt

o 
de

l s
is

te
m

a 
de

 e
sp

ac
io

s 
ab

ie
rto

s 
(á

re
as

 v
er

de
s,

 g
ra

nd
es

 v
ía

s)
 c

om
o 

de
l d

e 
lo

s 
es

pa
ci

os
 c

er
ra

do
s 

(p
la

za
s,

 c
al

le
s,

 it
in

er
ar

io
s 

de
l p

ea
tó

n)
. 

b)
 

E
st

ab
le

ci
m

ie
nt

o 
de

 c
rit

er
io

s 
pa

ra
 la

 d
is

po
si

ci
ón

 y
 o

rie
nt

ac
ió

n 
de

 lo
s 

ed
ifi

ci
os

 e
n 

lo
 q

ue
 

re
sp

ec
ta

 a
 s

u 
pe

rc
ep

ci
ón

 v
is

ua
l d

es
de

 la
s 

ví
as

 p
er

im
et

ra
le

s,
 lo

s 
ac

ce
so

s 
y 

lo
s 

pu
nt

os
 

m
ás

 fr
ec

ue
nt

es
 e

 im
po

rta
nt

es
 d

e 
co

nt
em

pl
ac

ió
n.
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c)
 

E
st

ab
le

ci
m

ie
nt

o 
de

 c
rit

er
io

s 
se

le
ct

iv
os

 o
 a

lte
rn

at
iv

os
 p

ar
a 

el
 e

m
pl

eo
 a

rm
ón

ic
o 

de
 l

os
 

m
at

er
ia

le
s 

de
 

ur
ba

ni
za

ci
ón

, 
de

 
ed

ifi
ca

ci
ón

 
y 

de
 

aj
ar

di
na

m
ie

nt
o,

 
as

í 
co

m
o 

de
 

la
s 

co
lo

ra
ci

on
es

 p
er

m
iti

da
s 

pa
ra

 lo
s 

m
is

m
os

. 

13
. 

P
ar

a 
la

 m
ej

or
a 

y 
re

cu
al

ifi
ca

ci
ón

 d
el

 p
ai

sa
je

 y
 d

e 
la

 i
m

ag
en

 u
rb

an
a 

po
dr

án
 r

ed
ac

ta
rs

e 
O

rd
en

an
za

s 
M

un
ic

ip
al

es
 y

 P
la

ne
s 

E
sp

ec
ia

le
s.

  

A
rt

. 9
.2

.1
4.

 
In

te
gr

ac
ió

n 
en

 e
l p

ai
sa

je
 u

rb
an

o 
ed

ifi
ca

do
. 

1.
 

C
ua

nd
o 

un
a 

ed
ifi

ca
ci

ón
 s

ea
 o

bj
et

o 
de

 u
na

 o
br

a 
qu

e 
af

ec
te

 a
 s

u 
fa

ch
ad

a 
y 

se
 e

nc
ue

nt
re

 
co

nt
ig

ua
 o

 f
la

nq
ue

ad
a 

po
r 

ed
ifi

ca
ci

on
es

 o
bj

et
o 

de
 p

ro
te

cc
ió

n 
in

di
vi

du
al

iz
ad

a,
 s

e 
ad

ec
ua

rá
 l

a 
co

m
po

si
ci

ón
 d

e 
la

 n
ue

va
 fa

ch
ad

a 
a 

la
s 

pr
ee

xi
st

en
te

s,
 a

rm
on

iz
an

do
 la

s 
lín

ea
s 

fij
as

 d
e 

re
fe

re
nc

ia
 

de
 la

 c
om

po
si

ci
ón

 (
co

rn
is

a,
 a

le
ro

s,
 im

po
st

as
, 

vu
el

os
, 

zó
ca

lo
s,

 r
ec

er
ca

do
s,

 e
tc

.) 
en

tre
 la

 n
ue

va
 

ed
ifi

ca
ci

ón
 y

 la
s 

co
lin

da
nt

es
. 

2.
 

E
n 

to
do

 c
as

o,
 la

s 
so

lu
ci

on
es

 d
e 

rit
m

os
 y

 p
ro

po
rc

ió
n 

en
tre

 lo
s 

hu
ec

os
 y

 m
ac

iz
os

 e
n 

la
 

co
m

po
si

ci
ón

 d
e 

la
s 

fa
ch

ad
as

, d
eb

er
án

 a
de

cu
ar

se
 e

n 
fu

nc
ió

n 
de

 la
s 

ca
ra

ct
er

ís
tic

as
 ti

po
ló

gi
ca

s 
de

 
la

 e
di

fic
ac

ió
n,

 d
el

 e
nt

or
no

, 
y 

es
pe

cí
fic

as
 d

e 
la

s 
ed

ifi
ca

ci
on

es
 c

at
al

og
ad

as
, 

si
 s

u 
pr

es
en

ci
a 

y 
pr

ox
im

id
ad

 lo
 im

pu
si

er
e.

 

3.
 

E
n 

la
s 

ob
ra

s 
en

 lo
s 

ed
ifi

ci
os

 q
ue

 a
fe

ct
en

 a
 la

 p
la

nt
a 

ba
ja

, é
st

a 
de

be
rá

 a
rm

on
iz

ar
 c

on
 e

l 
re

st
o 

de
 l

a 
fa

ch
ad

a,
 d

eb
ié

nd
os

e 
a 

ta
l 

ef
ec

to
 i

nc
lu

ir 
su

s 
al

za
do

s 
en

 e
l 

pr
oy

ec
to

 d
el

 e
di

fic
io

 y
 

ej
ec

ut
ar

se
 c

on
ju

nt
am

en
te

 c
on

 é
l. 

4.
 

S
e 

po
dr

á 
au

to
riz

ar
 e

l c
er

ra
m

ie
nt

o 
de

 te
rr

az
as

 y
 b

al
co

ne
s 

ex
is

te
nt

es
 d

e 
ac

ue
rd

o 
co

n 
la

s 
de

te
rm

in
ac

io
ne

s 
de

 u
n 

pr
oy

ec
to

 d
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 d
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 d
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 d
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l d
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 d
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ra
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 d
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 d
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