
SUMARIO
(Continuación del fascículo 4 de 5)

B
O

J
A

Bo
le

tín
 O

fic
ia

l d
e 

la
  

Jueves, 2 de julio de 2009 Año XXXI Número 127 (5 de 5)
Edita: Servicio de Publicaciones y BOJA
CONSEJERIA DE LA PRESIDENCIA
Secretaría General Técnica.
Dirección: Apartado Oficial Sucursal núm. 11. Bellavista.
41014 SEVILLA
Talleres: Servicio de Publicaciones y BOJA 

Teléfono: 95 503 48 00* 
Fax: 95 503 48 05

Depósito Legal: SE 410 - 1979
ISSN: 0212 - 5803

Formato: UNE A4

Número formado por cinco fascículos

3.  Otras disposiciones
PÁGINA

CONSEJERÍA DE VIVIENDA 
Y ORDENACIÓN DEL TERRITORIO

Orden de 16 de junio de 2009, por la que se 
dispone la publicación de la de 17 de abril de 
2009, relativa a la revisión adaptación del Plan 
General de Ordenación Urbanística de Jerez de 
la Frontera. (Continuación.) 450



Página núm. 450 BOJA núm. 127 Sevilla, 2 de julio 2009

  

A
R

I-
G

-0
1-

E
L

 C
A

L
V

A
R

IO
 

D
E

T
E

R
M

IN
A

C
IO

N
E

S
 D

E
 L

A
 O

R
D

E
N

A
C

IÓ
N

 E
S

T
R

U
C

T
U

R
A

L 

C
la

si
fic

ac
ió

n 
de

l s
ue

lo
: 

U
R

B
A

N
O

 N
O

 C
O

N
S

O
LI

D
A

D
O

 
 

U
so

 d
om

in
an

te
: 

A
C

T
. E

C
O

N
O

M
IC

A
 

S
up

er
fic

ie
 b

ru
ta

: 
28

.8
01

m
2 

 
S

up
er

fic
ie

 a
pr

ox
. s

ue
lo

 e
di

fic
ab

le
: 

16
.0

33
m

2 

S
up

er
fic

ie
 d

e 
su

el
o 

co
n 

ap
ro

ve
ch

am
ie

nt
o:

 
28

.8
01

m
2  

 
S

up
er

fic
ie

 e
sp

ac
io

 li
br

e 
pú

bl
ic

o:
 

4.
35

8
m

2

S
up

er
fic

ie
 d

e 
su

el
o 

pú
bl

ic
o 

as
oc

ia
do

: 
0

m
2  

 
S

up
er

fic
ie

 e
qu

ip
am

ie
nt

o 
pú

bl
ic

o:
 

0
m

2

C
oe

fic
ie

nt
e 

ed
ifi

ca
bi

lid
ad

: 
0,

39
20

m
2 /m

2
 

 
 

 
M

áx
im

a 
ed

ifi
ca

bi
lid

ad
: 

11
.2

90
m

2  
 

E
di

fic
ab

ili
da

d 
m

ín
im

a 
de

 V
P

O
 

m
2

D
en

si
da

d 
m

áx
im

a 
de

 v
iv

ie
nd

as
: 

vi
v/

ha
N

úm
er

o 
m

áx
im

o 
de

 v
iv

ie
nd

as
: 

Á
re

a 
de

 R
ep

ar
to

: 
S

U
N

C
 -

 
5.

2.
1 

 
A

pr
ov

ec
ha

m
ie

nt
o 

m
ed

io
: 

0,
28

30
C

oe
fic

ie
nt

e 
S

ub
zo

na
l: 

1,
00

00
 

 
A

pr
ov

ec
ha

m
ie

nt
o 

ob
je

tiv
o 

en
 s

ub
zo

na
: 

9.
66

3
U

A
C

oe
fic

ie
nt

e 
T

ip
ol

óg
ic

o:
 

0,
85

59
 

 
D

er
ec

ho
s 

de
 lo

s 
pr

op
. e

n 
su

bz
on

a:
 

7.
33

6
U

A

D
E

T
E

R
M

IN
A

C
IO

N
E

S
 D

E
 L

A
 O

R
D

E
N

A
C

IÓ
N

 P
O

R
M

E
N

O
R

IZ
A

D
A

 

C
O

N
D

IC
IO

N
E

S
 D

E
 L

A
 E

D
IF

IC
A

C
IÓ

N
: 

P
ar

ce
la

 
m

ín
im

a 
to

ta
l (

m
2 ) 

F
re

nt
e 

m
ín

im
o 

(m
l) 

A
ltu

ra
 

m
áx

. 

R
et

ra
nq

ue
os

 
E

di
f. 

m
áx

im
a 

po
r 

pa
rc

el
a 

(m
2 /m

2 ) 
ID

 
Ti

po
lo

gí
a 

F
ac

h.
 

(m
l) 

F
on

do
 

(m
l) 

La
te

ra
l 

(m
l) 

Z
on

as
 d

e 
ap

lic
ac

ió
n 

G
2 

A
ct

iv
id

ad
es

 e
co

nó
m

ic
as

:  
E

di
fic

io
 a

is
la

do
  

10
00

 
15

 
III

 
≥
 8

 
≥
 4

 
≥
 4

 
0,

75
 

S
eg

ún
 p

la
no

s

G
4 

A
ct

iv
id

ad
es

 e
co

nó
m

ic
as

 o
 te

rc
ia

ri
o:

 
E

di
fic

io
 p

or
 p

la
nt

as
 

10
00

 
15

 
IV

 
≥
 8

 
≥
 4

 
≥
 4

 
* 

S
eg

ún
 p

la
no

s

-
(*

) 
La

 e
di

fic
ab

ili
da

d 
de

 c
ad

a 
m

an
za

na
 s

er
á 

la
 e

st
ab

le
ci

da
 e

n 
el

 E
st

ud
io

 d
e 

D
et

al
le

, 
re

sp
et

an
do

 l
os

 m
áx

im
os

 e
st

ab
le

ci
do

s 
pa

ra
 c

ad
a 

tip
ol

og
ía

 e
n 

la
s 

N
or

m
as

 y
 lo

 r
ef

le
ja

do
 e

n 
el

 c
ua

dr
o 

su
pe

rio
r.

 L
a 

ed
ifi

ca
bi

lid
ad

 e
n 

G
4 

po
dr

á 
se

r 
su

pe
ri

or
 a

 0
,7

5 
si

 s
e 

cu
m

pl
en

 e
l r

es
to

 
de

 p
ar

ám
et

ro
s 

de
 la

 ti
po

lo
gí

a 
y 

la
s 

do
ta

ci
on

es
. 

D
IS

P
O

S
IC

IÓ
N

 D
E

 L
A

 E
D

IF
IC

A
C

IÓ
N

 E
N

 L
A

 M
A

N
Z

A
N

A
: 

-
E

di
fic

ac
ió

n 
A

is
la

da
. 

O
T

R
A

S
 D

E
T

E
R

M
IN

A
C

IO
N

E
S

:
-

V
ia

ri
o 

In
te

ri
or

: T
ip

o 
IV

  (
22

 m
.)

 
-

N
úm

er
o 

m
ín

im
o 

de
 p

la
za

s 
de

 a
pa

rc
am

ie
nt

os
 e

n 
vi

al
es

 p
úb

lic
os

: 1
10

 
-

La
 s

up
er

fic
ie

 m
ín

im
a 

de
 e

sp
ac

io
s 

lib
re

s 
pú

bl
ic

os
 s

er
á 

de
l 1

5%
 d

e 
la

 s
up

er
fic

ie
 to

ta
l. 

O
B

JE
T

IV
O

S
 D

E
 L

A
 O

R
D

E
N

A
C

IÓ
N

 Y
 C

O
N

S
ID

E
R

A
C

IO
N

E
S

: 
-

In
te

gr
ar

 e
n 

la
 z

on
a 

un
a 

an
tig

ua
 U

ni
da

d 
de

 E
je

cu
ci

ón
 d

el
 P

G
M

O
 9

5 
no

 d
es

ar
ro

lla
da

, 
da

nd
o 

co
nt

in
ui

da
d 

a 
lo

s 
vi

al
es

 e
st

ru
ct

ur
ad

os
 

pl
an

te
ad

os
 e

n 
el

 s
ec

to
r 

co
lin

da
nt

e,
 a

sí
 c

om
o 

a 
la

 z
on

a 
ve

rd
e 

co
n 

fr
en

te
 a

 la
 a

ct
ua

l C
ar

re
te

ra
 d

el
 C

al
va

rio
. 

-
S

e 
de

be
rá

n 
ej

ec
ut

ar
 la

s 
co

ne
xi

on
es

 p
re

vi
st

as
 c

on
 la

 c
ar

re
te

ra
 d

el
 C

al
va

rio
.

-
P

ar
a 

su
 d

es
ar

ro
llo

 s
er

á 
de

 a
pl

ic
ac

ió
n 

lo
 d

is
pu

es
to

 e
n 

el
 a

pa
rt

ad
o 

4 
de

l A
rt

. 1
0.

2.
5 

de
 la

s 
N

or
m

as
 U

rb
an

ís
tic

as

S
IS

T
E

M
A

 D
E

 A
C

T
U

A
C

IÓ
N

: 
C

O
M

P
E

N
S

A
C

IÓ
N

 

P
L

A
Z

O
S

: 
E

st
ud

io
 d

e 
D

et
al

le
:

2 
añ

os
 

P
ro

ye
ct

o 
de

 U
rb

an
iz

ac
ió

n:
3 

añ
os

 
E

je
cu

ci
ón

:
3 

 a
ño

s 

   
   

   
   

S
IT

U
A

C
IÓ

N
  

 
   

   
   

 
   

   
  F

O
T

O
G

R
A

F
ÍA

 A
E

R
E

A
 

O
R

D
E

N
A

C
IÓ

N
 P

O
R

M
E

N
O

R
IZ

A
D

A
 



Sevilla, 2 de julio 2009 BOJA núm. 127 Página núm. 451

  

A
R

I-
G

-0
2-

A
Z

U
C

A
R

E
R

A
, P

O
Z

O
A

L
B

E
R

O
 

D
E

T
E

R
M

IN
A

C
IO

N
E

S
 D

E
 L

A
 O

R
D

E
N

A
C

IÓ
N

 E
S

T
R

U
C

T
U

R
A

L 

C
la

si
fic

ac
ió

n 
de

l s
ue

lo
: 

U
R

B
A

N
O

 N
O

 C
O

N
S

O
LI

D
A

D
O

 
 

U
so

 d
om

in
an

te
: 

A
C

T
. E

C
O

N
O

M
IC

A
 

S
up

er
fic

ie
 b

ru
ta

: 
33

.3
44

m
2 

 
S

up
er

fic
ie

 a
pr

ox
. s

ue
lo

 e
di

fic
ab

le
: 

17
.3

71
m

2 

S
up

er
fic

ie
 d

e 
su

el
o 

co
n 

ap
ro

ve
ch

am
ie

nt
o:

 
33

.3
44

m
2  

 
S

up
er

fic
ie

 e
sp

ac
io

 li
br

e 
pú

bl
ic

o:
 

4.
66

8
m

2

S
up

er
fic

ie
 d

e 
su

el
o 

pú
bl

ic
o 

as
oc

ia
do

: 
0

m
2  

 
S

up
er

fic
ie

 e
qu

ip
am

ie
nt

o 
pú

bl
ic

o:
 

0
m

2

C
oe

fic
ie

nt
e 

ed
ifi

ca
bi

lid
ad

: 
0,

60
00

m
2 /m

2
 

 
 

 
M

áx
im

a 
ed

ifi
ca

bi
lid

ad
: 

20
.0

06
m

2  
 

E
di

fic
ab

ili
da

d 
m

ín
im

a 
de

 V
P

O
 

m
2

D
en

si
da

d 
m

áx
im

a 
de

 v
iv

ie
nd

as
: 

vi
v/

ha
N

úm
er

o 
m

áx
im

o 
de

 v
iv

ie
nd

as
: 

Á
re

a 
de

 R
ep

ar
to

: 
S

U
N

C
 -

 
5.

2.
1 

 
A

pr
ov

ec
ha

m
ie

nt
o 

m
ed

io
: 

0,
28

30
C

oe
fic

ie
nt

e 
S

ub
zo

na
l: 

1,
00

00
 

 
A

pr
ov

ec
ha

m
ie

nt
o 

ob
je

tiv
o 

en
 s

ub
zo

na
: 

11
.1

29
U

A
C

oe
fic

ie
nt

e 
T

ip
ol

óg
ic

o:
 

0,
85

58
 

 
D

er
ec

ho
s 

de
 lo

s 
pr

op
. e

n 
su

bz
on

a:
 

8.
49

3
U

A

D
E

T
E

R
M

IN
A

C
IO

N
E

S
 D

E
 L

A
 O

R
D

E
N

A
C

IÓ
N

 P
O

R
M

E
N

O
R

IZ
A

D
A

 

C
O

N
D

IC
IO

N
E

S
 D

E
 L

A
 E

D
IF

IC
A

C
IÓ

N
: 

P
ar

ce
la

 
m

ín
im

a 
to

ta
l (

m
2 ) 

F
re

nt
e 

m
ín

im
o 

(m
l) 

A
ltu

ra
 

m
áx

. 

R
et

ra
nq

ue
os

 
E

di
f. 

m
áx

im
a 

po
r 

pa
rc

el
a 

(m
2 /m

2 ) 
ID

 
Ti

po
lo

gí
a 

F
ac

h.
 

(m
l) 

F
on

do
 

(m
l) 

La
te

ra
l 

(m
l) 

Z
on

as
 d

e 
ap

lic
ac

ió
n 

G
2 

A
ct

iv
id

ad
es

 e
co

nó
m

ic
as

:  
E

di
fic

io
 a

is
la

do
  

10
00

 
15

 
15

 m
 

≥
 8

 
≥
 4

 
≥
 4

 
0,

75
 

T
od

as
 la

s 
m

an
za

na
s

G
4 

A
ct

iv
id

ad
es

 e
co

nó
m

ic
as

 o
 te

rc
ia

ri
o:

 
E

di
fic

io
 p

or
 p

la
nt

as
 

10
00

 
15

 
15

 m
 

≥
 8

 
≥
 4

 
≥
 4

 
* 

T
od

as
 la

s 
m

an
za

na
s

-
(*

) 
La

 e
di

fic
ab

ili
da

d 
de

 c
ad

a 
m

an
za

na
 s

er
á 

la
 e

st
ab

le
ci

da
 e

n 
el

 E
st

ud
io

 d
e 

D
et

al
le

, 
re

sp
et

an
do

 l
os

 m
áx

im
os

 e
st

ab
le

ci
do

s 
pa

ra
 c

ad
a 

tip
ol

og
ía

 e
n 

la
s 

N
or

m
as

 y
 lo

 r
ef

le
ja

do
 e

n 
el

 c
ua

dr
o 

su
pe

rio
r.

 L
a 

ed
ifi

ca
bi

lid
ad

 e
n 

G
4 

po
dr

á 
se

r 
su

pe
ri

or
 a

 0
,7

5 
si

 s
e 

cu
m

pl
en

 e
l r

es
to

 
de

 p
ar

ám
et

ro
s 

de
 la

 ti
po

lo
gí

a 
y 

la
s 

do
ta

ci
on

es
. 

D
IS

P
O

S
IC

IÓ
N

 D
E

 L
A

 E
D

IF
IC

A
C

IÓ
N

 E
N

 L
A

 M
A

N
Z

A
N

A
: 

-
E

di
fic

ac
ió

n 
A

is
la

da
. 

O
T

R
A

S
 D

E
T

E
R

M
IN

A
C

IO
N

E
S

:
-

V
ia

ri
o 

In
te

ri
or

: S
ep

ar
ac

ió
n 

co
n 

P
oz

oa
lb

er
o,

 T
ip

o 
V

  (
18

 m
);

 tr
as

er
o,

 T
ip

o 
IV

 (
22

 m
.)

 
-

N
úm

er
o 

m
ín

im
o 

de
 p

la
za

s 
de

 a
pa

rc
am

ie
nt

os
 e

n 
vi

al
es

 p
úb

lic
os

: 1
24

 
-

La
 s

up
er

fic
ie

 m
ín

im
a 

de
 e

sp
ac

io
s 

lib
re

s 
pú

bl
ic

os
 s

er
á 

de
l 1

5%
 d

e 
la

 s
up

er
fic

ie
 to

ta
l. 

O
B

JE
T

IV
O

S
 D

E
 L

A
 O

R
D

E
N

A
C

IÓ
N

 Y
 C

O
N

S
ID

E
R

A
C

IO
N

E
S

: 
-

S
e 

tr
at

a 
de

 o
rd

en
ar

 u
n 

va
cí

o 
ur

ba
no

 e
xi

st
en

te
 e

nt
re

 l
a 

de
no

m
in

ad
a 

“A
zu

ca
re

ra
 d

e 
G

ua
da

lc
ac

ín
”,

 l
a 

fin
ca

 “
P

oz
oa

lb
er

o”
, 

la
 e

nt
ra

da
 

no
rt

e 
a 

la
 c

iu
da

d 
po

r 
la

 A
-4

 y
 l

a 
de

no
m

in
ad

a 
“C

añ
ad

a 
A

nc
ha

” 
de

 e
nl

ac
e 

en
tr

a 
la

 A
-4

 y
 G

ua
da

lc
ac

ín
, 

m
ej

or
an

do
 l

os
 i

ns
uf

ic
ie

nt
es

 
vi

al
es

 d
e 

bo
rd

e 
y 

do
ta

nd
o 

de
 u

na
 f

ac
ha

da
 d

ig
na

 a
 la

 e
nt

ra
da

 n
or

te
 d

e 
la

 c
iu

da
d.

 
-

N
o 

se
 p

er
m

iti
rá

n 
ac

ce
so

s 
ro

da
do

s 
de

sd
e 

el
 fr

en
te

 a
 la

 A
-4

.
-

La
 c

es
ió

n 
m

ín
im

a 
de

 d
ot

ac
io

ne
s 

pú
bl

ic
as

 r
es

po
nd

er
á 

a 
lo

s 
es

tá
nd

ar
es

 d
el

 R
eg

la
m

en
to

 d
e 

P
la

ne
am

ie
nt

o,
 c

on
 l

o 
qu

e 
la

s 
ce

si
on

es
 

to
ta

le
s 

es
ta

rá
n 

po
r 

en
ci

m
a 

de
 lo

 m
ar

ca
do

 e
n 

el
 a

rt
íc

ul
o 

17
 d

e 
la

 L
O

U
A

. 
-

P
ar

a 
su

 d
es

ar
ro

llo
 s

er
á 

de
 a

pl
ic

ac
ió

n 
lo

 d
is

pu
es

to
 e

n 
el

 a
pa

rt
ad

o 
4 

de
l A

rt
. 1

0.
2.

5 
de

 la
s 

N
or

m
as

 U
rb

an
ís

tic
as

 

LA
 E

D
IF

IC
A

B
IL

ID
A

D
 E

S
T

Á
 P

E
N

D
IE

N
T

E
 D

E
 A

JU
S

T
A

R
 S

E
G

Ú
N

 C
O

N
V

E
N

IO
:  D

e 
ac

ue
rd

o 
co

n 
el

 c
on

ve
ni

o 
su

sc
rit

o 
co

n 
A

zu
ca

re
ra

 E
br

o,
 la

 p
or

ci
ón

 d
e 

su
el

o 
d

es
tin

ad
a 

a 
su

el
o 

in
d

us
tri

al
 c

on
 u

na
 su

pe
rfi

ci
e 

d
e 

45
.0

84
 m

2,
 se

 le
 a

sig
na

 u
na

 e
d

ifi
ca

bi
lid

ad
 d

e 
0,

60
 m

2/
m

2 

S
IS

T
E

M
A

 D
E

 A
C

T
U

A
C

IÓ
N

: 
C

O
M

P
E

N
S

A
C

IÓ
N

 

P
L

A
Z

O
S

: 
P

la
n 

P
ar

ci
al

:
2 

añ
os

 
P

ro
ye

ct
o 

de
 U

rb
an

iz
ac

ió
n:

3 
añ

os
 

E
je

cu
ci

ón
:

4 
 a

ño
s 

   
   

   
   

S
IT

U
A

C
IÓ

N
  

 
   

   
   

 
   

   
  F

O
T

O
G

R
A

F
ÍA

 A
E

R
E

A
 

O
R

D
E

N
A

C
IÓ

N
 P

O
R

M
E

N
O

R
IZ

A
D

A
 



Página núm. 452 BOJA núm. 127 Sevilla, 2 de julio 2009

  

S
E

C
T

O
R

-G
-0

3-
R

A
N

C
H

O
 D

E
L

 R
A

H
O

 

D
E

T
E

R
M

IN
A

C
IO

N
E

S
 D

E
 L

A
 O

R
D

E
N

A
C

IÓ
N

 E
S

T
R

U
C

T
U

R
A

L 

C
la

si
fic

ac
ió

n 
de

l s
ue

lo
: 

U
R

B
A

N
O

 N
O

 C
O

N
S

O
LI

D
A

D
O

 
 

U
so

 d
om

in
an

te
: 

A
C

T
. E

C
O

N
O

M
IC

A
 

S
up

er
fic

ie
 b

ru
ta

: 
24

6.
79

7
m

2 
 

S
up

er
fic

ie
 a

pr
ox

. s
ue

lo
 e

di
fic

ab
le

: 
13

7.
93

5
m

2 

S
up

er
fic

ie
 d

e 
su

el
o 

co
n 

ap
ro

ve
ch

am
ie

nt
o:

 
24

6.
79

7
m

2  
 

S
up

er
fic

ie
 e

sp
ac

io
 li

br
e 

pú
bl

ic
o:

 
24

.6
74

m
2

S
up

er
fic

ie
 d

e 
su

el
o 

pú
bl

ic
o 

as
oc

ia
do

: 
0

m
2  

 
S

up
er

fic
ie

 e
qu

ip
am

ie
nt

o 
pú

bl
ic

o:
 

9.
87

0
m

2

C
oe

fic
ie

nt
e 

ed
ifi

ca
bi

lid
ad

: 
0,

41
00

m
2 /m

2
 

 
 

 
M

áx
im

a 
ed

ifi
ca

bi
lid

ad
: 

10
1.

18
7

m
2  

 
E

di
fic

ab
ili

da
d 

m
ín

im
a 

de
 V

P
O

 
m

2

D
en

si
da

d 
m

áx
im

a 
de

 v
iv

ie
nd

as
: 

vi
v/

ha
N

úm
er

o 
m

áx
im

o 
de

 v
iv

ie
nd

as
: 

Á
re

a 
de

 R
ep

ar
to

: 
S

U
N

C
 -

 
4.

3.
2 

 
A

pr
ov

ec
ha

m
ie

nt
o 

m
ed

io
: 

0,
34

13
C

oe
fic

ie
nt

e 
S

ub
zo

na
l: 

1,
00

00
 

 
A

pr
ov

ec
ha

m
ie

nt
o 

ob
je

tiv
o 

en
 s

ub
zo

na
: 

10
3.

36
2

U
A

C
oe

fic
ie

nt
e 

T
ip

ol
óg

ic
o:

 
1,

02
15

 
 

D
er

ec
ho

s 
de

 lo
s 

pr
op

. e
n 

su
bz

on
a:

 
75

.8
09

U
A

D
E

T
E

R
M

IN
A

C
IO

N
E

S
 D

E
 L

A
 O

R
D

E
N

A
C

IÓ
N

 P
O

R
M

E
N

O
R

IZ
A

D
A

 

C
O

N
D

IC
IO

N
E

S
 D

E
 L

A
 E

D
IF

IC
A

C
IÓ

N
: 

P
ar

ce
la

 
m

ín
im

a 
to

ta
l (

m
2 ) 

P
ar

ce
la

 
m

ín
im

a 
pr

iv
at

iv
a 

(m
2 ) 

F
re

nt
e 

m
ín

im
o 

(m
l) 

A
ltu

ra
 

m
áx

. 

R
et

ra
nq

ue
os

 
E

di
f. 

m
áx

im
a 

po
r 

pa
rc

el
a 

(m
2 /m

2 ) 
ID

 
Ti

po
lo

gí
a 

F
ac

h.
 

(m
l) 

F
on

do
 

(m
l) 

La
te

ra
l 

(m
l) 

Z
on

as
 d

e 
ap

lic
ac

ió
n 

G
2 

A
ct

iv
id

ad
es

 e
co

nó
m

ic
as

:  
E

di
fic

io
 a

is
la

do
  

10
00

 
10

00
 

15
 

III
 

≥
 8

 
≥
 4

 
≥
 4

 
0,

75
 

S
eg

ún
 p

la
no

s

G
4 

A
ct

iv
id

ad
es

 e
co

nó
m

ic
as

 o
 te

rc
ia

ri
o:

 
E

di
fic

io
 p

or
 p

la
nt

as
 

10
00

 
10

00
 

15
 

V
 

≥
 8

 
≥
 4

 
≥
 4

 
0,

75
 

S
eg

ún
 p

la
no

s

-
(*

) 
La

 e
di

fic
ab

ili
da

d 
de

 c
ad

a 
m

an
za

na
 s

er
á 

la
 e

st
ab

le
ci

da
 e

n 
el

 E
st

ud
io

 d
e 

D
et

al
le

, 
re

sp
et

an
do

 l
os

 m
áx

im
os

 e
st

ab
le

ci
do

s 
pa

ra
 c

ad
a 

tip
ol

og
ía

 e
n 

la
s 

N
or

m
as

 y
 lo

 r
ef

le
ja

do
 e

n 
el

 c
ua

dr
o 

su
pe

rio
r.

 L
a 

ed
ifi

ca
bi

lid
ad

 e
n 

G
4 

po
dr

á 
se

r 
su

pe
ri

or
 a

 0
,7

5 
si

 s
e 

cu
m

pl
en

 e
l r

es
to

 
de

 p
ar

ám
et

ro
s 

de
 la

 ti
po

lo
gí

a 
y 

la
s 

do
ta

ci
on

es
. 

D
IS

P
O

S
IC

IÓ
N

 D
E

 L
A

 E
D

IF
IC

A
C

IÓ
N

 E
N

 L
A

 M
A

N
Z

A
N

A
: 

-
E

di
fic

ac
ió

n 
A

is
la

da
. 

O
T

R
A

S
 D

E
T

E
R

M
IN

A
C

IO
N

E
S

:
-

V
ia

ri
o 

In
te

ri
or

: P
ar

al
el

o 
a 

la
 v

ía
 p

ec
ua

ria
, T

ip
o 

IV
 (

22
 m

.)
; r

es
to

, T
ip

o 
V

 (
18

 m
.)

. 
-

N
úm

er
o 

m
ín

im
o 

de
 p

la
za

s 
de

 a
pa

rc
am

ie
nt

os
 e

n 
vi

al
es

 p
úb

lic
os

: 1
00

0 
-

La
 s

up
er

fic
ie

 m
ín

im
a 

de
 e

sp
ac

io
s 

lib
re

s 
pú

bl
ic

os
 s

er
á 

de
l 1

0%
 d

e 
la

 s
up

er
fic

ie
 to

ta
l. 

-
La

 s
up

er
fic

ie
 m

ín
im

a 
de

 s
ue

lo
 p

ar
a 

eq
ui

pa
m

ie
nt

os
 p

úb
lic

os
 s

er
á 

de
l 4

%
 d

e 
la

 s
up

er
fic

ie
 to

ta
l. 

O
B

JE
T

IV
O

S
 D

E
 L

A
 O

R
D

E
N

A
C

IÓ
N

 Y
 C

O
N

S
ID

E
R

A
C

IO
N

E
S

: 
-

S
itu

ad
a 

en
 l

os
 t

er
re

no
s 

an
te

rio
rm

en
te

 c
la

si
fic

ad
os

 c
om

o 
ur

ba
no

 c
on

so
lid

ad
o,

 e
n 

la
s 

tr
as

er
as

 d
e 

B
od

eg
as

 I
nt

er
na

ci
on

al
es

 y
 L

as
 

C
op

as
, 

al
 s

ur
 d

el
 N

úc
le

o 
P

rin
ci

pa
l, 

y 
co

lin
da

nt
es

 c
on

 la
 C

añ
ad

a 
de

 G
ua

da
ba

ja
qu

e,
 s

e 
tr

at
a 

co
n 

la
 o

rd
en

ac
ió

n 
de

 c
om

pl
et

ar
 la

 tr
am

a 
ur

ba
na

 e
n 

te
rr

en
os

 b
al

dí
os

 c
on

 fr
en

te
 a

 u
no

 d
e 

lo
s 

ac
ce

so
s 

pr
in

ci
pa

le
s 

de
 la

 c
iu

da
d.

 
-

E
l 

pr
es

en
te

 S
ec

to
r 

de
be

rá
 d

es
ar

ro
lla

rs
e 

m
ed

ia
nt

e 
P

la
n 

P
ar

ci
al

. 
E

n 
el

 
m

is
m

o 
ha

br
á 

de
 

es
pe

ci
fic

ar
se

 p
ar

a 
ca

da
 

m
an

za
na

 
y 

su
bm

an
za

na
 u

na
 s

ol
a 

 t
ip

ol
og

ía
 p

ar
a 

m
at

er
ia

liz
ar

 l
a 

ed
ifi

ca
bi

lid
ad

, 
as

í 
co

m
o 

lo
s 

vo
lú

m
en

es
 d

e 
la

s 
m

is
m

as
 y

 l
os

 r
et

ra
nq

ue
os

 e
nt

re
 

el
lo

s.
 D

eb
er

án
 c

ua
nt

ifi
ca

rs
e 

y 
gr

af
ia

rs
e 

la
s 

do
ta

ci
on

es
 d

e 
ap

ar
ca

m
ie

nt
os

 p
úb

lic
os

, 
as

í c
om

o 
lo

s 
m

et
ro

s 
lin

ea
le

s 
de

 v
ia

le
s 

qu
e 

po
dr

án
 

ut
ili

za
rs

e 
pa

ra
 a

cc
es

o 
al

 in
te

rio
r 

de
 la

s 
m

an
za

na
s,

 d
et

ra
yé

nd
ol

os
 d

e 
lo

s 
an

te
ri

or
es

. E
st

e 
pa

rá
m

et
ro

 s
er

á 
vi

nc
ul

an
te

 p
ar

a 
la

 c
on

ce
si

ón
 

de
 li

ce
nc

ia
s 

de
 e

di
fic

ac
ió

n 
en

 c
ad

a 
un

a 
de

 la
s 

m
an

za
na

s.
 H

ab
rá

 d
e 

or
de

na
rs

e 
la

 m
an

za
na

 d
e 

eq
ui

pa
m

ie
nt

o,
 e

sp
ec

ifi
ca

nd
o 

lo
s 

us
os

 
di

ve
rs

os
 a

 q
ue

 h
a 

de
 d

es
tin

ar
se

. 
-

La
 o

rd
en

ac
ió

n 
gr

af
ia

da
 s

er
á 

vi
nc

ul
an

te
, 

pu
di

én
do

se
 r

ea
ju

st
ar

 l
ig

er
am

en
te

 c
on

 e
l P

la
n 

P
ar

ci
al

, 
si

n 
al

te
ra

r 
lo

s 
su

el
os

 d
ot

ac
io

na
le

s 
ni

 
el

im
in

ar
 o

 d
is

m
in

ui
r 

la
s 

se
cc

io
ne

s 
de

l v
ia

ri
o.

 
-

La
 o

rd
en

ac
ió

n 
de

be
rá

 r
es

ol
ve

r 
lo

s 
en

la
ce

s 
vi

ar
io

s 
co

n 
la

 a
nt

ig
ua

 N
-I

V
 y

 la
 C

ar
re

te
ra

 d
e 

S
an

lú
ca

r 
 

-
D

eb
er

á 
ju

st
ifi

ca
rs

e 
la

 c
ot

a 
de

 f
in

al
iz

ac
ió

n 
de

 l
as

 p
ar

ce
la

s 
y 

el
 v

ia
rio

, 
ju

st
ifi

cá
nd

os
e 

su
 n

o 
in

un
da

bi
lid

ad
, 

as
í 

co
m

o 
la

 c
ap

ac
id

ad
 d

e 
ev

ac
ua

ci
ón

 d
el

 a
lc

an
ta

ril
la

do
. 

D
eb

er
án

 r
es

ol
ve

rs
e 

la
s 

co
ne

xi
on

es
 p

er
im

et
ra

le
s,

 a
su

m
ie

nd
o 

el
 c

os
te

 y
 l

a 
re

al
iz

ac
ió

n 
de

 o
br

as
 

ex
te

rn
as

 a
l á

m
bi

to
, n

ec
es

ar
ia

s 
pa

ra
 g

ar
an

tiz
ar

 la
 c

ot
a 

de
 fi

na
liz

ac
ió

n.
 

-
P

ar
a 

su
 d

es
ar

ro
llo

 s
er

á 
de

 a
pl

ic
ac

ió
n 

lo
 d

is
pu

es
to

 e
n 

el
 a

pa
rt

ad
o 

4 
de

l A
rt

. 1
0.

2.
5 

de
 la

s 
N

or
m

as
 U

rb
an

ís
tic

as
 

S
IS

T
E

M
A

 D
E

 A
C

T
U

A
C

IÓ
N

: 
C

O
M

P
E

N
S

A
C

IÓ
N

 

P
L

A
Z

O
S

: 
P

la
n 

P
ar

ci
al

:
1 

añ
o 

P
ro

ye
ct

o 
de

 U
rb

an
iz

ac
ió

n:
2 

añ
os

 
E

je
cu

ci
ón

:
3 

 a
ño

s 

   
   

   
   

S
IT

U
A

C
IÓ

N
  

 
   

   
   

 
   

   
  F

O
T

O
G

R
A

F
ÍA

 A
E

R
E

A
 

O
R

D
E

N
A

C
IÓ

N
 P

O
R

M
E

N
O

R
IZ

A
D

A
 



Sevilla, 2 de julio 2009 BOJA núm. 127 Página núm. 453

  

A
R

I-
G

-0
4-

C
A

R
R

E
T

E
R

A
 D

E
 T

R
E

B
U

JE
N

A
 

D
E

T
E

R
M

IN
A

C
IO

N
E

S
 D

E
 L

A
 O

R
D

E
N

A
C

IÓ
N

 E
S

T
R

U
C

T
U

R
A

L 

C
la

si
fic

ac
ió

n 
de

l s
ue

lo
: 

U
R

B
A

N
O

 N
O

 C
O

N
S

O
LI

D
A

D
O

 
 

U
so

 d
om

in
an

te
: 

A
C

T
. E

C
O

N
O

M
IC

A
 

S
up

er
fic

ie
 b

ru
ta

: 
46

.3
14

m
2 

 
S

up
er

fic
ie

 a
pr

ox
. s

ue
lo

 e
di

fic
ab

le
: 

22
.1

49
m

2 

S
up

er
fic

ie
 d

e 
su

el
o 

co
n 

ap
ro

ve
ch

am
ie

nt
o:

 
46

.3
14

m
2  

 
S

up
er

fic
ie

 e
sp

ac
io

 li
br

e 
pú

bl
ic

o:
 

23
.1

57
m

2

S
up

er
fic

ie
 d

e 
su

el
o 

pú
bl

ic
o 

as
oc

ia
do

: 
0

m
2  

 
S

up
er

fic
ie

 e
qu

ip
am

ie
nt

o 
pú

bl
ic

o:
 

0
m

2

C
oe

fic
ie

nt
e 

ed
ifi

ca
bi

lid
ad

: 
0,

39
00

m
2 /m

2
 

 
 

 
M

áx
im

a 
ed

ifi
ca

bi
lid

ad
: 

18
.0

62
m

2  
 

E
di

fic
ab

ili
da

d 
m

ín
im

a 
de

 V
P

O
 

m
2

D
en

si
da

d 
m

áx
im

a 
de

 v
iv

ie
nd

as
: 

vi
v/

ha
N

úm
er

o 
m

áx
im

o 
de

 v
iv

ie
nd

as
: 

Á
re

a 
de

 R
ep

ar
to

: 
S

U
N

C
 -

 
5.

2.
1 

 
A

pr
ov

ec
ha

m
ie

nt
o 

m
ed

io
: 

0,
28

30
C

oe
fic

ie
nt

e 
S

ub
zo

na
l: 

1,
10

25
 

 
A

pr
ov

ec
ha

m
ie

nt
o 

ob
je

tiv
o 

en
 s

ub
zo

na
: 

15
.4

60
U

A
C

oe
fic

ie
nt

e 
T

ip
ol

óg
ic

o:
 

0,
85

59
 

 
D

er
ec

ho
s 

de
 lo

s 
pr

op
. e

n 
su

bz
on

a:
 

10
.6

99
U

A

D
E

T
E

R
M

IN
A

C
IO

N
E

S
 D

E
 L

A
 O

R
D

E
N

A
C

IÓ
N

 P
O

R
M

E
N

O
R

IZ
A

D
A

 

C
O

N
D

IC
IO

N
E

S
 D

E
 L

A
 E

D
IF

IC
A

C
IÓ

N
: 

P
ar

ce
la

 
m

ín
im

a 
to

ta
l (

m
2 ) 

F
re

nt
e 

m
ín

im
o 

(m
l) 

A
ltu

ra
 

m
áx

. 

R
et

ra
nq

ue
os

 
E

di
f. 

m
áx

im
a 

po
r 

pa
rc

el
a 

(m
2 /m

2 ) 
ID

 
Ti

po
lo

gí
a 

F
ac

h.
 

(m
l) 

F
on

do
 

(m
l) 

La
te

ra
l 

(m
l) 

Z
on

as
 d

e 
ap

lic
ac

ió
n 

G
2 

A
ct

iv
id

ad
es

 e
co

nó
m

ic
as

:  
E

di
fic

io
 a

is
la

do
  

10
00

 
15

 
15

 m
 

≥
 8

 
≥
 4

 
≥
 4

 
0,

75
 

T
od

as
 la

s 
m

an
za

na
s

G
4 

A
ct

iv
id

ad
es

 e
co

nó
m

ic
as

 o
 te

rc
ia

ri
o:

 
E

di
fic

io
 p

or
 p

la
nt

as
 

10
00

 
15

 
IV

 
≥
 8

 
≥
 4

 
≥
 4

 
* 

T
od

as
 la

s 
m

an
za

na
s

-
(*

) 
La

 e
di

fic
ab

ili
da

d 
de

 c
ad

a 
m

an
za

na
 s

er
á 

la
 e

st
ab

le
ci

da
 e

n 
el

 E
st

ud
io

 d
e 

D
et

al
le

, 
re

sp
et

an
do

 l
os

 m
áx

im
os

 e
st

ab
le

ci
do

s 
pa

ra
 c

ad
a 

tip
ol

og
ía

 e
n 

la
s 

N
or

m
as

 y
 lo

 r
ef

le
ja

do
 e

n 
el

 c
ua

dr
o 

su
pe

rio
r.

 L
a 

ed
ifi

ca
bi

lid
ad

 e
n 

G
4 

po
dr

á 
se

r 
su

pe
ri

or
 a

 0
,7

5 
si

 s
e 

cu
m

pl
en

 e
l r

es
to

 
de

 p
ar

ám
et

ro
s 

de
 la

 ti
po

lo
gí

a 
y 

la
s 

do
ta

ci
on

es
. 

D
IS

P
O

S
IC

IÓ
N

 D
E

 L
A

 E
D

IF
IC

A
C

IÓ
N

 E
N

 L
A

 M
A

N
Z

A
N

A
: 

-
E

di
fic

ac
ió

n 
A

is
la

da
. 

O
T

R
A

S
 D

E
T

E
R

M
IN

A
C

IO
N

E
S

:
-

La
 s

up
er

fic
ie

 m
ín

im
a 

de
 e

sp
ac

io
s 

lib
re

s 
pú

bl
ic

os
 s

er
á 

de
l 5

0%
 d

e 
la

 s
up

er
fic

ie
 to

ta
l. 

O
B

JE
T

IV
O

S
 D

E
 L

A
 O

R
D

E
N

A
C

IÓ
N

 Y
 C

O
N

S
ID

E
R

A
C

IO
N

E
S

: 
-

S
e 

tr
at

a 
de

 l
a 

or
de

na
ci

ón
 d

el
 v

ac
ío

 u
rb

an
o 

ex
is

te
nt

e 
en

tr
e 

la
 a

ct
ua

l 
B

od
eg

a 
G

ar
ve

y 
y 

la
s 

ca
rr

et
er

as
 d

e 
T

re
bu

je
na

 y
 a

nt
ig

ua
 

ci
rc

un
va

la
ci

ón
 d

e 
la

 N
-I

V
.

-
E

l u
so

 p
re

fe
re

nt
e 

se
rá

 e
l d

e 
ed

ifi
ca

ci
ón

 p
or

 p
la

nt
as

 p
ar

a 
ac

tiv
id

ad
es

 e
co

nó
m

ic
as

, e
 in

du
st

ri
al

 e
sc

ap
ar

at
e.

-
S

e 
re

ur
ba

ni
za

rá
n 

lo
s 

fr
en

te
s 

a 
la

s 
ca

rr
et

er
as

 a
nt

es
 m

en
ci

on
ad

as
 s

eg
ún

 p
ro

ye
ct

o 
m

un
ic

ip
al

.
-

S
er

á 
re

qu
is

ito
 i

nd
is

pe
ns

ab
le

 p
ar

a 
el

 d
es

ar
ro

llo
 d

el
 A

R
I 

la
 p

os
ib

ili
da

d 
de

 a
cc

es
os

 (
co

n 
un

 m
áx

im
o 

de
 d

os
) 

de
sd

e 
la

s 
ca

rr
et

er
as

 
ci

rc
un

da
nt

es
, u

na
 v

ez
 q

ue
 s

ea
n 

co
ns

id
er

ad
as

 p
or

 la
s 

ad
m

in
is

tr
ac

io
n

es
 c

om
pe

te
nt

es
 c

om
o 

ví
as

 u
rb

an
as

. 
-

P
ar

a 
su

 d
es

ar
ro

llo
 s

er
á 

de
 a

pl
ic

ac
ió

n 
lo

 d
is

pu
es

to
 e

n 
el

 a
pa

rt
ad

o 
4 

de
l A

rt
. 1

0.
2.

5 
de

 la
s 

N
or

m
as

 U
rb

an
ís

tic
as

 

 
 

S
IS

T
E

M
A

 D
E

 A
C

T
U

A
C

IÓ
N

: 
C

O
M

P
E

N
S

A
C

IÓ
N

 

P
L

A
Z

O
S

: 
E

st
ud

io
 d

e 
D

et
al

le
:

6 
añ

os
 

P
ro

ye
ct

o 
de

 U
rb

an
iz

ac
ió

n:
7 

añ
os

 
E

je
cu

ci
ón

:
8 

 a
ño

s 

   
   

   
   

S
IT

U
A

C
IÓ

N
  

 
   

   
   

 
   

   
  F

O
T

O
G

R
A

F
ÍA

 A
E

R
E

A
 

O
R

D
E

N
A

C
IÓ

N
 P

O
R

M
E

N
O

R
IZ

A
D

A
 



Página núm. 454 BOJA núm. 127 Sevilla, 2 de julio 2009

  

A
R

I-
G

-0
5-

C
A

R
R

E
T

E
R

A
 D

E
 T

R
E

B
U

JE
N

A
 2

 

D
E

T
E

R
M

IN
A

C
IO

N
E

S
 D

E
 L

A
 O

R
D

E
N

A
C

IÓ
N

 E
S

T
R

U
C

T
U

R
A

L 

C
la

si
fic

ac
ió

n 
de

l s
ue

lo
: 

U
R

B
A

N
O

 N
O

 C
O

N
S

O
LI

D
A

D
O

 
 

U
so

 d
om

in
an

te
: 

A
C

T
. E

C
O

N
O

M
IC

A
 

S
up

er
fic

ie
 b

ru
ta

: 
13

.1
44

m
2 

 
S

up
er

fic
ie

 s
ue

lo
 e

di
fic

ab
le

: 
5.

70
0

m
2 

S
up

er
fic

ie
 d

e 
su

el
o 

co
n 

ap
ro

ve
ch

am
ie

nt
o:

 
13

.1
44

m
2  

 
S

up
er

fic
ie

 e
sp

ac
io

 li
br

e 
pú

bl
ic

o:
 

1.
84

0
m

2

S
up

er
fic

ie
 d

e 
su

el
o 

pú
bl

ic
o 

as
oc

ia
do

: 
0

m
2  

 
S

up
er

fic
ie

 e
qu

ip
am

ie
nt

o 
pú

bl
ic

o:
 

0
m

2

C
oe

fic
ie

nt
e 

ed
ifi

ca
bi

lid
ad

: 
0,

39
00

m
2 /m

2
 

 
 

 
M

áx
im

a 
ed

ifi
ca

bi
lid

ad
: 

5.
12

6
m

2  
 

E
di

fic
ab

ili
da

d 
m

ín
im

a 
de

 V
P

O
 

m
2

D
en

si
da

d 
m

áx
im

a 
de

 v
iv

ie
nd

as
: 

vi
v/

ha
N

úm
er

o 
m

áx
im

o 
de

 v
iv

ie
nd

as
: 

Á
re

a 
de

 R
ep

ar
to

: 
S

U
N

C
 -

 
5.

2.
1 

 
A

pr
ov

ec
ha

m
ie

nt
o 

m
ed

io
: 

0,
28

30
C

oe
fic

ie
nt

e 
S

ub
zo

na
l: 

1,
00

00
 

 
A

pr
ov

ec
ha

m
ie

nt
o 

ob
je

tiv
o 

en
 s

ub
zo

na
: 

4.
38

7
U

A
C

oe
fic

ie
nt

e 
T

ip
ol

óg
ic

o:
 

0,
85

58
 

 
D

er
ec

ho
s 

de
 lo

s 
pr

op
. e

n 
su

bz
on

a:
 

3.
34

8
U

A

D
E

T
E

R
M

IN
A

C
IO

N
E

S
 D

E
 L

A
 O

R
D

E
N

A
C

IÓ
N

 P
O

R
M

E
N

O
R

IZ
A

D
A

 

C
O

N
D

IC
IO

N
E

S
 D

E
 L

A
 E

D
IF

IC
A

C
IÓ

N
: 

P
ar

ce
la

 
m

ín
im

a 
to

ta
l (

m
2 ) 

F
re

nt
e 

m
ín

im
o 

(m
l) 

A
ltu

ra
 

m
áx

. 

R
et

ra
nq

ue
os

 
E

di
f. 

m
áx

im
a 

po
r 

pa
rc

el
a 

(m
2 /m

2 ) 
ID

 
Ti

po
lo

gí
a 

F
ac

h.
 

(m
l) 

F
on

do
 

(m
l) 

La
te

ra
l 

(m
l) 

Z
on

as
 d

e 
ap

lic
ac

ió
n 

G
2 

A
ct

iv
id

ad
es

 e
co

nó
m

ic
as

:  
E

di
fic

io
 a

is
la

do
  

10
00

 
15

 
15

 m
 

≥
 8

 
≥
 4

 
≥
 4

 
0,

75
 

T
od

as
 la

s 
m

an
za

na
s

G
4 

A
ct

iv
id

ad
es

 e
co

nó
m

ic
as

 o
 te

rc
ia

ri
o:

 
E

di
fic

io
 p

or
 p

la
nt

as
 

10
00

 
15

 
IV

 
≥
 8

 
≥
 4

 
≥
 4

 
* 

T
od

as
 la

s 
m

an
za

na
s

-
(*

) 
La

 e
di

fic
ab

ili
da

d 
de

 c
ad

a 
m

an
za

na
 s

er
á 

la
 e

st
ab

le
ci

da
 e

n 
el

 E
st

ud
io

 d
e 

D
et

al
le

, 
re

sp
et

an
do

 l
os

 m
áx

im
os

 e
st

ab
le

ci
do

s 
pa

ra
 c

ad
a 

tip
ol

og
ía

 e
n 

la
s 

N
or

m
as

 y
 lo

 r
ef

le
ja

do
 e

n 
el

 c
ua

dr
o 

su
pe

rio
r.

 L
a 

ed
ifi

ca
bi

lid
ad

 e
n 

G
4 

po
dr

á 
se

r 
su

pe
ri

or
 a

 0
,7

5 
si

 s
e 

cu
m

pl
en

 e
l r

es
to

 
de

 p
ar

ám
et

ro
s 

de
 la

 ti
po

lo
gí

a 
y 

la
s 

do
ta

ci
on

es
. 

D
IS

P
O

S
IC

IÓ
N

 D
E

 L
A

 E
D

IF
IC

A
C

IÓ
N

 E
N

 L
A

 M
A

N
Z

A
N

A
: 

-
E

di
fic

ac
ió

n 
A

is
la

da
. 

O
T

R
A

S
 D

E
T

E
R

M
IN

A
C

IO
N

E
S

:
-

N
úm

er
o 

m
ín

im
o 

de
 p

la
za

s 
de

 a
pa

rc
am

ie
nt

os
 e

n 
vi

al
es

 p
úb

lic
os

: l
os

 g
ra

fia
do

s 
-

La
 s

up
er

fic
ie

 m
ín

im
a 

de
 e

sp
ac

io
s 

lib
re

s 
pú

bl
ic

os
 s

er
á 

de
l 1

4%
 d

e 
la

 s
up

er
fic

ie
 to

ta
l. 

O
B

JE
T

IV
O

S
 D

E
 L

A
 O

R
D

E
N

A
C

IÓ
N

 Y
 C

O
N

S
ID

E
R

A
C

IO
N

E
S

: 
-

S
e 

tr
at

a 
de

 la
 o

rd
en

ac
ió

n 
de

l v
ac

ío
 u

rb
an

o 
ex

is
te

nt
e 

en
 e

l e
nc

ue
nt

ro
 e

nt
re

 la
 c

ar
re

te
ra

 d
e 

T
re

bu
je

na
 y

 e
l v

ia
l d

e 
ac

ce
so

 a
l H

os
p

ita
l.

-
S

e 
re

ur
ba

ni
za

rá
n 

lo
s 

fr
en

te
s 

a 
la

s 
ca

rr
et

er
as

 a
nt

es
 m

en
ci

on
ad

as
 s

eg
ún

 p
ro

ye
ct

o 
m

un
ic

ip
al

.
-

La
 o

rd
en

ac
ió

n 
co

nt
em

pl
a 

un
 s

ol
o 

vi
al

 in
te

rio
r 

pe
rim

et
ra

l a
 la

 p
ar

ce
la

 q
ue

 c
on

ec
te

 lo
s 

vi
al

es
 c

irc
un

da
nt

es
, 

y 
un

a 
zo

na
 v

er
de

 d
e 

bo
rd

e 
qu

e 
d

e 
fr

en
te

 a
 la

 a
ct

ua
ci

ón
 

-
P

ar
a 

su
 d

es
ar

ro
llo

 s
er

á 
de

 a
pl

ic
ac

ió
n 

lo
 d

is
pu

es
to

 e
n 

el
 a

pa
rt

ad
o 

4 
de

l A
rt

. 1
0.

2.
5 

de
 la

s 
N

or
m

as
 U

rb
an

ís
tic

as
 

 
 

S
IS

T
E

M
A

 D
E

 A
C

T
U

A
C

IÓ
N

: 
C

O
M

P
E

N
S

A
C

IÓ
N

 

P
L

A
Z

O
S

: 
E

st
ud

io
 d

e 
D

et
al

le
:

6 
añ

os
 

P
ro

ye
ct

o 
de

 U
rb

an
iz

ac
ió

n:
7 

añ
os

 
E

je
cu

ci
ón

:
8 

 a
ño

s 

   
   

   
   

S
IT

U
A

C
IÓ

N
  

 
   

   
   

 
   

   
  F

O
T

O
G

R
A

F
ÍA

 A
E

R
E

A
 

O
R

D
E

N
A

C
IÓ

N
 P

O
R

M
E

N
O

R
IZ

A
D

A
 



Sevilla, 2 de julio 2009 BOJA núm. 127 Página núm. 455

  

A
R

I-
L

B
01

-L
A

 B
A

R
C

A
 C

/ A
R

R
O

Y
O

 D
U

L
C

E
 

D
E

T
E

R
M

IN
A

C
IO

N
E

S
 D

E
 L

A
 O

R
D

E
N

A
C

IÓ
N

 E
S

T
R

U
C

T
U

R
A

L 

C
la

si
fic

ac
ió

n 
de

l s
ue

lo
: 

U
R

B
A

N
O

 N
O

 C
O

N
S

O
LI

D
A

D
O

 
 

U
so

 d
om

in
an

te
: 

R
E

S
ID

E
N

C
IA

L 

S
up

er
fic

ie
 b

ru
ta

: 
24

.6
84

m
2 

 
S

up
er

fic
ie

 a
pr

ox
. s

ue
lo

 e
di

fic
ab

le
: 

8.
66

0
m

2 

S
up

er
fic

ie
 d

e 
su

el
o 

co
n 

ap
ro

ve
ch

am
ie

nt
o:

 
24

.6
84

m
2  

 
S

up
er

fic
ie

 m
in

. 
es

pa
ci

o 
lib

re
 p

úb
lic

o:
 

4.
93

7
m

2

S
up

er
fic

ie
 d

e 
su

el
o 

pú
bl

ic
o 

as
oc

ia
do

: 
0

m
2  

 
S

up
er

fic
ie

 m
in

. 
eq

ui
pa

m
ie

nt
o 

pú
bl

ic
o:

 
98

8
m

2

C
oe

fic
ie

nt
e 

ed
ifi

ca
bi

lid
ad

: 
0,

37
00

m
2 /m

2
 

 
 

 
 

M
áx

im
a 

ed
ifi

ca
bi

lid
ad

: 
9.

13
3

m
2  

 
E

di
fic

ab
ili

da
d 

m
ín

im
a 

de
 V

P
O

 
2.

60
3

m
2

D
en

si
da

d 
m

áx
im

a 
de

 v
iv

ie
nd

as
: 

39
vi

v/
ha

 
 

N
º 

m
ax

. t
ot

al
 v

iv
ie

nd
as

 / 
N

º 
m

in
 V

P
O

: 
94

 / 
28

Á
re

a 
de

 R
ep

ar
to

: 
S

U
N

C
 -

 
8.

2.
1 

 
A

pr
ov

ec
ha

m
ie

nt
o 

m
ed

io
: 

0,
36

99
C

oe
fic

ie
nt

e 
S

ub
zo

na
l: 

1,
10

25
 

 
A

pr
ov

ec
ha

m
ie

nt
o 

ob
je

tiv
o 

ho
m

og
: 

8.
26

5
U

A
C

oe
fic

ie
nt

e 
A

pr
ov

ec
ha

m
ie

nt
o 

S
ub

je
tiv

o:
 

0,
90

49
 

 
D

er
ec

ho
s 

de
 lo

s 
pr

op
ie

ta
rio

s:
 

7.
45

4
U

A

D
E

T
E

R
M

IN
A

C
IO

N
E

S
 D

E
 L

A
 O

R
D

E
N

A
C

IÓ
N

 P
O

R
M

E
N

O
R

IZ
A

D
A

 

C
O

N
D

IC
IO

N
E

S
 D

E
 L

A
 E

D
IF

IC
A

C
IÓ

N
: 

P
ar

ce
la

 
m

ín
im

a 
to

ta
l (

m
2 ) 

P
ar

ce
la

 
m

ín
im

a 
pr

iv
at

iv
a 

(m
2 ) 

F
re

nt
e 

m
ín

im
o 

(m
l) 

A
ltu

ra
 

m
áx

. 

R
et

ra
nq

ue
os

 
E

di
f. 

m
áx

im
a 

po
r 

pa
rc

el
a 

(m
2 /m

2 ) 
ID

 
Ti

po
lo

gí
a 

F
ac

h.
 

(m
l) 

F
on

do
 

(m
l) 

La
te

ra
l 

(m
l) 

Z
on

as
 d

e 
ap

lic
ac

ió
n 

D
2.

1
R

es
. U

ni
fa

m
ili

ar
 h

ile
ra

 1
 p

ed
an

ía
s 

36
0 

90
 

6 
II 

≥
 4

 
≥
 3

 
0 

1 
T

od
as

 la
s 

m
an

za
na

s 

D
2.

2
R

es
. U

ni
fa

m
ili

ar
 h

ile
ra

 2
 p

ed
an

ía
s 

90
 

90
 

9 
II 

≥
 5

 
≥
 3

 
0 

1 
T

od
as

 la
s 

m
an

za
na

s 

C
1 

R
es

. U
ni

fa
m

ili
ar

 e
nt

re
 m

ed
ia

ne
ra

s 
12

0 
--

 
7 

II 
(*

) 
(*

) 
(*

) 
(*

) 
(*

) 

-
(*

) 
S

e 
ad

m
iti

rá
 l

a 
tip

ol
og

ía
 C

1 
pa

ra
 m

at
er

ia
liz

ar
 e

di
fic

ab
ili

da
d 

de
 l

a 
vi

vi
en

da
 p

ro
te

gi
da

, 
de

fin
ie

nd
o 

el
 E

st
ud

io
 d

e 
D

et
al

le
 s

u 
ub

ic
ac

ió
n 

co
nc

re
ta

 y
 r

eg
ul

an
do

 s
u 

im
pl

an
ta

ci
ón

. 
-

La
 e

di
fic

ab
ili

da
d 

de
 c

ad
a 

m
an

za
na

 s
er

á 
la

 e
st

ab
le

ci
da

 e
n 

el
 E

st
ud

io
 d

e 
D

et
al

le
, s

ie
nd

o 
la

 m
áx

im
a 

pa
ra

 la
 t

ip
ol

og
ía

 C
1 

la
 a

dm
iti

da
 e

n 
la

s 
N

or
m

as
 P

ar
tic

ul
ar

es
 (

T
ít.

 V
II)

. 

D
IS

P
O

S
IC

IÓ
N

 D
E

 L
A

 E
D

IF
IC

A
C

IÓ
N

 E
N

 L
A

 M
A

N
Z

A
N

A
: 

-
E

di
fic

ac
ió

n 
A

is
la

da
. 

-
M

an
za

na
 c

er
ra

da
, a

bi
er

ta
 o

 s
em

ia
bi

er
ta

. 

O
T

R
A

S
 D

E
T

E
R

M
IN

A
C

IO
N

E
S

:
-

V
ia

ri
o 

In
te

ri
or

: V
ia

le
s 

de
 b

or
de

 p
er

im
et

ra
le

s,
 T

ip
o 

V
II 

(1
4 

m
.)

; r
es

to
, T

ip
o 

V
III

 (
12

 m
.)

 
-

N
úm

er
o 

m
ín

im
o 

de
 p

la
za

s 
de

 a
pa

rc
am

ie
nt

os
 e

n 
vi

al
es

 p
úb

lic
os

: 9
4 

-
La

 s
up

er
fic

ie
 m

ín
im

a 
de

 e
sp

ac
io

s 
lib

re
s 

pú
bl

ic
os

 s
er

á 
de

l 2
0%

 d
e 

la
 s

up
er

fic
ie

 to
ta

l. 
-

La
 s

up
er

fic
ie

 m
ín

im
a 

de
 d

ot
ac

io
ne

s 
pú

bl
ic

as
 s

er
á 

de
l 4

%
 d

e 
la

 s
up

er
fic

ie
 to

ta
l. 

-
La

 r
es

er
va

 d
e 

do
ta

ci
on

es
 p

úb
lic

as
 a

sc
ie

nd
en

 a
 7

4 
m

2  p
or

 c
ad

a 
10

0m
2  d

e 
us

o 
re

si
de

nc
ia

l. 
-

La
 m

áx
im

a 
ed

ifi
ca

bi
lid

ad
 r

es
id

en
ci

al
 n

o 
po

dr
á 

su
pe

ra
r 

el
 9

5%
 d

e 
la

 to
ta

l, 
de

st
in

án
do

se
 e

l 5
%

 r
es

ta
nt

e 
a 

co
m

er
ci

al
 o

 te
rc

ia
ri

o.
 

O
B

JE
T

IV
O

S
 D

E
 L

A
 O

R
D

E
N

A
C

IÓ
N

 Y
 C

O
N

S
ID

E
R

A
C

IO
N

E
S

: 
-

S
e 

tr
at

a 
de

 c
om

pl
et

ar
 e

l b
or

de
 e

xt
er

io
r 

su
re

st
e 

de
l n

úc
le

o 
de

 L
a 

B
ar

ca
, 

pl
an

te
an

do
 p

ar
a 

el
lo

 la
 c

on
tin

ui
da

d 
de

 la
 a

ct
ua

ci
ón

 ll
ev

ad
a 

a 
ca

bo
 a

l a
m

pa
ro

 d
el

 P
G

M
O

 ’9
5.

 
-

La
 o

rd
en

ac
ió

n 
gr

af
ia

da
 e

s 
vi

nc
ul

an
te

, d
eb

ie
nd

o 
co

m
pl

et
ar

se
 e

l v
ia

l d
e 

bo
rd

e 
ex

is
te

nt
e 

ha
st

a 
co

ns
eg

ui
r 

un
a 

se
cc

ió
n 

T
ip

o 
V

II 
(1

4 
m

.)
. 

-
La

 ti
po

lo
gí

a 
G

4 
se

rá
 a

dm
is

ib
le

 e
n 

pa
rc

el
a 

ex
cl

us
iv

a.
 

-
D

ad
o 

el
 d

is
eñ

o 
vi

ar
io

 p
la

nt
ea

do
, 

pa
ra

 l
a 

tip
ol

og
ía

 D
2.

1 
y 

C
1 

no
 s

er
á 

ob
lig

at
or

ia
 l

a 
do

ta
ci

ón
 d

e 
un

a 
pl

az
a 

de
 a

pa
rc

am
ie

nt
o 

po
r 

vi
vi

en
da

 e
n 

el
 in

te
rio

r 
de

 la
 p

ar
ce

la
. 

-
P

ar
a 

su
 d

es
ar

ro
llo

 s
er

á 
de

 a
pl

ic
ac

ió
n 

lo
 d

is
pu

es
to

 e
n 

el
 a

pa
rt

ad
o 

4 
de

l A
rt

. 1
0.

2.
5 

de
 la

s 
N

or
m

as
 U

rb
an

ís
tic

as
 

S
IS

T
E

M
A

 D
E

 A
C

T
U

A
C

IÓ
N

: 
C

O
M

P
E

N
S

A
C

IÓ
N

 

P
L

A
Z

O
S

: 
E

st
ud

io
 d

e 
D

et
al

le
:

1 
añ

o 
P

ro
ye

ct
o 

de
 U

rb
an

iz
ac

ió
n:

2 
añ

os
 

E
je

cu
ci

ón
:

3 
añ

os
 

S
IT

U
A

C
IÓ

N
  

 
   

   
   

 
   

   
   

  
   

F
O

T
O

G
R

A
F

ÍA
 A

E
R

E
A

 

O
R

D
E

N
A

C
IÓ

N
 P

O
R

M
E

N
O

R
IZ

A
D

A
 



Página núm. 456 BOJA núm. 127 Sevilla, 2 de julio 2009

  

A
R

I-
L

B
02

-L
A

 B
A

R
C

A
 C

A
M

IN
O

 D
E

 L
A

 R
E

S
ID

E
N

C
IA

 

D
E

T
E

R
M

IN
A

C
IO

N
E

S
 D

E
 L

A
 O

R
D

E
N

A
C

IÓ
N

 E
S

T
R

U
C

T
U

R
A

L 

C
la

si
fic

ac
ió

n 
de

l s
ue

lo
: 

U
R

B
A

N
O

 N
O

 C
O

N
S

O
LI

D
A

D
O

 
 

U
so

 d
om

in
an

te
: 

R
E

S
ID

E
N

C
IA

L 

S
up

er
fic

ie
 b

ru
ta

: 
19

.4
42

m
2 

 
S

up
er

fic
ie

 a
pr

ox
. s

ue
lo

 e
di

fic
ab

le
: 

8.
46

8
m

2 

S
up

er
fic

ie
 d

e 
su

el
o 

co
n 

ap
ro

ve
ch

am
ie

nt
o:

 
19

.4
42

m
2  

 
S

up
er

fic
ie

 m
in

. 
es

pa
ci

o 
lib

re
 p

úb
lic

o:
 

2.
33

3
m

2

S
up

er
fic

ie
 d

e 
su

el
o 

pú
bl

ic
o 

as
oc

ia
do

: 
0

m
2  

 
S

up
er

fic
ie

 m
in

. 
eq

ui
pa

m
ie

nt
o 

pú
bl

ic
o:

 
0

m
2

C
oe

fic
ie

nt
e 

ed
ifi

ca
bi

lid
ad

: 
0,

43
00

m
2 /m

2
 

 
 

 
 

M
áx

im
a 

ed
ifi

ca
bi

lid
ad

: 
8.

36
0

m
2  

 
E

di
fic

ab
ili

da
d 

m
ín

im
a 

de
 V

P
O

 
2.

38
3

m
2

D
en

si
da

d 
m

áx
im

a 
de

 v
iv

ie
nd

as
: 

45
vi

v/
ha

 
 

N
º 

m
ax

. t
ot

al
 v

iv
ie

nd
as

 / 
N

º 
m

in
 V

P
O

: 
87

 / 
26

Á
re

a 
de

 R
ep

ar
to

: 
S

U
N

C
 -

 
8.

2.
1 

 
A

pr
ov

ec
ha

m
ie

nt
o 

m
ed

io
: 

0,
36

99
C

oe
fic

ie
nt

e 
S

ub
zo

na
l: 

0,
90

25
 

 
A

pr
ov

ec
ha

m
ie

nt
o 

ob
je

tiv
o 

ho
m

og
: 

7.
99

0
U

A
C

oe
fic

ie
nt

e 
A

pr
ov

ec
ha

m
ie

nt
o 

S
ub

je
tiv

o:
 

0,
95

58
 

 
D

er
ec

ho
s 

de
 lo

s 
pr

op
ie

ta
rio

s:
 

7.
17

1
U

A

D
E

T
E

R
M

IN
A

C
IO

N
E

S
 D

E
 L

A
 O

R
D

E
N

A
C

IÓ
N

 P
O

R
M

E
N

O
R

IZ
A

D
A

 

C
O

N
D

IC
IO

N
E

S
 D

E
 L

A
 E

D
IF

IC
A

C
IÓ

N
: 

P
ar

ce
la

 
m

ín
im

a 
to

ta
l (

m
2 ) 

P
ar

ce
la

 
m

ín
im

a 
pr

iv
at

iv
a 

(m
2 ) 

F
re

nt
e 

m
ín

im
o 

(m
l) 

A
ltu

ra
 

m
áx

. 

R
et

ra
nq

ue
os

 
E

di
f. 

m
áx

im
a 

po
r 

pa
rc

el
a 

(m
2 /m

2 ) 
ID

 
Ti

po
lo

gí
a 

F
ac

h.
 

(m
l) 

F
on

do
 

(m
l) 

La
te

ra
l 

(m
l) 

Z
on

as
 d

e 
ap

lic
ac

ió
n 

D
2.

1
R

es
. U

ni
fa

m
ili

ar
 h

ile
ra

 1
 p

ed
an

ía
s 

36
0 

90
 

6 
II 

≥
 4

 
≥
 3

 
0 

1 
T

od
as

 la
s 

m
an

za
na

s 

D
2.

2
R

es
. U

ni
fa

m
ili

ar
 h

ile
ra

 2
 p

ed
an

ía
s 

90
 

90
 

9 
II 

≥
 5

 
≥
 3

 
0 

1 
T

od
as

 la
s 

m
an

za
na

s 

C
1 

R
es

. U
ni

fa
m

ili
ar

 e
nt

re
 m

ed
ia

ne
ra

s 
12

0 
--

 
7 

II 
(*

) 
(*

) 
(*

) 
(*

) 
(*

) 

-
(*

) 
S

e 
ad

m
iti

rá
 l

a 
tip

ol
og

ía
 C

1 
pa

ra
 m

at
er

ia
liz

ar
 e

di
fic

ab
ili

da
d 

de
 l

a 
vi

vi
en

da
 p

ro
te

gi
da

, 
de

fin
ie

nd
o 

el
 E

st
ud

io
 d

e 
D

et
al

le
 s

u 
ub

ic
ac

ió
n 

co
nc

re
ta

 y
 r

eg
ul

an
do

 s
u 

im
pl

an
ta

ci
ón

. 
-

La
 e

di
fic

ab
ili

da
d 

de
 c

ad
a 

m
an

za
na

 s
er

á 
la

 e
st

ab
le

ci
da

 e
n 

el
 E

st
ud

io
 d

e 
D

et
al

le
, s

ie
nd

o 
la

 m
áx

im
a 

pa
ra

 la
 t

ip
ol

og
ía

 C
1 

la
 a

dm
iti

da
 e

n 
la

s 
N

or
m

as
 P

ar
tic

ul
ar

es
 (

T
ít.

 V
II)

. 

D
IS

P
O

S
IC

IÓ
N

 D
E

 L
A

 E
D

IF
IC

A
C

IÓ
N

 E
N

 L
A

 M
A

N
Z

A
N

A
: 

-
E

di
fic

ac
ió

n 
A

is
la

da
. 

-
M

an
za

na
 c

er
ra

da
, a

bi
er

ta
 o

 s
em

ia
bi

er
ta

. 

O
T

R
A

S
 D

E
T

E
R

M
IN

A
C

IO
N

E
S

:
-

V
ia

ri
o 

In
te

ri
or

: T
ip

o 
V

II 
(1

4 
m

.)
. 

-
N

úm
er

o 
m

ín
im

o 
de

 p
la

za
s 

de
 a

pa
rc

am
ie

nt
os

 e
n 

vi
al

es
 p

úb
lic

os
: 8

7 
-

La
 s

up
er

fic
ie

 m
ín

im
a 

de
 e

sp
ac

io
s 

lib
re

s 
pú

bl
ic

os
 s

er
á 

de
l 1

2%
 d

e 
la

 s
up

er
fic

ie
 to

ta
l. 

-
La

 r
es

er
va

 d
e 

do
ta

ci
on

es
 p

úb
lic

as
 a

sc
ie

nd
en

 a
 3

1 
m

2  p
or

 c
ad

a 
10

0m
2  d

e 
us

o 
re

si
de

nc
ia

l. 
-

La
 m

áx
im

a 
ed

ifi
ca

bi
lid

ad
 r

es
id

en
ci

al
 n

o 
po

dr
á 

su
pe

ra
r 

el
 9

5%
 d

e 
la

 to
ta

l, 
de

st
in

án
do

se
 e

l 5
%

 r
es

ta
nt

e 
a 

co
m

er
ci

al
 o

 te
rc

ia
ri

o.
 

O
B

JE
T

IV
O

S
 D

E
 L

A
 O

R
D

E
N

A
C

IÓ
N

 Y
 C

O
N

S
ID

E
R

A
C

IO
N

E
S

: 
-

S
e 

tr
at

a 
de

 c
om

pl
et

ar
 e

l b
or

de
 e

xt
er

io
r 

su
re

st
e 

de
l n

úc
le

o 
de

 L
a 

B
ar

ca
, p

la
nt

ea
nd

o 
pa

ra
 e

llo
 la

 c
on

tin
ui

da
d 

de
 la

 tr
am

a 
pr

ee
xi

st
en

te
. 

-
La

 o
rd

en
ac

ió
n 

gr
af

ia
da

 e
s 

vi
nc

ul
an

te
 e

n 
su

s 
co

ne
xi

on
es

 p
rin

ci
pa

le
s.

 
-

D
ad

o 
el

 d
is

eñ
o 

vi
ar

io
 p

la
nt

ea
do

, 
pa

ra
 l

a 
tip

ol
og

ía
 D

2.
1 

y 
C

1 
no

 s
er

á 
ob

lig
at

or
ia

 l
a 

do
ta

ci
ón

 d
e 

un
a 

pl
az

a 
de

 a
pa

rc
am

ie
nt

o 
po

r 
vi

vi
en

da
 e

n 
el

 in
te

rio
r 

de
 la

 p
ar

ce
la

. 
-

P
ar

a 
su

 d
es

ar
ro

llo
 s

er
á 

de
 a

pl
ic

ac
ió

n 
lo

 d
is

pu
es

to
 e

n 
el

 a
pa

rt
ad

o 
4 

de
l A

rt
. 1

0.
2.

5 
de

 la
s 

N
or

m
as

 U
rb

an
ís

tic
as

 

S
IS

T
E

M
A

 D
E

 A
C

T
U

A
C

IÓ
N

: 
C

O
M

P
E

N
S

A
C

IÓ
N

 

P
L

A
Z

O
S

: 
E

st
ud

io
 d

e 
D

et
al

le
:

2 
añ

os
 

P
ro

ye
ct

o 
de

 U
rb

an
iz

ac
ió

n:
3 

añ
os

 
E

je
cu

ci
ón

:
4 

añ
os

 

S
IT

U
A

C
IÓ

N
  

 
   

   
   

 
   

   
   

  
  F

O
T

O
G

R
A

F
ÍA

 A
E

R
E

A

 O
R

D
E

N
A

C
IÓ

N
 P

O
R

M
E

N
O

R
IZ

A
D

A
 



Sevilla, 2 de julio 2009 BOJA núm. 127 Página núm. 457

  

A
IA

-L
B

03
-L

A
 B

A
R

C
A

 C
A

L
L

E
 S

E
L

V
A

 

D
E

T
E

R
M

IN
A

C
IO

N
E

S
 D

E
 L

A
 O

R
D

E
N

A
C

IÓ
N

 E
S

T
R

U
C

T
U

R
A

L
 

C
la

si
fic

ac
ió

n 
de

l s
ue

lo
: 

U
R

B
A

N
O

 N
O

 C
O

N
S

O
LI

D
A

D
O

 
 

U
so

 d
om

in
an

te
: 

R
E

S
ID

E
N

C
IA

L 

S
up

er
fic

ie
 b

ru
ta

: 
3.

77
0

m
2 

 
S

up
er

fic
ie

 a
pr

ox
. s

ue
lo

 e
di

fic
ab

le
: 

2.
34

8
m

2 

S
up

er
fic

ie
 d

e 
su

el
o 

co
n 

ap
ro

ve
ch

am
ie

nt
o:

 
3.

77
0

m
2  

 
S

up
er

fic
ie

 m
in

. 
es

pa
ci

o 
lib

re
 p

úb
lic

o:
 

0
m

2

S
up

er
fic

ie
 d

e 
su

el
o 

pú
bl

ic
o 

as
oc

ia
do

: 
0

m
2  

 
S

up
er

fic
ie

 m
in

. 
eq

ui
pa

m
ie

nt
o 

pú
bl

ic
o:

 
0

m
2

C
oe

fic
ie

nt
e 

ed
ifi

ca
bi

lid
ad

: 
0,

65
00

m
2 /m

2
 

 
 

 
 

M
áx

im
a 

ed
ifi

ca
bi

lid
ad

: 
2.

45
1

m
2  

 
E

di
fic

ab
ili

da
d 

m
ín

im
a 

de
 V

P
O

 
0

m
2

D
en

si
da

d 
m

áx
im

a 
de

 v
iv

ie
nd

as
: 

40
vi

v/
ha

 
 

N
úm

er
o 

m
áx

im
o 

de
 v

iv
ie

nd
as

: 
14

Á
re

a 
de

 R
ep

ar
to

: 
S

U
N

C
 -

 
8.

1 
 

A
pr

ov
ec

ha
m

ie
nt

o 
m

ed
io

: 
0,

66
28

C
oe

fic
ie

nt
e 

S
ub

zo
na

l: 
1,

00
00

 
 

A
pr

ov
ec

ha
m

ie
nt

o 
ob

je
tiv

o 
ho

m
og

: 
2.

50
0

U
A

C
oe

fic
ie

nt
e 

A
pr

ov
ec

ha
m

ie
nt

o 
S

ub
je

tiv
o:

 
1,

02
00

 
 

D
er

ec
ho

s 
de

 lo
s 

pr
op

ie
ta

rio
s:

 
2.

24
9

U
A

D
E

T
E

R
M

IN
A

C
IO

N
E

S
 D

E
 L

A
 O

R
D

E
N

A
C

IÓ
N

 P
O

R
M

E
N

O
R

IZ
A

D
A

 

C
O

N
D

IC
IO

N
E

S
 D

E
 L

A
 E

D
IF

IC
A

C
IÓ

N
: 

P
ar

ce
la

 
m

ín
im

a 
to

ta
l (

m
2 ) 

P
ar

ce
la

 
m

ín
im

a 
pr

iv
at

iv
a 

(m
2 ) 

F
re

nt
e 

m
ín

im
o 

(m
l) 

A
ltu

ra
 

m
áx

. 

R
et

ra
nq

ue
os

 
E

di
f. 

m
áx

im
a 

po
r 

pa
rc

el
a 

(m
2 /m

2 ) 
ID

 
Ti

po
lo

gí
a 

F
ac

h.
 

(m
l) 

F
on

do
 

(m
l) 

La
te

ra
l 

(m
l) 

Z
on

as
 d

e 
ap

lic
ac

ió
n 

D
2.

1
R

es
. U

ni
fa

m
ili

ar
 h

ile
ra

 1
 p

ed
an

ía
s 

36
0 

90
 

6 
II 

≥
 4

 
≥
 3

 
0 

1 
T

od
as

 la
s 

m
an

za
na

s 

D
2.

2
R

es
. U

ni
fa

m
ili

ar
 h

ile
ra

 2
 p

ed
an

ía
s 

90
 

90
 

9 
II 

≥
 5

 
≥
 3

 
0 

1 
T

od
as

 la
s 

m
an

za
na

s 

 
 

 
 

 
 

 
 

 
 

 

-
La

 e
di

fic
ab

ili
da

d 
de

 c
ad

a 
m

an
za

na
 s

er
á 

la
 e

st
ab

le
ci

da
 e

n 
el

 E
st

ud
io

 d
e 

D
et

al
le

. 

D
IS

P
O

S
IC

IÓ
N

 D
E

 L
A

 E
D

IF
IC

A
C

IÓ
N

 E
N

 L
A

 M
A

N
Z

A
N

A
: 

-
E

di
fic

ac
ió

n 
A

is
la

da
. 

-
M

an
za

na
 c

er
ra

da
, a

bi
er

ta
 o

 s
em

ia
bi

er
ta

. 

O
T

R
A

S
 D

E
T

E
R

M
IN

A
C

IO
N

E
S

:
-

V
ia

ri
o 

In
te

ri
or

: T
ip

o 
V

II 
(1

4 
m

.)
. 

-
N

úm
er

o 
m

ín
im

o 
de

 p
la

za
s 

de
 a

pa
rc

am
ie

nt
os

 e
n 

vi
al

es
 p

úb
lic

os
: 1

5 

O
B

JE
T

IV
O

S
 D

E
 L

A
 O

R
D

E
N

A
C

IÓ
N

 Y
 C

O
N

S
ID

E
R

A
C

IO
N

E
S

: 
-

S
itu

ad
a 

al
 N

or
te

 d
el

 n
úc

le
o 

co
n 

es
ta

 p
eq

ue
ña

 a
ct

ua
ci

ón
 s

e 
pr

op
on

e 
cr

ea
r 

un
 p

eq
ue

ño
 f

re
nt

e 
ed

ifi
ca

bl
e 

re
ur

ba
ni

za
nd

o 
la

 c
al

le
 S

el
va

, 
dá

nd
ol

e 
co

nt
in

ui
da

d 
co

n 
el

 v
ia

l l
ím

ite
 d

el
 n

ue
vo

 s
ec

to
r 

de
 s

ue
lo

 U
rb

an
iz

ab
le

 
-

P
ar

a 
su

 d
es

ar
ro

llo
 s

er
á 

de
 a

pl
ic

ac
ió

n 
lo

 d
is

pu
es

to
 e

n 
el

 a
pa

rt
ad

o 
4 

de
l A

rt
. 1

0.
2.

5 
de

 la
s 

N
or

m
as

 U
rb

an
ís

tic
as

 

S
IS

T
E

M
A

 D
E

 A
C

T
U

A
C

IÓ
N

: 
C

O
M

P
E

N
S

A
C

IÓ
N

 

P
L

A
Z

O
S

: 
E

st
ud

io
 d

e 
D

et
al

le
:

2 
añ

os
 

P
ro

ye
ct

o 
de

 U
rb

an
iz

ac
ió

n:
3 

añ
os

 
E

je
cu

ci
ón

:
4 

añ
os

 

S
IT

U
A

C
IÓ

N
  

 
   

   
   

 
   

   
   

  
  F

O
T

O
G

R
A

F
ÍA

 A
E

R
E

A

 O
R

D
E

N
A

C
IÓ

N
 P

O
R

M
E

N
O

R
IZ

A
D

A
 



Página núm. 458 BOJA núm. 127 Sevilla, 2 de julio 2009

  

A
R

I-
L

B
C

H
-C

H
A

P
A

R
R

IT
O

 

D
E

T
E

R
M

IN
A

C
IO

N
E

S
 D

E
 L

A
 O

R
D

E
N

A
C

IÓ
N

 E
S

T
R

U
C

T
U

R
A

L 

C
la

si
fic

ac
ió

n 
de

l s
ue

lo
: 

U
R

B
A

N
O

 N
O

 C
O

N
S

O
LI

D
A

D
O

 
 

U
so

 d
om

in
an

te
: 

R
E

S
ID

E
N

C
IA

L 

S
up

er
fic

ie
 b

ru
ta

: 
43

0.
50

9
m

2 
 

S
up

er
fic

ie
 a

pr
ox

. s
ue

lo
 e

di
fic

ab
le

: 
32

6.
02

3
m

2 

S
up

er
fic

ie
 d

e 
su

el
o 

co
n 

ap
ro

ve
ch

am
ie

nt
o:

 
43

0.
50

9
m

2  
 

S
up

er
fic

ie
 m

in
. 

es
pa

ci
o 

lib
re

 p
úb

lic
o:

 
54

.2
44

m
2

S
up

er
fic

ie
 d

e 
su

el
o 

pú
bl

ic
o 

as
oc

ia
do

: 
0

m
2  

 
S

up
er

fic
ie

 m
in

. 
eq

ui
pa

m
ie

nt
o 

pú
bl

ic
o:

 
3.

65
1

m
2

C
oe

fic
ie

nt
e 

ed
ifi

ca
bi

lid
ad

: 
0,

06
00

m
2 /m

2
 

 
 

 
 

M
áx

im
a 

ed
ifi

ca
bi

lid
ad

: 
25

.8
31

m
2  

 
E

di
fic

ab
ili

da
d 

m
ín

im
a 

de
 V

P
O

 
0

m
2

D
en

si
da

d 
m

áx
im

a 
de

 v
iv

ie
nd

as
: 

3
vi

v/
ha

 
 

N
úm

er
o 

m
áx

im
o 

de
 v

iv
ie

nd
as

: 
12

9

Á
re

a 
de

 R
ep

ar
to

: 
S

U
N

C
 -

 
8.

2.
3 

 
A

pr
ov

ec
ha

m
ie

nt
o 

m
ed

io
: 

0,
10

14
C

oe
fic

ie
nt

e 
S

ub
zo

na
l: 

1,
00

00
 

 
A

pr
ov

ec
ha

m
ie

nt
o 

ob
je

tiv
o 

ho
m

og
: 

54
.9

66
U

A
C

oe
fic

ie
nt

e 
A

pr
ov

ec
ha

m
ie

nt
o 

S
ub

je
tiv

o:
 

1,
69

00
 

 
D

er
ec

ho
s 

de
 lo

s 
pr

op
ie

ta
rio

s:
 

49
.4

69
U

A

D
E

T
E

R
M

IN
A

C
IO

N
E

S
 D

E
 L

A
 O

R
D

E
N

A
C

IÓ
N

 P
O

R
M

E
N

O
R

IZ
A

D
A

 

C
O

N
D

IC
IO

N
E

S
 D

E
 L

A
 E

D
IF

IC
A

C
IÓ

N
: 

P
ar

ce
la

 
m

ín
im

a 
to

ta
l (

m
2 ) 

P
ar

ce
la

 
m

ín
im

a 
pr

iv
at

iv
a 

(m
2 ) 

F
re

nt
e 

m
ín

im
o 

(m
l) 

A
ltu

ra
 

m
áx

. 

R
et

ra
nq

ue
os

 
E

di
f. 

m
áx

im
a 

po
r 

pa
rc

el
a 

(m
2 /m

2 ) 
ID

 
Ti

po
lo

gí
a 

F
ac

h.
 

(m
l) 

F
on

do
 

(m
l) 

La
te

ra
l 

(m
l) 

Z
on

as
 d

e 
ap

lic
ac

ió
n 

E
3 

R
es

id
en

ci
al

 U
ni

fa
m

ili
ar

 a
is

la
da

 
2.

50
0 

2.
50

0 
20

 
II 

≥
 1

0 
≥
 1

0 
≥
 5

 
0,

2 
T

od
as

 la
s 

m
an

za
na

s 

-
La

 ti
po

lo
gí

a 
ad

m
iti

da
 s

er
á 

la
 E

3,
 c

on
 la

s 
co

nd
ic

io
ne

s 
es

pe
ci

fic
ad

as
 d

es
cr

ita
s.

 

D
IS

P
O

S
IC

IÓ
N

 D
E

 L
A

 E
D

IF
IC

A
C

IÓ
N

 E
N

 L
A

 M
A

N
Z

A
N

A
: 

-
E

di
fic

ac
ió

n 
A

is
la

da
. 

O
T

R
A

S
 D

E
T

E
R

M
IN

A
C

IO
N

E
S

:
-

V
ia

ri
o 

In
te

ri
or

: E
l g

ra
fia

d
o 

(T
ip

o 
V

III
 -

 1
2 

m
.)

. 
-

N
úm

er
o 

m
ín

im
o 

de
 p

la
za

s 
de

 a
pa

rc
am

ie
nt

os
 e

n 
vi

al
es

 p
úb

lic
os

: 1
62

 
-

La
 s

up
er

fic
ie

 m
ín

im
a 

de
 e

sp
ac

io
s 

lib
re

s 
pú

bl
ic

os
 s

er
á 

de
l 1

0%
 d

e 
la

 s
up

er
fic

ie
 to

ta
l. 

-
La

 r
es

er
va

 d
e 

do
ta

ci
on

es
 p

úb
lic

as
 a

sc
ie

nd
en

 a
 1

78
 m

2  p
or

 c
ad

a 
10

0m
2  d

e 
us

o 
re

si
de

nc
ia

l. 

O
B

JE
T

IV
O

S
 D

E
 L

A
 O

R
D

E
N

A
C

IÓ
N

 Y
 C

O
N

S
ID

E
R

A
C

IO
N

E
S

: 
-

S
e 

si
tú

a 
en

 e
l c

ru
ce

 d
e 

la
s 

ca
rr

et
er

as
 C

A
-5

02
 d

e 
Je

re
z 

a 
C

or
te

s 
y 

C
-3

43
 d

e 
P

at
er

na
 a

 A
rc

os
. 

 
-

E
l A

.R
.I.

 c
om

pr
en

de
 lo

s 
te

rr
en

os
 d

e 
un

a 
an

tig
ua

 p
ar

ce
la

ci
ón

, 
an

te
rio

r 
al

 P
G

O
U

-8
4 

(c
on

cr
et

am
en

te
 1

96
8)

.
-

La
 o

rd
en

ac
ió

n 
pr

op
ue

st
a 

pr
et

en
de

 u
rb

an
iz

ar
 l

os
 v

ia
le

s 
so

br
e 

la
 t

ra
za

 d
e 

lo
s 

ca
m

in
os

 e
xi

st
en

te
s 

co
n 

un
as

 d
im

en
si

on
es

 m
ín

im
as

, 
de

fin
ié

nd
os

e 
el

 v
ia

l p
er

im
et

ra
l d

e 
se

rv
ic

io
 p

ar
al

el
o 

a 
la

s 
do

s 
ca

rr
et

er
as

 e
vi

ta
nd

o 
ac

ce
so

s 
di

re
ct

os
 a

 é
st

as
 d

es
de

 la
s 

vi
vi

en
da

s.
 

-
S

e 
de

sa
rr

ol
la

rá
 m

ed
ia

nt
e 

P
E

R
I, 

si
en

do
 o

rie
nt

at
iv

os
 e

l t
ra

za
do

 d
e 

lo
s 

vi
al

es
 y

 la
 u

bi
ca

ci
ón

 d
e 

la
s 

do
ta

ci
on

es
. 

 
-

E
l P

la
n 

E
sp

ec
ia

l, 
de

 m
od

o 
ex

ce
pc

io
na

l, 
po

dr
á 

re
gu

la
r 

la
 a

dm
is

ió
n 

de
 p

ar
ce

la
s 

co
n 

su
pe

rf
ic

ie
 in

fe
rio

r 
a 

la
 m

ín
im

a,
 p

ar
a 

la
 le

ga
liz

ac
ió

n 
de

 la
s 

ed
ifi

ca
ci

on
es

 e
xi

st
en

te
s,

 s
ie

m
pr

e 
qu

e 
es

ta
s 

ex
is

tie
ra

n 
co

n 
an

te
rio

rid
ad

 a
 la

 a
pr

ob
ac

ió
n 

de
fin

iti
va

 d
el

 P
G

M
O

-9
5,

 in
sc

rit
as

 e
n 

el
 

re
gi

st
ro

 d
e 

la
 p

ro
pi

ed
ad

. 
-

E
n 

el
 á

m
bi

to
 q

ue
da

n 
su

sp
en

di
da

s 
la

s 
lic

en
ci

as
 h

as
ta

 ta
nt

o 
no

 s
e 

pr
oc

ed
a 

a 
la

 a
pr

ob
ac

ió
n 

de
l P

la
n 

E
sp

ec
ia

l. 
-

P
ar

a 
su

 d
es

ar
ro

llo
 s

er
á 

de
 a

pl
ic

ac
ió

n 
lo

 d
is

pu
es

to
 e

n 
el

 a
pa

rt
ad

o 
4 

de
l A

rt
. 1

0.
2.

5 
de

 la
s 

N
or

m
as

 U
rb

an
ís

tic
as

 

S
IS

T
E

M
A

 D
E

 A
C

T
U

A
C

IÓ
N

: 
C

O
M

P
E

N
S

A
C

IÓ
N

 

P
L

A
Z

O
S

: 
P

la
n 

E
sp

ec
ia

l:
2 

añ
os

 
P

ro
ye

ct
o 

de
 U

rb
an

iz
ac

ió
n:

2 
añ

os
 

E
je

cu
ci

ón
:

6 
añ

os
 

S
IT

U
A

C
IÓ

N
  

 
   

   
   

 
   

   
   

  
  F

O
T

O
G

R
A

F
ÍA

 A
E

R
E

A

O
R

D
E

N
A

C
IÓ

N
 P

O
R

M
E

N
O

R
IZ

A
D

A
 



Sevilla, 2 de julio 2009 BOJA núm. 127 Página núm. 459

  

A
R

I-
L

I0
1-

L
A

 IN
A

 O
E

S
T

E
 

D
E

T
E

R
M

IN
A

C
IO

N
E

S
 D

E
 L

A
 O

R
D

E
N

A
C

IÓ
N

 E
S

T
R

U
C

T
U

R
A

L 

C
la

si
fic

ac
ió

n 
de

l s
ue

lo
: 

U
R

B
A

N
O

 N
O

 C
O

N
S

O
LI

D
A

D
O

 
 

U
so

 d
om

in
an

te
: 

R
E

S
ID

E
N

C
IA

L 

S
up

er
fic

ie
 b

ru
ta

: 
7.

44
2

m
2 

 
S

up
er

fic
ie

 a
pr

ox
. s

ue
lo

 e
di

fic
ab

le
: 

2.
13

3
m

2 

S
up

er
fic

ie
 d

e 
su

el
o 

co
n 

ap
ro

ve
ch

am
ie

nt
o:

 
7.

44
2

m
2  

 
S

up
er

fic
ie

 m
in

. 
es

pa
ci

o 
lib

re
 p

úb
lic

o:
 

1.
04

2
m

2

S
up

er
fic

ie
 d

e 
su

el
o 

pú
bl

ic
o 

as
oc

ia
do

: 
0

m
2  

 
S

up
er

fic
ie

 m
in

. 
eq

ui
pa

m
ie

nt
o 

pú
bl

ic
o:

 
22

3
m

2

C
oe

fic
ie

nt
e 

ed
ifi

ca
bi

lid
ad

: 
0,

40
00

m
2 /m

2
 

 
 

 
 

M
áx

im
a 

ed
ifi

ca
bi

lid
ad

: 
2.

97
7

m
2  

 
E

di
fic

ab
ili

da
d 

m
ín

im
a 

de
 V

P
O

 
89

3
m

2

D
en

si
da

d 
m

áx
im

a 
de

 v
iv

ie
nd

as
: 

45
vi

v/
ha

 
 

N
º 

m
ax

. t
ot

al
 v

iv
ie

nd
as

 / 
N

º 
m

in
 V

P
O

: 
33

 / 
9

Á
re

a 
de

 R
ep

ar
to

: 
S

U
N

C
 -

 
16

.2
.1

 
 

A
pr

ov
ec

ha
m

ie
nt

o 
m

ed
io

: 
0,

16
02

C
oe

fic
ie

nt
e 

S
ub

zo
na

l: 
0,

59
58

 
 

A
pr

ov
ec

ha
m

ie
nt

o 
ob

je
tiv

o 
ho

m
og

: 
2.

58
1

U
A

C
oe

fic
ie

nt
e 

A
pr

ov
ec

ha
m

ie
nt

o 
S

ub
je

tiv
o:

 
0,

86
70

 
 

D
er

ec
ho

s 
de

 lo
s 

pr
op

ie
ta

rio
s:

 
1.

80
1

U
A

D
E

T
E

R
M

IN
A

C
IO

N
E

S
 D

E
 L

A
 O

R
D

E
N

A
C

IÓ
N

 P
O

R
M

E
N

O
R

IZ
A

D
A

 

C
O

N
D

IC
IO

N
E

S
 D

E
 L

A
 E

D
IF

IC
A

C
IÓ

N
: 

P
ar

ce
la

 
m

ín
im

a 
to

ta
l (

m
2 ) 

P
ar

ce
la

 
m

ín
im

a 
pr

iv
at

iv
a 

(m
2 ) 

F
re

nt
e 

m
ín

im
o 

(m
l) 

A
ltu

ra
 

m
áx

. 

R
et

ra
nq

ue
os

 
E

di
f. 

m
áx

im
a 

po
r 

pa
rc

el
a 

(m
2 /m

2 ) 
ID

 
Ti

po
lo

gí
a 

F
ac

h.
 

(m
l) 

F
on

do
 

(m
l) 

La
te

ra
l 

(m
l) 

Z
on

as
 d

e 
ap

lic
ac

ió
n 

C
1 

R
es

. U
ni

fa
m

ili
ar

 e
nt

re
 m

ed
ia

ne
ra

s 
12

0 
12

0 
7 

II 
(*

) 
(*

) 
(*

) 
(*

) 
T

od
as

 la
s 

m
an

za
na

s 

-
La

 e
di

fic
ab

ili
da

d 
de

 c
ad

a 
m

an
za

na
 s

er
á 

la
 e

st
ab

le
ci

da
 e

n 
el

 E
st

ud
io

 d
e 

D
et

al
le

, s
ie

nd
o 

la
 m

áx
im

a 
pa

ra
 la

 t
ip

ol
og

ía
 C

1 
la

 a
dm

iti
da

 e
n 

la
s 

N
or

m
as

 P
ar

tic
ul

ar
es

 (
T

ít.
 V

II)
. 

D
IS

P
O

S
IC

IÓ
N

 D
E

 L
A

 E
D

IF
IC

A
C

IÓ
N

 E
N

 L
A

 M
A

N
Z

A
N

A
: 

-
M

an
za

na
 c

om
pa

ct
a.

 

O
T

R
A

S
 D

E
T

E
R

M
IN

A
C

IO
N

E
S

:
-

V
ia

ri
o 

In
te

ri
or

: V
ia

l N
or

te
-S

ur
, T

ip
o 

V
II 

(1
4 

m
.)

; 
vi

al
es

 E
st

e-
O

es
te

, 1
0 

m
. 

-
N

úm
er

o 
m

ín
im

o 
de

 p
la

za
s 

de
 a

pa
rc

am
ie

nt
os

 e
n 

vi
al

es
 p

úb
lic

os
: 2

3 
-

La
 s

up
er

fic
ie

 m
ín

im
a 

de
 e

sp
ac

io
s 

lib
re

s 
pú

bl
ic

os
 s

er
á 

de
l 1

4%
 d

e 
la

 s
up

er
fic

ie
 to

ta
l. 

-
La

 s
up

er
fic

ie
 m

ín
im

a 
de

 e
qu

ip
am

ie
nt

os
 p

úb
lic

os
 s

er
á 

de
l 3

%
 d

e 
la

 s
up

er
fic

ie
 to

ta
l. 

-
La

 r
es

er
va

 d
e 

do
ta

ci
on

es
 p

úb
lic

as
 a

sc
ie

nd
en

 a
 4

2 
m

2  p
or

 c
ad

a 
10

0m
2  d

e 
us

o 
re

si
de

nc
ia

l. 

O
B

JE
T

IV
O

S
 D

E
 L

A
 O

R
D

E
N

A
C

IÓ
N

 Y
 C

O
N

S
ID

E
R

A
C

IO
N

E
S

: 
-

R
eg

en
er

ac
ió

n 
de

 la
 z

on
a 

oe
st

e 
de

l n
úc

le
o 

de
 L

a 
In

a,
 p

la
nt

ea
nd

o 
un

 n
ue

vo
 a

cc
es

o 
de

sd
e 

un
a 

ro
to

nd
a 

ex
te

ri
or

 a
l A

R
I.

 
-

La
 o

rd
en

ac
ió

n 
gr

af
ia

da
 e

s 
vi

nc
ul

an
te

. 
-

P
ar

a 
su

 d
es

ar
ro

llo
 s

er
á 

de
 a

pl
ic

ac
ió

n 
lo

 d
is

pu
es

to
 e

n 
el

 a
pa

rt
ad

o 
4 

de
l A

rt
. 1

0.
2.

5 
de

 la
s 

N
or

m
as

 U
rb

an
ís

tic
as

 

S
IS

T
E

M
A

 D
E

 A
C

T
U

A
C

IÓ
N

: 
C

O
M

P
E

N
S

A
C

IÓ
N

 

P
L

A
Z

O
S

: 
E

st
ud

io
 d

e 
D

et
al

le
:

2 
añ

os
 

P
ro

ye
ct

o 
de

 U
rb

an
iz

ac
ió

n:
3 

añ
os

 
E

je
cu

ci
ón

:
5 

añ
os

 

S
IT

U
A

C
IÓ

N
  

 
   

   
   

 
   

   
   

  
  F

O
T

O
G

R
A

F
ÍA

 A
E

R
E

A

O
R

D
E

N
A

C
IÓ

N
 P

O
R

M
E

N
O

R
IZ

A
D

A
 



Página núm. 460 BOJA núm. 127 Sevilla, 2 de julio 2009

  

A
R

I-
L

I0
2-

L
A

 IN
A

 N
T

R
A
 S

R
A
 D

E
 A

R
A

C
E

L
I 

D
E

T
E

R
M

IN
A

C
IO

N
E

S
 D

E
 L

A
 O

R
D

E
N

A
C

IÓ
N

 E
S

T
R

U
C

T
U

R
A

L 

C
la

si
fic

ac
ió

n 
de

l s
ue

lo
: 

U
R

B
A

N
O

 N
O

 C
O

N
S

O
LI

D
A

D
O

 
 

U
so

 d
om

in
an

te
: 

R
E

S
ID

E
N

C
IA

L 

S
up

er
fic

ie
 b

ru
ta

: 
10

.2
59

m
2 

 
S

up
er

fic
ie

 a
pr

ox
. s

ue
lo

 e
di

fic
ab

le
: 

1.
97

2
m

2 

S
up

er
fic

ie
 d

e 
su

el
o 

co
n 

ap
ro

ve
ch

am
ie

nt
o:

 
10

.2
59

m
2  

 
S

up
er

fic
ie

 m
in

. 
es

pa
ci

o 
lib

re
 p

úb
lic

o:
 

6.
05

3
m

2

S
up

er
fic

ie
 d

e 
su

el
o 

pú
bl

ic
o 

as
oc

ia
do

: 
0

m
2  

 
S

up
er

fic
ie

 m
in

. 
eq

ui
pa

m
ie

nt
o 

pú
bl

ic
o:

 
0

m
2

C
oe

fic
ie

nt
e 

ed
ifi

ca
bi

lid
ad

: 
0,

36
00

m
2 /m

2
 

 
 

 
 

M
áx

im
a 

ed
ifi

ca
bi

lid
ad

: 
3.

69
3

m
2  

 
E

di
fic

ab
ili

da
d 

m
ín

im
a 

de
 V

P
O

 
3.

69
3

m
2

D
en

si
da

d 
m

áx
im

a 
de

 v
iv

ie
nd

as
: 

39
vi

v/
ha

 
 

N
º 

m
áx

im
o 

de
 v

iv
ie

nd
as

: 
40

Á
re

a 
de

 R
ep

ar
to

: 
S

U
N

C
 -

 
16

.2
.1

 
 

A
pr

ov
ec

ha
m

ie
nt

o 
m

ed
io

: 
0,

16
02

C
oe

fic
ie

nt
e 

S
ub

zo
na

l: 
1,

15
50

 
 

A
pr

ov
ec

ha
m

ie
nt

o 
ob

je
tiv

o 
ho

m
og

: 
1.

88
4

U
A

C
oe

fic
ie

nt
e 

A
pr

ov
ec

ha
m

ie
nt

o 
S

ub
je

tiv
o:

 
0,

51
01

 
 

D
er

ec
ho

s 
de

 lo
s 

pr
op

ie
ta

rio
s:

 
1.

28
1

U
A

D
E

T
E

R
M

IN
A

C
IO

N
E

S
 D

E
 L

A
 O

R
D

E
N

A
C

IÓ
N

 P
O

R
M

E
N

O
R

IZ
A

D
A

 

C
O

N
D

IC
IO

N
E

S
 D

E
 L

A
 E

D
IF

IC
A

C
IÓ

N
: 

P
ar

ce
la

 
m

ín
im

a 
to

ta
l (

m
2 ) 

P
ar

ce
la

 
m

ín
im

a 
pr

iv
at

iv
a 

(m
2 ) 

F
re

nt
e 

m
ín

im
o 

(m
l) 

A
ltu

ra
 

m
áx

. 

R
et

ra
nq

ue
os

 
E

di
f. 

m
áx

im
a 

po
r 

pa
rc

el
a 

(m
2 /m

2 ) 
ID

 
Ti

po
lo

gí
a 

F
ac

h.
 

(m
l) 

F
on

do
 

(m
l) 

La
te

ra
l 

(m
l) 

Z
on

as
 d

e 
ap

lic
ac

ió
n 

C
1 

R
es

. U
ni

fa
m

ili
ar

 e
nt

re
 m

ed
ia

ne
ra

s 
12

0 
12

0 
7 

II 
(*

) 
(*

) 
(*

) 
(*

) 
T

od
as

 la
s 

m
an

za
na

s 

-
La

 e
di

fic
ab

ili
da

d 
de

 c
ad

a 
m

an
za

na
 s

er
á 

la
 e

st
ab

le
ci

da
 e

n 
el

 E
st

ud
io

 d
e 

D
et

al
le

, s
ie

nd
o 

la
 m

áx
im

a 
pa

ra
 la

 t
ip

ol
og

ía
 C

1 
la

 a
dm

iti
da

 e
n 

la
s 

N
or

m
as

 P
ar

tic
ul

ar
es

 (
T

ít.
 V

II)
. 

D
IS

P
O

S
IC

IÓ
N

 D
E

 L
A

 E
D

IF
IC

A
C

IÓ
N

 E
N

 L
A

 M
A

N
Z

A
N

A
: 

-
M

an
za

na
 c

om
pa

ct
a.

 

O
T

R
A

S
 D

E
T

E
R

M
IN

A
C

IO
N

E
S

:
-

V
ia

ri
o 

In
te

ri
or

: V
ia

l p
rin

ci
pa

l, 
T

ip
o 

V
II 

(1
4 

m
.)

; v
ia

l N
or

te
-S

ur
, t

ip
o 

V
III

 (
12

 m
.)

; v
ia

le
s 

en
tr

e 
m

an
za

na
s,

 1
0 

m
. 

-
N

úm
er

o 
m

ín
im

o 
de

 p
la

za
s 

de
 a

pa
rc

am
ie

nt
os

 e
n 

vi
al

es
 p

úb
lic

os
: 5

0 
-

La
 s

up
er

fic
ie

 m
ín

im
a 

de
 e

sp
ac

io
s 

lib
re

s 
pú

bl
ic

os
 s

er
á 

de
l 5

9%
 d

e 
la

 s
up

er
fic

ie
 to

ta
l. 

 
-

La
 r

es
er

va
 d

e 
do

ta
ci

on
es

 p
úb

lic
as

 a
sc

ie
nd

en
 a

 1
68

 m
2  p

or
 c

ad
a 

10
0m

2  d
e 

us
o 

re
si

de
nc

ia
l. 

O
B

JE
T

IV
O

S
 D

E
 L

A
 O

R
D

E
N

A
C

IÓ
N

 Y
 C

O
N

S
ID

E
R

A
C

IO
N

E
S

: 
-

O
rd

en
ac

ió
n 

y 
re

ge
ne

ra
ci

ón
 d

el
 e

xt
re

m
o 

es
te

 d
el

 n
úc

le
o 

de
 L

a 
In

a,
 c

on
 e

l 
ob

je
tiv

o 
de

 c
on

se
gu

ir 
su

el
o 

pa
ra

 v
iv

ie
nd

as
 s

oc
ia

le
s,

 
de

st
in

an
do

 a
 e

sp
ac

io
 li

br
e 

la
 p

ar
te

 m
ás

 a
br

up
ta

 d
el

 te
rr

en
o,

 tr
as

er
o 

al
 c

ol
eg

io
. 

-
D

ad
a 

la
 t

op
og

ra
fí

a 
de

l 
te

rr
en

o,
 l

a 
or

de
na

ci
ón

 g
ra

fia
da

 s
e 

po
dr

á 
re

aj
us

ta
r 

m
ed

ia
nt

e 
E

st
ud

io
 d

e 
D

et
al

le
, 

no
 p

ud
ie

nd
o 

el
im

in
ar

se
 n

i 
re

du
ci

rs
e 

la
 s

ec
ci

ón
 d

el
 v

ia
ri

o 
pl

an
te

ad
o,

 n
i l

as
 c

on
ex

io
ne

s 
vi

ar
ia

s 
pr

in
ci

pa
le

s.
 

-
P

ar
a 

su
 d

es
ar

ro
llo

 s
er

á 
de

 a
pl

ic
ac

ió
n 

lo
 d

is
pu

es
to

 e
n 

el
 a

pa
rt

ad
o 

4 
de

l A
rt

. 1
0.

2.
5 

de
 la

s 
N

or
m

as
 U

rb
an

ís
tic

as
 

S
IS

T
E

M
A

 D
E

 A
C

T
U

A
C

IÓ
N

: 
E

X
P

R
O

P
IA

C
IÓ

N
 

P
L

A
Z

O
S

: 
E

st
ud

io
 d

e 
D

et
al

le
:

2 
añ

os
 

P
ro

ye
ct

o 
de

 U
rb

an
iz

ac
ió

n:
3 

añ
os

 
E

je
cu

ci
ón

:
4 

añ
os

 

S
IT

U
A

C
IÓ

N
  

 
   

   
   

 
   

   
   

 
  F

O
T

O
G

R
A

F
ÍA

 A
E

R
E

A
 

O
R

D
E

N
A

C
IÓ

N
 P

O
R

M
E

N
O

R
IZ

A
D

A
 



Sevilla, 2 de julio 2009 BOJA núm. 127 Página núm. 461

  

A
R

I-
L

I0
3-

L
A

 IN
A

 E
S

T
E

 

D
E

T
E

R
M

IN
A

C
IO

N
E

S
 D

E
 L

A
 O

R
D

E
N

A
C

IÓ
N

 E
S

T
R

U
C

T
U

R
A

L 

C
la

si
fic

ac
ió

n 
de

l s
ue

lo
: 

U
R

B
A

N
O

 N
O

 C
O

N
S

O
LI

D
A

D
O

 
 

U
so

 d
om

in
an

te
: 

R
E

S
ID

E
N

C
IA

L 

S
up

er
fic

ie
 b

ru
ta

: 
16

.7
95

m
2 

 
S

up
er

fic
ie

 a
pr

ox
. s

ue
lo

 e
di

fic
ab

le
: 

4.
98

4
m

2 

S
up

er
fic

ie
 d

e 
su

el
o 

co
n 

ap
ro

ve
ch

am
ie

nt
o:

 
16

.7
95

m
2  

 
S

up
er

fic
ie

 m
in

. 
es

pa
ci

o 
lib

re
 p

úb
lic

o:
 

4.
19

9
m

2

S
up

er
fic

ie
 d

e 
su

el
o 

pú
bl

ic
o 

as
oc

ia
do

: 
0

m
2  

 
S

up
er

fic
ie

 m
in

. 
eq

ui
pa

m
ie

nt
o 

pú
bl

ic
o:

 
67

2
m

2

C
oe

fic
ie

nt
e 

ed
ifi

ca
bi

lid
ad

: 
0,

31
00

m
2 /m

2
 

 
 

 
 

M
áx

im
a 

ed
ifi

ca
bi

lid
ad

: 
5.

20
6

m
2  

 
E

di
fic

ab
ili

da
d 

m
ín

im
a 

de
 V

P
O

 
5.

20
6

m
2

D
en

si
da

d 
m

áx
im

a 
de

 v
iv

ie
nd

as
: 

34
vi

v/
ha

 
 

N
º 

m
áx

im
o 

de
 v

iv
ie

nd
as

: 
56

Á
re

a 
de

 R
ep

ar
to

: 
S

U
N

C
 -

 
16

.2
.1

 
 

A
pr

ov
ec

ha
m

ie
nt

o 
m

ed
io

: 
0,

16
02

C
oe

fic
ie

nt
e 

S
ub

zo
na

l: 
0,

80
00

 
 

A
pr

ov
ec

ha
m

ie
nt

o 
ob

je
tiv

o 
ho

m
og

: 
2.

65
5

U
A

C
oe

fic
ie

nt
e 

A
pr

ov
ec

ha
m

ie
nt

o 
S

ub
je

tiv
o:

 
0,

51
00

 
 

D
er

ec
ho

s 
de

 lo
s 

pr
op

ie
ta

rio
s:

 
3.

02
7

U
A

D
E

T
E

R
M

IN
A

C
IO

N
E

S
 D

E
 L

A
 O

R
D

E
N

A
C

IÓ
N

 P
O

R
M

E
N

O
R

IZ
A

D
A

 

C
O

N
D

IC
IO

N
E

S
 D

E
 L

A
 E

D
IF

IC
A

C
IÓ

N
: 

P
ar

ce
la

 
m

ín
im

a 
to

ta
l (

m
2 ) 

P
ar

ce
la

 
m

ín
im

a 
pr

iv
at

iv
a 

(m
2 ) 

F
re

nt
e 

m
ín

im
o 

(m
l) 

A
ltu

ra
 

m
áx

. 

R
et

ra
nq

ue
os

 
E

di
f. 

m
áx

im
a 

po
r 

pa
rc

el
a 

(m
2 /m

2 ) 
ID

 
Ti

po
lo

gí
a 

F
ac

h.
 

(m
l) 

F
on

do
 

(m
l) 

La
te

ra
l 

(m
l) 

Z
on

as
 d

e 
ap

lic
ac

ió
n 

C
1 

R
es

. U
ni

fa
m

ili
ar

 e
nt

re
 m

ed
ia

ne
ra

s 
12

0 
12

0 
7 

II 
(*

) 
(*

) 
(*

) 
(*

) 
T

od
as

 la
s 

m
an

za
na

s 

-
La

 e
di

fic
ab

ili
da

d 
de

 c
ad

a 
m

an
za

na
 s

er
á 

la
 e

st
ab

le
ci

da
 e

n 
el

 E
st

ud
io

 d
e 

D
et

al
le

, s
ie

nd
o 

la
 m

áx
im

a 
pa

ra
 la

 t
ip

ol
og

ía
 C

1 
la

 a
dm

iti
da

 e
n 

la
s 

N
or

m
as

 P
ar

tic
ul

ar
es

 (
T

ít.
 V

II)
. 

D
IS

P
O

S
IC

IÓ
N

 D
E

 L
A

 E
D

IF
IC

A
C

IÓ
N

 E
N

 L
A

 M
A

N
Z

A
N

A
: 

-
M

an
za

na
 c

om
pa

ct
a.

 

O
T

R
A

S
 D

E
T

E
R

M
IN

A
C

IO
N

E
S

:
-

V
ia

ri
o 

In
te

ri
or

: V
ia

l p
rin

ci
pa

l, 
T

ip
o 

V
II 

(1
4 

m
.)

; v
ia

l N
or

te
-S

ur
, t

ip
o 

V
III

 (
12

 m
.)

; v
ia

le
s 

en
tr

e 
m

an
za

na
s,

 1
0 

m
. 

-
N

úm
er

o 
m

ín
im

o 
de

 p
la

za
s 

de
 a

pa
rc

am
ie

nt
os

 e
n 

vi
al

es
 p

úb
lic

os
: 5

0 
-

La
 s

up
er

fic
ie

 m
ín

im
a 

de
 e

sp
ac

io
s 

lib
re

s 
pú

bl
ic

os
 s

er
á 

de
l 2

5%
 d

e 
la

 s
up

er
fic

ie
 to

ta
l. 

 
-

La
 s

up
er

fic
ie

 m
ín

im
a 

de
 e

sp
ac

io
s 

lib
re

s 
pú

bl
ic

os
 s

er
á 

de
l 4

%
 d

e 
la

 s
up

er
fic

ie
 to

ta
l. 

-
La

 r
es

er
va

 d
e 

do
ta

ci
on

es
 p

úb
lic

as
 a

sc
ie

nd
en

 a
 9

6 
m

2  p
or

 c
ad

a 
10

0m
2  d

e 
us

o 
re

si
de

nc
ia

l. 

O
B

JE
T

IV
O

S
 D

E
 L

A
 O

R
D

E
N

A
C

IÓ
N

 Y
 C

O
N

S
ID

E
R

A
C

IO
N

E
S

: 
-

O
rd

en
ac

ió
n 

y 
re

ge
ne

ra
ci

ón
 d

e 
la

 z
on

a 
es

te
 d

el
 n

úc
le

o 
de

 L
a 

In
a,

 c
re

an
do

 u
n 

ac
ce

so
 t

ra
se

ro
 a

l 
co

le
gi

o 
qu

e 
ev

ite
 l

a 
ci

rc
ul

ac
ió

n 
pe

at
on

al
 p

or
 l

os
 m

ár
ge

ne
s 

de
 l

a 
ca

rr
et

er
a,

 a
sí

 c
om

o 
do

ta
nd

o 
al

 n
úc

le
o 

de
 n

ue
va

s 
zo

na
s 

ve
rd

es
 y

 u
na

 p
ar

ce
la

 d
e 

eq
ui

pa
m

ie
nt

o 
pú

bl
ic

o.
 

-
D

ad
a 

la
 t

op
og

ra
fí

a 
de

l 
te

rr
en

o,
 l

a 
or

de
na

ci
ón

 g
ra

fia
da

 s
e 

po
dr

á 
re

aj
us

ta
r 

m
ed

ia
nt

e 
E

st
ud

io
 d

e 
D

et
al

le
, 

no
 p

ud
ie

nd
o 

el
im

in
ar

se
 n

i 
re

du
ci

rs
e 

la
 s

ec
ci

ón
 d

el
 v

ia
ri

o 
pl

an
te

ad
o,

 n
i l

as
 c

on
ex

io
ne

s 
vi

ar
ia

s 
pr

in
ci

pa
le

s.
 

-
P

ar
a 

su
 d

es
ar

ro
llo

 s
er

á 
de

 a
pl

ic
ac

ió
n 

lo
 d

is
pu

es
to

 e
n 

el
 a

pa
rt

ad
o 

4 
de

l A
rt

. 1
0.

2.
5 

de
 la

s 
N

or
m

as
 U

rb
an

ís
tic

as
 

S
IS

T
E

M
A

 D
E

 A
C

T
U

A
C

IÓ
N

: 
C

O
M

P
E

N
S

A
C

IÓ
N

 

P
L

A
Z

O
S

: 
E

st
ud

io
 d

e 
D

et
al

le
:

4 
añ

os
 

P
ro

ye
ct

o 
de

 U
rb

an
iz

ac
ió

n:
5 

añ
os

 
E

je
cu

ci
ón

:
6 

añ
os

 

S
IT

U
A

C
IÓ

N
  

 
   

   
   

 
   

   
   

  
  F

O
T

O
G

R
A

F
ÍA

 A
E

R
E

A

 O
R

D
E

N
A

C
IÓ

N
 P

O
R

M
E

N
O

R
IZ

A
D

A
 



Página núm. 462 BOJA núm. 127 Sevilla, 2 de julio 2009

  

A
R

I-
M

J0
1-

M
A

JA
R

R
O

M
A

Q
U

E
 C

/ L
A

 T
IE

R
R

A
 

D
E

T
E

R
M

IN
A

C
IO

N
E

S
 D

E
 L

A
 O

R
D

E
N

A
C

IÓ
N

 E
S

T
R

U
C

T
U

R
A

L 

C
la

si
fic

ac
ió

n 
de

l s
ue

lo
: 

U
R

B
A

N
O

 N
O

 C
O

N
S

O
LI

D
A

D
O

 
 

U
so

 d
om

in
an

te
: 

R
E

S
ID

E
N

C
IA

L 

S
up

er
fic

ie
 b

ru
ta

: 
33

.3
42

m
2 

 
S

up
er

fic
ie

 a
pr

ox
. s

ue
lo

 e
di

fic
ab

le
: 

13
.2

50
m

2 

S
up

er
fic

ie
 d

e 
su

el
o 

co
n 

ap
ro

ve
ch

am
ie

nt
o:

 
33

.3
42

m
2  

 
S

up
er

fic
ie

 m
in

. 
es

pa
ci

o 
lib

re
 p

úb
lic

o:
 

3.
33

4
m

2

S
up

er
fic

ie
 d

e 
su

el
o 

pú
bl

ic
o 

as
oc

ia
do

: 
0

m
2  

 
S

up
er

fic
ie

 m
in

. 
eq

ui
pa

m
ie

nt
o 

pú
bl

ic
o:

 
1.

33
4

m
2

C
oe

fic
ie

nt
e 

ed
ifi

ca
bi

lid
ad

: 
0,

38
00

m
2 /m

2
 

 
 

 
 

M
áx

im
a 

ed
ifi

ca
bi

lid
ad

: 
12

.6
70

m
2  

 
E

di
fic

ab
ili

da
d 

m
ín

im
a 

de
 V

P
O

 
3.

80
1

m
2

D
en

si
da

d 
m

áx
im

a 
de

 v
iv

ie
nd

as
: 

42
vi

v/
ha

 
 

N
º 

m
ax

. t
ot

al
 v

iv
ie

nd
as

 / 
N

º 
m

in
 V

P
O

: 
13

8 
/ 4

2

Á
re

a 
de

 R
ep

ar
to

: 
S

U
N

C
 -

 
9.

2.
1 

 
A

pr
ov

ec
ha

m
ie

nt
o 

m
ed

io
: 

0,
32

95
C

oe
fic

ie
nt

e 
S

ub
zo

na
l: 

1,
00

00
 

 
A

pr
ov

ec
ha

m
ie

nt
o 

ob
je

tiv
o 

ho
m

og
: 

10
.9

85
U

A
C

oe
fic

ie
nt

e 
A

pr
ov

ec
ha

m
ie

nt
o 

S
ub

je
tiv

o:
 

0,
86

70
 

 
D

er
ec

ho
s 

de
 lo

s 
pr

op
ie

ta
rio

s:
 

9.
88

8
U

A

D
E

T
E

R
M

IN
A

C
IO

N
E

S
 D

E
 L

A
 O

R
D

E
N

A
C

IÓ
N

 P
O

R
M

E
N

O
R

IZ
A

D
A

 

C
O

N
D

IC
IO

N
E

S
 D

E
 L

A
 E

D
IF

IC
A

C
IÓ

N
: 

P
ar

ce
la

 
m

ín
im

a 
to

ta
l (

m
2 ) 

P
ar

ce
la

 
m

ín
im

a 
pr

iv
at

iv
a 

(m
2 ) 

F
re

nt
e 

m
ín

im
o 

(m
l) 

A
ltu

ra
 

m
áx

. 

R
et

ra
nq

ue
os

 
E

di
f. 

m
áx

im
a 

po
r 

pa
rc

el
a 

(m
2 /m

2 ) 
ID

 
Ti

po
lo

gí
a 

F
ac

h.
 

(m
l) 

F
on

do
 

(m
l) 

La
te

ra
l 

(m
l) 

Z
on

as
 d

e 
ap

lic
ac

ió
n 

D
2.

1
R

es
. U

ni
fa

m
ili

ar
 h

ile
ra

 1
 p

ed
an

ía
s 

36
0 

90
 

6 
II 

≥
 4

 
≥
 3

 
0 

1 
T

od
as

 la
s 

m
an

za
na

s 

D
2.

2
R

es
. U

ni
fa

m
ili

ar
 h

ile
ra

 2
 p

ed
an

ía
s 

90
 

90
 

9 
II 

≥
 5

 
≥
 3

 
0 

1 
T

od
as

 la
s 

m
an

za
na

s 

C
1 

R
es

. U
ni

fa
m

ili
ar

 e
nt

re
 m

ed
ia

ne
ra

s 
12

0 
--

 
7 

II 
(*

) 
(*

) 
(*

) 
(*

) 
(*

) 

-
(*

) 
S

e 
ad

m
iti

rá
 l

a 
tip

ol
og

ía
 C

1 
pa

ra
 m

at
er

ia
liz

ar
 e

di
fic

ab
ili

da
d 

de
 l

a 
vi

vi
en

da
 p

ro
te

gi
da

, 
de

fin
ie

nd
o 

el
 E

st
ud

io
 d

e 
D

et
al

le
 s

u 
ub

ic
ac

ió
n 

co
nc

re
ta

 y
 r

eg
ul

an
do

 s
u 

im
pl

an
ta

ci
ón

. 
-

La
 e

di
fic

ab
ili

da
d 

de
 c

ad
a 

m
an

za
na

 s
er

á 
la

 e
st

ab
le

ci
da

 e
n 

el
 E

st
ud

io
 d

e 
D

et
al

le
, s

ie
nd

o 
la

 m
áx

im
a 

pa
ra

 la
 t

ip
ol

og
ía

 C
1 

la
 a

dm
iti

da
 e

n 
la

s 
N

or
m

as
 P

ar
tic

ul
ar

es
 (

T
ít.

 V
II)

. 

D
IS

P
O

S
IC

IÓ
N

 D
E

 L
A

 E
D

IF
IC

A
C

IÓ
N

 E
N

 L
A

 M
A

N
Z

A
N

A
: 

-
E

di
fic

ac
ió

n 
A

is
la

da
. 

-
M

an
za

na
 c

er
ra

da
, a

bi
er

ta
 o

 s
em

ia
bi

er
ta

. 

O
T

R
A

S
 D

E
T

E
R

M
IN

A
C

IO
N

E
S

:
-

V
ia

ri
o 

In
te

ri
or

: T
ip

o 
V

III
 (

12
 m

) 
-

N
úm

er
o 

m
ín

im
o 

de
 p

la
za

s 
de

 a
pa

rc
am

ie
nt

os
 e

n 
vi

al
es

 p
úb

lic
os

: 1
38

 
-

La
 s

up
er

fic
ie

 m
ín

im
a 

de
 e

sp
ac

io
s 

lib
re

s 
pú

bl
ic

os
 s

er
á 

de
l 1

0%
 d

e 
la

 s
up

er
fic

ie
 to

ta
l. 

 
-

La
 s

up
er

fic
ie

 m
ín

im
a 

de
 e

qu
ip

am
ie

nt
os

 p
úb

lic
os

 s
er

á 
de

l 4
%

 d
e 

la
 s

up
er

fic
ie

 to
ta

l. 
-

La
 r

es
er

va
 d

e 
do

ta
ci

on
es

 p
úb

lic
as

 a
sc

ie
nd

en
 a

 3
7m

2  p
or

 c
ad

a 
10

0m
2  d

e 
us

o 
re

si
de

nc
ia

l. 

O
B

JE
T

IV
O

S
 D

E
 L

A
 O

R
D

E
N

A
C

IÓ
N

 Y
 C

O
N

S
ID

E
R

A
C

IO
N

E
S

: 
-

S
itu

ad
a 

en
 e

l l
ím

ite
 n

or
oe

st
e 

de
l n

úc
le

o 
ac

tu
al

, s
e 

tr
at

a 
de

 u
na

 U
ni

da
d 

de
 E

je
cu

ci
ón

 d
el

 P
G

M
O

-9
5,

 n
o 

ej
ec

ut
ad

a.
 

-
La

 o
rd

en
ac

ió
n 

co
m

pl
et

a 
la

 t
ra

m
a 

or
to

go
na

l 
de

l 
nú

cl
eo

 d
an

do
 c

on
tin

ui
da

d 
a 

la
s 

ca
lle

s 
Ig

le
si

a,
 M

aq
ue

, 
V

en
us

, 
M

er
cu

rio
 y

 M
ar

o,
 

ub
ic

an
do

 u
na

 m
an

za
na

 d
e 

us
os

 d
ot

ac
io

na
le

s 
fr

en
te

 a
l a

ct
ua

l c
am

po
 d

e 
fú

tb
ol

. 
-

La
 o

rd
en

ac
ió

n 
gr

af
ia

da
 s

e 
co

ns
id

er
a 

vi
nc

ul
an

te
. 

-
D

ad
a 

la
 t

op
og

ra
fí

a 
ex

is
te

nt
e 

y 
el

 d
is

eñ
o 

vi
ar

io
 p

la
nt

ea
do

 p
ar

a 
la

 t
ip

ol
og

ía
 D

2.
1 

y 
C

1 
no

 s
er

á 
ob

lig
at

or
ia

 l
a 

do
ta

ci
ón

 d
e 

un
a 

pl
az

a 
de

 
ap

ar
ca

m
ie

nt
o 

po
r 

vi
vi

en
da

 e
n 

el
 in

te
rio

r 
de

 la
 p

ar
ce

la
. 

-
P

ar
a 

su
 d

es
ar

ro
llo

 s
er

á 
de

 a
pl

ic
ac

ió
n 

lo
 d

is
pu

es
to

 e
n 

el
 a

pa
rt

ad
o 

4 
de

l A
rt

. 1
0.

2.
5 

de
 la

s 
N

or
m

as
 U

rb
an

ís
tic

as
 

S
IS

T
E

M
A

 D
E

 A
C

T
U

A
C

IÓ
N

: 
C

O
M

P
E

N
S

A
C

IÓ
N

 

P
L

A
Z

O
S

: 
E

st
ud

io
 d

e 
D

et
al

le
:

3 
añ

os
 

P
ro

ye
ct

o 
de

 U
rb

an
iz

ac
ió

n:
3 

añ
os

 
E

je
cu

ci
ón

:
4 

añ
os

 

S
IT

U
A

C
IÓ

N
  

 
   

   
   

 
   

   
   

  
  F

O
T

O
G

R
A

F
ÍA

 A
E

R
E

A

O
R

D
E

N
A

C
IÓ

N
 P

O
R

M
E

N
O

R
IZ

A
D

A
 



Sevilla, 2 de julio 2009 BOJA núm. 127 Página núm. 463

  

A
R

I-
N

J0
1-

N
U

E
V

A
 J

A
R

IL
L

A
 S

U
R

 

D
E

T
E

R
M

IN
A

C
IO

N
E

S
 D

E
 L

A
 O

R
D

E
N

A
C

IÓ
N

 E
S

T
R

U
C

T
U

R
A

L 

C
la

si
fic

ac
ió

n 
de

l s
ue

lo
: 

U
R

B
A

N
O

 N
O

 C
O

N
S

O
LI

D
A

D
O

 
 

U
so

 d
om

in
an

te
: 

R
E

S
ID

E
N

C
IA

L 

S
up

er
fic

ie
 b

ru
ta

: 
31

.6
62

m
2 

 
S

up
er

fic
ie

 a
pr

ox
. s

ue
lo

 e
di

fic
ab

le
: 

7.
77

6
m

2 

S
up

er
fic

ie
 d

e 
su

el
o 

co
n 

ap
ro

ve
ch

am
ie

nt
o:

 
31

.6
62

m
2  

 
S

up
er

fic
ie

 m
in

. 
es

pa
ci

o 
lib

re
 p

úb
lic

o:
 

6.
45

1
m

2

S
up

er
fic

ie
 d

e 
su

el
o 

pú
bl

ic
o 

as
oc

ia
do

: 
0

m
2  

 
S

up
er

fic
ie

 m
in

. 
eq

ui
pa

m
ie

nt
o 

pú
bl

ic
o:

 
4.

58
0

m
2

C
oe

fic
ie

nt
e 

ed
ifi

ca
bi

lid
ad

: 
0,

24
00

m
2 /m

2
 

 
 

 
 

M
áx

im
a 

ed
ifi

ca
bi

lid
ad

: 
7.

59
9

m
2  

 
E

di
fic

ab
ili

da
d 

m
ín

im
a 

de
 V

P
O

 
7.

59
9

m
2

D
en

si
da

d 
m

áx
im

a 
de

 v
iv

ie
nd

as
: 

24
vi

v/
ha

 
 

N
úm

er
o 

m
áx

im
o 

de
 v

iv
ie

nd
as

: 
74

Á
re

a 
de

 R
ep

ar
to

: 
S

U
N

C
 -

 
12

.3
.1

 
 

A
pr

ov
ec

ha
m

ie
nt

o 
m

ed
io

: 
0,

12
24

C
oe

fic
ie

nt
e 

S
ub

zo
na

l: 
1,

00
00

 
 

A
pr

ov
ec

ha
m

ie
nt

o 
ob

je
tiv

o 
en

 s
ub

zo
na

: 
3.

87
6

U
A

C
oe

fic
ie

nt
e 

T
ip

ol
óg

ic
o:

 
0,

51
00

 
 

D
er

ec
ho

s 
de

 lo
s 

pr
op

. e
n 

su
bz

on
a:

 
3.

48
8

U
A

D
E

T
E

R
M

IN
A

C
IO

N
E

S
 D

E
 L

A
 O

R
D

E
N

A
C

IÓ
N

 P
O

R
M

E
N

O
R

IZ
A

D
A

 

C
O

N
D

IC
IO

N
E

S
 D

E
 L

A
 E

D
IF

IC
A

C
IÓ

N
: 

P
ar

ce
la

 
m

ín
im

a 
to

ta
l (

m
2 ) 

P
ar

ce
la

 
m

ín
im

a 
pr

iv
at

iv
a 

(m
2 ) 

F
re

nt
e 

m
ín

im
o 

(m
l) 

A
ltu

ra
 

m
áx

. 

R
et

ra
nq

ue
os

 
E

di
f. 

m
áx

im
a 

po
r 

pa
rc

el
a 

(m
2 /m

2 ) 
ID

 
Ti

po
lo

gí
a 

F
ac

h.
 

(m
l) 

F
on

do
 

(m
l) 

La
te

ra
l 

(m
l) 

Z
on

as
 d

e 
ap

lic
ac

ió
n 

D
2.

1
R

es
. U

ni
fa

m
ili

ar
 h

ile
ra

 1
 p

ed
an

ía
s 

36
0 

90
 

6 
II 

≥
 4

 
≥
 3

 
0 

1 
T

od
as

 la
s 

m
an

za
na

s 

D
2.

2
R

es
. U

ni
fa

m
ili

ar
 h

ile
ra

 2
 p

ed
an

ía
s 

90
 

90
 

9 
II 

≥
 5

 
≥
 3

 
0 

1 
T

od
as

 la
s 

m
an

za
na

s 

C
1 

R
es

. U
ni

fa
m

ili
ar

 e
nt

re
 m

ed
ia

ne
ra

s 
12

0 
--

 
7 

II 
(*

) 
(*

) 
(*

) 
(*

) 
(*

) 

-
(*

) 
S

e 
ad

m
iti

rá
 l

a 
tip

ol
og

ía
 C

1 
pa

ra
 m

at
er

ia
liz

ar
 e

di
fic

ab
ili

da
d 

de
 l

a 
vi

vi
en

da
 p

ro
te

gi
da

, 
de

fin
ie

nd
o 

el
 E

st
ud

io
 d

e 
D

et
al

le
 s

u 
ub

ic
ac

ió
n 

co
nc

re
ta

 y
 r

eg
ul

an
do

 s
u 

im
pl

an
ta

ci
ón

. 
-

La
 e

di
fic

ab
ili

da
d 

de
 c

ad
a 

m
an

za
na

 s
er

á 
la

 e
st

ab
le

ci
da

 e
n 

el
 E

st
ud

io
 d

e 
D

et
al

le
, s

ie
nd

o 
la

 m
áx

im
a 

pa
ra

 la
 t

ip
ol

og
ía

 C
1 

la
 a

dm
iti

da
 e

n 
la

s 
N

or
m

as
 P

ar
tic

ul
ar

es
 (

T
ít.

 V
II)

. 

D
IS

P
O

S
IC

IÓ
N

 D
E

 L
A

 E
D

IF
IC

A
C

IÓ
N

 E
N

 L
A

 M
A

N
Z

A
N

A
: 

-
E

di
fic

ac
ió

n 
A

is
la

da
. 

-
M

an
za

na
 c

er
ra

da
, a

bi
er

ta
 o

 s
em

ia
bi

er
ta

. 

O
T

R
A

S
 D

E
T

E
R

M
IN

A
C

IO
N

E
S

:
-

V
ia

ri
o 

In
te

ri
or

: T
ip

o 
V

III
 (

12
 m

.)
. 

-
N

úm
er

o 
m

ín
im

o 
de

 p
la

za
s 

de
 a

pa
rc

am
ie

nt
os

 e
n 

vi
al

es
 p

úb
lic

os
: 2

0 
-

La
 s

up
er

fic
ie

 m
ín

im
a 

de
 e

sp
ac

io
s 

lib
re

s 
pú

bl
ic

os
 s

er
á 

de
l 2

6%
 d

e 
la

 s
up

er
fic

ie
 to

ta
l. 

-
La

 r
es

er
va

 d
e 

do
ta

ci
on

es
 p

úb
lic

as
 a

sc
ie

nd
en

 a
 9

6m
2  p

or
 c

ad
a 

10
0m

2  d
e 

us
o 

re
si

de
nc

ia
l. 

O
B

JE
T

IV
O

S
 D

E
 L

A
 O

R
D

E
N

A
C

IÓ
N

 Y
 C

O
N

S
ID

E
R

A
C

IO
N

E
S

: 
-

C
om

pl
et

a 
la

 o
rd

en
ac

ió
n 

de
 la

 z
on

a 
su

ro
es

te
 d

el
 n

úc
le

o 
de

l T
or

no
, 

co
n 

un
a 

m
an

za
na

 e
n 

co
nt

in
ui

da
d 

co
n 

lo
 e

je
cu

ta
do

 e
n 

ap
lic

ac
ió

n 
de

l P
G

M
O

-9
5.

 
-

La
 

or
de

na
ci

ón
 

gr
af

ia
da

 
se

 
po

dr
á 

re
aj

us
ta

r 
m

ed
ia

nt
e 

E
st

ud
io

 
de

 
D

et
al

le
, 

pu
di

en
do

 
re

di
st

rib
ui

rs
e 

la
 

su
pe

rf
ic

ie
 

de
st

in
ad

a 
a 

eq
ui

pa
m

ie
nt

o 
pú

bl
ic

o 
en

 fu
nc

ió
n 

de
 la

s 
ne

ce
si

da
de

s 
de

 u
so

 d
e 

la
 m

is
m

a 
qu

e 
se

 p
la

nt
ee

n,
 n

o 
pu

di
en

do
 r

ed
uc

irs
e 

la
 s

ec
ci

ón
 d

el
 v

ia
rio

 
pl

an
te

ad
o.

 
-

D
ad

o 
el

 d
is

eñ
o 

vi
ar

io
 p

la
nt

ea
do

, 
pa

ra
 la

 ti
po

lo
gí

a 
D

2.
1 

no
 s

er
á 

ob
lig

at
or

ia
 la

 d
ot

ac
ió

n 
de

 u
na

 p
la

za
 d

e 
ap

ar
ca

m
ie

nt
o 

po
r 

vi
vi

en
da

 e
n 

el
 in

te
rio

r 
de

 la
 p

ar
ce

la
. 

-
E

l 1
00

%
 d

e 
la

 e
di

fic
ab

ili
da

d 
re

si
de

nc
ia

l s
e 

de
st

in
ar

á 
a 

vi
vi

en
da

s 
de

 p
ro

te
cc

ió
n 

pú
bl

ic
a.

 
-

P
ar

a 
su

 d
es

ar
ro

llo
 s

er
á 

de
 a

pl
ic

ac
ió

n 
lo

 d
is

pu
es

to
 e

n 
el

 a
pa

rt
ad

o 
4 

de
l A

rt
. 1

0.
2.

5 
de

 la
s 

N
or

m
as

 U
rb

an
ís

tic
as

 

S
IS

T
E

M
A

 D
E

 A
C

T
U

A
C

IÓ
N

: 
C

O
M

P
E

N
S

A
C

IÓ
N

 

P
L

A
Z

O
S

: 
E

st
ud

io
 d

e 
D

et
al

le
:

2 
añ

os
 

P
ro

ye
ct

o 
de

 U
rb

an
iz

ac
ió

n:
3 

añ
os

 
E

je
cu

ci
ón

:
4 

añ
os

 

S
IT

U
A

C
IÓ

N
  

 
   

   
   

 
   

   
   

  
  F

O
T

O
G

R
A

F
ÍA

 A
E

R
E

A

 O
R

D
E

N
A

C
IÓ

N
 P

O
R

M
E

N
O

R
IZ

A
D

A
 



Página núm. 464 BOJA núm. 127 Sevilla, 2 de julio 2009

  

A
R

I-
S

I0
1-

S
A

N
 IS

ID
R

O
 C

A
L

L
E

 N
O

R
T

E
 

D
E

T
E

R
M

IN
A

C
IO

N
E

S
 D

E
 L

A
 O

R
D

E
N

A
C

IÓ
N

 E
S

T
R

U
C

T
U

R
A

L 

C
la

si
fic

ac
ió

n 
de

l s
ue

lo
: 

U
R

B
A

N
O

 N
O

 C
O

N
S

O
LI

D
A

D
O

 
 

U
so

 d
om

in
an

te
: 

R
E

S
ID

E
N

C
IA

L 

S
up

er
fic

ie
 b

ru
ta

: 
18

.2
56

m
2 

 
S

up
er

fic
ie

 a
pr

ox
. s

ue
lo

 e
di

fic
ab

le
: 

7.
01

3
m

2 

S
up

er
fic

ie
 d

e 
su

el
o 

co
n 

ap
ro

ve
ch

am
ie

nt
o:

 
18

.2
56

m
2  

 
S

up
er

fic
ie

 m
in

. 
es

pa
ci

o 
lib

re
 p

úb
lic

o:
 

1.
64

3
m

2

S
up

er
fic

ie
 d

e 
su

el
o 

pú
bl

ic
o 

as
oc

ia
do

: 
0

m
2  

 
S

up
er

fic
ie

 m
in

. 
eq

ui
pa

m
ie

nt
o 

pú
bl

ic
o:

 
73

0
m

2

C
oe

fic
ie

nt
e 

ed
ifi

ca
bi

lid
ad

: 
0,

37
00

m
2 /m

2
 

 
 

 
 

M
áx

im
a 

ed
ifi

ca
bi

lid
ad

: 
6.

75
5

m
2  

 
E

di
fic

ab
ili

da
d 

m
ín

im
a 

de
 V

P
O

 
2.

02
6

m
2

D
en

si
da

d 
m

áx
im

a 
de

 v
iv

ie
nd

as
: 

41
vi

v/
ha

 
 

N
º 

m
ax

. t
ot

al
 v

iv
ie

nd
as

 / 
N

º 
m

in
 V

P
O

: 
74

 / 
22

Á
re

a 
de

 R
ep

ar
to

: 
S

U
N

C
 -

 
10

.2
.1

 
 

A
pr

ov
ec

ha
m

ie
nt

o 
m

ed
io

: 
0,

33
66

C
oe

fic
ie

nt
e 

S
ub

zo
na

l: 
1,

05
00

 
 

A
pr

ov
ec

ha
m

ie
nt

o 
ob

je
tiv

o 
ho

m
og

: 
5.

85
6

U
A

C
oe

fic
ie

nt
e 

A
pr

ov
ec

ha
m

ie
nt

o 
S

ub
je

tiv
o:

 
0,

86
70

 
 

D
er

ec
ho

s 
de

 lo
s 

pr
op

ie
ta

rio
s:

 
5.

26
7

U
A

D
E

T
E

R
M

IN
A

C
IO

N
E

S
 D

E
 L

A
 O

R
D

E
N

A
C

IÓ
N

 P
O

R
M

E
N

O
R

IZ
A

D
A

 

C
O

N
D

IC
IO

N
E

S
 D

E
 L

A
 E

D
IF

IC
A

C
IÓ

N
: 

P
ar

ce
la

 
m

ín
im

a 
to

ta
l (

m
2 ) 

P
ar

ce
la

 
m

ín
im

a 
pr

iv
at

iv
a 

(m
2 ) 

F
re

nt
e 

m
ín

im
o 

(m
l) 

A
ltu

ra
 

m
áx

. 

R
et

ra
nq

ue
os

 
E

di
f. 

m
áx

im
a 

po
r 

pa
rc

el
a 

(m
2 /m

2 ) 
ID

 
Ti

po
lo

gí
a 

F
ac

h.
 

(m
l) 

F
on

do
 

(m
l) 

La
te

ra
l 

(m
l) 

Z
on

as
 d

e 
ap

lic
ac

ió
n 

D
2.

1
R

es
. U

ni
fa

m
ili

ar
 h

ile
ra

 1
 p

ed
an

ía
s 

36
0 

90
 

6 
II 

≥
 4

 
≥
 3

 
0 

1 
T

od
as

 la
s 

m
an

za
na

s 

D
2.

2
R

es
. U

ni
fa

m
ili

ar
 h

ile
ra

 2
 p

ed
an

ía
s 

90
 

90
 

9 
II 

≥
 5

 
≥
 3

 
0 

1 
T

od
as

 la
s 

m
an

za
na

s 

C
1 

R
es

. U
ni

fa
m

ili
ar

 e
nt

re
 m

ed
ia

ne
ra

s 
12

0 
--

 
7 

II 
(*

) 
(*

) 
(*

) 
(*

) 
(*

) 

-
(*

) 
S

e 
ad

m
iti

rá
 l

a 
tip

ol
og

ía
 C

1 
pa

ra
 m

at
er

ia
liz

ar
 e

di
fic

ab
ili

da
d 

de
 l

a 
vi

vi
en

da
 p

ro
te

gi
da

, 
de

fin
ie

nd
o 

el
 E

st
ud

io
 d

e 
D

et
al

le
 s

u 
ub

ic
ac

ió
n 

co
nc

re
ta

 y
 r

eg
ul

an
do

 s
u 

im
pl

an
ta

ci
ón

. 
-

La
 e

di
fic

ab
ili

da
d 

de
 c

ad
a 

m
an

za
na

 s
er

á 
la

 e
st

ab
le

ci
da

 e
n 

el
 E

st
ud

io
 d

e 
D

et
al

le
, s

ie
nd

o 
la

 m
áx

im
a 

pa
ra

 la
 t

ip
ol

og
ía

 C
1 

la
 a

dm
iti

da
 e

n 
la

s 
N

or
m

as
 P

ar
tic

ul
ar

es
 (

T
ít.

 V
II)

. 

D
IS

P
O

S
IC

IÓ
N

 D
E

 L
A

 E
D

IF
IC

A
C

IÓ
N

 E
N

 L
A

 M
A

N
Z

A
N

A
: 

-
E

di
fic

ac
ió

n 
A

is
la

da
. 

-
M

an
za

na
 c

er
ra

da
, a

bi
er

ta
 o

 s
em

ia
bi

er
ta

. 

O
T

R
A

S
 D

E
T

E
R

M
IN

A
C

IO
N

E
S

:
-

V
ia

ri
o 

In
te

ri
or

: T
ip

o 
V

II 
(1

4 
m

.)
; l

as
 p

er
im

et
ra

le
s 

po
dr

án
 r

ed
uc

irs
e 

a 
T

ip
o 

V
III

 (
12

 m
).

 
-

N
úm

er
o 

m
ín

im
o 

de
 p

la
za

s 
de

 a
pa

rc
am

ie
nt

os
 e

n 
vi

al
es

 p
úb

lic
os

: 7
4 

-
La

 s
up

er
fic

ie
 m

ín
im

a 
de

 e
sp

ac
io

s 
lib

re
s 

pú
bl

ic
os

 s
er

á 
de

l 9
%

 d
e 

la
 s

up
er

fic
ie

 to
ta

l. 
 

-
La

 s
up

er
fic

ie
 m

ín
im

a 
de

 e
qu

ip
am

ie
nt

os
 p

úb
lic

os
 s

er
á 

de
l 4

%
 d

e 
la

 s
up

er
fic

ie
 to

ta
l. 

-
La

 r
es

er
va

 d
e 

do
ta

ci
on

es
 p

úb
lic

as
 a

sc
ie

nd
en

 a
 3

6 
m

2  p
or

 c
ad

a 
10

0m
2  d

e 
us

o 
re

si
de

nc
ia

l. 

O
B

JE
T

IV
O

S
 D

E
 L

A
 O

R
D

E
N

A
C

IÓ
N

 Y
 C

O
N

S
ID

E
R

A
C

IO
N

E
S

: 
-

S
itu

ad
a 

al
 n

or
es

te
 d

el
 n

úc
le

o,
 e

l á
re

a 
pe

rs
ig

ue
 u

n 
cr

ec
im

ie
nt

o 
qu

e 
co

nt
in

úe
 c

on
 la

 t
ra

m
a 

ur
ba

na
 e

xi
st

en
te

, 
da

nd
o 

co
nt

in
ui

da
d 

a 
la

s 
ca

lle
s 

N
or

te
 y

 L
ev

an
te

. 
-

La
 o

rd
en

ac
ió

n 
se

 e
st

ab
le

ce
 c

om
o 

vi
nc

ul
an

te
, p

er
m

iti
en

do
 s

ól
o 

lig
er

os
 a

ju
st

es
 p

or
 to

po
gr

af
ía

. 
-

D
ad

a 
la

 c
on

fig
ur

ac
ió

n 
de

 l
a 

or
de

na
ci

ón
, 

se
 p

ro
po

ne
 u

n 
in

cr
em

en
to

 d
e 

la
 z

on
a 

de
 e

qu
ip

am
ie

nt
o 

en
 d

et
rim

en
to

 d
el

 m
ín

im
o 

de
 

es
pa

ci
os

 l
ib

re
s 

re
qu

er
id

os
 p

or
 l

a 
LO

U
A

. 
E

n 
cu

al
qu

ie
r 

ca
so

, 
la

s 
do

ta
ci

on
es

 e
st

án
 p

or
 e

nc
im

a 
de

 l
os

 m
ín

im
os

 q
ue

 e
st

ab
le

ce
n 

el
 

R
eg

la
m

en
to

 d
e 

P
la

ne
am

ie
nt

o 
y 

el
 a

rt
. 1

7 
de

 la
 L

O
U

A
.

-
D

ad
a 

la
 t

op
og

ra
fí

a 
ex

is
te

nt
e 

y 
el

 d
is

eñ
o 

vi
ar

io
 p

la
nt

ea
do

 p
ar

a 
la

 t
ip

ol
og

ía
 D

2.
1 

y 
C

1 
no

 s
er

á 
ob

lig
at

or
ia

 l
a 

do
ta

ci
ón

 d
e 

un
a 

pl
az

a 
de

 
ap

ar
ca

m
ie

nt
o 

po
r 

vi
vi

en
da

 e
n 

el
 in

te
rio

r 
de

 la
 p

ar
ce

la
. 

-
P

ar
a 

su
 d

es
ar

ro
llo

 s
er

á 
de

 a
pl

ic
ac

ió
n 

lo
 d

is
pu

es
to

 e
n 

el
 a

pa
rt

ad
o 

4 
de

l A
rt

. 1
0.

2.
5 

de
 la

s 
N

or
m

as
 U

rb
an

ís
tic

as
 

S
IS

T
E

M
A

 D
E

 A
C

T
U

A
C

IÓ
N

: 
C

O
M

P
E

N
S

A
C

IÓ
N

 

P
L

A
Z

O
S

: 
E

st
ud

io
 d

e 
D

et
al

le
:

2 
añ

os
 

P
ro

ye
ct

o 
de

 U
rb

an
iz

ac
ió

n:
3 

añ
os

 
E

je
cu

ci
ón

:
4 

añ
os

 

S
IT

U
A

C
IÓ

N
  

 
   

   
   

 
   

   
   

  
  F

O
T

O
G

R
A

F
ÍA

 A
E

R
E

A

O
R

D
E

N
A

C
IÓ

N
 P

O
R

M
E

N
O

R
IZ

A
D

A
 



Sevilla, 2 de julio 2009 BOJA núm. 127 Página núm. 465

  

A
R

I-
S

I0
2-

S
A

N
 IS

ID
R

O
 C

A
L

L
E

 L
E

V
A

N
T

E
 

D
E

T
E

R
M

IN
A

C
IO

N
E

S
 D

E
 L

A
 O

R
D

E
N

A
C

IÓ
N

 E
S

T
R

U
C

T
U

R
A

L 

C
la

si
fic

ac
ió

n 
de

l s
ue

lo
: 

U
R

B
A

N
O

 N
O

 C
O

N
S

O
LI

D
A

D
O

 
 

U
so

 d
om

in
an

te
: 

R
E

S
ID

E
N

C
IA

L 

S
up

er
fic

ie
 b

ru
ta

: 
12

.4
37

m
2 

 
S

up
er

fic
ie

 a
pr

ox
. s

ue
lo

 e
di

fic
ab

le
: 

6.
20

6
m

2 

S
up

er
fic

ie
 d

e 
su

el
o 

co
n 

ap
ro

ve
ch

am
ie

nt
o:

 
12

.4
37

m
2  

 
S

up
er

fic
ie

 m
in

. 
es

pa
ci

o 
lib

re
 p

úb
lic

o:
 

1.
24

4
m

2

S
up

er
fic

ie
 d

e 
su

el
o 

pú
bl

ic
o 

as
oc

ia
do

: 
0

m
2  

 
S

up
er

fic
ie

 m
in

. 
eq

ui
pa

m
ie

nt
o 

pú
bl

ic
o:

 
0

m
2

C
oe

fic
ie

nt
e 

ed
ifi

ca
bi

lid
ad

: 
0,

34
00

m
2 /m

2
 

 
 

 
 

M
áx

im
a 

ed
ifi

ca
bi

lid
ad

: 
4.

22
9

m
2  

 
E

di
fic

ab
ili

da
d 

m
ín

im
a 

de
 V

P
O

 
1.

26
9

m
2

D
en

si
da

d 
m

áx
im

a 
de

 v
iv

ie
nd

as
: 

37
vi

v/
ha

 
 

N
º 

m
ax

. t
ot

al
 v

iv
ie

nd
as

 / 
N

º 
m

in
 V

P
O

: 
46

 / 
14

Á
re

a 
de

 R
ep

ar
to

: 
S

U
N

C
 -

 
10

.2
.1

 
 

A
pr

ov
ec

ha
m

ie
nt

o 
m

ed
io

: 
0,

33
66

C
oe

fic
ie

nt
e 

S
ub

zo
na

l: 
1,

14
11

 
 

A
pr

ov
ec

ha
m

ie
nt

o 
ob

je
tiv

o 
ho

m
og

: 
3.

66
6

U
A

C
oe

fic
ie

nt
e 

A
pr

ov
ec

ha
m

ie
nt

o 
S

ub
je

tiv
o:

 
0,

86
69

 
 

D
er

ec
ho

s 
de

 lo
s 

pr
op

ie
ta

rio
s:

 
3.

30
2

U
A

D
E

T
E

R
M

IN
A

C
IO

N
E

S
 D

E
 L

A
 O

R
D

E
N

A
C

IÓ
N

 P
O

R
M

E
N

O
R

IZ
A

D
A

 

C
O

N
D

IC
IO

N
E

S
 D

E
 L

A
 E

D
IF

IC
A

C
IÓ

N
: 

P
ar

ce
la

 
m

ín
im

a 
to

ta
l (

m
2 ) 

P
ar

ce
la

 
m

ín
im

a 
pr

iv
at

iv
a 

(m
2 ) 

F
re

nt
e 

m
ín

im
o 

(m
l) 

A
ltu

ra
 

m
áx

. 

R
et

ra
nq

ue
os

 
E

di
f. 

m
áx

im
a 

po
r 

pa
rc

el
a 

(m
2 /m

2 ) 
ID

 
Ti

po
lo

gí
a 

F
ac

h.
 

(m
l) 

F
on

do
 

(m
l) 

La
te

ra
l 

(m
l) 

Z
on

as
 d

e 
ap

lic
ac

ió
n 

D
2.

1
R

es
. U

ni
fa

m
ili

ar
 h

ile
ra

 1
 p

ed
an

ía
s 

36
0 

90
 

6 
II 

≥
 4

 
≥
 3

 
0 

1 
T

od
as

 la
s 

m
an

za
na

s 

D
2.

2
R

es
. U

ni
fa

m
ili

ar
 h

ile
ra

 2
 p

ed
an

ía
s 

90
 

90
 

9 
II 

≥
 5

 
≥
 3

 
0 

1 
T

od
as

 la
s 

m
an

za
na

s 

C
1 

R
es

. U
ni

fa
m

ili
ar

 e
nt

re
 m

ed
ia

ne
ra

s 
12

0 
--

 
7 

II 
(*

) 
(*

) 
(*

) 
(*

) 
(*

) 

-
(*

) 
S

e 
ad

m
iti

rá
 l

a 
tip

ol
og

ía
 C

1 
pa

ra
 m

at
er

ia
liz

ar
 e

di
fic

ab
ili

da
d 

de
 l

a 
vi

vi
en

da
 p

ro
te

gi
da

, 
de

fin
ie

nd
o 

el
 E

st
ud

io
 d

e 
D

et
al

le
 s

u 
ub

ic
ac

ió
n 

co
nc

re
ta

 y
 r

eg
ul

an
do

 s
u 

im
pl

an
ta

ci
ón

. 
-

La
 e

di
fic

ab
ili

da
d 

de
 c

ad
a 

m
an

za
na

 s
er

á 
la

 e
st

ab
le

ci
da

 e
n 

el
 E

st
ud

io
 d

e 
D

et
al

le
, s

ie
nd

o 
la

 m
áx

im
a 

pa
ra

 la
 t

ip
ol

og
ía

 C
1 

la
 a

dm
iti

da
 e

n 
la

s 
N

or
m

as
 P

ar
tic

ul
ar

es
 (

T
ít.

 V
II)

. 

D
IS

P
O

S
IC

IÓ
N

 D
E

 L
A

 E
D

IF
IC

A
C

IÓ
N

 E
N

 L
A

 M
A

N
Z

A
N

A
: 

-
E

di
fic

ac
ió

n 
A

is
la

da
. 

-
M

an
za

na
 c

er
ra

da
, a

bi
er

ta
 o

 s
em

ia
bi

er
ta

. 

O
T

R
A

S
 D

E
T

E
R

M
IN

A
C

IO
N

E
S

:
-

V
ia

ri
o 

In
te

ri
or

: T
ip

o 
V

III
 (

12
 m

).
 

-
N

úm
er

o 
m

ín
im

o 
de

 p
la

za
s 

de
 a

pa
rc

am
ie

nt
os

 e
n 

vi
al

es
 p

úb
lic

os
: 4

6 
-

La
 s

up
er

fic
ie

 m
ín

im
a 

de
 e

sp
ac

io
s 

lib
re

s 
pú

bl
ic

os
 s

er
á 

de
l 1

0%
 d

e 
la

 s
up

er
fic

ie
 to

ta
l. 

 
-

La
 r

es
er

va
 d

e 
do

ta
ci

on
es

 p
úb

lic
as

 a
sc

ie
nd

en
 a

 3
0 

m
2  p

or
 c

ad
a 

10
0m

2  d
e 

us
o 

re
si

de
nc

ia
l. 

O
B

JE
T

IV
O

S
 D

E
 L

A
 O

R
D

E
N

A
C

IÓ
N

 Y
 C

O
N

S
ID

E
R

A
C

IO
N

E
S

: 
-

S
itu

ad
a 

al
 s

ur
es

te
 d

el
 n

úc
le

o,
 e

l 
ár

ea
 p

er
si

gu
e 

un
 c

re
ci

m
ie

nt
o 

qu
e 

co
nt

in
úe

 c
on

 l
a 

tr
am

a 
ur

ba
na

 e
xi

st
en

te
, 

da
nd

o 
co

nt
in

ui
da

d 
a 

la
 

ca
lle

 S
ur

. 
-

La
 o

rd
en

ac
ió

n 
se

 e
st

ab
le

ce
 c

om
o 

vi
nc

ul
an

te
, p

er
m

iti
en

do
 li

ge
ro

s 
aj

us
te

s 
po

r 
to

po
gr

af
ía

. 
-

D
ad

o 
el

 d
is

eñ
o 

vi
ar

io
 p

la
nt

ea
do

 p
ar

a 
la

 t
ip

ol
og

ía
 D

2.
1y

 C
1 

no
 s

er
á 

ob
lig

at
or

ia
 la

 d
ot

ac
ió

n 
de

 u
na

 p
la

za
 d

e 
ap

ar
ca

m
ie

nt
o 

po
r 

vi
vi

en
da

 
en

 e
l i

nt
er

io
r 

de
 la

 p
ar

ce
la

. 
-

P
ar

a 
su

 d
es

ar
ro

llo
 s

er
á 

de
 a

pl
ic

ac
ió

n 
lo

 d
is

pu
es

to
 e

n 
el

 a
pa

rt
ad

o 
4 

de
l A

rt
. 1

0.
2.

5 
de

 la
s 

N
or

m
as

 U
rb

an
ís

tic
as

 

S
IS

T
E

M
A

 D
E

 A
C

T
U

A
C

IÓ
N

: 
C

O
M

P
E

N
S

A
C

IÓ
N

 

P
L

A
Z

O
S

: 
E

st
ud

io
 d

e 
D

et
al

le
:

3 
añ

os
 

P
ro

ye
ct

o 
de

 U
rb

an
iz

ac
ió

n:
4 

añ
os

 
E

je
cu

ci
ón

:
5 

añ
os

 

S
IT

U
A

C
IÓ

N
  

 
   

   
   

 
   

   
   

  
  F

O
T

O
G

R
A

F
ÍA

 A
E

R
E

A

O
R

D
E

N
A

C
IÓ

N
 P

O
R

M
E

N
O

R
IZ

A
D

A
 



Página núm. 466 BOJA núm. 127 Sevilla, 2 de julio 2009

  

A
R

I-
S

I0
3-

S
A

N
 IS

ID
R

O
 C

A
L

L
E

 P
O

N
IE

N
T

E
 

D
E

T
E

R
M

IN
A

C
IO

N
E

S
 D

E
 L

A
 O

R
D

E
N

A
C

IÓ
N

 E
S

T
R

U
C

T
U

R
A

L 

C
la

si
fic

ac
ió

n 
de

l s
ue

lo
: 

U
R

B
A

N
O

 N
O

 C
O

N
S

O
LI

D
A

D
O

 
 

U
so

 d
om

in
an

te
: 

R
E

S
ID

E
N

C
IA

L 

S
up

er
fic

ie
 b

ru
ta

: 
13

.2
53

m
2 

 
S

up
er

fic
ie

 a
pr

ox
. s

ue
lo

 e
di

fic
ab

le
: 

5.
91

8
m

2 

S
up

er
fic

ie
 d

e 
su

el
o 

co
n 

ap
ro

ve
ch

am
ie

nt
o:

 
13

.2
53

m
2  

 
S

up
er

fic
ie

 m
in

. 
es

pa
ci

o 
lib

re
 p

úb
lic

o:
 

1.
72

3
m

2

S
up

er
fic

ie
 d

e 
su

el
o 

pú
bl

ic
o 

as
oc

ia
do

: 
0

m
2  

 
S

up
er

fic
ie

 m
in

. 
eq

ui
pa

m
ie

nt
o 

pú
bl

ic
o:

 
0

m
2

C
oe

fic
ie

nt
e 

ed
ifi

ca
bi

lid
ad

: 
0,

43
00

m
2 /m

2
 

 
 

 
 

M
áx

im
a 

ed
ifi

ca
bi

lid
ad

: 
5.

69
9

m
2  

 
E

di
fic

ab
ili

da
d 

m
ín

im
a 

de
 V

P
O

 
1.

71
0

m
2

D
en

si
da

d 
m

áx
im

a 
de

 v
iv

ie
nd

as
: 

47
vi

v/
ha

 
 

N
º 

m
ax

. t
ot

al
 v

iv
ie

nd
as

 / 
N

º 
m

in
 V

P
O

: 
62

 / 
18

Á
re

a 
de

 R
ep

ar
to

: 
S

U
N

C
 -

 
10

.2
.1

 
 

A
pr

ov
ec

ha
m

ie
nt

o 
m

ed
io

: 
0,

33
66

C
oe

fic
ie

nt
e 

S
ub

zo
na

l: 
0,

90
25

 
 

A
pr

ov
ec

ha
m

ie
nt

o 
ob

je
tiv

o 
ho

m
og

: 
4.

94
2

U
A

C
oe

fic
ie

nt
e 

A
pr

ov
ec

ha
m

ie
nt

o 
S

ub
je

tiv
o:

 
0,

86
70

 
 

D
er

ec
ho

s 
de

 lo
s 

pr
op

ie
ta

rio
s:

 
4.

45
0

U
A

D
E

T
E

R
M

IN
A

C
IO

N
E

S
 D

E
 L

A
 O

R
D

E
N

A
C

IÓ
N

 P
O

R
M

E
N

O
R

IZ
A

D
A

 

C
O

N
D

IC
IO

N
E

S
 D

E
 L

A
 E

D
IF

IC
A

C
IÓ

N
: 

P
ar

ce
la

 
m

ín
im

a 
to

ta
l (

m
2 ) 

P
ar

ce
la

 
m

ín
im

a 
pr

iv
at

iv
a 

(m
2 ) 

F
re

nt
e 

m
ín

im
o 

(m
l) 

A
ltu

ra
 

m
áx

. 

R
et

ra
nq

ue
os

 
E

di
f. 

m
áx

im
a 

po
r 

pa
rc

el
a 

(m
2 /m

2 ) 
ID

 
Ti

po
lo

gí
a 

F
ac

h.
 

(m
l) 

F
on

do
 

(m
l) 

La
te

ra
l 

(m
l) 

Z
on

as
 d

e 
ap

lic
ac

ió
n 

D
2.

1
R

es
. U

ni
fa

m
ili

ar
 h

ile
ra

 1
 p

ed
an

ía
s 

36
0 

90
 

6 
II 

≥
 4

 
≥
 3

 
0 

1 
T

od
as

 la
s 

m
an

za
na

s 

D
2.

2
R

es
. U

ni
fa

m
ili

ar
 h

ile
ra

 2
 p

ed
an

ía
s 

90
 

90
 

9 
II 

≥
 5

 
≥
 3

 
0 

1 
T

od
as

 la
s 

m
an

za
na

s 

C
1 

R
es

. U
ni

fa
m

ili
ar

 e
nt

re
 m

ed
ia

ne
ra

s 
12

0 
--

 
7 

II 
(*

) 
(*

) 
(*

) 
(*

) 
(*

) 

-
(*

) 
S

e 
ad

m
iti

rá
 l

a 
tip

ol
og

ía
 C

1 
pa

ra
 m

at
er

ia
liz

ar
 e

di
fic

ab
ili

da
d 

de
 l

a 
vi

vi
en

da
 p

ro
te

gi
da

, 
de

fin
ie

nd
o 

el
 E

st
ud

io
 d

e 
D

et
al

le
 s

u 
ub

ic
ac

ió
n 

co
nc

re
ta

 y
 r

eg
ul

an
do

 s
u 

im
pl

an
ta

ci
ón

. 
-

La
 e

di
fic

ab
ili

da
d 

de
 c

ad
a 

m
an

za
na

 s
er

á 
la

 e
st

ab
le

ci
da

 e
n 

el
 E

st
ud

io
 d

e 
D

et
al

le
, s

ie
nd

o 
la

 m
áx

im
a 

pa
ra

 la
 t

ip
ol

og
ía

 C
1 

la
 a

dm
iti

da
 e

n 
la

s 
N

or
m

as
 P

ar
tic

ul
ar

es
 (

T
ít.

 V
II)

. 

D
IS

P
O

S
IC

IÓ
N

 D
E

 L
A

 E
D

IF
IC

A
C

IÓ
N

 E
N

 L
A

 M
A

N
Z

A
N

A
: 

-
E

di
fic

ac
ió

n 
A

is
la

da
. 

-
M

an
za

na
 c

er
ra

da
, a

bi
er

ta
 o

 s
em

ia
bi

er
ta

. 

O
T

R
A

S
 D

E
T

E
R

M
IN

A
C

IO
N

E
S

:
-

V
ia

ri
o 

In
te

ri
or

: T
ip

o 
V

III
 (

12
 m

.)
. 

-
N

úm
er

o 
m

ín
im

o 
de

 p
la

za
s 

de
 a

pa
rc

am
ie

nt
os

 e
n 

vi
al

es
 p

úb
lic

os
: 6

2 
-

La
 s

up
er

fic
ie

 m
ín

im
a 

de
 e

sp
ac

io
s 

lib
re

s 
pú

bl
ic

os
 s

er
á 

de
l 1

3%
 d

e 
la

 s
up

er
fic

ie
 to

ta
l. 

 
-

La
 r

es
er

va
 d

e 
do

ta
ci

on
es

 p
úb

lic
as

 a
sc

ie
nd

en
 a

 3
0 

m
2  p

or
 c

ad
a 

10
0m

2  d
e 

us
o 

re
si

de
nc

ia
l. 

O
B

JE
T

IV
O

S
 D

E
 L

A
 O

R
D

E
N

A
C

IÓ
N

 Y
 C

O
N

S
ID

E
R

A
C

IO
N

E
S

: 
-

S
itu

ad
a 

al
 s

ur
oe

st
e 

de
l n

úc
le

o,
 e

l á
re

a 
pe

rs
ig

ue
 u

n 
cr

ec
im

ie
nt

o 
qu

e 
co

nt
in

úe
 c

on
 la

 tr
am

a 
ur

ba
na

 e
xi

st
en

te
, 

da
nd

o 
co

nt
in

ui
da

d 
a 

la
s 

ca
lle

s 
R

af
ae

l R
om

án
 y

 C
er

ro
. 

-
La

 o
rd

en
ac

ió
n 

se
 e

st
ab

le
ce

 c
om

o 
vi

nc
ul

an
te

, p
er

m
iti

en
do

 s
ól

o 
lig

er
os

 a
ju

st
es

 p
or

 to
po

gr
af

ía
. 

-
D

ad
a 

la
 t

op
og

ra
fí

a 
ex

is
te

nt
e 

y 
el

 d
is

eñ
o 

vi
ar

io
 p

la
nt

ea
do

 p
ar

a 
la

 t
ip

ol
og

ía
 D

2.
1 

y 
C

1 
no

 s
er

á 
ob

lig
at

or
ia

 l
a 

do
ta

ci
ón

 d
e 

un
a 

pl
az

a 
de

 
ap

ar
ca

m
ie

nt
o 

po
r 

vi
vi

en
da

 e
n 

el
 in

te
rio

r 
de

 la
 p

ar
ce

la
. 

-
P

ar
a 

su
 d

es
ar

ro
llo

 s
er

á 
de

 a
pl

ic
ac

ió
n 

lo
 d

is
pu

es
to

 e
n 

el
 a

pa
rt

ad
o 

4 
de

l A
rt

. 1
0.

2.
5 

de
 la

s 
N

or
m

as
 U

rb
an

ís
tic

as
 

S
IS

T
E

M
A

 D
E

 A
C

T
U

A
C

IÓ
N

: 
C

O
M

P
E

N
S

A
C

IÓ
N

 

P
L

A
Z

O
S

: 
E

st
ud

io
 d

e 
D

et
al

le
:

4 
añ

os
 

P
ro

ye
ct

o 
de

 U
rb

an
iz

ac
ió

n:
5 

añ
os

 
E

je
cu

ci
ón

:
8 

añ
os

 

S
IT

U
A

C
IÓ

N
  

 
   

   
   

 
   

   
   

  
  F

O
T

O
G

R
A

F
ÍA

 A
E

R
E

A

O
R

D
E

N
A

C
IÓ

N
 P

O
R

M
E

N
O

R
IZ

A
D

A
 



Sevilla, 2 de julio 2009 BOJA núm. 127 Página núm. 467

  

A
R

I-
T

C
01

-T
O

R
R

E
C

E
R

A
 C

/ R
A

F
A

E
L

 A
L

B
E

R
T

I 

D
E

T
E

R
M

IN
A

C
IO

N
E

S
 D

E
 L

A
 O

R
D

E
N

A
C

IÓ
N

 E
S

T
R

U
C

T
U

R
A

L 

C
la

si
fic

ac
ió

n 
de

l s
ue

lo
: 

U
R

B
A

N
O

 N
O

 C
O

N
S

O
LI

D
A

D
O

 
 

U
so

 d
om

in
an

te
: 

R
E

S
ID

E
N

C
IA

L 

S
up

er
fic

ie
 b

ru
ta

: 
21

.1
43

m
2 

 
S

up
er

fic
ie

 a
pr

ox
. s

ue
lo

 e
di

fic
ab

le
: 

9.
53

2
m

2 

S
up

er
fic

ie
 d

e 
su

el
o 

co
n 

ap
ro

ve
ch

am
ie

nt
o:

 
21

.1
43

m
2  

 
S

up
er

fic
ie

 e
sp

ac
io

 li
br

e 
pú

bl
ic

o:
 

2.
11

4
m

2

S
up

er
fic

ie
 d

e 
su

el
o 

pú
bl

ic
o 

as
oc

ia
do

: 
0

m
2  

 
S

up
er

fic
ie

 e
qu

ip
am

ie
nt

o 
pú

bl
ic

o:
 

1.
90

2
m

2

C
oe

fic
ie

nt
e 

ed
ifi

ca
bi

lid
ad

: 
0,

32
00

m
2 /m

2
 

 
 

 
 

M
áx

im
a 

ed
ifi

ca
bi

lid
ad

: 
6.

76
6

m
2  

 
E

di
fic

ab
ili

da
d 

m
ín

im
a 

de
 V

P
O

 
2.

03
0

m
2

D
en

si
da

d 
m

áx
im

a 
de

 v
iv

ie
nd

as
: 

35
vi

v/
ha

 
 

N
º 

m
ax

. t
ot

al
 v

iv
ie

nd
as

 / 
N

º 
m

in
 V

P
O

: 
74

 / 
22

Á
re

a 
de

 R
ep

ar
to

: 
S

U
N

C
 -

 
11

.2
.1

 
 

A
pr

ov
ec

ha
m

ie
nt

o 
m

ed
io

: 
0,

26
15

C
oe

fic
ie

nt
e 

S
ub

zo
na

l: 
1,

00
00

 
 

A
pr

ov
ec

ha
m

ie
nt

o 
ob

je
tiv

o 
ho

m
og

: 
5.

86
6

U
A

C
oe

fic
ie

nt
e 

A
pr

ov
ec

ha
m

ie
nt

o 
S

ub
je

tiv
o:

 
0,

86
70

 
 

D
er

ec
ho

s 
de

 lo
s 

pr
op

ie
ta

rio
s:

 
4.

97
6

U
A

D
E

T
E

R
M

IN
A

C
IO

N
E

S
 D

E
 L

A
 O

R
D

E
N

A
C

IÓ
N

 P
O

R
M

E
N

O
R

IZ
A

D
A

 

C
O

N
D

IC
IO

N
E

S
 D

E
 L

A
 E

D
IF

IC
A

C
IÓ

N
: 

P
ar

ce
la

 
m

ín
im

a 
to

ta
l (

m
2 ) 

P
ar

ce
la

 
m

ín
im

a 
pr

iv
at

iv
a 

(m
2 ) 

F
re

nt
e 

m
ín

im
o 

(m
l) 

A
ltu

ra
 

m
áx

. 

R
et

ra
nq

ue
os

 
E

di
f. 

m
áx

im
a 

po
r 

pa
rc

el
a 

(m
2 /m

2 ) 
ID

 
Ti

po
lo

gí
a 

F
ac

h.
 

(m
l) 

F
on

do
 

(m
l) 

La
te

ra
l 

(m
l) 

Z
on

as
 d

e 
ap

lic
ac

ió
n 

D
2.

1
R

es
. U

ni
fa

m
ili

ar
 h

ile
ra

 1
 p

ed
an

ía
s 

36
0 

90
 

6 
II 

≥
 4

 
≥
 3

 
0 

1 
T

od
as

 la
s 

m
an

za
na

s 

D
2.

2
R

es
. U

ni
fa

m
ili

ar
 h

ile
ra

 2
 p

ed
an

ía
s 

90
 

90
 

9 
II 

≥
 5

 
≥
 3

 
0 

1 
T

od
as

 la
s 

m
an

za
na

s 

C
1 

R
es

. U
ni

fa
m

ili
ar

 e
nt

re
 m

ed
ia

ne
ra

s 
12

0 
--

 
7 

II 
(*

) 
(*

) 
(*

) 
(*

) 
(*

) 

-
(*

) 
S

e 
ad

m
iti

rá
 l

a 
tip

ol
og

ía
 C

1 
pa

ra
 m

at
er

ia
liz

ar
 e

di
fic

ab
ili

da
d 

de
 l

a 
vi

vi
en

da
 p

ro
te

gi
da

, 
de

fin
ie

nd
o 

el
 E

st
ud

io
 d

e 
D

et
al

le
 s

u 
ub

ic
ac

ió
n 

co
nc

re
ta

 y
 r

eg
ul

an
do

 s
u 

im
pl

an
ta

ci
ón

. 
-

La
 e

di
fic

ab
ili

da
d 

de
 c

ad
a 

m
an

za
na

 s
er

á 
la

 e
st

ab
le

ci
da

 e
n 

el
 E

st
ud

io
 d

e 
D

et
al

le
, s

ie
nd

o 
la

 m
áx

im
a 

pa
ra

 la
 t

ip
ol

og
ía

 C
1 

la
 a

dm
iti

da
 e

n 
la

s 
N

or
m

as
 P

ar
tic

ul
ar

es
 (

T
ít.

 V
II)

. 

D
IS

P
O

S
IC

IÓ
N

 D
E

 L
A

 E
D

IF
IC

A
C

IÓ
N

 E
N

 L
A

 M
A

N
Z

A
N

A
: 

-
E

di
fic

ac
ió

n 
A

is
la

da
. 

-
M

an
za

na
 c

er
ra

da
, a

bi
er

ta
 o

 s
em

ia
bi

er
ta

. 

O
T

R
A

S
 D

E
T

E
R

M
IN

A
C

IO
N

E
S

:
-

V
ia

ri
o 

In
te

ri
or

: T
ip

o 
V

II 
(1

2 
m

.)
. 

-
N

úm
er

o 
m

ín
im

o 
de

 p
la

za
s 

de
 a

pa
rc

am
ie

nt
os

 e
n 

vi
al

es
 p

úb
lic

os
: 8

0 
-

La
 s

up
er

fic
ie

 m
ín

im
a 

de
 e

sp
ac

io
s 

lib
re

s 
pú

bl
ic

os
 s

er
á 

de
l 1

0%
 d

e 
la

 s
up

er
fic

ie
 to

ta
l. 

 
-

La
 s

up
er

fic
ie

 m
ín

im
a 

de
 e

qu
ip

am
ie

nt
os

 p
úb

lic
os

 s
er

á 
de

l 9
%

 d
e 

la
 s

up
er

fic
ie

 to
ta

l. 
-

La
 r

es
er

va
 d

e 
do

ta
ci

on
es

 p
úb

lic
as

 a
sc

ie
nd

en
 a

 5
9 

m
2  p

or
 c

ad
a 

10
0 

m
2  d

e 
us

o 
re

si
de

nc
ia

l. 

O
B

JE
T

IV
O

S
 D

E
 L

A
 O

R
D

E
N

A
C

IÓ
N

 Y
 C

O
N

S
ID

E
R

A
C

IO
N

E
S

: 
-

S
itu

ad
a 

en
 e

l l
ím

ite
 e

st
e 

de
l n

úc
le

o,
 c

ol
in

da
nt

e 
co

n 
la

s 
do

s 
U

.E
. 

de
sa

rr
ol

la
da

s 
du

ra
nt

e 
la

 v
ig

en
ci

a 
de

l P
G

M
O

-9
5 

y 
co

n 
el

 c
am

po
 d

e 
fú

tb
ol

 m
un

ic
ip

al
, 

la
 o

rd
en

ac
ió

n 
se

 p
la

nt
ea

 c
om

o 
co

nt
in

ua
ci

ón
 d

e 
la

 t
ra

m
a 

ur
ba

na
 e

xi
st

en
te

, 
co

n 
un

a 
zo

na
 v

er
de

 c
en

tr
al

 q
ue

 a
br

e 
el

 
su

el
o 

do
ta

ci
on

al
 d

el
 c

am
po

 d
e 

fú
tb

ol
 h

ac
ia

 e
l n

ue
vo

 c
re

ci
m

ie
nt

o.
 

-
La

 o
rd

en
ac

ió
n 

se
 e

st
ab

le
ce

 c
om

o 
vi

nc
ul

an
te

, p
er

m
iti

en
do

 s
ól

o 
lig

er
os

 a
ju

st
es

 p
or

 to
po

gr
af

ía
. 

-
D

ad
a 

la
 t

op
og

ra
fí

a 
ex

is
te

nt
e 

y 
el

 d
is

eñ
o 

vi
ar

io
 p

la
nt

ea
do

 p
ar

a 
la

 t
ip

ol
og

ía
 D

2.
1 

no
 s

er
á 

ob
lig

at
or

ia
 l

a 
do

ta
ci

ón
 d

e 
un

a 
pl

az
a 

de
 

ap
ar

ca
m

ie
nt

o 
po

r 
vi

vi
en

da
 e

n 
el

 in
te

rio
r 

de
 la

 p
ar

ce
la

. 
-

P
ar

a 
su

 d
es

ar
ro

llo
 s

er
á 

de
 a

pl
ic

ac
ió

n 
lo

 d
is

pu
es

to
 e

n 
el

 a
pa

rt
ad

o 
4 

de
l A

rt
. 1

0.
2.

5 
de

 la
s 

N
or

m
as

 U
rb

an
ís

tic
as

 

S
IS

T
E

M
A

 D
E

 A
C

T
U

A
C

IÓ
N

: 
C

O
M

P
E

N
S

A
C

IÓ
N

 

P
L

A
Z

O
S

: 
E

st
ud

io
 d

e 
D

et
al

le
:

3 
añ

os
 

P
ro

ye
ct

o 
de

 U
rb

an
iz

ac
ió

n:
4 

añ
os

 
E

je
cu

ci
ón

:
5 

añ
os

 

S
IT

U
A

C
IÓ

N
  

 
   

   
   

 
   

   
   

  
  F

O
T

O
G

R
A

F
ÍA

 A
E

R
E

A

O
R

D
E

N
A

C
IÓ

N
 P

O
R

M
E

N
O

R
IZ

A
D

A
 



Página núm. 468 BOJA núm. 127 Sevilla, 2 de julio 2009

  

A
R

I-
T

M
01

-T
O

R
R

E
M

E
L

G
A

R
E

JO
 

D
E

T
E

R
M

IN
A

C
IO

N
E

S
 D

E
 L

A
 O

R
D

E
N

A
C

IÓ
N

 E
S

T
R

U
C

T
U

R
A

L 

C
la

si
fic

ac
ió

n 
de

l s
ue

lo
: 

U
R

B
A

N
O

 N
O

 C
O

N
S

O
LI

D
A

D
O

 
 

U
so

 d
om

in
an

te
: 

R
E

S
ID

E
N

C
IA

L 

S
up

er
fic

ie
 b

ru
ta

: 
20

.6
30

m
2 

 
S

up
er

fic
ie

 a
pr

ox
. s

ue
lo

 e
di

fic
ab

le
: 

7.
98

9
m

2 

S
up

er
fic

ie
 d

e 
su

el
o 

co
n 

ap
ro

ve
ch

am
ie

nt
o:

 
20

.6
30

m
2  

 
S

up
er

fic
ie

 m
in

. 
es

pa
ci

o 
lib

re
 p

úb
lic

o:
 

3.
09

5
m

2

S
up

er
fic

ie
 d

e 
su

el
o 

pú
bl

ic
o 

as
oc

ia
do

: 
0

m
2  

 
S

up
er

fic
ie

 m
in

. 
eq

ui
pa

m
ie

nt
o 

pú
bl

ic
o:

 
0

m
2

C
oe

fic
ie

nt
e 

ed
ifi

ca
bi

lid
ad

: 
0,

37
00

m
2 /m

2
 

 
 

 
 

M
áx

im
a 

ed
ifi

ca
bi

lid
ad

: 
7.

63
3

m
2  

 
E

di
fic

ab
ili

da
d 

m
ín

im
a 

de
 V

P
O

 
3.

05
3

m
2

D
en

si
da

d 
m

áx
im

a 
de

 v
iv

ie
nd

as
: 

41
vi

v/
ha

 
 

N
º 

m
ax

. t
ot

al
 v

iv
ie

nd
as

 / 
N

º 
m

in
 V

P
O

: 
84

 / 
33

Á
re

a 
de

 R
ep

ar
to

: 
S

U
N

C
 -

 
15

.2
.1

 
 

A
pr

ov
ec

ha
m

ie
nt

o 
m

ed
io

: 
0,

30
19

C
oe

fic
ie

nt
e 

S
ub

zo
na

l: 
1,

00
00

 
 

A
pr

ov
ec

ha
m

ie
nt

o 
ob

je
tiv

o 
ho

m
og

: 
6.

22
9

U
A

C
oe

fic
ie

nt
e 

A
pr

ov
ec

ha
m

ie
nt

o 
S

ub
je

tiv
o:

 
0,

81
60

 
 

D
er

ec
ho

s 
de

 lo
s 

pr
op

ie
ta

rio
s:

 
5.

60
6

U
A

D
E

T
E

R
M

IN
A

C
IO

N
E

S
 D

E
 L

A
 O

R
D

E
N

A
C

IÓ
N

 P
O

R
M

E
N

O
R

IZ
A

D
A

 

C
O

N
D

IC
IO

N
E

S
 D

E
 L

A
 E

D
IF

IC
A

C
IÓ

N
: 

P
ar

ce
la

 
m

ín
im

a 
to

ta
l (

m
2 ) 

P
ar

ce
la

 
m

ín
im

a 
pr

iv
at

iv
a 

(m
2 ) 

F
re

nt
e 

m
ín

im
o 

(m
l) 

A
ltu

ra
 

m
áx

. 

R
et

ra
nq

ue
os

 
E

di
f. 

m
áx

im
a 

po
r 

pa
rc

el
a 

(m
2 /m

2 ) 
ID

 
Ti

po
lo

gí
a 

F
ac

h.
 

(m
l) 

F
on

do
 

(m
l) 

La
te

ra
l 

(m
l) 

Z
on

as
 d

e 
ap

lic
ac

ió
n 

D
2.

1
R

es
. U

ni
fa

m
ili

ar
 h

ile
ra

 1
 p

ed
an

ía
s 

36
0 

90
 

6 
II 

≥
 4

 
≥
 3

 
0 

1 
T

od
as

 la
s 

m
an

za
na

s 

D
2.

2
R

es
. U

ni
fa

m
ili

ar
 h

ile
ra

 2
 p

ed
an

ía
s 

90
 

90
 

9 
II 

≥
 5

 
≥
 3

 
0 

1 
T

od
as

 la
s 

m
an

za
na

s 

C
1 

R
es

. U
ni

fa
m

ili
ar

 e
nt

re
 m

ed
ia

ne
ra

s 
12

0 
--

 
7 

II 
(*

) 
(*

) 
(*

) 
(*

) 
(*

) 

-
(*

) 
S

e 
ad

m
iti

rá
 l

a 
tip

ol
og

ía
 C

1 
pa

ra
 m

at
er

ia
liz

ar
 e

di
fic

ab
ili

da
d 

de
 l

a 
vi

vi
en

da
 p

ro
te

gi
da

, 
de

fin
ie

nd
o 

el
 E

st
ud

io
 d

e 
D

et
al

le
 s

u 
ub

ic
ac

ió
n 

co
nc

re
ta

 y
 r

eg
ul

an
do

 s
u 

im
pl

an
ta

ci
ón

. 
-

La
 e

di
fic

ab
ili

da
d 

de
 c

ad
a 

m
an

za
na

 s
er

á 
la

 e
st

ab
le

ci
da

 e
n 

el
 E

st
ud

io
 d

e 
D

et
al

le
, s

ie
nd

o 
la

 m
áx

im
a 

pa
ra

 la
 t

ip
ol

og
ía

 C
1 

la
 a

dm
iti

da
 e

n 
la

s 
N

or
m

as
 P

ar
tic

ul
ar

es
 (

T
ít.

 V
II)

. 

D
IS

P
O

S
IC

IÓ
N

 D
E

 L
A

 E
D

IF
IC

A
C

IÓ
N

 E
N

 L
A

 M
A

N
Z

A
N

A
: 

-
E

di
fic

ac
ió

n 
A

is
la

da
. 

-
M

an
za

na
 c

er
ra

da
, a

bi
er

ta
 o

 s
em

ia
bi

er
ta

. 

O
T

R
A

S
 D

E
T

E
R

M
IN

A
C

IO
N

E
S

:
-

V
ia

ri
o 

In
te

ri
or

: T
ip

o 
V

III
 (

12
 m

.)
. 

-
N

úm
er

o 
m

ín
im

o 
de

 p
la

za
s 

de
 a

pa
rc

am
ie

nt
os

 e
n 

vi
al

es
 p

úb
lic

os
: 6

4 
-

La
 s

up
er

fic
ie

 m
ín

im
a 

de
 e

sp
ac

io
s 

lib
re

s 
pú

bl
ic

os
 s

er
á 

de
l 1

5%
 d

e 
la

 s
up

er
fic

ie
 to

ta
l. 

 
-

La
 r

es
er

va
 d

e 
do

ta
ci

on
es

 p
úb

lic
as

 a
sc

ie
nd

en
 a

 4
0 

m
2  p

or
 c

ad
a 

10
0 

m
2  d

e 
us

o 
re

si
de

nc
ia

l. 

O
B

JE
T

IV
O

S
 D

E
 L

A
 O

R
D

E
N

A
C

IÓ
N

 Y
 C

O
N

S
ID

E
R

A
C

IO
N

E
S

: 
-

S
itu

ad
a 

al
 e

st
e 

de
l n

úc
le

o,
 y

 a
po

ya
da

 e
n 

la
 c

ar
re

te
ra

 d
e 

La
 I

nm
ac

ul
ad

a 
y 

G
ib

al
bí

n 
(A

rr
oy

o 
D

ul
ce

),
 la

 o
rd

en
ac

ió
n 

pr
et

en
de

 r
eg

en
er

ar
 

un
a 

zo
na

 c
aó

tic
a 

y 
pr

es
en

ta
r 

un
a 

fa
ch

ad
a 

di
gn

a 
al

 v
ia

l p
rin

ci
pa

l. 
-

La
 o

rd
en

ac
ió

n 
gr

af
ia

da
 s

er
á 

vi
nc

ul
an

te
. 

-
D

ad
o 

el
 d

is
eñ

o 
vi

ar
io

 p
la

nt
ea

do
 p

ar
a 

la
 t

ip
ol

og
ía

 D
2.

1y
 C

1 
no

 s
er

á 
ob

lig
at

or
ia

 la
 d

ot
ac

ió
n 

de
 u

na
 p

la
za

 d
e 

ap
ar

ca
m

ie
nt

o 
po

r 
vi

vi
en

da
 

en
 e

l i
nt

er
io

r 
de

 la
 p

ar
ce

la
. 

-
P

ar
a 

su
 d

es
ar

ro
llo

 s
er

á 
de

 a
pl

ic
ac

ió
n 

lo
 d

is
pu

es
to

 e
n 

el
 a

pa
rt

ad
o 

4 
de

l A
rt

. 1
0.

2.
5 

de
 la

s 
N

or
m

as
 U

rb
an

ís
tic

as
 

S
IS

T
E

M
A

 D
E

 A
C

T
U

A
C

IÓ
N

: 
C

O
M

P
E

N
S

A
C

IÓ
N

 

P
L

A
Z

O
S

: 
E

st
ud

io
 d

e 
D

et
al

le
:

5 
añ

os
 

P
ro

ye
ct

o 
de

 U
rb

an
iz

ac
ió

n:
6 

añ
os

 
E

je
cu

ci
ón

:
8 

añ
os

 

S
IT

U
A

C
IÓ

N
  

 
   

   
   

 
   

   
   

  
  F

O
T

O
G

R
A

F
ÍA

 A
E

R
E

A

O
R

D
E

N
A

C
IÓ

N
 P

O
R

M
E

N
O

R
IZ

A
D

A
 



Sevilla, 2 de julio 2009 BOJA núm. 127 Página núm. 469

  

A
R

I(
O

D
)-

C
U

A
R

T
IL

L
O

S
 

D
E

T
E

R
M

IN
A

C
IO

N
E

S
 D

E
 L

A
 O

R
D

E
N

A
C

IÓ
N

 E
S

T
R

U
C

T
U

R
A

L
 

C
la

si
fic

ac
ió

n 
de

l s
ue

lo
: 

U
R

B
A

N
O

 N
O

 C
O

N
S

O
L

ID
A

D
O

 
 

U
so

 d
om

in
an

te
: 

R
E

S
ID

E
N

C
IA

L
 

S
up

er
fic

ie
 b

ru
ta

: 
46

4.
82

2
m

2
 

S
up

er
fic

ie
 a

pr
o

x.
 s

ue
lo

 e
di

fic
ab

le
: 

 
26

8.
87

5
m

2

S
up

er
fic

ie
 d

e 
su

el
o 

co
n 

ap
ro

ve
ch

am
ie

nt
o:

 
46

4.
82

2
m

2  
 

S
up

er
fic

ie
 e

sp
ac

io
 li

br
e 

pú
bl

ic
o:

 
(1

0,
00

%
)

46
.4

82
m

2

S
up

er
fic

ie
 d

e 
su

el
o 

pú
bl

ic
o 

as
oc

ia
do

: 
0

m
2  

 
S

up
er

fic
ie

 e
qu

ip
am

ie
nt

o 
pú

bl
ic

o:
 

(4
,4

0%
) 

20
.4

52
m

2

C
oe

fic
ie

nt
e 

ed
ifi

ca
bi

lid
ad

: 
0,

25
00

m
2
/m

2  
 

 
 

 
M

á
xi

m
a 

ed
ifi

ca
bi

lid
ad

: 
11

6.
20

6
m

2  
 

E
di

fic
ab

ili
da

d 
m

ín
im

a 
de

 V
P

O
 

34
.8

62
*

m
2

D
en

si
da

d 
m

áx
im

a 
de

 v
iv

ie
nd

as
: 

16
vi

v/
ha

 
 

N
º 

m
ax

. t
o

ta
l v

iv
ie

nd
as

 / 
N

º 
m

in
 V

P
O

: 
74

3 
/ 3

8
7*

Á
re

a 
de

 R
ep

ar
to

: 
S

U
N

C
 -

 
12

.2
.1

 
 

A
pr

o
ve

ch
am

ie
nt

o 
m

ed
io

: 
0,

24
69

C
oe

fic
ie

nt
e 

S
ub

zo
na

l: 
1,

00
00

 
 

A
pr

o
ve

ch
am

ie
nt

o 
ob

je
tiv

o 
ho

m
og

: 
11

3.
97

7
U

A
 

C
oe

fic
ie

nt
e 

A
pr

o
ve

ch
am

ie
nt

o 
S

ub
je

tiv
o:

 
0,

98
77

 
 

D
er

ec
ho

s 
de

 lo
s 

pr
op

ie
ta

ri
os

: 
10

2.
56

9
U

A
 

D
E

T
E

R
M

IN
A

C
IO

N
E

S
 D

E
 L

A
 O

R
D

E
N

A
C

IÓ
N

 P
O

R
M

E
N

O
R

IZ
A

D
A

 
C

O
N

D
IC

IO
N

E
S

 D
E

 L
A

 E
D

IF
IC

A
C

IÓ
N

: 

P
ar

ce
la

 
m

ín
im

a 
to

ta
l (

m
2 ) 

P
ar

ce
la

 
m

ín
im

a 
pr

iv
at

iv
a 

(m
2 ) 

F
re

nt
e 

m
ín

im
o 

(m
l) 

A
ltu

ra
 

m
áx

. 

R
et

ra
nq

ue
os

 
E

di
f. 

M
áx

. 
po

r 
pa

rc
el

a 
(m

2 /m
2 ) 

ID
 

Ti
po

lo
gí

a 
F

ac
h.

 
(m

l) 
F

on
do

 
(m

l) 
La

te
ra

l 
(m

l) 
Z

on
as

 d
e 

ap
lic

ac
ió

n 

C
3 

R
es

. U
ni

fa
m

ili
ar

 e
nt

re
 m

ed
ia

ne
ra

s 
15

0
 

15
0

 
7 

II 
≥
 4

 
--

 
0 

1 
S

eg
ún

 p
la

no
s

D
2.

1
 

R
es

. U
ni

fa
m

ili
ar

 h
ile

ra
 1

 p
ed

an
ía

s 
36

0
 

90
 

6 
II

≥
 4

 
≥
 3

 
0 

1 
S

eg
ún

 p
la

no
s

D
2.

2
 

R
es

. U
ni

fa
m

ili
ar

 h
ile

ra
 2

 p
ed

an
ía

s 
90

 
90

 
9 

II 
≥
 5

 
≥
 3

 
0 

1 
S

eg
ún

 p
la

no
s

E
1.

1
 

U
ni

fa
m

ili
ar

es
 a

is
la

da
s 

50
0

 
50

0
 

15
 

II 
≥4

 
≥3

 
≥3

 
0,

6
 

S
eg

ún
 p

la
no

s 
E

1.
2

 
U

ni
fa

m
ili

ar
es

 p
ar

ea
da

s 
25

0
 

25
0

 
10

 
II 

≥4
 

≥3
 

≥3
 

0,
6

 
S

eg
ún

 p
la

no
s 

-
S

e 
ad

m
iti

rá
 l

a 
tip

ol
og

ía
 C

3 
p

ar
a 

m
at

er
ia

liz
ar

 e
di

fic
ab

ili
d

ad
 d

e 
la

 v
iv

ie
n

d
a 

pr
ot

eg
id

a,
 d

ef
in

ie
nd

o 
el

 p
la

n
 E

sp
ec

ia
l 

su
 u

bi
ca

ci
ó

n 
co

nc
re

ta
 y

 
re

g
ul

an
d

o 
su

 im
pl

an
ta

ci
ó

n.
 

-
L

a 
ed

ifi
ca

bi
lid

ad
 d

e 
ca

d
a 

m
an

za
n

a 
se

rá
 l

a 
es

ta
bl

ec
id

a 
en

 e
l 

pl
an

 E
sp

ec
ia

l, 
si

en
d

o 
la

 m
á

xi
m

a 
p

ar
a 

la
 t

ip
ol

og
ía

 C
3

 l
a 

ad
m

iti
da

 e
n 

la
s 

N
or

m
as

 
P

ar
tic

ul
ar

es
 o

, 
en

 s
u 

d
ef

ec
to

, 
la

 s
eñ

al
ad

a 
p

ar
a 

C
1.

(T
it.

 V
II

).
 

D
IS

P
O

S
IC

IÓ
N

 D
E

 L
A

 E
D

IF
IC

A
C

IÓ
N

 E
N

 L
A

 M
A

N
Z

A
N

A
: 

-
E

di
fic

ac
ió

n 
A

is
la

d
a.

 
-

M
an

za
n

a 
ce

rr
ad

a,
 a

bi
er

ta
 o

 s
em

ia
bi

er
ta

. 

O
T

R
A

S
 D

E
T

E
R

M
IN

A
C

IO
N

E
S

:
E

l d
es

ar
ro

llo
 u

rb
an

ís
tic

o 
se

 c
on

cr
et

ar
á 

m
ed

ia
nt

e 
un

 P
la

n 
E

sp
ec

ia
l q

ue
 c

um
pl

a 
lo

s 
pu

nt
os

 d
es

cr
ito

s 
a 

co
nt

in
ua

ci
ón

. 
- 

La
 o

rd
en

ac
ió

n 
pl

an
te

a
da

 e
n

 e
l d

oc
um

en
to

 d
el

 P
G

O
U

 e
s 

in
di

ca
tiv

a,
 p

ud
ié

nd
os

e 
re

aj
us

ta
r 

lo
s 

si
gu

ie
nt

es
 a

sp
ec

to
s:

 
.-

 A
lin

ea
ci

on
es

 d
e 

m
an

za
na

s 
ed

ifi
ca

da
s 

pa
ra

 a
da

p
ta

rl
as

 a
 la

 r
ea

lid
ad

 c
on

st
ru

id
a 

y 
a 

lo
s 

re
qu

er
im

ie
nt

os
 m

ín
im

os
 d

e 
vi

ar
io

s.
 

.-
  O

rd
en

ac
ió

n 
de

 la
s 

m
an

za
na

s 
de

 n
u

e
vo

s 
cr

ec
im

ie
nt

os
, r

es
pe

ta
nd

o 
lo

s 
lím

ite
s 

m
ar

ca
do

s 
pa

ra
 e

l s
ue

lo
 u

rb
an

o.
 

.-
  P

os
ic

io
ne

s 
de

 l
os

 s
ue

lo
s 

do
ta

ci
on

al
es

, 
de

bi
en

do
 r

es
pe

ta
rs

e 
lo

s 
pa

rá
m

et
ro

s 
su

pe
rf

ic
ia

le
s 

y 
la

 i
de

a 
de

 d
is

tr
ib

uc
ió

n 
de

 d
ic

ho
s 

su
el

os
, 

qu
e 

  
de

be
n

 
oc

up
ar

 v
ac

ío
s 

de
 e

di
fic

ac
io

ne
s 

y 
re

sp
et

ar
 c

om
o 

es
pa

ci
os

 li
br

es
 lo

s 
es

ca
rp

es
 y

 a
rr

oy
os

. 
- 

La
 e

di
fic

ab
ili

da
d,

 s
up

er
fic

ie
 d

e 
do

ta
ci

on
es

, d
en

si
da

d 
y 

tip
ol

og
ía

s 
ad

m
is

ib
le

s 
so

n 
de

te
rm

in
ac

io
ne

s 
es

tr
uc

tu
ra

nt
es

. 
- 

Lo
s 

vi
ar

io
s 

pr
oy

ec
ta

d
os

 s
e 

fij
ar

án
 e

n 
el

 P
E

R
I, 

y 
se

 a
ju

st
ar

án
 a

 la
s 

de
te

rm
in

ac
io

ne
s 

so
br

e 
lo

s 
m

ín
im

os
 c

on
te

ni
do

s 
en

 e
l P

G
O

U
, 

si
en

do
 la

 s
ec

ci
ón

 m
ín

im
a 

ad
m

is
ib

le
 T

ip
o 

V
III

 p
ar

a 
vi

al
es

 d
e

 u
n 

so
lo

 s
en

tid
o 

co
n

 e
di

fic
ac

ió
n 

en
 u

na
 s

ol
a 

m
ar

ge
n 

y 
de

 T
ip

o 
V

 p
ar

a 
vi

al
es

 d
e

 d
os

 s
en

tid
os

 y
 a

pa
rc

am
ie

nt
os

 e
n 

am
ba

s 
m

ár
ge

ne
s,

 s
ie

nd
o 

ad
m

is
ib

le
s 

vi
al

es
 d

e 
m

en
or

 s
ec

ci
ón

 s
ól

o 
en

 a
qu

el
la

s 
zo

na
s 

co
n 

vi
vi

en
da

s 
e

xi
st

en
te

s 
en

 a
m

ba
s 

m
ár

ge
ne

s.
 

- 
E

l 
P

la
n 

E
sp

ec
ia

l 
po

dr
á 

de
lim

ita
r 

un
id

ad
es

 d
e 

ej
ec

uc
ió

n 
en

 z
on

as
 l

ib
re

s 
pa

ra
 u

n 
de

sa
rr

ol
lo

 p
os

te
rio

r,
 d

eb
ie

nd
o 

co
nt

en
er

 e
n 

es
e 

ca
so

 t
od

as
 l

as
 

de
te

rm
in

ac
io

ne
s 

in
cl

ui
da

s 
en

 la
s 

fic
ha

s 
de

 lo
s 

A
R

I d
el

 p
re

se
nt

e 
P

la
n.

 
- 

E
l 

P
la

n 
E

sp
ec

ia
l 

de
be

rá
 r

eg
ul

ar
 u

no
s 

m
ín

im
os

 d
e 

us
o 

co
m

er
ci

al
 p

ud
ié

nd
ol

o 
si

tu
ar

 e
n 

al
gu

na
 m

an
za

n
a 

o
 p

ar
ce

la
 c

on
 u

so
 e

xc
lu

si
vo

 o
 m

ar
ca

nd
o 

u
n

 
m

ín
im

o 
en

 la
 U

.E
. a

 d
el

im
ita

r.
 

- 
E

l 
P

la
n 

E
sp

ec
ia

l 
po

dr
á 

re
gu

la
r 

zo
na

s 
co

n 
us

o 
de

 A
ct

iv
id

ad
es

 E
co

nó
m

ic
as

 o
 a

dm
iti

r 
es

te
 u

so
 c

om
o 

co
m

pa
tib

le
 s

ie
m

pr
e 

qu
e 

se
 a

de
cu

e 
el

 v
ia

ri
o 

y 
no

 
pr

o
vo

qu
e 

m
ol

es
tia

s,
 p

or
 s

u 
na

tu
ra

le
za

, a
l r

es
id

en
ci

al
. 

- 
E

l 
P

la
n 

E
sp

ec
ia

l 
de

be
rá

 l
le

va
r 

a 
ca

bo
 u

n 
es

tu
di

o 
de

 i
nf

ra
es

tr
uc

tu
ra

s 
re

qu
er

id
as

 p
ar

a 
la

 d
em

an
d

a 
de

 l
as

 n
u

e
va

s 
vi

vi
en

da
s 

pr
e

vi
st

as
, 

cu
an

tif
ic

an
do

 e
st

e
 

re
qu

er
im

ie
nt

o 
y 

di
lu

ci
da

nd
o 

su
s 

po
si

bl
es

 d
ifi

cu
lta

de
s.

 
- 

D
ad

as
 l

as
 e

sp
ec

ia
le

s 
ca

ra
ct

er
ís

tic
as

 d
el

 á
re

a,
 c

on
 u

n 
gr

an
 n

úm
er

o 
de

 v
iv

ie
n

da
s 

e
xi

st
en

te
s 

a 
re

gu
la

ri
za

r,
 y

 a
 s

u 
ve

z 
co

n 
ne

ce
si

da
de

s 
de

 n
ue

vo
s 

cr
ec

im
ie

nt
os

, 
el

 P
la

n 
E

sp
ec

ia
l, 

un
a 

ve
z 

co
no

ci
da

 l
a 

ed
ifi

ca
bi

lid
ad

 c
on

cr
et

a 
a 

co
ns

um
ir

 e
n 

es
to

s 
nu

ev
os

 c
re

ci
m

ie
nt

os
 d

ife
re

nc
ia

da
 d

e 
la

 e
xi

st
en

te
 a

 
re

gu
la

ri
za

r,
 p

od
rá

 r
eg

ul
ar

 l
a 

ed
ifi

ca
bi

lid
ad

 m
ín

im
a 

de
st

in
ad

a 
a 

vi
vi

en
da

 p
ro

te
gi

da
 e

n 
di

ch
os

 n
ue

vo
s 

cr
ec

im
ie

nt
os

 q
ue

 n
o 

po
dr

á 
se

r 
in

fe
ri

or
 a

l 
30

%
 d

e 
la

 
m

is
m

a,
 d

e 
ac

ue
rd

o 
co

n 
lo

 e
st

ab
le

ci
do

 e
n 

la
 L

O
U

A
. S

ie
nd

o
 p

or
 ta

nt
o 

or
ie

nt
at

iv
a

s 
es

ta
s 

de
te

rm
in

ac
io

ne
s 

(*
) 

es
ta

bl
ec

id
as

.  
- 

D
ad

as
 s

us
 c

ar
ac

te
rí

st
ic

as
 s

e 
co

nc
ib

e 
co

m
o 

Á
re

a 
de

 R
ef

or
m

a 
In

te
ri

or
 c

on
 O

rd
en

ac
ió

n 
D

ife
ri

da
. 

- 
N

úm
er

o 
m

ín
im

o 
de

 p
la

za
s 

de
 a

pa
rc

am
ie

nt
os

 e
n 

vi
al

es
 p

úb
lic

os
: C

um
pl

im
ie

nt
o 

de
 e

st
án

d
ar

es
. 

- 
P

ar
a 

su
 d

es
ar

ro
llo

 s
er

á 
de

 a
pl

ic
ac

ió
n 

lo
 d

is
pu

es
to

 e
n 

el
 a

pa
rt

ad
o 

4 
de

l A
rt

. 1
0

.2
.5

 d
e 

la
s 

N
or

m
as

 U
rb

an
ís

tic
as

 

O
B

JE
T

IV
O

S
 D

E
 L

A
 O

R
D

E
N

A
C

IÓ
N

 Y
 C

O
N

S
ID

E
R

A
C

IO
N

E
S

: 
C

u
ar

til
lo

s 
es

 e
l 

as
en

ta
m

ie
nt

o 
m

ás
 c

om
pl

ej
o,

 t
an

to
 p

or
 s

u
 e

xt
en

si
ón

 c
om

o 
p

or
 s

u 
es

tr
uc

tu
ra

 u
rb

an
a,

 d
e 

lo
s 

ex
is

te
nt

es
 e

n
 e

l 
an

te
ri

or
 s

u
el

o 
n

o 
ur

b
an

iz
ab

le
. 

E
l A

R
I 

se
 p

ro
p

on
e 

p
ar

a 
la

 z
on

a 
or

ig
in

ar
ia

 d
el

 n
úc

le
o 

d
e 

C
u

ar
til

lo
s,

 u
bi

ca
d

a 
p

ar
al

el
a 

a 
la

 C
ar

re
te

ra
 d

e 
Je

re
z 

a 
C

or
te

s 
C

A
-5

01
 y

 e
n 

el
 t

ra
m

o 
d

es
d

e 
el

 c
ru

ce
 d

e 
é

st
a 

co
n 

la
 C

A
P

-P
-5

01
5,

 q
u

e 
in

cl
u

ye
 u

n
as

 3
0 

p
ar

ce
la

s 
d

e 
tit

ul
ar

id
ad

 p
ri

va
d

a 
y 

ca
si

 3
00

 a
se

nt
ad

as
 e

n 
la

 v
ía

 p
ec

u
ar

ia
. 

L
a 

zo
n

a 
pr

es
en

ta
 u

n
a 

es
tr

uc
tu

ra
 v

ia
ri

a 
d

ef
in

id
a 

au
nq

u
e 

n
o 

co
ns

ol
id

ad
a 

p
or

 l
a 

u
rb

an
iz

ac
ió

n 
en

 g
ra

n 
p

ar
te

, 
co

nt
an

d
o 

co
n 

se
rv

ic
io

s 
b

ás
ic

os
 d

e 
ag

u
a,

 e
le

ct
ric

id
ad

, 
al

ca
nt

ar
ill

ad
o 

y 
te

le
fo

ní
a.

 A
sí

 m
is

m
o,

 la
 z

on
a 

cu
en

ta
 c

on
 e

q
ui

p
am

ie
nt

o 
es

co
la

r,
 c

en
tr

o 
d

e 
sa

lu
d 

y 
ce

nt
ro

 d
e 

b
ar

ri
o.

 
L

a 
or

d
en

ac
ió

n 
p

ro
p

u
es

ta
 p

ar
te

 d
e 

re
co

n
oc

er
 l

a 
es

tr
uc

tu
ra

 u
rb

an
a 

ex
is

te
nt

e,
 a

un
q

u
e 

d
ot

án
d

ol
a 

d
e 

se
cc

io
n

es
 t

ra
ns

ve
rs

al
es

 m
ín

im
as

 q
u

e 
h

ag
an

 
fu

nc
io

n
al

es
 lo

s 
ca

m
in

os
 a

ct
u

al
es

 e
n 

su
 c

on
ve

rs
ió

n 
a 

vi
al

es
 u

rb
an

iz
ad

os
. 

A
sí

 m
is

m
o,

 la
 p

ro
p

u
es

ta
 p

ar
te

 d
el

 n
ec

es
ar

io
 e

st
ab

le
ci

m
ie

nt
o 

d
e 

u
n 

vi
al

 c
on

tin
u

o 
p

ar
al

el
o 

a 
la

 C
ar

re
te

ra
 d

e 
C

or
te

s 
qu

e 
ev

ite
 lo

s 
p

el
ig

ro
so

s 
cr

uc
es

 
e 

in
co

rp
or

ac
io

n
es

 e
xi

st
en

te
s.

 E
st

e 
vi

al
, 

cu
yo

s 
ac

ce
so

s 
d

es
d

e 
la

 r
ef

er
id

a 
ca

rr
et

er
a 

p
ud

ie
ra

n
 e

st
ab

le
ce

rs
e 

co
m

o 
m

á
xi

m
o 

en
 d

os
 o

 t
re

s 
p

un
to

s 
co

nc
re

to
s 

d
el

 n
úc

le
o,

 s
er

ía
 l

a 
fa

ch
ad

a 
y 

el
 e

le
m

en
to

 e
st

ru
ct

ur
an

te
 p

rin
ci

p
al

 d
e 

di
ch

o 
n

úc
le

o.
 E

n 
cu

an
to

 a
 l

as
 d

ot
ac

io
n

es
 d

e 
eq

ui
p

am
ie

nt
o,

 s
e 

pr
op

on
e 

co
m

pl
et

ar
 l

os
 y

a 
ex

is
te

nt
es

 c
on

 d
os

 m
an

za
n

as
 a

n
ex

as
 s

itu
ad

as
 a

l 
su

d
es

te
 y

 a
l 

es
te

 d
e 

la
 q

u
e 

al
b

er
g

a 
el

 c
ol

eg
io

, 
u

bi
ca

nd
o 

ot
ra

s 
d

os
 

m
an

za
n

as
 d

e 
eq

ui
p

am
ie

nt
o 

 e
n 

la
 p

ar
te

 o
es

te
 d

el
 n

úc
le

o,
 h

oy
 (

p
ar

ad
ój

ic
am

en
te

) 
ca

re
nt

e 
d

e 
su

el
os

 d
e 

u
so

s 
pú

bl
ic

os
. 

E
n 

cu
an

to
 a

 l
os

 s
is

te
m

as
 l

oc
al

es
 d

e 
es

p
ac

io
s 

lib
re

s,
 e

st
os

 s
e 

ub
ic

an
 e

n
 l

os
 v

ac
ío

s 
h

oy
 e

xi
st

en
te

s,
 f

un
d

am
en

ta
lm

en
te

 e
n 

el
 s

itu
ad

o 
al

 e
st

e 
d

el
 

ac
tu

al
 c

ol
eg

io
 (

d
on

d
e 

ta
m

bi
én

 s
e 

p
re

vé
n 

m
an

za
n

as
 e

di
fic

ab
le

s 
p

ar
a 

vi
vi

en
d

as
 d

e 
n

u
ev

o 
cr

ec
im

ie
nt

o)
 y

 e
n 

lo
s 

si
tu

ad
os

 a
l 

oe
st

e 
d

el
 n

úc
le

o,
 

oc
u

p
ad

os
 p

or
 h

u
er

to
s.

 E
n 

cu
an

to
 a

 l
a 

ac
tu

ac
ió

n 
so

b
re

 l
a 

ví
a 

p
ec

u
ar

ia
, 

d
ad

o 
el

 e
xt

ra
or

di
n

ar
io

 g
ra

d
o 

d
e 

co
lm

at
ac

ió
n,

 l
a 

an
ch

ur
a 

y 
el

 d
is

cu
rr

ir
 d

e 
es

ta
 v

ía
 s

e 
ve

 i
nt

er
ru

m
pi

d
a 

to
ta

lm
en

te
, 

p
or

 l
o 

q
u

e 
la

s 
al

te
rn

at
iv

as
 p

ar
a 

la
 c

on
tin

ui
d

ad
 p

as
ar

ía
n 

bi
en

 p
or

 u
n 

tr
az

ad
o 

al
te

rn
at

iv
o 

en
 l

os
 t

er
re

n
o

s 
co

lin
d

an
te

s 
al

 s
u

r 
d

el
 n

úc
le

o 
en

 a
pl

ic
ac

ió
n

 d
el

 a
rt

íc
ul

o 
32

 d
el

 R
D

1
55

/9
8

 o
 u

n
a 

in
te

rr
u

pc
ió

n 
to

ta
l 

d
el

 t
ra

za
d

o 
(s

i 
ex

ce
pt

u
am

os
 l

a 
p

os
ib

ili
d

ad
 d

e 
p

as
o 

p
or

 l
as

 c
al

le
s 

en
 d

ir
ec

ci
ón

 e
st

e-
oe

st
e)

, 
en

 a
pl

ic
ac

ió
n 

d
el

 a
rt

. 
31

 d
el

 D
ec

re
to

, 
d

eb
ie

nd
o 

es
p

ec
ifi

ca
r 

el
 P

la
n 

E
sp

ec
ia

l, 
si

 f
u

er
a 

p
re

ci
so

, 
es

te
 

tr
az

ad
o 

al
te

rn
at

iv
o.

 

S
IS

T
E

M
A

 D
E

 A
C

T
U

A
C

IÓ
N

: 
C

O
M

P
E

N
S

A
C

IÓ
N

 
P

L
A

Z
O

S
: 

P
la

n 
E

sp
ec

ia
l:

 2
 a

ño
s 

P
ro

ye
ct

o 
de

 U
rb

an
iz

ac
ió

n:
 2

 a
ño

s 
E

je
cu

ci
ón

:
3 

añ
os

 

S
IT

U
A

C
IÓ

N
  

 
   

   
   

 
   

   
   

  
   

   
  F

O
T

O
G

R
A

F
ÍA

 A
E

R
E

A
 

O
R

D
E

N
A

C
IÓ

N
 P

O
R

M
E

N
O

R
IZ

A
D

A
 



Página núm. 470 BOJA núm. 127 Sevilla, 2 de julio 2009

  

A
R

I(
O

D
)-

E
-0

2-
S

T
A

. M
A

R
ÍA

 D
E

L
 P

IN
O

 

D
E

T
E

R
M

IN
A

C
IO

N
E

S
 D

E
 L

A
 O

R
D

E
N

A
C

IÓ
N

 E
S

T
R

U
C

T
U

R
A

L
 

C
la

si
fic

ac
ió

n 
de

l s
ue

lo
: 

U
R

B
A

N
O

 N
O

 C
O

N
S

O
LI

D
A

D
O

 
 

U
so

 d
om

in
an

te
: 

R
E

S
ID

E
N

C
IA

L 

S
up

er
fic

ie
 b

ru
ta

: 
24

3.
38

6
m

2 
 

S
up

er
fic

ie
 a

pr
ox

. s
ue

lo
 e

di
fic

ab
le

: 
15

9.
42

6
m

2 

S
up

er
fic

ie
 d

e 
su

el
o 

co
n 

ap
ro

ve
ch

am
ie

nt
o:

24
3.

38
6

m
2  

 
S

up
er

fic
ie

 m
in

. 
es

pa
ci

o 
lib

re
 p

úb
lic

o:
 

24
.3

38
m

2

S
up

er
fic

ie
 d

e 
su

el
o 

pú
bl

ic
o 

as
oc

ia
do

: 
0

m
2  

 
S

up
er

fic
ie

 m
in

. 
eq

ui
pa

m
ie

nt
o 

pú
bl

ic
o:

 
9.

73
5

m
2

C
oe

fic
ie

nt
e 

ed
ifi

ca
bi

lid
ad

: 
0,

25
00

m
2 /m

2
 

 
 

 
 

M
áx

im
a 

ed
ifi

ca
bi

lid
ad

: 
60

.8
47

m
2  

 
E

di
fic

ab
ili

da
d 

m
ín

im
a 

de
 V

P
O

 
0

m
2

D
en

si
da

d 
m

áx
im

a 
de

 v
iv

ie
nd

as
: 

10
vi

v/
ha

 
 

N
úm

er
o 

m
áx

im
o 

de
 v

iv
ie

nd
as

: 
24

3

Á
re

a 
de

 R
ep

ar
to

: 
S

U
N

C
 -

 
2.

2.
3.

1
 

A
pr

ov
ec

ha
m

ie
nt

o 
m

ed
io

: 
0,

27
84

C
oe

fic
ie

nt
e 

S
ub

zo
na

l: 
1,

04
74

 
 

A
pr

ov
ec

ha
m

ie
nt

o 
ob

je
tiv

o 
en

 s
ub

zo
na

: 
79

.7
39

U
A

C
oe

fic
ie

nt
e 

T
ip

ol
óg

ic
o:

 
1,

31
05

 
 

D
er

ec
ho

s 
de

 lo
s 

pr
op

. e
n 

su
bz

on
a:

 
58

.2
23

U
A

D
E

T
E

R
M

IN
A

C
IO

N
E

S
 D

E
 L

A
 O

R
D

E
N

A
C

IÓ
N

 P
O

R
M

E
N

O
R

IZ
A

D
A

 

C
O

N
D

IC
IO

N
E

S
 D

E
 L

A
 E

D
IF

IC
A

C
IÓ

N
: 

P
ar

ce
la

 
m

ín
im

a 
to

ta
l (

m
2 ) 

P
ar

ce
la

 
m

ín
im

a 
pr

iv
at

iv
a 

(m
2 ) 

F
re

nt
e 

m
ín

im
o 

(m
l) 

A
ltu

ra
 

m
áx

. 

R
et

ra
nq

ue
os

 
E

di
f. 

m
áx

im
a 

po
r 

pa
rc

el
a 

(m
2 /m

2 ) 
ID

 
Ti

po
lo

gí
a 

F
ac

h.
 

(m
l) 

F
on

do
 

(m
l) 

La
te

ra
l 

(m
l) 

Z
on

as
 d

e 
ap

lic
ac

ió
n 

E
1 

U
ni

fa
m

ili
ar

es
 a

is
la

da
s 

50
0 

50
0 

15
 

II 
≥4

 
≥3

 
≥3

 
0,

6 
S

eg
ún

 p
la

no
s 

E
1 

U
ni

fa
m

ili
ar

es
 p

ar
ea

da
s 

25
0 

25
0 

10
 

II 
≥4

 
≥3

 
≥3

 
0,

6 
S

eg
ún

 p
la

no
s 

 
 

 
 

 
 

 
 

 
 

 

D
IS

P
O

S
IC

IÓ
N

 D
E

 L
A

 E
D

IF
IC

A
C

IÓ
N

 E
N

 L
A

 M
A

N
Z

A
N

A
: 

-
E

di
fic

ac
ió

n 
A

is
la

da
. 

O
T

R
A

S
 D

E
T

E
R

M
IN

A
C

IO
N

E
S

:
-

V
ia

ri
o:

 L
a 

se
cc

ió
n 

de
pe

nd
er

á 
de

 s
u 

je
ra

rq
uí

a,
 g

ra
fiá

nd
os

e 
la

 m
is

m
a 

en
 p

la
no

s,
 y

 d
eb

ié
nd

os
e 

re
sp

et
ar

 e
n 

el
 p

la
ne

am
ie

nt
o 

de
 

de
sa

rr
ol

lo
. 

-
N

úm
er

o 
m

ín
im

o 
de

 p
la

za
s 

de
 a

pa
rc

am
ie

nt
os

 e
n 

vi
al

es
 p

úb
lic

os
: 2

43
 

-
La

 s
up

er
fic

ie
 m

ín
im

a 
de

 e
sp

ac
io

s 
lib

re
s 

pú
bl

ic
os

 s
er

á 
de

l 1
0%

 d
e 

la
 s

up
er

fic
ie

 to
ta

l. 
-

La
 s

up
er

fic
ie

 m
ín

im
a 

de
 e

qu
ip

am
ie

nt
os

 p
úb

lic
os

 s
er

á 
de

l 4
%

 d
e 

la
 s

up
er

fic
ie

 to
ta

l. 
-

La
 r

es
er

va
 d

e 
do

ta
ci

on
es

 p
úb

lic
as

 a
sc

ie
nd

en
 a

 6
2 

m
2  p

or
 c

ad
a 

10
0m

2  d
e 

us
o 

re
si

de
nc

ia
l. 

-
La

 m
ín

im
a 

ed
ifi

ca
bi

lid
ad

 d
es

tin
ad

a 
a 

us
os

 c
om

er
ci

al
es

 o
 te

rc
ia

rio
s 

se
rá

 e
l 1

0%
 d

e 
la

 to
ta

l (
4.

86
7 

m
2 ).

 

O
B

JE
T

IV
O

S
 D

E
 L

A
 O

R
D

E
N

A
C

IÓ
N

 Y
 C

O
N

S
ID

E
R

A
C

IO
N

E
S

: 
-

S
itu

ad
o 

al
 n

or
te

 d
el

 n
úc

le
o 

pr
in

ci
pa

l, 
se

 d
el

im
ita

 e
nt

re
 e

l 
A

rr
oy

o 
S

al
ad

o,
 l

a 
ví

a 
de

l 
fe

rr
oc

ar
ril

 q
ue

 l
o 

se
pa

ra
 d

e 
la

 a
zu

ca
re

ra
 d

e 
G

ua
da

lc
ac

ín
, l

a 
ci

ud
ad

 d
el

 tr
an

sp
or

te
 y

 e
l s

ec
to

r 
"P

ag
o 

de
 L

im
a"

 d
el

 u
rb

an
iz

ab
le

 s
ec

to
riz

ad
o.

 
-

La
 o

rd
en

ac
ió

n 
tr

at
a 

de
 r

eg
ul

ar
iz

ar
 e

l c
re

ci
m

ie
nt

o 
de

 u
na

 z
on

a 
co

n 
m

ás
 d

e 
50

 v
iv

ie
nd

as
 e

xi
st

en
te

s,
 d

ot
án

do
la

 d
e 

se
rv

ic
io

s,
 v

ia
rio

 y
 

eq
ui

pa
m

ie
nt

os
 b

ás
ic

os
. 

-
La

 o
rd

en
ac

ió
n 

es
tr

uc
tu

ra
l 

se
 b

as
a 

en
 l

a 
m

ej
or

a 
de

 l
os

 v
ia

le
s 

ex
is

te
nt

es
 y

 e
l 

es
ta

bl
ec

im
ie

nt
o 

de
 u

na
 z

on
a 

ve
rd

e 
de

 p
ro

te
cc

ió
n 

re
sp

ec
to

 a
l f

er
ro

ca
rr

il.
 

-
La

 p
re

se
nt

e 
Á

re
a 

de
 R

ef
or

m
a 

in
te

ri
or

 d
eb

er
á 

de
sa

rr
ol

la
rs

e 
m

ed
ia

nt
e 

P
la

n 
E

sp
ec

ia
l. 

E
n 

el
 m

is
m

o 
ha

br
á 

de
 e

sp
ec

ifi
ca

rs
e 

pa
ra

 c
ad

a 
m

an
za

na
 y

 s
ub

m
an

za
na

 u
na

 s
ol

a 
 t

ip
ol

og
ía

 p
ar

a 
m

at
er

ia
liz

ar
 l

a 
ed

ifi
ca

bi
lid

ad
, 

as
í 

co
m

o 
lo

s 
vo

lú
m

en
es

 d
e 

la
s 

m
is

m
as

 y
 l

os
 

re
tr

an
qu

eo
s 

en
tr

e 
el

lo
s.

 D
eb

er
án

 c
ua

nt
ifi

ca
rs

e 
y 

gr
af

ia
rs

e 
la

s 
do

ta
ci

on
es

 d
e 

ap
ar

ca
m

ie
nt

os
 p

úb
lic

os
, 

as
í c

om
o 

lo
s 

m
et

ro
s 

lin
ea

le
s 

de
 

vi
al

es
 q

ue
 p

od
rá

n 
ut

ili
za

rs
e 

pa
ra

 a
cc

es
o 

al
 in

te
rio

r 
de

 la
s 

m
an

za
na

s,
 d

et
ra

yé
nd

ol
os

 d
e 

lo
s 

an
te

rio
re

s.
 E

st
e 

pa
rá

m
et

ro
 s

er
á 

vi
nc

ul
an

te
 

pa
ra

 l
a 

co
nc

es
ió

n 
de

 l
ic

en
ci

as
 d

e 
ed

ifi
ca

ci
ón

 e
n 

ca
da

 u
na

 d
e 

la
s 

m
an

za
na

s.
 H

ab
rá

 d
e 

or
de

na
rs

e 
la

 m
an

za
na

 d
e 

eq
ui

pa
m

ie
nt

o,
 

es
pe

ci
fic

an
do

 lo
s 

us
os

 d
iv

er
so

s 
a 

qu
e 

ha
 d

e 
de

st
in

ar
se

. 
-

S
e 

ex
im

e 
de

l 
cu

m
pl

im
ie

nt
o 

de
 l

a 
re

se
rv

a 
de

 t
er

re
no

s 
pa

ra
 m

at
er

ia
liz

ar
 e

l 
30

%
 d

e 
la

 e
di

fic
ab

ili
da

d 
re

si
de

nc
ia

l 
pa

ra
 s

u 
de

st
in

o 
a 

vi
vi

en
da

 d
e 

pr
ot

ec
ci

ón
 o

fic
ia

l u
 o

tr
os

 r
eg

ím
en

es
 d

e 
pr

ot
ec

ci
ón

 p
úb

lic
a,

 d
ad

o 
qu

e 
la

 d
en

si
da

d 
es

 in
fe

rio
r 

a 
15

 v
iv

/h
a 

( 
A

rt
. 1

0.
1.

A
.b

 L
ey

 
13

/2
00

5)
 

-
P

ar
a 

su
 d

es
ar

ro
llo

 s
er

á 
de

 a
pl

ic
ac

ió
n 

lo
 d

is
pu

es
to

 e
n 

el
 a

pa
rt

ad
o 

4 
de

l A
rt

. 1
0.

2.
5 

de
 la

s 
N

or
m

as
 U

rb
an

ís
tic

as
 

S
IS

T
E

M
A

 D
E

 A
C

T
U

A
C

IÓ
N

: 
C

O
M

P
E

N
S

A
C

IÓ
N

 

P
L

A
Z

O
S

: 
P

la
n 

E
sp

ec
ia

l:
3 

añ
os

 
P

ro
ye

ct
o 

de
 U

rb
an

iz
ac

ió
n:

4 
añ

os
 

E
je

cu
ci

ón
:

5 
 a

ño
s 

S
IT

U
A

C
IÓ

N
 

 
 

 
 

   
 F

O
T

O
G

R
A

F
ÍA

 A
É

R
E

A
 

  O
R

D
E

N
A

C
IÓ

N
 P

O
R

M
E

N
O

R
IZ

A
D

A
 



Sevilla, 2 de julio 2009 BOJA núm. 127 Página núm. 471

  

A
R

I(
O

D
)-

E
-0

3-
C

A
U

L
IN

A
 N

O
R

T
E

 

D
E

T
E

R
M

IN
A

C
IO

N
E

S
 D

E
 L

A
 O

R
D

E
N

A
C

IÓ
N

 E
S

T
R

U
C

T
U

R
A

L 

C
la

si
fic

ac
ió

n 
de

l s
ue

lo
: 

U
R

B
A

N
O

 N
O

 C
O

N
S

O
LI

D
A

D
O

 
 

U
so

 d
om

in
an

te
: 

R
E

S
ID

E
N

C
IA

L 

S
up

er
fic

ie
 b

ru
ta

: 
87

0.
86

2
m

2 
 

S
up

er
fic

ie
 a

pr
ox

. s
ue

lo
 e

di
fic

ab
le

: 
74

6.
09

0
S

up
er

fic
ie

 d
e 

su
el

o 
co

n 
ap

ro
ve

ch
am

ie
nt

o:
87

0.
86

2
m

2  
 

S
up

er
fic

ie
 m

in
. 

es
pa

ci
o 

lib
re

 p
úb

lic
o:

 
87

.1
00

m
2

S
up

er
fic

ie
 d

e 
su

el
o 

pú
bl

ic
o 

as
oc

ia
do

: 
0

m
2  

 
S

up
er

fic
ie

 m
in

. 
eq

ui
pa

m
ie

nt
o 

pú
bl

ic
o:

 
20

.8
80

m
2

C
oe

fic
ie

nt
e 

ed
ifi

ca
bi

lid
ad

: 
0,

25
00

m
2 /m

2
 

 
 

 
 

M
áx

im
a 

ed
ifi

ca
bi

lid
ad

: 
21

7.
71

6
m

2  
 

E
di

fic
ab

ili
da

d 
m

ín
im

a 
de

 V
P

O
 

0
m

2

D
en

si
da

d 
m

áx
im

a 
de

 v
iv

ie
nd

as
: 

10
vi

v/
H

ª 
 

N
úm

er
o 

m
áx

im
o 

de
 v

iv
ie

nd
as

: 
87

0

Á
re

a 
de

 R
ep

ar
to

: 
S

U
N

C
 -

 
2.

2.
3.

2
 

A
pr

ov
ec

ha
m

ie
nt

o 
m

ed
io

: 
0,

21
57

C
oe

fic
ie

nt
e 

S
ub

zo
na

l: 
0,

83
79

 
 

A
pr

ov
ec

ha
m

ie
nt

o 
ob

je
tiv

o 
en

 s
ub

zo
na

: 
28

9.
23

5
U

A
C

oe
fic

ie
nt

e 
T

ip
ol

óg
ic

o:
 

1,
32

85
 

 
D

er
ec

ho
s 

de
 lo

s 
pr

op
. e

n 
su

bz
on

a:
 

20
1.

78
8

U
A

D
E

T
E

R
M

IN
A

C
IO

N
E

S
 D

E
 L

A
 O

R
D

E
N

A
C

IÓ
N

 P
O

R
M

E
N

O
R

IZ
A

D
A

 

C
O

N
D

IC
IO

N
E

S
 D

E
 L

A
 E

D
IF

IC
A

C
IÓ

N
: 

P
ar

ce
la

 
m

ín
im

a 
to

ta
l (

m
2 ) 

P
ar

ce
la

 
m

ín
im

a 
pr

iv
at

iv
a 

(m
2 ) 

F
re

nt
e 

m
ín

im
o 

(m
l) 

A
ltu

ra
 

m
áx

. 

R
et

ra
nq

ue
os

 
E

di
f. 

m
áx

im
a 

po
r 

pa
rc

el
a 

(m
2 /m

2 ) 
ID

 
Ti

po
lo

gí
a 

F
ac

h.
 

(m
l) 

F
on

do
 

(m
l) 

La
te

ra
l 

(m
l) 

Z
on

as
 d

e 
ap

lic
ac

ió
n 

E
1 

U
ni

fa
m

ili
ar

es
 a

is
la

da
s 

50
0 

50
0 

15
 

II 
≥4

 
≥3

 
≥3

 
0,

6 
S

eg
ún

 p
la

no
s 

E
1 

U
ni

fa
m

ili
ar

es
 p

ar
ea

da
s 

25
0 

25
0 

10
 

II 
≥4

 
≥3

 
≥3

 
0,

6 
S

eg
ún

 p
la

no
s 

D
IS

P
O

S
IC

IÓ
N

 D
E

 L
A

 E
D

IF
IC

A
C

IÓ
N

 E
N

 L
A

 M
A

N
Z

A
N

A
: 

-
E

di
fic

ac
ió

n 
A

is
la

da
. 

O
T

R
A

S
 D

E
T

E
R

M
IN

A
C

IO
N

E
S

:
-

V
ia

ri
o:

 L
a 

se
cc

ió
n 

de
pe

nd
er

á 
de

 s
u 

je
ra

rq
uí

a,
 g

ra
fiá

nd
os

e 
la

 m
is

m
a 

en
 p

la
no

s,
 y

 d
eb

ié
nd

os
e 

re
sp

et
ar

 e
n 

el
 p

la
ne

am
ie

nt
o 

de
 

de
sa

rr
ol

lo
. 

-
N

úm
er

o 
m

ín
im

o 
de

 p
la

za
s 

de
 a

pa
rc

am
ie

nt
os

 e
n 

vi
al

es
 p

úb
lic

os
: 8

70
 

-
La

 s
up

er
fic

ie
 m

ín
im

a 
de

 e
sp

ac
io

s 
lib

re
s 

pú
bl

ic
os

 s
er

á 
de

l 1
0%

 d
e 

la
 s

up
er

fic
ie

 to
ta

l. 
-

La
 r

es
er

va
 d

e 
do

ta
ci

on
es

 p
úb

lic
as

 a
sc

ie
nd

en
 a

 5
5 

m
2  p

or
 c

ad
a 

10
0m

2  d
e 

us
o 

re
si

de
nc

ia
l. 

-
La

 m
ín

im
a 

ed
ifi

ca
bi

lid
ad

 d
es

tin
ad

a 
a 

us
os

 c
om

er
ci

al
es

 o
 te

rc
ia

rio
s 

se
rá

 e
l 1

0%
 d

e 
la

 to
ta

l (
12

.1
92

 m
2 ).

 

O
B

JE
T

IV
O

S
 D

E
 L

A
 O

R
D

E
N

A
C

IÓ
N

 Y
 C

O
N

S
ID

E
R

A
C

IO
N

E
S

: 
-

S
itu

ad
a 

el
 e

st
e 

de
l 

nú
cl

eo
 p

rin
ci

pa
l, 

lim
ita

 a
l 

N
or

te
 c

on
 e

l 
S

ec
to

r 
“P

ag
o 

de
 L

im
a”

 d
el

 S
U

S
 y

 e
l 

Á
re

a 
“L

as
 A

bi
er

ta
s 

de
 C

au
lin

a”
 d

el
 

S
U

N
S

, 
as

í c
om

o 
co

n 
el

 n
úc

le
o 

de
 G

ua
da

lc
ac

ín
, 

al
 E

st
e 

co
n 

el
 s

ue
lo

 n
o 

ur
ba

ni
za

bl
e,

 a
l S

ur
 c

on
 e

l a
cc

es
o 

a 
la

 A
ut

op
is

ta
 A

P
-4

, 
qu

e 
lo

 
se

pa
ra

 d
el

 S
ec

to
r 

C
au

lin
a 

S
ur

, y
 a

l o
es

te
 c

on
 e

l Á
re

a 
“L

as
 A

bi
er

ta
s 

de
 C

au
lin

a”
. 

-
La

 o
rd

en
ac

ió
n 

tr
at

a 
de

 i
nc

or
po

ra
r 

al
 c

re
ci

m
ie

nt
o 

ur
ba

ní
st

ic
o 

de
 l

a 
ci

ud
ad

 a
 u

na
 z

on
a 

la
rg

am
en

te
 o

cu
pa

da
 e

n 
el

 t
ie

m
po

 p
or

 
ac

tiv
id

ad
es

 a
gr

íc
ol

as
 e

n 
m

in
ifu

nd
io

 q
ue

 p
ro

gr
es

iv
am

en
te

 h
an

 d
ad

o 
pa

so
 a

 l
a 

ap
ar

ic
ió

n 
de

 u
n 

im
po

rt
an

te
 n

úm
er

o 
de

 v
iv

ie
nd

as
 

ha
bi

tu
al

es
 (

m
ás

 d
e 

17
0)

. 
-

La
 o

rd
en

ac
ió

n 
es

tr
uc

tu
ra

l s
e 

ba
sa

 e
n 

la
 m

ej
or

a 
de

 lo
s 

vi
al

es
 e

xi
st

en
te

s 
y 

el
 e

st
ab

le
ci

m
ie

nt
o 

de
 n

ue
va

s 
co

ne
xi

on
es

 e
nt

re
 lo

s 
m

is
m

os
, 

al
lí 

do
nd

e 
la

 a
cc

es
ib

ili
da

d 
se

a 
es

ca
sa

 
-

La
 p

re
se

nt
e 

Á
re

a 
de

 R
ef

or
m

a 
in

te
ri

or
 d

eb
er

á 
de

sa
rr

ol
la

rs
e 

m
ed

ia
nt

e 
P

la
n 

E
sp

ec
ia

l. 
E

n 
el

 m
is

m
o 

ha
br

á 
de

 e
sp

ec
ifi

ca
rs

e 
pa

ra
 c

ad
a 

m
an

za
na

 y
 s

ub
m

an
za

na
 u

na
 s

ol
a 

 t
ip

ol
og

ía
 p

ar
a 

m
at

er
ia

liz
ar

 l
a 

ed
ifi

ca
bi

lid
ad

, 
as

í 
co

m
o 

lo
s 

vo
lú

m
en

es
 d

e 
la

s 
m

is
m

as
 y

 l
os

 
re

tr
an

qu
eo

s 
en

tr
e 

el
lo

s.
 D

eb
er

án
 c

ua
nt

ifi
ca

rs
e 

y 
gr

af
ia

rs
e 

la
s 

do
ta

ci
on

es
 d

e 
ap

ar
ca

m
ie

nt
os

 p
úb

lic
os

, 
as

í c
om

o 
lo

s 
m

et
ro

s 
lin

ea
le

s 
de

 
vi

al
es

 q
ue

 p
od

rá
n 

ut
ili

za
rs

e 
pa

ra
 a

cc
es

o 
al

 in
te

rio
r 

de
 la

s 
m

an
za

na
s,

 d
et

ra
yé

nd
ol

os
 d

e 
lo

s 
an

te
rio

re
s.

 E
st

e 
pa

rá
m

et
ro

 s
er

á 
vi

nc
ul

an
te

 
pa

ra
 la

 c
on

ce
si

ón
 d

e 
lic

en
ci

as
 d

e 
ed

ifi
ca

ci
ón

 e
n 

ca
da

 u
na

 d
e 

la
s 

m
an

za
na

s.
  

-
S

e 
ex

im
e 

de
l 

cu
m

pl
im

ie
nt

o 
de

 l
a 

re
se

rv
a 

de
 t

er
re

no
s 

pa
ra

 m
at

er
ia

liz
ar

 e
l 

30
%

 d
e 

la
 e

di
fic

ab
ili

da
d 

re
si

de
nc

ia
l 

pa
ra

 s
u 

de
st

in
o 

a 
vi

vi
en

da
 d

e 
pr

ot
ec

ci
ón

 o
fic

ia
l u

 o
tr

os
 r

eg
ím

en
es

 d
e 

pr
ot

ec
ci

ón
 p

úb
lic

a,
 d

ad
o 

qu
e 

la
 d

en
si

da
d 

es
 in

fe
rio

r 
a 

15
 v

iv
/h

a 
( 

A
rt

. 1
0.

1.
A

.b
 L

ey
 

13
/2

00
5)

 
-

P
ar

a 
su

 d
es

ar
ro

llo
 s

er
á 

de
 a

pl
ic

ac
ió

n 
lo

 d
is

pu
es

to
 e

n 
el

 a
pa

rt
ad

o 
4 

de
l A

rt
. 1

0.
2.

5 
de

 la
s 

N
or

m
as

 U
rb

an
ís

tic
as

 

S
IS

T
E

M
A

 D
E

 A
C

T
U

A
C

IÓ
N

: 
C

O
M

P
E

N
S

A
C

IÓ
N

 

P
L

A
Z

O
S

: 
P

la
n 

E
sp

ec
ia

l:
2 

añ
os

 
P

ro
ye

ct
o 

de
 U

rb
an

iz
ac

ió
n:

3 
añ

os
 

E
je

cu
ci

ón
:

4 
 a

ño
s 

   
   

   
S

IT
U

A
C

IÓ
N

 
 

 
 

   
   

   
 F

O
T

O
G

R
A

F
ÍA

 A
É

R
E

A
 

   
   

   
 O

R
D

E
N

A
C

IÓ
N

 P
O

R
M

E
N

O
R

IZ
A

D
A

 



Página núm. 472 BOJA núm. 127 Sevilla, 2 de julio 2009

  

A
R

I(
O

D
)-

E
-0

4-
C

A
U

L
IN

A
 S

U
R

 

D
E

T
E

R
M

IN
A

C
IO

N
E

S
 D

E
 L

A
 O

R
D

E
N

A
C

IÓ
N

 E
S

T
R

U
C

T
U

R
A

L 

C
la

si
fic

ac
ió

n 
de

l s
ue

lo
: 

U
R

B
A

N
O

 N
O

 C
O

N
S

O
LI

D
A

D
O

 
 

U
so

 d
om

in
an

te
: 

R
E

S
ID

E
N

C
IA

L 

S
up

er
fic

ie
 b

ru
ta

: 
71

8.
33

3
m

2 
 

S
up

er
fic

ie
 a

pr
ox

. s
ue

lo
 e

di
fic

ab
le

: 
54

5.
78

4
m

2 

S
up

er
fic

ie
 d

e 
su

el
o 

co
n 

ap
ro

ve
ch

am
ie

nt
o:

71
8.

33
3

m
2  

 
S

up
er

fic
ie

 m
in

. 
es

pa
ci

o 
lib

re
 p

úb
lic

o:
 

71
.8

00
m

2

S
up

er
fic

ie
 d

e 
su

el
o 

pú
bl

ic
o 

as
oc

ia
do

: 
0

m
2  

 
S

up
er

fic
ie

 m
in

. 
eq

ui
pa

m
ie

nt
o 

pú
bl

ic
o:

 
17

.2
32

m
2

C
oe

fic
ie

nt
e 

ed
ifi

ca
bi

lid
ad

: 
0,

25
00

m
2 /m

2
 

 
 

 
 

M
áx

im
a 

ed
ifi

ca
bi

lid
ad

: 
17

9.
58

3
m

2  
 

E
di

fic
ab

ili
da

d 
m

ín
im

a 
de

 V
P

O
 

0
m

2

D
en

si
da

d 
m

áx
im

a 
de

 v
iv

ie
nd

as
: 

10
vi

v/
ha

 
 

N
úm

er
o 

m
áx

im
o 

de
 v

iv
ie

nd
as

: 
71

8

Á
re

a 
de

 R
ep

ar
to

: 
S

U
N

C
 -

 
2.

2.
3.

2
 

A
pr

ov
ec

ha
m

ie
nt

o 
m

ed
io

: 
0,

21
57

C
oe

fic
ie

nt
e 

S
ub

zo
na

l: 
0,

74
73

 
 

A
pr

ov
ec

ha
m

ie
nt

o 
ob

je
tiv

o 
en

 s
ub

zo
na

: 
23

8.
57

6
U

A
C

oe
fic

ie
nt

e 
T

ip
ol

óg
ic

o:
 

1,
32

85
 

 
D

er
ec

ho
s 

de
 lo

s 
pr

op
. e

n 
su

bz
on

a:
 

18
6.

62
5

U
A

D
E

T
E

R
M

IN
A

C
IO

N
E

S
 D

E
 L

A
 O

R
D

E
N

A
C

IÓ
N

 P
O

R
M

E
N

O
R

IZ
A

D
A

 

C
O

N
D

IC
IO

N
E

S
 D

E
 L

A
 E

D
IF

IC
A

C
IÓ

N
: 

P
ar

ce
la

 
m

ín
im

a 
to

ta
l (

m
2 ) 

P
ar

ce
la

 
m

ín
im

a 
pr

iv
at

iv
a 

(m
2 ) 

F
re

nt
e 

m
ín

im
o 

(m
l) 

A
ltu

ra
 

m
áx

. 

R
et

ra
nq

ue
os

 
E

di
f. 

m
áx

im
a 

po
r 

pa
rc

el
a 

(m
2 /m

2 ) 
ID

 
Ti

po
lo

gí
a 

F
ac

h.
 

(m
l) 

F
on

do
 

(m
l) 

La
te

ra
l 

(m
l) 

Z
on

as
 d

e 
ap

lic
ac

ió
n 

E
1 

U
ni

fa
m

ili
ar

es
 a

is
la

da
s 

50
0 

50
0 

15
 

II 
≥4

 
≥3

 
≥3

 
0,

6 
S

eg
ún

 p
la

no
s 

E
1 

U
ni

fa
m

ili
ar

es
 p

ar
ea

da
s 

25
0 

25
0 

10
 

II 
≥4

 
≥3

 
≥3

 
0,

6 
S

eg
ún

 p
la

no
s 

D
IS

P
O

S
IC

IÓ
N

 D
E

 L
A

 E
D

IF
IC

A
C

IÓ
N

 E
N

 L
A

 M
A

N
Z

A
N

A
: 

-
E

di
fic

ac
ió

n 
A

is
la

da
. 

O
T

R
A

S
 D

E
T

E
R

M
IN

A
C

IO
N

E
S

:
-

V
ia

ri
o:

 L
a 

se
cc

ió
n 

de
pe

nd
er

á 
de

 s
u 

je
ra

rq
uí

a,
 g

ra
fiá

nd
os

e 
la

 m
is

m
a 

en
 p

la
no

s,
 y

 d
eb

ié
nd

os
e 

re
sp

et
ar

 e
n 

el
 p

la
ne

am
ie

nt
o 

de
 

de
sa

rr
ol

lo
. 

-
N

úm
er

o 
m

ín
im

o 
de

 p
la

za
s 

de
 a

pa
rc

am
ie

nt
os

 e
n 

vi
al

es
 p

úb
lic

os
: 7

18
 

-
La

 s
up

er
fic

ie
 m

ín
im

a 
de

 e
sp

ac
io

s 
lib

re
s 

pú
bl

ic
os

 s
er

á 
de

l 1
0%

 d
e 

la
 s

up
er

fic
ie

 to
ta

l. 
-

La
 r

es
er

va
 d

e 
do

ta
ci

on
es

 p
úb

lic
as

 a
sc

ie
nd

en
 a

 5
5 

m
2  p

or
 c

ad
a 

10
0m

2  d
e 

us
o 

re
si

de
nc

ia
l. 

-
La

 m
ín

im
a 

ed
ifi

ca
bi

lid
ad

 d
es

tin
ad

a 
a 

us
os

 c
om

er
ci

al
es

 o
 te

rc
ia

rio
s 

se
rá

 e
l 1

0%
 d

e 
la

 to
ta

l (
10

.0
56

 m
2 ).

 

O
B

JE
T

IV
O

S
 D

E
 L

A
 O

R
D

E
N

A
C

IÓ
N

 Y
 C

O
N

S
ID

E
R

A
C

IO
N

E
S

: 
-

S
itu

ad
a 

al
 e

st
e 

de
l 

nú
cl

eo
 p

rin
ci

pa
l, 

lim
ita

 a
l 

N
or

te
 c

on
 e

l 
ac

ce
so

 a
 l

a 
A

ut
op

is
ta

 A
P

-4
, 

al
 E

st
e 

co
n 

el
 S

U
S

 “
E

l 
Ju

nc
al

” 
y 

la
 U

E
 

“A
ut

op
is

ta
” 

de
l P

G
O

U
 9

5,
 a

l S
ur

 c
on

 e
l S

U
S

 “
M

ira
ba

l” 
y 

el
 S

ec
to

r 
27

 d
el

 P
G

O
U

 9
5,

 y
 a

l O
es

te
 c

on
 e

l S
ue

lo
 U

rb
an

o 
C

on
so

lid
ad

o.
 

-
La

 o
rd

en
ac

ió
n 

tr
at

a 
de

 i
nc

or
po

ra
r 

al
 c

re
ci

m
ie

nt
o 

ur
ba

ní
st

ic
o 

de
 l

a 
ci

ud
ad

 a
 u

na
 z

on
a 

la
rg

am
en

te
 o

cu
pa

da
 e

n 
el

 t
ie

m
po

 p
or

 
ac

tiv
id

ad
es

 a
gr

íc
ol

as
 e

n 
m

in
ifu

nd
io

 q
ue

 p
ro

gr
es

iv
am

en
te

 h
an

 d
ad

o 
pa

so
 a

 l
a 

ap
ar

ic
ió

n 
de

 u
n 

im
po

rt
an

te
 n

úm
er

o 
de

 v
iv

ie
nd

as
 

ha
bi

tu
al

es
 (

m
ás

 d
e 

60
).

 
-

La
 o

rd
en

ac
ió

n 
es

tr
uc

tu
ra

l s
e 

ba
sa

 e
n 

la
 m

ej
or

a 
de

 lo
s 

vi
al

es
 e

xi
st

en
te

s 
y 

el
 e

st
ab

le
ci

m
ie

nt
o 

de
 n

ue
va

s 
co

ne
xi

on
es

 e
nt

re
 lo

s 
m

is
m

os
, 

al
lí 

do
nd

e 
la

 a
cc

es
ib

ili
da

d 
se

a 
es

ca
sa

. 
-

La
 p

re
se

nt
e 

Á
re

a 
de

 R
ef

or
m

a 
in

te
ri

or
 d

eb
er

á 
de

sa
rr

ol
la

rs
e 

m
ed

ia
nt

e 
P

la
n 

E
sp

ec
ia

l. 
E

n 
el

 m
is

m
o 

ha
br

á 
de

 e
sp

ec
ifi

ca
rs

e 
pa

ra
 c

ad
a 

m
an

za
na

 y
 s

ub
m

an
za

na
 u

na
 s

ol
a 

 t
ip

ol
og

ía
 p

ar
a 

m
at

er
ia

liz
ar

 l
a 

ed
ifi

ca
bi

lid
ad

, 
as

í 
co

m
o 

lo
s 

vo
lú

m
en

es
 d

e 
la

s 
m

is
m

as
 y

 l
os

 
re

tr
an

qu
eo

s 
en

tr
e 

el
lo

s.
 D

eb
er

án
 c

ua
nt

ifi
ca

rs
e 

y 
gr

af
ia

rs
e 

la
s 

do
ta

ci
on

es
 d

e 
ap

ar
ca

m
ie

nt
os

 p
úb

lic
os

, 
as

í c
om

o 
lo

s 
m

et
ro

s 
lin

ea
le

s 
de

 
vi

al
es

 q
ue

 p
od

rá
n 

ut
ili

za
rs

e 
pa

ra
 a

cc
es

o 
al

 in
te

rio
r 

de
 la

s 
m

an
za

na
s,

 d
et

ra
yé

nd
ol

os
 d

e 
lo

s 
an

te
rio

re
s.

 E
st

e 
pa

rá
m

et
ro

 s
er

á 
vi

nc
ul

an
te

 
pa

ra
 l

a 
co

nc
es

ió
n 

de
 l

ic
en

ci
as

 d
e 

ed
ifi

ca
ci

ón
 e

n 
ca

da
 u

na
 d

e 
la

s 
m

an
za

na
s.

 H
ab

rá
 d

e 
or

de
na

rs
e 

la
 m

an
za

na
 d

e 
eq

ui
pa

m
ie

nt
o,

 
es

pe
ci

fic
an

do
 lo

s 
us

os
 d

iv
er

so
s 

a 
qu

e 
ha

 d
e 

de
st

in
ar

se
. 

-
S

e 
ex

im
e 

de
l 

cu
m

pl
im

ie
nt

o 
de

 l
a 

re
se

rv
a 

de
 t

er
re

no
s 

pa
ra

 m
at

er
ia

liz
ar

 e
l 

30
%

 d
e 

la
 e

di
fic

ab
ili

da
d 

re
si

de
nc

ia
l 

pa
ra

 s
u 

de
st

in
o 

a 
vi

vi
en

da
 d

e 
pr

ot
ec

ci
ón

 o
fic

ia
l u

 o
tr

os
 r

eg
ím

en
es

 d
e 

pr
ot

ec
ci

ón
 p

úb
lic

a,
 d

ad
o 

qu
e 

la
 d

en
si

da
d 

es
 in

fe
rio

r 
a 

15
 v

iv
/h

a 
( 

A
rt

. 1
0.

1.
A

.b
 L

ey
 

13
/2

00
5)

 
-

P
ar

a 
su

 d
es

ar
ro

llo
 s

er
á 

de
 a

pl
ic

ac
ió

n 
lo

 d
is

pu
es

to
 e

n 
el

 a
pa

rt
ad

o 
4 

de
l A

rt
. 1

0.
2.

5 
de

 la
s 

N
or

m
as

 U
rb

an
ís

tic
as

 

S
IS

T
E

M
A

 D
E

 A
C

T
U

A
C

IÓ
N

: 
C

O
M

P
E

N
S

A
C

IÓ
N

 

P
L

A
Z

O
S

: 
P

la
n 

E
sp

ec
ia

l:
2 

añ
os

 
P

ro
ye

ct
o 

de
 U

rb
an

iz
ac

ió
n:

3 
añ

os
 

E
je

cu
ci

ón
:

4 
 a

ño
s 

S
IT

U
A

C
IÓ

N
 

 
 

 
 

   
 F

O
T

O
G

R
A

F
ÍA

 A
É

R
E

A
 

  O
R

D
E

N
A

C
IÓ

N
 P

O
R

M
E

N
O

R
IZ

A
D

A
 



Sevilla, 2 de julio 2009 BOJA núm. 127 Página núm. 473

  

A
R

I(
O

D
)-

G
IB

A
L

B
ÍN

 

D
E

T
E

R
M

IN
A

C
IO

N
E

S
 D

E
 L

A
 O

R
D

E
N

A
C

IÓ
N

 E
S

T
R

U
C

T
U

R
A

L 

C
la

si
fic

ac
ió

n 
de

l s
ue

lo
: 

U
R

B
A

N
O

 N
O

 C
O

N
S

O
LI

D
A

D
O

 
 

U
so

 d
om

in
an

te
: 

R
E

S
ID

E
N

C
IA

L 

S
up

er
fic

ie
 b

ru
ta

: 
21

6.
02

8
m

2
 

S
up

er
fic

ie
 a

pr
ox

. s
ue

lo
 e

di
fic

ab
le

: 
 

97
.3

10
m

2

S
up

er
fic

ie
 d

e 
su

el
o 

co
n 

ap
ro

ve
ch

am
ie

nt
o:

 
21

6.
02

8
m

2  
 

S
up

er
fic

ie
 e

sp
ac

io
 li

br
e 

pú
bl

ic
o:

 
(1

0,
00

%
)

21
.6

03
m

2

S
up

er
fic

ie
 d

e 
su

el
o 

pú
bl

ic
o 

as
oc

ia
do

: 
0

m
2  

 
S

up
er

fic
ie

 e
qu

ip
am

ie
nt

o 
pú

bl
ic

o:
 

(1
0,

00
%

)
21

.6
03

m
2

C
oe

fic
ie

nt
e 

ed
ifi

ca
bi

lid
ad

: 
0,

25
00

m
2 /m

2
 

 
 

 
 

M
áx

im
a 

ed
ifi

ca
bi

lid
ad

: 
54

.0
07

m
2  

 
E

di
fic

ab
ili

da
d 

m
ín

im
a 

de
 V

P
O

 
16

.2
02

*
m

2

D
en

si
da

d 
m

áx
im

a 
de

 v
iv

ie
nd

as
: 

16
vi

v/
ha

 
 

N
º 

m
ax

. t
ot

al
 v

iv
ie

nd
as

 / 
N

º 
m

in
 V

P
O

: 
34

3 
/ 1

80
*

Á
re

a 
de

 R
ep

ar
to

: 
S

U
N

C
 -

 
14

.2
.1

 
 

A
pr

ov
ec

ha
m

ie
nt

o 
m

ed
io

: 
0,

24
69

C
oe

fic
ie

nt
e 

S
ub

zo
na

l: 
1,

00
00

 
 

A
pr

ov
ec

ha
m

ie
nt

o 
ob

je
tiv

o 
ho

m
og

: 
52

.9
71

U
A

C
oe

fic
ie

nt
e 

A
pr

ov
ec

ha
m

ie
nt

o 
S

ub
je

tiv
o:

 
0,

98
77

 
 

D
er

ec
ho

s 
de

 lo
s 

pr
op

ie
ta

rio
s:

 
47

.6
69

U
A

D
E

T
E

R
M

IN
A

C
IO

N
E

S
 D

E
 L

A
 O

R
D

E
N

A
C

IÓ
N

 P
O

R
M

E
N

O
R

IZ
A

D
A

 
C

O
N

D
IC

IO
N

E
S

 D
E

 L
A

 E
D

IF
IC

A
C

IÓ
N

: 

P
ar

ce
la

 
m

ín
im

a 
to

ta
l (

m
2 ) 

P
ar

ce
la

 
m

ín
im

a 
pr

iv
at

iv
a 

(m
2 ) 

F
re

nt
e 

m
ín

im
o 

(m
l) 

A
ltu

ra
 

m
áx

. 

R
et

ra
nq

ue
os

 
E

di
f. 

M
áx

. 
po

r 
pa

rc
el

a 
(m

2 /m
2 ) 

ID
 

Ti
po

lo
gí

a 
F

ac
h.

 
(m

l) 
F

on
do

 
(m

l) 
La

te
ra

l 
(m

l) 
Z

on
as

 d
e 

ap
lic

ac
ió

n 

C
3 

R
es

. U
ni

fa
m

ili
ar

 e
nt

re
 m

ed
ia

ne
ra

s 
15

0
 

15
0

 
7 

II 
≥
 4

 
--

 
0 

1 
S

eg
ún

 p
la

no
s

D
2.

1
 

R
es

. U
ni

fa
m

ili
ar

 h
ile

ra
 1

 p
ed

an
ía

s 
36

0
 

90
 

6 
II

≥
 4

 
≥
 3

 
0 

1 
S

eg
ún

 p
la

no
s

D
2.

2
 

R
es

. U
ni

fa
m

ili
ar

 h
ile

ra
 2

 p
ed

an
ía

s 
90

 
90

 
9 

II 
≥
 5

 
≥
 3

 
0 

1 
S

eg
ún

 p
la

no
s

E
1.

1
 

U
ni

fa
m

ili
ar

es
 a

is
la

da
s 

50
0

 
50

0
 

15
 

II 
≥4

 
≥3

 
≥3

 
0,

6
 

S
eg

ún
 p

la
no

s 
E

1.
2

 
U

ni
fa

m
ili

ar
es

 p
ar

ea
da

s 
25

0
 

25
0

 
10

 
II 

≥4
 

≥3
 

≥3
 

0,
6

 
S

eg
ún

 p
la

no
s 

-
S

e 
ad

m
iti

rá
 l

a 
tip

ol
og

ía
 C

3 
p

ar
a 

m
at

er
ia

liz
ar

 e
di

fic
ab

ili
d

ad
 d

e 
la

 v
iv

ie
n

d
a 

pr
ot

eg
id

a,
 d

ef
in

ie
nd

o 
el

 p
la

n
 E

sp
ec

ia
l 

su
 u

bi
ca

ci
ó

n 
co

nc
re

ta
 y

 
re

g
ul

an
d

o 
su

 im
pl

an
ta

ci
ó

n.
 

-
L

a 
ed

ifi
ca

bi
lid

ad
 d

e 
ca

d
a 

m
an

za
n

a 
se

rá
 l

a 
es

ta
bl

ec
id

a 
en

 e
l 

E
st

ud
io

 d
e 

D
et

al
le

, 
si

en
d

o 
la

 m
á

xi
m

a 
p

ar
a 

la
 t

ip
ol

og
ía

 C
3 

la
 a

dm
iti

da
 e

n 
la

s 
N

or
m

as
 P

ar
tic

ul
ar

es
 o

, 
en

 s
u 

d
ef

ec
to

, 
la

 s
eñ

al
ad

a 
p

ar
a 

C
1.

(T
it.

 V
II

).
 

-
L

a 
su

p
er

fic
ie

 d
e 

su
el

o 
ed

ifi
ca

bl
e 

ve
nd

rá
 fi

ja
d

a 
p

or
 la

 o
rd

en
ac

ió
n 

q
u

e 
se

 e
st

ab
le

zc
a 

en
 e

l P
la

n 
E

sp
ec

ia
l. 

D
IS

P
O

S
IC

IÓ
N

 D
E

 L
A

 E
D

IF
IC

A
C

IÓ
N

 E
N

 L
A

 M
A

N
Z

A
N

A
: 

-
E

di
fic

ac
ió

n 
A

is
la

d
a.

 
-

M
an

za
n

a 
ce

rr
ad

a,
 a

bi
er

ta
 o

 s
em

ia
bi

er
ta

. 

O
T

R
A

S
 D

E
T

E
R

M
IN

A
C

IO
N

E
S

: 
E

l d
es

ar
ro

llo
 u

rb
an

ís
tic

o 
se

 c
on

cr
et

ar
á 

m
ed

ia
nt

e 
un

 P
la

n 
E

sp
ec

ia
l q

ue
 c

um
pl

a 
lo

s 
pu

nt
os

 d
es

cr
ito

s 
a 

co
nt

in
ua

ci
ón

. 
- 

La
 o

rd
en

ac
ió

n 
pl

an
te

a
da

 e
n

 e
l d

oc
um

en
to

 d
el

 P
G

O
U

 e
s 

in
di

ca
tiv

a,
 p

ud
ié

nd
os

e 
re

aj
us

ta
r 

lo
s 

si
gu

ie
nt

es
 a

sp
ec

to
s:

 
.-

  A
lin

ea
ci

on
es

 d
e 

m
an

za
na

s 
ed

ifi
ca

da
s 

pa
ra

 a
da

p
ta

rl
as

 a
 la

 r
ea

lid
ad

 c
on

st
ru

id
a 

y 
a 

lo
s 

re
qu

er
im

ie
nt

os
 m

ín
im

os
 d

e 
vi

ar
io

s.
 

.-
  O

rd
en

ac
ió

n 
de

 la
s 

m
an

za
na

s 
de

 n
u

e
vo

s 
cr

ec
im

ie
nt

os
, r

es
pe

ta
nd

o 
lo

s 
lím

ite
s 

m
ar

ca
do

s 
pa

ra
 e

l s
ue

lo
 u

rb
an

o.
 

.-
 P

os
ic

io
ne

s 
de

 lo
s 

su
el

os
 d

ot
ac

io
na

le
s,

 d
eb

ie
nd

o 
re

sp
et

ar
se

 lo
s 

pa
rá

m
et

ro
s 

su
pe

rf
ic

ia
le

s 
y 

la
 id

ea
 d

e 
di

st
ri

bu
ci

ón
 d

e 
di

ch
os

 s
ue

lo
s,

 q
ue

 d
eb

en
 o

cu
pa

r 
va

cí
os

 d
e 

ed
ifi

ca
ci

on
es

 y
 r

es
pe

ta
r 

co
m

o 
es

pa
ci

os
 li

br
es

 lo
s 

es
ca

rp
es

 y
 a

rr
o

yo
s.

 
- 

La
 e

di
fic

ab
ili

da
d,

 s
up

er
fic

ie
 d

e 
do

ta
ci

on
es

, d
en

si
da

d 
y 

tip
ol

og
ía

s 
ad

m
is

ib
le

s 
so

n 
de

te
rm

in
ac

io
ne

s 
es

tr
uc

tu
ra

nt
es

. 
- 

Lo
s 

vi
ar

io
s 

pr
oy

ec
ta

d
os

 s
e 

fij
ar

án
 e

n 
el

 P
E

R
I, 

y 
se

 a
ju

st
ar

án
 a

 la
s 

de
te

rm
in

ac
io

ne
s 

so
br

e 
lo

s 
m

ín
im

os
 c

on
te

ni
do

s 
en

 e
l P

G
O

U
, 

si
en

do
 la

 s
ec

ci
ón

 m
ín

im
a 

ad
m

is
ib

le
 T

ip
o 

V
III

 p
ar

a 
vi

al
es

 d
e

 u
n 

so
lo

 s
en

tid
o 

co
n

 e
di

fic
ac

ió
n 

en
 u

na
 s

ol
a 

m
ar

ge
n 

y 
de

 T
ip

o 
V

 p
ar

a 
vi

al
es

 d
e

 d
os

 s
en

tid
os

 y
 a

pa
rc

am
ie

nt
os

 e
n 

am
ba

s 
m

ár
ge

ne
s,

 s
ie

nd
o 

ad
m

is
ib

le
s 

vi
al

es
 d

e 
m

en
or

 s
ec

ci
ón

 s
ól

o 
en

 a
qu

el
la

s 
zo

na
s 

co
n 

vi
vi

en
da

s 
e

xi
st

en
te

s 
en

 a
m

ba
s 

m
ár

ge
ne

s.
 

- 
E

l 
P

la
n 

E
sp

ec
ia

l 
po

dr
á 

de
lim

ita
r 

un
id

ad
es

 d
e 

ej
ec

uc
ió

n 
en

 z
on

as
 l

ib
re

s 
pa

ra
 u

n 
de

sa
rr

ol
lo

 p
os

te
rio

r,
 d

eb
ie

nd
o 

co
nt

en
er

 e
n 

es
e 

ca
so

 t
od

as
 l

as
 

de
te

rm
in

ac
io

ne
s 

in
cl

ui
da

s 
en

 la
s 

fic
ha

s 
de

 lo
s 

A
R

I d
el

 p
re

se
nt

e 
P

la
n.

 
- 

E
l 

P
la

n 
E

sp
ec

ia
l 

de
be

rá
 r

eg
ul

ar
 u

no
s 

m
ín

im
os

 d
e 

us
o 

co
m

er
ci

al
 p

ud
ié

nd
ol

o 
si

tu
ar

 e
n 

al
gu

na
 m

an
za

n
a 

o
 p

ar
ce

la
 c

on
 u

so
 e

xc
lu

si
vo

 o
 m

ar
ca

nd
o 

u
n

 
m

ín
im

o 
en

 la
 U

.E
. a

 d
el

im
ita

r.
 

- 
E

l 
P

la
n 

E
sp

ec
ia

l 
po

dr
á 

re
gu

la
r 

zo
na

s 
co

n 
us

o 
de

 A
ct

iv
id

ad
es

 E
co

nó
m

ic
as

 o
 a

dm
iti

r 
es

te
 u

so
 c

om
o 

co
m

pa
tib

le
 s

ie
m

pr
e 

qu
e 

se
 a

de
cu

e 
el

 v
ia

ri
o 

y 
no

 
pr

o
vo

qu
e 

m
ol

es
tia

s,
 p

or
 s

u 
na

tu
ra

le
za

, a
l r

es
id

en
ci

al
. 

- 
E

l 
P

la
n 

E
sp

ec
ia

l 
de

be
rá

 l
le

va
r 

a 
ca

bo
 u

n 
es

tu
di

o 
de

 i
nf

ra
es

tr
uc

tu
ra

s 
re

qu
er

id
as

 p
ar

a 
la

 d
em

an
d

a 
de

 l
as

 n
u

e
vo

s 
vi

vi
en

da
s 

pr
e

vi
st

as
, 

cu
an

tif
ic

an
do

 e
st

e
 

re
qu

er
im

ie
nt

o 
y 

di
lu

ci
da

nd
o 

su
s 

po
si

bl
es

 d
ifi

cu
lta

de
s.

 
- 

D
ad

as
 l

as
 e

sp
ec

ia
le

s 
ca

ra
ct

er
ís

tic
as

 d
el

 á
re

a,
 c

on
 u

n 
gr

an
 n

úm
er

o 
de

 v
iv

ie
n

da
s 

e
xi

st
en

te
s 

a 
re

gu
la

ri
za

r,
 y

 a
 s

u 
ve

z 
co

n 
ne

ce
si

da
de

s 
de

 n
ue

vo
s 

cr
ec

im
ie

nt
os

, 
el

 P
la

n 
E

sp
ec

ia
l, 

un
a 

ve
z 

co
no

ci
da

 l
a 

ed
ifi

ca
bi

lid
ad

 c
on

cr
et

a 
a 

co
ns

um
ir

 e
n 

es
to

s 
nu

ev
os

 c
re

ci
m

ie
nt

os
 d

ife
re

nc
ia

da
 d

e 
la

 e
xi

st
en

te
 a

 
re

gu
la

ri
za

r,
 p

od
rá

 r
eg

ul
ar

 l
a 

ed
ifi

ca
bi

lid
ad

 m
ín

im
a 

de
st

in
ad

a 
a 

vi
vi

en
da

 p
ro

te
gi

da
 e

n 
di

ch
os

 n
ue

vo
s 

cr
ec

im
ie

nt
os

 q
ue

 n
o 

po
dr

á 
se

r 
in

fe
ri

or
 a

l 
30

%
 d

e 
la

 
m

is
m

a,
 d

e 
ac

ue
rd

o 
co

n 
lo

 e
st

ab
le

ci
do

 e
n 

la
 L

O
U

A
. S

ie
nd

o
 p

or
 ta

nt
o 

or
ie

nt
at

iv
a

s 
es

ta
s 

de
te

rm
in

ac
io

ne
s 

(*
) 

es
ta

bl
ec

id
as

.  
- 

D
ad

as
 s

us
 c

ar
ac

te
rí

st
ic

as
 s

e 
co

nc
ib

e 
co

m
o 

Á
re

a 
de

 R
ef

or
m

a 
In

te
ri

or
 c

on
 O

rd
en

ac
ió

n 
D

ife
ri

da
. 

- 
P

ar
a 

su
 d

es
ar

ro
llo

 s
er

á 
de

 a
pl

ic
ac

ió
n 

lo
 d

is
pu

es
to

 e
n 

el
 a

pa
rt

ad
o 

4 
de

l A
rt

. 1
0

.2
.5

 d
e 

la
s 

N
or

m
as

 U
rb

an
ís

tic
as

 

O
B

JE
T

IV
O

S
 D

E
 L

A
 O

R
D

E
N

A
C

IÓ
N

 Y
 C

O
N

S
ID

E
R

A
C

IO
N

E
S

: 
G

ib
al

bí
n 

es
 e

l 
se

g
un

d
o 

d
e 

lo
s 

as
en

ta
m

ie
nt

os
 e

n 
im

po
rt

an
ci

a 
d

en
tr

o 
d

el
 á

m
bi

to
 r

u
ra

l 
d

e 
Je

re
z,

 c
on

 g
ra

n 
m

ay
or

ía
 d

e 
re

si
d

en
te

s 
y 

al
to

 g
ra

d
o 

d
e 

co
lm

at
ac

ió
n 

d
en

tr
o 

d
e 

su
 m

or
fo

lo
gí

a 
lin

ea
l. 

L
a 

m
ar

ca
d

a 
co

m
o 

su
el

o 
u

rb
an

o 
n

o 
co

ns
ol

id
ad

o 
es

 l
a 

zo
n

a 
n

or
te

, 
en

 l
a 

q
u

e 
se

 p
ro

p
on

e 
la

 c
on

so
lid

ac
ió

n
 d

e 
lo

 e
xi

st
en

te
 c

on
 l

a 
C

ar
re

te
ra

 C
A

-P
-

40
1

1 
co

m
o 

ej
e 

ce
nt

ra
l, 

in
cl

u
ye

n
d

o 
en

 l
a 

pr
op

u
es

ta
 d

os
 á

re
as

 d
e 

cr
ec

im
ie

nt
o,

 u
n

a 
en

 l
a 

m
ar

g
en

 i
zq

ui
er

d
a 

d
e 

la
 c

ar
re

te
ra

, 
co

nt
in

u
an

d
o 

co
n 

lo
 

in
ic

ia
d

o 
co

n 
el

 C
am

p
o 

d
e 

F
út

b
ol

 y
 e

n 
la

 q
u

e 
se

 p
ro

p
on

en
 m

an
za

na
s 

d
e 

us
o 

re
si

d
en

ci
al

 in
te

rc
al

ad
as

 c
on

 m
an

za
na

s 
d

e 
eq

ui
p

am
ie

nt
o 

pú
bl

ic
o;

 l
a 

se
g

un
d

a 
á

re
a 

d
e 

cr
ec

im
ie

nt
o 

se
 s

itú
a 

en
 l

a 
m

ar
g

en
 d

er
ec

h
a,

 e
n 

u
n

os
 t

er
re

n
os

 q
u

e 
ap

ar
en

te
m

en
te

 s
on

 v
ía

 p
ec

u
ar

ia
 y

 l
a 

pr
op

u
es

ta
 d

e 
d

es
lin

d
e 

d
e 

la
 C

M
A

 d
ej

a 
fu

er
a,

 e
n 

la
 q

u
e 

se
 a

m
pl

ía
 e

l c
en

tr
o 

d
e 

b
ar

ri
o 

y 
se

 p
ro

p
on

en
 t

re
s 

m
an

za
n

as
 e

di
fic

ab
le

s 
 y

 u
n 

su
el

o 
d

e 
es

p
ac

io
 li

b
re

 p
ú

bl
ic

o.
 

E
n 

la
 p

ro
p

u
es

ta
, 

lo
s 

va
cí

os
 e

xi
st

en
te

s 
en

 la
 z

on
a 

n
or

te
 (

sa
lid

a 
h

ac
ia

 E
sp

er
a)

, 
se

 r
ec

og
en

 c
om

o 
su

el
os

 d
ot

ac
io

n
al

es
. 

E
n 

cu
an

to
 a

 l
a 

ví
a 

p
ec

u
ar

ia
, 

d
ad

o 
el

 g
ra

d
o 

d
e 

co
lm

at
ac

ió
n 

d
e 

la
 t

ra
m

a 
p

or
 e

di
fic

ac
io

n
es

, 
la

 c
on

tin
ui

d
ad

 d
e 

di
ch

a 
ví

a 
es

tá
 s

er
ia

m
en

te
 li

m
ita

d
a 

y 
co

m
pr

om
et

id
a,

 e
xi

st
ie

nd
o 

p
as

o 
lib

re
 p

or
 l

os
 m

ár
g

en
es

 d
e 

la
 c

ar
re

te
ra

, 
p

or
 l

o 
qu

e 
en

 e
l 

ca
so

 d
e 

ap
lic

ac
ió

n 
el

 a
rt

íc
ul

o 
32

 d
el

 D
ec

re
to

 d
e 

V
ía

s 
P

ec
u

ar
ia

s,
 

el
 t

ra
za

d
o 

al
te

rn
at

iv
o 

se
 

pr
op

on
e 

en
 l

os
 t

er
re

n
os

 
si

tu
ad

os
 e

n 
la

 m
ar

g
en

 i
zq

ui
er

d
a 

se
nt

id
o 

sa
lid

a 
h

ac
ia

 E
sp

er
a,

 t
en

ie
n

d
o 

as
í 

co
nt

in
ui

d
ad

 c
on

 e
l 

d
es

ca
ns

ad
er

o 
ex

is
te

nt
e 

en
 e

l 
lím

ite
 n

or
te

 d
el

 n
úc

le
o,

 q
u

e 
se

 p
ro

p
on

e 
co

m
o 

es
p

ac
io

 d
ot

ac
io

n
al

 p
úb

lic
o,

 d
eb

ie
n

d
o 

el
 P

la
n

 
E

sp
ec

ia
l d

el
im

ita
r,

 s
i f

u
er

a 
pr

ec
is

o,
 e

se
 t

ra
za

d
o 

al
te

rn
at

iv
o.

 

S
IS

T
E

M
A

 D
E

 A
C

T
U

A
C

IÓ
N

: 
C

O
M

P
E

N
S

A
C

IÓ
N

 

P
L

A
Z

O
S

: 
P

la
n 

E
sp

ec
ia

l:
 2

 a
ño

s 
P

ro
ye

ct
o 

de
 U

rb
an

iz
ac

ió
n:

2 
añ

os
 

E
je

cu
ci

ón
:

3 
añ

os
 

S
IT

U
A

C
IÓ

N
  

 
   

   
   

 
   

   
   

  
  F

O
T

O
G

R
A

F
ÍA

 A
E

R
E

A

O
R

D
E

N
A

C
IÓ

N
 P

O
R

M
E

N
O

R
IZ

A
D

A
 



Página núm. 474 BOJA núm. 127 Sevilla, 2 de julio 2009

  

A
R

I(
O

D
)-

M
E

S
A

S
 D

E
L

 C
O

R
R

A
L

 

D
E

T
E

R
M

IN
A

C
IO

N
E

S
 D

E
 L

A
 O

R
D

E
N

A
C

IÓ
N

 E
S

T
R

U
C

T
U

R
A

L 

C
la

si
fic

ac
ió

n 
de

l s
ue

lo
: 

U
R

B
A

N
O

 N
O

 C
O

N
S

O
LI

D
A

D
O

 
 

U
so

 d
om

in
an

te
: 

R
E

S
ID

E
N

C
IA

L 

S
up

er
fic

ie
 b

ru
ta

: 
12

4.
63

4
m

2 
 

S
up

er
fic

ie
 a

pr
ox

. s
ue

lo
 e

di
fic

ab
le

: 
81

.0
20

m
2 

S
up

er
fic

ie
 d

e 
su

el
o 

co
n 

ap
ro

ve
ch

am
ie

nt
o:

 
12

4.
63

4
m

2  
 

S
up

er
fic

ie
 e

sp
ac

io
 li

br
e 

pú
bl

ic
o:

 
(1

0,
00

%
)

12
.4

63
m

2

S
up

er
fic

ie
 d

e 
su

el
o 

pú
bl

ic
o 

as
oc

ia
do

: 
0

m
2  

 
S

up
er

fic
ie

 e
qu

ip
am

ie
nt

o 
pú

bl
ic

o:
 

(2
,5

0%
) 

3.
11

6
m

2

C
oe

fic
ie

nt
e 

ed
ifi

ca
bi

lid
ad

: 
0,

30
00

m
2 /m

2
 

 
 

 
 

M
áx

im
a 

ed
ifi

ca
bi

lid
ad

: 
37

.3
90

m
2  

 
E

di
fic

ab
ili

da
d 

m
ín

im
a 

de
 V

P
O

 
11

.2
17

*
m

2

D
en

si
da

d 
m

áx
im

a 
de

 v
iv

ie
nd

as
: 

20
vi

v/
ha

 
 

N
º 

m
ax

. t
ot

al
 v

iv
ie

nd
as

 / 
N

º 
m

in
 V

P
O

: 
24

5  
/ 1

24
*

Á
re

a 
de

 R
ep

ar
to

: 
S

U
N

C
 -

 
8.

2.
2 

 
A

pr
ov

ec
ha

m
ie

nt
o 

m
ed

io
: 

0,
29

51

C
oe

fic
ie

nt
e 

S
ub

zo
na

l: 
1,

00
00

 
 

A
pr

ov
ec

ha
m

ie
nt

o 
ob

je
tiv

o 
ho

m
og

: 
36

.7
77

U
A

C
oe

fic
ie

nt
e 

A
pr

ov
ec

ha
m

ie
nt

o 
S

ub
je

tiv
o:

 
0,

98
36

 
 

D
er

ec
ho

s 
de

 lo
s 

pr
op

ie
ta

rio
s:

 
33

.1
02

U
A

D
E

T
E

R
M

IN
A

C
IO

N
E

S
 D

E
 L

A
 O

R
D

E
N

A
C

IÓ
N

 P
O

R
M

E
N

O
R

IZ
A

D
A

 
C

O
N

D
IC

IO
N

E
S

 D
E

 L
A

 E
D

IF
IC

A
C

IÓ
N

: 

P
ar

ce
la

 
m

ín
im

a 
to

ta
l (

m
2 ) 

P
ar

ce
la

 
m

ín
im

a 
pr

iv
at

iv
a 

(m
2 ) 

F
re

nt
e 

m
ín

im
o 

(m
l) 

A
ltu

ra
 

m
áx

. 

R
et

ra
nq

ue
os

 
E

di
f. 

M
áx

. 
po

r 
pa

rc
el

a 
(m

2 /m
2 ) 

ID
 

Ti
po

lo
gí

a 
F

ac
h.

 
(m

l) 
F

on
do

 
(m

l) 
La

te
ra

l 
(m

l) 
Z

on
as

 d
e 

ap
lic

ac
ió

n 

C
2 

R
es

. U
ni

fa
m

ili
ar

 e
nt

re
 m

ed
ia

ne
ra

s 
15

0
 

15
0

 
7 

II 
≥
 4

 
--

 
0 

1 
S

eg
ún

 p
la

no
s

D
2.

1
 

R
es

. U
ni

fa
m

ili
ar

 h
ile

ra
 1

 p
ed

an
ía

s 
36

0
 

90
 

6 
II

≥
 4

 
≥
 3

 
0 

1 
S

eg
ún

 p
la

no
s

D
2.

2
 

R
es

. U
ni

fa
m

ili
ar

 h
ile

ra
 2

 p
ed

an
ía

s 
90

 
90

 
9 

II 
≥
 5

 
≥
 3

 
0 

1 
S

eg
ún

 p
la

no
s

E
1.

1
 

U
ni

fa
m

ili
ar

es
 a

is
la

da
s 

50
0

 
50

0
 

15
 

II 
≥4

 
≥3

 
≥3

 
0,

6
 

S
eg

ún
 p

la
no

s 
E

1.
2

 
U

ni
fa

m
ili

ar
es

 p
ar

ea
da

s 
25

0
 

25
0

 
10

 
II 

≥4
 

≥3
 

≥3
 

0,
6

 
S

eg
ún

 p
la

no
s 

-
S

e 
ad

m
iti

rá
 l

a 
tip

ol
og

ía
 C

2 
p

ar
a 

m
at

er
ia

liz
ar

 e
di

fic
ab

ili
d

ad
 d

e 
la

 v
iv

ie
n

d
a 

pr
ot

eg
id

a,
 d

ef
in

ie
nd

o 
el

 E
st

u
di

o 
d

e 
D

et
al

le
 s

u 
u

bi
ca

ci
ón

 c
on

cr
et

a 
y 

re
g

ul
an

d
o 

su
 im

pl
an

ta
ci

ó
n.

 
-

L
a 

ed
ifi

ca
bi

lid
ad

 d
e 

ca
d

a 
m

an
za

n
a 

se
rá

 l
a 

es
ta

bl
ec

id
a 

en
 e

l 
E

st
ud

io
 d

e 
D

et
al

le
, 

si
en

d
o 

la
 m

á
xi

m
a 

p
ar

a 
la

 t
ip

ol
og

ía
 C

2 
la

 a
dm

iti
da

 e
n 

la
s 

N
or

m
as

 P
ar

tic
ul

ar
es

 o
, 

en
 s

u 
d

ef
ec

to
, 

la
 s

eñ
al

ad
a 

p
ar

a 
C

1.
(T

it.
 V

II
).

 

D
IS

P
O

S
IC

IÓ
N

 D
E

 L
A

 E
D

IF
IC

A
C

IÓ
N

 E
N

 L
A

 M
A

N
Z

A
N

A
: 

-
E

di
fic

ac
ió

n 
A

is
la

d
a.

 
-

M
an

za
n

a 
ce

rr
ad

a,
 a

bi
er

ta
 o

 s
em

ia
bi

er
ta

. 

O
T

R
A

S
 D

E
T

E
R

M
IN

A
C

IO
N

E
S

: 
E

l d
es

ar
ro

llo
 u

rb
an

ís
tic

o 
se

 c
on

cr
et

ar
á 

m
ed

ia
nt

e 
u

n 
P

la
n 

E
sp

ec
ia

l q
u

e 
cu

m
pl

a 
lo

s 
p

un
to

s 
d

es
cr

ito
s 

a 
co

nt
in

u
ac

ió
n.

 
- 

L
a 

or
d

en
ac

ió
n 

pl
an

te
ad

a 
en

 e
l d

oc
um

en
to

 d
el

 P
G

O
U

 e
s 

in
di

ca
tiv

a,
 p

ud
ié

nd
os

e 
re

aj
us

ta
r 

lo
s 

si
gu

ie
nt

es
 a

sp
ec

to
s:

 
.-

 A
lin

ea
ci

on
es

 d
e 

m
an

za
n

as
 e

di
fic

ad
as

 p
ar

a 
ad

ap
ta

rl
as

 a
 la

 r
ea

lid
ad

 c
on

st
ru

id
a 

y 
a 

lo
s 

re
qu

er
im

ie
nt

os
 m

ín
im

os
 d

e 
vi

ar
io

s.
 

.-
 O

rd
en

ac
ió

n 
d

e 
la

s 
m

an
za

n
as

 d
e 

nu
ev

os
 c

re
ci

m
ie

nt
os

, 
re

sp
et

an
d

o 
lo

s 
lím

ite
s 

m
ar

ca
d

os
 p

ar
a 

el
 s

u
el

o 
u

rb
an

o.
 

.-
 P

os
ic

io
n

es
 d

e 
lo

s 
su

el
os

 d
ot

ac
io

n
al

es
, 

d
eb

ie
nd

o 
re

sp
et

ar
se

 l
os

 p
ar

ám
et

ro
s 

su
p

er
fic

ia
le

s 
y 

la
 i

d
ea

 d
e 

di
st

ri
bu

ci
ón

 d
e 

di
ch

os
 s

u
el

os
, 

qu
e 

d
eb

en
 o

cu
p

ar
 v

ac
ío

s 
d

e 
ed

ifi
ca

ci
on

es
 y

 r
es

p
et

ar
 c

om
o 

es
p

ac
io

s 
lib

re
s 

lo
s 

es
ca

rp
es

 y
 a

rr
oy

os
. 

- 
L

a 
ed

ifi
ca

bi
lid

ad
, 

su
p

er
fic

ie
 d

e 
d

ot
ac

io
n

es
, 

d
en

si
d

ad
 y

 t
ip

ol
og

ía
s 

ad
m

is
ib

le
s 

so
n 

d
et

er
m

in
ac

io
n

es
 e

st
ru

ct
u

ra
nt

es
. 

- 
L

os
 v

ia
ri

os
 p

ro
ye

ct
ad

os
 s

e 
fij

ar
á

n 
en

 e
l 

P
E

R
I,

 y
 s

e 
aj

u
st

ar
á

n 
a 

la
s 

d
et

er
m

in
ac

io
n

es
 s

ob
re

 l
os

 m
ín

im
os

 c
on

te
ni

d
os

 e
n 

el
 P

G
O

U
, 

si
en

d
o 

la
 

se
cc

ió
n 

m
ín

im
a 

ad
m

is
ib

le
 T

ip
o 

V
II

I 
pa

ra
 v

ia
le

s 
d

e 
u

n 
so

lo
 s

en
tid

o 
co

n 
ed

ifi
ca

ci
ón

 e
n 

u
n

a 
so

la
 m

ar
g

en
 y

 d
e 

T
ip

o 
V

 p
ar

a 
vi

al
es

 d
e 

d
os

 s
en

tid
os

 y
 

ap
ar

ca
m

ie
nt

os
 e

n 
am

b
as

 m
ár

g
en

es
, 

si
en

d
o 

ad
m

is
ib

le
s 

vi
al

es
 d

e 
m

en
or

 s
ec

ci
ón

 s
ól

o 
en

 a
qu

el
la

s 
zo

n
as

 c
on

 v
iv

ie
n

d
as

 e
xi

st
en

te
s 

en
 a

m
b

a
s 

m
ár

g
en

es
. 

- 
E

l P
la

n 
E

sp
ec

ia
l 

p
od

rá
 d

el
im

ita
r 

un
id

ad
es

 d
e 

ej
ec

uc
ió

n 
en

 z
on

as
 li

br
es

 p
ar

a 
un

 d
es

ar
ro

llo
 p

os
te

ri
or

, 
d

eb
ie

nd
o 

co
nt

en
er

 e
n 

es
e 

ca
so

 t
od

as
 l

a
s 

d
et

er
m

in
ac

io
n

es
 in

cl
ui

d
as

 e
n 

la
s 

fic
h

as
 d

e 
lo

s 
A

R
I 

d
el

 p
re

se
nt

e 
P

la
n.

 
- 

E
l P

la
n 

E
sp

ec
ia

l d
eb

er
á 

re
g

ul
ar

 u
n

os
 m

ín
im

os
 d

e 
u

so
 c

om
er

ci
al

 p
ud

ié
n

d
ol

o 
si

tu
ar

 e
n 

al
gu

n
a 

m
an

za
na

 o
 p

ar
ce

la
 c

on
 u

so
 e

xc
lu

si
vo

 o
 m

ar
ca

n
d

o 
un

 m
ín

im
o 

en
 la

 U
.E

. 
a 

d
el

im
ita

r.
 

- 
E

l P
la

n 
E

sp
ec

ia
l p

od
rá

 r
eg

ul
ar

 z
on

as
 c

on
 u

so
 d

e 
A

ct
iv

id
ad

es
 E

co
nó

m
ic

as
 o

 a
dm

iti
r 

es
te

 u
so

 c
om

o 
co

m
pa

tib
le

 s
ie

m
pr

e 
qu

e 
se

 a
d

ec
u

e 
el

 v
ia

ri
o 

y 
n

o 
p

ro
vo

q
u

e 
m

ol
es

tia
s,

 p
or

 s
u 

n
at

u
ra

le
za

, 
al

 r
es

id
en

ci
al

. 
- 

E
l 

P
la

n 
E

sp
ec

ia
l 

d
eb

er
á

 l
le

va
r 

a 
ca

b
o 

un
 

es
tu

di
o 

d
e 

in
fr

ae
st

ru
ct

u
ra

s 
re

q
u

er
id

as
 p

ar
a 

la
 d

em
an

d
a 

d
e 

lo
s 

nu
ev

os
 

vi
vi

en
d

as
 

pr
ev

is
ta

s,
 

cu
an

tif
ic

an
d

o 
es

te
 r

eq
u

er
im

ie
nt

o 
y 

di
lu

ci
d

an
d

o 
su

s 
p

os
ib

le
s 

di
fic

ul
ta

d
es

. 
- 

D
ad

as
 l

as
 e

sp
ec

ia
le

s 
ca

ra
ct

er
ís

tic
as

 d
el

 á
re

a,
 c

on
 u

n 
gr

an
 n

úm
er

o 
d

e 
vi

vi
en

d
as

 e
xi

st
en

te
s 

a 
re

gu
la

riz
ar

, 
y 

a 
su

 v
ez

 c
on

 n
ec

es
id

ad
es

 d
e 

nu
ev

os
 c

re
ci

m
ie

nt
os

, 
el

 P
la

n 
E

sp
ec

ia
l, 

un
a 

ve
z 

co
n

oc
id

a 
la

 e
di

fic
ab

ili
d

ad
 c

on
cr

et
a 

a 
co

n
su

m
ir 

en
 e

st
os

 n
u

ev
os

 c
re

ci
m

ie
nt

os
 d

ife
re

nc
ia

d
a 

d
e 

la
 

ex
is

te
nt

e 
a 

re
g

ul
ar

iz
ar

, 
p

od
rá

 r
eg

ul
ar

 l
a 

ed
ifi

ca
bi

lid
ad

 m
ín

im
a 

d
es

tin
ad

a 
a 

vi
vi

en
d

a 
pr

ot
eg

id
a 

en
 d

ic
h

os
 n

u
ev

os
 c

re
ci

m
ie

nt
os

 q
ue

 n
o 

p
od

rá
 s

er
 

in
fe

ri
or

 a
l 3

0%
 d

e 
la

 m
is

m
a,

 d
e 

ac
u

er
d

o 
co

n 
lo

 e
st

ab
le

ci
d

o 
en

 la
 L

O
U

A
. 

S
ie

nd
o 

p
or

 t
an

to
 o

ri
en

ta
tiv

as
 e

st
as

 d
et

er
m

in
ac

io
n

es
 (

*)
 e

st
ab

le
ci

d
as

. 
- 

D
ad

as
 s

u
s 

ca
ra

ct
er

ís
tic

as
 s

e 
co

nc
ib

e 
co

m
o 

Á
re

a 
d

e 
R

ef
or

m
a 

In
te

ri
or

 c
on

 O
rd

en
ac

ió
n 

D
ife

ri
d

a.
 

- 
P

ar
a 

su
 d

es
ar

ro
llo

 s
er

á 
de

 a
pl

ic
ac

ió
n 

lo
 d

is
pu

es
to

 e
n 

el
 a

pa
rt

ad
o 

4 
de

l A
rt

. 1
0

.2
.5

 d
e 

la
s 

N
or

m
as

 U
rb

an
ís

tic
as

 

O
B

JE
T

IV
O

S
 D

E
 L

A
 O

R
D

E
N

A
C

IÓ
N

 Y
 C

O
N

S
ID

E
R

A
C

IO
N

E
S

: 
S

e 
in

te
nt

a 
or

d
en

ar
 e

l 
nú

cl
eo

 d
e 

as
en

ta
m

ie
nt

o 
es

p
on

tá
n

eo
 s

ur
gi

d
o 

a 
p

ar
tir

 d
el

 c
am

in
o 

qu
e 

u
n

e 
la

 z
on

a 
d

el
 c

em
en

te
ri

o 
d

e 
L

a 
B

ar
ca

 c
on

 l
a 

C
ar

re
te

ra
 d

e 
L

a 
In

a.
  

L
a 

or
d

en
ac

ió
n 

pr
op

u
es

ta
 r

ec
og

e 
la

s 
ed

ifi
ca

ci
on

es
 e

xi
st

en
te

s 
im

pl
an

ta
n

d
o 

un
 s

is
te

m
a 

vi
ar

io
 f

un
ci

on
al

 y
 d

ig
n

o 
q

u
e 

d
ot

e 
a 

la
 z

on
a 

d
e 

un
 c

ar
ác

te
r 

y 
un

a 
im

ag
en

 d
ef

in
iti

va
m

en
te

 u
rb

an
a.

 
E

n 
cu

an
to

 a
 l

os
 s

is
te

m
as

 l
oc

al
es

 d
e 

es
p

ac
io

s 
lib

re
s,

 e
st

os
 s

e 
u

bi
ca

n 
en

 l
os

 v
ac

ío
s 

h
oy

 e
xi

st
en

te
s.

 E
n 

cu
an

to
 a

 l
a 

ac
tu

ac
ió

n 
so

b
re

 l
a 

ví
a 

p
ec

u
ar

ia
, 

d
ad

o 
el

 e
xt

ra
or

di
n

ar
io

 g
ra

d
o 

d
e 

co
lm

at
ac

ió
n,

 l
a 

an
ch

ur
a 

y 
el

 d
is

cu
rr

ir
 d

e 
es

ta
 v

ía
 s

e 
ve

 i
nt

er
ru

m
pi

d
a 

to
ta

lm
en

te
, 

p
or

 l
o 

qu
e 

la
s 

al
te

rn
at

iv
as

 p
ar

a 
la

 c
on

tin
ui

d
ad

 p
as

ar
ía

n 
bi

en
 p

or
 u

n 
tr

az
ad

o 
al

te
rn

at
iv

o 
en

 l
os

 t
er

re
n

os
 c

ol
in

d
an

te
s 

al
 s

u
r 

d
el

 n
úc

le
o 

en
 a

pl
ic

ac
ió

n 
d

el
 a

rt
íc

ul
o 

32
 d

el
 R

D
15

5/
98

, 
o 

un
a 

in
te

rr
up

ci
ón

 t
ot

al
 d

el
 t

ra
za

d
o 

(s
i 

ex
ce

pt
u

am
os

 l
a 

p
os

ib
ili

d
ad

 d
e 

p
as

o 
p

or
 l

as
 c

al
le

s 
en

 d
ir

ec
ci

ó
n 

es
te

-o
es

te
),

 e
n

 
ap

lic
ac

ió
n 

d
el

 a
rt

. 
31

 d
el

 D
ec

re
to

, 
d

eb
ie

n
d

o 
d

el
im

ita
r 

el
 P

la
n 

E
sp

ec
ia

l, 
si

 f
u

er
a 

pr
ec

is
o,

 e
st

e 
tr

az
ad

o 
al

te
rn

at
iv

o.
 

S
IS

T
E

M
A

 D
E

 A
C

T
U

A
C

IÓ
N

: 
C

O
M

P
E

N
S

A
C

IÓ
N

 
P

L
A

Z
O

S
: 

P
la

n 
E

sp
ec

ia
l:

2 
 a

ño
s 

P
ro

ye
ct

o 
de

 U
rb

an
iz

ac
ió

n:
 2

 a
ño

s 
E

je
cu

ci
ón

:
2 

añ
os

 

S
IT

U
A

C
IÓ

N
  

 
   

   
   

 
   

   
   

  
  F

O
T

O
G

R
A

F
ÍA

 A
E

R
E

A

O
R

D
E

N
A

C
IÓ

N
 P

O
R

M
E

N
O

R
IZ

A
D

A



Sevilla, 2 de julio 2009 BOJA núm. 127 Página núm. 475

  

S
E

C
T

O
R

 S
.G

. S
A

N
 T

E
L

M
O

 

D
E

T
E

R
M

IN
A

C
IO

N
E

S
 D

E
 L

A
 O

R
D

E
N

A
C

IÓ
N

 E
S

T
R

U
C

T
U

R
A

L
 

C
la

si
fic

ac
ió

n 
de

l s
ue

lo
: 

U
R

B
A

N
O

 N
O

 C
O

N
S

O
LI

D
A

D
O

 
U

so
 d

om
in

an
te

: 
S

IS
T

. G
E

N
E

R
A

L 
E

S
P

A
C

IO
S

 L
IB

R
E

S
 

S
up

er
fic

ie
 b

ru
ta

: 
17

3.
42

0
m

2

Á
re

a 
de

 R
ep

ar
to

: 
S

U
N

C
-

A
pr

ov
ec

ha
m

ie
nt

o 
m

ed
io

: 
S

is
te

m
a 

G
en

er
al

 a
ds

cr
ito

 a
l S

U
N

C
 

D
E

T
E

R
M

IN
A

C
IO

N
E

S
 D

E
 L

A
 O

R
D

E
N

A
C

IÓ
N

 P
O

R
M

E
N

O
R

IZ
A

D
A

 

D
E

S
C

R
IP

C
IÓ

N
 

-
S

itu
ad

o 
al

 S
ur

 d
el

 n
úc

le
o 

pr
in

ci
pa

l 
en

tr
e 

el
 n

ue
vo

 t
ra

za
do

 f
er

ro
vi

ar
io

 y
 l

a 
tr

as
er

a 
de

l 
po

líg
on

o 
in

du
st

ria
l 

E
l 

P
or

ta
l, 

de
be

 s
er

vi
r 

de
 

pr
ot

ec
ci

ón
 e

nt
re

 e
l p

ol
íg

on
o 

in
du

st
ria

l y
 la

 z
on

a 
re

si
de

nc
ia

l S
ur

 d
el

 n
úc

le
o 

pr
in

ci
pa

l. 

O
B

JE
T

IV
O

S
 D

E
 L

A
 O

R
D

E
N

A
C

IÓ
N

 P
O

R
M

E
N

O
R

IZ
A

D
A

: 
-

E
l 

ám
bi

to
 d

eb
e 

se
rv

ir 
de

 z
on

a 
de

 e
sp

ar
ci

m
ie

nt
o 

y 
se

pa
ra

ci
ón

 e
nt

re
 l

a 
zo

na
 i

nd
us

tr
ia

l 
de

 E
l 

P
or

ta
l 

y 
la

 r
es

id
en

ci
al

 S
ur

 d
el

 n
úc

le
o 

pr
in

ci
pa

l. 
E

n 
el

 á
m

bi
to

 s
e 

in
cl

uy
e 

pa
rt

e 
de

 l
a 

co
ne

xi
ón

 v
ia

ria
 e

nt
re

 l
a 

ro
nd

a 
O

es
te

 y
 l

a 
A

v.
 P

ue
rt

a 
de

l 
S

ur
. 

E
n 

su
 d

es
ar

ro
llo

 d
eb

e 
ta

m
bi

én
 te

ne
rs

e 
en

 c
ue

nt
a 

la
 c

on
ex

ió
n 

vi
ar

ia
 e

le
va

da
 e

nt
re

 e
l p

ol
íg

on
o 

el
 P

or
ta

l y
 E

l S
ec

to
r 

P
in

os
ol

et
e.

 

S
IS

T
E

M
A

 D
E

 A
C

T
U

A
C

IÓ
N

: 
E

X
P

R
O

P
IA

C
IÓ

N
 

P
R

O
G

R
A

M
A

C
IÓ

N
: 

 
2º

 C
U

A
T

R
IE

N
IO

IN
IC

IA
T

IV
A

:
P

Ú
B

LI
C

A
 

   
   

   
 S

IT
U

A
C

IÓ
N

  
 

   
   

   
 

   
   

   
   

   
   

 F
O

T
O

G
R

A
F

ÍA
 A

E
R

E
A

 

   
   

   
  O

R
D

E
N

A
C

IÓ
N

 P
O

R
M

E
N

O
R

IZ
A

D
A

 



Página núm. 476 BOJA núm. 127 Sevilla, 2 de julio 2009

  

S
E

C
T

O
R

 S
.G

. T
O

R
R

O
X

 I 

D
E

T
E

R
M

IN
A

C
IO

N
E

S
 D

E
 L

A
 O

R
D

E
N

A
C

IÓ
N

 E
S

T
R

U
C

T
U

R
A

L
 

C
la

si
fic

ac
ió

n 
de

l s
ue

lo
: 

U
R

B
A

N
O

 N
O

 C
O

N
S

O
LI

D
A

D
O

 
U

so
 d

om
in

an
te

: 
S

IS
T

. G
E

N
. E

S
P

A
C

IO
S

 L
IB

R
E

S
 y

 E
Q

U
IP

A
M

IE
N

T
O

S
 

S
up

er
fic

ie
 b

ru
ta

: 
18

3.
06

5
m

2

Á
re

a 
de

 R
ep

ar
to

: 
S

U
N

C
-

A
pr

ov
ec

ha
m

ie
nt

o 
m

ed
io

: 
S

is
te

m
a 

G
en

er
al

 a
ds

cr
ito

 a
l S

U
N

C
 

D
E

T
E

R
M

IN
A

C
IO

N
E

S
 D

E
 L

A
 O

R
D

E
N

A
C

IÓ
N

 P
O

R
M

E
N

O
R

IZ
A

D
A

 

D
E

S
C

R
IP

C
IÓ

N
 

-
S

itu
ad

o 
al

 s
ur

 d
el

 n
úc

le
o 

pr
in

ci
pa

l, 
en

tr
e 

la
 la

gu
na

 d
e 

T
or

ro
x 

y 
el

 p
ol

íg
on

o 
in

du
st

ria
l e

l P
or

ta
l. 

O
B

JE
T

IV
O

S
 D

E
 L

A
 O

R
D

E
N

A
C

IÓ
N

 P
O

R
M

E
N

O
R

IZ
A

D
A

: 
-

S
e 

de
sa

rr
ol

la
rá

 m
ed

ia
nt

e 
pl

an
 e

sp
ec

ia
l a

pr
ov

ec
ha

nd
o 

la
s 

pr
iv

ile
gi

ad
as

 c
on

di
ci

on
es

 p
ai

sa
jís

tic
as

 e
nt

re
 la

 lo
m

a 
de

l T
or

uñ
o 

y 
el

 la
go

 
de

 T
or

ro
x.

 E
n 

el
 á

m
bi

to
 s

e 
in

cl
uy

e 
la

 r
on

da
 v

ia
ria

 q
ue

 u
ne

 e
l 

po
líg

on
o 

in
du

st
ria

l 
el

 P
or

ta
l 

co
n 

lo
s 

cr
ec

im
ie

nt
os

 d
el

 s
ec

to
r 

20
 d

el
 

P
G

M
O

-9
5.

 
-

La
 m

áx
im

a 
su

pe
rf

ic
ie

 d
es

tin
ad

a 
a 

eq
ui

pa
m

ie
nt

os
 p

úb
lic

os
 s

er
á 

el
 5

0%
 d

e 
la

 t
ot

al
, 

de
st

in
án

do
se

 l
a 

re
st

an
te

 p
ar

a 
es

pa
ci

os
 l

ib
re

s 
pú

bl
ic

os
. 

S
IS

T
E

M
A

 D
E

 A
C

T
U

A
C

IÓ
N

: 
E

X
P

R
O

P
IA

C
IÓ

N
 

P
R

O
G

R
A

M
A

C
IÓ

N
: 

 
1e

r 
C

U
A

T
R

IE
N

IO
IN

IC
IA

T
IV

A
:

P
Ú

B
LI

C
A

 

   
   

   
  

   
   

   
S

IT
U

A
C

IÓ
N

  
 

   
   

   
 

   
   

   
   

   
   

 F
O

T
O

G
R

A
F

ÍA
 A

E
R

E
A

 

   
   

   
  O

R
D

E
N

A
C

IÓ
N

 P
O

R
M

E
N

O
R

IZ
A

D
A

 



Sevilla, 2 de julio 2009 BOJA núm. 127 Página núm. 477

  



Página núm. 478 BOJA núm. 127 Sevilla, 2 de julio 2009

  

S
E

C
T

O
R

 E
L

 C
A

R
R

E
R

IS
T

A
 

D
E

T
E

R
M

IN
A

C
IO

N
E

S
 D

E
 L

A
 O

R
D

E
N

A
C

IÓ
N

 E
S

T
R

U
C

T
U

R
A

L 

C
la

si
fic

ac
ió

n 
de

l s
ue

lo
: 

U
R

B
A

N
IZ

A
B

LE
 S

E
C

T
O

R
IZ

A
D

O
 

 
U

so
 d

om
in

an
te

: 
A

C
T

IV
ID

A
D

E
S

 E
C

O
N

Ó
M

IC
A

S
 

S
up

er
fic

ie
 b

ru
ta

: 
29

1.
72

4
m

2 
 

M
ín

. c
es

ió
n 

de
 e

sp
ac

io
 li

br
e 

pú
bl

ic
o:

 
(1

7,
00

%
)

49
.5

93
m

2 

S
up

er
fic

ie
 d

e 
su

el
o 

co
n 

ap
ro

ve
ch

am
ie

nt
o:

 
29

1.
72

4
m

2  
 

M
ín

. c
es

ió
n 

de
 e

qu
ip

. p
úb

lic
o:

 
(4

,0
0%

)
11

.6
69

m
2

S
up

er
fic

ie
 d

e 
su

el
o 

pú
bl

ic
o 

as
oc

ia
do

: 
0

m
2  

 
M

ín
. c

es
ió

n 
to

ta
l d

ot
ac

io
ne

s:
  

(2
1,

00
%

)
61

.2
62

m
2

C
oe

fic
ie

nt
e 

ed
ifi

ca
bi

lid
ad

: 
0,

45
00

m
2 /m

2
 

 
M

áx
im

a 
ed

ifi
ca

bi
lid

ad
: 

13
1.

27
6

m
2  

 
 

 
 

 

Á
re

a 
de

 R
ep

ar
to

: 
S

U
N

C
 -

 
1.

2 
 

A
pr

ov
ec

ha
m

ie
nt

o 
m

ed
io

: 
0,

33
00

C
oe

fic
ie

nt
e 

S
ub

zo
na

l: 
0,

99
99

 
 

A
pr

ov
ec

ha
m

ie
nt

o 
ob

je
tiv

o 
en

 s
ub

zo
na

: 
11

2.
77

9
U

A
C

oe
fic

ie
nt

e 
T

ip
ol

óg
ic

o:
 

0,
85

91
 

 
D

er
ec

ho
s 

de
 lo

s 
pr

op
. e

n 
su

bz
on

a:
 

86
.6

51
U

A

D
E

T
E

R
M

IN
A

C
IO

N
E

S
 D

E
 L

A
 O

R
D

E
N

A
C

IÓ
N

 P
O

R
M

E
N

O
R

IZ
A

D
A

 

D
E

S
C

R
IP

C
IÓ

N
 

-
S

itu
ad

o 
al

 n
or

te
 d

el
 n

úc
le

o 
pr

in
ci

pa
l, 

oc
up

a 
la

 f
ra

nj
a 

de
 t

er
re

no
s 

lib
re

s 
qu

e 
qu

ed
a 

en
tr

e 
lo

s 
se

ct
or

es
 3

5 
(P

ar
qu

e 
E

m
pr

es
ar

ia
l) 

y 
34

 
(L

a 
N

or
ie

ta
) 

de
l P

G
M

O
 9

5 
 y

 la
 n

ue
va

 v
ar

ia
nt

e 
de

 la
 A

-4
. 

O
B

JE
T

IV
O

S
 D

E
 L

A
 O

R
D

E
N

A
C

IÓ
N

 P
O

R
M

E
N

O
R

IZ
A

D
A

: 
-

S
e 

tr
at

a 
co

n 
la

 o
rd

en
ac

ió
n 

de
 c

om
pl

et
ar

 la
 tr

am
a 

ur
ba

na
 c

on
 u

so
 d

e 
A

ct
iv

id
ad

es
 E

co
nó

m
ic

as
 in

ic
ia

da
 p

or
 lo

s 
S

ec
to

re
s 

34
 y

 3
5,

 la
s 

zo
na

s 
ve

rd
es

 p
úb

lic
as

 s
e 

si
tu

ar
án

 p
ro

te
gi

en
do

 l
a 

va
ria

nt
e 

de
 l

a 
A

-4
 y

 l
a 

C
ar

re
te

ra
 d

e 
M

or
ab

ita
, 

m
ie

nt
ra

s 
qu

e 
la

 p
ar

ce
la

 d
e 

eq
ui

pa
m

ie
nt

o,
 d

e 
fo

rm
a 

un
ita

ria
, s

e 
di

sp
on

dr
á 

en
 c

on
tin

ui
da

d 
co

n 
la

 p
la

nt
ea

da
 e

n 
el

 S
ec

to
r 

35
. 

C
A

R
A

C
T

E
R

ÍS
T

IC
A

S
 D

E
 L

A
 O

R
D

E
N

A
C

IÓ
N

 Y
 O

T
R

A
S

 D
E

T
E

R
M

IN
A

C
IO

N
E

S
:

-
T

ip
ol

og
ía

s 
ad

m
is

ib
le

s:
 G

1/
G

2/
G

4.
 

-
V

ia
ri

o 
es

tr
uc

tu
ra

nt
e:

 D
e 

bo
rd

e 
co

n 
se

ct
or

es
 3

5 
y 

34
, c

om
pl

et
ar

 lo
s 

ex
is

te
nt

es
 h

as
ta

 c
on

se
gu

ir 
un

a 
se

cc
ió

n 
tip

o 
III

 (
31

 m
);

 d
e 

bo
rd

e 
co

n 
la

 z
on

a 
ve

rd
e:

 ti
po

 IV
 (

21
 m

),
 d

e 
co

ne
xi

on
es

 in
te

rn
as

 ti
po

 IV
 (

22
 m

).
  

-
E

l s
ec

to
r 

de
be

 e
je

cu
ta

r 
la

 r
ot

on
da

 d
e 

ac
ce

so
 a

l m
is

m
o 

de
sd

e 
la

 C
ar

re
te

ra
 d

e 
M

or
ab

ita
. 

-
N

úm
er

o 
m

ín
im

o 
de

 p
la

za
s 

de
 a

pa
rc

am
ie

nt
os

 e
n 

vi
al

es
 p

úb
lic

os
: 1

.3
12

. 
-

La
 c

es
ió

n 
m

ín
im

a 
de

 d
ot

ac
io

ne
s 

pú
bl

ic
as

 e
st

ab
le

ci
da

s 
es

ta
rá

n 
po

r 
en

ci
m

a 
de

 lo
 m

ar
ca

do
 e

n 
el

 a
rt

íc
ul

o 
17

 d
e 

la
 L

O
U

A
. 

-
P

ar
a 

su
 d

es
ar

ro
llo

 s
er

á 
de

 a
pl

ic
ac

ió
n 

lo
 d

is
pu

es
to

 e
n 

el
 a

pa
rt

ad
o 

b7
 d

el
 A

rt
. 1

1.
1.

8 
de

 la
s 

N
or

m
as

 U
rb

an
ís

tic
as

. 
 

-
La

 d
is

po
si

ci
ón

 d
e 

zo
na

s 
ve

rd
es

 y
 e

qu
ip

am
ie

nt
os

 e
s 

or
ie

nt
at

iv
a,

 d
eb

ie
nd

o 
fij

ar
se

 s
u 

or
de

na
ci

ón
 d

ef
in

iti
va

 e
n 

el
 P

la
n 

P
ar

ci
al

. 

S
IS

T
E

M
A

 D
E

 A
C

T
U

A
C

IÓ
N

: 
C

O
O

P
E

R
A

C
IÓ

N
 

P
R

O
G

R
A

M
A

C
IÓ

N
: 

 
1e

r 
C

U
A

T
R

IE
N

IO
IN

IC
IA

T
IV

A
: 

P
Ú

B
LI

C
A

 

S
IT

U
A

C
IÓ

N
  

 
   

   
   

 
   

   
   

   
 

F
O

T
O

G
R

A
F

ÍA
 A

É
R

E
A

O
R

D
E

N
A

C
IÓ

N
 P

O
R

M
E

N
O

R
IZ

A
D

A
 



Sevilla, 2 de julio 2009 BOJA núm. 127 Página núm. 479

  



Página núm. 480 BOJA núm. 127 Sevilla, 2 de julio 2009

  

S
E

C
T

O
R

 D
E

H
E

S
A

 D
E

 S
IL

E
S

 II
 

D
E

T
E

R
M

IN
A

C
IO

N
E

S
 D

E
 L

A
 O

R
D

E
N

A
C

IÓ
N

 E
S

T
R

U
C

T
U

R
A

L
 

C
la

si
fic

ac
ió

n 
de

l s
ue

lo
: 

U
R

B
A

N
IZ

A
B

LE
 S

E
C

T
O

R
IZ

A
D

O
 

 
U

so
 d

om
in

an
te

: 
A

C
T

IV
ID

A
D

E
S

 E
C

O
N

Ó
M

IC
A

S
 

S
up

er
fic

ie
 b

ru
ta

: 
98

3.
85

9
m

2
 

M
ín

. c
es

ió
n 

de
 e

sp
ac

io
 li

br
e 

pú
bl

ic
o:

 
(1

8,
00

%
)

17
7.

09
5

m
2

S
up

er
fic

ie
 d

e 
su

el
o 

co
n 

ap
ro

ve
ch

am
ie

nt
o:

 
98

3.
85

9
m

2  
 

M
ín

. c
es

ió
n 

de
 e

qu
ip

. p
úb

lic
o:

 
(4

,0
0%

)
39

.3
54

m
2

S
up

er
fic

ie
 d

e 
su

el
o 

pú
bl

ic
o 

as
oc

ia
do

: 
0

m
2  

 
M

ín
. c

es
ió

n 
to

ta
l d

ot
ac

io
ne

s:
  

(2
2,

00
%

)
21

6.
44

9
m

2

C
oe

fic
ie

nt
e 

ed
ifi

ca
bi

lid
ad

: 
0,

40
00

m
2 /m

2
 

 
M

áx
im

a 
ed

ifi
ca

bi
lid

ad
: 

39
3.

54
4

m
2  

 
 

 
 

 

Á
re

a 
de

 R
ep

ar
to

: 
S

U
N

C
 -

 
1.

1 
 

A
pr

ov
ec

ha
m

ie
nt

o 
m

ed
io

: 
0,

33
00

C
oe

fic
ie

nt
e 

S
ub

zo
na

l: 
1,

10
80

 
 

A
pr

ov
ec

ha
m

ie
nt

o 
ob

je
tiv

o 
en

 s
ub

zo
na

: 
33

6.
83

4
U

A

C
oe

fic
ie

nt
e 

T
ip

ol
óg

ic
o:

 
0,

85
59

 
 

D
er

ec
ho

s 
de

 lo
s 

pr
op

. e
n 

su
bz

on
a:

 
26

3.
72

4
U

A

D
E

T
E

R
M

IN
A

C
IO

N
E

S
 D

E
 L

A
 O

R
D

E
N

A
C

IÓ
N

 P
O

R
M

E
N

O
R

IZ
A

D
A

 

D
E

S
C

R
IP

C
IÓ

N
 

-
S

itu
ad

o 
al

 n
or

te
 d

el
 n

úc
le

o 
pr

in
ci

pa
l 

en
 l

a 
sa

lid
a 

ha
ci

a 
el

 a
er

op
ue

rt
o,

 s
e 

co
nf

ig
ur

a 
co

m
o 

la
 a

m
pl

ia
ci

ón
 d

el
 P

ar
qu

e 
T

ec
no

ló
gi

co
 

A
gr

oa
lim

en
ta

ri
o 

ac
tu

al
m

en
te

 e
n 

de
sa

rr
ol

lo
, u

bi
cá

nd
os

e 
al

 n
or

te
 d

el
 m

is
m

o,
 e

nt
re

 la
 s

al
id

a 
de

 la
 A

-4
 h

ac
ia

 S
ev

ill
a 

y 
la

 v
ía

 f
ér

re
a.

 

O
B

JE
T

IV
O

S
 D

E
 L

A
 O

R
D

E
N

A
C

IÓ
N

 P
O

R
M

E
N

O
R

IZ
A

D
A

: 
-

La
 o

rd
en

ac
ió

n 
se

 p
la

nt
ea

 c
om

o 
un

a 
co

nt
in

ua
ci

ón
 d

e 
la

 e
st

ab
le

ci
da

 p
ar

a 
la

 p
rim

er
a 

fa
se

 e
n 

ej
ec

uc
ió

n 
co

n 
zo

na
s 

ve
rd

es
 li

ne
al

es
 d

e 
pr

ot
ec

ci
ón

 d
e 

la
s 

in
fr

ae
st

ru
ct

ur
as

 y
 z

on
as

 v
er

de
s 

ce
nt

ra
le

s 
tr

an
sv

er
sa

le
s 

a 
la

s 
an

te
ri

or
es

 q
ue

 g
ar

an
tiz

an
 la

 p
er

m
ea

bi
lid

ad
 v

is
ua

l y
 

ro
m

pe
n 

m
on

ot
on

ía
 d

e 
la

 tr
am

a 
ur

ba
na

. 

C
A

R
A

C
T

E
R

ÍS
T

IC
A

S
 D

E
 L

A
 O

R
D

E
N

A
C

IÓ
N

 Y
 O

T
R

A
S

 D
E

T
E

R
M

IN
A

C
IO

N
E

S
:

-
T

ip
ol

og
ía

s 
ad

m
is

ib
le

s:
 G

1/
G

2/
G

4 
-

V
ia

ri
o 

es
tr

uc
tu

ra
nt

e:
 C

en
tr

al
 ti

po
 II

I (
31

 m
),

 s
ec

un
da

ri
o 

tip
o 

IV
 (

22
 m

).
 

-
N

úm
er

o 
m

ín
im

o 
de

 p
la

za
s 

de
 a

pa
rc

am
ie

nt
os

 e
n 

vi
al

es
 p

úb
lic

os
: 3

.9
35

 
-

La
 c

es
ió

n 
m

ín
im

a 
de

 d
ot

ac
io

ne
s 

pú
bl

ic
as

 e
st

ab
le

ci
da

s 
es

ta
rá

n 
po

r 
en

ci
m

a 
de

 lo
 m

ar
ca

do
 e

n 
el

 a
rt

íc
ul

o 
17

 d
e 

la
 L

O
U

A
. 

-
P

ar
a 

su
 d

es
ar

ro
llo

 s
er

á 
de

 a
pl

ic
ac

ió
n 

lo
 d

is
pu

es
to

 e
n 

el
 a

pa
rt

ad
o 

b7
 d

el
 A

rt
. 1

1.
1.

8 
de

 la
s 

N
or

m
as

 U
rb

an
ís

tic
as

. 
-

La
 d

is
po

si
ci

ón
 d

e 
zo

na
s 

ve
rd

es
 y

 e
qu

ip
am

ie
nt

os
 e

s 
or

ie
nt

at
iv

a,
 d

eb
ie

nd
o 

fij
ar

se
 s

u 
or

de
na

ci
ón

 d
ef

in
iti

va
 e

n 
el

 P
la

n 
P

ar
ci

al
. 

S
IS

T
E

M
A

 D
E

 A
C

T
U

A
C

IÓ
N

: 
E

X
P

R
O

P
IA

C
IÓ

N
 

P
R

O
G

R
A

M
A

C
IÓ

N
: 

 
1e

r 
C

U
A

T
R

IE
N

IO
IN

IC
IA

T
IV

A
: 

P
U

B
LI

C
A

 

   
   

  S
IT

U
A

C
IÓ

N
  

 
   

   
   

 
   

   
   

 
   

   
   

 F
O

T
O

G
R

A
F

ÍA
 A

É
R

E
A

 

   
   

  O
R

D
E

N
A

C
IÓ

N
 P

O
R

M
E

N
O

R
IZ

A
D

A
 



Sevilla, 2 de julio 2009 BOJA núm. 127 Página núm. 481

  



Página núm. 482 BOJA núm. 127 Sevilla, 2 de julio 2009

  

S
E

C
T

O
R

 H
O

S
P

IT
A

L
 

D
E

T
E

R
M

IN
A

C
IO

N
E

S
 D

E
 L

A
 O

R
D

E
N

A
C

IÓ
N

 E
S

T
R

U
C

T
U

R
A

L 

C
la

si
fic

ac
ió

n 
de

l s
ue

lo
: 

U
R

B
A

N
IZ

A
B

LE
 S

E
C

T
O

R
IZ

A
D

O
 

 
U

so
 d

om
in

an
te

: 
A

C
T

IV
ID

A
D

E
S

 E
C

O
N

Ó
M

IC
A

S
 

S
up

er
fic

ie
 b

ru
ta

: 
1.

22
3.

80
3

m
2 

 
M

ín
. c

es
ió

n 
de

 e
sp

ac
io

 li
br

e 
pú

bl
ic

o:
 

(2
1,

50
%

)
26

3.
11

8
m

2 

S
up

er
fic

ie
 d

e 
su

el
o 

co
n 

ap
ro

ve
ch

am
ie

nt
o:

 
1.

22
3.

80
3

m
2  

 
M

ín
. c

es
ió

n 
de

 e
qu

ip
. p

úb
lic

o:
 

(4
,6

5%
)

56
.9

07
m

2

S
up

er
fic

ie
 d

e 
su

el
o 

pú
bl

ic
o 

as
oc

ia
do

: 
0

m
2  

 
M

ín
. c

es
ió

n 
to

ta
l d

ot
ac

io
ne

s:
  

(2
6,

15
%

)
32

0.
02

4
m

2

C
oe

fic
ie

nt
e 

ed
ifi

ca
bi

lid
ad

: 
0,

40
00

m
2 /m

2
 

 
M

áx
im

a 
ed

ifi
ca

bi
lid

ad
: 

48
9.

52
1

m
2  

 
 

 
 

 

Á
re

a 
de

 R
ep

ar
to

: 
S

U
N

C
 -

 
1.

1 
 

A
pr

ov
ec

ha
m

ie
nt

o 
m

ed
io

: 
0,

33
00

C
oe

fic
ie

nt
e 

S
ub

zo
na

l: 
1,

14
88

 
 

A
pr

ov
ec

ha
m

ie
nt

o 
ob

je
tiv

o 
en

 s
ub

zo
na

: 
41

8.
98

1
U

A
C

oe
fic

ie
nt

e 
T

ip
ol

óg
ic

o:
 

0,
85

59
 

 
D

er
ec

ho
s 

de
 lo

s 
pr

op
. e

n 
su

bz
on

a:
 

31
6.

39
1

U
A

D
E

T
E

R
M

IN
A

C
IO

N
E

S
 D

E
 L

A
 O

R
D

E
N

A
C

IÓ
N

 P
O

R
M

E
N

O
R

IZ
A

D
A

 

D
E

S
C

R
IP

C
IÓ

N
 

-
S

itu
ad

o 
al

 n
or

te
 d

e 
la

 c
iu

da
d,

 e
nt

re
 l

a 
va

ria
nt

e 
de

 l
a 

A
-4

 l
a 

ac
tu

al
 c

irc
un

va
la

ci
ón

, 
la

 C
ar

re
te

ra
 d

el
 C

al
va

ri
o 

y 
la

 d
e 

T
re

bu
je

na
, 

se
 

pr
et

en
de

 c
on

fig
ur

ar
 c

om
o 

un
 "

ár
ea

 e
st

ra
té

gi
ca

 d
e 

nu
ev

a 
ce

nt
ra

lid
ad

" 
qu

e 
se

a 
ca

pa
z 

de
 g

en
er

ar
 e

sp
ac

io
s 

de
 c

al
id

ad
 e

n 
un

a 
zo

na
 

ca
re

nt
e 

de
 e

llo
s 

au
nq

ue
 c

on
 u

na
 s

itu
ac

ió
n 

de
 e

xc
ep

ci
ón

 r
es

pe
ct

o 
a 

la
s 

in
fr

ae
st

ru
ct

ur
as

. 

O
B

JE
T

IV
O

S
 D

E
 L

A
 O

R
D

E
N

A
C

IÓ
N

 Y
 C

O
N

S
ID

E
R

A
C

IO
N

E
S

: 
-

La
 o

rd
en

ac
ió

n 
es

tr
uc

tu
ra

l 
pr

op
ue

st
a 

se
 b

as
a 

en
 e

l 
es

ta
bl

ec
im

ie
nt

o 
de

 d
os

 i
m

po
rt

an
te

s 
ej

es
 v

ia
rio

s 
co

n 
bu

le
va

r 
ve

rd
e 

in
te

rm
ed

io
 

(u
no

 p
ar

al
el

o 
ap

ro
xi

m
ad

am
en

te
 a

 la
 v

ar
ia

nt
e 

y 
el

 o
tr

o 
pe

rp
en

di
cu

la
r 

al
 p

rim
er

o)
, 

co
ne

ct
an

do
 a

sí
 t

od
as

 la
s 

zo
na

s 
lim

ítr
of

es
. E

n 
es

ta
 

or
de

na
ci

ón
 s

e 
es

ta
bl

ec
e 

un
a 

zo
na

 v
er

de
 l

in
ea

l 
de

 b
or

de
 c

on
 l

a 
va

ri
an

te
 y

 s
e 

co
nc

en
tr

a 
el

 s
ue

lo
 d

ot
ac

io
na

l 
ju

nt
o 

al
 h

os
pi

ta
l, 

re
so

lv
ie

nd
o 

el
 c

on
ta

ct
o 

co
n 

el
 m

is
m

o 
co

n 
un

 v
ia

l d
e 

bo
rd

e.
 

O
T

R
A

S
 D

E
T

E
R

M
IN

A
C

IO
N

E
S

:
-

T
ip

ol
og

ía
s 

ad
m

iti
da

s:
 G

1/
G

2/
G

4.
 

-
V

ia
ri

os
 e

st
ru

ct
ur

an
te

s:
 E

je
s 

pr
in

ci
pa

le
s:

 T
ip

o 
I (

64
 m

);
 v

ia
rio

s 
pe

rim
et

ra
le

s 
tip

o 
IV

 (
22

 m
),

 s
al

vo
 d

on
de

 s
e 

in
di

ca
 e

n 
pl

an
os

. 
-

N
úm

er
o 

m
ín

im
o 

de
 p

la
za

s 
de

 a
pa

rc
am

ie
nt

os
 e

n 
vi

al
es

 p
úb

lic
os

: 4
.8

95
 

-
La

 e
je

cu
ci

ón
 s

e 
po

dr
á 

lle
va

r 
a 

ca
bo

 p
or

 f
as

es
 y

 e
ta

pa
s 

m
ar

ca
da

s 
en

 u
n 

ún
ic

o 
P

.P
. 

-
La

 c
es

ió
n 

m
ín

im
a 

de
 d

ot
ac

io
ne

s 
pú

bl
ic

as
 e

st
ab

le
ci

da
s 

 e
st

ar
án

 p
or

 e
nc

im
a 

de
 lo

 m
ar

ca
do

 e
n 

el
 a

rt
íc

ul
o 

17
 d

e 
la

 L
O

U
A

. 
-

P
ar

a 
su

 d
es

ar
ro

llo
 s

er
á 

de
 a

pl
ic

ac
ió

n 
lo

 d
is

pu
es

to
 e

n 
el

 a
pa

rt
ad

o 
b7

 d
el

 A
rt

. 1
1.

1.
8 

de
 la

s 
N

or
m

as
 U

rb
an

ís
tic

as
. 

 
-

La
 d

is
po

si
ci

ón
 d

e 
zo

na
s 

ve
rd

es
 y

 e
qu

ip
am

ie
nt

os
 e

s 
or

ie
nt

at
iv

a,
 d

eb
ie

nd
o 

fij
ar

se
 s

u 
or

de
na

ci
ón

 d
ef

in
iti

va
 e

n 
el

 P
la

n 
P

ar
ci

al
. 

S
IS

T
E

M
A

 D
E

 A
C

T
U

A
C

IÓ
N

: 
E

X
P

R
O

P
IA

C
IÓ

N
 

P
R

O
G

R
A

M
A

C
IÓ

N
: 

 
1e

r 
C

U
A

T
R

IE
N

IO
IN

IC
IA

T
IV

A
: 

P
Ú

B
LI

C
A

 

   
   

   
S

IT
U

A
C

IÓ
N

  
 

   
   

   
 

   
   

   
   

   
   

 F
O

T
O

G
R

A
F

ÍA
 A

É
R

E
A

 

   
   

   
 O

R
D

E
N

A
C

IÓ
N

 P
O

R
M

E
N

O
R

IZ
A

D
A

 



Sevilla, 2 de julio 2009 BOJA núm. 127 Página núm. 483

  

S
E

C
T

O
R

 E
L

 J
U

N
C

A
L

 I 

D
E

T
E

R
M

IN
A

C
IO

N
E

S
 D

E
 L

A
 O

R
D

E
N

A
C

IÓ
N

 E
S

T
R

U
C

T
U

R
A

L 

C
la

si
fic

ac
ió

n 
de

l s
ue

lo
: 

U
R

B
A

N
IZ

A
B

LE
 S

E
C

T
O

R
IZ

A
D

O
 

 
U

so
 d

om
in

an
te

: 
A

C
T

IV
ID

A
D

E
S

 E
C

O
N

Ó
M

IC
A

S
 

S
up

er
fic

ie
 b

ru
ta

: 
39

4.
53

9
m

2
 

M
ín

. c
es

ió
n 

de
 e

sp
ac

io
 li

br
e 

pú
bl

ic
o:

 
(1

0,
00

%
)

39
.4

54
m

2

S
up

er
fic

ie
 d

e 
su

el
o 

co
n 

ap
ro

ve
ch

am
ie

nt
o:

 
39

4.
53

9
m

2  
 

M
ín

. c
es

ió
n 

de
 e

qu
ip

. p
úb

lic
o:

 
(4

,0
0%

)
15

.7
82

m
2

S
up

er
fic

ie
 d

e 
su

el
o 

pú
bl

ic
o 

as
oc

ia
do

: 
0

m
2  

 
M

ín
. c

es
ió

n 
to

ta
l d

ot
ac

io
ne

s:
  

(1
4,

00
%

)
55

.2
35

m
2

C
oe

fic
ie

nt
e 

ed
ifi

ca
bi

lid
ad

: 
0,

40
00

m
2 /m

2
 

 
M

áx
im

a 
ed

ifi
ca

bi
lid

ad
: 

15
7.

81
6

m
2  

 
 

 
 

 

Á
re

a 
de

 R
ep

ar
to

: 
S

U
N

C
 -

 
1.

1 
 

A
pr

ov
ec

ha
m

ie
nt

o 
m

ed
io

: 
0,

33
00

C
oe

fic
ie

nt
e 

S
ub

zo
na

l: 
1,

07
67

 
 

A
pr

ov
ec

ha
m

ie
nt

o 
ob

je
tiv

o 
en

 s
ub

zo
na

: 
12

8.
54

1
U

A

C
oe

fic
ie

nt
e 

T
ip

ol
óg

ic
o:

 
0,

81
45

 
 

D
er

ec
ho

s 
de

 lo
s 

pr
op

. e
n 

su
bz

on
a:

 
10

8.
83

1
U

A

D
E

T
E

R
M

IN
A

C
IO

N
E

S
 D

E
 L

A
 O

R
D

E
N

A
C

IÓ
N

 P
O

R
M

E
N

O
R

IZ
A

D
A

 

D
E

S
C

R
IP

C
IÓ

N
 

-
S

itu
ad

o 
al

 O
es

te
 d

e 
la

 c
iu

da
d,

 e
nt

re
 l

a 
zo

na
 d

e 
C

au
lin

a,
 e

l 
S

ec
to

r 
M

ira
ba

l 
y 

la
 A

ut
op

is
ta

 A
P

-4
, 

de
lim

itá
nd

os
e 

al
 N

or
te

 p
or

 l
a 

C
ar

re
te

ra
 d

e 
A

rc
os

 y
 a

l S
ur

 p
or

 la
 d

e 
C

or
te

s.
 

O
B

JE
T

IV
O

S
 D

E
 L

A
 O

R
D

E
N

A
C

IÓ
N

 P
O

R
M

E
N

O
R

IZ
A

D
A

: 
-

La
 o

rd
en

ac
ió

n 
pr

et
en

de
 a

pr
ov

ec
ha

r 
la

 e
xc

el
en

te
 s

itu
ac

ió
n 

de
l á

re
a 

re
sp

ec
to

 a
 la

s 
in

fr
ae

st
ru

ct
ur

as
 v

ia
ria

s 
pa

ra
 im

pl
an

ta
r 

en
 e

lla
 u

n 
us

o 
de

 a
ct

iv
id

ad
es

 e
co

nó
m

ic
as

 d
on

de
 l

os
 a

sp
ec

to
s 

lo
gí

st
ic

os
 p

ue
da

n 
de

sa
rr

ol
la

rs
e 

co
m

o 
al

te
rn

at
iv

a 
y 

co
m

pl
em

en
to

 a
 l

a 
C

iu
da

d
 

d
el

 T
ra

ns
po

rt
e.

 
-

La
 o

rd
en

ac
ió

n 
es

tr
uc

tu
ra

l 
se

 a
po

ya
 e

n 
el

 n
ue

vo
 a

ni
llo

 p
er

ifé
ric

o 
pr

ev
is

to
 q

ue
 s

e 
co

nf
ig

ur
a 

co
m

o 
vi

al
 p

rin
ci

pa
l 

de
 l

a 
ac

tu
ac

ió
n

 
pl

an
te

an
do

 e
l t

ra
za

do
 a

lte
rn

at
iv

o 
de

l t
ra

m
o 

de
 la

 v
ía

 p
ec

ua
ri

a 
"C

añ
ad

a 
de

 A
lb

al
ad

ej
o-

C
ua

rt
ill

os
" 

po
r 

el
 b

or
de

 d
e 

la
 A

ut
op

is
ta

. 
-

E
n 

el
 d

es
ar

ro
llo

 d
el

 s
ec

to
r 

se
 p

od
rá

 r
es

er
va

r 
la

 e
di

fic
ab

ili
da

d 
de

 u
so

 r
es

id
en

ci
al

 q
ue

 s
ea

 n
ec

es
ar

ia
 p

ar
a 

un
a 

po
si

bl
e 

re
gu

la
riz

ac
ió

n
 

de
 l

as
 v

iv
ie

nd
as

 h
ab

itu
al

es
 e

xi
st

en
te

s 
co

n 
an

te
rio

rid
ad

 a
l 

26
 d

e 
se

pt
ie

m
br

e 
de

 2
00

6 
en

 l
a 

zo
na

 d
e 

E
l 

Ju
nc

al
 d

e 
A

lb
al

ad
ej

o,
 

in
te

gr
án

do
la

s 
en

 l
a 

or
de

na
ci

ón
 p

or
m

en
or

iz
ad

a 
y 

no
 p

er
m

iti
en

do
 i

nc
re

m
en

ta
r 

ni
 e

l 
nú

m
er

o 
de

 v
iv

ie
nd

as
 n

i 
la

 e
di

fic
ab

ili
da

d 
de

 l
as

 
m

is
m

as
. E

n 
lo

s 
pl

an
os

 d
e 

or
de

na
ci

ón
 s

e 
co

nc
re

ta
 la

 z
on

a,
 d

on
de

 s
e 

po
dr

ía
 r

es
er

va
r 

es
a 

ed
ifi

ca
bi

lid
ad

 r
es

id
en

ci
al

. 

C
A

R
A

C
T

E
R

ÍS
T

IC
A

S
 D

E
 L

A
 O

R
D

E
N

A
C

IÓ
N

 Y
 O

T
R

A
S

 D
E

T
E

R
M

IN
A

C
IO

N
E

S
:

-
T

ip
ol

og
ía

s 
ad

m
iti

da
s:

 G
1/

G
2.

 
-

V
ia

ri
o 

es
tr

uc
tu

ra
nt

e:
 P

er
im

et
ra

l: 
tip

o 
III

 (
31

 m
).

 D
e 

es
tr

uc
tu

ra
ci

ón
 in

te
rn

a:
 ti

po
 IV

 (
22

 m
).

 
-

P
ar

a 
el

 d
es

ar
ro

llo
 d

el
 S

ec
to

r 
se

rá
 p

re
ci

so
 g

ar
an

tiz
ar

 e
l t

ra
za

do
 a

lte
rn

at
iv

o 
de

l t
ra

m
o 

de
 la

 C
añ

ad
a 

A
lb

al
ad

ej
o-

C
ua

rt
ill

os
 a

fe
ct

ad
o.

  
-

N
úm

er
o 

m
ín

im
o 

de
 p

la
za

s 
de

 a
pa

rc
am

ie
nt

os
 e

n 
vi

al
es

 p
úb

lic
os

: 1
.5

78
 

-
La

 c
es

ió
n 

m
ín

im
a 

de
 d

ot
ac

io
ne

s 
pú

bl
ic

as
 e

st
ab

le
ci

da
s 

es
ta

rá
n 

po
r 

en
ci

m
a 

de
 lo

 m
ar

ca
do

 e
n 

el
 a

rt
íc

ul
o 

17
 d

e 
la

 L
O

U
A

. 
-

P
ar

a 
su

 d
es

ar
ro

llo
 s

er
á 

de
 a

pl
ic

ac
ió

n 
lo

 d
is

pu
es

to
 e

n 
el

 a
pa

rt
ad

o 
b7

 d
el

 A
rt

. 1
1.

1.
8 

de
 la

s 
N

or
m

as
 U

rb
an

ís
tic

as
. 

 
-

La
 d

is
po

si
ci

ón
 d

e 
zo

na
s 

ve
rd

es
 y

 e
qu

ip
am

ie
nt

os
 e

s 
or

ie
nt

at
iv

a,
 d

eb
ie

nd
o 

fij
ar

se
 s

u 
or

de
na

ci
ón

 d
ef

in
iti

va
 e

n 
el

 P
la

n 
P

ar
ci

al
. 

S
IS

T
E

M
A

 D
E

 A
C

T
U

A
C

IÓ
N

: 
C

O
M

P
E

N
S

A
C

IÓ
N

 

P
R

O
G

R
A

M
A

C
IÓ

N
: 

 
2º

 C
U

A
T

R
IE

N
IO

IN
IC

IA
T

IV
A

: 
P

R
IV

A
D

A
 

S
IT

U
A

C
IÓ

N
  

 
   

   
   

 
   

   
  

   
 F

O
T

O
G

R
A

F
ÍA

 A
É

R
E

A
 

O
R

D
E

N
A

C
IÓ

N
 P

O
R

M
E

N
O

R
IZ

A
D

A
 



Página núm. 484 BOJA núm. 127 Sevilla, 2 de julio 2009

  



Sevilla, 2 de julio 2009 BOJA núm. 127 Página núm. 485

  



Página núm. 486 BOJA núm. 127 Sevilla, 2 de julio 2009

  

S
E

C
T

O
R

 P
A

R
P

A
L

A
N

A
 

D
E

T
E

R
M

IN
A

C
IO

N
E

S
 D

E
 L

A
 O

R
D

E
N

A
C

IÓ
N

 E
S

T
R

U
C

T
U

R
A

L 

C
la

si
fic

ac
ió

n 
de

l s
ue

lo
: 

U
R

B
A

N
IZ

A
B

LE
 S

E
C

T
O

R
IZ

A
D

O
 

 
U

so
 d

om
in

an
te

: 
A

C
T

IV
ID

A
D

E
S

 E
C

O
N

Ó
M

IC
A

S
 

S
up

er
fic

ie
 b

ru
ta

: 
57

3.
35

7
m

2 
 

M
ín

. c
es

ió
n 

de
 e

sp
ac

io
 li

br
e 

pú
bl

ic
o:

 
(2

2,
00

%
)

12
6.

13
9

m
2 

S
up

er
fic

ie
 d

e 
su

el
o 

co
n 

ap
ro

ve
ch

am
ie

nt
o:

 
57

3.
35

7
m

2  
 

M
ín

. c
es

ió
n 

de
 e

qu
ip

. p
úb

lic
o:

 
(4

,0
0%

)
22

.9
34

m
2

S
up

er
fic

ie
 d

e 
su

el
o 

pú
bl

ic
o 

as
oc

ia
do

: 
0

m
2  

 
M

ín
. c

es
ió

n 
to

ta
l d

ot
ac

io
ne

s:
  

(2
6,

00
%

)
14

9.
07

3
m

2

C
oe

fic
ie

nt
e 

ed
ifi

ca
bi

lid
ad

: 
0,

40
00

m
2 /m

2
 

 
M

áx
im

a 
ed

ifi
ca

bi
lid

ad
: 

22
9.

34
3

m
2  

 
 

 
 

 

Á
re

a 
de

 R
ep

ar
to

: 
S

U
N

C
 -

 
1.

1 
 

A
pr

ov
ec

ha
m

ie
nt

o 
m

ed
io

: 
0,

33
00

C
oe

fic
ie

nt
e 

S
ub

zo
na

l: 
1,

13
01

 
 

A
pr

ov
ec

ha
m

ie
nt

o 
ob

je
tiv

o 
en

 s
ub

zo
na

: 
19

6.
29

5
U

A
C

oe
fic

ie
nt

e 
T

ip
ol

óg
ic

o:
 

0,
85

59
 

 
D

er
ec

ho
s 

de
 lo

s 
pr

op
. e

n 
su

bz
on

a:
 

15
0.

68
3

U
A

D
E

T
E

R
M

IN
A

C
IO

N
E

S
 D

E
 L

A
 O

R
D

E
N

A
C

IÓ
N

 P
O

R
M

E
N

O
R

IZ
A

D
A

 

D
E

S
C

R
IP

C
IÓ

N
 

-
S

itu
ad

o 
al

 s
ur

 d
el

 n
úc

le
o 

pr
in

ci
pa

l, 
fr

en
te

 a
 l

a 
de

pu
ra

do
ra

 y
 r

od
ea

nd
o 

el
 s

ue
lo

 i
nd

us
tr

ia
l 

de
 l

a 
an

tig
ua

 p
la

nt
a 

de
 t

ra
ns

fe
re

nc
ia

 d
e 

ba
su

ra
s,

 s
e 

pl
an

te
a 

co
m

o 
un

a 
am

pl
ia

ci
ón

 d
el

 P
ol

íg
on

o 
In

du
st

ria
l 

E
l 

P
or

ta
l 

qu
e 

pe
rm

ita
, 

as
í 

m
is

m
o,

 r
eg

en
er

ar
 l

a 
zo

na
 d

an
d

o 
co

nt
in

ui
da

d 
a 

al
gu

na
s 

m
an

za
na

s 
co

n 
cl

ar
a 

co
nf

ig
ur

ac
ió

n 
ac

tu
al

 d
e 

tr
as

er
as

. 

O
B

JE
T

IV
O

S
 D

E
 L

A
 O

R
D

E
N

A
C

IÓ
N

 P
O

R
M

E
N

O
R

IZ
A

D
A

: 
-

La
 o

rd
en

ac
ió

n 
se

 a
po

ya
 e

n 
la

 v
ar

ia
nt

e 
su

r 
pr

op
ue

st
a 

y 
en

 u
n 

vi
ar

io
 d

e 
bo

rd
e 

co
n 

el
 p

ol
íg

on
o 

ex
is

te
nt

e.

C
A

R
A

C
T

E
R

ÍS
T

IC
A

S
 D

E
 L

A
 O

R
D

E
N

A
C

IÓ
N

 Y
 O

T
R

A
S

 D
E

T
E

R
M

IN
A

C
IO

N
E

S
:

-
T

ip
ol

og
ía

s 
ad

m
is

ib
le

s:
 G

1/
G

2/
G

4.
 

-
V

ia
ri

o 
es

tr
uc

tu
ra

nt
e:

 T
ip

o 
IV

 (
22

 m
) 

de
bi

en
do

 r
es

ol
ve

rs
e 

la
s 

co
ne

xi
on

es
 c

on
 e

l P
ol

íg
on

o 
E

l P
or

ta
l y

 la
 c

ar
re

te
ra

. 
-

N
úm

er
o 

m
ín

im
o 

de
 p

la
za

s 
de

 a
pa

rc
am

ie
nt

os
 e

n 
vi

al
es

 p
úb

lic
os

: 2
.2

94
 

-
La

 c
es

ió
n 

m
ín

im
a 

de
 d

ot
ac

io
ne

s 
pú

bl
ic

as
 e

st
ab

le
ci

da
s 

es
ta

rá
n 

po
r 

en
ci

m
a 

de
 lo

 m
ar

ca
do

 e
n 

el
 a

rt
íc

ul
o 

17
 d

e 
la

 L
O

U
A

. 
-

P
ar

a 
su

 d
es

ar
ro

llo
 s

er
á 

de
 a

pl
ic

ac
ió

n 
lo

 d
is

pu
es

to
 e

n 
el

 a
pa

rt
ad

o 
b7

 d
el

 A
rt

. 1
1.

1.
8 

de
 la

s 
N

or
m

as
 U

rb
an

ís
tic

as
. 

-
P

ar
a 

su
 d

es
ar

ro
llo

 d
eb

e 
te

ne
rs

e 
en

 c
ue

nt
a 

la
 c

at
al

og
ac

ió
n 

de
 la

 e
di

fic
ac

ió
n 

y 
ar

bo
le

da
 in

di
ca

da
 e

n 
pl

an
os

.  
-

La
 d

is
po

si
ci

ón
 d

e 
zo

na
s 

ve
rd

es
 y

 e
qu

ip
am

ie
nt

os
 e

s 
or

ie
nt

at
iv

a,
 d

eb
ie

nd
o 

fij
ar

se
 s

u 
or

de
na

ci
ón

 d
ef

in
iti

va
 e

n 
el

 P
la

n 
P

ar
ci

al
. 

S
IS

T
E

M
A

 D
E

 A
C

T
U

A
C

IÓ
N

: 
C

O
M

P
E

N
S

A
C

IÓ
N

 

P
R

O
G

R
A

M
A

C
IÓ

N
: 

 
2º

 C
U

A
T

R
IE

N
IO

IN
IC

IA
T

IV
A

: 
P

R
IV

A
D

A
 

   
   

  S
IT

U
A

C
IÓ

N
  

 
   

   
   

 
   

   
   

   
   

   
F

O
T

O
G

R
A

F
ÍA

 A
É

R
E

A
 

   
   

  O
R

D
E

N
A

C
IÓ

N
 P

O
R

M
E

N
O

R
IZ

A
D

A
 



Sevilla, 2 de julio 2009 BOJA núm. 127 Página núm. 487

  



Página núm. 488 BOJA núm. 127 Sevilla, 2 de julio 2009

  

S
E

C
T

O
R

 P
A

S
T

R
A

N
IL

L
A

 

D
E

T
E

R
M

IN
A

C
IO

N
E

S
 D

E
 L

A
 O

R
D

E
N

A
C

IÓ
N

 E
S

T
R

U
C

T
U

R
A

L 

C
la

si
fic

ac
ió

n 
de

l s
ue

lo
: 

U
R

B
A

N
IZ

A
B

LE
 S

E
C

T
O

R
IZ

A
D

O
 

 
U

so
 d

om
in

an
te

: 
A

C
T

IV
ID

A
D

E
S

 E
C

O
N

Ó
M

IC
A

S
 

S
up

er
fic

ie
 b

ru
ta

: 
27

1.
73

7
m

2 
 

M
ín

. c
es

ió
n 

de
 e

sp
ac

io
 li

br
e 

pú
bl

ic
o:

 
(1

3,
00

%
)

35
.3

26
m

2 

S
up

er
fic

ie
 d

e 
su

el
o 

co
n 

ap
ro

ve
ch

am
ie

nt
o:

 
27

1.
73

7
m

2  
 

M
ín

. c
es

ió
n 

de
 e

qu
ip

. p
úb

lic
o:

 
(4

,0
0%

)
10

.8
69

m
2

S
up

er
fic

ie
 d

e 
su

el
o 

pú
bl

ic
o 

as
oc

ia
do

: 
0

m
2  

 
M

ín
. c

es
ió

n 
to

ta
l d

ot
ac

io
ne

s:
  

(1
7,

00
%

)
46

.1
95

m
2

C
oe

fic
ie

nt
e 

ed
ifi

ca
bi

lid
ad

: 
0,

45
00

m
2 /m

2
 

 
M

áx
im

a 
ed

ifi
ca

bi
lid

ad
: 

12
2.

28
2

m
2  

 
 

 
 

 

Á
re

a 
de

 R
ep

ar
to

: 
S

U
N

C
 -

 
1.

3 
 

A
pr

ov
ec

ha
m

ie
nt

o 
m

ed
io

: 
0,

33
00

C
oe

fic
ie

nt
e 

S
ub

zo
na

l: 
1,

02
33

 
 

A
pr

ov
ec

ha
m

ie
nt

o 
ob

je
tiv

o 
en

 s
ub

zo
na

: 
10

4.
93

0
U

A
C

oe
fic

ie
nt

e 
T

ip
ol

óg
ic

o:
 

0,
85

81
 

 
D

er
ec

ho
s 

de
 lo

s 
pr

op
. e

n 
su

bz
on

a:
 

78
.8

68
U

A

D
E

T
E

R
M

IN
A

C
IO

N
E

S
 D

E
 L

A
 O

R
D

E
N

A
C

IÓ
N

 P
O

R
M

E
N

O
R

IZ
A

D
A

 

D
E

S
C

R
IP

C
IÓ

N
 

-
S

itu
ad

a 
al

 o
es

te
 d

el
 n

úc
le

o 
ur

ba
no

 p
rin

ci
pa

l, 
se

 s
ep

ar
a 

de
l 

S
ec

to
r 

G
ua

da
ba

ja
qu

e 
po

r 
el

 a
ct

ua
l 

tr
az

ad
o 

de
 l

a 
C

añ
ad

a 
de

l 
m

is
m

o 
no

m
br

e,
 d

el
im

itá
nd

os
e 

al
 E

st
e 

po
r 

la
s 

tr
as

er
as

 d
e 

la
 b

od
eg

a 
R

ea
l T

es
or

o 
y 

el
 P

ol
íg

on
o 

G
ua

da
lq

ui
vi

r 
, 

al
 S

ur
 c

on
 n

av
es

 c
on

 f
re

nt
e 

a 
la

 C
ar

re
te

ra
 d

e 
S

an
lú

ca
r 

y 
al

 N
or

te
 c

on
 e

l Á
re

a 
7 

de
l P

G
M

O
-9

5.
 

O
B

JE
T

IV
O

S
 D

E
 L

A
 O

R
D

E
N

A
C

IÓ
N

 P
O

R
M

E
N

O
R

IZ
A

D
A

: 
-

La
 o

rd
en

ac
ió

n 
pr

op
ue

st
a 

se
 e

st
ru

ct
ur

a 
a 

pa
rt

ir 
de

l t
ra

za
do

 d
e 

un
 v

ia
l q

ue
 c

on
ec

ta
 la

 r
ot

on
da

 e
xi

st
en

te
 e

n 
la

 C
ar

re
te

ra
 d

e 
S

an
lu

ca
r,

 
qu

e 
ta

m
bi

én
 s

irv
e 

de
 a

cc
es

o 
al

 S
ec

to
r 

36
 d

el
 P

G
M

O
-9

5,
 c

on
 o

tr
a 

ex
is

te
nt

e 
en

 e
l 

Á
re

a 
7 

de
l 

P
G

M
O

-9
5 

en
 l

a 
H

iju
el

a 
de

 
R

om
pe

ce
ro

ne
s.

 

C
A

R
A

C
T

E
R

ÍS
T

IC
A

S
 D

E
 L

A
 O

R
D

E
N

A
C

IÓ
N

 Y
 O

T
R

A
S

 D
E

T
E

R
M

IN
A

C
IO

N
E

S
:

-
T

ip
ol

og
ía

s 
ad

m
iti

da
s:

 G
1/

G
2/

G
4.

 
-

V
ia

ri
o 

es
tr

uc
tu

ra
nt

e:
 P

rin
ci

pa
l: 

T
ip

o 
III

 (
31

 m
),

 d
e 

es
tr

uc
tu

ra
ci

ón
 in

te
rn

a:
 T

ip
o 

IV
 (

22
 m

).
 

-
N

úm
er

o 
m

ín
im

o 
de

 p
la

za
s 

de
 a

pa
rc

am
ie

nt
os

 e
n 

vi
al

es
 p

úb
lic

os
: 1

.2
22

 
-

La
 c

es
ió

n 
m

ín
im

a 
de

 d
ot

ac
io

ne
s 

pú
bl

ic
as

 e
st

ab
le

ci
da

s 
 e

st
ar

án
 p

or
 e

nc
im

a 
de

 lo
 m

ar
ca

do
 e

n 
el

 a
rt

íc
ul

o 
17

 d
e 

la
 L

O
U

A
. 

-
P

ar
a 

su
 d

es
ar

ro
llo

 s
er

á 
de

 a
pl

ic
ac

ió
n 

lo
 d

is
pu

es
to

 e
n 

el
 a

pa
rt

ad
o 

b7
 d

el
 A

rt
. 1

1.
1.

8 
de

 la
s 

N
or

m
as

 U
rb

an
ís

tic
as

. 
 

-
La

 d
is

po
si

ci
ón

 d
e 

zo
na

s 
ve

rd
es

 y
 e

qu
ip

am
ie

nt
os

 e
s 

or
ie

nt
at

iv
a,

 d
eb

ie
nd

o 
fij

ar
se

 s
u 

or
de

na
ci

ón
 d

ef
in

iti
va

 e
n 

el
 P

la
n 

P
ar

ci
al

.

 
 

S
IS

T
E

M
A

 D
E

 A
C

T
U

A
C

IÓ
N

: 
C

O
O

P
E

R
A

C
IÓ

N
 

P
R

O
G

R
A

M
A

C
IÓ

N
: 

 
1e

r 
C

U
A

T
R

IE
N

IO
IN

IC
IA

T
IV

A
: 

P
Ú

B
LI

C
A

 

   
   

   
S

IT
U

A
C

IÓ
N

  
 

   
   

   
 

   
   

  
   

   
   

 F
O

T
O

G
R

A
F

ÍA
 A

É
R

E
A

 

   
   

  O
R

D
E

N
A

C
IÓ

N
 P

O
R

M
E

N
O

R
IZ

A
D

A
 



Sevilla, 2 de julio 2009 BOJA núm. 127 Página núm. 489

  



Página núm. 490 BOJA núm. 127 Sevilla, 2 de julio 2009

  



Sevilla, 2 de julio 2009 BOJA núm. 127 Página núm. 491

  



Página núm. 492 BOJA núm. 127 Sevilla, 2 de julio 2009

  

S
E

C
T

O
R

 V
E

G
A

S
 D

E
L

 T
O

R
N

O
 

D
E

T
E

R
M

IN
A

C
IO

N
E

S
 D

E
 L

A
 O

R
D

E
N

A
C

IÓ
N

 E
S

T
R

U
C

T
U

R
A

L 

C
la

si
fic

ac
ió

n 
de

l s
ue

lo
: 

U
R

B
A

N
IZ

A
B

LE
 S

E
C

T
O

R
IZ

A
D

O
 

 
U

so
 d

om
in

an
te

: 
A

C
T

IV
ID

A
D

E
S

 E
C

O
N

Ó
M

IC
A

S
 

S
up

er
fic

ie
 b

ru
ta

: 
43

.1
99

m
2 

 
M

ín
. c

es
ió

n 
de

 e
sp

ac
io

 li
br

e 
pú

bl
ic

o:
 

(1
0,

00
%

)
4.

32
0

m
2 

S
up

er
fic

ie
 d

e 
su

el
o 

co
n 

ap
ro

ve
ch

am
ie

nt
o:

 
43

.1
99

m
2  

 
M

ín
. c

es
ió

n 
de

 e
qu

ip
. p

úb
lic

o:
 

(4
,0

0%
)

1.
72

8
m

2

S
up

er
fic

ie
 d

e 
su

el
o 

pú
bl

ic
o 

as
oc

ia
do

: 
m

2  
 

M
ín

. c
es

ió
n 

to
ta

l d
ot

ac
io

ne
s:

  
(1

4,
00

%
)

6.
04

8
m

2

C
oe

fic
ie

nt
e 

ed
ifi

ca
bi

lid
ad

: 
0,

40
00

m
2 /m

2
 

 
M

áx
im

a 
ed

ifi
ca

bi
lid

ad
: 

17
.2

80
m

2  
 

 
 

 
 

Á
re

a 
de

 R
ep

ar
to

: 
S

U
N

C
 -

 
4 

 
A

pr
ov

ec
ha

m
ie

nt
o 

m
ed

io
: 

0,
33

00
C

oe
fic

ie
nt

e 
S

ub
zo

na
l: 

0,
96

15
 

 
A

pr
ov

ec
ha

m
ie

nt
o 

ob
je

tiv
o 

en
 s

ub
zo

na
: 

14
.8

28
U

A
C

oe
fic

ie
nt

e 
T

ip
ol

óg
ic

o:
 

0,
85

81
 

 
D

er
ec

ho
s 

de
 lo

s 
pr

op
. e

n 
su

bz
on

a:
 

13
.3

44
U

A

D
E

T
E

R
M

IN
A

C
IO

N
E

S
 D

E
 L

A
 O

R
D

E
N

A
C

IÓ
N

 P
O

R
M

E
N

O
R

IZ
A

D
A

 

D
E

S
C

R
IP

C
IÓ

N
 

-
S

itu
ad

a 
al

 e
st

e 
de

l n
úc

le
o 

de
 E

l T
or

no
, a

 u
no

s 
50

0m
 d

el
 m

is
m

o,
 c

on
 f

re
nt

e 
a 

la
 c

ar
re

te
ra

 C
A

-9
02

0.
 

O
B

JE
T

IV
O

S
 D

E
 L

A
 O

R
D

E
N

A
C

IÓ
N

 P
O

R
M

E
N

O
R

IZ
A

D
A

: 
-

La
 o

rd
en

ac
ió

n 
de

be
rá

 te
ne

r 
co

m
o 

ob
je

tiv
o 

la
 im

pl
an

ta
ci

ón
 d

e 
un

 p
eq

ue
ño

 p
ol

íg
on

o 
in

du
st

ria
l y

 te
rc

ia
rio

 q
ue

 d
e 

se
rv

ic
io

 a
 la

 z
on

a 

C
A

R
A

C
T

E
R

ÍS
T

IC
A

S
 D

E
 L

A
 O

R
D

E
N

A
C

IÓ
N

 Y
 O

T
R

A
S

 D
E

T
E

R
M

IN
A

C
IO

N
E

S
:

-
T

ip
ol

og
ía

s 
ad

m
iti

da
s:

 G
1/

G
2/

G
4.

 
-

V
ia

ri
o:

 P
rin

ci
pa

l t
ip

o 
IV

 (
22

 m
),

 d
e 

di
st

rib
uc

ió
n 

m
ín

im
o 

tip
o 

V
II 

(1
5m

) 
-

E
l S

ec
to

r 
de

be
rá

 r
es

ol
ve

r 
el

 c
ru

ce
 c

on
 la

 C
A

-9
02

0 
in

cl
ui

da
 la

 o
bt

en
ci

ón
 d

e 
lo

s 
te

rr
en

os
 p

ar
a 

el
lo

. 
-

N
úm

er
o 

m
ín

im
o 

de
 p

la
za

s 
de

 a
pa

rc
am

ie
nt

os
 e

n 
vi

al
es

 p
úb

lic
os

: 1
73

 
-

La
 c

es
ió

n 
m

ín
im

a 
de

 d
ot

ac
io

ne
s 

pú
bl

ic
as

 e
st

ab
le

ci
da

s 
es

ta
rá

n 
po

r 
en

ci
m

a 
de

 lo
 m

ar
ca

do
 e

n 
el

 a
rt

íc
ul

o 
17

 d
e 

la
 L

O
U

A
. 

-
P

ar
a 

su
 d

es
ar

ro
llo

 s
er

á 
de

 a
pl

ic
ac

ió
n 

lo
 d

is
pu

es
to

 e
n 

el
 a

pa
rt

ad
o 

b7
 d

el
 A

rt
. 1

1.
1.

8 
de

 la
s 

N
or

m
as

 U
rb

an
ís

tic
as

. 
 

-
La

 d
is

po
si

ci
ón

 d
e 

zo
na

s 
ve

rd
es

 y
 e

qu
ip

am
ie

nt
os

 e
s 

or
ie

nt
at

iv
a,

 d
eb

ie
nd

o 
fij

ar
se

 s
u 

or
de

na
ci

ón
 d

ef
in

iti
va

 e
n 

el
 P

la
n 

P
ar

ci
al

.

S
IS

T
E

M
A

 D
E

 A
C

T
U

A
C

IÓ
N

: 
C

O
M

P
E

N
S

A
C

IÓ
N

 

P
R

O
G

R
A

M
A

C
IÓ

N
: 

 
1e

r 
C

U
A

T
R

IE
N

IO
IN

IC
IA

T
IV

A
: 

P
R

IV
A

D
A

 

   
   

   
S

IT
U

A
C

IÓ
N

  
 

   
   

   
 

   
   

  
   

   
   

 F
O

T
O

G
R

A
F

ÍA
 A

É
R

E
A

 

   
   

   
   

   
  O

R
D

E
N

A
C

IÓ
N

 P
O

R
M

E
N

O
R

IZ
A

D
A

 



Sevilla, 2 de julio 2009 BOJA núm. 127 Página núm. 493

  



Página núm. 494 BOJA núm. 127 Sevilla, 2 de julio 2009

  



Sevilla, 2 de julio 2009 BOJA núm. 127 Página núm. 495

  



Página núm. 496 BOJA núm. 127 Sevilla, 2 de julio 2009

  



Sevilla, 2 de julio 2009 BOJA núm. 127 Página núm. 497

  



Página núm. 498 BOJA núm. 127 Sevilla, 2 de julio 2009

  



Sevilla, 2 de julio 2009 BOJA núm. 127 Página núm. 499

  (D
O

CU
M

EN
TO

 N
º 

3 
- F

IC
H

AS
 (2

º 
pa

rte
))



Página núm. 500 BOJA núm. 127 Sevilla, 2 de julio 2009

  



Sevilla, 2 de julio 2009 BOJA núm. 127 Página núm. 501

  



Página núm. 502 BOJA núm. 127 Sevilla, 2 de julio 2009

  



Sevilla, 2 de julio 2009 BOJA núm. 127 Página núm. 503

  



Página núm. 504 BOJA núm. 127 Sevilla, 2 de julio 2009

  



Sevilla, 2 de julio 2009 BOJA núm. 127 Página núm. 505

  



Página núm. 506 BOJA núm. 127 Sevilla, 2 de julio 2009

  



Sevilla, 2 de julio 2009 BOJA núm. 127 Página núm. 507

  



Página núm. 508 BOJA núm. 127 Sevilla, 2 de julio 2009

  



Sevilla, 2 de julio 2009 BOJA núm. 127 Página núm. 509

  



Página núm. 510 BOJA núm. 127 Sevilla, 2 de julio 2009

  



Sevilla, 2 de julio 2009 BOJA núm. 127 Página núm. 511

  



Página núm. 512 BOJA núm. 127 Sevilla, 2 de julio 2009

  



Sevilla, 2 de julio 2009 BOJA núm. 127 Página núm. 513

  



Página núm. 514 BOJA núm. 127 Sevilla, 2 de julio 2009

  



Sevilla, 2 de julio 2009 BOJA núm. 127 Página núm. 515

  



Página núm. 516 BOJA núm. 127 Sevilla, 2 de julio 2009

  



Sevilla, 2 de julio 2009 BOJA núm. 127 Página núm. 517

  



Página núm. 518 BOJA núm. 127 Sevilla, 2 de julio 2009

  



Sevilla, 2 de julio 2009 BOJA núm. 127 Página núm. 519

  



Página núm. 520 BOJA núm. 127 Sevilla, 2 de julio 2009

  



Sevilla, 2 de julio 2009 BOJA núm. 127 Página núm. 521

  



Página núm. 522 BOJA núm. 127 Sevilla, 2 de julio 2009

  



Sevilla, 2 de julio 2009 BOJA núm. 127 Página núm. 523

  



Página núm. 524 BOJA núm. 127 Sevilla, 2 de julio 2009

  



Sevilla, 2 de julio 2009 BOJA núm. 127 Página núm. 525

  



Página núm. 526 BOJA núm. 127 Sevilla, 2 de julio 2009

  



Sevilla, 2 de julio 2009 BOJA núm. 127 Página núm. 527

  



Página núm. 528 BOJA núm. 127 Sevilla, 2 de julio 2009

  



Sevilla, 2 de julio 2009 BOJA núm. 127 Página núm. 529

  



Página núm. 530 BOJA núm. 127 Sevilla, 2 de julio 2009

  



Sevilla, 2 de julio 2009 BOJA núm. 127 Página núm. 531

  



Página núm. 532 BOJA núm. 127 Sevilla, 2 de julio 2009

  



Sevilla, 2 de julio 2009 BOJA núm. 127 Página núm. 533

  



Página núm. 534 BOJA núm. 127 Sevilla, 2 de julio 2009

  



Sevilla, 2 de julio 2009 BOJA núm. 127 Página núm. 535

  



Página núm. 536 BOJA núm. 127 Sevilla, 2 de julio 2009

  



Sevilla, 2 de julio 2009 BOJA núm. 127 Página núm. 537

  



Página núm. 538 BOJA núm. 127 Sevilla, 2 de julio 2009

  



Sevilla, 2 de julio 2009 BOJA núm. 127 Página núm. 539

  



Página núm. 540 BOJA núm. 127 Sevilla, 2 de julio 2009

  



Sevilla, 2 de julio 2009 BOJA núm. 127 Página núm. 541

  



Página núm. 542 BOJA núm. 127 Sevilla, 2 de julio 2009

  



Sevilla, 2 de julio 2009 BOJA núm. 127 Página núm. 543

  



Página núm. 544 BOJA núm. 127 Sevilla, 2 de julio 2009

  



Sevilla, 2 de julio 2009 BOJA núm. 127 Página núm. 545

  



Página núm. 546 BOJA núm. 127 Sevilla, 2 de julio 2009

  



Sevilla, 2 de julio 2009 BOJA núm. 127 Página núm. 547

  



Página núm. 548 BOJA núm. 127 Sevilla, 2 de julio 2009

  



Sevilla, 2 de julio 2009 BOJA núm. 127 Página núm. 549

  



Página núm. 550 BOJA núm. 127 Sevilla, 2 de julio 2009

  



Sevilla, 2 de julio 2009 BOJA núm. 127 Página núm. 551

  



Página núm. 552 BOJA núm. 127 Sevilla, 2 de julio 2009

FRANQUEO CONCERTADO núm. 41/63

BOLETIN  OFICIAL  DE  LA  JUNTA  DE  ANDALUCIA
Apartado  Oficial  Sucursal  núm.  11.  41014 SEVILLA

Papel ecológico


