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Sevilla, 17 de diciembre 2009

CONSEJERIA DE VIVIENDA Y ORDENACION
DEL TERRITORIO

ORDEN de 9 de noviembre de 2009, por la que
se dispone la publicacion de la de 17 de julio de 2009,
por la que se aprueba la modificacion del Plan General
de Ordenacion Urbanistica de Malaga, relativa al SUPT-
T10 «Buenavista».

Para general conocimiento y tras la inscripcién y deposito
del Instrumento urbanistico de referencia en el Registro Muni-
cipal del Ayuntamiento de Malaga y en el Registro Autonomico
de Instrumentos de Planeamiento, de Convenios Urbanisticos
y de los Bienes y Espacios Catalogados, de fecha 23 de sep-
tiembre de 2009, de conformidad con lo dispuesto en el ar-
ticulo 41.1 y 2 de la Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de Or-
denacién Urbanistica de Andalucia, se acuerda la publicacion
de la Orden y de la Normativa Urbanistica correspondiente al
citado Instrumento urbanistico segun los contenidos de los
Anexos 1y 2, respectivamente.

Sevilla, 9 de noviembre de 2009

JUAN ESPADAS CEJAS
Consejero de Vivienda y Ordenacion del Territorio

ANEXO 1. ORDEN

ORDEN DE LA CONSEJERIA DE VIVIENDA Y ORDENACION

DEL TERRITORIO DE 17 DE JULIO DE 2009, POR LA QUE SE

APRUEBA LA MODIFICACION DEL PLAN GENERAL DE ORDE-

NACION URBANISTICA DE MALAGA RELATIVA AL SUPT-T10
«BUENAVISTA»

El Ayuntamiento de Malaga ha formulado la presente Mo-
dificacion del Plan General de Ordenacion Urbanistica de dicho
municipio, que tiene por objeto el cambio de uso de una parte
del sector de suelo urbanizable sectorizado de uso industrial
T.10 «Buenavista», la cual pasaria de Industrial a Residencial,
quedando definidos dos sectores, el Buenavista Oeste, para la
zona Industrial y el Buenavista Este para la zona Residencial,
con la finalidad principalmente de satisfacer la demanda de
vivienda protegida del municipio de Malaga, puesto que este
sera el destino de las viviendas del sector residencial, que a
su vez formaran un conjunto integrado morfologicamente con
el sector vecino denominado «Amoniaco», asi mismo, la mo-
dificacion se fundamenta en la linea de actuacion de SEPES,
de promover desarrollos de usos mixtos industrial-residencial.
Asi mismo se establece la ordenacién pormenorizada de los
Sectores.

La presente modificacién que se tramita conforme a lo
dispuesto en los articulos 36 y 38 de la Ley 7/2002, de 17 de
diciembre, de Ordenacion Urbanistica de Andalucia del Plan
General de Ordenacion Urbanistica de Malaga, fue aprobada
inicialmente por el Pleno del Excmo. Ayuntamiento de Malaga
de 29 de junio de 2006, sometiéndose a continuacion al tra-
mite de informacion publica durante un mes, mediante anun-
cio de 21 de julio de 2006 en el tablon de edictos, en el diario
Sur de 2 de agosto de 2006, y en el BOP num. 149, de 2 de
agosto de 2006. Dicho periodo culmina sin la presentacion de
alegaciones.

Mediante Acuerdo del Pleno del Excmo. Ayuntamiento de
Malaga, de 14 de agosto de 2008, se aprobd provisionalmente
un Texto Refundido de noviembre de 2006 del documento de
la modificacion que nos ocupa.

Posteriormente un informe técnico de 5 de febrero de
2009 del Departamento de Planeamiento y Gestién Urbanis-
tica del Ayuntamiento propuso la aprobacién provisional del
nuevo Texto Refundido de julio de 2008 que recoge las conclu-
siones resultantes de los informes emitidos por los diferentes
organos competentes de acuerdo a la legislacién sectorial, al
Texto Refundido de noviembre de 2006.

La competencia para la aprobacion definitiva viene esta-
blecida en los articulos 31.2.B.a) y 36.2.c).1 de la Ley 7/2002,
de 17 de diciembre, de Ordenacion Urbanistica de Andalucia,
que atribuye al titular de la Consejeria competente en materia
de urbanismo la competencia para aprobar definitivamente las
modificaciones de Planes Generales de Ordenacién Urbanis-
tica que afecten a la ordenacién estructural, en relacion con
los municipios de mas de 75.000 habitantes, asi como por el
articulo 4.3.a) del Decreto 525/2008, por el que se regula el
ejercicio de las competencias de la Administracion de la Co-
munidad Auténoma de Andalucia en materia de Ordenacion
del Territorio y Urbanismo.

Vistos entre otros el informe favorable de la Direccion Ge-
neral de Urbanismo, de 17 de julio de 2009, y las disposiciones
legales de aplicacion y de acuerdo con las competencias que
tengo atribuidas por el articulo 4.3.a) del Decreto 525/2008,

RESUELVO
Primero. Aprobar Definitivamente la Modificacion del

Plan General de Ordenacion Urbanistica de Malaga, relativa al
Sector SUPT-T10 «Buenavista» seglin lo previsto en el articulo
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33.2.a) de la Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de Ordenacion
Urbanistica de Andalucia.

Segundo. Este Acuerdo se notificara al Ayuntamiento de
Malaga y se publicara en el Boletin Oficial de la Junta de An-
dalucia, segun lo previsto en el articulo 41.1 y 2 de la Ley
7/2002, de 17 de diciembre, previo depdsito en los registros
administrativos de instrumentos de planeamiento del citado
Ayuntamiento y de la Consejeria de Vivienda y Ordenacion del
Territorio, respectivamente.

Contra la presente Orden, que pone fin a la via adminis-
trativa, cabe interponer recurso contencioso-administrativo,
ante la correspondiente Sala de lo Contencioso-Administrativo

del Tribunal Superior de Justicia de Andalucia en el plazo de
dos meses, contados a partir del dia siguiente al de la notifica-
cion o, en su caso, publicacion de esta Orden, de conformidad
con lo dispuesto en los articulos 10 y 46 de la Ley 29/1998,
de 13 de julio, reguladora de la Jurisdiccion Contencioso-Ad-
ministrativa.

ANEXO 2. NORMATIVA URBANISTICA

1. Modificacién de elementos del PGOU de Malaga en el
ambito SUP-T.10 «Buenavista» (Documento 1)

2. Ordenacion pormenorizada del ambito SUP-T.10 «Bue-
navista» del PGOU de Malaga (Documento 2).



bre 2009

iciem

Sevilla, 17 de d

BOJA num. 245

im. 104

gina nim

0J1)SLI2)OIED OSN [P STUI/JZUL  ()OSH'0 =odiLy __ V.1SdNdOdd NOIDVIIIIAON
1€7°S0E°8 916'9SP°81 SATVLIOL
€09°TH8'E mo_mhb:mmagoum.—m
0P8 161t 90L98¢°C STS8I6'S 6£19L59 1€T°50€'8 0£T°556°'S EIEPI9PI 50100098 [£10],
9 69€°0 127011 68€°€EL Teliel 16SHEl 0TS H61 L60°1 0TELLL €650 ¥01°66T 2154 PAIOS [
99 69€°0 L6€09 8YTE S5T°99 L19EL £05°001 L60°1 L1916 095°0 109°€91 21590 BAHOS [
SL SLEO €51°201 T8L9€ STEOLL €85°TCl LOI'LYT 080°1 01T9€l 0050 0T TLT 2157 BsiaeUang 401-L
9L S0t 177'82C 1PEEL 197'82C €28'€5T T8L10€ 000°1 T8L°10€ SeS’0 8L0'79S 3159Q BIsIARUING 00I-L
9L S07°0 TE5°01T 165°L9 TE5°01T ¥T6'€ET TTI8LT 000°1 TTI8LT S€5°0 SS8°61S ZOUAALL 6-L
9T 851°0 19€°€L 8LY'LTS L1881 19T60T S61°91L L9S°T 100°6LT 009°0 10059 PEpISISAIUN 8-L
LL SL9°0 905 8T 68508 POL'OLT 1L9°681 €6C1cC 0090 128'89€¢ SL8°0 oIS 1Ty ugyded-010y205z1g L-L
9 S0t°0 09€°T11 PO 0L 09€°TI1 SP8'PTL Y9LTHT 000°1 Y9L'THT SL8°0 SYi'LLT Se[|UO 9-L
8S S0v°0 085°€9 91E9F 085°€9 SP90L L68°601 000°1 L68°601 00L°0 $66'951 nsuo) 19 S-L
LS 69€°0 L6L'8Y1 691421 0£T €91 99¢"181 86€°L8T L60°T 986'19C 0590 SSO°E0F SOpie) SO[ 3p epEUE) /€ -L
[ S0t°0 €2E°€T1 TI9hL €2E°€T1 STO'LEL SE6'L61 000°1 SE6'L61 0590 SISHOE eAe[e)y oL0] [
LS 69€°0 887'8S L08'8F 19119 067 1L 696°T11 L60°1 086201 0590 0€t'8S1 O[[2qe)) EpudIoEH -1
88 S9T°0 188°€€ 7169 8€8°IS L6S'LS T6L8S 0€S°1 00%'8€ 00£°0 000°8Z1 ewing 2p "BI§ BIN [
06 €650 988°THT 0T5°0T €65781 $01°S0T €11°S0C 090 988'69C 2650 L08'SSY SEUDLIA 14
06 €250 0L10F [ia T60°TE oS He Y85 HE YLL'O 89 7850 €LL9L o[[2qe) ofio) €-1d
06 SIE0 961691 6£11T 8L9'LIT 798 14T L11THT L8T'1 STI'881 05£°0 005°LES [e10ABURD Tld
S8 LT10 688 S 01zs1 [Tl £08°791 TEL 191 €61°¢ 75908 010 008'19¢ 002010 1-1d
06 651°0 906'8% €55°€l 6SL¥Tl 129°8€1 TIE8El 1554 61THS 9L1°0 090°80€ SA[BION ad
06 651°0 LE9SI cEEt 168'6€ €Ty YTy 155C 9€€°L1 9L1°0 005°86 UPWID| y/-BIBSSE 1-ad
€5 S07°0 T8 0r Y6L9€ 8 or 8SE°SY 919°LL 000°1 919°LL 0LL0 008001 BOIWIO L, B €01
€S S07°0 L8061 096'IL1 L8L061 S86'11¢C LYL'T9€E 000°1 LYL'T9€E 0LL0 001°ILY 01k |2 BOUL] 01
€5 S07°0 98¢ 1€ 6878T 98¢ 1€ €187 SL9°6S 000°1 SL9°6S 0LL0 00S°LL ORJ [9p 210 1-01
1L £60°0 LT90F TESOL 12€9L1 216561 €STLYT orEY 8695 1€1°0 08¢ e eidle[d B 01-4T
06 ST PrIL 05t'€ 098°0€ 88T E 067 +€ 008°1 05061 0570 0029L SelQ 9p “ouw) 641
06 €51°0 60995 €59°91 £8°6Y1 67991 96t°991 LY9°T 00679 0L1°0 000°0LE ojjese ] 841
06 9170 856'6€ 8C€'8 L 9T €] 0ST€8 SL8'T 00t 't 0¥Z°0 000°S81 0I9AB[) BPUAIOEH LT
88 651°0 SSTIE 1€9°01 00L'6L 955°88 1€€°06 05T yTyse 081°0 008961 S9palkd EPUOIOEH 9971
06 1L1°0 €9€°L01 1178C SETYST ¥8Y°T8T 9rYT8T 89€T 9LT6IT 061°0 0LL'LTY JBUOWII 9P SBULO) ST
1L 910 €LY'ST 150791 PLS8E 198°Th S19¥S €6v°T 806°1T 0£2°0 05756 111 SRI0PEIN a0
S0l 91°0 LEIOI (€821 1LTST 6L0°8T 886°€C €65°T 79'6 ¥S1°0 00+°29 11 SeIopBIN €1
901 9110 TWTET (Lt'y) 7€8°08 91868 €9€9L 8LY'E 956'1T 011°0 009°661 uojuy ueg a1
901 680°0 189°L1 (€97°f) 815708 S9r'68 950°9L ¥y 10L91 7800 028'861 1 sIopeIN 191
8L 88€°0 900°11 8EE°E 10S11 6LLTI 6£8°11 SHO'I 00Tt1 0050 00t'8T 11850y BIIIA 6D
8L 88€°0 P9Y01 €LI°E 7E601 or1I°Tl 80191 SHO'I 00S°€1 0050 000°LT 1850 B[IIA 8D
06 9170 88€S1 K3 L08'8T 800°T€ 8S6°1€ U8’ TLOLL 0¥Z0 TELIL BSOY BI[IA [BRI2WO) LD
9 88€°0 LTLY] LEp'8 681 660°L1 9T8'€C SHO'l 0087C 009°0 000°8€ ©)S0BuY eZef] 9-D
L6 88€°0 S8T°9T €88 L9Y'LT 615°0€ 0S€'8T SHO'I 0€1°LT 00+°0 vT8'L9 [[1091ANY B $-D
8L 88€°0 SLE09 80€'81 260°€9 201°0L 00t°18 SHO'I S68°LL 0050 06L°SST 72U0pi0 ()
€9 SEE0 019°'8C 10202 819°7€ P9v'8€ 818FS 01T’ $0€ St 0£5°0 08+°S8 [e1an51H |5 €D
7L 88€°0 LS1°TTl LS8y vS9'LT1 8€8°IY1 9TTILL SHO'I LE9'891 350 01ZSI€E Zn1) ©| 9p EZeH [
[ 88€°0 976'8S 0EY €T LLS'T9 617'89 L00'S8 SYO'l LYEI8 S€5°0 0S0'ZS1 021107 |9p EHONH 1-D
9t 910 €85°6T (+9L°50) 00£Z8 PP 16 S€5°9S LT 70T 001°0 81T €07 B[Osuo) vy 6-HO
89 9€°0 9STEpl TEEIL 670091 TES'LL 18€9€T SIT°T V11T S€5°0 002 $6€ BwoT Y 8-HO
€L €920 €L8°91 9TL'6 156'ST SE8'8T LL9'SE 865’1 L61°€T 790 08079 S2UOpaIe SO L-HD
€L €920 L69°0T 0€6°11 TE8IE 69€°S€ 9LEr 8€S°] PS'8T T9€°0 T09°8L eke[ey 9-HD
€L €920 SPSTL SISIY PLSIIL 1L6'€T1 68€°€S | 8€S"T TEL'66 29€°0 P0S'SLT O[[ezId S-HO
€L €920 Pr6'LE 1L81T 85€'8S W89 67708 8€S°T ¥91°TS 29€°0 001°7h1 sejonyadsy 7-HD
€L €920 996'8% PTT8T 0I€SL 8L9°€8 PESE0L 8€S°T 81E°LY 290 096'S81 uoyen) €-HO
€L €920 05Z001 Y8LLS S8IPST 9IEILL 896'11C 86S°] 128LE1 T9€°0 0L 08€ omay (4 THO
€L €920 660°ST L9t'v1 £09'8¢€ 68T 0L0°ES 8€S°1 905 t€ 29€°0 0Z€'56 SO[ESOY SO 1-HD
LL 0820 989°€1 LS €9L°61 656'1C 60S°ST [l 999°L1 79€°0 008'8Y O[[IPELIR) [ 6V
LL 0820 760°€€ 768°€l 88L°LY 860°€S 89°19 [iadl 91LTy 29€°0 000°811 sepuelse) se 8-V
[ 0LT0 89€°11 6r8'S PLOLL 1L6'81 €26TC 2081 9TS1 T9€°0 091°Th SOIAIQ LV
06 210 ¥81°8S 081°C1 A 609°€T1 8Tr €Tl [ SS5¥9 SET0 00LFLT SBLID00LIE) 9-VD
LL 0820 091°81 vT9'L €209 9€1°6C LY8EE [iadl ortET 29€°0 0SL¥9 BUOWIR) (s
9 0820 09€°S€ L98°0€ 090°1§ €6L°9S LT618 [iadl 9€L9S 0S+°0 08091 BIAOBDG EPUDIOEH (R
LL 080 S0T'8Y 8€C°0T 809'69 THELL 9868 [adl 12029 2950 088°IL1 ©panbe I €V
vL 0LT0 0191 rrt'8 LY9¥T 98€°LT 160°€€ 2081 1€02C 29€°0 09809 SeoLqe] e R
LL 0820 SPO'I1 6887 SI18°91 €89°81 $0L1T [l 0€0°S1 290 0zS' 1Y ®I[ESOY UL 1-VD
8 651°0 v6S'L PTey €0€°61 8th' 1T LT9'ET ST S6C°6 S61°0 S99°Ly F1oquianim €-NE
06 STT0 05879 €591 TOIEll 69L°ST1 S8'STl 1081 SL8°69 0520 00S°6LT ZOA[ESUO -INg
8 651°0 888'6£C €85°9¢1 96L 609 1SSLLY 08€ 9% ST 619°€6C S61°0 6£L°S0S"| B[99, "PIES - seloy 1-Nd
(%) sgw/jgu Jjqu ‘ge'nn ‘ge'nn ‘ge'nn ‘ge'nn Jjqu sz sgu
opans [Pp sorreyardoad sof ap epiiqedyIpy S0SIIXY VSV odiy VAAV HdD oy, P anyrdng UORBUTWOUI( 031p9D

‘OINATILYND OJINN THA dASAV OLYVJId Hd VAIV




im. 105

agina num

P

BOJA nam. 245

Sevilla, 17 de diciembre 2009

V1SdNdOdd NOIDVIIAIdOW

L60° 050° 001°1 0560 L D ny ST BAIOS  TI-L
L60°1 0S0°T 00I°T 056'0 L [ n ASHBAIOS  TI-L
L60°T 0S0°1 001°1 0$6°0 L ) n As30 BALIOS (-
080°L 98C'1 0501 008°0 q-L VO OdA s eystaguang  F 01-L
000°T LS6°0 0560 001°1 I-L aNI 1 20 EIsIARIANG O 01-L
000°T LS6°0 0560 001°1 I-L ANl i ZUAIL 6L
L9ST 95KT 001°1 0560 - ) ™y pepISIoAl]  8-L
009°0 0S0°'T 0011 0Z5°0 L [} I ugnded-o1oyo0ozi L -L
000°T LS6°0 001°T 0560 e-l ) [ SE[UON  9-L
000°F LS6'0 001°T 0560 el [} o msuoy [ G-I
L60°T 050° 001°1 0560 L %) Ny AT S0pIe) SO| Bpeue) /¢ -L
000°T L560 001°1 0560 el ) N eRe[RlVOUOL  T-L
L60°T 050°T 001°1 056°0 L %) n O[[2q8) BPUAEH | -L
0£S°T €Il 0ST'1 001°1 [N avn uny BWINE] Op BIS BIN Y
09L°0 0080 000°1 0560 el DN o SeupIIA [l
PLLO 050° 001°1 0L9°0 q-1d ) ddd 0[13qe) ofio) — ¢-1Ld
981 q PUOZqNS SOUNEd L aL L8T1 0060 00€°T 001°1 e-Ld svn wy [BIOARUED  Z-Ld
95T ELIEJISIOAIUN BUOZ SOUNED L nL £61°¢ 8CC1 00€°1 000 1d svn B 002010 I-Ld
L56°0 [ELISTPUL BUOZ SOUNED |, 1L 1SST 186°0 00€°T 000T ad svn 2y SO[EION  Z-Ad
L56°0 © BUOZQAS SOULE3 |, el 1SS 186°0 00€°1 000 ad svn 22y upwd|y-eiEsse]  [-Ad
050°1 sounea L L 000°T €00°1 050°T 0560 01 VO ny BWIRL BT €071
€Il q BUOZqnS BPI[ES0Y [ 000°T £00°T 050°1 0560 01 VO Nl Org [P BULL  T-OT1
008°0  BUOZQNS EPI[ESOY ol 000°L £00°1 050°1 0560 01 VO ny ORI [P 20T [-O7T
0S0°1 q BUOZQNS L0 [ 9P 0N qLd 9LI’9 1€ 00€'T 0SI°T ya1 svn o vRRIdRT  01-d1
006°0 © BUOZQNS DLIO ¥[ 9P OMoNg vLld 008°T €Ll 0560 001°1 501 d1d wy SeIQ 9P ouw) 641
8T L0 ¥[ 3p OHNg 1d LY9T 1LL°T 00€°1 0S1°I JAT svn n o[uEseT  g-H1
186°0 SezIpad ad SL8°L [Tl 001°1 0S1°I a1 %) B OIOAB[D BPUGIORH  L-HT
€00°1 1590 [eI01'] o1 0SS 910 001°I 0S1°l a1 ) a Sopaitq EPUAEH  9-dT
R | BUOZQNS 1S 210N 4d1 89€T 7851 00€°T 0SI°T P-a1 svn N TRUOWN'T [Op SEW[0) — ¢-HT
€21 5 puozqns 35 [eI0N] 541 £6°T 8991 00€°T 0SI'T 247 svn A 111 SI0PRIN— -HT
1LL°T 7 BUOZQNS 2157 [RI0N] A1 €657 8991 001 0SI°T o-d1 svn o 11 SOI0JRIN €01
899° 3 BU0Zqns 2157 [BI0II] EER 8LYE 97T 00€°1 0S1°1 v-aT svn B UQY UeS -9
78S°1 P BUOZQNS 91 [2I0NT PaT PSSy 90° 00£°1 0S1°1 a1 SV B [ SOIOBUN [T
w8l 2 BuoZqns s [20)1'] od1 SHO'T 000°T 056°0 001°1 B) ANl 1 [PSOYPIIA 6D
910°T q BUOZqNS )T [BI0N] 91 SHO'T 0001 056°0 001°T ) ANl 1 [BSOY BIIA 8D
97T © euoZqns 315q [PI011] EER 78T 000°1 0560 0L6°T B anI 0) BSOY B[IA [FORWO)  [-D
90°c QISH [B1011'] a1 SPO°L 000°1 0S6°0 001°1 o anI ] ©S03Uy BZe 9D
000°1 2210[epEND B) SPO°L 000°1 0560 001°1 B) anI 1 B[OUONH BT 6D
0L0°T euBLLINg ) HD SHO'T 000°T 0560 001°T B) [N 1 2U0pi0 D
16€°1 © pu0Zqns seqjuedue) ) 4 0001 00I°T 0011 p) [} uny BROSIH [ €D
0S0°L seqpuedue) VO SPO°L 000°1 0560 001°1 5) ANl 1 Zni)e[pezeH D
S0C'1 © BUOZQNS BR[YIAL 9P BIURL PNE SHO°l 000°1 0560 001°1 B ANl T 00110 [Pp BHONH  [-D
00L°1 eBRIPN P BIqRg G 8LT 0L0'T 00€°T 000T HO SVN 2y gnsuod e 6-HD
[e0] SII‘L 0L0° 0560 001°1 HO anI 1 PWOTET  §-HD
EUUN opeoyusiy P0D 8€S°T 0L0°1 0ST'L 0ST°T HO| avn o SOUOPAIE SOT  L-HD
056°0 [eLnsnpuy AaNI 8€S°1 0L0'T 0ST'T 0ST°T HO avn R eAeery  9-HD
0560 [BUOIOIPEI], BIUO[O) dLD 8€S°1 0L0'T 0STT 0ST'T HD avn B oluezld  6-HO
000°1 BPELID)) BUBZUBI DN 8€S°L 0L0°1 0ST'L 0SI°L HO avn o sepPnwadsy — p-HD
0S0°T E101qV UQIDEUAPIO VO 8€S°T 0L0°1 0ST'L 0ST°T HO avn B uoHen) — ¢-H)
001°1 uipie( pepniy %) 8€S°T 0L0° 0ST'1 0ST°1 HO avn n oI A THO
0sT'1 BPESOPY JBI[IWIEIuL) avn 8€S°L 0L0° 0ST'1 0S1°1 HO avn a SO[ESOY SO [-HD
00€°1 BpEISLY Jeijiugjiun svn [ 050°1 0ST'1 001°1 VO avn uny O[IIPEHD [A 6-VD
Todiy (il 050°1 0ST'1 001°1 VO avn uny SEJUEISE) BT 8-VO
Jo[ep opesyusig P0D 705°L 050°1 00€°1 001°1 VO svn wny SOAIO  LVD
008°0 OdA [POUIDISY OdA 716°1 16€°1 0ST'1 001°1 e-vO avn wy SBHOO00LED  9-VD
0L9°0 BOI[q0d UQIO0W0I{ [BIOUOPISIY ddd [iid) 050° 0ST'1 001°1 VO avn wny pUOWIE) G-V
0L6°1 [e1010W0) (8] [iid) 050° 0ST'1 001°1 VO avn wny PIAOFOS BPUOEH VD
001°1 [eLsnpuy 1 [iaa} 050° 0ST'1 001°1 VO avn wny epanbeN — €-vD
0250 OLIB}ISISALU( [BIOUPISIY ny 2081 050°T 00€°T 001°T Vo svn wny SeLqEd ST TV
056°0 OAISUQ)i UaPISAY N [t 0S0°1 0ST'1 [ L) avn wry el[esoy Bjues  [-VD
001°1 OIpaW [BI0UIPISAY uy ST 00L°I 00€°1 0S1°I we svn n Fioquamim  ¢-Ng
0ST°1 OAISUQIX [BIOUDPISOY B 108°T SO0T'T 00€°1 0S1°I BNl svn a ZOA[BSUON  T-INE
000 OAISUAIX0 Jadns [e10uapISaY oy ST 00L°1 00€°1 0S1°1 We svn e v2] wg - seloy -G
osn XIXN 10T AL osn UQIORZI[200 T e30[0d1L. osn ugpEuImoUdq  08Ip9)
oA opeayudis Fale) PO "L P0) P0) P 9P AUILYI0) | IP AU | IP AUIY0)
T 3
vanaAa dNS™UV THA NOIDVIAANOd dd SHINAIDIAHOD




bre 2009

iciem

Sevilla, 17 de d

BOJA num. 245

im. 106

agina nim

P;

V.1S3INdOdd NOIDVOII4IdOW

*10}09S |9p SeuIdIXd

seolsjueqin sebied se| eieujwIa}ep
seJnjonuisaelyu| ap |erads3 ueld |3 -
(1) olanas ojoedw -

W 01L2°9¢1 BIqedlipd oyos]

OdA

D - VO ‘ezueuspiQ NOIOVIdOYdX3 voI1gnd G0 IVION3AISIY 0cv'ele 6L-€L 8)s3 ejsineusng 30L'1L-dNS
*10}09S |op Seuldjxa
seoljsjueqgin sebied se| eieujwIL)}ep
selnjonJiseelju| ap |eroadsg ueld |3 -
(1) osenas oyoedw| -
ZW 28/°L0€E ‘8lqedipse oyos |

AaNI -ezueusplQ NOIOVIdOYHdX3 voI1gnd GES'0 IVIYLSNANI 8,099 6L-€L 8]$8( ejsineusng 00L'1L-dns

(2 w)
UQIOBNJOY 8p BWSjSIS eAleloly| enig ‘JIp3 [eqo|9 osn  |(zWw) [ejo} soyledng oue|d efoH ugleuiwousg 0BIpoD

S8UOIDIPU0D SeN}O

UQIOBUBPIO BP SBUOIDIPUOD

uploeoUSP)

1 ‘SONILVv3l euoz

VIONVd NVd

ajgeziueqin ojang




Sevilla, 17 de diciembre 2009

BOJA nam. 245

Pagina num. 107

4. DESCRIPCION DE LA ORDENACION Y CRITERIOS COMPLE-
MENTARIOS

- La Descripcion de la Ordenacion.

El Plan General de 1997 abordé el problema de la concen-
tracion excesiva y extensiva del uso industrial en el oeste de
la ciudad, entre el area de Teatinos y el entronque con el valle
del Guadalhorce y la debilidad de este territorio urbano debido
a la falta de elementos estructurantes de viario, dotaciones y
usos singulares. De este modo, se propusieron medidas de
estructuracion transversal, disponiendo corredores verdes y
viarios en sentido norte-sur, vias colectoras entre el Campus
Universitario y el borde fluvial del Guadalhorce, y se incre-
mento la conectividad longitudinal en direccion este-oeste con
varias medidas, entre ellas la ampliacion de la seccion trans-
versal y transformacién en avenida urbana de la Carretera de
Cartama. Estas propuestas afectaban directamente al ambito
que nos ocupa, mejorando su accesibilidad y conexion con el
territorio circundante.

Otros objetivos del Plan para el area, fueron las excepcio-
nes al uso industrial, la interrupcion del uso, la mezcla de acti-
vidades, la ampliacion de la gama de usos y la diversificacion
de productos urbanos.

El sector «Buenavista», junto con el vecino «Amoniaco»,
habia mantenido el uso Industrial, renunciandose en este lu-
gar a complementar el modelo de mezcla de usos, debido a la
oportunidad, entonces considerada inmediata, de destinarlos
a la implantacion de actividades atraidas por el Parque Tecno-
l6gico. Dado que estos sectores se mantuvieron sin desarrollo,
la Revision del PGOU, en su Documento de Avance de Junio
de 2005 propuso su reconsideracion en cuanto a su destino,
ordenacion y estructura urbana.

Resultado de esta reconsideracion es la estructura que
se recoge en este documento. Dos areas, una de caracter re-
sidencial, el distrito Buenavista-Cross, un conjunto concebido
como «ciudad jardin», compuesto por los suelos del sector
Buenavista que no mantienen el uso industrial e integrado
morfolégicamente los del sector Amoniaco al completo; la se-
gunda area, compuesta integramente por suelos industriales
del sector Buenavista. El limite entre ambas zonas lo define un
vial que divide el sector Buenavista en dos, discurre en sentido
norte-sur y conecta el barrio de Universidad con el distrito de
La Corchera.

- Areas y Elementos de la Ordenacion.

El ambito queda constituido, desde el punto de vista de
los usos, por dos sectores el residencial y el industrial, mien-
tras que desde el punto de vista de los elementos fisicos queda
organizado en tres areas.

La zona Residencial del sector se ha concebido como un
conjunto de intensidad edificatoria media, con mezcla de usos
y diversidad de espacios publicos (parques, bulevares, jardi-
nes,...) que organizan un sistema espacial rico y complejo.

La zona Industrial se ha organizado a su vez en dos areas
con caracteristicas funcionales diferenciadas, separadas fisi-
camente por el Arroyo Merino y la via pecuaria que discurre en
sentido norte-sur.

El area situada hacia el oeste, directamente conectada
a la autovia a través de la colectora norte del aeropuerto que
la une también a la pieza logistica aeroportuaria asi como a
las terminales de carga y pasajeros del aeropuerto supone las
posibilidad de instalacion de un parque logistico cuya ordena-
cion combina grandes parcelas para implantaciones de naves
de gran superficie, con parcelas para tipologias edificatorias
menores en un programa que incluya terciario como uso com-
plementario, servicios a las empresas y equipamientos.

El area situada al este de la anterior, se podra destinar a
actividades industriales y terciarias propias de areas urbanas
interiores; con una pieza de industria escaparate vinculada al
vial estructurante norte-sur y otra de usos industriales tradi-
cionales.

La estructura general de la Ordenacién se determina en
los planos P-2 Calificacion, Usos y Sistemas y en el plano P-4
Alineaciones. Como complemento de estos planos, se han
agregado el plano Anexo 1 Denominacion de Manzanas y el
plano Anexo 2 Imagen; los contenidos de este ultimo si bien
no son vinculantes se incorporan para dar una idea mas aca-
bada de la estructura espacial que se persigue.

- Conexion de los Sectores con las Areas Colindantes-Red
Viaria y enlaces.

En sentido este-oeste, el sector queda delimitado por dos
vias de vertebracion territorial, la Autovia A-357 y la Antigua
Carretera de Cartama MA-401. En sentido norte-sur, limita al
oeste con el previsto ramal de acceso a la Autovia, mientras
que hacia el centro y al este del sector, es atravesado por
dos importantes viales de estructuracion urbana que conec-
tan el Distrito Universidad con los sectores de La Corchera
e Intelhorce; el primero de estos dos oficia de limite entre el
sector Residencial y el Industrial. EI segundo de estos viales,
el situado mas al este contiene ramales de enlace con la Au-
tovia, cuyas obras deberan asumirse como cargas externas
del sector, del mismo modo que el ramal que, partiendo de
la misma rotonda que aquellos, conecta con el sector denomi-
nado PERI-GI.

La red viaria interior de cada sector asume y determina
el caracter de cada area en coherencia con la trama urbana y
la edificacion. Particularmente, en la zona Residencial se pro-
pone la construccion de distintos tipos de vias, con secciones
variables que interactien con el sistema de espacios libres
para crear una estructura espacial rica y diversa.

Toda la red viaria se podra adaptar, en general, a las con-
diciones topograficas existentes.

La dotacion de aparcamientos prevista en el PGOU, se
describe para cada sector, en el apartado Otras Dotaciones-
Equipamientos.

Las superficies y porcentajes ocupados por la red viaria
se describen en los cuadros 3y 4 de Usos Pormenorizados y
Aplicacion de la Ordenanza. (Pag. 27 y 28)

- Ordenanzas Aplicables.

En el sector Residencial SUP-T.10 E seran de aplicacion
las ordenanzas: OA-1(Pr) y CJ-4.

En el sector Industrial SUP-T.10 O sera de aplicacion la
ordenanza: IND-3 (Pr).

Las ordenanzas OA-1(Pr) e IND-3 (Pr) tienen las mismas
condiciones que las ordenanzas OA-1 e IND-3 del Plan General
salvo por su coeficiente de edificabilidad neta que queda fijado
en esta Ordenacion Pormenorizada. La asignacion pormeno-
rizada de todas estas ordenanzas se describe en los cuadros
3y 4, yen el plano P-2 Calificacion, Usos y Sistemas y se
complementa con las determinaciones contenidas en el Plano
4 Alineaciones. Las condiciones de aplicacién a las parcelas
de Espacios Libres quedan reguladas en la Ordenanza 12.7
del PGOU. Para la regulacion de las parcelas de Equipamiento
Escolar y Deportivo sera de aplicacion la Ordenanza 13.13.

- Sistema de Espacios Libres Publicos.

La dotacion de espacios libres publicos previstos se com-
pone de:

Parques, jardines, areas peatonales y de juego de nifios.

Los parques se disponen,

En paralelo a la Autovia, donde oficiaran adicionalmente
como espacios de proteccion de la edificacion frente al ruido.

En torno al area del cauce del Arroyo Merino y lindero a
la Via Pecuaria.

Los jardines, areas peatonales y de juegos de nifios se
disponen,

En el interior de la trama residencial.

Las reservas de suelo para esta dotacion se reflejan en el
Plano P-2 Calificacién, Usos y Sistemas.
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El resumen de superficies requeridas y dispuestas, y el
desglose de las mismas se incluyen en los cuadros 1y 2 de
Justificacion (Pag. 26)

- Otras Dotaciones-Equipamientos.

La dotacion de equipamientos prevista para los distintos
sectores se expone a continuacion.

El resumen de superficies requeridas y dispuestas, y el
desglose de las mismas se incluye en los cuadros de caracte-
risticas cuantitativas. La disposicion de estos equipamientos
se especifica en el Plano P-2 Calificacion, Usos y Sistemas.

Para el Sector Residencial:

e Deportivo.

Se ha situado en continuidad con el parque lineal dis-
puesto en la zona norte del sector.

e Servicios de Interés Publico y Social (SIPS).

Se ha localizado en una parcela vecina a la anterior for-
mando un conjunto integrado de equipamientos.

* Educativo.

Esta compuesto por dos parcelas, una para guarderia y
otra para EGB situadas en el extremo este del sector.

e Comercial.

Las superficies comerciales se dispondran en las plantas
bajas de los edificios de las manzanas R5 y R6 con alineacion
obligada sobre el vial que discurre en sentido norte-sur, y en la
manzana R14 con alineacion obligada sobre el vial que discu-
rre en sentido este-oeste.

La superficie edificable asignada por manzana se des-
cribe en el cuadro 3.

* Reservas de Espacio para Aparcamiento.

Conforme a las determinaciones contenidas en el articulo
12.8.11 del PGOU la reserva minima a establecer sera de 2
plazas por cada 100 m? de aprovechamiento lucrativo.

Resultando por lo tanto para el sector residencial un total
de: 1.362 plazas de las cuales 680 (50%) se dispondran ane-
jas a la red viaria y las restantes en el interior de las parcelas
en proporcion de 1 pl/100 m? edificables.

Para el Sector Industrial:

e Servicios de Interés Publico y Social (SIPS).

Se ha dispuesto en tres parcelas asociadas a la zona de
espacios libres.

* Reservas de Espacio para Aparcamiento.

Conforme a las determinaciones contenidas en el articulo
12.8.11 del PGOU la reserva minima a establecer sera de 2
plazas por cada 100 m? de aprovechamiento lucrativo. Resul-
tando por lo tanto para el sector industrial un total de: 6.035
plazas de las cuales 1.207 (20%) se dispondran anejas a la red
viaria y las restantes en el interior de las parcelas en propor-
cién de 1,6 pl/100 m? edificables.

- Infraestructuras-Redes Existentes y Previstas.

En el plano P-6 Infraestructuras se indica la situacion de
las redes de infraestructuras existentes en el entorno y pre-
vistas para el sector. Asimismo se ha dibujado con caracter
indicativo la red interior de saneamiento y pluviales de cada
sector.

En cuanto a las precisiones necesarias para la redaccién
del Proyecto de Urbanizacion sera necesario referirse al «Plan
Especial de Infraestructuras de Teatinos» y a la informacion
suministrada por las correspondientes companias de servicios.

Particularmente, en el extremo oriental del sector residen-
cial existe una vaguada que trae aguas del sector situado al
otro lado de la autovia. En el Plan Especial de Infraestructuras
se incorporara el encauzamiento de estas y su desvio al arroyo
Merino. El Proyecto de Urbanizacion asumira estas determi-
naciones.

- Planeamiento de Desarrollo e Instrumentos Complemen-
tarios.

Esta Ordenacion sera susceptible de modificarse me-
diante Plan Parcial conforme al art. 13 de la LOUA. Podra asi-
mismo, mediante Estudios de Detalle, alcanzar un mayor nivel
de definicion, completar o adaptar determinaciones estableci-
das conforme al art. 15 de la LOUA.

El Proyecto de Urbanizacion debera incluir un Estudio
Geotécnico que determine la aptitud de los terrenos para ser
edificados.

La ordenacion detallada establecida para el ambito de la
zona logistica prevista para la ampliacion del Centro de Trans-
portes de Malaga de interés Autondmico debe considerarse de
caracter indicativo.
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5. JUSTIFICACIQN DE CUMPLIMIENTO DE LAS CESIONES DE SUELO Y
DOTACIONES PUBLICAS

Cuadro 1 Sector Residencial

DOTACIONES SEGUN REGLAMENTO DE PLANEAMIENTO

SUPERFICIE n°® ESPACIOS LIBRES DOCENTE SIPS
AMBITO SUPERFICIE ED\FlCABLE VIVIENDAS - Foraue
"2 m (97m2/viv) Jardines Areas de juego| Guarderia EGB devori Comercial Social
15m? s/viv 6m? s/viv 2m?2s/viv 10m? s/viv 86;?705 I\\//i(\)/ 3 m2 const/viv | 6 m? const/viv
20.432 8.173 2.724 13.621 10.897
28.604 16.345 10.897 4.086 8.173
132.124 55.846 12.259
LOUA
residencial entre 30 y 55m? suelo / 100m? techo edif
272.420 136.210 1362 parques y jardines entre 18 y
21m? Resto dotaciones
4.086 27.242 28.604 12.259 47.674
min max min max
40.863
comercial 74.916

Cuadro 2 Sector Industrial

SECTOR SUPT-10 O
DOTACIONES SEGUN REGIAMENTO DE
SUPERFICIE SUPERFICIE PLANEAMIENTO
AMBITO EDIFICABLE ESPACIOS LIBRES SIPS
m2 m2 t Jardines SIPS
10% del sector 4% del sector
56.408 22.563
LOUA
Entre el 14% y 20% sup Sector
564.078 301.782 Jardines ,
10% del sector Resto dotaciones
56.408 22.563
min max
78.971 112.816
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6. ASIGNACION DE USOS PORMENORIZADOS Y APLICACION DE LA
ORDENANZA

Cuadro 3 Resumen de Usos y Ordenanzas Sector Residencial

SECTOR SUPT-10 E
SUELO EDIFICABILIDAD m2t Coef.
uso uso VIVIENDA N® méx Edificabilidad
GLOBAL PORMENORIZADO n° m? suelo % PROTEGIDA COMERCIAL TOTAL PLANTAS Ordenanza neta
R1 3.351 5.221 5.221 B+3+A OA-1 1,558
R2 7.834 12.205 12.205 B+3+A OA-1 1,558
R3 9.146 14.249 14.249 B+3+A OA-1 1,558
R4 7.977 12.428 12.428 B+3+A OA-1 1,558
R5 12.535 21.554 1.501 23.055 B+44+A OA-1 1,839
VIVIENDA R6 5.693 9.789 681 10.470 B+4-+A OA-1 1,839
RESIDENCIAL PLUR\FAI\/\ILIAR,CON R7 2.122 3.306 3.306 B+3+A OA-1 1,558
PROTECCION R8 2.122 3.306 3.306 B+3+A OA-1 1,558
PUBLICA R9 2.122 3.306 3.306 B+3+A OA-1 1,558
R10 5.576 8.364 8.364 B+3+A CJ-4 1,500
R11 5.576 8.364 8.364 B+3+A ClJ-4 1,500
R12 5.576 8.364 8.364 B+3+A CJ-4 1,500
R13 5.576 8.364 8.364 B+3+A CJ-4 1,500
R14 7.737 82.943 30% 13.303 1.904 15.207 B+3+A OA-1 1,965
DEPORTIVO D1 11.870
SOCIAL S1 3.296
E1l 2.825
ESCOLAR B2 | 14357  32.348]  12%
EL1 24.436
EL2 5.873
DOTACIONAL EL3 1 1054
PARQUES Y El4 | 3.609
JARDINES ELS 4787
ELé 3.280
EL7 2.793
EL8 1.131
EL9 1.961 48.923 18%
VIARIO \ 108.206 108.206 40%

272.420 100% 132.124 4.086 136.210
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Cuadro 4 Resumen de Usos y Ordenanzas Sector Industrial

SECTOR SUPT-10 O
SUELO EDIFICABILIDAD Cosf
usoO uso ) N° méx Edificabilidad
GLOBAL PORMENORIZADO | n° m? suelo % mt PLANTAS | Ordenanza neta
L1 16.021 21.346 IND-3 (Pr) 1,3324
L2 15.096 20.114 IND-3 (Pr) 1,3324
L3 16.404 21.856 IND-3 (Pr) 1,3324
L4 17.748 23.647 IND-3 (Pr) 1,3324
L5 16.787 22.367 IND-3 (Pr) 1,3324
INDUSTRIA L6 15.817 21.074 IND-3 (Pr) 1,3324
INDUSTRIA 1°,2°y 3° Cat L7 17.183 22.894 IND-3 (Pr) 1,3324
T1 19.173 23.008 B+3 IND-3 (Pr) 1,20
T2 8.434 10.121 B+3 IND-3 (Pr) 1,20
T3 15.692 14.123 B+3 IND-3 (Pr) 0,90
I 12.059 18.089 IND-3 (Pr) 1,50
12 55.429 225.843 40% 83.144 IND-3 (Pr) 1,50
S1 6.818
SOCIAL S2 9.700
S3 7.027 23.545 4%
EL1 4215,5
DOTACIONES Eg 85420]2]';‘
PARQUES Y JARDINES Ed 9424 1
EL5 13770 87.927 16%
* 6726 6.726 * no computable como Parques y jardines
VIARIO VvV 1220.036 220.036 39%
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7. MEDIDAS PARTICULARES DE PROTECCION DEL MEDIO

AMBIENTE

Dado que la ficha reguladora del Sector considera esta
entre las Actuaciones con impacto severo sobre el medio, el
PGOU, en su art. 11.2.4. Previsiones de la ordenacion urbanis-

tica, dice que habra de preverse en la ordenacion la existencia

de superficie plantada en porcentaje superior al 25% de la su-
perficie total de los terrenos, ya sea en zonas verdes, huertos

urbanos o familiares, jardines publicos o familiares.
En este sentido, la ordenacion ha previsto para cada sec-
tor, la siguiente superficie plantada:

SECTOR SUPT-10 E
Ordenanza/| % del % Minimo Superficie
Parcela Sector Superficie | gjardinado| ajardinada
Superficie Sector 100%]| 272.420 m? 25%| 68.105 m?
Parques y Jardines Publicos EL 18%| 48.923 m? 80%| 39.139 m?
Viario v 40%| 108.206 m? 5,8% 6.276 m?
El1yE2 6%| 17.182 m? 20% 3.436 m?
Dotacionales DI 4%| 11.870 m? 20% 2.374 m?
S1 1% 3.296 m? 10% 330 m?
Parcelas CJ-4 22.304 m? 20% 4.461 m2
OA-1 60.639 m? 20%| 12.128 m?
| Minimo Ajardinado en el sector]  25,01%| 68.143 m2?|
SECTOR SUPT-10 O
Ordenanza/| % del % Minimo | Superficie
Parcela Sector | Superficie | ajardinado| ajardinada
Superficie Sector 100%]| 564.078 m? 25%| 141.020 m?
Parques y Jardines Piblicos EL 17%| 94.653 m? 90%| 85.188 m?
Viario interior V 37%| 208.536 m? 4,1% 8.550 m?
Proteccion ruido carretera \ 2%| 11.500 m? 100%] 11.500 m?
Dotacionales S1,52yS3 4%| 23.545 m? 40% 9.418 m?
T1,T2yT3 43.299 m? 40%| 17.320 m2
Parcelas LTal7 115.056 m? 5% 5.753 m?
I1el2 67.488 m? 5% 3.374 m?2

Minimo Ajardinado en el sector|

25,01%] 141.103 m?]

En los Proyectos de Urbanizacion deberan cumplirse los por-
centajes minimos de superficie ajardinable referidos en estos cua-
dros tanto para Parques y jardines publicos como para viario.

En los Proyectos de Edificacion deberan cumplirse los
porcentajes minimos de superficie ajardinable referidos en es-
tos cuadros tanto para parcelas privadas como dotacionales.



