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ORDEN de 23 de enero de 2009, por la que se
dispone la publicacion de los Presupuestos de Explo-
tacion y de Capital y del Programa de Actuacion, Inver-
sion y Financiacion de la Empresa Publica de Suelo de
Andalucia.

De acuerdo con lo dispuesto en el articulo 3.1 de la Ley
3/2008, de 23 de diciembre, del Presupuesto de la Comuni-
dad Autonoma de Andalucia para el afio 2009, en relacion con
lo dispuesto en el articulo 59.3 de la Ley General de la Ha-

cienda Publica de la Comunidad Autdnoma de Andalucia, se
procede a la publicacién de los Presupuestos de Explotacion
y de Capital y del Programa de Actuacion, Inversién y Finan-
ciacion de la Empresa Publica de Suelo de Andalucia, que figu-
ran en el Anexo de la presente Orden.

Sevilla, 23 de enero de 2009

JOSE ANTONIO GRINAN MARTINEZ
Vicepresidente Segundo de la Junta de Andalucia
y Consejero de Economia y Hacienda
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PRESUPUESTO DE LA COMUNIDAD AUTONOMA DE ANDALUCIA 2009

Presupuesto Explotacion

Empresa: Empresa Publica de Suelo de Andalucia
Ejercicio: 2009

P.E.C. 2009-1
Epigrafes Importe
1. Importe neto de la cifra de negocios 255.384.794
a) Ventas 255.384.794
b) Prestaciones de servicios 0
2. Variacion de existencias de produc. Terminados y en curso de fabric. 142.123.154
3. Trabajos realizados por la empresa para su activo 24.581.493
4. Aprovisionamientos 379.458.893
a) Consumo mercaderias 379.458.893
b) Consumo de materias primas y otras materias consumibles 0
¢) Trabajos realizados por otras empresas 0
5. Otros ingresos de explotacion 8.245.000
a) Ingresos accesorios y otros de gestion corriente 1.200.000
b) Subvenciones y otras transferencias 7.045.000
b.1) De la Junta de Andalucia 7.045.000
b.2) De otros 0
¢) Transferencias de financiacion 0
6. Gastos de Personal 20.895.593
a) Sueldos, salarios y asimilados 16.721.304
b) Cargas sociales 4.174.289
¢) Provisiones 0
7. Otros gastos de explotacion 44.775.664
a) Servicios exteriores 36.788.135
b) Tributos 7.787.529
¢) Otros gastos 200.000
8. Amortizacion del inmovilizado 15.555.232
9. Imputacion de subvenciones de inmovilizado no financ. y otras 0
10. Excesos de provisiones 30.940.249
11. Resultado por enajenaciones del inmovilizado 0
a) Deterioros y perdidas 0
b) Resultados por enajenaciones y otras 0
12. Ingresos Financieros 814.500
a) De participaciones en instrumentos de patrimonio 814.500
a.1) En empresas del grupo y asociadas 0
a.2) En terceros 814.500
b) De valores negociables y otros instrumentos financieros 0
b1) De empresas del grupo y asociadas 0
b2) De terceros 0
13. Gastos financieros 136.364
a) Por deudas con empresas del grupo y asociadas 0
b) Por deudas con terceros 136.364
¢) Por actualizacion de provisiones 0
14. Variacion de valor razonable en instrumentos financieros 0
a) Cartera de negociacion y otros 0
b) Imputacion al resultado del ejercicio por activos financieros 0
disponibles para la venta
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/\ PRESUPUESTO DE LA COMUNIDAD AUTONOMA DE ANDALUCIA 2009

Presupuesto Explotacion

Empresa: Empresa Publica de Suelo de Andalucia
Ejercicio: 2009 P.E.C.2009-1

Epigrafes Importe

15. Diferencias de cambio 0
16. Resultado por enajenacion de instrumentos financieros 0
0
0

a) Deterioros y perdidas
b) Resultados por enajenaciones y otras

17. Impuestos sobre beneficios -13.465
18. Ingresos y gastos extraordinarios 2.579.941
Resultado del ejercicio 3.833.920
Resultado DEBE 460.835.211

Resultado HABER 464.669.131
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Presupuesto Capital

Empresa: Empresa Publica de Suelo de Andalucia
Ejercicio: 2009

PRESUPUESTO DE LA COMUNIDAD AUTONOMA DE ANDALUCIA 2009

P.E.C. 2009-2

Estado de Dotaciones del Presupuesto de Capital Prevision 2009
1. Adquisiciones de inmovilizado 51.858.993
I. Inmovilizado Intangible: 0
1. Desarrollo 0
2. Concesiones 0
3. Patentes, licencias, marcas y similares 0
4. Fondo de Comercio 0
5. Aplicaciones informaticas 0
6. Otro inmovilizado intangible 0
II. Inmovilizado Material: 51.858.993
1. Terrenos y construcciones 39.711.733
2. Instalaciones tecnicas, y otro inmovilizado material 9.000
3.Inmovilizado en curso y anticipos 12.138.260
III. Inversiones en Empresas del Grupo y asoc. a largo plazo: 0
1. Instrumentos de patrimonio 0
2. Creditos a empresas 0
3. Valores representativos de deuda 0
4. Derivados 0
5. Otros activos financieros 0
IV. Inversiones financieras a largo plazo: 0
1. Instrumentos de patrimonio 0
2. Creditos a terceros 0
3. Valores representativos de deuda 0
4. Derivados 0
5. Otros activos financieros 0
2. Cancelacion de deudas 101.855.475
a) De proveedores de inmovilizado y otros 10.371.799
b) De otras deudas 91.483.676
3. Actuaciones gestionadas por intermediacion 214.313.219
a) De la Junta de Andalucia 214.313.219
b) De otras Administraciones Publicas 0
TOTAL DOTACIONES 368.027.687
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m PRESUPUESTO DE LA COMUNIDAD AUTONOMA DE ANDALUCIA 2009
Presupuesto Capital

Empresa: Empresa Publica de Suelo de Andalucia
Ejercicio: 2009

P.E.C. 2009-2

Estado de Recursos del Presupuesto de Capital Prevision 2009
1. Recursos procedentes de la Junta de Andalucia 144.658.493
a) Subvenciones y Otras Transferencias 18.082.062
b) Transferencias de Financiacion 126.576.431
¢) Bienes y derechos cedidos 0
d) Aportaciones socios/patronos 0
2. Endeudamiento (para adquisicion de inmovilizado) 196.100.694
a) De empresas del grupo 0
b) De empresas asociadas 0
¢) De otras deudas 154.613.500
d) De proveedores de inmovilizado y otros 41.487.194
3. Recursos Propios 27.268.500
a) Procedentes de otras Administraciones Publicas 0
b) Recursos procedentes de las operaciones 0
¢) Enajenacion de inmovilizado 27.268.500
d) Enajenacion de acciones propias 0
TOTAL RECURSOS 368.027.687




Sevilla, 2 de marzo 2009 BOJA nim. 41 Pagina nam. 147

)

PRESUPUESTO DE LA COMUNIDAD AUTONOMA DE ANDALUCIA 2009

MEMORIA DEL PRESUPUESTO P.E.C.3
EMPRESA: Empresa Publica de Suelo de Andalucia

PREVISION

(Justificar la prevision de las principales partidas de ingresos y gastos del Presupuesto de Explotacion asi como del Presupuesto de
Capital. Indicar asimismo los motivos por los que se solicita, en su caso, ayuda financiera con cargo al Presupuesto de la
Comunidad Auténoma de Andalucia para el afio 2009. Asimismo, de acuerdo con lo establecido en el art. 57.1.d) de la
L.G.H.P.C.A.., debera realizarse una evaluaciéon econémica de las principales inversiones que vayan a realizarse en el ejercicio.
Finalmente, se justificard como una partida de gasto principal, las transferencias que se hallan identificado como un grupo de gasto
especifico por la Consejeria u Organismo Autéonomo de que depende la Empresa o entidad. Dicha justificaciéon comprendera
ademas y, en su caso, la desagregacion y correspondencia con las diferentes partidas del presupuesto de explotacion y de capital).

1. INTRODUCCION

La Empresa Publica de Suelo de Andalucia es un ente instrumental de la Consejeria de Vivienda y Ordenacion del
Territorio para el desarrollo de las Politicas de Vivienda y Suelo de la Comunidad Autonoma.

El presupuesto de la Empresa Publica de Suelo de Andalucia esta conformado por dos grandes magnitudes:

= Recursos propios que destina, principalmente, a las actividades ordinarias de la empresa: promocion y
urbanizacion de suelo residencial y terciario y edificacion de viviendas de nueva planta y la gestion del
Parque Publico de Viviendas.

= Transferencias de capital provenientes de la Consejeria de Vivienda y Ordenacion del Territorio para la
ejecucion de las politicas de gestion delegada que en cada momento le marca la propia Consejeria y que
son, actualmente, de acuerdo con el Plan Concertado de Vivienda y Suelo 2008-2012, la Rehabilitacion de
viviendas y edificios y las Areas de Rehabilitacion de Barrios y de Centros Historicos; ademas, de las ya
existentes de espacios publicos y parques metropolitanos.

La cifra global de las inversiones y actividades de intermediacion para la ejecucion del presupuesto de la Empresa
en 2009 alcanza los 593.772 miles de euros

1.1 Pacto por la Vivienda en Andalucia

El Pacto por la Vivienda y el Suelo en Andalucia constituye la principal prioridad de la Empresa para el afio 2009.

El Articulo 25 de nuestro Estatuto de Autonomia establece la obligacion de los poderes publicos a favorecer el
derecho constitucional a una vivienda digna y adecuada mediante la promocion publica de la vivienda.

Las dificultades de acceso a la vivienda para amplios sectores de la poblacion, especialmente los jovenes, se ha
visto incrementado en la Ultima década en Espaia.

Para solucionar este problema la Junta de Andalucia ha planteado la necesidad de construir, en los proximos diez
afios, 700 mil viviendas, de las que 300 mil deberan ser protegidas.

Para conseguir este objetivo se ha propiciado el Pacto por la Vivienda en Andalucia. En el desarrollo del mismo se
establecen acuerdos en tres niveles: uno institucional con los ayuntamientos; otro con los agentes economicos y
sociales; y otro, financiero, con las instituciones de crédito.

Las lineas estratégicas principales del Pacto por la Vivienda se concretan en:

1. Nuevo Programa para la Obtencion de Suelo para vivienda protegida. Para su desarrollo la Empresa Publica
de Suelo de Andalucia invertira 160 millones de euros, estimandose que 130 de ellos, se aplicaran en
2009. Este programa se articula mediante una Oferta de Adquisicion de Suelo dandose dos opciones a los
ofertantes del mismo: la compra directa al precio del 15% de repercusion del modulo de vivienda protegida,
o0 la obtencién de suelo, en compensacion de la inversion en urbanizacion, que realice la Empresa.

2. Se mantienen las actividad ordinaria de la Empresa: promocion y urbanizacion de suelos residenciales y
terciarios, promocion de construccion de viviendas protegidas de nueva planta y participacion en Juntas de
Compensacion.

Del conjunto de esta actividad de la Empresa, se deriva, por una parte un incremento de la oferta y puesta a
disposicion de importantes paquetes de suelo para la construccion de vivienda protegida a los promotores
privados, y por otra el mantenimiento de la actividad promotora de suelo y vivienda que realiza la propia Entidad.
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PRESUPUESTO DE LA COMUNIDAD AUTONOMA DE ANDALUCIA 2009

MEMORIA DEL PRESUPUESTO P.E.C.3
EMPRESA: Empresa Publica de Suelo de Andalucia

PREVISION

(Justificar la prevision de las principales partidas de ingresos y gastos del Presupuesto de Explotacion asi como del Presupuesto de
Capital. Indicar asimismo los motivos por los que se solicita, en su caso, ayuda financiera con cargo al Presupuesto de la
Comunidad Auténoma de Andalucia para el afio 2009. Asimismo, de acuerdo con lo establecido en el art. 57.1.d) de la
L.G.H.P.C.A.., debera realizarse una evaluaciéon econémica de las principales inversiones que vayan a realizarse en el ejercicio.
Finalmente, se justificard como una partida de gasto principal, las transferencias que se hallan identificado como un grupo de gasto
especifico por la Consejeria u Organismo Autéonomo de que depende la Empresa o entidad. Dicha justificaciéon comprendera
ademas y, en su caso, la desagregacion y correspondencia con las diferentes partidas del presupuesto de explotacion y de capital).

1.2 Actividad de Rehabilitacion.
Este bloque de actividad se concreta en las siguientes lineas de actuacion:

0O Gestion de Areas de Rehabilitacion de Barrios y de Centros Historicos, linea para la que se destinan mas
de 50 millones de euros.

0 Programa de Rehabilitacion Singular para la Dotacion de Ascensores y Reparacion de Espacios Comunes
que tiene un volumen de inversion superior a 183 millones de euros.

1.3 Otras actividades de la Empresa Publica de Suelo de Andalucia

El presupuesto de la Entidad prevé, asimismo, inversiones para los siguientes programas :

0 Desarrollos de Suelo Industrial, especialmente las actuaciones incorporadas al Programa Regional de
Oportunidades de Suelo Productivo de Andalucia

0 Parque Publico de Viviendas. La gestion que desarrolla la Empresa sobre mas 58.000 viviendas se orienta
al mantenimiento y reparacion de dicho parque y a la venta de las mismas a sus actuales ocupantes.

0 Parques Metropolitanos (Alamillo, Torufios, Palmones), respecto de los cuales la Entidad tiene
encomendadas su ejecucion, mantenimiento y gestion.

0 Programa Regional de Espacios Publicos, mediante el cual se ejecuta, en convenio con los ayuntamientos,
este tipo de equipamiento urbano.

0 Gestion de subvenciones. La Empresa en los ultimos ejercicios viene gestionando pago de subvenciones a
inquilinos y a las Agencia de Fomento de Alquiler.

1.4 Consideraciones generales a los Presupuestos Generales y Programa de Actuacion para 2009.

Ademas de lo expresado en el apartado anterior, la conformacion del presupuesto y la programacién de la
actividad de la Empresa Publica de Suelo para 2009 vienen determinadas por su caracter de entidad instrumental
de la Consejeria de Vivienda y Ordenacion del Territorio para la ejecucion de una parte esencial de las politicas de
vivienda y suelo de la Comunidad Auténoma.

Por tanto, el referente programatico basico de dichos Presupuestos, ha sido el Plan Concertado de Vivienda y Suelo
2008-2012 en la formulacion ultima del mismo realizada por el Decreto 395/2008 de 24 de Junio.

La cifra de inversion y recursos a gestionar por EPSA en 2009 asciende a 515.640 miles de euros, que incluye no
solo la inversion propia de la empresa (379.459 miles de euros), sino también la inversion a gestionar a terceros
(103.674 miles de euros), asi como los gastos de reparacion del Parque Publico de Vivienda, que ascienden este
afo a 22.273 miles de euros y las subvenciones de alquiler a pagar por 10.234 miles de euros . En las fichas
adjuntas PAIF 1y PAIF 1.1 se detalla toda esta inversion por programas. Anadiendo a lo anterior las actividades de
intermediacion por concesion de subvenciones por importe de 78.132 miles de euros se obtiene un total de
inversion, recursos y actividades de intermediacion de 593.772 miles de euros.
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PRESUPUESTO DE LA COMUNIDAD AUTONOMA DE ANDALUCIA 2009

MEMORIA DEL PRESUPUESTO P.E.C.3
EMPRESA: Empresa Publica de Suelo de Andalucia

PREVISION

(Justificar la prevision de las principales partidas de ingresos y gastos del Presupuesto de Explotacion asi como del Presupuesto de
Capital. Indicar asimismo los motivos por los que se solicita, en su caso, ayuda financiera con cargo al Presupuesto de la
Comunidad Auténoma de Andalucia para el afio 2009. Asimismo, de acuerdo con lo establecido en el art. 57.1.d) de la
L.G.H.P.C.A.., debera realizarse una evaluaciéon econémica de las principales inversiones que vayan a realizarse en el ejercicio.
Finalmente, se justificard como una partida de gasto principal, las transferencias que se hallan identificado como un grupo de gasto
especifico por la Consejeria u Organismo Autéonomo de que depende la Empresa o entidad. Dicha justificaciéon comprendera
ademas y, en su caso, la desagregacion y correspondencia con las diferentes partidas del presupuesto de explotacion y de capital).

1.5 Otras consideraciones en la elaboracion del Presupuesto

El presupuesto esta elaborado en EUROS, y sin decimales, si bien, la memoria se expresa en Miles de Euros, para

mayor facilidad de lectura. Ademas, este presupuesto contempla las siguientes hipotesis:

e Ventas de bienes del Parque Publico de Viviendas (a partir de ahora PPV) por 31.164 Miles de Euros,
con un margen bruto del 12.5%.

e Margenes brutos en funcion de los costes presupuestados para cada una de las actuaciones con
ventas.

e Coste de financiacion externa 5.0%.

e Ingresos financieros al tipo del 4.5%.

e No se producen incrementos del Fondo Social, por adscripcion de nuevos bienes.

PRESUPUESTO DE EXPLOTACION

El total del Presupuesto de Explotacion que se estima en 433.729 Miles de Euros, se compone de los siguientes
capitulos:

1. IMPORTE NETO CIFRA DE NEGOCIO.-

Los ingresos previstos clasificados por linea de actividad, se presupuestan en 255.385 Miles de Euros, en tanto
que en la liquidacion de 2007 se han estimado en 221.450 Miles de Euros, lo que supone un incremento del
15%. El detalle comparativo a nivel de actividad, es como sigue:

PAIF LIQUIDACION

2009 2007
Promocion de Suelo 46.283 25.603
Actuaciones Singulares de Desarrollo Urbano 0 53.945
Promocion de Vivienda y otras Edif. 64.684 19.063
Parque Publico de Viviendas 31.164 22.133
Gestion Delegada (Rehabilitacion, Ascensores, Parques...)  78.865 77.556
Derechos de superficie y alquileres 14.439 12516
Juntas Compensacion y Otros 19.950 10.635
Total Ingresos por ventas y otros 255.385 221.450

Del total anterior, corresponden a ingresos propios de la Empresa Publica de Suelo de Andalucia 176.520 y
143.894 Miles de Euros, en PAIF 2009 y Liquidacion 2007, respectivamente.

Principales variaciones con respecto a la liquidacion de 2007:

Promociones de Suelo
El incremento de ventas de suelo Residencial por la puesta en marcha de las medidas previstas en el Pacto por
la Vivienda.

Actuaciones Singulares de Desarrollo Urbano

Los ingresos en este programa se corresponden con actuaciones de desarrollos singulares de suelos
residenciales, que iniciaron su comercializacion en 2007. Las parcelas restantes se estima que se formalizaran
después de 2009.

Promociones de Vivienda
El incremento tan significativo de las ventas de viviendas protegidas se debe fundamentalmente a la
concentracion de terminacion de promociones, con un nimero elevado de viviendas.

Gestion Delegada.

El incremento de ingresos por gestion delegada encuentra su justificacion en la mayor consolidacion y desarrollo
de la inversion de programas tales como Areas de Rehabilitacion Concertada, Rehabilitacion Singular, Parques
Metropolitanos, etc..
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PRESUPUESTO DE LA COMUNIDAD AUTONOMA DE ANDALUCIA 2009

MEMORIA DEL PRESUPUESTO P.E.C.3
EMPRESA: Empresa Publica de Suelo de Andalucia

PREVISION

(Justificar la prevision de las principales partidas de ingresos y gastos del Presupuesto de Explotacion asi como del Presupuesto de
Capital. Indicar asimismo los motivos por los que se solicita, en su caso, ayuda financiera con cargo al Presupuesto de la
Comunidad Auténoma de Andalucia para el afio 2009. Asimismo, de acuerdo con lo establecido en el art. 57.1.d) de la
L.G.H.P.C.A.., debera realizarse una evaluaciéon econémica de las principales inversiones que vayan a realizarse en el ejercicio.
Finalmente, se justificard como una partida de gasto principal, las transferencias que se hallan identificado como un grupo de gasto
especifico por la Consejeria u Organismo Autéonomo de que depende la Empresa o entidad. Dicha justificaciéon comprendera
ademas y, en su caso, la desagregacion y correspondencia con las diferentes partidas del presupuesto de explotacion y de capital).

2. VARIACION DE EXISTENCIAS DE PRODUC. TERMINADOS Y EN CURSO DE FABRIC.-

El PAIF prevé un incremento de existencias de 142.123 Miles de Euros, motivada fundamentalmente por unas

mayores inversiones que los costes de ventas previstos.

3 TRABAJOS EFECTUADOS PARA SU ACTIVO PROPIO .-

Este capitulo recoge el valor de la inversion en promociones propias de viviendas en alquiler por importe de
51.850 Miles de Euros, cuyos importes se traspasan al final del ejercicio al Inmovilizado Material, asi como la
baja por traspaso a existencias del coste de las enajenaciones de viviendas del Parque Publico, por importe de
27.268 Miles de Euros.

4 APROVISIONAMIENTOS -

Las previsiones establecidas en el PAIF 2009 sittian la cifra de aprovisionamientos, sumadas las actividades de
intermediacion, en 593.772 Miles de Euros, en tanto que la Liquidacién del 2007 se alcanzé un total de
318.235 Miles de Euros. El detalle por programas, es como sigue:

PAIF LIQUIDACION.
2009 2007
Promocién de Suelo 41.960 42.906
Oferta Publica de Compra de Suelo 130.000 0
Promocion de Viviendas 114.192 90.593
Programas de Rehabilitacion y Accesibilidad 30.987 45.530
Actuaciones Singulares Desarrollo Urbano 1.481 6.156
Espacios y Equipamientos Publicos 29.241 10.781
Administracion y Gestion 3.970 25.245
Juntas de Compensacion y otros 27.628 34.274 .
Total gasto e inversion de EPSA 379.459 255.486
Programas de Rehabilitacion 20.420 8.250
Accesibilidad y Habitabilidad (Ascensores) (*) 183.659 46.426
Subvenciones al Alquiler 10.234 8.073
Total actividades por intermediacion 214.313 62.749
Total 593.772 318.235

(%) Incluye concesiones de subvenciones a Comunidades de Propietarios.
Comentarios sobre las principales variaciones:

Oferta Publica de Adquisicion de Suelo

La inversion prevista para 2009 se corresponde con la compra de suelo a través de la Oferta Publica de
Adquisicion de suelo para vivienda protegida que aparece como actividad en el marco del Pacto por la
Vivienda.

Promocién de Viviendas

Se prevé un incremento de la inversion en esta actividad con respecto a 2007 del 26%, incremento que se
localiza mayoritariamente en la Promocién de viviendas en Régimen Especial en venta y en la Promocion de
Viviendas en Alquiler, que representan incrementos de aprox. 13.200 y 12.100 Miles de Euros
respectivamente.

Programas de Rehabilitacién y Accesibilidad

La disminucién de la inversion en estos programas con respecto a las cifras del 2007 se debe a que se han
finalizado las obras de Reparacion de Barriadas La Pifiera-El Saladillo en Algeciras, que supusieron en 2009
mas de 9 millones de euros de inversion.
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PRESUPUESTO DE LA COMUNIDAD AUTONOMA DE ANDALUCIA 2009

MEMORIA DEL PRESUPUESTO P.E.C.3
EMPRESA: Empresa Publica de Suelo de Andalucia

PREVISION

(Justificar la prevision de las principales partidas de ingresos y gastos del Presupuesto de Explotacion asi como del Presupuesto de
Capital. Indicar asimismo los motivos por los que se solicita, en su caso, ayuda financiera con cargo al Presupuesto de la
Comunidad Auténoma de Andalucia para el afio 2009. Asimismo, de acuerdo con lo establecido en el art. 57.1.d) de la
L.G.H.P.C.A.., debera realizarse una evaluaciéon econémica de las principales inversiones que vayan a realizarse en el ejercicio.
Finalmente, se justificard como una partida de gasto principal, las transferencias que se hallan identificado como un grupo de gasto
especifico por la Consejeria u Organismo Autéonomo de que depende la Empresa o entidad. Dicha justificaciéon comprendera
ademas y, en su caso, la desagregacion y correspondencia con las diferentes partidas del presupuesto de explotacion y de capital).

Actuaciones Singulares de Desarrollo Urbano

El decremento de la inversion se debe a la finalizacion de actuaciones singulares de desarrollo residencial,

ejecutadas directamente por la empresa.

Espacios y Equipamientos Publicos
Se prevé un incremento en esta actividad fundamentalmente por los gastos previstos en el programa de
desarrollo de Parques Metropolitanos.

Administracion y Gestion

El decremento se debe fundamentalmente a la menor actividad prevista en compras de viviendas mediante
tanteo y retracto que, dada la evolucion de las condiciones del mercado de vivienda, no se prevén para 2009 y
que supusieron en 2007 un total de 11.178 Miles de Euros. Se incluye también el gasto en Parques
Metropolitanos cuyo presupuesto para 2009 es inferior al gasto de 2007 (3.970 versus 9.979 Miles de Euros,
respectivamente), por incluirse en 2007 gastos de compras de terrenos y ejecucion por importe de aprox.
6.000 Miles de Euros, concepto por el que para 2009 se prevén un total de 8.120 Miles de Euros dentro del
capitulo Espacios y Equipamientos Publicos.

Otros

Para Asuntos (gastos previos de actuaciones) se ha estimado un gasto de 4.000 Miles de Euros, inferiores a
2007 (20.303 Miles de Euros), si bien el gasto de 2007 se ejecutd mayoritariamente en una sola actuacion
(Las Aletas por importe de 18.516 Miles de Euros), lo que no es previsible se repita en 2009.

Programas de Rehabilitacion

Se corresponde con la inversion de los terceros en programas de Rehabilitacion. El incremento se corresponde
con el aumento de las intervenciones en el programa de infravivienda, que se han duplicado con respecto al
ejercicio 2007.

5 OTROS INGRESOS DE EXPLOTACION.-
Se han presupuestado para el ejercicio 2009 ingresos por subvenciones al promotor y otros por importe de 7.045
Miles de Euros, asi como 1.200 Miles de Euros de ingresos varios (fianzas, control calidad, etc.).

6  GASTOS DE PERSONAL.-

El presupuesto para el afio 2009 se deriva de la prevision de cierre del ejercicio 2008, incrementada por la subida
estimada para 2009, que se cifra provisionalmente en un 3%. Se ha considerado a efectos de presupuesto una
plantilla media imputable a la actividad ordinaria de la empresa de 418 personas (estimada para final de 2008).

7 OTROS GASTOS DE EXPLOTACION.-

Se incluye en este capitulo los gastos por Servicios Profesionales, Impuestos (IBI, IAE, IVA no deducible, etc..) y
otros servicios externos. El incremento previsto en Servicios Exteriores se debe fundamentalmente al aumento
previsto en obras de reparacion de las Viviendas del Parque Publico recibidas en 2007, por Acuerdo 10 Octubre
2006 y por un total de 23.500 viviendas. En base a lo anterior se prevé un gasto de 22.273 Miles de Euros
(6.134 Miles de Euros en 2007), que representa aprox. un 60% de los gastos totales previstos por este concepto
(36.788 Miles de Euros).

Este incremento en el numero de viviendas gestionadas también implica un incremento de los tributos locales
cuyo presupuesto se incrementa en un 66% (fundamentalmente por 1BI). Los gastos presupuestados son de 7.788
Miles de Euros.

8 AMORTIZACION DEL INMOVILIZADO.-

El incremento de este concepto del gasto con respecto a la liquidacion del afio 2007 encuentra su justificacion,
una vez mas, en la adscripcion de viviendas por Acuerdo 10 Octubre 2006. Se prevén gastos por importe de
15.555 Miles de Euros, lo que representan un incremento con respecto a 2007, del 95%.
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(Justificar la prevision de las principales partidas de ingresos y gastos del Presupuesto de Explotacion asi como del Presupuesto de
Capital. Indicar asimismo los motivos por los que se solicita, en su caso, ayuda financiera con cargo al Presupuesto de la
Comunidad Auténoma de Andalucia para el afio 2009. Asimismo, de acuerdo con lo establecido en el art. 57.1.d) de la
L.G.H.P.C.A.., debera realizarse una evaluaciéon econémica de las principales inversiones que vayan a realizarse en el ejercicio.
Finalmente, se justificard como una partida de gasto principal, las transferencias que se hallan identificado como un grupo de gasto
especifico por la Consejeria u Organismo Autéonomo de que depende la Empresa o entidad. Dicha justificaciéon comprendera
ademas y, en su caso, la desagregacion y correspondencia con las diferentes partidas del presupuesto de explotacion y de capital).

9 IMPUTACION DE SUBVENCIONES DE INMOVILIZADO NO FINANC. Y OTRAS.-
No existen.

10 EXCESOS DE PROVISIONES -

Se prevé, la aplicacion de la provision constituida en el momento de la adscripcion de los bienes del Parque
Publico de Viviendas (PPV), para cubrir los gastos netos de gestion, administracion y conservacion que se
producen en cada ejercicio y que para 2009 se estiman en 34.441 Miles de Euros.

Adicionalmente y compensando parcialmente lo anterior, se estima la necesidad de dotar la provision por
alquileres del citado parque por 3.500 Miles de Euros.

11 RESULTADO POR ENAJENACIONES DEL INMOVILIZADO.- No existen

12 INGRESOS FINANCIEROS -
Se han estimado ingresos en funcion de los saldos previstos en cuentas corrientes a razon del 4.5% anual y en
pagos aplazados de venta de suelos, por un total de 814 Miles de Euros.

13 GASTOS FINANCIEROS -
Los gastos financieros derivados de los prestamos hipotecarios que financian las promociones de vivienda
protegida, se imputan al coste de las actuaciones respectivas, por lo que en la Cuenta de Resultados solo se
incluyen los gastos financieros derivados de otras financiaciones. Para 2009, se estiman en 136 Miles de Euros,
en linea con el gasto de 2007.

14 a 17 Sin contenido.

18  INGRESOS Y GASTOS EXTRAORDINARIOS -

Por la imprevisibilidad de éste epigrafe, solo se presupuesta la partida correspondiente a “subvenciones de capital
traspasadas al resultado del ejercicio”, que viene a compensar los gastos derivados de la amortizacion anual de
los activos subvencionados (viviendas en alquiler), que para 2009 se estima en 2.579 Miles de Euros.

RESULTADO DE EJERCICIO.-
Como resumen de todos los capitulos anteriores y una vez deducido el Impuesto sobre Sociedades, se obtiene un
resultado positivo después de impuestos de 3.834 Miles de Euros.

PRESUPUESTO DE CAPITAL
El total del Presupuesto de Capital que se estima en 368.028 Miles de Euros, se compone de los siguientes
capitulos principales:

ESTADO DE DOTACIONES

1 ADQUISICIONES DE INMOVILIZADO.-

Se aplican recursos por importe de 51.859 Miles de Euros, fundamentalmente como consecuencia de las
inversiones previstas en promociones de viviendas en alquiler (51.850 Miles de Euros), que se registran como
incrementos del Inmovilizado Material.

2 CANCELACION DE DEUDAS.-
Se produce una aplicacion por cancelacion de deuda por importe de 101.855 Miles de Euros, principalmente por
la aplicacion de las transferencias recibidas de la Comunidad Auténoma.




Sevilla, 2 de marzo 2009 BOJA nim. 41 Pagina nim. 153

)

PRESUPUESTO DE LA COMUNIDAD AUTONOMA DE ANDALUCIA 2009

MEMORIA DEL PRESUPUESTO P.E.C.3
EMPRESA: Empresa Publica de Suelo de Andalucia

PREVISION

(Justificar la prevision de las principales partidas de ingresos y gastos del Presupuesto de Explotacion asi como del Presupuesto de
Capital. Indicar asimismo los motivos por los que se solicita, en su caso, ayuda financiera con cargo al Presupuesto de la
Comunidad Auténoma de Andalucia para el afio 2009. Asimismo, de acuerdo con lo establecido en el art. 57.1.d) de la
L.G.H.P.C.A.., debera realizarse una evaluaciéon econémica de las principales inversiones que vayan a realizarse en el ejercicio.
Finalmente, se justificard como una partida de gasto principal, las transferencias que se hallan identificado como un grupo de gasto
especifico por la Consejeria u Organismo Autéonomo de que depende la Empresa o entidad. Dicha justificaciéon comprendera
ademas y, en su caso, la desagregacion y correspondencia con las diferentes partidas del presupuesto de explotacion y de capital).

3 ACTUACIONES GESTIONADAS POR INTERMEDIACION.-

Se incluyen en este apartado los fondos aplicados en actuaciones gestionadas por la empresa, como intermediaria

de la Junta de Andalucia ante terceros, es decir, aquellas actuaciones en las que la empresa no contrata en

nombre propio las actuaciones subvencionadas, cuyo total financiado para el aflo 2009 por la Junta de Andalucia

se estima en 214.313 Miles de Euros y cuyo desglose es el siguiente:

Programas de Rehabilitacion 20.420
Accesibilidad y Habitabilidad (Ascensores) 183.659
Subvenciones al Alquiler 10.234

Total actividades por intermediacion 214.313

ESTADO DE RECURSO0S

1 RECURSOS PROCEDENTES DE LA JUNTA DE ANDALUCIA
Subvenciones y Otras Transferencias.-

Se hace necesaria en funcion de las previsiones de gasto y/o aplicacion, las siguientes concesiones en euros:

Actuaciones de reurbanizacion en convenio 10.000.000
Actuaciones de suelo EPSA 1.350.000
Programa Andaluz de Espacios Publicos urbanos 4.000.000
Actuaciones en Espacios Publicos en pequenos municipios 537.800
Actuaciones protegibles de suelo. EPSA 2.194.262

Total 18.082.062

Transferencias de Financiacién de Capital.-

Para financiar las distintas actividades, se hacen necesarias las siguientes Transferencias de Financiacion de
Capital (importes en Euros):

VIVIENDA Y ARQUITECTURA

Areas de Rehabilitacion, Accesibilidad y Habitabilidad 81.238.600
Estudios en materia de vivienda 1.000.000
Plan Concertado de Vivienda y Suelo 41.010.121

Subtotal 123.248.721

SECRETARIA GENERAL DE PLANIFICACION Y OTROS

Parque del Alamillo 1.760.000
Espacios Publicos Metropolitanos 1.447.710
Subtotal 3.207.710

OTROS
Centro Salud la Merced 120.000
120.000

TOTAL 126.576.431
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(Justificar la prevision de las principales partidas de ingresos y gastos del Presupuesto de Explotacion asi como del Presupuesto de
Capital. Indicar asimismo los motivos por los que se solicita, en su caso, ayuda financiera con cargo al Presupuesto de la
Comunidad Auténoma de Andalucia para el afio 2009. Asimismo, de acuerdo con lo establecido en el art. 57.1.d) de la
L.G.H.P.C.A.., debera realizarse una evaluaciéon econémica de las principales inversiones que vayan a realizarse en el ejercicio.
Finalmente, se justificard como una partida de gasto principal, las transferencias que se hallan identificado como un grupo de gasto
especifico por la Consejeria u Organismo Autéonomo de que depende la Empresa o entidad. Dicha justificaciéon comprendera
ademas y, en su caso, la desagregacion y correspondencia con las diferentes partidas del presupuesto de explotacion y de capital).

Asi mismo y adicionalmente a la financiacién anterior, para dar cobertura suficiente a la concesion de

subvenciones por la Empresa Publica de Suelo de Andalucia en relacion con el programa de Accesibilidad y

Habitabilidad de viviendas, se estima necesaria una dotacion presupuestaria plurianual (2010-2012) y acumulada
de 199.404 Miles de Euros.

2 ENDEUDAMIENTO (PARA ADQUISICION DE INMOVILIZADO).-
Se estima un endeudamiento por importe de 196.101 Miles de Euros, derivado de la inversion en promociones
de viviendas para su alquiler y de los pagos por cuenta de actuaciones de intermediacion.

3 RECURSOS PROPIOS -
Se obtienen recursos procedentes de las enajenaciones del inmovilizado por un total de 27.268 Miles de Euros,
principalmente como consecuencia de la venta de bienes del Parque Publico de Viviendas.

FINANCIACION DE LA EMPRESA PUBLICA DE SUELO DE ANDALUCIA.-
Para la financiacién de este Presupuesto se estima necesaria la suscripcion de nuevos créditos o préstamos con
entidades financieras, hasta un importe total de 225.000.000 Euros.

El incremento con respecto a ejercicios precedentes se justifica plenamente por el aumento de la actividad general
de la empresa y particularmente por las promociones de vivienda en marcha, asi como, por la adquisicion de
suelos para Vivienda Protegida en desarrollo del Pacto por la Vivienda en Andalucia y, finalmente, por el desarrollo
del Programa de Suelos Productivos de Andalucia (PROSPA).

Ademas, hay que considerar la posible necesidad de avales de la Junta de Andalucia por un importe hasta
15.000.000 Euros, para atender eventuales necesidades derivadas de la actividad de la empresa.
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en su dia, explicando las causas de las mismas).

1. INTRODUCCION

A continuacion expondremos y analizaremos las principales desviaciones producidas entre la Liquidacion y el PAIF
2007. No obstante, es conveniente tener en cuenta que, al obtener EPSA la financiacion necesaria para sus
actividades, fundamentalmente del mercado y no de los fondos publicos, las desviaciones presupuestarias aqui
consignadas, no revisten la misma significacion que, con independencia de su signo, tendrian en otro caso.

Las cifras consignadas se expresan en Miles de Euros y sin decimales.

El Presupuesto total (Explotacion y Capital) de la Empresa Publica de Suelo ascendio a 399.890 Miles de Euros, en
tanto que la Liquidacion del Presupuesto se cerro con un total de 868.139 Miles de Euros.

2. PRESUPUESTO DE EXPLOTACION
El Presupuesto total de Explotacion, ascendié a 249.521 Miles de Euros, la liquidacion fue de 359.666 Miles de
Euros. A continuacion explicamos las principales desviaciones:

DEBE

2.1 VARIACION DE EXISTENCIAS -
El PAIF preveia un incremento de existencias de 21.275 Miles de Euros, siendo el incremento real de
89.681 Miles de Euros, fundamentalmente por unas mayores inversiones que las previstas.

2.2 APROVISIONAMIENTOS (INVERSIONES Y GASTOS EN ACTUACIONES).-

Las previsiones establecidas en el PAIF situaban la cifra de aprovisionamientos en 199.432 Miles de Euros, en
tanto que en términos reales éste ascendio a 255.486 Miles de Euros, es decir un 128,1% de cumplimiento. El
detalle de gastos por programas, comparado con la liquidacion, es como sigue:

LIQUIDACION PAIF
Promocién de Suelo 42.906 35.453
Promocion de Viviendas 90.593 80.019
Rehabilitacion Urbana 45.530 28.147
Actuaciones Singulares 6.157 1.753
Espacios y Equipamientos Publicos 10.781 9.326
Administracion y Gestion (a) 25.245 9.707
Otros (b) 34.274 35.027
Total 255.486 199.432

(a) Incluye gestion P. Alamillo, viviendas adquiridas por ejecucion de derechos de tanteo, y gastos de
reparaciones del PPV titularidad de la Junta de Andalucia y otros menores.
(b) Incluye Juntas de Compensacion y gastos previos en actuaciones (Asuntos).

Las principales desviaciones :

Promocion de Suelo.- El incremento sobre el presupuesto se debe fundamentalmente a la compra no prevista de
Terrenos en Las Gabias y Los Mondragones en Granada, por importe de 4.378 y 6.638 Miles de Euros
respectivamente.

Rehabilitacién Urbana.- La mayor inversion se debe a la compra de Terrenos en La Chanca (presupuestada en
2006 por importe de 3.878 Miles de Euros) y a la mayor inversion en Algeciras (La Pifiera y Saladillo) por
modificacion presupuestaria y mayor avance de las obras por importe de 9.225 Miles de Euros.
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Actuaciones Singulares.- Mayores inversiones en actuaciones singulares de desarrollo de suelos residenciales, por
importe de 5.924 Miles de Euros.

Administracion y Gestion.-

e Tanteo y Retracto. El significativo incremento es debido a un mayor numero de notificaciones recibidas de
notarias y Delegaciones Provinciales. Destacan las provincias de Sevilla con 3.772 Miles de Euros y Céadiz
con 2.470 Miles de Euros. En sentido contrario Malaga, donde no se ha realizado adquisicion alguna.

e Algeciras Rio Palmones. Compra de suelo por 6.001 Miles de Euros.

Otros-
e Juntas de Compensacién.- Menor inversion debido en gran parte a las obras de Miralrio (Chiclana) y Motril
Parque Empresarial previstas por 4.022 y 8.967 Miles de Euros, respectivamente, que no se inician sino
hasta 2008.

e Asuntos Cadiz.- Mayor inversion por compra no prevista de terrenos en Las Aletas, por importe de 18.500
Miles de Euros.

2.3 GASTOS DE PERSONAL.-

El Presupuesto anual de 18.358 Miles de Euros, se obtuvo en base a una plantilla media de 413 trabajadores
(Gastos Generales) y un incremento salarial por todos los conceptos, del 5,0% (2,0% + 1,05% por Ley de
Presupuestos, el resto aplicacion del Convenio Colectivo y productividad). No obstante, el gasto real ascendio a
17.867 Miles de Euros lo que lo sittia en un 2,7% inferior a lo previsto.

Este menor gasto halla su razon principal en una menor plantilla media (aprox. 382 trabajadores).

2.4 DOTACION AMORTIZACION.-
La dotacion a la amortizacion del periodo ascendié a 8.014 Miles de Euros, es decir 1.260 Miles de Euros o un
18,6% superior al presupuesto. El mayor gasto se debio a dos factores:

e El mayor inmovilizado del PPV existente al inicio de 2007 (398 versus 447 Millones de euros), por haber
estimado un cierre de 2006 inferior al real.

e Por un mayor valor amortizable en Equipos Informaticos y otros Bienes muebles e Inmuebles que el
considerado a efectos presupuestarios, entre ellos las viviendas propias en alquiler terminadas, lo que
supuso una mayor amortizacion de 757 Miles de Euros .

2.5 VARIACION DE LAS PROVISIONES.-

Se presupuesto ingreso por importe de 2.986 Miles de Euros, por la aplicacion de las provisiones de gastos del
PPV, en compensacion de sus gastos netos, mientras que a efectos reales se ha producido un gasto total de
18.799 Miles de Euros, como consecuencia de:

e |a dotacion por pérdidas en actuaciones por la parte de la obra realizada (1.855 Miles de Euros) y por la
parte no realizada (19.380 Miles de Euros).

e La aplicacion real de las provisiones para compensar los gastos netos del PPV, ascendié a 6.200 Miles de
Euros, superior a la prevista (2.986 Miles de Euros) fundamentalmente por el gasto no previsto derivado de
la dotacion a la provisién por insolvencias del PPV por importe de 3.764 Miles de Euros. Y compensando
parcialmente lo anterior la propia dotacién a la provision por insolvencias, derivadas de la facturacion de
alquileres del PPV, que situa la variacion real neta en 2.436 Miles de Euros de ingreso.




Sevilla, 2 de marzo 2009 BOJA nim. 41 Pagina nam. 157

)

PRESUPUESTO DE LA COMUNIDAD AUTONOMA DE ANDALUCIA 2009

MEMORIA DEL PRESUPUESTO P.E.C4
EMPRESA: Empresa Publica de Suelo de Andalucia
LIQUIDACION EJERCICIO ANTERIOR

(Senalar las principales desviaciones que se han producido con relacion a los Presupuestos de Explotacién y de Capital aprobados
en su dia, explicando las causas de las mismas).

2.6 OTROS GASTOS EXPLOTACION.-
Servicios Exteriores.- Los gastos reales de periodo ascendieron a 20.395 Miles de Euros, un 13,8 % mas de lo
previsto en el PAIF. Los incrementos mas significativos se producen en:

e Gastos de publicidad.- El aumento que viene motivado principalmente por el mayor importe de anuncios por
enajenaciones de suelo y otros menores.

e Primas de Seguros.- El aumento se corresponde principalmente con la contratacion de un seguro de
proteccion del hogar para las viviendas del P.P.V (153 Miles de Euros ) y con la cobertura del seguro de vida
y responsabilidad civil (164 Miles de Euros).

e Reparaciones y conservacion.- Por el mayor volumen de obras de reparacion del P.P.V (9.657 Miles de
Euros), habiéndose presupuestado por 8.289 Miles de Euros.

Tributos.- Se ha producido un gasto real de 4.679 Miles de Euros lo que supone un 30,4% por encima de las
previsiones, fundamentalmente por la realizacion de mayores gastos en Viviendas del Parque Publico cuya IVA no
es deducible.

2.7 GASTOS FINANCIEROS.-
El menor gasto financiero se corresponde con una situacion de mayor liquidez.

2.8 GASTOS Y OTROS RESULTADOS EXTRAORDINARIOS .-

Gastos Extraordinarios
Se produce un gasto de 21.016 miles de euros, como consecuencia de la dotacion para provisiones por riesgos y
gastos, que por su imprevisibilidad no fueron presupuestados.

2.9 RESULTADO DE EJERCICIO.-

Se produce un resultado positivo de 13.181 Miles de Euros, superior al previsto (4.499 Miles de Euros), por las
razones apuntadas en las distintas partidas que componen el resultado.

HABER

2.10 INGRESOS POR VENTAS Y OTROS INGRESOS DE EXPLOTACION.-

Los ingresos previstos, que se han clasificado por linea de actividad para hacerlos comparativos con la clasificacion
en Cuentas Anuales, fueron de 198.006 Miles de Euros, mientras que la liquidacion del ejercicio se cerrd con unos
ingresos de 240.337 Miles de Euros, lo que representa una realizacion del 121,3% del presupuesto.

El detalle comparativo a nivel de actividad, es como sigue:

LIQUIDACION. PAIF
Promocion de Suelo 79.666 38.195
Promocion de Vivienda y otras Edif. 19.080 28.694
Parque Publico de Viviendas 22.133 27.006
Gestion Delegada 78.153 46.485
Urbanizacion Juntas de Compensacion 10.499 37.916
Derechos de superficie y alquileres 12.515 11.031
Otros 18.291 8.679

Total Ingresos por ventas y otros 240.337 198.006
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Principales desviaciones :

Ventas de Suelo.

Ventas realizadas de suelo Residencial en Actuaciones Singulares por importe de 52.730 Miles de Euros (Costa
Ballena Chipiona) que se presupuestaron en el PAIF para el ejercicio 2008 y se han adelantado, tal y como se
estimé en el avance de liquidacion de 2007.

Gestion Delegada
e Reurbanizacién de Barriadas.- Facturacion no presupuestada por importe de 9.425 Miles de Euros de esta
actuacion.

e Poligono Sur.- La facturacion de este capitulo no se considero en Presupuesto por haber considerado estos
gastos como justificables. Encontrando finalmente mas correcto el tratamiento como facturable, por tratarse
de la reparacion de viviendas y zonas comunes y reurbanizacion de estas barriadas, lo que no incrementa el
valor del bien. El importe de facturacion del ejercicio ha sido de 11.437 Miles de Euros.

Juntas de Compensacion.
Menor facturacion de la presupuestada coincidente con la menor inversion comentada anteriormente en el capitulo
de aprovisionamiento

2.11 TRABAJO REALIZADO PARA INMOVILIZADO PROPIO.-

En este capitulo se consideraba el incremento neto de las inversiones en viviendas de alquiler, estimandose en el
PAIF que seria de 29.239 miles Euros, habiéndose producido unas inversiones reales de 39.711 Miles de Euros
(43.916 Miles de Euros incluyendo otros).

2.12 INGRESOS FINANCIEROS.-
Los mayores ingresos financieros tienen su origen principal en:

e Intereses por retraso entrega Ferial Granada por 371 Miles de Euros.
e Beneficios derivados del Pabellén de Italia por importe de 275 Miles de Euros.
e Intereses por regularizacion de viviendas del P.P.V en acceso diferido, por 300 Miles de Euros.

2.13 INGRESOS Y OTROS RESULTADOS EXTRAORDINARIOS.-

El importe de 3.942 miles de euros de este epigrafe se corresponde principalmente con: 1.111 miles de euros por
subvenciones de capital traspasadas a resultados, en compensacion de la amortizacion de promociones propias de
viviendas en alquiler (Subprograma 26) y 434 miles de euros por la ejecucion de avales por incumplimiento de
contratos de obras, 275 miles de euros consecuencia de la liquidacion de la Junta de Compensacion “Ballena —
Rota”, y 1.979 miles de euros provenientes de la reversion de provisiones por riesgos y gastos.
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3. PRESUPUESTO DE CAPITAL
El Presupuesto de Capital fue de 150.369 Miles de Euros, en tanto que la liquidacion arrojo un total de 503.489
Miles de Euros. Pasamos a comentar las principales partidas.

DOTACIONES

Las principales partidas de origen y aplicacion de fondos que figuran en el Presupuesto de Capital son:

3.1 RECURSOS APLICADOS A LAS OPERACIONES
Se presupuesto la aplicacion de recursos a operaciones por importe de 48.807 Miles de Euros, en tanto que a
31/12/2007, se han aplicado recursos por importe de 63.756 Miles de Euros.

Las principales magnitudes vienen motivadas por:

e Se aplican recursos a septiembre de 2007 por la aplicacion de transferencias y subvenciones de capital
consecuencia de la ejecucion de los gastos y la facturacion de los mismos por 96.616 Miles de Euros, lo que
lo sitia aprox. en el 174% de las previsiones (55.383 Miles de Euros), destacando la aplicacion de
transferencias por Rehabilitacion Singular de 53.847 Miles de Euros, con un presupuesto de 24.132 Miles de
Euros y la aplicacion de transferencias por adquisiciones de suelo (fundamentalmente PAS) por importe de
29.162 Miles de Euros, siendo las previsiones de 16.000 Miles de Euros.

e Se obtienen mayores recursos por la via de beneficios, al ser estos superiores a los previstos en PAIF
(13.181 versus 4.499 Miles de Euros). Ver comentarios en la memoria de seguimiento del Presupuesto de
Explotacion.

e  Se obtienen recursos derivados de la dotacion no prevista (dada la dificultad de prever este tipo de gastos) a
las provisiones para riesgos y gastos por 21.404 Miles de Euros, como consecuencia de ciertas
incertidumbres que pudieran derivarse de compromisos adquiridos.

3.2 ADQUISICIONES DE INMOVILIZADO
Se presupuestd la aplicacion de recursos por importe de 27.798 Miles de Euros, habiéndose producido un
incremento de 351.704 Miles de Euros, principalmente por:

e Nueva aportacion, al Fondo Social, de viviendas y locales para alquiler, por Acuerdo de 10/10/06 (506.224
Miles de Euros), parcialmente compensada por la provision de 169.269 Miles de Euros, por dificil
realizacion y 37.989 Miles de Euros, por gastos a incurrir para la liquidacion de los bienes adscritos, que a
efectos presupuestarios se estimé que se materializaria en 2008.

e Inversiones en promociones de viviendas de alquiler, superiores a las previstas (39.711 versus 29.239
Miles de Euros).

e Traspaso de existencias a Inmovilizado de gastos en actuaciones de “La Chanca”, por 9.425 Miles de Euros.
3.3 REDUCCIONES DE CAPITAL

Se produce una reduccion no prevista de 9.314 Miles de Euros, para compensar la transmision a la C.A.A. de las
parcelas TA-2.2-1 de la Cartuja y PT-3 de Jaén.

Adicionalmente, se produce la reduccién por las bajas derivadas de las ventas de los bienes adscritos por los
decretos 210/99 y 258/02 para su aplicacion al cumplimiento de las politicas de vivienda y suelo de la C.A.A, por
importe de 13.137 Miles de Euros, no previstas, por exceder del importe aprobado por Consejo de Gobierno que
inicialmente las establecié en 48.080 Miles de Euros.
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3.4 CANCELACION O TRASPASO A CORTO DE DEUDAS A LARGO PLAZO

El PAIF asumia la aplicacion neta de recursos por 28.767 Miles de Euros, en tanto que la aplicacion de fondos real
ha sido de 75.400 Miles de Euros.

En concepto Empresas del Grupo, y referentes al programa de Rehabilitacion Singular (Habitabilidad y Accesibilidad
de Viviendas) se presupuestd una aplicacion de 24.132 Miles de Euros, en tanto que la aplicacién a sido netamente
superior (53.847 Miles de Euros), dado el incremento experimentado en la concesion de subvenciones a
comunidades de propietarios.

3.5 PROVISIONES PARA RIESGOS Y GASTOS
Sin movimiento.

3.6 AUMENTO O DISMINUCION DE CAPITAL CIRCULANTE
El PAIF preveia un incremento de circulante por 44.998 Miles de Euros, habiéndose producido en términos reales
un decremento de 10.876 Miles de Euros. La variacion es debida principalmente a las siguientes causas:

Se presupuestd un incremento de existencias de 37.956 Miles de Euros, siendo el incremento producido de
97.480 Miles de Euros, principalmente por unas mayores inversiones de 56.054 Miles de Euros.

Se produce una disminucién de circulante por incremento de Acreedores de 123.694 Miles de Euros, cuando se
habian presupuestado 11.515 Miles de Euros, este incremento de Acreedores Comerciales se debe
fundamentalmente a:

e Incremento de las Subvenciones Pendientes de Justificar en Rehabilitacion Singular (44.429 Miles de
Euros).

e Incremento de los saldos de contratistas y efectos a pagar por obras (27.279 Miles de Euros)

e Incremento de las deudas con Entidades de Crédito a corto plazo de 59.255 Miles de Euros,
(fundamentalmente por el traspaso a corto de los créditos a largo para la construccion de viviendas, que
se estima vender en el plazo de un afio).

3.7 APORTACIONES DE ACCIONISTAS
Se producen aportaciones no previstas por un total de 323.240 Miles de Euros, constituida principalmente por:

’ La adscripcion de 17.489 viviendas y locales comerciales por Acuerdo de 10/10/2006 por un valor neto
de 298.967 Miles de Euros, habiéndose formalizado durante el ejercicio 2007 la cesion de titularidad de mediante
las correspondientes actas de entrega.

’ 21.889 Miles de Euros correspondientes a los derechos de cobro, netos de provisiones, del Parque Publico
de Viviendas cedidos por Acuerdo de 10/10/2006.

e Adicionalmente, se produce una regularizacion de derechos de cobro de periodos anteriores a la adscripcion
de otros grupos de bienes, lo que ha generado un incremento del Fondo Social de 854 Miles de Euros.

3.8 SUBVENCIONES DE CAPITAL
El PAIF estimé una obtencion de recursos por 5.210 Miles de Euros, mientras que en términos reales éstos han
ascendido a 4.855 Miles de Euros.

3.9 TRANSFERENCIAS DE FINANCIACION DE CAPITAL

El PAIF establece obtencion de recursos por este capitulo por 113.305 Miles de Euros. En términos reales estos
recursos han sido de 136.411 Miles Euros, coincidiendo con las concesiones que se contemplaban el PAIF, salvo
en:

e Generacion de crédito en la CAA por ingresos certificados por EPSA provenientes de la liquidacion de
bienes del PPV (Decretos 210/99 y 258/02) por 13.137 Miles de Euros.
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e Concesion de Subvenciones para el Plan de Ordenacion del Territorio Andaluz (POTA) y la creacion de
Oficinas Territoriales de Asesoramiento urbanistico, por importes de 1.476 y 1.000 Miles de Euros,
respectivamente.

e Subvenciones adicionales para Agencias de Fomento del alquiler e inquilinos por importe de 6.000 Miles
de Euros.

3.10 DEUDAS LARGO PLAZO

Mientras el PAIF asumia la obtencion de recursos por 9.709 Miles de Euros, y en concepto de la obtencion ha
ascendido a 10.200 Miles de Euros, 5.895 Miles de Euros corresponden al incremento de fianzas y depdsitos
constituidos.

3.11 ENAJENACION DE INMOVILIZADO

Se han obtenido recursos por importe de 28.275 Miles de Euros, mientras el presupuesto contemplaba una
obtencion de 22.144 Miles de Euros, procedentes de ventas de bienes del Parque Publico de Viviendas, cedidos
por los Decretos 210/1999 y 258/2002. Los recursos obtenidos por la venta de estos bienes han sido ligeramente
inferiores (17.223 Miles de Euros), si bien se han obtenido recursos adicionales provenientes de la facturacion de
gastos activados en Inmovilizado Material y ejecutados en Poligono Sur, por 11.049 Miles de Euros, lo que justifica
el aumento de recursos producido.
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