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ANUNCIO de 19 de diciembre de 2008, de la Dele-
gacion Provincial de Cordoba, por el que se notifica acto
administrativo relativo a procedimiento sancionador en
materia de energia.

En virtud de lo dispuesto en los arts. 59.5y 61 de la Ley
30/1992, de 26 de noviembre, de Régimen Juridico de las
Administraciones Publicas y del Procedimiento Administrativo
Comun, e intentada sin efecto la notificacion personal a través
del Servicio de Correos, por el presente anuncio se notifica a
la interesada que a continuacion se indica, el acto administra-
tivo que se cita, para cuyo conocimiento integro podra compa-
recer en el Departamento de Legislacion de esta Delegacion
Provincial, sita en C/ Manriques, num. 2, de Cérdoba.

Num. Expte.: 091/2008-Energia.

Interesada: Laser Wash Los Azahares, S.L.

Domicilio: Avda. Aulio Cornelio, 89, 14700, Palma del Rio (Cor-
doba).

Acto notificado: Resolucién.

Infraccién: El esquema unifiliar presentado en el proyecto no
se corresponde con la instalacion actual.

Sancién: 500 euros.

Pago de la sancion en periodo voluntario: Si la notificacién se
realiza entre los dias 1 y 15 de cada mes, desde la fecha de
notificacion hasta el dia 20 del mes posterior o si, este no
fuera habil, hasta el inmediato habil siguiente. Si la notificacion
se realiza entre los dias 16 y el ultimo de cada mes, desde la
fecha de la notificacion hasta el dia 5 del segundo mes poste-
rior o si, éste fuera inhabil, hasta el inmediato habil siguiente.

Contra esta Resolucién que no pone fin a la via adminis-
trativa, se podra interponer recurso de alzada, ante el Excmo.
Sr. Consejero de Innovacion, Ciencia y Empresa de la Junta
de Andalucia, en el plazo de un mes, contado a partir del dia
siguiente a la fecha de publicacion de este anuncio.

Cérdoba, 19 de diciembre de 2008.- La Delegada, M.? Sol
Calzado Garcia

CONSEJERiA,DE VIVIENDA
Y ORDENACION DEL TERRITORIO

ANUNCIO de 15 de diciembre de 2008, de la Delega-
cion Provincial de Cdrdoba, de Certificacion del Acuerdo y
Normas Urbanisticas del Cumplimiento de Resolucion 2.?
de la Modificacion del Plan General de Ordenacion Urba-
nistica, relativa a Nuevos Sectores de SUO Residencial PP
R-6 y R-7 «Entorno Arroyo de Las Ansaras», en el munici-
pio de Guadalcézar (Expediente P-70/06).

EXPEDIENTE DE CUMPLIMIENTO DE RESOLUCION 2. DE
LA MODIFICACION DEL PLAN GENERAL DE ORDENACION
URBANISTICA, RELATIVA A NUEVOS SECTORES DE SUO
RESIDENCIAL PP R-6 Y R-7 <ENTORNO ARROYO DE LAS
ANSARAS», EN EL MUNICIPIO DE GUADALCAZAR

PUBLICACION DE CERTIFICACION DEL ACUERDO

TOMA DE CONOCIMIENTO DE LA CONSEJERIA DE VIVIENDA
Y ORDENACION DEL TERRITORIO EN EL PROCEDIMIENTO
DE APROBACION DE INSTRUMENTOS DE ORDENACION
URBANISTICA

Expediente P-70/06: Cumplimiento de Resolucion 2.7 de
la Modificacion del Plan General de Ordenacion Urbanistica,
en el ambito de Nuevos Sectores de SUO Residencial PP R-6 y

R-7 «Entorno Arroyo de Las Ansaras», en el municipio de Gua-
dalcazar, formulado por dicho Ayuntamiento, a instancias de
AINA, S.L., representada por don José Villamor Roldan.

El Delegado Provincial en Cordoba de la Consejeria de
Vivienda y Ordenacion del Territorio de la Junta de Andalu-
cia, conforme a lo dispuesto en los arts. 33.2.b de la LOUA
y 132.3.b del Reglamento de Planeamiento, considera lo si-
guiente:

1. Que la Comision Provincial de Ordenacion del Territorio
y Urbanismo de Cérdoba (en adelante CPOT y U.), en sesion
celebrada con fecha 26 de julio de 2007, resolvié la aproba-
cion definitiva del expediente de referencia, a reserva de la
simple subsanacion de deficiencias, sefialadas en el apartado
segundo del cuarto fundamento de derecho de la referida re-
solucion, quedando condicionada su inscripcion en el Registro
Autonomico de Instrumentos de Planeamiento, y la publica-
cion de las Normas Urbanisticas, en tanto no sean efectuadas
y aprobadas por la Corporacion Municipal, y comunicadas a
esta Delegacion Provincial.

2. Que con fecha 6 de noviembre de 2007 tiene entrada
en esta Delegacion Provincial oficio del Ayuntamiento de Gua-
dalcazar comunicando la aprobacion por el Pleno de la sub-
sanacion de deficiencias sefialadas en sesién celebrada con
fecha 22 de octubre de 2007, y solicitando la inscripcion del
instrumento de referencia en el Registro Autonémico de Ins-
trumentos de Planeamiento. Completando el expediente con
fecha 26 de junio de 2008.

3. Que la presente subsanacion de deficiencias de la Mo-
dificacion del Plan General de Ordenacion Urbanistica cumpli-
menta, en lo basico, el referido acuerdo de la CPOT y U., de
26 de julio de 2007, segun el informe emitido por el Servicio
de Urbanismo de esta Delegacion Provincial.

En consecuencia se dispone lo siguiente:

Primero. Que se entienden subsanadas las deficiencias
sefialadas en la resolucion de la CPOT y U. de 26 de julio de
2007, y cumplimentada la comunicacion a esta Delegacion
Provincial exigida en la misma, conforme a lo dispuesto en los
arts. 33.2.b de la LOUA y 132.3.b del Reglamento de Planea-
miento.

Segundo. Que se proceda a realizar el depdsito e inscrip-
cion del instrumento de planeamiento en el Registro Autono-
mico de Instrumentos de Planeamiento de la Consejeria de
Vivienda y Ordenacion del Territorio, en la Unidad Registral de
esta Delegacion Provincial, de conformidad con el art. 40 de
LOUAy art. 8 del Decreto 2/2004, de 7 de enero, por el que
se regulan los registros administrativos de instrumentos de
planeamiento, convenios urbanisticos y de los bienes y espa-
cios catalogados, y se crea el Registro Autondémico; y una vez
realizada la inscripcién, se proceda a la publicacion del con-
tenido articulado de las Normas Urbanisticas del instrumento
de planeamiento, en el Boletin Oficial de la Junta de Anda-
lucia, conforme a lo previsto en el articulo 41.2 de la LOUA.
En Cordoba, a 7 de julio de 2008. El Delegado, Francisco
Garcia Delgado.

PUBLICACION DE NORMAS URBANISTICAS
NORMAS URBANISTICAS
iNDICE

CAPITULO 1.° DETERMINACIONES DE CARACTER GENERAL.
Articulo 1.1. Disposiciones generales.
Articulo 1.2. Clasificacion y categoria.
Articulo 1.3. Régimen del suelo.
Articulo 1.4. Prevision de viviendas de proteccion publica.
Articulo 1.5. Sistemas Generales.
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Articulo 1.6. Uso global.

Articulo 1.7. Densidad global.

Articulo 1.8. Edificabilidad global.

Articulo 1.9. Areas de reparto.

Articulo 1.10. Aprovechamiento medio.
Articulo 1.11. Coeficientes de ponderacion.
Articulo 1.12. Sistema de gestion.

Articulo 1.13. Plazos.

CAPITULO 2.° ORDENANZAS DE ZONA.

SECCION 1.2 Ordenanzas Particulares de la Zona VUEM-CC
LIBRE.
Articulo 2.1.1. Referencia a las Normas Urbanisticas de las
NNSS.
Articulo 2.1.2. Regulacion de los usos.
Articulo 2.1.3. Tipologia.
Articulo 2.1.4. Parcela minima.
Articulo 2.1.5. Edificabilidad.
Articulo 2.1.6. Ocupacion.
Articulo 2.1.7. NUumero maximo de viviendas.
Articulo 2.1.8. Altura de las edificaciones.
Articulo 2.1.9. Patios.
Articulo 2.1.10. Reservas de aparcamientos.
Articulo 2.1.11. Retranqueos.
Articulo 2.1.12. Separacién a linderos. Medianerias.
Articulo 2.1.13. Cuerpos y elementos salientes.
Articulo 2.1.14. Condiciones estéticas y de composicion.

SECCION 2.2 Ordenanzas Particulares de la Zona VUEM-CC
VPO.
Articulo 2.2.1. Referencia a las Normas Urbanisticas de las
NN.SS.
Articulo 2.2.2. Regulacion de los usos.
Articulo 2.2.3. Tipologia.
Articulo 2.2.4. Parcela minima.
Articulo 2.2.5. Edificabilidad.
Articulo 2.2.6. Ocupacion.
Articulo 2.2.7. NUumero maximo de viviendas.
Articulo 2.2.8. Altura de las edificaciones.
Articulo 2.2.9. Patios.
Articulo 2.2.10. Reservas de aparcamientos.
Articulo 2.2.11. Retranqueos.
Articulo 2.2.12. Separacion a linderos. Medianerias.
Articulo 2.2.13. Cuerpos y elementos salientes.
Articulo 2.2.14. Condiciones estéticas y de composicion.

SECCION 3.2 Ordenanzas para los suelos calificados como
Equipamiento Educativo y Servicio de Interés Pu-
blico y Social.

Articulo 2.3.1. Ambito.

Articulo 2.3.2. Usos.

Articulo 2.3.3. Parcela Minima.

Articulo 2.3.4. Altura.

Articulo 2.3.5. Ocupacion y edificabilidad.
Articulo 2.3.6. Tipologia.

Articulo 1.1. Disposiciones generales.

En todos los aspectos no fijados en la presente norma-
tiva seran de aplicacion las determinaciones contenidas en las
Normas de Planeamiento Municipal de Gualdalcazar.

Articulo 1.2. Clasificacion y categoria.

De acuerdo con el articulo 47 de la LOUA los terrenos
incluidos en el ambito del Plan Parcial PP-R6 de la documenta-
cion grafica del presente documento se clasifican como Suelo
Urbanizable dentro de la categoria de Ordenado, establecién-
dose directamente la ordenacion detallada que legitima la ac-
tividad de ejecucion.

Articulo 1.3. Régimen del suelo.
El régimen del suelo sera el establecido por el articulo 54
de la LOUA para el suelo urbanizable ordenado.

Articulo 1.4. Prevision de viviendas de proteccion publica.

De acuerdo con el articulo 10.1.B.a de la LOUA, dentro
del ambito del sector PP-R6, se reservara terreno equivalentes
para poder materializar el 30% del aprovechamiento objetivo
del sector para destinarlo a viviendas de proteccion oficial u
otros regimenes de proteccion.

Articulo 1.5. Sistemas Generales.

El Sistema General de Espacios Libres delimitado en el
documento y denominado SG-V1 se adscribe al sector PP-R6
y, por consiguiente, se incluye en su area de reparto.

En los suelos destinados a sistemas generales de espa-
cios libres seran de aplicacion las normas reguladoras de los
espacios libres en suelo urbanizable del planeamiento general
vigente.

Articulo 1.6. Uso global.
El uso global del area de reparto sera el Residencial en
tipologia de edificaciones entre medianeras alineada a vial.

Articulo 1.7. Densidad global.
Se establece una densidad de viviendas maxima para el
sector de 52 viviendas por hectarea.

Articulo 1.8. Edificabilidad global.
La edificabilidad global méaxima se establece en 0,70 me-
tros cuadrados de techo por cada metro cuadrado de suelo.

Articulo 1.9. Areas de reparto.

Se define un area de reparto denominada «Mirador de el
Coto» que incluye el sector PP-R6 y el sistema general adscrito
SG-V1.

Articulo 1.10. Aprovechamiento medio.

El Aprovechamiento Medio del area de reparto «Mirador
de el Coto» es de 0,540392 metros cuadrados de techo de la
tipologia caracteristica por cada metros cuadrado de suelo.

Articulo 1.11. Coeficientes de ponderacion.
Se fijan los siguientes coeficientes de ponderacion:

- Vivienda de Proteccion Publica: 0,75.
- Vivienda Libre: 1.

Articulo 1.12. Sistema de gestion.
El sistema de gestion sera el de compensacion.

Articulo 1.13. Plazos.
Los plazos para la ejecucion de la Unidad de Ejecucion
seran los siguientes:

Proyecto de reparcelacion: Se redactara el Proyecto de
Reparcelacion en un plazo de 6 meses desde la aprobacién
definitiva de planeamiento general.

Proyecto de urbanizacion: Se redactara el Proyecto de Ur-
banizacion en un plazo de 6 meses desde la inscripcion en el
registro del proyecto de reparcelacion.

Ejecucion obras de urbanizacion: Se comenzaran las
obras en el plazo de 6 meses desde la aprobacion definitiva
del proyecto de urbanizacion. El proyecto de urbanizacién po-
dra establecer diferentes plazos de ejecucion para las distintas
fases de las obras de urbanizacion.

Edificacion de solares: Se solicitara licencia de obras de
edificacion en el plazo de 3 afios de la finalizacion de las obras
de urbanizacion.

CAPITULO 2.°
ORDENANZAS DE ZONA
Seccion 1.7 Ordenanzas Particulares de la Zona VUEM-CC LIBRE

Articulo 2.1.1. Referencia a las Normas Urbanisticas de
las NN.SS.
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La normativa de aplicacion sera, basicamente, la con-
tenida en las ordenanzas particulares de la Zona del Casco
Consolidado (C.C.) de las NN.UU. de las NN.SS., que seran
de aplicacion en caso de duda y para todos los parametros no
recogidos en estas ordenanzas.

Articulo 2.1.2. Regulacion de los usos.

De acuerdo con la estructuracion de usos establecida por
las Normas Subsidiarias de Guadalcazar, se establece la si-
guiente regulacion de usos para la tipologia de Vivienda Unifa-
miliar entre Medianeras Casco Consolidado, VUEM-CC.

1. Uso principal: Residencial con las tipologias siguientes:

- Viviendas unifamiliares entre medianeras o casas patio.

- Viviendas colectivas o edificio plurifamiliar entre media-
neras.

2. Usos compatibles:

- Industrial en las siguientes categorias: Almacenes, se-
gun articulo 63 de las NN.UU. de las NN.SS.

- Aparcamientos, garajes y servicios del automovil (art. 64).

- Oficinas (art. 65).

- Comercial (art. 70).

- Deportivo (art. 73).

- Espectaculos (arts. 75y 76).

- Hosteleria, ocio y relacion (arts. 77 y 78).

- Otros usos: Sanitarios, sociales, culturales, religiosos,
singulares y areas libres (arts. 79 y 80)

3. Uso prohibidos:

- Residencial con tipologia de viviendas unifamiliares o
plurifamiliares aisladas.

- Industrial en general en todas sus categorias excepto las
sefialadas en usos compatibles. Por el caracter netamente re-
sidencial de los terrenos se incluyen corno usos prohibidos las
industrias en todas sus categorias, modificando las ordenan-
zas particulares del Casco Consolidado, donde se permiten
Industrias en general en 1. Categoria corno uso compatible.

- Almacenes en edificio exclusivo y al por mayor de pro-
ductos peligrosos.

- Garajes en 4. y 6.% Categoria.

Articulo 2.1.3. Tipologia.

Se permiten tanto la tipologia de vivienda unifamiliar
como la de plurifamiliar, con las condiciones de ordenacion es-
tablecidas para cada una de ellas en esta seccion. Asimismo,
se permite la edificacion de edificios de uso exclusivo o com-
partido de cualquiera de los usos no prohibidos por el articulo
anterior.

Articulo 2.1.4. Parcela minima.

Se establece una parcela minima de 100 m2 y 7 metros
de fachada para viviendas unifamiliares y de 150 m2y 10 me-
tros de fachada para las viviendas plurifamiliares.

En las parcelas con fachadas a varias calles, el parametro
de fachada minima solamente debe cumplirlo una de ellas.

Articulo 2.1.5. Edificabilidad.

La edificabilidad maxima sera la asignada para cada
manzana en los cuadros de usos pormenorizados expresados
en los apartados 3.4.1 de la Memoria y en el plano de orde-
nacién 0.3.

Si en un solo proyecto de edificacion se segregan varias
parcelas, nunca se podra sobrepasar en su conjunto la edifi-
cabilidad maxima asignada en los cuadros de usos pormenoti-
zados, sin embargo, en cada parcela por separado se podran
agotar las condiciones de ocupacién maximas permitidas por
estas ordenanzas.

Articulo 2.1.6. Ocupacion.

De acuerdo con la edificabilidad méaxima permitida por el
articulo anterior, se establece, con caracter general, una ocu-
pacion maxima del 80% de la superficie de la parcela neta.

Sin menoscabo de las condiciones de habitabilidad, salu-
bridad e higiene de las edificaciones y del mantenimiento de

las dimensiones y superficies minimas establecidas para los
patios en el articulo 93 de las NN.UU. de las NN.SS., se excep-
tuaran de la regla anterior los casos siguientes:

- Las plantas bajas de los edificios cuanto esa se destine
parcialmente a usos de oficinas, comercial o similar. En este
caso se podra ocupar hasta el 100% de la parcela en dicha
planta, manteniéndose la ocupacién maxima del 80% en la
planta alta.

- Enlas parcelas en las que, por sus condiciones de forma,
fondo, superficie, etc., o por su situacion en esquina o reca-
yente a dos calles opuestas se pueda resolver la edificacion
con iluminacion y ventilacion de sus piezas habitables a través
de huecos abiertos en fachadas a espacio publico se podra
ocupar hasta el 100% de la superficie de la parcela neta.

Articulo 2.1.7. NUmero maximo de viviendas.

El numero maximo de viviendas sera la asignada para
cada manzana en los cuadros de usos pormenorizados expre-
sados en los apartados 3.4.1 de la Memoria y en el plano de
ordenacion 0.3.

Si un solo proyecto de edificacion abarca parcelas de di-
ferentes manzanas, este podra redistribuir el nimero maximo
de viviendas permitido de manera diferente a la prevista en el
presente documento, siempre y cuando no se supere el nu-
mero maximo de viviendas permitido.

Articulo 2.1.8. Altura de las edificaciones.

En toda la zona de viviendas unifamiliares entre media-
neras se limita la altura maxima de las edificaciones a dos
plantas y siete metros de altura.

Articulo 2.1.9. Patios.

Al objeto de mantener la tipologia tradicional de patios,
como elementos estructurantes de la ocupacion de las parce-
las y de la composicion de las viviendas en el tejido residencial
del Casco Consolidado de Guadalcéazar, las nuevas edificacio-
nes dispondran de un patio principal que cumplira las condi-
ciones siguientes:

- Superficie minima del 15% de la parcela, sin perjuicio del
cumplimiento de los minimos establecidos en el articulo 93 de
las NN.UU. de las NN.SS.

- La proporcion en planta de los patios principales, ex-
cluyendo posibles irregularidades o quiebros, sera tal que la
mayor distancia entre paramentos no supere al doble de la
menor distancia entre ellos.

- En los patios podra inscribirse un circulo de tres metros
de diametro.

Excepcionalmente, en las parcelas en esquina y cuando la
edificabilidad propuesta no permita una tipologia de vivienda
logica, el patio podra recaer a fachada. EI cerramiento de este
patio en la alineacion a vial se tratara como fachada al menos
hasta la altura de planta primera.

Articulo 2.1.10. Reservas de aparcamientos.

En cada actuacion edificatoria se preverse una plaza de
aparcamiento por vivienda y, si el uso es distinto al residencial,
una plaza cada 200 m2 construidos.

Articulo 2.1.11. Retranqueos.

Con caracter general, quedan prohibidos los retranqueos,
debiendo alinearse la edificacion a vial.

Con caracter excepcional, y cuando se trate de proyec-
tos de edificacion unitarios que abarque frentes de fachada
completos, se permitiran los retranqueos con las siguientes
condiciones:

- No podran quedar medianeras vistas.

- Se construira un cerramiento en la alineacion a vial con
elementos solidos y opacos hasta una altura de 1 metro, y con
elementos ligeros hasta una altura de 2,20.
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Articulo 2.1.12. Separacion a linderos. Medianerias.

1. Las edificaciones se ajustaran, en general, a las lindes
privadas perimetrales de las parcelas; aceptandose las solu-
ciones de medianeras comunes.

Cuando existan patios adosados a una linde privada,
salvo que sean mancomunados, se dispondran cerramientos
con tratamiento de fachada, de al menos 2,80 metros de al-
tura sobre el pavimento de los mismos.

2. Las medianeras que quedaran vistas como consecuen-
cia de la diferente altura de edificios colindantes, asi como
aquellas que quedaren transitoriamente descubiertas por
no estar edificadas las parcelas contiguas a una edificacion,
deberan tratarse como fachadas ciegas, dotadas de revesti-
miento y pintura.

Articulo 2.1.13. Cuerpos y elementos salientes.
Regiran las condiciones establecidas en los articulos 94 y
95 de las NN.UU. de las NN.SS.

Articulo 2.1.14. Condiciones estéticas y de composicion.

El aspecto exterior de las nuevas edificaciones a construir
en esta zona de viviendas unifamiliares entre medianeras debe
adaptarse al entorno del Casco Consolidado proximo y a las
caracteristicas generales de los edificios de la localidad. Para
ello seran de aplicacion las normas y criterios establecidos en
los articulos 96y 118 de las NN.UU. de las NN.SS.

Seccion 2.7 Ordenanzas Particulares de la Zona VUEM-CC VPO

Articulo 2.2.1. Referencia a las Normas Urbanisticas de
las NN.SS.

La normativa de aplicacién sera, basicamente, la con-
tenida en las ordenanzas particulares de la Zona del Casco
Consolidado (C.C.) de las NN.UU. de las NN.SS., que seran
de aplicacion en caso de duda y para todos los parametros no
recogidos en estas ordenanzas.

Articulo 2.2.2. Regulacion de los usos.

De acuerdo con la estructuracion de usos establecida por
las Normas Subsidiarias de Guadalcazar, se establece la si-
guiente regulacion de usos para la tipologia de Vivienda Unifa-
miliar entre Medianeras Casco Consolidado, VUEM-CC.

1. Uso principal: Residencial con las tipologias siguientes:

- Viviendas unifamiliares entre medianeras o casas patio
sometidas a algun régimen de proteccién publica.

- Viviendas colectivas o edificio plurifamiliar entre media-
neras sometidas a algun régimen de proteccion publica.

2. Usos compatibles: Todos aquellos que puedan ser so-
metidos a alguin régimen de proteccion publica.

3. Usos prohibidos: Aquellos que no puedan ser someti-
dos a algun régimen de proteccion publica.

Articulo 2.2.3. Tipologia.

Se permiten tanto la tipologia de vivienda unifamiliar
como la de plurifamiliar, con las condiciones de ordenacion
establecidas para cada una de ellas en esta seccion.

Asimismo, se permite la edificacion de edificios de uso ex-
clusivo o compartido de cualquiera de los usos no prohibidos
por el articulo anterior.

Articulo 2.2.4. Parcela minima.

Se establece una parcela minima de 80 m2 y 6 metros de
fachada para viviendas unifamiliares y de 120 m2 y 9 metros
de fachada para las viviendas plurifamiliares.

En las parcelas con fachadas a varias calles, el parametro
de fachada minima solamente debe cumplirlo una de ellas.

Articulo 2.2.5. Edificabilidad.

La edificabilidad maxima sera la asignada para cada
manzana en los cuadros de usos pormenorizados expresados
en los apartados 3.4.1 de la Memoria y en el plano de orde-
nacion 0.3.

Si en un solo proyecto de edificacion se segregan varias
parcelas, nunca se podra sobrepasar en su conjunto la edifi-
cabilidad maxima asignada en los cuadros de usos pormenoti-
zados, sin embargo, en cada parcela por separado se podran
agotar las condiciones de ocupacién maximas permitidas por
estas ordenanzas.

Articulo 2.2.6. Ocupacion.

De acuerdo con la edificabilidad maxima permitida por el
articulo anterior, se establece, con caracter general, una ocu-
pacion maxima del 90% de la superficie de la parcela neta.

Sin menoscabo de las condiciones de habitabilidad, salu-
bridad e higiene de las edificaciones y del mantenimiento de
las dimensiones y superficies minimas establecidas para los
patios en el articulo 93 de las NN.UU. de las NN.SS., se excep-
tuaran de la regla anterior las parcelas en las que, por sus con-
diciones de forma, fondo, superficie, etc. o por su situacion en
esquina o recayente a dos calles opuestas se pueda resolver
la edificacion con iluminacién y ventilacion de sus piezas ha-
bitables a través de huecos abiertos en fachadas a espacio
publico se podra ocupar hasta el 100% de la superficie de la
parcela neta.

Articulo 2.2.7. Numero méximo de viviendas.

El nimero maximo de viviendas sera la asignada para
cada manzana en los cuadros de usos pormenorizados expre-
sados en los apartados 3.4.1 de la Memoria y en el plano de
ordenacion 0.3.

Si un solo proyecto de edificacion abarca parcelas de di-
ferentes manzanas, este podra redistribuir el nimero maximo
de viviendas permitido de manera diferente a la prevista en el
presente documento, siempre y cuando no se supere el nu-
mero maximo de viviendas permitido.

Articulo 2.2.8. Altura de las edificaciones.

En toda la zona de viviendas unifamiliares entre media-
neras se limita la altura maxima de las edificaciones a dos
plantas y siete metros de altura.

Articulo 2.2.9. Patios.

Al objeto de mantener la tipologia tradicional de patios,
como elementos estructurantes de la ocupacion de las parce-
las y de la composicion de las viviendas en el tejido residencial
del Casco Consolidado de Guadalcéazar, las nuevas edificacio-
nes dispondran de un patio principal que cumplira las condi-
ciones siguientes:

- Superficie minima de 10% de la parcela, sin perjuicio del
cumplimiento de los minimos establecidos en el articulo 93 de
las NN.UU. de las NN.SS.

- La proporcion en planta de los patios principales, ex-
cluyendo posibles irregularidades o quiebros, sera tal que la
mayor distancia entre paramentos no supere al doble de la
menor distancia entre ellos.

- En los patios podra inscribirse un circulo de tres metros
de diametro.

Excepcionalmente, en las parcelas en esquina y cuando la
edificabilidad propuesta no permita una tipologia de vivienda
logica, el patio podra recaer a fachada. El cerramiento de este
patio en la alineacion a vial se tratara como fachada al menos
hasta la altura de planta primera.

Articulo 2.2.10. Reservas de aparcamientos.

En cada actuacion edificatoria se preverse una plaza de
aparcamiento por vivienda y, si el uso es distinto al residencial,
una plaza cada 200 m2 construidos.

Articulo 2.2.11. Retranqueos.
Con caracter general, quedan prohibidos los retranqueos,
debiendo alinearse la edificacion a vial.
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Con caracter excepcional, y cuando se trate de proyec-
tos de edificacién unitarios que abarque frentes de fachada
completos, se permitiran los retranqueos con las siguientes
condiciones:

- No podran quedar medianeras vistas.

- Se construird un cerramiento en la alineacion a vial con
elementos solidos y opacos hasta una altura de 1 metro, y con
elementos ligeros hasta una altura de 2,20.

Articulo 2.2.12. Separacion a linderos. Medianerias.

1. Las edificaciones se ajustaran, en general, a las lindes
privadas perimetrales de las parcelas; aceptandose las solu-
ciones de medianeras comunes.

Cuando existan patios adosados a una linde privada,
salvo que sean mancomunados, se dispondran cerramientos
con tratamiento de fachada, de al menos 2,80 metros de al-
tura sobre el pavimento de los mismos.

2. Las medianeras que quedaran vistas como consecuen-
cia de la diferente altura de edificios colindantes, asi como
aquellas que quedaren transitoriamente descubiertas por
no estar edificadas las parcelas contiguas a una edificacion,
deberan tratarse como fachadas ciegas, dotadas de revesti-
miento y pintura.

Articulo 2.2.13. Cuerpos y elementos salientes.
Regiran las condiciones establecidas en los articulos 94 y
95 de las NN.UU. de las NN.SS.

Articulo 2.2.14. Condiciones estéticas y de composicion.

El aspecto exterior de las nuevas edificaciones a construir
en esta zona de viviendas unifamiliares entre medianeras debe
adaptarse al entorno del Casco Consolidado proximo y a las
caracteristicas generales de los edificios de la localidad. Para
ello seran de aplicacion las normas y criterios establecidos en
los articulos 96 y 118 de las NN.UU. de las NN.SS.

Seccion 3.7 Ordenanzas para los suelos calificados como
Equipamiento Educativo y Servicio de Interés Publico y Social

Articulo 2.3.1. Ambito.
Son de aplicacion en los suelos calificados como equipa-
miento educativo y SIPS.

Articulo 2.3.2. Usos.

La distincion entre Equipamiento Educativo y SIPS es
meramente orientativa y a los efectos de justificar el cumpli-
miento del Reglamento de Planeamiento, considerandose a
todos los efectos como Equipamiento Genérico.

Las construcciones que se ubiquen en estos suelos so-
lamente podran destinarse a equipamiento comunitario tal y
como se define en la normativa urbanistica vigente.

Articulo 2.3.3. Parcela Minima.
En principio se estima innecesario establecer una parcela
minima debido al caracter publico del suelo.

Articulo 2.3.4. Altura.
La altura maxima permitida sera de PB + 1.

Articulo 2.3.5. Ocupacion y edificabilidad.

No se fija ocupacion ni edificabilidad maxima, siendo
esta el resultado de aplicar la separacion a linderos y la altura
maxima.

Articulo 2.3.6. Tipologia.

En principio, la tipologia edificatoria resultante sera simi-
lar a la de la tipologia caracteristica del sector.

Justificadamente, el proyecto de edificacion podra plan-
tear soluciones tipologicas singulares que seran valoradas en
cada caso por el Ayuntamiento. Cordoba, julio de 2007. Fdo.:
José Moreno Moreno.

Sector PP-R6 | |

Definicion del ambito (*):

Régimen del suelo (*):

Tipo: Sector Clasificacion: Urbanizable

Superficie: 25.1809,00 m2 Categoria: Ordenado

Uso e intensidad global (*) Aprovechamiento (*)

Uso: Residencial Area de reparto: Mirador del Coto

Edificabilidad: 0,70 m2t/m2s A. Medio: 0,54018092 m2t UTC/m2s

Densidad : 52 Viv/ha A. Objetivo sector: 17.716,180 m2t

NUm. maximo viviendas 1181 Ud Coef. Ponderacion 0,925 uTcC

A. Homogeneizado: 16.1887,58 m?2t UTC

Reserva de viviendas protegidas (*) A. Subjetivo del sector: 12.1807,22 m2 UTC

Edificabilidad: 180 % Exceso A. Subjetivo: 2.441,60 m2 UTC

NUm. maximo viviendas 189 uUd A. 10% Municipal: 1.6188,76 m2 UTC

Usos pormenorizados Reservas para dotaciones locales

VUEM-CC LIBRES 12.401,41 m2t Espacios libres 18.2218,218 m2s

VUEM-CC VPO 5.1814,89 mat Equipamientos 2.1871,06 m2s
mat Aparcamientos publicos 89 plazas

Objetivos y determinaciones de ordenacién detallada

cion de estudio de detalle.

equipamiento en sistemas locales.

Ordenanzas: Las determinadas para el sector en el plano de ordenacion completa, conforme a la calificacion en él establecida. La regulacion
aplicable sera la del capitulo 2 de las Normas Urbanisticas relativas a las ordenanzas y al suelo urbanizable ordenado.

Alineaciones y rasantes: Quedan expresadas en el anexo cartografico de ordenacion detallada del sector. Podran ser ajustadas mediante aproba-

Altura y nimero de plantas: Las expresadas en el plano de ordenacion completa.
Usos de los equipamientos: Podran destinarse a cualquiera de los usos previstos en las Normas Urbanisticas de las NN.SS. relativo a los usos de

(*) Determinaciones pertenecientes a la ordenacion estructural conforme al art. 10.1 de la LOUA.
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Plazos de ejecucion Previsiones de gestion
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De la edificacion: 18 afios
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Definicion del ambito (*): Régimen del suelo (*):
Tipo: Sistema General Clasificacion:
Superficie: 5.021 m2 Categoria:
Uso global (*): Aprovechamiento (*):

Espacios Libres

Area de reparto:

A. Medio:

Mirador de el Coto

0,54018092 m2 UTC/m?s

Instrumento de planeamiento de desarrollo

Previsiones de programacion y gestion

Obtencién del suelo

Plazo maximo Aprobacion:

1 afo

(*) Determinaciones pertenecientes a la ordenacion estructural conforme al art. 10.1 de la LOUA.

Objetivos y criterios de ordenacion

Situacion y ordenacion

Preceptivos y vinculantes:
Potestativos:

T
PR B e e

A0V (Moot & PPRE)

Cérdoba, 15 de diciembre de 2008.- El Delegado, Francisco Garcia Delgado.

ANUNCIO de 15 de diciembre de 2008, de la Dele-
gacion Provincial de Mélaga, por el que se hace publica
la Resolucion de 23 de octubre de 2008, de la Seccion
de Urbanismo de la Comision Provincial de Ordenacidn
del Territorio y Urbanismo, relativa al Proyecto de Deli-
mitacion de Suelo Urbano del municipio de Canillas de
Aceituno (Malaga) (Expte. EM-CNA-I).

Para general conocimiento se hace publica la Resolucion
adoptada por la Seccion de Urbanismo de la Comision Provin-
cial de Ordenacioén del Territorio y Urbanismo de Malaga en
sesion celebrada el dia 23 de octubre de 2008, por la que se
aprueba definitivamente el Proyecto de Delimitacion de Suelo
Urbano del municipio de Canillas de Aceituno (Malaga).

De conformidad con lo establecido en el articulo 41, apar-
tados 1y 2, de la Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de Ordena-
cion Urbanistica de Andalucia, se dispone la publicacion de la
Resolucion adoptada y de las Normas Urbanisticas, segun el
contenido de los Anexos | y II, respectivamente, previa la ins-
cripcién y deposito en el Registro Autonémico de Instrumentos
de Planeamiento, de Convenios Urbanisticos y de los Bienes
y Espacios Catalogados dependiente de la Consejeria de Vi-
vienda y Ordenacion del Territorio (nim. registro 3189) y en el

Registro Municipal del Ayuntamiento de Canillas de Aceituno.

ANEXO |
TEXTO DE LA RESOLUCION
ANTECEDENTES

Primero. El 7 de noviembre de 2007 tuvo entrada en la
Delegacién Provincial de Obras Publicas y Transportes (actual
D.P. Vivienda y Ordenacién del Territorio, Decreto 239/2008, de
13 de mayo) el expediente Proyecto de Delimitacion de Suelo
Urbano del municipio de Canillas de Aceituno (Malaga) que tiene
por objeto definir el perimetro urbano actual del municipio con-
siderando el resto como suelo no urbanizable con arreglo a lo
especificado por el Titulo Il de la Ley 7/2002, de Ordenacion
Urbanistica de Andalucia, en aplicacion de lo establecido en la
Disposicion Transitoria Séptima del referido texto legal.

El presente Proyecto de Delimitacion de Suelo Urbano:

- Califica el suelo urbano, estableciendo unas ordenanzas
de edificacion con el fin de conservar la trama actual, impi-
diendo asi las parcelaciones ilegales, primando la conserva-
cion de los edificios y la trama ocupacional de su parcela y el
volumen edificatorio.

- Establece el régimen de actuacién en cada tipo de

suelo.
- Ordena el crecimiento de los nucleos urbanos.



