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Definicion del ambito (*): Régimen del suelo (*):
Tipo: Sistema General Clasificacion:
Superficie: 5.021 m2 Categoria:
Uso global (*): Aprovechamiento (*):

Espacios Libres

Area de reparto:

A. Medio:

Mirador de el Coto

0,54018092 m2 UTC/m?s

Instrumento de planeamiento de desarrollo

Previsiones de programacion y gestion

Obtencién del suelo

Plazo maximo Aprobacion:

1 afo

(*) Determinaciones pertenecientes a la ordenacion estructural conforme al art. 10.1 de la LOUA.

Objetivos y criterios de ordenacion

Situacion y ordenacion

Preceptivos y vinculantes:
Potestativos:

T
PR B e e

A0V (Moot & PPRE)

Cérdoba, 15 de diciembre de 2008.- El Delegado, Francisco Garcia Delgado.

ANUNCIO de 15 de diciembre de 2008, de la Dele-
gacion Provincial de Mélaga, por el que se hace publica
la Resolucion de 23 de octubre de 2008, de la Seccion
de Urbanismo de la Comision Provincial de Ordenacidn
del Territorio y Urbanismo, relativa al Proyecto de Deli-
mitacion de Suelo Urbano del municipio de Canillas de
Aceituno (Malaga) (Expte. EM-CNA-I).

Para general conocimiento se hace publica la Resolucion
adoptada por la Seccion de Urbanismo de la Comision Provin-
cial de Ordenacioén del Territorio y Urbanismo de Malaga en
sesion celebrada el dia 23 de octubre de 2008, por la que se
aprueba definitivamente el Proyecto de Delimitacion de Suelo
Urbano del municipio de Canillas de Aceituno (Malaga).

De conformidad con lo establecido en el articulo 41, apar-
tados 1y 2, de la Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de Ordena-
cion Urbanistica de Andalucia, se dispone la publicacion de la
Resolucion adoptada y de las Normas Urbanisticas, segun el
contenido de los Anexos | y II, respectivamente, previa la ins-
cripcién y deposito en el Registro Autonémico de Instrumentos
de Planeamiento, de Convenios Urbanisticos y de los Bienes
y Espacios Catalogados dependiente de la Consejeria de Vi-
vienda y Ordenacion del Territorio (nim. registro 3189) y en el

Registro Municipal del Ayuntamiento de Canillas de Aceituno.

ANEXO |
TEXTO DE LA RESOLUCION
ANTECEDENTES

Primero. El 7 de noviembre de 2007 tuvo entrada en la
Delegacién Provincial de Obras Publicas y Transportes (actual
D.P. Vivienda y Ordenacién del Territorio, Decreto 239/2008, de
13 de mayo) el expediente Proyecto de Delimitacion de Suelo
Urbano del municipio de Canillas de Aceituno (Malaga) que tiene
por objeto definir el perimetro urbano actual del municipio con-
siderando el resto como suelo no urbanizable con arreglo a lo
especificado por el Titulo Il de la Ley 7/2002, de Ordenacion
Urbanistica de Andalucia, en aplicacion de lo establecido en la
Disposicion Transitoria Séptima del referido texto legal.

El presente Proyecto de Delimitacion de Suelo Urbano:

- Califica el suelo urbano, estableciendo unas ordenanzas
de edificacion con el fin de conservar la trama actual, impi-
diendo asi las parcelaciones ilegales, primando la conserva-
cion de los edificios y la trama ocupacional de su parcela y el
volumen edificatorio.

- Establece el régimen de actuacién en cada tipo de

suelo.
- Ordena el crecimiento de los nucleos urbanos.
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La justificacion del expediente es la de controlar la cons-
truccion en el término y normalizar todos los actos adminis-
trativos relacionados con el urbanismo y la edificacion, ya que
el municipio no posee, en estos momentos, ninguna figura de
Planeamiento General en vigor.

Se plantea este instrumento de planeamiento con un ca-
racter meramente transitorio, pues se ha iniciado ya el pro-
ceso para la redaccion del correspondiente Plan General de
Ordenacion Urbanistica necesario para recoger las previsiones
de desarrollo urbanistico del municipio.

El municipio de Canillas del Aceituno se reparte en ocho
nucleos, de los cuales cinco cuentan con suelo clasificado
como «Suelo Urbano» en las NN.SS. Provinciales actualmente
en vigor. En la delimitacion del Suelo Urbano planteada se gra-
fian los ocho nucleos, con las siguientes superficies:

Suelo Urbano Su:(l)z;;gﬁgggono
Canillas del Aceituno 229.488,77 m? 45.284,03 m?
Rio Bermuza 11.689,36 m? No se delimita
Pedanias:
Pasada de Granadillo
Rubite
Portugalejo 57.219,91 m? No se delimita
Los Gomez
Los Capitos
Loma Chozas

Segundo. Tramitacién municipal. Consta: Certificacion del
acuerdo de aprobacion inicial adoptado por el Pleno del Ayun-
tamiento en sesion de fecha 27 de septiembre de 2007; tra-
mite de informacion publica por plazo de veinte dias mediante
publicacion en tablon de anuncios del Ayuntamiento, BOP
num. 197, de 10.10.07, y prensa, sin que se hayan presentado
alegaciones. El documento técnico esta diligenciado.

Tercero. Informes sectoriales:

a) Informe de la Delegacion Provincial de Medio Ambiente
de fecha 4.6.08 indicando que no es necesario someter el pro-
yecto de Delimitacion de Suelo Urbano al procedimiento de
Evaluacion de Impacto Ambiental por no suponer incrementos
significativos de las afecciones medioambientales ya existen-
tes. Corresponde al planeamiento urbanistico adaptarse a las
determinaciones del PORN del Parque Natural Sierras de Al-
hama, Tejeda y Almijara.

En lo que se refiere a las afecciones sobre las vias pe-
cuarias «Vereda del Camino Viejo de Granada», «Colada de
Arenas», «Colada de la Pefia del Rey» y «Colada de Sedella»
el informe emitido concluye con las dos alternativas posibles
para las zonas que se encuentren afectadas y que no puedan
solventarse con una autorizacion de ocupacion: Desafectacion
de los tramos que discurran sobre suelos urbanos en base
a lo dispuesto en la Disposicion Adicional Segunda de la Ley
17/1999; y, modificacion del trazado.

b) Informe del area de Infraestructuras, Obras y Urba-
nismo de la Diputacion Provincial de Malaga de fecha 16.5.08,
administracion titular de las carreteras M-125 y su circunvala-
cion M-126, sobre modificacion del ancho de la carretera de
circunvalacién, que propone una distancia de no edificacion
de 6 m en las bolsas de suelo urbano no consolidado situadas
en los margenes de dicho viario (aparcamiento en linea), man-
teniéndose una distancia de 25 m en suelo no urbano.

FUNDAMENTOS DE DERECHO
I. El presente proyecto de Delimitacion de Suelo Urbano

ha sido tramitado en su integridad tras la entrada en vigor de
la Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de Ordenacion Urbanistica

de Andalucia, por lo que tanto la tramitacion para su aproba-
cion como sus determinaciones deben ajustarse a lo estable-
cido en la misma.

La tramitacion seguida por el Ayuntamiento de Canillas
de Aceituno para la resolucién definitiva de este proyecto se
ha ajustado a lo establecido en la Disposicién Transitoria Sép-
tima de la Ley 7/2002, siendo de aplicacion a la aprobacion
definitiva lo dispuesto en dicho texto legal para los planes de
ordenacion urbanistica. Previos requerimientos y una vez sub-
sanados, el expediente esta formalmente completo por lo que
procede se adopte decision sobre el asunto.

Il. La competencia para resolver sobre la aprobacion de-
finitiva de los Proyectos de Delimitaciéon de Suelo Urbano se
atribuye a la Seccion de Urbanismo de la Comision Provincial
de Ordenacion del Territorio y Urbanismo, de conformidad con
el articulo 13.2.b) del Decreto 220/2006, de 19 de diciembre,
por el que se regula el ejercicio de las competencias de la
Administracion de la Comunidad Auténoma de Andalucia en
materia de ordenacion del territorio y urbanismo, en relacion
con la Disposicién Transitoria Séptima de la LOUA.

Se atribuyen a la Consejeria de Vivienda y Ordenacion del
Territorio las competencias que venia ejerciendo la Conseje-
ria de Obras Publicas y Transportes en materia de urbanismo
(art. 9 del Decreto del Presidente 10/2008), quedando ads-
critas a aquélla las Comisiones Provinciales de Ordenacion
del Territorio y Urbanismo, segun dispone el articulo 2.4 del
Decreto 239/2008, de 13 de mayo, por el que se establece la
estructura organica de la Consejeria de Vivienda y Ordenacion
del Territorio.

[Il. Valoracion.
El proyecto de Delimitacion de Suelo Urbano aprobado
inicialmente (diligenciado), tiene el siguiente contenido:

1. Memoria Justificativa.

2. Memoria Informativa.

3. Disposiciones y Normativa.

4. Normativa General de Edificacion.

5. Ordenanzas reguladoras de la Edificacion.

6. Planos de Informacién I.1 a 1.16/Planos de Ordenacion
PlaP7.

Se informa favorablemente el proyecto presentado, en
base a lo siguiente:

- Con relacién al informe de la administracion titular de
la carretera, se grafia en el plano P.1 «Clasificacién del suelo.
Canillas de Aceituno» las distancias minimas de separacion de
la edificacion a la carretera MA-126 tanto a los suelos urbanos
como a los suelos no urbanizables.

- Con relacion al informe del Servicio de Vias Pecuarias de
la Consejeria de Medio Ambiente en el que se recoge la afec-
cion de las distintas vias pecuarias a los nucleos de poblacion
siguientes:

1. «Lomas Chozas», «Rubite» y «Rio Bermuza» no se en-
cuentran afectadas.

2. «Portugalejo» afecta a la via pecuaria «colada de Ve-
reda del Camino viejo de Granada».

3. «Los Capitos» afecta a la via pecuaria «Colada de Are-
nas».

4. «Los Gémez» afecta a la via pecuaria «colada de Ve-
reda del Camino viejo de Granada».

5. «Canillas de Aceituno» afecta a las vias pecuarias «Co-
lada de la Pefa del Rey» y «Colada de Sedella».

6. «Pasada de Granadillo» afecta a las vias pecuarias «Co-
lada de la Pena del Rey» y «Colada de Arenas».
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Se contiene en la Memoria del expediente la normativa
especifica a tener en cuenta sobre los suelos afectados por
las vias pecuarias antes enunciadas, asi como la necesidad
de aportar con caracter previo a cualquier autorizaciéon o con-
cesion, informe de la administracion competente titular de la
via en el que se describan las afecciones, distancias de las
edificaciones y accesos a las mismas.

Por otra parte, significar que mediante el Proyecto de De-
limitacion de Suelo Urbano se sefala el perimetro del suelo
urbano siendo el resto no urbanizable. Tiene, por tanto, como
principal finalidad la diferenciacion entre suelo urbano y suelo
no urbanizable en los municipios sin planeamiento, y, dentro
del perimetro de suelo urbano, el suelo consolidado y no con-
solidado, sin que el PDSU pueda establecer otras clasificacio-
nes o categorias de suelo; sin perjuicio de lo dispuesto en la
legislacion y normativa sectorial que en cada caso resulte de
aplicacion.

- El ambito de la delimitacion de suelo urbano propuesto
en el municipio de Canillas de Aceituno cumple con lo estable-
cido en el art. 45 de la LOUA, justificando a través de la pla-
nimetria presentada la existencia de los servicios urbanisticos
de acceso rodado por via urbana, abastecimiento de agua, sa-
neamiento y suministro de energia eléctrica en baja tension.

- El municipio de Canillas del Aceituno forma parte de la
red de municipios que constituyen uno de los ltinerarios pai-
sajisticos, considerados por el POT del Litoral Este La Axar-
quia, como Espacios Libres de Interés Territorial. Se recoge en
la memoria que las actuaciones que afecten a dichos suelos
deberan cumplir con lo establecido en el articulo 35 de dicho
Plan Subregional. Se proponen en el plano P.7 tres emplaza-
mientos destinados a la colocacion de miradores y puntos de
observacion en el itinerario que discurre al sur por la via pecua-
ria «Colada de Sedella», asi como la prohibicion de desarrollar
edificaciones que dificulten las vistas en el itinerario que discu-
rre por la MA-125.

- Se enuncian en el art. 5.4 de la memoria cinco edifica-
ciones y entornos historicos, sociales o arquitectonicos dentro
del ambito de actuacion del Proyecto de Delimitacién de Suelo
Urbano. Se recoge en la memoria la necesidad de presentar,
junto con las propuestas de intervencion que afecte a dichos
enclaves, informe de la Consejeria de Cultura.

- Se presenta un plano de las alineaciones del sistema
viario existente tal y como establece el Reglamento de Planea-
miento en los articulos 101, 102 y 103 para los Proyectos de
Delimitacion de Suelo Urbano, de aplicacion supletoria por la
Disposicion transitoria novena de la LOUA.

- Se corrige la discrepancia existente entre la altura per-
mitida para el suelo urbano no consolidado en el plano P.4
«Alturas de la edificacion en Canillas del Aceituno», y la altura
maxima definida en normativa para dicho suelo en la memoria
del Proyecto de Delimitacion de Suelo presentado, definiendo
una altura de PB+1 para dicho suelo.

- Se corrige la altura maxima permitida, pasando ésta de
PB+3 a PB+2, en las edificaciones de la plaza de la Constitu-
cion y en la Plaza del Maestro, cumpliendo asi con lo estable-
cido en el art. 57.2.1.% «No tener mas de dos plantas de altura
o de la media de los edificios ya construidos, cuando se trate
de solar perteneciente a una manzana consolidada en mas de
sus dos terceras partes».

A su vez, se corrige la altura de las edificaciones situadas
en la barriada Manuel Hurtado, pasando a tener PB+1 en la
propuesta, excepto una edificacion que posee PB+2 en la ac-
tualidad, por lo que cumple el mencionado art. 57.2.1.° de la
LOUA, ya que la media de las edificaciones en dicha area es
de PB+1.

- Se presenta el plano de informacion 1.16 de «alturas de
las edificaciones» en el que se representan las alturas de las
edificaciones existentes, en ejecucion, con licencia o con estu-
dio de detalle o documento de planeamiento en tramitacion.

Previa ponencia de la propuesta formulada por la Dele-
gacion Provincial de la Consejeria de Vivienda y Ordenacion
del Territorio, vistas la Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de
Ordenacion Urbanistica de Andalucia, y demas normativa de
aplicacion, la Seccion de Urbanismo de la Comisién Provincial
de Ordenacion del Territorio y Urbanismo, por unanimidad de
los miembros asistentes con derecho a voto,

RESUELVE

1.° Aprobar definitivamente de conformidad con la Dispo-
sicion Transitoria Séptima de la LOUA el Proyecto de Delimi-
tacion de Suelo Urbano del municipio de Canillas de Aceituno
(Malaga) en los términos del articulo 33.2.a) de la LOUA; se-
gun el documento aprobado inicialmente el 27.9.2007 (diligen-
ciado).

2.° Notificar la presente Resolucion al Ayuntamiento de
Canillas de Aceituno y proceder a su publicacion en el Boletin
Oficial de la Junta de Andalucia, segun lo previsto en el ar-
ticulo 41 apartados 1y 2 de la Ley 7/2002, previo deposito
en los Registros administrativos de instrumentos de planea-
miento del citado Ayuntamiento y de la Consejeria de Vivienda
y Ordenacion del Territorio.

Contra la presente Resolucion, que pone fin a la via admi-
nistrativa, podra interponerse recurso contencioso-administra-
tivo ante la Sala de lo Contencioso-Administrativo del Tribunal
Superior de Justicia de Andalucia en Malaga, en el plazo de dos
meses a contar desde el dia siguiente a aquel en que tenga lu-
gar su notificacion o publicacion, segun prevé el articulo 24.3
del Decreto 220/2006, de 19 de diciembre, en relacion con el
articulo 46 de la Ley 29/1998, de 13 de julio, reguladora de la
Jurisdiccion Contencioso-Administrativa. En Malaga, a 23 de
octubre de 2008. La Vicepresidenta Segunda de la Comisidn,
Seccion de Urbanismo, Fdo.: Josefa Lopez Pérez.

ANEXO Il
NORMAS URBANISTICAS
PROYECTO DE DELIMITACION DE SUELO URBANO

()
3. Disposiciones y Normativa.
3.1. Disposiciones de caracter general.
3.2. Normas de desarrollo y de ejecucion.
3.3. Normativa de urbanizacion.
4. Normativa General de Edificacion.
4.1. Definicion y criterios de medicion.
4.2. Condiciones de habitabilidad de la edificacion.
5. Ordenanzas reguladoras de la Edificacion.
5.1. Normativa del Suelo Urbano Consolidado (UC).
5.2. Normativa del Suelo Urbano No Consolidado (UNC).
5.3. ltinerarios Paisajisticos.
5.4. Edificaciones y entornos con proteccién arquitectonica.
5.5. Edificaciones en el entorno de carreteras o vias pe-
cuarias.

3. Disposiciones y normativa.
3.1. Disposiciones de caracter general.

Articulo 1. Ambito territorial.
La presente Delimitacion de Suelo Urbano es de aplica-
cion en todo el término municipal de Canillas de Aceituno.

Articulo 2. Vigencia.

Esta Delimitacion de Suelo Urbano entrara en vigor al dia
siguiente de la publicacion de su aprobacion definitiva en el
Boletin Oficial de la Provincia y mantendra su vigencia indefi-
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nidamente, hasta tanto no se apruebe el Plan General de Or-
denacion Urbana que se gestiona a la vez que se redacta el
presente documento.

Articulo 3. Obligatoriedad.
Las determinaciones de esta Delimitacion de Suelo Ur-
bano vincularan a la Administracion y a los particulares.

Articulo 4. Modificacion, revision o sustitucion por planea-
miento de orden superior.

No se prevé la modificacion, revision o sustitucion de la
presente Delimitacion de Suelo Urbano por estar tramitandose
la redaccion de un Plan General de Ordenacion Urbana, figura
de planeamiento de orden superior, que se ajustara a las de-
terminaciones de la vigente LOUA.

Articulo 5. Interpretacion.

Las normas de esta Delimitacion se interpretaran aten-
diendo a su contenido y con sujecion a los objetivos y finalidad
de la misma, expresados en el correspondiente apartado de la
Memoria. Si se produjese discordancia entre lo grafiado en los
planos y el contenido del texto de la memoria y ordenanzas,
prevalecera siempre esto ultimo. No obstante ello, en lo rela-
tivo a cotas, superficies, etc..., se atendera siempre a las me-
diciones que se desprenda de los planos y del texto literario.

Articulo 6. Documentacion.
Esta Delimitacion se compone de los siguientes docu-
mentos:

1. Memoria Justificativa.

2. Memoria Informativa.

3. Disposiciones y Normativa.

4. Normativa General de Edificacion.

5. Ordenanzas reguladoras de la Edificacion.
6. Planos de Informacion y Ordenacion.

Articulo 7. Clasificacion del suelo.
Esta Delimitacion de Suelo Urbano clasifica el territorio
municipal de la siguiente forma:

- Suelo Urbano. Con la consideraciéon de Consolidado y
No Consolidado.

- Suelo No Urbanizable.

El ambito espacial de las mencionadas categorias de
suelo se delimita en los planos P.1, P.2 y P.3.

Articulo 8. Suelo Urbano.

1. Integran el suelo urbano los terrenos que la Delimita-
cion adscriba a esta clase de suelo por encontrarse en alguna
de las siguientes circunstancias, segun el articulo 45 de la
LOUA:

a) Formar parte de un nucleo de poblacién existente o ser
susceptible de incorporarse en él en ejecucion de la Delimi-
tacion, y estar dotados, como minimo, de los servicios urba-
nisticos de acceso rodado por via urbana, abastecimiento de
agua, saneamiento y suministro de energia eléctrica en baja
tension.

b) Estar ya consolidados al menos en las dos terceras
partes del espacio apto para la edificacién segun la ordena-
cion que el planeamiento general proponga e integrados en la
malla urbana en condiciones de conectar a los servicios urba-
nisticos basicos resefados en el apartado anterior. Contar con
Licencia Municipal de Obras o encontrarse en tramite docu-
mento de desarrollo y ordenacion (Estudio de Detalle).

c) Haber sido transformados y urbanizados en ejecucion
del correspondiente instrumento de planeamiento urbanistico
y de conformidad con sus determinaciones.

2. En esta clase de suelo, la Delimitacion establece las
siguientes categorias:

A) Suelo Urbano Consolidado: Integrado por los terrenos
a que se refiere el apartado anterior cuando estén urbanizados
o tengan la condicién de solares y no deban quedar compren-
didos en el apartado siguientes.

B) Suelo Urbano No Consolidado: Que comprende los te-
rrenos que adscriba a esta clase de suelo por concurrir alguna
de las siguientes circunstancias:

a) Carecer de urbanizacion consolidada por:

1. No comprender la urbanizacion existente todos los ser-
vicios, infraestructuras y dotaciones publicos precisos, o unos
u otras no tengas la proporcion o las caracteristicas adecua-
das para servir a la edificacion que sobre ellos exista y se haya
de construir.

2. Precisar la urbanizacion existente de renovacion, me-
jora o rehabilitacion que deba ser realizada mediante actua-
ciones integradas de reforma interior, incluidas las dirigidas al
establecimiento de dotaciones.

b) Formar parte de areas homogéneas de edificacion, con-
tinuas o discontinuas, a las que este proyecto les atribuya una
edificabilidad global, requiriendo su ejecucion el incremento o
mejora de los servicios publicos y de urbanizacion existentes.

Articulo 9. Suelo No Urbanizable.

Constituye el Suelo No Urbanizable todos los terrenos del
término municipal no incluidos en el perimetros que delimita
el Suelo Urbano.

3.2. Normas de desarrollo y de ejecucion.

Articulo 10. Desarrollo de la Delimitacion de Suelo Ur-
bano.

1. Suelo Urbano Consolidado (UC): Las determinaciones y
previsiones fijadas para este suelo con ordenaciéon pormenori-
zada en la presente Delimitacion de Suelo Urbano podran de-
sarrollarse directamente, salvo en aquellos supuestos expresa-
mente determinados y que sean debidamente justificados por
la administracién municipal.

2. Suelo Urbano No Consolidado (UNC): Para el desarro-
llo de este suelo sera necesaria la tramitacion previa de un
Estudio de Detalle, y/o Proyecto de Urbanizacion y/o Proyecto
de Reparcelacion, excepto en aquellos casos en que, a juicio
municipal y por tratarse de actuaciones sencillas y con unico
propietario, pudiera justificadamente simplificarse la tramita-
cion documental.

Articulo 11. Figuras de desarrollo urbanistico.

1. Planes Especiales.

Aunque inicialmente no se prevé en la presente delimitacion
la necesidad de redactar Planes Especiales concretos, éstos se
podran formular siempre que se dé alguna de las finalidades
previstas en la LOUA, los cuales contendran las determinacio-
nes y documentos exigidos en el citado cuerpo legal.

2. Estudios de Detalle.

a) Tienen por objeto, en suelos urbanos de ambito redu-
cido, establecer, en desarrollo de la delimitacion, la ordenacion
de volumenes, el trazado local del viario secundario y la loca-
lizacién del suelo dotacional publico, fijar las determinaciones
de ordenacion de éstas cuando estén establecidas en dichos
instrumentos de planeamiento, asi como fijar o reajustar las
alineaciones y rasantes de cualquier viario.

b) Estos Estudios de Detalle estaran sujetos a las limi-
taciones establecidas en la LOUA, debiendo tramitarse de
acuerdo con el citado cuerpo legal.

c) En la adaptacion o reajuste del sefialamiento de alinea-
ciones o rasantes se podra proponer la apertura de nuevas



Sevilla, 12 de enero 2009

BOJA nim. 6

Pagina nam. 97

vias de transito rodado de uso publico que no estén previstas
en esta Delimitacion, pero no se podra reducir la anchura del
espacio destinado a viales ni de las superficies destinadas a
espacios libres, zonas verdes o dotaciones para equipamiento
comunitarios.

La adaptacion o reajuste del sefialamiento de alineaciones
podra originar aumento de volumen al aplicar las ordenanzas
al resultado de la adaptacion o reajuste realizado, siempre que
de forma justificada se acrediten las singulares condiciones de
topografia o pérdida de suelo para viario que exijan compen-
sar pérdidas de suelo con aumento de volumen.

d) La ordenacion de volumenes no podra suponer au-
mento del porcentaje de ordenacion del suelo destinado a edi-
ficacion, pero si de las alturas maximas edificables previstos
en esta Delimitacion, con una limitacion maxima de PB+2, sin
posibilidad de planta atico retranqueado sobre la maxima au-
torizada, ni alterar el uso exclusivo o predominante asignado
por aquél.

e) Sera obligatoria la formulacion de un Estudio de Detalle
cuando asi se exija explicitamente en la presente delimitacion,
pudiéndose exigir también por la corporacion como condicion
previa para el otorgamiento de la licencia, en los casos en los
que por el tamafo u otras caracteristicas de la actuacion asi
lo requiera.

Cuando fuera necesario y en razén de garantizar el re-
parto de cargas y beneficios entre propietarios incluidos en
un Estudio de Detalle, se entendera que el ambito del mismo
constituye simultdneamente una unidad de actuacion, y en
funcion del tipo de actuacién que se plantee el sistema de ac-
tuacion sera del siguiente modo:

a) Compensacion: La ejecucion de las bolsas de Suelo
Urbano No Consolidado podra hacerse, en lo referente a la
cesion de terrenos de uso publico, por el sistema de Com-
pensacion en el caso de propietario tnico o a iniciativa de los
particulares si son varios.

b) Cooperacion: La ejecucion de las Unidades de Ejecu-
cion podra hacerse, en lo referente a la cesion de terrenos
de uso publico, por el sistema de Cooperacion, con reparce-
lacion fisica o econdmica, cuando sea la Administracién quien
acometa la misma, bien de oficio o por la inactividad de los
particulares.

c) Expropiacion: Se recurrira a este sistema en los casos
en los que la actuacion sea urgente y en aquellos otros en los
que se verifique la imposibilidad de ejecucion por el sistema
de Cooperacion.

Los Estudios de Detalle y los Proyectos de Reparcelacion
o Compensacion respectivos se tramitaran conjuntos y/o si-
multaneamente dentro de los plazos sefialados en esta Delimi-
tacion para cada uno de ellos.

El Estudio de Detalle contendra las determinaciones ne-
cesarias para el fin pretendido. Con suficiencia de la documen-
tacion grafica y escrita para que queden claras la situacion ini-
cial del area objeto del Estudio de Detalle y la nueva situacion
que se define en el mismo.

Articulo 12. Los Convenios Urbanisticos. Régimen General.

1. El Ayuntamiento podra suscribir convenios urbanisticos
con cualquier persona, publica o privada sean o no propieta-
rias de suelo o de los terrenos afectados por el planeamiento.
Estos convenios podran ser:

a) Convenios de Planeamiento, cuando tengan por ob-
jeto la formacion o innovacion de un instrumento de planea-
miento.

b) Convenios de Gestion, cuando su objeto sea la determi-
nacion de las condiciones y términos de la gestion y ejecucion
del planeamiento urbanistico en vigor en el momento de la
celebracion del convenio.

2. Los convenios urbanisticos tendran, a todos los efec-
tos, caracter juridico administrativo y se regiran en cuanto a
su negociacion, tramitacion, celebracion y cumplimiento por
los principios de transparencia y publicidad que exige la LOUA,
segun la cual se deberan tramitar.

3. Con caracter general, todos los convenios urbanisticos
deberan al menos identificar a los otorgantes, su ambito, ob-
jeto y plazo de vigencia y, tras su firma, la Administracion ac-
tuante debera publicar el acuerdo de aprobacion del convenio
en el Boletin Oficial de la Provincia.

Dicho acuerdo, junto con el convenio, se incluira en un
registro publico de caracter administrativo.

4. La cesion de aprovechamiento urbanistico corresponde
a la Administracion Urbanistica, bien en suelo, bien en can-
tidad en metalico, se integrara en el patrimonio publico del
suelo.

Articulo 13. Convenios Urbanisticos de Planeamiento.

1. Los convenios de planeamiento sélo vincularan a las
partes para la iniciativa y tramitacion del pertinente procedi-
miento sobre la base del acuerdo respecto de la oportunidad,
conveniencia y oportunidad de concretas soluciones de orde-
nacion, sin que, en ningun caso, vinculen a las Administracio-
nes Publicas en el ejercicio de sus potestades.

2. Cuando la cesion de aprovechamiento se pacte en me-
talico, el convenio incluird la valoracion de estos aprovecha-
mientos realizada por los servicios de la Administracion.

Articulo 14. Convenios Urbanisticos de Gestion.

1. Son convenios de gestion aquellos que tengan por fina-
lidad la eleccién o sustitucion del sistema de ejecucion, la fi-
jacion de sus bases o incluyan entre sus compromisos alguno
de los objetos establecidos para la reparcelacion.

2. Estos convenios deberan ser sometidos, antes de su
firma, a informacién publica por un plazo de veinte dias me-
diante su publicacion en el Boletin Oficial de la Provincia v,
en su caso, en el tablon de anuncios del municipio afectado.
En cualquier caso, deberan ajustarse a lo establecido en el
LOUA.

3.3. Normativa de urbanizacion.

Articulo 15. Proyectos de Urbanizacion.

1. Los Proyectos de Urbanizacion son proyectos de obras
cuya finalidad es llevar a la practica, en suelo urbano, las
determinaciones de la presente Delimitacion y de las figuras
antes indicadas que, en su caso, se formulen, conforme a
la LOUA y al Reglamento de Planeamiento. La Normativa de
Urbanizacion se aplicara a los proyectos de urbanizacion que
desarrollen viales existentes y de nueva apertura y zonas de
nueva edificacion en Suelo Urbano Consolidado y No Conso-
lidado.

2. Los Proyectos de Urbanizacién constituiran, en todo
caso, instrumento para el desarrollo de todas las determinacio-
nes que el Plan prevea en cuanto a obras de urbanizacion, tales
como viabilidad, abastecimiento de aguas, alcantarillado, ener-
gia eléctrica, alumbrado publico, jardineria y otras analogas.

3. No podran contener determinaciones sobre ordena-
cion ni régimen del suelo o de la edificacion y definiran los
contenidos técnicos de las obras de viabilidad, saneamiento,
instalacion y funcionamiento de servicios publicos y de ajardi-
namiento, arbolado y amueblado de parques y jardines en los
términos establecidos en la LOUA.

4. La planificacion, el disefio y la urbanizacion de las vias
y demas espacios libres de uso publico se realizaran de ma-
nera que éstos resulten accesibles a las personas con disca-
pacidad. A tal efecto, los Proyectos de Urbanizacién y de obras
ordinarias a los que se hace referencia en el articulo siguiente
garantizaran la accesibilidad a los espacios de uso publico,
siendo indispensable para su aprobacion la observacion de las
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determinaciones y principios basicos del Decreto de Accesibili-
dad de la Junta de Andalucia.

Articulo 16. Proyectos de Obras Ordinarias.

1. Las obras de urbanizacion a incluir en los Proyectos de
Urbanizacion, que deberan ser desarrolladas en los documen-
tos respectivos, seran las siguientes:

A) Red Viaria.

- Tipos de vias: Se distinguen dos tipos de vias; las del
nucleo consolidado y las de nueva apertura.

- Pendientes maximas: Las de nueva apertura que conec-
ten con sectores independientes tendran como maximo un
10% de pendiente y las interiores de los sectores podran llegar
al 15% de pendiente.

- Secciones transversales minimas: En las vias del primer
tipo se mantendran. En las segundas sera como minimo de
7,00 m con bombeo del 2%. En terrenos de pendientes ma-
yores del 30%, se podra reducir a 6,00 m, con una calzada
minima de 5,00 m.

- Radios minimos: El radio minimo del eje de la calle sera
de 10 m en las vias de nueva creacién. Se permitira intersec-
cion de calles ortogonalmente, siendo el radio minimo del en-
cintado de bordillo el de la altura de la acera mas pequefa.

- Aparcamientos: El tamafio minimo de las plazas de apar-
camiento publicas sera de 4,50 x 2,20 m. La superficie mi-
nima por plaza en todos los casos se atendra a lo preceptuado
en el Reglamento de Planeamiento.

Tipos de pavimentacion: El tipo de firme a emplear en
cuanto a la naturaleza y espesor dependera fundamental-
mente de:

- La intensidad (IMD) y naturaleza del trafico a soportar.
- La naturaleza del terreno.
- Las condiciones climaticas de la zona.

Las secciones estructurales minimas del firme seran:

- Para firme rigido: base granular de 20 cm y pavimento
de hormigdn de 20 cm.

- Para firme flexible: Sub-base granular de 25 cm de es-
pesor, base de piedra partida de 15 cm, y capa de rodadura
constituida por un triple riego.

- Bordillos: De silleria dura u hormigén, de dimensiones
minimas 28 cm de altura, 12 cm de anchura en la parte su-
perior y 14 cm en la inferior, debiendo quedar vistos como
minimo 14 ¢cm una vez colocados.

- Acerado: Las aceras se podran construir de los tipos si-
guientes: soladas con baldosa hidraulica sobre base de hormi-
gon en masa de 10 cm de espesor.

- Tanto en las aceras como en las calzadas se preveran
las canalizaciones, conducciones, cruces y acometidas nece-
sarias para dotar a las parcelas de los servicios adecuados. La
disposicion de éstos cumpliran las normas de las Companias
suministradoras.

B) Redes de saneamiento.

- Redes de Evacuacion.

Se recomienda la utilizacion de un sistema separativo
cuando sea posible verter con facilidad a cauces naturales y
cuando se trate de zonas de baja edificabilidad (menos de 1
m3t/m?s), y exista espacio suficiente.

En otro caso, se utilizard el sistema unitario, aunque, si
topograficamente es posible, se preveran pozos aliviaderos en
algunos puntos. Este sistema podra ser aconsejable también
cuando no se precise una depuracion bioldgica completa, ver-
tido a colector existente.

En algun caso concreto podra emplearse el sistema de
red unica para residuales con la limitacion que de las cuencas
parciales de recogida tengan una superficie inferior de 5 ha. Y

las condiciones de evacuacion de las calles ofrezcan suficiente
pendiente, cunetas, cruces de paso bajo calzadas, etc., sean
favorables.

Para el dimensionamiento de la red se adoptara el cau-
dal de calculo de aguas residuales el 85% del correspondiente
a la dotacién de abastecimiento que se considere, la cual se
evaluara como minimo en 200 |/hab/dia, afectado de un co-
eficiente de punta igual a 4 (consumo supuesto repartido en
6 horas).

En el calculo de residuales, se tendra en cuenta el cau-
dal proporcionado por las camaras de descarga automatica
(20 1/s), las cuales se colocaran en las cabeceras de ramales
obligatoriamente si la pendiente del conducto es inferior al 2%,
estudiandose la probabilidad de simultaneidad en la descarga
de varias camaras.

Para la evacuacion de los caudales, de aguas pluviales,
se tendran en cuenta las caracteristicas de las cuencas, ex-
tension, coeficiente de escorrentia, distribucion espacial res-
pecto al sumidero..., si como el régimen de precipitaciones,
intensidad y duracién de los aguaceros. Como norma general,
el periodo de retorno de la precipitacion de calculo sera como
minimo de 10 afos. Si son de prever serios dafios por aveni-
das, el minimo se establecera en 25 afos.

Como medida de seguridad y de economia, tanto si el
sistema es unitario como si es separativo, se diversificaran los
puntos de vertido de aguas pluviales mediante la ejecucion de
aliviaderos de crecida, si las condiciones topogréaficas son fa-
vorables, y desde luego siempre que se garantice una dilucion
suficiente de aguas residuales en el sistema unitario (caudal
de crecida superior a cinco veces el de aguas negras).

La pendiente minima de las conducciones sera de dos
por mil. Si el sistema es separativo, en los tramos superiores
de la red de aguas negras, la pendiente no deberia ser inferior
al 5 por mil.

Las velocidades habran de estar comprendidas entre 0,6
m/s y 3 m/s. Si la conduccion es de fibrocemento especial
para saneamiento, se admitiran velocidades de hasta 5 m/s.

El diametro minimo de la red de aguas residuales sera
de 25 cm, salvo las acometidas domiciliarias que tendran un
diametro minimo de 20 cm, aunque se recomienda colocar tu-
beria minima de 30 cm. Las tuberias podran ser de hormigon
vibrado, fibrocemento o PVC sanitario.

Se estableceran pozos de registro en los cambios de ali-
neacion y rasante, asi como en los encuentros de ramales y
cambios de seccion. Si la tuberia es de hormigon vibrado, la
distancia maxima entre dos pozos consecutivos sera de 50 m.

El recubrimiento minimo de la red de saneamiento sera
de 1,20 m. Si por causa justificada esto no es posible, se
adoptaran las pertinentes medidas de proteccion.

En el caso de que estén proximas las conducciones de
abastecimiento, y saneamiento, éstas discurriran a cota infe-
rior a la de aquella, cumpliéndose que las separaciones entre
las generatrices exteriores de ambas, medidas segun planos
de tangentes verticales y horizontales, sean superiores a 50
cm. Cuando esto no sea posible por falta de espacio, se adop-
taran las medidas de aislamiento convenientes.

Si existe especio suficiente, el trazado discurrira bajo ace-
rado o zona verde, en caso contrario se ubicara la conduccion
bajo el centro de la calzada. Si el ancho de la calle es superior
a 20 m, y el suelo es urbano o urbanizable a ambos lados, se
dispondra doble conduccion.

Durante las obras de urbanizacién, antes de la extension
del pavimento, se colocaran las acometidas domiciliarias pre-
cisas, a razon de una por parcela.

Como norma general, cuando exista recogida de aguas
pluviales, se colocara un absorbedor de calzada cada 200 m?
de calle como minimo. Todos los absorbedores iran provistos
de sifon en su acometida a la red.
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Los pozos de registro, arquetas, absorbedores, etc..., se-
ran de los tipos que en cada momento sean exigidos por los
técnicos municipales.

- Explotacion.

El servicio de mantenimiento procedera peridédicamente a
la limpieza de pozos, absorvedores, etc.

En particular los absorbedores seran revisados antes de la
época de lluvia. En este sentido, el servicio de mantenimiento
se empefara en evitar que el vecindario arroje escombros o
desperdicios a pozos o absorbedores. También cuidara de que
las camaras de descarga estén siempre en perfecto estado de
mantenimiento.

Para el establecimiento de tarifas, se recomienda cargar
su importe en las correspondientes a abastecimiento de agua
potable.

- Vertido.

La regulacion de vertidos viene dada en la Ley 29/1985
de Aguas, asé como sus reglamentos de desarrollo.

El vertido de aguas residuales podra hacerse a colector
existente o cauce publico, con las condiciones que a continua-
cion se expresan.

En caso de efectuar la injerencia a las instalaciones exis-
tentes, el organismo responsable de las mismas las autorizara
si procede vy, en cualquier caso, fijara el caudal de vertido
maximo admisible.

Cuando el vertido se produzca a cauce publico, se aten-
dera a lo dispuesto en el Real Decreto de 16 de noviembre de
1958, Orden Ministerial de Obras Publicas de 4 de septiembre
de 1959 y Orden de 23 de marzo de 1960 y demas legislacion
aplicable y se adoptaran las medidas de depuracion que pro-
cedan.

Si las aguas residuales son de procedencia industrial, la
depuracion sera obligatoria. Si proceden de consumo humano
en nucleo urbano, sera igualmente obligatoria la depuracion,
en tanto en cuanto pueda asegurarse el funcionamiento de las
instalaciones.

Se procurara que el punto de vertido esté lo suficiente-
mente alejado aguas arriba de otros nucleos, captaciones y
tomas para cualquier tipo de aprovechamiento, como para
que se produzca una autodepuracion suficiente y aguas abajo
del propio abastecimiento, etc., o se produzcan molestias al
vecindario.

Si el cauce al que se vierten aguas residuales proceden-
tes del consumo humano esta habitualmente seco, se permi-
tira el vertido a pozos filtrantes en su lecho.

En cualquier caso, sera el organismo oficial competente
el que autorice los vertidos y determine las condiciones que
hayan de imponerse.

Para el vertido de aguas pluviales siempre que topografi-
camente sea posible, se hara de modo disperso, mediante ali-
viaderos de crecida o distintos terminales, teniendo en cuenta
el evitar en lo posible sobrecarga de colectores inferiores o
de otras instalaciones, asi como que los vertidos no causen
dafios o perjuicios.

Si el vertido se realiza a un cauce publico, se tendra en
cuenta los caudales emitidos en relacion con la capacidad de
dicho cauce, tomandose las medidas oportunas para evitar
inundaciones de propiedades, asi como el estancado de las
aguas.

Este vertido se concentrara en un unico punto, por razo-
nes sanitarias y por facilitar la labor de las instalaciones de de-
puracion. Sera el proyectista quien optara por la solucion mas
conveniente atendiendo a las particularidades de cada caso.

- Depuracion.
Las depuradoras de aguas residuales seran tramitadas
para obtener Informe Ambiental segtn el Decreto 153/96.

Con respecto a las aguas residuales industriales, en todos
los casos se adoptaran las medidas de depuracion adecua-
das de tal forma que quede garantizada la inocuidad de los
afluentes.

Con respecto a las aguas residuales procedentes del con-
sumo humano se atendera a lo siguiente:

- Se prohiben las fosas sépticas individuales, excepto en
viviendas agricolas situadas en suelo no urbano.

- Se prohiben las fosas sépticas colectivas en el suelo ur-
bano. Se permitiran aquéllas que se ubiquen en zonas resi-
denciales con un punto de vertido que se sitlie a mas de mil
metros del saneamiento mas proximo. También se permitira
la solucién en terrenos que sean permeables, con objeto de
evitar contaminacion en los acuiferos. En ambos casos, dicha
fosa séptica estara dotada de pozo o galeria filtrante y sera
precisa la autorizacion municipal, solicitindose un informe
geoldgico al respecto.

- El sistema de depuracion se incorporara en los proyec-
tos de saneamiento y de urbanizacién que incluyan puntos de
vertido.

C) Abastecimiento de agua.

El abastecimiento de agua se hara desde la red municipal.

Si se proyecta el abastecimiento de una red existente con
anterioridad, se deberan cumplir todas las determinaciones de
la compafia suministradora u organismo pertinente que de-
bera garantizar el caudal autorizado y su continuidad.

- Calidad del agua.

El agua carecera de gérmenes patoégenos, siendo obli-
gatoria la cloracion previo a su suministro, por lo que en los
proyectos aludidos se incluira la partida correspondiente. Las
obras de captacion deberan incluir las medidas de proteccion
y anticontaminacién que sean necesarias.

- Dotaciones.

Se debera tener el cuenta las caracteristicas de los nu-
cleos desde el punto de vista de sus necesidades (poblacién,
situacion, aumento de poblacion o disminucion, turismo, si-
tuacién industrial, tipo de viviendas, usos, etc.). El proyectista
analizara cada caso y realizara los calculos oportunos para el
abastecimiento en funcién de los factores intervinientes antes
mencionados, debiendo tener en cuenta las limitaciones debi-
das a la disponibilidad real de agua.

Si no existen limitaciones, se establece una dotacion
minima de 250 I/hab/dia., con un minimo no inferior a 200
|/hab/dia para todos los casos excepto para las zonas con vi-
viendas unifamilares aisladas, en cuyo caso el minimo no po-
dra bajar de 250 |/hab/dia.

- Almacenamiento y regulacion.

Todas las edificaciones estaran dotadas de almacena-
miento propio en forma de aljibe o depositos elevados, de
forma que la capacidad total sea de 1 m?/vivienda como mi-
nimo.

- Red de distribucion.

Para su disefio se considerara un consumo del dia medio
en seis horas, obteniendo un caudal punta de cuatro veces al
caudal medio horario. La red de distribucion resultante tendra
un didametro minimo de 80 mm. En casos puntuales, debida-
mente justificados, se podra considerar un caudal punta de
2,4 veces el caudal medio horario; en dicho caso el minimo de
diametro para las tuberias sera de 60 mm.

Se debera adoptar un sistema de red en malla.

En los puntos mas desfavorables se establece una pre-
sion minima de 10 m.c.a. Por el contrario, no se admitiran
presiones superiores a 60 m.c.a. en ningun punto de la red.
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Para ello se recomienda el escalonamiento de los depositos o
la colocacion de valvulas de reduccion.

Se recomienda no usar tuberias metélicas en zonas de
elevada poblacion.

Cuando se ejecuten obras de urbanizacion se deberan
preveer arquetas domiciliarias, pudiendo utilizar como maximo
una para dos parcelas. Todo ello con sus ramales y llaves co-
rrespondientes, previa la ejecucion del pavimento o acerado.

En la medida de lo posible, dicha red discurrira bajo el ace-
rado o zona verde, con un recubrimiento minimo de 20 cm.

Se evitaran los puntos altos y bajos de la red, conside-
rando el perfil longitudinal. De esta forma se debera colocar
una ventosa en los puntos altos y valvulas de desagiie en los
puntos bajos.

Se distribuiran bocas de riego e incendio a distancias no
superiores de 150 m. Para su disefo, se calculara la condicion
de que puedan estar tres de ellas funcionando simultanea-
mente para proporcionar un caudal de 5 |/s por boca.

Se deberan incluir las tomas necesarias para zonas ver-
des, deportivas, piscinas, etc.

Las arquetas para registro y alojamiento de valvulas seran
del tipo que indique la Diputacién o el organismo responsable
del servicio.

D) Energia eléctrica y alumbrado.

- Suministro.

La compania suministradora autorizara y garantizara la
disposicion de energia eléctrica. Esta compania debera fijar
las condiciones técnicas de ejecucion de las obras e instala-
ciones.

- Dotaciones.

Se establece una dotacion minima de 0,8 Kw/habitante.

Se establecen los siguientes niveles de iluminacion como
minimos:

Vias ILUMINACION ~,FACTOR DE
Acceso exterior y penetracion 12 lux 0,4
Distribucion 8 lux 0,3
Servicio 4 lux 0,25
Peatonales 2 lux 0,15

- Redes y centros de transformacion.

Las lineas de distribucion para el alumbrado publico, para
el uso domeéstico y para Alta Tensién en zona urbana o urbani-
zable seran subterraneas.

Los centros de transformacion pueden ser subterraneos o
no, pero siempre dispondran de medidas apropiadas de segu-
ridad para evitar accidentes.

Las caracteristicas constructivas de las casetas de trans-
formacion se ejecutaran atendiendo a las caracteristicas del
entorno.

E) Otros servicios.

- Basuras y limpieza.

Se deberan prever los servicios de basuras que sean ne-
cesarios, tanto en lo que respecta a medios humanos y mate-
riales como a programacion del servicio. Asi, se especificaran
los itinerarios de recogida y el programa de conservacion y
limpieza.

F) Espacios libres y verdes.

Los proyectos de urbanizacion deberan detallar y evaluar
el acondicionamiento de los espacios libres y verdes tanto en
su posible pavimentacion parcial como en los elementos ve-
getales y de mobiliario urbano. A estos efectos se presentara

documentacion grafica a escala minima 1:100 con los porme-
nores de estas zonas y en la Memoria y Presupuesto, la defi-
nicion exacta de los tipos vegetales, su envergadura y costo,
considerando siempre un minimo del 5% del gasto total de la
urbanizacion.

En estos espacios libres, al menos el 30% de su superficie
debera tener una pendiente inferior al 30%, siendo del 20% las
destinadas a juego de nifios.

4. Normativa general de edificacion.

4.1. Definiciones y criterios de medicion.

En esta memoria se define la dimension y disposicion de
elementos de la edificacion. Ademas del cumplimiento de esta
Normativa sera obligatorio mantener las condiciones que el
resto de las normativas técnicas vigentes dispongan para cada
una de las materias. Se tendra especial atencion a las disposi-
ciones recogidas en el Codigo Técnico de la Edificacion.

4.1.1. Definiciones basicas de conceptos.

- Alineacion de la edificacion.

Es la linea que, sobre la superficie del terreno urbanizado
y en el interior de las parcelas, coincidiendo o no con la alinea-
cion de parcelas, define la envolvente maxima en planta de la
edificacion autorizada sobre rasante, sin perjuicio de las tole-
rancias que pudieran establecerse respecto a la disposicion de
elementos que sobresalgan de ella.

Esta alineacion podra ser modificada, para corregir ali-
neaciones consolidadas que perjudican a la via publica, tras
Expediente de Alineaciones tramitado por el Ayuntamiento.

- Separacion a linderos.

Es la distancia, medida en un plano horizontal, desde
cualquier punto de un lindero de parcela al punto mas cercano
de la edificacion, incluyendo los vuelos y elementos salientes.

- Superficie de fachada.
Es la superficie que se rige verticalmente a partir de la
alineacion de edificacion.

- Alturas.

Es la altura de la superficie de fachada de un edificio me-
dida con los criterios establecidos posteriormente en el pre-
sente documento.

- Perfil de edificacion.

Es la figura que alberga un determinado nl de plantas. Es
la figura por encima de la rasante o por debajo de la misma,
entendiéndose como maximo.

- Planta baja de un edificio.

Es aquella cuyo techo esta situado por encima de 1,50 m
de la rasante de la via publica o espacios libres publicos o priva-
dos perimetrales, y que dicho frente de fachada queda abierto
a estos espacios.

- Sétano.

Es todo aquel espacio cuyo techo esta situado por debajo
de 1,50 m de la rasante de la via publica o espacios libres pu-
blicos o privados perimetrales, y que dicho frente de fachada
puede quedar abierto o enterrado a estos espacios.

- Patios.

a) Interiores: Son los que se abren en el interior de los
edificios con el objeto de dotar de luces, vistas y ventilacion a
las habitaciones y dependencias de los mismos; como espa-
cios para extender ropa; o para disponer de forma integrada
y accesible los conductos verticales de las instalaciones de
servicio.

b) Exteriores: Los que se abren en fachada como retran-
queos respecto a la superficie de fachada, en toda o en parte
de su altura.
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Los patios tanto interiores o exteriores que sirvan a edi-
ficios pertenecientes a dos 0 mas parcelas se califican como
mancomunados, y 10s que sirven a una sola parcela como pa-
tios de parcela.

- Medicion del aprovechamiento de la edificacion.
Computaran con caracter general como parte de aprove-
chamiento edificatorio de un edificio, los espacios siguientes:

- Los cubiertos y cerrados con mas de 1,50 m de altura
libre.

- Los elementos macizos de la edificacion.

- Los patios y los conductos de instalaciones < 1,50 m.

- Los balcones, terrazas, solanas y porches de todo tipo,
cuando dispongan de cubrimiento y no estén sometidos a servi-
dumbres de uso publico (se computara el 50% de su superficie).

No computaran en ningun caso como parte del aprove-
chamiento edificatorio los espacios y elementos siguientes:

- Los espacios cubiertos y cerrados con menos de 1,50
m de altura.

- Los patios no cubiertos y conductos de instalaciones
> 1,50 m.

- Los porches de uso publico en planta baja.

- Los aparcamientos obligatorios en razon de 1 plaza/viv.

La superficie construida de una edificacion medida por
plantas sera la resultante del area que encierra su perimetro
exterior deducidos los espacios no computables.

- Medicion de alturas

La cota de referencia de medicion de altura sera la que
tiene el solar en el punto medio de cada una de sus fachadas.
Cuando entre los extremos de la alineacion exista un desnivel
superior a 1,50 m, se escalonara cada 1,50 m a partir del
punto mas alto.

SOLAR CON MENOS DE 1.5m. DE DESMIVEL SOLAR CON MAS DE 1.5m. DE DESMIVEL

“HADA FACHADA

DE COTA DE
(ENCIA REFERENCIA

1.50

PUNTCG DE COTA
v DE REFERENCIA

AB=TRAMO DE FACHADA EN ALZADO

La altura se medira desde la cota de referencia indicada
hasta la cara superior del ultimo forjado que cubre el nivel
mas alto habitable.

- En solares de esquina: Se tratan ambas fachadas con el
mismo criterio como si se tratase de una sola.

- Alturas en terrenos en pendiente: Cuando el fondo edi-
ficable no se produce en un plano horizontal, sino inclinado
(terrenos en pendiente) el edificio debe encontrarse segun
planos horizontales, cuyo fondo depende de la pendiente del
terreno. A estos efectos el plano inclinado que manda es el
que se produce entre la linea de fachada y el nivel del terreno
en el limite del fondo edificable hasta el 25% no se escalona.
En edificios entre el 25% y 40% el escalonamiento se produce
a los 10 m de la fachada. A partir del 40% el escalonamiento
se produce a los 10 m de la fachada, teniendo los siguientes
escalonamientos un maximo de 3,00 m.

3 m. ‘

\—
FRENTE TNCIA
FACHADA COTA DE REFERENCIA

e ’\P )
e PENDIEN <257

/‘ —z—t

FONDO EDIFICABLE O
FONDG DE LA EDIFICACION

MEDIANERIA O FACHADA

4 max 10m.

FRENTE H
FACHADA | |

|
—
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FRENTE
FACHADA | |

EN ESTE CAS0O EN LA PARTE POSTERIOR PRESENTARA LA ALTURA
REGULADORA EN UNA PROFUNDIDAD DE 3 m.

- Casos limites:

Para casos singulares en los que por razones de topogra-
fia, rasantes o fachada a viales en distintos niveles, todos ellos
con dificultad para ajustar la aplicacion de estas normas al
caso particular. EI' Ayuntamiento, mediante la tramitacién de
un Estudio de Detalle, determinara las alturas maximas de la
edificacion con criterios justificados, pudiéndose alcanzar una
altura maxima de PB+2, con la solucién de retranqueo que
indican las ordenanzas sobre la ultima planta autorizada.

En los casos de solares con escaso fondo (menos de 10
m), situados en terrenos en pendiente, se mantendra la altura
correspondiente a la fachada hasta un plano situado a 3 m
del fondo edificable, debiendo la fachada o paramento vertical
correspondiente a dicho fondo presentar una altura igual a la
fachada principal y cubriendo obligatoriamente dicho plano ho-
rizontal de 3 m con cubierta de teja (minimo 30% de pendiente)
(fig. 3).

| .
K -

FONDGO DE MENOS DE 10 m.

- Medicion de alturas en el suelo no urbanizable:

La altura, que sera solo de 1 planta sobre rasante (pu-
diendo realizarse en sétano), se tomara en el punto mas bajo
del terreno donde se asiente la edificacion. No permitiéndose
modificacion alguna del terreno.

Sobre dicha cota se permitira como maximo un pequefio
muro de 1,50 m de altura siempre que sea tratado como
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muro de contencién y ejecutado con piedra natural y de forma
tradicional.

El fondo edificable, en el sentido ascendente del terreno
sera como maximo de 12 m, para pendientes inferiores al
30%. La edificacién se escalonara sobre el terreno de forma
que se pueda ejecutar muro de contencién posterior cuya al-
tura sera igual o inferior a 1,50 m.

<1.5m.

>
15m. —<30% ;—/4

12m. —>30% iy

- Fondo edificable de la Edificacion.

No se establece un fondo maximo edificable, si bien las
distintas dependencias deberan contar con iluminacion y ven-
tilacion adecuadas, por lo que sera necesario la disposicion
de patios.

- Tratamiento de la cubierta de los edificios, terrazas y
tejados

En general, los edificios deben disponer al menos un 50%
de su cubierta ejecutada al modo tradicional de teja arabe en-
vejecida o antigua.

Los antepechos de las azoteas ocuparan un maximo del
50% de la longitud de las fachadas exteriores, el resto de la
terraza debera retranquearse un minimo de 2 m de la edifica-
cion contados desde la cornisa del edificio, ejecutandose me-
diante un faldon de teja arabe envejecida y no pudiendo dicho
tejado tener mas de 1,50 m de altura en todos sus puntos.

La pendiente maxima de los tejados sera del 45%, y la
minima del 25%, excepto en casos de elementos singulares
como torrecillas, chimeneas, etc.

Cualquier edificacion por encima de la cubierta (solo se
permiten casetones de salida y lavaderos con un maximo del
15% de la superficie del solar), conductos de humo, etc., solo
podran sobresalir un maximo de 3 m de altura y siempre cu-
bierto de teja tradicional y cumpliendo el requisito de aleros.
Asimismo se separaran un minimo de 2,00 m desde la cor-
nisa de fachada.

Los aleros maximos permitidos seran de 30 cm para calle
<6 my de 45 cm para calles de mayor ancho a 6 m. Nunca
podran presentar el grosor del forjado. Su maximo canto sera
de 10 cm, pudiendo producirse en forma escalonada.

= -

TiA TEJA

— k] s
o 3C0—50em,

B -
’—,_,7 F
(SEGUN ANCHC CALLE) ’

~ Laterrazas deberan quedar exentas de cubricion alguna.
Unicamente se permiten toldos de tela y pérgolas de fabrica o
madera con cubierta vegetal.

- Regulacion de Usos.

La Delimitacién del Suelo Urbano regula los usos que
afectan a los terrenos clasificados como Suelo Urbano. Estos
pueden ser dominante, complementario, compatible y prohi-
bido.

A) Uso Dominante, es aquél de implantacién mayoritaria
en la zona.

B) Uso Complementario, es aquél que tiene que existir,
en cualquier caso, como equipamiento o dotaciéon necesaria
derivada del uso dominante y en una porcion determinada en
relacion con éste.

C) Uso Compatible, es aquél que puede coexistir con el
uso dominante, sin perder ninguno de ambos, las caracteristi-
cas y efectos que le son propios.

D) Uso Prohibido, es aquél que, por su incompatibilidad
con el uso dominante, debe quedar excluido en el ambito en
el que se senala.

Los Planes Especiales de Reforma Interior podran restrin-
gir la localizacion y caracteristicas de usos admitidos, y admi-
tir usos no contemplados en este proyecto siempre que sean
compatibles con los expresamente admitidos.

Los usos se clasifican:

1. Segun su funcion:

Vivienda, Viario, Aparcamiento, Oficinas, Comercial, In-
dustria, Hotelero, Hostelero, Alojamiento Comunitario, Recrea-
tivo, Asistencia Sanitaria, Educativo, Cultural, Religioso, Zonas
Verdes, Deportivo, Proteccion, Agricola, Cementerio, Camping,
Recreativos ligados a areas forestales.

2. Segun su naturaleza:

Publico, Privado o Colectivo.

Se consideran usos provisionales los que no estan prohi-
bidos por esta Delimitacion, se establezcan de manera tem-
poral, no requieran obras e instalaciones permanentes y no
dificulten la ejecucion de la Delimitacion.

Los usos o actividades que estuviesen implantados en
edificio, terrenos o instalaciones, con anterioridad a la vigencia
de esta Delimitacion de Suelo Urbano, tienen la calificacion de
usos existentes y podran seguir perviviendo siempre que resul-
ten compatibles con los propuestos, en otro caso, quedan en
situacion de fuera de ordenacion.

Para todos los suelos publicos destinados en la actuali-
dad a equipamiento en todas sus tipologias (deportivo, reli-
gioso, administrativo, educativo, etc.) se considera como uso
compatible el residencial destinado a viviendas, por lo que el
Ayuntamiento podra autorizar éste y otorgar licencia de obras
cuando este suelo, actualmente destinado a equipamiento,
sea innecesario por haberse ejecutado otro de mayor desa-
rrollo y calidad que el primero en distinto lugar. Siempre sera
necesario la tramitacion de un Estudio de Detalle.

4.2. Condiciones de habitabilidad de la edificacion.
4.2.1. Dimensiones minimas en viviendas.

Cualquier estancia debera tener iluminacion y ventilacion
directa del exterior mediante hueco con superficie igual o su-
perior a 1/10 de la superficie de dicha estancia.

Cada vivienda dispondra obligatoriamente de un bafio,
cuyo acceso no podra hacerse a través de los dormitorios ni
cocina. Si el acceso al bafio se dispone a través del comedor,
ambas dependencias habran de quedar separadas con una
dependencia con doble puerta.

Si se proyectan mas bafios, al menos uno de ellos debera
cumplir la condicion de acceso independiente.

En viviendas con mas de un dormitorio, el acceso al bafio
podra hacerse directamente desde el dormitorio o comedor.
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En las viviendas con igual numero de bafios y dormitorios
se podra acceder desde éstos a todos los bafos.

En los casos de reforma o rehabilitacion de viviendas no
sera obligatorio cumplir las condiciones anteriores, siempre
que se justifique razonablemente la imposibilidad de cumplir-
las por razones estructurales o de distribucion interna.

Las cocinas proyectadas en estancia independiente, de-
beran tener ventilacion mediante ventana al exterior (con 1/10
de la superficie de la cocina).

- Dimensiones minimas:
Salén-comedor: <= 2 dormitorios
Salon-comedor: <= 3 dormitorios
Salon-comedor: <= 4 dormitorios
Dormitorio doble: >= 10,00 m?
Dormitorio sencillo: >= 6,00 m?
Bafios: >= 3,00 m?

Cocinas: >= 5,00 m?

Vestibulo: >= 2,00 m? (con ancho > 1,20 m)
Pasillos: >= 0,90 m de ancho

En el caso de Estudios, o Viviendas donde se agrupan
las dependencias, el espacio resultante sera la suma total de
las superficies utiles de cada una de las dependencias agru-
padas.

4.2.2. Dimensiones minimas en zonas comunes.

Los portales para dos o mas viviendas tendran una an-
chura minima de 1,50 m y no menos de 1,50 m de fondo en
contacto con el plano de fachada de acceso.

- Escaleras:

Las dimensiones de las escaleras y caracteristicas de las
mismas se regiran por lo establecido en la Norma Basica con-
tra Incendios en vigor.

La anchura minima del espacio de escalera, medido entre
los elementos que los limiten (pared de caja de escaleras y
barandilla o ascensor) sera de 1,00 m.

La anchura minima de la hueca, sin contar el vuelo, sera
de 27 cm, y la altura de la tabica no superara los 19 cm.

La separacion maxima entre balaustres de barandillas y
antepechos, medida horizontalmente, sera de 10 cm.

La configuracion de la caja de escaleras permitira, en
cualquier caso, la evacuacion de una persona en camilla.

Las escaleras recibiran ventilacion y luz directa desde al-
guna fachada o desde un patio con huecos, al menos 1 por
cada planta, y cuya superficie sea mayor o igual a 1,00 m2.

4.2.3. Patios de ventilacion e iluminacion.

Se considera patio aquel espacio no edificado delimitado
por fachadas de los edificios. También se considera patio cual-
quier espacio no edificado, cuyo perimetro esté rodeado por
la edificacion en una dimensién superior a las dos terceras
partes (2/3) de su longitud total.

Atendiendo a su situacion en el edificio, se distinguen los
siguientes tipos:

- Cerrado:

- Abierto:

Situado en el interior de la edificacion.
Situado en el perimetro de las fachadas
exteriores de la edificacion.

- Patio de manzana: Es el que tiene definida graficamente
por el planeamiento su forma'y posi-
cion en la parcela para formar, junto
con los de las parcelas colindantes,
un espacio libre.

- Anchura de patios.

Es la separacion entre los paramentos de fachadas
opuestas. Dicho espacio no podra ser utilizado por cuerpos
salientes.

- Altura de patios.

La altura de patio se medira a la coronacion del mas alto
de los paramentos de la edificacion a que sirva desde la cota
mas baja del suelo del local que tenga huecos de luz y venti-
lacion a las fachadas del mismo. No se tendra en cuenta la
altura de la parte de paramentos de la edificacion que deli-
miten el ambito del patio cerrado en menos del 25% de su
perimetro.

- Patios en viviendas unifamiliares.

La dimension de cualquier lado del patio al que recaigan
espacios habitables sera igual o superior a 1/3 de la altura,
con un minimo de 250 cm, debiendo inscribirse un circulo li-
bre de igual diametro en la planta del patio. En los restantes
casos, la dimension sera libre.

Cuando el patio sea el Unico espacio abierto de la par-
cela, su superficie sera igual o mayor a 12,00 m?.

- Patios en edificios destinados a usos distintos del de Vi-
vienda Unifamiliar.

La dimension de los patios cerrados se establece en fun-
cion del uso de las piezas que abren a ellos y de la altura de
patio, medido en la forma citada anteriormente.

En los patios de planta no rectangular, su forma sera tal
que permitira trazar en su interior una circunferencia igual a
la dimension menor entre paramentos opuestos, cuyas luces
rectas no podran ser en ninguin caso inferiores a 3,00 m, man-
teniéndose para el resto de los paramentos enfrentados las
distancias minimas establecidas en el cuadro. A estos efectos
se entiende por la luz recta la longitud del segmento perpendi-
cular al paramento hasta el muro o lindero mas proximo.

Los patios adosados a los linderos con las otras fincas
cumpliran las anteriores condiciones, considerandose como
paramento frontal ciego el de la linde alin cuando no estuviera
construido, o bien podra considerarse como patio Unico man-
comunado con el edificio colidante.

4.2.4. Dotacion minima de uso comercial.

Salvo en Centros Comerciales situados en edificios espe-
cificos para ese uso, la superficie minima para un local co-
mercial o de uso terciario, en general, sera de 25 m?, con una
fachada minima de 3,00 m.

La altura libre minima en este tipo de locales sera de
2,80 m, que se podra reducir hasta 2,25 m en dependencias
auxiliares destinadas a aseos, almacenes, etc...

Todos los locales de planta baja destinados a usos no resi-
denciales tendran acceso directo desde el exterior del edificio.

Los pasillos situados en las zonas destinadas al publico
sera un ancho minimo de 1,20 m.

Los locales dispondran de un cuarto de aseo. Cuando el
local tenga mas de 100 m? dispondra de un aseo para muje-
res y otro para hombres. Esta dotacion se incrementara con
es0s minimos servicios a partir de 250 m? y cada 150 m? adi-
cionales.

Los cuartos de aseo se instalaran con el debido aleja-
miento y aislamiento de la sala destinada al publico, en espa-
cios con ventilacion directa o forzada y bien iluminados.

Los edificios de nueva plana deberan disponer conduc-
ciones para ventilacion de los locales destinados a usos no
residenciales en planta baja o entreplanta, independiente de
las viviendas, con unas dimensiones minimas de 900 cm? por
cada 200 m?de local.

Los locales y dependencias dedicados exclusivamente a
trasteros y almacenes podran tener sélo iluminacion y ventila-
cion artificiales.

En los casos de actividades de hosteleria o recreativas
se exigira con caracter general la disposicion de ventilacion
forzada.

4.2.5. Condiciones de los aparcamientos.

- Para vehiculos de 2 ruedas:

2,50 m de largo x 1,50 m de ancho.

- Para vehiculos automdviles:

4,50 m de largo x 2,20 m de ancho.
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- Para vehiculos de personas discapacitadas o con movi-
lidad reducida:

4,50 m de largo x 3,50 m de ancho.

Las anchuras citadas se entenderan de dimensiones li-
bres entre ejes de marcas delimitadores perimetrales de la
plaza, admitiéndose una reduccion por existencia de pilares u
otros obstaculos fijos, de hasta el 10% de anchura y longitud
de la plaza.

Las plazas delimitadas lateralmente por un muro, tabique
u obstaculo continuo fijo similar dispondran de un sobreancho
de 20 cms.

La delimitacion de cada plaza se efectuara mediante mar-
cas en el pavimento, no pudiendo independizarse del resto del
aparcamiento mediante ningun tipo de cerramiento.

El aparcamiento publico estara dotado de acceso peato-
nal independiente desde la via o espacio libre publico, pudién-
dose eximir de esta condicion los aparcamientos mixtos en los
gue no exista ninguna plaza vinculada al uso residencial.

En obras de nueva edificacion, los aparcamientos mixtos
deberan reunir en su conjunto las condiciones propias de los
aparcamientos publicos. No obstante, cuando dispongan de
separacion funcional, podran aplicarse parametros dimensio-
nales conformes con la diferencia establecida.

La altura minima en todos sus puntos sera de 2,30 m. La
anchura de las rampas de acceso sera de 3,00 m para menos
de 15 vehiculos y de 5 para mayor numero, o bien, disponer
de doble puerta de entrada y salida independientes teniendo
en este caso una anchura de 3,00 m, cada una de ellas. Las
anchuras de las calles de maniobra interior seran superiores o
iguales a 4,50 m. El radio de giro sera el necesario para per-
mitir la maniobra completa de los vehiculos, considerandose
un valor orientativo minimo de 5,00 m.

La pendiente maxima de rampas sera del 18%, realizando
una transicion en longitud de 3,00 m al inicio y final de estas
pendientes maximas para evitar el contacto de los vehiculos
contra el suelo de la rampa. Desde la alineacién de fachada
se dispondra plataforma de 4,00 m de longitud y pendiente
maxima del 5% para permitir la parada temporal del vehiculo
antes de su incorporacion a la via publica.

4.3. Distancia de edificacion a la carretera de circunva-
lacion.

En la carretera de circunvalacion resulta mas aconsejable,
desde el punto de vista de la seguridad vial, el aparcamiento
en linea, por ello se establecen las siguientes distancias de
edificacion desde la linea blanca de la misma:

- Distancia de edificacién a la carretera en Suelo Urbano:
6,00 m.

- Distancia de edificacion a la carretera en Suelo No Ur-
bano: 25,00 m.

5. Ordenanzas reguladoras de la edificacion.

5.1. Normativa del Suelo Urbano Consolidado (UC).

5.1.1. Condiciones de Solar.

Cualquier parcela catastral existente sera considerada
como edificable.

Se podra realizar un division parcelaria, siempre y cuando
las resultantes tengan una superficie mayor de 120,00 m? y
un frente de fachada a vial publico de, al menos, 6,00 m.

5.1.2. Alineaciones.

La edificacion debera respetar la alineacion establecida
en el vial donde se ubique. Esta alineacion sera obligatoria, sin
permitirse ningun tipo de saliente de cuerpos de edificacion,
excepto cuando el Ayuntamiento, a través de un expediente de
alineaciones, modifique la existente para mejorar las caracte-
risticas de la via urbana.

5.1.3. Altura maxima.

En lineas generales, la altura de la edificacion sera la exis-
tente en el solar.

Cuando se trate de edificio de nueva ejecucion o nuevos
solares, la altura serd, de forma general, de PB+1 (7,00 m),
exceptuando las zonas indicadas en el Plano de Clasificacion
de Suelo P.4. AAlturas de la Edificacion@, pudiéndose emplear
la altura de PB+2 (10,00 m) o PB+3 (13,00 m).

Para el caso de edificaciones con fachada a la Plaza de la
Constitucion, sobre la ultima planta autorizada se podra edifi-
car una planta atico retranqueada un minimo de 2,00 m. me-
dido desde las cornisas de todas las fachadas, excluidos los
patios. Este frente libre edificable podra tratarse como terraza
abierta a la via publica, pero manteniendo un vuelo de alero
de teja de, al menos, 0,50 m. antes del peto de la misma y
para definir esa linea de alero al vial.

Por encima de la altura maxima, se autoriza la construc-
cion chimeneas, casetones de escaleras, cuerpos de instala-
ciones, trampillas, etc. siempre al servicio del uso del inmue-
ble, y como elementos no habitables.

5.1.4. Techo maximo edificable.

El techo maximo edificable sera el resultante de las condi-
ciones de altura maxima, alineaciones y patios necesarios, por
lo que no se establece un parametro fijo de la edificabilidad en
funcion de la superficie del suelo.

5.1.5. Ocupacion maxima.

No se limita la ocupacion maxima del solar, debiendo
cumplirse las condiciones de patio minimo, cuando ésto fuera
necesario.

5.1.6. Cubiertas.

En lineas generales, se realizara las cubiertas inclinadas
de teja curva arabe vieja o envejecida.

En el caso de querer realizar una terraza, la misma se
separara de la alineacion de fachada con un cuerpo de tejado
de longitud superior o igual a 1,50 m., de forma que el peto
de la terraza quede oculto parcialmente por el pafio de tejado,
excepto para el caso de planta retranqueada, que se permite
la formacion de terraza tras un pafio de tejado de 0,50 m.

Todos los elementos que esté situados por encima del
forjado de cubierta (depositos de agua, instalaciones, etc.) de-
beran ir situados bajo los faldones de la misma, o quedar ocul-
tos tanto desde la via publica como de espacios publicos que,
situados a cota superior, tengan vistas sobre estos elementos.

5.1.7. Vuelos y salientes en fachadas.

Los vuelos y salientes en fachadas deber ser similares en
dimension, forma, color y textura a los existentes.

Para el caso de edificaciones de nueva ejecucion se limita
el vuelo maximo a 30 cm, con un canto de borde maximo de
12 cm.

Los antepechos de los balcones seran similares a los exis-
tentes, y en los casos excepcionales seran de barrotes de hie-
rro, sin elemento de obra alguno, con una longitud maxima de
1,60 my altura de seguridad superior o igual a 1,10 m.

5.1.8. Anuncios y rotulos.

Los anuncios, rotulos, etc., que se instalen en fachadas
atenderan a las siguientes condiciones:

- No se permiten anuncios luminosos ni de materiales
plasticos.

- No indicaran ni marcas ni propaganda, soélo el tipo de
tienda o el producto de venta.

- No se permiten anuncios perpendiculares al plano de
fachada.

5.1.9. Fachadas.

- Seran de color blanco, con acabados lisos, prohibién-
dose los enfoscados a la tirolesa o granulados gruesos y los
alicatados de ceramica vidriada.

- Los zocalos se permiten si:

- Tienen una altura maxima de 1,00 m.

- Estan ejecutados con emparchados de lajas de pie-
dra natural, revoco idéntico a la fachada y pintados
en colores tradicionales.

- La cerrajeria en ventanas y balcones seran sencillas, y
del tipo similar a la existente en el entorno.
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- La carpinteria exterior sera de madera o imitacion en
madera. También se pueden emplear otros materiales pinta-
dos con colores tipicos tradicionales del municipio.

- Se permiten molduras y tejadillos en los huecos de fa-
chada cuyo disefo sea el tradicional del casco historico.

La configuracion de huecos y vanos se estudiara conve-
nientemente para mantener y preservar las caracteristicas
morfologicas del entorno, debiendo dominar la dimension
vertical sobre la horizontal, el macizo sobre el vano y la or-
ganizacion modulada de huecos. Cualquier alteracion en los
huecos de fachada debera obtener la preceptiva autorizacion
municipal.

5.1.10. Aparcamientos.

Cuando el solar edificable tenga una superficie superior
a 300 m? y dé frente a vial con ancho libre en el frente de la
fachada, de mas de 5,00 m, sera obligatorio establecer, en el
interior del mismo, aparcamientos, a razon de 1 plaza/viv. o
1 plaza/120 m?t (considerando dentro de esta superficie la
edificacion sobre rasante computable).

Dada la singularidad del casco consolidado de Canillas
de Aceituno, el Ayuntamiento podra eximir en la cuantia de
este cumplimiento por causas justificadas y objetivas, cuando
la dificultad de disponer de aparcamientos quede claramente
demostrada.

5.1.11. Usos autorizados.

Se autoriza el uso residencial en sus variantes unifamiliar
y plurifamiliar.

Se consideran usos compatibles el comercial, oficinas y
aparcamientos.

Cualquier otro uso, debera ser aprobado previamente por
la administracion municipal mediante Expediente de Com-
patibilidad de Uso, que debera tramitarse con la publicidad
adecuada. En todo caso, se considera compatible el uso resi-
dencial de viviendas en suelos de equipamiento publico para
el caso de que este equipamiento haya sido o fuera mejorado
y ampliado en lugar distinto, tal y como se indica en la norma-
tiva general de ordenacion.

5.1.12. Edificios protegidos.

El Ayuntamiento en el desarrollo de este PDSU elaborara
un listado de edificaciones que por sus valores historicos, ar-
quitectdnicos, sociales o artisticos, merezcan algun grado de
proteccion. Asi mismo, en este listado se incluiran las caracte-
risticas de la proteccion, las posibles actuaciones que pueden
realizarse en ellos y la tramitacion que debera darse a los pro-
yectos con los cuales se solicite licencia para las actuaciones
que se pretendan.

5.2. Normativa del Suelo Urbano No Consolidado (UNC).

5.2.1. Definicion.

Comprende las areas de reciente desarrollo que han que-
dado aglutinadas dentro de la trama urbana, debido en parte
al desordenado crecimiento del municipio y en parte a la ne-
cesidad derivada de la demanda de suelo edificable. Estas
bolsas de suelo, indicadas en el plano P.1. AClasificaciéon del
Suelo de Canillas de Aceituno@, se concentran en la periferia
discontinua del casco urbano, concentrandose la mayor parte
al Oeste, junto a la carretera de acceso.

5.2.2. Desarrollo previo.

En dichas areas, previo a la solicitud de licencias muni-
cipales para cualquier construccion, se hace precisa la orde-
nacion razonable de los usos e intensidades que garanticen
un adecuado desarrollo del suelo. Por ello, el Ayuntamiento
podria exigir el desarrollo previo de algunos estudios o docu-
mentos previos tal y como se indica en la Ley de Ordenacion
Urbanistica de Andalucia.

5.2.3. Condiciones de Solar.

Se podra realizar un division parcelaria, siempre y cuando
las resultantes tengan una superficie mayor de 120,00 m? y
un frente de fachada a vial publico de, al menos, 6,00 m.

5.2.4. Alineaciones.

La edificacion debera respetar la alineacion establecida
en el Estudio de Detalle, que podra ser alineada a vial, o esta-
blecer un retranqueo respecto del mismo.

5.2.5. Altura maxima.

En general, la altura sera de PB+1 (7,00 m).

Por encima de la altura maxima, se autoriza la construc-
cion chimeneas, casetones de escaleras, cuerpos de instala-
ciones, trampillas, etc. siempre al servicio del uso del inmue-
ble, y como elementos no habitables.

5.2.6. Techo maximo edificable.

El techo maximo edificable sera el resultado de aplicar so-
bre la superficie del solar bruto las condiciones de estas orde-
nanzas por lo que no se determina una edificabilidad maxima.

5.2.7. Ocupacion maxima.

No se limita la ocupacién maxima del solar, debiendo
cumplirse las condiciones de patio minimo, cuando esto fuera
necesario. En todo caso, mediante un Estudio de Detalle se
podra establecer parametros de ocupacion maxima.

5.2.8. Cubiertas.

En lineas generales, se realizara las cubiertas inclinadas
de teja curva arabe vieja o envejecida.

En el caso de querer realizar una terraza, la misma se
separara de la alineacion de fachada con un cuerpo de tejado
de longitud superior o igual a 1,50 m, de forma que el peto
de la terraza quede oculto parcialmente por el pafio de tejado,
excepto para el caso de planta retranqueada, que se permite
la formacion de terraza tras un pafio de tejado de 0,50 m.

Todos los elementos que esté situados por encima del
forjado de cubierta (depdsitos de agua, instalaciones, etc....)
deberan ir situados bajo los faldones de la misma, o quedar
ocultos tanto desde la via publica como de espacios publicos
que, situados a cota superior, tengan vistas sobre estos ele-
mentos.

5.2.9. Vuelos y salientes en fachadas.

Para el caso de edificaciones de nueva ejecucion se limita
el vuelo maximo a 100 c¢cm, con un canto de borde maximo
de 20 cm, que debera tratarse con cornisa que divida a este
borde en varios tramos.

Los antepechos de los balcones seran similares a los exis-
tentes, y en los casos excepcionales seran de barrotes de hie-
rro, sin elemento de obra alguno, con una longitud maxima de
1,60 my altura de seguridad superior o igual a 1,10 m.

5.2.10. Anuncios y rétulos.

Los anuncios, rotulos, etc., que se instalen en fachadas
atenderan a las siguientes condiciones:

- No se permiten anuncios luminosos ni de materiales
plasticos.

- No indicaran ni marcas ni propaganda, solo el tipo de
tienda o el producto de venta.

- No se permiten anuncios perpendiculares al plano de
fachada.

5.2.11. Fachadas.

- Seran de color blanco, con acabados lisos, prohibién-
dose los enfoscados a la tirolesa o granulados gruesos y los
enfoscados maestreados o a buena vista.

- Los zdcalos se permiten si:

- Tienen una altura maxima de 1,00 m.

- Estan ejecutados con emparchados de lajas de pie-
dra natural, revoco idéntico a la fachada y pintados
en colores tradicionales.

- La cerrajeria en ventanas y balcones seran sencillas, y
del tipo similar a la existente en el entorno.

- La carpinteria exterior sera de madera o imitacion en
madera. También se pueden emplear otros materiales pinta-
dos con colores tipicos tradicionales del municipio.

- Se permiten molduras y tejadillos en los huecos de fa-
chada cuyo disefo sea el tradicional del casco historico.
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La configuracion de huecos y vanos se estudiara conve-
nientemente para mantener y preservar las caracteristicas
morfologicas del entorno, debiendo dominar la dimension
vertical sobre la horizontal, el macizo sobre el vano y la or-
ganizacion modulada de huecos. Cualquier alteracion en los
huecos de fachada debera obtener la preceptiva autorizacion
municipal.

5.2.12. Aparcamientos.

Cuando el solar edificable tenga una superficie superior
a 300 m? y dé frente a vial con ancho libre, en el frente de la
fachada, de mas de 5,00 m, sera obligatorio establecer, en el
interior del mismo, aparcamientos, a razén de 1 plaza/viv. o
1 plaza/120 m? (considerando dentro de esta superficie la
edificacion sobre rasante computable).

Dada la singularidad del casco consolidado de Canillas de
Aceituno, el Ayuntamiento podra eximir en la cuantia de este
cumplimiento por causas justificadas y objetivas.

5.2.13. Usos autorizados.

Se autoriza el uso residencial en sus variantes unifamiliar
y plurifamiliar.

Se consideran usos compatibles el comercial, oficinas y
aparcamientos.

Cualquier otro uso, debera ser aprobado previamente por
la administracion municipal mediante Expediente de Compati-
bilidad de Uso, que debera tramitarse con la publicidad ade-
cuada.

5.3. ltinerarios paisajisticos.

En las actuaciones que afecten a los itinerarios paisajis-
ticos definidos en el Plano de Ordenacion del Territorio de la
Costa del Sol Oriental-Axarquia serd de aplicacion su articu-
lo 35. En la delimitacion de Suelo Urbano estos itinerarios
quedan fuera del mismo excepto el que discurre por la via pe-
cuaria Colada de Sedella, que llega por el Sur al casco urbano,
recorriendo la C/ Agua hasta encontrarse con la C/ Placeta
que se prolonga en la C/ Huertezuelo hasta la MA-126 hacia
Sedella.

Este tramo urbano del itinerario se encuentra totalmente
consolidado pero se proponen tres emplazamientos (A, B y
C) en los que colocaran miradores y puntos de observacion
del paisaje e interpretacion de la naturaleza, asi como areas y
elementos de descanso y apoyo a la actividad recreativa.

El itinerario que discurre por la MA-125 junto al nuevo
campo de futbol y hasta la rotonda de conexion de la circun-
valacion tiene sus vistas hacia el Oeste y Sur que es Suelo No
Urbanizable por lo que no pueden desarrollarse edificaciones
que dificulten sus vistas.

5.4. Edificaciones y entornos con proteccién arquitectonica.

Se consideran edificaciones y entornos con interés histo-
rico, social o arquitectonico los siguientes:

1. Iglesia Parroquial de Nuestra Sefiora del Rosario (Calle
Iglesia, num. 8)

2. Casa de la Reina Mora, antigua casa del ADiezmo@
(Plaza de la Constitucion, num. 17).

3. Entorno del Castillo (entre C/ Iglesia, Pasillo del Mira-
dor y C/ San Sebastian).

4. Aljibe arabe (C/ Huertezuelo, nums. 1y 2).

5. Entorno y Casa Grafiada (C/ Agua, num. 7).

En estas edificaciones y entornos no se podran autorizar
obras de sustitucion y nueva planta sin que se proceda a llevar
a cabo un analisis de la propia edificacién y del entorno con la
finalidad de recuperar los valores histéricos y arquitectdnicos
originales del edificio o0 entorno objeto del estudio. Asi mismo
la propuesta de actuacion debera ser informada por la Dele-
gacion de Cultura de la Junta de Andalucia, para la definitiva
valoracion municipal.

En obras de reforma se debera respetar la organizacion
del espacio, estructura y composicién del edificio existente,
pero se permiten actuaciones que pretendan recuperar el es-
tado original de los inmuebles.

En las obras de restauracion habra de conservarse y re-
cuperarse los elementos decorativos procedentes de etapas
anteriores, congruentes con la calidad y uso del edificio.

5.5. Edificaciones en el entorno de carreteras o vias pe-
cuarias.

En el caso de actuaciones de nueva planta o reformas de
edificaciones existentes, previo la concesion de Licencia Mu-
nicipal se debera aportar por el promotor de la actuacion in-
forme de la administracion competente titular de la via donde
se describan las afecciones, distancia de las edificaciones y
accesos a las mismas.

Malaga, 15 de diciembre de 2008.- La Delegada, Josefa
Lopez Pérez.
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EXMO. AYUNTAMIENTO DE CAMILLAS DE ACEITUNO

AFECCIONES EN EL TERMINO




