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CONSEJERiA,DE VIVIENDA
Y ORDENACION DEL TERRITORIO

ANUNCIO de 6 de abril de 2009, de la Delegacion
Provincial de Cordoba, de Certificacion del Acuerdo y
Normas Urbanisticas de la Modificacion del Plan General
de Ordenacidn Urbanistica, en el municipio de Palma del
Rio, de aprobar definitivamente de manera parcial con
Suspensiones por la Comision Provincial de Ordenacion
del Territorio y Urbanismo de 25 de febrero de 2009.

EXPEDIENTE DE MODIFICACION DEL PLAN GENERAL DE OR-

DENACION URBANISTICA, RELATIVA A DIVERSAS DETERMINA-

CIONES EN SUC, SUS Y SNU Y CORRECCION DE ERRORES
MATERIALES, EN EL MUNICIPIO DE PALMA DEL RIO

PUBLICACION DE CERTIFICACION DEL ACUERDO

Certificacion, emitida en los términos previstos en el
art. 27.5 de la Ley 30/1992, de 26 de noviembre, de Régimen
Juridico de las Administraciones Publicas y del Procedimiento
Administrativo Comun, asi como en los articulos 93, 95 y 96
de la Ley 9/2007, de 22 de octubre, de la Administracion de
la Junta de Andalucia, del acuerdo adoptado por la Comision
Provincial de Ordenacién del Territorio y Urbanismo de Cor-
doba en sesion celebrada el dia 25 de febrero de 2009, en
relacion con el siguiente expediente:

P-89-08

Tramitado y promovido por el Ayuntamiento de Palma del
Rio para la solicitud de la aprobacion definitiva de la Modifica-
cion del Plan General de Ordenacion Urbanistica de dicho mu-
nicipio, relativa a Diversas determinaciones SUC, SUS, y SNU
y correccion errores materiales, de acuerdo con lo previsto en
el articulo 13.2.a del Decreto 525/2008, de 16 de diciembre,
por el que se regula el ejercicio de las competencias de la
Junta de Andalucia en materia de Ordenacion del Territorio y
Urbanismo, en relacion con los articulos 31.2.B.ay 36.2.c.1°
de la Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de Ordenacion Urbanis-
tica de Andalucia (en adelante LOUA).

ANTECEDENTES DE HECHO

1. El Ayuntamiento de Palma del Rio, con fecha 10 de
diciembre de 2008, remite a esta Delegacién Provincial expe-
diente administrativo de tramitacion y dos ejemplares de la
presente Modificacion del Plan General de Ordenacién Urba-
nistica de dicho municipio, relativa al establecimiento de Di-
versas determinaciones SUC, SUS, y SNU y correccion errores
materiales, para su aprobacion definitiva por la Comision Pro-
vincial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo de Cérdoba
(en adelante CPOT y U).

Una vez tuvo entrada el expediente en la Delegacion Pro-
vincial se requirio del Ayuntamiento lo completase, lo que fue
cumplimentado con fechas 26 de eneroy 6 y 9 de febrero de
20009.

2. La presente modificacion del Plan General de Ordena-
cion Urbana de Palma del Rio, previo informe técnico y juridico
emitido por el arquitecto municipal y Secretaria General del
Ayuntamiento, es aprobada inicialmente por el Pleno del Ayun-
tamiento, en sesion celebrada el 26 de junio de 2008, some-
tiéndose, a continuacion, a un periodo de informacion publica
por plazo de un mes, mediante anuncios insertados en el BOP
num. 134, de fecha 18 de julio de 2008, en el diario Cordoba
de fecha 16 de julio de 2008 y en el tablon de anuncios del
Ayuntamiento y cumplimentandose asimismo el tramite pre-
ceptivo de audiencia a los municipios colindantes. Dicho pe-
riodo culmina sin la presentacion alegaciones.

Constan en el expediente los siguientes informes precep-
tivos solicitados durante el tramite de informacion publica:
informe favorable de la Delegacion Provincial de la Conseje-
ria de Cultura en Cérdoba emitido con fecha 5 de septiembre
de 2008, informe favorable de incidencia territorial de esta
Delegacion Provincial emitido con fecha 17 de septiembre
de 2008, informe favorable de la Delegacién Provincial de la
Consejera de Educacién en Cérdoba emitido con fecha 17 de
septiembre de 2008 y Declaracion Previa de Impacto Ambien-
tal de la Delegacion Provincial en Cordoba de la Consejeria de
Medio Ambiente emitida con fecha 29 de octubre de 2008.

A continuacion, el Pleno del Ayuntamiento procede a
aprobar provisionalmente la modificacion del Plan General de
Ordenacion Urbana del municipio de Palma del Rio en sesién
celebrada con fecha 27 de noviembre de 2008.

Posteriormente se incorpora al expediente la Declaracion
de Impacto Ambiental de la Delegacion Provincial en Cérdoba
de la Consejeria de Medio Ambiente emitida mediante Resolu-
cion de fecha 16 de enero de 2009.

Una vez tuvo entrada el expediente en la Delegacion Pro-
vincial se requirio del Ayuntamiento lo completase, lo que fue
cumplimentado con fechas 26 de eneroy 6 y 9 de febrero de
20009.

3. Emitido informe por el Servicio de Urbanismo, en el
que se contiene la descripcion detallada, el analisis y valora-
cion de la documentacion, tramitacion, y determinaciones del
instrumento de ordenacion urbanistica contenido en el expe-
diente, el mismo fue objeto de propuesta de resolucién por
la Delegacion Provincial, en el sentido de aprobarlo definitiva-
mente de manera parcial, con determinadas valoraciones y
consideraciones, y suspender dicha aprobacion, respecto de
las deficiencias sefaladas en el citado informe, que, hechas
suyas por la Comision, después se detallaran.

FUNDAMENTOS DE DERECHO

Primero. La presente Innovacion del Plan General de
Ordenacion Urbanistica de Palma del Rio cabe considerarla
como modificacion del referido instrumento de ordenacién ur-
banistica, al contener alteraciones de su ordenacion, que no
suponen la revision o revision parcial del mismo, por cuanto
no afectan integralmente al modelo urbanistico establecido, al
conjunto de sus determinaciones, o de una parte del mismo,
que quepa considerarlas como un conjunto homogéneo de su
territorio o de sus determinaciones, conforme a lo dispuesto
en el articulo 38.1, en relacion con el 37.1y 2, de la LOUA.

Segundo. ElI Ayuntamiento de Palma del Rio es compe-
tente para la formulacién e iniciacion del procedimiento de
oficio, al concurrir las circunstancias previstas en el articu-
lo 31.1.A.a de la LOUA. Resultando la Comisién Provincial de
Ordenacion del Territorio y Urbanismo de Cordoba, compe-
tente para resolver el presente expediente, de acuerdo, con
lo dispuesto en el articulo 13.2.a del Decreto 525/2008, de
16 de diciembre, por el que se regula las competencias de la
Administracion de la Junta de Andalucia en materia de Orde-
nacion del Territorio y Urbanismo, en relacion con los articu-
los 31.2.B.ay 36.2.c.1.* de la LOUA, y ello, por la afeccion de
la modificacién a la ordenacion estructural del referido Plan
General de Ordenacion Urbanistica, en relacion con los muni-
cipios que no superen los 75.000 habitantes.

Tercero. La tramitacion del presente expediente se ajusta,
en general, a lo previsto en los articulos 32, 36 y 39 de la
LOUA, en cuanto a procedimiento (36.1 y 2.c.1.%; 32.1.1%3a;
32.1.3%y 47 32.4; y 33) e informacion publica y participa-
cion (32.1.2.7 parrafo 1y 2; y 39.1 y 3). Habiéndose sometido
al procedimiento de Evaluacion de Impacto Ambiental, y con-
tando con la consiguiente Declaracion de Impacto Ambiental
favorable, tal y como exige el articulo 40 y apartado 12.3 del
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Anexo | de la Ley 7/2007, de Gestion Integral de la Calidad
Ambiental.

Constan en el expediente los siguientes informes precep-
tivos solicitados durante el tramite de informacion publica: in-
forme favorable de la Delegacion Provincial de la Consejeria
de Cultura en Cordoba emitido con fecha 5 de septiembre de
2008, informe favorable de incidencia territorial de la Dele-
gacion Provincial de la Consejeria de Vivienda y Ordenacion
del Territorio en Cérdoba emitido con fecha 17 de septiembre
de 2008, informe favorable de la Delegacion Provincial de la
Consejera de Educaciéon en Cérdoba emitido con fecha 17 de
septiembre de 2008 y Declaracion Previa de Impacto Ambien-
tal de la Delegacion Provincial en Cérdoba de la Consejeria de
Medio Ambiente emitida con fecha 29 de octubre de 2008.

Cuarto. La documentaciéon y determinaciones del pre-
sente expediente, se adecua basicamente a lo establecido en
los articulos 36.1y 2.b, 19.1.a,byc, 19.2,3,9y 10.1.Ade la
LOUA, teniendo en cuenta su concreto alcance y finalidad, ello
sin perjuicio de sefialar en cuanto a sus determinaciones las
siguientes consideraciones y valoraciones:

1.° En este contexto, se efectuan, las siguientes conside-
raciones y valoraciones:

Cabe apreciar, con caracter general, y sin perjuicio de
las valoraciones especificas que mas adelante se detallan, la
conveniencia y oportunidad urbanistica de la presente modi-
ficacion, con base en el objetivo pretendido de ajustar y per-
feccionar las determinaciones contenidas en el planeamiento
general vigente, favoreciendo con ello una mejor respuesta en
la regulacion y orientacion urbanistica de los procesos urba-
nos del municipio.

A efectos del articulo 40 de la Ley 7/2007, de 9 de julio, de
Gestion Integrada de la Calidad Ambiental , consta en el expe-
diente la declaracion de impacto ambiental favorable emitida,
con fecha 16 de enero de 2009, por la Delegaciéon Provincial
de Cordoba de la Consejeria de Medio Ambiente, asi como los
condicionamientos de la misma los cuales a tenor del apartado
tercero del citado articulo quedan incorporados a la presente
resolucion, anexionandose aquella a dichos efectos.

Conforme a lo previsto en el articulo 36.2.b de la LOUA
la innovacion, en atencion al numeroso y prolijo conjunto de
modificaciones que integra, tanto de la documentacion gra-
fica como de las normas urbanisticas, debera integrarse en
un documento refundido integro del PGOU, a fin de evitar la
dispersion y correcta comprension de las determinaciones
del Plan General resultantes de la innovacion, garantizando el
adecuado e idéneo derecho de consulta sobre el instrumento
de planeamiento integro conforme al lo regulado en el articu-
lo 38.4 de la LOUA.

2.° Por ultimo, se valora como deficiencia sustancial a
subsanar, a efectos de lo previsto en el articulo 33.2.c de la
LOUA, la que se sefala a continuacion:

La modificacion realizada en el articulo 5.28, de las nor-
mas urbanisticas queda fuera del alcance de la innovacion rea-
lizada, introduciendo limitaciones de caracter general e inde-
terminado espacialmente a la implantacion de infraestructuras
y construcciones, que puede entrar en contradiccion con la re-
gulacion sobre usos y zonas establecidas en el propio PGOU.

La modificacion descrita en el punto 3 «Determinaciones»
del informe adjunto a la presente Resolucién, en el apartado
A3, y cuyo objeto es la eliminacion de la ficha de planeamiento
de la actuacion SUT PPI4, de la necesidad de realizar la inno-
vacion del planeamiento de desarrollo aprobado, resulta inade-
cuada e incoherente con el reconocimiento de dicha actuacion
como transitoria, pues dicha prevision pretende eliminar la
discrepancia de ordenacion existente entre el documento de
planeamiento de desarrollo aprobado, y declarado vigente por
el PGOU, y la ordenacion dispuesta para este ambito por el
mismo PGOU.

Para las modificaciones descritas en el punto 3 «Deter-
minaciones» del informe adjunto a la presente Resolucién, en
los apartados B6, B7, B13, C26, y C32, y cuyo objeto y deter-
minaciones comportan un incremento en las condiciones de
aprovechamiento de las parcelas afectadas por la innovacion,
la memoria de justificativa de la misma resulta incompleta,
por cuanto omite una evaluacion expresa de tal circunstancia,
asi como sobre la necesidad de disponer las medidas compen-
satorias exigidas por el articulo 36.2.a.2, en tales casos.

Para la modificacion descrita en el punto 3 «Determina-
ciones» del informe adjunto a la presente Resolucion, en el
apartado B2, y cuyo objeto es la redelimitacion de la UE SE2,
para la inclusion en la misma de sendas parcelas necesarias
para la apertura de los viarios en ella previstos, se omite la
necesaria justificacion que permita valorar la adecuacion del
cambio de categoria de suelo urbano consolidado a no consoli-
dado, o en caso contrario, la prevision de las correspondientes
actuaciones aisladas necesarias para su obtencion publica.

Para la modificacion descrita en el punto 3 «Determina-
ciones» del informe adjunto a la presente Resolucion, en el
apartado B10, y cuyo objeto es la determinacién de un sistema
general de infraestructura eléctrica en suelo no urbanizable,
se omite la necesaria informacion sobre los propietarios del
suelo, de tal modo que quepa valorar la coherencia de las de-
terminaciones dispuestas en la modificacion, y concretamente
la necesidad de establecer los instrumentos de gestién ade-
cuados para garantizar la obtencién publica de los mismos.

Para la modificacion descrita en el punto 3 «Determina-
ciones» del informe adjunto a la presente Resolucion, en el
apartado C8, y cuyo objeto es la adopcién de nuevos criterios
para la definicion del concepto de vivienda exterior e interior,
resulta incoherente la admision del criterio para apreciar la
condicién exterior e interior de la vivienda, por cuanto en los
dos casos se exige el cumplimiento de los mismos requisitos
exigidos respecto a patio vividero.

La modificacion descrita en el punto 3 «Determina-
ciones» del informe adjunto a la presente Resolucion, en el
apartado D1, y cuyo objeto es el establecimiento de parcelas
minimas afectos de regular la division con fines agrarios ex-
presada en el articulo 12.219.3, apartado 1 de las normas
urbanisticas, resulta inadecuada por cuanto el planeamiento
urbanistico carece de atribuciones o facultades legales para
regular el concepto de parcela minima de cultivo, y contradecir
lo dispuesto a estos efectos, por la legislacion agraria vigente,
ello sin perjuicio de que dichas parcelas sean consideradas
como criterio revelador de actos que puedan inducir a la for-
macion de nuevos asentamientos, conforme a lo regulado en
el articulo 66.1.b de la LOUA. Por otra parte, la memoria jus-
tificativa de la innovacién resulta incompleta por cuanto omite
el estudio agrario efectuado por el ayuntamiento para determi-
nar la nueva dimensién de las parcelas minimas establecidas
en el articulo 12.219.4, apartado 4, para la implantacion de
viviendas vinculadas a los fines agrarios. Por otra parte, en
relacion a la regulacion efectuada, en la modificacion descrita
en el apartado D2, cuyo objeto es determinar las superficies
maximas construidas para los distintos usos agropecuarios,
se aprecia una contradiccion con lo regulado en el articu-
lo 12.219.3, apartado 1, pues se reconocen parcelas menores
que las que se pretenden establecer como minimas.

Las modificaciones descritas en el punto 3 «Determina-
ciones» del informe adjunto a la presente Resolucion, en los
apartados C1 y D4, relativas a eximir del cumplimiento de la
distancia a suelo urbano o urbanizable, para los alojamientos
temporales para trabajadores agricolas, y su caracterizacion
como nucleos provisionales de poblacién, a los que se vincula
la exigencia de realizar verdaderas obras de dotacion de ser-
vicios urbanisticos, que comportan la urbanizacion de dichos
ambitos, superan las capacidades de ordenacién compatibles
con la clase de suelo no urbanizable, e impiden el cumpli-
miento de la exigencia de no inducir a la formacion de nuevos
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asentamientos prevista en los articulos 42.1 y 52.6.a de la
LOUA, para las actuaciones de interés publico.

Para la modificacion descrita en el punto 3 «Determina-
ciones» del informe adjunto a la presente Resolucion, en el
apartado D5, no queda acreditado en el documento la existen-
cia de actuaciones de interés publico autorizadas con anterio-
ridad a la entrada en vigor del PGOU, que justifiquen la nece-
sidad de valorar como adecuada, la prevision de ampliaciones
de usos o edificaciones de las mismas, y la habilitacion con
caracter general de usos complementarios con capacidad edi-
ficatoria inferior a 10.000 m?2t, por cuanto dicha medida solo
cabe ser adoptada con caracter excepcional, y no general para
cualquier categoria y zona del suelo no urbanizable.

Las alteraciones de ordenacion calificadas en el docu-
mento de innovacion como «correccion de errores materiales»
descritas en el punto 3 «Determinaciones» del informe adjunto
a la presente Resolucion, en los apartados E3, Eb, y E10, re-
lativas a cambios de calificacion de diversa naturaleza, con
afeccién a equipamientos y zonas verdes reconocidos en el
PGOU, omiten la necesaria justificacion que permita apreciar
de modo inequivoco, su caracterizaciéon como errores mate-
riales, pues en caso contrario seran calificados como innova-
ciones del instrumento de planeamiento, debiendo someterse,
a las exigencias de ordenacién y procedimiento aplicables de
conformidad con lo previsto en el articulo 36 de la LOUA.

Vistos los preceptos legales citados y demas de pertinente
aplicacién se acuerda:

Aprobar definitivamente de manera parcial la Modifica-
cion del Plan General de Ordenacién Urbanistica de Palma del
Rio, relativa a Diversas determinaciones SUC, SUS, y SNU y
correccién de errores materiales.con las valoraciones y con-
sideraciones contenidas en el apartado 1.° del cuarto funda-
mento de derecho de la presente resolucion, suspendiendo
su aprobacion, respecto de las deficiencias sefialadas en los
apartados 2.° y 3.° del referido fundamento de derecho, con-
forme a lo dispuesto en el art. 33.2.c de la LOUA y 132.3.b
del Reglamento de Planeamiento, debiendo ser subsanadas,
aprobadas, y sometidas a informacién publica por la Corpora-
cion Municipal, y elevadas de nuevo a la Comision Provincial
de Ordenacion del Territorio y Urbanismo para su aprobacion
definitiva, si procede.

Con caracter previo a la publicacién de la presente re-
solucion, se procedera a realizar el deposito e inscripcion del
instrumento de planeamiento en Registro Autonémico de Ins-
trumentos de Planeamiento de la Consejeria de Vivienda y Or-
denacioén del Territorio, en la Unidad Registral de esta Delega-
cion Provincial, de conformidad con el art. 40 de LOUAy art. 8
del Decreto 2/2004, de 7 de enero, por el que se regulan los
registros administrativos de instrumentos de planeamiento,
convenios urbanisticos y de los bienes y espacios catalogados,
y se crea el Registro Autonémico.

La presente resolucién se publicara, junto con el conte-
nido articulado de las Normas Urbanisticas del instrumento
de planeamiento objeto de la misma, en el Boletin Oficial de la
Junta de Andalucia, de acuerdo con lo previsto en el art. 41 de
la LOUA, y se notificara al Ayuntamiento de Palma del Rioy a
los demas interesados.

Contra los contenidos de la presente resolucion que ha-
yan sido objeto de aprobacion, y que ponen fin a la via ad-
ministrativa por su condicion de disposicion administrativa de
caracter general, cabe interponer recurso contencioso-admi-
nistrativo, en el plazo de dos meses contados a partir del dia
siguiente al de su notificacion, ante la correspondiente Sala de
lo Contencioso-Administrativo del Tribunal Superior de Justicia
de Andalucia, segun se prevé en el articulo 46.1 y 14 de la
Ley 29/1998, de 13 de julio, de la Jurisdiccion Contencioso-
Administrativa y con cumplimiento de los requisitos previstos
en la misma, asi como en el art. 23.3 del Decreto 525/2008,

de 16 de diciembre, por el que se regula el ejercicio de las
competencias de la Administracién de la Junta de Andalucia
en materia de ordenacion del territorio y urbanismo.
Asimismo contra los contenidos de la presente resolucion
que hayan sido objeto de suspension, y que no ponen fin a la
via administrativa, por carecer de la condicion de disposicion
administrativa de caracter general, cabe interponer recurso de
alzada, ante el Consejero de Vivienda y Ordenacion del Terri-
torio o ante este Delegado Provincial en el plazo de un mes a
contar desde el dia siguiente a su notificacion, de conformidad
con lo dispuesto en el articulo 23.2 del Decreto 525/2008,
de 16 de diciembre, por el que se regula el ejercicio de las
competencias de la Administracion de la Junta de Andalucia
en materia de ordenacion del territorio y urbanismo, los articu-
los 48, 114y 115 de la Ley 30/1992, de 26 de noviembre, de
Régimen Juridico de las Administraciones Publicas y del Pro-
cedimiento Administrativo Comun y articulo 115.1 de la Ley
9/2007, de 22 de octubre, de Administracién de la Junta de
Andalucia. Cordoba, 25 de febrero de 2009.- V.° B.° El Vicepre-
sidente 2.° de la Comisién Provincial de Ordenacion del Territo-
rio y Urbanismo de Cordoba, Fdo.: Francisco Garcia Delgado;
La Secretaria de la Comision Provincial de Ordenacion del
Territorio y Urbanismo de Cérdoba, Fdo.: Isabel Rivera Salas.

PUBLICACION DE NORMAS URBANISTICAS
NORMATIVA URBANISTICA

MODIFICACIONES CON CONTENIDO DE ORDENACION
ESTRUCTURAL

TITULO V

CONDICIONES ESTRUCTURALES DE ORDENACION DE LAS
DISTINTAS CLASES Y ZONAS DE SUELO

CAPITULO VI
La regulacion estructural del suelo no urbanizable

Seccién 2.* Medidas para evitar la formacion de nucleos
urbanos no previstos

Articulo 5.28. Limitaciones a la implantacién de
Infraestructuras y servicios urbanisticos.

1. En el suelo no urbanizable soélo se podran implantar
infraestructuras y servicios urbanisticos con las siguientes ca-
racteristicas:

a. Las de caracter publico general al servicio municipal o
supramunicipal, tramitadas segun su legislacion especifica.

b. Las de caracter publico local al servicio de uno o varios
de los nucleos urbanos o de los nucleos de habitat rural dise-
minado sefialados por el presente Plan, tramitadas segun su
legislacion especifica y previa autorizacion municipal.

c. Las de caracter publico o privado al servicio de la ex-
plotacién agricola, ganadera o forestal del territorio, previa au-
torizacion municipal.

d. Las de caracter publico o privado al servicio de los
usos, edificaciones o construcciones de interés publico apro-
badas por Proyectos de Actuacion o Planes Especiales y auto-
rizadas conjuntamente con estos.

e. Las de caracter publico o privado al servicio de usos,
edificaciones o construcciones existentes, y no incursos en ex-
pedientes disciplinarios, previa autorizacion municipal.

2. Los expedientes por los que se autorice la implantacion
de infraestructuras y servicios urbanisticos de los tipos c), d)
y e) anteriores deberan especificar los usuarios previstos para
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las mismas y su cambio 0 ampliacion precisara de nueva auto-
rizacion municipal.

3. En ningun caso podran implantarse ni autorizarse re-
des de infraestructuras y servicios urbanisticos con caracteris-
ticas propias de las zonas urbanas.

4. La implantacién de redes de infraestructuras y ser-
vicios urbanisticos, o la ampliacion de las existentes a otros
usuarios, todo ello sin la autorizacion preceptiva, presupondra
que existe posibilidad de formacion de nucleo urbano, ntcleo
de poblacién o asentamiento no previsto por el planeamiento.

5. Las infraestructuras y construcciones deberan adap-
tarse al ambiente rural y al paisaje en que se siten, sin alte-
rar los valores singulares de las distintas categorias de suelo
rustico, con especial atencion a los espacios naturales prote-
gidos, areas de sesibilidad ecoldgica y zonas con suelos agri-
colas productivos.

Articulo 5.30 Limitaciones a la realizacién de edificacio-
nes derivadas de la superficie adscrita a las mismas, la distan-
cia entre ellas y su agrupacion.

Se considerara que existe posibilidad de formacion de
nucleo de poblacion, y por tanto se limitara la posibilidad de
edificar, cuando concurran una o varias de las siguientes con-
diciones:

a. La edificacion pretendida tenga adscrita o vinculada
una superficie inferior a la establecida en cada caso por las
presentes Normas o esté situada a una distancia inferior a
doscientos (200) metros del suelo urbano o urbanizable, ex-
cepto en el caso de implantaciones destinadas a alojamiento
temporal de empleados en labores agricolas situadas en la
zona Periurbana del Genil que podran situarse a menos de
200 metros siempre que se trate de suelos de uso no resi-
dencial.

b. La edificacion pretendida se sittie a una distancia infe-
rior respecto a otras edificaciones preexistentes a la estable-
cida en cada caso por las presentes Normas.

c. La edificacion pretendida se localice en el interior de
cualquier circunferencia con un radio igual o menor a 200 me-
tros, en la que existan cuatro o mas edificaciones con una
superficie construida cada una de ellas superior a los 100 m2
construidos.

MODIFICACIONES CON CONTENIDO DE ORDENACION
PORMENORIZADA

TITULO VIII

DESARROLLO DE LA ORDENACION, GESTION Y EJECUCION
DEL PLANEAMIENTO

CAPITULO IV
Instrumentos de ejecucion

Articulo 8.25. Condiciones Generales de los Proyectos
Técnicos.

1. A efectos del ejercicio de la competencia municipal so-
bre intervencion de las actuaciones publicas o privadas sobre
el suelo, se entiende por proyecto técnico aquel que define
de modo completo las obras o instalaciones a realizar con el
contenido y detalle que requiera su objeto, de forma que lo
proyectado pueda ser directamente ejecutado mediante la co-
rrecta interpretacion y aplicacion de sus especificaciones.

2. Los proyectos se compondran de una memoria des-
criptiva y justificativa, planos y presupuestos, siendo precep-
tiva la presentacion del proyecto de ejecucion para la solicitud
de licencia. Ademas se completaran con la documentacion
exigida para cada clase de actuacion por estas Normas y de-
mas disposiciones que sean de aplicacion, sefialandose, es-

pecialmente, el periodo de ejecucion previsto. No obstante, el
Ayuntamiento, mediante la oportuna Ordenanza, determinara
aquellas actuaciones que, por su naturaleza o menor entidad
técnica no requieran la presentacion de proyectos completos,
sefialando la documentacion simplificada o parcial que en su
lugar se precise, y relacionara las actuaciones que, por su es-
casa entidad, pueda acometerse por simple comunicacion a la
administracién urbanistica municipal, y también regulara aque-
llas licencias que puedan ser concedidas sobre un proyecto
basico, si bien en este caso su eficacia quedara suspendida y
condicionada a la posterior obtencion de un permiso de inicio
de obras que se concedera una vez presentado y aprobado el
proyecto de ejecucion.

3. Los proyectos técnicos necesarios para obtencion de
licencias de obras e instalaciones deberan venir suscritos por
técnico o técnicos competentes, en relacion con el objeto y
caracteristicas de lo proyectado, y visados por sus respectivos
colegios profesionales, cuando este requisito sea exigible con-
forme a la legislacion en vigor y deberan facilitarse al Ayunta-
miento en soporte informatico.

4. En caso de modificaciones de proyectos técnicos se
debera presentar al Ayuntamiento un proyecto que contenga
tanto la memoria explicativa y justificativa de los cambios pro-
puestos como la documentacion técnica completa de dichas
modificaciones, todo ello debidamente encarpetado.

5. Cada proyecto, una vez aprobado y concedida la co-
rrespondiente licencia, quedara incorporado a ésta como con-
dicion material de la misma. En consecuencia, debera some-
terse a autorizacion municipal previa toda alteraciéon durante el
curso de las obras de proyecto objeto de la licencia, salvo las
meras especificaciones constructivas o desarrollos interpreta-
tivos del mismo que no estuvieran contenidos en el proyecto
aprobado o fijados en las condiciones particulares de la licen-
cia. Se presentara documentaciéon del estado final de obra
como requisito indispensable para la ocupacion del edificio.

6. Presentada una solicitud de licencia, los posibles re-
paros técnicos o de otra clase que susciten los proyectos y
documentacién anexa y que se entiendan subsanables, debe-
ran ser comunicados fehacientemente al interesado de forma
conjunta y en un solo acto. La subsanacion no dara lugar a la
interrupcion, sino a la reanudacion del computo del plazo para
solicitar la licencia.

TITULO X

NORMAS BASICAS DE EDIFICACIQN, USOS DEL SUELO
Y URBANIZACION

CAPITULO Il
Normas basicas de edificacion

Articulo 10.8. Condiciones de la edificacion.

1. La edificacion cumplira las condiciones que se estable-
cen en los capitulos siguientes, en los términos que resulten
de los mismos y de las ordenanzas de zona o el planeamiento
de desarrollo, sin perjuicio del cumplimiento de las condicio-
nes de uso que le sean de aplicacion.

2. Las condiciones de edificacion se refieren a los aspec-
tos que a continuacién se relacionan:

a. Condiciones de parcela.

b. Condiciones de situacion y forma de los edificios.
c. Condiciones de calidad e higiene.

d. Condiciones de dotaciones y servicios.

e. Condiciones de seguridad.

f. Condiciones ambientales.

g. Condiciones de estética.
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3. En el suelo urbanizable y, en su caso, en los sectores o
areas de suelo urbano no consolidado, la edificacion cumplird,
ademas, las condiciones que se sefialen en el Plan Parcial o
Plan Especial correspondiente.

4. En edificios antiguos existentes sujetos a reformas, en
las que la mejora de las condiciones de accesibilidad o segu-
ridad entre en colision con la aplicacion de la normativa del
Plan General, se podra eximir del cumplimiento de algunos
de los parametros de ordenanzas del presente Plan para su
adaptacion en materia de accesibilidad y eliminacion de ba-
rreras arquitectonicas en los edificios, asi como en materia de
proteccion contra incendios, pudiéndose adoptar en su caso
medidas correctoras complementarias que palien los incumpli-
mientos de las ordenanzas.

5. En edificios antiguos objeto de reforma o rehabilitacion
se permitira la introduccién en patios o espacios libres los ele-
mentos necesarios para garantizar las adecuadas condiciones
de accesibilidad, como ascensores o escaleras, siempre que
se cumplan las condiciones minimas de ventilacion e ilumina-
cion y dicho proyecto obtenga el permiso correspondiente por
parte del Ayuntamiento.

TITULO X

NORMAS BASICAS DE EDIFICACION, USOS DEL SUELO
Y URBANIZACION

CAPITULO Il
Normas basicas de edificacion
Seccién 2.2 Condiciones de Situacién y Forma de los Edificios

Articulo 10.40. Construcciones e Instalaciones por En-
cima de la Altura Reguladora Maxima.
Por encima de la altura maxima solo se permitiran:

a. La cubierta del edificio, de pendiente inferior a treinta
(30) grados sexagesimales y cuyos arranques se produzcan
en todas las lineas perimetrales de sus fachadas exteriores. El
vuelo maximo de la cubierta no podra superar el de los aleros,
y el arranque de los faldones de cubierta no podra situarse
a una altura mayor que la de la cara superior del forjado de
Ultima planta.

Los espacios interiores que resulten bajo la cubierta no
seran habitables ni ocupables, salvo que expresamente lo au-
toricen las condiciones particulares de zona.

b. Los petos de barandilla de fachadas (anterior, posterior
o laterales) y de patios interiores, asi como elementos de se-
paracion entre azoteas tendran una altura maxima de ciento
veinte (120) centimetros si son opacos y de ciento ochenta
(180) centimetros si son enrejados o transparentes; en todo
caso los petos de separacion entre azoteas medianeras seran
opacos y de doscientos (200) centimetros de altura maxima,
debiendo achaflanarse en fachada con un angulo de 45°.

c. Las camaras de aire y elementos de cubierta de los
casos de terraza o cubierta plana, con altura maxima total de
ciento veinte (120) centimetros.

d. Los remates de las cajas de escaleras, patios, ascenso-
res, depositos y otras instalaciones que, no podran sobrepasar
un maximo de trescientos treinta (330) centimetros de altura
y siempre tratandose los cuerpos de obra como fachadas y
las instalaciones con elementos de disefio que armonicen con
el edificio. La altura se medira hasta la cornisa del elemento
construido. Sélo podra autorizarse un cuerpo construido en
el que se integrara la salida de la escalera y, en su caso, el
volumen del ascensor, retranqueado en su totalidad de las ali-
neaciones exteriores un minimo de tres (3) metros, no supe-
rando una superficie equivalente al quince (15) por ciento de
la superficie edificable permitida en la planta inferior. Este por-

centaje se podra superar en caso de viviendas unifamiliares
en parcelas de escasa dimension hasta un maximo de doce
(12) metros cuadrados.

e. Los remates del edificio de caracter exclusivamente de-
corativo.

f. Los aticos donde estén permitidos.

g. En los casos de cubierta inclinada en los que se per-
mita la utilizacion del espacio bajo cubierta de acuerdo con
las condiciones de zona, el castillete no podra sobresalir de la
cubierta inclinada.

TITULO X

NORMAS BASICAS DE EDIFICACION, USOS DEL SUELO
Y URBANIZACION

CAPITULO Il
Normas basicas de edificacion
Seccion 2. Condiciones de situacion y forma de los edificios

Articulo 10.53. Dimension de los patios de parcela.

1. Sin perjuicio de lo que establezca las condiciones parti-
culares de zona del Plan General las dimensiones de los patios
se ajustaran a las que se indican en los siguientes epigrafes
de este articulo.

2. En viviendas unifamiliares las dimensiones de los pa-
tios se ajustaran a los siguientes parametros:

a. La dimensién de cualquier lado del patio sera igual o
superior a un tercio de su altura (h/3), con un minimo de tres-
cientos (300) centimetros.

3. En las viviendas plurifamiliares sus parametros seran
los siguientes:

a. La dimension de los patios de parcela se establece en
funcion del uso de las piezas que abren a ellos y de la altura
(h) del patio, medido en la forma citada en el articulo 10.52.

b. El cuadro siguiente determina las dimensiones minimas:

TIPO DE PATIO DIMENSION MIiNIMA

En relacion con la altura Absoluta (m)
Patios vivideros H 7,00
Patios de luces H/3 3,00

c. En consideracién a las dificultades que pudieran pre-
sentar las construcciones en parcelarios muy irregulares se
permitird una tolerancia de hasta el cinco por ciento (5%) en
el ajuste de los parametros establecidos en el anterior apar-
tado siempre que se justifiqgue una solucién arquitectonica
adecuada.

d. Los patios vivideros tendran una superficie minima
de setenta (70) metros cuadrados, no siendo las luces rec-
tas nunca inferiores a cinco (5) metros, debiendo contar en
planta baja con un acceso desde la calle en forma de pasaje
de directriz recta y con unas dimensiones minimas de tres-
cientos cincuenta (350) centimetros de anchura y trescientos
cuarenta (340) centimetros de altura que permita la entrada
de vehiculos de emergencia. La superficie destinada a dichos
pasajes no computara a efectos de edificabilidad.

e. En los patios de planta no rectangular, su forma sera
tal que permita trazar en su interior una circunferencia de dia-
metro igual a la dimension menor entre paramentos opuestos,
cuyas luces rectas no podran ser en ningun caso inferiores
a tres (3) metros, manteniéndose para el resto de los para-
mentos enfrentados las distancias minimas establecidas en el
cuadro. A estos efectos, se entiende por luz recta la longitud
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del segmento perpendicular al paramento exterior medido en
el eje del hueco considerado, desde dicho paramento hasta el
muro o lindero mas préximo.

f. Los patios adosados a los linderos con las otras fincas
cumpliran las anteriores condiciones, considerandose como
paramento frontal el de la linde, aun cuando no estuviera
construido, o bien podra considerarse como patio unico, man-
comunado con el edificio colindante, ateniéndose a lo estable-
cido en el articulo 10.60.

TITULO X

NORMAS BASICAS DE EDIFICACION, USOS DEL SUELO
Y URBANIZACION

CAPITULO Il
Normas basicas de edificacion
Seccion 5.* Condiciones de seguridad en los edificios

Articulo 10.89. Aparatos elevadores.

1. Se incluyen bajo este concepto los ascensores para el
transporte de personas, montacargas, montaplatos, montaco-
ches, asi como las escaleras mecanicas.

2. Los edificios de vivienda cuya altura sea igual o supe-
rior a la de PB+3 deberan disponer de instalacion de aparatos
elevadores. Se exceptuaran los edificios destinados a vivien-
das unifamiliar y aquellos en que, en funcion de su destino,
sea manifiestamente innecesarios.

3. En edificios antiguos objeto de reforma o rehabilitacion
se permitira la introduccién de ascensores en patios o espacios
libres si fuera imprescindible, siempre que se cumplan las con-
diciones minimas de ventilacion e iluminacion, quedando sujeta
la solucién al informe de los servicios técnicos municipales.

4. La instalacion de ascensores quedara definida por su
capacidad de carga, velocidad y numero de paradas, calcula-
das en funcion del numero de usuarios previstos y el nimero
de plantas servidas.

5. El nimero de ascensores a instalar y el tamafio de los
mismos se determinara en funcion de las necesidades del edi-
ficio. Todos ellos seran de ascenso y descenso. El acceso al
ascensor en planta baja no estara a cota superior a ciento cin-
cuenta (150) centimetros respecto a la rasante en la entrada
del edificio.

6. Cada desembarque de ascensor tendra comunicacion di-
recta a través de zonas comunes de circulacion, con la escalera.

7. Se podran instalar montacargas en aquellos casos en
que asi convenga al funcionamiento del uso y la edificacion.

8. Sera obligada la instalacion de montaplatos, en restau-
rantes, cafeterias u otros locales de consumo por el publico de
comidas y bebidas, cuando las areas de expedicion de produc-
tos y estancia del publico se encuentren en distintas plantas.

9. Las escaleras mecanicas cumpliran las condiciones de
disefo y construccion convenientes al uso a que se destinen.
La existencia de escaleras mecanicas no eximira de la obliga-
cion de instalar ascensor.

10. Los montacoches en todo caso seran de cabina ce-
rrada.

11. En cualquiera que sea la clase de aparato se cumpli-
ran las normas exigidas por el Reglamento de Aparatos eleva-
dores y disposiciones complementarias.

Articulo 10.95. Puerta de acceso.

1. Los edificios tendran una puerta de entrada desde el
espacio exterior. Las dimensiones de las puertas de paso cum-
pliran la NBE-CPI y el Decreto 72/1992, sobre accesibilidad
en Andalucia.

2. El accionamiento de estas puertas, tanto las de acceso
peatonal como de vehiculos, no podra invadir en ninglin caso

el espacio publico, permitiendo en estas ultimas los mecanis-
mos de apertura horizontal siempre que su dimension no obs-
taculice el paso.

TITULO X

NORMAS BASICAS DE EDIFICACION, USOS DEL SUELO
Y URBANIZACION

CAPITULO Il
Normas basicas de los usos
Seccién 2.* Uso Residencial

Articulo 10.134. Vivienda exterior.

1. Todas las piezas habitables de las viviendas de nueva
edificacion tendran huecos que abran a espacio abierto o pa-
tios de luces que cumplan las condiciones establecidas en es-
tas Normas y, para tener la condicion de vivienda exterior, la
anchura minima sera de cinco (5) metros a fachada de calle
o patio vividero correspondiente en toda su longitud a piezas
habitables recayendo a la misma fachada.

2. En el caso de proyectarse apartamentos podran admi-
tirse soluciones en las que el ancho minimo de fachada sea
de tres metros y medio (3,5) siempre que existan al menos
dos tramos de fachada de dicha dimension minima a las que
recaigan piezas habitables.

3. Ninguna vivienda en edificio plurifamiliar de nueva edi-
ficacion tendra pieza habitable alguna con el piso en nivel infe-
rior al del terreno en contacto con ella.

4. Se consideraran piezas habitables o vivideras todas las
integradas en la vivienda, excepto bafios, aseos, lavaderos,
trasteros, bodegas, cocheras y similares. A efectos de com-
puto de numero de piezas habitables en apartamentos, se
considerara una sola pieza al conjunto de cocina-estancia-co-
medor cuando estén integradas en un mismo espacio siendo
la comunicacion entre ambas un paramento vertical libre o
practicable de al menos 3 m?2 de superficie y la superficie util
de la zona destinada a cocina menor de 9 m2.

Articulo 10.135. Viviendas interiores.

Se consideran viviendas interiores aquellas que no tienen
la condicién de vivienda exterior de acuerdo con el apartado 1
del articulo anterior y que abren huecos hacia un patio vividero.

Salvo que las condiciones particulares de zona lo prohibie-
ran expresamente se permitiran también viviendas interiores,
que en todo caso deberan reunir las siguientes condiciones:

a. Todas las piezas habitables de la vivienda tendran hue-
cos que abran a espacio abierto o a patios de luces que cum-
plan las condiciones establecidas en estas Normas.

b. La anchura minima sera de cinco (5) metros a fachada
de patio vividero correspondiente en toda su longitud a piezas
habitables recayendo a la misma fachada.

En el caso de proyectarse apartamentos podran admitirse
soluciones en las que el ancho minimo de fachada sea de tres
metros y medio (3,5) siempre que existan al menos dos tra-
mos de fachada de dicha dimensién minima a las que recai-
gan piezas habitables.

Articulo 10.136. Programa de la vivienda.

1. La vivienda dispondra, como minimo, de cocina, estan-
cia-comedor, cuarto de aseo, dormitorio principal o dos dormi-
torios sencillos.

2. Cuando las condiciones particulares de zona o las
normas especificas de aplicacion no lo impidan, podran dis-
ponerse apartamentos compuestos por un maximo de 3 pie-
zas habitables. Su superficie util no sera inferior a los treinta
(30) metros cuadrados, ni superior a los sesenta (60) metros
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cuadrados, dentro de los cuales no se incluiran terrazas, bal-
cones, miradores, tendederos, ni espacios con altura libre
inferior a doscientos veinte (220) centimetros. Tres (3) apar-
tamentos equivalen a dos (2) viviendas a efectos de computo
y cumplimiento de determinacion del nimero de viviendas fi-
jados en las fichas de Planeamiento de Desarrollo, permitién-
dose a estos efectos la equivalencia de un maximo del 20% del
numero de viviendas en las Unidades de Ejecucion de suelo
urbanizable y un 30% del numero de viviendas en las Unidades
de Ejecucion de suelo urbano. Las parcelas sobre las que se
produzca esta sustitucion deberan indicarse en el instrumento
de ordenacién pormenorizada completa.

3. Las diferentes piezas de la vivienda cumpliran con
caracter general las dimensiones superficiales minimas y las
condiciones de calidad e higiene de las viviendas de protec-
cion oficial o de la normativa que las supliere, si bien podran
alterarse justificadamente siempre que dicha alteracion su-
ponga un mejor resultado de la organizacion de la vivienda o
una mayor adecuacion a la tipologia elegida. No se permitira
el acceso directo a los aseos o dormitorios desde la sala de
estar o comedor.

4. Se consideran integradas dentro del programa de las
viviendas unifamiliares o bifamiliares las cocheras con un sélo
acceso y capacidad maxima para tres vehiculos. En ningun
caso se podra acceder Unicamente a las viviendas a través de
las cocheras o garajes.

TITULO X

NORMAS BASICAS DE EDIFICACIQN, USOS DEL SUELO
Y URBANIZACION

CAPITULO Ill
Normas basicas de los usos
Seccién 3.* Uso Industrial

Articulo 10.148. Condiciones de la industria y almacena-
miento en general.

1. Las actividades incluidas en el uso industria y alma-
cenamiento en general sélo podran ubicarse en zonas califi-
cadas como Industrial por el presente Plan y cuando el uso
determinado o permitido en la subzona lo autorice.

2. En las zonas calificadas como Industriales del presente
Plan dentro de los usos pormenorizados se podra destinar
hasta un maximo del veinticinco (25%) por ciento de la parcela
edificada a la venta, pudiendo autorizarse en algunos casos
mayores superficies de venta para aquellos establecimientos
que asi lo requieran tales como concesionarios de coches, ex-
posicion y venta de muebles o similares.

TITULO X

NORMAS BASICAS DE EDIFICACION, USOS DEL SUELO
Y URBANIZACION

CAPITULO Ill
Normas basicas de los usos
Seccion 3.* Uso Centros y Servicios Terciarios

Subseccion Sexta: Condiciones Particulares de los Usos
Pormenorizados de Garaje-Aparcamiento.

Articulo 10.182. Escaleras en los garajes.
Las escaleras tendran un ancho minimo de cien (100)
centimetros.

Articulo 10.185. Utilizacion de los garajes.
Soélo se permitira en los garajes la estancia de vehiculos
con exclusion de cualquier otra actividad.

TITULO X

NORMAS BASICAS DE EDIFICACION, USOS DEL SUELO
Y URBANIZACION

CAPITULO IV
Normas basicas de urbanizacion
Seccién 4.2 Las infraestructuras Urbanas Basicas

Articulo 10.238. Red de saneamiento y drenaje de aguas
pluviales.

1. El sistema sera separativo siempre que haya posibili-
dad de vertido a red general que sea igualmente separativa.
En caso contrario la red sera unitaria.

En los sectores de suelo urbanizable el sistema sera se-
parativo salvo que los servicios técnicos municipales dispon-
gan lo contrario.

2. Las acometidas tendran un diametro minimo de doscien-
tos cincuenta (250) milimetros. Se dispondra una acometida de
saneamiento por cada portal en edificios de vivienda colectiva,
salvo que las rasantes hidraulicas de la red no lo permitan.

3. La conexion a la red general de alcantarillado se hara al
pozo de registro existente mas préximo o mediante un pozo de
registro de dimensiones minimas ciento treinta (130) centime-
tros, siempre que la red existente tenga suficiente capacidad.

4. Los materiales a emplear y las calidades minimas se
adecuaran a los criterios de los servicios técnicos municipa-
les en cada momento, que estableceran los materiales que se
consideren mas adecuados al uso y situacion previstos.

TITULO XII

CONDICIONES DE ORDENACION DE LAS DISTINTAS CLASES
Y ZONAS DE SUELO

CAPITULO I
La ordenacion pormenorizada del suelo urbano consolidado

Seccién 3.* Ordenanzas de edificacion y uso del suelo de las
distintas zonas

Subseccion Primera. Condiciones Comunes a todas las zonas
internas al Area Central

Articulo 12.10 Retranqueos.
Se permitira el retranqueo de la ultima planta para formar
aticos en las siguientes condiciones:

a. El retranqueo sera continuo en toda la planta y como
minimo de tres (3) metros desde la alineacion de fachada.

b. Si el retranqueo mantuviera una medianera vista de
mas de una (1) planta, deberd mantenerse la alineacion de fa-
chada, al menos en los tres (3) metros siguientes a aquellas.

c. Dimensién minima de fachada de cinco (5) metros,
considerando como linea de fachada la de la planta inferior.

d. La ocupacion maxima de la planta atico sera la defi-
nida en el articulo 12.28, deduciendo de los siete (7) primeros
metros la franja de edificacion comprendida entre la linea de
fachada y los tres (3) metros minimos de retranqueo.

Articulo 12.32. Patios.
Se autorizaran los patios de luces y los patios vivideros
con las siguientes dimensiones minimas:
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a. Para los patios de luces H/4 si el uso previsto es de vi-
vienda unifamiliar y H/3 para el resto de usos, con un minimo
de tres (3) metros.

b. Para los patios vivideros H, con un minimo de siete (7)
metros.

TITULO XIl

CONDICIONES DE ORDENACION DE LAS DISTINTAS CLASES
Y ZONAS DE SUELO

CAPITULO Il
La ordenacion pormenorizada del suelo urbano consolidado

Seccién 3.7 Ordenanzas de Edificacion y Uso del suelo de las
distintas zonas

Subseccion Tercera: Condiciones Particulares de la zona
Centro en Transformacion

Articulo 12.43. Patios.
Se autorizaran los patios de luces y los patios vivideros
con las siguientes dimensiones minimas:

a. Para los patios de luces H/4 si el uso previsto es de vi-
vienda unifamiliar y H/3 para el resto de usos, con un minimo
de tres (3) metros.

b. Para los patios vivideros H, con un minimo de siete (7)
metros.

Articulo 12.45. Condiciones particulares de uso.

1. El uso determinado sera el residencial.

2.Ademas del uso determinado se permiten los siguientes
usos pormenorizados:

a. En las plantas bajas:
* Terciario.
* Talleres artesanales.
* Talleres de mantenimiento de vehiculos de hasta ciento
cincuenta (150) metros cuadrados de superficie.
* Garaje.

b. En las plantas altas el uso de Terciario, cuando tenga
caracter exclusivo en el edificio.

TITULO XII

CONDICIONES DE ORDENACION DE LAS DISTINTAS CLASES
Y ZONAS DE SUELO

CAPITULO I
La ordenacién pormenorizada del suelo urbano consolidado

Seccion 3.7 Ordenanzas de Edificacion y Uso del suelo de las
distintas zonas

Subseccion Cuarta: Condiciones Particulares de la zona
Centro Extension

Articulo 12.48. Posicion de la edificacion en la parcela.

1. Las edificaciones se situaran sobre las alineaciones ex-
teriores marcadas en los planos en toda su longitud, con una
crujia construida cuya dimensiéon no podra ser inferior a tres
(3) metros.

2. Las edificaciones se adosaran a los linderos laterales
de las parcelas como minimo en los tres (3) primeros metros
desde las alineaciones exteriores.

3. Las edificaciones deberan respetar las alineaciones in-
teriores, lineas de edificacién o fondos edificables marcados
en el Plano de Ordenacion Completa. Calificacion, Alineacio-
nes, Rasantes y Alturas.

Articulo 12.54. Patios.
Se autorizaran los patios de luces y los patios vivideros
con las siguientes dimensiones minimas:

a. Para los patios de luces H/4 si el uso previsto es de vi-
vienda unifamiliar y H/3 para el resto de usos, con un minimo
de tres (3) metros.

b. Para los patios vivideros H, con un minimo de siete (7)
metros.

Articulo 12.56. Condiciones Particulares de Uso.

1. El uso determinado es el residencial en su categoria de
vivienda unifamiliar o bifamiliar.

2. Ademas del uso determinado se permiten en plantas
bajas los usos de local comercial, talleres artesanales y talle-
res de mantenimiento de vehiculos de hasta ciento cincuenta
(150) metros cuadrados de superficie.

TITULO XIl

CONDICIONES DE ORDENACION DE LAS DISTINTAS CLASES
Y ZONAS DE SUELO

CAPITULO Il
La ordenacién pormenorizada del suelo urbano consolidado

Seccion 3.7 Ordenanzas de Edificacion y Uso del suelo de las
distintas zonas

Subseccion Sexta: Condiciones Particulares de la zona de
Edificacion Suburbana

Articulo 12.71. Condiciones particulares de parcelacion.

1. Sin perjuicio de lo dispuesto en el articulo 10.13 de
estas Normas seran edificables todas aquellas parcelas cuyas
dimensiones superen las siguientes:

a. Diametro de la circunferencia inscribible seis (6) metros.

b. Longitud de fachada superior a seis (6) metros.

2. La segregacion de parcelas sélo se permitird cuando
resulten parcelas de una superficie mayor de cien (100) me-
tros cuadrados.

Articulo 12.72. Posicion de la edificacion en la parcela.

1. Las edificaciones se situaran sobre las alineaciones ex-
teriores marcadas en los planos en toda su longitud, con una
crujia construida cuya dimensién no podra ser inferior a tres
(3) metros.

2. Las edificaciones se adosaran a los linderos laterales
de las parcelas, preferentemente en toda su longitud y como
minimo en los tres (3) primeros metros desde las alineaciones
exteriores.

3. Las edificaciones deberan respetar las alineaciones in-
teriores, lineas de edificacion o fondos edificables marcados
en el Plano de Ordenacion Completa. Calificacion, Alineacio-
nes, Rasantes y Alturas.

Articulo 12.75. Ocupacion sobre rasante.
1. La ocupacion de la parcela por la edificacion sera como
maximo la siguiente:

A. Para parcelas cuya superficie no exceda de cien (100)
metros cuadrados, el cien por cien (100%).
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B. Para parcelas cuya superficie exceda de cien (100) me-
tros cuadrados el ochenta (80%) por ciento de la superficie de
la parcela con un fondo maximo de veinte (20) metros.

C. En la subzona S1 en el caso de que la planta baja se
destine a uso comercial se establece un fondo maximo de
veinte (20) metros para dicha planta.

2. En la subzona S2 se permite la introduccion de viviendas
interiores sobre patios vivideros con la regulacion establecida en
los articulos 10.135y 12.11.3 de las presentes normas.

3. La superficie ocupable calculada segun las reglas ante-
riores podra disponerse libremente, en coherencia con lo esta-
blecido sobre la posicion de la edificacién en la parcela, siendo
la altura maxima permitida en todos los casos de dos plantas
a partir de una linea paralela a la fachada situada a dieciséis
(16) metros de ésta.

Articulo 12.81. Condiciones particulares de uso.

1. El uso determinado sera el residencial en su categoria
de vivienda unifamiliar o bifamiliar para parcelas incluidas en
la subzona S1 y plurifamiliar, unifamiliar o bifamiliar para las
incluidas en la subzona S2.

2. Ademas del uso determinado se permiten los siguien-
tes usos pormenorizados:

a. En las plantas bajas:
* Locales comerciales.
* Talleres artesanales.
* Talleres de mantenimiento de vehiculos de hasta ciento
cincuenta (150) metros cuadrados de superficie.

b. En las plantas altas el uso de Terciario, cuando tenga
caracter exclusivo en el edificio.

TITULO XII

CONDICIONES DE ORDENACION DE LAS DISTINTAS CLASES
Y ZONAS DE SUELO

CAPITULO Il
La ordenacion pormenorizada del suelo urbano consolidado

Seccion 3.* Ordenanzas de Edificacion y Uso del suelo de las
distintas zonas

Subseccion Octava: Condiciones Particulares de la zona de
vivienda Unifamiliar Adosada

Articulo 12.96. Delimitacion.

1. Estas condiciones particulares se aplicaran en la zona
integrada por las areas identificadas en el Plano de Ordena-
cion Completa. Calificacion, Alineaciones y Rasantes con las
letras UD; UDC en el ambito del nucleo del Calonge.

2. Las edificaciones existentes a la entrada en vigor del
Plan e incluidas en ésta zona no quedan obligadas al cumpli-
miento de las condiciones particulares de parcelacion, posi-
cion y forma de las edificaciones establecidas en los siguientes
articulos, no pudiendo en ningtin caso realizarse ampliaciones
de la ocupacion de suelo ni construcciones principales sobre
los espacios libres de parcela. En caso de sustituciéon de la
edificacion podran reproducirse las condiciones de posicion y
forma actuales o bien adaptarse a las establecidas en el Plan
sin superar en ninguin caso la edificabilidad anterior.

Articulo 12.99. Alineaciones, retranqueos y separaciones
a linderos.

1. Las edificaciones se separaran de los linderos frontal
y trasero una distancia minima de tres (3) metros en la zona

UD. Las edificaciones pertenecientes a la zona UDC sélo se
retranquearan tres (3) metros respecto al lindero trasero.

2. Excepcionalmente y en coherencia con el entorno ur-
bano en el que se sitla la parcela las edificaciones podran
alinearse total o parcialmente a fachada.

3. Si se proyecta garaje en sotano, el tramo de fachada
donde se situe el acceso debera retranquearse un minimo de
ocho (8) metros respecto a la alineacion exterior.

Articulo 12.100. Ocupacion sobre Rasante.

La superficie de parcela ocupable por la edificaciéon no po-
dra superar el cincuenta y cinco por ciento (55%). En las parce-
las calificadas como Unifamiliar Adosada en el Calonge la ocu-
pacién podra ser como maximo del setenta por ciento (70%).

Articulo 12.102. Edificabilidad neta.

La superficie maxima edificable sera el resultado de mul-
tiplicar la superficie neta de parcela por el coeficiente de edi-
ficabilidad de 1.10 m2t/m?2s. En las parcelas calificadas como
Unifamiliar Adosada en el Calonge este coeficiente podra ser
de 1.4 m?t/m?2s.

TITULO XII

CONDICIONES DE ORDENACION DE LAS DISTINTAS CLASES
Y ZONAS DE SUELO

CAPITULO Il
La ordenacion pormenorizada del suelo urbano consolidado

Seccion 3.7 Ordenanzas de Edificacion y Uso del suelo de las
distintas zonas

Subseccién Novena: Condiciones Particulares de la zona de
vivienda Unifamiliar Agrupada

Articulo 12.109. Delimitacion.

1. Estas condiciones particulares se aplicaran en la zona
integrada por las areas identificadas en el Plano de Ordena-
cion Completa. Calificacion, Alineaciones, Rasantes y Alturas
con las letras UG; UGC en el ambito del nucleo del Calonge.

2. Las edificaciones existentes a la entrada en vigor del
Plan e incluidas en ésta zona no quedan obligadas al cumpli-
miento de las condiciones particulares de parcelacion, posi-
cion y forma de las edificaciones establecidas en los siguientes
articulos, no pudiendo en ningtin caso realizarse ampliaciones
de la ocupacién de suelo ni construcciones principales sobre
los espacios libres de parcela a excepcion de las parcelas si-
tuadas en el Calonge y dentro de los limites de ocupacion y
edificabilidad maximas fijados en los siguientes articulos. En
caso de sustitucion de la edificacion podran reproducirse las
condiciones de posicion y forma actuales o bien adaptarse a
las establecidas en el Plan.

Articulo 12.110. Condiciones particulares de parcelacion.

1. Sin perjuicio de lo dispuesto en el articulo 10.13 de
estas Normas seran edificables todas aquellas parcelas para
agrupacion de viviendas cuyas dimensiones superen las si-
guientes:

a. Superficie superior a doscientos (200) metros cuadrados.
b. Didmetro de la circunferencia inscribible nueve (9)
metros.

2. Sobre las parcelas edificadas a la entrada en vigor del
Plan y calificadas como residencial Unifamiliar Agrupada, no
podra producirse segregacion de parcelas, garantizandose en
cualquier caso que el numero maximo de viviendas sobre cada
parcela es el existente a la entrada en vigor del Plan.
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Articulo 12.113. Ocupacion sobre rasante.

1. Con caracter general la ocupacion de la parcela por la
edificacién sera como maximo el setenta y cinco por ciento
(75%) de la superficie de la misma. La ocupacion en las parce-
las calificadas como Unifamiliar Agrupada en el Calonge podra
ser como maximo del sesenta por ciento (60%).

2. La superficie ocupable calculada segun las reglas ante-
riores podra disponerse libremente, en coherencia con lo esta-
blecido anteriormente sobre separacion a linderos.

Articulo 12.115. Edificabilidad neta.

La superficie maxima edificable sera el resultado de mul-
tiplicar la superficie neta de parcela por un coeficiente de edi-
ficabilidad de 1,50 m2t/m2s. En las parcelas calificadas como
Unifamiliar Agrupada en el Calonge este coeficiente podra ser
de 0,9 m2t/m3s.

Articulo 12.120. Condiciones particulares de uso.

1. El uso determinado sera el residencial en su categoria
de vivienda unifamiliar.

2. Ademas del uso determinado se permite como uso por-
menorizado el comercial.

TITULO XIl

CONDICIONES DE ORDENACION DE LAS DISTINTAS CLASES
Y ZONAS DE SUELO

CAPITULO I
La ordenacion pormenorizada del suelo urbano consolidado

Seccion 3.* Ordenanzas de Edificacion y Uso del suelo de las
distintas zonas

Subseccion Décima: Condiciones Particulares de la zona de
vivienda Unifamiliar Aislada

Articulo 12.125. Alineaciones, retranqueos y separaciones
a linderos.

1. En la subzona UA las edificaciones se separaran de los
linderos laterales una distancia minima de tres (3) metros y de
los linderos frontal y trasero una distancia minima de cinco (5)
metros.

2. Si se proyecta garaje en sotano, el tramo de fachada
donde se situe el acceso debera retranquearse un minimo de
ocho (8) metros respecto a la alineacion exterior.

3. En las parcelas situadas en el nucleo de la estacion las
edificaciones se ajustaran a la linea de edificacion representada
en el Plano de Ordenacién Completa. Calificacion, Alineaciones,
Rasantes y Alturas, separandose de los linderos laterales una dis-
tancia minima de tres (3) metros, pudiendo adosarse a los linde-
ros laterales si la edificacion colindante se adosa a dicho lindero.

4. En las parcelas calificadas como vivienda unifamiliar
aisladas y edificadas a la entrada en vigor del Plan General
existentes en la avenida Manuel de Falla, se permitira la ali-
neacion de la edificacion al lindero frontal o su retranqueo, sin
restriccion sobre la distancia minima de dicho retranqueo.

Articulo 12.126. Ocupacion sobre rasante.

1. La ocupacion de la parcela por la edificacion sera
como maximo el veinte por ciento (20%) de la superficie de la
parcela para la subzona UA.

2. La superficie ocupable calculada segun las reglas ante-
riores podra disponerse libremente, en coherencia con lo esta-
blecido anteriormente sobre separacion a linderos.

Articulo 12.128. Edificabilidad neta.
1. La superficie maxima edificable sera el resultado de
multiplicar la superficie neta de parcela por 0,35 m2t/m2s.

2. En el nucleo de la estacion la superficie maxima edi-
ficable de las zonas calificadas como UAE se determinara en
funcion del fondo maximo edificable definido en el Plano de
Ordenacion Completa. Calificacién, Alineaciones, Rasantes y
Altura, el numero maximo de plantas permitidas en esta zona
y las condiciones de posicion de las edificaciones establecidas
en el articulo 12.125.

Articulo 12.133. Condiciones particulares de uso.

1. El uso determinado sera el residencial en su categoria de
vivienda unifamiliar para parcelas incluidas en la subzona UA y
unifamiliar o bifamiliar para las incluidas en la subzona UAE.

2. En el nucleo de la estacion, ademas del uso determi-
nado se permiten los siguientes usos pormenorizados:

a. En las plantas bajas:
* Terciario.
* Talleres artesanales.
* Almacenaje

b. En las plantas altas:
* Terciario.

TITULO XII

CONDICIONES DE ORDENACION DE LAS DISTINTAS CLASES
Y ZONAS DE SUELO

CAPITULO I
La ordenacion pormenorizada del suelo urbano consolidado

Seccion 3.7 Ordenanzas de Edificacion y Uso del suelo de las
distintas zonas

Subseccién Undécima: Condiciones Particulares de la zona
Industrial

Articulo 12.137. Posicion de los edificios.

1. Con caracter general las edificaciones se separaran
cinco (5) metros del lindero frontal, y cuatro metros y medio
(4.5) a uno de los linderos laterales, debiendo adosarse al lin-
dero lateral si la edificacion colindante preexistente se hubiera
adosado a dicho lindero.

2. En las zonas en las que las edificaciones industriales
existentes se encuentren alineadas a vial o tengan un retran-
queo diferente del establecido en el apartado anterior, las nue-
vas edificaciones podran adoptar dicha ordenacion.

3. Los edificios que se proyecten con una superficie cons-
truida total mayor de dos mil quinientos metros cuadrados
deberan cumplir la condicion de aislados a efectos del cumpli-
miento de la normativa de proteccion contra incendios CPI.

TITULO XIl

CONDICIONES DE ORDENACION DE LAS DISTINTAS CLASES
Y ZONAS DE SUELO

CAPITULO Il
La ordenacion pormenorizada del suelo urbano consolidado

Seccion 3.7 Ordenanzas de Edificacion y Uso del suelo de las
distintas zonas

Subseccion Decimotercera: Condiciones Particulares de la
zona Centros Terciarios

Articulo 12.153. Separacion a linderos.
1. Se asumen las lineas de edificacion consolidadas a
la entrada en vigor del presente Plan. En el caso de que se
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produzcan ampliaciones de superficie ocupada, las nuevas
edificaciones se separaran H/2 de todos los linderos, con un
minimo de cinco (5) metros.

2. Las edificaciones de nueva planta podran alinearse a
vial con un maximo de dos (2) plantas de altura sobre la ra-
sante del viario, salvo que las condiciones de zona en las que
se inserten obliguen al retranqueo o separacion a linderos.

TITULO XII

CONDICIONES DE ORDENACION DE LAS DISTINTAS CLASES
Y ZONAS DE SUELO

CAPITULO VI
La ordenacién pormenorizada del suelo no urbanizable
Seccién 2.% Disposiciones generales

Subeccion Primera: Determinaciones de caracter general de
los usos y las edificaciones

Articulo 12.219. Actividad agropecuaria.

Definicion:

1. Actividades de produccién agropecuaria son aquellas
directamente relacionados con la explotacion de los recursos
vegetales del suelo y de la cria y reproduccion de especies ani-
males, asi como la agricultura extensiva en secano o regadio,
los cultivos experimentales o especiales, la horticultura y flori-
cultura a la intemperie o bajo invernadero, la explotacion fores-
tal, la cria y guarda de animales en régimen de estabulacion o
libre, la caza, la pesca y la cria de especies piscicolas.

2. lgualmente se incluyen en esta actividad la defensa y
mantenimiento del medio natural y sus especies, que implica
Su conservacion y mejora, asi como la formacion de reservas
naturales.

Usos pormenorizados:

1. Agricola en secano o regadio, siempre que ésta no su-
ponga la ampliacion de la superficie roturada y no destruya la
vegetacion natural existente.

2. Agricola intensiva, como huertas, plantaciones de fru-
tales en regadio, y viveros a la intemperie dedicados al cultivo
de plantas y arboles en condiciones especiales.

3. Agricultura intensiva con invernaderos, explotaciones
bajo plastico o viveros incluyendo sus edificaciones anexas.

4. Forestal vinculado a la plantaciéon, mantenimiento y re-
generacion de la vegetacion natural existente.

5. La explotacion controlada de los recursos forestales
arboreos y arbustivos.

6. Repoblaciones forestales.

7. Ganaderia en régimen libre, vinculadas a la explotacion
del suelo, con ganado sin estabular o en estabulacion semi-
permanente, pero que en ninguin caso suponen peligro de ver-
tidos concentrados y el régimen de explotacion no incide en el
paisaje, ni en la ordenacion parcelaria.

8. Ganaderia en régimen estabulado, es decir cuando la
alimentacion del ganado provienen en mas de un cincuenta
por ciento (50%) de aportes externos a la explotacion e impli-
quen instalaciones de habitacion, aprovisionamiento y elimina-
cion de residuos.

9. Piscifactorias, o instalaciones directamente necesarias
para la cria de peces en viveros o estanques.

10. Cinegéticas.

11. Instalaciones relacionadas con el mantenimiento de
las infraestructuras de riego tradicionales.

12. Implantacién de nuevos sistemas de riego que supon-
gan la construccion de balsas, depositos u otras formas de
almacenamiento de agua.

13. Instalaciones necesarias para la defensa y manteni-
miento del medio rural y sus especies, tales como torres de
vigilancia, actuaciones de proteccién hidrologico-edéfica y es-
taciones climatoldgicas y de aforos.

14. Centros destinados a la ensefianza o investigacion
agropecuaria: se trata de explotaciones agropecuarias espe-
ciales destinadas a la divulgacion de las técnicas de explota-
cion del medio rural, a su innovacion y a la experimentacion

15. Instalaciones de apoyo a la actividad agricola.

16. Casetas de aperos de labranza.

17. Aimacenes de productos fitosanitarios y abonos, ma-
quinaria agricola e instalaciones para almacenaje.

18. Viviendas vinculadas a la explotacion agropecuaria.
Se entiende como tal el edificio residencial aislado de carac-
ter familiar y uso permanente, vinculado a explotaciones de
superficie suficiente y cuyo promotor ostenta la actividad agro-
pecuaria principal.

19. Edificaciones destinadas al alojamiento de empleados
temporales en las labores agricolas siempre que se trate de
grandes explotaciones que justifiquen la necesidad de éste
tipo de alojamientos.

Condiciones de implantacion:

1. A efectos de segregacion la superficie minima de las
parcelas sera de tres (3 has) hectareas para cultivos lefiosos
en zonas de Vega del Genil, Vega del Guadalquivir y Area Pe-
riurbana del Genil, de cuatro (4 has) hectareas para cultivos
herbaceos en zonas de Vega del Genil, Vega del Guadalquivir
y Area Periurbana del Genil; y de seis (6 has) hectareas para
cualquier tipo de cultivos en zonas de Mesas de Campifa, Lo-
mas de Campifia y Area de Piedemonte.

2. En cualquier caso cumpliran las disposiciones de carac-
ter sectorial que les fuesen de aplicacion a los distintos usos.

Condiciones particulares de edificacion vinculadas al uso
agropecuario:

Segun su uso establecido, las edificaciones cumpliran las
siguientes condiciones:

1. Casetas de aperos de labranza y edificaciones necesa-
rias para las instalaciones de riego tradicional o nuevos.

a. Se separaran ocho (8) metros de los linderos con los
caminos y seis (6) de los linderos con las fincas colindantes.

b. Su altura maxima no superara los cinco (5) metros.

c. La superficie maxima construida sera de:

En parcelas de hasta 5.000 m2: 15 m2t.

En parcelas de hasta 10.000 m2: 30 mzt.

En parcelas de hasta 25.000 m2 60 m2t.

En parcelas de mas de 25.000 mZ 0,5% de la superficie
con un maximo de 500 m2t.

d. Se pueden instalar en cualquier parcela con indepen-
dencia de su superficie.

2. Establos e instalaciones necesarias para la actividad
ganadera:

a. Se separaran un minimo de quince (15) metros de
cualquier lindero.

b. Su altura maxima no superara los cinco (5) metros.

c. La superficie maxima construida sera de:

En parcelas de hasta 5.000 m2: 15 m2t.

En parcelas de hasta 10.000 m2: 30 mzt.

En parcelas de hasta 25.000 m2 60 m?t.

En parcelas de mas de 25.000 mZ 0,5% de la superficie
con un maximo de 500 m2t.

d. La ocupacion maxima no podra superar el dos por
ciento (2%) de la superficie de la finca donde se ubiquen, a
excepcion del uso ganadero en régimen estabulado donde la
ocupacion maxima podra ser del treinta por ciento (30%).

e. Guardaran una distancia minima de quinientos (500)
metros de cualquier nucleo de poblacion o de aquellos luga-
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res donde se desarrollen actividades que originen la presencia
permanente o concentraciones de personas.

f. Los proyectos para su edificacion contendran especifi-
camente la solucion adoptada para la absorcion y reutilizacion
de las materias organicas, que en ningun caso podran ser ver-
tidas a cauces ni caminos.

g. Evacuacion de residuales: Queda prohibido verter
aguas no depuradas a regatos o cauces publicos. En el caso
de que exista red de alcantarillado, las aguas residuales se
conduciran a dicha red, estableciendo un sifén hidraulico ino-
doro en el albafial de conexion. En caso contrario, las aguas
residuales se conduciran a pozos drenantes, previa depura-
cion por medio de fosas sépticas o plantas depuradoras. Todo
vertido industrial, ganadero o similar que contenga elementos
de contaminacion quimica no biodegradable, debera contar
con sistemas propios de depuracion, previamente autorizados
por los organismos competentes.

h. La distancia a cursos de agua, pozos o manantiales
superara los cien (100) metros en el caso de régimen esta-
bulado.

3. Otras instalaciones o edificaciones directamente ne-
cesarias para el desarrollo de las actividades agropecuarias:
almacenes de productos fitosanitarios y abonos, maquinarias
agricolas, instalaciones para almacenaje de productos de la
explotacion, edificaciones vinculadas a las piscifactorias, cen-
tros destinados a la ensefianza agropecuaria, etc.

a. Se separaran un minimo de quince (15) metros de
cualquier lindero.

b. La altura de la edificacion podra ser de siete (7) metros
con caracter general y de mayor altura de forma excepcional
previo informe de los servicios técnicos municipales, si pun-
tualmente la actividad lo requiere y no se produce un impacto
visual destacable.

c. La superficie maxima construida sera de:

En parcelas de hasta 5.000 m2: 15 m2t.

En parcelas de hasta 10.000 m2: 30 m?t.

En parcelas de hasta 25.000 m2 60 m?2t.

En parcelas de mas de 25.000 mZ 0,5% de la superficie
con un maximo de 500 m2t.

d. La ocupacion maxima no podra superar el dos por
ciento (2%) de la superficie de la finca donde se ubiquen.

e. Su superficie no superara los dos mil (2.000) metros
cuadrados.

f. Los proyectos para su edificacion contendran especifi-
camente la solucion adoptada para la absorcion y reutilizacion
de las materias organicas, que en ningun caso podran ser ver-
tidas a cauces ni caminos.

g. Evacuacion de residuales: Queda prohibido verter
aguas no depuradas a regatos o cauces publicos. En el caso
de que exista red de alcantarillado, las aguas residuales se
conduciran a dicha red, estableciendo un sifén hidraulico ino-
doro en el albafial de conexion. En caso contrario, las aguas
residuales se conduciran a pozos drenantes, previa depura-
cion por medio de fosas sépticas o plantas depuradoras. Todo
vertido industrial, ganadero o similar que contenga elementos
de contaminacién quimica no biodegradable, debera contar
con sistemas propios de depuracion, previamente autorizados
por los organismos competentes.

4. Vivienda agraria ligada a la explotacién agropecuaria,
su implantacién debera cumplir las siguientes condiciones:

a. Se separaran de todos los linderos una distancia mi-
nima de diez (10) metros.

b. La altura no podra superar los cinco (5) metros.

c. La ocupacion maxima de la parcela por la edificacion
sera del uno por ciento (1%) de su superficie. En cualquier
caso, la superficie maxima ocupada no podra superar los qui-
nientos (500) metros cuadrados.

d. La superficie minima de la parcela vinculada a la edifi-
cacion sera de cinco hectareas y media (5,5 has) para el uso
agrario en zonas de Vega del Genil, Vega del Guadalquivir y
Area Periurbana del Genil, diez hectareas (10 has) en zonas
de Lomas de Campifia, y de quince hectareas (15 has) en zo-
nas de Mesas de Campifia y Area de Piedemonte. En aquellas
parcelas con superficie superior a diez mil metros cuadrados
(10.000 m?) y uso ganadero en régimen estabulado podra edi-
ficarse una vivienda agraria que computara a efectos de la
edificabilidad destinada al uso caracteristico.

e. Se deberd presentar siempre de modo aislado, evi-
tando la formacion de nucleos de poblacion en la acepcion del
término que regulan las presentes Normas Urbanisticas.

f. Cierres de fincas: los cerramientos deberan realizarse
por medio de vallas agricolas tradicionales (muros de piedra),
alambradas, empalizadas o setos de arbusto, pudiendo tam-
bién combinarse los medios indicados.

g. Evacuacion de residuales: Queda prohibido verter
aguas no depuradas a regatos o cauces publicos. En el caso
de que exista red de alcantarillado, las aguas residuales se
conduciran a dicha red, estableciendo un sifén hidraulico ino-
doro en el albafial de conexion. En caso contrario, las aguas
residuales se conducirdn a pozos drenantes, previa depura-
cion por medio de fosas sépticas o plantas depuradoras. Todo
vertido industrial, ganadero o similar que contenga elementos
de contaminacion quimica no biodegradable, debera contar
con sistemas propios de depuracion, previamente autorizados
por los organismos competentes.

h. Pozos: su alumbramiento se regira por las disposicio-
nes vigentes en la materia y con los permisos oportunos del
organismo de cuenca. No obstante, no podran situarse a una
distancia inferior a cien (100) metros de cualquier pozo dre-
nante de aguas residuales.

i. Condiciones estéticas. Las construcciones y edificacio-
nes deberan adaptarse en lo basico al ambiente y paisaje en
que estuviesen situadas; no deberan presentar caracteristicas
urbanas y los materiales empleados, la tipologia y los acaba-
dos habran de ser acordes con el entorno.

j. Los espacios no ocupados por la edificacion y afectos a
ella deberan tratarse mediante arbolado o ajardinado.

5. Implantaciones destinadas a alojamiento temporal de
empleados en las labores agricolas y que justifiquen la nece-
sidad de este tipo de alojamientos. Su implantacién debera
cumplir las siguientes condiciones:

a. Superficie maxima ocupada por cada implantacion no
superara las tres (3 has) hectareas.

b. En cada implantacion la ocupacion de suelo destinada
propiamente al alojamiento sera del diez por ciento (10%) de
la superficie total de cada implantacion y el total de superfi-
cie ocupada por edificacion no superara el veinte por ciento
(20%).

c. La tipologia de estas edificaciones sera de caracter ais-
lado con una altura méaxima de cuatro (4) metros y una super-
ficie maxima de 200 m?2 por edificacion, con una separacion
minima de cuatro (4) metros entre éstas.

d. Sera preceptiva la emision de un informe favorable de
los servicios técnicos municipales sobre la conveniencia e ido-
neidad de la solucién propuesta.

e. La implantacion se debera presentar siempre de modo
aislado y en su ubicacién se optara por zonas y métodos que
tengan una menor afeccion y mayor eficacia ambiental (mi-
nima eliminacion de vegetacion natural, minimos movimientos
de tierras, minima generacién de residuos en fase de ejecu-
cion y funcionamiento,...).

f. La iniciativa y gestion de estan implantaciones podra
ser tanto publica como privada.

g. Los terrenos donde se ubiquen estas instalaciones con-
taran con servicios urbanisticos basicos tales como acceso
rodado, abastecimiento de agua, saneamiento y energia eléc-
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trica en baja tension, contando ademas con areas de estancia
integradas en la urbanizacién.

- Abastecimiento de agua: las edificaciones contaran con
agua sanitariamente potable y por lo tanto, apta para
el consumo humano. En todo momento a lo largo de la
red, ésta debera reunir las condiciones minimas o con-
tar con los sistemas de correccion, depuracion o trata-
miento que determinen las autoridades sanitarias.

- Evacuacion de residuales: Queda prohibido verter aguas
no depuradas a regatos o cauces publicos. En el caso de
que exista red de alcantarillado, las aguas residuales se
conduciran a dicha red, estableciendo un sifon hidraulico
inodoro en el albafnal de conexion. En caso contrario, las
aguas residuales se conduciran a pozos drenantes, pre-
via depuracion por medio de fosas sépticas o plantas
depuradoras.

- Energia eléctrica: las construcciones deberan disponer
de una instalacion interior de energia eléctrica conec-
tada a la red de abastecimiento general 0 a un sistema
de generacion propio realizado de acuerdo con el Regla-
mento Electrotécnico de Baja Tension, o en su caso, la
normativa vigente.

h. Estas implantaciones destinadas a la estancia no pro-
longada de personas tendran caracter temporal, disponiendo
el Ayuntamiento de los mecanismos de gestion necesarios
para garantizar esta temporalidad de acuerdo con lo estable-
cido en el articulo 52.3 de la LOUA, de forma que sélo podran
llevarse a cabo las construcciones, obras e instalaciones en
precario y de naturaleza provisional realizadas con materiales
facilmente desmontables y destinadas a usos temporales, que
deberan cesar y desmontarse cuando asi lo requiera el muni-
cipio y sin derecho a indemnizacion alguna. La eficacia de la
licencia correspondiente quedara sujeta a la prestacion de ga-
rantia por importe minimo de los costes de demolicién y a la
inscripcion en el Registro de la Propiedad, en los términos que
procedan, del caracter precario del uso, las construcciones,
obras e instalaciones, y del deber de cese y demolicion sin
indemnizacion a requerimiento del municipio.

i. Las edificacionescumpliran con las condiciones de cali-
dad e higiene que garanticen la salubridad en la utilizacién de
estas instalaciones.

j. Deberan contar con una dotacion minima de servicios
comunes para el buen funcionamiento del conjunto tales como
instalaciones destinadas al ocio, cocinas, comedores, aseos y
vestuarios.

k. Pozos: su alumbramiento se regira por las disposicio-
nes vigentes en la materia y con los permisos oportunos del
organismo de cuenca. No obstante, no podran situarse a una
distancia inferior a cien (100) metros de cualquier pozo dre-
nante de aguas residuales.

I. Condiciones estéticas. Las construcciones y edificacio-
nes deberan adaptarse al paisaje en que estuviesen situadas,
con la utilizacion de materiales compatibles con el entorno
rustico y disponiendo lineas o masas de arbolado en el peri-
metro y en las zonas de paso interiores.

6. Edificaciones destinadas a alojamiento de empleados
en labores agricolas de las fincas en la que se sittien, siempre
que se trate de grandes explotaciones que justifiquen la ne-
cesidad de éste tipo de alojamientos. Su implantacion debera
cumplir las siguientes condiciones:

a. Superficie maxima de la edificacion de quinientos (500)
metros cuadrados.

b. Altura méaxima de cuatro (4) metros.

c. Sera preceptiva la emision de un informe favorable de
los servicios técnicos municipales sobre la conveniencia e ido-
neidad de la solucién propuesta.

d. Se debera presentar siempre de modo aislado, evi-
tando la formacion de nucleos de poblacion en la acepcion del
término que regulan las presentes Normas.

e. Cierres de fincas: Los cerramientos deberan realizarse
por medio de vallas agricolas tradicionales (muros de piedra),
alambradas, empalizadas o setos de arbusto, pudiendo tam-
bién combinarse los medios indicados.

f. Abastecimiento de agua: Debera contar con agua sa-
nitariamente potable y por lo tanto, apta para el consumo
humano. En todo momento a lo largo de la red, ésta debera
reunir las condiciones minimas o contar con los sistemas de
correccion, depuracion o tratamiento que determinen las auto-
ridades sanitarias.

g. Evacuacion de residuales: Queda prohibido verter aguas
no depuradas a regatos o cauces publicos. En el caso de que
exista red de alcantarillado, las aguas residuales se conduci-
ran a dicha red, estableciendo un sifén hidraulico inodoro en
el albafial de conexion. En caso contrario, las aguas residuales
se conducirdn a pozos drenantes, previa depuracién por me-
dio de fosas sépticas o plantas depuradoras.

h. Pozos: su alumbramiento se regira por las disposicio-
nes vigentes en la materia y con los permisos oportunos del
organismo de cuenca. No obstante, no podran situarse a una
distancia inferior a cien (100) metros de cualquier pozo dre-
nante de aguas residuales.

i. Condiciones estéticas. Las construcciones y edificacio-
nes deberan adaptarse en lo basico al ambiente y paisaje en
que estuviesen situadas; no deberan presentar caracteristicas
urbanas y los materiales empleados, la tipologia y los acaba-
dos habran de ser acordes con el entorno.

Tramitacion.

La implantacion de dichas actividades debera tramitarse
de acuerdo con los articulos 42 y 43 de la LOUA mediante
Proyecto de Actuacion o Plan Especial.

Cualquier uso que conlleve la ejecucién de obras, instala-
ciones o edificaciones estara sujeto a licencia municipal.

TITULO XII

CONDICIONES DE ORDENACION DE LAS DISTINTAS CLASES
Y ZONAS DE SUELO

CAPITULO VI
La ordenaciéon pormenorizada del suelo no urbanizable
Seccién 2.% Disposiciones generales

Seccién 3.* Ordenacion de las distintas zonas de Suelo no
Urbanizable de Caracter Natural o Rural

Articulo 12.230. Ordenacion del Suelo no Urbanizable de
caracter natural o rural Area del Piedemonte.

1. Estas condiciones son de aplicacion a los suelos asi
identificados en el Plano de Ordenacion Completa del Término
Municipal.

2. Se consideran actividades genéricas de esta zona de
suelo no urbanizable la actividad agropecuaria con los siguien-
tes usos pormenorizados:

a. Agricola en secano o regadio siempre que ésta no su-
ponga la ampliacién de la superficie roturada y no destruya la
vegetacion natural existente.

b. Forestal vinculado a la plantacion, mantenimiento y re-
generacion de la vegetacion natural existente.

c. Ganaderia en régimen libre.

d. Cinegéticas

e. Instalaciones relacionadas con el mantenimiento de las
infraestructuras de riego tradicionales.
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f. Instalaciones destinadas a la defensa y mantenimiento
del medio rural y sus especies, tales como torres de vigilancia,
actuaciones de proteccion hidrologico-edafica y estaciones cli-
matologicas y de aforos

3. Se consideran usos susceptibles de autorizaciéon, man-
teniendo en cualquier caso la vegetacion arborea existente.

Agropecuario.

a. La explotacion controlada de los recursos forestales ar-
boéreos y arbustivos.

b. La repoblacién forestal.

c. Ganaderia en régimen estabulado.

d. Centros destinados a la ensefianza o investigacion
agropecuaria.

e. Instalaciones de apoyo a la actividad agricola.

f. Casetas de guarda de aperos.

g. Almacenes de productos fitosanitarios, maquinaria
agricola e instalaciones para almacenaje.

h. Viviendas vinculadas a la actividad agropecuaria.

i. Edificaciones destinadas al alojamiento de empleados
temporales en las labores agricolas.

Actividad industrial.

a. Industrias vinculadas al medio rural.

b. Plantas de tratamiento y/o transformacién de residuos
agricolas.

c. Otras industrias.

Actividades realizadas en el medio natural.
a. Actividades naturalisticas.

b. Adecuaciones recreativas.

c. Parques rurales

Infraestructuras.

a. Usos de infraestructuras y servicios publicos, exclusiva-
mente los vinculados a los recursos hidricos.

b. Usos de infraestructuras y servicios publicos, de insta-
laciones asociadas a las conducciones energéticas.

c. Instalaciones de servicio a las carreteras y ferrocarril

d. Instalaciones de conducciones de agua para abasteci-
miento y saneamiento.

e. Instalaciones de lineas eléctricas.

f. Instalaciones relacionadas con el suministro de energia
y carburantes.

g. Instalaciones de telecomunicaciones y telefonia movil.

Actividades de ocio de la poblacion.

a. Instalaciones de restauracion.

b. Areas de ocio.

c. Parques acuaticos.

d. Centros asistenciales especiales.

e. Centros Hipicos, Pistas de vuelo, Circuitos deportivos
(pistas de karting, cross, aeromodelismo...)

f. Cualquier otra actividad destinada al ocio y recreo de
la poblacion compatibles con las caracteristicas fisicas de la
zona.

4. Para la implantacion de edificaciones en el Piedemonte
se considerara la menor incidencia posible en el paisaje, pro-
yectandose edificaciones de la menor dimension y altura posi-
ble con una especial atencion a su integracion en el paisaje. A
éstos efectos el Ayuntamiento podra exigir la presentacion de
un estudio de impacto paisajistico que avale la idoneidad de la
implantacion y la solucion arquitectdnica del edificio en orden
a las consideraciones anteriores.

5. Se permiten los usos existentes implantados y autoriza-
dos como de interés publico, admitiendo usos complementa-
rios y ampliaciones siempre que no superen los 10.000 m?2t.

ERRORES MATERIALES EN NORMATIVA
TITULO X

NORMAS BASICAS DE EDIFICACION, USOS DEL SUELO
Y URBANIZACION

CAPITULO Ill
Normas basicas de los usos
Seccién 4.2 Uso Centros y Servicios Terciarios

Subseccion Tercera: Condiciones Particulares del uso
pormenorizado de Comercio

Articulo 10.163. Aparcamientos.

1. Cuando el uso comercial sea uso determinando, se
dispondra una plaza de aparcamientos por cada cien (100)
metros cuadrados de superficie comercial en las categorias
a) y b) definidas en el articulo 10.151 apartado 2, salvo si la
superficie destinada al comercio alimentario supera los cua-
trocientos (400) metros cuadrados, en cuyo caso se dotara de
una plaza por cada cincuenta (50) metros cuadrados.

2. Para los comercios de la categoria c) se dispondra
una plaza de aparcamiento por cada cincuenta (50) metros
cuadrados de superficie comercial no alimentaria y una plaza
por cada veinticinco (25) metros cuadrados que se destine a
comercio alimentario.

TITULO X

NORMAS BASICAS DE EDIFICACION, USOS DEL SUELO
Y URBANIZACION

CAPITULO Il

Normas basicas de los usos

Seccion 5.% Uso Dotacional y Servicios Publicos

Articulo 10.191. Sustitucion de Usos Dotacionales.

1. Ningun uso dotacional podra ser sustituido sin mediar
informe técnico en el que quede cabalmente justificado que la
dotacién no responde a necesidades reales o que éstas que-
dan satisfechas por otro medio, con independencia de la tra-
mitacion necesaria segun lo establecido en la LOUA.

2. A'los efectos de este articulo, no se consideraran como
usos dotacionales los que no estuviesen grafiados como tales
en el Plano de ordenacion Completa. Calificacion, Alineaciones
y Rasantes, y que, por tanto, podran sustituirse por cualquier
uso autorizado en la zona en que se encuentre.

TITULO XII

CONDICIONES DE ORDENACION DE LAS DISTINTAS CLASES
Y ZONAS DE SUELO

CAPITULO II
La ordenacion pormenorizada del suelo urbano consolidado

Seccién 3.7 Ordenanzas de Edificacion y Uso del suelo de las
distintas zonas

Subseccion Primera: Condiciones Comunes a todas las zonas
internas al Area Central

Articulo 12.11. Espacio libre de parcela.

1. El espacio libre de parcela sera el resultante de aplicar
a cada parcela las condiciones de ocupacion maxima definida
en los articulos siguientes para cada zona.
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2. La superficie libre de parcela podra disponerse en uno
o dos recintos como maximo, debiendo tener cada uno de los
mismos una dimensién minima de cuatro (4) metros de lado y
una superficie minima de veinte (20) metros cuadrados.

3. En el caso de que sobre la superficie libre de parcela
recaigan viviendas interiores , dicho espacio tendra la consi-
deracion de patio vividero, no pudiendo recaer sobre los mis-
mos otros usos distintos del residencial y siendo su dimension
minima de siete (7) metros de lado , su superficie minima de
setenta (70) metros cuadrados, y la dimension de las luces
rectas de cinco (5) metros debiendo contar en planta baja con
un acceso desde la calle en forma de pasaje de directriz recta
y con unas dimensiones minimas de trescientos cincuenta
(350) centimetros de anchura y trescientos cuarenta (340)
centimetros de altura que permita la entrada de vehiculos de
emergencia. La superficie destinada a dichos pasajes no com-
putara a efectos de edificabilidad.

En parcelas con patios vivideros y viviendas interiores, al
menos el setenta por ciento (70%) del espacio libre de parcela
necesario establecido en las presentes normas debera reunir
las condiciones de patio vividero, que podra disponerse en uno
o dos recintos, pudiendo resolverse el resto del espacio libre de
parcela mediante patios de luces con las dimensiones minimas
establecidas en el articulo 10.53 de las presentes normas.

4. Para aquellas parcelas cuya superficie no exceda de
cien (100) metros cuadrados se podra ocupar la totalidad de
la parcela.

5. Cuando la superficie libre de parcela resultante del cal-
culo de la ocupacion fuera menor de nueve (9) metros cuadra-
dos, se podra ocupar la totalidad de la parcela.

6. Cuando la superficie libre de parcela resultante del
célculo de la ocupacion fuera menor de veinte (20) metros
cuadrados y mayor de nueve (9) metros cuadrados, no sera
preceptivo cumplir las condiciones marcadas en el apartado 2.
del presente articulo.

7. En cualquier caso los patios que constituyan el espacio li-
bre de parcela cumpliran con lo establecido en el articulo 10.53.

TITULO XIl

CONDICIONES DE ORDENACION DE LAS DISTINTAS CLASES
Y ZONAS DE SUELO

CAPITULO Il

La ordenacion pormenorizada del suelo urbano consolidado

Seccion 3.% Ordenanzas de Edificacion y Uso del suelo de las
distintas zonas

Subseccion Décima: Condiciones Particulares de la zona de
vivienda Unifamiliar Aislada

Articulo 12.122. Delimitacion.

Estas condiciones particulares se aplicaran en la zona in-
tegrada por las areas identificadas en el Plano de Ordenacién
Completa. Calificacion, Alineaciones, Rasantes y Alturas con
las letras UA; UAE en el ambito del nucleo de la estacion.
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FICHAS DE DETERMINACIONES DE PLANEAMIENTO DE DESARROLLO

MODIFICACIONES DE FICHAS CON CONTENIDO DE ORDENACION PORMENORIZADA
FICHAS DE PLANEAMIENTO DE DESARROLLO DEL SUELO URBANO NO CONSOLIDADO

INOMBRE: | Siete Revueltas CODIGO:  PERI/OE-1
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NOMBRE: Siete Revueltas CODIGO: PERI/OE-1

DETERMINACIONES DE ORDENACION DE CARACTER ESTRUCTURAL
Clase de suelo:  URBANO NO CONSOLIDADO Superficie bruta m: 18.682

DETERMINACIONES DE ORDENACION DE CARACTER PORMENORIZADO

Area de Intervencion: Reforma entorno Centro Histérico-Prolongacion

Uso global: RESIDENCIAL

Superficie edificable total m*: 18.682

N° minimo viviendas sujetas a algan régimen de proteccion publica: 45 Libres: 105 Total: 150

Area de Reparto: 02 Aprovechamiento Objetivo Homogeneizado (u.a.): 25576
Aprovechamiento Subjetivo (u.a.): 23.708

DOTACIONES PUBLICAS ESPACIOS LIBRES EQUIPAMIENTOS

Suelo (m?) 450

USOS Y TIPOLOGIAS Coef. uso y tipologia Edificabilidad (m’t) Subzona a Subzona b

Libre VPO-RG

UR-CENTRO EXTENSION 1,50 1 18682

EDIFICABILIDAD MINIMA PREVISTA PARA VIVIENDAS SUJETAS A ALGUN REGIMEN DE PROTECCION PUBLICA.
UR-CENTRO EXTENSION 4895 m2t

OBJETIVOS Y CRITERIOS DE ORDENACION:

Ordenacion de los suelos existentes entre la zona consolidada del drea central v el borde natural de la ribera del Genil, con
la redefinicion del frente urbano hada el rio. Se prevera la prolongacion de la calle Rio Seco para la comunicacion de ésta
con la calle Fray Junipero. Sera vinculante la posicion del tramo del nuevo vial de circunvalacion oeste que afecta al area,
en continuidad con el trazado de la UE/OE- 1y del sector SUS/OE-3. El Plan, en su ordenacion parmencrizada, atendera
especialmente a la definicion de la aktura de la edfficacion en relacion con la adecuacion de la imagen urbana en las zonas
proximas al Conjunto Histonco.

OTROS CRITERIOS DE ORDENACION:

Se consideraran determinaciones vinculantes de la ordenacion fisica del ambito de planeamiento las siguientes:

1. Los viales que sa representen en el Plano de Ordenacion Completa, Calificacion, Alineaciones, Rasantes y Alturas, como wviario urbano
de nuevo frazado vinculants.

2. Los sistemas de espacios libres y equipamientos cuya ubicacion tiene caracter vinculante en el Plano de Ordenacion Completa,
Calificacion, Alineaciones, Rasantes y Alturas.

3. Los espacios libres o equipamientos que ssan colindantes con otros existentas o previstos.

4. Los viales que se reprasentan en &l plano antes indicado en continuidad con los existentes o los previstos en los planas de
desarrollo aprobades.

Sistema de Actuacion: Expropiacion

Figura de Planeamiento: Plan Especial de Reforma Interior Fase: 1|

Iniciativa de Planeamiento: Publica Prioridad: [Maximal
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NOMBRE: Carretera de Ecija CODIGO: UE/NE-3

DETERMINACIONES DE ORDENACION DE CARACTER ESTRUCTURAL
Clase de suelo:  URBANO NO CONSOLIDADO Superficie bruta m: 18.483

DETERMINACIONES DE ORDENACION DE CARACTER PORMENORIZADO

Area de Intervencion: Reforma areas industriales

Uso global: TERCIARIO

Superficie edificable total m*t:  § 000

N? minimo viviendas sujetas a algan régimen de proteccion publica: () Libres: ( Total: 0

Area de Reparto: 04 Aprovechamiento Objetivo Homogeneizado (u.a.): 11.200
Aprovechamiento Subjetivo (u.a.): 8438

DOTACIONES PUBLICAS ESPACIOS LIBRES EQUIPAMIENTOS

Suelo (m?) 2500

USOS Y TIPOLOGIAS Coef. uso y tipologia Edificabilidad (m#) Subzona a Subzona b

Libre  VPORG

UR-TERCIARIO 140 8.000

EDIFICABILIDAD MINIMA PREVISTA PARA VIVIENDAS SUJETAS A ALGUN REGIMEN DE PROTECCION PUBLICA.

OBJETIVOS Y CRITERIOS DE ORDENACION:

Sustitucion de los usos actuales por otros terciarios. Definicion del frente principal hacia la cametera de Ecija y hacia el nuevo
eje de conexion con el acceso de la vanante, v localizacon de espacios libres siguiendo la traza de la carretera de Fuente
Palmera ocupando la zona en contacto con la glorieta prevista en el cruce con la calle Félix Rodriguez de la Fuents,

OTROS CRITERIOS DE ORDENACION:
Se consideraran detemrminaciones vinculantes de la ordenacion fisica del ambito de planeamiento las siguientes:

1. Los viales que se represantan en el Plano de Ordenacion Completa, Calificacion, Alineaciones, Rasantes y Alturas, como viario urbano
de nuevo trazado vinculante.

2. Los sistemas de espacios libres y equipamientos cuya ubicacion tiene caracter vinculante en el Plano de Ordenacién Complata,
Calificacion, Alineaciones, Rasantas y Aturas.

3. Los aspacios libres o equipamientos que saan colindantes con otros existentes o pravistos.

4. Los viales que sa representan en &l plano antes indicado en continuidad con los existentes o los previstos en los planes de
desarrollo aprobados.

Sistema de Actuacion: Compensacion
Figura de Planeamiento: Estudio de Detalle Fase: 1
Iniciativa de Planeamiento: Privada Prioridad: I
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INOMBRE: | Noreste 5 CODIGO:  SUSINE-5
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NOMBRE: MNoreste5 cCoDIGO: SUS/NE-5

DETERMINACIONES DE ORDENACION DE CARACTER ESTRUCTURAL

Clase de suelo: URBANIZABLE SECTORIZADO Superficie bruta m®: 38.656
Uso global: TERCIARIO Superficie edificable total mt: 15.462
Area de Reparto: 15 Aprovechamiento Objetive Homogeneizado (ua.): {8,722

Aprovechamiento Subjetive (u.a): 14.297
N® minime viviendas sujetas a algin réegimen de proteccion publica: 0 Libres: ) Total: 0

DETERMINACIONES DE ORDENACION DE CARACTER PORMENORIZADO

Area de Intervencion: Consolidacion zona industrial

DOTACIONES PUBLICAS ESPACIOS LIBRES EQUIPAMIENTOS
Suelo (m?) 7.000 1.635
USOS Y TIPOLOGIAS Coef. uso y tipologia Edificabilidad {m?) Subzonaa Subzona b

Libra VPO-RG
US-INDUSTRIAL 075 4,500
US-TERCIARIC 1,40 10962

EDIFICABILIDAD MINIMA PREVISTA PARA VIVIENDAS SUJETAS A ALGUN REGIMEN DE PROTECCION PUBLICA.

OBJETIVOS Y CRITERIOS DE ORDEMACION:

Ordenacian con suelos terciarios & industriales de la franja restants entre la variants v el centro de transportes. Reservar
una franja verde de proteccion en el contacto con ka variante v la carretera de Fuente Palmera. Definician de arco viano
interno en continuidad con &l que se ejecute en el SUT/PPI-E, resohiendo la conexidn con la ctra. de Fuente Palmera
mediants nueva inferseccion con una solucion integral en relacian al acceso desde la variante.

OTROS CRITERIOS DE ORDENACION:
Se consideraran determinacionas vinculantes de la ordenacion fisica del ambito de plansamiento las siguientes:

1. Los viales que se represanten an el Plano de Ordenacién Completa, Calificacidn, Alineaciones, Rasantes v Alturas, como viaro urbano da
nuevo trazado vinculante.

2. Los sistemas de aspacics libres y equipamientos cuya ubicacion tiene caractar vinculantz en el Plano de Ordenacién Completa,
Calificacidn, Alineacionas, Rasantes y Alturas.

2. Los espacios libres o equipamientos que sean colindantas con otros existentas o pravistos.
4, Los viales que se reprasentan en el plano antes indicado en continuidad con los existentes o los previstos en los planes de desamollo

aprobados.
Sistemna de Actuacion: Compensacion
Figura de Plansamiento: Plan Parcial Fase: 2

Iniciativa de Planeamiento: Privada Pricridad:
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NOMBRE: Noreste 6 CODIGO: SUS/NE-6

DETERMINACIONES DE ORDENACION DE CARACTER ESTRUCTURAL

Clase de suelo: URBANIZABLE SECTORIZADO Superficie bruta m% 186.618
Uso global: INDUSTRIAL Superficie edificable total m#: 93.300
Area de Reparto: 15 Aprovechamiento Objetivo Homogeneizado (u.a.): 71.087

Aprovachamiento Subjetivo (u.a.): 69.020
N° minimo viviendas sujetas a algin régimen de proteccion publica: 0 Libres: () Total: 0

DETERMINACIONES DE ORDENACION DE CARACTER PORMENORIZADO

Area de Intervencion:  Consolidacion zona industnial

DOTACIONES PUBLICAS ESPACIOS LIBRES EQUIPAMIENTOS
Suelo (m?) 33.500 7.500
USOS Y TIPOLOGIAS Coef. uso y tipologia Edificabilidad (m?t) Subzona a Subzona b

Libre VPO-RG
US-INDUSTRIAL 075 91600
US-TERCIARIO 140 1.700

EDIFICABILIDAD MINIMA PREVISTA PARA VIVIENDAS SUJETAS A ALGUN REGIMEN DE PROTECCION PUBLICA.

OBJETIVOS Y CRITERIOS DE ORDENACION:

Definicion de viario de conexion entre las cameteras de Ecija y Fuente Palmera. Localizacion de sueb para
equipamiento junto a dicho viaro y en continuidad con las parcelas destinadas al mismo uso en el sedor colindante.
Localizacion de usos terciarios en la entrada al sector desde al cametera de Fuente Palmera. La edfficacion se separara
de la nueva vanante al mencs 50 m, ocupandose este espacio con una franja de espaccs libres que se ampliara en el
extremo sur del sector, separandose de la via pecuana y el Aroyo Rincon. Asi mismo, asociada a la cametera de Fuente
Palmera se situara una franja verde de proteccion. Definicion de viano en continuidad con el que se epcute en el
SUT/PPI4 y a la ordenacion del sector SUS/NE-7. Se consideraran obras extenores adscritas al sector, las necesarias
para realizar la conexion_del viario estructural del SUS/INE-S con ka glorieta prevista en la carretera de Ecija

(actualmente dentro de los limites del SUT/PPI-4)

OTROS CRITERIOS DE ORDENACION:
Se consideraran deteminacionss vinculantes de la ordenacion fisica del ambito de planeamiento las siguientes:

1. Los viales que se representen en el Plano de Ordenacion Completa, Calificacion, Alineaciones, Rasantes y Alturas, como viario urbano da
nuevo trazado vinculante.

2. Los sistemas de espacics libres y equipamientos cuya ubicacion tiene caracter vinculante en el Plano de Ordenacion Completa,
Calificacion, Alineacionas, Rasantes y Alturas.

3. Los espacios libres o equipamientos que sean colindantes con otros existentes o pravistos.
4. Los viales que se representan en el plano antes indicado en continuidad con los existantes o los previstos en los planes de desamollo

aprobados.
Sistema de Actuacion: Compensacion
Figura de Planeamiento: Plan Parcial Fase: 2

Iniciativa de Planeamiento: Privada Prioridad:
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INOMBRE: | Noreste 7 CODIGO:  SUSINE-7
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NOMBRE: Noreste 7 CODIGO: SUS/NE-7

DETERMINACIONES DE ORDENACION DE CARACTER ESTRUCTURAL

Clase de suelo: URBANIZABLE SECTORIZADO Superficie bruta m*: 94.824
Uso global: INDUSTRIAL Superficie edificable total m%: 47.412
Area de Reparto: 15 Aprovechamiento Objetivo Homogeneizado (ua.): 35559

Aprovechamiento Subjetivo (u.a.): 35.070
N° minimo viviendas sujetas a algun régimen de proteccion publica: 0 Libres: Total: 0

DETERMINACIONES DE ORDENACION DE CARACTER PORMENORIZADO

Area de Intervencion:  Consolidacion zona industrial

DOTACIONES PUBLICAS ESPACIOS LIBRES EQUIPAMIENTOS
Suelo (m?) 9500 4.000
USOS Y TIPOLOGIAS Coef. uso y tipologia Edificabilidad (m?t) Subzona a Subzona b

Libre VPO-RG
US-INDUSTRIAL 075 47412

EDIFICABILIDAD MINIMA PREVISTA PARA VIVIENDAS SUJETAS A ALGUN REGIMEN DE PROTECCION PUBLICA.

OBJETIVOS Y CRITERIOS DE ORDENACION:

Definicion de viario de conexion de las carreteras de Ecija y Fuente Palmera, en continuidad con el trazado en el
SUS/NE-S. Localzacion de espacics libres entre la via pecuaria, el Aroyo Rincdn y el nuevo vial. Localizacion de sueb
para equipamiento junto a dicho viano y en continuidad con las parcelas destinadas al mismo uso en el sector vecino. El
trazado del viario intencr s2 resolvera en continuidad con el que se ejecute en el SUT/PPI4 y en la ordenacion del
sector SUS/NE-6. Definicion de via de servicio parakla a la carretera de Ecija.

OTROS CRITERIOS DE ORDENACION:
Se consideraran deteminacionss vinculantes de la ordenacion fisica del ambito de planeamiento las siguientes:

1. Los viales que se reprasenten en el Plano de Ordenacion Completa, Calificacion, Alineaciones, Rasantes y Alturas, como wario urbano de
nuevo trazado vinculante.

2. Los sistemas de espacics libras y equipamiantos cuya ubicacion tiena cardctar vinculanta en el Plano de Ordenacién Complata,
Calificacion, Alineaciones, Rasantes y Alturas.

3. Los espacios libres o equipamientos que sean colindantes con ofros existentes o pravistos.
4. Los viales que se representan en el plano antes indicado en continuidad con los axistentas o los previstos en los planes de desamollo

aprobados.
Sistema de Actuacion: Compensacion
Figura de Planeamiento: Plan Parcial Fase: 4,

Iniciativa de Planeamiento: Privada Prioridad:
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NOMBRE: Norte 1 CODIGO: SUS/NO-1

DETERMINACIONES DE ORDENACION DE CARACTER ESTRUCTURAL

Clase de suelo: URBANIZABLE SECTORIZADO Superficie bruta m*: 61.000
Uso global: TERCIARIO Superficie edificable total m#: 24.400
Area de Reparto: 16 Aprovechamiento Objetivo Homogeneizado (ua.): 34,160

Aprovechamiento Subjetivo (u.a.): 28.402
N° minimo viviendas sujetas a algin régimen de proteccion publica: 0 Libres: ( Total: 0

DETERMINACIONES DE ORDENACION DE CARACTER PORMENORIZADO

Area de Intervencion:  Area terciaria y de servicios

DOTACIONES PUBLICAS ESPACIOS LIBRES EQUIPAMIENTOS
Suelo (m?) 10.000 2.500
USOS Y TIPOLOGIAS Coef. uso y tipologia Edificabilidad (m?t) Subzona a Subzona b

Libre VPO-RG
US-TERCIARIO 140 24 400

EDIFICABILIDAD MINIMA PREVISTA PARA VIVIENDAS SUJETAS A ALGUN REGIMEN DE PROTECCION PUBLICA.

OBJETIVOS Y CRITERIOS DE ORDENACION:

Completar la ordenacion de los suelos entre el acoeso norte al nicleo desde la nueva variarte y el trazado alternativo de
la via pecuaria con suelos de uso terciario Creacion de glorieta para acceso al sedor y al vecino SUSINO-2.
Conformacion con edfficacion terciaria, industria escaparate, etc. de la fachada urbana en la entrada a la ciudad desde
la variante. Resftringir el acceso directo a las parcelas desde dicho vial, asi como prever una franja de espacio libre de
proteccion de viario entre las vias perimetrales y las parcelas edficadas. El Plan Parcial debera resolver, la adecuacion
en el paisag de las edficaciones existentes, evitando su impacto negativo en el entorno.

OTROS CRITERIOS DE ORDENACION:
Se consideraran deteminacionss vinculantes de la ordenacion fiska del ambito de planeamiento las siguientes:

1. Los viales que s& representen enal Plano de Ordenacion Completa, Calificacion, Alineaciones, Rasantes y Alturas, como viano urbano da
nuevo trazado vinculante.

2. Los sistamas de espacios libres y equipamientos cuya ubicacion tiene caracter vinculante en el Plano de Ordenacion Completa,
Calificacion, Alineacionas, Rasantes y Alturas.

3. Los espacios libres o equipamientos que sean colindantes con otros existentes o pravistos.
4. Los viales que se represertan en el plano antes indicado en continuidad con los existentes o los previstos en los planes de desamollo

aprobados.
Sistema de Actuacion: Compensacion
Figura de Planeamiento: Plan Parcial Fase: 2

Iniciativa de Planeamiento: Privada Prioridad:
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| Norte 2

CODIGO:  SUS/NO-2
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NOMBRE: Norte 2 CODIGO: SUS/NO-2

DETERMINACIONES DE ORDENACION DE CARACTER ESTRUCTURAL

Clase de suelo: URBANIZABLE SECTORIZADO Superficie bruta m* 39.315
Uso global: TERCIARIO Superficie edificable total m*: 15.725
Area de Reparto: 16 Aprovechamiento Objetivo Homogeneizado (ua.): 22.015

Aprovechamiento Subjetivo (u.a.): 18.305
N? minimo viviendas sujetas a algin régimen de proteccion publica: 0 Libres: ( Total: 0

DETERMINACIONES DE ORDENACION DE CARACTER PORMENORIZADO

Area de Intervencion: Area terciaria y de servicios

DOTACIONES PUBLICAS ESPACIOS LIBRES EQUIPAMIENTOS
Suelo (m?) 5.000 4.500
USOS Y TIPOLOGIAS Coef. uso y tipologia Edificabilidad (m?t) Subzona a Subzona b

Libre  VPO-RG

US-TERCIARIO 140 15.725

EDIFICABILIDAD MINIMA PREVISTA PARA VIVIENDAS SUJETAS A ALGUN REGIMEN DE PROTECCION PUBLICA.

OBJETIVOS Y CRITERIOS DE ORDENACION:

Completar la crdenacion de los suelos entre el acoeso narte al nicleo desde la nueva variante y el polideportivo con
suelos de uso terciario Creacion de glorieta para acosso al sector y al vecino SUS/NO-1. Corformacion con edificacion
terciaria, industria escaparate, etc. de la fachada urbana en la entrada a la ciudad desde la vanante. Restringir el acosso
directo a las parcelas desde dicho wvial, asi como prever una franja de espacio libre de proteccion de viario entre las vias
perimetrales y las parcelas edficadas.

OTROS CRITERIOS DE ORDENACION:
Se consideraran detemminaciones vinculantes de la ordenacion fisica del ambito de planeamiento las siguientes:

1. Los viales que se reprasenten en el Plano de Ordenacion Completa, Calificacion, Alineaciones, Rasantes y Alturas, como varo urbano de
nuevo trazado vinculante.

2. Los sistemas de espacics libres y equipamientos cuya ubicacion tiena caracter vinculanta en el Plano de Ordenacion Complata,
Calificacion, Alineaciones, Rasantes y Alturas.

3. Los espacios libres o equipamientos que sean colindantes con ofros axistentes o previstos.

4. Los viales que se representan en el plano antes indicado en continuidad con los existentes o los previstos en los planes de desamollo
aprobados.

Sistema de Actuacion: Compensacion
Figura de Planeamiento: Plan Parcial Fase: 2
Iniciativa de Planeamiento: Privada Prioridad:
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FICHAS DE PLANEAMIENTO DE DESARROLLO DEL SUELO URBANIZABLE TRANSITORIO

CONDICIONES DEL SUELO URBANIZABLE TRANSITORIO

NOMBRE: "Matache IV" CcODIGO: SUT/PPI-4
CLASE DE SUELO: URBANIZABLE TRANSITORIO NN.SS.: PPI-4

[ORDENACION REGULADORA: |
Plan Parcial PPl-4 "Matache IV"

ICONDICIONES BASICAS DE ORDENACION Y GESTION: |

SUPERFICIE (m2): 74698
SISTEMA DE ACTUACION: Compensacion
FECHA APROBAC. EQUIDISTRIBUCION:

SIST. GENERAL ESPACIOS LIBRES (m2)

SIST. GENERAL EDUCATIVO {m2}:

SIST. GENERAL DEPORTIVO {m2t):

SIST. GENERAL SIPS (m2):

SIST. LOCAL ESPACIOS LIBRES (m2) 7762

SIST. LOCAL EDUCATIVO (m2):

SIST. LOCAL DEPORTIVO (m2):

SIST. LOCAL SIPS (m2): 2988

EDIF. RESIDENCIAL (m2t):

EDIF. INDUSTRIAL (m2t): 0,56 m2t/m2s
EDIF. TERCIARIA (m2t):

Ne VIVIENDAS:

|[OTRAS CONDICIONES DE ORDENACION: |

Se continuara el vial norte hasta el limite del sector para conectar con los nuevos suelos industriales.

Sa destinaran las parcelas centrales asignadas al ayuntamiento a espacios libres de uso publico con la
superficie astablecida en el Plano de Ordenacion Completa, en compensacion de los suelos de espacios libres

Se prevera una via de servicio en paralelo a la carretera de Ecija segin se establece en el Plano de
Ordenacion Completa.

[PLANEAMIENTO NECESARIO: |

[OBSERVACIONES: |

Estos suelcs participaran en lcs costes generales de las cargas externas a ks sectores necesarias para el
funcionamiento del sistema de Red Eléctrica.

Para la conexion del viano estructural del sector SUS/NE-6 con la glorieta prevista en la carretera de Ecija sera
necssaria la ejecucion de una serie de obras exteriores adscritas a dicho sector. La pérdida de espacics libres del

PLAZO URBANIZACION: 2aros | | PLAZO EDIFICACION: 5 anos

Cordoba, 6 de abril de 2009.- El Delegado, Francisco Garcia Delgado.



