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RESOLUCION de 4 de junio de 2010, de la Dele-
gacion Provincial de Huelva, referente al expediente
que se cita, por la que se subsana, inscribe y publica
la modificacion puntual num. 1 Ordenacion Estructural
del Plan General de Ordenacion Urbanistica del término
municipal de Punta Umbria, y el contenido de sus Nor-
mas Urbanisticas.

Para general conocimiento se hace publica la Resolucion
de la Delegaciéon Provincial de Huelva de la Consejeria de
Obras Publicas y Vivienda, de 4 de junio de 2010, en relacion
con la Modificacion Puntual num. 1 Ordenacién Estructural del
Plan General de Ordenacion Urbanistica del término municipal
de Punta Umbria, y el contenido de sus Normas Urbanisticas.

Conforme establece el articulo 41.2 de la Ley 7/2002, de
17 de diciembre, de Ordenacion Urbanistica de Andalucia, se
comunica que con fecha 4 de junio de 2010, y con el nimero
de registro 4229 se ha procedido al depdsito del instrumento
de Planeamiento de referencia en el Registro Autondémico de
Instrumentos de Planeamiento, de Convenios Urbanisticos y
de los Bienes y Espacios Catalogados dependiente de la Con-
sejeria de Vivienda y Ordenacion del Territorio.

En virtud de lo establecido por el articulo 41.1 de la Ley
7/2002, de Ordenacion Urbanistica de Andalucia, se hace pu-
blico el contenido de:

- Resolucion de 4 de junio de 2010, de la Delegacion
Provincial de Huelva de la Consejeria de Obras Publicas y Vi-
vienda, referente al expediente CP-046/2009 por la que se
Subsana, Inscribe y Publica la Modificacion Puntual num. 1
Ordenacion Estructural del Plan General de Ordenacion Urba-
nistica del Término Municipal de Punta Umbria (Anexo ).

- Las Normas Urbanisticas del referido Instrumento de
Planeamiento (Anexo lI).

ANEXO |

RESOLUCION SOBRE SUBSANACION, INSCRIPCION Y

PUBLICACION DE LA MODIFICACION PUNTUAL NUM. 1

SUO-1 ORDENACION ESTRUCTURAL DEL PLAN GENERAL

DE ORDENACION URBANISTICA DE PUNTA UMBRIA
(CP-046/2009)

Visto el expediente administrativo municipal incoado so-
bre la solicitud citada en el encabezamiento y en virtud de

las competencias que el Titular de la Delegacién Provincial de
Obras Publicas y Vivienda de Huelva tiene atribuidas por el
Decreto 525/2008, de 16 de diciembre, dicta la presente Re-
solucién conforme a los siguientes:

ANTECEDENTES DE HECHO

Primero. Procedente del Ayuntamiento de Punta Um-
bria, tuvo entrada en esta Delegacién Provincial, sede de la
Comision Provincial de Ordenacién del Territorio y Urbanismo,
expediente administrativo municipal incoado referente a la
Modificacion Puntual nim. 1 SUO-1 Ordenacion Estructural
del Plan General de Ordenacion Urbanistica de dicho término
municipal, a los efectos del pronunciamiento de la Comision
Provincial en virtud de las competencias que tiene atribuidas
por la legislacion vigente.

Segundo. Con fecha 27 de enero de 2010, la Comision
Provincial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo resolvio
aprobar definitivamente la citada modificacion de forma condi-
cionada a la subsanacion de los extremos sefialados en dicho
acuerdo, quedando supeditado el registro y publicacién de la
presente innovacion al cumplimiento de los mismos.

Tercero. El Ayuntamiento de Punta Umbria con fecha 27
mayo de 2010 presentd en cumplimiento de la Resolucion
emitida por la Comision Provincial de Ordenacion del Territo-
rio y Urbanismo, de fecha 27 de enero de 2010, documenta-
cion complementaria, constando la misma de una copia del
documento técnico, debidamente diligenciado con fecha de
acuerdo plenario de aprobacion de 13 de mayo de 2010, por
el que se da cumplimiento a los condicionantes impuestos en
la citada Resolucion.

FUNDAMENTOS DE DERECHO

Primero. El 6rgano competente para resolver es el Titu-
lar de la Delegacién Provincial de Vivienda y Ordenacion del
Territorio de conformidad con lo establecido en el articulo
14.2.a) del Decreto 525/2008, de 16 de diciembre, por el que
se regula el ejercicio de las competencias de la Administracion
de la Comunidad Auténoma de Andalucia en materia de Orde-
nacion del Territorio y Urbanismo.

Segundo. La inscripcion y deposito en el Registro de Ins-
trumentos de Planeamiento Urbanisticos, asi como su publi-
cacion se realiza en cumplimiento de los articulos 40 y 41 de
la Ley 7/2002, de 17 de diciembre, y de conformidad con lo
establecido en el Decreto 2/2004, de 7 de enero.

Tercera. Tras el analisis de la documentacién complemen-
taria presentada por el Ayuntamiento de Punta Umbria, en
cumplimiento de Resolucion emitida por la Comision Provin-
cial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo de fecha 27 de
enero de 2010, se emitié Informe Técnico favorable de fecha
3 de junio de 2010.

RESUELVE

Primero. Declarar Subsanada, Inscribir en el Registro Au-
tondmico de Instrumentos de Planeamiento, de Convenios Ur-
banisticos y de los Espacios y Bienes Catalogados y publicar el
mismo en el Boletin Oficial de la Junta de Andalucia, previa su
inscripcion en el correspondiente Registro Municipal de Instru-
mentos de Planeamiento, de Convenios Urbanisticos y de los
Espacios y Bienes Catalogados.

Segundo. La presente Resolucién se notificara a los inte-
resados, en los términos previstos en el articulo 58 de la Ley
30/1992, de 26 de noviembre.
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Contra esta Resolucién, que pone fin a la via administra-
tiva, cabe interponer recurso contencioso-administrativo en el
plazo de dos meses contados a partir del dia siguiente al de su
notificacion ante el Juzgado de lo Contencioso-Administrativo
con competencia territorial segun se prevé en el articulo 14 de
la Ley 29/1998, de la Jurisdiccion Contencioso-Administrativo,
de 13 de julio, 0 en su caso, ante la correspondiente Sala de
lo Contencioso-Administrativo del Tribunal Superior de Justicia
de Andalucia y con cumplimiento de los requisitos previstos
en la mencionada Ley. Todo ello, sin perjuicio de que puede
ejercitar cualquier otro recurso que estime procedente.

ANEXO I
iNDICE

Ajustes realizados al documento de acuerdo con la resolucion de la

Aprobacion definitiva de la Modificacion num. 1 del Plan General de

Ordenacion Urbanistica del Término Municipal de Punta Umbria (CP-

046/2009).

Ajustes realizados al documento tras el proceso de informacion pu-

blica e informes sectoriales.

0. FINALIDAD DE LA MODIFICACION PUNTUAL DEL PGOU (ADAP-
TACION PACIAL DE LAS NN.SS.) DE PUNTA UMBRIA EN EL SEC-
TOR SUO-1 )

1. DETERMINACIONES DE CARACTER ESTRUCTURAL
1.1. JUSTIFICACION Y ALCANCE DEL DOCUMENTO
1.2. MEMORIA DE INFORMACION

1.2.1. Situacion de partida de los terrenos objeto de la modificacion
1.2.2. El planeamiento vigente
1.3. MEMORIA DE PROPUESTA
1.3.1. La intervencion propuesta
1.3.2. Adecuacion de la modificacion a las reglas establecidas en el
art. 36.2 apartado a) de la LOUA
1.3.3. Adecuacion a lo exigido en el art. 45.4.a. del POTA
1.4. DETERMINACIONES DE CARACTER ESTRUCTURAL
1.4.1. Ambito SGEL-2
1.4.2. Sector SUO-1

Anexo: Justificacion del cumplimiento de lo indicado en el informe de Inci-
dencia Territorial.

AJUSTES REALIZADOS AL DOCUMENTO DE ACUERDO

CON LA RESOLUCION DE LA APROBACION DEFINITIVA

DE LA MODIFICACION NUM. 1 DEL PLAN GENERAL DE

ORDENACION URBANISTICA DEL TERMINO MUNICIPAL DE
PUNTA UMBRIA (CP-046/2009)

1. Se justifica el calculo del aprovechamiento medio.

2. Se aclaran los aspectos relativos a la terminologia de
conceptos que utilizara la ordenacion pormenorizada.

3. Se corrigen los errores materiales del punto 1.3.1 apar-
tado e) respecto a los coeficientes utilizados en el calculo del
aprovechamiento medio.

4. Se establece el estandar de espacios libres en m2/hab
en el apartado 1.3.2.

5. Se introducen los ajustes necesarios en el apartado
«Criterios y directrices para la ordenacion detallada» para per-
mitir una ordenacion pormenorizada que cumpla con lo pre-
visto en el art. 99 del POTLOH.

AJUSTES REALIZADOS AL DOCUMENTO TRAS EL PROCESO
DE INFORMACION PUBLICA E INFORMES SECTORIALES

1. Derivados del informe de Medio Ambiente de fecha
25.2.09 y del Informe Previo de Valoracion Ambiental de
6.7.09.

Con escrito de fecha 25.2.09 se comunicaron al Ayunta-
miento de Punta Umbria deficiencias detectadas en la docu-
mentacion aportada que se subsanaron mediante documenta-
cién complementaria remitida el 8.6.09. Con posterioridad se

ha elaborado el Informe Previo de Valoracion Ambiental a re-
sultas de estos informes se han incluido los siguientes ajustes:

1. Se ajusta la delimitacion del sistema general de espa-
cios libres a la superficie de 25.900 m2, manteniéndose la
superficie del sector. La suma de ambos, sistema general y
superficie del sector, coincide exactamente con la superficie
descatalogada de monte publico.

Superficie del sector: 143.100 m2.

Superficie del sistema general de espacios libres adscrito
al sector: 25.900 m2.

Superficie total: 169.000 m2.

2. Se incorpora un resumen simplificado de las deman-
das de infraestructuras basicas de acuerdo con las directrices
del escrito recibido. Este resumen se incorpora en el presente
documento como apartado 2.3.7. Resumen de las demandas
de infraestructuras y recursos naturales.

3. Se incorpora en la memoria un apartado 2.4. en rela-
cion con la Zonificacién acustica.

4. Se incorpora en la Ordenanza un titulo décimo Con-
dicionados del informe de valoracién Ambiental al Desarrollo
de la Actuacion, articulo 44 y siguientes, que reproducen los
condicionados del Informe previo de valoracién ambiental.

5. Se establece en el articulo 5 de la ordenanza la obliga-
cion de atender lo previsto en el titulo citado.

2. Derivados del Informe de Incidencia Territorial.

Se incorpora un Anexo que justifica los aspectos que de
acuerdo con el citado informe debian ser justificados o incor-
porados al Plan.

3. Derivados del Informe de la Agencia Andaluza del
Agua.

Los condicionados establecidos por la Agencia Andaluza
del Agua se recogen en el articulo 5 de la ordenanza.

0. FINALIDAD DE LA MODIFICACION PUNTUAL DEL PGOU
(ADAPTACION PARCIAL DE LAS NNSS) DE PUNTA UMBRIA
EN EL SECTOR SUO-1

El presente documento tiene como objeto clasificar como
suelo urbanizable ordenado un area de casi 17 Has de suelo,
clasificado como no urbanizable en el PGOU (Adaptacion de
las Normas Subsidiarias) de Punta Umbria.

Los terrenos objeto de esta modificacion fueron descata-
logados por Orden de 27 de junio de 2008, de la Excma. Con-
sejera de Medio Ambiente por la que se resuelve la exclusion
del catalogo de Montes de Utilidad Publica de dos parcelas de
60.000 m2 y 109.000 m? del Monte Publico «Campo Comun
de Abajo» (CUP. 5-B) del término y propios del Ayuntamiento
de Punta Umbria (Huelva).

La clasificacion como urbanizables de los terrenos se
establece con la finalidad de promover viviendas sometidas a
algun régimen de proteccion que palie las necesidades de vi-
viendas en el municipio. Para ello, la edificacion prevista sobre
los terrenos objeto de la nueva clasificacion de suelo se desti-
nara integramente a viviendas sometidas a algun régimen de
proteccion de los contemplados por los planes y la legislacion
aplicable.

La presente Modificacion integra en un unico documento
las determinaciones de caracter estructural y las determinacio-
nes de caracter pormenorizado, si bien dentro del documento
unas y otras determinaciones quedan separadas al objeto de
aclarar su interpretacion y aplicacion. Las determinaciones es-
tructurales para clasificar el suelo como urbanizable se toman
en la primera parte y dan cumplimiento a lo previsto en el art.
10.1.Ad. y 10.2.A.c de la LOUA. Posteriormente se adoptan
las determinaciones previstas en el art. 10.2.B. de la LOUA
tomando las determinaciones pormenorizadas y una ordena-
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cion detallada de todo el sector. En consecuencia se trans-
forma suelo no urbanizable en suelo urbanizable ordenado de
acuerdo con lo previsto en el art. 47.a de la LOUA.

1. DETERMINACIONES DE CARACTER ESTRUCTURAL

1.1. Justificacién y alcance del documento.

A. Justificacion de la Modificacion Puntual que se propone.

Se justifica la presente Modificacion en la necesidad, apa-
recida en el municipio, de contar con suelo para construir vi-
vienda permanente sometida a alguin régimen de proteccion.

Las Normas vigentes en el municipio han sido objeto
de una Adaptacion Parcial, aprobada en agosto de 2008. La
Adaptaciéon cumple con los requisitos establecidos en la LOUA
en lo concerniente a viviendas de proteccion; sin embargo, al
quedar pocos suelos clasificados como urbanizables y desti-
nados a uso residencial sin desarrollar en el nucleo de Punta
Umbria, la demanda de este tipo de vivienda sigue siendo una
realidad que no queda cubierta por el planeamiento.

El desarrollo de un nuevo Plan General para el municipio
de Punta Umbria constatara esta necesidad, pero al tratarse
de un proceso largo se considera la necesidad de acometer
una modificacién puntual asegurando la puesta en servicio de
nuevo suelo que resuelva las demandas presentes, sin perjui-
cio que el nuevo Plan incorpore otros terrenos con idéntica
finalidad.

Por ultimo, se apuesta por alojar la primera residencia
en continuidad con las barriadas y los lugares ocupados por
la vivienda permanente. Se localiza este crecimiento junto al
Barrio Romano, zona que habia sido prevista anteriormente en
el documento de Avance de la Revisién de Planeamiento. Este
nuevo sector se asienta en unos terrenos recientemente des-
catalogados, lo que permite el asentamiento residencial junto
a una gran zona de espacios libres.

B. Conveniencia de la modificacion de planeamiento.

a) Una evolucion demografica que demanda nuevas vi-
viendas.

Punta Umbria, como la mayoria de los municipios de la
Costa Occidental de Huelva, han mantenido durante las ulti-
mas dos décadas fuertes incrementos de la poblacion. Este
incremento se debe inicialmente a elevadas tasas de natalidad
y recientemente a procesos de inmigracion. El resultado final
de este proceso es la formacién de nuevos hogares y un creci-
miento de la demanda de viviendas en el municipio.

Junto al crecimiento de la poblacién se ha producido y se
siguen produciendo nuevas formas de habitar. Se reduce el
numero de componentes de la unidad familiar y aumenta el
numero de hogares unipersonales reduciendo el numero de
viviendas necesarias. De forma significativa en Punta Umbria
se ha pasado en veinte afios de 4,55 personas por vivienda
familiar principal a 3,2.

De otra parte el aumento de la esperanza de vida reduce
la rotacion del stock residencial. El paulatino aumento de la es-
peranza de vida extiende los periodos de utilizacion de las vi-
viendas por sus poseedores y reduce la rotacion de las mismas.

Finalmente se debe hacer notar el incremento de pobla-
cion fruto de procesos de inmigracion. Este proceso es exten-
sivo a la costa occidental de Huelva donde el aumento de la
actividad productiva ha ido ligada a la necesidad de mano de
obra.

b) Existencia de un mercado inmobiliario alterado por la
demanda de segunda residencia.

Punta Umbria ha sido desde al menos tres décadas un
pujante destino de segunda residencia. Residentes en Huelva,
Sevilla y en menor medida en ciudades mas lejanas han bus-
cado una casa en Punta Umbria para pasar el verano y perio-
dos vacacionales. Esto ha hecho que en el municipio hayan
existido fuertes ritmos de construccién.

Indudablemente estas viviendas se ofrecen al mercado y
son adquiridas por las familias con recursos para su adquisi-
cion. De acuerdo con los datos actuales la vivienda secundaria
triplica en numero a la vivienda principal.

En Punta Umbria el comprador de primera residencia
debe competir, al menos en precio, con el comprador de se-
gunda residencia. Pero la fuerza de la demanda de segunda
residencia contribuye a elevar el precio de venta y a dejar fuera
del mercado a las familias con ingresos medios y bajos.

c) Necesidad de la intervencion publica para asegurar la
vivienda a los residentes con menores recursos.

La existencia de este mercado residencial atipico exige
una constante iniciativa publica para asegurar que las rentas
mas bajas puedan acceder a la vivienda. En este sentido se
debe indicar que la renta media declarada en el municipio
para el afo 2000 fue de 13.517 € lo que significa que un
elevado porcentaje de las familias residentes en el municipio
se encuentran dentro de las condiciones econémicas minimas
fijadas para la solicitud y adquisicién de viviendas protegidas.

Las Administraciones Publicas han sido sensibles a esta
situacion desde hace afos produciendo una cuantia impor-
tante de vivienda sometida a algun tipo de proteccion en el
municipio. Como facilmente se deduce de un paseo por el
municipio un elevado porcentaje de la poblacion residente se
aloja en las barriadas y promociones ejecutadas bajo algun
régimen de proteccion.

d) Existencia de una demanda de vivienda de proteccion
no satisfecha.

Por ultimo, se ha podido constatar en los ultimos tiempos
que existe una demanda de vivienda sometida a régimen de
proteccion en el municipio. Las convocatorias realizadas para
la adjudicacion de los grupos de vivienda construidas recien-
temente han aportado un nimero de solicitudes superior a la
oferta generada. Se han quedado, por tanto, un grupo de so-
licitudes sin cubrir. Los datos de estas convocatorias se reco-
gen en el cuadro siguiente:

Tipo de vivienda Solicitudes | Adjudicaciones

Actuacion 2003 | Viviendas en Régimen Especial 236 36
Actuacion 2004 | Vivienda de Proteccion 166 46

En la actualidad se encuentran en fase de construccién
249 viviendas de proteccién en el ambito del ED-2.

f) Estimacion del déficit de vivienda de proteccion.

Aceptando un crecimiento poblacional para los préximos
afios del 30% de la poblacién actual representa para los proxi-
mos 8 afios un crecimiento poblacional de 4.282 habitantes
permanentes que, a una media de 2,4 personas por vivienda,
representan 1.784 viviendas para el total del periodo, con una
media de 223 viviendas/afio.

De acuerdo con los datos de renta de la poblacion al me-
nos un 60% de la poblacion se encuentra en condiciones de
acceder a una vivienda de proteccion. Esto representa unas 134
viviendas al aflo como minimo para vivienda de proteccion.

La actuacion que se pretende realizar es una actuacion
puente. Se trata de resolver los problemas existentes hasta
tanto se aprueba y se pone en marcha el nuevo Plan General.
Es decir el objeto de la actuacion es la de anticipar la activi-
dad inmobiliaria de vivienda protegida para resolver el déficit
actual y dar solucion a las necesidades durante el periodo de
redaccion y puesta en funcionamiento del nuevo Plan.

Se estima que el déficit actual de viviendas de proteccion
es de 150 viviendas.

Se estima que el déficit que se creara en los 4 préximos
afos de redaccion y aprobacion del Plan General sera de 536
viviendas de proteccion.

Se estima una necesidad minima de 686 viviendas de
proteccion.
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g) Caracter transitorio de la actuacion que plantea la mo-
dificaciéon de planeamiento.

La vivienda permanente en Punta Umbria es una cuestién
central en la organizacién de su modelo territorial tanto por la
reserva de recursos en suelo que exige como por la prevision
de politicas activas que deben implementarse para asegurar la
vivienda a los grupos mas desfavorecidos.

El lugar apropiado para establecer objetivos, estrategias
y acciones concretas sera el marco del nuevo planeamiento
municipal. Sin embargo, la dilacion en su formulacion, trami-
tacion y entrada en vigor no debe ser obstaculo para solventar
las necesidades ya constatadas o de provocar una parada en
los ritmos de construccidn de nuevas viviendas de proteccion.

Es por ello, por lo que se produce la presente modificacion
de planeamiento que tiene por finalidad urbanizar nuevo suelo
para localizar vivienda permanente sometida a algun régimen
de proteccion, cubriendo la demanda existente y evitando una
acumulacion del déficit hasta que se apruebe la revision del
planeamiento municipal.

h) Agotamiento o inadecuacion del suelo apto para urba-
nizar previsto en el planeamiento vigente.

Las Normas Subsidiarias vigentes prevén 7 sectores de
Suelo Apto para Urbanizar (SAPU), 5 de ellos en Punta Um-
bria, 1 en el Portil y 1 en el Rincon.

Los SAPUs previstos en Punta Umbria se han ejecutado
todos menos el num. 5, el cual se encuentra aprobado definiti-
vamente y destinado a la localizacién de actividades turisticas.

El SAPU num. 5 se localiza al Norte de la localidad de la
Punta Umbria, al norte de la Peguera. Se apoya en un sistema
viario de nueva formacion y es el desarrollo en tierra de la in-
fraestructura nautica que se prevé para reubicar la instalacion
pesquera segln las Normas Subsidiarias vigentes.

C. Iniciativa de la formulacion.

Se redacta el presente documento por iniciativa del Exce-
lentisimo Ayuntamiento de Punta Umbria.

Los trabajos de redaccion han sido realizados por «Urba-
nismo y Arquitectura Lopez Bermudez, S.L.», bajo la supervi-
sion de los servicios técnicos municipales. Como representante
del equipo redactor figura el arquitecto D. Pedro Bermudez
Gonzaélez, y, por parte de los servicios técnicos municipales el
arquitecto D. José Gardufio.

1.2. Memoria de informacion.

1.2.1 Situacion de partida de los terrenos objeto de la mo-
dificacion.

a) Delimitacion y ambito de los terrenos objeto de la mo-
dificacion.

Los terrenos elegidos para la presente modificacion tie-
nen forma irregular y una superficie de aproximadamente 17
Has (169.000 m2).

Limitan al Norte con la carretera de acceso al casco que
conecta el enlace ejecutado en la nueva variante con la Avda.
de la Marina. Al Este se extienden hasta la Avda. de la Liber-
tad; al Sur llegan hasta la Calle Valle del Guadalquivir y por el
Oeste, hasta la continuacion de la carretera del cementerio,
que se sitla paralela a la autovia Huelva-Punta Umbria y es-
pacio forestal.

b) Topografia.

Los suelos que se incorporan en la modificacion son prac-
ticamente llanos. Las avenidas de borde se situan a la cota +5
y +6. Los suelos interiores se encuentran 2 m por debajo de
los viales de borde.

Los terrenos interiores son sensiblemente planos con-
tando con suaves ondulaciones.

c) Caracteristicas de los suelos.

Los terrenos forman parte del pinar que cubria la penin-
sula natural que separa el mar del estuario del Odiel.

Los terrenos son arenales costeros donde es posible
reconocer el suave modelado de las antiguas formaciones

dunares. Sobre este substrato aparece una cubierta vegetal
transformada. En la actualidad esta cubierta se reduce funda-
mentalmente a pinos de porte medio y donde el matorral ha
desaparecido casi en su totalidad.

d) Usos del suelo.

En la actualidad estos suelos se encuentran parcialmente
por un pinar alterado por las actividades humanas del suelo
urbano limitrofe.

Desde el punto de vista urbano los suelos carecen de uso
definido. Los terrenos no tienen tratamiento que adecue activi-
dades de recreo, esparcimiento o divulgacion de los recursos.

El uso ciudadano es escaso al carecer de equipamiento y
sefializacion. Esta situacion favorece la aparicion de usos mar-
ginales como abandono de enseres, quemas y actuaciones
que deterioran este entorno.

e) La ciudad del entorno.

Como ya se ha indicado los terrenos donde se localiza
la actuacion son parte del pinar que cubria este territorio que
el proceso de crecimiento y urbanizacion del nucleo de Punta
Umbria hace retroceder. En concreto los terrenos de referen-
Cia ocupan una porcién segregada del resto del pinar por el ce-
menterio y la autovia de acceso al nucleo urbano de reciente
construccion. En consecuencia el pinar que ahora se ocupara
es una porcion de una mancha que ha quedado segregada
del resto del pinar; delimitada ésta al Oeste por la autovia y el
cementerio y en al Este y Sur queda rodeada de las barriadas
y areas urbanas de Punta Umbria.

En esta mancha la actuacion se plantea en los bordes
Este y Sur en contacto con las barriadas existentes y tratando
de conservar una parte significativa de pinar para zonas ver-
des y espacios libres coincidiendo con las zonas de pinar me-
jor conservadas.

Al Este del pinar se localiza la barriada de Pueblo Ro-
mano. Se trata de una barriada de reciente construccion des-
tinada en su mayoria a primera residencia. La tipologia resi-
dencial es de bloques plurifamiliares de tres plantas de altura.
La edificacion rodea espacios libres que mantienen parte del
antiguo pinar existente.

Esta barriada contiene dotaciones escolares y sociales y
en sus proximidades se encuentra el nuevo complejo depor-
tivo del municipio.

La barriada tiene completada su urbanizacion. Cuenta
con todas las redes de urbanizacion y accesos rodados.

1.2.2. El planeamiento vigente.

En agosto de 2008 se aprobo de forma inicial el PGOU
(Adaptacion Parcial de las NN.SS.), de Punta Umbria en la
que se adaptaba el planeamiento que hasta entonces tenian
vigente, a las determinaciones de la LOUA.

Las Normas Subsidiarias vigentes en el municipio clasifi-
caban los suelos objeto de esta modificacion como suelo no
urbanizable sin estar sometidos a proteccién alguna. Sin em-
bargo, la inclusion en el catalogo de Montes Publicos de estos
terrenos impedia su destino a usos urbanizables. Esta protec-
cion ha sido recientemente eliminada, al ser descatalogados
los terrenos incluidos en el sector SUO1, por lo que hoy son
objeto de esta Modificacién Puntual.

En el mes de mayo del 2003 tomo conocimiento la Cor-
poracion municipal del Avance de la Revision del Planeamiento
Municipal. Ese documento establece una nueva estructura de
ordenacion del municipio a partir de las nuevas condiciones
urbanisticas derivadas de la construccion de la autovia de ac-
ceso al municipio, de las necesidades de vivienda de la pobla-
cion residente, de las iniciativas turisticas que aparecen y de
nuevos criterios de proteccién de los recursos naturales.

El Avance dimensiona las necesidades de nuevas vivien-
das para la poblacion residente en el municipio y establece los
lugares de localizacion. De forma preferente indica los luga-
res proximos al area urbana como los lugares mas adecuados
para localizar las nuevas viviendas para residentes.
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Se propone por el nuevo planeamiento que la vivienda de
residentes se localice en continuidad con la ciudad y barriadas
de primera residencia existentes en el nucleo urbano. Esta es-
trategia permite que los equipamientos en funcionamiento y
los nuevos por construir queden al servicio de una poblacion
mas amplia, una mayor rentabilidad de las obras de urbani-
zacion y servicios y, por ultimo, la urbanizacion y crecimiento
agrupado reduce la pérdida de pinar y areas forestales que
son uno de los mayores atractivos del municipio.

En desarrollo de estos criterios, el Avance establece
como las areas mas adecuadas para la localizacion de la re-
sidencia permanente las situadas junto a la Barrio Romano y
las localizadas al Norte de la zona industrial y deportiva de la
Peguera. Precisamente los suelos localizados junto a Barrio
Romano son los ahora incorporados en esta modificacion de
planeamiento.

El Avance prevé la unidad denominada Ampliacion de
Barrio Romano delimitada por la nueva autovia de acceso al
municipio y el cementerio, la Avda. de la Marina, la Avda de
la Libertad y el Pueblo Andaluz (SAPU num. 2). La totalidad
de estos terrenos se destina a residencia permanente. La pre-
sente modificacion ocupa una superficie de aproximadamente
17 Has. La delimitacion propuesta sigue las pautas de ordena-
cion previstas en este documento.

1.3. Memoria de propuesta.

1.3.1. La intervencion propuesta.

La presente Modificacion del PGOU (Adaptacion Parcial
de las NN.SS.). tiene por finalidad clasificar terrenos para lo-
calizar un area de viviendas destinadas a primera residencia
y acogidas a alguno de los tipos de proteccion previstos por la
legislacion y los planes vigentes.

En Punta Umbria existe una demanda permanente de
viviendas de primera residencia acogidas a proteccion. En la
actualidad, el municipio carece de suelo adecuado para su lo-
calizacion por lo que resulta necesario incorporar nuevo suelo
para resolver esta demanda. Los SAPUs previstos por las Nor-
mas vigentes para uso residencial en el nucleo de Punta Um-
bria se encuentran desarrollados en su totalidad.

La presente Modificacion localiza la nueva unidad resi-
dencial, colindante con las barriadas de vivienda permanente
del municipio, junto a la barriada de Pueblo Romano.

Esta actuacion se desarrolla persiguiendo los siguientes
objetivos:

a) Establecer las condiciones de ordenacién que garan-
ticen la integracion de la nueva residencia en la organizacion
urbana. La finalidad de la modificacion de planeamiento es
asegurar la localizacion de actividades residenciales que sir-
van para la localizacion de primera residencia en viviendas
acogidas a algun régimen de proteccion.

Las condiciones que se establecen son:

- Localizacion de las areas residenciales. Se localizan las
areas residenciales en la parte Este y Sur, junto a la Avenida
de la Libertad y en continuidad con Barrio Romano. Se busca
aproximar la poblacion y permitir el acceso a las dotaciones
existentes y a las que se localizaran en los nuevos suelos por
la totalidad de los ciudadanos.

- Localizacion de las zonas verdes y espacios libres. Se
localiza un Sistema General de Espacios Libres en la parte
Oeste del sector coincidiendo con las zonas mejor conserva-
das del pinar. La zona de viviendas aparece intercalada por
pequefas areas de espacios libres que la cualifican.

- Determinacion de las densidades del area. Se determina
una densidad media de 44.7 viv./ha para el total del ambito
de la modificacion y de 53,11 viv./ha para el sector que se
define. Como se ha puesto reiteradamente de manifiesto en el
municipio de Punta Umbria el valor de natural de los suelos, la
existencia de un pinar que debe retroceder con cada demanda
de crecimiento de la poblacion del nucleo, aconseja la utiliza-
cion de densidades medias altas que reduzcan la ocupacién y

consumo de suelo. Por otra parte, la aparicion de densidades
excesivamente elevadas supone efectos sobre el funciona-
miento de la ciudad e incidencia sobre el paisaje que no son
deseados por alterar la imagen y funcionamiento tradicional
del nucleo, en este caso la tipologia edificatoria sera el bloque
plurifamiliar con una altura general de cuatro plantas sobre la
que emerge puntualmente algin bloque con seis plantas de
altura para que el impacto visual no sea agresivo.

- Establecer una reserva para suelo dotacional en la en-
trada del municipio. Se reserva una parcela con frente a la
Carretera del Cementerio y en contacto con el pinar localizado
entre la actuacion y el cementerio. Este espacio se reserva
para dotaciones al servicio del municipio.

b) Adecuacion de la edificacién y urbanizacion a las condi-
ciones naturales y culturales de los terrenos y el entorno.

Los terrenos objeto de la actuacion cuentan, como la to-
talidad de los terrenos del municipio de Punta Umbria, con un
estimable valor ambiental. El extenso pinar que cubria la pe-
ninsula es un medio natural de indudable valor. Sin embargo
el crecimiento de este municipio y su caserio solo se puede
llevar a cabo mediante la ocupacion del mismo.

En el presente caso se propone ocupar el pinar descatalo-
gado en sus bordes Este y Sur. Se plantea que la edificacion y
usos urbanos se localicen en contacto con la Avenida de la Li-
bertad y la calle Valle del Guadalquivir concentrando las zonas
verdes y espacios libres entre la edificacion en la parte Oeste y
sur en continuidad con el pinar existente.

Se propone en la modificacion la adecuacion y trata-
miento del pinar como Sistema General de Espacios Libres
con las dotaciones necesarias para permitir la conservacion
de los recursos y el uso publico controlado.

c) Desarrollar la red de infraestructuras municipales.

La actuacion urbanistica contara las redes de servicios
urbanisticos exigidas por la legislacion urbanistica. En con-
creto las determinaciones que deberan adoptar las redes de
servicios y las infraestructuras de comunicaciones son:

Red de abastecimiento. Se conectara en distintos puntos
de la Avda, de la Libertad y cerrard malla con las redes ya
existentes.

Red de saneamiento. Se conectaran, tanto la de aguas fe-
cales como la de pluviales a la red municipal que discurre por
la Avda de la Libertad, situdndose estas conexiones en dos
puntos diferentes, seguin se trate de una red u otra.

Red de energia eléctrica se adoptaran los criterios de co-
nexion exigidos por la empresa suministradora del servicio. Se
aprovechara la demanda sobrante derivada del ultimo trans-
formador ubicado en la subestacion de la Bota. La red debera
engancharse a la instalacion del SAPU3 y SAPUA4.

Acceso rodado y accesibilidad general de la actuacion. La
red viaria se conectara con la Avenida de la Libertad creando
una permeabilidad del casco urbano hacia los pinares. Tam-
bién se organiza en torno a un eje longitudinal que conecta el
sector con la Avda. de la Marina.

d) Fijar la cuantia de las reservas dotacionales.

La modificacién de las NN.SS. establece como dotacion
de Sistema General de Espacios Libres 25.900 m? que cubre
muy sobradamente la dotacion de 5 m2/hab. prevista en la
Ley. Las 760 viviendas con una media de 2,4 personas por
vivienda fijan una poblacion de 1.824 habitantes. Con un mi-
nimo de 5 m2 por habitante representan una demanda de
9.120 m? de sistema general de espacios libres.

Las reservas de los usos dotacionales correspondientes
seran establecidas de acuerdo con lo previsto por la LOUAYy el
Reglamento de Planeamiento Urbanistico para urbanizaciones
de uso residencial. Como criterio de calculo se establecen las
cesiones para el nimero de viviendas maximo permitido.

e) Establecer criterios a la gestién urbanistica que ase-
gure la ejecucion de la accion urbanizadora.
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La Modificacion integra en un tnico documento las deter-
minaciones de caracter estructural y las determinaciones de
caracter pormenorizado.

Se establece el calculo del aprovechamiento medio del
sector, en el apartado correspondiente se justifican los coefi-
cientes utilizados en dicho calculo.

La unidad de ejecucion se desarrollara por el sistema de
compensacion. En el presente caso y al tratarse de propieta-
rio Unico se aplicara el procedimiento abreviado previsto en la
legislacion.

1.3.2. Adecuacion de la modificacion a las reglas estable-
cidas en el art. 36.2 apartado a) de la LOUA.

La actuacion persigue las siguientes acciones en segui-
miento de lo previsto en la LOUA:

- Mejora del bienestar de la poblacion.

La finalidad de la actuacion es la prevision de nuevo suelo
para localizar viviendas sometidas a algun régimen de protec-
cion solventando el déficit actual. Como ya se ha explicado en
apartados anteriores la finalidad de la modificacion es cubrir
la demanda permanente de vivienda econémica destinada a
las familias residentes en el municipio.

- Cumplimiento de los estandares de equipamiento previs-
tos en la LOUA.

La modificacién destina 25.900 m? a espacios libres de
sistema general que superan los 9.120 m?2 exigidos por la
LOUA a razon de 5 m2/hab con una estimacion de 2,4 hab./viv.
El Plan Parcial debera establecer como minimo las reservas
exigidas por la LOUA y el Reglamento de planeamiento para
dotaciones locales.

En consecuencia la modificacion mejora los servicios y
dotaciones de caracter estructural.

- Proximidad a las areas de residencia permanente del
municipio.

Los terrenos elegidos buscan extender la ciudad exis-
tente procurando un crecimiento continuo de las areas de
primera residencia del municipio. El crecimiento compacto de
la urbanizacion de primera residencia supone un ahorro de
infraestructuras, una menor afeccion de los recursos natura-
les y una mayor rentabilidad de las dotaciones publicas y los
servicios urbanos. Desde un punto de vista social los creci-
mientos continuos fomentan la integracién e interaccién de los
distintos grupos humanos, reduciendo el riesgo de fragmenta-
cion de parte de la poblacion.

- Articulacion con las distintas areas urbanas y usos loca-
lizados en el municipio.

Los terrenos elegidos para la nueva implantaciéon de vi-
viendas se encuentra en un cruce del trama viaria, en la inter-
seccion de las avenidas de la Marina, de la Libertad y la calle
Valle del Guadalquivir lo que asegura rapidas conexiones tanto
en sentido de Norte a Sur como en direccion de Este a Oeste.

La Avda. de la Marina facilita tanto la penetracién al casco
y area central del municipio en Avda. de Andalucia y Paseo de
la Ria como la conexion con el enlace localizado en la nueva
autovia.

La Avda. de la Libertad posibilita las conexiones con la
parte sur del area urbana en las Avenidas de Huelva y Avda.
del Océano.

- Incidencia limitada sobre los recursos naturales del mu-
nicipio.

De forma simplificada se puede hablar del municipio de
Punta Umbria como de una peninsula cubierta por un gran
pinar que contiene un asentamiento urbano es su extremo
mas oriental. La posicion excéntrica del area urbana obliga a
que cualquier accion de extension del municipio o de creacion
de nuevas infraestructuras se produzca mediante la reduccion
del pinar. El caso que nos ocupa no es una excepcion de esta
regla general.

Sin embargo el pinar afectado por la nueva extension pre-
senta como singularidades su aislamiento del resto de la masa
forestal del municipio por efecto de la nueva autovia y de otra
parte las zonas de pinar que se urbanizaran corresponden a
las areas mas deterioradas con pérdida del matorral y monte
bajo y abundantes acciones antrépicas en forma de quemas,
depositos de basura e introduccion de infraestructuras. La
zona de pinar afectada ha quedado segregada del resto de la
masa forestal por el trazado de la nueva autovia y por el area
industrial y urbanizado de la Peguera. En consecuencia se
trata de una zona que ha perdido parte de sus valores como
corredor y alojamiento de la fauna que se mueve por el resto
del pinar.

Los terrenos objeto de esta modificacion fueron desca-
talogados como Monte Publico por Orden de 27 de Junio de
2008 de la Excma. Consejera de Medio Ambiente por la que
se resuelve la exclusion del catalogo de Montes de Utilidad Pu-
blica de dos parcelas de 60.000 m?2 y 109.000 m?2 del Monte
Publico «Campo Comun de Abajo» (CUP. 5-B) del término y
propios del Ayuntamiento de Punta Umbria (Huelva).

No obstante, y como se puede observar en las determina-
ciones previstas para el desarrollo y urbanizacion del area se
propone una formula de implantacion que minimice la pérdida
de arbolado y aseguré que una parte sustancial del pinar se
mantenga en el futuro como parque urbano.

- Coherencia con el modelo territorial vigente.

La propuesta planteada abunda en el modelo territorial
propuesto por las Normas Subsidiarias vigentes al mantener
el criterio de localizar la vivienda permanente en la parte norte
del municipio, en continuidad con las barridas existentes, y no
incorporar nuevos viarios de caracter primario.

Asi mismo sigue las previsiones del Avance del planea-
miento aprobado en su momento. En consecuencia se debe
entender que la presente modificacion es consecuencia de una
actuacion motivada por la necesidad de viviendas sometidas a
algun régimen de proteccion y de la falta de suelo adecuado
para su desarrollo dentro de las previsiones de la Normas Sub-
sidiarias vigentes y en espera del desarrollo del Plan General.

En consecuencia la presente modificacion no supone alte-
racion del modelo territorial previsto en las Normas vigentes.

- Existencia de infraestructuras y servicios urbanos en el
entorno.

Precisamente la continuidad con el area urbana y la pre-
sencia de barridas en funcionamiento en los terrenos colindan-
tes favorece la presencia de redes de infraestructuras en los
viales localizados al Norte y Este. Bajo estos viales se encuen-
tran la totalidad de las redes de urbanizacion necesarias para
el servicio de las nuevas viviendas.

Las redes previstas en el Plan Parcial completan a las
existentes, pasando a subterranea la linea eléctrica aérea exis-
tente, completando anillos de la red de abastecimiento, o am-
pliando una parte de la conexion de la red de pluviales.

- En consecuencia la propuesta mejora el bienestar de la
poblacion por los siguientes motivos:

Genera vivienda protegida que constituye la mayor de-
manda de la poblacién.

Crea nuevas dotaciones de sistemas generales de espa-
cios libres.

Completa las redes de infraestructuras del municipio.

Genera un crecimiento compacto con el resto del suelo
urbano limitando los costes ambientales y sociales ligados a la
edificacion dispersa y de baja densidad.

La ordenacion pormenorizada que se plantea genera
58.22 m? de dotaciones de espacios libres y equipamientos
por vivienda.

1.3.3. Adecuacion a lo exigido en el art. 45.4.a del POTA.

Cumplimiento del art. 45.4.a del POTA.

«La dimension del crecimiento propuesto, en funcion de
parametros objetivos (demografico, del parque de viviendas,
de los usos productivos y de la ocupacion de nuevos suelos
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por la urbanizacion), y su relacion con la tendencia seguida
para dichos parametros en los ultimos diez afos, debiendo
justificarse adecuadamente una alteracion sustancial de los
mismos. Con caracter general no se admitiran los crecimien-
tos que supongan incrementos de suelo urbanizable superio-
res al 40% del suelo urbano existente ni los crecimientos que
supongan incrementos de poblacion superiores al 30% en ocho
afos. Los planes de ordenacion del territorio de ambito subre-
gional determinaran criterios especificos para cada ambito.»

Posteriormente el Decreto 11/2008 establecid en la dis-
posicion adicional segunda, apartado 1.° el siguiente limite:
«Con el fin de potenciar el desarrollo econémico que se pueda
plantear en los municipios andaluces en el limite del 40% del
crecimiento territorial de los Planes Generales no se computa-
ran los suelos industriales».

En consecuencia el crecimiento residencial previsto no
debera suponer un crecimiento poblacional superior al 30% en
ocho afos, ni un incremento de suelo urbanizable sectorizado
superior al 40% del existente.

De acuerdo con los datos del IEA, la poblacion de Punta
Umbria en 2007 el incremento de poblacion y el nimero
maximo de viviendas figuran en le cuadro adjunto:

Poblacién Punta Umbria afio 2007 14.274  habitantes
Incremento del 30% de la poblacion 4.282 habitantes
Ratio personas por vivienda 2,4 per./viv.
Num. max de viviendas 1.784 Viv.

Las unidades residenciales previstas en Punta Umbria
se encuentran ejecutadas. Queda pendiente de ejecucién el
SAPU-7 que a su vez tiene por finalidad la legalizacion de vi-
viendas ya existentes. En consecuencia las 760 viviendas pre-
vistas en la presente modificacion cumplen con lo previsto en
el POTA.

La superficie de suelo 169.000 m2 es muy inferior al 40%
del suelo urbano del municipio.

Suelo Urbano Consolidado de Punta Umbria 3.558.762 m?2
40% del Suelo Urbano Consolidado de Punta Umbria 1.423.504 m2

1.4. Determinaciones de caracter estructural.

1.4.1. Ambito SGEL-2.

Localizacion.

Limitan al Norte con el pinar que ha quedado segregado
entre la nueva variante y el area urbana, al este con el Sector
SUO-1, al sur con la calle de nueva formacion en el interior del
SUO-1 y al oeste con la via que paralela con la carretera llega
hasta el cementerio.

Superficie.

El ambito del SGEL tiene una superficie de 25.900 m2.

Destino de los terrenos.

Parte de la zona de pinar es reservada como Sistema Ge-
neral de Espacios Libres con la idea de convertirla en un par-
que urbano. La dotacién cuenta con 25.900 m2, cumpliendo
asi con las determinaciones previstas en el articulo 10.1.c.1
de la LOUA en las que se ha de respetar un estandar minimo
entre 5y 10 m2 de espacios libres publicos por habitante; se
asume como ratio 2.4 habitantes por vivienda (ultima media
estimada por la Junta de Andalucia).

El acondicionamiento de las zonas verdes se realizara con-
servando la vegetacion, suelo y topografia existentes. En estas
zonas se podran llevar a cabo actuaciones para mejorar las
caracteristicas de la vegetacion y fauna existentes mediante
limpieza, entresaca, incorporacion de arbustos y proteccion de
fauna. Se estableceran itinerarios y puntos para organizar el
uso publico mediante paseos, sendas didacticas para divulgar
las caracteristicas del pinar y concentrar actividades ludicas.

Desarrollo y ejecucion.

Para la ejecucion del sistema general se elaborara un pro-
yecto de urbanizacion que determine las obras a realizar.

1.4.2. Sector SUO-1. Determinaciones de caracter estruc-
tural del Sector SUO-1.

Localizacion.

Limitan al Norte con la carretera de acceso al casco que
conecta el enlace ejecutado en la nueva variante con la Avda.
de la Marina. Al Este limitan con la Avda. de la Libertad, al
Sur con la Calle Valle del Guadalquivir y al Oeste con el pinar
que ha quedado segregado entre la nueva variante y el area
urbana y el ambito del sistema general SGEL.

Clasificacion.

Los suelos incluidos en el sector SUO-1 se clasifican como
suelo urbanizable quedando su ordenacién pormenorizada es-
tablecida en documento adjunto. En consecuencia se trata de
un sector de suelo urbanizable ordenado de acuerdo con lo
previsto en el art. 47.a de la LOUA.

Uso, densidades y edificabilidades.

- Uso global. Residencial.

- Densidad residencial maxima: 53,11 viv./ha. Numero
maximo de viviendas 760 viv.

- Edificabilidad maxima: 0,5677 m?t/m?s lo que supone
una edificabilidad total de 81.246 m?t.

Viviendas destinadas a algtin régimen de proteccion publica.

El sector SUO-1 tiene como objetivo crear un area resi-
dencial que proporcione viviendas econémicas a los residentes
del nucleo de Punta Umbria, por lo que el sector se destinara
en su totalidad a vivienda sometida a algln tipo de proteccion
publica. Queda cumplido asi el articulo 10.1.b que establece
un minimo de un 30% de la edificabilidad del sector reservada
para algun tipo de proteccion.

La edificabilidad de vivienda protegida que se reserva
en el sector por encima del minimo obligatorio asciende a
50.479,1 m?, esta edificabilidad podra utilizarse para com-
pensar las reservas de vivienda de proteccion que pudieran
generar otras areas o sectores del municipio de acuerdo con
lo previsto en el art 10.1.b de la LOUA.

Datos de la modificacion:

Superficie total de la modificacion: 169.000 m?
Articulo 1. Superficie Sector SUO-1: 143.100 m2
Superficie de Sistema General de Espacios Libres: 25.900 m?2

Caracteristicas de la edificabilidad Sector SUO-1.

Uso global Residencial
Indice de edificabilidad: 0,5677 m2t/mas
Densidad: 53,11 viv/ha
Edificabilidad: 81.246 m2t
Num. max viviendas: 760 Viv.
Edificabilidad destinada a

vivienda protegida 72.113 m2t

Dotaciones minimas:  Las establecidas en la LOUA y

Reglamento de Planeamiento

Delimitacion area de reparto y aprovechamiento medio.

Los terrenos incluidos en el SUO-1 y el sistema SGEL-2
configuran un area de reparto Unica que incluye los terrenos
destinados a sistema general de espacios libres y los terrenos
del sector lucrativo.

Calculo del Aprovechamiento medio del &rea de reparto.

Se adoptan los siguientes coeficientes de uso y tipologia:

- Vivienda plurifamiliar protegida: Se adopta el valor 0,4
de acuerdo con lo previsto en la Adaptacion del PGOU de
Punta Umbria.

- Comercial en planta baja en area de vivienda protegida.
Se estima un valor de 0,32. El comercial que se prevé en la
zona es un comercial en planta baja de la edificacion. Estos
locales se localizaran en el interior de las zonas de residencia
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permanente de Punta Umbria ocupada mayoritariamente por
vivienda protegida. Se estima que el valor de venta de los loca-
les se situara en el 80% del precio de venta de la VPO.

- Equipamiento privado. Se estima un valor de 0,32 si-
milar al comercial. Los equipamientos privados se asimilan a
establecimientos comerciales. La finalidad de estos usos es
la prestacion de servicios a cambio de una retribucion de ma-
nera similar a lo que ocurre en los locales comerciales.

En el cuadro siguiente partiendo de la edificabilidad y de
los coeficientes de uso tipologia se establece el célculo. De
acuerdo con el art. 60 de la LOUA se establece el coeficiente
unitario del uso caracteristico del area de reparto mediante la
division del coeficiente del uso y tipologia del uso mayoritario
(en este caso residencial protegido) entre los coeficientes de
uso y tipologia.

Aprovechamiento urbanistico homogeneizado del Area de Reparto

Coef.
P Coef Aprov.
Uso Edificabilidad U_so situacion Coef. ponderado

y tipo.
Residencial 72.113 0,4 1 1 28.845,20
Protegido
Equipamental 5.337 0,32 1 0,8 1.707,84
privado
Comercial 3.796 0,32 1 0,8 1.214,72
planta baja
Total 81.246 31.767,76

Superficie area de reparto: 169.000.
Superficie del sector: 143.100.

Resultados del calculo.

Aprovechamiento objetivo: 81.246 mt.
Aprovechamiento objetivo ponderado: 31.767,76 UA.
Aprovechamiento medio: 0,18797.

Aprovechamiento urbanistico del sector: 26.899,21 UA.
Aprovechamiento subjetivo: 24.209,29 UA.

Aprovechamiento urbanistico del Area de Reparto

L Coef. Coef.

Uso Edl:gg?ibl- lﬂi;%.y caraLcJtZOritico sitﬁg;}ifén Coef. poﬁz:aor\;do
ﬁfjt'sgma' 72113 | 04 1 1 1 | 7211300
gﬂg;%%mema' 5337 | 032 | 08 1 | 08 | 426960
gg;‘tea“g:j'a 379 | 032 | 08 1 | 08 | 303680
Total 81.246 79.419,40

Superficie area de reparto: 169.000.
Superficie del sector: 143.100.

Resultados del calculo.

Aprovechamiento objetivo: 81.246 mt.
Aprovechamiento objetivo ponderado: 79.419,40 UA.
Aprovechamiento medio: 0,46994.

Aprovechamiento urbanistico del sector: 67.248,02 UA.
Aprovechamiento subjetivo: 60.523,22 UA.

Al Ayuntamiento como Administracion urbanistica le co-
rresponde el 10 % del Aprovechamiento medio urbanizado.

Cumplimiento del art 60 de la LOUA en relacion con la
diferencia de aprovechamiento entre areas de reparto.

La Adaptacion del PGOU de Punta Umbria establecio el
calculo del aprovechamiento medio para el area de reparto del
sector SAPU 7 El Rincon. Se debe indicar que el SAPU 7 El

Rincon es un sector de suelo urbanizable que esta fisicamente
separado de las areas urbanas de Punta Umbria o El Portil. El
sector tiene por finalidad urbanizar un area ocupado por edifi-
cacion levantada al margen de los procedimientos reglados. El
sector se destinara a vivienda unifamiliar aislada en parcelas
de superficie 2.000 m2 con una escasa edificabilidad.

Frente a esto el area de reparto que ahora se define tiene
por finalidad ampliar el suelo del nuicleo urbano preparar suelo
para la construccion de vivienda protegida y generar dotacio-
nes urbanas. La finalidad de ambos planeamientos, las den-
sidades y la localizacion de ambos aconsejan en razon de los
usos previstos y de sus propias caracteristicas, un tratamiento
diferenciado.

Las diferencias de aprovechamientos medios entre las
areas de reparto no podran ser superiores al diez por ciento,
salvo que se trate de ambitos que, en razon de los usos previs-
tos o de sus propias caracteristicas, aconsejen un tratamiento
diferenciado como ocurre en el presente caso, de acuerdo con
lo previsto en el art. 60 apartado c de la LOUA.

Es decir al ser el area de reparto que incluye el sector
SAPU 7 un area singular por los usos que contiene, la finalidad
del planeamiento urbanistico y localizacion del ambito debe
ser objeto de un tratamiento diferenciado y por ello puede no
mantenerse la diferencia de aprovechamiento del 10% con él.

Criterios y directrices para la ordenacion detallada:

- Situacién: La edificacion se localizara proxima a la Ave-
nida de la Libertad.

- Tipologia: Vivienda plurifamiliar en blogue.

- Uso principal. Residencial.

- Uso compatible. Comercial en planta baja se reservara
como minimo un 5% de la edificabilidad para este uso. El uso
comercial no podra exceder el 20% de la edificabilidad total.

- Otros usos compatibles con el residencial previstos en el
planeamiento general vigente.

- La altura general de la edificacion sera de cuatro plantas
sobre la que podran emerger puntualmente algunas construc-
ciones con seis plantas de altura.

- La parcela minima permitida es de 600 m2 en uso resi-
dencial y 2.000 m2 en uso dotacional privado.

- La ordenacion detallada atendera a las afecciones esta-
blecidas por:

- Cercania del cementerio.

El reglamento determina una primera zona de proteccion
de 50 metros de anchura, libre de toda construccion, a la que
se afiade otra de 200 metros como minimo que no podra des-
tinarse a usos residenciales.

Decreto 95/2001, de 3 de abril, por el que se aprueba el
Reglamento de policia sanitaria mortuoria (BOJA nim. 50, de
3.5.01).

- Tendido aéreo en media tension 12/20 kV que pasa por
el vértice suroeste.

El trazado de esta red debera ser enterrado dentro de las
actuaciones de urbanizacion del sector.

- Carretera de acceso a Punta Umbria

Los articulos 12, 53, 54, 55y 56 de la Ley 8/2001, de
Carreteras de Andalucia, establecen las zonas de proteccion
de las carreteras de la red autondmica.

- Afeccion de Costas.

Sobre el ambito incluido en la afeccién de costas es de
aplicacién lo contemplado en el art. 30 de la Ley de Costas y
en el art. 58 del Reglamento de Costas.

- Art. 99 del POTLOH sobre proteccion del paisaje del
monte publico.

- Art. 89 del POTLOH sobre proteccién contra incendios
forestales.
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Dotaciones locales:

Espacios libres: se situaran en contacto o en las proximi-
dades del monte publico. Mantendran la vegetacion existente
y se adecuaran como areas plantadas destinadas al paseo,
juego de nifios, y descanso como una prolongacion de las zo-
nas verdes y el pinar cercano. Se cumplira el estandar dotacio-
nal previsto en la LOUA y en el Reglamento de Planeamiento.

Otras dotaciones:

Se cumplira el estandar dotacional previsto en la LOUA y
en el Reglamento de Planeamiento.

Aparcamientos:

Se reservaran plazas de aparcamiento publico en super-
ficie junto al viario publico en proporcién minima de una plaza
por cada vivienda. Las plazas de aparcamiento cumpliran las
condiciones establecidas por el Reglamento de Planeamiento.
Al menos el 2% de las plazas se destinaran a aparcamientos
de personas minusvalidas.

Usos Edificabilidad
Residencial protegida: 72.113 m2t
Comercial: 3.796 mat.

Equipamiento privado: 5.337 m2t.
Dotaciones publicas: Las establecidas en la LOUA y Re-
glamento de Planeamiento

- La ordenacion pormenorizada en su ordenanza regula-
dora podra remitirse a los aspectos relativos a la terminolo-
gia de conceptos del Plan General o establecer los necesarios
para la ordenacién que propone.

Respecto a la formulacion de estudios de detalle, la orde-
nacién pormenorizada establecera las circunstancias en que
podran realizarse ajustes de la ordenacién de volumenes pre-
vista mediante este instrumento. En todo caso las limitaciones
de la utilizacion de este instrumento seran las establecidas
por la LOUA y el contenido el establecido por el Reglamento
de Planeamiento.

Respecto a los Proyectos de Urbanizacion como instru-
mento de ejecucion del sector debera cumplir lo previsto en
los arts. 39, 40 y 41 de la Normativa del Plan General ademas
de las exigidas por la LOUA y el Reglamento de planeamiento.
Ademas de esas determinaciones el Proyecto de urbanizacién
atendera a las exigencias derivadas de la ordenacion pormeno-
rizada que se propone.

ANEXO

JUSTIFICACION DEL CUMPLIMIENTO DE LO INDICADO EN
EL INFORME DE INCIDENCIA TERRITORIAL

En relacion con las infraestructuras de comunicaciones y
transportes.

Se preveran marquesinas adecuadas y normalizadas para
el refugio de viajeros y con espacios colindantes a la Avenida
de Almeria para la localizacion de paradas de autobuses para
el transporte publico.

En relacion con las infraestructuras y servicios basicos.

En el expediente se incluyen informes de las comparias
suministradoras a fin de garantizar que los suministros estan
cubiertos.

En relacion con la proteccion del territorio y la prevencion
de riesgos.

a) Evitar la formacion de pantallas arquitectdnicas y acu-
mulacién de construcciones con incidencia en el dominio pu-
blico maritimo litoral.

El sector ocupa la zona de influencia litoral en el 19,39%
de su superficie. La edificacion mas préxima al dominio pu-
blico maritimo terrestre y a la ribera del mar se localiza a 350
m de distancia. Entre esta edificacion y la ribera del mar exis-
ten numerosas construcciones de uso residencial e industrial
localizadas en el suelo urbano de Punta Umbria. Las edifica-
ciones existentes tienen tres y cuatro plantas de altura.

La propuesta formulada no genera acumulacion de volime-
nes toda vez que la edificabilidad media de los terrenos que que-
dan en la zona de influencia litoral es de 0,2791 m2t/m?t frente
a la edificabilidad media del sector que es de 0,5677 m?2t/m3s.

La edificabilidad media de los terrenos incluidos en la
zona de influencia de costas es

Superficie del sector incluida en la zona de afeccion de
costas 32.773 m?

Edificabilidad residencial en el interior de la zona de

influencia de costas 9.147 m2t

indice de edificabilidad de los terrenos incluidos en la
zona de afeccién de costas

0,2791 m?t/m?

La edificacién no genera pantallas de edificacion. El te-
rreno es practicamente plano con una escasa elevacion sobre
el nivel de la ria. La altura de la edificacién no superara las 4
plantas de altura ni los 14 m. Con estas condiciones la edifi-
cacion no se eleva sobre la edificacion ya existente entre la
ribera del mar y el sector.

b) Riesgo de incendio forestal.

El Ayuntamiento de Punta Umbria cuenta con Plan de
Emergencia Municipal desde el afio 1993, homologado por la
Junta de Andalucia el 31 de enero de 1994. Desde esa fecha
se han realizado las oportunas actualizaciones y las pertinen-
tes revisiones anuales. La ultima revision se ha realizado en el
afio 2009.

Asi mismo el municipio cuenta con Plan Local de Emer-
gencia por Incendios Forestales con ultima revision en el afo
2008.

El sector se encuentra colindante al nucleo urbano y se-
parado de la masa de pinar por la autovia A-497. Complemen-
tariamente la red de abastecimiento de agua tendra las carac-
teristicas exigidas por la normativa vigente para ser utilizada
como red contraincendios.

3. Planos.

Planos de informacion.

01. Localizacion E: 1/10.000.

02.a. Planeamiento vigente. Estructura del término muni-
cipal E: 1/10.000.

02.h. Planeamiento vigente. Estructura del nucleo de
Punta Umbria E: 1/5.000.

03. Hipsomeétrico E: 1/2.000.

04. Catastral E: 1/2.000.

05. Usos E: 1/2.000.

06. Afecciones E: 1/2.000.

07. Infraestructuras existentes E: 1/2.000.

Planos de ordenacion estructural.

P1. Estructura del término municipal. Clasificacion y cate-
gorias. E: 1/10.000.

P2. Estructura del nucleo urbano de Punta Umbria. E:
1/5.000.



Pagina nim. 76 BOJA nim. 122 Sevilla, 23 de junio 2010

Medificacion puntual de! PGOU (Adaptacicn Parcsal de las NNSS)
oo SECTOR SUO-1 CON ORDENACION PORMENORIZADA
i Lhe St Suec Umars PUNTA UMBRIA, HUELVA

R INFORMACION

0 1 LOCALIZACION
ESCALA 1D

Aeeo chies ce 1 mofacen

v T ek
DS JE RS skl ASGLITEL %
Y A 1 A LR

01 Localizaciéon E: 1/10.000



Sevilla, 23 de junio 2010 BOJA num. 122

Pagina nam. 77

N b /‘ | A -

S

..... DELRATACION DE DESLNDE MARITIMC-TERRESTRE
emna DEMTAZN D8 ZONA OF SERVIDUMERE ¥ FROTECSIEN
— — ZOMADE NFLUBNC.A DEL LITORAL (5307

i DEL R TAC N EUELD LRBAND

SUELO URBANQ COMNSOLIDADC

USOS GLOBALES

[ =ssomom
nonisra
R

=== DELMITACISH CE UNDAZESEN
EUELD UREMND CONSDLDADD

SUELO URBANIZABLE CRDENADO

USOS GLOBALES

TuRIaTICO

= = DELIMTAZICN OE SECTORES DE SUELD
UREANIZASLE ORDERADS SU0)

SISTEMAS GENERALES

N —

SISTEMA GENERAL SIUUNCAZIONES

[ESRHl sisTeva cenema sep R

RED VIARIA ESTRUCTURAL

FED VIARIA INTERLREANS
FED VIARIA UREANA SASICA
CISTRIEUDIRES 23HALES
CIETR U D0RES Z0NA SENTRD

ELEMENTOS CATALOGADOS

}'5{: FLEMENTOS DECLARADOS BIG:

= Zom
(ZEFRA Gren 109804 S0JATS 158 0e £1004)
&

Emﬂ|°

"] Ambito objeto de la modiicacian

Mogfieacion puntual del PGOU (Adaptacién Parcial oz las NNSS)
SECTOR SUC-1 CON ORDENACION PORMENCRIZADA
PLAN PARCIAL DE ORDENACION SUQ-1
PUNTA UMBRIA. HUELVA

INFORMACION

PLANEAMIENTO VIGENTE
02 ESTRUCTURA DEL NUCLEO
. ESCALA, 14000
PEOAS BEANICEE GONEALEE ARANTECTE
YURTAMENTG OE U A NS

02.b Planeamiento vigente. Estructura del nicleo de Punta Umbria

E: 1/5.000
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07 Infraestructuras existentes E: 1/2.000

Estructura del término municipal. Clasificacion y categorias.

1/10.000
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FUNTA UMBRIA HUELYA.

PROPUESTA DE ORDENACION

ESTRUCTURAL
AIC1LFC URBANG)

PiE

E: 1/5.000

Estructura del niicleo urbano de Punta Umbria.

P2
Huelva, 4 de junio de 2010.- EI Delegado, Gabriel Cruz Santana.




