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Exptes. Ayuntamientos Viv. Subvencion
CA-08/08-RA BENAOCAZ 1 6.000,00
CA-08/36-RA VILLALUENGA 3 14.100,00
CA-08/37-RA VILLAMARTIN | 13 86.035,00
CA-08/104-RA | VILLAMARTIN I 13 72.217,50
CA-08/105-RA | VILLAMARTIN IlI 15 80.187,00
CA-08/34-RA UBRIQUE | 15 107.940,00
CA-08/101-RA | UBRIQUE II 10 55.920,00

Cadiz, 9 de junio de 2010.- El Delegado, Pablo Lorenzo
Rubio.

RESOLUCION de 9 de junio de 2010, de la Delega-
cion Provincial de Jaén, de acuerdo de inicio de proce-
dimiento de reintegro.

De conformidad con lo establecido en los articulos 59.5
y 61 de la Ley 30/1992, de 26 de noviembre, de Régimen
Juridico de las Administraciones Publicas y del Procedimiento
Administrativo Comun, y habida cuenta que ha sido intentada
la notificacion del acto a la persona que se relaciona, no ha-
biendo sido posible practicarla, se le notifica por medio del
presente anuncio, y se advierte que no es susceptible de re-
curso por ser acto de tramite de iniciacion del procedimiento,
sin perjuicio de los que resultaren procedentes una vez dic-
tada la resolucién oportuna.

Expediente: R: 2/2010.

Interesado: Don Manuel Lombardo Ramos.

Localidad: Jaén.

Contenido del acto: Acuerdo de inicio procedimiento Reintegro.

Para el contenido integro del acto podra comparecer el in-
teresado, en el plazo de 15 dias a contar desde el dia siguiente
a esta publicacion, en la Delegacion Provincial de Jaén de la
Consejeria de Obras Publicas y Vivienda, sita en Paseo Santa
Maria del Valle, s/n, Jaén.

Jaén, 9 de junio de 2010.- El Delegado, Rafael Valdivielso
Sanchez.

ANUNCIO de 11 de mayo de 2010, de la Delega-
cion Provincial de Cordoba, de Certificacion del Acuerdo
v Normas Urbanisticas de la Subsanacion de Deficien-
cias de la Modificacion del Plan General de Ordenacion
Urbanistica, relativa a Nuevo Sector de SUO Residen-
cial «Céspedes», en el municipio de Hornachuelos, de
Toma de Conocimiento de 22 de febrero de 2007.

EXPEDIENTE DE SUBSANACION DE DEFICIENCIAS DE LA
MODIFICACION DEL PLAN GENERAL DE ORDENACION UR-
BANISTICA, RELATIVA A NUEVO SECTOR DE SUO RESIDEN-
CIAL «CESPEDES», EN EL MUNICIPIO DE HORNACHUELOS

PUBLICACION DE CERTIFICACION DEL ACUERDO

TOMA DE CONOCIMIENTO DE LA CONSEJERIA DE OBRAS

PUBLICAS 'Y TRANSPORTES EN EL PROCEDIMIENTO

DE APROBACION DE INSTRUMENTOS DE ORDENACION
URBANISTICA

Expediente P-42/06: Subsanacion de deficiencias de la
Modificacion del Plan General de Ordenacion Urbanistica, en

el ambito de Nuevo Sector de SUO Residencial «Céspedes»;
en el municipio de Hornachuelos, formulado por dicho Ayunta-
miento, a instancias de don Sergio de Prado Soldevilla.

El Delegado Provincial en Cordoba de la Consejeria
de Obras Publicas y Transportes de la Junta de Andalucia,
conforme a lo dispuesto en los arts. 33.2.b de la LOUA
y 132.3.b del Reglamento de Planeamiento, considera lo
siguiente:

1. Que la Comision Provincial de Ordenacion del Territorio
y Urbanismo de Cordoba (en adelante CPOT y U.), en sesién
celebrada con fecha 27 de julio de 2006, resolvio la aprobacion
definitiva del expediente de referencia, a reserva de la simple
subsanacion de deficiencias, sefialadas en el apartado segundo
del cuarto fundamento de derecho de la referida resolucion,
quedando condicionada su inscripcion en el Registro Autono-
mico de Instrumentos de Planeamiento, y la publicacion de las
Normas Urbanisticas, en tanto no sean efectuadas y aprobadas
por la Corporacién Municipal, y comunicadas a esta Delegacion
Provincial.

2. Que con fecha 4 de enero de 2007 tiene entrada en
esta Delegacion Provincial oficio del Ayuntamiento de Horna-
chuelos comunicando la aprobacion por el Pleno de la sub-
sanacion de deficiencias sefialadas en sesién celebrada con
fecha 23 de noviembre de 2006, y solicitando la inscripcion
del instrumento de referencia en el Registro Autonémico de
Instrumentos de Planeamiento.

3. Que la presente subsanacion de deficiencias de la Mo-
dificacion del Plan General de Ordenacion Urbanistica cumpli-
menta, en lo basico, el referido acuerdo de la CPOT y U., de
27 de julio de 2006, segun el informe emitido por el Servicio
de Urbanismo de esta Delegacion Provincial.

En consecuencia se dispone lo siguiente:

Primero. Que se entienden subsanadas las deficiencias
sefialadas en la resolucion de la CPOT y U. de 27 de julio de
2006, y cumplimentada la comunicacién a esta Delegacion
Provincial exigida en la misma, conforme a lo dispuesto en los
arts. 33.2.b de la LOUA y 132.3.b del Reglamento de Planea-
miento. No obstante lo cual, se sefalan las siguientes conside-
raciones y valoraciones:

Se aprecia un error material en la pagina 27 de la
memoria, al hacer referencia a unas plazas de aparcamiento
publico que no se corresponden con las expresadas en
los cuadros de la innovacion, que seran las exigibles en
todo caso, en la ejecucion del sector de suelo urbanizable
ordenado.

Formaran parte de la ordenacion estructural las determi-
naciones cuyo contenido se refiera a las materias reguladas en
el articulo 10.1.A de la LOUA.

Segundo. Que se proceda a realizar el deposito e inscrip-
cion del instrumento de planeamiento en el Registro Autono-
mico de Instrumentos de Planeamiento de la Consejeria de
Obras Publicas y Transportes, en la Unidad Registral de esta
Delegacion Provincial, de conformidad con el art. 40 de LOUA
y art. 8 del Decreto 2/2004, de 7 de enero, por el que se
regulan los registros administrativos de instrumentos de pla-
neamiento, convenios urbanisticos y de los bienes y espacios
catalogados, y se crea el Registro Autonémico; y una vez rea-
lizada la inscripcion, se proceda a la publicacion del conte-
nido articulado de las Normas Urbanisticas del instrumento de
planeamiento, en el Boletin Oficial de la Junta de Andalucia,
conforme a lo previsto en el articulo 41.2 de la LOUA. Cor-
doba, 22 de febrero de 2007. El Delegado, Francisco Garcia
Delgado.



Sevilla, 24 de junio 2010

BOJA niim. 123

Pagina nim. 75

PUBLICACION DE LAS NORMAS URBANISTICAS
Parte 2: Normas de Régimen Urbanistico
CAPITULO 1
Disposiciones Previas

Articulo. 1.° Naturaleza, objeto y ambito territorial.

1. El presente documento tiene la naturaleza juridica
propia de la Norma Urbanistica que Modifica, en el ambito
delimitado por el mismo. Asimismo, constituye el instrumento
de ordenacion estructural y pormenorizada de los suelos que
incluye y define el régimen juridico-urbanistico de éstos.

2. La presente Modificacion Puntual tiene como objetivo
basico procurar el cambio de categoria de terrenos de suelo
No Urbanizable a Suelo Urbanizable Ordenado de Uso Resi-
dencial y baja densidad, innovando las Normas Subsidiarias de
Hornachuelos y ultimando su ordenacién para hacer posible la
actividad de ejecucion sin ulterior planeamiento de desarrollo.

Art. 2.° Alcance y contenido.

1. Las Normas de Ordenacién de la presente Modifica-
cion seran de aplicacion para el ambito territorial en el que se
centra la misma, en todo lo que no se oponga a lo establecido
con caracter general en las vigentes Normas Subsidiarias de
Planeamiento de Hornachuelos, y sin perjuicio de las determi-
naciones contenidas en la legislacion sectorial aplicable.

2. La presente Modificacion Puntual contiene, estructura-
das en dos niveles, las determinaciones necesarias para:

a) Al nivel de ordenacion estructural.

i. La delimitacion precisa del sector que sera objeto de
transformacion, con la definicion del Aprovechamiento Medio
del Area de Reparto en la que se incluya.

ii. La ordenacion estructural (propia del Planeamiento Ge-
neral para el suelo urbanizable sectorizado y, en este caso,
ordenado). En particular aquellas necesarias para: La integra-
cion de la nueva propuesta en la Estructura General estable-
cida por las NN.SS., de Planeamiento de Hornachuelos; La
fijacién de usos, densidades y edificabilidades globales; asi
como la definicién de los criterios y directrices para la ordena-
cion detallada del suelo sectorizado.

b) Al nivel de ordenacion pormenorizada.

La ultimacion de la ordenacion estructural establecida por
esta Modificacion, que haga posible la actividad de ejecucion
sin ulterior planeamiento de desarrollo, impone el estableci-
miento de las determinaciones propias del planeamiento de
desarrollo para el suelo urbanizable, y en particular:

i. El Trazado y las caracteristicas de la red de comunica-
ciones propia del sector y de sus enlaces con el Sistema Viario
del Poblado, con sefalamiento en ambos casos de sus alinea-
ciones y rasantes, de las dimensiones de calzada y acerados,
asi como del sentido del trafico rodado previsto en la zona,
para lo que se avanzan propuestas de circulacion viaria.

ii. La delimitacion de las zonas de ordenacion urbanistica,
con asignacion de usos pormenorizados y tipologias edificato-
rias, asi como su regulacién mediante ordenanzas propias o
por remision a las correspondientes Normas de Ordenacion
de las NNSS de Planeamiento de Hornachuelos, respetandose
en todo caso el indice de edificabilidad bruta asignado (a nivel
estructural) por la propia Modificacion.

iii. La fijacion de las superficies y caracteristicas de las
reservas para dotaciones, incluidas las relativas a aparcamien-
tos, conforme a los estandares legalmente establecidos.

iv. El trazado y las caracteristicas de las galerias y redes
propias del sector, de abastecimiento de agua, alcantarillado,
energia eléctrica, alumbrado publico, telecomunicaciones y de
aquellos otros servicios que se prevean.

v. La organizacion de su gestion y, en especial, las condi-
ciones de plazos de ordenacion, ejecucion y edificacion esta-

blecidos en el nimero 18.2 LOUA. Mediante el sefialamiento,
mediante un Plan de Etapas, de las condiciones objetivas y
funcionales que ordenen la eventual secuencia de puesta en
servicio de la urbanizacion.

vi. La concrecion de los compromisos y garantias presta-
dos para la urbanizacion.

vi. La comprobacion de la suficiencia de las
infraestructuras, servicios, dotaciones y equipamientos que
garanticen los servicios publicos que la propuesta demande,
asi como la ejecucion, mejora o reforzamiento de las redes de
infraestructuras exteriores afectadas por la nueva actuacion.
Todo ello mediante la incorporacion al presente documento de
los informes técnicos de los 6rganos competentes.

3. El contenido documental de la presente Modificacion
es, por idéntica razon, el seialado en el numero 19 de la
LOUA, organizado de modo que pueda hacerse operativa la
tramitacion del documento completo, y consta pues de la si-
guiente documentacion grafica y escrita:

PARTE PRIMERA: DOCUMENTO DE INFORMACION
Memoria | Planos de Informacion
PARTE SEGUNDA: DOCUMENTO DE ORDENACION
Memoria Justificativa
Planos de Ordenacion Estructural | Planos de Ordenacién Pormenorizada
Normas de Régimen Urbanistico

4. Si del presente documento surgiera imprecision en sus
determinaciones o contradiccion entre ellas, la interpretacion
de las mismas correspondera en todo caso al Excmo. Ayunta-
miento de Hornachuelos, a través de los Servicios Técnicos del
mismo, y sin perjuicio de las facultades revisoras de la Junta
de Andalucia. En cualquier caso, si las discrepancias se pro-
dujesen entre documentos graficos prevalecera el de menor
escala. Si las discrepancias se produjesen entre la documenta-
cion gréfica y la escrita, prevalecera la escrita.

Art. 3.° Efectos y vigencia de la Modificacion Puntual.

La presente Modificacién Puntual sera publicada, ejecu-
tiva y obligatoria, y por tanto, el cumplimiento de sus previsio-
nes sera exigible tanto para el Ayuntamiento de Hornachuelos
y los demas organismos de las Administraciones Publicas,
como para los particulares afectados. Asimismo, entrard en
vigor desde su publicacion y tendra vigencia indefinida de
acuerdo con lo establecido en el art. 34 LOUAy en el art. 154
del Reglamento de Planeamiento, mientras no se modifiquen
0 revisen sus determinaciones.

Art. 4.° Revision y modificacion.

1. Se procedera a la revision del presente documento
cuando concurra alguno de los supuestos que establece el
art. 7 de las NN.SS., que determinara la sustitucion del mismo.
En los demas supuestos se procedera a su modificacion.

2. No supondran Modificaciones del presente documento,
salvo que por acumulacion de ellas suponga lo contrario, las
siguientes actuaciones:

a) Las alteraciones No basicas de las Normas Regulado-
ras de la Edificacion, establecidas en la segunda parte de este
Documento (Normas Urbanisticas de Desarrollo).

b) Cualquier alteracion que pueda resultar: Del margen de
concrecion que las NN.SS., de Hornachuelos y la legislacion
urbanistica reservan al Planeamiento de Desarrollo, y en este
caso a las determinaciones establecidas en la Parte 2.B de
este Documento («Determinaciones de Ordenacion Pormenoti-
zadav), siempre que las mismas no impliquen la reduccion de
los Espacios Libres y Sistemas Locales; asi como de la apro-
bacion de Ordenanzas Especiales para el desarrollo de la pre-
sente Modificacion Puntual; o de la correccion de los errores
de la misma, de conformidad con la legislacién aplicable.
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CAPITULO 2
Disposiciones de Régimen Urbanistico

Art. 5.° Régimen Urbanistico del Suelo.

El régimen urbanistico del suelo, y congruentemente con
él, el régimen juridico de la propiedad del suelo se definen,
en virtud de lo dispuesto en el articulado de las NN.SS., de
Hornachuelos, mediante:

a) La Clasificacion del suelo para el establecimiento del
régimen juridico correspondiente, mediante la expresion a su
vez de la categoria bajo la que se incluye, conforme al Art. 2
NN.SS. V:

b) La Calificacion urbanistica del suelo segun los usos y
las intensidades asignadas a los terrenos, en funcion del esta-
blecimiento de zonas distintas de ordenacién general uniforme
(Zonas Homogéneas), conforme al art. 14 NN.SS.

Art. 6.° Clasificacion del suelo.

En desarrollo y ejecucion de las determinaciones de esta
Modificacion, se produciran cambios en la clasificacion, en
sentido creciente de consolidacion urbana. Tales cambios no
requieren innovacion o revision del presente documento y son
asimilables, exclusivamente, a los siguientes supuestos:

a) El Suelo No Urbanizable incluido en el ambito de la
Modificacion Puntual, se transmutard automaticamente en
Suelo Urbanizable Ordenado, desde el momento en que sea
aprobado definitivamente el Documento completo que integra
la presente Modificacién Puntual.

b) El suelo Urbanizable Ordenado se transmutara automa-
ticamente en suelo Urbano Consolidado, cuando se ejecuten
efectivamente todas las obras de urbanizacién previstas, en
los plazos que establecidos y con el cumplimiento de las cesio-
nes correspondientes, mediante la ejecucion completa de los
Proyectos de Urbanizacion que se prevean.

Art. 7.° Calificacion del suelo.

Los suelos incluidos en el ambito de la presente Modi-
ficacion Puntual se califican expresamente mediante alguno
de los usos globales que se sefialan en los respectivos planos
de Ordenacién Pormenorizada, con arreglo a la regulacion de
usos y actividades que establecen las NN.SS., y las Normas
Urbanisticas de la presente Modificacion.

CAPITULO 3
Desarrollo de la modificacion

Art. 8.° De los Instrumentos de Desarrollo Urbanistico.

1. La presente Modificacion Puntual se desarrollara y
completara sus determinaciones mediante las Determinacio-
nes de Ordenacion Pormenorizada contenidas en este Docu-
mento. Dichas Determinaciones no podran modificar la densi-
dad, tipologia y cesiones establecidas con caracter de minimo
en la Ordenacion Estructural.

2. Las obras necesarias para la realizacion material de
las previsiones contenidas en la presente Modificacién Pun-
tual, se detallaran y programaran con toda precision mediante
Proyecto de Urbanizacién, conforme a lo dispuesto en el Ca-
pitulo Il de las NN.SS., de Hornachuelos. Dicho Proyecto in-
cluira obligatoriamente las especificaciones necesarias para la
ejecucion de las obras de conexion exterior sefialadas en esta
Modificacion.

Art. 10.° Proyectos de Urbanizacion.

Art. 10.1.° Determinaciones propias de los Proyectos de
Urbanizacion.

1. Los Proyectos de Urbanizacion son proyectos cuya
finalidad es la de llevar a la practica, en Suelo Urbanizable
Ordenado, la realizacién material de las determinaciones pro-

pias del Planeamiento de Desarrollo. Dichos proyectos no po-
dran contener determinaciones sobre ordenacion, ni régimen
del suelo o edificacion, ni podran modificar las previsiones de
esta Modificacion sin perjuicio de que puedan efectuar las
adaptaciones exigidas por la ejecucién material de las obras.
Los Proyectos de Urbanizacion contendran la documentacion
exigida en los arts. 69 y 70 del Reglamento de Planeamiento
Urbanistico con caracter de minimo.

2. El Ayuntamiento podra imponer en su caso las carac-
teristicas de los materiales a emplear en los acabados de ur-
banizacion, justificando su procedencia en la armonizacion del
entorno o en las necesidades técnicas derivadas de las carac-
teristicas de la zona.

Asimismo, en los espacios privados no ocupados por la
edificaciéon, como resultado del retranqueo de los volumenes
edificados respecto a la alineacion que establezca la red viaria,
el Proyecto de urbanizacion se limitara a establecer condicio-
nes de cerramiento y las determinaciones precisas para su in-
tegracion en el espacio urbano circundante. Para la ordenacion
y tratamiento de los espacios urbanos se estara a lo dispuesto
en el Capitulo Ill de las NN.SS., de Hornachuelos.

3. La localizacién de los usos en precario de escasa ocu-
pacion e incidencia sobre los espacios libres, tales como el
deposito elevado de suministro de agua por gravedad, o las
casetas para el alojamiento de los Centros de Transformacion,
asi como la sefalizacion, tipo de luminarias a adoptar, pavi-
mentos, arbolado y mobiliario urbano, son objeto obligado del
Proyecto de Urbanizacion, tanto en sus condiciones genéricas
como en los emplazamientos mas adecuados para los mis-
mos.

Art. 10.2.° Ejecucion de los Proyectos de Urbanizacion.

1. Toda obra de urbanizacion estara sujeta a la previa li-
cencia municipal, con arreglo al art. 153 de las NN.SS., de
Hornachuelos.

En las obras de urbanizacién sera obligatorio solicitar ins-
peccion al Ayuntamiento en las etapas de replanteo y antes
de concluir las instalaciones de alcantarillado, agua y energia
eléctrica y alumbrado publico. Si como consecuencia de la ins-
peccion se aprecia que las obras no se ajustan al proyecto
aprobado se paralizaran las obras hasta que no se realicen
las modificaciones que imponga el Ayuntamiento (art. 161
NN.SS., Hornachuelos).

2. Las obras objeto de proyecto atenderan en su ejecu-
cion a las prescripciones técnicas especificadas en el Pliego
de Condiciones e Instrucciones especificas que a tal efecto ha-
bra de redactarse por los Servicios Técnicos Municipales, y en
su defecto, a la normativa especifica contenida en las NN.SS.
de Hornachuelos. Las obras se avalaran con fianza o aval del
100% de cuantia, si se edifica simultdneamente a las mismas.

3. Una vez ejecutadas las obras de urbanizacion corres-
pondientes al SUO Céspedes-Cortijo del Ochavillo, debera el
promotor solicitar la recepcion definitiva de las mismas. Los
Servicios Técnicos Municipales procederan a la supervision de
éstas, pudiendo ser puestas en servicio si su informe fuera
favorable.

En caso contrario deberan realizarse las obras que se es-
timen necesarias para la complecion de la urbanizacion con
arreglo al Proyecto y Pliego de Condiciones. Si hubiere de cum-
plimentarse cesiones al Ayuntamiento, a la recepcién definitiva
deberan estar éstas escrituradas a favor del mismo. Junto con
la solicitud de la Recepcion Definitiva de las Obras Ejecutadas,
se debera presentar el Proyecto de Sefalizacion de Trafico de
la zona aprobado por la Administracion competente.

Art. 10.3.° Conservacion de la Urbanizacion.

El mantenimiento y conservacién de las obras de urbani-
zacion correspondera a los promotores de la Unidad de Ejecu-
cion hasta su cesion definitiva al Ayuntamiento. Producida la
recepcion definitiva de tales obras correspondera al Ayunta-
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miento su conservacion y mantenimiento, salvo que se deter-
mine la cesién a una Entidad de Conservacion.

Art. 10.4.° Normas de Urbanizacion.

Las condiciones minimas que habran de cumplir los ser-
vicios de abastecimiento de aguas, alcantarillado, energia eléc-
trica, alumbrado publico, pavimentacién, jardineria y demas
obras de urbanizacion, asi como las caracteristicas basicas de
la red viaria se regiran por lo establecido en el Capitulo Il de
las NN.SS. de Hornachuelos.

CAPITULO 4
Gestion de la modificacion

Art. 11.° Competencias de la Administraciéon para la Eje-
cucion del Planeamiento Urbanistico.

En virtud de los articulos 4 de la LRSV, 85 LOUA y 5 del
Reglamento de Gestion Urbanistica (que debe considerarse en
vigor), la Ejecucion de las determinaciones establecidas en la
presente Modificacion Puntual corresponde al Excmo. Ayun-
tamiento de Hornachuelos, en el ambito de su esfera compe-
tencial y sin perjuicio de la participacion en la misma de los
particulares, en los términos que establece la Ley.

Art. 12.° Area de Reparto y Aprovechamiento Medio.

1. La presente Modificacion delimita una unica Area de
Reparto coincidente con el ambito de los suelos cuya Clasifica-
cién se innova. Dicha Area incluye pues tnicamente el sector
denominado SUO Céspedes-Cortijo del Ochavillo.

2. Para dicha Area de Reparto se fija el correspondiente
Aprovechamiento Medio, igual a 0,175552 m?t/m?s, expre-
sado en metros cuadrados construidos por metro cuadrado de
suelo bruto, y referido al uso caracteristico Residencial Unifa-
miliar Aislada.

Art. 13.° Sistema de Actuacién por Compensacion.

1. El Sistema de Actuacion seguido para el desarrollo de
la presente Modificacion Puntual es el de Compensacién. Di-
cho sistema se aplicara sobre las Unidades de Ejecucion com-
pletas que se delimiten en la presente Modificacion.

2. En el supuesto de que todos los terrenos pertenez-
can a un solo propietario, no sera necesaria la constitucion
de Junta de Compensacion para poder aplicar el sistema, y
la Propuesta de Reparcelacion Voluntaria que se redacte se
limitara a expresar los terrenos de cesion obligatoria y de las
reservas que se establezcan en el sector, asi como de las par-
celas edificables, con sefalamiento de aquellas en las que se
sitte el 10% del Aprovechamiento que corresponda a la Admi-
nistracion actuante.

3. En el supuesto anterior, correspondera al propietario
Unico la formulacion de dicha Propuesta, que elevara al Ex-
cmo. Ayuntamiento de Hornachuelos para su aprobacién si
procediere. La documentacion que deba presentarse para la
inscripcion de la reparcelaciéon en el Registro de Propiedad
solo estara completa si incorpora certificado del acuerdo mu-
nicipal aprobatorio de dicha Propuesta.

Art. 14.° Dotaciones.

El acuerdo de aprobacion de la Propuesta de Reparcela-
cion Voluntaria producira la cesion de derecho a la Adminis-
tracion actuante, en pleno dominio y libre de cargas, de todos
los terrenos que sean de cesion obligatoria y gratuita segun
la presente Modificacion, para su incorporacion al patrimonio
municipal del suelo o su afeccion a los usos previstos por el
mismo.

CAPITULO 5
Condiciones generales de uso e higiene

Art. 15.° Remision Normativa a las NNSS de Planeamiento
de Hornachuelos.

Sin perjuicio de las determinaciones establecidas en el
Capitulo siguiente, en desarrollo de la presente Modificacion
Puntual, regiran las condiciones de uso e Higiene del suelo y
de las edificaciones contenidas en las NN.SS. de Hornachue-
los. (Capitulo I NN.SS.).

CAPITULO 6
Normas reguladoras de la edificaciéon
Seccion 1.7 Tipologia Residencial Unifamiliar Aislada

Art. 16.° Definicion y Zonificacion.
Comprende el suelo con uso residencial grafiado en los pla-
nos de Ordenacion Pormenorizada con nomenclatura «UAS».

Art. 17.° Condiciones de ordenacion.

1. Edificabilidad neta:

La edificabilidad neta sera resultado de atribuir a cada
parcela 210 metros cuadrados construidos, consumiéndose
en total un Techo Maximo de 12.390 m?t.

2. Parcela minima:

a) La superficie minima de parcela es de 700 metros cua-
drados de suelo.

b) Fachada minima admisible. La fachada principal a via-
rio publico de las parcelas tendra la siguiente longitud minima
de 16 metros.

3. Ocupacion maxima de parcela: El porcentaje de ocupa-
cion maxima de la parcela sera del 30%.

Art. 18.° Condiciones de la edificacion.

1. Separacion de linderos.

La separacion minima de la edificacion al lindero de la
parcela que da frente al vial sera de 7 metros, tal y como
queda representada en los planos correspondientes.

2. Separacion a linderos privados.

La separacion minima de la edificacion a los linderos de
parcela que no den frente al vial sera de 3 metros. Se excep-
tuan las piscinas y las rampas de acceso a cocheras. Se ex-
ceptua igualmente la edificacion de un cuerpo, de una sola
planta de altura y una superficie construida no mayor de 27
metros construidos, con destino a garaje, que podra adosarse
a la medianeria, justificadamente con arreglo a la distribucion
planteada en el preceptivo Proyecto Basico de Edificacion. Es-
tos 27 m?t computaran a los efectos del calculo de la edificabi-
lidad neta consumida.

3. Altura maxima y numero de plantas.

La altura maxima permitida sera de PB + 1, con un total
de 7 metros de altura medidos de acuerdo con los criterios
establecidos en las NN.SS. de Hornachuelos.

No obstante, dentro de la altura maxima de cumbrera
de 9,75 metros podra disponerse ademas de las plantas per-
mitidas, un atico vividero de cubierta, y cuyo techo edificable
computara a partir de 2,00 metros de altura libre contados
siempre a partir de la cara superior del ultimo forjado.

En caso de cubierta plana, por encima de la altura regu-
ladora maxima, solo podra sobresalir el casetdén de acceso a
la misma, con una ocupacion maxima del 15% de la superficie
total de la cubierta a la que se acceda, y una altura maxima
libre de 2.50 metros. Finalmente, se permiten remates con
pérgolas, belvederes, toldos, etc.

4. Altura libre de plantas.

La altura libre de plantas Bajas y plantas Altas no sera
inferior a 2,60 metros.
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5. Sétanos.

Se admite una planta de sotano para usos de garaje y
trasteros u otros usos, debiéndose cumplir las especificacio-
nes contenidas en las Normas Urbanisticas de las NN.SS. de
Hornachuelos.

6. Ordenanza de valla.

a) Parcelas edificadas.

- Vallas alineadas a vial: Se realizaran con 1 metro de al-
tura, basado en elementos solidos y opacos (destacadamente
de fabrica de blogue o ladrillo enfoscada y pintada en color
blanco), debiendo disponerse encima un cerramiento ligero
y transparente de 1,10 metros de altura. Estas alturas debe-
ran referenciarse a las rasantes del viario al que presenten
fachada. En caso de rasante con pendiente, las alturas indi-
cadas deberan tomarse en el punto medio de tramos que pre-
senten desniveles no mayores a 80 cm.

- Vallas medianeras: En las lineas medianeras, las diferen-
cias de cotas de rasantes entre los dos respectivos terrenos
colindantes no deberan ser superiores a 1,50 metros, y se po-
dra realizar una valla medianera con elementos solidos y opa-
cos hasta una altura maxima de 2,10 metros, medidos desde
la cota superior de ambos terrenos colindantes. En caso de
rasante con pendiente, las alturas indicadas deberan tomarse
en el punto medio de tramos que presenten desniveles no ma-
yores a 80 cm.

b) Solar sin edificar.

Sera obligatorio ejecutar el vallado cuando la parcela haya
sido cerrada en dos de sus lados. Las caracteristicas de la
valla seran idénticas a las expresadas en el Apartado a).

En todo caso, la alineacion de las vallas coincidira, con la
del vial, y diferenciara las zonas de dominio publico y privado.
Las vallas que sin alinearse a vial separen dominios publicos y
privados, tendran las mismas caracteristicas formales que las
alineadas a vial.

Art. 19.° Regulacion de usos.

1. Régimen de Usos. Se establecen los siguientes usos:

a) Uso dominante: Residencial Unifamiliar.

b) Usos compatibles:

- Terciario (excepto instalaciones hosteleras con musica).

- Equipamiento Comunitario (excepto Cementerios y Ta-
natorios).

- Aparcamientos y Servicios Técnicos de Infraestructuras
Urbanas.

2. Uso de Aparcamientos. Debera disponerse en el inte-
rior de cada parcela, y a cubierto, al menos una plaza de apar-
camiento de vehiculos.

Seccién 1.% Tipologia de Equipamiento Comunitario
Art. 20.° Definicion y Zonificacion.

Comprende el suelo con uso dotacional grafiado en los
planos de ordenacion con nomenclatura «Equipamientos.

Art. 21.° Condiciones de la edificacion.

La edificacién que se proyecte para albergar tanto los
usos sociales y educacionales, como los usos deportivos, se
integraran con las zonas verdes circundantes de modo ana-
logo al representado en los Planos de Ordenacién Pormenori-
zada, consumiendo el techo maximo asignado.

Dichas edificaciones integraran igualmente los espacios
reservados a los Sistemas Técnicos de Infraestructuras,
tales como el nuevo depdsito acumulador al que se hace
referencia en las fichas de planeamiento, o los centros de
transformacion necesarios para satisfacer la demanda del
nuevo sector.

Art. 22.° Regulacion de usos.
Se establece, con caracter orientativo, el siguiente pro-
grama social-educacional para el Equipamiento previsto:

Planta Primera 1%%%0 Planta Baja 1%%0
Superficie Construida | 695.00 m?|Superficie Construida 975.00 m?
Aulas 142.50 m?|Sala Actos y Conferencias | 245.00 m?
Locales Asociaciones | 142.50 m?|Bar-Cafeteria 120.00 m?
Aseos comunes 47.50 m?|Hall 35.00 m?
Local Alcalde Pedano | 95.00 m?|Distribuidor 100.00 m?
Distribuidor 100.00 m?|Sala Lectura 142.50 m?
NC Vertical 47.50 m?|Sala Polivalente (3* Edad) | 142.50 m?
Palco (Sala Actos) 120.00 m?|Aseos Comunes 47.50 m?

Consultorio Médico 95.00 m?
NC Vertical 47.50 m?

Se prevera la instalacion de dos pistas de «Paddle» como
Equipamiento Deportivo, ligado a la zona verde emplazada en
el extremo sureste del sector, que podran ser sustituidas por
instalaciones deportivas de funcion similar.

Cordoba, octubre de 2004
Giménez Soldevilla & Asociados, Arquitectura, Ingenieria y
Urbanismo. Luis Giménez Soldevilla. Guillermo Adame Reyes.

PUBLICACION DE LAS FICHAS DE PLANEAMIENTO

Modificacion Puntual de las NN.SS. de Planeamiento de Hor-
nachuelos en el ambito del Poblado de Céspedes.

Ficha de Planeamiento: SUO Céspedes - Cortijo del Ochavillo.
Sector: SUO Céspedes-Cortijo del Ochavillo.
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