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lucién de aceptacion de la renuncia de los incentivos concedi-
dos a la persona citada a continuacion.

Al haber sido devueltas hasta dos veces por el servicio de
Correos las notificaciones realizadas, por el presente anuncio,
se notifica a la interesada el acto administrativo que se cita
de conformidad con lo dispuesto en el articulo 59.5 de la Ley
30/1992, de 26 de noviembre, de Régimen Juridico de las
Administraciones Publicas y del Procedimiento Administrativo
Comun, haciéndose constar que para conocimiento integro
del acto y constancia del mismo podran comparecer en la Ge-
rencia Provincial de la Agencia de Innovacion y Desarrollo de
Andalucia sita en la Avenida Andalucia, nim. 6 de Huelva.

Interesada: Maria del Pilar Tilve Gonzalez.

Acto notificado: Resolucion de aceptacion de la renuncia y ar-
chivo del expediente.

Fecha resolucion: 19 de abril de 2010.

Cadigo solicitud: 580075.

Sevilla, 9 de julio de 2010.- El Secretario General, Francisco
J. Morillo Sdnchez.

CONSEJERIA DE OBRAS PUBLICAS Y VIVIENDA

ANUNCIO de 1 de julio de 2010, de la Delegacion
Provincial de Cdrdoba, de certificacion del acuerdo y
normas urbanisticas de cumplimiento de resolucion y
Texto Refundido de la modificacion del Plan General de
Ordenacion Urbanistica de Lucena, de toma de conoci-
miento de 20 de octubre de 2009.

EXPEDIENTE DE CUMPLIMIENTO DE RESOLUCION Y TEXTO
REFUNDIDO DE LA MODIFICACION DEL PLAN GENERAL DE
ORDENACION URBANISTICA DE LUCENA, RELATIVA A LA
CLASIFICACION DE SUELO URBANO CONSOLIDADO «LOS
SANTOS HISTORICO» Y LA REDELIMITACION DEL SECTOR
PP-14 «LOS SANTOS», EN EL MUNICIPIO DE LUCENA

PUBLICACION CERTIFICACION DEL ACUERDO

TOMA DE CONOCIMIENTO DE LA CONSEJERIA DE VIVIENDA

Y ORDENACION DEL TERRITORIO EN EL PROCEDIMIENTO

DE APROBACION DE INSTRUMENTOS DE ORDENACION
URBANISTICA

Expediente P-04/08: Cumplimiento de Resolucién y Texto
Refundido de la Modificacion del Plan General de Ordenacion
Urbanistica de Lucena, en el ambito del PP |-4 «Los Santos
Historico», formulado por dicho Ayuntamiento.

El Delegado Provincial en Cordoba de la Consejeria de
Vivienda y Ordenacion del Territorio de la Junta de Andalu-
cia, conforme a lo dispuesto en los arts. 33.2.b) de la LOUA
y 132.3.b) del Reglamento de Planeamiento, considera lo si-
guiente:

1. Que la Comision Provincial de Ordenacién del Territorio
y Urbanismo de Cordoba (en adelante CPOT y U.), en sesién
celebrada con fecha 19 de junio de 2008, resolvio la aproba-
cion definitiva del expediente de referencia, a reserva de la
simple subsanacion de deficiencias, sefialadas en el apartado
segundo del cuarto fundamento de derecho de la referida re-
solucion, quedando condicionada su inscripcion en el Registro
Autonomico de Instrumentos de Planeamiento, y la publica-
cion de las Normas Urbanisticas, en tanto no sean efectuadas
y aprobadas por la Corporacion Municipal, y comunicadas a
esta Delegacion Provincial.

2. Que con fecha 30 de enero de 2009, tiene entrada en
esta Delegacion Provincial oficio del Ayuntamiento de Lucena
comunicando la aprobaciéon por el Pleno de la subsanacion
de las deficiencias sefialadas en sesién celebrada con fecha
28 de octubre de 2008, para su toma de conocimiento por
la Delegacion Provincial, y en cumplimiento de la referida Re-
solucion en relacion con el art. 33.2.b) de la Ley 7/2002, de
17 de diciembre, de Ordenacion Urbanistica de Andalucia (en
adelante LOUA), y 132.3.b) del Reglamento de Planeamiento.

3. Que la presente subsanacién de deficiencias cumpli-
menta, en lo basico, el referido acuerdo de la CPOT y U., de
19 de junio de 2008, segun el informe emitido por el Servicio
de Urbanismo de esta Delegacion Provincial.

En consecuencia se dispone lo siguiente:

Primero. Que se entienden subsanadas las deficiencias
sefialadas en la resolucién de la CPOT y U. de 19 de junio de
2008, y cumplimentada la comunicacién a esta Delegacion
Provincial exigida en la misma, conforme a lo dispuesto en los
arts. 33.2.b) de la LOUA y 132.3.b) del Reglamento de Planea-
miento.

Segundo. Que se proceda a realizar el deposito e inscrip-
cion del instrumento de planeamiento en el Registro Autono-
mico de Instrumentos de Planeamiento de la Consejeria de
Vivienda y Ordenacion del Territorio, en la Unidad Registral de
esta Delegacién Provincial, de conformidad con el art. 40 de
LOUAy art. 8 del Decreto 2/2004, de 7 de enero, por el que
se regulan los registros administrativos de instrumentos de
planeamiento, convenios urbanisticos y de los bienes y espa-
cios catalogados, y se crea el Registro Autondmico; y una vez
realizada la inscripcion, se proceda a la publicacion del conte-
nido articulado de las Normas Urbanisticas del instrumento de
planeamiento, en el Boletin Oficial de la Junta de Andalucia,
conforme a lo previsto en el articulo 41.2 de la LOUA. En Cor-
doba, a 20 de octubre de 2009.- El Delegado Provincial, Fdo.:
Francisco Garcia Delgado.

PUBLICACION DE LAS NORMAS URBANISTICAS
NORMAS URBANISTICAS
INTRODUCCION

Seguidamente se especifican las normas urbanisticas,
tanto para el suelo urbano consolidado Poligono Historico Los
Santos, como para el suelo urbanizable ordenado PP-14 (Los
Santos-1).

Las determinaciones basicas de ambos sectores se reco-
gen en los Planos de Ordenacion de la presente Innovacion.

NORMAS URBANISTICAS POLIGONO HISTORICO LOS SANTOS

1. Disposiciones generales.

1.1. Objetivos.

1. Ordenar y estructurar el ambito que permita prioritaria-
mente la legalizacion de las instalaciones preexistentes y por
tanto su legalizacion.

2. Establecer las alineaciones y los volimenes a edificar
para posibilitar implantaciones de los usos industriales y co-
merciales.

3. Establecer las correspondientes ordenanzas, que se-
ran los suficientemente flexibles para hacer posible la legaliza-
cion de las edificaciones existentes, para ello se determinaran
cuantas tipologias fuesen necesarias.

1.2. Ambito territorial.

La presente propuesta sera de aplicacion para el ambito
delimitado en la correspondiente documentacion grafica, que
se corresponde con el poligono historico de «Los Santos».



Pagina nuim. 74

BOJA num. 143

Sevilla, 22 de julio 2010

1.3. Vigencia.

Las ordenanzas tendran vigencia indefinida, hasta que
sus determinaciones sean revisadas o sustituidas por otras
como consecuencia de la revision o modificacion del PGOU
de Lucena.

1.4. Revisién y modificacion.

La revision o modificacion de la ordenacion se efectuara
segun los conceptos y supuestos contemplados en la legisla-
cion vigente.

1.5. Aplicacion e interpretacion de los documentos de la
innovacion.

1. La aplicacion practica de las determinaciones conte-
nidas en el presente innovacion, asi como su interpretacion
en los casos no contemplados especificamente en la misma,
o de dudosa aplicacion, seran objeto de resolucién motivada
del Ayuntamiento de Lucena, tras los informes que en cada
caso se consideren oportunos; todo ello sin perjuicio de los
recursos que las leyes establezcan contra los acuerdos o reso-
luciones municipales.

2. Lainterpretacion de la presente propuesta se efectuara
en funcion del contenido integro de todos los documentos que
la componen. En el caso de que existiera discrepancia entre
algunos de ellos, prevaleceran los documentos escritos frente
a los graficos, y dentro de estos ultimos, prevaleceran los que
tengan mayor escala.

1.6. Normativa de referencia y de aplicaciéon general.

1. En todos los aspectos urbanisticos no expresamente
regulados por la presente propuesta, seran de aplicacion las
determinaciones contenidas en el PGOU de Lucena, y espe-
cialmente en lo referente a sus Normas Urbanisticas y Orde-
nanzas (NN.UU.).

2. Los conceptos utilizados en estas Ordenanzas tendran
el significado que para ellos expresa el PGOU de Lucena, con
las matizaciones, que en su caso, se introduzcan de forma
particularizada en las presentes Ordenanzas.

3. En general, seran de aplicacion subsidiaria o complemen-
taria, cuando corresponda, las determinaciones de la Legislacion
Urbanistica vigente y sus Reglamentos que las desarrollan.

2. Régimen urbanistico del suelo.

2.1. General.

Se regira por el Ordenamiento Juridico Urbanistico actual-
mente en vigor, esto es basicamente por la Ley 7/2002, de 17
de diciembre, de Ordenacién Urbanistica de Andalucia, en re-
lacion con la Ley estatal 8/2007, de 28 de mayo, de suelo, asi
como por las normas urbanisticas de la presente innovacion y
del PGOU de Lucena.

2.2. Edificaciones e instalaciones Fuera de Ordenacion.

Se estara a lo dispuesto en la disposicion adicional pri-
mera de la Ley 7/2002 y demas disposiciones vigentes, asi
como con el art. 264 del Texto Refundido del PGOU de Lucena,
aplicandose los mismos dentro de la maxima flexibilidad.

Las edificaciones e instalaciones existentes con anteriori-
dad a la aprobacién definitiva de la presente innovacion, que
solamente fueran disconformes con los puntos 5. «Condiciones
generales de la edificacion» y 6. «Condiciones particulares de la
edificacion» de las presentes Ordenanzas, no quedaran fuera de
ordenacion, se les aplicara el régimen transitorio de las presen-
tes Ordenanzas, por lo que podran autorizarse en ellas las obras
de reforma, consolidaciéon y mantenimiento, siempre que no su-
pongan incremento de volumen o de la superficie construida;
asi mismo podran autorizarse en ellas actividades y cambios de
actividades conformes con el punto 4. «Normas generales de
uso» y por lo tanto cambios de titularidad de las mismas.

3. Desarrollo y ejecucion.

3.1. Iniciativa de ejecucion.

En el caso del Poligono Histérico de los Santos, la inicia-
tiva no es estrictamente privada, sino que viene como conse-

cuencia de lo dispuesto en la sentencia, de fecha 5 de febrero
de 2004, de la Sala de lo Contencioso-Administrativa del Tribu-
nal Superior de Justicia de Andalucia al PGOU de Lucena, que
consideraba tal suelo como suelo urbanizable programado, lo
ha declarado como suelo urbano consolidado. Por consiguiente
este instrumento de innovacién procede a llevar a cabo la eje-
cucion de dicha sentencia, modificando el PGOU de Lucenay
clasificando dicho suelo como urbano consolidado.

Sin perjuicio de la actual vigencia de la Ley Estatal 8/2007,
de 20 de mayo, de suelo, el régimen juridico aplicable al suelo
urbano consolidado por la urbanizacién, es el que determina
los articulos 13y 14 en relacion con el 8, de la Ley 6/1998, de
Régimen del Suelo y Valoraciones, de caracter estatal, vigente
en el momento de dictar la Sentencia del TSJA, en donde con-
cretamente en el parrafo primero del referido art. 14, consi-
dera que los suelos urbanos con urbanizacion consolidada, no
tiene otros deberes que los relativos a completar a su costa la
urbanizacion necesaria para que los mismos alcancen, si alin
no la tuvieren, la consideracién de solar y edificarlos en los
plazos previstos.

Quedan por tanto excluidos por imposicién legal los de-
beres a que se refiere el art. 14.2, relativo a aquellos suelos
que carezcan de urbanizacion consolidada, salvo los relativos
a la cesion obligatoria y gratuita de los espacios actualmente
destinados ya de hecho a viales, espacios libres, zonas verdes
y dotaciones publicas de caracter local, que se prevén en esta
innovacion y que son los existentes en la realidad, pero que-
dan en todo caso excluidos los relativos a:

- Cesion obligatoria y gratuita del suelo necesario para la
ejecucion de sistemas generales, que el planeamiento incluya
en el ambito correspondiente a efectos de gestion.

- Cesion obligatoria y gratuita a la Administracion Actuante
del 10% del aprovechamiento... etc.

Todo ello es coincidente con lo dispuesto en el art. 45 de
la Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de Ordenacion Urbanistica
de Andalucia, actualmente vigente que dispone literalmente lo
siguiente:

Art. 45. Suelo Urbano.

1. Integran el suelo urbano los terrenos que el Plan Ge-
neral de Ordenacion Urbanistica y en su caso el Plan de Or-
denacion Intermunicipal, adscriba a esta clase de suelo por
encontrarse en alguna de las siguientes circunstancias: (...).

2. En esta clase de suelo, el Plan General de Ordenacion
Urbanistica, o en su caso el Plan de Ordenacion Intermunici-
pal, establecera las siguientes categorias:

A) Suelo Urbano Consolidado, integrado por los terrenos a
que se refiere el apartado anterior cuando estén urbanizados
o tengan la condicion de solares y no deban quedar compren-
didos en el apartado siguiente.

Pues bien el caso que nos ocupa se configura en la catego-
ria de suelo urbano consolidado que establece el art. 45.2.A).

Ello quiere decir que el suelo es urbano, esta consolidado,
los servicios existentes son adecuados, pero ello no quiere
decir, que sin estar comprendidos en la subcategoria de ur-
bano no consolidado, necesiten algo mas para llegar a tener
la consideracion de solares y para ello sera preciso actualizar
la presente urbanizacion y reponer las faltas o defectos moti-
vados por el paso del tiempo, todo ello con arreglo al régimen
juridico que para el mismo establece el art. 56 de la LOUA, sin
perjuicio de la cesién de los espacios publicos mencionados.

En consecuencia en el suelo en el que nos encontramos,
no cabe el establecimiento de otras cesiones obligatorias y
gratuitas, que la de los viales, zonas verdes y espacios publi-
cos y equipamientos grafiados en esta innovacién y completar
la urbanizacion. No caben otras cesiones obligatorias y gratui-
tas ni la cesion de aprovechamiento lucrativo al Ayuntamiento-
Gerencia de Urbanismo.
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3.2. Forma de gestion y ejecucion.

Aun cuando el suelo tiene la clasificacion de suelo urbano
consolidado, y esta excluido de cesiones obligatorias y gratui-
tas, salvo las indicadas, la urbanizacion existente presenta al-
gunos defectos y requiere su actualizacion e implementacion
para que las parcelas resultantes tengan la consideracion de
«solares».

Por otra parte también es necesario formalizar la trans-
mision de las cesiones ya existentes, es decir los viales, zonas
verdes y equipamientos ya existentes y grafiados en ésta inno-
vacion. Y para ello hay que instrumentalizar la transmision.

Para llevar a cabo dicha ejecucion el art. 96 de la LOUA
establece lo siguiente:

«Presupuestos de la ejecucion:

1. El desarrollo de la actividad de ejecucion, cualquiera
que sea el sujeto legitimado, requerira la aprobacion del ins-
trumento de planeamiento urbanistico idéneo conforme a esta
ley para establecer la ordenacion pormenorizada en la clase
de suelo que se trate.

a) En suelo urbano consolidado, en suelo urbano no con-
solidado con ordenacién pormenorizada y en el urbanizable
ordenado, sera suficiente la aprobacion del Plan General de
Ordenacion Urbanistica o, en su caso, el Plan de Ordenacion
Intermunicipal.

Por tanto en el caso que nos ocupa sera suficiente con la
innovacion que se tramita con este documento.

Al tratarse de una actuacion no integrada, debera llevarse
a cabo de conformidad con lo dispuesto en el art. 143 de la
LOUA, que dice:

«Art. 143. Las Actuaciones Urbanizadoras no integradas.

1. Cuando no esté previsto en el planeamiento urbanis-
tico ni se efectie por el municipio delimitacién de unidades
de ejecucion, la ejecucion del planeamiento, salvo la edifica-
cion, se llevara a cabo mediante obras publicas ordinarias, de
acuerdo con la legislacion que sea aplicable por razén de la
Administracion Publica actuante.

2. El suelo preciso para las dotaciones se obtendra en el
supuesto previsto en el apartado anterior por:

a) Cesidn obligatoria y gratuita, en virtud, en su caso, de
reparcelacion.

b) Cesion gratuita en virtud de convenio urbanistico.

c) Transferencias de aprovechamiento urbanistico en sue-
los urbanos no consolidados no integrados en unidades de
ejecucion.

d) Adquisicion por expropiacion, compra o permuta.»

Por tanto no sera necesaria la redaccion de proyecto de
urbanizacion, sino que bastara con que se lleve a cabo me-
diante obras publicas ordinarias, cuyo desglose de actuacio-
nes se incluye en la presente innovacion. Y la cesion de los via-
les, zonas verdes y equipamientos existentes, podra llevarse a
cabo o bien mediante convenio o bien mediante un proyecto
de reparcelacion.

No obstante para poder llevar a cabo con garantias la
gestion de todo ello se debera actuar a través de una Entidad
Urbanistica Colaboradora (art. 111 de la LOUA), que garantice
la ejecucion de la actuacion de la urbanizacion, la distribucion
y pago por los propietarios del coste de la urbanizacion y la
formalizacion de las cesiones ya existentes al Ayuntamiento-
Gerencia de Urbanismo de Lucena.

Para ello y después de diversas conversaciones con la
Gerencia de Urbanismo de Lucena se ha considerado que
la opcion mas aconsejable y adecuada es la de la «Entidad
Urbanistica de Conservacion» (art. 153.4 de la LOUA), cuyos
estatutos se adaptaran a los fines establecidos de completar
la urbanizacion y proceder a la cesion de los espacios publicos
al Ayuntamiento-Gerencia de Urbanismo, la cual estara bajo la
tutela del mismo y podra utilizar la via de apremio para la exi-

gencia de las cuotas que correspondan a los propietarios para
complementar la urbanizacion.

En los estatutos de la misma se fijaran las cuotas de
participacion, que en principio vendran determinadas por
las cuotas de aprovechamiento (metros cuadrados de techo)
que correspondan a cada uno de los propietarios de parcelas
afectados, cuyo cuadro se incorpora a la presente innovacion
como Anexo num. 5 «Cuadro de cuotas de participacién, sin
perjuicio de correcciones o ajustes que hubiere que hacer en
su caso, en el momento de la ejecucion.

Y la misma Entidad de Conservacion sera la que tramite
0 bien el convenio de cesion de los espacios publicos, o en
su caso el proyecto de reparcelacién que tuviere por objeto
exclusivamente dicha cesion, como dice el art. 100.2.d), o
incluso también la justa distribucién de los beneficios y las
cargas derivadas de la ordenacion urbanistica y su ejecucion.
(art. 100.2.b).

Una vez completada la mision o funciones que se han
mencionado a la entidad de conservacion la misma se extin-
guird una vez efectuada la cesion de los espacios publicos y
éstos sean recepcionados por el Ayuntamiento de Lucena-
Gerencia de Urbanismo.

4. Normas generales de uso.

4.1. Regulacion general de los usos.

Los tipos, clases y categorias de los usos contemplados
en el ambito de la presente propuesta se regularan conforme
a los conceptos y disposiciones contenidas en las NN.UU. del
PGOU de Lucena; asi como a las condiciones particulares defi-
nidas en estas Ordenanzas.

4.2. Usos globales.

4.2.1. Usos lucrativos.

Aquellos que se desarrollan sobre un bien de titularidad
privada, para el ejercicio de una actividad privada o publica.

Se establecen dos zonas, una industrial con el uso ca-
racteristico industrial y otra comercial con uso caracteristico
comercial, oficinas, hotelero y de relacion y espectaculo, cada
una con una tipologia edificatoria:

- IND-HLS (zona industrial): Corresponde a las manzanas
interiores y margen derecha de la carretera N-331 de Cérdoba
a Malaga.

- COM-LS (zona comercial): Corresponde a las manzanas
con fachada a la margen izquierda de la carretera N-331 de
Cordoba a Malaga.

4.2.2. Usos publicos.

Son aquellos que se desarrollan sobre un bien de titulari-
dad publica, que posibilita su utilizacion y disfrute de todos los
miembros de la comunidad.

Se establecen los siguientes tipos de usos:

a) Sistema viario.

b) Espacios libres.

c) Sistemas técnicos de infraestructuras.

Edificabilidad: 1,00 m?t/m?s.

Ocupacion: 100%.

Separacion a linderos: Ninguna.

Altura maxima: 1 planta, 4 m.

Los centros de transformacion nims. 2 y 3, existentes en
la manzana 3 deberan quedar integrados dentro de las edifi-
caciones, por lo tanto se podra edificar sobre ellas siempre
que se respeten las condiciones técnicas y estructurales de
los mismos.

4.3. Usos pormenorizados.

4.3.1. Zona industrial.

El uso caracteristico es el industrial, en todas sus catego-
rias, con tipologia edificatoria IND-HLS, por tanto se permiti-
ran las actividades industriales que hayan obtenido la decla-
racion favorable de Calificacion, Informe o Impacto Ambiental
por parte del organismo competente.

El uso complementario sera: garaje tipo 1.

Los usos compatibles seran:
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- Vivienda unifamiliar con las siguientes caracteristicas:

Que esté estrictamente ligada o destinada a personal encar-
gado de la vigilancia y conservacion de la industria o actividad.

La superficie maxima de techo edificable no superior a
120 m2t.

Se situe en planta alta del propio edificio.

- Oficinas en 1.7 y 2.7 Categoria.

- Comercial en 1.7 Categoria.

- Relacion y espectaculo en 1.7 y 2.7 Categoria.

- Deportivo en 1.% Categoria.

Los usos alternativos seran:

- Hotelero.

- Comercial en 2. y 3.7 Categoria.

- De relacion y espectaculo en 3.7 Categoria.

Oficinas en 3? Categoria.

- Dotacional en 1.7 y 2.* Categoria.

Los usos incompatibles seran:

- Residencial.

4.3.2. Zona comercial.

Los usos caracteristicos seran:

- Comercial en todas sus categorias.

- Hotelero en todas sus categorias.

- Relacion y espectaculo en todas sus categorias.

- Oficinas en todas sus categorias.

El uso complementario sera: garaje tipo 1.

Los usos compatibles seran:

- Docente en 1.% Categoria.

- Deportivo en 1.% Categoria.

- Social en 1.7 Categoria.

Los usos alternativos seran:

- Docente en 2.% Categoria.

- Deportivo en 2. Categoria.

- Social en 2.? Categoria.

Los usos incompatibles seran:

- Residencial.

- Industrial.

5. Condiciones generales de edificacion.

Las edificaciones en el ambito del poligono historico «Los
Santos» se sujetaran a las condiciones que se establecen en
el capitulo 2 del titulo Il: Condiciones Generales de Edifica-
cion» de la NN.UU. del PGOU de Lucena; ademas de las que,
con caracter especifico, se determinan en las presentes orde-
nanzas particulares.

Los términos, conceptos, parametros y criterios adop-
tados en las condiciones generales de edificacion tendran
el significado y alcance que taxativamente se expresa en las
NN.UU. del PGOU.

6. Condiciones particulares de edificacion.

6.1. Zonificacion.

Se establecen dos zonas, una industrial con el uso caracte-
ristico industrial y otra comercial con uso caracteristico comercial,
oficinas, hotelero y de relacion y espectaculo, esta calificacion se
puede observar claramente en el plano de ordenacion «B1.2», Or-
denacion del Suelo: Zonificacion, de la presente innovacion.

Cada una de las zonas tiene una tipologia edificatoria:

- Zona industrial (IND-HLS).

- Zona comercial (COM-LS).

6.2. Condiciones de ordenacion.

6.2.1. Parcelacion.

La parcela minima edificable tendra que cumplir las si-
guientes condiciones:

- Recayente a viario publico.

- Superficie minima:

IND-HLS: 500 m? o parcela historica.

COM-LS: 250 m?,

- Longitud minima de fachada:

IND-HLS: 12 m.

COM-LS: 10 m.

- Agrupacion: Se permite agrupar parcelas para formar
otras de mayores dimensiones, siempre y cuando la agrupa-
cion se realice dentro de la misma manzana y entre parcelas
de la misma tipologia.

- Segregacion: Se podra segregar en tantas parcelas
como sea posible cumpliendo la superficie minima, la longitud
minima de fachada y sea recayente a viario publico.

6.2.2. Alineaciones.

Las fachadas de las edificaciones recayentes a viario pu-
blico o reserva de viales, coincidiran con las alineaciones gra-
fiadas en la documentacion grafica concretamente en el plano
de ordenacién «B1.3», Ordenacion del Suelo: Alineaciones, Al-
turas y Rasantes, y que son las siguientes:

CUADRO DE ALINEACIONES DE FACHADA DE EDIFICACIONES

Alineacion 1 Coincidente con el borde exterior del vial

6.2.3. Edificabilidad neta maxima.

La edificabilidad neta maxima de cada parcela sera:

IND-HLS: 1,20 m?t/m?3s.

COM-LS: 2,40 m?t/m?s.

6.2.4. Ocupacién maxima.

La ocupacién maxima permitida de cada parcela sera:

IND-HLS: 90%.

COM-LS: 100%.

6.2.5. Instalaciones accesorias a la industria.

Son todas las necesarias para el adecuado funcionamiento
de las industrias, tales como depositos y silos elevados, torres
de refrigeracion, chimeneas y todas aquellas necesarias y exigi-
das por la normativa sectorial vigente.

6.3. Condiciones de la edificacion.

6.3.1. Separacion a linderos privados.

La separacion a linderos privados, sera la siguiente:

IND-HLS sera de 4 m a uno de ellos, siendo este perpen-
dicular a fachada.

COM-LS obligatoriamente ninguna.

6.3.2. Patios.

Se permiten patios. La dimensién minima de estos patios
se fija con la condicion de que en la planta de estos se pueda
inscribir un circulo cuyo diametro se igual o superior a 1/3 de
la altura edificada y nunca menor de 3 m.

6.3.3. Altura maxima y nimero maximo de plantas.

La altura maxima y el numero maximo de plantas sera:

IND-HLS: 12 m 2 plantas.

COM-LS: 12 m 3 plantas.

La altura maxima de las edificaciones se mediara desde
la rasante del acerado en el punto medio del frente de fachada,
hasta el intrados del ultimo forjado o apoyo de las cerchas o
portico metalico.

La altura minima libre de cada una de las plantas sera de
3,50 m.

Mediante Estudio de Detalle justificativo de las razones
técnicas derivadas de las caracteristicas de la industria de que
se trate, podra autorizarse el aumento de la altura maxima.

6.3.4. Aparcamientos.

Se establece la obligatoriedad de reservar en el espacio
libre de cada parcela o en el interior de la edificacion, la su-
perficie necesaria para un aparcamiento, por cada 317 m? o
fraccién de techo construido, cumpliéndose en cualquier caso
y para cada uso la dotacion minima de aparcamientos exigible
por las NN.UU. del PGOU.

Las dimensiones minimas de los aparcamientos seran un
rectangulo de 4,50 x 2,25 m.

Dichas plazas de aparcamiento estaran sefializadas y pa-
vimentadas.

En el correspondiente proyecto de edificacion se debera
grafiar la dotacion de las plazas de aparcamiento.

6.3.5. Cerramiento de parcela.

Los cerramientos de las parcelas, con las colindantes ten-
dran una altura maxima de 3,00 m.
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6.3.6. Condiciones estéticas de los edificios.

La edificacion tratara todos sus paramentos como fa-
chada, prohibiéndose especificamente el mantenimiento de
fabricas vistas no acordes con la calidad de la obra acabada,
con las siguientes condiciones:

a) Se desaconseja el falseamiento de los materiales em-
pleados, los cuales se presentaran en su verdadero valor.

b) Se permiten los revocos siempre que estén bien termi-
nados. Las empresas beneficiarias quedaran obligadas a su
buen mantenimiento y conservacion.

c) Tanto las paredes medianeras como los parametros
susceptibles de posterior ampliacion, deberan tratarse como
fachada, debiendo ofrecer calidad de obra terminada.

d) Se prohibe el empleo de rotulos pintados directamente
sobre los paramentos exteriores. En todo caso, los rotulos
empleados se realizaran a base de materiales inalterables a
los agentes atmosféricos. Las empresas beneficiarias son las
responsables, en todo momento de su buen estado de mante-
nimiento y conservacion.

e) Las edificaciones en parcelas de esquina o con fa-
chada a mas de una calle quedaran obligadas a que todos sus
paramentos de fachada tengan la misma calidad de disefio y
acabado. Se entiende por paramentos de fachada las que dan
frente a cualquier via publica.

f) Las construcciones auxiliares e instalaciones comple-
mentarias de las industrias deberan ofrecer un nivel de aca-
bado digno, y que no desmerezcan de la estética del conjunto,
para lo cual dichos elementos deberan tratarse con idéntico
nivel de calidad que la edificacién principal.

g) Los espacios libres de edificacion deberan tratarse en
todas sus zonas de tal manera que las que no queden pavi-
mentadas, se completen con elementos de jardineria, decora-
cion exterior, etc., siempre concretando su uso especifico.

7. Reconocimiento del estado actual. Régimen transitorio.

Dadas las numerosas edificaciones e instalaciones exis-
tentes con anterioridad a la formulacién del presente innova-
cion y puesto que su primer objetivo es «Ordenar y estructu-
rar el ambito que permita prioritariamente la adecuacién al
ordenamiento vigente de las instalaciones preexistentes y por
tanto su legalizacion», es por lo que la aplicacion de estas or-
denanzas tiene que partir del reconocimiento de la situacion
actual, con el consiguiente tratamiento excepcional, donde sea
necesario.

Con la presente Ordenacion y Ordenanzas, se ha conse-
guido como consecuencia de un detallado estudio, que la ma-
yoria de las edificaciones existentes cumplan con ellas, que-
dando muy pocas situaciones excepcionales.

Estas situaciones excepcionales se refieren a edificacio-
nes disconformes con los puntos 5. «Condiciones generales
de la edificacion» y 6. «Condiciones particulares de la edifi-
cacion» de las presentes Ordenanzas, fundamentalmente se
refieren a edificaciones que:

- La parcela sobre la que se ubican no cumpla algun para-
metro para ser considerada como parcela minima.

- Tengan mayor edificabilidad u ocupacién que la estable-
cida para la tipologia determinada.

- Tengan mayor altura o numero de plantas que las esta-
blecidas.

Estas edificaciones se consideraran que no quedaran
fuera de ordenacion y se les aplicara el siguiente régimen tran-
sitorio:

a) Pueden realizarse, previa licencia municipal, otorgada
por el procedimiento ordinario, obras de reforma, consolida-
cion y mantenimiento, siempre que:

- No supongan incremento de volumen o de la superficie
construida.

- La edificacion no se encuentre en situacion legal de ruina.

b) Pueden realizarse, previa licencia municipal, otorgada
por el procedimiento ordinario, actividades y cambios de activi-

dades conformes con el punto 4. «<Normas generales de uso»,
asi como los cambios de titularidad de las mismas.

c) Si por alguna circunstancia la edificacion desapareciera
o sufriera importantes dafios estructurales, o bien se solicitara
su demolicién, con la desaparicién o demolicion de la edifica-
cion se extinguira el régimen transitorio y por tanto la nueva
edificacion debera cumplir la ordenanza establecida en el pre-
sente Ordenacién pormenorizada.

8. Normas de procedimiento.

Dentro del ambito delimitado, la informacion urbanistica
y la intervencion en los actos de edificacion y usos de suelo
se regulara por el Titulo VI «<Normas de Procedimiento» de las
NN.UU. del PGOU de Lucena.

NORMAS URBANISTICAS PP-14 (LOS SANTOS-1)

1. Disposiciones generales.

1.1. Objetivos.

1. Ordenar y estructurar el ambito que permita prioritaria-
mente la adecuacion al ordenamiento vigente de las instalacio-
nes preexistentes y por tanto su legalizacion.

2. Completar la urbanizacion existente y su integracion en
los sistemas urbanos propuestos asi como la reestructuracion
prevista por el PGOU para la actual N-331.

3. Completar el suelo industrial junto a la carretera N-331
de Cordoba a Malaga, con una ordenacién y reparto del suelo
que favorezca el desarrollo del sector; adecuando el viario e
infraestructuras a su funcion especifica, dotado de zonas ver-
des y equipado.

4. La ordenacién posibilitara la conexion con el resto del
suelo urbano y urbanizable, respetando en lo posible o modifi-
cando los cauces y caminos existentes y permitiendo con ello
la funcionalidad del sector en relacién con su entorno.

5. Hacer viable el futuro desarrollo y gestion del planea-
miento: Garantizando una distribucion equitativa de las cargas
y beneficios entre los afectados mediante el establecimiento
del sistema de actuacion correspondiente y sus plazos.

6. Procurar los maximos aprovechamiento previstos por
el planeamiento superior dentro de una optima proporciona-
lidad entre los volumenes edificables y los espacios libres, de
forma que se posibiliten soluciones tipoldgicas acordes con
los requerimientos de la industria actual.

1.2. Ambito territorial.

La presente propuesta sera de aplicacion para el ambito
delimitado en la correspondiente documentacién grafica, que
se corresponde con el PP-14 (Los Santos-1).

1.3. Vigencia.

La innovacion tendra vigencia indefinida, de acuerdo con
el articulo 35.1 de la Ley 7/2002, hasta que sus determinacio-
nes sean revisadas o sustituidas por otras, o como consecuen-
cia de la revisién o modificacion del PGOU de Lucena.

1.4. Revisién y modificacion.

La revision o madificacion del planeamiento se efectuara
segln los conceptos y supuestos contemplados en la legisla-
cion vigente.

1.5. Aplicacién e interpretacion de los documentos de la
innovacion.

1. La aplicacion practica de las determinaciones conte-
nidas en la presente innovacion, asi como su interpretacion
en los casos no contemplados especificamente en el mismo,
o de dudosa aplicacion, seran objeto de resolucién motivada
del Ayuntamiento de Lucena, tras los informes que en cada
caso se consideren oportunos; todo ello sin perjuicio de los
recursos que las leyes establezcan contra los acuerdos o reso-
luciones municipales.

2. La interpretacion de la presente innovacion se efec-
tuara en funcion del contenido integro de todos los documen-
tos que lo componen. En el caso de que existiera discrepancia
entre algunos de ellos, prevaleceran los documentos escritos
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frente a los gréaficos, y dentro de estos ultimos, prevaleceran
los que tengan mayor escala.

1.6. Normativa de referencia y de aplicaciéon general.

1. En todos los aspectos urbanisticos no expresamente regu-
lados por la presente innovacion, seran de aplicacion las determi-
naciones contenidas en el PGOU de Lucena, y especialmente en
lo referente a sus Normas Urbanisticas y Ordenanzas (NN.UU.).

2. Los conceptos utilizados en estas Ordenanzas tendran
el significado que para ellos expresa el PGOU de Lucena, con
las matizaciones, que en su caso, se introduzcan de forma
particularizada en las presentes Ordenanzas.

3. En general, seran de aplicacion subsidiaria o complemen-
taria, cuando corresponda, las determinaciones de la Legislacion
Urbanistica vigente y sus Reglamentos que las desarrollan.

2. Régimen urbanistico del suelo.

2.1. General.

Se regira por el Ordenamiento Juridico Urbanistico actual-
mente en vigor, esto es basicamente por la Ley 7/2002, de 17
de diciembre, de Ordenacién Urbanistica de Andalucia, en re-
lacion con la Ley Estatal 8/2007, de 28 de mayo, de suelo, asi
como por las normas urbanisticas de la presente innovacion y
del PGOU de Lucena.

2.2. Edificaciones e instalaciones Fuera de Ordenacion.

Se estara a lo dispuesto en la Disposicion Adicional Pri-
mera de la Ley 7/2002 y demas disposiciones vigentes, asi
como con el art. 264 del Texto Refundido del PGOU de Lucena,
aplicandose los mismos dentro de la maxima flexibilidad.

Las edificaciones e instalaciones existentes con anteriori-
dad a la aprobacién definitiva del Plan Parcial, que solamente
fueran disconformes con los puntos 6. «Condiciones generales
de la edificacion» y 7. «Condiciones particulares de la edifica-
cion» de las presentes Ordenanzas, no quedaran fuera de or-
denacion, se les aplicara el régimen transitorio de las presentes
Ordenanzas, por lo que podran autorizarse en ellas las obras
de reforma, consolidacién y mantenimiento, siempre que no su-
pongan incremento de volumen o de la superficie construida;
asi mismo podran autorizarse en ellos actividades y cambios de
actividades conformes con el punto 4. «Normas generales de
uso» y por lo tanto cambios de titularidad de las mismas.

3. Desarrollo y ejecucion.

3.1. Ejecucion del planeamiento. Equidistribucién y debe-
res legales.

La ejecucion del planeamiento se desarrollara por los
procedimientos establecidos en la legislacion urbanistica de
aplicacion, garantizandose la equitativa distribucion de cargas
y beneficios entre los afectados, asi como el cumplimiento de
los deberes de cesion de los terrenos destinados a dotaciones
publicas y la de aquellos en los que se localice el aprovecha-
miento correspondiente a la Administracion, al igual que el
coste y en su caso, la ejecucion de la urbanizacion.

3.2. Competencias.

La ejecucién y su desarrollo correspondera a los particu-
lares afectados, que participaran en los términos establecidos
por la legislacion aplicable y en funcion del sistema de actua-
cion operativo establecido (Compensacion).

3.3. Definicién de Unidades de Ejecucién.

En la presente innovacién se determina una unica unidad
de ejecucion estando definidas sus caracteristicas, objetivos, ce-
siones, aprovechamientos y sistema de gestion en la Memoria
de Ordenacion y en la documentacion grafica de la innovacion.

No obstante se podran definir Unidades de Ejecucion en
el ambito del PP-14 (Los Santos-1), si la gestién del mismo asi
lo aconsejara.

Las unidades de ejecucion, si fuesen necesarias, deberan
asegurar su idoneidad técnica y viabilidad econdmica, y per-
mitir en todo caso el cumplimiento de los deberes legales y la
equidistribucion de los beneficios y las cargas derivados de la
ordenacion urbanistica.

3.4. Sistema de actuacion.

La innovacion establece como sistema de actuacion el de
compensacion, justificandose tal eleccion como adecuada en
la Memoria de Ordenacion.

3.5. Instrumentos para el desarrollo y la ejecucion.

Para la gestion de la unidad de ejecucion por el sistema
de compensacion se constituird la oportuna Junta, formulan-
dose sus Estatutos y Bases, y Proyecto de Compensacion.

La ejecucion material del planeamiento se concretara en
el correspondiente Proyecto de Urbanizacion de la tnica Uni-
dad de Ejecucion.

El indicado Proyecto de Urbanizacién asegurara y resol-
vera el enlace de sus servicios urbanisticos e infraestructura
con los generales publicos existentes.

3.6. Gastos de urbanizacion.

Los propietarios afectados por la Unidad de Ejecucion
deberan sufragar los gastos de urbanizacion en los términos
que se prevean en los Estatutos y Bases de la Junta de Com-
pensacion.

4. Normas generales de uso.

4.1. Regulacion general de los usos.

Los tipos, clases y categorias de los usos contemplados
en el ambito del PP-14 (Los Santos-1) se regularan conforme
a los conceptos y disposiciones contenidas en las NN.UU. del
PGOU de Lucena; asi como a las condiciones particulares defi-
nidas en estas Ordenanzas.

4.2. Usos globales.

4.2.1. Usos lucrativos.

Aquellos que se desarrollan sobre un bien de titularidad
privada, para el ejercicio de una actividad privada o publica.

Se establecen dos zonas, una industrial con el uso ca-
racteristico industrial y otra comercial con uso caracteristico
comercial, oficinas, hotelero y de relacion y espectaculo, cada
una con una tipologia edificatoria:

Zona industrial, se establecen dos tipologias edificatorias:

- IND-LS1.

- IND-LS2.

Zona comercial, se establece una tipologia edificatoria:

- COM-LS.

4.2.2. Usos publicos.

Son aquellos que se desarrollan sobre un bien de titulari-
dad publica, que posibilita su utilizacion y disfrute de todos los
miembros de la comunidad.

Se establecen los siguientes tipos de usos:

a) Sistema viario.

b) Espacios libres.

c) Equipamiento deportivo.

- Edificabilidad: 1,00 m?t/m?®s.

- Ocupacion: 80%.

- Separacion a linderos: sera de 6 m a un lindero perpen-
diculares a fachada.

- Altura maxima: 2 plantas, 12 m.

d) Equipamiento social.

- Edificabilidad: 1,60 m?t/m?s.

- Ocupacion: 80%.

- Separacion a linderos: sera de 4 m en todos.

Altura maxima: 2 plantas, 12 m.

e) Equipamiento comercial.

- Edificabilidad: 1,60 m?t/m?s.

- Ocupacion: 80%.

- Separacion a linderos: sera de 6 m a uno de ellos, siendo
este perpendicular a fachada.

- Altura maxima: 2 plantas, 12 m.

f) Sistemas técnicos de infraestructuras.

- Edificabilidad: 1,00 m?t/m?®s.

Ocupacion: 100%.

Separacioén a linderos: Ninguna.

Altura maxima: 1 planta, 4 m.
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4.3. Usos pormenorizados.

4.3.1. Uso industrial.

El uso caracteristico es el industrial en dos tipologias edi-
ficatorias (IND-LS1, IND-LS2), por tanto se permitiran las acti-
vidades industriales que hayan obtenido la declaracion favora-
ble de Calificacion, Informe o Impacto Ambiental por parte del
Organismo Competente.

El uso complementario sera: garaje tipo 1.

Los usos compatibles seran:

- Vivienda unifamiliar con las siguientes caracteristicas:

Que este estrictamente ligada o destinada a personal encar-
gado de la vigilancia y conservacion de la industria o actividad.

La superficie maxima de techo edificable no superior a
120 mt.

Se situe en planta alta del propio edificio.

- Oficinas en 1.7 y 2.7 Categoria.

- Comercial en 1.7 Categoria.

- Relacion y espectaculo en 1.7 y 2.7 Categoria.

- Deportivo en 1.7 Categoria.

Los usos alternativos seran:

- Hotelero.

- Comercial en 2. y 3.7 Categoria.

- De relacion y espectaculo en 3.7 Categoria.

- Oficina en 3. Categoria.

- Dotacional en 1.7 y 2.* Categoria.

Los usos incompatibles seran:

- Residencial

4.3.2. Zona comercial.

Los usos caracteristicos seran:

- Comercial en todas sus categorias.

- Hotelero en todas sus categorias.

- Relacion y espectaculo en todas sus categorias.

- Oficinas en todas sus categorias.

El uso complementario sera: garaje tipo 1.

Los usos compatibles seran:

Docente en 1° Categoria.

Deportivo en 1° Categoria.

Social en 1% Categoria.

Los usos alternativos seran:

Docente en 2° Categoria.

Deportivo en 2? Categoria.

Social en 27 Categoria.

Los usos incompatibles seran:

- Residencial.

- Industrial.

5. Normas de urbanizacion.

5.1. Normas generales de urbanizacion.

1. El proyecto de urbanizacién se ajustara en sus determi-
naciones y contenidos a lo dispuesto en los articulos 98 de la
Ley 7/2002 y 70 del RPU.

2. Asi mismo se ajustaran a las disposiciones estableci-
das en el titulo Il, capitulo 3. «Normas de Urbanizacion» de
las NN.UU. del PGOU de Lucena, en aquellos aspectos que le
sean de aplicacion.

3. El proyecto de urbanizacion de la unica Unidad de Ac-
tuacion, se redactara con la antelacion necesaria para que las
obras a que se refiera puedan realizarse en los plazos oportu-
nos, y su contenido estara de acuerdo con el articulo 127 de
las NN.UU. del PGOU de Lucena.

5.2. Red viaria.

1. El espacio viario establecido para el sector PP-14 (Los
Santos-1) se determina como viario local, segun la clasifica-
cion del articulo 141 de las NN.UU. del PGOU de Lucena. A
tal efecto, se cumpliran las determinaciones del articulo 142
de las mismas.

2. El disefo y ejecucion de pavimentos de calzadas y
acerados se ajustara a la Instruccién Nacional de Firmes de
Carretera 6.1 1.C y 6.2 I.C.; asi como a las prescripciones par-
ticulares del Ayuntamiento.

5.3. Espacios libres.

La ordenacién de los espacios libres se acomodara en lo
posible a la configuracion natural primitiva de los terrenos, de
acuerdo a los articulos 143 al 146 de las NN.UU. del PGOU
de Lucena.

Las zonas verdes dispuestas deberan tratarse de forma
que permitan su maxima utilizacién y queden integradas en la
ordenacion viaria.

5.4. Red de abastecimiento de agua.

1. Seran de plena aplicacion los articulos 133 y 134 de
las NN.UU. del PGOU de Lucena.

2. Se cumpliran las prescripciones del Ayuntamiento, y de
la Empresa Concesionaria de Aguas de Lucena, especialmente
las relacionadas con los trazados, tipologia de las redes, sec-
ciones, tipos materiales y coordinacion con otros servicios.

3. Los materiales empleados seran los establecidos en
las Normas de abastecimiento de agua a las poblaciones del
Ministerio de Fomento.

5.5. Red de saneamiento y drenaje de aguas pluviales.

1. Seran de aplicacion los articulos 133 y 135 de las
NN.UU. del PGOU de Lucena. Expresamente queda prohibido
el uso de fosas sépticas.

2. Se cumpliran las prescripciones del Ayuntamiento de
Lucena relacionadas con las redes de saneamiento, drenajes
y vertidos.

3. Las redes se proyectaran con sistema unitario tanto
para las aguas pluviales como para las residuales.

4. Los materiales empleados cumpliran las especificacio-
nes del Pliego de Prescripciones Generales para tuberias de
Saneamiento.

5.6. Energia eléctrica.

1. El célculo de las redes de alta, media y baja tensién
se realizara de acuerdo con los Reglamentos Electrotécnicos
correspondientes y demas normativa especifica y el articu-
lo 136 de las NN.UU. del PGOU de Lucena.

2. Los trazados aéreos y enterrados se resolveran en
base a los que figuran a nivel orientativo en la documentacion
grafica de la presente innovacion.

3. En todo caso, se adecuaran los tipos, materiales, tra-
zados, etc. a las prescripciones y normas de la compainia su-
ministradora.

5.7. Alumbrado publico.

1. Las redes correspondientes al alumbrado publico se
dispondran de forma independiente a las de distribucion de
energia eléctrica. Su calculo y caracteristicas se ajustaran a
las condiciones establecidas en los Reglamentos Electrotécni-
cos vigentes y demas normativa especifica, asi como al ar-
ticulo 137 de las NN.UU. del PGOU de Lucena.

2. Todos los elementos y soluciones a utilizar deberan es-
tar debidamente homologadas y cumplir las correspondientes
disposiciones municipales, asi como las directrices marcadas
en la documentacion grafica de la presente innovacion. Se uti-
lizaran luminarias con los tipos, modelos, alturas y caracteris-
ticas en la zona y segun el tipo de vias o espacios donde se
situen.

5.8. Red de telecomunicaciones.

1. La red de telecomunicaciones se dispondra subterra-
nea, con los trazados recogidos en la documentacion grafica,
usando de referencia las Normas de la Compaiias suminis-
tradoras del servicio de telecomunicaciones y, en su caso, si-
guiendo las recomendaciones que la misma proponga.

6. Condiciones generales de edificacion.

Las edificaciones en el ambito del PP-I4 (Los Santos-1)
se sujetaran a las condiciones que se establecen en el capi-
tulo 2 del titulo Il: Condiciones Generales de Edificacion» de
la NN.UU. del PGOU de Lucena; ademas de las que, con ca-
racter especifico, se determinan en las presentes ordenanzas
particulares.
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Los términos, conceptos, parametros y criterios adop-
tados en las condiciones generales de edificacion tendran
el significado y alcance que taxativamente se expresa en las
NN.UU. del PGOU.

7. Condiciones particulares de edificacion.

7.1. Zonificacion.

Se establecen dos zonas, una industrial con el uso ca-
racteristico industrial y otra comercial con uso caracteristico
comercial, oficinas, hotelero y de relacion y espectaculo, esta
calificacion se puede observar claramente en el plano de orde-
nacion «B1.2», Ordenacion del Suelo: Zonificacion, de la pre-
sente innovacion.

En cada zona se establecen las siguientes tipologias edi-
ficatorias:

- Zona industrial:

IND-LSI.

IND-LS2.

- Zona comercial:

COM-LS.

7.2. Condiciones de ordenacion.

7.2.1. Parcelacion.

La parcela minima edificable tendra que cumplir las si-
guientes condiciones:

- Recayente a viario publico.

- Superficie minima:

IND-LS1: 500 m? o parcela historica

IND-LS2: 1.500 m2.

COM-LS: 250 m2,

- Longitud minima de fachada:

IND-LS1: 12 m.

IND-LS2: 20 m.

COM-LS: 10 m.

- Agrupacion: Se permite agrupar parcelas para formar
otras de mayores dimensiones, siempre y cuando la agrupa-
cion se realice dentro de la misma manzana y entre parcelas
de la misma tipologia.

- Segregacion: Se podra segregar en tantas parcelas
como sea posible cumpliendo la superficie minima, la longitud
minima de fachada y sea recayente a viario publico.

7.2.2. Alineaciones.

Las fachadas de las edificaciones recayentes a viario pu-
blico o reserva de viales, coincidiran con las alineaciones gra-
fiadas en la documentacion grafica concretamente en el plano
de ordenacion «B1.3», Ordenacion del Suelo: Alineaciones, Al-
turas y Rasantes, que son las siguientes:

CUADRO DE ALINEACIONES DE FACHADA DE EDIFICACIONES

Alineacion 1 Coincidente con el borde exterior del vial

Alineacion 2 Retranqueo de 6,00 m del borde exterior del vial

7.2.3. Edificabilidad neta maxima

La edificabilidad neta maxima de cada parcela sera:

IND-LS1: 1,20 m?t/m?s.

IND-LS2: 1,20 m?t/m?s.

COM-LS: 2,40 m?t/m?s.

7.2.4. Ocupacién maxima.

La ocupacion maxima permitida de cada parcela sera:

IND-LS1: 90%.

IND-LS2: 80%.

COM-LS: 100%.

Dicha ocupacion sera la maxima permitida, aunque pue-
dan existir parcelas que debido a la alineacion y separacion a
linderos no lleguen a dicha ocupacion.

7.2.5. Espacios libres interiores a parcela.

Los espacios libres privados no pueden cubrirse y esta-
ran destinados a aparcamientos e instalaciones accesorias a
la industria, quedando prohibido utilizar estos espacios como
almacén de materiales.

Los espacios libres habran de integrarse en el proyecto de
edificacién como superficies ajardinadas y/o pavimentadas.

7.2.6. Aparcamientos.

Se establece la obligatoriedad de reservar en el espacio
libre de cada parcela o en el interior de la edificacion, la su-
perficie necesaria para un aparcamiento, por cada 205 m? o
fraccion de techo construido, cumpliéndose en cualquier caso
y para cada uso la dotacion minima de aparcamientos exigible
por las NN.UU. del PGOU.

Las dimensiones minimas de los aparcamientos seran un
rectangulo de 4,50 x 2,25 m.

Dichas plazas de aparcamiento estaran sefalizadas y pa-
vimentadas.

En el correspondiente proyecto de edificacion se debera
grafiar la dotacion de las plazas de aparcamiento.

7.2.7. Instalaciones accesorias a la industria.

Son todas las necesarias para el adecuado funciona-
miento de las industrias, tales como depdsitos y silos elevados,
torres de refrigeracion, chimeneas y todas aquellas necesarias
y exigidas por la normativa sectorial vigente.

7.3. Condiciones de la edificacion.

7.3.1. Separacion a linderos privados.

La separacion a linderos privados, sera la siguiente:

IND-LS1 serd de 4 m a uno de ellos, siendo este perpen-
dicular a fachada.

IND-LS2 sera de 4 m a uno de ellos, siendo este perpen-
dicular a fachada.

COM-LS obligatoriamente ninguna.

7.3.2. Actuacion conjunta de naves (Industrias Nido).

En parcelas cuya superficie lo permita, y mediante la
redaccion de un Estudio de Detalle, podran agruparse varias
instalaciones industriales, manteniendo y registrando la man-
comunidad del suelo, siempre que se cumplan las siguientes
condiciones:

Parcela minima: 2.500 m?

Cada instalacion industrial vincularda como minimo
300 m? de suelo.

La ocupacién maxima en planta sera el 60% de la parcela.

Las edificaciones podran agruparse o adosarse, pero en
su conjunto cumpliran las condiciones de alineacion y separa-
cion a linderos definidas anteriormente.

7.3.3. Patios.

Se permiten patios. La dimension minima de estos patios
se fija con la condicion de que en la planta de estos se pueda
inscribir un circulo cuyo diametro se igual o superior a 1/3 de
la altura edificada y nunca menor de 3 m.

7.3.4. Altura maxima y nimero maximo de plantas.

La altura maxima y el numero maximo de plantas de cada
parcela seran:

IND-LS1 12m 2 plantas
IND-LS2 12m 2 plantas
COM-LS 12m 3 plantas

La altura maxima de las edificaciones se mediara desde
la rasante del acerado en el punto medio del frente de fachada,
hasta el intrados del ultimo forjado o apoyo de las cerchas o
portico metalico.

La altura minima libre de cada una de las plantas sera de
3,50 m.

Mediante Estudio de Detalle justificativo de las razones
técnicas derivadas de las caracteristicas de la industria de que
se trate, podra autorizarse el aumento de la altura maxima.

7.3.5. Cerca de parcela.

El tipo de cerca serd metalica, sobre basamento macizo
de fabrica de 0,60 m de altura. La altura media total de la
cerca debera de ser de 1,80 m, contados desde la rasante
del acerado del vial en el punto medio del frente de fachada.
Cuando las necesidades de la parcela lo requieran, la indicada
cerca se escalonara.
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7.3.6. Cerramiento de parcela.

Los cerramientos de las parcelas, con las colindantes ten-
dran una altura maxima de 3,00 m.

7.3.7. Condiciones estéticas de los edificios.

La edificacion tratara todos sus paramentos como fa-
chada, prohibiéndose especificamente el mantenimiento de
fabricas no vistas o no acordes con la calidad de la obra aca-
bada, con las siguientes condiciones:

a) Se desaconseja el falseamiento de los materiales em-
pleados, los cuales se presentaran en su verdadero valor.

b) Se permiten los revocos siempre que estén bien termi-
nados. Las empresas beneficiarias quedaran obligadas a su
buen mantenimiento y conservacion.

c) Tanto las paredes medianeras como los parametros
susceptibles de posterior ampliacion, deberan tratarse como
fachada, debiendo ofrecer calidad de obra terminada.

d) Se prohibe el empleo de rotulos pintados directamente
sobre los paramentos exteriores. En todo caso, los rotulos
empleados se realizaran a base de materiales inalterables a
los agentes atmosféricos. Las empresas beneficiarias son las
responsables, en todo momento de su buen estado de mante-
nimiento y conservacion.

e) Las edificaciones en parcelas de esquina o con fa-
chada a mas de una calle quedaran obligadas a que todos sus
paramentos de fachada tengan la misma calidad de disefio y
acabado. Se entiende por paramentos de fachada las que dan
frente a cualquier via publica.

f) Las construcciones auxiliares e instalaciones comple-
mentarias de las industrias deberan ofrecer un nivel de aca-
bado digno, y que no desmerezcan de la estética del conjunto,
para lo cual dichos elementos deberan tratarse con idéntico
nivel de calidad que la edificacién principal.

g) Los espacios libres de edificacion deberan tratarse en
todas sus zonas de tal manera que las que no queden pavi-
mentadas, se completen con elementos de jardineria, decora-
cion exterior, etc., siempre concretando su uso especifico.

8. Reconocimiento del estado actual. Régimen transitorio.

Dadas las numerosas edificaciones e instalaciones exis-
tentes con anterioridad a la formulacién del presente innova-
cion y puesto que su primer objetivo es «Ordenar y estructu-
rar el ambito que permita prioritariamente la adecuacién al
ordenamiento vigente de las instalaciones preexistentes y por
tanto su legalizacion», es por lo que la aplicacion de estas or-
denanzas tiene que partir del reconocimiento de la situacion

actual, con el consiguiente tratamiento excepcional, donde sea
necesario.

A pesar de la dificultad que ha supuesto la adaptacion de
la ordenacion y la distribucion de los aprovechamientos por
tipologias edificatorias para facilitar desde el planeamiento la
gestion y ejecucion del mismo, con el principal objetivo de po-
sibilitar la legalizacion de las numerosas preexistencias, se ha
conseguido como consecuencia de un detallado estudio que la
mayoria de las edificaciones existentes se adapten, quedando
muy pocas situaciones excepcionales.

Estas situaciones excepcionales se refieren a edificacio-
nes disconformes con los puntos 6. «Condiciones generales
de la edificacién» y 7. «Condiciones particulares de la edifi-
cacion» de las presentes Ordenanzas, fundamentalmente se
refieren a edificaciones que:

- La parcela sobre la que se ubican no cumpla algun para-
metro para ser considerada como parcela minima.

- Tengan mayor edificabilidad u ocupacién que la estable-
cida para la tipologia determinada.

- Tengan mayor altura o numero de plantas que las esta-
blecidas.

Estas edificaciones se considerara que no quedaran fuera
de ordenacion y se les aplicara el siguiente régimen transitorio:

a) Pueden realizarse, previa licencia municipal, otorgada
por el procedimiento ordinario, obras de reforma, consolida-
cion y mantenimiento, siempre que:

- No supongan incremento de volumen o de la superficie
construida.

- La edificacion no se encuentre en situacion legal de ruina.

b) Pueden realizarse, previa licencia municipal, otorgada
por el procedimiento ordinario, actividades y cambios de activi-
dades conformes con el punto 4. «<Normas generales de uso»,
asi como los cambios de titularidad de las mismas.

c) Si por alguna circunstancia la edificacion desapareciera o
sufriera importantes dafios estructurales, o bien se solicitara su
demolicion, con la desaparicién o demolicion de la edificacion se
extinguira el régimen transitorio y por tanto la nueva edificacion de-
bera cumplir la ordenanza establecida en el presente innovacion.

9. Normas de procedimiento.

Dentro del ambito delimitado, la informacion urbanistica
y la intervencioén en los actos de edificacion y usos de suelo
se regulara por el titulo VI «Normas de Procedimiento» de las
NN.UU. del PGOU de Lucena. Lucena, septiembre de 2008,
Fdo.: Concepcion Moreno Alcaide, Arquitecto.
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PUBLICACION DE LAS FICHAS DE PLANEAMIENTO

NUEVA FICHA DE GESTION
SUELO URBANIZABLE ORDENADO NUCLEO LUCENA
NOMBRE Industrial Los Santos-1. UNIDAD PP-l 4
SITUACION Al oeste del nucleo urbano apoyado en la N-331 sentido Cordoba. Limita al norte con

SNU. al este con PP-13, al sur con la N-331 y al oeste con el Colegio Los Santos.

DELIMITACION | Segun plano de ordenacion B-1. Hoia 1-10. Escala 1,2000
SUPERFICIE 218.436.04 m"_
PLANEAMIENTO DE DESARROLLO Proyecio de urbanizacion.
SISTEMA DE ACTUACION Compénsacion.
INICIATIVA DEL PLANEAMIENTO Privada
PROGRAMACION S! Plan de etapas de la innovacion.
AREA DE REPARTO AR-SUP-1
APROVECHAMIENTO TIPO 0 6805491 m*/m°s Industrial.

APROVECHAMIENTO SUSCEPTIBLE
DE APROPIACION

133.790,81 m%/m%s Industrial.

EXCESO DE APROVECHAMIENTO

19.114,62 mét/més Industrial.

USO GLOBAL Industrial.
USO INCOMPATIBLE Residencial
TECHO MAXIMO EDIFICABLE 15290542 m* t

OBJETIVOS Y CRITERIOS DE EJECUCION. CONDICIONES

dad siguiendo el esquema indicativo que acompana la presente ficha.

pot kos propietarios. exceptuando el suelo que ya sea de dommio pubkco.

este ambito y el de la totalidad de los sectores que contribuyen a este coste).

Se podran dekmar las Unidades de Ejecucion que en relacion con la stuacion preexistente garanticen su viabi-
La superficie destinada a bulevar desarmollada en esta innovacion es de 6 429'90 m*. Esta superfice sera cedida

El coste de ejecucion del bulevar e infraestructuras generales soportado por esta unidad sera proporcional al del
tramo comprendido entre el nudo oeste y el nudo de acoeso a Lucena en un 12,63%. (Relacion entre el ASA de

Cordoba, 1 de julio de 2010.- El Delegado, Francisco Garcia Delgado.



