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RESOLUCION de 24 de junio de 2010, de la Dele-
gacion Provincial de Sevilla, por la que se dispone la pu-
blicacion de la resolucion de la Seccion de Urbanismo
de la Comision Provincial de Ordenacion del Territorio
y Urbanismo de 19 de febrero de 2010, por la que se
aprueba definitivamente la Modificacion del Plan Gene-
ral de Ordenacion Urbanistica del municipio de Utrera
(Sevilla), y se ordena la publicacion del contenido de
sus Normas Urbanisticas.

(Expte.: SE-1050/07).

De conformidad con lo dispuesto en el articulo 14.2.a) del
Decreto 525/2008, de 16 de diciembre, por el que se regula
el ejercicio de las competencias de la Administracion de la
Junta de Andalucia en materia de ordenacion del territorio y
urbanismo, esta Delegacion Provincial hace publica la Resolu-
cion de la Seccién de Urbanismo de la Comisién Provincial de
Ordenacion del Territorio y Urbanismo de Sevilla de fecha 19
de febrero de 2010, por la que se aprueba definitivamente la
Modificacion nim. 19 del Plan General de Ordenacion Urba-
nistica del municipio de Utrera (Sevilla), «Finca Vista Alegre».

Conforme establece el articulo 41.2 de la Ley 7/2002, de
Ordenacion Urbanistica de Andalucia, con fecha 22 de marzo
de 2010, y con el numero de registro 4104, se ha procedido a
la inscripcién y depdsito del instrumento de planeamiento de
referencia en el Registro de instrumentos de planeamiento, de
convenios urbanisticos y de los bienes y espacios catalogados
dependiente de la Consejeria de Obras Publicas y Vivienda,
asi como en el correspondiente Registro Municipal del Ayunta-
miento de Utrera.

De conformidad con lo establecido por el articulo 41.1 de
la Ley 7/2002, de Ordenacion Urbanistica de Andalucia, se
hace publico el contenido de:

- La Resolucién de la Seccién de Urbanismo de la Comi-
sion Provincial de Ordenacién del Territorio y Urbanismo de
Sevilla de fecha 19 de febrero de 2010, por la que se aprueba
definitivamente la Modificacion nim. 19 del Plan General
de Ordenacién Urbanistica del municipio de Utrera (Sevilla),
«Finca Vista Alegre» (Anexo |).

- Las Normas Urbanisticas del referido instrumento de
Planeamiento (Anexo II).

ANEXO |

«Visto el proyecto de Modificacion nim. 19 del Plan Gene-
ral de Ordenacion Urbanistica del municipio de Utrera (Sevilla),
“Finca Vista Alegre”, asi como el expediente instruido por el
Ayuntamiento de esa localidad.

Vista la Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de Ordenacion
Urbanistica de Andalucia y demas legislacion aplicable.

HECHOS

Primero. El presente proyecto fue sometido a la conside-
racion de la Comision Provincial de Ordenacion del Territorio
y Urbanismo de Sevilla que, en su sesion de fecha 3 de julio
de 2009, acordo suspender su aprobacion definitiva para que,
de conformidad con lo especificado por el art. 33.2.d) de la
Ley 7/2002, de Ordenacién Urbanistica de Andalucia, por el
Ayuntamiento de dicha localidad se procediera a subsanar las
deficiencias que se sefialaban en la resolucion.

El Ayuntamiento de Utrera, en sesion plenaria de fecha 12
de noviembre de 2009, ha aprobado un proyecto de Modifica-
cion que tiene por objeto subsanar las deficiencias manifes-
tadas por la aludida resolucién de la Comision Provincial de
Ordenacion del Territorio y Urbanismo.

Segundo. El expediente ha sido sometido a la tramitacién
que se especifica en el art. 32 de la Ley 7/2002, de Ordena-
cion Urbanistica de Andalucia.



Sevilla, 23 de julio 2010

BOJA num. 144

Pagina nim. 49

FUNDAMENTOS DE DERECHO

Primero. El presente proyecto urbanistico ha sido trami-
tado en su integridad tras la entrada en vigor de la Ley 7/02,
de Ordenacion Urbanistica de Andalucia, por lo que tanto la
tramitacién para su aprobacion, como sus determinaciones
deben ajustarse a lo que la referida Ley establezca.

Segundo. La Seccién de Urbanismo de la Comisién Pro-
vincial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo de Sevilla es
el organo competente para adoptar la resolucion definitiva que
proceda respecto a este asunto, por establecerlo asi el articulo
13.2.a) del Decreto 525/2008, de 16 de diciembre, por el que
se regula el ejercicio de las competencias de la Administracion
de la Junta de Andalucia en materia de ordenacion del territo-
rio y urbanismo.

Tercero. A la vista de que la tramitacion seguida por el
Ayuntamiento de Utrera para la resolucion definitiva de este
proyecto, se ha ajustado a lo establecido por el art. 32 de la
Ley 7/2002, de Ordenacion Urbanistica de Andalucia, y a la
vista de que el expediente remitido por el Ayuntamiento esta
formalmente completo, procede que la Seccién de Urbanismo
de la Comision Provincial de Ordenacion del Territorio y Urba-
nismo de Sevilla adopte decision sobre este asunto, en virtud
de lo establecido por el art. 31.2.B.a) de la Ley 7/2002.

Cuarto. Desde el punto de vista urbanistico, el nuevo pro-
yecto que ha sido aprobado por el Pleno del Ayuntamiento de
Utrera con fecha 12 de noviembre de 2009 subsana las defi-
ciencias manifestadas por la resolucion de la Comision Pro-
vincial de Ordenacién del Territorio y Urbanismo de Sevilla de
fecha 3 de julio de 2009, ajustandose en cuanto a documen-
tacion y determinaciones a las normas legales y de planea-
miento de rango superior que le son de aplicacion, por lo que
procede su aprobacion.

No obstante, debe sefialarse que las infraestructuras ge-
nerales previstas para asegurar la integracion del sector en la
estructura urbana existente aparecen recogidas en los planos
de informacion 06, 08, 10 y 12, cuando deberian aparecer
como planos de ordenacion.

De conformidad con la propuesta formulada por la De-
legada Provincial de la Consejeria de Vivienda y Ordenacion
del Territorio en virtud de lo establecido por el art. 11.1 del
Decreto 525/2008, de 16 de diciembre, la Seccién de Urba-
nismo de esta Comisién Provincial de Ordenacién del Territorio
y Urbanismo, por la mayoria especificada por el art. 26.4 de
la Ley de Régimen Juridico de la Administracion Publica y del
Procedimiento Administrativo Comun,

HA RESUELTO

1.° Aprobar definitivamente el proyecto de Modificacion
num. 19 del Plan General de Ordenacion Urbanistica del mu-
nicipio de Utrera (Sevilla), “Finca Vista Alegre”, aprobado pro-
visionalmente por el Pleno municipal con fecha 12 de febrero
de 2009 y documento reformado aprobado en sesion plenaria
de fecha 12 de noviembre de 2009, de conformidad con lo
especificado por el art. 33.2.a) de la Ley 7/2002, de Ordena-
cion Urbanistica de Andalucia, incorporando en sus determi-
naciones las correcciones especificadas en el fundamento de
derecho cuarto de esta resolucion.

2.° Proceder a su depdsito e inscripcion en el Registro
Autonomico de Instrumentos Urbanisticos.

3.° Publicar la presente resolucion, junto con el contenido
de las normas urbanisticas de este planeamiento, en el BOJA,
de acuerdo con lo previsto en el articulo 41 de la Ley 7/2002,
de 17 de diciembre, de Ordenacién Urbanistica de Andalucia.

Notifiquese la presente Resolucion a los interesados con
las advertencias legales que procedan».

Contra la presente Resolucion, que pone fin a la via admi-
nistrativa, cabe interponer recurso contencioso-administrativo
en el plazo de dos meses, contados a partir del dia siguiente
al de su notificacion o publicacion ante el Juzgado de lo Con-
tencioso-Administrativo con competencia territorial, segun se
prevé en el art. 14 de la Ley 29/1998, de 13 de julio, de la
Jurisdiccion Contencioso-Administrativa, o en su caso, ante
la correspondiente Sala de lo Contencioso-Administrativo del
Tribunal Superior de Justicia de Andalucia y con cumplimiento
de los requisitos previstos en la mencionada Ley. Todo ello, sin
perjuicio de que se pueda ejercitar cualquier otro recurso que
se estime procedente.

ANEXO Il
ORDENANZAS DE LA EDIFICACION
TITULO PRIMERO
REGIMEN URBANISTICO DEL SUELO
CAPITULO PRIMERO

1. En caso de discordancia o imprecision de contenido de
los diversos documentos que integran esta Modificacion, se
tendran en cuenta los siguientes criterios:

a) La Memoria.

Sefala los objetivos generales de la ordenacion, expresa
y justifica los criterios que han conducido a la adopcion de
las distintas determinaciones. Es el instrumento basico para
la interpretacion del documento en su conjunto y opera suple-
toriamente para resolver los conflictos entre otros documentos
o entre distintas determinaciones, si resultasen insuficientes
para ello las disposiciones de las presentes ordenanzas.

b) Planos de Alineaciones y Rasantes y de Zonificacion.

Contienen la zonificacion del suelo y el sefialamiento de
los usos y régimen edificatorio propio de cada zona, las ali-
neaciones y rasantes, asi como otras determinaciones sobre
posicion y forma de las edificaciones y el ambito de planea-
miento de desarrollo. Son planos de ordenacién, y sus deter-
minaciones graficas en la materia de su contenido especifico
prevalecen sobre cualquiera de los restantes planos.

c) Planos de redes de servicios urbanisticos.

Se detallan las determinaciones especificas de cada una
de las redes de infraestructura.

d) Plan de Etapas de la Modificacion.

Determina el orden de desarrollo y ejecucion constitu-
yendo el documento estratégico de actuacion en cuanto a in-
version en infraestructuras y servicios urbanisticos, tanto en
el tiempo como en el espacio, todo ello de acuerdo con los
objetivos generales.

e) Estudio Econémico-Financiero.

Contiene la evaluacién econdmica y asignacion de las in-
versiones establecidas en los articulos 55y 63 del Reglamento
de Planeamiento.

f) Las presentes Ordenanzas Urbanisticas constituyen el
cuerpo normativo especifico de la ordenacion urbanistica pro-
puesta.

Prevalecen sobre los restantes documentos de esta Mo-
dificacion para todo lo que en ¢l se regula sobre desarrollo,
gestion y ejecucion del planeamiento, y en cuanto al régimen
juridico propio de las distintas categorias de suelo y de los
aprovechamientos publicos o privados admisibles sobre el
mismo.

g) El resto de la documentacion de la Modificacion (Pla-
nos de Informacién, Memoria de Informacion) tienen un carac-
ter informativo y manifiesta cudles han sido los datos y estu-
dios que han servido para fundamentar las propuestas de esta
Modificacion.
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TITULO SEGUNDO
REGIMEN URBANISTICO DEL SUELO. REGULACION
CAPITULO SEGUNDO
Desarrollo y ejecucion de la modificacion

Articulo 2.1. Planeamiento de desarrollo e instrumentos
complementarios de ordenacion.

1. En desarrollo de esta Modificacién podran formularse
Estudios de Detalle para cualquiera de las finalidades estable-
cidas en los articulos 84.2, 85 y 91 del Texto Refundido de
la Ley del Suelo (T.R.LS.) y 76, 65 y 66 del Reglamento de
Planeamiento Urbanistico.

2. Los Estudios de Detalle a que se refiere el presente ar-
ticulo cumpliran las siguientes condiciones:

a) Deberan abarcar un ambito minimo de una manzana
completa.

b) No podran proponer la apertura de nuevas vias de tran-
sito rodado de dominio publico pero si nuevas vias o itinera-
rios de caracter privado de acceso al interior de las parcelas o
edificaciones.

Articulo 2.2. Delimitacion de Unidades de Ejecucion.

1. Para la ejecucion de la presente Modificacion no se ha
definido ninguna Unidad de Ejecucién, estando previsto ejecu-
tar las obras de urbanizacion de una sola vez.

2. En caso de estimarse necesaria la delimitacion de Uni-
dades de Ejecucion se delimitaran tal y como se establece en
la LOUAy el Plan General.

Articulo 2.3. Sistema de Actuacién.

1. La Modificacion se ejecutara mediante el Sistema de
Compensacion. A efectos de equidistribucién de cargas y be-
neficios se redactara el oportuno Proyecto de Reparcelacion.

2. El Proyecto de reparcelacion materializara las cesiones
obligatorias y gratuitas a favor del Ayuntamiento, de los terre-
nos que se destinen a viales, sistemas de espacios libres y
equipamiento, de acuerdo con la localizacion establecida por
la presente modificacion.

3. La determinacion del sistema de actuacion en los Es-
tudios de Detalle que puedan adoptarse para su desarrollo, se
llevara a cabo con la delimitaciéon de la unidad de actuacion
correspondiente o, en su defecto, de acuerdo con el procedi-
miento establecido en el articulo 38 del Reglamento de Ges-
tién Urbanistica.

Articulo 2.4. Delimitacion y cesiones.

1. La cuantia y situacién de las cesiones, aparte de los
viales y de los terrenos urbanizados correspondientes al 19%
del aprovechamiento es la siguiente:

- Sistema Local de Espacios Libres: Subzona identifica-
das como AJ y ZV en Plano de Ordenacion con una superficie
de 24.005,90 m? de ZV y 5.473,28 de AJ, para un total de
29.479,18 m2.

- Equipamiento Docente: Parcela identificada con la nota-
cion E.D. en el plano de Ordenacion 0/02, con una superficie
de 12.001 m?,

- S.I.R.S. Deportivo: Subzona identificada como S.I.R.S.-D, en
el Plano de Ordenacién O/02, con una superficie de 4.123 m.

- S.L.PS. Social: Parcelas identificadas como S.I.P.S.-S en
el Plano de Ordenacion con una superficie de 2.089 m?.

2. La cesion gratuita y aportacion al Ayuntamiento de
suelo correspondiente al exceso de aprovechamiento com-
prende la urbanizacién del mismo.

3. Tanto la cesion del suelo correspondiente al exceso de
aprovechamiento como la de los terrenos a que se refiere el
apartado 1 de este articulo, se materializaran en el acto de
aprobacion definitiva del Proyecto de Reparcelacion o con an-
terioridad si asi se conviniera.

Articulo 2.5. Proyecto de Urbanizacion.

1. El desarrollo y ejecucion del sector de la Modificacion,
se realizard mediante un Proyecto de Urbanizacion.

2. El Proyecto de Urbanizacién podra modificar las rasan-
tes previstas en esta Modificacion siempre que se justifique
debidamente con fundamento en la propia racionalidad de la
obra urbanizadora segun sus requerimientos y sus condicio-
nantes fisicos y geotécnicos.

3. Asimismo, el Proyecto de Urbanizacion podra realizar
ajustes en las alineaciones previstas por esta Modificacion
siempre que se justifiquen debidamente.

4. Los Proyectos de Urbanizacién podran establecer fases
de ejecucion de las obras que, en su caso, pueden delimitarse
por calles 0 manzanas.

5. Los Proyectos de Urbanizacion, definiran y valoraran la
urbanizacion susceptible de ejecutarse simultdneamente con
la edificacion, en coherencia con las establecidas orientativa-
mente en el Plan de Etapas de la presente Modificacion, jus-
tificando el funcionamiento gradual e independiente de cada
una y, proponiendo en su caso, los reajustes técnicos que se
estimen convenientes; salvo que se decida acometer todas las
obras en una unica fase.

6. El Proyecto de Urbanizacion determinara las obras rela-
cionadas en el articulo 70 del Reglamento de Planeamiento y
aquellas necesarias para las conexiones exteriores de las dife-
rentes infraestructuras.

7. Las conexiones de las redes de infraestructuras fuera
del ambito del sector a las redes generales de cada servicio,
deberan indicarse en el Proyecto de Urbanizacion.

8. En cumplimiento de lo dispuesto en la vigente legis-
lacion de Aguas el Proyecto de Urbanizacion observaran los
siguientes preceptos:

1.° Para el suministro independiente con aguas publicas
subterraneas:

1. Solicitar y obtener concesion administrativa otor-
gada por el Organismo de Cuenca para volumen
de consumo igual o superior a 7.000 m?/afio.

2. Realizar comunicacion para volumen de consumo
inferior a 7.000 m®/afio.

3. En todo caso, realizar la inscripcion en el Catalogo
de Aguas Privadas.

2.° Para la realizacion de vertidos directos o indirectos a
cauces del dominio publico hidraulico sera necesaria la obten-
cion de autorizacion previa del Organismo de Cuenca.

9. Las redes de suministro de Energia Eléctrica se desa-
rrollaran segun la Reglamentacion vigente. Sera asimismo de
aplicacion el Real Decreto de Acometidas Eléctricas.

CAPITULO TERCERO
Ejecucion de la urbanizacion

Articulo 3.1. Realizacion del derecho a urbanizar.

1. La ejecucion de las obras de urbanizacion, sera sufra-
gada por los propietarios afectados.

2. Los costes de urbanizacion propios, internos y exclusi-
vos de cada Fase o Etapa de Urbanizaciéon seran sufragados
por los propietarios afectados en proporcién a la cuantia de
sus derechos.

En la solicitud de licencia de edificacion de las manza-
nas a las que se les asigne carga de urbanizacion diferible
susceptible de ejecutarse simultaneamente con la edificacion,
se prestara fianza en garantia de ejecucion de las obras de ur-
banizacion pendientes. Con la solicitud de licencia se incluira
compromiso expreso de no utilizar la construccién hasta tanto
no esté concluida la obra de urbanizacion y a establecer tal
condicion en las cesiones de derecho de propiedad o de uso
que se lleven a efecto para todo o parte del edificio.
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3. En la recepcion de este tipo de urbanizacion ejecutada
simultaneamente con la edificacion, se seguiran las reglas pre-
vistas e los articulos 153 y 154 de la LOUA.

4. La carga podra trasladarse de unas manzanas a otras
mediante compensaciones economicas entre sus titulares,
equivalentes al presupuesto de urbanizacion diferible, cuando
el orden de ejecucion de la edificacion (respecto al inicial-
mente previsto) asi lo aconseje, modificandose las cargas en
su inscripcion Registral.

Una vez finalizadas las obras correspondientes al Sector o
fases en su caso, y el plazo de garantia, la Junta de Compen-
sacion solicitara al Ayuntamiento la recepcion de las mismas,
que, salvo que por los Servicios Técnicos municipales sean
apreciadas deficiencias en la relacion a lo proyectado, sera lle-
vada a cabo en el plazo de tres meses a partir de la solicitud,
en presencia de los representantes legales de la Junta, del
Ayuntamiento y del Técnico Director de la obras; levantandose
acta de la misma a los efectos oportunos.

Para la conservacion y mantenimiento de la urbanizacion
se constituird por los propietarios la pertinente Entidad de
Conservacién y Mantenimiento.

Articulo 3.3. Plazos de ejecucion.

1. Los plazos detallados sobre el orden y prioridades para
cada una de las actuaciones seran los establecidos en el Plan
de Etapas. Ademas se establecen con caracter normativo vin-
culante los siguientes:

2. Plazos de formulacién de los Proyectos de Urbaniza-
cion e instrumentos de gestion.

El Proyecto de Urbanizacion y los instrumentos de gestion
(Estatutos y Bases y/o Proyecto de Compensacién) se presen-
taran a tramitacion en el plazo maximo de seis meses a partir
de la aprobacion definitiva de la presente Modificacion.

3. Las obras se ejecutaran y terminaran en el plazo
maximo de cuatro afios a partir de la aprobacién definitiva del
Proyecto de Urbanizacion.

4. Plazos de edificacion: Se establece un plazo para soli-
citar licencia de edificacion de seis afios a partir del momento
en que las parcelas tengan la condicion juridica de solar.

CAPITULO CUARTO

Condiciones técnicas de las obras en relacion con las vias
publicas

Articulo 4.1. Proteccion para el uso viario.

1. Las obras sobre solares deberan estar valladas sin so-
brepasar las alineaciones establecidas por esta Modificacion.
El vallado debera tener, al menos, 2 metros de altura, debera
ser opaco y resistente a los impactos.

2. Cuando esté debidamente justificado y asi conste en
la licencia municipal de obras, se podran ocupar espacios pu-
blicos del viario. En este caso se dispondra siempre de una
sefializacion adecuada en la calzada de trafico rodado con
sefiales luminosas nocturnas y vallas reflectantes. Asimismo,
en los casos en que haya peligro de caida de materiales, se
dispondra, ademas de las medidas de seguridad de la propia
edificacién, un paso peatonal cubierto con un techo de tablas
de suficiente resistencia y seguridad.

Articulo 4.2. Accesos.

1. Los accesos de las obras deberan estar claramente se-
fialados con placas de trafico y sefales luminosas desde una
distancia minima de 30 metros.

2. No se podra ocupar la calzada rodada, salvo que asi se
haya previsto en la licencia de edificacion, con vallas, tablas,
etc., para facilitar la entrada a la obra. En los acerados se se-
falizara la entrada en las obras de los vehiculos necesarios y
se establecera la proteccion precisa para mantener el trafico
de peatones con las debidas condiciones de seguridad y fun-
cionalidad.

3. Los desperfectos causados por los accesos a obras en
las vias publicas deberan ser subsanados por completo previa-
mente a la peticién de la licencia municipal de ocupacion.

Articulo 4.3. Conexion con las redes de servicio.

En cualquier obra de conexion con las redes de infra-
estructura que estuviesen en servicio, se exigira realizar las
obras provisionales necesarias para impedir el corte temporal
del mismo asi como el cumplimiento de la obligacion de repo-
sicién a su estado primitivo, previa a la puesta en funciona-
miento de la obra ejecutada.

Articulo 4.4. Condiciones del disefio viario.

1. El disefio de las vias representadas en la documenta-
cion grafica de este documento es vinculante en lo referido
a trazados, alineaciones y rasantes, cuando éstos se espe-
cifiquen; y orientativo en lo referente a la distribucién de la
seccion de la calle entre aceras y calzadas; no obstante el Pro-
yecto de Urbanizacion podra variar las rasantes debiendo tal
variacion quedar debidamente justificada por dicho Proyecto
de Urbanizacion.

2. Con caracter general, el disefio de la via se adaptara a
las secciones tipo que se acompafian, pudiendo, no obstante,
adoptarse variaciones debidamente justificadas por el Pro-
yecto de Urbanizacion.

Articulo 4.5. Pavimentacion de las vias publicas.

1. La pavimentacion de aceras y calzadas se hara te-
niendo en cuenta las condiciones del soporte y las del transito
que discurrira sobre ella, teniendo en cuenta todas los com-
promisos adquiridos en el Convenio Urbanistico en cuanto a
calidades minimas de los materiales.

2. La separacion entre las areas dominadas por el pea-
ton y el automovil se manifestara de forma que queden cla-
ramente definidos sus perimetros, estableciendo esta separa-
cion mediante resalte o bordillo.

A tales efectos, se diversificaran los materiales de pavi-
mentacion de acuerdo con su diferente funcion y categoria,
circulacion de personas o vehiculos, lugares de estancia de
personas, estacionamiento de vehiculos, calles compartidas,
cruces de peatones, etc.

3. El pavimento de las sendas peatonales facilitara la co-
moda circulacién de personas y vehiculos de mano; se distin-
guiran las posiciones de aquellos que ocasionalmente pudie-
ran ser atravesados por vehiculos a motor, que no deformaran
su perfil longitudinal, sino que tendran acceso por achaflanado
de bordillo.

4. Las tapas de arquetas, registro, etc., se dispondran te-
niendo en cuenta las juntas de los elementos del pavimento y
se nivelaran con su plano.

Articulo 4.6. La urbanizacion de los espacios libres.

1. Las servidumbres a las que diera lugar el trazado de
infraestructuras en su interior deberan ser contemplados en el
proyecto correspondiente a efectos de su tratamiento y disefio
adecuados.

2. En cuanto a eliminacion de barreras urbanisticas, en
estos espacios se tendran en cuenta los mismos criterios es-
pecificados en el articulo anterior para el viario.

3. Se permite la edificacién de pabellones, quioscos y
otras construcciones de jardin, ubicados en cualquier empla-
zamiento dentro del sistema de Espacios Libres. Las dimen-
siones maximas de estas edificaciones seran las siguientes:
ocupacién maxima 5% de la zona, altura 1 planta.

A los fines de control del cumplimiento de esta condicién
el Ayuntamiento adoptara las medidas oportunas, incluso la
redaccion de un Proyecto de Adecuacion de esta clase de ins-
talaciones.

4. En las areas libres se permite el emplazamiento y edifi-
cacion de los elementos del Sistema de Infraestructuras, tales
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como casetas de acometidas, etc., aunque segun se especi-
fica en el Convenio urbanistico los centros de transformacién
no se situaran en terrenos de dominio publico, habiéndose
previsto las zonas adecuadas para ello como Sistemas Técni-
cos de Infraestructuras (ST).

Tales construcciones cumpliran las normas sectoriales
que les sean de aplicacion y seran objeto del adecuado trata-
miento de su implantacion en el entorno.

Articulo 4.7. Eliminacion de barreras arquitectonicas.

El proyecto de urbanizacion debera aplicar el Decre-
to 72/1992, de 5 de mayo, por el que se aprueba las normas
técnicas para la accesibilidad y la eliminacién de barreras ar-
quitectdnicas, urbanisticas y en el transporte en Andalucia.

Articulo 4.8. Condiciones de los estacionamientos.

1. El estacionamiento se resolvera al aire libre, en las pro-
pias calles o espacios adyacentes y en las parcelas privadas.

2. Las edificaciones deberan prever en el interior de la
parcela bien en el area libre de la misma, en sétano, o en am-
bas situaciones la dotacion de aparcamientos que se expresa
en el articulo 6.9 y las Ordenanzas de Zona.

3. El estacionamiento al aire libre en las calles se dispon-
dra en corddn o bateria (sélo para turismo), con las siguientes
anchuras minimas:

- Plazas en cordon para vehiculos de turismo: 220 cm
(2.20 m).

- Plazas en bateria para turismo: 250 cm (2.50 m).

4. Del total de plazas de aparcamientos previstos por esta
Modificacion, se reservara un dos por ciento (2%) como mi-
nimo para usuarios minusvalidos.

CAPITULO QUINTO
Normas generales de usos

Seccioén Primera
Aplicacion, clases y tipos de usos

Articulo 5.1. Remisién completa al Plan General.

En el ambito de esta Modificacion son de aplicacion las
Normas contenidas en el Titulo V. Capitulos 1 a 6 del Titulo V.
(Condiciones generales de los usos) de las Normas Urbanisti-
cas del Plan General de Ordenacion Urbana de Utrera, con las
especificaciones que se afiaden en los articulos 5.2 a 6.9 de
estas Normas.

Articulo 5.2. Tipos y categorias de usos permitidos en el
sector.

En aplicacion del articulo 5.22 de las Normas Urbanis-
ticas del Plan General los usos comerciales que se instalen
en las zonas comerciales no podran causar un nivel superior
de molestias al establecido para el uso industrial compatible
con usos residenciales (situaciones A 'y B del articulo 5.29 de
dicho Plan General).

Articulo 5.3. Usos compatibles.

Con caracter general, salvo disposicién en contra de las
condiciones particulares de zona, se entenderan autorizados
como usos compatibles, asociados al uso caracteristico, los
siguientes:

a) El uso de garaje, aparcamiento y trastero, tendra el
caracter de uso compatible para los usos caracteristicos de
industrial, terciario y dotacional, para el servicio de las necesi-
dades de uso de la parcela.

b) El uso de espacios libres tendra el caracter de uso
compatible para cualquiera de los usos caracteristicos o per-
mitidos en zonas edificables, en las partes de las parcelas lu-
crativas o de equipamiento que resulten libres de edificacion
en aplicacion de las presentes Normas.

c) Se entenderan autorizados como usos compatibles con
el uso caracteristico dotacional de equipamiento y servicios
publicos, todos aquellos usos que de acuerdo con la legisla-
cion sectorial, actual o futura, que afecte a dichos equipamien-
tos, sean necesarios para su funcionalidad de acuerdo con el
programa exigible al centro o equipo.

d) Los centros de transformacion e instalaciones de con-
trol y mando de las instalaciones del Sector, podran instalarse
en lugares diferentes de los previstos en los esquemas de las
redes de infraestructuras previstas para el Sector justifican-
dose en fase de Proyecto de Urbanizacién, en base a criterios
técnicos mas detallados de dicho instrumento, una mayor fun-
cionalidad, y la compatibilidad con las condiciones particulares
de cada zona. En el Proyecto de Reparcelacion, se segregaran
en su caso de las manzanas los terrenos afectos a estas insta-
laciones, que en ninglin caso computan edificabilidad sobre la
asignada con caracter lucrativo o de equipamiento.

Seccién Segunda
Condiciones comunes a todos los usos

Articulo 5.4. Condiciones de los Usos.

1. Las condiciones de los usos que se establecen en esta
seccion seran de aplicacion en la forma y circunstancias que
para cada uno de ellos se establece.

2. Ademas de las condiciones generales que se sefalan
para cada uso deberan cumplir, si procede, las generales de la
edificacion y de su entorno y cuantas se deriven de la regula-
cion que corresponda a la zona en que se encuentre.

3. En todo caso deberan cumplir la normativa estatal, au-
tondmica o municipal que les fuera de aplicacion, y especial-
mente con el Decreto 72/1992, de 5 de mayo, sobre Normas
Técnicas para la accesibilidad y la eliminacién de Barreras Ar-
quitectdnicas, Urbanisticas y en el Transporte en Andalucia, o
cualquier otra Disposicion que la supliere.

4. La dotacion minima de plazas de aparcamiento sera la
que establezcan estas Normas para cada tipo de uso concreto.

Articulo 5.5. Usos en los sotanos.

En los sotanos sélo podran establecerse:

a) Las instalaciones al servicio de la edificacion.

b) Aparcamientos y garajes en la medida que establezcan
estas normas.

c) Los usos no residenciales funcionalmente complemen-
tarios de cualquier otro que estuviere implantado en el edificio
sobre rasante y con accesos comunes.

Articulo 5.6. Diferentes usos de un mismo edificio o local.

1. Cuando en su mismo edificio o local se desarrollan dos
0 mas actividades, cada una de ellas cumplira las condiciones
de su uso respectivo.

2. Para la definicion de las condiciones de edificacion
que correspondiera al edificio que las albergue, se tendra en
cuenta el uso que ocupara mayor superficie Util.

Articulo 5.7. Actividades Toleradas.

Solamente podran instalarse las actividades que, por su
propia naturaleza o por aplicacion de las medidas correcto-
ras adecuadas, resultaren inocuas segun lo dispuesto en el
Reglamento de Actividades Molestas, Insalubres, Nocivas y
Peligrosas, debiendo cumplir ademas las condiciones que se
establecen en estas Normas Urbanisticas.

CAPITULO SEXTO
Condiciones de las dotaciones y servicios de los edificios
Articulo 6.1. Definicion.

1. Son condiciones de las dotaciones y servicios de los
edificios las que se imponen al conjunto de instalaciones y ma-
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quinas, asi como a los espacios que ocupen, para el buen fun-
cionamiento de los edificios y los locales conforme al destino
que tienen previsto.

Articulo 6.2. Aplicacion.

Las condiciones que se prescriben son de aplicacion tanto
a las obras de nueva edificaciéon como a los locales resultan-
tes de obras de acondicionamiento o reforma.

Articulo 6.3. Gas energético.

Los edificios que incluyan el gas entre sus fuentes de
energia, deberan cumplir en su instalacion las condiciones im-
puestas por la reglamentacion especifica, por las ordenanzas
correspondientes que apruebe el Ayuntamiento y por las nor-
mas de las propias compafias suministradoras en su caso.

Articulo 6.4. Combustibles liquidos.

1. Cuando la fuente de energia utilizada sean los deriva-
dos del petroleo, las instalaciones de almacenamiento de es-
tos combustibles deberan ajustarse a lo establecido por la re-
glamentacion especifica y demas normas de caracter general
que sean de aplicacion.

2. La dotacion de deposito de combustible quedara de-
finida en cada caso, segun lo establezca la reglamentacion
correspondiente.

Articulo 6.5. Combustibles solidos.

Las calderas y quemadores cumpliran la normativa que le
sea de aplicacion y contaran con los filtros y medidas correc-
toras suficientes parar adecuar la emisién de humos y gases y
otros contaminantes atmosféricos, al menos, hasta los niveles
que se especifican en las ordenanzas correspondientes.

Articulo 6.6. Cuartos de calderas.
Cumpliran la normativa técnica aplicable en funcién del
tipo de instalacion de que se trate.

Articulo 6.7. Condiciones generales de los vertidos.

1. En aplicacién del articulo 89 de la Ley 29/1985 de 2
de agosto, de Aguas, y sin perjuicio de las autorizaciones ad-
ministrativas que pudieran concederse queda prohibido, con
caracter general:

a) Efectuar vertidos directos o indirectos que contaminen
las aguas superficiales y subterraneas.

b) Acumular residuos soélidos, escombros o sustancias,
cualquiera que sea su naturaleza y el lugar en que se deposi-
ten, que constituyan o puedan constituir un peligro de conta-
minacion de las aguas o degradacién de su entorno.

c) Efectuar acciones sobre el medio fisico o bioldgico
afecto al agua, que constituyan o puedan constituir una degra-
dacion del mismo.

2. En aplicacion del Real Decreto-Ley 11/1995, de 28 de
diciembre, queda prohibido el vertido de fangos procedentes
de las instalaciones de tratamiento de aguas residuales a las
aguas continentales.

3. En aplicacion del articulo 8 del Real Decreto 509/1996,
de 15 de marzo, los vertidos de las aguas industriales en los
sistemas de alcantarillado, sistemas colectores o en las ins-
talaciones de depuracion de aguas residuales urbanas seran
objeto de tratamiento previo para:

a) Proteger la salud del personal.

b) Garantizar que los sistemas colectores, las instalacio-
nes de tratamiento y los equipos correspondientes no se de-
terioren.

c) Garantizar que no se obstaculice el funcionamiento de
las instalaciones de tratamiento de aguas residuales.

d) Garantizar que los vertidos de las instalaciones de tra-
tamiento no tengan efectos nocivos sobre el medio ambiente y

no impidan que las aguas receptoras cumplan los objetivos de
calidad de la normativa vigente.

e) Garantizar que los fangos puedan evacuarse con com-
pleta seguridad.

Articulo 6.8. Vertido de aguas residuales a la red de sa-
neamiento.

1. Aquellas instalaciones cuya produccion de aguas resi-
duales se mantenga dentro de los limites asimilables con los
residenciales podran verter directamente a la red con sifén hi-
draulico interpuesto.

2. Las instalaciones cuya produccion de aguas residua-
les contenga productos contaminantes cuya naturaleza y/o
cuantia la haga inasimilables a las de procedencia residencial
deberan contar con planta de tratamiento y depuracién de las
aguas residuales, a fin de garantizar el vertido a la red de sa-
neamiento en las condiciones, parametros permitidos y limites
maximos fijados por la Compafia Concesionaria del servicio
y, en su defecto, en la Ordenanza de Saneamiento, Vertido y
Depuracion de Sevilla (BOP num. 300, de 30 de noviembre
de 1997).

3. En aplicacion de dicha Ordenanza, articulos 21 y 22:

a) La inspeccién técnica de la Compafiia Suministradora
tendra libre acceso en cualquier momento a los lugares en
que se produzcan los vertidos, ya sea los que desaglien direc-
tamente en la red principal o bien a la salida del afluente de
una estacion de tratamiento.

b) Es preceptiva la instalacion de una arqueta final de
registro para el correcto control y toma de muestras de los
vertidos, asi como para la evaluacion de los caudales, la cual
debera estar en todo momento accesible a la inspeccion téc-
nica de Compafia Suministradora.

4. Para la concesion de licencia urbanistica de los proyec-
tos de edificacién deberan contener descripcion planimétrica
y escrita, técnica y econdmica de las instalaciones de depura-
cion y vertido a la red.

5. Para la concesion de licencia de actividad el corres-
pondiente proyecto debera contener descripcion detallada del
proceso industrial y sus productos residuales asi como del
proceso de depuracion y vertido a la red de aguas residuales
de caracteristicas admisibles.

Articulo 6.9. Dotacion de aparcamientos.

1. Las edificaciones dispondran de la dotacion de aparca-
mientos que prescriben las respectivas Ordenanzas de Zona.

2. Dicha dotacién se podra situar tanto en superficie
como en plantas bajo rasantes (sétanos y semisotanos).

3. Salvo que se determine especificamente en las Orde-
nanzas de zona, la ocupacion de parcela bajo rasante podra
ser hasta el cien por cien (100%) de su superficie.

TITULO TERCERO
ORDENANZAS DE LAS DISTINTAS ZONAS
CAPITULO SEPTIMO
Condiciones comunes a todas las zonas

Seccién Primera
Aplicacion, definiciones y terminologia de conceptos

Articulo 7.1. Criterios de aplicacion.

Las Normas contenidas en este capitulo se aplicaran en
el ambito de la presente Modificacion. En lo no previsto en
este capitulo seran aplicables las Normas Urbanisticas del
Plan General vigentes, a los que las presentes Ordenanzas se
remiten.
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Articulo 7.2. Definiciones y terminologia de conceptos.

1. Definiciones referentes a las condiciones de parcela:

Las condiciones de parcela se determinan mediante los
conceptos y parametros siguientes:

a) Manzana: es la superficie de la parcela o conjunto de
parcelas delimitada por alineaciones exteriores contiguas.

b) Parcela: es la superficie de terrenos deslindada como uni-
dad predial y comprendida dentro de las alineaciones exteriores.

c) Linderos: son las lineas perimetrales que delimitan una
parcela separandola del espacio publico (linderos exteriores) o
de otras parcelas (linderos interiores).

Los linderos exteriores pueden ser:

c.1. Lindero frontal: es el lindero exterior correspondiente
al frente de acceso de la parcela.

c.2. Lindero exterior lateral: los restantes linderos exte-
riores.

Los linderos interiores pueden ser:

c.3. Testero: es el lindero interior opuesto al frontal.

c.4. Lindero interior lateral: los restantes linderos interiores.

d) Superficie de parcela: es la dimension de la proyeccién ho-
rizontal del area comprendida dentro de los linderos de la misma.

e) Solar: es la parcela situada en suelo urbanizado que,
por cumplir los requisitos establecidos en el articulo 14 del
Texto Refundido Ley del Suelo puede ser edificada, previa ob-
tencion e la preceptiva licencia municipal.

2. Definiciones referentes a las condiciones de situacion y
forma de los edificios.

Las condiciones de posicion y forma de los edificios en la
parcela se determinaran mediante los conceptos y parametros
siguientes:

a) Alineacion exterior: Es la determinacion gréfica, expre-
sada en el Plano de Alineaciones y Rasantes y otros planos
de ordenacion, que separa los suelos de las parcelas de los
destinados a viales o espacios libres de uso publico.

b) Alineacién interior: Es la linea con la que obligatoriamente
deban coincidir las lineas de edificacion correspondientes.

c) Fondo edificable: Es la maxima profundidad que puede
alcanzar la edificacion desde los linderos exteriores o alinea-
ciones.

d) Linea de edificacion: Es la interseccion de los planos
de fachada de la edificacién con el terreno.

e) Superficie de fachada: Es la superficie que, por encima
del terreno, separa el espacio edificado del espacio no edifi-
cado de las vias y areas.

f) Separacion a linderos: Es la distancia horizontal entre el
plano de la fachada y el lindero correspondientemente medida
sobre una recta perpendicular a éste.

g) Ocupacion, superficie ocupable y coeficiente de ocu-
pacion.

g.1. Ocupacion o superficie ocupada es la superficie com-
prendida dentro del perimetro formado por la proyecciéon de
los planos de fachada sobre un plano horizontal.

g.2. Superficie ocupable es la superficie de la parcela sus-
ceptible de ser ocupada por la edificacion. Su cuantia puede
sefialarse o bien indirectamente, como conjuncion de referen-
cias de posicion siendo entonces coincidentes con el area de
movimiento, o bien directamente, mediante la asignacién de
un coeficiente de ocupacion.

g.3. Coeficiente de ocupacion es la relacion entre la su-
perficie ocupable y la superficie de la parcela.

Su sefialamiento se hara bien como cociente relativo entre
la superficie ocupable y la total de la parcela, bien como porcen-
taje de la superficie de la parcela que pueda ser ocupada.

g.4. La ocupacién maxima de parcela es la establecida en
las normas aplicables en la zona.

g.5. El coeficiente de ocupacion se establece como ocu-
pacion maxima. Si de la conjuncién de este parametro con
otros derivados de las condiciones de posicion resultase una
ocupacion menor, sera este valor el que sea de aplicacion.

h) Superficie libre de parcela:

h.1. Los terrenos libres de edificacion por aplicacién de
la regla sobre ocupacion maxima de parcela. No podran ser
objeto, en superficie, de otro aprovechamiento que el corres-
pondiente a espacios libres al servicio de la edificacion o edifi-
caciones levantadas en la parcela o parcelas.

En el espacio libre comprendido entre la linea de edifica-
cion o plano de fachada y la alineacion exterior, se permitira la
instalacion de marquesinas y toldos para proteger la entrada
al edificio principal, que deberan respetar las normas que para
estos elementos dicten las Ordenanzas Municipales.

h.2. Los propietarios de dos o mas parcelas contiguas
podran establecer la mancomunidad de estos espacios libres,
con sujecién a los requisitos formales establecidos en estas
Normas para los patios mancomunados.

i) Retranqueo: Es la anchura de la banda de terreno com-
prendida entre la alineacion exterior y la linea de edificacion.

j) Altura:

i.-1. Es la distancia vertical desde la rasante de la acera o
del terreno en contacto con la edificacion a la cara superior de
la cubierta que forma el techo de la ultima planta.

j.2. De planta: es la distancia entre el pavimento de cada
planta y el de la siguiente.

j.3. Libre de planta: es la distancia entre el pavimento de
cada planta y su techo.

k) Cuerpo de edificacion:

Se entiende por tal toda unidad edificada aislada o sepa-
rada de cualquier otra circundante.

I) Rasante: Es la linea que sefala el planeamiento, como
perfil longitudinal de las vias publicas, tomado, salvo indica-
cion contraria, en el eje de la via. En los viales ya ejecutados
y en ausencia de otra definicion de la rasante se considerara
como tal el perfil existente.

m) Cota natural del terreno: Es la altitud relativa de cada
punto del terreno antes de ejecutar la obra urbanizadora.

n) Planta baja: Es la primera planta por encima del sétano
0 semisétano real o posible, segun la definicion del mismo.

o) Planta s6tano y semisétano:

- Sotano es toda planta cuyo volumen se halle total-
mente enterrado.

- Semisétano es toda planta cuyo volumen se halle
parcialmente enterrado y cuyo techo este a menos
de dos metros (2,20 m) por encima del terreno ex-
terior colindante.

p) Planta de piso: Es aquella que se sitla por encima de
la planta baja en cualquier tipo de edificacion.

q) Cuerpo de edificacion: Se entiende por tal toda unidad
edificada aislada o separada de cualquier otra circundante o
colindante.

r) Patio: Es todo espacio no edificado delimitado por fa-
chadas interiores de los edificios o por algunas de estas y pa-
redes medianeras. También se considera como tal cualquier
espacio no edificado al interior de fachadas exteriores cuyo
perimetro esta rodeado por la edificacién en una dimension
superior a las dos terceras partes de su longitud total.

s) Edificabilidad o coeficiente de edificabilidad: Expresa
en m?techo/m?2suelo la relacion entre le techo edificable en
una parcela, manzana o zona y la superficie neta del suelo de
las mismas.

Seccion Segunda
Condiciones de la edificacion

Articulo 7.3. Relacion entre Edificacion y Parcela.

1. Toda edificacién estara indisolublemente vinculada a
una parcela.

2. La segregacion de fincas en que existiera edificacion
deberan hacerse con indicacién de la parte de edificabilidad
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que le corresponde segun el planeamiento ya consumida por
construcciones. Si la totalidad de la edificabilidad estuviera
agotada, sera posible la segregacion, pero debera realizarse
una anotacion en el Registro de la Propiedad haciendo constar
que la finca segregada no es edificable, por lo que sélo podra
destinarse a espacio libre viario.

Articulo 7.4. Segregacion y Agregacion de parcelas.

No se permitiran segregaciones o agregaciones de parce-
las cuando las parcelas resultantes no cumplan las condicio-
nes sefaladas por estas ordenanzas.

Articulo 7.5. Definicion e Identificacion de las Parcelas.

Las parcelas se delimitaran e identificaran mediante sus
linderos y su Cédigo numérico. Los solares, ademas, mediante
el nombre de la calle o calles a que den frente y su nimero
de orden dentro de ellas, que estaran reflejados en el plano
parcelario municipal, o en los planos de los proyectos de re-
parcelacién, parcelacion o compensacion que se aprueben, v,
en su defecto, en los planos catastrales.

Articulo 7.6. Condiciones para la Edificacién de una Parcela.

1. Para que la parcela pueda ser edificada debera cumplir
las siguientes condiciones:

a) Condiciones de urbanizacion: Estar emplazada con
frente a una via que tenga pavimentada la calzada y aceras, y
disponga de abastecimiento de agua, evacuacion de aguas en
conexion con la red de alcantarillado y suministro de energia
eléctrica debiendo tener estos servicios caracteristicas ade-
cuadas para servir a la edificacion que sobre ellas se haya de
construir.

b) Condiciones de gestion: Tener cumplidas todas las de-
terminaciones de gestion que fija esta Modificacion, asi como
las determinaciones correspondientes para la distribucion de
las cargas y beneficios del planeamiento.

c) Condiciones dimensionales: Satisfacer las condiciones
dimensionales fijadas por esta Modificacion o los instrumentos
que lo desarrollen en relacion con su superficie y linderos.

d) Superficie: Que debera ser igual o superior a la fijada
por el planeamiento como minima e igual o inferior a la que
sefialase como maxima.

2. Ademas de las condiciones descritas en el apartado
anterior, deberan cumplirse las que sean aplicables debido al
uso a que se destine y a la regulacion de la zona en que se
localice.

Articulo 7.7. Edificios colindantes y separaciones entre
edificios.

1. Edificios colindantes son las construcciones aledafias o
del entorno cuya existencia puede condicionar la posicion de
los nuevos edificios.

2. Se entiende que un edificio esta separado de otros
cuando existe una banda libre en torno a la construccion de
anchura igual a una dimension dada medida sobre rectas per-
pendiculares a cada una de las fachadas.

3. Si las condiciones particulares de zona estableciesen
separacion entre edificios se habra de cumplir, tanto si estan
las construcciones en la misma parcela como en parcelas co-
lindantes o separadas por vias u otros espacios publicos.

Seccién Tercera
Condiciones de edificabilidad y aprovechamiento

Articulo 7.8. Superficie Edificada por Planta, Superficie
Edificada Total, Superficie Util, Superficie Edificable y Coefi-
ciente de Edificabilidad Neta.

1. Superficie edificada por planta es la superficie com-
prendida entre los limites exteriores de cada una de las plan-
tas de edificacion.

2. Superficie edificada total es la suma de las superficies
edificadas de cada una de las plantas que componen el edificio.

3. Superficie util es la superficie comprendida en el inte-
rior de sus paramentos verticales, que es de directa utilizacion
para el uso a que se destine. Es superficie util de una planta o
del edificio la suma de las superficies utiles de los locales que
lo integran. La medicion de la superficie util se hara siempre a
cara interior de paramentos terminados.

4. Superficie edificable es el valor que sefiala el planea-
miento para limitar la superficie edificada total que puede
construirse en una parcela.

Su dimension puede ser sefialada por el planeamiento o
bien mediante la conjuncion de las determinaciones de posi-
cion, forma y volumen sobre la parcela o bien con el coefi-
ciente de edificabilidad.

5. Coeficiente de edificabilidad es la relacion entre la su-
perficie total edificable y la de parcela neta en la que ha de
situarse la edificacion. El coeficiente de edificabilidad se indi-
cara mediante la fraccion que exprese la relacion de metros
cuadrados de superficie edificada total (m?t) por metro cua-
drado de la superficie neta de parcela (m?s).

Articulo 7.9. Cémputo de la Superficie Edificada.

Salvo que las normas de zona establezcan otros, para el
computo de la superficie edificada se seguiran los siguientes
criterios:

1.° No se computara como superficie edificada la de las
construcciones bajo rasante ni los soportales, los pasajes de
acceso a espacios libres publicos, los patios interiores de par-
cela que no estén cubiertos aunque estén cerrados en todo su
perimetro, las plantas bajas porticadas, excepto las porciones
cerradas que hubiera en ellas, las construcciones auxiliares
cerradas con materiales translicidos y construidos con es-
tructura ligera desmontable, los elementos ornamentales en
cubierta, y la superficie bajo la cubierta si carece de posibilida-
des de uso, o esta destinada a depdsitos u otras instalaciones
generales del edificio.

2.° Computaran integramente los cuartos de caldera, ba-
suras, contadores y otros analogos, asi como todos los cuer-
pos volados y las edificaciones auxiliares, salvo las incluidas
en la regla anterior.

Articulo 7.10. Consideracion del Coeficiente de Edificabilidad.

La determinacion del coeficiente de edificabilidad se en-
tiende como el sefialamiento de una edificabilidad maxima; si
de la conjuncion de este parametro con otros derivados de las
condiciones de posicién, ocupacion, forma y volumen resul-
tase una superficie total edificable menor, sera éste el valor
a aplicar.

Seccién Cuarta
Condiciones de volumen y forma de los edificios

Articulo 7.11. S¢lido capaz.

Soélido capaz es el volumen, definido por las restantes
determinaciones del planeamiento, dentro del cual debe con-
tenerse la edificacién sobre rasante. En las presentes orde-
nanzas se regula mediante la determinacion de los siguientes
parametros:

- La ocupacion de suelo de parcela por la edificacion.

- La altura de la edificacion.

- La disposicion de las lineas de fachada y fondos edifica-
bles en

- Relacion con las alineaciones.

Articulo 7.12. Ocupacion de suelo.

Se regula mediante asignacion de un coeficiente de ocu-
pacion segun las definiciones expresas en el articulo 7.2 apar-
tado g) de estas ordenanzas.
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Articulo 7.13. Altura del edificio.

1. Altura de un edificio es la dimensién vertical del solido
capaz.

2. La altura puede expresarse en unidades métricas o en
numero de plantas.

3. La altura medida en unidades métricas es la distancia
desde la cota inferior de origen y referencia hasta cualquiera
de los siguientes elementos y en funcion de ello sera:

a) Altura de cornisa: es la medida hasta la interseccion
de la cara superior del forjado que forma el techo de la tltima
planta con el plano de la fachada del edificio.

b) Altura total: es la medida hasta la cumbrera mas alta
del edificio.

4. El nimero de plantas indicara el numero de plantas
por encima de la cota de origen y referencia o de rasante,
incluida la planta baja. En este caso la altura podra expresarse
abreviadamente con la expresiéon P.B., para indicar la planta
baja, seguida en su caso del signo + y un digito indicando el
numero de plantas restantes.

Articulo 7.14. Altura maxima.

1. Altura maxima es la sefialada por las condiciones par-
ticulares de zona como valor limite de la altura de la edifica-
cion.

2. A cada altura en unidades meétricas corresponde un
numero maximo de plantas. Estas dos constantes, altura en
unidades métricas y numero de plantas, deberan cumplirse
conjuntamente.

Articulo 7.15. Consideracion de la Condicion de Altura.

En todos los casos en que sefialare como condicion de
altura solamente la maxima ha de entenderse que es posible
edificar sin alcanzarla. Sin embargo, el Ayuntamiento podra
exigir la edificacion hasta la altura maxima en los casos en
que se entienda que, de lo contrario, se estaria agrediendo la
imagen urbana.

Articulo 7.16. Construcciones e Instalaciones por encima
de la altura reguladora maxima.

Por encima de la altura Maxima solo se permitiran:

a) Las que especificamente determinen las ordenanzas
de cada zona.

b) La cubierta del edificio y cuyos arranques se produz-
can en todas las lineas perimetrales de sus fachadas exterio-
res. El vuelo maximo de la cubierta no podra superar el de los
aleros.

c) Los petos de barandilla de azoteas que tendran una al-
tura maxima de ciento veinte (120) centimetros si son opacos
o0 hasta doscientos cincuenta (250) centimetros si son enreja-
dos o transparentes.

d) Las camaras de aire y elementos de cubierta en los
casos de terraza o cubierta plana, con una altura maxima total
de ciento veinte (120) centimetros.

e) Los remates de las cajas de escaleras, casetas de as-
censores, depositos y otras instalaciones, que no podran so-
brepasar una altura de tres con cincuenta (3,50) metros sobre
la altura de cornisa. Las chimeneas de ventilaciéon o de eva-
cuacién de humos, calefaccion y acondicionamiento de aire y
demas elementos técnicos, con las alturas que en orden a su
correcto funcionamiento determinen las Normas Tecnoldgicas
de la Edificacion del MOPU, y en su defecto el buen hacer
constructivo.

f) Los remates del edificio de caracter exclusivamente de-
corativo.

g) Las superficies construidas de los elementos sefala-
dos en el punto e), y en el caso de cubiertas inclinadas las que
queden con altura libre superior a 1,70 m. computaran dentro
de la superficie edificable.

Articulo 7.17. Criterios para el establecimiento de la cota
de referencia y de la altura.

1. Edificios con alineacion obligatoria a vial:

En los edificios cuya fachada deba situarse obligatoria-
mente alineada al vial, la determinacion de la cota de referen-
cia o punto de origen para la medicion de altura sera diferente
para cada uno de los supuestos siguientes:

1.1. Edificios con frente a una sola via:

a) Si la rasante de la calle tomada en la linea de fachada es
tal que la diferencia de niveles entre los extremos de la fachada
a mayor y a menor cota es igual o menor que sesenta (60) cen-
timetros, la cota de referencia se tomara en el punto de fachada
coincidente con la rasante de calle de cota mas alta.

b) Si por el contrario la diferencia de niveles es superior a
sesenta (60) centimetros, se dividira la fachada en los tramos
necesarios para que sea aplicable la regla anterior, es decir, de
forma que la diferencia entre las cotas extremas de cada tramo
sea igual o inferior a sesenta (60) centimetros, aplicando a cada
uno de estos tramos la regla anterior, y tomando en consecuen-
cia como origen de alturas la superior en cada tramo.

En cada uno de los tramos resultantes, la altura regula-
dora se medira considerando Unicamente a estos efectos cada
tramo como fachada independiente.

1.2. Edificios con frente a dos o mas vias publicas for-
mando esquinas o chaflan.

Se aplicaran las disposiciones del numero 1.1 anterior,
pero resolviéndose el conjunto de las fachadas a todos los via-
les desarrolladas longitudinalmente como si fuesen una sola.

2. Edificios exentos:

En los edificios exentos cuya fachada no deba situarse
alineada al vial, las cotas de referencia para la medicién de
alturas se atendera a las siguientes reglas:

2.1. La cota de referencia es la de planta baja que podra
establecerse con una variaciéon absoluta superior o inferior a
ciento cuarenta (140) centimetros con relacion a la rasante del
terreno. En consecuencia, en los terrenos de pendiente acu-
sada la planta baja habra de fraccionarse en el nimero con-
veniente de partes para cumplir con la condicién antedicha,
no pudiéndose sobrepasar la altura maxima autorizada en nin-
guna seccién longitudinal o transversal del propio edificio con
respecto a las respectivas cotas de referencia de las distintas
plantas bajas existentes.

2.2. La altura maxima de la edificacion se fijara en cada
uno de sus puntos a partir de la cota de la planta que tenga la
consideracion de planta baja.

2.3. En los casos en que la edificacion se desarrolle es-
calonadamente para adaptarse a la pendiente del terreno, los
volumenes edificados que se construyan sobre cada planta o
parte de planta que tengan la consideracion de planta baja, se
sujetaran a la altura maxima que corresponda a cada una de
las partes citadas, y la edificabilidad total no debera ser supe-
rior a la que resultara de edificar en un terreno horizontal.

Articulo 7.18. Altura Libre y Cota de Planta Piso.

1. Altura de piso es la distancia vertical entre la cara supe-
rior del pavimento terminado de una planta y la cara inferior del
forjado del techo de la planta o, si lo hubiere, del techo falso.

2. Altura libre de piso es la distancia vertical entre la cara su-
perior del pavimento terminado de una planta y la cara inferior del
forjado del techo de la planta o, si lo hubiere, del falso techo.

3. Cota de planta piso es la distancia vertical medida en-
tre la cota de referencia de la planta baja y la cara superior del
forjado de la planta a la que se refiere la medicion.

Articulo 7.19. Sétanos.

1. La altura libre de los sétanos no sera inferior a doscien-
tos veinticinco (225) centimetros salvo lo dispuesto para gara-
jes en las Normas Urbanisticas del Plan General de Utrera.

2. El numero total de sétanos, no podra exceder de dos (2).
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Articulo 7.20. Entreplantas.

1. Podran autorizarse la construccion de entreplantas
siempre que su superficie Util no exceda del cuarenta por
ciento (50%) de la superficie util del local a que esté adscrita 'y
no rebase la superficie edificable.

2. La altura libre de piso por encima y por debajo de la
entreplanta sera en todo caso superior a doscientos cincuenta
(250) cm. Esta distancia tendra valor de minimo independiente
del uso a que se destine la entreplanta.

Articulo 7.21. Planta Baja.

Salvo que las condiciones particulares de zona establecie-
ran otros parametros, el techo de las plantas bajas distara la
cota de referencia:

a) En la edificacion alineada a vial: un minimo de tres-
cientos sesenta (360) centimetros, fijandose el maximo de
acuerdo con las alturas de los colindantes.

b) En el resto de los supuestos tendra un minimo de tres-
cientos sesenta (360) centimetros desde la rasante.

Las distancias citadas lo son sin ningun perjuicio de las
que corresponda en funcion del uso al que se destine la edi-
ficacion.

Articulo 7.22. Planta Piso.

La altura libre minima de las plantas piso vendran deter-
minados por las Normas de usos y las condiciones particula-
res de la zona o clase de suelo, y en su defecto, sera como
minimo de doscientos setenta (270) centimetros. Las plantas
para servicio e instalaciones de altura inferior a doscientos
diez (210) centimetros no computaran a efectos del numero
de plantas aunque si a efectos de la altura maxima edificable
medida en unidades métricas.

Artlculo 7.23. Oscurecimiento de las Piezas Habitables.

Las piezas habitables destinadas a viviendas y oficinas
dispondran de los medios necesarios que permitan su oscu-
recimiento temporal frente a la luz exterior bien mediante sis-
temas fijos o proveyendo la instalacion de dichos sistemas por
los usuarios.

CAPITULO OCTAVO

Condiciones particulares de la zona residencial Unifamiliar
Adosada (U.A))

Articulo 8.1. Denominacién e identificacion.
Comprende esta zona las areas calificadas para uso resi-
dencial con la notacion UA del plano O/01 de ZONIFICACION.

Articulo 8.2. Condiciones de parcelacion.

1. La superficie de las parcelas debera ser, como minimo,
de 90 metros cuadrados (90 m?), con una fachada minima
de 6 metros.

2. Podran agregarse y segregarse parcelas siempre que
las resultantes sean de tamafio igual o superior a la dimension
minima establecida en el apartado anterior.

Articulo 8.3. Condiciones particulares de posicion y forma
de los edificios.

1. La superficie de parcelas ocupadas por la edificacion
podra ser hasta del 70% sobre rasante y el 100% bajo rasante.

2. Las edificaciones dispondran su paramento de fachada
frontal sobre una de sus alineaciones exteriores dejando el
area libre hacia la alineacion opuesta. Sus cerramientos latera-
les se dispondran junto a los correspondientes linderos.

3. La altura maxima de alero o cornisa de las construccio-
nes e instalaciones sera de dos (2) plantas, con un maximo de
ocho metros (8 m) sobre la rasante de la calle, medida en el
punto mas alto de su linea de fachada.

4. La edificabilidad neta correspondiente a esta subzona
viene fijada para cada manzana en concreto, definiéndose el
numero maximo de viviendas y edificabilidad maxima en cada
manzana.

Articulo 8.4. Condiciones particulares de uso.

1. El uso caracteristico de la subzona sera el residencial
unifamiliar.

2. Ademas del uso caracteristico (unifamiliar adosado, en-
tre medianeras y en hilera):

- Hospedaje.

- Comercio en categoria primera.

- Oficinas.

- Cultura.

- Educativo.

- SIPS.

CAPITULO NOVENO

Condiciones particulares de la zona residencial Unifamiliar
Pareada (UP)

Articulo 9.1. Denominacion e identificacion.

Comprende esta zona las areas calificadas para uso resi-
dencial con la notacién UP del plano de ZONIFICACION.

Articulo 9.2. Condiciones de parcelacion.

1. La superficie de las parcelas debera ser, como minimo,
de ciento ochenta metros cuadrados (180 m?).

2. El frente de parcela sera, como minimo de nueve me-
tros (9 m) y la anchura de la parcela sera de dimension su-
ficiente para que el segmento de linea paralela a la linea de
fachada trazada a quince metros (15 m) de la misma y com-
prendido entre sus intersecciones con los linderos laterales
tenga una dimensiéon minima de nueve metros (9 m).

3. Podran agregarse y segregarse parcelas siempre que
las resultantes sean de tamafio igual o superior a la dimensién
minima establecida en el apartado anterior.

Articulo 9.3. Condiciones particulares de posicion y forma
de los edificios.

1. La superficie de parcela ocupada por la edificacion
sobre rasante podra ser hasta del 60% y hasta el 70% bajo
rasante.

2. La edificacion se separara del lindero frontal una dis-
tancia minima de tres (3) metros. Los vuelos delanteros y
posteriores deberan cumplir lo dispuesto para los retranqueos
con un margen de medio metro (0,5). La edificacion podra
parearse en las zonas de la parcela que se estime oportuno,
pero siempre y cuando exista un proyecto unitario que, de
igual forma, contemplara la ejecucion simultanea de todas las
unidades de vivienda. En dicho caso, se aplicara un retran-
queo lateral minimo de tres (3) metros en la alineacion de la
fachada libre, pudiendo reducirse a dos metros y medio (2,5)
metros en el caso de ser un vuelo o balcén el elemento mas
préximo al lindero. Las construcciones tales como cuartos de
maquinaria o calderas si podran estar junto al cerramiento de
parcela, toda vez que no se demuestre por parte del Ayunta-
miento que se trata de construcciones que albergan estancias
vivideras.

3. La altura maxima de alero o cornisa de las construccio-
nes e instalaciones sera de dos (2) plantas, con un maximo de
ocho metros (8 m) sobre la rasante de la calle, medida en el
punto mas alto de su linea de fachada.

4. La edificabilidad neta correspondiente a esta subzona
viene fijada para cada manzana en concreto, definiéndose el
numero maximo de viviendas y edificabilidad maxima en cada
manzana.

Articulo 9.4. Condiciones particulares de uso.

1. El uso determinado de la subzona sera el residencial.

2. Ademas del uso caracteristico se permiten los siguien-
tes usos pormenorizados:

- Hospedaje.

- Oficinas.

- Cultural.

- Educativo.

- SIPS.
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CAPITULO DECIMO

Condiciones particulares de la zona de residencial
Plurifamiliar Abierta (PFA)

Articulo 10.1. Denominacion e identificacion.

Comprende esta zona las areas calificadas para uso resi-
dencial con la notacion (PFA) del plano de ZONIFICACION, par-
celas destinadas principalmente a la construccion de viviendas
de proteccion publica en bloques aislados.

Articulo 10.2. Condiciones de parcelacion.

1. Cada una de las parcelas que ostentan esta calificacion
tienen el caracter de parcelas unicas e indivisibles y deberan
edificarse mediante proyecto unitario referido a la totalidad de
cada una de ellas, sin perjuicio de su construccién por fases
parciales.

Articulo 10.3. Condiciones de posicion y forma de la edi-
ficacion.

1. Alineacion exterior.

La alineacién de fachada sera libre.

2. Alineaciones interiores y fondos edificables.

Las alineaciones seran libres.

3. Ocupacion:

La superficie de parcela ocupada por edificaciones so-
bre rasante no sobrepasara el 45% de la superficie total de la
misma, pudiéndose ocupar el 100% bajo rasante.

4. Altura:

La altura maxima de alero o cornisa de las construccio-
nes e instalaciones sera de cuatro (4) plantas (PB+3) con un
maximo de quince metros (15 m) sobre la cota de implantacion
determinada de acuerdo con el articulo 7.17 de estas Normas.

5. Retranqueos:

a) Las tres ultimas plantas contenidas dentro de la altura
reguladora maxima podran retranquearse libremente. Se per-
mite la formacion de pérgolas, barandas, belvederes o simila-
res siempre que las paredes divisorias que pudiesen quedar
vistas exteriormente tengan tratamiento de fachada.

6. Edificabilidad:

La edificabilidad neta correspondiente a esta zona sera
la fijada en la planimetria correspondiente y en los cuadros de
esta memoria, correspondiéndole 5.205,36 m? a la manzana
M-PFA-1y 12.484,88 a la manzana M-PFA-2 .

Articulo 10.4. Condiciones de uso.

1. El uso caracteristico de la subzona sera el residencial
plurifamiliar en todas sus categorias.

2. Ademas del uso caracteristico se permitiran los siguien-
tes usos pormenorizados:

- Comercio.

- Oficinas.

- Hospedaje.

- Garajes.

- Docente.

- Cultural.

- Deportivo.

- SIPS.

Articulo 10.5. Patios.

Se permitiran los siguientes patios:

- Patios de manzana.

- Patios de luces y ventilacion.

- Patios abiertos a fondos de edificacién o patio de man-
zana.

Articulo 10.6. Aticos y construcciones por encima de la
altura maxima.

Sobre la altura maxima establecida solo se permitiran las
construcciones e instalaciones correspondientes a los remates
de las cajas de escaleras, casetas de ascensores, depdsitos y

otras instalaciones, que no podran sobrepasar una altura de
tres con cincuenta (3,50) metros sobre la altura de cornisa.
Las chimeneas de ventilacion o de evacuacion de humos,
calefaccion y acondicionamiento de aire y demas elementos
técnicos, con las alturas que en orden a su correcto funciona-
miento determinen las Normas Tecnoldgicas de la Edificacion
del MOPU, y en su defecto el buen hacer constructivo.

Articulo 10.7. Construcciones auxiliares.

En los espacios libres de edificacion se permitiran cons-
trucciones destinadas a servicios comunes- gimnasio, vestua-
rio, piscina y similares, asi como reservas de aparcamiento al
aire libre.

CAPITULO UNDECIMO

Condiciones particulares de la zona de residencial
Plurifamiliar en Manzana (PFM)

Articulo 11.1. Denominacion e identificacion.

Comprende esta zona las areas calificadas para uso re-
sidencial con la notacion (PFM) del plano O/01 de ZONIFICA-
CION.

Articulo 11.2. Condiciones de parcelacion.

1. Cada una de las subzonas que ostentan esta califica-
cion tienen el caracter de parcelas unicas e indivisibles y de-
beran edificarse mediante proyecto unitario referido a la totali-
dad de cada una de ellas, sin perjuicio de su construccion por
fases parciales.

Articulo 11.3. Condiciones de posicion y forma de la edi-
ficacion.

1. Alineacién exterior: Las construcciones dispondran su
linea de fachada sobre las alineaciones exteriores marcadas
en los planos de ALINEACIONES Y RASANTES y de ZONIFI-
CACION.

2. Alineaciones interiores y fondos edificables: Las cons-
trucciones dispondran sus lineas de fachada interiores libre-
mente.

3. Ocupacion: La superficie de parcela ocupada por edifi-
caciones sobre rasante no sobrepasara el 50% de la superficie
total de la misma, pudiéndose ocupar el 100% bajo rasante.

En caso de uso comercial en planta baja se permite una
ocupacion del 100% de la parcela.

4. Altura: La altura maxima de alero o cornisa de las cons-
trucciones e instalaciones sera de tres (3) plantas (PB+2) con
un maximo de doce metros (12 m) sobre la cota de implan-
tacion determinada de acuerdo con el articulo 7.17 de estas
Normas.

5. Retranqueos: No obstante la obligacién de alinearse a
vial, por motivos de composicién de la fachada y sin que ello
de lugar en ninglin caso a aumento de altura de edificacién se
permitiran en los siguientes casos:

a) En la planta baja del edificio, siempre que el retranqueo
se produzca para tratar el bajo como soportal, quedando los
pilares en la alineacion del vial y el paramento retranqueado a
una distancia de aquélla igual o superior a tres (3) metros.

b) A lo largo de las fachadas en todas las plantas altas
siempre que en sus extremos quede garantizada la ocultacion,
con cuerpos y volumenes edificados, de los muros divisorios
colindantes.

c) Cuando el retranqueo lo sea en todo el frente de ali-
neacioén de una manzana la fachada podra retranquearse en
todas sus plantas un maximo de cinco metros (5 m) desde la
alineacion del vial.

d) La ultima planta contenida dentro de la altura regu-
ladora maxima podra retranquearse libremente. Se permite
la formacion de pérgolas, barandas, belvederes o similares
siempre que las paredes divisorias que pudiesen quedar vistas
exteriormente tengan tratamiento de fachada.
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6. Edificabilidad: La edificabilidad neta correspondiente a
esta zona viene fijada en el correspondiente plano de usos y
superficies.

Articulo 11.4. Condiciones de uso.

1. El uso caracteristico de la subzona sera el residencial
plurifamiliar en todas sus categorias.

2. Ademas del uso caracteristico se permitiran los siguien-
tes usos pormenorizados:

- Comercio.

- Oficinas.

- Hospedaje.

- Garajes.

- Docente.

- Cultural.

- Deportivo.

- SIPS.

Articulo 11.5. Patios.

Se permitiran los siguientes patios:

- Patios de manzana

- Patios de luces y ventilacion

- Patios abiertos a fondos de edificacién o patio de man-
zana.

Articulo 11.6. Aticos y construcciones por encima de la
altura maxima.

Sobre la altura maxima establecida solo se permitiran las
construcciones e instalaciones correspondientes a los remates
de las cajas de escaleras, casetas de ascensores, depositos y
otras instalaciones, que no podran sobrepasar una altura de
tres con cincuenta (3,50) metros sobre la altura de cornisa.
Las chimeneas de ventilacion o de evacuacion de humos,
calefaccion y acondicionamiento de aire y demas elementos
técnicos, con las alturas que en orden a su correcto funciona-
miento determinen las Normas Tecnologicas de la Edificacion
del MOPU, y en su defecto el buen hacer constructivo.

Articulo 11.7. Construcciones auxiliares.

En los espacios libres de edificacion se permitiran cons-
trucciones destinadas a servicios comunes- gimnasio, vestua-
rio, piscina y similares.

CAPITULO DUODECIMO
Condiciones particulares de la zona de uso Comercial (C)

Articulo 12.1. Denominacion e identificacion.
Comprende esta zona el area calificada como C en el
plano de ZONIFICACION.

Articulo 12.2. Condiciones de parcelacion.
La subzona C es una parcela Unica e indivisible de nove-
cientos ochenta y tres metros cuadrados (983 m?).

Articulo 12.3. Condiciones de posicion y forma de la edi-
ficacion.

1. Distancia a linderos: Las lineas de edificacion se dis-
pondran libremente en relacion con los linderos.

2. Ocupacion: Podra ser hasta del 100% de la parcela,
sobre y bajo rasante.

3. Alturas: La altura de alero o cornisa de la edificacion
no superara las dos (2) plantas, con un maximo de ocho me-
tros (8 m) medidos desde el punto mas elevado de su rasante
exterior.

4. Edificabilidad: La edificabilidad neta correspondiente
a esta zona sera de mil trescientos setenta y cuatro metros
cuadrados.(1.374 m?).

Articulo 12.4. Condiciones de uso.
1. El uso caracteristico de la zona sera el de servicios ter-
ciarios en sus variedades de locales comerciales y oficinas.

2. Ademas del uso caracteristico se permiten los siguien-
tes usos pormenorizados:

- Sanitario.

- Asistencial.

- Cultural.

- Social.

- Religioso.

3. La parcela debera disponer de una dotacion de apar-
camiento, en cuantia minima de una (1) plaza por cada cin-
cuenta (50) metros cuadrados edificados.

CAPITULO DECIMOTERCERO

Condiciones particulares de la zona de equipamiento
SIPS-Deportivo

Articulo 13.1. Denominacion e identificacion.

1. Comprende esta zona el area calificada como SIPS-D
en el plano de ZONIFICACION.

2. Los terrenos comprendidos en esta zona seran de do-
minio y uso publico.

Articulo 13.2. Condiciones de parcelacion.
No se permite la segregacion en los terrenos con esta
calificacion.

Articulo 13.3. Instalaciones auxiliares.

1. Se permite la implantacion de instalaciones cubiertas
destinadas a gimnasio y equipo complementario para practi-
cas deportivas y recreativas.

2. A tal fin sera necesaria la aprobacion previa de un Es-
tudio de Detalle que resuelva la ordenacion de conjunto de los
volumenes edificados y areas exentas de edificacion bajo las
siguientes condiciones:

3. La ocupacion maxima por la edificacion no superara el
70% de la superficie total de la zona.

4. La altura maxima de alero o cornisa de dichas cons-
trucciones sera de diez (10) metros sobre la cota del plano de
implantacion de la edificacion.

CAPITULO DECIMOCUARTO

Condiciones particulares de la zona de equipamiento
SIPS-Social (SIPS-S)

Articulo 14.1. Denominacién e identificacion.
Comprende esta zona las areas edificadas como S.1.PS.-S
en el plano de ZONIFICACION.

Los terrenos comprendidos en esta zona seran de domi-
nio y uso publico.

Articulo 14.2. Condiciones de parcelacion.

Las Subzonas con esta calificacion podran subdividirse
en unidades para las que no se establece una parcela minima,
debiendo justificarse la segregacion en funcion de las necesi-
dades de los usos a implantar.

Articulo 14.3. Condiciones de posicion y forma de la edi-
ficacion.

1. Distancia a linderos: Las lineas de edificacion se dis-
pondran libremente en relacién con sus linderos.

2. Ocupacion: La ocupacion de la parcela por la edifica-
cion no sera superior al 70%.

3. Alturas: La altura de alero o cornisa de las edifica-
ciones sera de dos plantas, con un maximo de ocho metros
(8 m) medidos sobre la cota del plano de implantacion de la
edificacion.
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4. Techo edificable: Sera el resultante de la aplicacion de
las condiciones anteriores.

Articulo 14.4. Condiciones de uso.

1. El uso determinado comprende todos los que el Plan
General categoriza como Servicios Sociales.

2. Ademas de los usos determinados se permite como
compatible el uso comercial.

3. Se dispondra de una dotacion de aparcamientos de
una (1) plaza por cada cien metros (100 m) cuadrados de edi-
ficacion.

CAPITULO DECIMOQUINTO
CONDICIONES PARTICULARES DE LA ZONA DE VIARIO

Articulo 15.1. Condiciones de aprovechamiento.

Se prohibe cualquier edificacion permanente. Se permi-
ten, bajo licencia municipal, instalaciones provisionales de
puestos cubiertos de prensa, bebidas, etc. Siempre que el
suelo cubierto no supere por unidad de instalacion los 4 m?,
sea de caracter aislado y permita un paso libre peatonal de 2
metros. De ancho minimo.

Articulo 15.2. Condiciones de uso.
Usos exclusivos: viario y aparcamiento.

CAPITULO DECIMOSEXTO
Condiciones particulares de la zona de areas libres

Articulo 16.1. Denominacion e identificacion.

1. Comprende esta zona las areas calificadas como ZV'y
AJ en el plano de ZONIFICACION.

2. Los terrenos comprendidos en esta zona seran de do-
minio y uso publico.

Articulo 16.2. Condiciones de parcelacion.
No se permite la segregacion en los terrenos con esta
calificacion.

Articulo 16.3. Edificaciones permitidas.

1. Se permite la instalacién, mediante concesion munici-
pal, en alquiler o derecho de superficie (en ninglin caso des-
afeccion del dominio publico), de edificaciones para la implan-
tacion de:

a) actividades de apoyo al caracter publico de estos es-
pacios.

b) elementos de los sistemas de infraestructuras, con su
correspondiente contenedor construido.

2. La ocupacion maxima por la edificacion no superara el
2% de la superficie total de la zona, pudiendo acumularse en
un solo ambito o distribuirse en varios.

El resto de la zona se ejecutara como jardin publico con
senderos peatonales y areas de vegetacion y arbolado.

3. La altura méxima de dichas construcciones sera de
cinco (5) metros.

Articulo 16.4. Usos permitidos.

Previa concesién municipal de caracter temporal en alqui-
ler o derecho de superficie y con el limite de construccion esta-
blecido en el articulo anterior se permiten los usos siguientes:

- Kioscos de prensa y golosina.

- Kioscos de flores.

- Infraestructuras urbanas (centros de transformacion,
centros de control de instalaciones, etc.).

Sevilla, 24 de junio de 2010.- La Delegada, Salud Santana
Dabrio.



