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3.  Otras disposiciones

 CONSEJERÍA DE OBRAS PÚBLICAS Y VIVIENDA

RESOLUCIÓN de 7 de octubre de 2010, de la De-
legación Provincial de Málaga, por la que se ordena el 
registro y publicación de la Revisión del Plan General 
de Ordenación Urbanística de Antequera (Málaga). 

TÍTULO VI

NORMATIVA DEL SUELO URBANIZABLE CON DELIMITACIÓN 
DE SECTORES: SECTORIZADO Y ORDENADO

CAPÍTULO 1

Disposiciones generales

Artículo 6.1.1. Delimitación.
En este PGOU se delimitan como Suelo Urbanizable los 

terrenos específicamente delimitados mediante sectores en 
los planos de clasificación y que deben ser objeto de trans-
formaciones urbanísticas correspondientes según su tipo, el 
Plan General les dota de las determinas precisas y suficientes 
para garantizar su desarrollo en el modelo territorial, formando 
parte de su estructura.

Los terrenos así clasificados vienen divididos por secto-
res, los cuales constituyen unidades geográficas y urbanísticas 
con características homogéneas y diferenciables, señalándose 
cada uno expresamente mediante la delimitación de su perí-
metro en los planos.

Artículo 6.1.2. División del Suelo Urbanizable
1. El Suelo Urbanizable con delimitación de sectores se 

divide en:
a) Suelo Urbanizable Sectorizado: corresponde al suelo 

clasificado como tal por el presente Plan General y que con-
tando con delimitación sectorial y las determinaciones perti-
nentes, necesita para su transformación y desarrollo la formu-
lación del correspondiente Plan Parcial, debiendo integrar, en 
su caso, los sistemas generales correspondientes al mismo.

b) Suelo Urbanizable Ordenado: corresponde a aquel 
suelo urbanizable sectorizado que el Plan le dota de la ordena-
ción pormenorizada completa, de manera que no necesita la 
previa tramitación, ni formulación de Plan Parcial.

c) Suelo Urbanizable Ordenado Transitorio: es el suelo ur-
banizable que a la entrada en vigor del presente Plan cuenta 
con su ordenación pormenorizada completa establecida y está 
siendo objeto de una actuación urbanística de transformación 
en desarrollo del planeamiento anterior y es asumida por este 
Plan General. Esta situación se desarrolla en el Titulo de Régi-
men Transitorio de la normativa del presente Plan General.

2. Tendrán la consideración de Suelo Urbanizable Secto-
rizado, o en su caso Ordenado, los terrenos de la categoría de 
Suelo Urbanizable No Sectorizado previstos en el Plan Gene-
ral, cuando se incorporen al proceso urbanístico mediante la 
aprobación definitiva de su Plan de Sectorización.

Artículo 6.1.3. Determinaciones del Suelo Urbanizable 
con delimitación de sectores.

1. Determinaciones pertenecientes a la ordenación es-
tructural:

a) La delimitación de ámbito y su adscripción a cada una 
de las categorías.

b) La edificabilidad total de cada uno de los sectores.

c) La delimitación de las Áreas e Reparto y la determina-
ción de su Aprovechamiento Medio.

d) Los usos globales
e) Las intensidades o densidades
f) Las reservas de viviendas protegidas en los sectores 

con uso global residencial.
g) La delimitación e identificación de los Sistemas Generales.
h) Delimitación e identificación de los ámbitos que requie-

ren especial protección por sus singulares valores arquitectóni-
cos, históricos o culturales.

i) Delimitación e identificación de los bienes de dominio 
público y sus servidumbres.

j) Previsiones y orden de prioridades de la ejecución de 
los Sistemas Generales, en su caso.

2. Determinaciones pertenecientes a la ordenación por-
menorizada preceptiva:

a) Los criterios, objetivos y directrices para la ordenación 
detallada.

b) Previsiones de programación y gestión de la ejecución 
de la ordenación.

c) Las previsiones de protección y sus medidas no perte-
necientes a la ordenación estructural.

d) El viario principal y la localización de dotaciones 
cuando, en su caso, así se determine en la ficha urbanística 
correspondiente.

3. Toda la ordenación pormenorizada detallada, ya sea di-
rectamente o por remisión, que el Plan prevea en los Suelos Ur-
banizable Ordenados y Transitorios se entenderán potestativos.

4. Los Planes Parciales deberán integrar los elementos de 
sistemas generales vinculados al desarrollo del mismo, tanto 
interiores como exteriores, cuando concurran circunstancias 
urbanísticas que hagan aconsejable su ordenación conjunta y 
se trate de elementos que tengan determinada la obtención 
de su suelo con cargo al suelo urbanizable programado del 
cuatrienio en que se haya desarrollado el sector.

5. La programación temporal de los sectores del Urbani-
zable Sectorizado se realizara conforme a las previsiones de 
programación y prioridades expresadas en estas Normas, no 
obstante, podrá anticiparse la ejecución de algún sector siem-
pre que se realice sin perjuicio del resto de la estrategia de la 
programación y se garantice por el promotor la conexión a los 
sistemas generales.

6. Para cada sector el Plan establece una ficha urbanís-
tica en la que se determinan de forma genérica su superficie y 
sus condiciones de ordenación especificando los usos, densi-
dades y edificabilidades globales, las ordenanzas aplicables y 
el sistema de actuación.

CAPÍTULO 2

Régimen del Suelo Urbanizable Sectorizado y Ordenado

Artículo 6.2.1. Régimen del Suelo Urbanizable Sectorizado 
u Ordenado.

1. Los terrenos del suelo urbanizable sectorizado que no 
cuenten con ordenación pormenorizada detallada, bien por 
que el presente Plan no lo haya determinado o porque no se 
haya aprobado definitivamente el correspondiente Plan Parcial, 
mientras tanto, solo podrán autorizarse en ellos, construccio-
nes, obras e instalaciones correspondientes a infraestructuras y 
servicios públicos y de naturaleza provisional que no afecten al 
desarrollo posterior de la ordenación del presente Plan General.

2. Una vez, los terrenos tengan la consideración de ur-
banizable ordenado, por disponer de las determinaciones de 
ordenación pormenorizada, el régimen será el dispuesto en el 
articulo siguiente.
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3. No se podrán realizar obras de edificación en los sec-
tores del suelo urbanizable sectorizado, hasta que no se cum-
plan los siguientes requisitos.

a) Aprobación definitiva del correspondiente Plan Parcial y 
Proyecto de Urbanización.

b) Cumplimentar los trámites del proyecto de actuación 
que corresponda.

c) Aprobación del proyecto de reparcelación.
d) Ejecución de las obras de urbanización.
4. Los terrenos que tengan la consideración de suelo ur-

banizable ordenado, por disponer de las determinaciones de or-
denación pormenorizadas completas, no precisarán tramitación 
de Plan Parcial, debiendo desarrollar el resto de los requisitos 
establecidos anteriormente, salvo que correspondan al régimen 
transitorio y hayan aprobado parte o el total de los requisitos que 
se determinan en el apartado anterior. Todo ello, sin perjuicio del 
estatuto de derechos y deberes de estos terrenos, que se con-
templan en la legislación urbanística y en el artículo siguiente. 

Artículo 6.2.2. El estatuto del Suelo Urbanizable Orde-
nado y Sectorizado.

1. Los derechos de los propietarios derivados del ejercicio 
de la facultad de transformación urbanística del suelo urbani-
zable en las categorías de ordenado y sectorizado son:

a)Tendrán derecho a patrimonializar, como aprovecha-
miento urbanístico, una vez cumplimentados los deberes ur-
banísticos vinculados al proceso de transformación, el que re-
sulte de aplicar a su superficie el noventa por ciento (90%) del 
aprovechamiento medio del área de reparto, u otro porcentaje 
que estableciera la legislación urbanística en el momento de 
aprobación del proyecto de reparcelación.

b) En el sistema de compensación, instar al estableci-
miento del sistema y competir, en la forma determinada legal-
mente, por la adjudicación de la gestión del mismo, y en todo 
caso, adherirse a la Junta de Compensación.

c) En el sistema de cooperación, decidir si la financiación 
de los gastos de urbanización y gestión, los realiza mediante 
pago en metálico o mediante aportación de parte de sus apro-
vechamientos urbanísticos subjetivos.

d) En el sistema de expropiación por gestión indirecta, 
competir en unión con los propietarios afectados por la adju-
dicación de la misma, pudiendo ejercitar el derecho de adju-
dicación preferente en los términos legalmente establecidos, 
y en todo caso, a instar la efectiva expropiación en los plazos 
previstos para la ejecución de la unidad, pudiendo solicitar la 
liberación de la misma para que sea evaluada por la Adminis-
tración su procedencia.

2. Son deberes de los propietarios y de las propietarias de esta 
categoría de suelo vinculados a las actuaciones de urbanización:

a) En el sistema de compensación, promover la transfor-
mación de los terrenos en las condiciones y con los reque-
rimientos exigibles establecidos en la legislación urbanística 
y en las presentes normas. Este deber incluye presentar el 
correspondiente Plan Parcial, cuando se trate de un sector sin 
ordenación detallada, así como la presentación de la docu-
mentación requerida para el establecimiento del sistema.

El plan parcial de cada sector establecerá las reservas 
para dotaciones conforme a los estándares mínimos estable-
cidos en el art. 17 de la LOUA pudiendo eximirse parcialmente 
estos cuando se den las circunstancias previstas en el apar-
tado 2 de dicho artículo.

En cada sector con uso residencial el plan parcial esta-
blecerá las reservas de los terrenos equivalentes, al menos, al 
treinta por ciento de la edificabilidad residencial de dicho ám-
bito para su destino a viviendas de protección oficial u otros 
regímenes de protección pública.

b) Ceder obligatoria y gratuitamente al municipio los te-
rrenos destinados a viales y dotaciones, tanto los destinados 
al servicio del sector como los sistemas generales incluidos, e 
incluso los excluidos pero adscritos a la unidad de ejecución a 
los efectos de su obtención.

c) Ceder obligatoria y gratuitamente, libre de cargas ur-
banísticas, al municipio la superficie de los terrenos, ya urba-
nizados, en que se localice la parte de aprovechamiento ur-
banístico lucrativo correspondiente a dicha administración en 
concepto de participación de la comunidad en las plusvalías 
generadas por la actividad pública de planificación y que as-
ciende al 10% del aprovechamiento medio del área de reparto 
en que se integra la unidad de ejecución u otro porcentaje que 
estableciera la legislación urbanística en el momento de apro-
bación del proyecto de reparcelación. 

d) Proceder a la distribución equitativa de los beneficios y 
cargas derivados del planeamiento, con anterioridad a la eje-
cución material del mismo, lo cual exigirá la aprobación del 
proyecto de reparcelación previo a las obras de urbanización.

e) Ceder la superficie de terrenos en los que deba de loca-
lizarse los excedentes de aprovechamiento que tenga la unidad 
de ejecución respecto del aprovechamiento medio del área de 
reparto. Estos excesos se podrán destinar a compensar a pro-
pietarios o propietarias de sistemas generales y otras dotaciones 
no incluidas en la unidad de ejecución, así como a propietarios y 
propietarias de terrenos con un aprovechamiento objetivo inferior, 
teniendo derecho a la adjudicación de los citados excesos previa 
detracción del porcentaje a que se refiere la letra c) anterior.

f) Costear y ejecutar en el plazo establecido al efecto, to-
das las obras de urbanización previstas en el interior del sec-
tor, tanto de carácter local como los sistemas generales inclui-
dos en el mismo, incluso aquellas infraestructuras básicas con 
carácter de sistemas generales, todo ello conforme al Proyecto 
de Urbanización que desarrolle las previsiones del instrumento 
de planeamiento de ordenación pormenorizada, así como las 
infraestructuras de conexión con las redes generales.

g) Financiar la parte proporcional que corresponda a los 
sectores sobre su participación en la financiación de las obras 
de ejecución de los sistemas generales exteriores al ámbito de 
actuación, garantizando así la integración de los sectores en la 
malla urbana y su adecuada funcionalidad al quedar satisfac-
toriamente cubiertas las demandas que genera la dimensión, 
densidad e intensidad de uso de las nuevas actuaciones urba-
nísticas en esta clase de suelo.

El municipio, afín de asegurar una distribución proporcio-
nal de este deber legal de costear las infraestructuras exterio-
res entre todos los suelos con delimitación sectorial, podrá es-
tablecer, debidamente justificado, una cuota de urbanización 
en esta financiación y que deberá satisfacerse en el momento 
de aprobación del proyecto redistributivo.

h) Conservar las obras de urbanización y mantener las 
dotaciones y servicios públicos hasta su recepción municipal, 
y cuando así proceda, con posterioridad a la recepción.

3. Los propietarios y propietarias de parcelas resultantes 
de la ejecución urbanística en sectores de esta categoría de 
suelo tendrán además, los siguientes deberes:

a) Solicitar y obtener las autorizaciones administrativas 
preceptivas y las licencias municipales, con carácter previo a 
cualquier acto de transformación o uso del suelo, natural o 
construido.

b) Destinar el suelo al uso previsto por la ordenación.
c) Edificar en las condiciones fijadas por la ordenación ur-

banística, una vez el suelo tenga la condición de solar.
d) Conservar, y en su caso rehabilitar, la edificación rea-

lizada para que mantenga las condiciones requeridas para el 
otorgamiento de su ocupación.

Artículo 6.2.3. Determinaciones de los planes parciales 
de ordenación.

1. Corresponde a los Planes Parciales de ordenación el 
desarrollo detallado y completo del sector comprendiendo las 
siguientes determinaciones: 

a) El trazado y las características de la red de comunica-
ciones propias del sector y de los enlaces con el sistema gene-
ral de comunicaciones previsto en el PGOU con señalamiento 
en ambos casos de sus alineaciones y rasantes.
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b) Delimitación de las zonas de ordenación urbanística, 
con asignación de los usos pormenorizados y tipologías edifi-
catorias y su regulación, respetando las densidades y edificabi-
lidades máximas asignadas al sector en el PGOU.

c) La fijación de la superficie y características de las re-
servas para dotaciones, incluidas las relativas a aparcamien-
tos, de acuerdo con las previsiones del presente PGOU y los 
estándares y características establecidas en la LOUA. 

d) El trazado y las características de las galerías y redes 
propias del sector así como de su enlace con otras redes exis-
tentes o previstas, incluyendo reciclaje de aguas residuales 
para el riego de jardines e instalaciones deportivas.

e) El señalamiento en el correspondiente de las condicio-
nes objetivas y funcionales que ordenen la eventual secuencia 
de la puesta en servicio de cada una de ellas.

f) La evaluación económica de la ejecución de las obras 
de urbanización y, en su caso, de las dotaciones.

g) Estudio de las modificaciones de flujo y escorrentía 
superficial que van a causar como modo de garantizar la co-
rrecta evacuación de las aguas pluviales evitando el riesgo de 
encharcamiento.

2. Si son urbanizaciones de iniciativa particular conten-
drán, además, las siguientes: 

a) Compromisos a contraer entre urbanizador, Ayunta-
miento y futuros propietarios.

b) Garantías del cumplimiento de dichos compromisos 
por importe del 6% del coste total de la urbanización.

c) Medios económicos de que dispone y fuentes de finan-
ciación del promotor.

3. Los planes parciales que desarrollen zonas residencia-
les diseñaran itinerarios ciclistas de barrio en conexión con el 
itinerario principal ciclista alrededor del casco urbano. Estos 
itinerarios de barrio no necesariamente se formalizaran como 
carriles de bicicletas, pudiendo hacerse coexistir la circulación 
de ciclistas con los automóviles, siempre que se aseguren 
medidas de prioridad, preferencia, etc. para la seguridad de 
aquellos. 

Artículo 6.2.4. Urbanización.
Se realizarán proyectos de urbanización tras la aproba-

ción del plan parcial de ordenación correspondiente, para 
dotar al suelo urbanizable sectorizado de los servicios e 
infraestructuras necesarios. Dichos proyectos seguirán las 
previsiones de este PGOU en especial las Normas Técnicas de 
Urbanización y de los Planes Parciales de ordenación que de-
sarrollen, debiendo introducir el compromiso de ejecución de 
las zonas verdes publicas propuestas según proyecto paisajís-

tico que se integrará como carga de urbanización obligatoria 
en el propio proyecto de urbanización.

Artículo 6.2.5. Modificación de las determinaciones del 
PGOU.

1. Los planes parciales de ordenación únicamente podrán 
modificar, para su mejora, la ordenación pormenorizada es-
tablecida con carácter potestativo en el presente PGOU para 
sectores enteros del suelo urbanizable, con respeto a la orde-
nación estructural y de conformidad con los criterios y direc-
trices que en el mismo se establecen, sin que pueda afectar 
negativamente a la funcionalidad del sector o a la ordenación 
de su entorno. 

2. La modificación de cualquiera de las restantes deter-
minaciones requerirá la innovación del presente Plan General. 
En ningún caso se aceptará ésta si cambia sustancialmente el 
modo de ocupación territorial, entorpece la adecuada conexión 
viaria con el entorno o ubica los terrenos de cesión obligatoria 
y gratuita (equipamientos y áreas libres) en situación más des-
favorable, características topográficas, etc. 

3. La citada innovación podrá tramitarse previa o simul-
táneamente al plan parcial, pero siempre en expedientes se-
parados.

Artículo 6.2.6. Desarrollo de los planes parciales de or-
denación.

Para completar o, en su caso, adaptar las determinacio-
nes de los planes parciales de ordenación y en desarrollo de 
los mismos, podrán redactarse estudios de detalle con algunas 
de las finalidades descritas en el artículo 14 de la LOUA. En 
ningún caso se podrá modificar el uso urbanístico del suelo, 
suprimir o reducir el suelo dotacional público o afectar negati-
vamente a su funcionalidad, incrementar el aprovechamiento 
urbanístico en el sector o alterar las condiciones de ordena-
ción de los terrenos o construcciones colindantes.

Artículo 6.2.7. Plazo de ordenación y ejecución,
Para los sectores delimitados en suelo urbanizable se es-

tablece un plazo de ordenación de dos años y de ejecución de 
ocho años desde la aprobación definitiva del Plan General. 

El incumplimiento de dichos plazos dará lugar a las pena-
lizaciones especificadas en la LOUA.

Artículo 6.2.8. Relación de Sectores en Suelo Urbanizable 
Sectorizado y Ordenado

Los ámbitos de planeamiento del Suelo Urbanizable Sectori-
zado y Ordenado establecidos por el presente Plan General son: 
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Artículo 6.2.9. Ejecución del Suelo Urbanizable Sectorizado.
1. En el suelo Urbanizable Sectorizado, el ámbito de la 

Unidad de Ejecución, se corresponderá con el ámbito del pro-
pio sector.

2. No obstante lo anterior, el Plan Parcial que ordene de-
talladamente el Sector puede establecer, de forma justificada, 
más de una unidad de ejecución en su seno. En este caso, 
no podrán delimitarse unidades de ejecución cuyas diferencias 
de aprovechamientos y cargas entre sí sean superiores al 15% 
(quince por ciento).

3. El Plan Parcial determinará el sistema de actuación de 
cada unidad de ejecución, sin perjuicio de que pueda alterarse 
con posterioridad conforme al procedimiento dispuesto en la 
legislación vigente y en estas normas.

TÍTULO VII

 NORMATIVA DEL SUELO URBANIZABLE NO SECTORIZADO

Artículo 7.1.1. Régimen del suelo urbanizable no sectorizado.
1. Mientras no cuenten con ordenación pormenorizada, 

en los terrenos de suelo urbanizable no sectorizado solo po-
drán autorizarse las construcciones, obras e instalaciones 
correspondientes a infraestructuras y servicios públicos y las 
de naturaleza provisional realizadas con materiales fácilmente 
desmontables y destinadas a usos temporales, que deberán 
cesar y desmontarse cuando así lo requiera el municipio y sin 
derecho a indemnización alguna. La eficacia de la licencia co-
rrespondiente quedará sujeta a la prestación de garantía por 
importe mínimo de los costes de demolición y a la inscripción 
en el Registro de la Propiedad, en los términos que procedan, 
del carácter precario del uso, las construcciones, obras e ins-
talaciones, y del deber de cese y demolición sin indemnización 
a requerimiento del municipio.

No obstante podrán autorizarse actuaciones de interés 
público cuando concurran los supuestos de utilidad pública e 
interés social y los usos propuestos resulten compatibles con 
los usos previstos por el Plan en dicho suelo, sin obstaculizar 
su futuro desarrollo urbanístico. En este caso se estará a lo 
dispuesto en los artículos 42 y 43 de la LOUA y a las condicio-
nes de edificación establecidas en la normativa del suelo no 
urbanizable del presente Plan para dichas actuaciones. 

Así mismo se podrán autorizar de manera provisional, en 
tanto no se cuente con ordenación pormenorizada, los usos 
existentes emplazados en dichos suelos y en sus sistemas ge-
nerales adscritos, siempre que los mismos no sean incompati-
bles con los usos previstos por el Plan.

2. Una vez aprobado el Plan de Sectorización, previa for-
mulación y tramitación de dicho instrumento, el régimen urba-
nístico será el correspondiente al del suelo urbanizable secto-
rizado o, en caso de incorporar la ordenación pormenorizada 
completa, ordenado. 

Artículo 7.1.2. Ordenación. Disposiciones preliminares.
1. La ordenación del suelo urbanizable no sectorizado re-

quiere la aprobación de un Plan de Sectorización el cual ten-
drá por objeto el cambio de categoría de suelo urbanizable 
no sectorizado a suelo urbanizable sectorizado u ordenado, 
innovando el PGOU y complementando la ordenación estable-
cida por éste, todo ello en los términos establecidos en la Ley 
7/2002 de Ordenación Urbanística de Andalucía, Ley 7/2007, 
de Gestión Integrada de la Calidad Ambiental, y Ley 9/2006, 
sobre Evaluación de los efectos de determinados planes y pro-
gramas en el medio ambiente. 

2. La delimitación de todo el suelo urbanizable no secto-
rizado se señala en los planos de clasificación, indicándose 
en las fichas urbanísticas los usos globales permitidos y los 
incompatibles, los condicionamientos previos debidos a la es-
tructura general establecida en este PGOU para su eventual 
ordenación y transformación, así como los condicionantes de-

rivados de las afecciones a bienes patrimoniales y de dominio 
público así como zonas inundables.

3. El Plan de Sectorización valorará la ordenación que en 
él se contenga en razón de: a) La coherencia de sus determi-
naciones con las estrategias globales regionales y municipales 
para la utilización racional y sostenible del suelo; b) la viabi-
lidad de la transformación de los terrenos según su adecua-
ción al modelo de crecimiento urbano y de las condiciones y 
previsiones para proceder a la sectorización; c) la integración 
de la nueva propuesta respecto de la ordenación estructural 
establecida por el PGOU.

4. Para el suelo urbanizable no sectorizado, en aquellos 
ámbitos en los que el Plan General no haya considerado el 
dimensionamiento de las infraestructuras necesarias, será de 
aplicación lo establecido en el artículo 32 de la LOUA, por el 
que será preceptiva la solicitud de informes relativos a dota-
ciones e infraestructuras de abastecimiento y saneamiento. 

Los recursos hídricos necesarios para satisfacer la de-
manda deberán ser justificados en la fase de formulación del 
plan de sectorización, siendo preceptiva la solicitud a la Agen-
cia Andaluza del Agua de informe sobre la disponibilidad de 
estos recursos. 

5. Los Planes de Sectorización que se redacten para los 
suelos urbanizables no sectorizados tendrán el siguiente con-
tenido:

a) Delimitación del ámbito del suelo urbanizable no 
sectorizado conforme a los criterios del presente PGOU y al 
acuerdo de formulación, incorporando los sistemas generales 
incluidos o adscritos para garantizar su integración en la es-
tructura general municipal y, en su caso, supramunicipal. Las 
infraestructuras del ciclo integral del agua se consideran como 
sistemas generales debiéndose realizar por ello las reservas 
de terreno necesarias.

b) Delimitación detallada de los bienes patrimoniales y 
bienes de dominio público afectados. La primera estimación 
de estos realizada por el presente PGOU, y sus zonas de pro-
tección deberá ser detallada en el plan de sectorización, exi-
giéndose informes de las Administraciones competentes que 
serán vinculantes.

c) División, en su caso, del ámbito objeto de la sectoriza-
ción en sectores para su desarrollo pormenorizado mediante 
Planes Parciales.

d) Delimitación del área de reparto y de los sistemas ge-
nerales adscritos, calculando el aprovechamiento medio.

e) Establecimiento de las determinaciones pertenecien-
tes a la ordenación estructural y pormenorizada propias de 
los Planes Generales de Ordenación Urbanística para el suelo 
urbanizable sectorizado de la totalidad del ámbito, con suje-
ción a las condiciones generales y específicas requeridas en el 
presente PGOU para la sectorización. 

f) Si el uso global establecido es el residencial, la previ-
sión de viviendas de protección oficial o sometidas a cualquier 
otro régimen de protección será como mínimo del 40 por 100 
de la edificabilidad residencial total.

g) Los criterios y directrices para la ordenación detallada 
del suelo incluido en el ámbito con el grado suficiente para la 
redacción de Planes Parciales.

h) Las determinaciones de gestión y programación de la 
totalidad del ámbito, estableciendo los plazos para el cumpli-
miento de los deberes urbanísticos, incluido el de formulación 
de los planes e instrumentos de ejecución. De modo especí-
fico, deberán detallarse las previsiones relativas a la ejecución 
y financiación de los sistemas generales y dotaciones locales 
de los distintos sectores y de las obras de infraestructura y 
servicios exteriores precisos para el correcto funcionamiento 
del ámbito y su adecuada integración en la estructura general 
del presente PGOU.

i) En los supuestos en que el Plan de Sectorización con-
tenga las determinaciones precisas para entender el suelo sec-
torizado como ordenado, las determinaciones previstas en el 
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apartado anterior habrán de estar integradas y completarse 
con las requeridas a los Planes Parciales.

j) Contendrá asimismo la documentación relativa a los 
instrumentos de prevención y control ambiental establecidos 
en la legislación estatal y autonómica vigente en la materia. 

Artículo 7.1.3. Facultades de los propietarios de terrenos 
clasificados como urbanizables no sectorizados.

Los propietarios de terrenos que pertenezcan al suelo ur-
banizable no sectorizado, además de los derechos referentes 
al suelo no urbanizable, tendrán las siguientes facultades:

a) El derecho a formular al Municipio consulta no vincu-
lante sobre la viabilidad de transformación de sus terrenos, 
en función de su adecuación al modelo de crecimiento urbano 
del municipio, a las condiciones y previsiones para su sectori-
zación, y a su idoneidad para la producción de un desarrollo 
urbanístico ordenado, racional y sostenible. El plazo máximo 
para evacuar la consulta será de tres meses, entendiéndose la 
respuesta en sentido negativo por el mero transcurso de dicho 
plazo máximo. En todo caso, la respuesta municipal tendrá 
únicamente carácter informativo y no vinculante, a salvo de lo 
que determine la Administración en la formulación y aproba-
ción del Plan de Sectorización. 

b) El derecho a la iniciativa para promover su transforma-
ción mediante su adscripción a la categoría de suelo urbaniza-
ble sectorizado o, en su caso, ordenado, cuyo ejercicio efectivo 
requiriere la innovación del PGOU mediante la previa aproba-
ción del Plan de Sectorización. Hasta tanto, comprenderá solo 
la facultad de presentar una propuesta de delimitación a modo 
de Avance de Ordenación, en la que se justifiquen las condi-
ciones y previsiones generales y específicas requeridas para 
la sectorización, siendo necesario el acuerdo de formulación 
para su válida tramitación y sin que ello comporte el derecho a 
la aprobación del Plan de Sectorización.

Artículo 7.1.4. Acuerdo municipal de formulación de los 
Planes de Sectorización.

1. La tramitación de todo Plan de Sectorización exige in-
eludiblemente el acuerdo municipal de formulación.

2. El acuerdo de formulación deberá justificar la proce-
dencia de la redacción y tramitación del Plan de Sectorización, 
teniendo presente la apreciación de los procesos de ocupación 
y utilización del suelo y su previsible evolución en el medio 
plazo, teniendo en cuenta la tendencia desde la aprobación 
del PGOU, el modelo de desarrollo urbano propuesto por éste, 
el grado de ejecución de los demás suelos y los criterios ge-
nerales y específicos requeridos por el presente Plan General 
para la sectorización. 

3. El acuerdo de formulación deberá incorporar la justifi-
cación de la delimitación del ámbito objeto de la sectorización, 
garantizando que constituye una unidad urbanística integrada 
y su adecuada inserción en la estructura urbana del Plan, en 
forma tal que no se dejen superficies residuales de suelo entre 
los clasificados de no sectorizados y el suelo urbano o urbani-
zable que, por sus dimensiones, estructura, usos o activida-
des, no permitan su ulterior desarrollo mediante otros Planes 
de Sectorización en unidades urbanísticas integradas.

4. En el acuerdo de formulación, la Corporación municipal 
podrá determinar el sistema de ejecución y la forma de gestión 
del mismo, optando en su caso por la iniciativa de la Adminis-
tración a los efectos de emprender el desarrollo y ejecución 
en forma directa o indirectamente, en este caso mediante la 
convocatoria de concurso para la adjudicación de la actuación 
urbanizadora con respeto de los principios de publicidad, con-
currencia y licitación. Igualmente, fijará el porcentaje mínimo 
de viviendas sometidas a algún régimen de protección con 
respeto a las determinaciones mínimas establecidas en estas 
Normas, el aprovechamiento urbanístico que debe integrarse 
en el Patrimonio Municipal de Suelo, conforme a las exigen-
cias de la legislación urbanística vigente en el momento de su 

aprobación, así como en su caso de la aceptación de las mejo-
ras propuestas por el agente promotor de la actuación.

5. En caso de que la formulación sea consecuencia de la 
iniciativa privada, se acompañará a la solicitud de tramitación 
del Plan de Sectorización, los compromisos y garantías para la 
ejecución de la urbanización, que serán como mínimo del 10 
por 100 del coste total de las obras, así como, en su caso, la 
propuesta de mejora del porcentaje legal de recuperación de 
plusvalías que corresponde a la Administración urbanística. 

6. Sólo nacerá el derecho a la transformación de este 
suelo para los propietarios, tras el acuerdo de formulación del 
Plan de Sectorización que decida su desarrollo por el sistema 
de compensación y de aprobación definitiva del Plan de Sec-
torización.

Artículo 7.1.5. Condiciones generales para la sectorización.
1. Corresponde al Ayuntamiento la valoración de la opor-

tunidad de proceder a la iniciación, mediante la formulación, 
del proceso de transformación urbanística teniendo presente 
tanto el cumplimiento de los condicionantes establecidos en 
estas Normas como los mayores beneficios que se deriven 
para el interés público, a tenor de las mejoras contenidas en 
las propuestas de iniciativa para la formulación que pueden 
efectuar los propietarios.

2. De acuerdo con lo dispuesto en el artículo 12.4 f) de 
la LOUA será condición para la aprobación del Plan de Sec-
torización, además de ser exigibles para su tramitación, las 
certificaciones técnicas de los órganos competentes respecto 
de la suficiencia de las infraestructuras, servicios, dotaciones 
y equipamientos para garantizar los servicios públicos que la 
propuesta demande y la ejecución, mejora o reforzamiento de 
las redes de infraestructura y de servicios exteriores afectados 
por la nueva actuación.

3. Podrá iniciarse el desarrollo del suelo urbanizable no 
sectorizado en cualquier momento a partir de la vigencia del 
presente PGOU siempre que se encuentre garantizada la co-
nexión, en óptimas condiciones de funcionamiento, a las re-
des generales de los servicios e infraestructuras de abaste-
cimiento, saneamiento y energía eléctrica. En todo caso, las 
conexiones al viario principal existente y las infraestructuras 
de abastecimiento, saneamiento o energía que deban reali-
zarse fuera del ámbito del suelo urbanizable no sectorizado 
con objeto de garantizar la integración de la actuación en la 
estructura general municipal tendrán la consideración de sis-
temas generales y deberán estar ejecutados con cargo a sus 
promotores antes del inicio de las obras de urbanización de 
cualquier sector. 

A tales efectos no podrá aprobarse ningún Plan de Secto-
rización si previamente no queda garantizado su acceso viario 
desde una carretera pública de la red nacional o andaluza me-
diante un vial cuyas características técnicas (trazado, firme, 
anchura, etc.) garanticen la movilidad y el tránsito que requie-
ran los usos y/o la población prevista. Asimismo, se deberá 
garantizar la aportación de los recursos hídricos que requiera 
la operación prevista en la sectorización, así como el sistema 
de reciclaje de aguas residuales. 

Los Planes de Sectorización evaluarán e incorporarán, 
además, la parte proporcional de gastos que correspondan a 
los diversos sectores sobre participación en la financiación de 
las obras de los demás sistemas generales de saneamiento, 
abastecimiento, potabilización, viarios, electricidad y demás 
infraestructuras generales exteriores previstas y que vienen a 
ampliar o reforzar la actual estructura general de la ciudad, 
garantizando así la integración de los desarrollos en la malla 
urbana y su adecuada funcionalidad al quedar satisfactoria-
mente cubiertas las demandas que genera la dimensión, den-
sidad e intensidad de uso de las nuevas actuaciones urbanís-
ticas, y ello sin perjuicio del eventual derecho a reintegrarse 
de los gastos de instalación de los servicios con cargo a las 



Sevilla, 29 de octubre 2010 BOJA núm. 212 Página núm. 199

empresas prestadoras en los términos previstos en la legisla-
ción aplicable. 

Artículo 7.1.6. Condiciones específicas de sectorización 
para cada uso.

A continuación se establecen unas condiciones particulares 
de sectorización que habrán de completarse, en cada caso, con 
las determinaciones establecidas en las fichas urbanísticas para 
cada ámbito del suelo urbanizable no sectorizado.

1. Suelo de uso residencial 
a) El objetivo principal de estos ámbitos es constituir una 

reserva de suelo que por su situación próxima a las áreas de 
expansión de la ciudad y sus núcleos, resultan idóneos para 
absorber la demanda residencial a medio y largo plazo así 
como garantizar suelo para viviendas de protección pública y 
sus equipamientos. La reserva de viviendas sometidas a algún 
régimen de protección pública no será menor del 40 por 100 
de la edificabilidad residencial total.

b) La ordenación y estructura viaria principal propuesta 
en el documento del Plan General para estos ámbitos obedece 
a definir la racionalización, funcionalidad y continuidad de la 
red viaria de los núcleos urbanos existentes y sus crecimien-
tos. Por tanto, su trazado deberá ser considerado como vincu-
lante, admitiéndose cualquier modificación siempre que esta 
se justifique por causas del desarrollo en escalas mas detalla-
das del propio Plan Parcial de Ordenación del sector. La orde-
nación de usos que proponga el Plan de Sectorización deberá 
garantizar la continuidad de los espacios verdes existentes y la 
accesibilidad a los equipamientos. 

c) En el suelo urbanizable no sectorizado de uso resi-
dencial, no podrá formularse ningún Plan de Sectorización 
en tanto no esté desarrollado y al menos con las obras de 
urbanización ejecutadas el 60% del suelo ordenado y secto-
rizado, disponible para el mismo uso en el núcleo urbano de 
que se trate, estando además condicionados a la verificación 
del cumplimiento permanente de lo dispuesto en el artículo 
45 del Plan de Ordenación del Territorio de Andalucía, relativo 
a los límites de crecimiento superficial y de población en los 
ocho años siguientes al momento en que se pretenda la sec-
torización. 

d) Como medida de fomento de la vivienda protegida, 
podrá reducir el porcentaje del 60% especificado en el punto 
anterior para proceder a la formulación de Planes de Sectori-
zación referentes al suelo urbanizable no sectorizado de uso 
residencial que establezcan una reserva como mínimo del 70 
por 100 de la edificabilidad total residencial para el uso de vi-
vienda protegida, estando sujeto al cumplimiento del resto de 
normativa vigente y a lo dispuesto en el art. 12.2 de la LOUA. 

2. Suelo de uso turístico. 
El objetivo principal de estos suelos es posibilitar el de-

sarrollo de usos turísticos en los términos establecidos en la 
Ley 12/1999, de 15 de diciembre, de Turismo de Andalucía 
entre los que necesariamente se deberán incluir instalaciones 
especializadas tales como centros hospitalarios o de salud, 
científicos, docentes o similares  a efectos de cualificar estos 
desarrollos urbanísticos.

Para sectorizar estos suelos se cumplirán, además de las 
condiciones generales, las siguientes determinaciones:

a) El Plan de Sectorización deberá plantear una propuesta 
de unidad proyectual y paisajística en la que los equipamien-
tos turísticos se integren con los usos habitacionales y con los 
espacios libres. En este sentido, el Plan de Sectorización con-
tendrá un Proyecto Paisajístico de la totalidad del ámbito que 
incluya el tratamiento y la reforestación de las zonas libres. 

Se preservará la topografía original y el arbolado existente, 
en su caso, no permitiéndose ningún movimiento de tierra que 
precise muros de contención mayores de 2,10 m.

b) El uso característico de la actuación será el turístico 
considerándose compatibles los usos dotacionales, debiendo 
destinar, al menos, la reserva del suelo para el 5% de la edifi-

cabilidad total para una dotación turística singular de carácter 
docente, sanitario científico o similar. 

c) Se consideran prohibidos los usos industriales y resi-
denciales en todas sus modalidades. 

d) La altura máxima de las edificaciones será de dos plan-
tas (planta baja más una) medida desde cualquier sección lon-
gitudinal o transversal del terreno natural. En el uso hotelero 
especifico se permitirá un planta mas, tipo ático retranqueado 
3 m del perímetro de su planta inferior.

3. Suelo de uso industrial.
a) El objetivo principal de estos ámbitos es constituir una 

reserva de suelo que pueda absorber la demanda de expan-
sión del uso industrial a largo plazo. 

b) La ordenación propuesta en el documento del Plan Ge-
neral obedece a definir la racionalización y funcionalidad de los 
usos Industriales. Por tanto, su ordenación deberá ser consi-
derada como vinculante, admitiéndose cualquier modificación 
siempre que esta se justifique por causas del desarrollo en 
escalas mas detalladas del propio Plan Parcial de Ordenación 
del sector. 

c) Aquellos sectores productivos de gran consumo de 
recursos hídricos que cuenten con Estación Depuradora de 
Aguas Residuales independiente, deberán incorporar a la 
misma la realización de un sistema de tratamiento terciario, 
de modo que el agua residual tratada sea reutilizada para el 
riego de zonas verdes y de baldeo de calles.

d) Las aguas tratadas cumplirán con las calidades exigi-
das en el Real Decreto 1620/2007, de 7 de diciembre, por el 
que se establece el régimen jurídico de la reutilización de las 
aguas depuradas.

e) A estos efectos se incluirán también dentro de las redes 
de infraestructura para el sector una red de agua reutilizada.

f) Estas condiciones serán de aplicación también a cua-
lesquiera otras instalaciones que pudieran implantarse sin es-
tar previstas en este Plan General. 

Artículo 7.1.7. Incorporación a los Patrimonios Públicos de 
Suelo.

Todos los terrenos clasificados como suelo urbanizable no 
sectorizado, son susceptibles de incorporarse a los Patrimo-
nios Públicos de Suelo, previa delimitación de su área, me-
diante la expropiación forzosa. 

TÍTULO VIII

NORMATIVA DEL SUELO NO URBANIZABLE

CAPÍTULO 1

Régimen General del Suelo no Urbanizable

Sección 1.ª: Disposiciones generales

Artículo 8.1.1. Definición.
1. Constituyen el Suelo No Urbanizable los terrenos que 

el PGOU adscribe a esta clase de suelo por:
a) Tener la condición de bienes de dominio público natu-

ral o estar sujetos a limitaciones o servidumbres, por razón de 
éstos, cuyo régimen jurídico demande, para su integridad y 
efectividad, la preservación de sus características. 

b) Estar sujetos a algún régimen de protección por la 
correspondiente legislación administrativa, incluidas las limi-
taciones y servidumbres así como las declaraciones formales 
o medidas administrativas que, de conformidad con dicha le-
gislación, estén dirigidas a la preservación de la naturaleza, la 
flora y la fauna, del patrimonio histórico o cultural o del medio 
ambiente en general. 

c) Ser merecedores de algún régimen especial de protec-
ción o garante del mantenimiento de sus características, otor-
gado por el propio PGOU, por razón de los valores e intereses 
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en ellos concurrentes de carácter territorial, natural, ambien-
tal, paisajístico o histórico. 

d) Considerarse necesaria la preservación de su carácter 
rural por razón de su valor, actual o potencial, agrícola, gana-
dero, forestal, cinegético o análogo. 

e) Constituir el soporte físico de asentamientos rurales 
diseminados, vinculados a la actividad agropecuaria, cuyas ca-
racterísticas proceda preservar y ordenar específicamente.

f) Presentar riesgos ciertos de erosión, desprendimientos, 
corrimientos, inundaciones u otros riesgos naturales. 

g) Ser improcedente su transformación teniendo en 
cuenta razones de sostenibilidad, racionalidad y las condicio-
nes estructurales del municipio. 

2. El suelo clasificado como No Urbanizable, cualquiera que 
sea su categoría, carece de aprovechamiento urbanístico alguno.

3. El suelo clasificado como No Urbanizable de uso fores-
tal o interés forestal afectado por incendios forestales man-
tendrá su uso forestal y régimen jurídico de no urbanizable, 
según lo dispuesto en la Ley 2/1992, de 15 de junio, Forestal 
de Andalucía y la Ley 5/1999, de 29 de junio, de Prevención y 
Lucha contra los Incendios Forestales.

Artículo 8.1.2. Categorías y delimitación.
1. El Suelo No Urbanizable del término municipal se di-

vide en tres categorías básicas:
a) Suelo No Urbanizable de Carácter Natural o Rural 

(SNU-R).
b) Suelo No Urbanizable del Hábitat Rural Diseminado. 

(SNU-HRD).
c) Suelo No Urbanizable Protegido.
 c.1) Suelo No Urbanizable de Especial Protección por Le-

gislación Específica.
 c.2) Suelo No Urbanizable de Especial Protección por la 

Planificación Territorial.
 c.3) Suelo No Urbanizable Protegido por la Planificación 

Urbanística.
2. Estas categorías se subdividen en función de sus ca-

racterísticas y conforme a los criterios expuestos en la Memo-
ria del Plan. Su delimitación viene reflejada en los planos de 
ordenación estructural a escala 1: 50.000 y 1:20.000.

Artículo 8.1.3. Condiciones de planeamiento.
 Las determinaciones dispuestas por este Plan General 

sobre el Suelo No Urbanizable son vinculantes tanto para la 
Administración como para los particulares y son inmediata-
mente ejecutivas, sin perjuicio de lo establecido por la legisla-
ción sectorial del Estado y la Comunidad Autónoma.

Artículo 8.1.4. Necesidad de formulación de Planes Espe-
ciales o Proyectos de Actuación en el suelo no urbanizable.

 1. Será necesaria la aprobación de un Plan Especial o 
Proyecto de Actuación para aquellas intervenciones que según 
los criterios establecidos por la LOUA lo requieran, lo que co-
rresponderá particularmente a los siguientes supuestos:

a) Establecimiento o mejora de los Sistemas Generales 
ubicados en esta clase de suelo.

b) Actuaciones de la Administración pública no previstas 
en este Plan sobre esta clase de suelo.

c) Campos de golf en SNU-R que cumpla las determina-
ciones del decreto 43/2008 de 12 de febrero que regula la im-
plantación y funcionamiento de campos de golf en Andalucía.

d) Establecimiento de usos en el Suelo No Urbanizable, 
que supongan una intervención de suficiente envergadura, de 
impacto sustancial en el territorio o repercusiones previsibles 
en el medio ambiente, muy en particular dotaciones de carác-
ter terciario como complejos recreativos y de ocio o grandes 
equipamientos, etc.

e) Actuaciones de Protección del Paisaje y de conserva-
ción de determinados lugares y bienes de dominio público 
(bellezas naturales, predios rústicos de pintoresca situación, 

ríos, edificios aislados de interés, parques naturales, períme-
tros edificados). 

f) Protección de las vías de comunicación en relación con 
la restricción de destino y uso de los terrenos situados en sus 
márgenes.

g) Actuaciones específicas de mejora del medio natural 
y rural que vayan destinadas a propiciar unas condiciones de 
explotación más racionales, rentables y sostenibles.

h) Actuaciones de restauración del territorio para recupe-
ración del uso forestal, agrario o ganadero.

i) Actuaciones de conservación, protección y mejora de 
los espacios con agriculturas singulares y de los ámbitos de 
Hábitat Rural Diseminado.

j) Complejos para la captación y producción de energía eó-
lica y solar, con las excepciones señaladas en estas normas.

h) Actuaciones de Interés público en SNU.
i) Vivienda unifamiliar aislada vinculada a destino relacio-

nado con fines agrícolas, ganaderos o forestales (solo Proyecto 
de Actuación).

2. En los documentos de Plan Especial y Proyectos de 
Actuación, se justificaran los requisitos contemplados en la 
LOUA, y como mínimo los siguientes:

a) Necesidad de la actuación y justificación de la conve-
niencia de la misma.

b) Justificación de su incidencia territorial, en su caso.
c) Características detalladas de la implantación sobre el 

territorio.
d) Justificación de la dotación de los servicios 

infraestructurales de agua, electricidad, saneamiento, depura-
ción y vertido, pertinentes al servicio de la instalación.

e) Evaluación del Impacto sobre el medio natural, justifi-
cándose la capacidad del territorio para soportarlo en función 
de sus características específicas y explicando las medidas de 
restauración y minoración de impactos que se prevén.

Artículo 8.1.5. Compatibilidad con otras legislaciones.
1. El contenido de este Plan General se desarrollará en los 

términos establecidos por la legislación sectorial del Estado y 
la Comunidad Autónoma, que serán vinculante en todo caso.

2. En particular, este Plan General se inscribe en el marco 
del Plan de Protección del Medio Físico de la Provincia de Má-
laga (PEPMF) cuyas propuestas de protección están recogidas 
en este documento y en el marco del Plan Andaluz de Hume-
dales (PAH) de la Consejeria de Medio Ambiente, cuyas estra-
tegias y directrices de protección se integran asimismo en el 
presente documento. 

Artículo 8.1.6. Licencias en Suelo No Urbanizable.
1. Para garantizar la efectividad de las disposiciones de 

este Plan General respecto del Suelo No Urbanizable, y sin 
perjuicio de la regulación prevista en la LOUA, se consideran 
actos sometidos a la exigencia de previa obtención de licencia 
municipal, aquéllos que se relacionan a continuación:

a) Tala o destrucción por otros medios de árboles.
b) Carteles inscripciones o artefactos de cualquier natura-

leza con fines anunciadores.
c) Construcción de imágenes y símbolos conmemorativos.
d) Adecuaciones naturalistas y recreativas, parques rura-

les y zonas o instalaciones deportivas en el medio rural. 
e) Construcciones y adecuaciones del terreno destinado 

al uso de la hostelería o el esparcimiento, incluidas las instala-
ciones no permanentes y de carácter desmontable.

f) Instalación de campamentos de turismo y campamen-
tos públicos o sociales, así como la construcción en su interior 
de instalaciones de cualquier naturaleza.

g) Construcciones e instalaciones socio-sanitarias, entre 
las que se engloban las residencias para personas mayores, 
asistidas o no.

h) Actividades extractivas de áridos o piedra, así como 
mineras, canteras, etc., e instalaciones a su servicio.
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i) Infraestructuras de todas clases, así como las instala-
ciones y edificios necesarios para su construcción y manteni-
miento.

j) Instalaciones y tendidos eléctricos y antenas de teleco-
municación y telefonía móvil.

k) Instalaciones de captación de energía solar y eólica.
l) Vertederos y toda clase de depósitos de residuos, cha-

tarra o desechos.
m) Obras para la realización de captaciones de agua.
n) Construcciones destinadas a vivienda aislada vincula-

das a una explotación agrícola, ganadera, forestal o similar. 
2. Con carácter general, y sin perjuicio de lo dispuesto 

para casos particulares, las solicitudes de licencia referentes 
a usos o actuaciones incluidos entre los enumerados en el pá-
rrafo anterior, y de todos los que pretendan desarrollarse en 
Suelo No Urbanizable, deberán incluir una Memoria en la que 
se justifique el emplazamiento, se describan las transforma-
ciones y repercusiones territoriales o paisajísticas que compor-
ten y se expliquen las medidas a adoptar para garantizar su 
adaptación al medio.

Artículo 8.1.7. Parcelación y Núcleos de Población.
1. En terrenos con régimen del suelo no urbanizable que-

dan prohibidas las parcelaciones urbanísticas.
 2. En esta clase de suelo se considera parcelación urba-

nística la división simultánea o sucesiva de terrenos, fincas o 
parcelas en dos o más lotes que, con independencia de lo es-
tablecido en la legislación agraria, forestal o de similar natura-
leza, pueda inducir a la formación de nuevos asentamientos.

3. En esta clase de suelo se admitirán las segregaciones 
de naturaleza rústica cuya finalidad no sea la implantación de 
usos urbanísticos. Dichas segregaciones estarán sujetas a la 
correspondiente licencia municipal o declaración municipal de 
innecesariedad de licencia.

4. Cuando quepa presumir legalmente que una parce-
lación rustica pueda tener un fin urbanístico por tratarse de 
lugares en los que exista riesgo de formación de núcleo de 
población, de acuerdo a las condiciones establecidas en estas 
Normas, no se autorizará su parcelación.

5. Las declaraciones de innecesariedad de licencia se 
otorgan y expiden bajo la condición de la presentación en el 
municipio, dentro de los tres meses siguientes a su otorga-
miento o expedición de la escritura pública en la que se con-
tenga el acto de segregación. La no presentación en plazo de 
la escritura pública determina la caducidad de la declaración 
de innecesariedad.

6. A los efectos de este Plan se consideran lugares en los 
que existe posibilidad de formación de nuevos asentamientos 
aquellos donde concurran una o varias de las siguientes cir-
cunstancias:

a) Lugares donde se realicen reparaciones, mejoras o 
aperturas de caminos que no cuenten con la preceptiva licen-
cia municipal y/o no estén amparadas en el planeamiento o 
proyecto de urbanización o que no estén integrados en proyec-
tos de explotación u ordenación agrícola, ganadera, forestal 
o minera debidamente autorizados por los organismos com-
petentes o bien que se realicen con el objetivo de dotar de 
accesos rodados a lugares en los que existan parcelaciones 
ilegales o una pluralidad de edificaciones que no sean propias 
del medio rural y/o no hayan sido autorizadas de acuerdo a la 
normativa establecida en este Plan. 

b) Lugares en los que existan conducciones de agua pota-
ble, alcantarillado o electrificación con acometidas individuales 
por parcelas que no estén previstas en plan o proyecto alguno 
debidamente aprobado.

c) Lugares donde exista publicidad referente a parcela-
ción o venta de parcelas sin advertencia del procedimiento en 
el que legalmente se amparan cualquiera que sea los cana-
les utilizados (carteles en vía pública, octavillas, anuncios en 
prensa o revista, etc.)

d) Lugares en los que existan parcelaciones que no cum-
plan lo establecido en este Plan o en la LOUA.

Artículo 8.1.8. Tramitación de eventuales modificaciones 
del Suelo No Urbanizable.

1. En ningún caso podrá alterarse la delimitación de los 
espacios clasificados por este Plan como suelo no urbanizable 
de especial protección por legislación específica.

2. En ningún caso se podrá modificar la clasificación de 
terrenos clasificados por este Plan como suelo no urbanizable, 
que hayan sufrido los efectos de un incendio forestal o que 
estén sometidos a algún tipo de expediente de incumplimiento 
de la legalidad vigente.

Sección 2.ª: Regulación de usos y actividades

Artículo 8.1.9. Condiciones generales de uso en el suelo 
no urbanizable.

1. Los terrenos clasificados como SNU no podrán ser 
destinados a fines distintos de los establecidos para cada una 
de las categorías recogidas en este Plan y, en general, de los 
vinculados a la utilización racional de los recursos naturales 
conforma a lo establecido en la legislación que los regule.

2. Con carácter general los actos permitidos en el suelo 
no urbanizable deberán cumplir las siguientes condiciones:

a) Asegurar, como mínimo, la preservación de la natura-
leza de esta clase de suelo y la no inducción a la formación de 
nuevos asentamientos, ni siquiera en la categoría del Hábitat 
Rural Diseminado.

b) Adoptar las medidas que sean precisas para corregir 
su incidencia urbanística, territorial y ambiental.

c) Garantizar el mantenimiento de la calidad y funcionali-
dad de las infraestructuras y los servicios públicos correspon-
dientes.

d) Garantizar la restauración de las condiciones ambien-
tales y paisajísticas de los terrenos y de su entorno inmediato.

e) Asegurar el cumplimiento de las Medidas Generales de 
Protección establecidas en el Titulo 2 de estas Normas. 

3. Sin perjuicio de las condiciones que para cada tipo de 
uso establezca la legislación sectorial aplicable, las actuacio-
nes permitidas en el suelo no urbanizable deberán cumplir las 
condiciones generales y particulares de uso establecidas en 
estas normas para cada caso y categoría de suelo. 

Artículo 8.1.10. Usos permitidos. 
En el suelo no urbanizable podrán realizarse los siguien-

tes actos siempre que los mismos estén expresamente pre-
vistos en la LOUA y, en su caso, en la normativa específica de 
cada categoría de suelo no urbanizable establecida en este 
Plan General: 

1. Obras o instalaciones que estando permitidas expresa-
mente por la legislación sectorial sean precisas para el desa-
rrollo de actos de utilización y explotación agrícola, ganadera, 
forestal, cinegética o análoga a la que estén destinados, sin 
que puedan suponer la transformación de dicho destino ni de 
las características de la explotación.

A estos efectos, se permitirán, previa obtención de licen-
cia municipal:

a) Casetas destinadas a instalaciones relacionadas con 
el uso dominante (bomba, riego por goteo, transformadores, 
generadores, energía solar, etc.).

b) Almacenes de aperos y maquinaria agrícola.
c) Construcciones que se destinen al primer almacenaje 

de los productos obtenidos de la actividad agropecuaria o fo-
restal.

d) Invernaderos o protección de los cultivos.
e) Construcciones de menor entidad relacionadas con el 

desarrollo de actividades cinegéticas o forestales.
e) Instalaciones de Interés público y social tal y como se 

definen en estas normas. 
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2. Segregaciones, edificaciones, construcciones, obras o 
instalaciones que sean consecuencia de:

a) La necesidad justificada de vivienda unifamiliar aislada 
de carácter rural cuyo destino esté relacionado exclusivamente 
con explotaciones agrícolas, forestales o ganaderas.

b) La conservación, rehabilitación o reforma de edificacio-
nes, construcciones o instalaciones existentes.

c) Las características propias del Hábitat Rural Diseminado.
d) La consolidación y el mantenimiento de las 

infraestructuras y los servicios, dotaciones y equipamientos 
públicos existentes.

Artículo 8.1.11. Usos prohibidos.
1. Aquellos usos y actividades prohibidas por la LOUA y 

la legislación sectorial, aplicable a cada supuesto de suelo no 
urbanizable.

2. En todas las categorías de suelo no urbanizable están 
prohibidas las actuaciones que comporten un riesgo previsible 
y significativo, directo o indirecto, de inundación, erosión o de-
gradación del suelo. 

3. Se prohíbe en todo el ámbito del Suelo No Urbanizable 
la instalación de cualquier tipo de edificaciones prefabricadas 
para la residencia o para otras actividades turísticas, sea cual 
sea su tamaño, forma o período de provisionalidad.

4. Se prohíbe expresamente en todo el ámbito del Suelo No 
Urbanizable la instalación de grandes superficies comerciales.

Artículo 8.1.12. Usos específicos del aprovechamiento 
productivo del medio físico.

1. En todo el Suelo No Urbanizable se permite el ejerci-
cio directo de las actividades propias de los usos agrícolas, 
ganaderos y forestales, con las limitaciones impuestas por la 
normativa territorial y ambiental.

2. Se autorizan tanto la realización de los trabajos necesa-
rios y propios de las labores agrícolas y ganaderas de carácter 
extensivo o intensivo. Igualmente se autorizan con carácter 
general las tareas de conservación y mantenimiento de las 
masas forestales.

3. Se incluyen como usos específicos del aprovecha-
miento productivo los siguientes:

a) Obras de desmonte, aterrazamientos y rellenos que 
fuera necesario realizar para adecuar los terrenos a las finali-
dades de la explotación cuando estas obras puedan ser auto-
rizables de forma directa, por no superar los parámetros que 
no requieren la Evaluación de Impacto Ambiental, tal como 
vienen definidos en las Condiciones Generales de Protección 
del Suelo de estas Normas. 

b) Instalación de vallados de fincas y de cerramientos ci-
negéticos para explotaciones ganaderas. Respecto a la reali-
zación de cerramientos para vallados de fincas, éstos serán 
preferentemente de origen vegetal, y en todo caso las partes 
ciegas de fábrica u otros elementos no podrán superar 1,5 m. 
de altura, sin obstaculizar las vistas y en armonía con el uso 
dominante del terreno en concreto.

c) Construcciones menores para la explotación agraria 
como la instalación de aperos para efectos agrícolas. Igual-
mente podrán considerarse como construcciones menores los 
pequeños refugios para ganado en régimen extensivo. 

d) Instalaciones para la explotación agraria como casetas 
para establecimiento de instalaciones (bomba, riego por goteo, 
transformadores generadores, energía solar, etc.) relacionadas 
con el uso de la finca.

e) Redes y facilidades para la explotación como acome-
tidas de agua para riego, suministro de energía eléctrica, me-
jora de accesos rurales, etc.

CAPÍTULO 2

Tipos de actuaciones en Suelo No Urbanizable

Seccción 1.ª: Actuaciones de interés público en el Suelo No 
Urbanizable

Artículo 8.2.1. Actuaciones de interés Público en SNU.
1. Son actuaciones de interés público en terrenos que 

tengan el régimen del suelo no urbanizable las actividades de 
intervención singular, de promoción pública o privada, con inci-
dencia en la ordenación urbanística, en las que concurran, en 
los términos establecidos en la LOUA, los siguientes requisitos: 

a) Ser declaradas de Utilidad Pública o Interés Social. 
b) Procedencia o necesidad de implantación en suelos 

que tengan este régimen jurídico. 
c) La actuación habrá de ser compatible con el régimen 

de la correspondiente categoría de suelo.
d) No inducir a la formación de nuevos asentamientos.
2. Dichas actividades pueden tener por objeto la realiza-

ción de edificaciones, construcciones, obras e instalaciones, 
para la implantación en este suelo de infraestructuras, servi-
cios, dotaciones o equipamientos, así como para usos indus-
triales, terciarios, turísticos u otros análogos que no puedan 
implantarse en suelos urbanos o urbanizables que estén des-
tinados a tal fin.

3. Se podrán considerar actuaciones de interés público, 
entre otras, las siguientes:

a) Viveros comerciales.
b) Instalaciones industriales y comerciales ligadas a recur-

sos agrarios, ganaderos, forestales, etc.
c) Actividades de reutilización de residuos inertes, escom-

bros etc.
d) Las actuaciones de construcción o instalación de 

infraestructuras, servicios, dotaciones o equipamientos vin-
culados a la generación mediante fuentes energéticas renova-
bles, incluidos su transporte y distribución. 

e) Zonas y áreas de servicio de las carreteras que no es-
tén contempladas en el propio proyecto de la carretera. Po-
drán incluir gasolinera, taller e instalaciones hoteleras y de 
restauración.

f) Equipamientos y dotaciones, recreativas, de ocio y es-
parcimiento, educativas y deportivas, religiosas y de bienestar 
social que por sus necesidades funcionales, dimensiones y 
características, requieran implantarse en el suelo no urbani-
zable. Deberán contar con informe favorable de la Consejeria 
competente en la materia.. 

• Establecimientos hoteleros y asimilados.
• Establecimientos de hostelería, restauración y asimilados.
• Campamentos de turismo, camping e instalaciones si-

milares. En los Campamentos de turismo quedaran prohibidas 
las casas móviles.

• Centros sanitarios y científicos.
• Servicios funerarios y cementerios.
• Centros deportivos.
• Centros educacionales.
• Instalaciones socio-sanitarias, entre las que se englo-

ban las residencias para personas mayores, asistidas o no.
• Residencias asistenciales para la tercera edad.
• Actividades culturales, benéfico-asistenciales y religiosas. 
4. No se considerarán actuaciones de interés público las 

siguientes:
a) Las actividades de obras públicas ordinarias a que 

se refiere el artículo 143 de la LOUA, ni la implantación de 
infraestructuras y servicios para las que la legislación sectorial 
establezca un procedimiento especial de compatibilidad con la 
ordenación urbanística. 

Artículo 8.2.2. Procedimiento y tramitación de las Actua-
ciones de Interés Público en SNU.

1. Las actuaciones de interés público requieren la apro-
bación del Plan Especial o Proyecto de Actuación pertinente y 
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el otorgamiento, en su caso, de la preceptiva licencia urbanís-
tica, sin perjuicio de las restantes autorizaciones administrati-
vas que fueran legalmente preceptivas. 

2. La aprobación del Plan Especial o del Proyecto de Ac-
tuación tiene como presupuesto los requisitos enunciados en 
el artículo 10.4.

3. Procederá la formulación de un Plan Especial en los 
casos de actividades en las que se produzca cualquiera de las 
circunstancias especificadas en el art. 42.4 de la LOUA.

4. En los supuestos no contemplados en el apartado ante-
rior procederá la formulación de un Proyecto de Actuación. 

5. Para la instalación de infraestructuras vinculadas a la 
generación mediante fuentes energéticas renovables:

a) Excepcionalmente para la instalación de infraestructuras 
vinculadas a la generación mediante fuentes energéticas re-
novables cuya potencia instalada sea superior a 10 MW la 
aprobación del proyecto de actuación o el plan especial será 
sustituida por la emisión de informe favorable de la Consejeria 
competente en materia de urbanismo. Para ello, previamente a 
la obtención de la licencia urbanística y una vez obtenidas las 
autorizaciones correspondientes, el promotor deberá solicitar 
dicho informe presentando la documentación correspondiente. 

b) En la zona Sur del Torcal, al objeto de la protección del 
paisaje de la zona y para evitar impactos visuales negativos so-
bre las áreas especialmente protegidas, se exigirá la tramitación 
de Plan Especial para las instalaciones de generación mediante 
molinos eólicos no incluidas en el apartado anterior en aquellas 
categorías de suelo que así lo permita el presente Plan, según 
se dispone en el apartado 3 del art. 42 de la LOUA.

Artículo 8.2.3. Contenidos del Plan Especial y Proyecto de 
Actuación en SNU.

1. El Plan Especial y el Proyecto de Actuación contendrán 
al menos las siguientes determinaciones:

A) Administración Pública, entidad o persona, promotora 
de la actividad, con precisión de los datos necesarios para su 
plena identificación. 

B) Descripción detallada de la actividad, que en todo caso 
incluirá: 

a) Situación, emplazamiento y delimitación de los terre-
nos afectados. 

b) Caracterización física y jurídica de los terrenos. 
c) Características socioeconómicas de la actividad. 
d) Características de las edificaciones, construcciones, 

obras e instalaciones que integre, con inclusión de las exterio-
res necesarias para la adecuada funcionalidad de la actividad 
y de las construcciones, infraestructuras y servicios públicos 
existentes en su ámbito territorial de incidencia. 

e) Plazos de inicio y terminación de las obras, con determi-
nación, en su caso, de las fases en que se divida la ejecución. 

C) Justificación y fundamentación, en su caso, de los si-
guientes extremos: 

a) Utilidad pública o interés social de su objeto. 
b) Viabilidad económico-financiera y plazo de duración de 

la cualificación urbanística de los terrenos, legitimadora de la 
actividad. 

c) Procedencia o necesidad de la implantación en suelo 
no urbanizable, justificación de la ubicación concreta pro-
puesta y de su incidencia urbanístico-territorial y ambiental, 
así como de las medidas para la corrección de los impactos 
territoriales o ambientales. 

d) Compatibilidad con el régimen urbanístico de la cate-
goría de suelo no urbanizable, correspondiente a su situación 
y emplazamiento. 

e) No inducción de la formación de nuevos asentamientos. 
D) Obligaciones asumidas por el promotor de la actividad, 

que al menos, serán las siguientes: 
a) Las correspondientes a los deberes legales derivados 

del régimen de la clase de suelo no urbanizable. 

b) Pago de la prestación compensatoria en suelo no urba-
nizable y constitución de garantía, en su caso, de acuerdo con 
lo regulado en el artículo 52.4 y 5 de la LOUA. 

c) Solicitud de licencia urbanística municipal en el plazo 
máximo de un año a partir de la aprobación del correspondiente 
Plan Especial o Proyecto de Actuación, salvo en los casos ex-
ceptuados por esta Ley de la obtención de licencia previa. 

2. El Plan Especial o el Proyecto de Actuación se forma-
lizará en los documentos necesarios, incluidos planos, para 
expresar con claridad y precisión las determinaciones a que se 
refieren los apartados anteriores. 

Artículo 8.2.4. Condiciones particulares para las Actuacio-
nes de Interés Público en suelo no urbanizable.

1. Además de cumplir las Normas Generales de edifica-
ción establecidas en esta normativa y, sin perjuicio de las limi-
taciones que resulten de la aplicación de la legislación secto-
rial, se cumplirán además las siguientes condiciones: 

a) La parcela mínima edificable será la parcela catastral 
existente a la aprobación inicial del Plan General, con un mí-
nimo de 12.000 m² y la ocupación máxima del 5%. 

b) Con carácter extraordinario, el Ayuntamiento podrá au-
torizar una parcela menor y una ocupación mayor en casos 
debidamente justificados, como consecuencia de las caracte-
rísticas especiales de la actividad que se pretenda desarrollar, 
justificándose en todo caso las necesidades como característi-
cas técnicas necesarias para el funcionamiento de la actividad 
según normativa vigente.

c) Para el caso de zonas o áreas de servicio de la carre-
tera se requerirá una parcela mínima de 5.000 m² 

d) Para el caso de hoteles rurales se requerirá una parcela 
mínima de 30.000 m² por aplicación del Decreto 47/2004, de 
10 de febrero, de establecimientos hoteleros.

e) El aparcamiento de vehículos se resolverá en el interior 
de la parcela.

f) Se deberá justificar la suficiencia y adecuación de dota-
ción de los servicios de agua, electricidad, saneamiento, depu-
ración y vertido.

g) El proyecto de la edificación o instalación podrá contar, 
cuando sea necesario, con alojamiento para guardería conta-
bilizando como parte de la misma, que en ningún caso puede 
tratarse de uso residencial.

h) Salvo lo dispuesto en la normativa particular, las edifi-
caciones e instalaciones se separarán como mínimo 10 m de 
los linderos privados de la finca y del borde de los caminos pú-
blicos existentes. No obstante se podrá reducir la separación a 
linderos privados cuando exista acuerdo firmado con los veci-
nos y así conste en el Registro de la Propiedad. La separación 
a otros linderos públicos será la aplicable según la legislación 
sectorial vigente en cada caso. 

2. En el caso de alojamientos ligados al uso hotelero o a 
centros asistenciales, no será posible por cese de la actividad 
empresarial la reconversión en edificios residenciales. 

3. Las instalaciones de energía eólica (parques eólicos) 
se situarán como mínimo a 2 km, medidos en línea recta, del 
suelo urbano o urbanizable de uso residencial y de las autopis-
tas y autovías existentes o futuras. 

4. Las instalaciones de telefonía móvil de nueva implan-
tación se situarán como mínimo a 500 m, medidos en línea 
recta, del suelo urbano o urbanizable de uso residencial.

5. Las actuaciones amparadas en la declaración de in-
terés público deben ser consideradas como actuaciones uni-
tarias que reflejen en su totalidad el interés público, evitando 
cualquier tipo de uso complementario que exigiera segrega-
ciones o parcelaciones no incluidas en la actividad principal 
objeto de declaración.

6. En instalaciones de interés público realizadas con-
forme a Proyecto de Actuación aprobado, podrán admitirse 
sin necesidad de tramitar un nuevo Proyecto de Actuación y 
previa licencia municipal, el acondicionamiento y adecuación 
de nuevos terrenos para acoger usos complementarios de las 
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instalaciones existentes siempre que no supongan incremento 
de edificabilidad superior al 2% respecto del Proyecto de Ac-
tuación aprobado, debiendo cumplir en todo caso el uso com-
plementario las determinaciones del PGOU y de la LOUA para 
el tipo de suelo en que se ubique. 

Artículo 8.2.5. Condiciones particulares para los aloja-
mientos turísticos y campamentos de turismo en el SNU.

Además de cumplir las Normas Generales de edificación 
y las particulares para las Actuaciones de Interés Público que 
hayan de emplazarse en el suelo no urbanizable establecidas 
en esta normativa, cumplirán las siguientes: 

1. El Plan Especial o Proyecto de Actuación deberán in-
cluir, además, un estudio de la capacidad de carga cuyo ám-
bito territorial alcanzara una superficie mínima de 50 ha en 
torno a la actuación propuesta. Asimismo deberán incluir un 
plan de servicios mínimos y complementarios de acuerdo con 
lo dispuesto en la normativa vigente.

2. Los alojamientos turísticos y campamentos de turismo 
que se consideren de interés público deberán estar situados a 
una distancia igual o superior a 1.500 m de los Suelos Urba-
nos o Urbanizables.

3. Los alojamientos y campamentos de turismo no po-
drán situarse en las zonas de policía de 100 m del dominio 
público hidráulico.

4. Las instalaciones y edificaciones deberán estar integra-
das paisajísticamente en el entorno. La altura máxima será 
dos plantas (7 m) para los alojamientos hoteleros y de una 
sola planta (4 m) para las instalaciones fijas de los campa-
mentos de turismo, ambas medidas desde cualquier sección 
longitudinal o transversal del terreno natural hasta la cara su-
perior del último forjado. 

5. Los cerramientos de las instalaciones y las construccio-
nes auxiliares deberán armonizar con el entorno.

6. En ningún caso será posible, por cese de la actividad 
empresarial la reconversión de las plazas hoteleras en plazas 
residenciales.

7. Además, en los Campamentos de Turismo se cumplirá 
lo siguiente: 

a) Estará prohibida su instalación en terrenos con pen-
dientes superiores al 30%. 

b) En ningún caso podrá autorizarse la instalación de al-
bergues en el interior de los campamentos de turismo, con ex-
cepción de los dedicados al personal de servicio, que no sean 
enteramente transportables, entendiendo por tales aquellos 
que cuentan con sus propios medios de propulsión o puedan 
ser fácilmente transportados por un automóvil de turismo.

Artículo 8.2.6. Instalaciones y actividades de carácter es-
pecial. Canteras y vertederos.

Además de cumplir las Normas Generales de edificación 
y las particulares para las Actuaciones de Interés Público que 
hayan de emplazarse en suelo no urbanizable establecidas en 
esta normativa, cumplirán las siguientes: 

1. Para la mejor defensa y preservación de los valores 
medioambientales, las actividades extractivas de explotación 
minera o de piedra, las acumulaciones de materiales y cual-
quier instalación que tuviera vinculación con dichas activida-
des, están prohibidas en determinadas categorías del Suelo 
No Urbanizable.

2. Serán necesarias las autorizaciones exigidas por la le-
gislación específica en los casos en los que las actividades ex-
tractivas lleven aparejadas obras de construcción, modificación 
o ampliación de edificios e instalaciones de cualquier clase o la 
realización de movimientos de tierras, que se tramitarán con 
carácter previo a la concesión de la licencia municipal.

3. Aquellas otras explotaciones o extracciones ocasiona-
les de recursos minerales autorizables, aunque se lleven a 
cabo por el propietario del terreno para su uso exclusivo y no 
exijan la aplicación de técnicas mineras, requerirán igualmente 
la obtención de licencia municipal.

4. En todo caso, en la solicitud de dicha licencia será ne-
cesario aportar una descripción del estado actual de los te-
rrenos que vayan a ser afectados, así como un proyecto de 
la situación en que quedarán una vez realizada la extracción, 
debiéndose indicar las medidas que se tomarán al final de la 
explotación para restituir los terrenos a su condición natural, 
así como cuántas etapas intermedias se juzgan necesarias en 
orden a conocer y condicionar la evolución paisajística de la 
zona. El Ayuntamiento podrá exigir fianzas, avales u otras ga-
rantías para asegurar las condiciones que estableciere para 
la evolución paisajística de la zona según lo establecido en el 
R.D. 975/2009.

5. En las solicitudes de licencias para la realización de 
extracciones de áridos que se desarrollen en cauces o zonas 
inundables allí donde sea autorizable, deberán indicarse las 
medidas específicas que van a tomarse para prevenir posibles 
riesgos a personas, edificios, terrenos y bienes de todas clases 
situadas en cotas inferiores y para restituir los terrenos a su 
estado natural una vez finalizada la explotación.

6. En las solicitudes de licencia para estas actividades de-
berá justificarse que respecto a los residuos que pudieran ge-
nerarse, no van a producirse acumulaciones de materiales en 
pendientes, barrancos o cauces que supongan un obstáculo al 
libre paso de las aguas y riesgos de arrastres de materiales y 
sustancias. Será en todo caso necesario realizar un Estudio de 
Evaluación del Impacto Ambiental, del efecto que se provocará 
en el paisaje y en las condiciones de los acuíferos, que se ad-
juntará a la solicitud de licencia.

7. En principio no podrá establecerse este tipo de activi-
dades a distancia inferior a dos kilómetros de los núcleos de 
población ni a menos de 500 metros de cualquier edificación 
residencial. No serán indemnizables las licencias concedidas 
en suelo urbanizable. 

8. La autorización para el uso de vertederos para resi-
duos sólidos, materiales, chatarra, etc., solo podrá otorgarse 
mediante realización de un Plan Especial, y cuando se justi-
fique debidamente el emplazamiento, en ningún caso visible 
desde las vías de comunicación.

9. La disposición de residuos sólidos, basuras o desechos 
fuera de los lugares específicamente destinados para ello po-
drá tener la consideración de vulneración del planeamiento y 
dar lugar a la obligación de restituir el suelo a su estado origi-
nal, sin perjuicio de las sanciones en que pueda incurrir con 
arreglo a la legislación sectorial vigente. 

Sección 2.ª: Actuaciones sin la consideración de Interés 
Público en el Suelo No Urbanizable

Artículo 8.2.7. Actuaciones que no son consideradas de 
interés público.

1. Sin necesidad de aprobación de Plan Especial o Pro-
yecto de Actuación, solo podrán realizarse las construcciones 
o instalaciones siguientes: 

a) Obras o instalaciones que sean precisas para el desa-
rrollo de actos de utilización y explotación agrícola, ganadera, 
forestal, cinegética o análoga a la que estén destinados, sin 
que puedan suponer la transformación de dicho destino ni de 
las características de la explotación.

 b) Construcciones vinculadas a la ejecución, entreteni-
miento y servicio de las obras públicas. 

2. Será necesaria la tramitación de Proyecto de Actuación 
para las viviendas vinculadas a un destino agrícola, forestal o 
ganadero. 

Artículo 8.2.8. Condiciones particulares para las obras o 
instalaciones que sean precisas para el desarrollo de explotacio-
nes agrícolas, ganaderas, forestales, cinegéticas o análogas.

1. Se incluyen dentro de este tipo de obras e instalaciones:
a) Casetas destinadas a enseres o instalaciones relaciona-

das con la explotación agrícola, ganadera, forestal, cinegética 
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o análoga (bomba, riego por goteo, transformadores, genera-
dores, energía solar, etc.). 

b) Naves para aperos, maquinaria agrícola y productos 
obtenidos de la actividad de una explotación agropecuaria o 
forestal.

c) Invernaderos o protección de los cultivos.
2. En ningún caso, en este tipo de edificaciones se permi-

tirá el uso residencial.
3. Además de cumplir las Normas Generales de Edifica-

ción establecidas en el Plan General de Ordenación Urbanís-
tica vigente, estas obras e instalaciones cumplirán las siguien-
tes condiciones: 

A) Casetas destinadas a enseres o instalaciones relacio-
nadas con la explotación agrícola, ganadera, forestal, cine-
gética o análoga (bomba, riego por goteo, transformadores, 
generadores, energía solar, etc.):

- Se admitirán las pequeñas construcciones fijas, tales como 
casetas para establecimiento de instalaciones (captaciones de 
agua, riego por goteo, transformadores, generadores, energía 
solar, etc.) o pequeños cobertizos para aperos, sobre cualquier 
parcela catastral existente siempre que tengan una superficie 
edificada máxima de 12 m², una altura máxima de 3,5 m y sepa-
ración a linderos de 5 m. y sean necesarias para una explotación 
agrícola, ganadera o forestal, necesidad justificada conforme a 
los requisitos que se establezcan en el Plan General en vigor. 

- La cubierta se realizará en chapa lacada color marrón o 
verde en tonos oscuros.

- Huecos: no se admitirá más hueco que la puerta de ac-
ceso. En caso de precisarse ventilación complementaria, que 
deberá justificarse en la solicitud de licencia, esta se resol-
verá mediante rejillas de lamas fijas de forma rectangular cu-
yos antepechos se situarán, bien a una altura mayor de 2,20 
metros sobre el pavimento interior terminado, bien a ras del 
pavimento interior. La máxima dimensión de dichos huecos 
será de 50 cm medida sobre la obra de fábrica. 

- Cerramiento exterior: El cerramiento exterior se termi-
nará en color blanco.

- Porches: Queda prohibida cualquier clase de porche u 
otro elemento de cubrición adosado a los cerramientos o en 
vuelo de la cubierta o la estructura, como marquesina, tejaroz, 
voladizo, o similares.

- Condiciones de autorización: Se aportarán por el soli-
citante de la licencia planos a escala y acotados de planta, 
alzados y sección, así como plano de la parcela con indicación 
del emplazamiento de la construcción en la misma.

B) Nave para aperos, maquinaria agrícola y productos obte-
nidos de la actividad de una explotación agropecuaria o forestal.

a. Se establecen las siguientes condiciones de parcela y 
edificación, en función de la actividad a desarrollar:

a.1) Actividad agrícola y forestal:
- La parcela tendrá una superficie mínima de 12.000 m² 

en regadío y 25.000 m² en secano quedando prohibidas las se-
gregaciones de parcelas a estos efectos si estas disminuyen la 
parcela mínima necesaria para materializar dicha construcción.

En el Suelo de Hábitat Rural Diseminado la finca vincu-
lada será la catastral existente anterior a la aprobación inicial 
del Plan General con un mínimo de 5.000 m².

- Edificabilidad: Se justificará en proyecto redactado por 
técnico competente en función de las características de la explo-
tación, con un máximo del 0,2% de la superficie de la parcela.

a.2) Actividad ganadera:
- Superficie mínima de parcela catastral: 25.000 m².
- Distancia desde cualquier punto del edificio destinado a 

estabulación o estancia de animales hasta cualquier vivienda 
legal existente o suelo clasificado como urbanizable por el pla-
neamiento: 250 m.

- Edificabilidad: Se justificará en proyecto redactado por 
técnico competente en función de las características de la ex-
plotación y número de cabezas, con un máximo del 0,2% de la 
superficie de la parcela.

b. Tipología edificatoria:
b.1) Huecos: no se admitirán más huecos que una única 

puerta de acceso para vehículos y/o personas. En caso de 
precisarse ventilación complementaria, esta se resolverá me-
diante rejillas de lamas fijas de forma rectangular cuyos ante-
pechos se situarán, bien a una altura mayor de 2,20 metros 
sobre el pavimento interior terminado, bien a ras del pavi-
mento interior. Su máxima dimensión vertical será de 50 cm. 
medida sobre la obra de fábrica. 

b.2) Cerramientos: El cerramiento exterior se terminará 
en color blanco.

b.3) Altura: La edificación se desarrollará en una sola 
planta con una altura máxima de 7 metros que se medirá desde 
la cota de rasante hasta el arranque de la cubierta. Queda pro-
hibido cualquier tipo de entreplanta o forjado intermedio.

b.4) Cubierta: La cubierta será inclinada a dos aguas, de 
chapa lacada en color marrón o verde oscuros.

b.5) Estructura: La estructura se ejecutará con pilares y 
vigas metálicas, en un solo vano prohibiéndose los muros de 
carga intermedios.

b.6) Porches: Queda prohibida cualquier clase de porche 
u otro elemento de cubrición adosado a los cerramientos o en 
vuelo de la cubierta o la estructura, como marquesina, tejaroz, 
voladizo, o similares.

b.7) Separación a linderos: La separación a linderos de la 
finca será de 5 m.

b.8) Otros condicionantes: Quedan prohibidas las chi-
meneas de fábrica en este tipo de edificios, considerándose 
elemento revelador de una posible transformación al uso re-
sidencial.

c. Condiciones de autorización: 
c.1) Naves para uso agrícola o forestal, por el titular de la 

explotación deberá justificarse la necesidad de la edificación 
para los usos descritos, en la forma que sigue:

- La necesidad de la edificación se justificará mediante 
estudio económico de viabilidad de la explotación realizado 
por técnico competente en agricultura o montes, en el que se 
contemple la amortización del edificio.

- Documento oficial de subvención P.A.C. de las 2 últimas 
anualidades, para aquellos cultivos que reciban esta ayuda, de 
la finca sobre la que se desea edificar.

- Apartado de Ingresos de la Declaración del Impuesto so-
bre la Renta de las Personas Físicas de las 2 últimas anualida-
des en el que consten los percibidos por la actividad agrícola o 
forestal, en el caso de ser explotaciones para las que no exista 
subvención P.A.C.

- En el caso de nuevo titular de la explotación, copia de la 
solicitud de ayudas P.A.C. o ayudas a la primera instalación de 
jóvenes agricultores.

c.2)  Naves para uso ganadero:
- La necesidad de la edificación se justificará mediante 

estudio económico de viabilidad de la explotación realizado 
por técnico competente en agricultura o montes, en el que se 
contemple la amortización del edificio.

- Licencia Municipal previa de actividades o apertura. 
- La justificación de la actividad, se realizará por alguno 

de los siguientes medios:
i) Documentos oficiales de percepción de ayudas a la acti-

vidad ganadera, o de solicitud de las mismas en caso de nue-
vas explotaciones o titulares.

ii) Apartado de Ingresos de la Declaración del Impuesto 
sobre la Renta de las Personas Físicas de las 2 últimas anua-
lidades en el que consten los percibidos por la actividad ga-
nadera.

C). Invernaderos o protección de los cultivos.
- No se limita la ocupación sobre parcela de este tipo de 

instalaciones, debiendo respetarse una separación de 5 me-
tros al eje de cualquier camino público o privado, si este úl-
timo sirve a varias parcelas catastrales.

- La altura máxima admisible será de 4 metros.
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- Para su autorización será necesaria la presentación de 
proyecto técnico redactado por técnico competente.

4. Se podrán admitir otros documentos alternativos a los an-
tes enunciados en función de las características concretas de la 
explotación, de la personalidad jurídica del solicitante de la licen-
cia y de su condición o no de propietario del suelo, así como de 
la evolución de la normativa sectorial vigente (agraria, ganadera, 
forestal, etc.) que resulte de aplicación, siempre que quede igual-
mente cumplida la justificación a priori del destino del futuro edifi-
cio a los usos permitidos por el presente Plan. Por idénticos moti-
vos y además, por requerimientos técnicos de funcionamiento del 
edificio en relación con su destino, de inexcusable cumplimiento 
y avalados por la pertinente documentación justificativa técnica o 
jurídica, se podrá flexibilizar alguno o algunos de los parámetros 
del presente artículo con un límite máximo de un 10%, con vistas 
a favorecer la viabilidad de la explotación agrícola, ganadera o 
forestal. En todo caso, se aplicarán con carácter estricto dichos 
parámetros si con dicha flexibilización se favorece la imitación de 
las formas o tipologías características del uso residencial o se fa-
cilita la transformación futura del edificio hacia dicho uso.

5. En cualquier caso, la vivienda de carácter rural ligada a la 
explotación agraria, forestal o ganadera requerirá la previa apro-
bación de Proyecto de Actuación según el art. 42 de la LOUA.

Artículo 8.2.9. Construcciones vinculadas a la ejecución, 
entretenimiento y servicio de las obras públicas.

1. Se consideraran de este modo aquellas construcciones 
que vengan contempladas en el propio proyecto de la obra 
pública de que se trate.

2. En cualquier caso, se entiende por construcciones de 
entretenimiento aquellas construcciones o instalaciones nece-
sarias para la conservación y explotación de las obras públicas 
tales como centros operativos, parques, viveros, garajes y ta-
lleres necesarios para la maquinaria utilizada en dichas obras 
públicas y viviendas correspondientes al personal encargado 
de dicha conservación y explotación.

3. A efectos de esta normativa se entiende por cons-
trucciones de servicio aquellas instalaciones destinadas a las 
áreas de descanso de las carreteras y las áreas de servicio 
que vengan contempladas en el proyecto de la obra publica de 
que se trate (básculas de pesaje, puestos de socorro etc.).

4. La solicitud de autorización de instalaciones o cons-
trucciones ligadas al entretenimiento o servicio de las obras 
públicas deberá justificar su vinculación funcional a dichas 
obras o infraestructuras. 

5. Las autorizaciones para las construcciones vinculadas 
exclusivamente a la ejecución de las obras públicas tendrán 
carácter provisional para el tiempo de duración de las obras, 
debiendo restituirse el terreno a la situación original una vez 
finalice su ejecución.

6. Aquellas edificaciones que deban ser permanentes, ya 
sean de carácter técnico, operativo o de servicios, reproduci-
rán, en la medida de lo posible, las características arquitectó-
nicas propias de la zona, salvo cuando la propia naturaleza y 
funcionalidad de las instalaciones exijan la adopción de pará-
metros y tipologías constructivas diferentes.

Artículo 8.2.10. Condiciones particulares para las vivien-
das unifamiliares aisladas de carácter rural vinculadas a un 
destino agrícola, ganadero o forestal.

Además de cumplir las Normas Generales de Edificación 
establecidas en esta normativa, cumplirán las siguientes: 

1. Requisitos de admisibilidad del proyecto:
a) Para todas las categorías de suelo, a excepción del Há-

bitat Rural Diseminado, solo se admitirán a trámite los proyec-
tos en los que se vincule una finca con una superficie mínima 
de 5 Ha sin perjuicio de demostrar la existencia de una ex-
plotación agraria, ganadera o forestal de superficie suficiente 
para requerir la presencia de una vivienda conforme a lo esta-
blecido en el apartado siguiente.

b) Para las zonas clasificadas como Hábitat Rural Dise-
minado, la parcela mínima será la catastral existente anterior 
a la aprobación inicial del Plan General con un mínimo de 
5.000m².

2. Requisitos para justificar la necesidad de la vivienda:
a) El promotor de la vivienda debe demostrar de forma 

inequívoca que desarrolla como actividad principal y habitual 
una actividad agraria, ganadera o forestal. 

b) El promotor deberá demostrar de forma inequívoca que 
no posee otra vivienda que permita desarrollar la actividad a 
tiempo total o parcial teniendo en cuenta la distancia entre el 
lugar de residencia y la explotación. Para ello se expedirá el 
certificado municipal que demuestre tal circunstancia.

c) Debe demostrarse la existencia de una explotación 
agraria, ganadera o forestal de superficie suficiente para re-
querir la presencia de una vivienda necesaria para su normal 
explotación teniendo en cuenta las actuales características y 
desarrollo de las actividades agrícolas, forestales o ganaderas 
desde el punto de vista tecnológico y las posibilidades de des-
plazamiento desde el lugar de residencia a la explotación. 

3. Características de la vivienda
a) Cumplirán las Normas Generales de edificación esta-

blecidas en esta normativa. 
b) La superficie máxima total construida por unidad de 

parcela mínima será de 250 m².
c) La altura máxima será de 7 m (2 plantas) medidas 

desde cualquier sección longitudinal o transversal del terreno 
natural.

d) No se permitirá ningún tipo de fosa séptica, ni tendidos 
aéreos, ni cercas o vallados que no sean vegetales.

e) La separación a linderos será al menos de 10 metros.

Artículo 8.2.11. Tramitación de actuaciones.
Las construcciones e instalaciones relacionadas en los 

artículos anteriores están sujetas a licencia municipal, previa 
aprobación, cuando se trate de actos que tengan por objeto 
viviendas aisladas vinculadas a un destino agrícola, forestal o 
ganadero, del correspondiente Proyecto de Actuación por el 
procedimiento prescrito en los artículos 42 y 43 de la LOUA

CAPÍTULO 3

Normas particulares del Suelo No Urbanizable de carácter 
natural o rural

Artículo 8.3.1. Suelo no Urbanizable natural o rural (SNU-R).
1. Dentro de esta categoría de suelo se incluye el si-

guiente tipo:
a) El suelo no urbanizable de carácter natural o rural. 

Aquellos terrenos que no presentan valores ambientales, pai-
sajísticos, históricos o culturales ni riesgos naturales acredi-
tados pero cuya transformación se considera improcedente 
actualmente por cuestiones de racionalidad urbanística y sos-
tenibilidad (SNU-R).

2. Se permiten en ellos todos los usos que la LOUA consi-
dera compatibles en el suelo no urbanizable, estableciéndose 
las limitaciones que el Plan ha considerado necesarias para 
que su implantación resulte ordenada y no provoque graves 
impactos. Se permiten las siguientes actuaciones: 

a) Obras o instalaciones que sean precisas para el desa-
rrollo de actos de utilización y explotación agrícola, ganadera, 
forestal, cinegética o análoga a la que estén destinados, sin 
que puedan suponer la transformación de dicho destino ni de 
las características de la explotación.

b) Construcciones o instalaciones vinculadas a la ejecu-
ción, entretenimiento y servicio de las obras públicas. 

c) Actuaciones de interés público que ineludiblemente ha-
yan de emplazarse en el medio rural según se definen en el 
artículo 8.2.1 del presente Título. 

d) Viviendas unifamiliares aisladas de carácter rural vincu-
ladas a un destino agrícola, ganadero o forestal.
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e) Instalaciones y actividades de carácter especial, como 
canteras y vertederos. 

f) Campos de golf exclusivamente en el suelo SNU-R.
3. En general, se consideran actividades compatibles las 

siguientes:
- La tala de especies exclusivamente para mantenimiento 

de los ecosistemas.
- Tala de especies como explotación del uso forestal.
- Vallados y cerramientos cinegéticos.
- Obras de desmonte, aterrazamientos y rellenos.
- Facilidades para la explotación de los recursos.
- Construcciones menores para explotación agraria.
- Instalaciones para explotación agropecuaria o forestal.
- Instalación de invernaderos.
- Naves y otras construcciones agrarias.
- Vivienda aislada vinculada a la explotación de los recursos.
- Instalaciones no permanentes de bar-restauración.
- Apertura de viario público.
- Redes generales de infraestructuras.
- Instalaciones de energía eólica o solar y de telefonía mó-

vil de nueva implantación.
4. Para todas las actuaciones permitidas en esta cate-

goría de suelo serán de aplicación las Normas Generales de 
edificación y las Condiciones Particulares para cada tipo de 
edificación y uso establecidas en esta normativa.

CAPÍTULO 4

Normas Particulares del Suelo No Urbanizable de Hábitat 
Rural Diseminado

Artículo 8.4.1. Normas del Suelo No Urbanizable de Hábi-
tat Rural Diseminado (SNU-HRD). Suspendido.

1. Dentro de esta categoría de suelo se incluyen aquellos 
terrenos que constituyan el soporte físico de asentamientos 
rurales diseminados, vinculados a la actividad agropecuaria, 
cuyas características es procedente preservar, atendidas las 
características propias del municipio. 

2. Con el objetivo de reconocer y conservar este tipo de 
hábitat tradicional del municipio antequerano, y de posibilitar la 
ejecución de las dotaciones urbanísticas precisas de acuerdo 
con lo previsto en la LOUA, se reconocen dentro de esta ca-
tegoría, los siguientes asentamientos: La Higuera (SNU-HRD.
HG), la parte de Puerto del Barco no calificada como suelo 
urbano (SNU-HRD.PB) y las Lagunillas (SNU-HRD.LG). 

3. En esta categoría de suelo se permiten las siguientes 
actuaciones:

A) Obras o instalaciones que sean precisas para la explota-
ción agrícola, ganadera, forestal, cinegética o análoga a la que 
estén destinados, sin que puedan suponer la transformación 
de dicho destino ni de las características de la explotación.

B) Construcciones o instalaciones vinculadas a la ejecu-
ción, entretenimiento y servicio de las obras públicas. 

C) Viviendas aisladas de nueva planta destinadas a la 
población de estos diseminados según dispone en el art. 
52.1.B.b) y previa tramitación de Proyecto de Actuación, siem-
pre que cumplan las siguientes condiciones: 

a) Contar con acceso a través de la red de caminos rura-
les existentes.

b) Demostración de que el peticionario no posee otra vi-
vienda en el término municipal y de que está empadronado en 
el ámbito delimitado por el Plan General o en sus proximida-
des desde al menos 5 años antes de la aprobación inicial del 
Plan General. 

c) Será necesario justificar en cada proyecto la vincula-
ción de la nueva vivienda a un destino relacionado con los fi-
nes agrarios, tal como establece la LOUA con carácter general 
para el suelo no urbanizable y la no inducción de núcleos de 
población.

d) Obras de ampliación y reforma de edificaciones exis-
tentes con los requisitos establecidos en las Normas Genera-
les de edificación y en la LOUA.

4. Para todas las actuaciones permitidas en esta cate-
goría de suelo serán de aplicación las Normas Generales de 
edificación y las Condiciones Particulares para cada tipo de 
edificación y uso establecidas en esta normativa. 

5. Conforme a la LOUA, se podrán adoptar las medidas 
que sean precisas para corregir su incidencia urbanística, terri-
torial y ambiental, y garantizar el mantenimiento de la calidad 
y funcionalidad de las infraestructuras y los servicios públicos 
correspondientes, para atender las demandas de la población 
residente. 

6. En todo caso, conforme a lo dispuesto en el art. 14 de 
la LOUA, en estos ámbitos podrán redactarse planes especia-
les con el objetivo de ordenarlos de manera pormenorizada 
conforme a sus necesidades dotacionales y características 
específicas.

CAPÍTULO 5

Normas Particulares del Suelo No Urbanizable Protegido

Sección 1.ª: Suelo No Urbanizable Protegido por la 
Planificación Urbanística

Artículo 8.5.1. Clasificación.
1. Dentro de esta categoría de suelo se incluyen los si-

guientes tipos:
a) Suelo no urbanizable protegido. Aquellos terrenos que 

presentan valores forestales y paisajísticos merecedores de 
protección y que no se encuentran protegidos por legislación 
específica (SNUP-IF y SNUP-IP).

Artículo 8.5.2. Espacios de interés paisajístico (SNUP-IP)
1. Se incluyen en esta categoría de suelo aquellas zonas 

del termino municipal que conforman hitos paisajísticos (Cerro 
del Cuchillo, Cerro Jaralón, angosturas del Arroyo del Alcázar 
en La Magdalena o del Río Guadalhorce en el límite de An-
tequera y Villanueva del Rosario) o bien se trata de paisajes 
agrícolas y serranos de gran belleza situados en el entorno de 
los enclaves naturales de mayor valor del término municipal 
como son los situados en el entorno del Torcal, de la Peña de 
los Enamorados, de la Sierra de Chimeneas y de la Sierra de 
Camarolos-Las Cabras. 

En estos espacios se propone limitar las construcciones 
a efectos de evitar cualquier impacto paisajístico que pudiera 
afectar no solo a ellos sino a los enclaves naturales de gran 
valor situados en su entorno.

2. En estos espacios se permiten exclusivamente los si-
guientes usos y actuaciones:

a) Obras o instalaciones que sean precisas para el desa-
rrollo de actos de utilización y explotación agrícola, ganadera, 
forestal, cinegética o análoga a la que estén destinados tra-
dicionalmente, sin que puedan suponer la transformación de 
dicho destino ni de las características de la explotación. En 
todo caso no se permiten invernaderos.

b) Construcciones o instalaciones vinculadas a la ejecu-
ción, entretenimiento y servicio de las obras públicas. 

c) La tala de árboles integrada en las labores de manteni-
miento debidamente autorizada por el organismo competente. 

d) Infraestructuras que ineludiblemente deban implan-
tarse en estas zonas, prohibiéndose en todo caso las de ener-
gía eólica y solar. 

e) Hoteles rurales que se proyecten reutilizando los corti-
jos existentes en estos espacios, permitiéndose a tales efectos 
las obras necesarias para la adecuación funcional del edificio.

Cuando dichas edificaciones estén contempladas como 
Edificaciones Protegidas del Medio Rural deberán cumplirse, 
además, las medidas de protección previstas por el Plan Gene-
ral para estas edificaciones.
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f) Actuaciones de interés Público vinculadas al uso de es-
tos espacios, equipamientos y dotaciones según se definen en 
el artículo 8.2.1 del presente Titulo.

g) Viviendas unifamiliares aisladas vinculadas a un des-
tino agrícola, ganadero o forestal.

h) Zonas y áreas de servicio de las carreteras de exten-
sión limitada.

3. Para todas las actuaciones permitidas en esta cate-
goría de suelo serán de aplicación las Normas Generales de 
edificación y las Condiciones Particulares para cada tipo de 
edificación y uso establecidas en esta normativa. 

4. Las actividades extractivas serán compatibles con esta 
categoría de suelo siempre que se acredite la concesión mi-
nera y se proyecten y ejecuten las medidas correctoras sufi-
cientes y se cumpla la legislación sectorial. 

5. El resto de usos y actividades posibles en Suelo No 
Urbanizable quedan prohibidos en estos espacios. 

Artículo 8.5.3. Espacios de Interés Forestal (SNUP-IF).
1. Se incluyen en estos espacios los montes no incluidos 

en los Enclaves Naturales Excepcionales así como otros terre-
nos que presentan importantes masas arboladas. También 
se incluyen otros terrenos forestales que, además, presentan 
fuertes pendientes, por lo que debe mantenerse su vegetación 
la cual contribuye a corregir los procesos de erosión presentes 
en dichas zonas. 

2. En estos espacios se permiten exclusivamente los si-
guientes usos y actuaciones siempre que no supongan la eli-
minación de zonas de vegetación arbórea:

a) Obras o instalaciones que sean precisas para el desa-
rrollo de actos de utilización y explotación agrícola, ganadera, 
forestal, cinegética o análoga a la que estén destinados tra-
dicionalmente, sin que puedan suponer la transformación de 
dicho destino ni de las características de la explotación. 

b) Construcciones o instalaciones vinculadas a la ejecu-
ción, entretenimiento y servicio de las obras públicas. 

c) Infraestructuras que ineludiblemente deban implan-
tarse en estos espacios.

d) Hoteles rurales que se proyecten reutilizando los corti-
jos existentes en estos espacios, permitiéndose a tales efectos 
las obras necesarias para la adecuación funcional del edificio.

e) Campamentos de turismo según las condiciones esta-
blecidas en estas Normas. 

f) Las adecuaciones naturalísticas y recreativas tales 
como senderos peatonales, miradores así como las instala-
ciones o construcciones públicas de uso científico o didáctico 
vinculadas a estos espacios.

g) Actuaciones de interés Público vinculadas al uso de es-
tos espacios, equipamientos y dotaciones según se definen en 
el artículo 8.2.1 del presente Titulo.

h) Viviendas unifamiliares aisladas vinculadas a un des-
tino agrícola, ganadero o forestal.

i) Zonas y áreas de servicio de las carreteras de extensión 
limitada.

3. Para todas las actuaciones permitidas en esta cate-
goría de suelo serán de aplicación las Normas Generales de 
edificación y las Condiciones Particulares para cada tipo de 
edificación y uso establecidas en esta normativa.

4. Las actividades extractivas serán compatibles con esta 
categoría de suelo siempre que se acredite la concesión mi-
nera y se proyecten y ejecuten las medidas correctoras sufi-
cientes y se cumpla la legislación sectorial. 

5. El resto de usos y actividades posibles en Suelo No 
Urbanizable quedan prohibidos en estos espacios. 

Sección 2.ª: Suelo No Urbanizable de Especial Protección por 
la Planificación Territorial

8.5.4. Clasificación.
Dentro de esta categoría se incluyen los siguientes tipos:
 a) Complejos serranos del PEPMF (SNUEP-CS).
 b) Paisaje agrario singular del PEPMF (SNUEP-PAS).

Artículo 8.5.5. Complejos serranos (SNUEP-CS).
Los espacios protegidos por el PEPMF que no se encuen-

tran ya incluidos en la categoría SNUEP-EN, como el Altiplano 
de las Lagunillas. 

Artículo 8.5.6. Paisaje Agrario Singular de Vega (SNUEP-PAS)
1. Dentro de esta categoría de suelo se incluyen aque-

llos espacios protegidos por el Plan Especial de Protección 
del Medio Físico de la Provincia de Málaga que, en el termino 
de Antequera, presentan una notable singularidad produc-
tiva, condicionada por sus determinantes geográficos y por el 
mantenimiento de usos y estructuras agrarias tradicionales de 
interés social y ambiental que les confieren una acusada per-
sonalidad e interés paisajístico. 

2. A efectos de su identificación para el desarrollo de pla-
neamiento especial, se delimitan dos subzonas:

• SNUEP-PAS.a 
Constituida por la parte de la Vega situada al norte de la 

autovía del 92, y caracterizada por cultivos tradicionales exten-
sivos de regadío y olivar. 

• SNUEP-PAS.b
Constituida por la parte de la Vega situada al sur de la 

autovía del 92 y que incluye al río Guadalhorce. Esta subzona 
se encuentra mas degradada por la proliferación de construc-
ciones ajenas a su uso agrícola tradicional. 

3. Usos permitidos para ambas subzonas
En general, los usos permitidos para esta categoría de 

suelo serán los especificados en el vigente PEPMF. En particu-
lar se señalan los siguientes: 

a) Obras o instalaciones que sean precisas para el desa-
rrollo de actos de utilización y explotación agrícola, ganadera, 
forestal, cinegética o análoga a la que estén destinados tra-
dicionalmente, sin que puedan suponer la transformación de 
dicho destino ni de las características de la explotación. 

b) Construcciones o instalaciones vinculadas a la ejecu-
ción, entretenimiento y servicio de las obras públicas.

c) Instalaciones industriales ligadas exclusivamente a los 
recursos primarios (agrarios, forestales y ganaderos) y sus res-
pectivas infraestructuras de servicios que no puedan implan-
tarse en polígonos industriales. 

d) Las adecuaciones naturalísticas, las instalaciones de 
restauración no permanentes y los usos turístico-recreativos 
en edificaciones existentes. 

e) Edificios públicos singulares, vinculados a actividades 
educativas especiales, relacionados exclusivamente con el me-
dio y la producción agraria

f) Viviendas unifamiliares aisladas vinculadas a un destino 
agrícola, ganadero o forestal.

g) Infraestructuras que deban implantarse en estas zo-
nas, excepto las de energía eólica y solar.

h) Hoteles rurales que se proyecten reutilizando los corti-
jos existentes en estos espacios, permitiéndose a tales efectos 
las obras necesarias para la adecuación funcional del edificio.

i) Zonas y áreas de servicio de las carreteras.
4. Para todas las actuaciones permitidas en esta cate-

goría de suelo serán de aplicación las Normas Generales de 
edificación y las Condiciones Particulares para cada tipo de 
edificación y uso establecidas en esta normativa.

5. El resto de usos y actividades posibles en Suelo No 
Urbanizable quedan prohibidos en estos espacios y especial-
mente las actividades mineras de cualquier tipo y los campos 
de golf.

Sección 3.ª: Suelo No Urbanizable de Especial Protección por 
Legislación Específica.

Artículo 8.5.7. Clasificación.
1. Dentro de esta categoría de suelo se incluyen aquellos 

espacios que, por su singular interés ambiental, territorial o 
paisajístico resultan excepcionales dentro del contexto provin-
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cial y regional, teniendo una regulación específica en la norma-
tiva sectorial del Estado o la Comunidad Autónoma.

2. Dentro de esta categoría se incluyen los siguientes tipos:
a) Enclaves naturales excepcionales (SNUEP-EN).
b) Zona periférica de la Laguna de Fuente de Piedra 

(SNUEP-ZPL).
c) Humedales (SNUEP-H).
d) Yacimientos arqueológicos.
e) Causes naturales y embalses.
f) Vías pecuarias.

Artículo 8.5.8. Enclaves Naturales excepcionales.
1. Entre estos espacios, están los incluidos en la Red de 

Espacios Naturales Protegidos (RENPA) y los propuestos como 
Lugares de Interés Comunitario (LIC) y los declarados Zonas 
de Especial Conservación (ZEC) y Zonas de Especial Protec-
ción para las Aves (ZEPA). Asimismo, aquellos incluidos en el 
Plan Especial de Protección del Medio Físico de la Provincia de 
Málaga. En concreto, son los siguientes:

a) Espacios protegidos por la Ley 2/1989, de 18 de ju-
lio, por la que se aprueba el Inventario de Espacios natura-
les Protegidos de Andalucía (Parajes Naturales «El Torcal de 
Antequera» y el «Desfiladero de los Gaitanes»). En El Torcal 
queda incluido el denominado «Tornillo del Torcal» que fue 
declarado Monumento Natural por el Decreto 226/2001, de 
2 de octubre. Asimismo, el Parque Periurbano «Pinar de Ha-
cho» (SNUEP-EN), «Sierra de Abdalajís y La Encantada Sur» 
(SNUEP-EN), «Sierra de Camarolos2 (SNUEP-EN).

b) Los espacios declarados como Lugares de Interés Comu-
nitario (LIC) «Yeso III, Higuerones IX y el Marrubio» (SNUEP-EN).

c) Los espacios declarados como Zonas de Especial Pro-
tección para las aves ZEPA «Desfiladero de los Gaitanes», 2La-
guna de Fuente de Piedra» y «Torcal de Antequera» (SNUP-EN) 
así como espacios Protegidos, ZEC «Sierra de Camarolos», 
«Laguna de Fuente de Piedra», «Sierra de Abdalajís y La En-
cantada Sur» y «Torcal de Antequera». 

d) Parque Periurbano Pinar del Hacho (SNUEP-EN). En 
este caso solo se admitirán los usos que resulten conformes 
con lo establecido en la normativa sectorial aplicable y, parti-
cularmente, en la Orden de 14 de febrero de 2003 por la que 
se declaró este Parque Periurbano.

e) Los Montes Públicos existentes dentro de los espacios 
protegidos por la legislación sectorial o el PEPMF. 

2. Dado su alto interés naturalístico, estos espacios han 
de ser excepcionalmente preservados frente a cualquier activi-
dad o actuación susceptible de alterar o degradar sus caracte-
rísticas. Sin perjuicio de lo que resulte de aplicación por legis-
lación especifica, exclusivamente se permitirán los siguientes 
usos y actuaciones:

a) Las adecuaciones naturalísticas y usos didácticos o 
científicos, así como las instalaciones o construcciones públi-
cas de uso exclusivamente científico o didáctico vinculadas a 
estos espacios. 

Entre estos usos cabe señalar itinerarios peatonales, mira-
dores, centros de recepción e interpretación de la naturaleza.

b) Las cercas, vallados y cerramientos cinegéticos de 
acuerdo a las regulaciones establecidas por el organismo com-
petente y a las medidas de protección para la fauna estableci-
das en las Normas Generales de Protección de este Plan. 

c) Las obras de protección hidrológica debidamente auto-
rizadas por el organismo competente.

d) Las instalaciones vinculadas a las explotaciones agríco-
las, ganaderas o forestales existentes. 

e) Los aprovechamientos agropecuarios, forestales y cine-
géticos en aquellos espacios en los que actualmente existan.

f) Las infraestructuras que, por su interés general, deban 
implantarse ineludiblemente en estos espacios excluyéndose, 
en todo caso, las instalaciones de energía eólica o solar y de 
telefonía móvil de nueva implantación.

3. El resto de usos y actividades posibles en Suelo No 
Urbanizable quedan prohibidos en estos espacios y especial-

mente las actividades mineras de cualquier tipo y los campos 
de golf.

Artículo 8.5.9. Zona Periférica de Protección de la Reserva 
Natural Laguna de Fuente de Piedra (SNUEP-ZPL).

Se incluye como tal la zona que la Ley 1/1984, de 9 de 
enero, de declaración de la Laguna de Fuente de Piedra como 
Reserva Integral estableció como zona periférica de protección 
de dicha laguna. En ella se admitirán solo los usos que resul-
ten conformes con lo establecido en la citada Ley y normativa 
sectorial aplicable.

Cualquier actuación urbanística incluida en esta categoría 
de suelo solo podrá desarrollarse según los supuestos y pro-
cedimientos establecidos en la Ley 1/1984, de 9 de enero, de 
Declaración de la Laguna de Fuente de Piedra como Reserva 
Integral y siendo en todo caso preceptivo el informe favorable 
del Patronato de la Reserva Natural. 

Artículo 8.5.10. Humedales (SNUEP-H).
1. Los humedales existentes en el término municipal 

tendrán consideración de suelo no urbanizable de especial 
protección a los efectos de la aplicación de las directrices de 
conservación del Plan Andaluz de Humedales (PAH) aprobado 
por Resolución de 4 de noviembre de 2002.

El PAH, constituye un plan sectorial de carácter horizontal 
que articula la política ambiental relacionada con la conser-
vación de humedales con otras políticas sectoriales, en este 
caso la territorial y urbanística. 

Por tanto, las medidas para la conservación del humedal 
que en su caso establezca la Consejeria de Medio Ambiente 
en aplicación de las estrategias del PAH prevalecerán sobre 
otras determinaciones de carácter sectorial que incidan sobre 
los terrenos comprendidos en el ámbito de los humedales y 
sus cuencas vertientes. 

2. Se incluyen en esta categoría los siguientes humedales 
pertenecientes al Inventario Andaluz de Humedales:

- Laguna de la Caja.
- Laguna del Viso.
- Laguna del Chaparral.
- Laguna de Herrera. 
3. Se incluyen asimismo en esta categoría los terrenos 

comprendidos en las cuencas vertientes de los mismos según 
las siguientes delimitaciones:

- Para las lagunas de la Caja, Viso y Chaparral según la 
Propuesta de Área de Protección Hídrica del Proyecto de De-
finición del Contexto Hidrogeológico de Humedales Andaluces 
de la CMA, año 2004.

- Para la laguna de Herrera, según el Estudio Hidrogeoló-
gico sobre la Laguna de Herrera, Antequera, del Servicio de 
Medio Ambiente y Articulación Territorial de la DPM, de mayo 
de 2009.

3. Los humedales y sus cuencas vertientes se cartogra-
fían en los planos I.B-04 Afecciones de la Legislación Medio-
ambiental a 1:50.000 y P.A.-20, P.A.-21 a P.A.-25 Clasificación 
del termino municipal a escala 1:50.000 y 1:20.000. 

4. Tanto en los humedales como en sus cuencas vertien-
tes se permitirán solamente los usos que resulten compatibles 
con el objetivo de asegurar la conservación de la integridad 
ecológica del humedal según las estrategias, directrices y re-
comendaciones contenidas en el Plan Andaluz de Humedales 
y normativa sectorial aplicable.

5 Para cualquier cambio en el uso del suelo o actuación 
urbanística que se pretenda en el ámbito señalado como de es-
pecial protección será preceptivo informe vinculante de la CMA 
sobre afección a los humedales y sus cuencas vertientes. 

Artículo 8.5.11. Yacimientos arqueológicos.
1. Los yacimientos arqueológicos que no hayan sido inte-

grados en suelos urbanos o urbanizables tendrán la considera-
ción de suelo no urbanizable de especial protección.
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2. Las medidas de protección de este patrimonio histórico 
se establecen con carácter general en las Normas Generales 
de Protección de la presente normativa. 

3. Se consideran actividades compatibles, previa autoriza-
ción en su caso, de los órganos competentes, las siguientes:

- La tala de especies exclusivamente para mantenimiento 
de los ecosistemas.

- Los vallados y cerramientos cinegéticos.
- Las construcciones dotacionales públicas.

Artículo 8.5.12. Cauces naturales y embalses.
1. El dominio público hidráulico y su zona de servidumbre 

así como las zonas inundables de cauces fluviales y embalses 
existentes en el término municipal, tendrán la consideración 
de suelo no urbanizable de especial protección de acuerdo a lo 
establecido en la legislación vigente. 

2. En los cauces naturales y embalses se permitirán sola-
mente las actuaciones que autorice el organismo competente 
en materia de aguas conforme a lo dispuesto en la legislación 
sectorial aplicable.

3. Las medidas de protección aplicables se establecen 
con carácter general en las Normas Generales de Protección 
de la presente normativa. 

Artículo 8.5.13. Vías pecuarias.
1. Las vías pecuarias del término municipal son bienes de 

dominio público y se clasifican como Suelo No Urbanizable de 
Especial Protección, de acuerdo a lo establecido en la legisla-
ción vigente, quedando por ello excluidas de los sectores clasi-
ficados como urbanos o urbanizables en todas sus categorías 
y de sus aprovechamientos. 

a) El presente Plan General clasifica 35 Vías Pecuarias 
y 16 lugares asociados, cuya relación detallada y descripción 
figura en el Anexo IV de la documentación del Plan.

b) El trazado de las vías pecuarias y localización de los 
lugares asociados se cartografía en el plano IB-06 Afecciones 
y Protecciones y P.A-23 Clasificación del suelo del término mu-
nicipal a escala 1:50.000.

c) El trazado y anchura legal de las vías pecuarias se car-
tografía en los planos P.A-24 a 28 Clasificación del suelo del 
término municipal a escala 1:20.000.

2. Usos compatibles.
Además del usos prioritario del ganado, tanto en la Ley 

3/1995, de Vías Pecuarias, como en el Decreto 155/1988, 
por el que se aprueba el Reglamento de Vías Pecuarias de 
la Comunidad Autónoma de Andalucía, se recogen usos com-
patibles y complementarios, que tendrán en consideración el 
fomento de la biodiversidad, el intercambio genético de las es-
pecies faunisticas y florísticas y la movilidad territorial de la 
vida salvaje. Según el art. 55 y concordantes del Reglamento 
de Vías Pecuarias: 

a) Se consideran compatibles con la actividad pecuaria 
los usos tradicionales que, siendo de carácter agrícola y no 
teniendo la naturaleza jurídica de la ocupación, puedan ejer-
citarse en armonía con el tránsito ganadero y los valores am-
bientales, favoreciendo la regeneración ecológica de la vía 
pecuaria.

b) Serán también compatibles las plantaciones forestales 
lineales, cortavientos u ornamentales, así como la conserva-
ción de las masas vegetales autóctonas ya sean de porte ar-
bóreo, arbustivo o natural, siempre que permitan el normal 
tránsito de los ganados.

c) En todo caso, las comunicaciones rurales y, en particu-
lar, el desplazamiento de vehículos y maquinaria agrícola, de-
berán respetar la prioridad del paso de los ganados, evitando 
el desvío de éstos o la interrupción prolongada de su marcha.

3. Usos complementarios.
Se consideran usos complementarios de las vías pecua-

rias aquellos que, respetando la prioridad del tránsito gana-
dero y los fines establecidos en el artículo 4 del Reglamento 
de Vías Pecuarias, fomenten el esparcimiento ciudadano y las 

actividades de tiempo libre, tales como el paseo, el sende-
rismo, la cabalgada, el cicloturismo y otras formas de ocio y 
deportivas, siempre que no conlleve la utilización de vehículos 
motorizados. 

En todo caso, las comunicaciones rurales y, en particular 
el desplazamiento de vehículos y maquinaria agrícola, deberán 
respetar la prioridad del paso de ganado. 

Cuando el desarrollo de usos definidos en el apartado 
anterior sea consecuencia de una actividad colectiva y organi-
zada, requerirá la previa autorización del Delegado Provincial 
de la Consejería de Medio Ambiente.

4. Las vías pecuarias deberán estar totalmente libres y 
expeditas de cualquier cerramiento u obstáculo, con indepen-
dencia de la naturaleza del mismo, que pueda dificultar o en-
torpecer el libre transito de personas y ganado. En consecuen-
cia, las actuaciones en las vías pecuarias deberán contar con 
la preceptiva autorización de la Consejería de Medio Ambiente, 
debiéndose remitir copia de los proyectos a este organismo, 
con anterioridad a su puesta en marcha. 

5. Autorizaciones y permisos.
Para cualquier actuación que afecte a las vías pecuarias, 

como nuevas infraestructuras, líneas eléctricas aéreas o sub-
terráneas, conducciones de abastecimiento y saneamiento, o 
de transporte y distribución de combustibles, etc. es precep-
tiva la autorización de la Consejeria de Medio Ambiente. 

CAPÍTULO 6

Infraestructuras en Suelos No Urbanizables

Artículo 8.6.1. Normas particulares para las 
infraestructuras que ineludiblemente hayan de situarse en los 
espacios clasificados como suelos no urbanizables protegidos 
por legislación específica o por la planificación urbanística.

1. Infraestructuras de telecomunicaciones.
Sin perjuicio de lo establecido en la normativa vigente, 

para la instalación de nuevas antenas de telecomunicaciones 
se adoptara como modelo aquella que en cada momento sea 
la más adecuada por su funcionalidad e integración paisajís-
tica, con el objeto de minimizar su impacto visual.

2. Infraestructuras viarias.
A. Apertura de nuevas vías.
Para la apertura de nuevas vías se considerara en primer 

lugar la existencia de la red de caminos vecinales públicos. Se 
justificara su necesidad por la inexistencia de caminos exis-
tentes alternativos que puedan ofrecer igual servicio. Podrán 
autorizarse nuevas vías en los siguientes casos:

a) Cuando se justifique, previo informe, su necesidad 
para mejorar la explotación de los recursos primarios existen-
tes, debiendo justificar el uso de la vía en función de tales 
aprovechamientos. Se exigirá la justificación de su necesidad 
por la inexistencia de caminos cercanos que puedan ofrecer 
igual servicio. 

b) Cuando sea de interés para el acceso a varias instala-
ciones o explotaciones al mismo tiempo.

c) Cuando se consideren imprescindibles para llevar a 
cabo las tareas relacionadas con la repoblación y trabajos silví-
colas y también con la prevención y extinción de incendios.

d) Cuando sean necesarias para el desarrollo de activi-
dades de interés público, ya sean culturales, científicas o re-
creativas.

e) Cuando por razones de seguridad para las especies 
silvestres o los visitantes hubiera que sustituir el transito por 
alguno de los caminos existentes. 

B. Condiciones medioambientales para la apertura de 
nuevas vías

a) En ausencia de trazados alternativos, la apertura de 
nuevas vías o caminos deberá guardar una distancia mínima 
de 250 m de las áreas declaradas como de Especial Protec-
ción para las Aves (ZEPAS)
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b) Las obras nuevas de drenaje transversal se diseñaran 
para permitir el paso de invertebrados y pequeños mamíferos, 
realizando las adecuaciones necesarias que permitan la per-
meabilidad para la fauna. 

C. Condiciones constructivas y de integración paisajística
a) El trazado discurrirá de manera que cause el menor 

impacto visual y paisajístico.
b) Se mantendrá la tipología de los caminos tradicionales 

utilizándose los vallados de piedra, los setos vivos u otras plan-
taciones de alineación adecuadas al paisaje y al lugar. 

c) En el caso en que se generen taludes por desmonte o 
terraplén superiores a 1 m de altura, estos se contendrán con 
muros de mampostería en seco piedra del lugar.

d) Se revegetaran los taludes generados con especies de 
matorral autóctono.

e) No podrán emplearse revestimientos con materiales as-
fálticos excepto en carreteras de servicio para el acceso a insta-
laciones o equipamientos que se declaren de interés público.

f) Se ajustara el número de obras de fábrica necesarias 
para asegurar la continuidad de las líneas de escorrentía pre-
viamente existentes. Para las embocaduras se empleara mam-
postería de piedra del lugar. 

D. Obras de adecuación de la red viaria existente.
a) Las actuaciones de mejora de la red de caminos exis-

tente deberán realizarse preferentemente respetando los tra-
zados actuales y evitándose, en cualquier caso, el menoscabo 
de los valores naturales existentes.

b) Únicamente se podrán autorizar hormigonados de la 
base en tramos de fuerte inclinación en los que se manifiesten 
problemas de erosión y de seguridad vial. En cualquier caso 
los hormigonados deberán imitar el aspecto o tonalidad del 
firme natural.

3. Nuevos tendidos eléctricos.
 a) Como criterio general los nuevos tendidos eléctricos 

se trazaran sobre aquellas áreas en que el impacto ecológico 
y paisajístico sea menor. Se priorizara el trazado apoyado en 
carreteras, caminos, cortafuegos u otras infraestructuras ya 
existentes, alejado de las cumbres y de las áreas de nidifica-
ción de especies catalogadas en las zonas de Especial Protec-
ción para las Aves.

b) Cuando el tendido eléctrico afecte a áreas de especial 
valor paisajístico o ecológico se valorara como principal alter-
nativa su trazado subterráneo. Si, evaluados criterios técnicos, 
ambientales y económicos, se considerase inviable la opción 
del soterramiento, se autorizara su trazado aéreo adoptán-
dose, necesariamente, las medidas correctoras y de integra-
ción paisajística que se estimen necesarias. 

c) Cuando se atraviesen zonas densamente arboladas y 
siempre que sea técnicamente viable, las líneas aéreas que se 
instalen dispondrán de conductores aislados y trenzados.

d) A efectos de minimizar el riesgo de electrocución, 
cuando sea técnicamente viable, se instalaran apoyos de ma-
dera u hormigón.

4. Depuración de aguas residuales.
a) Es obligatoria la instalación de depuradoras de aguas 

residuales en todas aquellas instalaciones y construcciones 
permitidas en esta clase de suelo.

b) En las áreas de afección de acuíferos, las instalacio-
nes industriales, agrícolas y ganaderas existentes y las que se 
autoricen deberán adoptar las medidas necesarias de depura-
ción. Deberán adoptarse igualmente medidas de prevención 
que eviten la infiltración de efluentes capaces de contaminar 
las aguas subterráneas. Dichas áreas están reflejadas en el 
Plano IA-07 Hidrogeología como acuíferos existentes en el tér-
mino de Antequera.

c) En la autorización de instalaciones de depuración de 
aguas residuales, se utilizaran sistemas homologados que ga-
ranticen la ausencia de riesgos de contaminación de las aguas 
superficiales y subterráneas.

CAPÍTULO 7

Planeamiento Especial en Suelo No Urbanizable

Sección 1.ª: Planes Especiales en los ámbitos de Suelo No 
Urbanizable de Hábitat Rural Diseminado y Planes Especiales 

de mejora del Medio Rural

Artículo 8.7.1. Planes y normas particulares. Suspendido.
1. Se establece la redacción de PEHRD en los siguientes 

ámbitos de Hábitat Rural Diseminado delimitados por el Plan 
General: La Higuera (SNU-HRD.HG), la parte de Puerto del 
Barco no considerada como suelo urbano (SNU-HRD.PB) y las 
Lagunillas (SNU-HRD.LG) 

El objetivo de estos Planes Especiales es el de conservar, 
proteger y mejorar este tipo de hábitat tradicional del munici-
pio antequerano, y posibilitar la ejecución de las dotaciones 
urbanísticas precisas de acuerdo con lo previsto en la LOUA. 

2. Se establece asimismo la redacción de un Plan Espe-
cial de Mejora del Medio Rural en la urbanización El Ponton 
(PEMMR-PT) a los efectos de la integración de este asenta-
miento en el modelo territorial del Plan General. 

3. Para el hábitat rural diseminado, los ámbitos de aplica-
ción de estos Planes Especiales son las cuatro zonas clasifica-
das como SNU-HRD que se delimitan en los Planos de Clasifi-
cación del Suelo del Término Municipal a escala 1:20.000, si 
bien dichos ámbitos podrán ser modificados y ajustados por el 
Plan Especial en función de estudios más detallados. 

4. Para el asentamiento El Pontón, el ámbito de aplica-
ción del correspondiente Plan Especial es la zona clasificada 
como SNUEP-PAS.b que se delimita en su ficha urbanística y 
en los Planos de Clasificación del Suelo del Término Municipal 
a escala 1:20.000, si bien dicho ámbito podrá ser modificado 
y ajustado por el Plan Especial en función de estudios más 
detallados. 

5. El Plan Especial deberá analizar pormenorizadamente 
las infraestructuras y dotaciones existentes y sus déficit, los 
usos existentes, el tamaño de las parcelas, el impacto paisajís-
tico creado por la edificación, los suelos que estando parce-
lados aún quedan sin construir, etc. Partiendo de ello deberá 
hacer una propuesta en la que se contemplarán entre otros 
extremos las siguientes:

a) Fijación de las infraestructuras y servicios necesarios: 
mejora de viario, saneamiento, abastecimiento etc. 

b) Fijación de las dotaciones públicas y equipamiento 
que, en su caso, sean necesarias para atender a la población 
residente. 

c) Fijación de unos criterios de «urbanización blanda», 
poco impactante sobre el medio para la realización de las 
infraestructuras y dotaciones necesarias. 

d) Creación dentro del ámbito de zonas arboladas para 
uso de ocio y recreo integradas en el medio

e) Fijación de unas condiciones de edificación (materiales, 
elementos tipológicos, altura, etc.) para las futuras reformas 
de las edificaciones existentes. 

f) Cuantificación económica del coste de la mejora del 
espacio rural afectado.

6. Para la redacción y aprobación del Plan Especial será 
requisito imprescindible la realización de un Estudio de Im-
pacto Ambiental y Paisajístico que contemple las medidas 
correctoras necesarias para minimizar el impacto producido 
así como la realización previa de un convenio entre los propie-
tarios y el Ayuntamiento en el que se fijarán las condiciones de 
redacción del Plan Especial y sus contenidos de acuerdo a lo 
anteriormente indicado. Así mismo, se fijarán en porcentajes 
las cargas económicas a que, de forma proporcional al valor 
de su propiedad, quedarán obligados los propietarios una vez 
aprobado el Plan Especial para sufragar el coste total que el 
mismo prevea para la mejora de los servicios y dotaciones. 

7. En el caso de que los ámbitos de los Planes Especiales 
afecten a bienes patrimoniales o de dominio público, se exigirá 
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para su tramitación y posterior aprobación informe vinculante 
de las Administraciones tutelares de los dominios públicos y 
bienes patrimoniales afectados. 

8. Serán de aplicación las normas particulares estableci-
das en el presente Titulo.

Sección 2.ª: Planes Especiales en los ámbitos de Suelo No 
Urbanizable Protegidos por Legislación Específica y por la 

Planificación Urbanística

Artículo 8.7.2. Plan Especial en el entorno del espacio pro-
tegido de la Peña de los Enamorados. Suspendido.

1. El objetivo del plan especial es proteger, ordenar y usar 
adecuadamente los valores paisajísticos, faunísticos, geomor-
fológicos, arqueológicos, etc. 

2. El plan especial deberá contemplar los siguientes as-
pectos:

a) Prever los usos recreativos y didácticos, que puedan 
desarrollarse en este paraje. 

b) Delimitar de forma exacta las zonas que puedan des-
tinarse a usos de equipamiento turístico-recreativo en su en-
torno inmediato. 

Artículo 8.7.3. Plan Especial de mejora del paisaje de la 
Vega. Suspendido.

1. Su objetivo es contribuir contribuya a restaurar aque-
llos elementos que históricamente han caracterizado su pai-
saje, recuperando así su capacidad de evocación y su valor 
simbólico como patrimonio cultural de Antequera. 

2. En todo caso, teniendo en cuenta la dificultad de ac-
tuar de forma generalizada en un espacio tan amplio como es 
la vega se considera que dicho Plan Especial se centrara en 
la parte de vega más inmediata a la ciudad clasificada por el 
Plan como SNUEP-PAS.b, incluyendo la zona de las huertas y 
los cursos de agua y caminos que la recorren. 

3. El plan especial deberá contemplar los siguientes as-
pectos: 

a) Establecimiento de una red de vías peatonales, ciclistas 
y ecuestres utilizando la red de caminos públicos existentes. 

b) El tratamiento paisajístico de los caminos públicos 
próximos a la ciudad mediante la reforestación con hileras de 
cipreses, de tal forma que se potencie uno de los elementos 
característicos y singulares de la Vega. 

c) Creación de áreas de paseo y descanso con mobiliario 
«rústico», diversificando además el paisaje existente.

d) Establecimiento de actuaciones selectivas para el trata-
miento paisajístico y ocultación de elementos impactantes.

e) La restauración ambiental de las riberas de los princi-
pales cursos de agua existentes.

f) La recuperación de elementos singulares que histórica-
mente han estado vinculados a las actividades agrícolas de la 
Vega tales como molinos, norias, etc.

g) Realización de un estudio de las posibilidades y méto-
dos de actuación adecuados y se establecimiento de un pro-
grama de actuación. 

4. El Plan Especial deberá ser impulsado por el Ayunta-
miento contando como posibles organismos inversores con 
la Consejería de Agricultura y Pesca, la Consejería de Obras 
Públicas y la Consejería de Medio Ambiente.

Artículo 8.7.4. Plan Especial de Protección y Fomento del 
uso agrario de las Huertas y Vega de Antequera. Suspendido.

1. Se establece la redacción de un plan especial al objeto 
de desarrollar estrategias de protección y promoción del uso 
agrario. 

2. Las huertas y la vega son un referente económico, 
social y paisajístico de gran importancia en el municipio. La 
vega de Antequera es enormemente productiva, y se consi-
dera que el mantenimiento de la actividad agraria debe formar 
parte integral de las medidas de protección de los recursos del 
municipio. 

3. El plan especial deberá contemplar los siguientes as-
pectos: 

a) Creación de un Centro de Desarrollo Rural e Investiga-
ciones para el apoyo a la producción ecológica. Creación de 
un banco de ideas y proyectos para su financiación.

b) Creación de un Museo Etnológico Agrario y Centro de 
la Cultura del Agua Mediterránea. 

c) Creación de un Jardín Botánico.
d) Creación de una Granja Escuela Pública.
e) Establecimiento, dentro del marco de los programas 

públicos de Escuelas Taller Talleres de Empleo, de programas 
formativos y de apoyo que impulsen iniciativas privadas rela-
cionadas con el uso agrario tales como: creación de coopera-
tivas de distribución de productos hortícola, creación de una 
denominación de origen Huerta de Antequera o Vega de Ante-
quera, creación de viveros comerciales.

4. El plan especial deberá ser impulsado conjuntamente 
por el Ayuntamiento y las Asociaciones y Grupos locales inte-
resados, contando como posibles organismos inversores con 
la Consejería de Agricultura y Pesca, la Consejería de Obras 
Públicas y la Consejería de Medio Ambiente.

Artículo 8.7.5. Plan Especial de Mejora Ambiental de las 
riberas del Río de la Villa.

1. Se establece la redacción de un plan especial de me-
jora ambiental de las riberas del Río de la Villa con el objetivo 
de restaurar ambientalmente el tramo comprendido entre el 
Nacimiento de la Villa y el polígono industrial de Antequera. 

2. El Plan propone, a efectos de facilitar el estudio de 
la zona, su división en dos ámbitos dos ámbitos menores: el 
primero con una superficie aproximada de 226.153 m² esta 
comprendido entre el Nacimiento de la Villa y la zona urbana 
de Antequera y el segundo con una superficie aproximada de 
284.773 m² y comprendido entre la zona urbana del casco 
histórico de Antequera y el polígono industrial.

3. El plan especial deberá incorporar el deslinde administra-
tivo del dominio público hidráulico del Río de La Villa y sus zonas 
de protección así como la delimitacion de la zona inundable para 
periodo de retorno de 500 años. Si dicho deslinde administrativo 
fuese diferente de la delimitacion de dominio público hidráulico 
realizada por el Plan General, se entenderá que prevalece el des-
linde administrativo el cual se incorporara en el plan especial y 
será considerado como un ajuste del Plan General.

4. El plan especial deberá contemplar los siguientes as-
pectos y condiciones: 

a) La ordenación de las edificaciones existentes en el ám-
bito contribuyendo con ello a la mejora estética de las mismas 
y de su entorno ambiental. 

A tales efectos se considerarán conformes con la orde-
nación prevista en el Plan General dichas edificaciones y se 
permitirán en ellas, sin necesidad de estar aprobado el Plan 
Especial, las obras de consolidación, reforma y ornato necesa-
rias para su mantenimiento y adecuación estética, incluyendo 
las ampliaciones que no excedan de un 30% de la superficie 
construida existente. 

b) Permitir la ampliación de las actividades de restaura-
ción existentes pudiéndose incluir en ellas el uso hotelero. Di-
chas actuaciones se tramitarán como actuaciones de interés 
público sin que para ello sea necesario que esté aprobado el 
Plan Especial. A tales efectos se cumplirán las condiciones de 
edificación que, con carácter general, establece el Plan en el 
suelo no urbanizable y las previstas en la legislación sectorial 
aplicable.

c) Actuaciones de limpieza y re-vegetación de sotos y ri-
beras. 

d) Creación y adecuación de senderos y puentes peato-
nales.

5. No obstante, la protección del dominio público hidráu-
lico del Río de la Villa y la prevención de riesgos de inundación 
que pudieran afectar a la población y a las edificaciones en 
este ámbito fluvial, hacen imprescindible que para cualquier 
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actuación de las relacionadas en el apartado anterior que se 
pretenda llevar cabo, y previamente a la obtención de licencia 
municipal, se exija informe vinculante de la Agencia Andaluza 
del Agua sobre dominio público hidráulico y zona inundable. 

6. El plan especial deberá ser impulsado conjuntamente por 
el Ayuntamiento y las asociaciones y grupos locales interesados.

Artículo 8.7.6. Plan Especial del Parque Agroalimentario 
CITA. Suspendido.

1. Su situación, al norte de la cruceta viaria constituida 
por el enlace de la Autovia A-92 y la CN-331 de Córdoba, 
es la principal justificación para la elección estratégica del 
lugar para el establecimiento de esta iniciativa. El «Parque 
Agroalimentario», se plantea desarrollar una de las iniciativas 
productivas más importantes e innovadoras para el sector 
agroalimentario, no solo a escala local, sino también regional 
y nacional. Esta actuación deberá respetar al mismo tiempo 
las afecciones ambientales y la superficie de suelo libre re-
querida para garantizar la recarga del acuífero de La Vega, 
pudiendo interpretarse dicho espacio libre de recarga como 
«Parque Metropolitano» de carácter botánico dedicado al estu-
dio y desarrollo de las especies vegetales autóctonas, el cual 
desarrollaría una importante función complementaria esencial 
para el desarrollo de esta pieza. 

2. Se diseña una operación público-privada con el fin de 
garantizar la escala de su desarrollo y la consecución de sus 
objetivos Científicos, Tecnológicos, Industriales y Ambientales. 

3. Se propone la redacción de este Plan Especial con el 
principal objetivo de ordenar la totalidad del área delimitada, 
sobre el suelo no urbanizable de especial protección por la 
legislación especifica «Paisaje Agrario Singular de Vega» 
(SNUEP-PAS.a) o bien Proyectos de Actuación para el desarro-
llo parcial de dicho ámbito.

4. La creación de este Parque Agroalimentario esta jus-
tificada por la necesidad de potenciar la industria de produc-
ción y transformación agroalimentaria que requiere la Vega de 
Antequera y, por otro, lado delimitar su área de actuación e 
influencia para evitar dispersiones que tendrían un impacto 
negativo en el ámbito agrícola protegido por el PEPMF.

5. El plan especial deberá contemplar los siguientes as-
pectos y condiciones:

a) Ordenación territorial del conjunto de suelo delimitado, 
garantizando sus conexiones viarias con las Autovías A-92, A-45 
y N-331.

b) Proyecto paisajístico de la integración de la propuesta 
en el entorno agrícola del territorio. 

c) Garantizar el carácter de Innovación Tecnológica Agroa-
limentaria mediante la instalación de centros de investigación 
o acuerdos con Universidades públicas o privadas.

d) Garantizar los recursos hídricos necesarios para su po-
sible desarrollo.

e) El desarrollo del plan especial queda condicionado a los 
requerimientos de compatibilidad con los objetivos de corrección 
de la sobreexplotación y contaminación del acuífero de La Vega. 
Para que la actuación resulte ambientalmente viable, se deberá 
tener en cuenta la afección a las zonas de recarga del acuífero, 
y condicionar su ordenación, edificabilidad, zonificación y solu-
ciones constructivas, a los requerimientos de recuperación de 
dicho acuífero, según determinación 93 del POTA. 

f) El plan especial estudiara y reflejara las medidas de protec-
ción para evitar el sellado del acuífero de La Vega, según los cri-
terios establecidos por la Consejeria de Medio Ambiente y el Es-
tudio de Impacto Ambiental del Plan General, debiéndose realizar 
un estudio hidrogeológico previo a la redacción del plan especial. 

g) Deberá resolver la depuración y vertido de aguas resi-
duales de modo independiente, incorporando su propia EDAR 
e incluyendo un sistema de tratamiento terciario de las aguas 
y creación de una red de agua reutilizada según la normativa 
sectorial vigente. Deberá incorporar a su sistema de depuración 
y vertido las aguas residuales del núcleo urbano de Los Llanos. 

h) Las conexiones al viario principal existente y las 
infraestructuras de abastecimiento o energía que deban rea-

lizarse fuera del ámbito del plan especial con objeto de ga-
rantizar la integración de la actuación en la estructura general 
municipal tendrán la consideración de sistemas generales y 
deberán estar ejecutados con cargo a sus promotores antes 
del inicio de las obras.

TÍTULO IX

RÉGIMEN TRANSITORIO

CAPÍTULO 1

Disposiciones generales

Artículo 9.1.1. Ámbito de aplicación.
El presente Plan General, de conformidad con lo dispuesto 

en la LOUA, regula la incorporación de los instrumentos de 
planeamiento aprobados o en curso de aprobación, correspon-
dientes al planeamiento anterior, conforme a las determinacio-
nes y con las modificaciones que en su caso se establecen, 
que se considera compatible con el modelo territorial y de uso 
del suelo que se propone en este Plan General.

Asimismo, regula la incorporación de las figuras de ges-
tión y los sistemas de actuación gestionadas conforme al pla-
neamiento anterior, en bien de una mayor eficacia y racionali-
dad del nuevo proceso de gestión. 

Se regula también el régimen correspondien te a la edifi-
cación y licencias existentes en el momento de la entrada en 
vigor del presente Plan.

CAPÍTULO 2

Planeamiento aprobado y en tramitacion, a la entrada en 
vigor del presente Plan General

Artículo 9.2.1. Ámbitos con instrumentos de planeamiento 
aprobados, cuya ordenación se respeta.

1. La clasificación del suelo en los ámbitos con planea-
miento aprobado definitivamente es la que corresponde al 
nivel de consolidación, urbanización ó grado de gestión del 
mismo, de acuerdo con las siguientes reglas:

a) Se consideraran suelo urbano no consolidado con pla-
neamiento aprobado, aquellos que teniendo en el anterior Plan 
características de suelo urbano no consolidado sometidos a 
planeamiento de desarrollo, a la entrada en vigor del presente 
Plan, cuente con planeamiento aprobado, en curso de ejecu-
ción y que este Plan General respete sus determinaciones.

b) Se consideraran como suelo urbanizable sectorizado 
ordenado con planeamiento aprobado, el suelo urbanizable 
del planeamiento anterior, que a la entrada en vigor del pre-
sente Plan cuente con el Plan Parcial aprobado, en curso de 
ejecución y que se respeten sus determinaciones.

c) Los casos en los que no concurran las circunstancias 
anteriores por estar totalmente urbanizados se consideraran 
suelo urbano consolidado.

2. En estos ámbitos de planeamiento cuya ordenación se 
respeta, serán de aplicación las determinaciones establecidas 
en el propio instrumento de desarrollo aprobado. 

La ejecución de estos planes se ajustará a los ámbitos 
de gestión (polígonos ó unidades de actuación) y sistemas de 
actuación que se hubieran establecido en su día.

En cualquier caso, el Ayuntamiento podrá introducir mo-
dificaciones en su ejecución que supongan una mejor gestión 
del mismo ó simplificación de los trámites necesarios, siempre 
que queden garantizadas las cargas establecidas en el planea-
miento y la equitativa distribución de las mismas.

El aprovechamiento susceptible de apropiación en los ám-
bitos de planeamiento que se encuentren en la situación a que 
se refiere este artículo, se establecerá en función del grado 
de cumplimiento de los deberes de cesión, equidistribución y 
urbanización, según se determina a continuación:

a) Si en el momento de entrar en vigor el presente Plan 
General, se han cumplido los deberes de cesión, equidistri-
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bución y urbanización según el plan de etapas, el aprovecha-
miento urbanístico resultante del planeamiento anterior debe 
entenderse patrimonializado. Por tanto, no cabe exigir nuevas 
cesiones en base al nuevo Plan General, ni global ni individual-
mente al solicitar las licencias de edificación.

b) En los casos de cumplimiento de los referidos deberes 
fuera de plazo del plan de etapas, pero donde el Ayuntamiento 
no hubiera iniciado el correspondiente expediente declarativo 
del incumplimiento se someterán a idéntico régimen.

c) En el caso de no cumplirse las condiciones fijadas en 
apartado anterior en suelo urbano el aprovechamiento patri-
monializable tendrá el mismo tratamiento que en las unidades 
de ejecución previstas por el Plan General.

Artículo 9.2.2. Planeamiento aprobado cuya ordenación 
se modifica.

El planeamiento de desarrollo aprobado, con anterioridad 
a la entrada en vigor del presente Plan General, cuyas determi-
naciones no se respetan y deben adecuarse a lo previsto en el 
PGOU, precisaran, si fuera necesario, de la tramitación de un 
Expediente de Adaptación o modificación, que deberá conlle-
var los tramites correspondientes. 

Si las modificaciones derivadas de la aplicación del 
nuevo Plan no hacen preciso un nuevo proceso de gestión, 
el régimen aplicable será, a todos los efectos el establecido 
en el artículo anterior. En caso contrario el aprovechamiento 
patrimoniali zable tendrá el mismo tratamiento que en las uni-
dades de ejecución previstas por el presente Plan General.

Artículo 9.2.3. Ámbitos con instrumentos de planeamiento 
en curso de aprobación.

1. El planeamiento de desarrollo (ED, PERI, PPO) en trá-
mite a la entrada en vigor del nuevo Plan General, que hubiera 
superado como mínimo la fase de aprobación provisional, y 
que sus determinaciones se respeten en el Plan, bastará con 
la finalización y aprobación definitiva del documento según el 
planeamiento anterior, teniendo la consideración de «planea-
miento aprobado», debiendo ejecutarse conforme a sus pro-
pias determinaciones.

2. El planeamiento de desarrollo que a la entrada en vigor 
del presente Plan no hubiera superado la fase de aprobación 
provisional o sus determinaciones no fuesen respetadas, de-
berá iniciar su tramitación conforme a lo dispuesto por este 
Plan General.

Artículo 9.2.4. Situaciones de acuerdos municipales pre-
vios al Plan General.

Las aprobaciones municipales a propuestas de ordena-
ción o edificación previas a la aprobación provisional del Plan 
General, se incorporan al documento de Revisión del PGOU, 
adaptándose a las consideraciones realizadas por loa Infor-
mes Sectoriales que se han emitido sobre el mismo. 

Artículo 9.2.5. Restantes planes e instrumentos.
Los ámbitos, de suelo urbano o urbanizable, procedentes 

del planeamiento anterior, cuyos parámetros de ordenación se 
respetan, pero que no han iniciado su tramitación, se incor-
poran al Plan General como Suelo Urbano No Consolidado o 
Suelo Urbanizable, y deberán tramitarse y aprobarse según el 
presente Plan General. 

CAPÍTULO 3

Licencias concedidas y en trámite

Artículo 9.3.1. Licencias concedidas con la edificación ini-
ciada ó no.

1. En el caso de que la licencia esté concedida a la en-
trada en vigor del Plan General, la fijación del aprovechamiento 
medio no afectara a la plena eficacia de la misma. 

2. Las licencias concedidas previamente a la aprobación 
inicial del Plan General, que no afecten a terrenos destinados 

a espacios libres ó red viaria, ó estén previstos para equipa-
miento público, tendrán efectividad conforme a la normativa 
urbanística que le es de aplicación en la fecha de su solicitud, 
lo que conferirá a los particulares el derecho a edificar con-
forme a las condiciones urbanísticas de la propia licencia.

3. Con referencia a las edificaciones con licencia indicadas 
en el apartado anterior se podrán realizar «reformados» en el 
proyecto original, aunque no se cumplan todos los parámetros 
urbanísticos de la nueva ordenación que fija el presente Plan, 
debiéndose únicamente no superar el techo edificable máximo 
que el Plan General determina para dicha zona. 

4. Dentro del año siguiente a la aprobación definitiva del 
presente Plan deberán acabarse las obras, que en su caso se 
están ejecutando al amparo de licencias concedi das de acuerdo 
con la normativa del Plan General anterior y difieran de las or-
denanzas del presente Plan. Transcurrido dicho periodo debe-
rán adaptar la licencia y la edificación a las ordenanzas del pre-
sente Plan General para poder terminar así las obras.

Artículo 9.3.2. Licencias en tramitación.
 1. Las solicitudes de licencia presentadas antes de la 

fecha de entrada en vigor del presente Plan General que no 
afecten a espacios libres ó red viaria, ó estén previstos para 
equipamiento público se someterán a lo dispuesto en el ar-
tículo anterior, y se resolverán en todos sus aspectos conforme 
a la normativa aplicable en el momento de la solicitud.

2. En caso de afectar a espacios libres ó red viaria, ó 
estén previstos para uso de equipamiento público, no será 
posible conceder la licencia conforme a la normativa del pla-
neamiento anterior, por lo que se sujetaran en su integridad a 
las determinaciones del presente Plan General, siempre que 
la resolución administrativa se produzca dentro del plazo pre-
visto en la legislación de régimen local.

Artículo 9.3.3. Edificaciones realizadas en base a las an-
teriores licencias.

Lo dispuesto anteriormente debe entenderse sin perjuicio 
del régimen de fuera de ordenación al que puedan estar so-
metidas, en su caso, las edificaciones realizadas al amparo de 
las licencias contempladas en este Capítulo.

Artículo 9.3.4. Edificaciones sobre parcelas inferiores a la 
superficie mínima.

Las parcelas inferiores a la superficie mínima aplicable en 
cada ordenanza no podrán ser edificables, con la excepción de 
aquellas que hubieran sido constituidas con anterioridad a la 
fecha de Aprobación Provisional del Plan General, entendiendo 
por tales las existentes o que proviniesen de una segregación 
y estuvieran debidamente inscritas en el Registro de la Propie-
dad antes de esa fecha.

En estos casos serán de aplicación en todo caso el resto 
de los parámetros de condiciones de ordenación, edificación y 
usos correspondientes a cada Ordenanza de las previstas en 
el presente Plan, aplicados proporcionalmente a la superficie 
de la parcela.

CAPÍTULO 4

Edificaciones existentes

Artículo 9.4.1. Régimen aplicable.
1. Las edificaciones existentes a la entrada en vigor del 

presente Plan General que, en virtud de lo dispuesto en la Dis-
posición Adicional 1.ª de la LOUA, sean conformes con la or-
denación urbanística aplicable se entienden patrimonializadas 
a los efectos dispuestos en este Plan General.

2. Sin perjuicio de lo anterior, dichas edificaciones podrán 
encontrarse en alguna de las situaciones siguientes:

a) Fuera de ordenación.
b) Fuera de ordenanzas.
c) Conforme a la nueva ordenación.
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Artículo 9.4.2. Situaciones fuera de ordenación.
De acuerdo con la Disposición Adicional 1ª de la LOUA, 

se consideran disconformes con el planeamiento los edificios, 
construcciones ó instalaciones que se encuentren en las si-
guientes situaciones:

a) Los que ocupen suelo calificado como viario ó espacios 
libres públicos, así como el destinado a uso de equipamiento 
comunitario.

b) Los que se encuentran situados en áreas de suelo ur-
bano remitido a planea mien to de reforma interior ó suelo urba-
nizable sectorizado, salvo que del Plan General se deduzca su 
conformidad con la ordenación prevista.

 c) Las edificaciones con exceso de alturas ó volumen edi-
ficatorio construi das sin licencia municipal.

d) Los que constituyan usos cuyos efectos de repercusión 
ambiental vulneren los tolerados por las presentes Normas. 

Artículo 9.4.3. Efectos de la calificación de fuera de orde-
nación.

La calificación como fuera de ordenación es causa de de-
negación de licencias de obras, salvo en los siguientes casos:

a) Las obras de conservación y mantenimiento, y las ex-
teriores de reforma menor, que serán admisibles en todos los 
casos.

b) Las que vayan directamente dirigidas a eliminar las 
causas determinan tes de la situación de fuera de ordenación.

c) Las obras parciales de consolidación cuando no estu-
viese prevista la expropia ción ó demolición del inmueble.

d) Las obras parciales de consolidación ó reparación 
cuando estuviese prevista la expropiación del inmueble, siem-
pre que el propietario de la licencia renuncie al solicitarla al 
aumento de valor de expropiación.

Artículo 9.4.4. Situación de fuera de ordenanzas.
Se encuentran en esta situación aquellas edificaciones, 

construcciones e instalaciones que aún siendo disconformes con 
las determinaciones del presente Plan General no se encuentran 
en ninguno de los casos de los supuestos del artículo anterior 
por lo que este Plan los considera compatibles con el mismo.

Artículo 9.4.5. Efectos del fuera de ordenanzas.
1. Se admiten para los edificios calificados como «fuera 

de ordenanzas» la realización de obras de consolidación, con-
servación, reparación, rehabilitación y mejora cualquiera que 
sea su alcance.

2. Se admite asimismo la realización de obras que supon-
gan aumento de volumen siempre que la edificabilidad resul-
tante no supere la permitida por el presente Plan General.

3. La edificación existente en los solares destinados a uso 
dotacional privado podrá mantenerse y se permitirán además 
las obras a que se refiere el punto 1., siempre que mantenga 
la afección del uso dotacional.

Artículo 9.4.6. Situaciones conformes a la nueva ordenación.
Se consideraran conformes y compatibles con el presente 

Plan General las edificacio nes, construcciones ó instalaciones 
existentes a la entrada en vigor del presente Plan, que no se 
encuentren en ninguno de los supuestos anteriores.

Disposición adicional primera.
Para adaptarse al decreto ley 8/2.009 de 22 de diciem-

bre por el que se modifica la Ley 1/1.996 de 10 de enero del 
comercio interior de Andalucía y en concreto en lo relacionado 
con el emplazamiento urbanístico de las grandes superficies 

minoristas, Título IV, Capítulo III, Sección 1.ª, se entenderá 
previsto el emplazamiento como uso pormenorizado de gran 
superficie minorista (según lo dispuesto en el capítulo 6 del 
Tomo III del presente Plan), en todos aquellos suelos donde 
dicho uso sea compatible con la ordenanza de aplicación, pre-
vio desarrollo de un Estudio de Detalle que ordenará el uso, 
entendiéndose como uso pormenorizado de gran superficie 
minorista si se destina al menos el 80% de la edificabilidad 
aplicable en el ámbito del ED. a dicho uso.

Disposicion derogatoria única.
Queda derogado el anterior Plan General de Ordenación 

Urbana del termino municipal de Antequera, así como cuantos 
instrumentos de planeamiento se hayan aprobado en su de-
sarrollo, sin perjuicio de lo dispuesto en el régimen transitorio 
de las presentes normas sobre los ámbitos de planeamiento 
incorporado. 

ANEXO I

Relación de ejecución de actuaciones públicas a las que puede 
aplicarse un porcentaje de los bienes y recursos del patrimonio 
público de suelo según el art. 75.2.d) de la LOUA, a los que se 

refiere el art. 2.6.3 de las presentes Normas.

1.    Rehabilitación del edificio municipal del antiguo Hospital 
de San Juan de Dios. 

2.    Rehabilitación de edificio para Museo de Arte Contempo-
ráneo. 

3.   Ampliación del Museo Municipal.
4.    Ampliación del Archivo Histórico Municipal Fondo Muñoz 

Rojas.
5.   Rehabilitación de la Casa de la Cultura.
6.   Mejora del Centro Cultural Santa Clara.
7.   Reforma y rehabilitación del Teatro Municipal Torcal.
8.   Pabellón Deportivo Cubierto.
9.   Residencias de la tercera edad.
10. Segundo centro de día para personas mayores.
11. Campo de fútbol y atletismo. 
12. Nuevo edificio Jefatura Policía Local.
13. Auditorio municipal Parque del Norte. 
14. Centro de salud.
15. Mejora del Centro de Formación Ocupacional «El Henchidero».
16. Piscinas en Anejos y barrios.
17. Pistas deportivas en Anejos y barrios.
18. Construcción de zonas deportivas.
19.  Reparación y conservación de viales urbanos y de caminos 

rurales. 
20. Reparación de cubiertas de Colegiata Santa María. 
21. Mejora, conservación y ampliación del cementerio municipal.
22. Naves de servicios operativos municipales.
23. Rehabilitación del mercado municipal.
24. Mejora y conservación de la plaza de toros.
25.  Mejora, conservación y rehabilitación del edificio municipal 

junto al actual ambulatorio.
26. Reparación y conservación del parque de viviendas municipal.
27.  Plan de rehabilitación de infraviviendas fomentando las ac-

tuaciones privadas de conservación y rehabilitación de zonas 
degradadas o de edificaciones en la ciudad consolidada.

Málaga, 7 de octubre de 2010.- El Delegado, Enrique 
Benítez Palma. 
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PUBLICACIONES

Textos legales n.º 50

LEY DE PREVENCIÓN Y LUCHA
CONTRA LOS INCENDIOS

FORESTALES

Textos Legales nº 50

Ley de Prevención y lucha
contra los incendios forestales
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Textos legales n.º 54

LEY RELATIVA
AL USO EN ANDALUCÍA
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