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3.  Otras disposiciones

 CONSEJERÍA DE OBRAS PÚBLICAS Y VIVIENDA

RESOLUCIÓN de 28 de octubre de 2010, de la De-
legación Provincial de Granada, por la que se dispone 
la publicación de la Resolución de la Comisión Provin-
cial de Ordenación del Territorio y Urbanismo de 17 de 
marzo de 2010, por la que se aprueba definitivamente 
el Plan General de Ordenación Urbanística de Baza, 
promovido por el Ayuntamiento.

Para general conocimiento y tras haberse procedido pre-
viamente a la inscripción y depósito del Instrumento urbanís-
tico de referencia en el Registro Municipal de Baza y en el 
Registro Autonómico de Instrumentos de Planeamiento, de 
Convenios Urbanísticos y de los Bienes y Espacios Cataloga-
dos, de conformidad con lo dispuesto en el artículo 41.1 y 2 de 
la Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de Ordenación Urbanística 
de Andalucía, a continuación se procede a la publicación de la 
Resolución y Normativa Urbanística correspondiente al citado 
instrumentos urbanístico:

1. Resolución de la Comisión Provincial de Ordenación del 
Territorio y Urbanismo de fecha 17 de marzo de 2010 por la 
que se aprueba definitivamente el Plan General de Ordenación 
Urbanística, promovido por el Ayuntamiento de Baza.

2. Normas Urbanísticas del referido instrumento de pla-
neamiento recogidas en el Anexo de la presente resolución. 

Baza. Plan General de Ordenación Urbanística. Ref.ª: 1.040/2005

«Examinado el expediente de Revisión de Plan General de 
Ordenación Urbanística del término municipal de Baza apro-
bado por el Ayuntamiento en fecha 28 de enero de 2010 y 
elevado a la Comisión Provincial de Ordenación del Territorio y 
Urbanismo a los efectos previstos en el artículo 33. 4 de la Ley 
7/2002, de 17 de diciembre.

Atendiendo a lo dispuesto en el citado Texto Legal, Re-
glamento de Planeamiento, Decreto 525/2008 de 16 de di-
ciembre, por el que se regula el ejercicio de competencias de 
la Junta de Andalucía en materia de Ordenación del Territorio 
y Urbanismo. 

Vistos los informes de la Delegación Provincial de Obras 
Públicas y Transportes los de legislaciones sectoriales legal-
mente establecidos y en virtud de las facultades atribuidas a 
tenor de lo dispuesto en el art. 13.2.a) del Decreto 525/2008, 
en relación con los artículos 31.2.B) a) y 32.4 de la antes ci-
tada Ley de Ordenación Urbanística de Andalucía, la Comisión 
Provincial de Ordenación del Territorio

HA RESUELTO

Primero. Aprobar definitivamente el mismo a reserva de 
subsanación de deficiencias, según lo establecido en el artícu-
lo 33.2.b) de la LOUA, supeditando, su registro y publicación 
al cumplimiento de los extremos recogidos en el apartado se-
gundo de esta resolución.

Segundo.

MODELO TERRITORIAL PROPUESTO

A pesar de las intenciones expresadas en el documento 
«Anexo Respuesta a los informes sectoriales», el apartado 
«Justificación del cumplimiento del POTA» se limita a compro-

bar el ajuste de la propuesta a la Norma 45 de POTA, sin lle-
gar a justificar que las determinaciones finalmente escogidas 
son coherentes con las previsiones del POTA. 

En este sentido, se deberá cumplir el artículo 10.3 de la 
LOUA y la norma 165 del POTA donde se indica que el ins-
trumento de planeamiento urbanístico habrá de establecer de 
forma expresa en su documentación la coherencia de sus pre-
visiones con el POTA. 

Se deberá analizar la propuesta desde la perspectiva del 
modelo de ciudad propuesto justificando el cumplimiento de 
los criterios de la Norma 45.

Se deberá justificar la propuesta de incremento de suelo 
y población no solo desde el límite del POTA, si no también 
desde el análisis de la necesidad de vivienda y de demanda de 
vivienda social en el municipio.

Se deberá tener en cuenta para los cálculos de con-
sumo futuro de los recursos hídricos y para el resto de las 
infraestructuras previstas, la totalidad de los habitantes futu-
ros computando en su totalidad las viviendas del suelo urbano 
no consolidado. 

SISTEMAS GENERALES

- Se deberá justificar por el PGOU el alcance del estándar 
mínimo entre 5 y 10 m²/habitante de reserva de «SSGG de Es-
pacios Libres» según el artículo 10.1 de la LOUA, incluyendo a 
los habitantes previstos. 

- Se deberá incluir en las fichas de los sectores de la AR-5
que tienen asignada la carga económica de 3,15 euros por 
cada metro cuadrado de suelo del área de reparto.

- No queda claro en los Sistema Generales de 
Infraestructuras que parte serán costeados por iniciativa pú-
blica o privada. En las fichas de los ámbitos en algunos casos 
no queda suficientemente claro o no se especifica quien debe 
costear la urbanización. Se deberá aclarar en cada caso para 
no dar lugar a confusión.

- Se deberá corregir en el apartado «Objetivos y criterios 
de ordenación» de las fichas de los sectores (SUS-R-03, SUS-
R-04, SUS-R-05 y SUS-R-06) indicando cuales son los siste-
mas generales adscritos al área de reparto al que pertenece 
el sector y los sistemas generales que tiene incluido en cada 
caso cada sector.

- La ficha del ámbito del «PEPCH-01-Alcazaba» (que com-
prende una zona de suelo urbano consolidado a desarrollar 
mediante Plan Especial) indica que hay un sistema general 
adscrito de 16.391 m². Esta superficie se corresponde según 
las tablas de sistemas generales al SG-EL-02-Parque de la 
Alameda. Según los planos, dentro del ámbito marcado como 
«PEPCH-01.Alcazaba» se encuentra el SG-EL-01-Alcazaba, 
adscrito al área de reparto AR-01a de suelo urbano no conso-
lidado. Se deberá aclarar estos aspectos. Así mismo deberá 
aclararse la situación del SG-EL-01-Alcazaba ya que el las ta-
blas se indica que es un SG ya obtenido pero aún así se ads-
cribe al AR-01a para su obtención.

- Se considera que las depuradoras de los núcleos debe-
rían tener mayor prioridad, dados los efectos medioambienta-
les que pueden provocar estas carencias.

- Por el carácter singular y la situación donde se encuen-
tra el SG-EQ-03a-Cementerio Existente y el SG-INF-01a-Depu-
radora de Baza se considera más conveniente excluirlos de la 
clasificación de suelo, quedando según establece el artículo 
44 de la LOUA solamente como Sistemas Generales. Esto es 
extensible al SG-EL-10-Barranco, SG-EQ-03B-Ampliación del 
cementerio, SG-V-07-Puente de Barranco, SG-INF-B-Depura-
dora de Baúl, SG-INF-J-Depuradora de Jámula, SG-INF-S-De-
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puradora de Salazar, SG-INF-03-Nuevas Subestación Eléc-
trica y SG-EQ-05-Palacio de los Enríquez, sin perjuicio de su 
adscripción a una de las clases de suelo a los efectos de su 
valoración y obtención. Se ajustará la planimetría a estas con-
sideraciones. 

- En el Plano de «Usos, Densidades y Edificabilidades 
Globales en Suelo Urbano y Urbanizable» no se han delimi-
tado los Sistemas Generales, estableciendo para estos suelos 
el uso global del ámbito en el que quedan incluidos (residen-
cial, industrial o terciario). Esta forma de identificar los SG no 
es correcta, por lo que se deberán identificar los SG en este 
plano, indicando el Uso de Sistema General que corresponda 
a cada uno.

- En los planos «Clasificación y Categorías de suelo» y »Or-
denación pormenorizada del término municipal» se corregirá 
la leyenda «Sistemas Generales en Suelo No Urbanizable». 

- En el núcleo de Baza solamente se hayan identificado 
como sistema general de equipamientos existentes el Hospital 
y el Cementerio. Se deberá justificar el carácter del resto de 
equipamientos existentes en el suelo urbano y que han sido 
identificados en los planos de «B.OC.1.Ordenación Pormeno-
rizada», aquellos que se integren o deban integrase en la es-
tructura urbana del municipio deberán clasificarse como SG 
(teatro, biblioteca, museo, plaza de toros, centros asistencia-
les, mercado, etc.).

NUEVAS CLASIFICACIONES Y DESCLASIFICACIONES

A) BAZA
Clasificación de S. No Urbanizable de las NNSS a S. Ur-

bano Consolidado:
Se detecta la clasificación directa de los suelos donde 

se ubican usos privados: parcela residencial (su3) y parcela 
industrial y equipamiento privado (club de tenis) colindante a 
la Ctra. de Murcia. No se considera justificada la clasificación 
directa a S. Urbano Consolidado sin que se haya tramitado 
ningún instrumento de planeamiento ni cumplidos los deberes 
de cesión, equidistribución y urbanización. Por lo que se cla-
sificaran como S. Urbano No Consolidado, sujeto a las corres-
pondientes cesiones y distribución de cargas o se justificará 
su nueva clasificación. 

Desclasificación de S. Urbano de las NNSS que pasa a 
S. Urbanizable No Sectorizado: Se produce en todo el ámbito 
del sector SUNS-04 (al sur de la zona de cuevas) y en la parte 
sur del SUNS-03 (al noreste de la zona de cuevas) pasando de 
ser parte del ámbito del «Plan Especial Cuevas» de las NNSS 
a ser S. Urbanizable No Sectorizado. También se produce al 
suroeste del núcleo en una zona colindante a la A-334 que 
pasa a ser parte del SUNS-06. 

Se deberá justificar estas desclasificaciones, indicando 
el criterio aplicado y los motivos expresamente en cada caso, 
por los que no se cree adecuado mantener la clasificación de 
Urbano, así como identificar a cuál de los apartados del ar-
tículo 46 se adscribe cada caso.

Clasificación de S .Urbanizable de las NNSS como S. Ur-
banizable en Transición:

Los sectores U-15 y parte del U-9 de las NNSS pasan 
a ser S. Urbanizable en Transición SUS-I-01 y SUS-R-T, res-
pectivamente. Para que las clases de suelo se ajusten a la 
LOUA estos suelos deben quedar clasificados en la categoría 
de Suelo Urbanizable Ordenado.

BAICO
Se ha delimitado un sector de suelo urbanizable no sec-

torizado SUNS-BA-01, que incluye dos pequeñas zonas cla-
sificadas en NNSS como Urbano, lo que hace que se cree 
una isla de SUC dentro del SUNS. Se deberá justificar estas 
desclasificaciones, indicando el criterio aplicado y los motivos 

expresamente en cada caso, por los que no se cree adecuado 
mantener la clasificación de Urbano.

EL ROMERAL
Todo el núcleo urbano del El Romeral queda clasificado 

como Urbano No Consolidado incluido dentro de un Plan Es-
pecial de Reforma Interior PERI-RO-01. Se mantiene aproxi-
madamente la delimitación de las NNSS. Dado que PGFOU 
propone incluir todo el núcleo existente como SUNC, se puede 
deducir que habrá una serie de propietarios que habrán cum-
plido sus obligaciones urbanísticas con arreglo al planea-
miento y legislaciones anteriores. Por lo tanto, se considera 
que el Plan Especial de Reforma Interior propuesto en este 
núcleo debería tener las mismas características que el Plan 
Especial de Reforma Interior propuesto en la zona de cuevas 
del núcleo de Baza. Así mismo el Plan Especial que se redacte 
delimitará aquellas zonas que puedan tener consideración de 
Suelo Urbano Consolidado. 

SUELO URBANIZABLE SECTORIZADO

- Se deberá indicar en el artículo 11.242 de las «Normas 
Urbanísticas», que el trasvase de edificabilidad entre usos será 
posible, siempre que no se alteren los parámetros estructura-
les determinados por el PGOU para cada sector.

Coeficientes (observación aplicable al suelo urbano no 
consolidado): El PGOU ha establecido los coeficientes sin in-
cluir y proceso de obtención numérico. Se deberá justificar y 
motivar los coeficientes utilizados en el cálculo del Aprovecha-
miento Medio según establece el artículo 61 de la LOUA.

Fichas de sectores: Se recogen a continuación algunos 
aspectos detectados en los ámbitos de los sectores y las fi-
chas que deberán aclarase/corregirse:

SUS-I-01: Se ha dibujado en los planos de SG un viario 
perpendicular al nuevo vial de conexión núcleo-A92, pero éste 
no ha sido considerado como SG incluido en el sector. 

SUS-I-02: Según la ordenación del PP-U14, se observa 
que se han incluido dentro del ámbito del sector SUS-I-02, dos 
manzanas clasificadas como zona verde de 4.048 m²s cada 
una, provenientes del Plan Parcial aprobado. En la ficha sola-
mente se explica que se incorpora una zona verde de 4.

SUS-R-01 y SUS-R-02: En los planos de Sistemas Gene-
rales aparece el SG viario como existente dentro del sector, 
sin embargo no se ha especificado que este sector tenga un 
SG viario incluido. Según el PP-U-8 el polígono 2 (actual SUS-
R-01) era deficitario, esto quedará explicado dentro de las ob-
servaciones. 

SUS-R-03, SUS-R-04 y SUS-R-06: La reserva de dotacio-
nes no alcanza el mínimo del art. 17 LOUA. 

SUS-R-05: Parte del SG-V-05 queda fuera del ámbito del 
sector (rotonda que queda una parte en Suelo no urbanizable 
y otra parte en suelo urbanizable no sectorizado). 

SUS-T-01 y SUS-T-03: Se ha calculado la reserva de do-
taciones considerando que el uso global es Terciario, al ser el 
51% de la edificabilidad con uso terciario. Se considera más 
adecuado en este caso calcular para la zona terciaria las re-
serva según art. 17.1.2ª.c) y para la zona residencial las re-
serva según art. 17.1.2ª.a). Para el sector SUS-T-03, el ámbito 
dibujado en la ficha del sector no incluye el SG-EL-09a.

SUS-T-02: se indica que «el plan especial establecerá…» 
y en la ficha se ha puesto como Figura de planeamiento PP.

SUELO URBANIZABLE NO SECTORIZADO

El ámbito del SUNS-01 dibujado en la ficha no tiene in-
cluido el SG-EL-09b, deberá corregirse ampliando la zona e 
incluyéndolo. 

La ficha del SUNS-BL-01 indica que uno de los objeti-
vos es «Obtención del suelo necesario para la ubicación de 
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la depuradora». Se deberá de aclarar este aspecto ya que el 
SG-INF-B (Depuradora de Baúl) está adscrito al AR-08, que la 
conforman los dos sectores de suelo urbano no consolidado 
que se han delimitado en este núcleo.

SUELO URBANIZABLE ORDENADO (SUELO URBANIZABLE 
EN TRANSICIÓN SEGÚN EL PGOU)

Estos suelos deberán clasificarse como suelo urbanizable 
ordenado según establece el artículo 47.a) de la LOUA. Así 
mismo se adaptarán a esta observación los artículos del docu-
mento de Normas Urbanísticas que hagan referencia a estos 
suelos (art. 2.16 y siguientes y art. 11.222).

Se deberá eliminar el párrafo «…Pasado este plazo, se 
deberá aplicar, en el caso de que no se hayan previsto, las 
cesiones exigidas por la LOUA.». Indicando que en caso de 
incumplimiento de plazos se estará a los dispuesto al respecto 
en la LOUA.

La edificabilidad y densidad establecida en cada caso no 
se corresponde exactamente con la ordenada en el Polígono 
1 PP-U9 y PP-U15, según los documento de PP de esta De-
legación. Se deberá aclarar/justificar este aspecto en base al 
documento de planeamiento de desarrollo PP-U9 y PP-U15 
vigente.

SUELO URBANO NO CONSOLIDADO EN TRANSICIÓN

Se deberá aclarar el instrumento de planeamiento que ha 
ordenado estos suelos.

Se deberá eliminar el párrafo «…Pasado este plazo, se 
deberá aplicar, en el caso de que no se hayan previsto, las 
cesiones exigidas por la LOUA.». Indicando que en caso de 
incumplimiento de plazos se estará a los dispuesto al respecto 
en la LOUA.

SUELO URBANO NO CONSOLIDADO

En todos los ámbitos de Suelo Urbano no consolidado se 
deberá aclarar qué ámbitos son propiedad del Ayuntamiento 
indicando para cada uno de ellos el tipo de bien (demanial-pa-
trimonial), así como si se produce desafectacción del dominio 
público.

Se recogen a continuación algunos aspectos detectados 
en los ámbitos de los sectores y las fichas que deberán acla-
rase/corregirse:

PERICH-01: Se establece en la ficha que el uso es turís-
tico, el artículo 17 de la LOUA indica que los sectores turísticos 
tendrán 0,3 m²t/m²s de edificabilidad máxima. Se justificará 
edificabilidad según art. 17.5 de LOUA. 

PERICH-07a: No se entiende a qué se refiere este obje-
tivo de la ficha «Corresponderá al desarrollo del Plan Especial 
determinar la subdivisión en polígonos con objeto de determi-
nar el alcance de la expropiación únicamente a parte de la 
misma.». Hay parte del ámbito que tiene ordenanza MC coefi-
ciente: 1,3 y no ha sido considerado para el cálculo del apro-
vechamiento. 

PERICH-07b: Para poder valorar la adecuación urbanís-
tica de las determinaciones de este ámbito se deberá aclarar 
en qué estado urbanístico se encuentra la edificación a la que 
se hace referencia, cuales son la irregularidades, así como los 
antecedentes urbanísticos que se han producido para que se 
haya dado la situación actual así como los acuerdos adopta-
dos para regularizarla. Las reservas mínimas de la LOUA es-
tablecidas en la ficha no cumplen el mínimo del 17.1.2.ªa) de 
la LOUA. 

UECH: 
A pesar de que en el apartado Objetivos y criterios de 

ordenación se indica que se han adjuntado fichas detalladas 

de actuaciones, estas fichas no se han encontrado dentro del 
documento, por lo que deberán adjuntarse. 

PERICC: 
La aprobación del PERICC será competencia de la Conse-

jería competente en materia de urbanismo, al llevar aparejado 
este documento determinaciones propias de la ordenación es-
tructural tales como la delimitación del suelo urbano consoli-
dado y no consolidado.

Con respecto a la estimación de que «Las viviendas exis-
tentes serán consideradas como suelo urbano consolidado, 
quedando por tanto excluidas de la edificabilidad prevista, y 
libres de cargas», no se considera correcta, de forma que será 
el PERICC el que determine los ámbitos de Suelo Urbano Con-
solidado. En cuanto a la legalidad o ilegalidad de las edificacio-
nes existente deberá hacerse mención expresa a las determi-
naciones legales de aplicación. Por lo tanto se deberá eliminar 
el párrafo de la página 36 de la «Memoria de Ordenación» que 
hace referencia a estos aspectos. 

Se deberá indicar en el Plano de Ordenación Pormenori-
zada que la ordenación pormenorizada del ámbito del PERICC 
es indicativa.

PERI: Se recogen a continuación algunos aspectos detec-
tados en los ámbitos de los sectores y las fichas que deberán 
aclarase/corregirse:

PERI-02 y PERI-05: (Recalificación de equipamiento a uso 
residencial) Se deberá aclarar la titularidad del suelo. En caso 
de ser bienes demaniales se justificará la desafectación del 
suelo, así como su destino en el caso de los usos residenciales 
al artículo 75.1.a) de la LOUA.

PERI-02: Se considera más adecuado en este caso cal-
cular para la zona terciaria las reserva según art. 17.1.2ª.c) y 
para la zona residencial las reserva según art. 17.1.2ª.a).

PERI-05: La reserva de zona verde no alcanza el 10% de 
la superficie del sector.

Área de Reparto AR-03: Se deberá justificar expresa-
mente que los ámbitos de esta área de reparto, tienen condi-
ciones urbanísticas para ser consideradas «áreas de reforma 
interior». 

PERI-03: La reserva de zona verde no alcanza el 10% de 
la superficie del sector.

PERI-04: Parece un error la denominación de la ficha 
«Plan Especial de Reforma Interior-07». 

PERI-08: Con respecto a la afección de la A-92, en 
«Anexo Respuesta a los informes sectoriales» se indica que 
«En el ámbito del PERI se prevé la Línea de No Edificación 
siguiendo la envolvente de los edificios ya existentes, ya que 
de esta manera se respetan los aprovechamientos urbanísti-
cos aprobados que corresponden a los propietarios de estos 
terrenos.». Este aspecto deberá quedar recogido en la ficha 
del ámbito.

En los Objetivos de la ficha se indica que tiene adscrito 
SG-INF-01B y SG-INF-03, pero en las tablas de la Memoria de 
Ordenación están adscritos al AR-21 y al AR-24, se aclarará 
este aspecto.

Se deberá aclarar las cesiones y edificabilidad que vienen 
del PP aprobado y comprobar si la ficha otorga incremento 
de edificabilidad, de manera que no se disminuya el estándar 
alcanzado. 

UUEE: 
Deberán revisarse de forma general el cálculo de las re-

servas mínimas de dotaciones del artículo 17 de la LOUA de 
todas las fichas, ya que en aquellos casos en los que el 10% de 
la superficie del sector es mayor que el valor que se obtiene 
del estándar mínimo de 18 m²s por cada 100 m²t edificable, la 
suma de las reservas mínimas de dotaciones establecidas en la 
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ficha supera el estándar de 30 m²s por cada 100 m²t edificable. 
Se ha detectado que sucede en la UE-11/UE-19/UE-20.

Fichas: Se recogen a continuación algunos aspectos de-
tectados en los ámbitos de los sectores y las fichas que debe-
rán aclarase/corregirse:

UE-08: (Recalificación de equipamiento a uso residencial) 
Se deberá aclarar la titularidad del suelo. En caso de ser bie-
nes demaniales se justificará la desafectación del suelo, así 
como su destino en el caso de los usos residenciales al artícu-
lo 75.1.a) de la LOUA. El PGOU deberá prever la ubicación del 
nuevo Cuartel.

UE-09: Según plano de SG tiene SG viario incluido y exis-
tente (rotonda) pero no lo nombra en los objetivos. Según la 
planimetría parece que no está ejecutado el SG.

UE-11: No se ha tenido en cuenta para el cálculo del apro-
vechamiento el uso y tipología Cuevas (coeficiente: 1,2) que se 
ha ordenado pormenorizadamente en el ámbito.

UE-13: Toda la reserva de dotaciones va destinada a equi-
pamiento docente, por lo tanto no se cumple con el mínimo de 
reserva de zona verde. La reserva de zona verde es obligato-
ria, por lo tanto se deberá calcular la reserva correspondiente 
según el artículo 17 de la LOUA.

UE-15: Se ha tenido en cuenta para el cálculo del aprove-
chamiento el uso y tipología Suburbana SU (coeficiente: 1,4), 
mientras que el plano está ordenada Unifamiliar adosada UD 
(coeficiente: 1,5). 

Otros núcleos: 
PERI: Romeral.
Se deberá corregir la reserva de cesiones para alcanzar lo 

establecido en el artículo 17 de la LOUA, o justificar si reduc-
ción según el artículo 17.2 de la LOUA.

Dado que PGOU propone incluir todo el núcleo existente 
como SUNC, se puede deducir que habrá una serie de pro-
pietarios que habrán cumplido sus obligaciones urbanísticas 
con arreglo al planeamiento y legislaciones anteriores. Por lo 
tanto, se considera que el Plan Especial de Reforma Interior 
propuesto en este núcleo debería tener las mismas caracte-
rísticas que el Plan Especial de Reforma Interior propuesto en 
la zona de cuevas del núcleo de Baza. Así mismo el Plan Es-
pecial que se redacte delimitará aquellas zonas que puedan 
tener consideración de Suelo Urbano Consolidado. 

UUEE: 3 Áreas de Reparto = 2 con 2 ámbitos y 1 con 3 
- Uso global ámbito: residencial

Deberán revisarse de forma general el cálculo de las re-
servas mínimas de dotaciones del artículo 17 de la LOUA de 
todas las fichas, ya que en aquellos casos en los que el 10% de 
la superficie del sector es mayor que el valor que se obtiene 
del estándar mínimo de 18 m²s por cada 100 m²t edificable, 
la suma de las reservas mínimas de dotaciones establecidas 
en la ficha supera el estándar de 30 m²s por cada 100 m²t 
edificable. Se ha detectado que sucede en todos los sectores 
de este apartado.

Para el cálculo del aprovechamiento se ha tenido en 
cuenta el uso y tipología Residencial Mixto RM (coeficiente: 
1,4), mientras que en los planos están ordenados otro tipo de 
usos pormenorizados con distinto coeficiente. Se deberá acla-
rar este aspecto y volver a calcular en aprovechamiento medio 
si fuera necesario.

ACTUACIONES FUERA DE UNIDAD DE EJECUCIÓN

La no inclusión de los ámbitos del GRUPO 2 en unidad de 
ejecución es contradictoria con las propias determinaciones 
del PGOU en estos ámbitos (se prevé Reparcelación en cada 
uno de ellos). Por lo tanto se deberá eliminar la consideración 
de ámbitos fuera de unidad de ejecución, quedando todos 
ellos dentro de unidad de ejecución al igual que el resto de 
ámbitos definidos en el suelo urbano no consolidado.

En este sentido, se adecuarán a los estándares de orde-
nación establecidos en el artículo 17. 1 de la LOUA (75 viv./h y 
1,00 m²t/m²s como máximo), justificando el aprovechamiento 
medio resultante en relación al resto de los ámbitos de Suelo 
urbano no Consolidado de cada núcleo.

Fichas: Se recogen a continuación algunos aspectos de-
tectados en los ámbitos de los sectores y las fichas que debe-
rán aclarase/corregirse:

SUNC-R-04: Se deberá aclarar si se produce en este 
ámbito incremento de edificabilidad. En este caso, se deberá 
aclarar a que es debida la cesión del 10% del aprovechamiento 
medio y la no previsión de cesiones para dotaciones.

SUNC-R-05: El PPU-3 aprobado ordena esta manzana 
como: 

Manzana M12: 1845 m²s, 8 viv., ordenanza RI-3 superfi-
cie construida: 3.690 m²t (edificabilidad: 2,0 m²t/m²s).

En la tabla de la página 43 de documento «Memoria de 
Ordenación» se establece que la edificabilidad neta es de 2,5 
m²t/m²s (4.613 m²t). Por lo tanto en este caso el incremento 
de edificabilidad entre lo que establece el PP (3.690 m²t) y 
la nueva edificabilidad que establece el PGOU (6.273 m²t) es 
mayor (2.583 m²t de incremento en vez de 1.660 m²t que se 
ha calculado en el PGOU), por lo tanto hacen falta más cesio-
nes que las establecidas en la ficha. 

Se aclarará que el 10% reaprovechamiento medio de ce-
sión es solamente con respecto al incremento.

SUELO URBANO CONSOLIDADO

Actuaciones aisladas en suelo urbano.
A pesar de que se indica que se han adjuntado fichas 

para cada una de las que se encuentran en el Conjunto His-
tórico de Baza, estas fichas no se han encontrado dentro del 
documento, por lo que deberán adjuntarse. 

Estrategia de reubicación y compensación de dotaciones:
Se estima que la justificación recogida en el PGOU con 

respecto a la «Estrategia de reubicación y compensación de 
dotaciones» se realiza en función de distintos equipamientos y 
zonas verdes dentro del núcleo urbano. 

Se considera que los equipamientos eliminados son Sis-
temas Generales de equipamientos. El PGOU no justifica ex-
presamente que estos Sistemas Generales que se eliminan 
se compensen con nuevos sistemas generales previstos, en 
este sentido la compensación de sistemas generales debe rea-
lizarse a nivel de Plan General en relación con las previsiones 
del PGOU (en el caso de la Estación de Autobuses se con-
sidera justificado, por haberse previsto una nueva estación). 
Por lo que se deberá expresamente justificar la previsión y 
ubicación de los nuevos Sistemas Generales que sustituyen a 
los Sistemas Generales eliminados (con el mismo uso equipa-
mental que se ha eliminado). 

Además, se deberá indicar expresamente que dado que 
la nueva calificación de los suelos desafectados es residen-
cial, el destino de dichos suelos será el previsto en el artículo 
75.1.a) de la LOUA.

Se deberá determinar la calificación de los suelos situa-
dos entre el campo de fútbol, la Avenido de Andalucía y la 
Alameda (no queda clara la trama del plano de Ordenación 
pormenorizada).

La parcela donde está ubicada la «Universidad de Educa-
ción a Distancia» según los planos de ordenación pormenori-
zada, está calificada como Residencial Manzana Cerrada. Se 
aclarará el uso pormenorizado del suelo existente indicando 
si esta parcela debe tenerse en cuenta en la «Estrategia de 
reubicación y compensación de dotaciones».
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Cambio de condiciones particulares de edificación.
Se deberá justificar que las alteraciones de tipología no 

atribuyen un aprovechamiento objetivo considerablemente 
superior al existente. Según el artículo 45.2.B.b) de la LOUA 
las zonas donde esto ocurra deberán ser consideradas como 
Suelo Urbano No Consolidado. Para justificar la equivalencia 
tipológica se elaborará una tabla en la que se comparen las 
condiciones particulares de edificación de las tipologías de las 
NNSS con sus equivalentes establecidos en los planos de or-
denación pormenorizada del PGOU. 

Se especificará en los planos de ordenación pormenori-
zada el significado de las letras + b, + a y + s junto al número 
de plantas de la edificación.

Suelos urbano consolidado provenientes de PP aprobados.
Se han comprobado las calificaciones establecidas en las 

PP (documentos de la Delegación) y se han detectado algunos 
errores de equivalencia entre ordenanzas asignadas en los pla-
nos de ordenación pormenorizada, que deberán aclararse o 
subsanarse.

Plan Especial Alcazaba:
Se deberá aclarar a que suelos se refieren los 16.391 m²s 

de SG adscrito (coincide con la superficie de la Alameda SG-
EL-02) y la gestión.

Se completará la ficha con los parámetros estructurales 
de aplicación.

NORMAS URBANÍSTICAS

- Se deberá ampliar el tamaño de la letra del documento 
«Normas Urbanística» ya que resulta de difícil lectura.

Se han detectado una serie de deficiencias que afectan a 
los Títulos: TÍTULO II. Régimen urbanístico del suelo.

TÍTULO III. Intervención en el mercado del suelo y la edi-
ficación, TÍTULO IV. Los sistemas generales, TÍTULO V. Condi-
ciones estructurales de ordenación de las distintas clases y zo-
nas de suelo, TÍTULO VII: Desarrollo de la ordenación, gestión 
y ejecución del planeamiento, TÍTULO VIII. Intervención munici-
pal para el control de la edificación y el uso del suelo, Título X. 
Normas básicas de edificación, usos del suelo y urbanización 
y TÍTULO XI. Condiciones de ordenación de las distintas clases 
y zonas de suelo, que deberán subsanarse adecuándolos a las 
prescripciones legales en vigor.

SUELO NO URBANIZABLE

Categorías.
Se deberá completar el capítulo de Ordenación y Protec-

ción del SNU en la Memoria de Ordenación, recogiendo las 
dos nuevas categorías de SNU de Protección por Legislación 
Específica: Monte Público GR_10.58 JA Cuevas del Quemado 
y Patrimonio Histórico-Yacimientos Arqueológicos: BIC y en-
torno de protección (200 m).

En la cartografía se incluye un apartado que se denomina 
Sistemas Generales en Suelo No Urbanizable vinculados al de-
sarrollo de infraestructuras y de la red viaria. Así mismo, se 
identifican en la tabla de Sistemas Generales adscritos a áreas 
de reparto, a obtener por compensación. Ç

El art. 44 de la Ley 7/2002, establece que los terrenos 
destinados a sistemas generales que por su naturaleza, enti-
dad u objeto tengan carácter o interés supramunicipal o singu-
lar podrán ser excluidos de la clasificación del suelo, sin perjui-
cio de su adscripción a una de las clases de éste a los efectos 
de su valoración y obtención. Por tanto, se considera oportuno 
eliminar, de la denominación de los sistemas generales, «en 
suelo no urbanizable»

ADECUACIÓN AL PEPMF
La protección de AG-8, no se contempla como tal en el 

PGOU, sino que figura incluido en la protección por planea-
miento urbanístico en la categoría de Vegas del Río de Baza. 
Se deberá diferenciar esta zona de especial protección y apli-
car la norma 41 del PEPMF para la regulación de usos.

Se considera oportuno que las normas específicas de re-
gulación de usos en los espacios catalogados, normas 37, 38 
y 41, se transcriban en el documento de Normas Urbanísticas 
para completar el art. 5.41, 

Se deberá corregir la fecha de aprobación definitiva del 
PEPMF, 6 de marzo de 1987, publicado en BOJA 61, de 27 de 
marzo de 2007.

ADECUACIÓN A NORMATIVA SECTORIAL
Se deberá cartografiar la superficie que ocupa el embalse 

de Negratín.
Se advierte que en la zona de Dominio Público Hidroló-

gico, Cauces y Riberas, se establece entre los usos permitidos, 
los de «Usos de ocio y recreo» y «Plantación de vegetación ar-
bórea y arbustiva de ribera», tanto en la zona de servidumbre 
como en la zona de policía. Estos usos deberán adecuarse a la 
normativa sectorial correspondiente.

NORMATIVA DE APLICACIÓN
Se eliminará el art. 5.26.1.b) sobre la posibilidad de se-

gregar parcelas para la localización de usos y construcciones 
de interés público autorizados.

En cuanto a los parámetros establecidos en el art. 5.32:
- Se deberá establecer una distancia mínima entre edifica-

ciones permitidas (no sólo entre viviendas).
- Se deberá incrementar la distancia mínima a suelos cla-

sificados de los núcleos secundarios y polígonos industriales, 
igualándolo con la distancia a Baza (250 m). Incluso se pro-
pone una distancia mínima de 500 m.

- Se deberá especificar las limitaciones a la realización de 
edificaciones, derivadas de la superficie adscrita a las edifica-
ciones.

- En las categorías de especial protección por este plan, 
se establecen usos susceptibles de autorización, en cada sub-
categoría se enumeran una serie de usos y se prohíben «todos 
los demás». Por tanto, para determinar cuáles son los usos 
prohibidos se debería elaborar una relación de usos contem-
plados en este plan donde se incluyen los susceptibles de au-
torización y los usos prohibidos.

- Se deberá establecer que las condiciones de aplicación 
a las edificaciones permitidas son las establecidas en la Sec-
ción 2.ª de la Ordenación Pormenorizada del SNU, art. 11.278 
hasta 11.290, sobre condiciones para la implantación de las 
edificaciones.

SNU de Carácter Natural o Rural.
- De forma genérica, se deberá revisar y establecer, en 

cada tipo de uso y edificación permitida, los parámetros relati-
vos a la regulación de:

a) Núcleo de población: distancia a suelo urbano o urbani-
zable, distancia entre edificaciones y parcela mínima a efectos 
de edificación.

b) Reducir los porcentajes de ocupación que superen el 
25% (porcentaje de la normativa vigente).

 a)  La altura máxima permitida no podrá superar 2 
plantas y 8 m (normativa vigente), salvo excep-
ciones puntuales que se deberán justificar en el 
proyecto.

 b) Establecer retranqueo a linderos.
 c)  Sobre tramitación. Se deberán especificar las ac-

tuaciones sujetas a licencia municipal solamente, 
y las actuaciones que deben tramitar previamente 
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un Proyecto de Actuación o Plan Especial. Así 
mismo, se deberá indicar la obligatoriedad del 
pago de la prestación de garantía y de la presta-
ción compensatoria, según lo previsto en el art. 
52.4 y 5, de la Ley 7/2002, LOUA.

 d)  Se eliminará la posibilidad de obtener los servi-
cios urbanísticos de las redes municipales, en 
cualquier actuación en esta clase de suelo.

- Se deberá incluir la actividad de producción de energía 
mediante fuentes renovables en los usos de infraestructuras y 
establecer unas condiciones mínimas de implantación.

- Se deberá eliminar de los usos de infraestructuras el 
abastecimiento de carburantes e incluirlo en los usos de utili-
dad pública e interés social.

- Se deberá eliminar la posibilidad de construir viviendas 
que no estén vinculadas a la explotación agraria y ganadera 
(art. 11.281.4 y art. 11.290)

- Se deberá ampliar las condiciones de implantación de las 
viviendas ligadas a la explotación agropecuaria, estableciendo 
unas condiciones mínimas que justifiquen la necesidad de di-
cha construcción para atender las tareas de la explotación.

- Se deberá completar las condiciones mínimas para la 
implantación de Edificaciones destinadas a alojamiento tem-
poral de empleados en las labores agrícolas.

- En el art. 11.283.2 Otras Industrias, se eliminará que la 
edificabilidad sea de 7.500 m² y la parcela mínima de 15.000 
m². Se regularán otras condiciones que incrementen la parcela 
mínima y disminuya la superficie construida permitida. En todo 
caso, estas condiciones deberán incluirse en el apartado 4.

- Se deberá unificar la regulación del uso infraestructuras 
regulado en los arts. 11.280 y 11.285. En cuanto a su trami-
tación, unas actuaciones estarán sometidas a únicamente a 
licencia municipal y otras, como Actuaciones de Interés Pú-
blico, deberán tramitar previamente un Proyecto de Actuación 
o Plan Especial.

- Las edificaciones previstas en el art. 11.289 están regu-
ladas en el arts. 11.284 y 11.287, por tanto, se integrarán en 
sus respectivos apartados.

- Se deberá completar el art. 11.286, con la regulación de 
la actividad Instalaciones turísticas en superficies superiores a 
50 Ha, permitida en SNU de Carácter Rural Jámula.

EDIFICACIONES EXISTENTES

- Se deberá aportar un inventario de edificaciones existen-
tes, no catalogadas, y establecer una regulación específica.

Tercero. Se cumplimentarán los informes sectoriales en 
concreto:

Se deberá incluir en las fichas de los ámbitos que estén 
afectados por «accesos y glorietas» la respuesta al punto de 
Obras Públicas el 28 de noviembre de 2007.

Se deberá incluir en las fichas de los ámbitos que estén 
afectados por las carreteras, la contestación al punto 4 del 
informe anteriormente mencionado.

En cumplimiento de lo dispuesto en el artículo 40.3 de la 
Ley 7/2007 de Gestión Integrada de la Calidad Ambiental, se 
incorpora como Anexo a esta Resolución el Condicionado de 
la DIA. 

Con respecto al condicionado 2, se ha detectado que al-
gunas de las correcciones que se enumeran en el documento 
«Respuesta a los Informes Sectoriales», no han quedado reco-
gidas en el documento de PGOU Aprobado Provisionalmente 
con fecha 28/01/2010. Se verificará la inclusión de todos los 
aspectos requeridos en la DIA.

En relación al puntos 2 y 5 del informe de la Agencia An-
daluza del Agua, se deberá recoger en todas las fichas de or-
denación la obligación del planeamiento de desarrollo de ser 
informado por la Agencia Andaluza del Agua para comprobar 
que se da cumplimiento a los condicionantes impuestos. Así 
mismo, en las fichas de los ámbitos que contengan terrenos 
en zona inundable se obligará a que el planeamiento de de-
sarrollo precise un estudio hidrológico e hidráulico de detalle 
... que permita reconocer la zona inundable de período de re-
torno de 500 años.

Cuarto. Esta Resolución se notificará al Ayuntamiento de 
Baza e interesados.

Una vez subsanado el acuerdo de la Comisión Provincial 
de Ordenación del Territorio y Urbanismo adoptado el 17 de 
marzo de 2010, procede su publicación.

Contra la presente Resolución, dada su naturaleza de dis-
posición administrativa de carácter general únicamente cabe 
interponer recurso contencioso-administrativo, en el plazo de 
dos meses contados a partir del día siguiente al de su notifi-
cación ante el Juzgado de lo Contencioso-Administrativo con 
competencia territorial según se prevé en el art. 14 de la Ley 
29/1998, de la Jurisdicción Contencioso-Administrativa de 13 
de julio, o en su caso, ante la correspondiente Sala de lo Con-
tencioso-Administrativo del Tribunal Superior de Justicia de 
Andalucía y con cumplimiento de los requisitos previstos en 
la mencionada Ley, todo ello sin perjuicio de que por Vd., se 
pueda ejercitar cualquier otro que estime procedente.

Granada, 28 de octubre de 2010.- La Delegada, María 
Nieves Masegosa Martos. 
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s 

ob
ra

s 
de

 
ur

ba
ni

za
ci

ón
 c

om
pr

om
et

id
as

. 

A
rt

íc
ul

o 
2.

7 
C

on
te

ni
do

 U
rb

an
ís

tic
o 

Le
ga

l 
de

l 
D

er
ec

ho
 d

e 
Pr

op
ie

da
d 

de
l 

Su
el

o 
U

rb
an

o 
N

o 
C

on
so

lid
ad

o 
In

cl
ui

do
 e

n 
U

ni
da

de
s 

de
 E

je
cu

ci
ón

. 

1.
 E

n 
el

 s
ue

lo
 u

rb
an

o 
no

 c
on

so
lid

ad
o 

in
cl

ui
do

 e
n 

un
id

ad
es

 d
e 

ej
ec

uc
ió

n 
pa

ra
 la

s 
qu

e 
la

 A
dm

in
is

tra
ci

ón
 a

ct
ua

nt
e 

no
 

op
te

 p
or

 la
 e

je
cu

ci
ón

 p
úb

lic
a 

di
re

ct
a 

de
l p

la
ne

am
ie

nt
o 

co
rr

es
po

nd
ie

nt
e,

 lo
s 

de
re

ch
os

 p
re

vi
st

os
 e

n 
el

 a
pa

rta
do

 1
 d

el
 

A
rtí

cu
lo

 2
.4

 a
nt

er
io

r i
nc

lu
ye

n:
 

   
a.

 
C

om
pe

tir
, 

en
 la

 f
or

m
a 

de
te

rm
in

ad
a 

en
 la

 L
O

U
A

 y
 e

n 
un

ió
n 

de
 lo

s 
re

st
an

te
s 

pr
op

ie
ta

rio
s 

af
ec

ta
do

s 
cu

an
do

 é
st

a 
as

í 
lo

 e
xi

ja
, 

po
r 

la
 a

dj
ud

ic
ac

ió
n 

de
 la

 u
rb

an
iz

ac
ió

n 
en

 r
ég

im
en

 d
e 

ge
st

ió
n 

in
di

re
ct

a 
de

 l
a 

ac
tu

ac
ió

n 
y 

co
n 

de
re

ch
o 

de
 p

re
fe

re
nc

ia
 s

ob
re

 c
ua

lq
ui

er
a 

of
er

ta
 e

qu
iv

al
en

te
 

fo
rm

ul
ad

a 
po

r n
o 

pr
op

ie
ta

rio
. 

   
b.

 
C

on
 i

nd
ep

en
de

nc
ia

 d
el

 e
je

rc
ic

io
 o

 n
o 

de
l 

de
re

ch
o 

an
te

rio
r, 

pa
rti

ci
pa

r, 
en

 u
ni

ón
 c

on
 l

os
 

re
st

an
te

s 
pr

op
ie

ta
rio

s 
af

ec
ta

do
s 

y 
en

 l
a 

fo
rm

a 
y 

co
nd

ic
io

ne
s 

de
te

rm
in

ad
os

 e
n 

la
 L

O
U

A
, 

en
 e

l 
si

st
em

a 
ur

ba
ní

st
ic

o 
de

te
rm

in
ad

o 
pa

ra
 la

 e
je

cu
ci

ón
 d

e 
la

 u
rb

an
iz

ac
ió

n,
 o

 e
n 

la
 g

es
tió

n 
in

di
re

ct
a 

de
 la

 
ac

tu
ac

ió
n 

en
 c

on
di

ci
on

es
 li

br
em

en
te

 a
co

rd
ad

as
 c

on
 la

 a
dj

ud
ic

at
ar

io
 d

e 
la

 m
is

m
a.

 
   

c.
 

C
ed

er
 

lo
s 

te
rr

en
os

 
vo

lu
nt

ar
ia

m
en

te
 

po
r 

su
 

va
lo

r 
o,

 
en

 
to

do
 

ca
so

, 
pe

rc
ib

ir 
el

 
co

rr
es

po
nd

ie
nt

e 
ju

st
ip

re
ci

o,
 e

n 
el

 c
as

o 
de

 n
o 

pa
rti

ci
pa

r e
n 

la
 e

je
cu

ci
ón

 d
e 

la
 u

rb
an

iz
ac

ió
n.

 

2.
 E

n 
el

 s
ue

lo
 u

rb
an

o 
no

 c
on

so
lid

ad
o 

in
cl

ui
do

 e
n 

un
id

ad
es

 d
e 

ej
ec

uc
ió

n,
 a

de
m

ás
 d

e 
lo

s 
de

be
re

s 
se

ña
la

do
s 

en
 e

l 
ap

ar
ta

do
 2

 d
el

 A
rtí

cu
lo

 2
.4

 a
nt

er
io

r, 
lo

s 
si

gu
ie

nt
es

: 
   

a.
 

P
ro

m
ov

er
 s

u 
tra

ns
fo

rm
ac

ió
n 

en
 la

s 
co

nd
ic

io
ne

s 
y 

co
n 

lo
s 

re
qu

er
im

ie
nt

os
 e

xi
gi

bl
es

, c
ua

nd
o 

el
 s

is
te

m
a 

de
 a

ct
ua

ci
ón

 s
ea

 p
riv

ad
o.

 
   

b.
 

S
ol

ic
ita

r 
y 

ob
te

ne
r 

la
s 

lic
en

ci
as

, l
as

 a
ut

or
iz

ac
io

ne
s 

ad
m

in
is

tra
tiv

as
 p

re
ce

pt
iv

as
, y

 e
n 

to
do

 
ca

so
, l

a 
lic

en
ci

a 
m

un
ic

ip
al

, c
on

 c
ar

ác
te

r 
pr

ev
io

 a
 c

ua
lq

ui
er

 a
ct

o 
de

 tr
an

sf
or

m
ac

ió
n 

o 
us

o 
de

l s
ue

lo
 

na
tu

ra
l o

 c
on

st
ru

id
o.

 
   

c.
 

R
ea

liz
ar

 la
 e

di
fic

ac
ió

n 
en

 la
s 

co
nd

ic
io

ne
s 

fij
ad

as
 p

or
 e

st
e 

P
la

n 
G

en
er

al
 o

 e
l p

la
ne

am
ie

nt
o 

qu
e 

lo
 d

es
ar

ro
lle

, u
na

 v
ez

 e
l s

ue
lo

 te
ng

a 
la

 c
on

di
ci

ón
 d

e 
so

la
r, 

y 
co

ns
er

va
r, 

y 
en

 s
u 

ca
so

 re
ha

bi
lit

ar
, 

la
 e

di
fic

ac
ió

n 
re

al
iz

ad
a 

pa
ra

 q
ue

 m
an

te
ng

a 
la

s 
co

nd
ic

io
ne

s 
re

qu
er

id
as

 p
ar

a 
el

 o
to

rg
am

ie
nt

o 
de

 
au

to
riz

ac
ió

n 
pa

ra
 s

u 
oc

up
ac

ió
n.

 

   
d.

 
C

ed
er

 o
bl

ig
at

or
ia

 y
 g

ra
tu

ita
m

en
te

 a
l m

un
ic

ip
io

 lo
s 

te
rr

en
os

 d
es

tin
ad

os
 p

or
 la

 o
rd

en
ac

ió
n 

ur
ba

ní
st

ic
a 

a 
do

ta
ci

on
es

 lo
ca

le
s 

al
 s

er
vi

ci
o 

de
l s

ec
to

r o
 á

m
bi

to
 d

e 
ac

tu
ac

ió
n,

 a
sí

 c
om

o 
lo

s 
si

st
em

as
 

ge
ne

ra
le

s 
in

cl
ui

do
s 

o 
ad

sc
rit

os
 a

l m
is

m
o 

po
r e

st
e 

P
la

n.
 

   
e.

 
C

ed
er

 o
bl

ig
at

or
ia

 y
 g

ra
tu

ita
m

en
te

 a
l A

yu
nt

am
ie

nt
o 

lo
s 

te
rr

en
os

 y
a 

ur
ba

ni
za

do
s,

 e
n 

lo
s 

qu
e 

se
 l

oc
al

ic
e 

la
 p

ar
te

 d
e 

ap
ro

ve
ch

am
ie

nt
o 

ur
ba

ní
st

ic
o 

co
rr

es
po

nd
ie

nt
e 

a 
di

ch
a 

A
dm

in
is

tra
ci

ón
 e

n 
co

nc
ep

to
 d

e 
pa

rti
ci

pa
ci

ón
 d

e 
la

 c
om

un
id

ad
 e

n 
la

s 
pl

us
va

lía
s.

 
   

f. P
ro

ce
de

r 
a 

la
 d

is
tri

bu
ci

ón
 e

qu
ita

tiv
a 

de
 lo

s 
be

ne
fic

io
s 

y 
ca

rg
as

 d
er

iv
ad

os
 d

el
 p

la
ne

am
ie

nt
o,

 c
on

 
an

te
rio

rid
ad

 a
 la

 e
je

cu
ci

ón
 m

at
er

ia
l d

el
 m

is
m

o.
 

   
g.

 
C

os
te

ar
, y

 e
n 

su
 c

as
o,

 e
je

cu
ta

r l
a 

ur
ba

ni
za

ci
ón

 e
n 

el
 p

la
zo

 e
st

ab
le

ci
do

, i
nc

lu
ye

nd
o 

la
 p

ar
te

 
qu

e 
pr

oc
ed

a 
pa

ra
 a

se
gu

ra
r 

la
 c

on
ex

ió
n 

y 
la

 i
nt

eg
rid

ad
 d

e 
la

s 
re

de
s 

ge
ne

ra
le

s 
de

 s
er

vi
ci

os
 y

 
do

ta
ci

on
es

.

3.
  

E
l c

um
pl

im
ie

nt
o 

de
 lo

s 
de

be
re

s 
in

di
ca

do
s 

en
 e

st
e 

ar
tíc

ul
o 

y 
en

 e
l A

rtí
cu

lo
 2

.4
 a

nt
er

io
r 

es
 c

on
di

ci
ón

 d
el

 
le

gí
tim

o 
ej

er
ci

ci
o 

de
 lo

s 
co

rr
es

po
nd

ie
nt

es
 d

er
ec

ho
s.

 

A
rt

íc
ul

o 
2.

8 
R

ég
im

en
 

de
l 

Su
el

o 
U

rb
an

o 
N

o 
C

on
so

lid
ad

o 
In

cl
ui

do
 

en
 

U
ni

da
de

s 
de

   
  

Ej
ec

uc
ió

n.

1.
 E

n 
el

 s
ue

lo
 u

rb
an

o 
no

 c
on

so
lid

ad
o 

in
cl

ui
do

 e
n 

un
id

ad
es

 d
e 

ej
ec

uc
ió

n,
 q

ue
 e

st
é 

su
je

to
 a

 la
 a

pr
ob

ac
ió

n 
de

 a
lg

ún
 

in
st

ru
m

en
to

 d
e 

pl
an

ea
m

ie
nt

o,
 m

ie
nt

ra
s 

no
 c

ue
nt

e 
co

n 
la

 o
rd

en
ac

ió
n 

po
rm

en
or

iz
ad

a,
 s

ól
o 

po
dr

án
 a

ut
or

iz
ar

se
 la

s 
co

ns
tru

cc
io

ne
s,

 o
br

as
 e

 in
st

al
ac

io
ne

s 
co

rr
es

po
nd

ie
nt

es
 a

 in
fra

es
tru

ct
ur

as
 y

 s
er

vi
ci

os
 p

úb
lic

os
 y

 la
s 

co
ns

tru
cc

io
ne

s,
 

ob
ra

s 
e 

in
st

al
ac

io
ne

s 
en

 p
re

ca
rio

 y
 d

e 
na

tu
ra

le
za

 p
ro

vi
si

on
al

 re
al

iz
ad

as
 c

on
 m

at
er

ia
le

s 
fá

ci
lm

en
te

 d
es

m
on

ta
bl

es
 y

 
de

st
in

ad
as

 a
 u

so
s 

te
m

po
ra

le
s,

 q
ue

 d
eb

er
án

 c
es

ar
 y

 d
es

m
on

ta
rs

e 
cu

an
do

 a
sí

 lo
 re

qu
ie

ra
 e

l m
un

ic
ip

io
 y

 s
in

 d
er

ec
ho

 
a 

in
de

m
ni

za
ci

ón
 a

lg
un

a.
 L

a 
ef

ic
ac

ia
 d

e 
la

 li
ce

nc
ia

 c
or

re
sp

on
di

en
te

 a
 é

st
as

 o
br

as
 q

ue
da

rá
 s

uj
et

a 
a 

la
 p

re
st

ac
ió

n 
de

 
ga

ra
nt

ía
 p

or
 im

po
rte

 m
ín

im
o 

de
 lo

s 
co

st
es

 d
e 

de
m

ol
ic

ió
n 

y 
a 

la
 in

sc
rip

ci
ón

 e
n 

el
 R

eg
is

tro
 d

e 
la

 P
ro

pi
ed

ad
 e

n 
lo

s 
té

rm
in

os
 q

ue
 p

ro
ce

da
n,

 d
el

 c
ar

ác
te

r 
pr

ec
ar

io
 d

el
 u

so
, 

la
s 

co
ns

tru
cc

io
ne

s,
 o

br
as

 e
 in

st
al

ac
io

ne
s,

 y
 d

el
 d

eb
er

 d
e 

ce
se

 y
 d

em
ol

ic
ió

n 
si

n 
in

de
m

ni
za

ci
ón

 a
 re

qu
er

im
ie

nt
o 

de
l m

un
ic

ip
io

. 

2.
 E

l 
ré

gi
m

en
 d

el
 s

ue
lo

 u
rb

an
o 

no
 c

on
so

lid
ad

o 
in

cl
ui

do
 e

n 
un

id
ad

es
 d

e 
ej

ec
uc

ió
n,

 q
ue

 n
o 

es
té

 s
uj

et
o 

a 
la

 
ap

ro
ba

ci
ón

 d
e 

al
gú

n 
in

st
ru

m
en

to
 d

e 
pl

an
ea

m
ie

nt
o 

o 
qu

e 
es

ta
nd

o 
su

je
to

 e
st

e 
ha

ya
 s

id
o 

ap
ro

ba
do

 d
ef

in
iti

va
m

en
te

, 
es

 e
l s

ig
ui

en
te

: 
   

a.
 

La
 v

ig
en

ci
a 

de
 la

 o
rd

en
ac

ió
n 

de
ta

lla
da

 d
et

er
m

in
a:

 
I. 

La
 v

in
cu

la
ci

ón
 le

ga
l d

e 
lo

s 
te

rr
en

os
 a

l p
ro

ce
so

 u
rb

an
iz

ad
or

 y
 e

di
fic

at
or

io
 d

el
 s

ec
to

r o
 á

m
bi

to
 

de
 a

ct
ua

ci
ón

, e
n 

el
 m

ar
co

 d
e 

la
 c

or
re

sp
on

di
en

te
 u

ni
da

d 
de

 e
je

cu
ci

ón
. 

II.
 

La
 a

fe
ct

ac
ió

n 
le

ga
l d

e 
lo

s 
te

rr
en

os
 a

l c
um

pl
im

ie
nt

o 
en

 lo
s 

té
rm

in
os

 p
re

vi
st

os
 p

or
 e

l s
is

te
m

a 
de

 e
je

cu
ci

ón
 q

ue
 s

e 
fij

e 
al

 e
fe

ct
o,

 d
e 

la
 d

is
tri

bu
ci

ón
 ju

st
a 

de
 lo

s 
be

ne
fic

io
s 

y 
ca

rg
as

 e
nt

re
 lo

s 
pr

op
ie

ta
rio

s 
y 

de
 lo

s 
de

be
re

s 
en

um
er

ad
os

 e
n 

el
 a

pa
rta

do
 2

 d
el

 A
rtí

cu
lo

 2
.4

 y
 e

n 
el

 a
pa

rta
do

 2
 

de
l a

rtí
cu

lo
 a

nt
er

io
r. 

III
.  

E
l d

er
ec

ho
 d

e 
lo

s 
pr

op
ie

ta
rio

s 
al

 a
pr

ov
ec

ha
m

ie
nt

o 
ur

ba
ní

st
ic

o 
re

su
lta

nt
e 

de
 la

 a
pl

ic
ac

ió
n 

a 
la

s 
su

pe
rfi

ci
es

 d
e 

su
s 

fin
ca

s 
or

ig
in

ar
ia

s 
de

l n
ov

en
ta

 (
90

%
) 

po
r 

ci
en

to
 d

el
 a

pr
ov

ec
ha

m
ie

nt
o 

m
ed

io
 d

el
 á

re
a 

de
 re

pa
rto

, b
aj

o 
la

 c
on

di
ci

ón
 d

el
 c

um
pl

im
ie

nt
o 

de
 lo

s 
de

be
re

s 
es

ta
bl

ec
id

os
 e

n 
el

 a
pa

rta
do

 2
 d

el
 a

rtí
cu

lo
 2

.4
. y

 e
n 

el
 a

pa
rta

do
 2

 d
el

 a
rtí

cu
lo

 a
nt

er
io

r, 
as

í c
om

o 
a 

ej
er

ci
ta

r l
os

 
de

re
ch

os
 d

et
er

m
in

ad
os

 e
n 

el
 a

pa
rta

do
 1

 d
el

 A
rtí

cu
lo

 2
.4

 y
 e

n 
el

 a
pa

rta
do

 1
 d

el
 a

rtí
cu

lo
 

an
te

rio
r.

IV
.  

La
 a

fe
ct

ac
ió

n 
le

ga
l d

e 
lo

s 
te

rr
en

os
 o

bt
en

id
os

 p
or

 e
l m

un
ic

ip
io

, e
n 

vi
rtu

d 
de

 c
es

ió
n 

ob
lig

at
or

ia
 

y 
gr

at
ui

ta
 p

or
 c

ua
lq

ui
er

 c
on

ce
pt

o,
 a

 l
os

 d
es

tin
os

 p
re

vi
st

os
 e

n 
es

te
 P

la
n 

G
en

er
al

 o
 e

n 
el

 
pl

an
ea

m
ie

nt
o 

qu
e 

lo
 d

es
ar

ro
lle

. 
   

b.
 

La
s 

ce
si

on
es

 d
e 

te
rr

en
os

 a
 fa

vo
r d

el
 m

un
ic

ip
io

 o
 A

dm
in

is
tra

ci
ón

 a
ct

ua
nt

e 
co

m
pr

en
de

n:
 

I. 
La

 s
up

er
fic

ie
 to

ta
l d

e 
lo

s 
si

st
em

as
 g

en
er

al
es

 y
 d

em
ás

 d
ot

ac
io

ne
s 

co
rr

es
po

nd
ie

nt
es

 a
 v

ia
le

s,
 

ap
ar

ca
m

ie
nt

os
, p

ar
qu

es
 y

 ja
rd

in
es

, c
en

tro
s 

do
ce

nt
es

, e
qu

ip
am

ie
nt

os
 d

ep
or

tiv
os

, c
ul

tu
ra

le
s 

y 
so

ci
al

es
 y

 l
os

 p
re

ci
so

s 
pa

ra
 l

a 
in

st
al

ac
ió

n 
y 

el
 f

un
ci

on
am

ie
nt

o 
de

 l
os

 r
es

ta
nt

es
 s

er
vi

ci
os

 
pú

bl
ic

os
.

II.
 

La
 

su
pe

rfi
ci

e 
de

 
su

el
o 

co
n 

ap
ro

ve
ch

am
ie

nt
o 

lu
cr

at
iv

o,
 

ya
 

ur
ba

ni
za

da
, 

pr
ec

is
a 

pa
ra

 
m

at
er

ia
liz

ar
 e

l d
ie

z 
(1

0%
) 

po
r 

ci
en

to
 d

el
 a

pr
ov

ec
ha

m
ie

nt
o 

m
ed

io
 d

el
 á

re
a 

de
 re

pa
rto

. E
n 

lo
s 

su
pu

es
to

s 
pr

ev
is

to
s 

en
 la

 L
O

U
A

, e
st

a 
ce

si
ón

 p
od

rá
 s

us
tit

ui
rs

e 
m

ed
ia

nt
e 

re
so

lu
ci

ón
 m

ot
iv

ad
a,

 
po

r e
l a

bo
no

 a
l m

un
ic

ip
io

 d
e 

su
 v

al
or

 e
n 

m
et

ál
ic

o,
 ta

sa
do

 e
n 

ap
lic

ac
ió

n 
de

 la
s 

re
gl

as
 le

ga
le

s 
pe

rti
ne

nt
es

.
III

. 
La

 s
up

er
fic

ie
 d

e 
su

el
o 

co
rr

es
po

nd
ie

nt
e 

a 
lo

s 
ex

ce
de

nt
es

 d
e 

ap
ro

ve
ch

am
ie

nt
o.

 D
ic

ho
s 

ex
ce

so
s 

se
 p

od
rá

n 
de

st
in

ar
 a

 c
om

pe
ns

ar
 a

 p
ro

pi
et

ar
io

s 
af

ec
ta

do
s 

po
r s

is
te

m
as

 g
en

er
al

es
 y
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re
st

an
te

s 
do

ta
ci

on
es

, a
sí

 c
om

o 
a 

pr
op

ie
ta

rio
s 

de
 te

rr
en

os
 c

on
 u

n 
ap

ro
ve

ch
am

ie
nt

o 
ob

je
tiv

o 
in

fe
rio

r 
al

 s
us

ce
pt

ib
le

 d
e 

ap
ro

pi
ac

ió
n 

en
 e

l á
re

a 
de

 r
ep

ar
to

, 
y 

po
dr

án
 s

us
tit

ui
rs

e 
po

r 
ot

ro
s 

ap
ro

ve
ch

am
ie

nt
os

 d
e 

ig
ua

l v
al

or
 u

rb
an

ís
tic

o,
 o

 p
or

 s
u 

eq
ui

va
le

nt
e 

ec
on

óm
ic

o.
   

c.
 

P
od

rá
n 

au
to

riz
ar

se
 a

ct
os

 d
e 

co
ns

tru
cc

ió
n,

 e
di

fic
ac

ió
n 

e 
in

st
al

ac
io

ne
s 

en
 p

ar
ce

la
s,

 a
un

 
an

te
s 

de
 u

lti
m

ar
 la

 u
rb

an
iz

ac
ió

n,
 s

ie
m

pr
e 

qu
e 

se
 c

um
pl

an
 lo

s 
si

gu
ie

nt
es

 re
qu

is
ito

s:
 

I. 
 

Fi
rm

ez
a 

en
 v

ía
 a

dm
in

is
tra

tiv
a 

de
l i

ns
tru

m
en

to
 d

e 
eq

ui
di

st
rib

uc
ió

n 
en

tre
 lo

s 
pr

op
ie

ta
rio

s 
de

 la
 

un
id

ad
 d

e 
ej

ec
uc

ió
n 

de
 lo

s 
be

ne
fic

io
s 

y 
la

s 
ca

rg
as

 d
er

iv
ad

os
 d

e 
la

 o
rd

en
ac

ió
n 

ur
ba

ní
st

ic
a,

 
cu

an
do

 d
ic

ha
 d

is
tri

bu
ci

ón
 re

su
lte

 n
ec

es
ar

ia
. 

II.
 

A
pr

ob
ac

ió
n 

de
fin

iti
va

 d
el

 p
ro

ye
ct

o 
de

 u
rb

an
iz

ac
ió

n 
de

 la
 u

ni
da

d 
de

 e
je

cu
ci

ón
. 

III
. 

La
 p

re
vi

si
bi

lid
ad

, 
ap

re
ci

ad
a 

po
r 

el
 m

un
ic

ip
io

 e
n 

fu
nc

ió
n 

de
l 

es
ta

do
 r

ea
l 

de
 l

as
 o

br
as

 d
e 

ur
ba

ni
za

ci
ón

, d
e 

qu
e 

al
 ti

em
po

 d
e 

la
 te

rm
in

ac
ió

n 
de

 la
 e

di
fic

ac
ió

n 
la

 p
ar

ce
la

 e
st

ar
á 

do
ta

da
 

co
n 

lo
s 

se
rv

ic
io

s 
pr

ec
is

os
 p

ar
a 

qu
e 

ad
qu

ie
ra

 l
a 

co
nd

ic
ió

n 
de

 s
ol

ar
. 

S
er

á 
pr

ec
ep

tiv
a 

la
 

fo
rm

al
iz

ac
ió

n 
de

l a
va

l q
ue

 g
ar

an
tic

e 
su

fic
ie

nt
em

en
te

 la
s 

ob
ra

s 
pe

nd
ie

nt
es

 d
e 

ej
ec

ut
ar

. 
IV

. 
A

su
nc

ió
n 

ex
pr

es
a 

y 
fo

rm
al

 p
or

 e
l p

ro
pi

et
ar

io
 d

el
 c

om
pr

om
is

o 
de

 n
o 

oc
up

ac
ió

n 
ni

 u
til

iz
ac

ió
n 

de
 la

 c
on

st
ru

cc
ió

n,
 e

di
fic

ac
ió

n 
e 

in
st

al
ac

ió
n 

ha
st

a 
la

 c
om

pl
et

a 
te

rm
in

ac
ió

n 
de

 la
s 

ob
ra

s 
de

 
ur

ba
ni

za
ci

ón
 y

 e
l f

un
ci

on
am

ie
nt

o 
ef

ec
tiv

o 
de

 lo
s 

co
rr

es
po

nd
ie

nt
es

 s
er

vi
ci

os
, 

as
í 

co
m

o 
de

l 
co

m
pr

om
is

o 
de

 c
on

si
gn

ac
ió

n 
de

 e
st

a 
co

nd
ic

ió
n 

co
n 

id
én

tic
o 

co
nt

en
id

o,
 e

n 
cu

an
to

s 
ne

go
ci

os
 

ju
ríd

ic
os

 r
ea

lic
e 

co
n 

te
rc

er
os

, 
qu

e 
im

pl
iq

ue
n 

el
 t

ra
sl

ac
ió

n 
de

 f
ac

ul
ta

de
s 

de
 u

so
, 

di
sf

ru
te

 o
 

di
sp

os
ic

ió
n 

so
br

e 
la

 c
on

st
ru

cc
ió

n,
 e

di
fic

ac
ió

n 
e 

in
st

al
ac

ió
n 

o 
pa

rte
s 

de
 la

s 
m

is
m

as
. 

V
. 

N
o 

po
dr

á 
co

nc
ed

er
se

 li
ce

nc
ia

 m
un

ic
ip

al
 d

e 
pr

im
er

a 
oc

up
ac

ió
n 

ha
st

a 
qu

e 
no

 e
st

én
 fi

na
liz

ad
as

 
la

s 
ob

ra
s 

de
 u

rb
an

iz
ac

ió
n.

 

A
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o 
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9 
C

on
di

ci
ón

 d
e 

So
la

r. 

 
A

 l
os

 e
fe

ct
os

 d
e 

es
te

 P
la

n,
 t

en
dr

án
 l

a 
co

nd
ic

ió
n 

de
 s

ol
ar

 l
as

 p
ar

ce
la

s 
de

 s
ue

lo
 u

rb
an

o 
qu

e 
te

ng
an

 
se

ña
la

da
s 

po
r 

el
 p

la
ne

am
ie

nt
o 

ur
ba

ní
st

ic
o 

al
in

ea
ci

on
es

 y
 r

as
an

te
s 

y 
no

rm
a 

de
 a

pl
ic

ac
ió

n 
y 

es
té

n 
do

ta
da

s 
de

 lo
s 

si
gu

ie
nt

es
 s

er
vi

ci
os

 u
rb

an
ís

tic
os

: 
   

a.
 

A
cc

es
o 

ro
da

do
 o

 p
ea

to
na

l 
po

r 
ví

a 
ur

ba
na

 e
nc

in
ta

da
 y

 p
av

im
en

ta
da

, 
in

cl
uy

en
do

, 
en

 s
u 

ca
so

 e
l a

ce
ra

do
. E

n 
so

la
re

s 
co

n 
m

ás
 d

e 
un

a 
fa

ch
ad

a 
la

 c
on

di
ci

ón
 a

nt
er

io
r a

fe
ct

ar
á 

a 
to

da
s 

el
la

s.
 

   
b.

 
S

um
in

is
tro

 d
e 

ag
ua

 p
ot

ab
le

 y
 e

ne
rg

ía
 e

lé
ct

ric
a 

co
n 

ca
ud

al
 y

 p
ot

en
ci

a 
su

fic
ie

nt
e 

pa
ra

 la
 

ed
ifi

ca
ci

ón
, c

on
st

ru
cc

ió
n 

o 
in

st
al

ac
ió

n 
pr

ev
is

ta
. 

   
c.

 
E

va
cu

ac
ió

n 
de

 a
gu

as
 r

es
id

ua
le

s 
a 

la
 r

ed
 o

 r
ed

es
 p

úb
lic

as
, 

to
da

s 
el

la
s 

co
n 

ca
pa

ci
da

d 
su

fic
ie

nt
e 

lib
re

 p
ar

a 
el

lo
. 

   
d.

 
S

um
in

is
tro

 c
on

 c
ap

ac
id

ad
 s

uf
ic

ie
nt

e 
de

 c
ua

lq
ui

er
 o

tro
 s

er
vi

ci
o 

ur
ba

ní
st

ic
o 

de
 im

pl
an

ta
ci

ón
 

ge
ne

ra
l 

en
 e

l 
nú

cl
eo

 u
rb

an
o,

 y
 q

ue
 s

ea
 c

on
si

de
ra

do
 c

om
o 

ne
ce

sa
rio

 p
or

 e
l 

A
yu

nt
am

ie
nt

o 
o 

la
 

re
gl

am
en

ta
ci

ón
 s

up
ra

m
un

ic
ip

al
 d

e 
ob

lig
ad

o 
cu

m
pl

im
ie

nt
o.

 

Se
cc

ió
n 

2ª
. 

R
ég

im
en

 U
rb

an
ís

tic
o 

de
l S

ue
lo

 U
rb

an
iz

ab
le

. 
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C
on

te
ni

do
 U

rb
an

ís
tic

o 
Le

ga
l 

de
l 

D
er

ec
ho

 d
e 

Pr
op

ie
da

d 
de

l 
Su

el
o 

U
rb

an
iz

ab
le

 
O

rd
en

ad
o.

1.
 E

n 
el

 s
ue

lo
 u

rb
an

iz
ab

le
 o

rd
en

ad
o 

pa
ra

 e
l q

ue
 la

 A
dm

in
is

tra
ci

ón
 a

ct
ua

nt
e 

no
 o

pt
e 

po
rl

a 
ej

ec
uc

ió
n 

pú
bl

ic
a 

di
re

ct
a 

de
l p

la
ne

am
ie

nt
o 

co
rr

es
po

nd
ie

nt
e,

 lo
s 

de
re

ch
os

 p
re

vi
st

os
 e

n 
el

 a
pa

rta
do

 1
 d

el
 A

rtí
cu

lo
 2

.4
 a

nt
er

io
r i

nc
lu

ye
n:

a.
 C

om
pe

tir
, e

n 
la

 fo
rm

a 
de

te
rm

in
ad

a 
en

 la
 L

O
U

A
 y

 e
n 

un
ió

n 
de

 lo
s 

re
st

an
te

s 
pr

op
ie

ta
rio

s 
af

ec
ta

do
s 

cu
an

do
 é

st
a 

as
í l

o 
ex

ija
, p

or
 la

 a
dj

ud
ic

ac
ió

n 
de

 la
 u

rb
an

iz
ac

ió
n 

en
 ré

gi
m

en
 d

e 
ge

st
ió

n 
in

di
re

ct
a 

de
 

la
 a

ct
ua

ci
ón

 y
 c

on
 d

er
ec

ho
 d

e 
pr

ef
er

en
ci

a 
so

br
e 

cu
al

qu
ie

ra
 o

fe
rta

 e
qu

iv
al

en
te

 f
or

m
ul

ad
a 

po
r 

no
 

pr
op

ie
ta

rio
.

b.
 C

on
 in

de
pe

nd
en

ci
a 

de
l e

je
rc

ic
io

 o
 n

o 
de

l d
er

ec
ho

 a
nt

er
io

r, 
pa

rti
ci

pa
r, 

en
 u

ni
ón

 c
on

 lo
s 

re
st

an
te

s 
pr

op
ie

ta
rio

s 
af

ec
ta

do
s 

y 
en

 l
a 

fo
rm

a 
y 

co
nd

ic
io

ne
s 

de
te

rm
in

ad
os

 e
n 

la
 L

O
U

A
, 

en
 e

l 
si

st
em

a 
ur

ba
ní

st
ic

o 
de

te
rm

in
ad

o 
pa

ra
 l

a 
ej

ec
uc

ió
n 

de
 l

a 
ur

ba
ni

za
ci

ón
, 

o 
en

 l
a 

ge
st

ió
n 

in
di

re
ct

a 
de

 l
a 

ac
tu

ac
ió

n 
en

 c
on

di
ci

on
es

 li
br

em
en

te
 a

co
rd

ad
as

 c
on

 la
 a

dj
ud

ic
at

ar
io

 d
e 

la
 m

is
m

a.
 

c.
 C

ed
er

 l
os

 t
er

re
no

s 
vo

lu
nt

ar
ia

m
en

te
 p

or
 s

u 
va

lo
r 

o,
 e

n 
to

do
 c

as
o,

 p
er

ci
bi

r 
el

 c
or

re
sp

on
di

en
te

 
ju

st
ip

re
ci

o,
 e

n 
el

 c
as

o 
de

 n
o 

pa
rti

ci
pa

r e
n 

la
 e

je
cu

ci
ón

 d
e 

la
 u

rb
an

iz
ac

ió
n.

 

2.
 E

n 
el

 s
ue

lo
 u

rb
an

iz
ab

le
 o

rd
en

ad
o,

 a
de

m
ás

 d
e 

lo
s 

de
be

re
s 

se
ña

la
do

s 
en

 e
l a

pa
rta

do
 2

 d
el

 A
rtí

cu
lo

 2
.4

 a
nt

er
io

r, 
lo

s 
si

gu
ie

nt
es

: 

a.
 P

ro
m

ov
er

 s
u 

tra
ns

fo
rm

ac
ió

n 
en

 l
as

 c
on

di
ci

on
es

 y
 c

on
 l

os
 r

eq
ue

rim
ie

nt
os

 e
xi

gi
bl

es
, 

cu
an

do
 e

l 
si

st
em

a 
de

 a
ct

ua
ci

ón
 s

ea
 p

riv
ad

o.
 

b.
 S

ol
ic

ita
r 

y 
ob

te
ne

r 
la

s 
lic

en
ci

as
, l

as
 a

ut
or

iz
ac

io
ne

s 
ad

m
in

is
tra

tiv
as

 p
re

ce
pt

iv
as

, y
 e

n 
to

do
 c

as
o,

 la
 

lic
en

ci
a 

m
un

ic
ip

al
, c

on
 c

ar
ác

te
r p

re
vi

o 
a 

cu
al

qu
ie

r a
ct

o 
de

 tr
an

sf
or

m
ac

ió
n 

o 
us

o 
de

l s
ue

lo
 n

at
ur

al
 o

 
co

ns
tru

id
o.

c.
 R

ea
liz

ar
 la

 e
di

fic
ac

ió
n 

en
 la

s 
co

nd
ic

io
ne

s 
fij

ad
as

 p
or

 e
st

e 
P

la
n 

G
en

er
al

 o
 e

l p
la

ne
am

ie
nt

o 
qu

e 
lo

 
de

sa
rr

ol
le

, 
un

a 
ve

z 
el

 s
ue

lo
 t

en
ga

 la
 c

on
di

ci
ón

 d
e 

so
la

r, 
y 

co
ns

er
va

r, 
y 

en
 s

u 
ca

so
 r

eh
ab

ili
ta

r, 
la

 
ed

ifi
ca

ci
ón

 r
ea

liz
ad

a 
pa

ra
 q

ue
 m

an
te

ng
a 

la
s 

co
nd

ic
io

ne
s 

re
qu

er
id

as
 p

ar
a 

el
 o

to
rg

am
ie

nt
o 

de
 

au
to

riz
ac

ió
n 

pa
ra

 s
u 

oc
up

ac
ió

n.
 

d.
 C

ed
er

 o
bl

ig
at

or
ia

 y
 g

ra
tu

ita
m

en
te

 a
l m

un
ic

ip
io

 lo
s 

te
rr

en
os

 d
es

tin
ad

os
 p

or
 la

 o
rd

en
ac

ió
n 

ur
ba

ní
st

ic
a 

a 
do

ta
ci

on
es

 lo
ca

le
s 

al
 s

er
vi

ci
o 

de
l s

ec
to

r o
 á

m
bi

to
 d

e 
ac

tu
ac

ió
n,

 a
sí

 c
om

o 
lo

s 
si

st
em

as
 g

en
er

al
es

 
in

cl
ui

do
s 

o 
ad

sc
rit

os
 a

l m
is

m
o 

po
r e

st
e 

P
la

n.
 

e.
 C

ed
er

 o
bl

ig
at

or
ia

 y
 g

ra
tu

ita
m

en
te

 a
l 

A
yu

nt
am

ie
nt

o 
lo

s 
te

rr
en

os
 y

a 
ur

ba
ni

za
do

s,
 e

n 
lo

s 
qu

e 
se

 
lo

ca
lic

e 
la

 p
ar

te
 d

e 
ap

ro
ve

ch
am

ie
nt

o 
ur

ba
ní

st
ic

o 
co

rr
es

po
nd

ie
nt

e 
a 

di
ch

a 
A

dm
in

is
tra

ci
ón

 e
n 

co
nc

ep
to

 d
e 

pa
rti

ci
pa

ci
ón

 d
e 

la
 c

om
un

id
ad

 e
n 

la
s 

pl
us

va
lía

s.
 

f. 
P

ro
ce

de
r 

a 
la

 d
is

tri
bu

ci
ón

 e
qu

ita
tiv

a 
de

 lo
s 

be
ne

fic
io

s 
y 

ca
rg

as
 d

er
iv

ad
os

 d
el

 p
la

ne
am

ie
nt

o,
 c

on
 

an
te

rio
rid

ad
 a

 la
 e

je
cu

ci
ón

 m
at

er
ia

l d
el

 m
is

m
o.

 
g.

 C
os

te
ar

, 
y 

en
 s

u 
ca

so
, 

ej
ec

ut
ar

 la
 u

rb
an

iz
ac

ió
n 

en
 e

l p
la

zo
 e

st
ab

le
ci

do
, 

in
cl

uy
en

do
 la

 p
ar

te
 q

ue
 

pr
oc

ed
a 

pa
ra

 a
se

gu
ra

r l
a 

co
ne

xi
ón

 y
 la

 in
te

gr
id

ad
 d

e 
la

s 
re

de
s 

ge
ne

ra
le

s 
de

 s
er

vi
ci

os
 y

 d
ot

ac
io

ne
s.

 
h.

 U
rb

an
iz

ar
 o

 c
os

te
ar

 la
 u

rb
an

iz
ac

ió
n 

de
 lo

s 
si

st
em

as
 g

en
er

al
es

 q
ue

 s
e 

es
ta

bl
ec

en
 e

n 
es

te
 P

la
n 

G
en

er
al

.

3.
 E

l c
um

pl
im

ie
nt

o 
de

 lo
s 

de
be

re
s 

in
di

ca
do

s 
en

 e
st

e 
ar

tíc
ul

o 
y 

en
 e

l a
rtí

cu
lo

 2
.4

 a
nt

er
io

r e
s 

co
nd

ic
ió

n 
de

l l
eg

íti
m

o 
ej

er
ci

ci
o 

de
 lo

s 
co

rr
es

po
nd

ie
nt

es
 d

er
ec

ho
s.
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R
ég

im
en

 d
e 

Su
el

o 
U

rb
an

iz
ab

le
 O

rd
en

ad
o.

 

E
l r

ég
im

en
 d

el
 s

ue
lo

 u
rb

an
iz

ab
le

 o
rd

en
ad

o,
 e

s 
el

 s
ig

ui
en

te
:

a.
 L

a 
vi

ge
nc

ia
 d

e 
la

 o
rd

en
ac

ió
n 

de
ta

lla
da

 d
et

er
m

in
a:

 
i. 

La
 v

in
cu

la
ci

ón
 le

ga
l d

e 
lo

s 
te

rr
en

os
 a

l p
ro

ce
so

 u
rb

an
iz

ad
or

 y
 e

di
fic

at
or

io
 d

el
 s

ec
to

r, 
en

 e
l m

ar
co
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 c
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 l
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 d
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 c
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 c
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 d
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re
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 p
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 c
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 d
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 d
e 

lo
s 
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se

ña
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do
s 

en
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l A
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lo
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er
io

r. 
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B
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s 
y 

R
ec

ur
so
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te
gr

an
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s 
de

l P
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ip
al

 d
e 

Su
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S
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á 

de
 a
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ac
ió
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lo

 e
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n 
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A
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D
es

tin
o 

de
 lo

s 
B

ie
ne

s 
In

te
gr

an
te

s 
de

l P
at

rim
on

io
 M

un
ic

ip
al

 d
e 

Su
el

o.
 

E
l d

es
tin

o 
de

 lo
s 

B
ie

ne
s 

In
te

gr
an

te
s 

de
l P

at
rim

on
io

 M
un

ic
ip

al
 d

el
 S

ue
lo

 v
en

dr
á 

re
gi

do
 p

or
 e

l a
rtí

cu
lo

 7
5 

de
 la

 
LO

U
A

.
S

in
 p

er
ju

ic
io

 d
e 

lo
 a

nt
er

io
r, 

se
 c

on
si

de
ra

 q
ue

 e
xi

st
e 

ju
st

ifi
ca

ci
ón

 p
ar

a 
la

 e
na

je
na

ci
ón

 n
o 

vi
nc

ul
ad

a 
a 

vi
vi

en
da

s 
su

je
ta

s 
a 

al
gú

n 
ré

gi
m

en
 d

e 
pr

ot
ec

ci
ón

 p
úb

lic
a 

en
 lo

s 
si

gu
ie

nt
es

 c
as

os
: 

I. 
C

ua
nd

o 
la

 u
bi

ca
ci

ón
 d

el
 s

ue
lo

 h
ag

a 
pr

ev
is

ib
le

 s
u 

de
st

in
o 

pa
ra

 s
eg

un
da

 r
es

id
en

ci
a 

o 
re

si
de

nc
ia

 tu
rís

tic
a.

 
II.

 
C

ua
nd

o 
el

 p
la

ne
am

ie
nt

o 
pr

ev
ea

 s
ob

re
 la

s 
pa

rc
el

as
 d

e 
re

fe
re

nc
ia

 o
tro

s 
us

os
 n

o 
re

si
de

nc
ia

le
s 

en
 u

na
 p

ro
po

rc
ió

n 
de

 e
di

fic
ab

ili
da

d 
su

pe
rio

r a
l 2

5%
 d

e 
la

 d
es

tin
ad

a 
al

 u
so

 re
si

de
nc

ia
l. 

III
. 

C
ua

nd
o,

 s
eg

ún
 la

s 
de

te
rm

in
ac

io
ne

s 
de

l p
la

ne
am

ie
nt

o,
 la

 m
ed

ia
 d

e 
su

pe
rfi

ci
e 

co
ns

tru
id

a 
po

r 
vi

vi
en

da
 s

up
er

e 
en

 u
n 

20
%

 l
a 

su
pe

rfi
ci

e 
m

áx
im

a 
pa

ra
 l

as
 v

iv
ie

nd
as

 s
om

et
id

as
 a

 a
lg

ún
 

ré
gi

m
en

 d
e 

pr
ot

ec
ci

ón
. 

IV
. 

C
ua

nd
o 

lo
s 

su
el

os
 s

e 
ub

iq
ue

n 
en

 u
na

 z
on

a 
qu

e,
 p

or
 la

 m
ay

or
ita

ria
 e

xi
st

en
ci

a 
de

 v
iv

ie
nd

as
 

pr
ot

eg
id

as
 e

n 
la

 m
is

m
a,

 h
ag

a 
re

co
m

en
da

bl
e 

la
 p

ro
m

oc
ió

n 
de

 o
tro

 ti
po

 d
e 

vi
vi

en
da

s.
 

V
. 

C
ua

nd
o 

el
 s

ue
lo

 s
e 

lo
ca

lic
e 

en
 u

ni
da

de
s 

de
 e

je
cu

ci
ón

, 
u 

ot
ro

s 
ám

bi
to

s 
ur

ba
ní

st
ic

os
, 

cu
yo

 
ap

ro
ve

ch
am

ie
nt

o 
co

rr
es

po
nd

a 
m

ay
or

ita
ria

m
en

te
 a

l P
at

rim
on

io
 M

un
ic

ip
al

 d
e 

S
ue

lo
 o

 a
 o

tro
s 

pa
tri

m
on

io
s 

pú
bl

ic
os

 
de

 
su

el
o,

 
pu

di
en

do
 

da
r 

lu
ga

r 
la

 
to

ta
l 

ut
ili

za
ci

ón
 

pa
ra

 
vi

vi
en

da
s 

pr
ot

eg
id

as
 d

el
 s

ue
lo

 a
 z

on
as

 u
rb

an
as

 n
o 

di
ve

rs
ifi

ca
da

s 
so

ci
al

m
en

te
. 

V
I. 

C
ua

nd
o 

el
 p

re
ci

o 
fin

al
 m

ed
io

 d
e 

la
 e

di
fic

ac
ió

n 
re

si
de

nc
ia

l e
n 

la
 z

on
a 

do
nd

e 
se

 lo
ca

lic
en

 lo
s 

su
el

os
 s

up
er

e 
en

 u
n 

30
%

 e
l p

re
ci

o 
m

áx
im

o 
de

 v
en

ta
 d

e 
la

 e
di

fic
ac

ió
n 

re
si

de
nc

ia
l p

ro
te

gi
da

. 
La

 a
nt

er
io

r 
re

la
ci

ón
 t

ie
ne

 c
ar

ác
te

r 
en

un
ci

at
iv

o 
y 

no
 l

im
ita

tiv
o,

 p
or

 l
o 

qu
e 

el
 A

yu
nt

am
ie

nt
o 

po
dr

á 
ap

re
ci

ar
 o

tra
s 

ju
st

ifi
ca

ci
on

es
 d

is
tin

ta
s.

 

Lo
s 

in
gr

es
os

, 
as

í 
co

m
o 

lo
s 

re
cu

rs
os

 d
er

iv
ad

os
 d

e 
la

 p
ro

pi
a 

ge
st

ió
n 

de
 l

os
 p

at
rim

on
io

s 
pú

bl
ic

os
 d

e 
su

el
o,

 s
e 

de
st

in
ar

án
, a

 lo
 d

is
pu

es
to

 e
n 

el
 A

rtí
cu

lo
 7

5.
2,

 h
as

ta
 u

n 
m

áx
im

o 
de

l v
ei

nt
ic

in
co

 (
25

) 
po

r 
ci

en
to

 d
el

 b
al

an
ce

 d
e 

la
 

cu
en

ta
 a

nu
al

 d
e 

lo
s 

bi
en

es
 y

 r
ec

ur
so

s,
 a

sí
 c

om
o 

a 
us

os
 d

ec
la

ra
do

s 
de

 i
nt

er
és

 p
úb

lic
o,

 b
ie

n 
po

r 
di

sp
os

ic
ió

n 
no

rm
at

iv
a 

pr
ev

ia
 o

 p
or

 e
l p

re
se

nt
e 

P
la

n 
o 

el
 p

la
ne

am
ie

nt
o 

qu
e 

lo
 d

es
ar

ro
lle

, b
ie

n 
po

r 
de

ci
si

ón
 d

el
 A

yu
nt

am
ie

nt
o,

 
ta

le
s 

co
m

o 
in

fra
es

tru
ct

ur
as

, s
is

te
m

as
 g

en
er

al
es

, a
pa

rc
am

ie
nt

os
 p

úb
lic

os
, e

tc
. 

A
qu

el
la

s 
pa

rc
el

as
 q

ue
, c

on
 a

nt
er

io
rid

ad
 a

l P
G

O
U

, f
ue

ra
n 

de
 d

om
in

io
 p

úb
lic

o 
y 

re
su

lte
n 

de
sa

fe
ct

ad
as

 p
or

 e
l P

la
n,

 
ha

br
á 

qu
e 

de
st

in
ar

la
s 

a 
lo

s 
fin

es
 p

re
vi

st
os

 e
n 

el
 a

rtí
cu

lo
 7

5.
1,

 le
tra

 a
) d

e 
la

 L
ey

 7
/2

00
2,

 d
e 

O
rd

en
ac

ió
n 

U
rb

an
ís

tic
a 

de
 A

nd
al

uc
ía

, s
al

vo
 q

ue
 s

e 
de

st
in

en
 a

 fi
na

nc
ia

r b
ie

ne
s 

cu
yo

 u
so

 s
ea

 d
ec

la
ra

do
 d

e 
in

te
ré

s 
pú

bl
ic

o.
 

A
rt

íc
ul

o 
3.

11
 

D
is

po
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ci
ón

 S
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s 
B

ie
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s 
de

l P
at

rim
on
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 M
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ip
al

 d
e 

Su
el

o.
 

E
st

e 
ar

tíc
ul

o 
qu

ed
a 

re
fe

rid
o 

al
 a

rtí
cu

lo
 7

6 
de

 la
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O
U

A
. 

Se
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ió
n 

2ª
. 

In
st

ru
m

en
to

s 
Pa

ra
 l

a 
A

m
pl

ia
ci

ón
, 

C
on

se
rv

ac
ió

n 
y 

C
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tr
ol

 d
el
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at

rim
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io
 M

un
ic

ip
al

 d
e 

Su
el

o.
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R
es

er
va

s 
M

un
ic

ip
al
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 d

e 
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rr
en

os
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1.
 S
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á 
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pl
ic

ac
ió

n 
pa

ra
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st
e 

ap
ar

ta
do

 lo
 e

st
ab

le
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do
 e

n 
el

 a
rtí

cu
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O

U
A
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In
co

rp
or

ac
ió

n 
al

 P
ro

ce
so

 U
rb

an
iz

ad
or

 d
e 

lo
s 

Te
rr

en
os

 O
bj

et
o 

de
 R

es
er

va
 P

ar
a 

el
 

Pa
tr

im
on

io
 M

un
ic

ip
al

 d
e 

Su
el

o.
 

1.
 L

a 
in

co
rp

or
ac

ió
n 

al
 p

ro
ce

so
 u

rb
an

iz
ad

or
 d

e 
la

s 
re

se
rv

as
 d

e 
te

rr
en

os
 s

e 
re

al
iz

ar
á 

co
nf

or
m

e 
a 

lo
 e

st
ip

ul
ad

o 
po

r e
l 

ar
tíc

ul
o 

74
.1

 d
e 

la
 L

O
U

A
. 

2.
 L

a 
ap

ro
ba

ci
ón

 d
e 

cu
al

qu
ie

r i
ns

tru
m

en
to

 d
e 

pl
an

ea
m

ie
nt

o 
co

n 
or

de
na

ci
ón

 p
or

m
en

or
iz

ad
a 

en
 c

uy
o 

ám
bi

to
 q

ue
de

n 
in

cl
ui

do
s 

te
rr

en
os

 c
om

pr
en

di
do

s 
en

 u
na

 r
es

er
va

 d
el

im
ita

da
, 

de
te

rm
in

ar
á,

 s
in

 n
ec

es
id

ad
 d

e 
trá

m
ite

 o
 d

ec
is

ió
n 

al
gu

no
s 

el
 c

es
e 

de
l 

ré
gi

m
en

 d
er

iv
ad

o 
de

 d
ic

ha
 r

es
er

va
, 

qu
ed

an
do

 l
eg

al
m

en
te

 a
fe

ct
ad

os
 a

 l
a 

ej
ec

uc
ió

n 
de

l 
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an
ea

m
ie

nt
o.
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D
er
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 d
e 

Su
pe

rf
ic

ie
. 

1.
 L

os
 d

er
ec

ho
s 

de
 s

up
er

fic
ie

 s
e 

re
gi

rá
n 

po
r l

o 
di

sp
ue

st
o 

en
 e

l a
rtí

cu
lo

 7
7 

de
 la
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O

U
A

. 
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D
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im
ita

ci
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 d
e 

Á
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 d

e 
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nt
eo

 y
 R

et
ra
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o.

 

E
st

e 
ap
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do
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st
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á 
re
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 p
or
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lo
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8 
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O
U

A
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Pr
oc

ed
im

ie
nt

o 
Pa

ra
 la

 D
el

im
ita

ci
ón

 d
e 

la
s 

Á
re

as
 d

e 
Ta

nt
eo

 y
 R

et
ra

ct
o.

 

S
er

á 
de

 a
pl

ic
ac

ió
n 

lo
 e

st
ab

le
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do
 e

n 
el

 a
rtí

cu
lo

 7
9 

de
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O

U
A
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O
tr

as
 C

on
di

ci
on

es
 R

eg
ul

ad
or

as
 d

e 
lo

s 
D

er
ec

ho
s 

de
 T

an
te

o 
y 

R
et

ra
ct

o.
 

 
E

l e
je

rc
ic

io
 d

e 
lo

s 
de

re
ch

os
 d

e 
ta

nt
eo

 y
 re

tra
ct

o 
se

 re
al

iz
ar

á 
co

nf
or

m
e 

a 
lo

 e
st

ab
le

ci
do

 e
n 

lo
s 

ar
tíc

ul
os

 d
el

 
80

 a
l 8

4 
de

 la
 L

O
U

A
. 

C
A

PÍ
TU

LO
  I

II.
 L

A
 C

A
LI

FI
C

A
C

IÓ
N

 D
E 

VI
VI

EN
D

A
S 

SU
JE

TA
S 

A
 A

LG
Ú

N
 R

ÉG
IM

EN
 D

E 
PR

O
TE

C
C

IÓ
N

 P
Ú

B
LI

C
A

. 
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D
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en
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C
rit

er
io

s 
G

en
er

al
es

. 

1.
 E

n 
cu

m
pl

im
ie

nt
o 

de
l 

ap
ar

ta
do

 1
.A

.b
) 

de
l 

ar
tíc

ul
o 

10
 d

e 
la

 L
O

U
A

 y
 d

e 
lo

s 
ob

je
tiv

os
 g

en
er

al
es

 f
ija

do
s 

en
 e

l 
A

rtí
cu

lo
 3

.2
 a

nt
er

io
r 

so
br

e 
in

te
rv

en
ci

ón
 m

un
ic

ip
al

 e
n 

el
 m

er
ca

do
 d

el
 s

ue
lo

 y
 l

a 
ed

ifi
ca

ci
ón

, 
el

 p
re

se
nt

e 
P

la
n 

es
ta

bl
ec

e,
 d

ire
ct

am
en

te
 o

 a
 tr

av
és

 d
el

 p
la

ne
am

ie
nt

o 
qu

e 
lo

 d
es

ar
ro

lle
, l

a 
pr

ev
is

ió
n 

de
l s

ue
lo

 p
ar

a 
la

 c
on

st
ru

cc
ió

n 
de

 v
iv

ie
nd

as
 s

uj
et

as
 a

 a
lg

ún
 ré

gi
m

en
 d

e 
pr

ot
ec

ci
ón

 p
úb

lic
a.

 

2.
 L

as
 d

is
po

si
ci

on
es

 re
la

tiv
as

 a
 la

 p
re

vi
si

ón
 d

el
 s

ue
lo

 p
ar

a 
la

 c
on

st
ru

cc
ió

n 
de

 v
iv

ie
nd

as
 s

uj
et

as
 a

 a
lg

ún
 ré

gi
m

en
 d

e 
pr

ot
ec

ci
ón

 p
úb

lic
a 

en
 e

l 
pr

es
en

te
 P

la
n,

 t
ie

ne
 p

or
 f

in
al

id
ad

 ú
lti

m
a 

ga
ra

nt
iz

ar
 l

a 
pu

es
ta

 e
n 

el
 m

er
ca

do
 d

e 
un

a 
ca

nt
id

ad
 s

uf
ic

ie
nt

e 
de

 v
iv

ie
nd

as
 e

co
nó

m
ic

am
en

te
 a

cc
es

ib
le

s,
 p

ar
a 

sa
tis

fa
ce

r l
as

 d
em

an
da

s 
de

 lo
s 

ci
ud

ad
an

os
 e

n 
la

s 
co

nd
ic

io
ne

s 
es

ta
bl

ec
id

as
 e

n 
la

s 
re

sp
ec

tiv
as

 r
eg

la
m

en
ta

ci
on

es
, 

y 
di

st
rib

ui
da

s 
es

pa
ci

al
m

en
te

 p
ar

a 
ev

ita
r 

la
 

fra
gm

en
ta

ci
ón

 y
 la

 e
xc

lu
si

ón
 s

oc
ia

l. 

3.
 L

as
 d

is
po

si
ci

on
es

 r
el

at
iv

as
 a

 l
os

 c
oe

fic
ie

nt
es

 d
e 

us
o 

y 
tip

ol
og

ía
 l

ig
ad

os
 a

 l
as

 v
iv

ie
nd

as
 s

om
et

id
as

 a
 a

lg
ún

 
ré

gi
m

en
 d

e 
pr

ot
ec

ci
ón

 p
úb

lic
a 

y 
re

st
o 

de
 d

is
po

si
ci

on
es

 c
on

co
rd

an
te

s,
 t

ie
ne

n 
co

m
o 

fin
al

id
ad

 g
ar

an
tiz

ar
 l

a 
eq

ui
di

st
rib

uc
ió

n 
en

 l
os

 d
is

tin
to

s 
ám

bi
to

s 
es

pa
ci

al
es

 d
e 

la
s 

ca
rg

as
 d

er
iv

ad
as

 d
e 

su
 c

al
ifi

ca
ci

ón
 p

or
 e

st
e 

P
la

n 
G

en
er

al
 o

 p
or

 e
l p

la
ne

am
ie

nt
o 

qu
e 

lo
 d

es
ar

ro
lle

. 
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Ti
po

s 
y 

C
la

se
s 

de
 V

iv
ie

nd
as

 S
uj

et
as

 a
 A

lg
ún

 R
ég

im
en

 d
e 

Pr
ot

ec
ci

ón
 P

úb
lic

a.
 

1.
 E

l p
re

se
nt

e 
P

la
n 

di
st

in
gu

e 
do

s 
tip

os
 b

ás
ic

os
 d

e 
vi

vi
en

da
s 

su
je

ta
s 

a 
al

gú
n 

ré
gi

m
en

 d
e 

pr
ot

ec
ci

ón
: 

   
a.

 
La

s 
V

iv
ie

nd
as

 d
e 

P
ro

te
cc

ió
n 

O
fic

ia
l. 

   
b.

 
La

s 
V

iv
ie

nd
as

 d
e 

P
ro

te
cc

ió
n 

Lo
ca

l. 

2.
 S

e 
co

ns
id

er
ar

án
 c

om
o 

V
iv

ie
nd

as
 d

e 
P

ro
te

cc
ió

n 
O

fic
ia

l a
qu

el
la

s 
qu

e 
as

í s
ea

n 
ca

lif
ic

ad
as

 p
or

 la
 A

dm
in

is
tra

ci
ón

 
A

ut
on

óm
ic

a,
 e

n 
vi

rtu
d 

de
 d

is
po

si
ci

on
es

 a
ut

on
óm

ic
as

 o
 e

st
at

al
es

, y
 q

ue
 c

om
po

rte
n:

 la
 li

m
ita

ci
ón

 d
e 

la
 s

up
er

fic
ie

 ú
til

 
po

r 
vi

vi
en

da
; 

la
 l

im
ita

ci
ón

 e
n 

el
 p

re
ci

o 
de

 v
en

ta
 o

 r
en

ta
; 

la
 o

bl
ig

ac
ió

n 
de

 u
so

 p
er

m
an

en
te

 d
e 

la
 v

iv
ie

nd
a;

 y
 la

 
lim

ita
ci

ón
 d

e 
lo

s 
in

gr
es

os
 d

e 
lo

s 
po

te
nc

ia
le

s 
ad

qu
iri

en
te

s.
 A

 lo
s 

ef
ec

to
s 

de
 e

st
e 

P
la

n,
 y

 e
l p

la
ne

am
ie

nt
o 

qu
e 

lo
 

de
sa

rr
ol

le
, 

la
 e

nu
m

er
ac

ió
n 

de
 la

s 
cl

as
es

 d
e 

vi
vi

en
da

 d
e 

pr
ot

ec
ci

ón
 o

fic
ia

l s
e 

re
gi

rá
 p

or
 e

l P
la

n 
C

on
ce

rta
do

 d
e 

V
iv

ie
nd

a 
y 

su
el

o 
vi

ge
nt

e 
(2

00
8-

20
12

). 

3.
 S

e 
co

ns
id

er
ar

án
 c

om
o 

V
iv

ie
nd

as
 d

e 
P

ro
te

cc
ió

n 
Lo

ca
l l

as
 q

ue
 e

l A
yu

nt
am

ie
nt

o 
ca

lif
iq

ue
 c

om
o 

ta
le

s,
 e

n 
vi

rtu
d 

de
 

la
s 

di
sp

os
ic

io
ne

s 
de

l p
re

se
nt

e 
P

la
n 

o 
de

 s
us

 p
ro

pi
as

 O
rd

en
an

za
s 

M
un

ic
ip

al
es

 y
 q

ue
 ig

ua
lm

en
te

 c
om

po
rte

n:
 la

 
lim

ita
ci

ón
 e

n 
el

 p
re

ci
o 

de
 v

en
ta

 o
 r

en
ta

; 
la

 o
bl

ig
ac

ió
n 

de
 u

so
 p

er
m

an
en

te
 d

e 
la

 v
iv

ie
nd

a;
 y

 la
 li

m
ita

ci
ón

 d
e 

lo
s 

in
gr

es
os

 d
e 

lo
s 

po
te

nc
ia

le
s 

ad
qu

iri
en

te
s.

 A
 l

os
 e

fe
ct

os
 d

e 
es

te
 P

la
n,

 e
l 

pl
an

ea
m

ie
nt

o 
qu

e 
lo

 d
es

ar
ro

lle
 y

 l
a 

re
gu

la
ci

ón
 d

e 
la

s 
O

rd
en

an
za

s 
M

un
ic

ip
al

es
, e

st
as

 v
iv

ie
nd

as
 p

od
rá

n 
se

r d
e 

do
s 

cl
as

es
: 

I. 
V

iv
ie

nd
as

 d
e 

P
ro

te
cc

ió
n 

Lo
ca

l 
de

 r
ég

im
en

 g
en

er
al

, 
cu

an
do

 s
u 

pr
ec

io
 d

e 
ve

nt
a 

se
a 

el
 m

is
m

o 
o 

in
fe

rio
r a

l d
e 

la
s 

V
iv

ie
nd

as
 d

e 
P

ro
te

cc
ió

n 
O

fic
ia

l d
e 

ré
gi

m
en

 g
en

er
al

. 
II.

 V
iv

ie
nd

as
 d

e 
P

ro
te

cc
ió

n 
Lo

ca
l d

e 
pr

ec
io

 ta
sa

do
, e

l r
es

to
. 
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C
om

pa
tib

ili
da

de
s 

En
tr

e 
lo

s 
D

is
tin

to
s 

Ti
po

s 
y 

C
la

se
s 

de
 V

iv
ie

nd
as

 S
uj

et
as

 a
 A

lg
ún

 
R

ég
im

en
 d

e 
Pr

ot
ec

ci
ón

 P
úb

lic
a.

 

 
S

al
vo

 d
et

er
m

in
ac

ió
n 

es
pe

cí
fic

a 
de

l p
re

se
nt

e 
P

la
n 

G
en

er
al

, 
o 

el
 p

la
ne

am
ie

nt
o 

qu
e 

lo
 d

es
ar

ro
lle

, 
pa

ra
 u

n 
se

ct
or

 o
 á

re
a 

de
te

rm
in

ad
o,

 s
e 

co
ns

id
er

ar
án

 p
er

m
iti

da
s 

la
s 

si
gu

ie
nt

es
 c

om
pa

tib
ili

da
de

s:
 

   
a.

 
La

s 
V

iv
ie

nd
as

 d
e 

P
ro

te
cc

ió
n 

Lo
ca

l 
po

dr
án

 s
er

 s
us

tit
ui

da
s 

to
ta

l 
o 

pa
rc

ia
lm

en
te

 y
 e

n 
cu

al
qu

ie
r m

om
en

to
 p

or
 V

iv
ie

nd
as

 d
e 

P
ro

te
cc

ió
n 

O
fic

ia
l. 

   
b.

 
La

s 
V

iv
ie

nd
as

 d
e 

P
ro

te
cc

ió
n 

O
fic

ia
l 

po
dr

án
 s

er
 s

us
tit

ui
da

s 
to

ta
l 

o 
pa

rc
ia

lm
en

te
 y

 e
n 

cu
al

qu
ie

r 
m

om
en

to
, 

pr
ev

ia
 a

ut
or

iz
ac

ió
n 

m
un

ic
ip

al
, 

po
r 

V
iv

ie
nd

as
 d

e 
P

ro
te

cc
ió

n 
Lo

ca
l d

e 
ré

gi
m

en
 

ge
ne

ra
l, 

cu
an

do
 n

o 
se

a 
po

si
bl

e 
en

 lo
s 

pl
az

os
 p

re
vi

st
os

 s
u 

ca
lif

ic
ac

ió
n 

pr
ov

is
io

na
l, 

co
n 

ba
se

 e
n 

el
 

ag
ot

am
ie

nt
o 

de
 lo

s 
cu

po
s 

o 
de

 la
s 

po
si

bi
lid

ad
es

 d
e 

fin
an

ci
ac

ió
n.

 L
a 

au
to

riz
ac

ió
n 

m
un

ic
ip

al
 a

nt
es

 
in

di
ca

da
, s

e 
en

te
nd

er
á 

co
nc

ed
id

a 
co

n 
la

 c
al

ifi
ca

ci
ón

 d
e 

la
s 

vi
vi

en
da

s 
co

m
o 

de
 p

ro
te

cc
ió

n 
lo

ca
l d

e 
ré

gi
m

en
 g

en
er

al
. 

D
eb

er
án

 c
um

pl
irs

e 
to

do
s 

lo
s 

re
qu

is
ito

s 
y 

co
nd

ic
io

ne
s 

es
ta

bl
ec

id
os

 p
or

 l
a 

le
gi

sl
ac

ió
n 

qu
e 

af
ec

te
 a

l 
tip

o 
de

 
pr

ot
ec

ci
ón

 y
 a

l t
ip

o 
de

 ré
gi

m
en

 a
l q

ue
 fi

na
lm

en
te

 s
e 

va
ya

 a
 a

co
ge

r l
a 

pr
om

oc
ió

n 
de

 v
iv

ie
nd

as
. 

Se
cc

ió
n 

2ª
. 

La
 C

al
ifi

ca
ci

ón
 p

ar
a 

Vi
vi

en
da

s 
So

m
et

id
as

 a
 A

lg
ún

 R
ég

im
en

 d
e 

Pr
ot

ec
ci

ón
 P

úb
lic

a 
en

 e
st

e 
Pl

an
 G

en
er

al
. 
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D
et

er
m

in
ac

io
ne

s 
de

 e
st

e 
Pl

an
 G

en
er

al
 e

n 
R

el
ac

ió
n 

a 
la

 P
re

ca
lif

ic
ac

ió
n 

pa
ra

 
Vi

vi
en

da
s 

Su
je

ta
s 

a 
A

lg
ún

 R
ég

im
en

 d
e 

Pr
ot

ec
ci

ón
 P

úb
lic

a.
 

1.
 E

l 
pr

es
en

te
 P

la
n 

G
en

er
al

 d
e 

O
rd

en
ac

ió
n 

U
rb

an
ís

tic
a 

de
te

rm
in

a 
pa

ra
 e

l 
su

el
o 

ur
ba

no
 n

o 
co

ns
ol

id
ad

o 
si

n 
or

de
na

ci
ón

 p
or

m
en

or
iz

ad
a 

y 
el

 s
ue

lo
 u

rb
an

iz
ab

le
 s

ec
to

riz
ad

o 
el

 p
or

ce
nt

aj
e 

o 
nú

m
er

o 
ab

so
lu

to
 d

e 
la

s 
vi

vi
en

da
s,

 y
 

en
 s

u 
ca

so
 d

e 
la

 e
di

fic
ab

ili
da

d 
qu

e 
lo

s 
in

st
ru

m
en

to
s 

de
 p

la
ne

am
ie

nt
o 

de
 o

rd
en

ac
ió

n 
po

rm
en

or
iz

ad
a 

qu
e 

se
 

fo
rm

ul
en

 e
n 

su
 d

es
ar

ro
llo

, 
de

be
rá

n 
ca

lif
ic

ar
 p

ar
a 

la
 c

on
st

ru
cc

ió
n 

de
 v

iv
ie

nd
as

 s
uj

et
as

 a
 a

lg
ún

 r
ég

im
en

 d
e 

pr
ot

ec
ci

ón
 p

úb
lic

a 
en

 s
us

 re
sp

ec
tiv

os
 á

m
bi

to
s.

2.
 S

eg
ún

 lo
s 

ob
je

tiv
os

 p
er

se
gu

id
os

 e
n 

ca
da

 c
as

o,
 e

l p
re

se
nt

e 
P

la
n 

de
te

rm
in

a 
la

 a
ds

cr
ip

ci
ón

 d
e 

la
s 

vi
vi

en
da

s 
o 

de
 

la
 e

di
fic

ab
ili

da
d 

pr
ot

eg
id

a 
al

 ti
po

 d
e 

pr
ot

ec
ci

ón
 e

sp
ec

ífi
ca

, o
fic

ia
l o

 lo
ca

l, 
o 

po
r e

l c
on

tra
rio

 re
m

ite
 d

ic
ha

 a
ds

cr
ip

ci
ón

 
a 

su
 d

es
ar

ro
llo

, e
st

ab
le

ci
en

do
 ú

ni
ca

m
en

te
 e

l c
ar

ác
te

r p
ro

te
gi

do
 d

e 
la

s 
m

is
m

as
. 

3.
 E

n 
el

 s
up

ue
st

o 
de

 q
ue

 e
st

e 
P

la
n 

no
 d

et
er

m
in

e 
la

 a
ds

cr
ip

ci
ón

 a
 u

n 
tip

o 
de

 p
ro

te
cc

ió
n 

es
pe

cí
fic

a,
 e

l p
or

ce
nt

aj
e 

de
 

la
s 

vi
vi

en
da

s 
o 

de
 la

 e
di

fic
ab

ili
da

d 
pr

ot
eg

id
a 

de
 u

n 
de

te
rm

in
ad

o 
se

ct
or

 o
 á

re
a 

qu
e 

pu
ed

a 
ac

og
er

se
 a

 la
 p

ro
te

cc
ió

n 
lo

ca
l l

o 
de

te
rm

in
ar

á 
el

 A
yu

nt
am

ie
nt

o 
pr

ev
ia

m
en

te
 a

 la
 a

pr
ob

ac
ió

n 
de

fin
iti

va
 d

el
 p

la
ne

am
ie

nt
o 

de
 d

es
ar

ro
llo

. 
E

n 

to
do

 c
as

o,
 e

l 
po

rc
en

ta
je

 d
es

tin
ad

o 
a 

V
iv

ie
nd

as
 d

e 
P

ro
te

cc
ió

n 
Lo

ca
l 

de
 p

re
ci

o 
ta

sa
do

 n
o 

po
dr

á 
ex

ce
de

r 
de

l 
ci

nc
ue

nt
a 

(5
0%

) p
or

 c
ie

nt
o 

de
l t

ot
al

 p
re

ca
lif

ic
ad

o 
co

m
o 

pr
ot

eg
id

o 
ge

né
ric

am
en

te
. 

4.
 L

a 
ad

sc
rip

ci
ón

 p
or

 e
l p

re
se

nt
e 

P
la

n,
 o

 e
l p

la
ne

am
ie

nt
o 

qu
e 

lo
 d

es
ar

ro
lle

, d
e 

la
s 

vi
vi

en
da

s 
o 

de
 la

 e
di

fic
ab

ili
da

d 
pr

ot
eg

id
as

 a
l t

ip
o 

de
 V

iv
ie

nd
as

 d
e 

P
ro

te
cc

ió
n 

Lo
ca

l s
e 

co
ns

id
er

ar
á 

m
áx

im
a,

 s
in

 p
er

ju
ic

io
 d

e 
la

 c
om

pa
tib

ili
da

de
s 

es
ta

bl
ec

id
as

 e
n 

el
 a

rtí
cu

lo
 a

nt
er

io
r. 

Se
cc

ió
n 

3ª
. 

La
 C

al
ifi

ca
ci

ón
 d

e 
Vi

vi
en

da
s 

Su
je

ta
s 

a 
A

lg
ún

 R
ég

im
en

 d
e 

Pr
ot

ec
ci

ón
 P

úb
lic

a 
en

 lo
s 

Pl
an

es
 

de
 S

ec
to

riz
ac

ió
n 

y 
el

 P
la

ne
am

ie
nt

o 
de

 D
es

ar
ro

llo
. 
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La
 C

al
ifi

ca
ci

ón
 d

e 
Vi

vi
en

da
s 

So
m

et
id

as
 a

 A
lg

ún
 R

ég
im

en
 d

e 
Pr

ot
ec

ci
ón

 P
úb

lic
a 

en
 

lo
s 

Pl
an

es
 d

e 
Se

ct
or

iz
ac

ió
n.

 

Lo
s 

P
la

ne
s 

de
 S

ec
to

riz
ac

ió
n 

qu
e 

ca
lif

iq
ue

n 
gl

ob
al

 o
 p

or
m

en
or

iz
ad

am
en

te
 s

ue
lo

 re
si

de
nc

ia
l c

on
 d

es
tin

o 
pr

ef
er

en
te

 
a 

pr
im

er
a 

vi
vi

en
da

, d
eb

er
án

 c
on

te
ne

r d
et

er
m

in
ac

io
ne

s 
qu

e 
ga

ra
nt

ic
en

 s
ue

lo
 s

uf
ic

ie
nt

e 
pa

ra
 v

iv
ie

nd
as

 s
om

et
id

as
 a

 
al

gú
n 

ré
gi

m
en

 d
e 

pr
ot

ec
ci

ón
 p

úb
lic

a,
 e

n 
fu

nc
ió

n 
de

 la
s 

co
nd

ic
io

ne
s 

de
l m

er
ca

do
 d

el
 s

ue
lo

 y
 la

 e
di

fic
ac

ió
n 

en
 e

l 
m

om
en

to
 d

e 
su

 fo
rm

ul
ac

ió
n.
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La
 C

al
ifi

ca
ci

ón
 d

e 
Vi

vi
en

da
s 

Su
je

ta
s 

a 
A

lg
ún

 R
ég

im
en

 d
e 

Pr
ot

ec
ci

ón
 P

úb
lic

a 
en

 e
l 

Pl
an

ea
m

ie
nt

o 
de

 D
es

ar
ro

llo
. 

1.
 l

os
 i

ns
tru

m
en

to
s 

de
 p

la
ne

am
ie

nt
o 

co
n 

re
sp

ec
to

 a
 l

a 
ca

lif
ic

ac
ió

n 
de

 v
iv

ie
nd

as
 S

uj
et

as
 a

 A
lg

ún
 R

ég
im

en
 d

e 
P

ro
te

cc
ió

n 
P

úb
lic

a 
en

 e
l P

la
ne

am
ie

nt
o 

de
 D

es
ar

ro
llo

 d
eb

er
án

 s
om

et
er

se
 a

 lo
 e

st
ab

le
ci

do
 e

n 
el

 a
rtí

cu
lo

 1
7.

7 
y 

el
 

ar
tíc

ul
o 

18
.3

.c
 d

e 
la

 L
O

U
A

. 
A

qu
el

lo
s 

te
rr

en
os

 l
eg

al
m

en
te

 r
es

er
va

do
s 

pa
ra

 v
iv

ie
nd

as
 d

e 
pr

ot
ec

ci
ón

 q
ue

da
rá

n 
so

m
et

id
os

 a
 lo

 e
st

ab
le

ci
do

 e
n 

el
 a

rtí
cu

lo
 4

.3
 d

el
 P

la
n 

C
on

ce
rta

do
 d

e 
V

iv
ie

nd
a 

y 
S

ue
lo

 2
00

8-
20

12
. 

2.
 L

os
 P

la
ne

s 
P

ar
ci

al
es

 o
 E

sp
ec

ia
le

s 
qu

e 
de

sa
rr

ol
le

n 
el

 p
re

se
nt

e 
P

la
n 

G
en

er
al

 y
 l

os
 P

la
ne

s 
P

ar
ci

al
es

 q
ue

 
de

sa
rr

ol
le

n 
P

la
ne

s 
de

 S
ec

to
riz

ac
ió

n,
 e

nt
re

 c
uy

as
 d

et
er

m
in

ac
io

ne
s 

se
 e

nc
ue

nt
re

 la
 c

al
ifi

ca
ci

ón
 d

e 
su

el
o 

co
n 

de
st

in
o 

a 
vi

vi
en

da
s 

su
je

ta
s 

a 
al

gú
n 

ré
gi

m
en

 d
e 

pr
ot

ec
ci

ón
 p

úb
lic

a,
 d

eb
er

án
 e

st
ab

le
ce

r 
la

 c
al

ifi
ca

ci
ón

 p
or

m
en

or
iz

ad
a 

de
l 

m
is

m
o,

 s
eñ

al
an

do
 l

as
 p

ar
ce

la
s 

qu
e 

qu
ed

en
 a

fe
ct

ad
as

, 
as

í 
co

m
o 

el
 t

ip
o 

y 
cl

as
e 

de
 p

ro
te

cc
ió

n 
a 

qu
e 

qu
ed

an
 

vi
nc

ul
ad

as
.

3.
 L

a 
ca

lif
ic

ac
ió

n 
de

 v
iv

ie
nd

as
 s

om
et

id
as

 a
 a

lg
ún

 r
ég

im
en

 d
e 

pr
ot

ec
ci

ón
 p

úb
lic

a 
en

 l
os

 P
la

ne
s 

P
ar

ci
al

es
 o

 
E

sp
ec

ia
le

s,
 e

n 
de

sa
rr

ol
lo

 d
e 

de
te

rm
in

ac
io

ne
s 

co
nt

en
id

as
 e

n 
el

 p
la

ne
am

ie
nt

o 
je

rá
rq

ui
ca

m
en

te
 s

up
er

io
r, 

se
 re

gu
la

rá
 

po
r l

o 
es

ta
bl

ec
id

o 
en

 e
l A

rtí
cu

lo
 3

.2
1 

an
te

rio
r. 

4.
 C

on
 i

nd
ep

en
de

nc
ia

 d
e 

la
s 

de
te

rm
in

ac
io

ne
s 

qu
e 

es
te

 P
la

n 
G

en
er

al
 o

 l
os

 P
la

ne
s 

de
 S

ec
to

riz
ac

ió
n 

pu
di

er
an

 
co

nt
en

er
 s

ob
re

 l
a 

ca
lif

ic
ac

ió
n 

de
 s

ue
lo

 p
ar

a 
vi

vi
en

da
s 

su
je

ta
s 

a 
al

gú
n 

ré
gi

m
en

 d
e 

pr
ot

ec
ci

ón
 p

úb
lic

a,
 e

l 
pl

an
ea

m
ie

nt
o 

de
 

de
sa

rr
ol

lo
 

po
dr

á 
es

ta
bl

ec
er

 
di

ch
a 

ca
lif

ic
ac
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st

in
ta

s 
zo

na
s 

ur
ba

na
s 

y 
al

 r
es

to
 d

e 
su

el
os

, i
ns

ta
la

ci
on

es
 o

 c
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 d
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 d
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 d
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 r
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ra

ns
po

rte
, a

 la
 lo

gí
st

ic
a 

y 
a 

la
 d

is
tri

bu
ci

ón
 y

 c
on

tra
ta

ci
ón

 d
e 

m
er

ca
nc

ía
s.

2.
  L

as
 in

fra
es

tru
ct

ur
as

 y
 s

ue
lo

s 
de

 e
st

e 
su

bs
is

te
m

a 
se

 re
gu

la
rá

n 
po

r l
o 

es
ta

bl
ec

id
o 

en
 la

 L
ey

 5
/2

00
1,

 p
or

 la
 q

ue
 s

e 
re

gu
la

n 
la

s 
Á

re
as

 d
e 

Tr
an

sp
or

te
 d

e 
M

er
ca

nc
ía

s 
en

 l
a 

C
om

un
id

ad
 A

ut
ón

om
a 

de
 A

nd
al

uc
ía

, 
as

í 
co

m
o 

po
r 

lo
 

es
ta

bl
ec

id
o 

en
 e

l p
re

se
nt

e 
P

la
n 

G
en

er
al

 p
ar

a 
el

 u
so

 T
ra

ns
po

rte
 e

 In
fra

es
tru

ct
ur

as
 U

rb
an

as
 B

ás
ic

as
. 

Se
cc

ió
n 

2ª
. 

Si
st

em
a 

G
en

er
al

 d
e 

Es
pa

ci
os

 L
ib

re
s.

 

A
rt

íc
ul

o 
4.

13
 

C
om

po
si

ci
ón

 d
el

 S
is

te
m

a 
G

en
er

al
 d

e 
Es

pa
ci

os
 L

ib
re

s.
 

1.
 E

l 
S

is
te

m
a 

G
en

er
al

 d
e 

E
sp

ac
io

s 
Li

br
es

 e
st

á 
co

m
pu

es
to

 p
or

 l
os

 t
er

re
no

s 
y 

la
s 

in
st

al
ac

io
ne

s 
de

st
in

ad
os

 a
l 

es
pa

rc
im

ie
nt

o,
 r

ep
os

o,
 r

ec
re

o 
y 

sa
lu

br
id

ad
 d

e 
la

 p
ob

la
ci

ón
, 

a 
fa

ci
lit

ar
 la

 in
te

gr
ac

ió
n 

de
 la

s 
ár

ea
s 

ur
ba

na
s 

en
 e

l 
so

po
rte

 t
er

rit
or

ia
l, 

a 
ga

ra
nt

iz
ar

 l
a 

co
m

pa
tib

ili
da

d 
am

bi
en

ta
l 

en
tre

 l
os

 d
is

tin
to

s 
us

os
 d

el
 s

ue
lo

, 
y 

a 
m

ej
or

ar
 l

as
 

co
nd

ic
io

ne
s 

es
té

tic
as

 d
e 

la
 c

iu
da

d.
 

2.
 E

l S
is

te
m

a 
G

en
er

al
 d

e 
E

sp
ac

io
s 

Li
br

es
 d

el
 p

re
se

nt
e 

P
la

n 
G

en
er

al
 e

st
á 

in
te

gr
ad

o 
po

r 
lo

s 
si

gu
ie

nt
es

 t
ip

os
 d

e 
ár

ea
s:

   
a.

 
P

ar
qu

es
 U

rb
an

os
. 

   
b.

 
P

ar
qu

es
 S

ub
ur

ba
no

s.
 

   
c.

 
Á

re
as

 d
e 

O
ci

o.
 

A
rt

íc
ul

o 
4.

14
 

C
om

po
si

ci
ón

 y
 R

eg
ul

ac
ió

n 
de

 lo
s 

Pa
rq

ue
s 

U
rb

an
os

. 

1.
 F

or
m

an
 p

ar
te

 d
el

 S
is

te
m

a 
G

en
er

al
 d

e 
E

sp
ac

io
s 

Li
br

es
 c

om
o 

P
ar

qu
es

 U
rb

an
os

 lo
s 

es
pa

ci
os

 d
e 

us
o 

y 
do

m
in

io
 

pú
bl

ic
os

 b
ás

ic
am

en
te

 n
o 

ed
ifi

ca
do

s,
 a

rb
ol

ad
os

, 
aj

ar
di

na
do

s 
y 

en
 g

en
er

al
 a

co
nd

ic
io

na
do

s 
pa

ra
 la

 e
st

an
ci

a 
y 

el
 

pa
se

o 
y 

qu
e 

se
 s

eñ
al

an
 c

om
o 

ta
le

s 
en

 lo
s 

pl
an

os
 d

e 
D

et
er

m
in

ac
io

ne
s 

E
st

ru
ct

ur
al

es
 d

el
 T

ér
m

in
o 

M
un

ic
ip

al
 y

 d
e 

D
et

er
m

in
ac

io
ne

s 
E

st
ru

ct
ur

al
es

 d
e 

lo
s 

N
úc

le
os

 U
rb

an
os

. 

2.
 E

n 
lo

s 
P

ar
qu

es
 U

rb
an

os
 n

o 
se

 p
er

m
iti

rá
n 

m
ás

 c
on

st
ru

cc
io

ne
s 

o 
in

st
al

ac
io

ne
s 

pe
rm

an
en

te
s 

y 
cu

bi
er

ta
s 

qu
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iv

id
ad

es
 r

ec
re

at
iv

as
 o

 e
xp

os
iti

va
s 

y 
qu

e 
se

 s
eñ

al
an

 c
om

o 
ta

le
s 

en
 lo

s 
pl

an
os

 d
e 

D
et

er
m

in
ac

io
ne

s 
E

st
ru

ct
ur

al
es

 d
e 

lo
s 

N
úc

le
os

 U
rb

an
os

. 

2.
 E

n 
la

s 
Á

re
as

 d
e 

O
ci

o 
no

 s
e 

pe
rm

iti
rá

n 
m

ás
 c

on
st

ru
cc

io
ne

s 
o 

in
st

al
ac

io
ne

s 
pe

rm
an

en
te

s 
y 

cu
bi

er
ta

s 
qu

e 
la

s 
si

gu
ie

nt
es

:
   

a.
 

La
s 

de
st

in
ad

as
 a

l p
ro

pi
o 

m
an

te
ni

m
ie

nt
o.

 
   

b.
 

La
s 

de
st

in
ad

as
 a

 a
se

os
 p

úb
lic

os
. 

   
c.

 
La

s 
de

st
in

ad
as

 a
 K

io
sc

os
 c

on
 u

so
 d

e 
ba

r, 
co

n 
un

a 
su

pe
rfi

ci
e 

cu
bi

er
ta

 y
 c

er
ra

da
 in

fe
rio

r 
a 

lo
s 

ve
in

tic
in

co
 (

25
) 

m
et

ro
s 

cu
ad

ra
do

s 
y 

un
a 

al
tu

ra
 d

e 
un

a 
(1

) 
pl

an
ta

, 
o 

a 
la

 v
en

ta
 d

e 
pr

en
sa

, 
ch

uc
he

ría
s,

 re
fre

sc
os

, h
el

ad
os

 o
 s

im
ila

re
s 

co
n 

un
a 

su
pe

rfi
ci

e 
cu

bi
er

ta
 y

 c
er

ra
da

 in
fe

rio
r a

 lo
s 

ci
nc

o 
(5

) m
et

ro
s 

cu
ad

ra
do

s 
y 

un
a 

al
tu

ra
 d

e 
un

a 
(1

) p
la

nt
a.

 
   

d.
 

La
s 

de
st

in
ad

as
 a

 l
os

 u
so

s 
in

di
ca

do
s 

en
 e

l 
ap

ar
ta

do
 a

nt
er

io
r 

en
 u

na
 p

ro
po

rc
ió

n 
qu

e 
no

 
su

pe
re

 e
l q

ui
nc

e 
(1

5%
) p

or
 c

ie
nt

o 
de

 la
 s

up
er

fic
ie

 to
ta

l d
el

 Á
re

a 
de

 O
ci

o.
 

 
E

n 
to

do
 c

as
o,

 la
 s

um
a 

de
 la

s 
su

pe
rfi

ci
es

 c
ub

ie
rta

s 
y 

ce
rr

ad
as

 p
er

m
an

en
te

s 
no

 p
od

rá
 s

up
er

ar
 e

l v
ei

nt
e 

(2
0%

) p
or

 c
ie

nt
o 

de
 la

 s
up

er
fic

ie
 to

ta
l d

el
 Á

re
a 

de
 O

ci
o.
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  3.
 E

n 
la

s 
Á

re
as

 d
e 

O
ci

o 
se

 p
od

rá
n 

es
ta

bl
ec

er
 l

im
ita

ci
on

es
 a

l 
us

o 
pú

bl
ic

o 
gr

at
ui

to
 a

 f
in

 d
e 

po
si

bi
lit

ar
 e

l 
fu

nc
io

na
m

ie
nt

o 
de

 la
s 

ac
tiv

id
ad

es
 in

di
ca

da
s 

en
 e

l a
pa

rta
do

 1
 d

e 
es

te
 a

rtí
cu

lo
. E

n 
to

do
 c

as
o 

de
be

rá
 g

ar
an

tiz
ar

se
 e

l 
us

o 
pú

bl
ic

o 
lib

re
 y

 g
ra

tu
ito

 p
er

m
an

en
te

 d
e,

 a
l m

en
os

, e
l c

in
cu

en
ta

 (5
0%

) p
or

 c
ie

nt
o 

de
l c

ad
a 

un
a 

de
 la

s 
Á

re
as

 d
e 

O
ci

o.

Se
cc

ió
n 

3ª
. 

Si
st

em
a 

G
en

er
al

 d
e 

Ví
as

 P
ec

ua
ria

s.
 

A
rt

íc
ul

o 
4.
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C
om

po
si

ci
ón

 d
el

 S
is

te
m

a 
G

en
er

al
 d

e 
Ví

as
 P

ec
ua

ria
s.

 

 
E

l S
is

te
m

a 
G

en
er

al
 d

e 
V

ía
s 

P
ec

ua
ria

s 
es

tá
 c

om
pu

es
to

 p
or

 lo
s 

te
rr

en
os

 d
e 

us
o 

y 
do

m
in

io
 p

úb
lic

o 
af

ec
to

s 
a 

la
 re

d 
de

 V
ía

s 
P

ec
ua

ria
s 

y 
qu

e 
se

 s
eñ

al
an

 c
om

o 
ta

le
s 

en
 lo

s 
pl

an
os

 d
e 

D
et

er
m

in
ac

io
ne

s 
E

st
ru

ct
ur

al
es

 d
el

 T
ér

m
in

o 
M

un
ic

ip
al

 y
 d

e 
D

et
er

m
in

ac
io

ne
s 

E
st

ru
ct

ur
al

es
 d

e 
lo

s 
N

úc
le

os
 U

rb
an

os
. 

A
rt

íc
ul

o 
4.

18
 

C
la

si
fic

ac
ió

n 
de

l S
ue

lo
 d

el
 S

is
te

m
a 

G
en

er
al

 d
e 

Ví
as

 P
ec

ua
ria

s.
 

1.
 E

l p
re

se
nt

e 
P

la
n 

G
en

er
al

, c
on

 la
 fi

na
lid

ad
 d

e 
co

m
pa

tib
ili

za
r l

a 
pe

rm
an

en
ci

a,
 c

on
tin

ui
da

d 
y 

co
he

re
nc

ia
 d

e 
la

 re
d 

de
 V

ía
s 

P
ec

ua
ria

s 
co

n 
la

 o
rd

en
ac

ió
n 

ur
ba

ní
st

ic
a,

 p
re

vé
 l

a 
pr

ot
ec

ci
ón

 d
e 

és
ta

s 
co

m
o 

su
el

o 
no

 u
rb

an
iz

ab
le

 d
e 

es
pe

ci
al

 p
ro

te
cc

ió
n 

en
 to

do
s 

su
s 

tra
m

os
 fu

er
a 

de
l s

ue
lo

 u
rb

an
o.

 

2.
 S

in
 p

er
ju

ic
io

 d
e 

lo
 a

nt
er

io
r, 

el
 p

re
se

nt
e 

P
la

n 
G

en
er

al
 a

ds
cr

ib
e 

la
 a

de
cu

ac
ió

n 
de

 lo
s 

tra
m

os
 lo

ca
liz

ad
os

 e
nt

re
 

su
el

os
 u

rb
an

os
 y

 u
rb

an
iz

ab
le

s,
 tr

am
os

 d
el

im
ita

do
s 

e 
id

en
tif

ic
ad

os
 e

n 
la

 d
oc

um
en

ta
ci

ón
 g

rá
fic

a,
 a

 d
ife

re
nt

es
 s

ue
lo

s 
en

 d
es

ar
ro

llo
, a

 lo
s 

m
er

os
 e

fe
ct

os
 d

e 
su

 a
de

cu
ac

ió
n 

de
 a

cu
er

do
 c

on
 la

s 
di

re
ct

ric
es

 re
co

gi
da

s 
en

 e
l R

eg
la

m
en

to
 d

e 
V

ía
s 

P
ec

ua
ria

s 
de

 la
 C

om
un

id
ad

 A
ut

ón
om

a 
de

 A
nd

al
uc

ía
. 

A
rt

íc
ul

o 
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R
eg

ul
ac

ió
n 

de
l S

is
te

m
a 

G
en

er
al

 d
e 

Ví
as

 P
ec

ua
ria

s.
 

1.
 E

l p
re

se
nt

e 
P

la
n 

G
en

er
al

, c
on

 la
 fi

na
lid

ad
 d

e 
co

m
pa

tib
ili

za
r l

a 
pe

rm
an

en
ci

a,
 c

on
tin

ui
da

d 
y 

co
he

re
nc

ia
 d

e 
la

 re
d 

de
 V

ía
s 

P
ec

ua
ria

s 
co

n 
la

 o
rd

en
ac

ió
n 

ur
ba

ní
st

ic
a,

 p
re

vé
 l

a 
de

sa
fe

cc
ió

n,
 m

od
ifi

ca
ci

ón
 y

 s
us

tit
uc

ió
n 

de
 a

lg
un

os
 

tra
m

os
 d

e 
la

 c
ita

da
 re

d 
de

 V
ía

s 
P

ec
ua

ria
s.

 

2.
 S

e 
de

lim
ita

n 
e 

id
en

tif
ic

an
 c

om
o 

S
is

te
m

as
 G

en
er

al
es

 d
e 

V
ía

s 
P

ec
ua

ria
s 

en
 s

ue
lo

 n
o 

ur
ba

ni
za

bl
e 

de
 e

sp
ec

ia
l 

pr
ot

ec
ci

ón
 V

ía
s 

P
ec

ua
ria

s 
aq

ue
llo

s 
tra

m
os

 c
on

tig
uo

s 
a 

la
s 

ac
tu

ac
io

ne
s 

en
 s

ue
lo

 u
rb

an
o 

y 
ur

ba
ni

za
bl

e 
cu

ya
 

ad
ec

ua
ci

ón
 d

eb
a 

ad
sc

rib
irs

e 
al

 d
es

ar
ro

llo
 d

e 
di

ch
os

 s
ue

lo
s.

 

3.
 L

as
 a

ct
ua

ci
on

es
 a

dm
in

is
tra

tiv
as

 r
el

at
iv

as
 a

 l
a 

de
sa

fe
cc

ió
n,

 m
od

ifi
ca

ci
ón

 o
 s

us
tit

uc
ió

n 
de

 V
ía

s 
P

ec
ua

ria
s 

se
 

re
al

iz
ar

án
 c

on
fo

rm
e 

a 
lo

 e
st

ab
le

ci
do

 e
n 

la
 L

ey
 3

/1
99

5,
 d

e 
23

 d
e 

m
ar

zo
, 

de
 V

ía
s 

P
ec

ua
ria

s 
y 

en
 e

l 
D

ec
re

to
 

15
5/

19
98

, d
e 

21
 d

e 
ju

lio
, p

or
 e

l q
ue

 s
e 

ap
ru

eb
a 

el
 R

eg
la

m
en

to
 d

e 
V

ía
s 

P
ec

ua
ria

s 
de

 la
 C

om
un

id
ad

 A
ut

ón
om

a 
de

 
A

nd
al

uc
ía

.

4.
 L

os
 u

so
s 

de
 lo

s 
te

rr
en

os
 d

el
 S

is
te

m
a 

G
en

er
al

 d
e 

V
ía

s 
P

ec
ua

ria
s 

se
 r

eg
ul

ar
án

 p
or

 lo
 e

st
ab

le
ci

do
 e

n 
la

 L
ey

 
3/

19
95

, 
de

 2
3 

de
 m

ar
zo

, 
de

 V
ía

s 
P

ec
ua

ria
s 

y 
en

 e
l D

ec
re

to
 1

55
/1

99
8,

 d
e 

21
 d

e 
ju

lio
, 

po
r 

el
 q

ue
 s

e 
ap

ru
eb

a 
el

 
R

eg
la

m
en

to
 d

e 
V

ía
s 

P
ec

ua
ria

s 
de

 l
a 

C
om

un
id

ad
 A

ut
ón

om
a 

de
 A

nd
al

uc
ía

, 
es

ta
nd

o 
pr

oh
ib

id
a 

la
 o

cu
pa

ci
ón

 
de

fin
iti

va
 o

 in
te

rr
up

ci
ón

, i
nc

lu
id

os
 lo

s 
ce

rc
ad

os
 d

e 
cu

al
qu

ie
r t

ip
o,

 d
e 

la
s 

V
ía

s 
P

ec
ua

ria
s 

de
l m

un
ic

ip
io

 s
al

vo
 q

ue
 s

e 
au

to
ric

e 
se

gú
n 

lo
 e

st
ab

le
ci

do
 e

n 
di

ch
as

 d
is

po
si

ci
on

es
. 

5.
 P

ar
a 

la
 e

je
cu

ci
ón

 d
e 

lo
s 

se
ct

or
es

 o
 s

is
te

m
as

 g
en

er
al

es
 d

e 
su

el
o 

ur
ba

ni
za

bl
e 

en
 lo

s 
qu

e 
ex

is
ta

n 
ví

as
 p

ec
ua

ria
s 

 
cu

ya
 s

us
tit

uc
ió

n 
se

 p
re

vé
 e

n 
el

 P
la

n 
G

en
er

al
  m

ed
ia

nt
e 

el
 N

ue
vo

 T
ra

za
do

 A
lte

rn
at

iv
o 

de
 v

ía
s 

pe
cu

ar
ia

s 
de

fin
id

o 
en

 
és

te
, s

er
á 

co
nd

ic
ió

n 
ne

ce
sa

ria
 la

 m
at

er
ia

liz
ac

ió
n 

de
 la

 s
up

er
fic

ie
 e

qu
iv

al
en

te
 a

l t
ra

m
o 

de
 v

ía
 p

ec
ua

ria
 a

fe
ct

ad
o 

en
 

di
ch

o 
tra

za
do

 a
lte

rn
at

iv
o 

en
 c

on
tin

ui
da

d 
co

n 
el

 s
is

te
m

a 
de

 v
ía

s 
pe

cu
ar

ia
s 

ex
is

te
nt

es
 y

 p
or

 tr
am

os
 c

om
pl

et
os

 d
el

 
m

is
m

o 
pa

ra
 p

os
ib

ili
ta

r 
la

 M
od

ifi
ca

ci
ón

 d
e 

Tr
az

ad
o 

pr
op

ue
st

a,
 p

re
vi

a 
tra

m
ita

ci
ón

 d
e 

la
 D

es
af

ec
ta

ci
ón

 s
eg

ún
 l

o 
es

ta
bl

ec
id

o 
en

 e
l R

eg
la

m
en

to
 d

e 
V

ía
s 

P
ec

ua
ria

s 
an

te
s 

re
fe

rid
o.

Se
cc

ió
n 

4ª
. 

Si
st

em
a 

G
en

er
al

 d
e 

Eq
ui

pa
m

ie
nt

os
. 

A
rt
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C
om

po
si

ci
ón

 d
el

 S
is

te
m

a 
G

en
er

al
 d

e 
Eq

ui
pa

m
ie

nt
os

. 

1.
 E

l S
is

te
m

a 
G

en
er

al
 d

e 
E

qu
ip

am
ie

nt
os

 e
st

á 
co

m
pu

es
to

 p
or

 lo
s 

te
rr

en
os

, l
as

 c
on

st
ru

cc
io

ne
s,

 la
s 

in
st

al
ac

io
ne

s 
y 

la
s 

in
fra

es
tru

ct
ur

as
 d

es
tin

ad
os

 a
 p

os
ib

ili
ta

r 
la

 p
re

st
ac

ió
n 

de
 l

os
 s

er
vi

ci
os

 p
úb

lic
os

 a
 l

os
 c

iu
da

da
no

s 
y 

qu
e 

se
 

se
ña

la
n 

co
m

o 
ta

le
s 

en
 lo

s 
pl

an
os

 d
e 

D
et

er
m

in
ac

io
ne

s 
E

st
ru

ct
ur

al
es

 d
el

 T
ér

m
in

o 
M

un
ic

ip
al

 y
 d

e 
D

et
er

m
in

ac
io

ne
s 

E
st

ru
ct

ur
al

es
 d

e 
lo

s 
N

úc
le

os
 U

rb
an

os
. 

2.
 E

l S
is

te
m

a 
G

en
er

al
 d

e 
E

qu
ip

am
ie

nt
os

 d
el

 p
re

se
nt

e 
P

la
n 

G
en

er
al

 e
st

á 
in

te
gr

ad
o 

po
r l

os
 s

ig
ui

en
te

s 
us

os
: 

   
a.

 
E

du
ca

tiv
o,

 q
ue

 a
ba

rc
a 

la
 f

or
m

ac
ió

n 
in

te
le

ct
ua

l 
de

 l
as

 p
er

so
na

s 
m

ed
ia

nt
e 

la
 e

ns
eñ

an
za

 
de

nt
ro

 d
e 

cu
al

qu
ie

r 
ni

ve
l 

re
gl

ad
o,

 l
as

 e
ns

eñ
an

za
s 

no
 r

eg
la

da
s 

y 
la

 i
nv

es
tig

ac
ió

n,
 a

sí
 c

om
o 

el
 

al
oj

am
ie

nt
o 

o 
re

si
de

nc
ia

 d
e 

es
tu

di
an

te
s 

o 
pr

of
es

or
es

, 
cu

an
do

 d
ic

ho
 s

er
vi

ci
o 

se
 p

re
ve

a 
en

tre
 la

s 
pr

es
ta

ci
on

es
 d

el
 c

en
tro

. 
   

b.
 

D
ep

or
tiv

o,
 q

ue
 c

om
pr

en
de

 la
 p

rá
ct

ic
a 

de
 a

ct
iv

id
ad

es
 d

ep
or

tiv
as

 y
 e

l d
es

ar
ro

llo
 d

e 
la

 c
ul

tu
ra

 
fís

ic
a.

 
   

c.
 

S
er

vi
ci

os
 d

e 
In

te
ré

s 
P

úb
lic

o 
y 

S
oc

ia
l, 

qu
e 

a 
su

 v
ez

 c
om

pr
en

de
 lo

s 
si

gu
ie

nt
es

 u
so

s:
 

I. 
S

an
ita

rio
, 

co
ns

is
te

nt
e 

en
 l

a 
pr

es
ta

ci
ón

 d
e 

as
is

te
nc

ia
 m

éd
ic

a 
y 

se
rv

ic
io

s 
qu

irú
rg

ic
os

, 
en

 
ré

gi
m

en
 a

m
bu

la
to

rio
 o

 c
on

 h
os

pi
ta

liz
ac

ió
n.

 
II.

 
S

oc
io

as
is

te
nc

ia
l, 

qu
e 

co
m

pr
en

de
 

la
 

pr
es

ta
ci

ón
 

de
 

as
is

te
nc

ia
 

es
pe

ci
al

iz
ad

a,
 

no
 

es
pe

cí
fic

am
en

te
 s

an
ita

ria
, a

 lo
s 

ci
ud

ad
an

os
, m

ed
ia

nt
e 

lo
s 

se
rv

ic
io

s 
so

ci
al

es
. 

III
. 

C
ul

tu
ra

l, 
co

ns
is

te
nt

e 
en

 la
 c

on
se

rv
ac

ió
n,

 c
re

ac
ió

n 
y 

tra
ns

m
is

ió
n 

de
 lo

s 
co

no
ci

m
ie

nt
os

 y
 la

 
es

té
tic

a 
en

 c
en

tro
s 

es
pe

ci
al

iz
ad

os
, 

ta
le

s 
co

m
o 

bi
bl

io
te

ca
s,

 m
us

eo
s,

 c
as

as
 d

e 
cu

ltu
ra

, 
te

at
ro

s,
...

et
c.

 
IV

. 
A

dm
in

is
tra

tiv
o 

P
úb

lic
o,

 m
ed

ia
nt

e 
el

 q
ue

 s
e 

de
sa

rr
ol

la
n 

la
s 

ta
re

as
 d

e 
ge

st
ió

n 
de

 lo
s 

as
un

to
s 

de
l E

st
ad

o 
en

 to
do

s 
su

s 
ni

ve
le

s 
te

rr
ito
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 d
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 d

is
tri

bu
ci

ón
, f

or
m

a 
pa

rc
el

ar
ia

 y
 ti

po
lo

gí
a 

ed
ifi

ca
to

ria
 im

pr
op

ia
 p

ar
a 

fin
es

 r
ús

tic
os

 o
 e

n 
pu

gn
a 

co
n 

la
s 

pa
ut

as
 tr

ad
ic

io
na

le
s 

de
 p

ar
ce

la
ci

ón
 p

ar
a 

us
os

 a
gr

op
ec

ua
rio

s 
en

 la
 z

on
a 

en
 q

ue
 s

e 
en

cu
en

tre
.

  b
. 

D
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 c
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 d
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. D
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 d

e 
ab

as
te

ci
m

ie
nt

o 
de

 e
ne

rg
ía

 
el

éc
tri

ca
 p

ar
a 

el
 c

on
ju

nt
o,

 c
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 d
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 c
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 p
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 d
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 c
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 c
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ra
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 d
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áb
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 p
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 c
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 d
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 c
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 d
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 d
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on
 e

l m
an

te
ni

m
ie

nt
o 

de
 la

s 
in

fra
es

tru
ct

ur
as

 d
e 

rie
go

 tr
ad

ic
io

na
le

s.
 

- 
In

st
al

ac
io

ne
s 

ne
ce

sa
ria

s 
pa

ra
 l

a 
de

fe
ns

a 
y 

m
an

te
ni

m
ie

nt
o 

de
l 

m
ed

io
 r

ur
al

 y
 s

us
 e

sp
ec

ie
s,

 t
al

es
 

co
m

o 
to

rr
es

 d
e 

vi
gi

la
nc

ia
, a

ct
ua

ci
on

es
 d

e 
pr

ot
ec

ci
ón

 h
id

ro
ló

gi
co

-e
dá

fic
a,

 e
st

ac
io

ne
s 

cl
im

at
ol

óg
ic

as
, 

de
 a

fo
ro

s 
y 

de
 c

on
tro

l d
e 

la
 e

ro
si

ón
. 

 
A

ct
iv

id
ad

es
 re

al
iz

ad
as

 e
n 

el
 m

ed
io

 n
at

ur
al

: 
- A

de
cu

ac
io

ne
s 

na
tu

ra
lís

tic
as

. 
- A

de
cu

ac
io

ne
s 

re
cr

ea
tiv

as
 

- P
ar

qu
es

 ru
ra

le
s 

 
In

fra
es

tru
ct

ur
as

: 
- U

so
s 

de
 in

fra
es

tru
ct

ur
as

 y
 s

er
vi

ci
os

 p
úb

lic
os

 v
in

cu
la

do
s 

a 
lo

s 
re

cu
rs

os
 h

íd
ric

os
. 

- 
U

so
s 

de
 i

nf
ra

es
tru

ct
ur

as
 y

 s
er

vi
ci

os
 p

úb
lic

os
 d

e 
in

st
al

ac
io

ne
s 

as
oc

ia
da

s 
a 

la
s 

co
nd

uc
ci

on
es

 
en

er
gé

tic
as

.
- I

ns
ta

la
ci

on
es

 d
e 

co
nd

uc
ci

on
es

 d
e 

ag
ua

 p
ar

a 
ab

as
te

ci
m

ie
nt

o 
y 

sa
ne

am
ie

nt
o.

 
- 

In
st

al
ac

io
ne

s 
re

la
ci

on
ad

as
 c

on
 la

 e
xp

lo
ta

ci
ón

 d
e 

en
er

gí
as

 re
no

va
bl

es
, b

aj
o 

el
 e

st
ud

io
 e

sp
ec

ífi
co

 d
e 

su
s 

co
nd

ic
io

na
nt

es
 m

ed
io

am
bi

en
ta

le
s 

y 
pa

is
aj

ís
tic

os
 y

 c
on

 lo
s 

in
fo

rm
es

 fa
vo

ra
bl

es
 y

 v
in

cu
la

nt
es

 d
e 

la
 A

dm
in

is
tra

ci
ón

 c
om

pe
te

nt
e 

en
 m

at
er

ia
 d

e 
M

ed
io

 A
m

bi
en

te
. 

 
A

ct
iv

id
ad

es
 re

la
ci

on
ad

as
 c

on
 e

l o
ci

o:
 

- A
lo

ja
m

ie
nt

os
 ru

ra
le

s 
(r

eh
ab

ili
ta

ci
ón

). 
- I

ns
ta

la
ci

on
es

 d
e 

re
st

au
ra

ci
ón

: V
en

ta
s 

y 
m

er
en

de
ro

s 
- Á

re
as

 d
e 

oc
io

. 
- 

P
ar

qu
es

 a
cu

át
ic

os
, 

si
em

pr
e 

qu
e 

su
 i

ns
ta

la
ci

ón
 s

e 
re

al
ic

e 
en

 l
as

 i
nm

ed
ia

ci
on

es
 d

el
 e

m
ba

ls
e 

de
l 

N
eg

ra
tín

.

3.
 S

e 
co

ns
id

er
an

 u
so

s 
pr

oh
ib

id
os

: 

A
gr

op
ec

ua
rio

s: - 
 A

gr
íc

ol
a 

in
te

ns
iv

a,
 c

om
o 

hu
er

ta
s,

 p
la

nt
ac

io
ne

s 
de

 f
ru

ta
le

s 
en

 r
eg

ad
ío

, 
y 

vi
ve

ro
s 

a 
la

 in
te

m
pe

rie
 

de
di

ca
do

s 
al

 c
ul

tiv
o 

de
 p

la
nt

as
 y

 á
rb

ol
es

 e
n 

co
nd

ic
io

ne
s 

es
pe

ci
al

es
. 

- 
A

gr
ic

ul
tu

ra
 i

nt
en

si
va

 q
ue

 c
on

lle
ve

 e
xp

la
na

ci
on

es
 y

 n
iv

el
ac

io
ne

s,
 e

xp
lo

ta
ci

on
es

 b
aj

o 
pl

ás
tic

o 
y 

vi
ve

ro
s 

in
cl

uy
en

do
 s

us
 in

st
al

ac
io

ne
s 

an
ex

as
. 

- I
nv

er
na

de
ro

s.
 

- G
an

ad
er

ía
 e

n 
ré

gi
m

en
 e

st
ab

ul
ad

o,
 e

s 
de

ci
r c

ua
nd

o 
la

 a
lim

en
ta

ci
ón

 d
el

 g
an

ad
o 

pr
ov

ie
ne

n 
en

 m
ás

 d
e 

un
 c

in
cu

en
ta

 p
or

 c
ie

nt
o 

(5
0%

) 
de

 a
po

rte
s 

ex
te

rn
os

 a
 la

 e
xp

lo
ta

ci
ón

 e
 im

pl
iq

ue
n 

in
st

al
ac

io
ne

s 
de

 
ha

bi
ta

ci
ón

, a
pr

ov
is

io
na

m
ie

nt
o 

y 
el

im
in

ac
ió

n 
de

 re
si

du
os

. 
- 

Im
pl

an
ta

ci
ón

 d
e 

nu
ev

os
 s

is
te

m
as

 d
e 

rie
go

 q
ue

 s
up

on
ga

n 
nu

ev
as

 c
on

du
cc

io
ne

s,
 c

on
st

ru
cc

ió
n 

de
 

ba
ls

as
, d

ep
ós

ito
s 

u 
ot

ra
s 

fo
rm

as
 d

e 
al

m
ac

en
am

ie
nt

o 
de

 a
gu

a.
 

- 
C

en
tro

s 
de

st
in

ad
os

 a
 l

a 
en

se
ña

nz
a 

o 
in

ve
st

ig
ac

ió
n 

ag
ro

pe
cu

ar
ia

: 
se

 t
ra

ta
 d

e 
ex

pl
ot

ac
io

ne
s 

ag
ro

pe
cu

ar
ia

s 
es

pe
ci

al
es

 d
es

tin
ad

as
 a

 l
a 

di
vu

lg
ac

ió
n 

de
 l

as
 t

éc
ni

ca
s 

de
 e

xp
lo

ta
ci

ón
 d

el
 m

ed
io

 
ru

ra
l, 

a 
su

 in
no

va
ci

ón
 y

 a
 la

 e
xp

er
im

en
ta

ci
ón

 
- I

ns
ta

la
ci

on
es

 d
e 

ap
oy

o 
a 

la
 a

ct
iv

id
ad

 a
gr

íc
ol

a.
 

- 
A

lm
ac

en
es

 
de

 
pr

od
uc

to
s 

fit
os

an
ita

rio
s 

y 
ab

on
os

, 
m

aq
ui

na
ria

 
ag

ríc
ol

a 
e 

in
st

al
ac

io
ne

s 
pa

ra
 

al
m

ac
en

aj
e.

- V
iv

ie
nd

as
 v

in
cu

la
da

s 
a 

la
 e

xp
lo

ta
ci

ón
 a

gr
op

ec
ua

ria
 d

e 
nu

ev
a 

pl
an

ta
.  

S
e 

en
tie

nd
e 

co
m

o 
ta

l e
l e

di
fic

io
 

re
si

de
nc

ia
l a

is
la

do
 d

e 
ca

rá
ct

er
 fa

m
ili

ar
 y

 u
so

 p
er

m
an

en
te

, v
in

cu
la

do
 a

 e
xp

lo
ta

ci
on

es
 d

e 
su

pe
rfi

ci
e 

su
fic

ie
nt

e 
y 

cu
yo

 p
ro

m
ot

or
 o

st
en

ta
 la

 a
ct

iv
id

ad
 a

gr
op

ec
ua

ria
 p

rin
ci

pa
l. 

- 
E

di
fic

ac
io

ne
s 

de
st

in
ad

as
 a

l 
al

oj
am

ie
nt

o 
de

 e
m

pl
ea

do
s 

te
m

po
ra

le
s 

en
 l

as
 l

ab
or

es
 a

gr
íc

ol
as

 d
e 

la
 

fin
ca

 e
n 

la
 q

ue
 s

e 
si

tú
en

 s
ie

m
pr

e 
qu

e 
se

 ju
st

ifi
qu

en
 la

 n
ec

es
id

ad
 d

e 
és

te
 ti

po
 d

e 
al

oj
am

ie
nt

os
. 

A
ct

iv
id

ad
 In

du
st

ria
l: 

- 
G

ra
nd

es
 i

nd
us

tri
as

: 
aq

ue
lla

s 
qu

e 
po

r 
de

m
an

da
r 

un
a 

gr
an

 s
up

er
fic

ie
 d

e 
su

el
o 

qu
e 

tie
ne

 d
ifí

ci
l 

im
pl

an
ta

ci
ón

 e
n 

el
 s

ue
lo

 u
rb

an
o 

o 
ur

ba
ni

za
bl

e,
 in

cl
uy

én
do

se
 e

n 
és

ta
 c

at
eg

or
ía

 la
s 

qu
e 

re
qu

ie
re

n 
un

a 
ed

ifi
ca

bi
lid

ad
 s

up
er

io
r a

 d
ie

z 
m

il 
m

et
ro

s 
cu

ad
ra

do
s 

y/
o 

un
a 

oc
up

ac
ió

n 
de

 s
ue

lo
 m

ay
or

 d
e 

tre
in

ta
 

m
il 

m
et

ro
s 

cu
ad

ra
do

s 
pa

ra
s 

el
 d

es
ar

ro
llo

 d
e 

la
 a

ct
iv

id
ad

. 
- 

In
du

st
ria

s 
vi

nc
ul

ad
as

 a
l m

ed
io

 r
ur

al
: a

qu
el

la
s 

ac
tiv

id
ad

es
 d

e 
tra

ns
fo

rm
ac

ió
n 

de
 p

ro
du

ct
os

 a
gr

íc
ol

as
 

pr
im

ar
io

s 
(a

gr
íc

ol
as

, 
ga

na
de

ro
s,

 f
or

es
ta

le
s,

 c
in

eg
ét

ic
os

...
) 

en
 l

a 
qu

e 
la

 m
at

er
ia

 p
rim

a 
se

 o
bt

ie
ne

 
m

ay
or

ita
ria

m
en

te
 e

n 
la

 e
xp

lo
ta

ci
ón

 e
n 

la
 q

ue
 s

e 
in

se
rta

 la
 a

ct
iv

id
ad

 o
, e

n 
su

 d
ef

ec
to

, e
n 

te
rr

en
os

 d
e 

su
 e

nt
or

no
 te

rr
ito

ria
l p

ró
xi

m
o.

 S
e 

tra
ta

, e
n 

de
fin

iti
va

, d
e 

ac
tiv

id
ad

es
 v

in
cu

la
da

s 
al

 m
ed

io
 a

gr
ar

io
 e

n 
el

 
qu

e 
se

 e
m

pl
az

an
. I

nc
lu

ye
, e

nt
re

 o
tro

s,
 lo

s 
si

gu
ie

nt
es

 u
so

s:
 a

lm
az

ar
as

, i
nd

us
tri

as
 d

e 
tra

ns
fo

rm
ac

ió
n 

de
 

pr
od

uc
to

s 
ho

rto
fru

tíc
ol

as
, 

et
c,

 
ex

cl
uy

e 
la

s 
na

ve
s 

pa
ra

 
us

os
 

ex
cl

us
iv

am
en

te
 

co
m

er
ci

al
es

, 
al

m
ac

en
am

ie
nt

o 
o 

de
 d

is
tri

bu
ci

ón
.

- 
V

er
te

de
ro

s 
- 

P
la

nt
as

 d
e 

tra
ns

fe
re

nc
ia

 d
e 

re
si

du
os

 s
ól

id
os

 u
rb

an
os

. 
- 

P
la

nt
as

 d
e 

tra
ta

m
ie

nt
o 

de
 re

si
du

os
 a

gr
íc

ol
as

. 
- 

C
en

tro
s 

de
 re

ce
pc

ió
n 

y 
de

sc
on

ta
m

in
ac

ió
n 

(d
es

gu
ac

es
). 

- 
P

la
nt

as
 d

e 
tra

ta
m

ie
nt

o 
y/

o 
tra

ns
fo

rm
ac

ió
n 

de
 re

si
du

os
 d

e 
ob

ra
s.

 
- 

O
tra

s 
in

du
st

ria
s:

 a
qu

el
la

s 
no

 in
cl

ui
da

s 
en

 lo
s 

tip
os

 a
nt

er
io

re
s 

y 
qu

e 
no

 t
ie

ne
n 

ca
bi

da
 e

n 
el

 s
ue

lo
 

ur
ba

no
. 

S
e 

en
te

nd
er

á 
qu

e 
no

 h
ay

 s
ue

lo
 u

rb
an

o 
va

ca
nt

e 
ap

to
 c

ua
nd

o 
el

 e
xi

st
en

te
 n

o 
es

té
 a

 l
as

 
di

st
an

ci
as

 r
eq

ue
rid

as
 p

or
 l

a 
le

gi
sl

ac
ió

n 
es

pe
cí

fic
a 

se
ct

or
ia

l, 
re

sp
et

an
do

 l
as

 d
em

ás
 a

ct
iv

id
ad

es
 

ur
ba

na
s,

 n
o 

ex
is

ta
 s

ue
lo

 u
rb

an
iz

ab
le

 d
es

ar
ro

lla
do

 (
pl

an
ea

m
ie

nt
o 

ap
ro

ba
do

 d
ef

in
iti

va
m

en
te

) 
o 

cu
an

do
 d

eb
id

o 
al

 ta
m

añ
o 

y/
o 

ca
ra

ct
er

ís
tic

as
 d

e 
la

 in
st

al
ac

ió
n 

in
du

st
ria

l é
st

a 
se

a 
in

co
m

pa
tib

le
 c

on
 e

l 
ré

gi
m

en
 u

rb
an

ís
tic

o 
es

ta
bl

ec
id

o 
pa

ra
 lo

s 
su

el
os

 u
rb

an
os

.

In
fra

es
tru

ct
ur

as
: 

- 
In

st
al

ac
io

ne
s 

de
 s

er
vi

ci
o 

a 
la

s 
ca

rr
et

er
as

. 
- 

In
st

al
ac

io
ne

s 
de

 lí
ne

as
 e

lé
ct

ric
as

.  
- 

In
fra

es
tru

ct
ur

as
 d

e 
te

le
co

m
un

ic
ac

io
ne

s 
y 

te
le

fo
ní

a 
m

óv
il.

 

A
ct

iv
id

ad
es

 re
la

ci
on

ad
as

 c
on

 e
l o

ci
o:

 
- 

R
eh

ab
ili

ta
ci

ón
 d

e 
ed

ifi
ca

ci
on

es
 a

is
la

da
s 

en
 e

l m
ed

io
 ru

ra
l. 

A
rt

íc
ul

o 
5.

50
 

O
rd

en
ac

ió
n 

de
l S

ue
lo

 N
o 

U
rb

an
iz

ab
le

 d
e 

Es
pe

ci
al

 P
ro

te
cc

ió
n 

R
am

bl
as

. 

 
E

st
as

 c
on

di
ci

on
es

 s
er

án
 d

e 
ap

lic
ac

ió
n 

a 
lo

s 
su

el
os

 a
sí

 id
en

tif
ic

ad
os

 e
n 

el
 P

la
no

 d
e 

E
st

ru
ct

ur
a 

de
l T

ér
m

in
o 

M
un

ic
ip

al
 y

 O
rd

en
ac

ió
n 

de
l S

ue
lo

 N
o 

U
rb

an
iz

ab
le

. 

1.
 S

e 
co

ns
id

er
an

 a
ct

iv
id

ad
es

 g
en

ér
ic

as
 d

e 
es

ta
 z

on
a 

de
 s

ue
lo

 n
o 

ur
ba

ni
za

bl
e 

la
 a

ct
iv

id
ad

 a
gr

op
ec

ua
ria

, c
on

 lo
s 

si
gu

ie
nt

es
 u

so
s 

po
rm

en
or

iz
ad

os
: 

- A
gr

íc
ol

a 
en

 s
ec

an
o 

o 
re

ga
dí

o 
si

em
pr

e 
qu

e 
és

ta
 n

o 
su

po
ng

a 
la

 a
m

pl
ia

ci
ón

 d
e 

la
 s

up
er

fic
ie

 ro
tu

ra
da

 y
 

no
 d

es
tru

ya
 la

 v
eg

et
ac

ió
n 

na
tu

ra
l e

xi
st

en
te

. 
- F

or
es

ta
l v

in
cu

la
do

 a
 la

 p
la

nt
ac

ió
n,

 m
an

te
ni

m
ie

nt
o 

o 
m

ej
or

a 
de

 la
 v

eg
et

ac
ió

n 
 n

at
ur

al
 e

xi
st

en
te

. 
- G

an
ad

er
ía

 e
n 

ré
gi

m
en

 li
br

e.
 

- C
in

eg
ét

ic
a.

 
- A

pi
cu

ltu
ra

. 
- 

In
st

al
ac

io
ne

s 
ne

ce
sa

ria
s 

pa
ra

 l
a 

de
fe

ns
a 

y 
m

an
te

ni
m

ie
nt

o 
de

l 
m

ed
io

 r
ur

al
 y

 s
us

 e
sp

ec
ie

s,
 t

al
es

 
co

m
o 

to
rr

es
 d

e 
vi

gi
la

nc
ia

, a
ct

ua
ci

on
es

 d
e 

pr
ot

ec
ci

ón
 h

id
ro

ló
gi

co
-e

dá
fic

a,
 e

st
ac

io
ne

s 
cl

im
at

ol
óg

ic
as

, 
de

 a
fo

ro
s 

y 
de

 c
on

tro
l d

e 
la

 e
ro

si
ón

 

2.
 S

e 
co

ns
id

er
an

 u
so

s 
su

sc
ep

tib
le

s 
de

 a
ut

or
iz

ac
ió

n 
en

 e
st

a 
zo

na
 d

el
 s

ue
lo

 n
o 

ur
ba

ni
za

bl
e 

lo
s 

si
gu

ie
nt

es
: 
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A

gr
op

ec
ua

rio
s:

 
- L

a 
ex

pl
ot

ac
ió

n 
co

nt
ro

la
da

 d
e 

lo
s 

re
cu

rs
os

 fo
re

st
al

es
 a

rb
ór

eo
s 

y 
ar

bu
st

iv
os

. 
- L

a 
re

po
bl

ac
ió

n 
fo

re
st

al
. 

- L
as

 in
st

al
ac

io
ne

s 
re

la
ci

on
ad

as
 c

on
 e

l m
an

te
ni

m
ie

nt
o 

de
 la

s 
in

fra
es

tru
ct

ur
as

 d
e 

rie
go

 tr
ad

ic
io

na
le

s.
 

 
A

ct
iv

id
ad

es
 re

al
iz

ad
as

 e
n 

el
 m

ed
io

 n
at

ur
al

: 
- A

de
cu

ac
io

ne
s 

na
tu

ra
lís

tic
as

. 
- A

de
cu

ac
io

ne
s 

re
cr

ea
tiv

as
. 

 
In

fra
es

tru
ct

ur
as

: 
- U

so
s 

de
 in

fra
es

tru
ct

ur
as

 y
 s

er
vi

ci
os

 p
úb

lic
os

 v
in

cu
la

do
s 

a 
lo

s 
re

cu
rs

os
 h

íd
ric

os
. 

- I
ns

ta
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D
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in
ic

ió
n 

y 
C

la
se

s.
 

 
S

e 
de

no
m

in
an

 i
ns

tru
m

en
to

s 
de

 g
es

tió
n,

 a
qu

el
lo

s 
qu

e 
tie

ne
n 

po
r 

fin
al

id
ad

 h
ac

er
 r

ea
lid

ad
 l

a 
or

de
na

ci
ón

 
pr

ev
is

ta
 e

n 
lo

s 
in

st
ru

m
en

to
s 

de
 p

la
ne

am
ie

nt
o 

ha
ci

en
do

 p
os

ib
le

 la
 u

rb
an

iz
ac

ió
n 

pr
oy

ec
ta

da
 y

 la
 o

bt
en

ci
ón

 d
e 

lo
s 

su
el

os
 n

ec
es

ar
io

s 
pa

ra
 im

pl
an

ta
rla

 y
 p

ar
a 

ot
ro

s 
de

st
in

os
 d

ot
ac

io
na

le
s 

 
S

eg
ún

 s
up

on
ga

n 
o 

no
 l

a 
ge

st
ió

n 
co

nj
un

ta
 d

e 
la

s 
ca

rg
as

 d
e 

ur
ba

ni
za

ci
ón

, 
la

 o
bt

en
ci

ón
 d

e 
lo

s 
su

el
os

 
do

ta
ci

on
al

es
 y

 la
 e

je
cu

ci
ón

 in
te

gr
al

 d
e 

la
 o

rd
en

ac
ió

n 
ur

ba
ní

st
ic

a,
 lo

s 
in

st
ru

m
en

to
s 

de
 g

es
tió

n 
pu

ed
en

 s
er

: 
   

a.
 

D
e 

ge
st

ió
n 

si
st

em
át

ic
a.

 
   

b.
 

D
e 

ge
st

ió
n 

as
is

te
m

át
ic

a.
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In
st

ru
m

en
to

s 
de

 g
es

tió
n 

si
st

em
át

ic
a.

 

 
S

e 
co

ns
id

er
an

 i
ns

tru
m

en
to

s 
de

 g
es

tió
n 

si
st

em
át

ic
a,

 a
 l

os
 e

fe
ct

os
 p

re
vi

st
os

 e
n 

la
s 

pr
es

en
te

s 
N

or
m

as
, 

aq
ue

llo
s 

qu
e 

fo
rm

an
 p

ar
te

 d
e 

al
gu

no
 d

e 
lo

s 
si

st
em

as
 d

e 
ac

tu
ac

ió
n 

de
fin

id
os

 e
n 

el
 a

rtí
cu

lo
 1

07
 y

 s
ig

ui
en

te
s 

de
 la

 
LO

U
A
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Pr
es

up
ue

st
os

 d
e 

la
s 

A
ct

ua
ci

on
es

 s
is

te
m

át
ic

as
. 

 
To

da
 a

ct
ua

ci
ón

 s
is

te
m

át
ic

a 
de

 e
je

cu
ci

ón
 d

el
 p

la
ne

am
ie

nt
o,

 t
an

to
 e

n 
su

el
o 

ur
ba

no
 c

om
o 

en
 s

ue
lo

 
ur

ba
ni

za
bl

e,
 e

xi
gi

rá
 c

on
 a

rr
eg

lo
 a

 lo
 p

re
vi

st
o 

po
r l

a 
LO

U
A

, l
a 

pr
ev

ia
 d

el
im

ita
ci

ón
 d

e 
un

id
ad

 d
e 

ej
ec

uc
ió

n,
 a

sí
 c

om
o 

la
 f

ija
ci

ón
 d

el
 c

or
re

sp
on

di
en

te
 s

is
te

m
a 

de
 a

ct
ua

ci
ón

, 
al

 o
bj

et
o 

de
 g

ar
an

tiz
ar

 l
a 

ad
ec

ua
da

 c
ul

m
in

ac
ió

n 
de

 t
al

es
 

ac
tiv

id
ad

es
 y

 e
l r

ep
ar

to
 e

qu
ita

tiv
o 

de
 lo

s 
be

ne
fic

io
s 

y 
ca

rg
as

 p
re

vi
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os
 e

n 
el

 p
la

ne
am

ie
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D
el

im
ita

ci
ón

 d
e 

U
ni

da
de

s 
de

 E
je

cu
ci

ón
. 

1.
 L

a 
de

te
rm

in
ac

ió
n 

y 
de

lim
ita

ci
ón

 d
e 

un
id

ad
es

 d
e 

ej
ec

uc
ió

n,
 o

 la
 m

od
ifi

ca
ci

ón
 d

e 
la

s 
ya

 d
el

im
ita

da
s,

 s
e 

lle
va

rá
 a

 
ca

bo
 c

on
 a

rr
eg

lo
 a

 lo
 p

re
vi

st
o 

en
 lo

s 
ar

tíc
ul

os
 1

05
 y

 1
06

 y
 3

8 
de

l R
eg

la
m

en
to

 d
e 

G
es

tió
n 

U
rb

an
ís

tic
a.

 I
dé

nt
ic

o 
pr

oc
ed

im
ie

nt
o 

se
 s

eg
ui

rá
 p

ar
a 

la
 m

od
ifi

ca
ci

ón
 d

e 
la

s 
co

nt
en

id
as

 e
n 

lo
s 

P
la

ne
s.

 

  
C

ua
nd

o 
la

 d
et

er
m

in
ac

ió
n 

y 
de

lim
ita

ci
ón

 d
e 

la
s 

un
id

ad
es

 d
e 

ej
ec

uc
ió

n 
es

té
 c

on
te

ni
da

 e
n 

lo
s 

P
la

ne
s,

 n
o 

se
rá

 d
e 

ap
lic

ac
ió

n 
el

 p
ro

ce
di

m
ie

nt
o 

es
ta

bl
ec

id
o 

en
 e

l a
rtí

cu
lo

 3
8 

de
l R

eg
la

m
en

to
 d

e 
G

es
tió

n 
U

rb
an

ís
tic

a,
 s

al
vo

 
pa

ra
 s

u 
m

od
ifi

ca
ci

ón
, s

i b
ie

n 
la

 in
ic

ia
l d

el
im

ita
ci

ón
 d

e 
la

 u
ni

da
d 

de
 e

je
cu

ci
ón

 h
ab

rá
 d

e 
vi

nc
ul

ar
se

 a
 la

 a
pr

ob
ac

ió
n 

in
ic

ia
l d

el
 c

or
re

sp
on

di
en

te
 P

la
n.

 

2.
 E

n 
ej

ec
uc

ió
n 

de
l p

re
se

nt
e 

P
la

n 
y 

co
nf

or
m

e 
a 

su
s 

de
te

rm
in

ac
io

ne
s 

en
 e

l s
ue

lo
 u

rb
an

o 
y 

en
 e

l s
ue

lo
 u

rb
an

iz
ab

le
, 

se
 d

el
im

ita
rá

n 
un

id
ad

es
 d

e 
ej

ec
uc

ió
n 

qu
e 

in
cl

ui
rá

n,
 e

n 
un

 á
m

bi
to

 c
er

ra
do

 y
 ú

ni
co

, 
un

a 
su

pe
rfi

ci
e 

co
nt

in
ua

 d
e 

te
rr

en
os

 q
ue

, a
te

nd
ie

nd
o 

a 
la

s 
ca

ra
ct

er
ís

tic
as

 d
e 

la
 o

rd
en

ac
ió

n 
pr

ev
is

ta
, s

ea
 s

us
ce

pt
ib

le
 d

e 
cu

m
pl

ir 
lo

s 
re

qu
is

ito
s 

es
ta

bl
ec

id
os

 p
or

 e
l 

nú
m

er
o 

1 
de

l 
ar

tíc
ul

o 
10

5 
de

 l
a 

LO
U

A
. 

E
n 

su
el

o 
ur

ba
no

, 
y 

ex
ce

pc
io

na
lm

en
te

 e
n 

su
el

o 
ur

ba
ni

za
bl

e 
di

ch
as

 u
ni

da
de

s 
de

 e
je

cu
ci

ón
 p

od
rá

n 
se

r d
is

co
nt

in
ua

s 
co

nf
or

m
e 

al
 a

rtí
cu

lo
 1

05
.2

 d
e 

la
 L

O
U

A
. 

3.
 E

l P
la

ne
am

ie
nt

o 
P

ar
ci

al
 y

 E
sp

ec
ia

l c
on

te
nd

rá
 n

ec
es

ar
ia

m
en

te
 e

nt
re

 s
us

 d
et

er
m

in
ac

io
ne

s 
la

 d
el

im
ita

ci
ón

 d
e 

la
s 

un
id

ad
es

 d
e 

ej
ec

uc
ió

n 
y 

la
 f

ija
ci

ón
 d

el
 s

is
te

m
a 

de
 a

ct
ua

ci
ón

, 
si

n 
pe

rju
ic

io
 d

e 
la

 p
os

te
rio

r 
m

od
ifi

ca
ci

ón
 d

e 
es

ta
s 

de
te

rm
in

ac
io

ne
s 

po
r e

l p
ro

ce
di

m
ie

nt
o 

es
ta

bl
ec

id
o 

po
r l

a 
Le

y.
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El
ec

ci
ón

 d
el

 S
is

te
m

a 
de

 a
ct

ua
ci

ón
. 

1.
 L

a 
ej

ec
uc

ió
n 

de
l 

pl
an

ea
m

ie
nt

o 
se

 l
le

va
rá

 a
 c

ab
o 

po
r 

al
gu

no
 d

e 
lo

s 
si

st
em

as
 d

e 
ac

tu
ac

ió
n 

pr
ev

is
to

s 
po

r 
el

 
ar

tíc
ul

o 
10

7 
y 

si
gu

ie
nt

es
 d

e 
la

 L
O

U
A

: c
om

pe
ns

ac
ió

n,
 c

oo
pe

ra
ci

ón
 o

 e
xp

ro
pi

ac
ió

n.
 

2.
 E

l A
yu

nt
am

ie
nt

o 
el

eg
irá

 e
l s

is
te

m
a 

de
 a

ct
ua

ci
ón

 a
te

nd
ie

nd
o 

a 
la

s 
de

te
rm

in
ac

io
ne

s 
qu

e 
al

 r
es

pe
ct

o 
se

ña
la

 e
l 

pr
es

en
te

 P
la

n,
 y

, 
cu

an
do

 é
st

e 
no

 l
o 

in
di

ca
re

, 
di

ch
a 

de
te

rm
in

ac
ió

n 
se

 d
eb

er
á 

ju
st

ifi
ca

r 
en

 f
un

ci
ón

 d
e 

la
s 

ne
ce

si
da

de
s,

 m
ed

io
s 

ec
on

óm
ic

os
 f

in
an

ci
er

os
 c

on
 q

ue
 c

ue
nt

e 
la

 A
dm

in
is

tra
ci

ón
, 

co
la

bo
ra

ci
ón

 c
on

 l
a 

in
ic

ia
tiv

a 
pr

iv
ad

a 
y 

la
s 

de
m

ás
 c

irc
un

st
an

ci
as

 q
ue

 c
on

cu
rr

an
 e

n 
ca

da
 u

ni
da

d 
de

 e
je

cu
ci

ón
. 

3.
 L

a 
de

te
rm

in
ac

ió
n 

de
l 

si
st

em
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 c
ua

nd
o 

no
 s

e 
co

nt
en

ga
 e

n 
el

 p
re

se
nt

e 
P

la
n 

o 
en

 l
os

 a
pr

ob
ad

os
 p

ar
a 

su
 

de
sa

rr
ol

lo
, 

se
 ll

ev
ar

á 
a 

ca
bo

 c
on

 la
 d

el
im

ita
ci

ón
 d

e 
la

 u
ni

da
d 

de
 e

je
cu

ci
ón

, 
o 

en
 s

u 
de

fe
ct

o,
 d

e 
ac

ue
rd

o 
co

n 
el

 
pr

oc
ed

im
ie

nt
o 

es
ta

bl
ec

id
o 

en
 e

l a
rtí

cu
lo

 3
8 

de
l R
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m
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 d

e 
G
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tió

n 
U

rb
an

ís
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Si
st

em
a 

de
 c

om
pe

ns
ac

ió
n.

 

1.
 E

l 
si

st
em

a 
de

 c
om

pe
ns

ac
ió

n 
tie

ne
 p

or
 o

bj
et

o 
la

 g
es

tió
n 

y 
ej

ec
uc

ió
n 

de
 l

a 
ur

ba
ni

za
ci

ón
 d

e 
un

a 
un

id
ad

 d
e 

ej
ec

uc
ió

n 
po

r 
lo

s 
m

is
m

os
 p

ro
pi

et
ar

io
s 

de
l s

ue
lo

 c
om

pr
en

di
do

s 
en

 s
u 

pe
rím

et
ro

, 
co

n 
so

lid
ar

id
ad

 d
e 

be
ne

fic
io

s 
y 

ca
rg

as
. A

 ta
l f

in
, e

st
os

 p
ro

pi
et

ar
io

s 
ap

or
ta

n 
lo

s 
te

rr
en

os
 d

e 
ce

si
ón

 o
bl

ig
at

or
ia

, s
in

 p
er

ju
ic

io
 d

e 
lo

 d
is

pu
es

to
 e

n 
el

 
ar

tíc
ul

o 
50

.3
 d

el
 R

eg
la

m
en

to
 d

e 
G

es
tió

n 
U

rb
an

ís
tic

a,
 re

al
iz

an
 a

 s
u 

co
st

a 
la

 to
ta

lid
ad

 d
e 

la
s 

ob
ra

s 
de

 u
rb

an
iz

ac
ió

n 
y 

se
 c

on
st

itu
ye

n 
en

 J
un

ta
 d

e 
C

om
pe

ns
ac

ió
n,

 r
ep

ar
tie

nd
o 

to
da

s 
la

s 
ca

rg
as

 y
 b

en
ef

ic
io

s 
qu

e 
pu

ed
a 

re
po

rta
r 

la
 

ac
tu

ac
ió

n.

2.
 N

o 
se

rá
 p

re
ci

so
 c

on
st

itu
ir 

la
 J

un
ta

 d
e 

C
om

pe
ns

ac
ió

n 
en

 e
l c

as
o 

de
 q

ue
 lo

s 
te

rr
en

os
 p

er
te

ne
zc

an
 a

 u
n 

tit
ul

ar
 y

 
és

te
 a

su
m

a 
la

 c
on

di
ci

ón
 d

e 
ur

ba
ni

za
do

r, 
o 

qu
e 

la
 o

rd
en

ac
ió

n 
de

l 
si

st
em

a 
se

 l
le

ve
 a

 c
ab

o 
m

ed
ia

nt
e 

co
nv

en
io

 
ur

ba
ní

st
ic

o 
si

n 
pa

rti
ci

pa
ci

ón
 d

e 
ur

ba
ni

za
do

r c
on

fo
rm

e 
a 

lo
 p

re
vi

st
o 

en
 e

l a
rtí

cu
lo

 1
38

 d
e 

la
 L

O
U

A
.

3.
 E

l p
ro

ce
di

m
ie

nt
o 

de
 c

om
pe

ns
ac

ió
n,

 q
ue

 s
e 

en
te

nd
er

á 
in

ic
ia

do
 c

on
 la

 a
pr

ob
ac

ió
n 

de
fin

iti
va

 d
e 

la
 d

el
im

ita
ci

ón
 d

e 
la

 u
ni

da
d 

de
 e

je
cu

ci
ón

, s
e 

re
gi

rá
 p

or
 lo

 d
is

pu
es

to
 e

n 
la

 L
O

U
A

, e
n 

lo
s 

re
gl

am
en

to
s 

vi
ge

nt
es

 y
 p

or
 c

ua
nt

o 
fu

es
e 

de
 

ap
lic

ac
ió

n 
de

 la
s 

pr
es

en
te

s 
N

or
m

as
. 
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Si
st

em
a 

de
 c

oo
pe

ra
ci

ón
. 

1.
 E

n 
el

 s
is

te
m

a 
de

 c
oo

pe
ra

ci
ón

 lo
s 

pr
op

ie
ta

rio
s 

de
l s

ue
lo

 c
om

pr
en

di
do

 e
n 

la
 u

ni
da

d 
de

 e
je

cu
ci

ón
 a

po
rta

n 
el

 s
ue

lo
 

de
 c

es
ió

n 
ob

lig
at

or
ia

 y
 e

l 
A

yu
nt

am
ie

nt
o 

ej
ec

ut
a 

la
s 

ob
ra

s 
de

 u
rb

an
iz

ac
ió

n,
 b

ie
n 

m
ed

ia
nt

e 
ge

st
ió

n 
di

re
ct

a 
o 

m
ed

ia
nt

e 
la

 c
on

ce
si

ón
 d

e 
la

 a
ct

iv
id

ad
 d

e 
ej

ec
uc

ió
n 

so
br

e 
la

 b
as

e 
de

l c
or

re
sp

on
di

en
te

 c
on

cu
rs

o 
co

n 
ar

re
gl

o 
a 

la
s 

no
rm

as
 e

st
ab

le
ci

da
s 

po
r l

a 
LO

U
A

. 
2.

 L
a 

to
ta

lid
ad

 d
e 

lo
s 

co
st

es
 d

e 
ur

ba
ni

za
ci

ón
 s

er
á 

a 
ca

rg
o 

de
 l

os
 p

ro
pi

et
ar

io
s 

af
ec

ta
do

s 
y 

se
 e

xi
gi

rá
 p

or
 e

l 
A

yu
nt

am
ie

nt
o 

en
 la

 fo
rm

a 
se

ña
la

da
 p

or
 la

 L
ey

, e
n 

lo
s 

re
gl

am
en

to
s 

vi
ge

nt
es

 y
, e

n 
lo

 q
ue

 re
su

lte
 d

e 
ap

lic
ac

ió
n,

 p
or

 
lo

 s
eñ

al
ad

o 
en

 la
s 

pr
es

en
te

s 
N

or
m

as
. 

3.
 L

a 
ap

lic
ac

ió
n 

de
l s

is
te

m
a 

de
 c

oo
pe

ra
ci

ón
 e

xi
ge

 la
 r

ep
ar

ce
la

ci
ón

 d
e 

lo
s 

te
rr

en
os

 c
om

pr
en

di
do

s 
en

 la
 u

ni
da

d 
de

 
ej

ec
uc

ió
n,

 s
al

vo
 q

ue
 é

st
a 

se
a 

in
ne

ce
sa

ria
 d

e 
co

nf
or

m
id

ad
 c

on
 lo

 p
re

vi
st

o 
en

 e
l a

rtí
cu

lo
 7

3 
de

l R
eg
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m

en
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e 

G
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tió
n 

U
rb

an
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tic
a.
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Si
st
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a 

de
 e

xp
ro

pi
ac

ió
n.

 

1.
 E

n 
el

 s
is

te
m

a 
de

 e
xp

ro
pi

ac
ió

n,
 la

 A
dm

in
is

tra
ci

ón
 a

ct
ua

nt
e 

ad
qu

ie
re

 e
l s

ue
lo

 y
 o

tro
s 

bi
en

es
 c

om
pr

en
di

do
 d

en
tro

 
de

 u
n 

ár
ea

 p
re

vi
am

en
te

 d
el

im
ita

da
 y

 e
je

cu
ta

 e
n 

el
lo

s 
la

s 
ac

tu
ac

io
ne

s 
ur

ba
ní

st
ic

as
 c

or
re

sp
on

di
en

te
s 

co
nf

or
m

e 
al

 
pl

an
ea

m
ie

nt
o.
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  2.
 E

l 
si

st
em

a 
de

 e
xp

ro
pi

ac
ió

n 
se

 r
eg

irá
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os
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el
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m
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 c
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en
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 d
e 

la
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gr
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ía
 m
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ic

ip
al
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os
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d 

de
 s

eñ
al

es
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po
gr

áf
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ic

ip
al

. 
   

e.
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e 
in
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io
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 d
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Pr
oy

ec
to

s 
de

 E
di

fic
ac

ió
n.

 C
on

di
ci

on
es

 C
om

un
es

. 

1.
 S

eg
ún

 lo
 d

is
pu

es
to

 c
on

 c
ar

ác
te

r g
en

er
al

 e
n 

es
ta

s 
N

or
m

as
, l

os
 p

ro
ye

ct
os

 d
e 

ob
ra

s 
de

 e
di

fic
ac

ió
n 

co
m

pr
en

de
rá

n 
m

em
or

ia
 d

es
cr

ip
tiv

a 
y 

ju
st

ifi
ca

tiv
a,

 p
la

no
s 

y 
pr

es
up

ue
st

os
, 

y 
se

 r
ed

ac
ta

rá
n 

co
n 

la
s 

ca
ra

ct
er

ís
tic

as
 y

 d
et

al
le

 q
ue

 
re

qu
ie

ra
 la

 d
eb

id
a 

de
fin

ic
ió

n 
de

 la
s 

ob
ra

s 
co

m
pr

en
di

da
s.

 D
eb

er
án

 s
at

is
fa

ce
r l

o 
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sp
ue

st
o 

en
 la

s 
re

gl
am

en
ta

ci
on

es
 

té
cn

ic
as

 a
pl

ic
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le
s.
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lu
irá

n,
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m

ás
, 

lo
s 

co
m

pl
em

en
to

s 
do

cu
m

en
ta

le
s 

es
pe

cí
fic

os
 p

re
vi

st
os

 e
n 

lo
s 

ar
tíc

ul
os

 
si

gu
ie

nt
es

 p
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a 
lo

s 
di

st
in
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s 

tip
os

 d
e 

ob
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s.
 

2.
 A

 lo
s 

ef
ec
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s 

pr
ev

is
to

s 
en

 e
st

as
 N

or
m

as
, l

os
 p

ro
ye

ct
os
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co

rp
or

ar
án

 e
l s

eñ
al

am
ie

nt
o 

de
l p

la
zo

 d
e 

in
ic

ia
ci

ón
 y

 d
e 

la
 d

ur
ac

ió
n 

m
áx

im
a 

pr
ev

is
ta

 d
e 

la
s 

ob
ra

s 
a 

fin
 d

e 
qu

e 
el

 A
yu

nt
am

ie
nt

o 
lo

s 
ap

ru
eb

e 
o 

m
od

ifi
qu

e.
 

3.
 A

 to
do

 p
ro

ye
ct

o 
de

 o
br

a 
de

 e
di

fic
ac

ió
n 

se
 a

co
m

pa
ña

rá
 u

na
 h

oj
a 

de
 c

ar
ac

te
rís

tic
as

, s
eg

ún
 m

od
el

o 
no

rm
al

iz
ad

o,
 

su
sc

rit
a 

po
r 

el
 s

ol
ic

ita
nt

e 
de

 la
s 

ob
ra

s 
y 

en
 s

u 
ca

so
 p

or
 e

l t
éc

ni
co

 p
ro

ye
ct

is
ta

, e
n 

la
 q

ue
 s

e 
re

su
m

irá
n 

lo
s 

da
to

s 
cu

an
tit

at
iv

os
 y

 c
ua

lit
at

iv
os

 d
el

 p
ro

ye
ct

o 
de

te
rm

in
an

te
s 

de
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ad

 u
rb

an
ís

tic
a 
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de

l u
so
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 q

ue
 s

e 
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st
in
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 c
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re
fe
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nc
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 e
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 a

 la
s 

co
nd

ic
io

ne
s 

es
ta
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ec

id
as

 p
or

 e
l P

la
n 

G
en

er
al

 d
e 

O
rd

en
ac

ió
n 

U
rb

an
ís

tic
a.

 

4.
 L

os
 p

ro
ye

ct
os

 e
n 

lo
s 

qu
e 

se
 c
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si
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re

 a
lg

ún
 t

ip
o 

de
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fe
cc

ió
n 

a 
la

 v
ía

 p
úb

lic
a 

o 
a 
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s 

pa
rc

el
as

 c
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in
da

nt
es

 
de

be
rá

n 
pr

ev
er

 lo
s 

el
em

en
to

s 
au

xi
lia

re
s 

qu
e 

pu
ed

an
 p

ro
du

ci
r 

di
ch

as
 a

fe
cc

io
ne

s,
 t

al
es

 c
om

o 
va

lla
do

s,
 c

aj
ón

 d
e 

ob
ra

, 
gr

úa
s,

 c
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et
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 d
e 

ob
ra

 o
 s

im
ila

re
s,

 p
ro

cu
ra

nd
o 

la
 m

en
or

 a
fe

cc
ió

n 
a 

lo
s 

vi
al

es
 p

úb
lic

os
 y

 p
ar

ce
la

s 
co

lin
da

nt
es

, g
ar

an
tiz

an
do

 e
n 

cu
al

qu
ie

r 
ca

so
 la

s 
co

nd
ic

io
ne

s 
de

 s
eg

ur
id

ad
 d

e 
lo

s 
pe

at
on

es
, l

a 
co

nt
in

ui
da

d 
de

 lo
s 

se
rv

ic
io

s 
ur

ba
no

s 
y 

el
 p
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o 

de
 v

eh
íc

ul
os

 d
e 

em
er

ge
nc

ia
. 

A
 é

st
os

 e
fe

ct
os
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 p

re
vi

o 
al

 in
ic

io
 d

e 
la

s 
ob

ra
s 

de
be

rá
 

pr
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en
ta

r 
al

 A
yu

nt
am

ie
nt

o 
so

lic
itu

d 
pa

ra
 e

l 
es

ta
bl

ec
im

ie
nt

o 
de

 c
ua

lq
ui

er
a 

de
 l

os
 e

le
m

en
to

s 
an

te
s 

re
se

ña
do

s,
 

es
pe

ci
fic

an
do

 p
os
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le

s 
af

ec
ci

on
es

 a
 la

s 
pa

rc
el

as
 c

ol
in

da
nt

es
, i

nc
lu

id
o 

el
 v

ue
lo

 d
e 

la
s 

gr
úa

s 
so

br
e 

di
ch

as
 p

ar
ce

la
s 

y 
la

s 
m

ed
id

as
 d

e 
se

gu
rid

ad
 a

 a
do

pt
ar

. E
n 

cu
al

qu
ie

r 
ca

so
 s

er
á 

ob
lig

at
or

io
 e

l c
ie

rr
e 

o 
va

lla
do

 d
e 

to
da

s 
la

s 
ob

ra
s 

de
 

nu
ev

a 
ed

ifi
ca

ci
ón

, r
ef

or
m

a 
ge

ne
ra

l o
 re

fo
rm

a 
pa

rc
ia

l. 

5.
 L

os
 P

ro
ye

ct
os

 d
e 

E
di

fic
ac

ió
n 

de
be

rá
n 

ju
st

ifi
ca

r 
el

 c
um

pl
im

ie
nt

o 
de

l 
D

ec
re

to
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93
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so
br

e 
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 b
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C
la

se
s 

de
 o

br
as

 d
e 

ed
ifi

ca
ci

ón
 y

 d
ef

in
ic

ió
n 

en
 p

ro
ye

ct
os

. 

1.
 A

 l
os

 e
fe

ct
os

 d
e 

su
 d

ef
in

ic
ió

n 
en

 p
ro

ye
ct

os
 y

 d
e 

la
 a

pl
ic

ac
ió

n 
de

 l
as

 c
on

di
ci

on
es

 g
en

er
al

es
 y

 p
ar

tic
ul

ar
es

 
re

gu
la

da
s 

en
 la

s 
pr

es
en

te
s 

N
or

m
as

, l
as

 o
br

as
 d

e 
ed

ifi
ca

ci
ón

 s
e 

in
te

gr
an

 e
n 

lo
s 

gr
up

os
 s

ig
ui

en
te

s:
 

   
a.

  
O

br
as

 e
n 

lo
s 

ed
ifi

ci
os

. 
   

b.
  

O
br

as
 d

e 
de

m
ol

ic
ió

n.
 

   
c.

  
O

br
as

 d
e 

nu
ev

a 
ed

ifi
ca

ci
ón

. 
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  2.
 S

on
 o

br
as

 e
n 

lo
s 

ed
ifi

ci
os

 a
qu

el
la

s 
qu

e 
se

 e
fe

ct
úa

n 
en

 e
l i

nt
er

io
r 

de
l e

di
fic

io
 o

 e
n 

su
s 

fa
ch

ad
as

 e
xt

er
io

re
s,

 s
in

 
al

te
ra

r 
la

 p
os

ic
ió

n 
de

 l
os

 p
la

no
s 

de
 f

ac
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da
 y

 c
ub

ie
rta

 q
ue

 d
ef

in
en

 e
l 

vo
lu

m
en

 d
e 

la
 e

di
fic

ac
ió

n,
 e

xc
ep

to
 l

a 
sa

lv
ed

ad
 in

di
ca

da
 p

ar
a 

ob
ra

s 
de

 re
es

tru
ct

ur
ac

ió
n.

 S
eg

ún
 a

fe
ct

en
 a

l c
on
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nt

o 
de

l e
di

fic
io

, o
 a

 a
lg

un
o 

de
 lo

s 
lo

ca
le

s 
qu

e 
lo

 in
te

gr
an

, t
ie

ne
n 

ca
rá

ct
er

 to
ta

l o
 p

ar
ci

al
. 

3.
 S

on
 o

br
as

 d
e 

de
m

ol
ic

ió
n 

la
s 

qu
e 

su
po

ng
an

 la
 d

es
ap

ar
ic

ió
n 

to
ta

l o
 p

ar
ci

al
 d

e 
lo

 e
di

fic
ad

o;
 p

ue
de

n 
se

r 
de

 d
os

 
tip

os
: 

   
a.

 
D

em
ol

ic
ió

n 
to

ta
l. 

   
b.

 
D

em
ol

ic
ió

n 
pa

rc
ia

l. 

4.
 L

as
 o

br
as

 d
e 

nu
ev

a 
ed

ifi
ca

ci
ón

 c
om

pr
en

de
n 

lo
s 

tip
os

 s
ig

ui
en

te
s:

 
   

a.
  

O
br

as
 d

e 
re

co
ns

tru
cc

ió
n:

 T
ie

ne
n 

po
r o

bj
et

o 
la

 re
po

si
ci

ón
 m

ed
ia

nt
e 

nu
ev

a 
co

ns
tru

cc
ió

n,
 d

e 
un

 e
di

fic
io

 p
re

ex
is

te
nt

e 
en

 e
l m

is
m

o 
lu

ga
r, 

to
ta

l o
 p

ar
ci

al
m

en
te

 d
es

ap
ar

ec
id

o,
 r

ep
ro

du
ci

en
do

 s
us

 
ca

ra
ct

er
ís

tic
as

 m
or

fo
ló

gi
ca

s.
 

   
b.

 
O

br
as

 d
e 

su
st

itu
ci

ón
: S

on
 a

qu
el

la
s 

po
r l

as
 q

ue
 s

e 
de

rr
ib

a 
un

a 
ed

ifi
ca

ci
ón

 e
xi

st
en

te
 o

 p
ar

te
 

de
 e

lla
, y

 e
n 

su
 lu

ga
r s

e 
er

ig
e 

nu
ev

a 
co

ns
tru

cc
ió

n.
 

   
c.

 
O

br
as

 d
e 

nu
ev

a 
pl

an
ta

: S
on

 la
s 

de
 n

ue
va

 c
on

st
ru

cc
ió

n 
so

br
e 

so
la

re
s 

va
ca

nt
es

. 
   

 d
. O

br
as

 d
e 

am
pl

ia
ci

ón
: S

on
 la

s 
qu

e 
in

cr
em

en
ta

n 
el

 v
ol

um
en

 c
on

st
ru

id
o 

o 
la

 o
cu

pa
ci

ón
 e

n 
pl

an
ta

 
de

 e
di

fic
ac

io
ne

s 
ex

is
te

nt
es

. 

5.
 L

os
 p

ro
ye

ct
os

 d
e 

nu
ev

a 
pl

an
ta

 s
ól

o 
po

dr
án

 re
fe

rir
se

 a
 u

na
 ú

ni
ca

 p
ar

ce
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  o
 a

 v
ar

ia
s 

pa
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el
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ie

m
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e 
qu

e 
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ta
s 
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 c
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nt
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se

nt
en

 u
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 fa
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ad
a 
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nt

in
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. 
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D
oc

um
en

ta
ci

ón
 E

sp
ec

ífi
ca

 d
e 

lo
s 

Pr
oy

ec
to

s 
de

 O
br

as
 e

n 
lo

s 
Ed

ifi
ci

os
. 

 
La

 d
oc

um
en

ta
ci

ón
 d

e 
lo

s 
pr

oy
ec

to
s 

de
 o

br
as

 e
n 

lo
s 

ed
ifi

ci
os

 d
eb

er
á 

co
nt

en
er

, s
eg

ún
 lo

s 
di

fe
re

nt
es

 ti
po

s 
de

 o
br

as
, l

os
 s

ig
ui

en
te

s 
el

em
en
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s:

 

1.
  

O
br

as
 d

e 
co

ns
er

va
ci

ón
 y

 m
an

te
ni

m
ie

nt
o:

 C
ua

nd
o 

en
 la

 o
br

a 
se

 a
lte

ra
se

 a
lg

un
a 

de
 la
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ca

ra
ct

er
ís

tic
as
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de

l a
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ec
to

 d
el

 e
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om
o 

m
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er
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le
s,

 te
xt

ur
a,

 c
ol

or
, e

tc
., 

se
 a

po
rta

rá
n 

co
m

o 
an

ex
os

 lo
s 

do
cu

m
en

to
s 

qu
e 

ju
st

ifi
qu

en
 y

 d
es

cr
ib

an
 la
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ol

uc
ió

n 
pr

oy
ec

ta
da

, l
a 

co
m

pa
re

n 
co

n 
la

 d
e 

pa
rti

da
 y

 p
er

m
ita

n 
va

lo
ra

r 
la

 s
itu

ac
ió

n 
fin

al
 

co
m

o 
re

su
lta

do
 d

e 
la

 e
je

cu
ci

ón
 d

e 
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s 
ob

ra
s 

pr
oy

ec
ta

da
s.

 

2.
 O

br
as

 d
e 

co
ns

ol
id

ac
ió

n:
 C

ua
nd

o 
co

n 
la

 o
br

a 
se

 a
lte

ra
se

 a
lg

un
a 

de
 la

s 
ca

ra
ct

er
ís

tic
as

 b
ás

ic
as

 d
el

 a
sp

ec
to

 d
el

 
ed

ifi
ci

o,
 t

al
es

 c
om

o 
m

at
er

ia
le

s,
 t

ex
tu

ra
, 

co
lo

r, 
et

c.
, 

se
 a

po
rta

rá
n 

co
m

o 
an

ex
os

 d
oc

um
en

to
s 

qu
e 

ju
st

ifi
qu

en
 y

 
de

sc
rib

an
 la

 s
ol

uc
ió

n 
pr

oy
ec

ta
da

 e
n 

co
m

pa
ra

ci
ón

 c
on

 la
 d

e 
pa

rti
da

, y
 c

om
o 

m
ín

im
o:

 
   

a.
  

D
et

al
le

s 
po

rm
en

or
iz

ad
os

 d
e 

lo
s 

pr
in

ci
pa

le
s 

el
em

en
to

s 
qu

e 
se

an
 o

bj
et

o 
de

 c
on

so
lid

ac
ió

n,
 

re
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ra
ci

ón
 o

 s
us

tit
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ió
n 

po
ni

en
do

 d
e 

m
an

ifi
es

to
 la

s 
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si
bl

es
 a

lte
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ci
on

es
 q

ue
 e

n 
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 m
or
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lo

gí
a 
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l 

ed
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ci
o 
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di

er
an
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tro

du
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r l
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 o
br
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b.

 
D

es
cr

ip
ci

ón
 p

or
m

en
or

iz
ad

a 
de

l e
st

ad
o 

de
 la

 e
di

fic
ac

ió
n 

co
n 

pl
an

os
 y

 fo
to

gr
af

ía
s 

en
 lo

s 
qu

e 
se

 s
eñ

al
en

 lo
s 

el
em

en
to

s,
 z

on
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 o
 in

st
al

ac
io

ne
s 

qu
e 

re
qu

ie
re

n 
re

pa
ra

ci
ón

 o
 c

on
so

lid
ac

ió
n.

 
   

c.
 

D
et

al
le

 p
or

m
en

or
iz

ad
o 

de
 lo

s 
us

os
 a

ct
ua

le
s 

af
ec

ta
do

s 
po

r 
la

 o
br

a 
y 

de
 s

us
 e

fe
ct

os
 s

ob
re

 
lo

s 
m

is
m

os
. 

3.
  O

br
as

 d
e 

ac
on

di
ci

on
am

ie
nt

o:
 

   
a.

  
Le

va
nt

am
ie

nt
o 

de
l e

di
fic

io
 e

n 
su

 s
itu

ac
ió

n 
ac

tu
al
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b.
  

D
es

cr
ip

ci
ón

 f
ot

og
rá

fic
a 

de
l e

di
fic

io
 e

n 
su

 c
on

ju
nt

o 
y 

de
 s

us
 e

le
m

en
to
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m
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el
ev

an
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y 

co
m
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ci
ón

 c
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s 

ca
ra

ct
er
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 d

el
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su
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c.

  
D

et
al

le
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or
m

en
or

iz
ad
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de

 lo
s 
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 a
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de
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 d
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ua

nt
os

 d
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rá
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 p
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m
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lo
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r 
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 c
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 d
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pr
oy
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da
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4.

  O
br
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 d
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re

st
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ra
ci

ón
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D
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ip
ci

ón
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en
ta

l d
e 
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do

s 
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ue
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m
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ef
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l c
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s 
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 c
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ca
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 d
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 d
e 

co
m

pe
ns

ac
ió

n,
 a

 fi
n 

de
 in

di
vi

du
al

iz
ar

 lo
s 

te
rr

en
os
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d.
 

2.
 N

o 
po

dr
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 p
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 p
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 d
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 c
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 p
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 d
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 p
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 c
on

ce
di

da
 c

on
 lo

s 
ac

ue
rd

os
 d

e 
ap

ro
ba

ci
ón

 d
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 c
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 d
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 p
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 D
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 p
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liz

ad
a 

to
do

 a
ct

o 
de

 a
lte

ra
ci

ón
 s

ea
 p
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 p
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 c
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 p
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 c
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 d

e 
re

pa
rc

el
ac

ió
n,

 a
ún

 c
ua

nd
o 

no
 s

up
on

ga
 m

od
ifi

ca
ci

ón
 d
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 c
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 c
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 p
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 p
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l d
e 

te
rr

en
os

 q
ue

 s
e 

ef
ec

tú
e 

si
n 

la
 p

re
ce

pt
iv

a 
lic

en
ci

a 
de

 p
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 d
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 c
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 d
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 c
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 d
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 d
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 s
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 d
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 d
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 p
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 d
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 c
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  2.
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 d
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 p
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 d
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 d
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 d
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l C
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 d
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 c
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 d
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 p
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as
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 o
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C
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 c
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 d
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 d
e 

re
de

s 
de

 
se

rv
ic

io
 e

n 
co

rr
ec

to
 e

st
ad

o 
de

 fu
nc

io
na

m
ie

nt
o.
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 d
e 

cu
en

ta
 d

e 
su

s 
pr

op
ie

ta
rio

s 
la

 c
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 d
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el
em

en
to

s 
qu

e 
co

nf
ig
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b.
 

E
n 

co
ns
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ci
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 d
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s 

ed
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 d
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 c
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 b
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 c
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se
rv

ar
se

 d
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im
ie

nt
o 

de
 s

u 
m

is
ió

n 
re

si
st

en
te

, d
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 c
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 c
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 c
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 d

e 
sa

lu
br

id
ad

: 
D
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 d
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 d
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 d
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 d
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 c
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 d
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 d
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 C
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 c
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m
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 p
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 d
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 d
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 m
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 d
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 d
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 c
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 m
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 d
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 d
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 d
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 c
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 d
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pe
cc

ió
n 

té
cn

ic
a 

en
 l

o 
re

fe
rid

o 
a 

la
s 

ob
ra
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 d
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 d
e 

ha
bi

ta
bi

lid
ad
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 p
or
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a 
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l p
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n 
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, p
ud
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el
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nt
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m
en
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 c
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 d
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 d
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ra
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 d
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 d
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D
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la
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 d
e 

R
ui
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1.
 C
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rte

 d
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 e
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ie
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 e
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os
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ie

nt
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 d
e 
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a 
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 c
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ar
ar

á 
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ta
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itu
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á 
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al
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 d
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a 

de
l 
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ie
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 d
e 
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s 

m
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m
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te
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 d
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a 
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m
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m
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e 
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l 
R
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 d
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S
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rr
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2.
 S
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ar
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á 
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o 
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o 
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s 
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 d
e 
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ce
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s 
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r 
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l d
el

 
ed
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 d
el

 te
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en
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C
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el
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 p
re
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nt

e 
un

 a
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ta
m

ie
nt

o 
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ne
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liz
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de

 s
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 e
le

m
en
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tru
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en
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le
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C
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se
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n 
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ra
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r 
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r 
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e 
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fic
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3.
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i e
l p
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io
 n
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m
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yu
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e 
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a 
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4.
 S
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a 
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n 
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 d

em
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ie
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o 
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o 
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on
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ad

, p
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 m
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, d
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 d
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m
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 d
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r d
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r c
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 c
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 d
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 d
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l p
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 d
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 d
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 d
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 c
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 c
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m
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 c
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m
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 d
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 d
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l p
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 c
om

o 
de

m
an

da
 d
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 c
on

 é
st

e.
 U
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 c
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 d
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ra
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er
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 p
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 d
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 d
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m
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to

 o
 s

ec
to

r d
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 e
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G
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m
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 d
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 d
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 d
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E
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m
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iz
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o 
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e 
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r: 
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D

et
er

m
in

ad
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s 

aq
ue

l 
cu
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 i

m
pl

an
ta

ci
ón

 c
on

 c
ar

ác
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r 
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l 

o 
m
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or
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si
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a 
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ea
m

ie
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a 
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P
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m
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do
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 c
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ta
ci

ón
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ue
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ut

or
iz

ar
se

 c
on

 e
l 
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o 

de
te

rm
in
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 s
in

 
pe

rd
er

 n
in

gu
na

 d
e 
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s 

ca
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ct
er
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 q

ue
 le

 s
on

 p
ro

pi
as

 e
n 

la
s 

co
nd

ic
io

ne
s 

es
ta
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id
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 p
or

 e
l 

pl
an

ea
m

ie
nt
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4.
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 u
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en
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 p
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n 
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si
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o 
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si
vo

s 
en

 fu
nc

ió
n 

de
 la
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id

ad
 d

e 
su

 im
pl

an
ta

ci
ón

 
en
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 p

ar
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 e
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fic
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n 

en
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ue
 s

e 
de

sa
rr

ol
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n.
 

   
a.

 
U

so
 e

xc
lu

si
vo
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 a
qu

él
 q

ue
 o

cu
pa

 e
n 

su
 i

m
pl

an
ta

ci
ón

 l
a 

to
ta

lid
ad

 d
e 

la
 p

ar
ce

la
 o

 
ed

ifi
ca

ci
ón

 e
n 

la
 q

ue
 s

e 
de

sa
rr

ol
la

, 
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 s
ea

 p
or

qu
e 

lo
 p

er
m

ita
 e

l 
pl

an
ea

m
ie

nt
o 

o 
po

rq
ue

 v
en

ga
 

ex
ig

id
o 

po
r 

el
 m

is
m

o,
 p

or
 c

al
ifi

ca
ci

ón
 e

xp
re

sa
 o

 p
or

 a
pl

ic
ac

ió
n 

de
 la

s 
co

nd
ic

io
ne

s 
pa

rti
cu

la
re

s 
de

 
zo

na
.

   
b.

 
U

so
 n

o 
ex

cl
us

iv
o:

 e
s 

aq
ue

l q
ue

 o
cu

pa
 e

n 
su

 im
pl

an
ta

ci
ón

 p
ar

te
 d

e 
la

 p
ar

ce
la

 o
 e

di
fic

ac
ió

n 
en

 la
 q

ue
 d

es
ar

ro
lla

, y
a 

se
a 

po
rq

ue
 e

l p
la

ne
am

ie
nt

o 
lo

 e
xi
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 o

 lo
 p

er
m
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. 
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1.
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 p
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s 
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 p
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P
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n 
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s 
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e 
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n 
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m
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 c
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s 
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 d

e 
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rd
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n 
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 u
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to
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ito
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l. 

2.
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 u
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s 
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os
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l d
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m

in
ad

o 
o 

lo
s 

pe
rm

iti
do
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en
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 z
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b.
 

Lo
s 

us
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 p
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m
iti

do
s 

cu
an
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er

en
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s 
lím

ite
s 

de
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te
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id
ad

 q
ue
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en
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u 
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a 
im
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s 

en
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ta
ci

ón
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l p
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ne
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ie
nt
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í c
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s 
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 s
e 
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n 
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r 
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 p
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es
 e

n 
ré

gi
m

en
 d
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s 
ac

tiv
id
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 s
e 
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n 
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r 
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s 
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ón
, 

en
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m
en

 d
e 
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o 
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e 
pr
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n 
a 
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o 
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 c
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a 
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s 
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en
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 e
n 
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íg
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y 
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m

o 
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om
pa

tib
le
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el
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 d
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 p
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m
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io
ne
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ta
bl
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 p
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ui
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 p
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ui
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 e
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 C
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de
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ip
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 d
e 

U
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an
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ic
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en
te

 p
or
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s 
co
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ic

io
ne

s 
ge

ne
ra

le
s 
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cu
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 a
qu
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so
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 m
ás

 s
em

ej
an

te
. 
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R
E

S
ID

E
N

C
IA

L
R

es
id

en
ci

al
 u

ni
fa

m
ili

ar
 

R
es

id
en

ci
al

 p
lu

rif
am

ili
ar

 
IN

D
U

S
TR

IA
L 

In
du

st
ria

 p
es

ad
a 

 
In

du
st

ria
 m

ed
ia

na
 

 
In

du
st

ria
 y

 a
lm
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 m
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R
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 re
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l c
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 d
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 d
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 d
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e 
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 c
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e 
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 c
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 c
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a.

 

2.
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s 
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ra

s 
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ac
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n 
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ió

n 
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 D
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e 
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 b
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qu
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 d
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 e
n 

A
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  3.
 L

as
 o
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 d
e 

ur
ba

ni
za

ci
ón

 e
n 
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s 

A
ct

ua
ci

on
es
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m
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 d
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e 
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nd
ic
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N
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m
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, l
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 p
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s 
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qu
ip
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nt
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 p
úb
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os
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e 
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u 
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4.
 L
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 p
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s 
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 a

  
us
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o 
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n 
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e 
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lig
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m
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o 
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 e
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 c
on

so
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o 
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r 
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to
r 

o 
U
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d 
de
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 e

n 
un
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en
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 c
ie

nt
o 
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5%

), 
ex

ce
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uá
nd
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e 

de
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u 
cu

m
pl

im
ie

nt
o 
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ue
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s 
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na

s 
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e 
po

r t
ra

ta
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e 
de
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re

as
 d

ife
re

nc
ia

da
s 

de
 la

s 
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s 
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id

ad
as

 n
o 
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a 
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sa
rio

 
o 

co
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en
ie
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e 

su
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do
, l

o 
cu

al
 d
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 c
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nf
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m
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de
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s 
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 d
e 
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1.
 L
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ci
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 c
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on
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ue

 s
e 
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bl
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 e

n 
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s 
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pí
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s 

si
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ie
nt

es
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 l
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ér
m

in
os

 q
ue

 
re

su
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n 
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s 

m
is

m
os

 y
 d

e 
la

s 
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 d
e 
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na

 o
 e

l p
la

ne
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ie
nt

o 
de
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ar
ro
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, s

in
 p

er
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ic
io

 d
el

 c
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pl
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ie
nt
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de
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co
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io
ne

s 
de

 u
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 le
 s
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de
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2.
 L
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 c
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di

ci
on

es
 d

e 
ed

ifi
ca

ci
ón

 s
e 

re
fie

re
n 

a 
lo

s 
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pe
ct
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 q

ue
 a

 c
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ci
ón

 s
e 
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ci
on

an
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a.

 
C
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di

ci
on

es
 d

e 
pa

rc
el

a.
 

   
b.

 
C

on
di

ci
on

es
 d

e 
si

tu
ac

ió
n 

y 
fo

rm
a 

de
 lo

s 
ed

ifi
ci

os
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c.

 
C

on
di

ci
on

es
 d

e 
ca

lid
ad

 e
 h

ig
ie

ne
. 

   
d.

 
C

on
di

ci
on

es
 d

e 
do
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ci
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es
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 s

er
vi

ci
os

. 
   

e.
 

C
on

di
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 d
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 r
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 c
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l d
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 d
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l c
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 d
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 c
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 d
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 d
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 d
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 b
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 o
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 s
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 d
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 b
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 p
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 p
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 c
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 d
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 d
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 d
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 d
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 d
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di
fe

re
nc

ia
 d

e 
ni

ve
le

s 
en

tre
 lo

s 
ex

tre
m

os
 d

e 
un

 tr
am

o 
co

nt
in

uo
 d

e 
fa

ch
ad

a 
es

 ig
ua

l o
 m

en
or

 a
 

ci
en

to
 c

in
cu

en
ta

 (
15

0)
 c

en
tím

et
ro

s,
 la

 c
ot

a 
de

 r
ef

er
en

ci
a 

pa
ra

 la
 m

ed
ic

ió
n 

de
 la

 a
ltu

ra
 s

e 
to

m
ar

á 
en

 e
l p

un
to

 d
e 

la
 fa

ch
ad

a 
co

in
ci

de
nt

e 
co

n 
la

 r
as

an
te

 d
e 

la
 c

al
le

 o
 a

ce
ra

 d
e 

co
ta

 m
ed

ia
 e

nt
re

 la
s 

ex
tre

m
as

. E
n 

to
do

 c
as

o 
se

 d
eb

er
á 

cu
m

pl
ir 

ad
em

ás
 q

ue
 la

 c
ar

a 
su

pe
rio

r d
el

 fo
rja

do
 d

e 
pl

an
ta

 b
aj

a 
no

 p
od

rá
  

si
tu

ar
se

 a
 u

na
 a

ltu
ra

 s
up

er
io

r 
a 

lo
s 

ci
en

to
 c

in
cu

en
ta

 (
15

0)
 c

en
tím

et
ro

s 
re

sp
ec

to
 d

e 
la

 
ra

sa
nt

e 
de

 la
 c

al
le

 o
 a

ce
ra

 e
n 

co
nt

ac
to

 c
on

 la
 fa

ch
ad

a 
en

 n
in

gú
n 

pu
nt

o 
de

 é
st

a.
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b)
 S

i p
or

 e
l c

on
tra

rio
, l

a 
di

fe
re

nc
ia

 d
e 

ni
ve

le
s 

en
tre

 lo
s 

ex
tre

m
os

 d
e 

un
 tr

am
o 

co
nt

in
uo

 d
e 

fa
ch

ad
a 

es
 

su
pe

rio
r 

a 
ci

en
to

 c
in

cu
en

ta
 (

15
0)

 c
en

tím
et

ro
s,

 s
e 

di
vi

di
rá

 e
sc

al
on

an
do

 la
 fa

ch
ad

a 
en

 lo
s 

tra
m

os
 

qu
e 

se
an

 n
ec

es
ar

io
s 

pa
ra

 p
od

er
 a

pl
ic

ar
 e

n 
ca

da
 u

no
 d

e 
el

lo
s 

la
 re

gl
a 

es
ta

bl
ec

id
a 

en
 e

l a
pa

rta
do

 
an

te
rio

r.

1.
2.

- E
di

fic
ac

ió
n 

en
 s

ol
ar

es
 c

on
 fr

en
te

 a
 d

os
 v

ía
s 

pa
ra

le
la

s 
u 

ob
lic

ua
s 

qu
e 

no
 fo

rm
en

 n
i e

sq
ui

na
 n

i c
ha

flá
n.

 
Lo

s 
ed

ifi
ci

os
 e

n 
so

la
re

s 
co

n 
fre

nt
e 

a 
do

s 
ví

as
 p

ar
al

el
as

 o
 o

bl
ic

ua
s 

qu
e 

no
 f

or
m

en
 n

i 
es

qu
in

a 
ni

 
ch

af
lá

n,
 s

e 
re

gu
la

rá
n 

a 
ef

ec
to

s 
de

 e
st

ab
le

ci
m

ie
nt

o 
de

 la
 c

ot
a 

de
 re

fe
re

nc
ia

 y
 m

ed
ic

ió
n 

de
 la

 a
ltu

ra
 

m
áx

im
a 

pe
rm

iti
da

, 
po

r 
la

s 
de

te
rm

in
ac

io
ne

s 
es

ta
bl

ec
id

as
 e

n 
el

 a
pa

rta
do

 1
.1

 d
el

 p
re

se
nt

e 
ar

tíc
ul

o 
pa

ra
 c

ad
a 

un
o 

de
 d

ic
ho

s 
fre

nt
es

. 
1.

3.
- E

di
fic

ac
ió

n 
es

ca
lo

na
da

. 
La

 c
ot

a 
de

 r
ef

er
en

ci
a 

y 
la

 m
ed

ic
ió

n 
de

 la
 a

ltu
ra

 m
áx

im
a 

en
 la

 fa
ch

ad
a 

vi
nc

ul
ad

a 
al

 v
ia

l s
e 

re
gi

rá
 p

or
 

la
s 

de
te

rm
in

ac
io

ne
s 

ex
pr

es
ad

as
 e

n 
lo

s 
pu

nt
os

 a
nt

er
io

re
s.

 
A

de
m

ás
 p

ar
a 

el
 e

st
ab

le
ci

m
ie

nt
o 

de
 l

a 
co

ta
 d

e 
re

fe
re

nc
ia

 y
 m

ed
ic

ió
n 

de
 a

ltu
ra

s 
de

 l
os

 v
ol

úm
en

es
 

in
te

rio
re

s 
se

 a
te

nd
er

á 
a 

lo
 s

eñ
al

ad
o 

en
 e

l 
A

rtí
cu

lo
 1

0.
42

.2
.1

 d
e 

es
ta

 n
or

m
at

iv
a 

pa
ra

 e
di

fic
io

s 
ex

en
to

s.
 L

a 
ap

lic
ac

ió
n 

de
 la

s 
di

sp
os

ic
io

ne
s 

de
 e

st
e 

úl
tim

o 
ar

tíc
ul

o 
po

dr
á,

 e
n 

ca
so

s 
de

 p
en

di
en

te
 

ac
us

ad
a 

de
l t

er
re

no
, 

lim
ita

r 
la

 a
ltu

ra
 y

 n
úm

er
o 

de
 p

la
nt

as
 r

ec
ay

en
te

s 
al

 v
ia

l a
l q

ue
 s

e 
vi

nc
ul

a 
la

 
ed

ifi
ca

ci
ón

.

2.
 E

di
fic

io
s 

ex
en

to
s:

 

2.
1.

 L
a 

co
ta

 d
e 

re
fe

re
nc

ia
 e

s 
la

 r
as

an
te

 d
el

 t
er

re
no

 (
re

su
lta

nt
e 

de
 t

ra
za

r 
un

a 
lín

ea
 e

nt
re

 la
s 

co
ta

s 
de

l t
er

re
no

 
na

tu
ra

l e
n 

co
nt

ac
to

 c
on

 la
 a

lin
ea

ci
ón

 d
el

 v
ia

l i
nf

er
io

r y
 s

up
er

io
r, 

ob
te

ni
én

do
se

 a
sí

 la
 p

en
di

en
te

 m
ed

ia
 u

ni
fo

rm
e 

de
 

la
de

ra
), 

si
em

pr
e 

qu
e 

es
ta

 s
e 

en
cu

en
tre

 c
om

pr
en

di
da

 e
nt

re
 la

s 
ra

sa
nt

es
 d

e 
lo

s 
vi

al
es

 q
ue

 c
irc

un
de

n 
a 

la
 m

an
za

na
 

do
nd

e 
se

 u
bi

qu
e 

y 
no

 p
ud

ie
nd

o 
en

 n
in

gú
n 

pu
nt

o 
de

 la
 p

ar
ce

la
 s

up
er

ar
se

 la
 a

ltu
ra

 m
áx

im
a 

fij
ad

a 
pa

ra
 la

 e
di

fic
ac

ió
n 

po
r l

a 
no

rm
at

iv
a 

de
l p

re
se

nt
e 

P
G

O
U

. 
Ig

ua
lm

en
te

 la
 c

ar
a 

su
pe

rio
r 

de
l f

or
ja

do
 d

e 
su

el
o 

de
 p

la
nt

a 
ba

ja
 n

o 
po

dr
á 

si
tu

ar
se

 e
n 

ni
ng

ún
 p

un
to

 p
or

 e
nc

im
a 

de
 

ci
en

to
 c

in
cu

en
ta

 (
15

0)
 c

en
tím

et
ro

s 
re

sp
ec

to
 a

 la
 c

ot
a 

de
 r

ef
er

en
ci

a.
 E

n 
co

ns
ec

ue
nc

ia
, e

n 
te

rr
en

os
 d

e 
pe

nd
ie

nt
e 

ac
us

ad
a 

la
 p

la
nt

a 
ba

ja
 h

ab
rá

 d
e 

fra
cc

io
na

rs
e 

en
 e

l n
úm

er
o 

co
nv

en
ie

nt
e 

de
 p

ar
te

s 
pa

ra
 c

um
pl

ir 
co

n 
la

 c
on

di
ci

ón
 

an
te

di
ch

a,
 n

o 
pu

di
en

do
 s

ob
re

pa
sa

rs
e 

la
 a

ltu
ra

 m
áx

im
a 

au
to

riz
ad

a 
en

 n
in

gu
na

 s
ec

ci
ón

 lo
ng

itu
di

na
l o

 tr
an

sv
er

sa
l 

de
l p

ro
pi

o 
ed

ifi
ci

o.
 

2.
2.

 A
sí

 m
is

m
o,

 p
ar

a 
ad

ap
ta

rs
e 

a 
la

 p
en

di
en

te
 d

el
 te

rr
en

o,
 lo

s 
vo

lú
m

en
es

 e
di

fic
ad

os
 q

ue
 s

e 
co

ns
tru

ya
n 

so
br

e 
ca

da
 

pl
an

ta
 o

 p
ar

te
 d

e 
pl

an
ta

 q
ue

 t
en

ga
n 

la
 c

on
si

de
ra

ci
ón

 d
e 

pl
an

ta
 b

aj
a,

 s
e 

so
m

et
er

án
 a

 la
s 

co
nd

ic
io

ne
s 

de
 a

ltu
ra

 
m

áx
im

a 
qu

e 
se

 fi
ja

n 
en

 la
 p

re
se

nt
e 

no
rm

at
iv

a,
 y

 la
 e

di
fic

ab
ili

da
d 

to
ta

l n
o 

de
be

rá
 s

er
 e

n 
ni

ng
ún

 c
as

o 
su

pe
rio

r 
a 

la
 

qu
e 

re
su

lta
ra

 d
e 

ed
ifi

ca
r e

n 
un

 te
rr

en
o 

co
n 

ca
ra

ct
er

ís
tic

as
 h

or
iz

on
ta

le
s.

 

A
rt

íc
ul

o 
10

.4
3 

A
ltu

ra
 d

e 
la

s 
Ed

ifi
ca

ci
on

es
. 

 
La

s 
nu

ev
as

 c
on

st
ru

cc
io

ne
s,

 c
ua

nd
o 

se
a 

ob
lig

at
or

ia
 s

u 
al

in
ea

ci
ón

 a
 v

ia
l, 

no
 p

od
rá

n 
gu

ar
da

r 
un

a 
re

la
ci

ón
 

en
tre

 a
ltu

ra
 d

e 
co

rn
is

a 
en

 m
et

ro
s 

y 
an

ch
o 

de
 c

al
le

 s
up

er
io

r 
a 

la
 p

ro
po

rc
ió

n 
2:

1,
 s

al
vo

 p
ar

a 
aq

ue
lla

s 
zo

na
s 

en
 la

s 
qu

e 
el

 P
la

n 
fij

ar
a 

gr
áf

ic
am

en
te

 la
 a

ltu
ra

, o
 é

st
a 

te
ng

a 
la

 c
on

di
ci

ón
 d

e 
m

ín
im

a.
 

A
rt

íc
ul

o 
10

.4
4 

 P
la

nt
as

. 

1.
 P

la
nt

a 
es

 to
da

 s
up

er
fic

ie
 h

or
iz

on
ta

l p
ra

ct
ic

ab
le

 y
 c

ub
ie

rta
. 

2.
 L

a 
re

gu
la

ci
ón

 d
el

 P
la

n 
G

en
er

al
 c

on
si

de
ra

 lo
s 

si
gu

ie
nt

es
 ti

po
s 

de
 p

la
nt

as
 e

n 
fu

nc
ió

n 
de

 s
u 

po
si

ci
ón

 e
n 

el
 e

di
fic

io
. 

a.
 S

ót
an

o.
 E

s 
la

 p
la

nt
a 

qu
e 

tie
ne

 e
l f

or
ja

do
 d

el
 s

ue
lo

 p
or

 d
eb

aj
o 

de
 la

 p
la

nt
a 

ba
ja

. 
b.

 P
la

nt
a 

ba
ja

. 
E

n 
la

 e
di

fic
ac

ió
n 

qu
e 

de
ba

 a
lin

ea
rs

e 
a 

vi
al

, 
te

nd
rá

 l
a 

co
ns

id
er

ac
ió

n 
de

 p
la

nt
a 

ba
ja

 
aq

ue
lla

 c
uy

o 
su

el
o 

es
té

 s
itu

ad
o 

en
tre

 l
os

 s
et

en
ta

 (
70

) 
ce

nt
ím

et
ro

s 
po

r 
de

ba
jo

 d
e 

la
 c

ot
a 

de
 

re
fe

re
nc

ia
 y

 l
os

 c
ie

nt
o 

ve
in

tic
in

co
 (

12
5)

 c
en

tím
et

ro
s 

po
r 

en
ci

m
a 

de
 e

lla
, 

si
n 

pe
rju

ic
io

 d
e 

lo
 q

ue
 

es
ta

bl
ez

ca
 la

s 
co

nd
ic

io
ne

s 
pa

rti
cu

la
re

s 
de

 z
on

a 
de

l P
la

n 
G

en
er

al
. E

n 
el

 r
es

to
 d

e 
la

s 
ed

ifi
ca

ci
on

es
 

la
 p

la
nt

a 
ba

ja
 s

er
á 

la
 q

ue
 te

ng
a 

el
 s

ue
lo

 e
nt

re
 lo

s 
ci

en
to

 v
ei

nt
ic

in
co

 (1
25

) c
en

tím
et

ro
s 

po
r e

nc
im

a 
o 

po
r d

eb
aj

o 
de

 la
 ra

sa
nt

e 
de

l t
er

re
no

. 
c.

 E
nt

re
pl

an
ta

. E
s 

la
 p

la
nt

a 
qu

e 
tie

ne
 la

 to
ta

lid
ad

 d
el

 fo
rja

do
 d

e 
su

el
o 

en
 u

na
 p

os
ic

ió
n 

in
te

rm
ed

ia
 e

nt
re

 
lo

s 
pl

an
os

 d
e 

pa
vi

m
en

to
 y

 te
ch

o 
de

 u
na

 p
la

nt
a 

ba
ja

 o
 d

e 
pi

so
. 

d.
 P

la
nt

a 
pi

so
. E

s 
la

 s
itu

ad
a 

po
r e

nc
im

a 
de

l f
or

ja
do

 d
e 

te
ch

o 
de

 la
 p

la
nt

a 
ba

ja
. 

e.
 Á

tic
o 

(+
a)

. E
s 

la
 ú

lti
m

a 
pl

an
ta

 d
e 

un
 e

di
fic

io
 c

ua
nd

o 
su

 s
up

er
fic

ie
 e

di
fic

ad
a 

es
 in

fe
rio

r a
 la

 n
or

m
al

 d
e 

la
s 

re
st

an
te

s 
pl

an
ta

s 
y 

su
 fa

ch
ad

a 
se

 e
nc

ue
nt

ra
 re

tra
nq

ue
ad

a 
de

l p
la

no
 d

e 
fa

ch
ad

a 
de

l e
di

fic
io

. E
n 

lo
s 

pl
an

os
 d

e 
or

de
na

ci
ón

 p
or

m
en

or
iz

ad
a 

se
 in

di
ca

rá
 c

on
 e

l s
ím

bo
lo

 “+
a”

. 
f. 

S
ol

an
a 

(+
s)

. E
s 

la
 ú

lti
m

a 
pl

an
ta

 d
e 

un
 e

di
fic

io
, s

itu
ad

a 
ba

jo
 la

 c
ub

ie
rta

 in
cl

in
ad

a,
 q

ue
 o

rig
in

al
m

en
te

 
se

 a
pr

ov
ec

ha
ba

 p
ar

a 
el

 a
lm

ac
en

am
ie

nt
o 

de
 v

ív
er

es
. 

S
u 

al
tu

ra
 e

s 
in

fe
rio

r 
a 

la
 d

e 
cu

al
qu

ie
r 

ot
ra

 
pl

an
ta

 d
el

 e
di

fic
io

 y
 s

e 
m

id
e 

en
 fa

ch
ad

a 
en

tre
 la

 c
ar

a 
su

pe
rio

r d
el

 fo
rja

do
 d

e 
la

 p
en

úl
tim

a 
pl

an
ta

 y
 e

l 
al

er
o 

de
l t

ej
ad

o,
 o

sc
ila

nd
o 

en
tre

 u
no

 y
 d

os
 m

et
ro

s,
 p

ar
a 

ub
ic

ar
 la

 v
en

til
ac

ió
n 

de
 d

ic
ha

 p
la

nt
a.

 E
n 

lo
s 

pl
an

os
 d

e 
or

de
na

ci
ón

 p
or

m
en

or
iz

ad
a 

se
 in

di
ca

rá
 c

on
 e

l s
ím

bo
lo

 “+
s”

. 
g.

 B
aj

o 
cu

bi
er

ta
 (

+b
). 

E
s 

la
 p

la
nt

a 
si

tu
ad

a 
en

tre
 la

 c
ar

a 
su

pe
rio

r 
de

l f
or

ja
do

 d
e 

la
 ú

lti
m

a 
pl

an
ta

 y
 la

 
ca

ra
 in

fe
rio

r 
de

 lo
s 

el
em

en
to

s 
co

ns
tru

ct
iv

os
 d

e 
la

 c
ub

ie
rta

 in
cl

in
ad

a.
 E

n 
lo

s 
pl

an
os

 d
e 

or
de

na
ci

ón
 

po
rm

en
or

iz
ad

a 
se

 in
di

ca
rá

 c
on

 e
l s

ím
bo

lo
 “+

b”
. 

A
rt

íc
ul

o 
10

.4
5 

 A
ltu

ra
 L

ib
re

 y
 C

ot
a 

de
 P

la
nt

a 
Pi

so
. 

1.
 A

ltu
ra

 d
e 

pi
so

 e
s 

la
 d

is
ta

nc
ia

 v
er

tic
al

 e
nt

re
 la

s 
ca

ra
s 

su
pe

rio
re

s 
de

 lo
s 

fo
rja

do
s 

de
 d

os
 p

la
nt

as
 c

on
se

cu
tiv

as
. 

2.
 A

ltu
ra

 li
br

e 
de

 p
is

o 
es

 la
 d

is
ta

nc
ia

 v
er

tic
al

 e
nt

re
 la

 c
ar

a 
su

pe
rio

r d
el

 p
av

im
en

to
 te

rm
in

ad
o 

de
 u

na
 p

la
nt

a 
y 

la
 c

ar
a 

in
fe

rio
r d

el
 fo

rja
do

 d
el

 te
ch

o 
en

 la
 p

la
nt

a 
o,

 s
i l

o 
hu

bi
er

e,
 d

el
 fa

ls
o 

te
ch

o.
 

3.
 C

ot
a 

de
 p

la
nt

a 
pi

so
 e

s 
la

 d
is

ta
nc

ia
 v

er
tic

al
 m

ed
id

a 
en

tre
 la

 c
ot

a 
de

 re
fe

re
nc

ia
 d

e 
la

 p
la

nt
a 

ba
ja

 y
 la

 c
ar

a 
su

pe
rio

r 
de

l f
or

ja
do

 d
e 

la
 p

la
nt

a 
a 

la
 q

ue
 s

e 
re

fie
re

 la
 m

ed
ic

ió
n.
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A
rt

íc
ul

o 
10

.4
6 

Só
ta

no
s.

 

1.
 L

a 
al

tu
ra

 li
br

e 
de

 lo
s 

só
ta

no
s 

no
 s

er
á 

in
fe

rio
r a

 d
os

ci
en

to
s 

ve
in

te
 (2

20
) c

en
tím

et
ro

s,
 n

i l
a 

al
tu

ra
 d

e 
pi

so
 in

fe
rio

r a
 

do
sc

ie
nt

os
 c

in
cu

en
ta

 (2
50

) c
en

tím
et

ro
s 

sa
lv

o 
lo

 d
is

pu
es

to
 p

ar
a 

ga
ra

je
s 

en
 e

st
as

 N
or

m
as

. 

2.
 E

l n
úm

er
o 

to
ta

l d
e 

só
ta

no
s,

 n
o 

po
dr

á 
ex

ce
de

r 
de

 t
re

s 
(3

); 
ni

 la
 c

ar
a 

su
pe

rio
r 

de
l p

av
im

en
to

 d
el

 s
ót

an
o 

m
ás

 
pr

of
un

do
 d

is
ta

rá
 m

ás
 d

e 
oc

ho
 (8

) m
et

ro
s 

m
ed

id
os

 d
es

de
 la

 ra
sa

nt
e 

de
 la

 a
ce

ra
 o

 d
el

 te
rr

en
o.

 

3.
 N

o 
ob

st
an

te
 l

o 
an

te
rio

r, 
en

 l
as

 e
di

fic
ac

io
ne

s 
qu

e 
ex

ce
da

n 
de

 u
na

 (
1)

 p
la

nt
a 

só
ta

no
, 

y 
es

té
 d

is
pu

es
to

 e
n 

la
 

or
de

na
ci

ón
 g

rá
fic

a 
de

l P
la

n 
la

 in
cl

us
ió

n 
de

 a
pa

rc
am

ie
nt

os
 d

e 
us

o 
pú

bl
ic

o,
 s

e 
te

nd
rá

n 
en

 c
ue

nt
a 

la
s 

co
nd

ic
io

ne
s 

de
 

us
o 

de
l s

ub
su

el
o 

at
rib

ui
da

s 
po

r l
a 

LO
U

A
 (a

rt.
 4

9.
3)

, c
on

 lo
 q

ue
 s

e 
co

ns
id

er
ar

án
 p

rio
rit

ar
ia

 la
 in

te
rv

en
ci

ón
 p

úb
lic

a 
si

 
el

lo
 f

ue
ra

 n
ec

es
ar

io
, 

y 
a 

ef
ec

to
s 

de
 u

na
 m

ej
or

 c
oh

er
en

ci
a 

y 
fa

ci
lid

ad
 d

e 
ej

ec
uc

ió
n 

de
 l

a 
in

fra
es

tru
ct

ur
a 

se
rá

n 
cr

ite
rio

s 
a 

va
lo

ra
r p

os
iti

va
m

en
te

 la
 e

je
cu

ci
ón

 u
ni

ta
ria

 y
 c

oo
rd

in
ad

a 
de

 to
do

 e
l e

di
fic

io
 e

n 
su

 c
on

ju
nt

o,
 d

e 
fo

rm
a 

qu
e 

se
 a

rb
itr

ar
án

 la
s 

m
ed

id
as

 o
po

rtu
na

s 
po

r e
l a

yu
nt

am
ie

nt
o 

pa
ra

 la
 m

ej
or

 c
on

se
cu

ci
ón

 d
e 

la
 e

je
cu

ci
ón

 p
er

se
gu

id
a.

 A
 

es
to

s 
ef

ec
to

s,
 y

 c
on

 c
ar

ác
te

r 
ge

ne
ra

l, 
se

 v
al

or
ar

á 
po

si
tiv

am
en

te
 y

 d
eb

er
á 

te
ne

rs
e 

en
 c

ue
nt

a 
la

s 
ve

nt
aj

as
 

in
cu

es
tio

na
bl

es
 d

e 
la

 e
je

cu
ci

ón
 d

el
 c

on
ju

nt
o 

po
r e

m
pr

es
as

 ú
ni

ca
s 

o 
co

nj
un

ta
s 

en
 u

na
 ú

ni
ca

 d
ire

cc
ió

n 
de

 la
 m

is
m

a.
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pa

rc
am

ie
nt

os
 s

ub
te

rr
án

eo
s 

 
A

 e
fe

ct
os

 d
e 

la
 r

eg
ul

ac
ió

n 
de

l a
pa

rta
do

 a
nt

er
io

r 
(A

rtí
cu

lo
 1

0.
46

.3
), 

se
 d

eb
er

án
 c

on
si

de
ra

r 
co

m
o 

pú
bl

ic
os

 
lo

s 
ap

ar
ca

m
ie

nt
os

 p
re

vi
st

os
 e

n 
es

te
 P

la
n 

gr
af

ia
do

s 
en

 lo
s 

pl
an

os
 d

e 
or

de
na

ci
ón

 c
om

o 
“Á

m
bi

to
 d

e 
A

pa
rc

am
ie

nt
o 

su
bt

er
rá

ne
o”

 o
 “A

pa
rc

am
ie

nt
o 

S
ub

te
rr

án
eo

”. 
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nt
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an
ta
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1.
 P

od
rá

 a
ut

or
iz

ar
se

 la
 c

on
st

ru
cc

ió
n 

de
 e

nt
re

pl
an

ta
s 

si
em

pr
e 

qu
e 

su
 s

up
er

fic
ie

 ú
til

 n
o 

ex
ce

da
 d

el
 c

in
cu

en
ta

 p
or

 
ci

en
to

 (5
0%

) d
e 

la
 s

up
er

fic
ie

 ú
til

 d
el

 lo
ca

l a
 q

ue
 e

st
é 

ad
sc

rit
a 

y 
no

 re
ba

se
 la

 s
up

er
fic

ie
 e

di
fic

ab
le

. 

2.
 L

a 
al

tu
ra

 l
ib

re
 d

e 
pi

so
 p

or
 e

nc
im

a 
y 

po
r 

de
ba

jo
 d

e 
la

 e
nt

re
pl

an
ta

 s
er

á 
en

 t
od

o 
ca

so
 s

up
er

io
r 

a 
do

sc
ie

nt
os

 
ci

nc
ue

nt
a 

(2
50

) 
ce

nt
ím

et
ro

s.
 E

st
a 

di
st

an
ci

a 
te

nd
rá

 v
al

or
 d

e 
m

ín
im

o 
in

de
pe

nd
ie

nt
e 

de
l u

so
 a

 q
ue

 s
e 

de
st

in
e 

la
 

en
tre

pl
an

ta
.

3.
 L

as
 e

nt
re

pl
an

ta
s 

no
 c

om
pu

ta
rá

n 
a 

lo
s 

ef
ec

to
s 

de
l n

úm
er

o 
m

áx
im

o 
de

 p
la

nt
as

 a
ut

or
iz

ab
le

s.
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 P
la

nt
a 

B
aj

a.
 

 
S

al
vo

 q
ue

 la
s 

co
nd

ic
io

ne
s 

pa
rti

cu
la

re
s 

de
 z

on
a 

es
ta

bl
ec

ie
ra

n 
ot

ro
s 

pa
rá

m
et

ro
s,

 e
l t

ec
ho

 d
e 

la
s 

pl
an

ta
s 

ba
ja

s 
di

st
ar

á 
de

 la
 c

ot
a 

de
 re

fe
re

nc
ia

: 
a.

 E
n 

la
 e

di
fic

ac
ió

n 
al

in
ea

da
 a

 v
ia

l: 
un

 m
ín

im
o 

de
 tr

es
ci

en
to

s 
ve

in
te

 (3
20

) c
en

tím
et

ro
s.

 
b.

 E
n 

el
 re

st
o 

de
 lo

s 
su

pu
es

to
s 

te
nd

rá
 u

n 
m

ín
im

o 
de

 tr
es

ci
en

to
s 

(3
00

) c
en

tím
et

ro
s.

 
 

La
s 

di
st

an
ci

as
 c

ita
da

s 
lo

 s
on

 s
in

 p
er

ju
ic

io
 d

e 
la

s 
qu

e 
co

rr
es

po
nd

e 
en

 fu
nc

ió
n 

de
l u

so
 a

l q
ue

 s
e 

de
st

in
e 

la
 

ed
ifi

ca
ci

ón
.
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nt
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Pi
so

. 

 
La

 a
ltu

ra
 li

br
e 

de
 la

s 
pl

an
ta

s 
pi

so
 s

er
á 

co
m

o 
m

ín
im

o 
de

 d
os

ci
en

to
s 

ci
nc

ue
nt

a 
(2

50
) c

en
tím

et
ro

s.
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 Á
tic

os
, S

ol
an

as
 y

 P
la

nt
as

 B
aj

o 
C

ub
ie

rt
a.

 

1.
 S

ol
o 

se
 p

er
m

iti
rá

n 
lo

s 
át

ic
os

, q
ue

 te
nd

rá
n 

la
 m

is
m

a 
al

tu
ra

 m
ín

im
a 

qu
e 

la
s 

pl
an

ta
s 

pi
so

s 
y 

qu
e 

se
 re

tra
nq

ue
ar

án
 

un
 m

ín
im

o 
de

 tr
es

 (
3)

 m
et

ro
s 

de
 la

s 
fa

ch
ad

as
, c

ua
nd

o 
ex

pr
es

am
en

te
 lo

 a
ut

or
ic

en
 la

s 
co

nd
ic

io
ne

s 
pa

rti
cu

la
re

s 
de

 
zo

na
. E

n 
lo

s 
pl

an
os

 d
e 

or
de

na
ci

ón
 p

or
m

en
or

iz
ad

a 
se

 in
di

ca
rá

 c
on

 e
l s

ím
bo

lo
 “+

a”
.

2.
 S

er
án

 o
bl

ig
at

or
ia

s 
la

s 
so

la
na

s 
do

nd
e 

as
í l

o 
de

te
rm

in
e 

el
 P

la
n 

G
en

er
al

 y
 s

e 
ex

pr
es

e 
en

 la
 d

oc
um

en
ta

ci
ón

 g
rá

fic
a 

en
 re

la
ci

ón
 c

on
 e

l C
on

ju
nt

o 
H

is
tó

ric
o.

 E
n 

lo
s 

pl
an

os
 d

e 
or

de
na

ci
ón

 p
or

m
en

or
iz

ad
a 

se
 in

di
ca

rá
 c

on
 e

l s
ím

bo
lo

 “+
s”

.

3.
 L

as
 p

la
nt

as
 b

aj
o 

cu
bi

er
ta

, 
ig

ua
lm

en
te

 s
ol

o 
se

 a
ut

or
iz

an
 d

on
de

 e
xp

re
sa

m
en

te
 l

o 
pe

rm
ita

n 
la

s 
co

nd
ic

io
ne

s 
pa

rti
cu

la
re

s 
de

 z
on

a,
 a

sí
 c

om
o 

en
 e

l 
R

ég
im

en
 d

e 
S

ue
lo

 T
ra

ns
ito

rio
 c

ua
nd

o 
as

í 
es

tu
vi

es
e 

co
nt

em
pl

ad
o 

en
 s

u 
de

sa
rr

ol
lo

, y
 s

i s
on

 h
ab

ita
bl

es
 d

eb
er

án
 te

ne
r e

n 
el

 c
in

cu
en

ta
 p

or
 c

ie
nt

o 
(5

0%
) d

e 
su

 s
up

er
fic

ie
 u

na
 a

ltu
ra

 li
br

e 
ig

ua
l 

o 
su

pe
rio

r d
e 

do
sc

ie
nt

os
 c

in
cu

en
ta

 (2
50

) c
en

tím
et

ro
s.
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1.
 S

ol
o 

se
 p

er
m

iti
rá

n 
la

s 
te

rr
az

as
 c

ua
nd

o 
ex

pr
es

am
en

te
 lo

 a
ut

or
ic

en
 la

s 
co

nd
ic

io
ne

s 
pa

rti
cu

la
re

s 
de

 z
on

a.
 E

n 
lo

s 
pl

an
os

 d
e 

or
de

na
ci

ón
 p

or
m

en
or

iz
ad

a 
se

 in
di

ca
rá

 c
on

 e
l s

ím
bo

lo
 “+

t”.
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1.
 P

at
io

 e
s 

to
do

 e
sp

ac
io

 n
o 

ed
ifi

ca
do

 d
el

im
ita

do
 p

or
 fa

ch
ad

as
 in

te
rio

re
s 

de
 lo

s 
ed

ifi
ci

os
. T

am
bi

én
 s

er
á 

co
ns

id
er

ad
o 

co
m

o 
ta

l, 
cu

al
qu

ie
r e

sp
ac

io
 n

o 
ed

ifi
ca

do
 a

l i
nt

er
io

r d
e 

la
s 

al
in

ea
ci

on
es

 e
xt

er
io

re
s 

cu
yo

 p
er

ím
et

ro
 e

st
é 

ro
de

ad
o 

po
r 

la
 e

di
fic

ac
ió

n 
en

 u
na

 d
im

en
si

ón
 s

up
er

io
r a

 la
s 

do
s 

te
rc

er
as

 p
ar

te
s 

(2
/3

) d
e 

su
 lo

ng
itu

d 
to

ta
l. 

2.
 L

os
 p

at
io

s 
pu

ed
en

 s
er

: 
   

a.
 

P
at

io
 d

e 
pa

rc
el

a:
 e

s 
aq

ue
l q

ue
 e

st
á 

si
tu

ad
o 

en
 e

l i
nt

er
io

r 
de

 la
 e

di
fic

ac
ió

n 
o 

en
 c

on
ta

ct
o 

co
n 

al
gu

no
 d

e 
lo

s 
lin

de
ro

s 
de

 la
 p

ar
ce

la
 s

al
vo

 c
on

 e
l f

ro
nt

al
. P

or
 s

u 
fu

nc
ió

n 
es

to
s 

pa
tio

s 
pu

ed
en

 
se

r:    
 a

´)
 P

at
io

s 
de

 v
en

til
ac

ió
n,

 q
ue

 s
on

 a
qu

el
lo

s 
cu

yo
 fi

n 
es

 v
en

til
ar

 e
sp

ac
io

s 
no

 h
ab

ita
bl

es
. 

   
 b

´)
 P

at
io

s 
de

 lu
ce

s,
 s

i s
u 

fin
 e

s 
ve

nt
ila

r e
 il

um
in

ar
 p

ie
za

s 
ha

bi
ta

bl
es

, t
en

dr
án

 la
 c

on
si

de
ra

ci
ón

 
de

 p
at

io
s 

vi
vi

de
ro

s 
aq

ue
llo

s 
qu

e 
re

ún
an

 la
s 

co
nd

ic
io

ne
s 

de
 d

im
en

si
on

es
 y

 a
cc

es
os

 q
ue

 s
e 

es
ta

bl
ec

en
 e

n 
lo

s 
ar

tíc
ul

os
 s

ig
ui

en
te

s.
 

   
b.

 
P

at
io

 a
bi

er
to

: 
es

 a
qu

el
 q

ue
 c

ue
nt

a 
co

n 
un

a 
em

bo
ca

du
ra

 a
bi

er
ta

 a
 la

 v
ía

 p
úb

lic
a 

o 
a 

un
 

es
pa

ci
o 

lib
re

. 
   

c.
 

P
at

io
 in

gl
és

: e
s 

el
 p

at
io

 a
bi

er
to

 p
or

 d
eb

aj
o 

de
 la

 ra
sa

nt
e 

de
 la

 a
ce

ra
 o

 te
rr

en
o.

 
   

d.
 

P
at

io
 d

e 
m

an
za

na
: e

s 
aq

ue
l q

ue
 ti

en
e 

de
fin

id
a 

po
r e

l p
la

ne
am

ie
nt

o 
su

 fo
rm

a 
y 

po
si

ci
ón

 e
n 

la
 p

ar
ce

la
 p

ar
a,

 ju
nt

o 
co

n 
lo

s 
de

 la
s 

pa
rc

el
as

 c
ol

in
da

nt
es

, f
or

m
ar

 u
n 

es
pa

ci
o 

lib
re

 ú
ni

co
 p

ar
a 

to
da

s 
el

la
s.
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1.
 A

nc
hu

ra
 d

e 
pa

tio
 e

s 
la

 m
ed

id
a 

de
 la

 s
ep

ar
ac

ió
n 

en
tre

 lo
s 

pa
ra

m
en

to
s 

de
 fa

ch
ad

a 
op

ue
st

os
. 

2.
 L

os
 p

at
io

s 
de

 c
ua

lq
ui

er
 t

ip
o 

m
an

te
nd

rá
n 

un
ifo

rm
es

 s
us

 d
im

en
si

on
es

 e
n 

to
da

 s
u 

al
tu

ra
, 

sa
lv

o 
qu

e 
la

s 
in

cr
em

en
te

n.

3.
 L

a 
an

ch
ur

a 
m

ín
im

a 
de

l p
at

io
 n

o 
po

dr
á 

oc
up

ar
se

 c
on

 c
ue

rp
os

 s
al

ie
nt

es
, s

al
vo

 lo
 e

st
ab

le
ci

do
 e

n 
la

s 
pr

es
en

te
s 

N
or

m
as

 p
ar

a 
lo

s 
pa

tio
s 

de
 m

an
za

na
. 
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S

al
vo

 q
ue

 la
s 

co
nd

ic
io

ne
s 

pa
rti

cu
la

re
s 

de
 z

on
a 

es
ta

bl
ez

ca
n 

ot
ro

s 
cr

ite
rio

s,
 s

e 
co

ns
id

er
ar

á 
co

m
o 

al
tu

ra
 a

 
ef

ec
to

s 
de

 la
 m

ed
ic

ió
n 

de
 p

at
io

s 
al

 c
oc

ie
nt

e 
de

 la
 s

um
a 

de
 lo

s 
pr

od
uc

to
s 

de
 la

 a
ltu

ra
 d

e 
ca

da
 tr

am
o 

de
 fa

ch
ad

a 
po

r 
la

 lo
ng

itu
d 

de
 c

ad
a 

un
o 

di
vi

di
do

 p
or

 la
 lo

ng
itu

d 
to

ta
l d

el
 p

er
ím

et
ro

 q
ue

 c
ie

rr
a 

el
 p

at
io

. L
a 

al
tu

ra
 d

e 
ca

da
 p

ar
am

en
to

 
se

 m
ed

irá
, 

to
m

an
do

 c
om

o 
co

ta
 d

e 
pa

rti
da

 l
a 

de
l 

pi
so

 d
el

 l
oc

al
 d

e 
co

ta
 m

ás
 b

aj
a 

qu
e 

te
ng

a 
hu

ec
os

 d
e 

lu
z 

y 
ve

nt
ila

ci
ón

 a
l p

at
io

, y
 h

as
ta

 la
 c

or
on

ac
ió

n 
de

 la
 e

di
fic

ac
ió

n 
a 

la
 q

ue
 s

irv
e.
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1.
 S

in
 p

er
ju

ic
io

 d
e 

lo
 q

ue
 e

st
ab

le
zc

a 
la

s 
co

nd
ic

io
ne

s 
pa

rti
cu

la
re

s 
de

 z
on

a 
de

l P
la

n 
G

en
er

al
 la

s 
di

m
en

si
on

es
 d

e 
lo

s 
pa

tio
s 

se
 a

ju
st

ar
án

 a
 la

s 
qu

e 
se

 in
di

ca
n 

en
 lo

s 
si

gu
ie

nt
es

 e
pí

gr
af

es
 d

e 
es

te
 a

rtí
cu

lo
. 

2.
 E

n 
vi

vi
en

da
s 

un
ifa

m
ili

ar
es

 la
s 

di
m

en
si

on
es

 d
e 

lo
s 

pa
tio

s 
se

 a
ju

st
ar

án
 a

 lo
s 

si
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 d
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 p
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 d
im

en
si

ón
 d

e 
lo

s 
pa

tio
s 

de
 p

ar
ce

la
 s

e 
es

ta
bl

ec
e 

en
 fu

nc
ió

n 
de

l u
so

 d
e 

la
s 

pi
ez

as
 q

ue
 

ab
re

n 
a 

el
lo

s 
y 

de
 la

 a
ltu

ra
 (h

) d
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 c
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 d
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l c
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 p

er
pe

nd
ic

ul
ar

 a
l p
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l d
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 c
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 c
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 c
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 c
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 m
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 d
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 d
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 d
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 m
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 d
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 c
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 d
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 d
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 p
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 p
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 d
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lu
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 d
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ur
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 c
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 d
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m
er

ci
al

es
 s

in
 u

so
 d
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 c
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 d
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 r
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 p
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 c
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 d
e 

co
ci

na
s 

in
du
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á 
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en
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íb
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 p
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, p

at
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 p
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 c
on

du
ct

o 
de

 c
hi

m
en

ea
 e

st
ar

á 
pr

ov
is

to
 d

e 
ai

sl
am

ie
nt

o 
y 

re
ve

st
im

ie
nt

o 
su

fic
ie

nt
es

 p
ar

a 
ev

ita
r 

qu
e 

la
 r

ad
ia

ci
ón

 d
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 c
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 c
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 m
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 p
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ra
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 d
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en
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 c
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 d
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 d
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 d
e 
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 d
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, r
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ta
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an
te
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ca
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te
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 p
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rn
at
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 d
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ev
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 v
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en
 d

e 
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 e
va

cu
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ea
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m
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ro
 c
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r 
se
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en
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n 
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en
ta

 la
s 

si
gu

ie
nt

es
 c

irc
un

st
an

ci
as

: 
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 c
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 c
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 d
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 d
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l c
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 d
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 d
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 c
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ar
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 d
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 c
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ef
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 c
al

le
 a
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a 
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 d
e 
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a 

so
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e 
la
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ce
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 d

e 
tre

s 
(3

) m
et

ro
s 

y 
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tu
ad

a 
a 

un
o 

y 
m

ed
io

 (1
,5

) m
et

ro
s 
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 c

ua
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ui
er
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ue

co
 d

e 
pu

er
ta

 o
 v

en
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na
 c

ol
in
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nt
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b.

 D
eb

er
án

 d
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po
ne

r 
de

 l
os

 s
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te
m

as
 d

e 
ca

pt
ac

ió
n 

de
 p

ar
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ul
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fil

tro
s 

m
ec

án
ic

os
, 

el
ec

tró
ni

co
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et

c.
) 

y 
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 a
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ci

ón
 d

e 
ol

or
es
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fil

tro
 d

e 
ca

rb
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 a
ct

iv
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 e
qu
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o 
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 o
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) 

de
 m

an
er

a 
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e 
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ra
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ic
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 d
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lu
en
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en
ci
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 d
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e 

de
be

rá
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re
se
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ar
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en
te

 d
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 d
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 d
el

 v
en

til
ad

or
. 

   
* C
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C
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l f
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 d
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r 
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 d
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a 

y 
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m
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da
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e 
m
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m

ie
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 c
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 d
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 d
e 
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n 
co
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 p
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 p
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 E
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 d
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ic
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fic
ad

o 
de

l f
ab

ric
an

te
, 

bi
en

 p
or

 f
al
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 d
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m
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 d

el
 c

or
re

sp
on

di
en

te
 e

xp
ed

ie
nt

e 
di

sc
ip
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 p
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 d
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 d
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 d
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 p
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 m
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 c

al
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ev
a 
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ev
er

á 
un

 c
on

du
ct

o 
de

 v
en
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ió
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iá
m

et
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cu
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 c
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 c
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 d
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cu
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de
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1.
 L

a 
in

st
al

ac
ió

n 
de

 e
va

cu
ac

ió
n 

de
 b
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ur

as
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e 
de
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irá

 p
or
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u 

ca
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ci
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d 
de
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gi
da

 y
 a
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ac

en
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ie
nt
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 e

n 
fu

nc
ió

n 
de
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s 

ne
ce

si
da

de
s 

de
 lo

s 
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ua
rio
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2.
 S

e 
pr

oh
íb

en
 l

os
 t

rit
ur

ad
or

es
 d

e 
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su
ra

s 
y 

re
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 c
on

 v
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tid
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 l

a 
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d 
de
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ta
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S
ól

o 
po

dr
án

 
au

to
riz

ar
se

 e
n 

ca
so

s 
m

uy
 e

sp
ec

ia
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s 
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io
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e 

de
l s

er
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ci
o 

m
un

ic
ip
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 c
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3.
 C

ua
nd

o 
la

s 
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su
ra

s 
u 

ot
ro

s 
re

si
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os
 s

ól
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ro
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 c
ua

lq
ui

er
 a

ct
iv

id
ad
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r 
su

s 
ca

ra
ct

er
ís

tic
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no

 
pu

ed
an

 o
 d

eb
an

 s
er

 r
ec

og
id

os
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l s
er
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ci

o 
de

 r
ec

og
id

a 
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m
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ar

io
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de
be

rá
n 

se
r 
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ad
ad
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 d
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ct
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en

te
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r a
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cu
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o 
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u 

ve
rti

do
 p

or
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ue
nt

a 
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r d

e 
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iv
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ad
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Su
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ci

ón
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ac
io

ne
s 

de
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fo
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 C
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 p
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 d
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 c
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 p
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 c
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ne
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a 
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cí
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ie
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n 
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n 
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 d
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o 
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e 
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nd
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m
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 e
ne

rg
ét

ic
o.

 

2.
 E

n 
el

 c
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o 
de

 in
st

al
ac

io
ne

s 
de

 c
al

ef
ac

ci
ón

 c
en

tra
l, 

el
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yu
nt
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ie

nt
o 

po
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á 
pe

rm
iti

r 
la

 a
pe

rtu
ra

, 
en

 f
ac
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po
rta

l d
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 e
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fic
io

, d
e 

to
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 o
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er
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 d
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tin
ad
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 fa
ci

lit
ar

 e
l a
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ac

en
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e 
de

 c
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st
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le
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 e
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 c
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de
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r 
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er
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us

o 
a 

qu
e 

se
 d
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sl
am

ie
nt

o 
de

 l
a 

lu
z 

so
la

r 
o 

de
ba

n 
se

r 
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 c
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en
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 p
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 m
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s 
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á 
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n 
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os

 h
ab

rá
n 

de
 a

ju
st

ar
se

 a
 la

 o
rg

an
iz

ac
ió

n 
de

l e
sp

ac
io

, 
es

tru
ct

ur
a 

y 
co

m
po

si
ci

ón
 d

el
 e

di
fic

io
 e

xi
st

en
te

. L
os

 e
le

m
en

to
s 

ar
qu

ite
ct

ón
ic

os
 y

 m
at

er
ia

le
s 

em
pl

ea
do

s 
ha

br
án

 d
e 

ad
ec

ua
rs

e 
a 

lo
s 

qu
e 

pr
es

en
ta

 e
l e

di
fic

io
 o

 p
re

se
nt

ab
a 

an
te

s 
de

 q
ue

 fu
er

a 
ob

je
to

 d
e 

un
a 

m
od

ifi
ca

ci
ón

 d
e 

m
en

or
 

in
te

ré
s.

 E
n 

la
s 

ob
ra

s 
de

 r
es

ta
ur

ac
ió

n,
 a

de
m

ás
, 

ha
br

á 
de

 c
on

se
rv

ar
se

 l
a 

de
co

ra
ci

ón
 p

ro
ce

de
nt

e 
de

 e
ta

pa
s 

an
te

rio
re

s 
co

ng
ru

en
te

s 
co

n 
la

 c
al

id
ad

 y
 u

so
 d

el
 e

di
fic

io
. 

 
E

n 
ob

ra
s 

de
 r

es
ta

ur
ac

ió
n 

y 
de

 c
on

se
rv

ac
ió

n 
o 

m
an

te
ni

m
ie

nt
o 

de
be

rá
n 

re
sp

et
ar

se
 l

as
 c

ar
ac

te
rís

tic
as

 
bá

si
ca

s 
de

l e
di

fic
io

. 

3.
 E

n 
ob

ra
s 

de
 r

ef
or

m
a,

 l
as

 f
ac

ha
da

s 
vi

si
bl

es
 d

es
de

 e
l 

es
pa

ci
o 

pú
bl

ic
o 

de
be

rá
n 

m
an

te
ne

rs
e 

co
ns

er
va

nd
o 

su
 

co
m

po
si

ci
ón

 y
 a

de
cu

án
do

se
 a

 lo
s 

m
at

er
ia

le
s 

or
ig

in
ar

io
s.

 E
n 

ob
ra

s 
de

 a
m

pl
ia

ci
ón

, l
a 

so
lu

ci
ón

 a
rq

ui
te

ct
ón

ic
a 

de
be

rá
 

ad
ec

ua
rs

e 
al

 e
st

ilo
 o

 in
va

ria
nt

es
 d

e 
la

 fa
ch

ad
a 

pr
ee

xi
st

en
te

, m
an

te
ni

én
do

se
 lo

s 
el

em
en

to
s 

de
 re

m
at

e 
qu

e 
pe

rm
ita

n 
id

en
tif

ic
ar

 la
s 

ca
ra

ct
er

ís
tic

as
 e

sp
ec

ífi
ca

s 
de

l e
di

fic
io

 o
rig

in
al

, d
ife

re
nc

iá
nd

ol
as

 d
e 

la
s 

pr
op

ia
s 

de
l n

ue
vo

 a
ña

di
do

. E
n 

ob
ra

s 
de

 r
ef

or
m

a 
to

ta
l d

eb
er

án
 r

es
ta

ur
ar

se
 a

de
cu

ad
am

en
te

 la
 fa

ch
ad

a 
o 

fa
ch

ad
as

 e
xt

er
io

re
s 

a 
es

pa
ci

o 
pú

bl
ic

o 
y 

su
s 

re
m

at
es

 y
 s

at
is

fa
ce

r l
a 

no
rm

at
iv

a 
es

pe
cí

fic
a 

al
 re

sp
ec

to
 d

e 
la

 z
on

a.
 

 
E

n 
ob

ra
s 

de
 a

co
nd

ic
io

na
m

ie
nt

o 
de

be
rá

 m
an

te
ne

rs
e 

si
em

pr
e 

el
 a

sp
ec

to
 e

xt
er

io
r d

el
 e

di
fic

io
. 

 
H

as
ta

 ta
nt

o 
no

 s
e 

ap
ru

eb
e 

un
a 

or
de

na
nz

a 
m

un
ic

ip
al

 d
e 

pr
ot

ec
ci

ón
 a

m
bi

en
ta

l, 
el

 A
yu

nt
am

ie
nt

o 
po

dr
á 

ex
ig

ir 
el

 c
um

pl
im

ie
nt

o 
de

 la
 n

or
m

at
iv

a 
de

 la
 F

ed
er

ac
ió

n 
A

nd
al

uz
a 

de
 M

un
ic

ip
io

s 
pa

ra
 lo

s 
as

pe
ct

os
 re

gu
la

do
s 

en
 é

st
a 

qu
e 

no
 c

on
tra

ve
ng

an
 l

as
 d

et
er

m
in

ac
io

ne
s 

de
l 

P
la

n 
G

en
er

al
, 

y 
en

 p
ar

tic
ul

ar
 l

o 
re

fe
rid

o 
a 

la
s 

co
nd

ic
io

ne
s 

de
 l

as
 

in
st

al
ac

io
ne

s 
y 

an
te

na
s 

de
 te

le
fo

ní
a 

m
óv

il.
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Fa

ch
ad

as
. 

1.
 C

ua
nd

o 
la

 e
di

fic
ac

ió
n 

ob
je

to
 d

e 
la

 o
br

a 
af

ec
te

 a
 l

a 
fa

ch
ad

a 
y 

se
 e

nc
ue

nt
re

 c
on

tig
ua

 o
 f

la
nq

ue
ad

a 
po

r 
ed

ifi
ca

ci
on

es
 o

bj
et

o 
de

 p
ro

te
cc

ió
n 

in
di

vi
du

al
iz

ad
a,

 s
e 

ad
ec

ua
rá

 l
a 

co
m

po
si

ci
ón

 d
e 

la
 n

ue
va

 f
ac

ha
da

 a
 l

as
 

pr
ee

xi
st

en
te

s,
 a

rm
on

iz
an

do
 la

s 
lín

ea
s 

fij
as

 d
e 

re
fe

re
nc

ia
 d

e 
la

 c
om

po
si

ci
ón

 (
co

rn
is

as
, 

al
er

os
, 

im
po

st
as

, 
vu

el
os

, 
zó

ca
lo

s,
 re

ce
rc

ad
os

, e
tc

.) 
en

tre
 la

 n
ue

va
 e

di
fic

ac
ió

n 
y 

la
s 

co
lin

da
nt

es
. 

2.
 E

n 
to

do
 c

as
o,

 l
as

 s
ol

uc
io

ne
s 

de
 r

itm
os

 y
 p

ro
po

rc
ió

n 
en

tre
 l

os
 h

ue
co

s 
y 

m
ac

iz
os

 e
n 

la
 c

om
po

si
ci

ón
 d

e 
la

s 
fa

ch
ad

as
, 

de
be

rá
n 

ad
ec

ua
rs

e 
en

 f
un

ci
ón

 d
e 

la
s 

ca
ra

ct
er

ís
tic

as
 t

ip
ol

óg
ic

as
 d

e 
la

 e
di

fic
ac

ió
n 

de
l 

en
to

rn
o,

 y
 

es
pe

cí
fic

as
 d

e 
la

s 
ed

ifi
ca

ci
on

es
 c

at
al

og
ad

as
, s

i s
u 

pr
es

en
ci

a 
y 

pr
ox

im
id

ad
 lo

 im
pu

si
es

e.
 

3.
 L

a 
co

m
po

si
ci

ón
 y

 m
at

er
ia

le
s 

de
 l

as
 f

ac
ha

da
s 

la
te

ra
le

s 
y 

tra
se

ra
s 

se
 t

ra
ta

rá
n 

co
n 

la
 d

eb
id

a 
di

gn
id

ad
 y

 e
n 

co
ns

on
an

ci
a 

co
n 

la
 fa

ch
ad

a 
pr

in
ci

pa
l. 
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Tr

at
am

ie
nt

o 
de

 la
s 

Pl
an

ta
s 

B
aj

as
. 

 
E

n 
la

s 
ob

ra
s 

en
 lo

s 
ed

ifi
ci

os
 q

ue
 a

fe
ct

en
 a

 la
 p

la
nt

a 
ba

ja
, é

st
a 

de
be

rá
 a

rm
on

iz
ar

 c
on

 e
l r

es
to

 d
e 

la
 fa

ch
ad

a,
 

de
bi

én
do

se
 a

 ta
l e

fe
ct

o 
in

cl
ui

r s
us

 a
lz

ad
os

 e
n 

el
 p

ro
ye

ct
o 

de
l e

di
fic

io
 y

 e
je

cu
ta

rs
e 

co
nj

un
ta

m
en

te
 c

on
 é

l. 
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M

at
er

ia
le

s 
de

 F
ac

ha
da

. 

 
La

 e
le

cc
ió

n 
de

 lo
s 

m
at

er
ia

le
s 

pa
ra

 la
 e

je
cu

ci
ón

 d
e 

la
s 

fa
ch

ad
as

 s
e 

fu
nd

am
en

ta
rá

 e
n 

el
 ti

po
 d

e 
fá

br
ic

as
 y

 
ca

lid
ad

 d
e 

lo
s 

re
ve

st
im

ie
nt

os
, a

sí
 c

om
o 

en
 e

l d
es

pi
ec

e,
 te

xt
ur

a 
y 

co
lo

r d
e 

lo
s 

m
is

m
os

, e
n 

fu
nc

ió
n 

de
 lo

s 
cr

ite
rio

s 
de

 
co

m
po

si
ci

ón
 y

 e
st

ét
ic

os
 d

e 
ca

da
 z

on
a,

 y
 d

eb
er

án
 q

ue
da

r p
er

fe
ct

am
en

te
 d

ef
in

id
os

 e
n 

el
 p

ro
ye

ct
o.
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 M

od
ifi

ca
ci

ón
 d

e 
Fa

ch
ad

as
. 

1.
 E

n 
ed

ifi
ci

os
 n

o 
ca

ta
lo

ga
do

s,
 p

od
rá

n 
pr

oc
ed

er
se

 a
 la

 m
od

ifi
ca

ci
ón

 d
e 

la
s 

ca
ra

ct
er

ís
tic

as
 d

e 
un

a 
fa

ch
ad

a 
ex

is
te

nt
e 

de
 a

cu
er

do
 c

on
 u

n 
pr

oy
ec

to
 a

de
cu

ad
o 

qu
e 

ga
ra

nt
ic

e 
un

 r
es

ul
ta

do
 h

om
og

én
eo

 d
el

 c
on

ju
nt

o 
ar

qu
ite

ct
ón

ic
o 

y 
su

 
re

la
ci

ón
 c

on
 lo

s 
co

lin
da

nt
es

. 

2.
 S

e 
po

dr
á 

au
to

riz
ar

 e
l c

er
ra

m
ie

nt
o 

de
 te

rr
az

as
 y

 b
al

co
ne

s 
ex

is
te

nt
es

 d
el

 a
cu

er
do

 c
on

 la
s 

de
te

rm
in

ac
io

ne
s 

de
 u

n 
pr

oy
ec

to
 d

el
 c

on
ju

nt
o 

de
 la

 fa
ch

ad
a,

 q
ue

 d
eb

er
á 

pr
es

en
ta

r l
a 

co
m

un
id

ad
 o

 e
l p

ro
pi

et
ar

io
 d

el
 e

di
fic

io
. 

3.
 E

n 
ed

ifi
ci

os
 e

n 
qu

e 
se

 h
ub

ie
ra

n 
re

al
iz

ad
o 

ce
rr

am
ie

nt
o 

an
ár

qu
ic

os
 d

e 
te

rr
az

a,
 e

l A
yu

nt
am

ie
nt

o 
po

dr
á 

re
qu

er
ir 

pa
ra

 la
 a

de
cu

ac
ió

n 
de

 la
s 

m
is

m
as

 a
 u

na
 s

ol
uc

ió
n 

de
 d

is
eñ

o 
un

ita
rio

. 

4.
 E

n 
ed

ifi
ci

os
 e

xi
st

en
te

s,
 n

o 
ca

br
á 

au
to

riz
ar

 la
 in

st
al

ac
ió

n 
de

 c
ap

ia
lz

ad
os

 e
xt

er
io

re
s 

pa
ra

 p
er

si
an

as
 e

nr
ol

la
bl

es
, o

 
to

ld
os

, s
al

vo
 q

ue
 e

xi
st

a 
ac

ue
rd

o 
de

l c
on

ju
nt

o 
de

 p
ro

pi
et

ar
io

s 
de

l i
nm

ue
bl

e,
 p

ar
a 

co
lo

ca
r 

id
én

tic
as

 s
ol

uc
ió

n 
en

 lo
s 

hu
ec

os
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[O

] O
rd

en
an

za
 d

e 
lo

s 
So

po
rt

al
es

. 

 
E

n 
la

s 
zo

na
s 

en
 l

as
 q

ue
 e

l 
pl

an
ea

m
ie

nt
o 

ex
pr

es
am

en
te

 l
o 

pe
rm

ita
, 

se
 a

dm
iti

rá
n 

fa
ch

ad
as

 p
or

tic
ad

as
 

co
nf

ig
ur

an
do

 s
op

or
ta

le
s,

 q
ue

 d
eb

er
án

 c
um

pl
ir 

la
s 

si
gu

ie
nt

es
 c

on
di

ci
on

es
: 

   
a.

 
N

o 
po

dr
án

 re
ba

sa
r l

as
 a

lin
ea

ci
on

es
 e

xt
er

io
re

s 
co

n 
lo

s 
el

em
en

to
s 

ve
rti

ca
le

s 
de

 a
po

yo
. 

   
b.

 
S

u 
an

ch
o 

in
te

rio
r l

ib
re

 s
er

á 
ig

ua
l o

 s
up

er
io

r a
 tr

es
ci

en
to

s 
(3

00
) c

en
tím

et
ro

s.
 

   
c.

 
S

u 
al

tu
ra

 s
er

á 
la

 q
ue

 c
or

re
sp

on
da

 a
 la

 p
la

nt
a 

ba
ja

 d
el

 e
di

fic
io

, s
eg

ún
 la

s 
co

nd
ic

io
ne

s 
de

 
us

o 
o 

de
 la

 z
on

a 
en

 q
ue

 s
e 

en
cu

en
tre

, c
on

 u
na

 a
ltu

ra
 m

ín
im

a 
ig

ua
l o

 m
ay

or
 a

 tr
es

ci
en

to
s 

ci
nc

ue
nt

a 
(3

50
) c

en
tím

et
ro

s.
 

   
d.

 
E

l p
av

im
en

to
 d

e 
di

ch
os

 e
sp

ac
io

s 
es

ta
rá

 e
nr

as
ad

o 
co

n 
el

 d
e 

lo
s 

es
pa

ci
os

 p
úb

lic
os

 a
 c

uy
o 

us
o 

se
 p

re
te

nd
en

 in
co

rp
or

ar
, n

o 
pe

rm
iti

én
do

se
 p

el
da

ño
s 

ni
 s

al
to

s 
de

 n
iv

el
 e

nt
re

 u
no

s 
y 

ot
ro

s.
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Pl

an
ta

s 
B

aj
as

 P
or

tic
ad

as
. 

 
P

od
rá

n 
au

to
riz

ar
se

 p
la

nt
as

 b
aj

as
 p

or
tic

ad
as

 e
n 

lo
s 

ed
ifi

ci
os

 d
e 

nu
ev

a 
co

ns
tru

cc
ió

n,
 s

i 
as

í 
es

tu
vi

er
a 

pr
ev

is
to

 e
n 

la
s 

co
nd

ic
io

ne
s 

pa
rti

cu
la

re
s 

de
 z

on
a 

y 
no

 s
e 

le
si

on
en

 lo
s 

va
lo

re
s 

am
bi

en
ta

le
s 

de
l l

ug
ar

. 
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Fa

ch
ad

as
 C

ie
ga

s.
 

 
P

or
 r

az
on

es
 d

e 
co

m
po

si
ci

ón
 d

el
 e

sp
ac

io
 u

rb
an

o 
y 

co
nc

or
da

nc
ia

 c
on

 e
l r

es
to

 d
e 

lo
s 

ed
ifi

ci
os

, e
n 

ár
ea

s 
de

 
us

o 
gl

ob
al

 re
si

de
nc

ia
l, 

se
 e

vi
ta

rá
n 

la
s 

fa
ch

ad
as

 c
ie

ga
s,

 d
eb

ie
nd

o,
 e

n 
to

do
 c

as
o,

 m
an

te
ne

rs
e 

la
 il

um
in

ac
ió

n 
na

tu
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l 
de

 la
s 

pi
ez

as
 h

ab
ita

bl
es

 y
 lo

ca
le

s 
a 

tra
vé

s 
de

 la
 fa

ch
ad

a.
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 In

st
al

ac
io

ne
s 

en
 la

 F
ac

ha
da

. 

1.
 N

in
gu

na
 in

st
al

ac
ió

n 
de

 r
ef

rig
er

ac
ió

n,
 a

co
nd

ic
io

na
m

ie
nt

o 
de

 a
ire

, e
va

cu
ac

ió
n 

de
 h

um
os

, e
xt

ra
ct

or
es

 o
 a

nt
en

as
, 

po
dr

á 
so

br
es

al
ir 

m
ás

 d
e 

tre
in

ta
 (

30
) 

ce
nt

ím
et

ro
s 

de
l 

pl
an

o 
de

 f
ac

ha
da

 e
xt

er
io

r, 
ni

 p
er

ju
di

ca
r 

la
 e

st
ét

ic
a 

de
 l

a 
m

is
m

a.

2.
 L

os
 a

pa
ra

to
s 

de
 a

ire
 a

co
nd

ic
io

na
do

 q
ue

 s
ea

n 
vi

si
bl

es
 d

es
de

 la
 v

ía
 p

úb
lic

a 
só

lo
 p

od
rá

n 
in

st
al

ar
se

 e
n 

la
 p

os
ic

ió
n 

qu
e 

no
 p

er
ju

di
qu

en
 a

 la
 e

st
ét

ic
a 

de
 la

 fa
ch

ad
a.

 

3.
 L

os
 e

qu
ip

os
 d

e 
ac

on
di

ci
on

am
ie

nt
o 

o 
ex

tra
cc

ió
n 

de
 a

ire
 e

n 
lo

ca
le

s 
si

tu
ad

os
 a

lin
ea

do
s 

a 
vi

al
, n

o 
po

dr
án

 te
ne

r 
sa

lid
a 

a 
fa

ch
ad

a 
a 

m
en

os
 d

e 
tre

s 
(3

) m
et

ro
s 

so
br

e 
el

 n
iv

el
 d

e 
la

 a
ce

ra
. 

4.
 N

o 
se

 p
er

m
iti

rá
n 

la
 in

st
al

ac
ió

n 
de

 c
on

ta
do

re
s 

o 
co

nd
uc

ci
on

es
 d

e 
cu

al
qu

ie
r 

tip
o 

de
 s

um
in

is
tro

 (
el

éc
tri

co
, a

gu
a,

 
ga

s,
 e

tc
.) 

vi
st

os
 e

n 
fa

ch
ad

as
 d

en
tro

 d
el

 C
on

ju
nt

o 
H

is
tó

ric
o.
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C

ue
rp

os
 S

al
ie

nt
es

. 

1.
 S

on
 c

ue
rp

os
 s

al
ie

nt
es

 lo
s 

cu
er

po
s 

de
 la

 e
di

fic
ac

ió
n 

ha
bi

ta
do

s 
u 

oc
up

ab
le

s,
 c

er
ra

do
s 

o 
ab

ie
rto

s,
 q

ue
 s

ob
re

sa
le

n 
de

l 
pl

an
o 

de
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 d

e 
la

 e
di

fic
ac

ió
n,

 o
 d

e 
la

 a
lin

ea
ci

ón
 d
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 d
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 d
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 d
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 c
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 p
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r d
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) d
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 d
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 c
en

tím
et

ro
s 

de
 la

 m
ed

ia
ne

ría
 s

ob
re

 e
l p

la
no

 d
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nt
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 e
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 u
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en
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 c
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] O
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en
an
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 d

e 
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s 
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en
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s 
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lie

nt
es
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1.
 E

le
m

en
to
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sa

lie
nt
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 p
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in
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an
te

s 
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a 
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s 
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o 
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de
 c
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r 
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 q
ue

 s
ob

re
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 d
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 a
lin
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 e
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fic
ac
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 d
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 d
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 c
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 c
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 p
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 d
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 t
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 d
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l p
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 d
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 d
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 d
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 d
el

 v
ia

l 
re

sp
ec

to
 a

 la
 fa

ch
ad

a,
 n

i s
up

er
en

 lo
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 c
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 d
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 d
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 d
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) c
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 C
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 c
ub

ie
rta

, 
si

em
pr

e 
qu

e 
la

 a
nc

hu
ra

 d
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 c
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 d
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 d
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) c
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 c
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 o
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 d
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 p
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 c
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 d
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 p
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 d
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 c
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ra
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 c
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 m
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 p
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 c
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 c
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 d
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 c
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U
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 c
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 d
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 d
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 c
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 c
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 c
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 p
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) c
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 c
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 m
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 m
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 c
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 d
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 c
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 c
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 d
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 d
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