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CONSEJERiA,DE VIVIENDA
Y ORDENACION DEL TERRITORIO

RESOLUCION de 4 de mayo de 2009, de la De-
legacion Provincial de Sevilla, por la que se ordena el
registro y publicacion de la modificacion puntual del
PGOU de Guillena (Sevilla).

Expte. SE/300/08.

De conformidad con lo dispuesto en el articulo 14.2.a)
del Decreto 525/2008, de 16 de diciembre, por el que se re-
gula el ejercicio de las competencias de la Administracion de
la Junta de Andalucia en materia de ordenacion del territorio
y urbanismo, con fecha 4 de mayo de 2009, esta Delegacion
Provincial

HA RESUELTO

«1.° Proceder al deposito e inscripcion de la Modificacion
Puntual nim. 9 del PGOU de Guillena (Sevilla), sector “El Al-
mendral” (Expte. SE/300/08), aprobada definitivamente por la
Comision Provincial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo
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el dia 19 de mayo de 2008, y una vez acreditada la subsana-
cion de deficiencias existente, en el Registro Autonémico de
Instrumentos Urbanisticos.

2.° Publicar la presente Resolucion y el contenido de las
normas urbanisticas de este planeamiento en el BOJA, con-
forme a lo establecido por el art. 41 de la Ley 7/2002, de 17
de diciembre, de Ordenacion Urbanistica de Andalucia.»

Conforme establece el articulo 41.2 de la Ley 7/2002, de
Ordenacion Urbanistica de Andalucia, con fecha 26 de junio
de 2008, y con el nimero de registro 2929, se ha procedido a
la inscripcién y depdsito del instrumento de planeamiento de
referencia en el Registro de instrumentos de planeamiento, de
convenios urbanisticos y de los bienes y espacios catalogados
dependiente de la Consejeria de Vivienda y Ordenacion del Te-
rritorio, asi como en el correspondiente Registro Municipal del
Ayuntamiento de Guillena.

ANEXO
CAPITULO 1
Normas generales

Articulo 1. Objeto.

Las presentes Normas Urbanisticas tienen por objeto
establecer las determinaciones de ordenacion y de prevision
de programacion y gestion propias del suelo Urbanizable Sec-
torizado, tal como se exige por el articulo 19.1.b) de la Ley
7/2002, de 17 de diciembre, de Ordenacién Urbanistica de
Andalucia.

Articulo 2. Alcance y contenido.

Las normas urbanisticas regulan las determinaciones pro-
pias de la ordenacion estructural definidas por el articulo 10.1
de la Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de Ordenacion Urbanis-
tica de Andalucia, a saber:

- Sectorizacion.

- Usos globales.

- Densidad.

- Edificabilidad.

- Aprovechamiento medio.

Asimismo, la Modificacion establece determinaciones pro-
pias de la ordenacién pormenorizada ya especificadas en la
memoria y planos de ordenacion de este documento:

Criterios y directrices para la ordenacion detallada de los
Sectores

CAPITULO 2
Condiciones generales de uso y edificabilidad

Articulo 3. Usos globales y compatibles. Coeficientes de
ponderacion.

La presente Modificacion del PGMO de Guillena establece
los siguientes usos globales y sus correspondientes coeficien-
tes de ponderacion:

- Uso y tipologia caracteristicos:

RESIDENCIAL URBANA TRADICIONAL C,=0,75
RESIDENCIAL EN BLOQUE C,=1,00
TERCIARIO GENERICO C,=0,90

- Coeficiente de homogenizacion de viviendas protegidas:

PARA VIVIENDA DE RENTA LIBRE: C,=1,00
PARA VIVIENDA PROTEGIDA: C,=095

La fijacion de los referidos coeficientes se realiza aten-
diendo a los valores relativos establecidos en el actual y vi-
gente PGMO. No obstante, el Plan Parcial de Ordenacion po-
dréa completar estos coeficientes, si, ajustados al uso global
descrito, definen diferentes tipologias pormenorizadas, dentro
de la global resefiada, que aconsejen una determinacion mas
especifica.

Articulo 4. Edificabilidades de cada sector.

Como consecuencia del trasvase de edificabilidad que ha
de producirse entre los sectores del PGMO denominados PP
P-2, y las areas de reforma interior de la Urbanizacion Golf
Pajanosas denominadas GP-2 y GP-4 hacia el nuevo sector de
El Aimendral va a producirse una reduccion de la edificabilidad
en dichos sectores y ambitos de actuacion.

Dicha reduccion ya esta reflejada en el convenio urbanis-
tico firmado entre los propietarios y el Excelentisimo Ayunta-
miento de Guillena y se reflejara en las fichas de cada sector y
ambito de actuacion.

También por el mismo motivo se vera modificado el coefi-
ciente de aprovechamiento tipo del PGMO, como se refleja en
las fichas de todos los suelos urbanizables del PGMO que se
acompanan.

El aprovechamiento tipo es segun la LOUA el Aprovecha-
miento Medio. En el caso del PGMO de Guillena solo existia un
area de reparto en suelo urbanizable, por tanto, el aprovecha-
miento medio del area de reparto en suelo urbanizable, por
tanto, el aprovechamiento medio del area de reparto era igual
al aprovechamiento medio del PGMO.
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URB. GOLF PAJANOSAS FICHA S.U.14

P.E.R.l.GP-2

ZONA: P.E.R.l.GP-2 Situacion: En la Urbanizacion Golf Las Pajanosas.
FIGURA DE PLANEAMIENTO: PLAN ESPECIAL DE REFORMA INTERIOR

SUELO URBANO

CONDICIONES DE DESARROLLO DEL AREA

INICIATIVA DE PLANEAMIENTO:
SISTEMA DE ACTUACION:
PROGRAMACION:

PRIVADA

COMPENSACION
PRIMER CUATRIENIO

SUPERFICIE DE ACTUACION TOTAL: 11.120,00 m2
EDIFICABILIDAD RESIDENCIAL: 3.838 m?
EDIFICABILIDAD INDUSTRIAL: -
EDIFICABILIDAD TERCIARIA: 1.000  m?
N¢ MAXIMO DE VIVIENDAS: 38

RESERVAS MiNIMAS DE EQUIPAMIENTO:

ESPACIOS LIBRES:
DOCENTE:
DEPORTIVO:
OTROS:

VIALES:

(Ver Observaciones)

OBSERVACIONES:

Las cesiones para reservas minimas de equipamiento se han efectuado en el Parque Forestal de Las

Pajanosas, segln las determinaciones del convenio suscrito por el Ayuntamiento de Guillena el 19/12/1992

con las sociedades GESCO S.A. e INFLUSA S.A.
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OBJETIVOS:

El P.E.R.l. recogera las siguientes determinaciones:

Superficie: La superficie es de 11.120 m2.

Usos: Vivienda unifamiliar y locales comerciales. En principio se prevé la construccion de 38
viviendas y

1.000 m? de locales, pudiendo transformarse cada 100 m2 de local (Mddulo de local) en una
unidad de vivienda o viceversa, atendiendo a la demanda de mercado.

Volumen: El volumen maximo sera de 2,0 m3/m2.

Alturas: Las viviendas constaran de 2 plantas (7,5 m).

Edificacion: Habra de llevarse a cabo con unidad de conjunto, con materiales de analogas
caracteristicas y propios de la region

Cerramientos: No quedan autorizados bajo ninguin aspecto.

Aparcamientos: Debera reservarse para tal fin la superficie necesaria que permita aparcamiento
en linea en el 50 % de la zona que limita con los correspondientes viales.

Condiciones higiénicas: Se ajustaran a las establecidas en las Ordenanzas Generales de
Edificacion asi como a todas aquellas previstas en la legislacion vigente para este tipo de
edificaciones.

Condiciones estéticas: Se utilizaran para la edificacion materiales nobles propios vy
caracteristicos de la region, impidiéndose la utilizacion de colores disonantes que ocasionarian

desdoro de la categoria pretendida en la presente ornacion.
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URB. GOLF PAJANOSAS Ficha S.U.16 P.E.R.I.GP-4

ZONA: P.E.R.I.GP-4 Situacion: En la Urbanizacion Golf Las Pajanosas. SUELO URBANO
FIGURA DE PLANEAMIENTO: PLAN ESPECIAL DE REFORMA INTERIOR

CONDICIONES DE DESARROLLO DEL AREA

INICIATIVA DE PLANEAMIENTO: PRIVADA

SISTEMA DE ACTUACION: COMPENSACION
PROGRAMACION: PRIMER CUATRIENIO
SUPERFICIE DE ACTUACION TOTAL: 94.520,00 m?2
EDIFICABILIDAD RESIDENCIAL: 25.000 m?2

EDIFICABILIDAD INDUSTRIAL: -
EDIFICABILIDAD TERCIARIA:

N¢ MAXIMO DE VIVIENDAS: 329

RESERVAS MiNIMAS DE EQUIPAMIENTO:  (Ver Observaciones)
ESPACIOS LIBRES:

DOCENTE: -
DEPORTIVO: -
OTROS: -
VIALES: -

OBSERVACIONES:
Las cesiones para reservas minimas de equipamiento se han efectuado en el Parque Forestal de Las

Pajanosas, segln las determinaciones del convenio suscrito por el Ayuntamiento de Guillena el 19/12/1992

con las sociedades GESCO S.A. e INFLUSA S.A.
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OBJETIVOS:

El P.E.R.l. recogera las siguientes determinaciones:

Usos: Vivienda unifamiliar agrupada, pareada o en hilera.

Volumen: El volumen maximo sera de 2,0 m3/m2.

Alturas: Las viviendas constaran de 2 plantas (7,5 m).

Separacion a linderos: 5 m minimo a linderos de fachada. 3,5 m minimo a linderos
medianeros.

Aparcamientos: Se proyectara una plaza por cada unidad de vivienda o por cada 100 m? de
superficie construida.

Condiciones higiénicas: Se ajustaran a las establecidas en las Ordenanzas Generales de
Edificacion asi como a todas aquellas previstas en la legislacion vigente para este tipo de
edificaciones.

Condiciones estéticas: Se utilizaran para la edificacion materiales nobles propios vy
caracteristicos de la region, impidiéndose la utilizacion de colores disonantes que ocasionarian

desdoro de la categoria pretendida en la presente ornacion.
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GUILLENA FICHA S.UZ.1 P.P.G-1

ZONA: P.P.G-1 Situacion: Ubicado al norte de Guillena, su lindero este es la| SUELO URBANIZABLE
Avda. de Las Pajanosas y al oeste tiene como linde el
P.P.G-2.

FIGURA DE PLANEAMIENTO: PLAN PARCIAL

CONDICIONES DE DESARROLLO DEL AREA

INICIATIVA DE PLANEAMIENTO: PRIVADA

SISTEMA DE ACTUACION: COMPENSACION
PROGRAMACION: PRIMER CUATRIENIO
SUPERFICIE DE ACTUACION TOTAL: 89.760 m?2

EDIFICABILIDAD MAXIMA: 78.989 m?
N¢ MAXIMO DE VIVIENDAS: 359 USO GLOBAL: Residencial Cerrada

RESERVAS MiNIMAS DE EQUIPAMIENTO:

ESPACIOS LIBRES: 8.976 m?

DOCENTE: 4.308 m2

DEPORTIVO: 2.154 m?

OTROS: 1.436 m?

TOTAL CESIONES: 16.874 m?

APARCAMIENTOS: 359

GESTION:

COEFICIENTE DE USO: 0,75
APROVHECHAMIENTO HOMOGENEO DEL SECTOR: 59.242
APROVECHAMIENTO TIPO DEL SECTOR: 0,6600044
APROVECHAMIENTO TIPO DEL AREA DE REPARTO: 0,4851559

(90 % aprovechamiento tipo )
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OBSERVACIONES: Las reservas minimas de equipamiento se contabilizaran seglin los médulos minimos

que establece el Reglamento de Planeamiento y el n° definitivo de las viviendas a ejecutar.

OBJETIVOS:

El uso determinado sera el Residencial Cerrado.

Se asimilara la normativa de uso Residencial Marginal Cerrado de Guillena

Se permitiran los siguientes usos compatibles:

Terciario. Administrativo. Sanitario.

El P.P. estudiara las normas urbanisticas en relacion con:

Tamarfio minimo de parcelas: Concordancia entre parcela minima requerida y las existentes. Se deberan

adecuar los parametros.

Volumetria y Altura: Se deberan establecer parametros minimos y maximos, en concordancia al respeto con
el entorno.

Estética: Se estableceran normas para integrar las edificaciones dentro del medio ambiente.
Se deberan evitar los contrastes arquitectdnicos con volumetrias desproporcionadas en relacion con
el entorno en que se implantan.

Porcentaje de edificacion de la parcela.

Proteccion de paisaje respecto de equipamiento, infraestructura y servicios.

Proteccion y conservacion de la vegetacion arborea existente.

Cumplira la Normativa del Volumen 3 del presente Plan General, en especial la de Edificacion y de Uso de

los Titulos 5y 4 respectivamente.
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GUILLENA Ficha S.Uz.2 P.P.G-2
ZONA: P.P.G-2 Situacion: Se encuentra al norte de Guillena, situada entre el
P.P.G.-1, el P.P.G.-3 y al sur lo limita la continuacion del paseo que se SUELO URBANIZABLE

desarrolla sobre el canal del Gergal.

FIGURA DE PLANEAMIENTO:

PLAN PARCIAL

CONDICIONES DE DESARROLLO DEL AREA

INICIATIVA DE PLANEAMIENTO:
SISTEMA DE ACTUACION:
PROGRAMACION:

PRIVADA
COMPENSACION
PRIMER CUATRIENIO

SUPERFICIE DE ACTUACION TOTAL:

56.717 m?

EDIFICABILIDAD MAXIMA:  49.910 m2

N¢ MAXIMO DE VIVIENDAS: 227

USO GLOBAL: Residencial Cerrada

RESERVAS MiNIMAS DE EQUIPAMIENTO:
ESPACIOS LIBRES:

DOCENTE:

DEPORTIVO:

OTROS:

TOTAL CESIONES:

APARCAMIENTOS:

GESTION:
COEFICIENTE DE USO:

APROVECHAMIENTO TIPO DEL SECTOR:
APROVECHAMIENTO TIPO DEL AREA DE REPARTO

(90 % aprovechamiento tipo)

APROVHECHAMIENTO HOMOGENEO DEL SECTOR:

5.672 m?
2.270 m?
454 m?
8.396 m2
227
0,75
37.432
0,65997840
0,4851559
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OBSERVACIONES: Las reservas minimas de equipamiento se contabilizaran segun los médulos minimos

que establece el Reglamento de Planeamientoy el n° definitivo de las viviendas a ejecutar.

OBJETIVOS:

El uso determinado sera el Residencial Cerrado.

Se asimilara la normativa de uso Residencial Marginal Cerrado de Guillena

Se permitiran los siguientes usos compatibles:

Terciario. Administrativo. Sanitario.

El P.P. estudiara las normas urbanisticas en relacién con:

Tamafio minimo de parcelas: Concordancia entre parcela minima requerida y las existentes. Se deberan
adecuar los parametros.

Volumetria y Altura: Se deberan establecer parametros minimos y maximos, en concordancia al respeto con
el entorno.

Estética: Se estableceran normas para integrar las edificaciones dentro del medio ambiente.

Se deberan evitar los contrastes arquitectonicos con volumetrias desproporcionadas en relacién con el
entorno en que se implantan.

Porcentaje de edificacion de la parcela.

Proteccion de paisaje respecto de equipamiento, infraestructura y servicios.

Proteccion y conservacion de la vegetacion arborea existente.

Cumplira la Normativa del Volumen 3 del presente Plan General, en especial la de Edificaciéon y de Uso de

los Titulos 5y 4 respectivamente.
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GUILLENA Ficha S.Uz.3 P.P.G-3

ZONA: P.P.G-3 Situacion: Situada al norte de Guillena, se encuentra al este
del PPG-2. SUELO URBANIZABLE
FIGURA DE PLANEAMIENTO: PLAN PARCIAL

CONDICIONES DE DESARROLLO DEL AREA

INICIATIVA DE PLANEAMIENTO: PRIVADA
SISTEMA DE ACTUACION: COMPENSACION
PROGRAMACION: PRIMER CUATRIENIO

R. Cerrada 59.030 m?
SUPERFICIE DE ACTUACION TOTAL: 73.787 m?2
R. Abierta 14.757 m?

R. Cerrada 51.946 m?
EDIFICABILIDAD MAXIMA:  58.882 m?

R. Abierta 6.936 m?
Ne MAXIMO DE VIVIENDAS: 279 USO GLOBAL: Residencial Cerrada y Abierta

RESERVAS MiNIMAS DE EQUIPAMIENTO:

ESPACIOS LIBRES: 7.379 m?
DOCENTE: 3.348 m?
DEPORTIVO: 1.674 m?
OTROS: 1.116 m2
TOTAL CESIONES: 6.138 m?
APARCAMIENTOS: 279
GESTION:

COEFICIENTE DE USO: R. Cerrada 0,75
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R. Abierta 1
APROVECHAMIENTO HOMOGENEO AREA 1: R. abierta 6.936
APROVECHAMIENTO HOMOGENEO AREA 2: R. cerrada 38.959
APROVHECHAMIENTO HOMOGENEO DEL SECTOR: 45.895
APROVECHAMIENTO TIPO DEL SECTOR: 0,621993
APROVECHAMIENTO TIPO DEL AREA DE REPARTO: 0,4851559
(90 % aprovechamiento tipo )

OBSERVACIONES: Las reservas minima de equipamiento se contabilizaran segun los modulos minimos

que establece el Reglamento de Planeamiento y el n° definitivo de las viviendas a ejecutar.

OBJETIVOS:

El uso determinado sera el Residencial Cerrado, en una proporcion aproximada del 80 % y el resto
Residencial Abierto.

Se asimilara la normativa de uso Residencial Ciudad Jardin de Guillena y a la de Marginal Cerrado de
Guillena.

Se permitiran los siguientes usos compatibles:

Terciario. Administrativo. Sanitario.

El P.P. estudiara las normas urbanisticas en relacién con:

Tamarfio minimo de parcelas: Concordancia entre parcela minima requerida y las existentes. Se deberan
adecuar los parametros.

Volumetria y Altura: Se deberan establecer parametros minimos y maximos, en concordancia al respeto con
el entorno.

Estética: Se estableceran normas para integrar las edificaciones dentro del medio ambiente.

Se deberan evitar los contrastes arquitectonicos con volumetrias desproporcionadas en relaciéon con el
entorno en que se implantan.

Porcentaje de edificacion de la parcela.

Proteccion de paisaje respecto de equipamiento, infraestructura y servicios.

Proteccion y conservacion de la vegetacion arboérea existente.

Cumplird la Normativa del Volumen 3 del presente Plan General, en especial la de Edificacion y de Uso de

los Titulos 5y 4 respectivamente.
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GUILLENA

Ficha S.Uz.4

P.P.G-4

carretera de Las Pajanosas..

FIGURA DE PLANEAMIENTO: PLAN

ZONA: P.P.G-4 Situacion: Ubicado al norte de Guillena y al oeste de la

SUELO URBANIZABLE
PARCIAL

CONDICIONES DE DESARROLLO DEL AREA

INICIATIVA DE PLANEAMIENTO:
SISTEMA DE ACTUACION:
PROGRAMACION:

PRIVADA
COMPENSACION
PRIMER CUATRIENIO

SUPERFICIE DE ACTUACION TOTAL:

90.719 m?

EDIFICABILIDAD MAXIMA:
N¢ MAXIMO DE VIVIENDAS:

79.833 m?
363

USO GLOBAL: Residencial Cerrada

RESERVAS MiNIMAS DE EQUIPAMIENTO:
ESPACIOS LIBRES:

DOCENTE:

DEPORTIVO:

OTROS:

TOTAL CESIONES:

APARCAMIENTOS:

9.072 m?
4.356 m?
2.178 m?
1.452 m2
17.058 m?
363

GESTION:
COEFICIENTE DE USO:

APROVECHAMIENTO TIPO DEL SECTOR:

(90 % aprovechamiento tipo)

APROVHECHAMIENTO HOMOGENEO DEL SECTOR:

APROVECHAMIENTO TIPO DEL AREA DE REPARTO:

0,75
59.875
0,6600050
0,4851559
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OBSERVACIONES: Las reservas minima de equipamiento se contabilizaran segun los moédulos minimos

que establece el Reglamento de Planeamiento y el n° definitivo de las viviendas a ejecutar.

OBJETIVOS:

El uso determinado sera el Residencial Cerrado.

Se asimilara la normativa de uso Residencial Marginal Cerrado de Guillena.

Se permitiran los siguientes usos compatibles:

Terciario. Administrativo. Sanitario.

El P.P. estudiara las normas urbanisticas en relacién con:

Tamafio minimo de parcelas: Concordancia entre parcela minima requerida y las existentes. Se deberan
adecuar los parametros.

Volumetria y Altura: Se deberan establecer parametros minimos y maximos, en concordancia al respeto con
el entorno.

Estética: Se estableceran normas para integrar las edificaciones dentro del medio ambiente.

Se deberan evitar los contrastes arquitectonicos con volumetrias desproporcionadas en relacién con el
entorno en que se implantan.

Porcentaje de edificacion de la parcela.

Proteccion de paisaje respecto de equipamiento, infraestructura y servicios.

Proteccion y conservacion de la vegetacion arborea existente.

Cumplira la Normativa del Volumen 3 del presente Plan General, en especial la de Edificaciéon y de Uso de

los Titulos 5y 4 respectivamente.
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LAS PAJANOSAS Ficha S.Uz.5 P.P.P-1

ZONA: P.P. P-1 Situacion: Situado al suroeste del nucleo urbano de Las
Pajanosas lindante con la UEP-1. SUELO URBANIZABLE
FIGURA DE PLANEAMIENTO: PLAN PARCIAL

CONDICIONES DE DESARROLLO DEL AREA

INICIATIVA DE PLANEAMIENTO: PRIVADA
SISTEMA DE ACTUACION: COMPENSACION
PROGRAMACION: PRIMER CUATRIENIO

Res. Cerrada 12.219 m?2
SUPERFICIE DE ACTUACION TOTAL: 69.409 m?2

Terc. Genérico 57.190 m?2

Res. Cerrada 10.753 m?
EDIFICABILIDAD MAXIMA: 59.936

Terc. Genérico  49.183 m?
N2 MAXIMO DE VIVIENDAS: 49 USO GLOBAL: Res. Cerrada y Terc. Genérico

RESERVAS MiNIMAS DE EQUIPAMIENTO:

ESPACIOS LIBRES: 6.941 m?

DOCENTE: 490 m?

DEPORTIVO:

OTROS: 2.386 m?

TOTAL CESIONES: 9.817 m?

APARCAMIENTOS: 49+300

GESTION:

COEFICIENTE DE USO: Res. Cerrada 0,75

Terc. Genérico 0,90

APROVECHAMIENTO HOMOGENEO AREA 1: Res. Cerrada 8.065




Pagina nim. 76 BOJA naim. 27 Sevilla, 10 de febrero 2010

APROVECHAMIENTO HOMOGENEO AREA 2: Terc. Genérico 44.265

APROVHECHAMIENTO HOMOGENEO DEL SECTOR: 52.330

APROVECHAMIENTO TIPO DEL SECTOR: 0,7539368

APROVECHAMIENTO TIPO DEL AREA DE REPARTO: 0,4851559
(90 % aprovechamiento tipo)

OBSERVACIONES: Las reservas minima de equipamiento se contabilizaran segun los moédulos minimos
que establece el Reglamento de Planeamiento y el n° definitivo de las viviendas a ejecutar. Debera
garantizarse la ejecucion del vial colindante con la UEP-1 conjuntamente a la ejecucién de la urbanizacion

del Presente P.P.

OBJETIVOS:

El uso determinado sera el Terciario Genérico, en proporcion del 80 % aproximadamente y el Residencial en
Marginal Cerrado en el restante 20 %.

Se permitiran los siguientes usos compatibles:

Administrativo. Sanitario.

El P.P. estudiara las normas urbanisticas en relacién con:

Tamafio minimo de parcelas: Concordancia entre parcela minima requerida y las existentes. Se deberan
adecuar los parametros.

Volumetria y Altura: Se deberan establecer parametros minimos y maximos, en concordancia al respeto con
el entorno.

Estética: Se estableceran normas para integrar las edificaciones dentro del medio ambiente.

Se deberan evitar los contrastes arquitectonicos con volumetrias desproporcionadas en relaciéon con el
entorno en que se implantan.

Porcentaje de edificacion de la parcela.

Terrenos no edificables en razon de la pendiente o a su afeccion a bienes de dominio publico.

Proteccion de paisaje respecto de equipamiento, infraestructura y servicios.

Proteccion y conservacion de la vegetacion arborea existente.

Cumplira la Normativa del Volumen 3 del presente Plan General, en especial la de Edificacion y de Uso de

los Titulos 5y 4 respectivamente.
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LAS PAJANOSAS Ficha S.Uz.6 P.P.P-2

ZONA: P.P.P-2 Situacién: Se encuentra sobre la carretera Nacional 630, al
sur de la urbanizacion Golf Pajanosas y al norte del Plan Parcial Hato Verde. SUELO URBANIZABLE
FIGURA DE PLANEAMIENTO: PLAN PARCIAL

CONDICIONES DE DESARROLLO DEL AREA

INICIATIVA DE PLANEAMIENTO: PRIVADA

SISTEMA DE ACTUACION: COMPENSACION
PROGRAMACION: PRIMER CUATRIENIO
SUPERFICIE DE ACTUACION TOTAL: 400.000 m?2

EDIFICABILIDAD MAXIMA:  113.615 m?
Ne MAXIMO DE VIVIENDAS: 880 USO GLOBAL: Residencial Abierta

RESERVAS MiNIMAS DE EQUIPAMIENTO:

ESPACIOS LIBRES: 40.000 m2
DOCENTE: 10.560 m?

DEPORTIVO: 5.280 m2

OTROS: 5.280 m?

TOTAL CESIONES: 61.120 m?
APARCAMIENTOS: 880

GESTION:

COEFICIENTE DE USO: 1
APROVHECHAMIENTO HOMOGENEO DEL SECTOR: 113.615
APROVECHAMIENTO TIPO DEL SECTOR: 0,2840375
APROVECHAMIENTO TIPO DEL AREA DE REPARTO: 0,4851559

(90 % aprovechamiento tipo)
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OBSERVACIONES:

A fin de dar cumplimiento al convenio suscrito entre el Ayuntamiento de Guillena con las sociedades GESCO
S.A. e INFLUSA S.A. de fecha del 19-12-1992 donde se decide la apropiacion de edificabilidad en base a la
cesion de los terrenos comprendidos en el Parque Forestal de Las Pajanosas y otros.

De los 188.000 m2 de edificacién maxima permitida en el presente plan 89.785 m2 corresponderan a la
apropiacion antes mencionada.

En caso de no producirse acuerdo entre el propietario legal de los terrenos del suelo reclasificado en Golf
Las Pajanosas y los propietarios de los terrenos comprendidos en el presente Plan Parcial la edificabilidad

maxima del plan bajaria en la proporcion que les corresponda.

OBJETIVOS:

El uso determinado sera el Residencial Abierto.

Se permitiran los siguientes usos compatibles:

Terciario. Administrativo. Sanitario.

El P.P. estudiara las normas urbanisticas en relacién con:

Tamarfio minimo de parcelas: Concordancia entre parcela minima requerida y las existentes. Se deberan
adecuar los parametros.

Volumetria y Altura: Se deberan establecer parametros minimos y maximos, en concordancia al respeto con
el entorno.

Estética: Se estableceran normas para integrar las edificaciones dentro del medio ambiente.

Se deberan evitar los contrastes arquitectonicos con volumetrias desproporcionadas en relacion con el
entorno en que se implantan.

Porcentaje de edificacion de la parcela.

Proteccion de paisaje respecto de equipamiento, infraestructura y servicios.

Proteccion y conservacion de la vegetacion arborea existente.

Cumplira la Normativa del Volumen 3 del presente Plan General, en especial la de Edificacion y de Uso de

los Titulos 5y 4 respectivamente.
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TORRE DE LA REINA Ficha S.Uz.7 P.P.T-1

ZONA: P.P.T-1 Situacion: Situado al norte del casco urbano de Torre de la
Reina. Es lindero de la UET-1 y de la carretera de Guillena. SUELO URBANIZABLE
FIGURA DE PLANEAMIENTO: PLAN PARCIAL

CONDICIONES DE DESARROLLO DEL AREA

INICIATIVA DE PLANEAMIENTO: PRIVADA

SISTEMA DE ACTUACION: COOPERACION
PROGRAMACION: PRIMER CUATRIENIO
SUPERFICIE DE ACTUACION TOTAL: 38.100 m?

EDIFICABILIDAD MAXIMA: 33.528 m?
N¢ MAXIMO DE VIVIENDAS: 152 USO GLOBAL: Residencial Cerrada

RESERVAS MiNIMAS DE EQUIPAMIENTO:

ESPACIOS LIBRES: 3.810 m?
DOCENTE: 1.520 m?
DEPORTIVO:

OTROS: 304 m?
TOTAL CESIONES: 5.634 m?
APARCAMIENTOS: 152

GESTION:

COEFICIENTE DE USO: 0,75
APROVHECHAMIENTO HOMOGENEO DEL SECTOR: 25.146
APROVECHAMIENTO TIPO DEL SECTOR: 0,6600000
APROVECHAMIENTO TIPO DEL AREA DE REPARTO: 0,4851559

(90 % aprovechamiento tipo )
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OBSERVACIONES: Las reservas minimas de equipamiento se contabilizaran seguin los médulos minimos

que establece el Reglamento de Planeamiento y el n° definitivo de las viviendas a ejecutar.

OBJETIVOS:

El uso determinado sera el Residencial Cerrado.

Se asimilara la normativa de uso Residencial Marginal Cerrado de Torre de la Reina

Se permitiran los siguientes usos compatibles:

Terciario. Administrativo. Sanitario.

El P.P. estudiara las normas urbanisticas en relacién con:

Tamafio minimo de parcelas: Concordancia entre parcela minima requerida y las existentes. Se deberan
adecuar los parametros.

Volumetria y Altura: Se deberan establecer parametros minimos y maximos, en concordancia al respeto con
el entorno.

Estética: Se estableceran normas para integrar las edificaciones dentro del medio ambiente.

Se deberan evitar los contrastes arquitectonicos con volumetrias desproporcionadas en relacién con el
entorno en que se implantan.

Porcentaje de edificacion de la parcela.

Proteccion de paisaje respecto de equipamiento, infraestructura y servicios.

Proteccion y conservacion de la vegetacion arborea existente.

Cumplira la Normativa del Volumen 3 del presente Plan General, en especial la de Edificaciéon y de Uso de

los Titulos 5y 4 respectivamente.
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TORRE DE LA REINA Ficha S.Uz.8 P.P.T-2

ZONA: P.P. T-2 Situacion: Situado en la parcela 220 del poligono 5 de Torre
de la Reina, dando a la carretera de Guillena. Se encuentra al norte del nicleo | SUELO URBANIZABLE
de Torre de la Reina

FIGURA DE PLANEAMIENTO: PLAN PARCIAL

CONDICIONES DE DESARROLLO DEL AREA

INICIATIVA DE PLANEAMIENTO: PRIVADA

SISTEMA DE ACTUACION: COMPENSACION
PROGRAMACION: PRIMER CUATRIENIO
SUPERFICIE DE ACTUACION TOTAL: 34.429 m2

EDIFICABILIDAD MAXIMA: 31.675 m2
N¢ MAXIMO DE VIVIENDAS: - USO GLOBAL: Industrial

RESERVAS MiNIMAS DE EQUIPAMIENTO:

ESPACIOS LIBRES: 3.443 m?

DOCENTE:

DEPORTIVO: 689 m?

OTROS: 689 m?

TOTAL CESIONES: 4.821 m?

APARCAMIENTOS: 282

GESTION:

COEFICIENTE DE USO: 0,75

APROVHECHAMIENTO HOMOGENEO DEL SECTOR: 23.756

APROVECHAMIENTO TIPO DEL SECTOR: 0,6900000

APROVECHAMIENTO TIPO DEL AREA DE REPARTO: 0,4851559
(90 % aprovechamiento tipo)
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OBSERVACIONES :Las reservas minimas de equipamiento se contabilizaran segun los médulos minimos

que establece el Reglamento de Planeamiento.

OBJETIVOS:

El uso determinado sera el Industrial.

Se asimilara la normativa de uso Industrial en Suelo Urbano.

Se permitiran los siguientes usos compatibles:

Terciario. Administrativo. Sanitario.

El P.P. estudiara las normas urbanisticas en relacién con:

Tamafio minimo de parcelas: Concordancia entre parcela minima requerida y las existentes. Se deberan
adecuar los parametros.

Volumetria y Altura: Se deberan establecer parametros minimos y maximos, en concordancia al respeto con
el entorno.

Estética: Se estableceran normas para integrar las edificaciones dentro del medio ambiente.

Se deberan evitar los contrastes arquitectonicos con volumetrias desproporcionadas en relacién con el
entorno en que se implantan.

Porcentaje de edificacion de la parcela.

Proteccion de paisaje respecto de equipamiento, infraestructura y servicios.

Proteccion y conservacion de la vegetacion arborea existente.

Cumplira la Normativa del Volumen 3 del presente Plan General, en especial la de Edificaciéon y de Uso de

los Titulos 5y 4 respectivamente.
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GUILLENA-POLIGONO INDUSTRIAL Ficha S.Uz.9 P.P.I-1

ZONA: P.P. I-1 Situacion: Situado junto a la carretera 181 a Burguillos al

oeste del nucleo del Poligono Industrial consolidado como Suelo Urbano. SUELO URBANIZABLE

FIGURA DE PLANEAMIENTO: PLAN PARCIAL

CONDICIONES DE DESARROLLO DEL AREA

INICIATIVA DE PLANEAMIENTO:
SISTEMA DE ACTUACION:
PROGRAMACION:

PRIVADA
COMPENSACION
PRIMER CUATRIENIO

SUPERFICIE DE ACTUACION TOTAL:

42.200 m2

EDIFICABILIDAD MAXIMA: 38.824 m2
Ne MAXIMO DE VIVIENDAS: -

USO GLOBAL: Industrial

RESERVAS MiNIMAS DE EQUIPAMIENTO:
ESPACIOS LIBRES:

DOCENTE:

DEPORTIVO:

OTROS:

TOTAL CESIONES:

APARCAMIENTOS:

4.220 m?

844 m2
844 m2

5.908 m2

3.460

GESTION:
COEFICIENTE DE USO:

APROVHECHAMIENTO HOMOGENEO DEL SECTOR:

APROVECHAMIENTO TIPO DEL SECTOR:

APROVECHAMIENTO TIPO DEL AREA DE REPARTO:

(90 % aprovechamiento tipo )

0,75
29.118
0,6900000

0,4851559

OBSERVACIONES: Las reservas minimas de equipamiento se contabilizaran segtn los médulos minimos

que establece el Reglamento de Planeamiento.
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OBJETIVOS:

El uso determinado sera el Industrial.

Se asimilara la normativa de uso Industrial en Suelo Urbano.

Se permitiran los siguientes usos compatibles:

Terciario. Administrativo. Sanitario.

El P.P. estudiara las normas urbanisticas en relacién con:

Tamafio minimo de parcelas: Concordancia entre parcela minima requerida y las existentes. Se deberan
adecuar los parametros.

Volumetria y Altura: Se deberan establecer parametros minimos y maximos, en concordancia al respeto con
el entorno.

Estética: Se estableceran normas para integrar las edificaciones dentro del medio ambiente.

Se deberan evitar los contrastes arquitectonicos con volumetrias desproporcionadas en relaciéon con el
entorno en que se implantan.

Porcentaje de edificacion de la parcela.

Proteccion de paisaje respecto de equipamiento, infraestructura y servicios.

Proteccion y conservacion de la vegetacion arborea existente.

Cumplird la Normativa del Volumen 3 del presente Plan General, en especial la de Edificacion y de Uso de

los Titulos 5y 4 respectivamente.
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GUILLENA-POLIGONO INDUSTRIAL Ficha S.Uz.10

P.P.I-2

FIGURA DE PLANEAMIENTO:

ZONA: P.P. I-2 Situacion: Situado junto a la carretera 181 a Burguillos al este
del nucleo del Poligono Industrial consolidado como Suelo Urbano.

PLAN PARCIAL

SUELO URBANIZABLE

CONDICIONES DE DESARROLLO DEL AREA

INICIATIVA DE PLANEAMIENTO:
SISTEMA DE ACTUACION:
PROGRAMACION:

PRIVADA
COMPENSACION
PRIMER CUATRIENIO

SUPERFICIE DE ACTUACION TOTAL:

260.000 m?

EDIFICABILIDAD MAXIMA:
Ne MAXIMO DE VIVIENDAS:

239.200 m2

USO GLOBAL: Industrial

RESERVAS MiNIMAS DE EQUIPAMIENTO:
ESPACIOS LIBRES:

DOCENTE:

DEPORTIVO:

OTROS:

TOTAL CESIONES:

APARCAMIENTOS:

26.000 m2

5.200 m2

5.200 m?
36.400 m?
2.392

GESTION:
COEFICIENTE DE USO:

APROVECHAMIENTO TIPO DEL SECTOR:

(90 % aprovechamiento tipo )

APROVHECHAMIENTO HOMOGENEO DEL SECTOR:

APROVECHAMIENTO TIPO DEL AREA DE REPARTO:

0,75
179.400
0,6900000
0,4851559

que establece el Reglamento de Planeamiento.

OBSERVACIONES: Las reservas minimas de equipamiento se contabilizaran segtn los médulos minimos
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OBJETIVOS:

El uso determinado sera el Industrial.

Se asimilara la normativa de uso Industrial en Suelo Urbano.

Se permitiran los siguientes usos compatibles:

Terciario. Administrativo. Sanitario.

El P.P. estudiara las normas urbanisticas en relacién con:

Tamafio minimo de parcelas: Concordancia entre parcela minima requerida y las existentes. Se deberan
adecuar los parametros.

Volumetria y Altura: Se deberan establecer parametros minimos y maximos, en concordancia al respeto con
el entorno.

Estética: Se estableceran normas para integrar las edificaciones dentro del medio ambiente.

Se deberan evitar los contrastes arquitectonicos con volumetrias desproporcionadas en relaciéon con el
entorno en que se implantan.

Porcentaje de edificacion de la parcela.

Proteccion de paisaje respecto de equipamiento, infraestructura y servicios.

Proteccion y conservacion de la vegetacion arborea existente.

Cumplird la Normativa del Volumen 3 del presente Plan General, en especial la de Edificacion y de Uso de

los Titulos 5y 4 respectivamente.
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LAS PAJANOSAS

Ficha S.Uz.11

P.P. Hato Verde

FIGURA DE PLANEAMIENTO: PLAN

ZONA: P.P. Hato Verde Situacion: Situado al norte de Guillena, su lindero

norte es el PPG-2 y al oeste tiene como linde la carretera nacional 630.

SUELO URBANIZABLE
PARCIAL

CONDICIONES DE DESARROLLO DEL AREA

INICIATIVA DE PLANEAMIENTO:
SISTEMA DE ACTUACION:
PROGRAMACION:

PRIVADA
COMPENSACION
PRIMER CUATRIENIO

SUPERFICIE DE ACTUACION TOTAL:

879.717 m?

EDIFICABILIDAD MAXIMA:
Ne MAXIMO DE VIVIENDAS:

404.670 m?
1.935

USO GLOBAL: Terciario Deportivo.

RESERVAS MiNIMAS DE EQUIPAMIENTO:
ESPACIOS LIBRES:

DOCENTE:

DEPORTIVO:

OTROS:

TOTAL CESIONES:

APARCAMIENTOS:

87.972 m?
23.220 m?
15.480 m2

17.415 m?
144.087 m?
1.935

GESTION:
COEFICIENTE DE USO:

APROVECHAMIENTO TIPO DEL SECTOR:

(90 % aprovechamiento tipo )

APROVHECHAMIENTO HOMOGENEO DEL SECTOR:

APROVECHAMIENTO TIPO DEL AREA DE REPARTO:

1,20
485.604
0,5520002
0,4851559
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OBSERVACIONES: Las reservas minimas de equipamiento se contabilizaran segun los modulos minimos
que establece el Reglamento de Planeamiento y el n° definitivo de las viviendas a ejecutar. Las zonas verdes

privadas dedicadas al uso deportivo de Golf, no generaran zonas verdes publicas.

OBJETIVOS:

El uso determinado sera el Terciario, con calificacion de Deportivo.

Se asimilara la normativa de uso Terciario, pero al tratarse de una aplicacién de Uso Deportivo se requerira
dicho cumplimiento pero con la siguiente limitacion:

La superficie deportiva edificable no superara el 10 % de la superficie total destinada al Uso Global Terciario.
Se permitiran los siguientes usos compatibles:

Terciario. Administrativo. Sanitario.

El P.P. estudiara las normas urbanisticas en relacion con:

Tamafo minimo de parcelas: Concordancia entre parcela minima requerida y las existentes. Se deberan
adecuar los parametros.

Volumetria y Altura: Se deberan establecer pardametros minimos y maximos, en concordancia al respeto con
el entorno.

Estética: Se estableceran normas para integrar las edificaciones dentro del medio ambiente.

Se deberan evitar los contrastes arquitectonicos con volumetrias desproporcionadas en relacion con el
entorno en que se implantan.

Porcentaje de edificacion de la parcela.

Terrenos no edificables en razén de la pendiente o a su afeccion a bienes de dominio publico.

Proteccion de paisaje respecto de equipamiento, infraestructura y servicios.

Proteccion y conservacion de la vegetacion arborea existente.

Cumplira la Normativa del Volumen 3 del presente Plan General, en especial la de Edificacion y de Uso de

los Titulos 5y 4 respectivamente.

Plan Parcial sector El Aimendral

La edificabilidad se distribuird, dentro del ambito, de acuerdo con lo recogido en la ficha urbanistica y en el

siguiente Cuadro:



Sevilla, 10 de febrero 2010 BOJA nam. 27 Pagina nim. 89

USO Y TIPOLOGIA

SECTOR EL ALMENDRAL

SUPERFICIES  EDIFICABLES (M: DE
TECHO)

Residencial libre 110.498,50
Residencial protegida 47.356,50
Terciario 13.120,00
Total 170.975,00

Articulo 5°. Aprovechamientos

CALCULO DE APROVECHAMIENTO DEL SECTOR

SUPERFICIE DEL SECTOR:
EDIFICABILIDAD TOTAL=

EDIFICABILIDAD RESIDENCIAL=
EDIFICABILIDAD TERCIARIO=

APROVECHAMIENTO VPO

APROVECHAMIENTO VIVIENDA
APROVECHAMIENTO TERCIARIO

APROVECHAMIENTC MEDIO

APROVECHAMIENTO VIVIENDA LIBRE 0

APROVECHAMIENTC HOMEGENEIZADO 130.199,25 U.A.

272.347.29 mF suelo
170.975,00 m?techo

157.855,00 m?techo
13.120,00 @ techo

0,00 U.A

118.391,25 U.A.
11.808,00 UL.A.

0,47806 U A./ m® suelo

Articulo 6. Criterios y directrices para la ordenacion deta-
llada del Plan Parcial.

1. El Plan Parcial gestionara la superficie del Sistema Ge-
neral de Espacios Libres interior.

2. El Plan Parcial debera sufragar el Sistema General de
Infraestructura viaria, con el posible exceso de aprovecha-
miento del Sector.

3. En la ordenacion pormenorizada que determine el Plan Par-
cial se resolvera la conexion viaria con los Sectores colindantes.

4. Volumetria y altura: se deberan establecer parametros
minimos y maximos en concordancia al respeto con el entorno.

Articulo 7. Desarrollo y gestion.

El Sector de suelo urbanizable objeto de la presente Modi-
ficacion se desarrollara mediante Plan Parcial de Ordenacion,
que debera presentarse para su aprobacion inicial en el plazo
maximo de tres meses desde la aprobacion definitiva de la
presente Modificacion.

Sevilla, 4 de mayo de 2009.- La Delegada, Rosario Ayala
Valiente



