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CONSEJERIA DE OBRAS PUBLICAS Y VIVIENDA

ORDEN de 29 de septiembre de 2011, relativa a la
aprobacion definitiva del Plan de Ordenacion Intermuni-
cipal «Areas de reserva de suelo NS-01 Dilar y NS-02
Gdyjar (Granada)».

Visto el proyecto de Plan de Ordenacion Intermunicipal de
las Areas de Reserva de Suelo NS-01-Dilar y NS-02-Gojar (Gra-
nada), «Coto de Macairena», asi como el expediente adminis-
trativo instruido por los Ayuntamientos de ambas localidades,
y en base a los siguientes:

ANTECEDENTES

Primero. El planeamiento vigente en los municipios de
Gojar y Dilar esta constituido por sus respectivos Planes Ge-
nerales de Ordenacion Urbanistica, aprobados definitivamente
por la Comision Provincial de Ordenacion del Territorio y Ur-
banismo de Granada los dias 30 de julio y 19 de diciembre
de 2003, en el caso de Gojar y 26 de mayo de 2004, 17 de
marzo de 2005 y 30 de marzo de 2011, en el caso de Dilar,
encontrandose adaptados a la Ley 7/2002, de 17 de diciem-
bre, de Ordenacién Urbanistica de Andalucia.

Estos Planes Generales recogian sendas areas de reserva
de Suelo Urbanizable No Sectorizado en el ambito de sus res-
pectivos municipios, areas NS-01 en Dilar y NS-02 en Gdjar,
de 497.984,43 y 714.755,40 m? de suelo, respectivamente, y
establecian expresamente la necesidad de proceder a su orde-
nacion coordinada con el otro municipio colindante a través de
un Plan de Ordenacion Intermunicipal.

Segundo. En cumplimiento de la remisiéon que al mismo
contenian los citados Planes Generales, los Ayuntamientos
formularon el presente Plan de Ordenacion Intermunicipal (en
adelante, el POI) cuyo objeto es el cambio de categoria de los
terrenos de las areas NS-O1 de Dilar y NS-02 de Gdjar, de
suelo urbanizable no sectorizado a suelo urbanizable orde-
nado, innovando los Planes Generales de Ordenacion Urbanis-
tica de ambos municipios, de conformidad con lo dispuesto en
el articulo 11 de la Ley 7/2002, de 17 de diciembre.

De este modo, a través del mismo se pretende otorgar la
categoria de suelo urbanizable ordenado a una superficie de
1.212.739,83 m2 de suelo, los cuales quedarian integrados en
una unica area de reparto, con un aprovechamiento medio de
0,2590 UA/m?2s y un unico sector de suelo urbanizable orde-
nado con uso global residencial.

Tercero. La tramitacion a la que ha sido sometido el pre-
sente expediente es la siguiente:

1. Formulacién de comun acuerdo por los municipios de
Gojar y Dilar, conforme a lo previsto en el articulo 31.1.A.b) de
la Ley 7/2002, de 17 de diciembre. A tal efecto, el Pleno del
Ayuntamiento de Gojar, en fecha 1 de abril de 2005, acordo la
formulacion del Plan de Ordenacion Intermunicipal previsto en
su Plan General para el SUNS «Area de Reserva de Terrenos
NS-02», asi como prestar conformidad al acuerdo del Pleno

del Ayuntamiento de Dilar respecto a idéntica formulacion so-
bre los terrenos afectados por dicho POl en su municipio, al
objeto de la tramitacién y aprobacion del POl de forma con-
junta y unica.

Por su parte, el Pleno del Ayuntamiento de Dilar, en fecha
29 de abril de 2005, adopto el mismo acuerdo respecto al
ambito de SUNS de su término municipal «Area de Reserva de
Terrenos NS-01», prestando asimismo conformidad al acuerdo
adoptado por el Ayuntamiento de Gdjar respecto a idéntica for-
mulacion.

Una vez formulado, la tramitacion del POl se ha realizado
en paralelo por ambos Ayuntamientos, aprobandolo cada uno
de ellos en lo que respecta al ambito territorial que les afecta,
por ser el ambito total objeto de una actuacién urbanistica
conjunta y Unica.

2. Aprobacidn Inicial. En esta fase encontramos varios do-
cumentos que son sometidos a este tramite:

2.1. La Aprobacion Inicial del POl se acordd mediante
idénticos acuerdos de los Plenos de ambos Ayuntamientos en
fechas 30 de septiembre de 2005 (Dilar) y 10 de octubre de
2005 (Gdjar), con sujecion al cumplimiento de una serie de
condiciones. A continuacion, el documento se sometié a infor-
macion publica por plazo de un mes, mediante anuncios pu-
blicados en el Boletin Oficial de la Provincia de Granada nam.
194, de 11 de octubre de 2005 (Dilar) y num. 200, de 20 de
octubre de 2005 (Gojar); en el diario IDEAL, los dias 14 de
octubre de 2005 (Dilar) y 19 de octubre de 2005 (Gojar); asi
como en el Tablon de Anuncios de ambos Ayuntamientos.

Durante este periodo de informacion publica se presenta-
ron un total de 98 alegaciones (10 en el municipio de Dilar y
88 en el de Gojar), segun consta en los Certificados expedidos
por los Secretarios de ambas Corporaciones.

2.2. Texto Refundido 2007. A consecuencia del resultado
de la fase anterior, se elabora un Texto Refundido que da cum-
plimiento a los requerimientos efectuados por las distintas
Administraciones y Organismos en sus preceptivos informes
sectoriales y a las alegaciones estimadas, el cual incluye modi-
ficaciones de caracter sustancial respecto al documento apro-
bado inicialmente.

Los Plenos de ambos Ayuntamientos, en fechas 26 de
febrero de 2007 (Gojar) y 08 de marzo de 2007 (Dilar), acuer-
dan someter dicho Texto Refundido a un nuevo tramite de in-
formacion publica (2.°), por plazo de un mes, que incluye tam-
bién el Estudio de Impacto Ambiental. La apertura del mismo
se anuncia en el Boletin Oficial de la Provincia de Granada
num. 45, de 07 de marzo de 2007 (Gojar) y num. 56, de 22
de marzo de 2007 (Dilar); en el diario IDEAL, los dias 18 de
marzo de 2007 (Gojar) y 23 de marzo de 2007 (Dilar); y en el
Tablon de Anuncios de ambos Ayuntamientos.

Durante este periodo de informacién publica se recibieron
un total de 728 alegaciones (8 en el municipio de Gojar y 720
en el de Dilar), conforme a los Certificados expedidos por los
Secretarios de ambas Corporaciones.

2.3. Texto Refundido (2009). A consecuencia de ese 2.°
periodo de informacion publica y solicitud de informes sectoria-
les, se elabora un nuevo Texto Refundido que da cumplimiento
a los requerimientos efectuados en los informes sectoriales,
especialmente el de Incidencia Territorial y que incluye las mo-
dificaciones incorporadas a consecuencia de las alegaciones
estimadas en dicha fase, que suponen modificaciones sustan-
ciales respecto al ultimo documento expuesto al publico.

Los Plenos de ambos Ayuntamientos, en fechas 27 de
marzo de 2009 (Dilar) y 30 de marzo de 2009 (Gojar), acuer-
dan someter este nuevo Texto Refundido, junto con su Estudio
de Impacto Ambiental, a un nuevo tramite de informacién pu-
blica (3.°), mediante anuncios publicados en el Boletin Oficial
de la Provincia de Granada num. 81, de 30 de abril de 2009
(Dilar y Gojar); en el diario IDEAL el dia 30 de abril de 2009
(Dilar y Gojar); asi como en el Tablén de Anuncios de ambos
Ayuntamientos.
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Durante este periodo de informacion publica se han pre-
sentado un total de 1.292 alegaciones: 578 en el municipio de
Dilar (26 de ellas fuera de plazo), 434 en el de Géjar y 280 en
la Delegacion Provincial en Granada de esta Consejeria, seglin
los Certificados expedidos por los Secretarios de ambas Cor-
poraciones.

3. Aprobacion Provisional del POl por los Plenos de ambos
Ayuntamientos, en fecha 30 de diciembre de 2010, incluyendo
las modificaciones no sustanciales incorporadas al mismo a
consecuencia del resultando de la fase anterior.

4. El Plan de Ordenacién Intermunicipal cuenta con la
correspondiente Declaracion de Impacto Ambiental, emitida
en fecha 19 de abril de 2011 por el Delegado Provincial en
Granada de la Consejeria de Medio Ambiente, la cual declara,
a los solos efectos ambientales, viable condicionado el POI
«Coto de Macairena», siempre y cuando se cumplan las es-
pecificaciones indicadas en el Documento Urbanistico, en el
Estudio de Impacto Ambiental y en el condicionado de la De-
claracion, que debera recogerse convenientemente en el Texto
Refundido. Esta Declaracion no exime de las autorizaciones
sectoriales a que hubiere lugar.

5. Con fecha 23 de marzo de 2011, tiene entrada en esta
Consejeria la documentacion relativa al Plan de Ordenacion
Intermunicipal de referencia a efectos de su aprobacion defi-
nitiva, encontrandose incompleta, no siendo hasta el dia 15
de junio de 2011 cuando el Ayuntamiento de Gojar presenta
la documentacion requerida por la Direccién General de Ur-
banismo.

Cuarto. El titular de la Direccién General de Urbanismo,
en fecha 23 de septiembre de 2011, emite informe relativo al
documento para aprobacion definitiva, sobre la base del in-
forme emitido por el Servicio de Gestion y Ejecucién de Planes
de dicha Direccion General el anterior 21 de septiembre, en el
que se contiene la descripcion detallada, el analisis y la valora-
cion de la documentacion, tramitacion y determinaciones del
instrumento de planeamiento de referencia.

FUNDAMENTOS DE DERECHO

Primero. Competencia.

La competencia para resolver sobre la aprobacion defi-
nitiva de este POl corresponde a la persona titular de la Con-
sejeria de Obras Publicas y Vivienda, de conformidad con el
articulo 31.2.B.a) de la Ley 7/2002, de 17 de diciembre, en
relacion con el articulo 4.3.d) del Decreto 525/2008, de 16 de
diciembre, por el que se regula el ejercicio de las competen-
cias de la Administracion de la Junta de Andalucia en materia
de ordenacion del territorio y urbanismo.

Segundo. Procedimiento.

La tramitacion de este instrumento se ha ajustado a lo
previsto en los articulos 32 'y 39 de la Ley 7/2002, de 17 de di-
ciembre, en cuanto a procedimiento (32.1.1.%a; 32.1.3.2 y 4.7
32.4 y 33) e informacién publica y participacion (32.1.2.% y
39.1y3).

Tercero. Documentacion y determinaciones.

El informe del titular de la Direccién General de Urba-
nismo, de 23 de septiembre de 2011, contiene las siguientes
conclusiones:

1. La documentacién y determinaciones del presente Plan
de Ordenacién Intermunicipal se adecuan, basicamente, a
lo establecido en los articulos 19 y 10 de la Ley 7/2002, de
17 de diciembre, y concordantes del Reglamento de Planea-
miento (Real Decreto 2159/1978, de 23 de junio), y ello sin
perjuicio de las consideraciones y valoraciones que se realiza-
ran al mismo.

2. Que aquellos instrumentos de planeamiento general
cuya aprobacion inicial se haya producido con anterioridad a

la entrada en vigor del Plan de Ordenacion del Territorio de
Andalucia (POTA), pero que en el momento de emitirse el in-
forme de incidencia territorial ya estaba éste en vigor, se tie-
nen que adecuar a las determinaciones de aquél, puesto que
en el informe de incidencia territorial y, posteriormente, en la
aprobacion definitiva del mismo se han de aplicar las disposi-
ciones que estén vigentes en dicho momento.

3. Que los planeamientos generales vigentes en los mu-
nicipios de Gojar y Dilar recogen sendas areas de reserva de
Suelo Urbanizable No Sectorizado en el ambito de sus respec-
tivos municipios, areas NS-01 en Dilar y NS-02 en Gojar, y es-
tablecen expresamente la necesidad de proceder a su ordena-
cion coordinada con el otro municipio colindante a través de un
Plan de Ordenacion Intermunicipal. De esta manera, el modelo
urbanistico propuesto para ambos municipios, y que incluye
los terrenos del Plan de Ordenacion Intermunicipal que nos
ocupa, se encuentra avalado por la aprobacion definitiva que
de ambos planes generales realizo la Comision Provincial de
Ordenacion del Territorio y Urbanismo de Granada en su dia.

4. Asimismo, cabe recordar lo preceptuado por Norma
45.4.c) del POTA, y en relacion con la misma, cabe destacar la
adaptacion realizada por el Plan de Ordenacion Intermunicipal
de las condiciones urbanisticas de algunos Sistemas Genera-
les de comunicaciones e infraestructuras con objeto de hacer
accesible el ambito del Plan y mejorar la capacidad de algunos
sistemas generales.

5. Que, de acuerdo con el articulo 11.1 de la LOUA, al ser
el Plan de Ordenacion Intermunicipal una actuacion urbanis-
tica unitaria, los computos de crecimientos propuestos por el
mismo, al estar integrados en terrenos situados en dos térmi-
nos municipales colindantes, deben referirse a los dos térmi-
nos municipales y tenerse en cuenta unitariamente.

6. Considerando los criterios de computo anteriores,
cabe destacar que el Plan de Ordenacién Intermunicipal que
se informa cumple las limitaciones de crecimiento poblacio-
nal establecidas por el Plan de Ordenacion del Territorio de
Andalucia para los primeros ocho afios de su programacion,
primera etapa; sin embargo, con el crecimiento propuesto en
la segunda etapa se incumple dicho parametro de crecimiento
maximo establecido en la citada Norma 45 del POTA, con la
modulacion establecida en la Disposicion adicional segunda,
apartado 2, del Decreto 11/2008, de 22 de enero, por el que
se desarrollan procedimientos dirigidos a poner suelo urbani-
zado en el mercado con destino preferente a la construccion
de viviendas protegidas.

En cuanto al incremento de suelo urbanizable propuesto
por el Plan, cabe mencionar que se cumple el limite previsto
en la Norma 45 del POTA.

7. Que la programacion de los procesos de ocupacién y
utilizacion del suelo previsible realizada por el POl se extra-
limita en sus posibilidades de ordenacién, al prever una se-
gunda etapa de ocho afios y superar asi el limite del medio
plazo recogido en el articulo 8.1 de la Ley 7/2002, de 17 de
diciembre, de Ordenacion Urbanistica de Andalucia, en con-
sonancia con las previsiones de crecimiento sefialadas por la
Norma 45 del Plan de Ordenacion del Territorio de Andalucia,
la cual tiene caracter vinculante para la programacion del pla-
neamiento general, en aplicacion de lo establecido por el ar-
ticulo 10.3 de la citada Ley 7/2002.

8. Por lo tanto, el suelo urbanizable sectorizado previsto
para la segunda etapa debera mantener su clasificacién como
suelo urbanizable no sectorizado.

9. En cuanto a los suelos previstos para la primera etapa,
éstos pueden adquirir la categoria de urbanizables sectoriza-
dos, con uso global residencial, pero no la de ordenados, por
lo que las determinaciones propias de esta clase y categoria
de suelo deberan adaptarse a las nuevas circunstancias, en
coherencia con las observaciones y valoraciones recogidas en
este informe.
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10. En relacion al campo de golf previsto, de conformidad
con la Disposicioén transitoria segunda del Decreto 43/2008, de
12 de febrero, regulador de las Condiciones de Implantacién y
Funcionamiento de Campos de Golf en Andalucia, dado que el
mismo estaba contemplado en el POl desde su primera aproba-
cion inicial que tuvo lugar el 30 de septiembre y el 10 de octubre
de 2005 por los Plenos de los Ayuntamientos de Dilar y Gdjar,
respectivamente, solo seran de aplicacién los Capitulos Il (Con-
diciones y requisitos para la implantacion territorial de campos
de golf) y IV (Prescripciones técnicas) del mismo.

A la vista de tales antecedentes y de las disposiciones lega-
les de aplicacion, en virtud del informe de la Direccion General
de Urbanismo de 23 de septiembre de 2011; y de conformidad
con las competencias atribuidas a la Consejeria de Obras Publi-
cas y Vivienda por el articulo 31.2.B.a) de la Ley 7/2002, de 17
de diciembre, y a la persona titular de dicha Consejeria por el
articulo 4.3.d) del Decreto 525/2008, de 16 de diciembre,

DISPONGO

Articulo 1. Aprobacion definitiva del Plan de Ordenacion
Intermunicipal.

1. Se aprueba definitivamente, de manera parcial, el
Plan de Ordenacion Intermunicipal de las Areas de Reserva
de Suelo NS-01-Dilar y NS-02-Gojar (Granada), «Coto de Ma-
cairena, aprobado provisionalmente en sesiones plenarias de
ambos Ayuntamientos el 30 de diciembre de 2010, de acuerdo
con el articulo 33.2.c) de la Ley 7/2002, de 17 de diciembre,
de Ordenacion Urbanistica de Andalucia, suspendiendo las si-
guientes determinaciones:

a) Las relativas al suelo urbanizable sectorizado previsto
para la segunda etapa, el cual deberd mantener su clasifica-
cion como suelo urbanizable no sectorizado.

b) La ordenacion detallada prevista para la primera etapa.

2. La parte restante del Plan de Ordenacién Intermunici-
pal de referencia se aprueba definitivamente a reserva de la
simple subsanacion de las siguientes deficiencias, quedando
supeditado su registro y publicacion al cumplimiento de la
presente Orden, de acuerdo con el articulo 33.2.b) de la Ley
7/2002, de 17 de diciembre:

Las determinaciones estructurales del Plan de Ordena-
cion Intermunicipal que deberan adaptarse a las categorias de
suelo aprobadas.

3. A consecuencia de lo dispuesto en, los apartados 1y 2,
debera presentarse un documento que contenga las determinacio-
nes de la ordenacion estructural recogidas en el articulo 10.1.A)
de la Ley 7/2002, de 17 de diciembre, en coherencia con el in-
forme de la Direccién General de Urbanismo de 23 de septiembre
de 2011, debidamente diligenciado tras su aprobacion por los res-
pectivos Plenos de ambas Corporaciones Municipales.

Una vez verificada por la Direccion General de Urbanismo
la subsanacion de las deficiencias sefaladas, se procedera
al registro y publicacién del instrumento de planeamiento de
acuerdo con lo dispuesto en los articulos siguientes.

Articulo 2. Declaracién de Impacto Ambiental.

El Condicionado de la Declaracion de Impacto Ambiental,
de 19 de abril de 2011, se incorpora como Anexo, en cumpli-
miento de lo dispuesto en la Ley 7/1994, de 18 de mayo, de
Proteccion Ambiental de Andalucia, aplicable al presente caso
en virtud de la Disposicion transitoria segunda de la Ley 7/2007,
de 9 de julio, de Gestién Integrada de la Calidad Ambiental de
Andalucia, y en el Decreto 292/1995, de 12 de diciembre.

Sin embargo, la misma debe ser interpretada atendiendo
a las apreciaciones realizadas a algunas de sus condiciones en
el citado informe de la Direccion General de Urbanismo.

Articulo 3. Inscripcion en los Registros administrativos de
Instrumentos Urbanisticos.

Subsanadas las deficiencias referidas en el apartado 2
del articulo 1, se procedera al depdsito e inscripcion del Plan
de Ordenacion Intermunicipal aprobado definitivamente en los
siguientes Registros, de conformidad con lo dispuesto en el
articulo 40 de la Ley 7/2002, de 17 de diciembre:

a) Registro Autonomico de Instrumentos de Planeamiento,
de Convenios Urbanisticos y de Bienes y Espacios Cataloga-
dos dependiente de esta Consejeria, Unidad Registral de la
provincia de Granada.

b) Registros Municipales de Instrumentos de Planea-
miento Urbanistico correspondientes a los Ayuntamientos de
Dilar y Géjar (Granada).

Articulo 4. Notificacion y publicacion en el Boletin Oficial
de la Junta de Andalucia.

Esta Orden se notificara a los Ayuntamientos de Dilar y
Gojar (Granada) y se publicara en el Boletin Oficial de la Junta
de Andalucia.

Una vez depositado el Plan de Ordenacion Intermunicipal en
el Registro Autonémico citado en el articulo 3, se procedera a la
publicacion del contenido del articulado de sus Normas en el Bo-
letin Oficial de la Junta de Andalucia, de conformidad con lo dis-
puesto en el articulo 41 de la Ley 7/2002, de 17 de diciembre, en
relacion con el articulo 21.1 del Decreto 2/2004, de 7 de enero,
por el que se regulan los Registros administrativos de Instrumen-
tos de Planeamiento, de Convenios Urbanisticos y de los Bienes y
Espacios Catalogados, y se crea el Registro Autondmico.

Disposicion final unica. Desarrollo y ejecucion.

Se faculta a la persona titular de la Direccién General de
Urbanismo para adoptar cuantas medidas sean precisas para
el desarrollo y ejecucion de esta Orden.

Contra la presente Orden, que pone fin a la via adminis-
trativa, cabe interponer recurso potestativo de reposicion, ante
este mismo organo, en el plazo de un mes contado a partir
del dia siguiente al de la publicacion o, en su caso, notifica-
cion de la misma, de conformidad con lo dispuesto en los ar-
ticulos 116 y 117 de la Ley 30/1992, de 26 de noviembre,
de Régimen Juridico de las Administraciones Publicas y del
Procedimiento Administrativo Comun, asi como en el articulo
23.4 del Decreto 525/2008, de 16 de diciembre, por el que se
regula el ejercicio de las competencias de la Administracion de
la Junta de Andalucia en materia de ordenacion del territorio
y urbanismo; o bien, directamente, recurso contencioso-admi-
nistrativo ante la Sala correspondiente del Tribunal Superior
de Justicia de Andalucia en el plazo de dos meses contados
a partir del dia siguiente al de la publicacion o, en su caso,
notificaciéon de la misma, de conformidad con lo dispuesto en
los articulos 10, 14 y 46 de la Ley 29/1998, de 13 de julio, re-
guladora de la Jurisdiccion Contencioso-Administrativa, y con
cumplimiento de los requisitos previstos en la misma.

No obstante lo anterior, una vez que se publique la Norma-
tiva de este Plan de Ordenacion Intermunicipal, previa subsana-
cion de las deficiencias sefaladas en el apartado 2 del articulo
1 de esta Orden, por su naturaleza de disposicién administrativa
de caracter general, cabe interponer recurso contencioso-admi-
nistrativo ante la Sala correspondiente del Tribunal Superior de
Justicia de Andalucia en el plazo de dos meses contados a partir
del dia siguiente al de la publicacion o, en su caso, notificacion
de la misma, de conformidad con lo dispuesto en los articulos
10, 14 y 46 de la Ley 29/1998, de 13 de julio, y con cumpli-
miento de los requisitos previstos en la misma, asi como en el
articulo 23.3 del Decreto 525/2008, de 16 de diciembre.

Todo ello, sin perjuicio de que pueda ejercitarse, en su
caso, cualquier otro recurso que se estime procedente.

Sevilla, 29 de septiembre de 2011

JOSEFINA CRUZ VILLALON
Consejera de Obras Publicas y Vivienda
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ANEXO

CONDICIONADO DE LA DECLARACION DE IMPACTO
AMBIENTAL

Se transcribe a continuacion el epigrafe 4 de la Declaracion
de Impacto Ambiental del Plan de Ordenacion Intermunicipal de
las Areas de Reserva de Suelo NS-01-Dilar y NS-02-Géjar (Gra-
nada), «Coto de Macairena», de fecha 19 de abril de 2011.

«4. CONDICIONADO DE LA DECLARACION DE IMPACTO AM-
BIENTAL

Ademas de los condicionantes ambientales incluidos en
el Proyecto y en el Estudio de Impacto Ambiental y documen-
tacion complementaria presentada, que no se opongan a lo
establecido en la presente Declaracion de Impacto Ambiental,
el promotor habra de adoptar los siguientes:

1. La documentacion que se presente en la Consejeria
competente en materia de Urbanismo para su aprobacion de-
finitiva, incluira las medidas correctoras y/o protectoras que
figuran en el propio Plan de Ordenacion Intermunicipal, en el
Estudio de Impacto Ambiental y en el presente Condicionado,
y que se integraran en el documento refundido que resulte de
la aprobacion definitiva.

2. Con objeto de comprobar el cumplimiento de lo ante-
riormente indicado, previo a la remision del documento urba-
nistico a la CPOTU, se trasladara a esta Delegacion Provincial
Certificacion del redactor del instrumento de planeamiento
en la que se acredite dicho cumplimiento, con indicacién por-
menorizada de la localizacién de las condiciones impuestas,
acompafiando para ello la documentacion necesaria.

3. Ademas, habran de cumplirse las siguientes condiciones:

A) En cuanto a la accesibilidad al ambito y la movilidad,
en la Declaracion Previa se incorpord un condicionante, en el
que se indicaba que «la viabilidad del POl queda condicionada
a la ejecucion de todos los viales externos al mismo, incluido
el vial SG-COM-07 que esta adscrito al NS-01 y por tanto es
ajeno al POI, y que sin embargo depende funcionalmente de
dicho vial. Tampoco se justifica que el tramo de GR-3209, que
se mantiene en su estado actual, pueda absorber todo el tra-
fico generado. Por tanto, por un lado, antes de llevar a cabo la
urbanizacion del POI, los viales de acceso al mismo deberan
estar ejecutados o al menos presupuestados y contratados
para su realizacion con plazo de finalizacion y, por otro lado,
debera aclararse para la Aprobacion Provisional, los aspectos
que se han indicado en el parrafo anterior.

En la Aprobacion Provisional se ha incluido un articulo en
la Normativa en el que se regula que sera condicion previa a
la ocupacion del POl la ejecucion de las infraestructuras de co-
municacion. No obstante, a pesar de que el POl asume como
cargas externas al sector la ejecucion de las infraestructuras
de conexion, éstas tendran que estar contempladas tanto en
el planeamiento de Gojar, tal y como se proponen en el POI (lo
que conlleva la Innovacién del Planeamiento de dicho término
municipal, Plano de Ordenacién 5.1), como en la programacion
de las Administraciones Sectoriales implicadas, tal y como se
indica en el Informe de Incidencia Territorial emitido por la Se-
cretaria General de Planificacion y Desarrollo Territorial en julio
de 2009. Por tanto, y con objeto de garantizar la accesibilidad
y movilidad en el ambito del POI, y a fin de evitar una mayor
incidencia en la calidad del aire, dichas infraestructuras debe-
ran estar ejecutadas por parte del Organismo Competente y en
funcionamiento con caracter previo al inicio del proceso urbani-
zador, por lo que debera incluirse también como condicionante
en el articulo 2.5.4 de la Normativa. Ademas, debera resolverse
satisfactoriamente la accesibilidad a través del vial que coincide
con el trazado actual de la carretera GR-3209. Por ultimo, de-

bera eliminarse del Estudio Econdémico Financiero la excepcion
siguiente: «excepto que se justifique la disponibilidad de dotacio-
nes de acuerdo con los articulos 2.6 y 9.44».

B) La creacién del Sistema General de Infraestructuras del
PGOU de Gojar denominado SG-INFR-01 es una competencia mu-
nicipal, que implica la Innovacion del PGOU del municipio, por lo
que hasta que esta Innovacion no esté aprobada definitivamente
y ejecutado dicho Sistema General no podra iniciarse el proceso
urbanizador, prescripcion que debera incluirse también como con-
dicionante en el articulo 2.5.4 de la Normativa. Dicho Sistema Ge-
neral incluye la ejecucion de un colector de aguas residuales que
discurrira bajo los sistemas generales viarios que conectan el vial
de cornisa con el POI, hasta la EDAR, junto con sus elementos auxi-
liares (pozos, bombeos, etc.), adscribiéndose los costes de obten-
cién y ejecucion de este nuevo sistema general como cargas exter-
nas del Suelo Urbanizable que se ordene en el ambito POI (NS-02),
debiendo integrarse estas actuaciones en el proyecto de urbani-
zacion del ambito.

C) En cuanto al Paisaje, en la Declaracion Previa de Im-
pacto Ambiental se indico que «no se analiza suficientemente
el impacto paisajistico por la ubicaciéon de bloques de vivien-
das de hasta 4 plantas en un entorno totalmente natural y con
un paisaje de fondo tan valioso. Debera realizarse un estudio
paisajistico mas detallado, en el que se tenga en cuenta el
resultado final del ambito ya urbanizado y se propongan tipo-
logias constructivas que se adecuen al entorno inmediato y
fondo escénico en el que se situan. La densidad de viviendas
parece excesiva, al tratarse de un entorno totalmente natural y
con unas tipologias edificatorias ajenas al medio rural». En la
Aprobacién Provisional, entre otros aspectos, se justifica que,
en relaciéon con los parametros urbanisticos (densidad y edifi-
cabilidad), el POI ha respetado y desarrollado de forma cohe-
rente los parametros generales de los PGOU de Gojar y Dilar.
Sin embargo, las circunstancias de fragilidad visual y entorno
natural del ambito del POl no son similares a las del resto del
territorio de ambos municipios, por lo que la adopcion de los
mismos parametros no se considera adecuada. Por otro lado,
se dice en la Memoria Justificativa que se implanta la edifica-
cion de mayor altura en las zonas poco o muy poco visibles
(Z1y Z2), lo cual no se cumple en el caso de las parcelas R-09
y parte de la R-47, que deberan reducir su altura. De igual
manera, las parcelas residenciales que se ubican en las zonas
mas visibles (Z-4) deberan reducir su altura. Dado que, segln
el plano de Clasificacion y Ordenacion Fisica, se plantean en
dichas zonas la posibilidad de B+l o B+ll, en las areas a las que
les afecta la Z-4, que en el plano de Fragilidad Visual se cali-
fican como «muy visibles», se limitaran las alturas a B+l. Se-
gun el Plano de Clasificacion y Ordenacion Fisica, afectaria al
menos a las parcelas R-09, R-12, R-13, R-19, R-20, R-21, R-21,
R-75, R-76, R-78. En cuanto a las parcelas R-01 a R-06, R-08,
R-11 y R-77, que no son residenciales pero que si se ubican en
areas muy visibles, debera de adecuarse su ordenacion de tal
manera que el impacto paisajistico sea reducido (disefio de
edificios, alturas, tipologias, volumen edificado), en consonan-
cia con la estrategia paisaijistica adoptada.

D) La Ejecucion de la Red Viaria del ambito acarreara por
parte de los promotores la restauracion y revegetacion de los
desmontes necesarios para la realizacion de los citados via-
rios, especialmente aquellos que se prevé ejecutar en las zo-
nas de mayor visibilidad segun el plano de Fragilidad Visual (PA
5-13). Por otro lado, dados los desmontes previstos segln la
cartografia de Ordenacién (Planos 3.5.1 y 3.5.2.) se cuestiona
la viabilidad del Equipamiento previsto en la parcela R-08. De-
bera considerarse la superficie util real una vez realizados los
desmontes necesarios para la ejecucion de los viales.

E) Se deberan ejecutar carriles bici en todo el ambito del
Plan de Ordenacién Intermunicipal, incluyendo los viales 2 y
12, asi como en el vial interior de la parcela R-05.

F) En cuanto a los Espacios Libres previstos, especial-
mente en las parcelas R-38 y R-67, dada la topografia y las
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pendientes de las mismas, se debera realizar una adecuacion
de los mismos de manera que cumplan las funciones de re-
creo y ocio de la poblacién, debiendo ejecutarse estas actua-
ciones junto con las obras de urbanizacion. El otorgamiento
de las licencias de primera ocupacién estara condicionado al
cumplimiento de esta prescripcion.

G) En cuanto a las Zonas de Influencia Forestal, se han te-
nido en cuenta en la Normativa las indicaciones de la Declara-
cion Previa de Impacto Ambiental, pero no se han delimitado
correctamente en la cartografia las Zonas de Influencia Fores-
tal, debiendo de modificarse el plano correspondiente (Plano
de Informacion 8.2. Afecciones Forestales).

H) En lo que se refiere a la Memoria Informativa, habran
de solventarse las siguientes cuestiones:

- En la pagina 44 y siguientes, se debera hacer referencia
al Catalogo Andaluz de Especies Amenazadas (Ley 8/2003, de
28 de octubre, de la flora y la fauna silvestres) y Real Decreto
439/1990, de 30 de marzo, por el cual se regula el Catalogo
Nacional de Especies Amenazadas.

[) En cuanto al Campo de Golf, en el articulo 2.5.5 de las
Normas Urbanisticas se indica que «la ejecucion del campo
de golf previsto se efectuara simultaneamente a las obras de
urbanizacion, con los mismos condicionantes recogidos en el
parrafo 3 anterior (articulo 2.5.3.)» Dado que se hace referen-
cia a una actuacion (campo de golf) que debe someterse a un
tramite de Prevencion y Control Ambiental diferente al del Plan
de Ordenacion Intermunicipal, la redaccion de este articulo im-
plica que no puede concederse licencia de primera ocupacion
ni recepcionar las obras de urbanizacion del POl mientras no
se apruebe el campo de golf.

J) En cuanto a la Normativa, deberan corregirse las si-
guientes cuestiones:

- En el articulo 8.229. Condiciones de las obras que afec-
ten al dominio publico hidraulico, se regula que debera pre-
sentarse documento ante la Agencia del Agua de las obras
que afecten al DPH, para su estudio. Debera completarse el
articulo ya que las obras que deberan ser autorizadas por el
Organismo de Cuenca las obras que afecten al DPH, zonas de
servidumbre y de policia.

- Deberan aclararse, ya que no se ha hecho en la Aprobacion
Provisional, las condiciones de intervenciones de caracter singular
(art. 9.43), ya que se trata de una norma que se presta a diver-
sas interpretaciones, al afirmar que se permiten intervenciones de
caracter singular, que se aparten de algunos de los parametros
sefalados por la normativa del POI, siempre que las mismas su-
pongan «una aportacion incuestionable de cualificacion y enrique-
cimiento del patrimonio arquitecténico y/o urbano del entorno».

K) En relacion con la Contaminacion Luminica y de confor-
midad con lo dispuesto por el articulo 64.2 de la Ley 7/2007,
de Gestion Integrada de la Calidad Ambiental, y el articulo 28
del Decreto 357/2010, de 3 de agosto, por el que se aprueba
el Reglamento para la proteccién del cielo nocturno frente a la
contaminacion luminica, corresponde al Ayuntamiento (en este
caso los Ayuntamientos) el establecimiento de las areas lumi-
nicas E2, E3 y E4, en atencion al uso predominante del suelo,
sin que ello excluya la posible presencia de otros usos de suelo
distintos de los indicados en cada caso como mayoritarios.

El Ayuntamiento debera comunicar a la Delegacion Pro-
vincial de Medio Ambiente su propuesta de zonificacion, en
el plazo de un afio desde la aprobacion de la zonificaciéon E1
(que corresponde a la Consejeria de Medio Ambiente) o de su
revision. A tal efecto se debera remitir un informe cuyo con-
tenido minimo se recoge en el articulo 29 del citado Decreto,
requiriendo informe de la Delegacion Provincial con arreglo a
lo estipulado en el articulo 30.

Una vez aprobada la zonificacién luminica de las zonas
E2, E3 y E4, el Ayuntamiento debera actualizarla en los si-
guientes plazos y circunstancias:

a) Cuando la Consejeria competente en materia de medio
ambiente establezca una nueva zona E1 o un nuevo punto de

referencia, los Ayuntamientos afectados deberan adaptar su
zonificacion en un plazo maximo de un afio desde la publi-
cacion de la correspondiente resolucion de declaracion en el
Boletin Oficial de la Junta de Andalucia.

b) En los 6 meses posteriores a la aprobacion definitiva del
instrumento de planeamiento urbanistico general o su revision.

c) En los 3 meses posteriores a la aprobacion definitiva
de cualquier modificacion del instrumento de planeamiento
urbanistico general que comporte la alteracion de las condicio-
nes urbanisticas de los usos del suelo.

Ademas, deberan cumplirse las prescripciones de la nor-
mativa antes mencionada, entre otros aspectos en lo referente
a las luminarias previstas (Planos 3.16.1 y 3.16.2).

L) En cuanto al Programa de Vigilancia Ambiental, se
deberan eliminar las referencias a la Ley 7/1994, de Protec-
cion Ambiental, y sustituirlas por la Ley 7/2007, de Gestion
Integral de la Calidad Ambiental. En la fase de planificacion
(punto 8.1.2) se indica que se revisaran las medidas preventi-
vas y compensatorias sefialadas, afiadiendo o eliminando las
que se consideren necesarias. Debera corregirse dicha afirma-
cion, puesto que es la Declaraciéon de Impacto Ambiental, que
tiene caracter vinculante, la que establece las consideraciones
apropiadas para realizar el seguimiento ambiental del plan, de
conformidad con el programa de vigilancia, prescripciones de
control o criterios de seguimiento establecidos.

M) En cuanto a los Terrenos Inundables, segun la cartogra-
fia correspondiente al Estudio Hidroldgico Hidraulico (Anexo XI,
Estudio Hidrolégico Hidraulico, pag. 43), resultan inundables
parte de las parcelas R-90, con uso terciario, y R-86, cuyo uso es
Equipamiento Deportivo, por lo que la zona inundable de periodo
de retorno de 500 afios de ambas parcelas deberan adecuarse a
lo informado por la Agencia Andaluza del Agua.

- Pag. 275. Hay un plano donde se reflejan la Zona de
Policia y la zona de Avenida T= 500 afios, que no coincide con
la del Estudio Hidrologico-Hidraulico.

- Pag. 299. Se debera justificar por qué el caudal que lle-
gard a la EDAR sera de unos 1.753 m3/dia, cuando en la Apro-
bacién Inicial era de 3.280 m3/dia.

- Pag. 379. Debera de eliminarse la referencia a la Comi-
sién de Calidad.

- En cuanto a los puntos de riesgo por avenidas e inun-
daciones, seguin el Plan de Prevencion de Avenidas e Inunda-
ciones en cauces urbanos, aprobado por Decreto 189/2002
(BOJA num. 91, de 3 de agosto), «<EI Camino de la Cuesta
del Perro canaliza importantes escorrentias del nicleo, en pe-
riodo lluvioso, ademas, la acequia que discurre paralela a su
trazado, desborda sobre el camino y al llegar a la carretera
se depositan importantes arrastres. El punto conflictivo, donde
se obstaculiza y corta el trafico, se situa en la GR-V-4101», lo
que debera tenerse en cuenta para la ordenacion. Ademas,
habra de tenerse en cuenta en este sentido el Informe de la
Diputacion Provincial de Granada, por el que se indica que «la
interseccion del vial principal del POI con la carretera, dada la
especial configuracion de su trazado en su cruce con el rio,
debera resolverse con la construccion de una glorieta dise-
fiada de acuerdo con la normativa en vigor del Ministerio de
Fomento, donde se considera aspecto fundamental el disefio
del drenaje del vial 12, el cual habra de resolverse de tal ma-
nera que no lleguen aguas a la glorieta.

3. Los Ayuntamientos de Gojar y de Dilar velaran para que
las determinaciones de caracter ambiental que aparecen en el
documento urbanistico, en el Estudio de Impacto Ambiental,
y en esta Declaracion de Impacto Ambiental, se apliquen de
manera efectiva.

4. Respecto de aquellas actuaciones incluidas en el Anexo |
de la Ley 7/2007, de Gestion Integrada de la Calidad Ambiental,
y que no han sido valoradas de forma individual en el Estudio de
Impacto Ambiental presentado, y a los efectos previstos en el art.
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17 de dicha Ley, deberdn someterse a los correspondientes pro-
cedimientos de prevencion ambiental definidos en su Titulo Ill.

5. En el caso de que el 6rgano sustantivo discrepe sobre el
contenido de la presente Declaracion de Impacto Ambiental, y
segun lo previsto en el art. 26 del Reglamento de Evaluacion de
Impacto Ambiental, debera comunicar a esta Delegacion Provin-
cial, en el plazo de diez dias desde la recepcion de la misma, la
intencion de plantear estas discrepancias. Las discrepancias se
formularan, una vez transcurridos los anteriores diez dias, y en
el plazo de quince dias ante el Consejo de Gobierno.

Esta Declaracion de Impacto Ambiental no exime de las
autorizaciones sectoriales a que hubiera lugar.



