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CONSEJERIA DE OBRAS PUBLICAS Y VIVIENDA

RESOLUCION de 3 de octubre de 2011, de la Dele-
gacion Provincial de Sevilla, por la que se dispone la pu-
blicacion de la Resolucion de la Seccion de Urbanismo
de la Comision Provincial de Ordenacion del Territorio y
Urbanismo de Sevilla de 16 de junio de 2011, en rela-
cion con la modificacion de las Normas Subsidiarias del
municipio de Villanueva del Rio y Minas.

Expte.: SE/894/05.

De conformidad con lo dispuesto en el articulo 14.2.a) del
Decreto 525/2008, de 16 de diciembre, por el que se regula el
ejercicio de las competencias de la Administracion de la Junta de
Andalucia en materia de ordenacién del territorio y urbanismo,
esta Delegacion Provincial hace publica la Resolucion de la Sec-
cién de Urbanismo de la Comision Provincial de Ordenacion del
Territorio y Urbanismo de Sevilla, adoptada en su sesion de 16
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de junio de 2011, en relacion con la Modificacion de las Normas
Subsidiarias del municipio de Villanueva del Rio y Minas, relativa
a la zona «El Mirador», en Avda. de la Constitucion.

TEXTO DE LA RESOLUCION

«Visto el proyecto de Modificacién de las Normas Subsi-
diarias del municipio de Villanueva del Rio y Minas, relativa a
la zona “El Mirador”, en Avda. de la Constitucion, asi como el
expediente instruido por el Ayuntamiento de esa localidad.

Vistos la Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de Ordenacion Ur-
banistica de Andalucia, y demas legislacion urbanistica aplicable.

HECHOS

Primero. El planeamiento general vigente en el término
municipal de Villanueva del Rio y Minas son unas Normas Sub-
sidiarias Municipales aprobadas por acuerdo de la Comision
Provincial de Urbanismo de fecha 30.10.1986, que cuentan con
Adaptacion Parcial a la LOUA en virtud del Decreto 11/2008, de
22 de enero, por el que se desarrollan procedimientos dirigidos
a poner suelo urbanizado en el mercado con destino preferente
a la construccion de viviendas protegidas, aprobada por Acuerdo
del Pleno del Ayuntamiento de fecha 11.4.2011.

Con fecha 25.5.2011 y num. de registro 27.7336, se
recibe en esta Delegacion Provincial el presente documento
urbanistico debidamente diligenciado y el expediente adminis-
trativo solicitando su aprobacion definitiva.

Segundo. El objeto del documento es alterar la clasifica-
cion establecida en el planeamiento vigente que afecta a los
terrenos situados en la Avda. de la Constitucion con una doble
finalidad:

- Por un lado, alterar el uso de una parcela de Suelo Ur-
bano Consolidado Industrial para pasarla a residencial (Ambito
1 de la Modificacion).

- Por otro, alterar la clasificacion del suelo en esta zona
que, segun recoge el informe del técnico municipal de fecha
15 de marzo de 2011 y el certificado de la Secretaria-Inter-
ventora de la misma fecha, retine las condiciones del Suelo
Urbano No Consolidado, al contar con acceso rodado por via
urbana, abastecimiento de agua, saneamiento y suministro
de energia eléctrica en baja tension. La innovacion clasifica el
suelo como Urbano No Consolidado, incorporando ademas su
ordenacion pormenorizada (Ambito 2 de la Modificacion).

Tercero. El expediente ha sido sometido a la tramitacion
que se especifica en el art. 32 de la Ley 7/2002, de Ordena-
cion Urbanistica de Andalucia, en relacion con lo especificado
por el articulo 36.2 del citado texto legal.

Cuarto. En el expediente constan los siguientes informes:

a) Confederacion Hidrografica del Guadalquivir informa,
con fecha 30.1.2006, que el terreno afectado por la modifi-
cacion de referencia no es inundable y no afecta a zonas de
servidumbre o policia.

b) Declaracién Previa de Impacto Ambiental del proyecto
de referencia, emitida por la Delegaciéon Provincial en Sevilla
de la Consejeria de Medio Ambiente con fecha 8.7.2009, re-
solviendo declarar el proyecto de referencia Viable a los efec-
tos ambientales, siempre y cuando se cumplan las especifica-
ciones indicadas en el Estudio de Impacto Ambiental y en el
condicionado de la Declaracion Previa de Impacto Ambiental.

c) Declaracién de Impacto Ambiental del proyecto de
referencia, emitida por la Delegacion Provincial en Sevilla de
la Consejeria de Medio Ambiente con fecha 22.2.2010, resol-
viendo declarar el proyecto de referencia Viable a los efectos
ambientales, siempre y cuando se cumplan las especifica-
ciones indicadas en el Estudio de Impacto Ambiental y en el
condicionado de la Declaracion de Impacto Ambiental, siendo
éste el siguiente:

3.1.1. Debe darse cumplimiento a las medidas protecto-
ras y correctoras propuestas en el EIA, asi como aquellas me-
didas establecidas en el Plan de Vigilancia propuesto, ademas
de las que establecia la Declaracién Previa y que no se han
llevado convenientemente a cabo en el Documento de Aproba-
cion Provisional, y que son las siguientes:

3.1.1. Compatibilidad industrial uso residencial.

Solo sera compatible si el uso industrial cumple las si-
guientes condiciones:

1. Los usos industriales no estaran incluidos segun el
Anexo | de la Ley GICA bajo los epigrafes de AAI ni AAU.

2. Los usos industriales no estaran recogidos en los pun-
tos 1, 2, 3,4, 5,6y 11 del Anexo.

3. Los espacios libres se desviaran a modo de interposi-
cion entre ambos usos si es posible.

3.2. Otras medidas protectoras y correctoras.

3.2.1. Proteccioén de la atmosfera.

3.2.2. Proteccion contra contaminacion acustica.

3.2.3. Proteccion del Sistema Hidrologico.

3.2.4. Residuos.

3.2.5. Proteccion del suelo.

3.2.6. Proteccion de la cobertura vegetal.

3.2.7. Proteccioén del paisaje.

d) Con fecha 3 de junio de 2011 la Delegacion Provincial
en Sevilla de la Consejeria de Medio Ambiente informa el do-
cumento correspondiente a la segunda aprobacion provisional
recogiendo que los cambios sustanciales efectuados en dicha
aprobacion provisional no afectan al sentido de la declaracion
de impacto emitida, ratificandose en la misma y recordando
que han de incorporarse al documento urbanistico las medi-
das expresadas en el punto 3.1 de la Declaracién de Impacto
referido a medidas correctoras y protectoras de caracter ge-
neral. Consideran igualmente fundamentales que se cumplan
los condicionantes expresados en el punto 3.2.2. de la DIA.
referidos a la «Proteccion contra la contaminacion acustica».

e) Con fecha 27.1.2011, la Agencia Andaluza del Agua
emite informe favorable condicionado en relacién al proyecto de
referencia, debiéndose cumplir las siguientes prescripciones:

- La EDAR para los municipios de Villanueva del Rio y
Minas y Tocina tendra que estar funcionando correctamente
antes de la ocupacion de las viviendas previstas en este Sec-
tor, y debera contar con la autorizacion de vertidos correspon-
diente.

- En el caso de que se ejecute una red unitaria de sa-
neamiento los calculos para los aliviaderos deben garantizar la
proteccion del dominio publico.

FUNDAMENTOS DE DERECHO

Primero. El presente instrumento urbanistico ha sido
tramitado en su integridad tras la entrada en vigor de la Ley
7/2002, de 17 de diciembre, de Ordenacién Urbanistica de
Andalucia, por lo que tanto la tramitacion para su aprobacion
como sus determinaciones deben ajustarse a lo que la referida
Ley establezca.

Segundo. La Seccion de Urbanismo de la Comisién Pro-
vincial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo de Sevilla es
el 6rgano competente para adoptar la resolucion definitiva que
proceda respecto a este asunto, por establecerlo asi el articulo
13.2.a) del Decreto 525/2008, de 16 de diciembre, por el que
se regula el ejercicio de las competencias de la Administracion
de la Junta de Andalucia en materia de ordenacion del territo-
rio y urbanismo.

Tercero. A la vista de que la tramitacion seguida por el
Ayuntamiento de Villanueva del Rio y Minas para la resolucion
definitiva de este instrumento, se ha ajustado a lo establecido
por el art. 32 de la Ley 7/2002, de Ordenacion Urbanistica de
Andalucia, y a la vista de que el expediente remitido por el Ayun-
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tamiento esta formalmente completo, procede que la Seccion de
Urbanismo de la Comision Provincial de Ordenacion del Territo-
rio y Urbanismo de Sevilla adopte decision sobre este asunto, en
virtud de lo establecido por el art. 31.2.B.a) de la Ley 7/2002.

Cuarto. Desde el punto de vista urbanistico, los parame-
tros estructurales del documento técnico se ajustan en cuanto
a documentacion y determinaciones a las normas legales y
de planeamiento de rango superior que le son de aplicacion,
por lo que procederia su aprobacién, debiéndose incorporar a
sus determinaciones las condiciones especificadas en la De-
claraciéon de Impacto Ambiental y en el Informe de la Agencia
Andaluza del Agua, asi como las referidas a la Proteccion del
patrimonio arqueolégico citadas en la Declaracion Previa de
Impacto Ambiental.

Asimismo, se ponen de manifiesto las siguientes consi-
deraciones: )

Respecto al denominado en el documento Ambito 2, si
bien se da cumplimiento a las determinaciones del articulo
10 de la LOUA, en cuanto a clasificacion y categoria de suelo
asi como a la definicion de los parametros estructurales, no
se da cumplimiento a lo establecido en el articulo 17 de la
LOUA, considerandose que debe destinarse al menos el 10%
de la superficie del nuevo sector a parques y jardines, asi como
justificar con mayor grado de detalle la ocupacion del sector por
edificaciones preexistentes, todo ello con el objeto de poder aco-
gerse a la exencidn prevista por el articulo 17.2 de la LOUA.
Es por ello que se considera que los parametros de ordenacion
pormenorizada no se ajustan a las determinaciones legales de
aplicacion, pudiendo el Ayuntamiento, o bien subsanar el do-
cumento presentado y presentarlo a esta Comisién Provincial
de Ordenacion del Territorio y Urbanismo para su aprobacion
definitiva, o bien redactar el instrumento de planeamiento de
desarrollo correspondiente que les dé cumplimiento.

De conformidad con la propuesta formulada por la De-
legada Provincial de la Consejeria de Obras Publicas y Vi-
vienda en virtud de lo establecido por el art. 11.1 del Decreto
525/2008, de 16 de diciembre, la Seccion de Urbanismo de
esta Comisién Provincial de Ordenacion del Territorio y Urba-
nismo de Sevilla, por la mayoria especificada por el art. 26.4
de la Ley de Régimen Juridico de las Administraciones Publi-
cas y del Procedimiento Administrativo Comun,

HA RESUELTO

Aprobar definitivamente de forma parcial, en los términos
del articulo 33.2.c) de la Ley 7/2002, de Ordenacion Urbanis-
tica de Andalucia, la modificaciéon de las Normas Subsidiarias
del municipio de Villanueva del Rio y Minas, relativa a la zona
«El Mirador» en Avda. de la Constitucion aprobada provisio-
nalmente por el Ayuntamiento en sesién plenaria de fecha 11
de abril de 2011, supeditando su registro y publicacion a la
subsanacion de las deficiencias recogidas en el apartado A) de
este punto, y suspendiendo las determinaciones que se rela-
cionan en el apartado B).

A) Deficiencias a subsanar:

Introducir en sus determinaciones las medidas expresa-
das en el punto 3.1 de la Declaracion de Impacto referido a
medidas correctoras y protectoras de caracter general, asi
como las otras medidas correctoras y protectoras recogidas
en el punto 3.2 de dicho documento, asi como las medidas de
proteccion del patrimonio arqueologico previstas en el apar-
tado 3.2.10 de la Declaracion Previa de Impacto Ambiental.

B) Determinaciones suspendidas por deficiencias sus-
tanciales. )

Las relativas a la ordenacién pormenorizada del Ambito 2
de la modificacion, expresadas en el fundamento de derecho
cuarto de la presente Resolucion.

Notifiquese la presente Resolucion a los interesados con
las advertencias legales que procedan.»

Contra los contenidos de la presente Resolucion que ha-
yan sido objeto de aprobacion, y que pone fin a la via admi-
nistrativa por su condicién de disposicion administrativa de
caracter general, cabe interponer recurso contencioso-admi-
nistrativo en el plazo de dos meses, contados a partir del dia
siguiente al de su notificaciéon o publicacion ante el Juzgado
de lo Contencioso-Administrativo con competencia territorial,
seglin se prevé en el art. 14 de la Ley 29/1998, de la Jurisdic-
cion Contencioso-Administrativa, de 13 de julio, o en su caso,
ante la correspondiente Sala de lo Contencioso-Administrativo
del Tribunal Superior de Justicia de Andalucia y con cumpli-
miento de los requisitos previstos en la mencionada Ley.

Asimismo, contra los contenidos de la presente Resolu-
cion que hayan sido objeto de suspension, y que no ponen fin
a la via administrativa, podra interponerse recurso de alzada,
bien directamente o a través de esta Delegacion Provincial,
ante el titular de la Consejeria de Obras Publicas y Vivienda en
el plazo de un mes a contar a partir del dia siguiente a aquel
en que tenga lugar la notificacion o publicacion de la presente
Resolucion. Todo ello sin perjuicio de que pueda interponerse
cualquier otro recurso que se estime procedente.

Sevilla, 3 de octubre de 2011.- La Delegada, Salud
Santana Dabrio.
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