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5. Anuncios

5.2. Otros anuncios

CONSEJERIA DE OBRAS PUBLICAS Y VIVIENDA

ANUNCIO de 10 de octubre de 2011, de la Delega-
cion Provincial de Malaga, por el que se hace publica
la Resolucion de 23 de septiembre de 2011, por la que
se dispone la publicacion de las normas urbanisticas
del Plan General de Ordenacion Urbanistica de Pizarra
(Malaga).

Articulo 253. Manzana.
Es la superficie de suelo delimitada por alineaciones de
vialidad contiguas.

Articulo 254. Profundidad edificable.

Es la distancia entre la fachada a vial o area libre de la
edificacion y su fachada interior. En caso de que la edifica-
cion tenga dos o mas fachadas, se aplicara el fondo maximo
edificable a cada una de ellas, siendo el espacio destinada o
a patio aquel que no quede incluido al aplicar todas las profun-
didades, quedando prohibidos los patios a fachada.

Articulo 255. Espacio libre interior de manzana.

Es el espacio no ocupado por edificacion cuyo limite re-
sulta al aplicar la ordenanza de patios de manzana, ocupacion
maxima o profundidad edificable maximo.

Articulo 256. Retranqueos.

Se llama retranqueo a la disposicion de la edificacion en si-
tuacion retrasada con respecto a la alineacién de fachada. Pue-
den existir retranqueos en todo el frente de alineacion de una
manzana, en todas las plantas del edificio, en las plantas altas.

Articulo 257. Reglas sobre retranqueo.

En estos casos, las Ordenanzas especificas de cada zona.
No se permitiran retranqueos si como consecuencia de ellos
aparecen medianerias vistas.

Articulo 258. Cuerpos salientes.

Se denominan cuerpos salientes o vuelos los cuerpos de
edificacién habitables u ocupables, que sobresalen del plano
de fachada o de la alineacion de la edificacion o del espacio
libre interior de manzana.

- Se permiten exclusivamente en las plantas altas de las
edificaciones alineadas.

- Pueden tener un caracter abierto (balcones o similar) o
cerrado segln su perimetro esté o no totalmente abierto.

- La superficie de los cuerpos salientes cerrados compu-
taran integramente a efectos de edificabilidad neta y de super-
ficie de techo edificable.

- Los cuerpos salientes abiertos o cerrados computaran
totalmente a efectos de ocupacién maxima sobre parcelas y a
efectos de separaciones a los limites de parcela.

- Los cuerpos salientes deberan separarse 0.60 m. mi-
nimo de la medianeria sobre el plano de fachada, asi como no
estar a una altura inferior a 3,00 m sobre el nivel de la acera.

- El vuelo maximo de cualquier cuerpo saliente quedara
regulado por las siguientes medidas:

Calles de anchura superior a 4 m 0,30m
Calles de 4,00 a 10,00 m de anchura 0,40 m
Calles > 10,00 de anchura 0,60 m

- Esta definicion de calle se entiende como espacio libre
entre 2 alineaciones confrontadas cuyas fachadas configuran
la via publica. Para todos los casos, los vuelos no podran so-
brepasar la anchura de la acera.

- En el caso en que existiese chaflan en encuentro de dos
calles, el vuelo maximo sobre el mismo sera el correspon-
diente a la calle de menor anchura.

- W Los cuerpos salientes abiertos podran ser considerados
como elementos de control solar para huecos de plantas inferiores,
en el ARCO SOLAR | cuando se cumplan las siguientes condiciones:

a) Vuelos de cuerpos salientes mayores o iguales a Y4 de la dis-
tancia existente entre cara inferior de hueco y cara inferior de cuerpo
saliente

b) Ancho de cuerpos salientes que supere en al menos Vi el
ancho del hueco en cada uno de sus lados

Articulo 259. Elementos salientes.

Son elementos constructivos no habitables, de caracter
fijo, que sobresalen de la linea de fachada o de la alineacion
de la edificacion o alineacion interior. En este concepto se in-
cluyen elementos como cornisas, aleros, gargolas, marquesi-
nas, parasoles y otros semejantes fijos.

El vuelo de estos elementos se regulara segun el apar-
tado anterior con las siguientes particularidades:

- Los aleros podran volar del plano de fachada un maximo
de 0,70 m.

Articulo 260. Separaciones minimas a linderos.

Son las distancias minimas de la edificacion al limite de
parcela, diferenciandose entre linderos publicos y privados y
en su caso definiéndose la separacion minima entre varios
cuerpos de edificacion dentro de cada parcela.

- En las ordenanzas particulares de cada zona se regulan
las minimas separaciones a linderos que deben respetarse La
separacion a linderos, fijada en las ordenanzas especificas de
Zona, se contabiliza a partir del borde de los cuerpos volados
0 salientes.

- Los sotanos u obras resultantes de excavaciones, desni-
veles o rebajas del terreno, deberan respetar los parametros
de las separaciones a linderos fijados para cada zona o sector,
excepto en los supuestos contenidos en las normas de edifica-
cion en ladera.

- Se regula normalmente la separacion a linderos en fun-
cion de la altura del edificio. En el caso de proyectarse aticos,
estos no contabilizan para aplicar la regla correspondiente a
la separacion a linderos, quedando la altura en este caso para
dicha separacién medida desde la cota de referencia hasta la
coronacion del ultimo forjado a excepcion del atico.

- Las instalaciones deportivas y piscinas que no consti-
tuyen cuerpo edificable sobre rasante, podran situarse a una
distancia minima de 2,00 m de los linderos publicos y priva-
dos, sin tener que cumplir las distancias marcadas por las or-
denanzas de zona.

Independientemente de estas normas y actuando simul-
taneamente con ellas, en los bordes de las distintas Carrete-
ras, las edificaciones se situaran a una distancia minima que
cumpla con la Ley de Carreteras o norma similar que pudiera
aprobarse.

Articulo 261. Patio de manzana.

Se define como patio de manzana al espacio no edifi-
cado situado dentro del volumen de la edificacion destinado
al uso, iluminacion y ventilacién. Su caracter debe ser man-
comunado y asi debe hacerse constar en escritura inscrita en
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el registro de la Propiedad. Debera disponer al menos de un
acceso desde las zonas comunes del edificio. La dimension
minima del Patio de manzana se regula dependiendo del nu-
mero de plantas a las que de luz y siempre con una superficie
minima en la que se pueda inscribir un circulo cuyo diametro
sea igual o mayor a %2 de la altura total del edificio, pudiendo
ser de forma poligonal, y al menos unas de sus diagonales ha
de tener una longitud de % de la altura total del edificio, de la
siguiente forma:

Altura de Patio de manzana | Superficie minima
Num. de plantas
Hasta 2 30 m?
Hasta 3 45 m?
Hasta 4 60 m?

En todo lo referente a Patios de Manzana interiores se
tendran en cuenta, ademas de lo anteriormente dispuesto por
este articulo, las siguientes reglas:

1. Las luces minimas entre muros del patio no podran re-
ducirse con lavaderos ni cuerpos salientes de ninguna clase.

2. La altura del patio se medira en nimero de plantas, a
los efectos de determinacion de su superficie, desde la mas
baja a la que el patio sirva, hasta la mas elevada que lo rodee
total o parcialmente.

3. No se admite cubricion del patio de manzana con lucer-
narios o similar, debiendo estar descubierta toda su superficie.

Articulo 262. Patio de luces.

Se define como Patio de luces, al espacio no edificado
situado dentro de volumen de la edificacion y destinado a ob-
tener iluminacion y ventilacion.

La dimension minima del Patio de luces se regula depen-
diendo del numero de plantas a las que de luz y siempre con
una superficie minima en la que se pueda inscribir un circulo
de 3 m de didametro, de la siguiente manera:

Altura de Patio de luces |
Num. de plantas

Superficie minima

Hasta 2 9 m2
Hasta 3 12 m2
Hasta 4 14 m?

En todo lo referente a Patios de Luces interiores se ten-
drén en cuenta, ademas de lo anteriormente dispuesto por
este articulo, las siguientes reglas:

1. Las luces minimas entre muros del patio no podran re-
ducirse con lavaderos ni cuerpos salientes de ninguna clase.

2. La altura del patio se medira en nimero de plantas, a
los efectos de determinacion de su superficie, desde la mas
baja a la que el patio sirva, hasta la mas elevada que lo rodee
total o parcialmente.

3. El pavimento del Patio de Luces estara, como maximo,
a un metro por encima del nivel del suelo de la dependencia a
ventilar o iluminar.

4. Los Patios de Luces podran cubrirse con claraboyas
siempre que se deje un espacio periférico libre sin cierre de
ninguna clase entre las paredes del patio y la claraboya, con
una superficie de ventilacion minima de un 20% superior a la
del patio.

Articulo 263. Patios de ventilacion.

Se designa como Patios de ventilacion los espacios no
edificados destinados a iluminar y ventilar escaleras o depen-
dencias que no sean dormitorios ni estancias donde se habita
normalmente. La superficie minima de Patio de ventilacion
sera aquella que permita inscribir en su interior un circulo de

diametro minimo igual a 1/7 de la altura total del edificio con
un minimo de 2 m. Las dimensiones dependen de su altura:

Altura de Patio de ventilacion |
Num. de plantas

Superficie minima

Hasta 2 5 m?
Hasta 3 7 m2
Hasta 4 9 m?

Ademas de lo indicado para los Patios de Ventilacion en
los tres puntos anteriores de este articulo, se aplicaran las si-
guientes reglas:

1. No se permitira reducir las luces minimas interiores
con cuerpos salientes de ninguna clase.

2. La altura del patio, a efectos de la determinacién de
su superficie, se medird en nimero de plantas, desde la mas
baja a la que sirva, hasta la mas alta servida por él.

3. Los Patios de Ventilacion podran cubrirse con clarabo-
yas siempre que se deje un espacio periférico libre sin cierre
de ninguna clase, entre la parte superior de las paredes del
patio y la claraboya, con una superficie de ventilacion minima
de un 20% superior a la del patio.

Articulo 264. Pasillos, escaleras y ascensores.

1. El ancho de los pasillos no podra ser inferior a 0,90 m. Los
comunes entre varios alojamientos tendran un minimo de 1,20
m libres en todos los puntos, no admitiéndose estrechamien-
tos puntuales que reduzcan esta dimension. Seran de 1,50 m
de achura minima los pasillos en las salidas de ascensores. En
todo caso seran de aplicacion las determinaciones del CTE y de
la normativa de accesibilidad vigente.

2. Las escaleras se regularan por las siguientes condiciones:

a. Para alturas del edificio iguales o inferiores a PB+3
plantas, las escaleras se podran iluminar y ventilar cenital-
mente, siempre que el hueco de iluminacion, en cada una de
las plantas tenga una superficie no inferior a 1 m2,

b. Para alturas superiores a PB+3 plantas, la iluminacion
y ventilacion seran directas en cada planta y de superficie no
inferior a 1 m2. En estos casos, las condiciones de las escale-
ras y pasillos seran como minimo las determinadas en el CTE
vigente.

c¢. La anchura minima de las huellas de los escalones
sera de 27 cm y la altura maxima de los tabiques de 19 cm,
excepto en escaleras interiores de los alojamientos, donde re-
gula segun lo dispuesto en el CTE.

d. La anchura minima de las mesetas sera de 1,20 my
de 1,50 m si lleva ascensores. excepto en viviendas unifamilia-
res que podra ser de 1 m.

e. La anchura minima libre de los tramos de escalera
serade 1 m.

Se admitiran las escaleras sin luz, ni ventilacion natural
directa siempre que se admitan por el CTE en vigor y sean de
uso alternativo, cumpliendo con las siguientes condiciones:

a. No podran comunicarse directamente con locales co-
merciales, sotanos ni semisotanos, debiendo existir un vesti-
bulo intermedio con puertas resistentes al fuego.

b. Deberan tener ventilacion en cada planta por chime-
neas u otro cualquiera de los sistemas aprobados por el Ayun-
tamiento.

c. Estaran construidas con materiales resistentes al fuego.

d. La escalera tendra un ojo de anchura minima de 0,25 m.

e. La huella y contrahuella seréan uniformes en toda la al-
tura de la escalera, prohibiéndose los peldafios compensados.

3. Sera obligatorio la instalacion de al menos un aparato
elevador de acuerdo con la normativa vigente en edificios con
mas de PB + 2 de altura, o cuando la altura del pavimento del
ultimo piso sobre la rasante de la acera en el portal del edificio
sea de 10 m o mas sobre la rasante en el eje del portal.
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El numero de elevadores sera, al menos de uno por cada
20 viviendas o fraccion. Los desembarcos nunca podran ha-
cerse en vestibulos cerrados con las Unicas comunicaciones
a las puertas de los pisos, debiendo tener comunicacion con
alguna escalera, bien directa o a través de algun vestibulo.

Articulo 265. Construcciones auxiliares y edificios de
aparcamientos.

Se permitiran construcciones o cuerpos de edificacion
auxiliares al servicio de las principales (lavaderos, vestuarios,
etc.), no computando las superficies para volumen edificable y
ocupacién, con un maximo de 30 m2.

Podran estar adosadas a lindero privado, en caso de exis-
tir acuerdo entre colindantes, tratarse de edificacion adosada
0 asi lo especifique la ordenanza particular de cada zona.

En el resto de los casos, se computan tanto la edificabili-
dad como la ocupacion y debiendo cumplir las separaciones a
linderos publicos y privados de cada zona. Cumpliran siempre
las separaciones a lindero publico segun lo especificado tanto
en las Normas Generales como Particulares.

CAPITULO Il

Proteccion del paisaje Urbano

Seccion Primera. Definicién y condiciones generales

Articulo 266. Definicion y ambito de aplicacion

El paisaje urbano es uno de los elementos del medio am-
biente urbano que necesita proteccién para garantizara todos
los habitantes de la ciudad una adecuada calidad de vida.

Articulo 267. Finalidad y objetivos.

1. La proteccion, el mantenimiento y la mejora de los
valores fundamentales del paisaje urbano, y la imagen de la
ciudad.

2. La proteccion, la conservacion, la valoracion, la res-
tauracion, la acrecion, la difusion y el fomento y defensa de
los valores artisticos, histéricos, arqueologicos, tipicos o tradi-
cionales del patrimonio arquitecténico de la ciudad, y de sus
elementos naturales y urbanos de interés.

3. El soporte y el impulso del uso ordenado y racional del
paisaje urbano, como instrumento decisivo para la conserva-
cion del entorno.

4. La proteccion especifica de los elementos fundamenta-
les del paisaje urbano, como también los paramentos exterio-
res de los edificios.

Articulo 268. El paisaje urbano como derecho colectivo.

1. El paisaje urbano es un valor ambiental, juridicamente
protegible, constituido por un conjunto de elementos naturales
o0 culturales, publicos o privados, temporales o permanentes,
de caracter sensorial, configuradores de una determinada ima-
gen de ciudad.

2. El paisaje urbano como elemento ambiental digno de
proteccion responde a la conciencia cultural, estética y de
seguridad de los habitantes de la ciudad en cada momento
historico.

Articulo 269. Publicidad

1. Se entiende por publicidad toda accién encaminada a
difundir entre el publico marcas, simbolos o cualquier tipo de
informacion de productos y de servicios, con el fin de promover,
de forma directa o indirecta, el consumo, el conocimiento o la
contratacion de bienes muebles o inmuebles o de servicios.

2. Constituyen publicidad las pancartas, los carteles o las
imagenes similares que facilitan informacion dirigida a la venta
o alquiler de locales y de viviendas. A los efectos de esta Or-
denanza, se consideran publicidad las menciones y reconoci-

mientos de patrocinios, salvo las placas o imagenes similares
autorizadas expresamente por la Administracion con caracter
permanente.

3. La publicidad o identificacion en los elementos del mo-
biliario urbano queda limitada a los quioscos, marquesinas de
autobuses, paneles de informacién municipal y aquellos otros
elementos dispuestos a tal efecto por el Ayuntamiento.

4. En todo caso, no se admite la actividad publicitaria o
de identificacion mediante banderolas suspendidas de las fa-
rolas u otros elementos del mobiliario urbano no dispuestos
para este uso, exceptuando cuando se trate de promocion ins-
titucional o0 en campana electoral.

Articulo 270. Agentes de contaminacion potencial del pai-
saje urbano.

Se consideran agentes potencialmente contaminantes del
paisaje urbano las instalaciones técnicas de las construccio-
nes o del resto de elementos del paisaje urbano que pueden
incidir en él negativamente, asi como también las alarmas,
antenas, aparatos de aire acondicionado, captadores solares,
toldos o cualquier otra instalacion que imponga la evolucién
socio-econdmica o tecnologica.

Articulo 271. Prohibiciones genéricas.

1. No se permite la colocacién de soportes publicitarios
que, por su ubicacion, forma, color, disefio o inscripciones, im-
pidan la visibilidad del conductor o del peatdn, se puedan con-
fundir con las sefiales de trafico o perjudiquen la seguridad vial.
Tampoco se admiten las instalaciones publicitarias que produz-
can deslumbramiento, fatiga o molestias a los sentidos. En las
zonas de servidumbre y afectacion de carreteras, se aplicaran
las limitaciones que establezca la legislacion vigente.

2. No se permite la instalacion de soportes publicitarios
que afecten a las luces, las vistas o el acceso en las depen-
dencias de los edificios.

3. No se admite la publicidad en aquellos lugares que
dificulten o impidan la contemplacién de espacios publicos,
edificios, elementos o conjuntos monumentales, fincas ajardi-
nadas, perspectivas urbanas o paisajisticas de caracter mo-
numental, tipico o tradicional, siempre y cuando hayan sido
inventariadas o catalogadas por un organismo oficial.

4. No se admite publicidad sobre los templos, los cemen-
terios, las estatuas, los monumentos, las fuentes, los equipa-
mientos, los servicios publicos, las zonas naturales y los espa-
cios verdes.

5. Se prohiben todas las actividades publicitarias en los
parques forestales (publicos o privados) y en las fincas con
masas arboreas, ya sean de titularidad publica o privada.

6. No se admiten los soportes publicitarios suspendidos
sobre la calzada o el espacio publico, o anclados sobre la via
publica o sus elementos.

7. No se permite la colocacion de soportes publicitarios
que por su capacidad luminosa produzcan un aumento de la
contaminacion en este ambito.

8. En general, se prohibe la colocacion de carteles, adhe-
sivos, pictogramas o similares sobre cualquier elemento del
paisaje urbano que no esté expresamente previsto para esta
finalidad. También esta prohibida la aplicacion de grafitos o
pintadas sobre cualquier elemento del paisaje urbano si no se
dispone de autorizacién expresa.

Articulo 272. Instalaciones fijas en la via publica.

1. Las instalaciones especiales que contengan aparatos
de relojeria horaria, sefalizacion climatologica, teléfono pu-
blico, papeleras, etc., tienen que estar siempre en perfecto
estado de conservacion y funcionamiento.

2. Las construcciones fijas autorizadas por el Ayunta-
miento en la via publica-quioscos de diarios, de revistas y de
flores, cabinas de la Organizaciéon Nacional de Ciegos Espafio-
les, cabinas de teléfono, buzones de correos, construcciones
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para servicios publicos, surtidores de combustible para vehi-
culos de motor, construcciones anexas a los mercados y otras
que se puedan autorizar se someten al régimen siguiente:

a) Ni las construcciones ni ninguno de los elementos que
las integran pueden ser utilizados como soporte de la exhibi-
cion de mensajes publicitarios de ninguna clase, excepto los
mensajes de identificacion en relacion con los servicios pres-
tados, que solo puede firmar la empresa titular del uso.

b) Los titulares de las construcciones fijas mencionadas
las mantendran, en todo momento, libres de pintadas y car-
teles, y en el estado adecuado de conservacion, tal y como
fueron autorizadas. A tal efecto, los titulares tendran que de-
positar en el Ayuntamiento el contrato de mantenimiento de
las instalaciones durante el plazo de permanencia previsto de
estas construcciones.

Seccién Segunda. Condiciones de la edificacion

Articulo 273. Condiciones generales.

1. No se admitiran actuaciones individuales que distorsio-
nen el cromatismo, la textura y las soluciones constructivas de
los edificios o del conjunto en el cual se ubiquen.

2. En todo caso, solo se aceptaran soluciones armonicas y
homogéneas derivadas de un proyecto de intervencion global.

3. Los propietarios de las construcciones tienen que man-
tenerlas en condiciones de conservacion, limpieza, seguridad,
salubridad y ornamento publico.

4, Criterios generales de intervencion Preferentemente se
utilizaran técnicas tradicionales que respeten las cualidades
de textura y colores originales de los elementos compositivos
y constructivos.

Articulo 274. Vallado de las obras.

Al efecto de esta Ordenanza, constituyen valla de obra los
elementos no permanentes destinados a la proteccién de las
obras para evitar la accesibilidad y los accidentes.

Articulo 275. Obligacion del propietario y de la empresa
constructora.

1. El propietario de las vallas y los andamios de obra y la
empresa constructora que los utilice tienen que mantenerlas
en buen estado de decoro y seguridad.

2. Se aplicaran con caracter supletorio las condiciones
técnicas, de mantenimiento, seguridad y accesibilidad de
acuerdo con las disposiciones del manual de calidad de las
obras del Ayuntamiento.

Articulo 276. Condiciones para la construccion de vallas y
la colocacion de andamios.

Se permite la construccion de vallas y la colocacion de an-
damios en las condiciones que se relacionan seguidamente:

1. Los cierres de obra:

a. Los cierres de obra tienen que ser homogéneos en toda
su extension, con una altura minima de 2,00 m y hasta una al-
tura maxima de 2,50 m. En calles en pendiente se aceptaran
escalonados de hasta 3 m como altura maxima.

b. El cerramiento debera situarse, preferentemente en
la alineacion oficial. Al producirse la apertura de unas nuevas
vias, los propietarios de solares, tendran la obligacion de efec-
tuarlos en el plazo de 2 meses a partir de la terminacion de
las obras de colocacién de bordillos y pavimentacion.

c. En caso de no poder situarse en la alineacion oficial,
estaran situadas a una distancia maxima de 2 m de la alinea-
cion de la calle y guardando como minimo 0,60 m del bordillo
para permitir el paso de peatones.

d. Cuando las obras o instalaciones puedan suponer, en
si mismas 0 en su montaje, un peligro para los viandantes, se
exigira durante las horas de trabajo la colocacion en la calle de
una cuerda sefalizada que advierta el peligro. Esta sefaliza-

cion sera mediante luces con suficiente intensidad y color rojo
en cada extremo o angulo de su trazado.

e. Los elementos prefabricados del cierre de obra, inclui-
dos las puertas y los soportes, seran tratados preferentemente
con un unico color.

f. Los cierres de obra de fabrica tendran un acabado res-
quebrajado y pintado; se recomienda para todos sus elemen-
tos los colores tierra de la gama de los ocres.

g. Los cierres de obra, prefabricados, contaran con un
tratamiento antigrafitos y anticarteles que consistira en una
red metalica opaca electrosoldada en toda la superficie del
plano exterior de la valla, separada del menaje.

h. EI Ayuntamiento podra exigir, asi mismo, el cierre de
otras propiedades aunque no tengan la calificacion de solar.

i. Cuando se produzca el derribo de cualquier finca sin
que se prevea una construccion inmediata, sera obligado el
cerramiento de las mismas, situandolo igualmente en la ali-
neacion oficial y con un plazo maximo de 3 meses a partir de
la fecha de concesion de licencia de derribo.

j. Cuando se autoricen usos provisionales en la forma es-
tablecida en los articulos 52 y 53 de la LOUA, se resolvera
sobre el cierre 0 no de los terrenos afectados.

2. Los andamios:

a. Los andamios que se instalen en las obras de nueva
planta o de rehabilitacion integral, o en las fachadas para po-
sibilitar su limpieza o rehabilitacion tienen que ser protegidos
por redes fijadas adecuadamente, en perfecto estado de de-
coro, que cumplan la normativa sobre seguridad.

b. Los andamios de obra sobre espacios de uso publico
dispondran de la preceptiva protecciéon en toda su superficie
de proyeccion en planta hasta el plano de fachada, para evitar
el desplome de materiales en la via publica. Esta bandeja de
proteccion dispondra de los sistemas de desagiie por canaliza-
cion o almacenaje de residuos.

c. Los espacios ocupados por los andamios o sus elemen-
tos de soporte tendran que respetar la normativa vigente en
materia de accesibilidad y barreras arquitectdnicas.

Articulo 277. Mantenimiento de la composicion arquitec-
tonica.

1. Los propietarios tienen que velar por el mantenimiento
de la composicién arquitectonica de la fachada. Las barandi-
llas, persianas y toldos de una misma unidad constructiva, ya
sea en fachada interior o exterior, tienen que mantener la ho-
mogeneidad prevista en el proyecto constructivo o acordada
por la propiedad o comunidad de propietarios. La exigencia de
homogeneidad afecta tanto al cromatismo como al material,
las texturas y la morfologia de los elementos.

2. Queda prohibida la alteracion de esta composicion ar-
quitectdnica, excepto en el caso de actuaciones destinadas a
restituir el orden arquitectonico alterado.

3. No se pueden colocar instalaciones o conducciones
sobre las fachadas, excepto las expresamente autorizadas ins-
talaciones basicas de servicio, telefonia, electricidad y gas-, y
con las condiciones y en los ambitos permitidos.

Las fachadas de los edificios catalogados no seran, en nin-
glin caso, objeto de instalaciones y conducciones adosadas.

Las compafias de suministro son responsables del man-
tenimiento, seguridad y decoro de estas instalaciones, y tienen
la obligacién de impedir en todo momento las provisionalida-
des, desordenes, abandonos, como también su visibilidad os-
tensible.

La colocacion de estas instalaciones sera objeto de un
estudio edificio por edificio a efectos de minimizar el impacto
visual, por lo que se aprovechara en todo momento la morfolo-
gia propia del edificio.

Los proyectos de los edificios de nueva planta o rehabilita-
cion integral tendran que prever reservas de espacios ocultos
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para la canalizacion y distribucion de todo tipo de conduccio-
nes de servicios.

4. La colocacion de conductos, aparatos y otros elemen-
tos de las instalaciones, individuales o comunitarias, sobre las
fachadas de los edificios, como por ejemplo, instalaciones de
aire acondicionado, chimeneas de extraccion de humos, ca-
bleados, etc., estara condicionada a la presentacion de un pro-
yecto de integracion global en la composicién arquitectonica
del edificio que tendra que ser aceptada por servicios técnicos
municipales mediante la correspondiente licencia.

Articulo 278. Deber y exigencia del de conservacion de
los edificios

Los propietarios de cualquier edificacion deberan conser-
var todas las partes de la construccion en perfecto estado de
solidez. Las fachadas de los edificios publicos y privados, asi
como las medianerias, deberan conservarse en las condicio-
nes de higiene y ornato; procediendo a su revoco, pintura o
blanqueado que disponga el Ayuntamiento, previo informe de
los Servicios Técnicos Municipales.

El procedimiento para exigir el deber de conservacion de
las fachadas exteriores interiores y cubiertas se puede iniciar
de oficio 0 a instancia de cualquier persona que tenga conoci-
miento de su incumplimiento.

Articulo 279. lluminacién de fachadas.

1. A los efectos de esta Ordenanza, se entiende por ilumi-
nacion la accion de destacar, luminosamente, la fachada de
un edificio, ya sea en su totalidad, ya sea de manera fraccio-
nada o parcial.

2. No se aceptara la iluminacién en planta baja con nin-
gun elemento de iluminacion que no forme parte de los rétulos
indicadores que se puedan disponer segun las determinacio-
nes de esta normativa.

Articulo 280. Instalaciones de aire acondicionado y de
captadores de energia solar.

1. En los proyectos de construccion de edificios de nueva
planta y de rehabilitacion integral se prevera la preinstalacion
de aire acondicionado y de captadores de energia solar, indivi-
duales o colectivos, definiendo la ubicacion y la dimension de
los conductos de reparto, de las entradas y salidas de aire y de
la maquinaria, y en general de todos los elementos necesarios
para el correcto funcionamiento de la instalacion segun el vo-
lumen del local o edificio.

Estas instalaciones tendran que situarse en cubiertas
plana, sin que sean perceptibles desde la via publica, ya sea
por antepecho de tejas o paramento vertical, y en las condi-
ciones establecidas en esta Ordenanza. Alternativamente se
aceptaran otros emplazamientos que disminuyan el impacto
visual y mejoren la integracion al edificio.

2. El proyecto de instalacién, o de preinstalaciéon en su
caso, del aire acondicionado de un local en planta baja ten-
dra que atenerse a los siguientes criterios de repercusion en
fachada:

a) La solucion debe ser la misma para todos los huecos
arquitectonicos de un mismo edificio.

b) El aparato de salida al exterior de la instalacion se inte-
grara en la carpinteria, sin sobresalir de su plano vertical, y se
adaptara en su disefio, material y color mediante rejas y simi-
lares. En ninglin caso sera autorizable adosarlos a la fachada.

c) Las rejas de ventilacion tendran que cumplir, en cuanto
a la ubicacién, situacion y ocupacion, las mismas condiciones
previstas para los rotulos informativos dentro de los huecos ar-
quitectdnicos en planta baja. En todo caso, el conjunto ventila-
cion-rétulo no podra sobrepasar la ocupacion prevista en esta
Ordenanza para el uso informativo en huecos arquitectonicos
en planta baja.

d) La colocacion de estos elementos en locales cataloga-
dos o situados en edificios catalogados (cualquier nivel de pro-

teccion) sera objeto de una atencion especial en su integracion
compositiva, y se podra denegar la colocacién en la fachada
cuando las caracteristicas del cierre original no lo admitan.

Articulo 281. Instalacion de alarmas.

1. Se permite la instalacion de las alarmas integradas en
la carpinteria o en las jambas interiores de los huecos arqui-
tectdnicos; en todo caso, nunca sobre la fachada.

2. Las condiciones de forma y color de los aparatos ten-
drén que respetar la composicion cromatica del edificio y no
podran llevar impresa ninguna marca o indicativo comercial.

Articulo 282. Instalacién de antenas.

La instalacion de todo tipo de antenas y sus elementos
auxiliares de conexion al exterior tienen que someterse a esta
Normativa. Se incluyen tanto las antenas de recepcion como
de emision de ondas electromagnéticas de radiodifusion, tele-
vision, telecomunicaciones, telemando, etc., en cualquiera de
sus formas posibles: de filamento, de pilar o torre, parabdli-
cas, por elementos o cualquier otra que la tecnologia actual o
futura haga posible.

Articulo 283. Publicidad en promociones inmobiliarias

La publicidad de promociéon inmobiliaria situada sobre
edificios de obra nueva o rehabilitacion total en curso de venta
se podra hacer con un unico cartel de una dimensién maxima
de 12 m2.

El cartel podra colocarse a partir de la obtencion de la
licencia de obra, en curso de venta de la promocién, con la
limitacion maxima de un afio a partir del certificado final de
obra, salvo que se acredite inequivocamente que no ha termi-
nado la promocion.

Articulo 284. Carpinteria, cierres y canceles.

1. La carpinteria, el cierre y el cancel de un local o vesti-
bulo en planta baja se tienen que conservar cuando sean ori-
ginarios.

2. Cuando la carpinteria, el cierre o el cancel de un local
o vestibulo hayan sido sustituidos en actuaciones anteriores,
se restituirdn a su posicion y cromatismo originarios. En todo
caso, se deben tener en cuenta, como criterios de colabora-
cion, los aspectos siguientes:

a) Su colaboracion tiene que posibilitar la correcta ubica-
cion de los elementos regulados por esta normativa, en espe-
cial en cuanto a distancias del plano de la fachada.

b) La carpinteria y los cierres de toda la planta baja de un
mismo edificio tienen que ser homogéneos.

3. La carpinteria y los cierres de locales comerciales
constituyen uso natural del paisaje cuando cumplen las pres-
cripciones siguientes:

a. Tienen que estar siempre integrados en los huecos ar-
quitectdnicos correspondientes.

b. Se prohiben los escaparates, terrazas y cualquier otro
elemento cerrado que invada el espacio publico.

c. La carpinteria de un local es el soporte normal en el que
tienen que integrarse los rotulos regulados por esta normativa y
las rejas del aire acondicionado, cuando sea necesario.

4. Las puertas y canceles de los vestibulos tienen que
estar totalmente libres de elementos adosados.

Seccion Tercera. Espacio Urbano

Articulo 285. Terrazas y veladores.

1. Tienen la consideracién de terrazas los espacios del
dominio publico, debidamente sefializados, donde se ubican
mesas, sillas y sombrillas para uso publico. Son veladores las
terrazas que cuentan con protecciones en la cubierta.

2. Se admiten las instalaciones de veladores y terrazas
que, cumpliendo la normativa sobre ocupacion de la via pu-
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blica, barreras arquitectonicas y accesibilidades, se ajusten a
las condiciones siguientes:

a) Las cubiertas de los veladores tienen que ser de ma-
teriales textiles o similares, soportados por elementos ligeros,
totalmente desmontables.

b) No se aceptaran, en ninguin caso, paramentos latera-
les, excepto la colocacion de elementos vegetales.

c) Los veladores se pueden instalar en espacios publicos
siempre y cuando su anchura sea igual o superior a 4 m.

d) Las mesas, las sillas y otros elementos auxiliares de las
terrazas o los veladores que se instalen o que se vean desde
la via publica tienen que armonizar entre si'y con el entorno en
el cromatismo, los materiales, el disefio y la iluminacién.

3. Es obligatoria la sefializacion del perimetro de la te-
rraza y los veladores en los términos establecidos en la corres-
pondiente licencia demanial. Es preciso hacer la sefalizacion
del perimetro de las terrazas y de los veladores sobre la acera
0 espacio publico con una linea de 5 cm de anchura como
maximo, de pintura deleble de color blanco o de otro color que
se integre mejor en el paisaje.

Articulo 286. Actividades de identificacion de terrazas y
veladores.

El tnico mensaje de la identificacion permitido es la razon
social del establecimiento, concesionario o nombre comercial
autorizado. No se admite la incorporacion de marcas ni codigos
de productos ni ninguin otro tipo de publicidad. La identificacion
debe ser impresa, esgrafiada o pintada directamente sobre el
material que constituye la sombrilla 0 el mismo mobiliario.

Articulo 287. Actividades de publicidad de terrazas y ve-
ladores.
No se permite la publicidad en terrazas y veladores.

Articulo 288. Rétulos identificadores.

Se permite la instalacion de rotulos identificadores en la
planta baja de las fachadas en las condiciones siguientes:

1. Rotulos identificadores dentro de los huecos arquitec-
tonicos

a) La parte ocupada por el rétulo no tiene que exceder el
30% de la superficie del hueco.

b) La forma del rétulo debe seguir el lenguaje morfologico
del hueco arquitectonico, en especial cuando este hueco pre-
sente una imposta o similar.

c) No tienen que quedar restringidos, disminuidos ni per-
judicados, la iluminacion, la ventilacion, la seguridad contra
incendios ni el acceso a los locales, en cuanto a medidas fun-
cionales minimas requeridas.

d) El rétulo debe colocarse detras de los elementos arqui-
tectdnicos o decorativos que enmarquen y definan el hueco
arquitectonico y de los elementos estructurales singulares que
éste contenga, con el fin de no ocultarlos, y adosado al plano
original de la carpinteria de la planta baja.

e) En el caso de que estos elementos no existan, el rotulo
debe colocarse un minimo de 25 cm por detras del plano de
la fachada. Cuando la carpinteria original esté a una distancia
inferior a 25 cm del plano de la fachada, se admitira un rétulo
laminar adosado a la carpinteria, que siempre tendra que es-
tar por detras del plano de fachada.

f) El disefio del rétulo tendra que incorporar el sistema de
iluminacion mas adecuado a sus caracteristicas, teniendo en
cuenta que el rotulo y su luz artificial se consideran en esta
normativa un solo elemento de disefio integrado y nunca dos
elementos independientes.

g) En vestibulos de acceso comun al edificio, solo se ad-
mitiran placas de identificacion en las jambas interiores del
hueco arquitectonico. Las placas de identificacion seran de
un unico material, metal o vidrio. No se aceptan repeticiones
de mensajes. Igualmente se admitiran placas de identificacion
en las jambas interiores de los huecos arquitectonicos de los

locales comerciales en planta baja, a efectos de reflejar los
horarios de atencion al publico de los establecimientos.

2. Rétulos identificadores sobre fachada, en espacios ex-
presamente destinados a este fin:

a) Se admite un unico rotulo, que no puede coexistir con
otro rétulo en el mismo local.

b) El rétulo, que no puede exceder los 12 cm de espesor,
tiene que estar formado por letras, signos o lineas, recortados
y anclados uno a uno y sin fondos.

3. Rotulos identificadores sobre el plano de fachada

c) En situaciones de zona general o de restriccion sélo
se aceptara un rotulo sobre el plano de fachada cuando sea
posible su colocacion en las condiciones especificas descritas
en los puntos a y b anteriores. Este rotulo no podra coexistir
con otros en el mismo local.

d) En zonas de transicion, podra coexistir un rotulo en
fachada en la situacion especificada en los puntos 1y 2 an-
teriores.

e) El rétulo, que no puede exceder los 12 cm de espesor,
estara formado por letras, signos o lineas, recortados y ancla-
dos uno a uno y sin fondos.

f) El rotulo debe colocarse en funcién de las caracteris-
ticas arquitectonicas, decorativas, morfolégicas y cromaticas
del menaje, sin ocultar elementos decorativos.

g) El rétulo debe ser encuadrable en un perimetro ro-
deando, similar a un rectangulo regular, determinado por sus
proyecciones verticales y horizontales.

h) Cuando la composicién arquitectdnica aconseje la co-
locacion sobre el dintel del hueco arquitectonico, no sobrepa-
sara las dimensiones de su amplitud y tendra que centrarse
respecto a los elementos definitorios superior e inferior. Su
ocupacién maxima sera del 50% del espacio libre de proyec-
cion del hueco arquitectonico y el limite superior.

i) Cuando la composicion arquitectdnica no permita la si-
tuacion anterior, el rotulo se colocara en uno de los paramen-
tos contiguos al hueco arquitectonico, sin sobrepasar en altura
el limite del hueco -0 el arranque del arco en su caso- y sin
llegar a los limites de los encuadres de los huecos arquitecto-
nicos. En cuanto a superficie, no puede exceder de 0,25 m

Articulo 289. Elementos identificadores sobre otras situa-
ciones. Rotulos bandera

Se permite un solo rétulo bandera por local y fachada co-
mercial en las condiciones siguientes:

- Que sobresalga un maximo total de 60 cm en calles de
hasta 10 m de ancho, y de 70 cm en anchuras superiores.

- La superficie maxima del rotulo no sera superior a los
0,30 m2.

Articulo 290. Caracteristicas generales de los rotulos

1. Con la implantacion de los rotulos no se puede des-
figurar ni desmerecer la composicion general de la fachada,
incluidos también los rétulos y otros elementos ya existentes.

2. En edificios catalogados, el rétulo sera de material no-
ble, como la piedra, el metal o el vidrio.

3. Los rotulos luminosos se rigen, ademas, por las nor-
mas siguientes:

a) El disefio del rotulo tiene que incorporar el sistema de
iluminacion mas adecuado a sus caracteristicas, teniendo en
cuenta que el rotulo y su luz artificial se consideran en esta
normativa un solo elemento de disefio integrado y nunca dos
elementos independientes. De esta condicion se deriva que,
entendiéndose el rétulo y su iluminaciéon como un mismo ob-
jeto, las disposiciones de esta normativa en cuanto a situacion,
medidas, color y otras caracteristicas de los rotulos indicado-
res se aplican al conjunto resultante.

b) La intensidad luminosa no puede exceder de mas de
250 luxs la intensidad luminica méaxima existente en el espacio
publico donde dé la planta baja de que se trate en el momento
de la solicitud de la licencia.
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c) La luz proyectada no debe modificar los colores que el
elemento iluminado, la fachada o su entorno presentan a la
luz del dia.

d) La iluminacién no tiene que producir efectos extrafios,
como por ejemplo parpadeo, cambios de color, proyecciones
animadas, etcétera.

4. Los rétulos identificadores que correspondan a la de-
nominacion del edificio se admitiran cuando se adapten a las
disposiciones anteriores de rotulos sobre fachada en planta
baja, y se tienen que situar en los paramentos contiguos al
hueco arquitectonico y sélo uno por fachada.

5. Se admite la colocacion de un pictograma de identifica-
cion sobre las persianas metalicas u otros sistemas de cierre
de los locales. Sélo se permite un pictograma de identificacion
y en ninguin caso se adosaran rotulos sobre las rejas de cierre.

Esta presencia no sobrepasara el 30% de la superficie del
hueco arquitectonico.

Articulo 291. Publicidad en edificios.

Esta prohibida la instalacion de publicidad en la planta
baja de las fachadas, salvo los rétulos que anuncien la venta
o el alquiler de los locales situados en el mismo edificio en las
condiciones siguientes:

a) Se admite un unico rotulo por local.

b) La dimension maxima del rotulo sera de 1,00 m2.

c) El rétulo se debe colocar dentro de los huecos arquitec-
tonicos del local de que se trate.

d) El fondo del rétulo debe ser preferentemente de color
blanco.

e) En el mensaje no puede constar mas informacion que
el logotipo de la agencia, el objeto del anuncio y el teléfono de
contacto.

f) La permanencia del rotulo no puede exceder el periodo
de un afo, a no ser que se acredite inequivocamente que no
se ha producido la venta o el alquiler.

Articulo 292. Toldos.

Se admite la instalacion de toldos plegables de lona o te-
jidos similares adosados a los huecos arquitectonicos de un
edificio para protegerlos del sol en las condiciones siguientes:

a) Los toldos se tienen que colocar dentro de los huecos
arquitectonicos, y en ningun caso pueden ocultar los elemen-
tos decorativos del encuadre, aunque el edificio no esté espe-
cialmente protegido.

b) Las barras tensoras y otros elementos de la instalacion
se situaran a una altura minima sobre el nivel de la acera de
2,20 m, sin que ningun punto del toldo, flequillos o laterales,
se alcen a menos de 2,00 m. El saliente o vuelo desde el plano
de la fachada sera inferior en 60 cm a la anchura de la acera,
con un vuelo maximo de 3 m.

c) El toldo puede exhibir el identificador del estableci-
miento pintado sobre la tela y en una sola posicién, que ocupe
un maximo de un 25% de la superficie del toldo.

Articulo 293. Marquesinas.

Se admite la instalacion de marquesinas en los siguientes
casos y situaciones:

1. Las marquesinas que formen parte del proyecto arqui-
tectonico original del edificio pueden llevar, como uso natural,
un solo identificador de las caracteristicas siguientes:

a) El disefio del identificador sera armonico con el de la
marquesina y no ocultara los elementos estructurales o deco-
rativos que pueda tener.

b) El rétulo indicador se debe situar sobre la superficie
frontal de la marquesina y estara constituido por letras o sig-
nos recortados sin fondos, o bien pintados o acufiados sobre
su perimetro, con una altura maxima de 40 cm

c) En el caso de que el espesor o la altura de la marque-
sina sea inferior a los 40 cm, el rotulo descrito podra sobre-
pasar su perimetro, sin superar el limite de la marquesina en

planta, siempre y cuando la altura total del conjunto formado
por la marquesina y el rétulo no supere los 60 cm, y que su
parte inferior esté como minimo a 2,5 m sobre el nivel de la
acera o espacio publico adyacente. Las letras tendran las mis-
mas caracteristicas que las descritas en el punto anterior.

2. Se admitiran las marquesinas superpuestas a la arqui-
tectura existente cuando el establecimiento ocupe la totalidad
de la planta baja de la edificacion, siempre y cuando se cum-
plan las siguientes condiciones:

a) La marquesina tiene que ocupar el hueco arquitecto-
nico de la entrada del local y no puede ocultar los elementos
decorativos del encuadre.

b) Sélo se admitira la colocacion de marquesinas en es-
tas condiciones para locales destinados a las actividades de
hotel, cine y teatro.

c) Las caracteristicas dimensionales de estos elementos
no interferiran el uso normal de la via publica, y tienen que
estar en relacion directa con el perfil de la via, anchura de la
calle y, en su caso, los arcenes.

d) La marquesina tiene que estar disefiada como un
elemento laminar, sin mas espesor que lo que técnicamente
requieran los materiales, que deben ser exclusivamente de vi-
drio transparente con estructura metalica ligera. En todo caso,
sera el resultado de un proyecto global de armonizacion de la
fachada y su relacién con el espacio publico inmediato.

e) Queda prohibida, salvo uso excepcional, cualquier pre-
sencia de identificacion o publicitaria.

Articulo 294. Toldos en plantas piso.

1. Se admite la instalacion de toldos plegables de lona o
tejido similar en los huecos arquitectdnicos de las plantas piso
de un edificio para protegerlos del sol.

2. Los toldos se tienen que colocar dentro de los huecos
arquitectonicos y, una vez recogidos, no tienen que ocultar, en
ningun caso, los elementos decorativos del encuadre. No se
admiten toldos en tribunas o en cuerpos salientes cerrados.

3. Su saliente o vuelo desde el plano de la fachada sera
inferior en 60 cm a la anchura de la acera, con un vuelo
maximo de 1,50 m.

4. El color de los toldos tiene que adecuarse con la gama
cromatica presente en la arquitectura del edificio sobre el que
se dispongan, y en todo caso, debe ser el mismo para todos
los toldos del edificio que puedan ser percibidos simultanea-
mente.

5. En edificios catalogados y en sus zonas de proteccion
0 conservacion, la colocacion de toldos quedara supeditada a
la presentacion de un proyecto técnico y cromatico sobre la
globalidad del edificio.

Articulo 295. Elementos técnicos de instalacion.

1. Se entiende por elementos técnicos de instalacion los
aires acondicionados, las antenas, alarmas, placas solares y
otros aparatos similares, asi como también sus conductos y
elementos auxiliares.

2. Queda prohibida la colocacion de los elementos téc-
nicos de instalacion sobre los paramentos de fachada, mira-
dores y balconadas. En ninglin caso estos elementos pueden
sobresalir del cierre de los huecos arquitectonicos. Estos ele-
mentos tienen que armonizar con la solucion del cierre en que
se ubiquen.

3. En el caso de edificios incluidos en el Catalogo del Patri-
monio Historico-Artistico, la colocacion de estos elementos re-
querira obligatoriamente la obtencion de la licencia municipal.

Articulo 296. Recogida de Residuos Solidos.

Se recomienda la sustitucién de los contenedores moviles
en superficie por la de contenedores enterrados de basuras.
Se debera prever el acondicionamiento de zonas reservadas
para su ubicacion, en la proporcion que resulte de la poblacion
servida con las caracteristicas técnicas que establezcan los
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Servicios Técnicos Municipales. Los sistemas instalados seran
compatibles con el sistema de elevacion del Ayuntamiento. Se
dotaran de un sumidero conectado a la red de fecales.

TITULO XI
NORMAS PARTICULARES DE EDIFICACION
Seccion Primera. Zona Unifamiliar Aislada (UAS)

Comprende fundamentalmente las areas ocupadas por
urbanizaciones y diversas actuaciones, la edificacion como
su nombre indica es unifamiliar cuyo espacio libre ajardinado
constituye, elemento determinado de su morfologia. A cada
parcela corresponde una Unica vivienda, caracterizandose por
la division vertical.

Articulo 297. Zona Unifamiliar Aislada 1 (UAS)-1.

1. Condiciones de la ordenacidn.

a. Condiciones de parcela.

Para la subzona UAS-1 se fija una parcela minima edifica-
ble que habra de cumplir las siguientes condiciones:

a. Superficie minima: 500 m2.
b. Longitud minima de fachada a vial: 10 m.

Mantendran la calificacién de parcela minima edificable
aquellas parcelas de suelo urbano que no teniendo los mini-
mos establecidos, puedan acreditar su constitucién como par-
celas independientes (registro de propiedad o catastro inmobi-
liario) con anterioridad a la entrada en vigor de este PGOU.

En todos los casos podran edificarse solares que no cum-
plan las anteriores condiciones, cuando estén edificados los
colindantes.

b. Edificabilidad neta.

La edificabilidad neta, sobre la superficie neta de la par-
cela sera de 0,40 m2t/m3s.

~ En el caso de Suelo Urbano Consolidado pertenecientes
a Ambitos con remisién de ordenanza a Planeamiento de De-
sarrollo aprobado de la Revision de las NN.SS. de 1993, sera
el indicado en el correspondiente Planeamiento de Desarrollo
aprobado.

c. Ocupacién maxima.

El porcentaje de ocupacion maxima de la parcela sera del
30%.

d. Disposicién de la superficie edificable.

La superficie total de techo edificable a que da lugar la
aplicacion de la edificabilidad neta se dispondra, con caracter
general, en una Unica edificacion principal por parcela.

e. Aparcamientos.

Sera obligatorio construir 2 aparcamientos por vivienda
en el interior de la parcela de la edificacion. En cualquier caso
debera cumplirse lo dispuesto en esta normativa.

En caso de utilizar elementos de sombreamiento, se de-
berd proyectar soluciones que integren elementos vegetales
de cubrimiento y cumplir la separacion a lindero minima.

f. Adecuacién al entorno en espacios exteriores privados

El tratamiento del terreno en espacios interiores privados
sera tal que garantice la permeabilidad del terreno en al me-
nos el 40% de su superficie, bien mediante pavimentos poro-
sos o0 mediante el uso de vegetacion ajustada a los criterios de
seleccion expresados en el apartado correspondiente de las
Normas Técnicas de Urbanizacién debidamente justificados
en Proyecto Técnico.

En areas de césped y espacios libres privados de uso
deportivo, las gramineas corresponderan a las especies mas
resistentes a la escasez de agua, por lo que deberan seleccio-
narse entre las especies caracterizadas en xerojardineria.

Debera incorporarse arbolado de sombreamiento en al
menos el 20% de los espacios libres, preferentemente como
elemento de sombreamiento de la edificacion en los Arcos

Solares | y |l, arbolado de sombreamiento horizontal en Arco
Solar |y arbolado de sombreamiento vertical en Arco Solar Il

Debera justificarse en proyecto técnico la adecuacion de
la incorporacién de elementos de vegetacion a criterios de cali-
dad higrotérmica y aprovechamiento de recursos hidricos.

WER terrenos con pendientes superiores al 30% este apartado
se ajustara a la norma de edificacion en ladera.

2. Condiciones de la edificacion.

a. Separacion a linderos publicos.

Las separaciones de la edificacion a los linderos publicos
seran de H/2 con un minimo de 3 metros.

Unicamente en los casos en que la pendiente media del
terreno sea superior al 30% o que la cota del terreno a 5 me-
tros de la alineacion de calle fuese igual o superior a 4 metros
de la rasante de dicha calle en un 75% como minimo del frente
de parcela a vial, podra edificarse el garaje en la alineacion al
vial, cumpliéndose el resto de todos los parametros especifi-
cos de la Ordenanza, asi como lo dispuesto en la Normativa
de edificacion en ladera.

WEn el establecimiento de valores minimos de separacion de-
bera considerarse, en aquellas fachadas situadas en los Arcos So-
lares | 'y lll, el cumplimiento de distancia minima entre fachadas de
edificacion mayor o igual a 12 m.

Asimismo, podran adosarse en el lindero dos viviendas
contiguas, siempre que exista acuerdo notarial entre colindan-
tes y se garantice por proyecto conjunto la no existencia de
ningun tipo de medianeras.

b. Separacion a linderos privados.

Las separaciones de la edificacion a los linderos privados
seran, con caracter general, de H/2 con un minimo de 3 metros.

W[ as separaciones de la edificacién a linderos privados serd
variable en funcion de la orientacion de las fachadas. En fachadas
situadas en los Arcos Solares Il, y 1V sera de 3 metros como minimo.
En fachadas situadas en el Arco Solar | y Ill deberan cumplirse las
siguientes condiciones:

La separacion minima a lindero privado debera ser mayor o
iguala 6 m.

La separacion entre fachada situada en Arco Solar | y valla me-
dianera deberd ser mayor o igual a 1,7 veces la distancia de la cota
de rasante del terreno a cara superior de elemento opaco de media-
nera, considerandose para el computo los datos correspondientes al
apartado de ordenanza de valla menos 1,5 m.

c. Altura méaxima y numero de plantas.

La altura maxima permitida sera de PB + 1 con un total de
7 metros medidos de acuerdo con los criterios de medicion de
alturas establecidas en las ordenanzas de caracter general.

Queda expresamente prohibido en terrenos con fuertes
pendientes la ejecucion de pilares que creen semisotanos o
espacios sin uso por debajo de la planta baja pues en cual-
quier caso contaran como una planta y habran de tratarse
como fachadas, salvo lo especificado en la ordenanza de te-
rrenos en ladera.

En caso de cubierta plana, por encima de la altura regu-
ladora maxima solo podra sobresalir el caseton de acceso a la
misma con una altura maxima de 2,50 m, y no ocupara mas
superficie que la de escalera y ancho de la meseta.

Se permite el remate con pérgolas o elementos similares
siempre que sean livianos y con incapacidad portante para
sostener un forjado.

Se permiten el uso de vivienda bajo cubierta, en los tér-
minos expresados en los articulos de la ordenanza de caracter
general de esta Normativa.

WER el caso de cubiertas inclinadas, la pendiente que permite
que la cubierta inclinada no actue como obstruccion en el Arco Solar
1 es del 35% (relacion 1/1,7) por lo que no deben utilizarse cubier-
tas con cumbrera en el eje E-O con desviacion acimutal + 20° con
inclinacion mayor al 34%, ya que actuarian como obstruccion solar.
En el caso de que se supere esta pendiente, debera considerarse
la altura de la cumbrera sumada a la altura maxima reguladora de
la ordenanza para el computo de la distancia a fachada opuesta en
Arco Solar .
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En el caso de cubierta plana el caseton de acceso a cubierta
no podra estar alineado con fachadas de Arco Solar Ill, con objeto
de limitar la obstruccion solar en el Arco Solar I. En caso de que por
necesidades funcionales justificadas sea necesaria su situacion en
dicha alineacion, debera afadirse su altura a la altura reguladora de
la ordenanza para establecer la separacion a fachadas situadas en
el Arco Solar I.

d. Altura libre de plantas.

La altura libre de cualquier planta no sera inferior a 2,70 m.

e. Sotano.

Se admite la edificacion de planta sétano para los usos y
con las especificaciones contenidas en estas normas.

f. Vuelos de cuerpos salientes.

Respetando las separaciones a linderos podran estable-
cerse todo tipo de vuelos de cuerpos salientes en el interior
de la parcela.

g. Edificacion Conjunta.

En parcelas de mas de 4.000 m2 o conjuntos superiores
a 8 viviendas se regiran por las siguientes condiciones:

- El numero de viviendas nunca excedera del resultado de
aplicar las condiciones de parcela minima de de la ordenanza
UAS-1. Como maximo se podran agrupar un maximo de 20
viviendas.

- Los parametros de edificabilidad neta y ocupacion
maxima no se aplican sobre la parcela neta de cada una de
las viviendas que integran el conjunto sino sobre la totalidad
del suelo edificado objeto de construccion.

- No se fija la profundidad méaxima edificable.

- No se permitiran agrupaciones en hileras.

- Las diferentes viviendas se separan entre si un minimo
de 7 metros.

- No se permitira que existan en los conjuntos mas de una
entrada y otra salida para los aparcamientos necesarios (1 por
vivienda), quedando prohibida la particion del acerado en cada
ancho de vivienda.

- En parcelas de mas de 5.000 m? se tramitara mediante
estudio de detalle que contenga la definicion de los volumenes.

- Son de aplicacién todos los demas parametros y condi-
ciones de Ordenacion y Edificacion, regulados en los articulos
anteriores.

- A los espacios libres de edificacion resultantes de la or-
denacion, se les debera conferir totalmente o en parte la con-
dicion de mancomunados.

- Se garantizara en Proyecto técnico o Estudio de Detalle
la viabilidad de desarrollo de estrategias de ventilacion cruzada
para las configuraciones formales propuestas.

h. Ordenanza de Valla.

A. Solar sin edificar.

Sera obligatorio realizar un muro de cerramiento de 2,00
m de altura.

B. Parcelas edificadas.

1. Vallas alineadas a vial: Se realizard hasta 1,00 m
de altura con elementos solidos y opacos, y hasta una altura
maxima de 2,10 m con cerramiento ligero y transparente .Se
utilizaran elementos de cerrajeria, vegetal o madera, quedando
prohibidas la balaustradas. En los casos de muros de conten-
cion alineados a vial, solo se permite una valla de 1,10 m de
dicho muro de cerramiento ligero y transparente, quedando
prohibidas las balaustradas. Se presentara el Proyecto de la
valla conjuntamente con el Proyecto de Edificacion.

2. Vallas medianeras: En las lindes medianeras, las di-
ferencias de cotas de rasantes entre los dos respectivos te-
rrenos colindantes no debera ser superior a 1,50 m en toda
la separacion a lindero y se podra realizar una valla media-
nera con elementos sélidos y opacos hasta una altura maxima
de 2,10 m medidos desde la rasante de la cota superior de
ambos terrenos colindantes. En ningiin punto del terreno se
podra sobrepasar dichas diferencias de rasantes y alturas de
vallas, debiendo escalonarse y adaptarse la valla a la topogra-
fia del terreno.

3. Condiciones de uso.

1. Uso pormenorizado: Vivienda unifamiliar.

2. Usos complementarios: Equipamiento social, cultural,
docente, religioso y administrativo.

3. Usos compatibles: Los definidos como uso viario re-
ferido al interior de las parcelas, aparcamiento, y despachos
profesionales anexos a las viviendas.

4. Uso alternativo: Hotelero y Alojamiento Comunitario.

5. Usos prohibidos: Todos los demas.

Seccion Segunda. Zona Unifamiliar Pareada (UPD)

Comprende fundamentalmente a areas procedentes de
planeamiento de desarrollo ocupadas por urbanizaciones y
diversas actuaciones, la edificacion como su nombre indica
es unifamiliar pareada. A cada parcela corresponde una unica
vivienda, caracterizandose por la division vertical.

Articulo 298. Zona Unifamiliar pareada 1 (Upd)-1.

1. Condiciones de la ordenacién.

a. Condiciones de parcela.

Para la subzona UPD-1 se fija una parcela minima edifica-
ble que habra de cumplir las siguientes condiciones:

Superficie minima: 350 m2.

Longitud minima de fachada a vial: 10 m.

Mantendran la calificacién de parcela minima edificable
aquellas parcelas de suelo urbano que no teniendo los mini-
mos establecidos, puedan acreditar su constitucion como par-
celas independientes (registro de propiedad o catastro inmobi-
liario) con anterioridad a la entrada en vigor de este PGOU.

En todos los casos podran edificarse solares que no cum-
plan las anteriores condiciones, cuando estén edificados los
colindantes.

b. Edificabilidad neta.

La edificabilidad neta, sobre la superficie neta de la par-
cela sera de 0,40 m2t/m3s.

_ En el caso de Suelo Urbano Consolidado pertenecientes
a Ambitos con remisién de ordenanza a Planeamiento de De-
sarrollo aprobado de la Revision de las NN.SS. de 1993, sera
el indicado en el correspondiente Planeamiento de Desarrollo
aprobado.

¢. Ocupacién maxima.

El porcentaje de ocupacién maxima de la parcela sera del
35%.

d. Disposicion de la superficie edificable.

La superficie total de techo edificable a que da lugar la
aplicacion de la edificabilidad neta se dispondra, con caracter
general, en una Unica edificacion principal por parcela.

e. Aparcamientos.

Sera obligatorio construir 2 aparcamientos por vivienda
en el interior de la parcela de la edificacion. En cualquier caso
debera cumplirse lo dispuesto en esta normativa.

En caso de utilizar elementos de sombreamiento, se de-
bera proyectar soluciones que integren elementos vegetales de
cubrimiento y cumplir la separacion a lindero publico minima.

Se admite igualmente Unicamente para el uso de garaje
adosar al lindero privado en parcelas que a la entrada en vigor
del presente plan pertenezcan al Suelo Urbano Consolidado.

f. Adecuacion al entorno en espacios exteriores privados

El tratamiento del terreno en espacios interiores privados
sera tal que garantice la permeabilidad del terreno en al me-
nos el 40% de su superficie, bien mediante pavimentos poro-
sos 0 mediante el uso de vegetacion ajustada a los criterios de
seleccion expresados en el apartado correspondiente de las
Normas técnicas de Urbanizacion debidamente justificados en
Proyecto técnico.

En areas de césped y espacios libres privados de uso
deportivo, las gramineas corresponderan a las especies mas
resistentes a la escasez de agua, por lo que deberan seleccio-
narse entre las especies caracterizadas en xerojardineria.
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Debera incorporarse arbolado de sombreamiento en al
menos el 20% de los espacios libres, preferentemente como
elemento de sombreamiento de la edificacion en los Arcos
Solares | y Il, arbolado de sombreamiento horizontal en Arco
Solar | y arbolado de sombreamiento vertical en Arco Solar Il.

Debera justificarse en proyecto técnico la adecuacion de
la incorporacion de elementos de vegetacion a criterios de cali-
dad higrotérmica y aprovechamiento de recursos hidricos.

WEn terrenos con pendientes superiores al 30% este apartado
se ajustara a la norma de edificacion en ladera.

2. Condiciones de la edificacion.

a. Separacion a linderos publicos.

Las separaciones de la edificacion a linderos publicos se-
ran de H/2 con un minimo de 3 metros.

En la calle Ronda del Este (Cerralba), la alineacion sera
obligatoria a vial y se podra adosar a lindero privado.

Unicamente en los casos en que la pendiente media del
terreno sea superior al 30% o que la cota del terreno a 5 me-
tros de la alineacion de calle fuese igual o superior a 4 metros
de la rasante de dicha calle en un 75% como minimo del frente
de parcela a vial, podra edificarse el garaje en la alineacion al
vial, cumpliéndose el resto de todos los parametros especifi-
cos de la Ordenanza, asi como lo dispuesto en la Normativa
de edificacion en ladera.

WEn el establecimiento de valores minimos de separacion de-
bera considerarse, en aquellas fachadas situadas en los Arcos So-
lares | y lll, el cumplimiento de distancia minima entre fachadas de
edificacion mayor o igual a 12 m.

b. Separacion a linderos privados.

Las viviendas quedaran obligatoriamente adosadas a uno
de los linderos privados, quedando asi pareadas y sin que se
generen medianerias vistas, lo cual se garantizara con la tra-
mitacién de proyecto conjunto.

Se prohibe adosar garajes, pérgolas u otros elementos en
el lindero privado en el cual no se produce el adosamiento de
la edificacion, exceptuando las parcelas existentes en Suelo
Urbano Consolidado.

En el resto de linderos privados la separacion de la edifica-
cion a los mismos sera de H/2 con un minimo de 3 metros.

W[ as separaciones de la edificacién a linderos privados serd
variable en funcion de la orientacion de las fachadas. En fachadas
situadas en los Arcos Solares Il, y IV sera de 3 metros como minimo.
En fachadas situadas en el Arco Solar | y Ill deberan cumplirse las
siguientes condiciones:

La separacion minima a lindero privado deberd ser mayor o
iguala 6 m.

La separacion entre fachada situada en Arco Solar | y valla me-
dianera deberd ser mayor o igual a 1,7 veces la distancia de la cota
de rasante del terreno a cara superior de elemento opaco de media-
nera, considerandose para el computo los datos correspondientes al
apartado de ordenanza de valla menos 1,5 m.

c. Altura maxima y numero de plantas.

La altura maxima permitida sera de PB + 1 con un total de
7 metros medidos de acuerdo con los criterios de medicion de
alturas establecidas en las ordenanzas de caracter general.

Queda expresamente prohibido en terrenos con fuertes
pendientes la ejecucion de pilares que creen semisétanos o
espacios sin uso por debajo de la planta baja pues en cual-
quier caso contaran como una planta y habran de tratarse
como fachadas, salvo lo especificado en la ordenanza de te-
rrenos en ladera.

En caso de cubierta plana, por encima de la altura regu-
ladora maxima solo podra sobresalir el caseton de acceso a la
misma con una altura maxima de 2,50 m, y no ocupara mas
superficie que la de escalera y ancho de la meseta.

Se permite el remate con pérgolas o elementos similares
siempre que sean livianos y con incapacidad portante para
sostener un forjado.

Se permiten el uso de vivienda bajo cubierta, en los tér-
minos expresados en los articulos de la ordenanza general de
esta Normativa.

WEn el caso de cubiertas inclinadas, la pendiente que permite
que la cubierta inclinada no actue como obstruccion en el Arco Solar
1 es del 35% (relacion 1/1,7) por lo que no deben utilizarse cubier-
tas con cumbrera en el eje E-O con desviacion acimutal + 20° con
inclinacion mayor al 34%, ya que actuarian como obstruccion solar.
En el caso de que se supere esta pendiente, debera considerarse
la altura de la cumbrera sumada a la altura maxima reguladora de
la ordenanza para el computo de la distancia a fachada opuesta en
Arco Solar .

En el caso de cubierta plana el caseton de acceso a cubierta
no podra estar alineado con fachadas de Arco Solar Ill, con objeto
de limitar la obstruccion solar en el Arco Solar I. En caso de que por
necesidades funcionales justificadas sea necesaria su situacion en
dicha alineacidn, debera afadirse su altura a la altura reguladora de
la ordenanza para establecer la separacion a fachadas situadas en
el Arco Solar |.

d. Altura libre de plantas.

La altura libre de cualquier planta no sera inferior a 2,70 m.

e. Sotano.

Se admite la edificacion de planta sétano para los usos y
con las especificaciones contenidas en estas normas.

f. Vuelos de cuerpos salientes.

Respetando las separaciones a linderos podran estable-
cerse todo tipo de vuelos de cuerpos salientes en el interior
de la parcela.

g. Ordenanza de Valla.

1. Solar sin edificar.

Sera obligatorio realizar un muro de cerramiento de
2,00 m de altura.

2. Parcelas edificadas:

A. Vallas alineadas a vial: Se realizara hasta 1,00 m
de altura con elementos sélidos y opacos, y hasta una altura
maxima de 2,10 m con cerramiento ligero y transparente .Se
utilizaran elementos de cerrajeria, vegetal o madera, quedando
prohibidas la balaustradas. En los casos de muros de conten-
cion alineados a vial, solo se permite una valla de 1,10 m de
dicho muro de cerramiento ligero y transparente, quedando
prohibidas las balaustradas. Se presentara el Proyecto de la
valla conjuntamente con el Proyecto de Edificacion.

B. Vallas medianeras: En las lindes medianeras, las di-
ferencias de cotas de rasantes entre los dos respectivos te-
rrenos colindantes no debera ser superior a 1,50 m en toda
la separacion a lindero y se podra realizar una valla media-
nera con elementos soélidos y opacos hasta una altura maxima
de 2,10 m medidos desde la rasante de la cota superior de
ambos terrenos colindantes. En ningin punto del terreno se
podra sobrepasar dichas diferencias de rasantes y alturas de
vallas, debiendo escalonarse y adaptarse la valla a la topogra-
fia del terreno.

3. Condiciones de uso.

1. Uso pormenorizado: Vivienda unifamiliar.

2. Usos complementarios: Equipamiento social, cultural,
docente, religioso y administrativo.

3. Usos compatibles: Los definidos como uso viario re-
ferido al interior de las parcelas, aparcamiento, y despachos
profesionales anexos a las viviendas.

4. Uso alternativo: Hotelero y Alojamiento Comunitario.

5. Usos prohibidos: Todos los demas.

Seccidn Tercera. Zona Unifamiliar Adosada (UAD)

Comprende fundamentalmente a areas procedentes de
planeamiento de desarrollo y otras actuaciones que conforman
el ensanche moderno. La edificacion es adosada a medianera,
con vivienda unifamiliar con un maximo de 2 viviendas por
parcela, retranqueada o no al vial al que dan frente.

Articulo 299. Zona Unifamiliar Adosada (Uad)-1.
1. Condiciones de la ordenacion.
a. Condiciones de parcela.
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Para la subzona UAD-1 se fija una parcela minima edifica-
ble que habra de cumplir las siguientes condiciones:

Superficie minima: 120 m2.

Longitud minima de fachada a vial: 6 m.

Fondo minimo: 12 m.

Mantendran la calificacién de parcela minima edificable
aquellas parcelas de suelo urbano que no teniendo los mini-
mos establecidos, puedan acreditar su constitucién como par-
celas independientes (registro de propiedad o catastro inmobi-
liario) con anterioridad a la entrada en vigor de este PGOU.

En todos los casos podran edificarse solares que no cum-
plan las anteriores condiciones, cuando estén edificados los
colindantes.

b. Edificabilidad neta.

La edificabilidad sera la resultante de aplicar los parame-
tros, exceptuando aquellas que provengan de planeamiento de
desarrollo en cuyo caso se remitira a lo indicado en el mismo.

c¢. Ocupaciéon maxima.

No se establece

d. Profundidad maxima edificable.

La profundidad maxima edificable cumplira las siguientes
condiciones:

En planta de viviendas el fondo maximo edificable sera
2/3 de la profundidad media de la parcela.

En planta baja, en caso de dedicarse a uso distinto del de
la vivienda, la profundidad maxima sera de 20 metros.

El fondo edificable, solo podra ser medido desde la ali-
neacion de calle en caso de ser solar de frente, o en dos calles
de ser solar de esquina.

e. Aparcamientos.

Sera obligatorio construir 1 aparcamientos por vivienda
en el interior de la parcela de la edificacion, y una plaza por
cada 50 m? construidos de otros usos complementarios o
compatibles. En cualquier caso debera cumplirse lo dispuesto
en esta normativa.

Se exceptuan aquellas parcelas cuya superficie sea infe-
rior a 150 m? o tengan una longitud de fachada inferior a 6
metros, o de fachada a una calle de ancho inferior a 6 m, y
siempre y cuando la edificaciéon se destine a vivienda unifa-
miliar.

2. Condiciones de la edificacion.

a. Separacion a linderos publicos y privados.

Las edificaciones se alinearan a vial fundamentalmente,
no obstante la alineacion de la edificacion en planta baja se
podra retranquear aunque debera coincidir al menos en un
50% de la longitud de la fachada con la alineacion de la par-
cela. El resto no estara retranqueado mas de la altura libre
de la planta baja. La planta alta se podra retranquear de la
alineacion de la parcela un maximo de tres metros.

En los nucleos secundarios de Zalea y Cerralba, se admi-
ten retranqueos de la alineacion de edificacion respecto de la
alineacion de calle con un maximo de 5,00 metros.

b. Altura maxima y nimero de plantas.

La altura maxima permitida sera de PB + 1 con un total
de 7,00 metros medidos de acuerdo con los criterios de me-
dicién de alturas establecidas en las ordenanzas de caracter
general.

Queda expresamente prohibido en terrenos con fuertes
pendientes la ejecucion de pilares que creen semisétanos o
espacios sin uso por debajo de la planta baja pues en cual-
quier caso contaran como una planta y habran de tratarse
como fachadas, salvo lo especificado en la ordenanza de te-
rrenos en ladera.

En caso de cubierta plana, el antepecho no podra sobre-
pasar la linea de fachada y tendra una altura maxima de 1,20
m. Por encima de la altura reguladora maxima solo podra
sobresalir el caseton de acceso a la misma con una altura
maxima de 2,50 m, y no ocupara mas superficie que la de
escalera, caja de ascensor si hubiere y ancho de la meseta.

Se permiten el uso de vivienda bajo cubierta, en los tér-
minos expresados en los articulos de la ordenanza general de
esta Normativa.

c. Altura libre de plantas.

La altura libre de cualquier planta no sera inferior a 2,70 m.

d. Sétano.

Se admite la edificacion de planta sotano para los usos y
con las especificaciones contenidas en estas normas.

Queda prohibido que el s6tano sobresalga de la cota de la
rasante de la acera.

e. Vuelos de cuerpos salientes.

A parto de la linea de fachada, los unicos vuelos permi-
tidos seran los balcones y cornisas, éstos tendran un vuelo
maximo de 0,40 m.

f. Cubierta.

Las cubiertas podran ser inclinadas de teja arabe o cu-
bierta plana. En el proyecto debe incluirse con detalle la ubica-
cion de las instalaciones, que no podran sobresalir del plano
inclinado en el caso de las cubiertas de teja. El caso de cu-
biertas planas queda totalmente prohibido situarlas sobre los
casetones de acceso a las mismas.

3. Condiciones de uso.

1. Uso pormenorizado: Vivienda unifamiliar.

2. Usos complementarios: Equipamiento social, cultural,
docente, religioso y administrativo.

3. Usos compatibles: Comercial, industrial, aparcamiento,
hostelero, exclusivamente en Planta Baja. Despachos profesiona-
les, academias, consultas médicas también en planta primera.

4. Uso alternativo: Hotelero y Alojamiento Comunitario.

5. Usos prohibidos: Todos los demas.

Articulo 300. Zona Unifamiliar Adosada 2 (Uad)-2.

1. Condiciones de la ordenacion.

a. Condiciones de parcela.

Para la subzona UAD-2 se fija una parcela minima edifica-
ble que habra de cumplir las siguientes condiciones:

Superficie minima: 200 m2.

Longitud minima de fachada a vial: 7 m.

Fondo minimo: 20 m.

b. Edificabilidad neta.

La edificabilidad neta maxima, sobre la superficie neta de
la parcela sera de 0,70 m2t/m3s.

c¢. Ocupacién maxima.

El porcentaje de ocupacion maxima de la parcela sera del
50%.

d. Aparcamientos.

Sera obligatorio construir 1 aparcamientos por vivienda
en el interior de la parcela de la edificacion, y una plaza por
cada 50 m?2 construidos de otros usos complementarios o
compatibles. En cualquier caso debera cumplirse lo dispuesto
en esta normativa.

e. Adecuacion al entorno en espacios exteriores privados

El tratamiento del terreno en espacios interiores privados
sera tal que garantice la permeabilidad del terreno en al me-
nos el 40% de su superficie, bien mediante pavimentos poro-
sos 0 mediante el uso de vegetacion ajustada a los criterios de
seleccién expresados en el apartado correspondiente de las
Normas técnicas de Urbanizacion debidamente justificados en
Proyecto técnico.

En areas de césped y espacios libres privados de uso
deportivo, las gramineas corresponderan a las especies mas
resistentes a la escasez de agua, por lo que deberan seleccio-
narse entre las especies caracterizadas en xerojardineria.

Debera incorporarse arbolado de sombreamiento en al
menos el 20% de los espacios libres, preferentemente como
elemento de sombreamiento de la edificacion en los Arcos
Solares | y Il, arbolado de sombreamiento horizontal en Arco
Solar | y arbolado de sombreamiento vertical en Arco Solar .
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Debera justificarse en proyecto técnico la adecuacion de
la incorporacion de elementos de vegetacion a criterios de cali-
dad higrotérmica y aprovechamiento de recursos hidricos.

WEn terrenos con pendientes superiores al 30% este apartado
se ajustara a la norma de edificacion en ladera.

2. Condiciones de la edificacion.

a. Separacion a linderos publicos.

La alineacion de la fachada, obligatoriamente, que de
frente al vial o viales de la parcela estara separada de la alinea-
cion de la calle o calles 5 metros desde la linea de fachada. En
planta primera, el retranqueo podra ser superior a 5 metros.

Esta misma separacion se dara en las lindes de cualquier
terreno de uso publico tales como zonas verdes, deportivas,
peatonales, etc. Dichas fachadas no podran ser medianeras
vistas y se trataran como una fachada a vial.

A la superficie de la parcela resultante de estos retran-
queos se le dara necesariamente tratamiento de jardineria,
prohibiéndose cualquier otro uso en ese espacio que no sea
el de aparcamiento.

WER el establecimiento de valores minimos de separacion de-
bera considerarse, en aquellas fachadas situadas en los Arcos So-
lares | y lll, el cumplimiento de distancia minima entre fachadas de
edificacion mayor o igual a 12 m.

b. Separacion a linderos privados.

Las viviendas quedaran obligatoriamente adosadas los
linderos privados.

Siempre que la parcela linde lateralmente con otros te-
rrenos con una calificacion que exija separaciéon a linderos
deberan separarse H/2 con un minimo de 3 metros de dicha
linde, tratando dicha linde como fachada, quedando prohibida
las medianeras vistas.

W[ as separaciones de la edificacién a linderos privados serd
variable en funcion de la orientacion de las fachadas. En fachadas
situadas en los Arcos Solares Il, y IV sera de 3 metros como minimo.
En fachadas situadas en el Arco Solar | y Ill deberdan cumplirse las
siguientes condiciones:

La separacion minima a lindero privado debera ser mayor o
iguala 6 m.

La separacion entre fachada situada en Arco Solar | y valla me-
dianera debera ser mayor o igual a 1,7 veces la distancia de la cota
de rasante del terreno a cara superior de elemento opaco de media-
nera, considerandose para el computo los datos correspondientes al
apartado de ordenanza de valla menos 1,5 m.

c. Altura maxima y numero de plantas.

La altura maxima permitida sera de PB + 1 con un total
de 7,00 metros medidos de acuerdo con los criterios de me-
dicion de alturas establecidas en las ordenanzas de caracter
general.

Queda expresamente prohibido en terrenos con fuertes
pendientes la ejecucion de pilares que creen semisotanos o
espacios sin uso por debajo de la planta baja pues en cual-
quier caso contaran como una planta y habran de tratarse
como fachadas, salvo lo especificado en la ordenanza de te-
rrenos en ladera.

En caso de cubierta plana, el antepecho no podra sobre-
pasar la linea de fachada y tendra una altura maxima de 1,20
m. Por encima de la altura reguladora maxima solo podra
sobresalir el caseton de acceso a la misma con una altura
maxima de 2,50 m, y no ocupara mas superficie que la de
escalera, caja de ascensor si hubiere y ancho de la meseta.

Se permiten el uso de vivienda bajo cubierta, en los tér-
minos expresados en los articulos de la ordenanza general de
esta Normativa.

WER el caso de cubiertas inclinadas, la pendiente que permite
que la cubierta inclinada no actue como obstruccion en el Arco Solar
1 es del 35% (relacion 1/1,7) por lo que no deben utilizarse cubier-
tas con cumbrera en el eje E-O con desviacion acimutal + 20° con
inclinacion mayor al 34%, ya que actuarian como obstruccion solar.
En el caso de que se supere esta pendiente, debera considerarse
la altura de la cumbrera sumada a la altura maxima reguladora de
la ordenanza para el computo de la distancia a fachada opuesta en
Arco Solar .

En el caso de cubierta plana el caseton de acceso a cubierta
no podra estar alineado con fachadas de Arco Solar Ill, con objeto
de limitar la obstruccion solar en el Arco Solar I. En caso de que por
necesidades funcionales justificadas sea necesaria su situacion en
dicha alineacion, debera anadirse su altura a la altura reguladora de
la ordenanza para establecer la separacion a fachadas situadas en
el Arco Solar I.

d. Altura libre de plantas.

La altura libre de cualquier planta no sera inferior a 2,70 m.

e. Sotano.

Se admite la edificacion de planta sétano para los usos y
con las especificaciones contenidas en estas normas.

f. Cubierta.

Las cubiertas podran ser de teja arabe o cubierta plana.
En el proyecto debe incluirse con detalle la ubicacién de las
instalaciones, que no podran sobresalir del plano inclinado en
el caso de las cubiertas de teja. El caso de cubiertas planas
queda totalmente prohibido situarlas sobre los casetones de
acceso a las mismas.

g. Longitud maxima.

La disposicion del parcelario se realizara de forma que,
aunque en el caso de parcelas individuales, las fachadas re-
sultantes no podran tener mas de 35 metros de longitud en
ninguna fachada y tendran una separacion minima entre edifi-
caciones de 7 metros.

h. Edificacion Conjunta.

En parcelas de mas de 1.000 m?2 o conjuntos superiores
a b viviendas se regiran por las siguientes condiciones:

- El numero de viviendas nunca excedera del resultado
de aplicar las condiciones de parcela minima de la ordenanza
UAD-2.

- Los parametros de edificabilidad neta y ocupacion
maxima no se aplican sobre la parcela neta de cada una de
las viviendas que integran el conjunto sino sobre la totalidad
del suelo edificado objeto de construccion.

- No se fija la profundidad maxima edificable.

- No se permitiran agrupaciones en hileras de mas de 35
metros lineales.

- Los diferentes conjuntos se separan entre si un minimo
de 7 metros.

- No se permitira que existan en los conjuntos mas de una
entrada y otra salida para los aparcamientos necesarios (1 por
vivienda), quedando prohibida la particién del acerado en cada
ancho de adosada.

- En parcelas de mas de 4.000 m? se tramitara mediante
estudio de detalle que contenga la definicion de los volimenes.

- Son de aplicacién todos los demas parametros y condi-
ciones de Ordenacion y Edificacion, regulados en los articulos
anteriores.

- A los espacios libres de edificacion resultantes de la or-
denacion, se les debera conferir totalmente o en parte la con-
dicién de mancomunados.

- Se garantizara en Proyecto técnico o Estudio de Detalle
la viabilidad de desarrollo de estrategias de ventilacion cruzada
para las configuraciones formales propuestas.

i. Ordenanza de valla.

a. Solar sin edificar: Sera obligatorio realizar un muro
de cerramiento de 2,00 m de altura, segun lo definido en las
Ordenanzas Generales.

b. Parcelas edificadas:

A. Vallas alineadas a vial: Se realizara hasta 1,00 m
de altura con elementos solidos y opacos, y hasta una altura
maxima de 2,10 m con cerramiento ligero y transparente. Se
utilizaran elementos de cerrajeria, vegetal o madera, que-
dando prohibidas las balaustradas. En los casos de muros de
contencioén alineados a vial, sélo se permite una valla de 1,10
m sobre dicho muro de cerramiento ligero y transparente, que-
dando prohibidas las balaustradas. Se presentara el Proyecto
de la valla conjuntamente con el Proyecto de Edificacion.
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B. Vallas medianeras: En las lindes medianeras, las
diferencias de cotas de rasantes entre los dos respectivos te-
rrenos colindantes no debera ser superior a 1,50 m en toda la
separacion al lindero y se podra realizar una valla medianera
con elementos solidos y opacos hasta una altura maxima de
2,10 m medidos desde la rasante de la cota superior de am-
bos terrenos colindantes. En ningun punto del terreno se po-
dra sobrepasar dichas diferencias de rasantes y alturas de va-
llas, debiendo escalonarse y adaptarse la valla a la topografia
del terreno. La alineacion de la valla en el frente de la parcela
coincidira en todo caso con la del vial y diferenciara las zonas
de dominio publico y privado.

3. Condiciones de uso.

1. Uso pormenorizado: Vivienda unifamiliar.

2. Usos complementarios: Equipamiento social, cultural,
docente, religioso y administrativo.

3. Usos compatibles: Los definidos como uso viario re-
ferido al interior de las parcelas, aparcamiento, y despachos
profesionales anexos a las viviendas.

4. Uso alternativo: Hotelero y Alojamiento Comunitario.

5. Usos prohibidos: Todos los demas.

Seccion Cuarta. Zona de casco (C)

La edificacion se dispone alineada a vial, entre media-
nerias, con vivienda tradicional de baja altura configurando
el casco antiguo en el nucleo de Pizarra asi como los ensan-
ches histdricos. Sera de aplicacion exclusivamente en suelo
urbano.

Articulo 301. Zona Casco historico (CH).

1. Condiciones de la ordenacion.

a. Condiciones de parcela.

Mantendran la calificacién de parcela minima edificable
aquellas parcelas de suelo urbano que no teniendo los mini-
mos establecidos, puedan acreditar su constitucién como par-
celas independientes (registro de propiedad o catastro inmobi-
liario) con anterioridad a la entrada en vigor de este PGOU.

En todos los casos podran edificarse solares que no cum-
plan las anteriores condiciones, cuando estén edificados los
colindantes.

No se permiten segregaciones ni agregaciones.

b. Edificabilidad neta.

La resultante de aplicar los parametros de la presente or-
denanza.

c. Profundidad maxima edificable.

En planta de viviendas el fondo maximo sera de 16,00 m.
No obstante, podra aumentarse hasta conseguir que pueda
obtenerse una superficie construida de 120 m2, con un
maximo de 20,00 m.

En planta baja, en caso de dedicarse a un uso distinto del
de la vivienda, la profundidad maxima sera de 20 m.

En cualquier caso habra de establecerse un fondo maximo
edificable de 2/3 de la profundidad de la parcela.

El fondo edificable, solo podra ser medido desde la ali-
neacion de calle a la que el solar de frente, o a dos calles en
caso de solar de esquina.

2. Condiciones de la edificacion.

a. Separacion a linderos publicos y privados.

Las viviendas quedaran obligatoriamente adosadas a me-
dianera y alineadas a vial, segun los planos de alineaciones,
no permitiéndose retranqueos ni salientes en ninguna de las
plantas.

Esta misma separacion se dara en las lindes de cualquier
terreno de uso publico tales como zonas verdes, deportivas,
peatonales, etc. Dichas fachadas no podran ser medianeras
vistas y se trataran como una fachada a vial.

b. Altura maxima y nimero de plantas.

La altura maxima permitida sera de PB + 1 con un total
de 7 metros y PB +2 en Plaza del Ayuntamiento, medidos de

acuerdo con los criterios de medicion de alturas establecidas
en las ordenanzas de caracter general.

En caso de cubierta plana, el antepecho no podra sobrepa-
sar la linea de fachada y tendra una altura maxima de 1,20 m.
Por encima de la altura reguladora maxima solo podra sobre-
salir el caseton de acceso a la misma con una altura maxima
de 2,50 m, y no ocupard mas superficie que la de escalera,
caja de ascensor si hubiere y ancho de la meseta.

En el caso de cubierta inclinada, la altura méaxima de la cum-
brera sera de 2,50 m contados a partir de altura reguladora.

Se prohibe el uso de vivienda bajo cubierta, que solo po-
dra ser usado para instalaciones, con un maximo de 20 m2,

WEn el caso de cubiertas inclinadas, la pendiente que permite
que la cubierta inclinada no actue como obstruccion en el Arco Solar
1 es del 35% (relacion 1/1,7) por lo que no deben utilizarse cubier-
tas con cumbrera en el eje E-O con desviacion acimutal + 20° con
inclinacion mayor al 34%, ya que actuarian como obstruccion solar.
En el caso de que se supere esta pendiente, debera considerarse
la altura de la cumbrera sumada a la altura maxima reguladora de
la ordenanza para el computo de la distancia a fachada opuesta en
Arco Solar .

En el caso de cubierta plana el caseton de acceso a cubierta
no podra estar alineado con fachadas de Arco Solar Ill, con objeto
de limitar la obstruccion solar en el Arco Solar I. En caso de que por
necesidades funcionales justificadas sea necesaria su situacion en
dicha alineacion, debera afadirse su altura a la altura reguladora de
la ordenanza para establecer la separacion a fachadas situadas en
el Arco Solar |.

c. Altura libre de plantas.

La altura maxima de planta baja sera de 3,30 m. libres
desde la cota de la acera hasta la cara inferior del forjado de
la planta primera. Esta altura, estara medida en el punto me-
dio de la fachada.

La altura libre de cualquier otra planta no sera inferior a
2,70 m.

d. Sétano.

Se admite la edificacion de planta sétano para los usos y
con las especificaciones contenidas en estas normas. No pu-
diendo sobresalir de la rasante de la fachada con la calle en
ningun caso.

e. Vuelos de cuerpos salientes.

A partir de la linea de fachada, los unicos vuelos permiti-
dos seran los balcones y las cornisas.

Los balcones tendran un vuelo maximo de 0,40 m., una
longitud maxima de 2.00 metros y un canto de losa maximo
de 0,15 m.

Las cornisas, aleros, viseras y marquesinas tendran un
vuelo maximo de 0,40 m.

Las jambas de portadas y huecos, asi como los salientes
decorativos no podran sobresalir de la linea de fachada mas
de 10 centimetros.

f. Cubierta.

Las cubiertas podran ser inclinadas de teja arabe o cu-
bierta plana. En el proyecto debe incluirse con detalle la ubica-
cion de las instalaciones, que no podran sobresalir del plano
inclinado en el caso de las cubiertas de teja. El caso de cu-
biertas planas queda totalmente prohibido situarlas sobre los
casetones de acceso a las mismas.

La pendiente maxima sera de las cubiertas inclinadas
sera del 35%.

g. Condiciones de salubridad e higiene.

No se permitiran viviendas que no sean exteriores.

h. Composicién de huecos de fachada y materiales.

En las plantas altas la composicién de huecos debera
estar en concordancia con la de los edificios circundantes de
construccion tradicional. Armonizando lineas de cornisa, ale-
ros, asi como se debera aportar estudio sobre la disposicion
de huecos en fachada, ritmo de los mismos, alternancia de los
mismos, etc.

La disposiciéon del hueco en planta baja debera quedar
fijada en el proyecto de edificacion, en todos los casos, de-



Sevilla, 17 de noviembre 2011

BOJA nim. 226

Pagina num. 223

biendo tener el mismo nivel de composicién que el indicado
para las plantas altas. Deberan guardan relacion con estas.

La suma de las superficies macizas entre huecos sera
mayor que la suma de las superficies de huecos.

Los antepechos en balcones seran de barrotes metalicos
verticales y no podran llevar elementos de obra. Quedando
prohibidas las balaustradas.

Los materiales en fachada seran los tradicionalmente
usados, y a este efecto se dan las siguientes condiciones:

Las fachadas se ejecutaran con acabados lisos, prohibién-
dose expresamente los enfoscados a la tirolesa o acabados en
granulados gruesos.

Las fachadas de los edificios solo podran ser pintadas en
color blanco.

Se admiten los zocalos en fachada, quedando especial-
mente prohibidos los azulejos. Tendran como maximo 90 cm de
altura y seran de ladrillo marron con llagas menores a 50 mm.
En caso de ir pintados seran de color marrén oscuro.

La cerrajeria exterior, herrajes de balcones y ventanas de-
beran ser sencillos y estar disefiados acordes con los tradicio-
nales. Sélo podran pintarse en color negro o verde oscuro.

Las carpinterias exteriores de los edificios, deberan de
ser preferentemente de madera o alternativamente podran
utilizarse las de aluminio o PVC lacado, en los colores tradi-
cionales del casco antiguo siendo estos marrén oscuro, verde
0SCUro y negro.

Para la realizacion de cubiertas inclinadas se utilizaran te-
jas curvas ceramicas, vidriadas o en su textura natural.

Las aguas pluviales podran verter directamente mediante
la cubierta canal en voladizo o por medio de canalones y bajan-
tes, metalicos pintados en el color de la fachada o ceramicos.

Se prohiben los rotulos luminosos.

3. Condiciones de uso.

1. Uso pormenorizado: Vivienda unifamiliar y plurifamiliar

2. Usos complementarios: Equipamiento social, cultural,
docente, religioso y administrativo...

3. Usos compatibles: Comercial, Hostelero e Industrial
compatible con la vivienda, en planta baja, oficinas privadas
o despachos profesionales podra localizarse en cualquier si-
tuacion de la edificacién, pero sujeto a la limitacion de ocupar
como maximo el 50% de la superficie util, habiendo de ser
ocupado el resto por el uso residencial.

4. Usos alternativos: Hotelero y alojamiento comunitario

5. Usos prohibidos: Aparcamiento y todos los demas.

Articulo 302. Zona ampliacion de Casco 1(C1).

1. Condiciones de la ordenacidn.

a. Condiciones de parcela.

Para la zona C-1 se fija una parcela minima edificable que
habra de cumplir las siguientes condiciones:

Superficie minima: 100 m2.

Longitud minima de fachada a vial: 6 m.

Fondo minimo: 8 m.

Diametro del circulo inscrito 5 m.

Mantendran la calificacién de parcela minima edificable
aquellas parcelas de suelo urbano que no teniendo los mini-
mos establecidos, puedan acreditar su constitucién como par-
celas independientes (registro de propiedad o catastro inmo-
biliario) con anterioridad a la entrada en vigor de este PGOU
0 aquellas otras que sean resultantes de la ejecucion de una
actuacion urbanizadora no integrada.

En todos los casos podran edificarse solares que no cum-
plan las anteriores condiciones, cuando estén edificados los
colindantes.

Se permitira la division de una parcela catastral en otras
menores siempre que cada una de las resultantes tenga una
superficie entre la alineacién y el fondo maximo edificable ma-
yor de 100 m2. Y un ancho de fachada mayor de 6 metros.

Soélo se permitira la agregacion de parcelas en el caso de
que la superficie entre la alineacion y el fondo maximo edifica-
ble de la parcela resultante sea menor de 150 m2.

b. Edificabilidad neta.

La resultante de aplicar los parametros de la presente or-
denanza.

c. Profundidad méaxima edificable.

En planta de viviendas el fondo maximo sera de 16 m.

En planta baja, en caso de dedicarse a un uso distinto del
de la vivienda, la profundidad maxima sera de 20 m.

En cualquier caso habra de establecerse un fondo maximo
edificable de 2/3 de la profundidad de la parcela.

El fondo edificable, solo podra ser medido desde la ali-
neacion de calle a la que el solar de frente, o a dos calles de
ser solar de esquina.

d. Aparcamientos.

Sera obligatorio construir 1 aparcamiento por vivienda en
el interior de la parcela de la edificacién, y una plaza por cada
50 m? construidos de otros usos complementarios o compati-
bles. En cualquier caso debera cumplirse lo dispuesto en esta
normativa.

Se exceptuian aquellas parcelas cuya superficie sea inferior
a 150 m? o tengan una longitud de fachada inferior a 6 metros,
o de fachada a una calle de ancho inferior a 6 m, y siempre y
cuando la edificacion se destine a vivienda unifamiliar.

2. Condiciones de la edificacion.

a. Separacion a linderos publicos y privados.

Las viviendas quedaran obligatoriamente adosadas a me-
dianera y alineadas a vial, segun los planos de alineaciones,
no permitiéndose retranqueos ni salientes en ninguna de las
plantas.

Esta misma separacion se dara en las lindes de cualquier
terreno de uso publico tales como zonas verdes, deportivas,
peatonales, etc. Dichas fachadas no podran ser medianeras
vistas y se trataran como una fachada a vial.

b. Altura maxima y nimero de plantas.

La altura maxima permitida sera de PB + 1 con un total
de 7 metros, medidos de acuerdo con los criterios de medi-
cion de alturas establecidas en las ordenanzas de caracter
general.

Queda expresamente prohibido en terrenos con fuertes
pendientes la ejecucion de pilares que creen semisotanos o
espacios sin uso por debajo de la planta baja pues en cual-
quier caso contaran como una planta y habran de tratarse
como fachadas, salvo lo especificado en la ordenanza de te-
rrenos en ladera.

En caso de cubierta plana, el antepecho no podra sobrepa-
sar la linea de fachada y tendra una altura méaxima de 1,20 m.
Por encima de la altura reguladora maxima solo podra sobresa-
lir el caseton de acceso a la misma con una altura maxima de
2,50 m, y no ocupara mas superficie que la de escalera, caja de
ascensor si hubiere y ancho de la meseta.

Se permiten el uso de vivienda bajo cubierta, en los tér-
minos expresados en los articulos de la ordenanza general de
esta Normativa.

WEn el caso de cubiertas inclinadas, la pendiente que permite
que la cubierta inclinada no actiie como obstruccion en el Arco Solar
1 es del 35% (relacion 1/1,7) por lo que no deben utilizarse cubier-
tas con cumbrera en el eje E-O con desviacion acimutal + 20° con
inclinacion mayor al 34%, ya que actuarian como obstruccion solar.
En el caso de que se supere esta pendiente, debera considerarse
la altura de la cumbrera sumada a la altura maxima reguladora de
la ordenanza para el computo de la distancia a fachada opuesta en
Arco Solar I.

En el caso de cubierta plana el caseton de acceso a cubierta
no podra estar alineado con fachadas de Arco Solar Ill, con objeto
de limitar la obstruccion solar en el Arco Solar I. En caso de que por
necesidades funcionales justificadas sea necesaria su situacion en
dicha alineacion, debera afadirse su altura a la altura reguladora de
la ordenanza para establecer la separacion a fachadas situadas en
el Arco Solar |.
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c. Altura libre de plantas.

La altura libre de cualquier planta no sera inferior a 2,70 m.

d. Seétano.

Se admite la edificacion de planta sétano para los usos y
con las especificaciones contenidas en estas normas. No pu-
diendo sobresalir de la rasante de la fachada con la calle en
ningun caso.

e. Vuelos de cuerpos salientes.

A partir de la linea de fachada, los Unicos vuelos permiti-
dos seran los balcones y las cornisas.

Los balcones tendran un vuelo maximo de 0,40 m, una
longitud maxima de 2,00 metros y un canto de losa maximo
de 0,15 m.

Las cornisas, aleros, viseras y marquesinas tendran un
vuelo maximo de 0,40 m.

Las jambas de portadas y huecos, asi como los salientes
decorativos no podran sobresalir de la linea de fachada mas
de 10 centimetros.

Los toldos de las tiendas quedaran por dentro del bordillo
de la acera 0,40 m, respetando el arbolado si lo hubiese y que-
dando el punto mas bajo a una altura no inferior a 2 metros.

f. Cubierta.

Las cubiertas podran ser inclinadas de teja arabe o cu-
bierta plana. En el proyecto debe incluirse con detalle la ubica-
cion de las instalaciones, que no podran sobresalir del plano
inclinado en el caso de las cubiertas de teja. El caso de cu-
biertas planas queda totalmente prohibido situarlas sobre los
casetones de acceso a las mismas.

La pendiente maxima sera del 40%.

g. Condiciones de salubridad e higiene.

No se permitiran viviendas que no sean exteriores.

h. Composicién de huecos de fachada y materiales.

La composicién arquitectonica sera libre aunque debera
procurarse que los edificios concuerden lo mas posible unos
con otros a fin de conseguir una imagen urbana lo mas armo-
nica posible.

Los materiales en fachada seran los tradicionales. Los
acabados finales seran lisos y se admiten los zocalos en facha-
das, con excepcion del tratamiento de azulejos.

Los herrajes de balcones y ventanas deberan ser sencillos
y estar diseflados segun el uso tradicional.

A partir de la linea de fachada, los unicos vuelos permiti-
dos seran los balcones y las cornisas. Estos tendran un vuelo
maximo de 0,40 m.

Las jambas de los portales y huecos como salientes de-
corativos y toldos cumpliran las condiciones especificadas en
la zona de casco.

3. Condiciones de uso.

1. Uso pormenorizado: Vivienda unifamiliar y plurifamiliar.

2. Usos complementarios: Equipamiento social, cultural,
docente, religioso y administrativo.

3. Usos compatibles: Aparcamiento, Comercial, Hoste-
lero e Industrial compatible con la vivienda, en planta baja, ofi-
cinas privadas o despachos profesionales podra localizarse en
cualquier situacién de la edificacién, pero sujeto a la limitacion
de ocupar como maximo el 50% de la superficie util, habiendo
de ser ocupado el resto por el uso residencial.

4. Usos alternativos: Hotelero y alojamiento comunitario.

5. Usos prohibidos: Todos los demas.

Articulo 303. Zona de Casco 2 (C2).

1. Condiciones de la ordenacion.

a. Condiciones de parcela.

Para la zona C-2 se fija una parcela minima edificable que
habra de cumplir las siguientes condiciones:

Superficie minima: 500 m?

Longitud minima de fachada a vial: 10 m

Fondo minimo: 10 m

Diametro del circulo inscrito 10 m.

b. Edificabilidad neta.

La edificabilidad maxima sobre la parcela neta sera de
2,50 m2t/m?s.

c. Ocupacion maxima.

En planta baja se podra ocupar el 100% para usos distin-
tos a vivienda.

La ocupacion maxima en el resto de plantas sera del 85%.

d. Aparcamientos.

Sera obligatorio construir 1 aparcamientos por vivienda
en el interior de la parcela de la edificacion, y una plaza por
cada 50 m? construidos de otros usos complementarios o
compatibles. En cualquier caso debera cumplirse lo dispuesto
en esta normativa. Se exceptuan aquellas cuya superficie sea
inferior a 150 m2 o tengan una longitud de fachada inferior a
6 metros.

2. Condiciones de la edificacion.

a. Separacion a linderos publicos y privados.

La edificacion quedara obligatoriamente adosada a me-
dianera y alineada a vial en planta baja y primera, segun los
planos de alineaciones, y se establece un retranqueo a vial
obligatorio en planta segunda de 2 metros, medido desde la
linea de fachada alineada a vial.

Esta misma separacion se dara en las lindes de cualquier
terreno de uso publico tales como zonas verdes, deportivas,
peatonales, etc. Dichas fachadas no podran ser medianeras
vistas y se trataran como una fachada a vial.

b. Altura maxima y numero de plantas.

La altura maxima permitida sera de PB + 2 con un total
de 10 metros, medidos de acuerdo con los criterios de me-
dicion de alturas establecidas en las ordenanzas de caracter
general.

La cubierta sera obligatoriamente cubierta plana, el ante-
pecho no podra sobrepasar la linea de fachada y tendra una
altura méxima de 1,20 m. Por encima de la altura reguladora
maxima solo podra sobresalir el caseton de acceso a la misma
con una altura maxima de 2,50 m, y no ocupara mas superfi-
cie que la de escalera, caja de ascensor si hubiere y ancho de
la meseta.

c. Altura libre de plantas.

La altura libre de planta baja no sera inferior a 3,30 m

La altura libre de cualquier otra planta no sera inferior a
2,70 m.

d. Sotano.

Se admite la edificacion de planta sétano para los usos y
con las especificaciones contenidas en estas normas. No pu-
diendo sobresalir de la rasante de la fachada con la calle en
ningun caso.

e. Vuelos de cuerpos salientes.

A partir de la linea de fachada, los unicos vuelos permiti-
dos seran los balcones y las cornisas.

Los balcones tendran un vuelo maximo de 0.40 m., una
longitud maxima de 2.00 metros y un canto de losa maximo
de 0,15 m.

Las cornisas, aleros, viseras y marquesinas tendran un
vuelo maximo de 0,40 m.

Las jambas de portadas y huecos, asi como los salientes
decorativos no podran sobresalir de la linea de fachada mas
de 10 centimetros.

Los toldos de las tiendas quedaran por dentro del bordillo
de la acera 0,40 m, respetando el arbolado si lo hubiese y que-
dando el punto mas bajo a una altura no inferior a 2 metros.

f. Cubierta.

Se realizara obligatoriamente cubierta plana. En el pro-
yecto debe incluirse con detalle la ubicacién de las instalacio-
nes que no se podran situar sobre los casetones de acceso a
las mismas.

g. Condiciones de salubridad e higiene.

No se permitiran viviendas que no sean exteriores.

h. Composicién de huecos de fachada y materiales.

La composicion arquitectdnica sera libre.
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3. Condiciones de uso.

1. Uso pormenorizado: Vivienda plurifamiliar en plantas
primera y segunda. Comercial en planta baja obligatorio.

2. Usos complementarios: Equipamiento social, cultural,
docente, religioso y administrativo.

3. Usos compatibles: Aparcamiento, Comercial, Hoste-
lero e Industrial compatible con la vivienda, en planta baja, ofi-
cinas privadas o despachos profesionales podra localizarse en
cualquier situacién de la edificacion, pero sujeto a la limitacion
de ocupar como maximo el 50% de la superficie util, habiendo
de ser ocupado el resto por el uso residencial.

4. Usos alternativos: Hotelero y alojamiento comunitario
en plantas primera y segunda.

5. Usos prohibidos: Todos los demas.

Articulo 304. Zona de Casco 3(C3).

1. Condiciones de la ordenacion.

a. Condiciones de parcela.

Para la zona C-3 se fija una parcela minima edificable que
habra de cumplir las siguientes condiciones:

Superficie minima: 250 m2.

Longitud minima de fachada a vial: 10 m.

Mantendran la calificacién de parcela minima edificable
aquellas parcelas de suelo urbano que no teniendo los mini-
mos establecidos, puedan acreditar su constitucién como par-
celas independientes (registro de propiedad o catastro inmobi-
liario) con anterioridad a la entrada en vigor de este PGOU.

En todos los casos podran edificarse solares que no cum-
plan las anteriores condiciones, cuando estén edificados los
colindantes.

b. Edificabilidad neta.

La edificabilidad maxima sobre la parcela neta sera de
2,00 m2t/m2s.

c¢. Ocupacién maxima.

En planta baja se podra ocupar el 100% y se destinara a
usos distintos a vivienda.

La ocupacion maxima sera del 80% en el resto de plantas.

d. Aparcamientos.

Sera obligatorio construir 1 aparcamientos por vivienda
en el interior de la parcela de la edificacion, y una plaza por
cada 50 m? construidos de otros usos complementarios o
compatibles. En cualquier caso debera cumplirse lo dispuesto
en esta normativa. Se exceptuan aquellas cuya superficie sea
inferior a 150 m? o tengan una longitud de fachada inferior a
6 metros.

2. Condiciones de la edificacion.

a. Separacion a linderos publicos y privados.

La edificacién quedara obligatoriamente adosada a me-
dianera y alineadas a vial, segun los planos de alineaciones,
no permitiéndose retranqueos ni salientes en ninguna de las
plantas.

Esta misma separacion se dara en las lindes de cualquier
terreno de uso publico tales como zonas verdes, deportivas,
peatonales, etc. Dichas fachadas no podran ser medianeras
vistas y se trataran como una fachada a vial.

b. Altura maxima y numero de plantas.

La altura maxima permitida sera de PB + 1 con un total
de 7 metros, medidos de acuerdo con los criterios de medi-
cion de alturas establecidas en las ordenanzas de caracter
general.

Queda expresamente prohibido en terrenos con fuertes
pendientes la ejecucion de pilares que creen semisotanos o
espacios sin uso por debajo de la planta baja pues en cual-
quier caso contaran como una planta y habran de tratarse
como fachadas, salvo lo especificado en la ordenanza de te-
rrenos en ladera.

En caso de cubierta plana, el antepecho no podra sobrepa-
sar la linea de fachada y tendra una altura maxima de 1,20 m.
Por encima de la altura reguladora maxima solo podra sobre-
salir el casetdn de acceso a la misma con una altura maxima

de 2,50 m, y no ocupara mas superficie que la de escalera,
caja de ascensor si hubiere y ancho de la meseta.

Se permiten el uso de vivienda bajo cubierta, en los tér-
minos expresados en los articulos de la ordenanza general de
esta Normativa.

WER el caso de cubiertas inclinadas, la pendiente que permite
que la cubierta inclinada no actiie como obstruccion en el Arco Solar
1 es del 35% (relacion 1/1,7) por lo que no deben utilizarse cubier-
tas con cumbrera en el eje E-O con desviacion acimutal + 20° con
inclinacion mayor al 34%, ya que actuarian como obstruccion solar.
En el caso de que se supere esta pendiente, debera considerarse
la altura de la cumbrera sumada a la altura maxima reguladora de
la ordenanza para el computo de la distancia a fachada opuesta en
Arco Solar .

En el caso de cubierta plana el caseton de acceso a cubierta
no podra estar alineado con fachadas de Arco Solar Ill, con objeto
de limitar la obstruccion solar en el Arco Solar I. En caso de que por
necesidades funcionales justificadas sea necesaria su situacion en
dicha alineacion, debera afadirse su altura a la altura reguladora de
la ordenanza para establecer la separacion a fachadas situadas en
el Arco Solar |.

c. Altura libre de plantas.

La altura libre de cualquier planta no sera inferior a 2,70 m.

d. Sotano.

Se admite la edificacion de planta sétano para los usos y
con las especificaciones contenidas en estas normas. No pu-
diendo sobresalir de la rasante de la fachada con la calle en
ningun caso.

e. Vuelos de cuerpos salientes.

A partir de la linea de fachada, los Unicos vuelos permiti-
dos seran los balcones y las cornisas.

Los balcones tendran un vuelo maximo de 0,40 m, una
longitud maxima de 2,00 metros y un canto de losa maximo
de 0,15 m.

Las cornisas, aleros, viseras y marquesinas tendran un
vuelo maximo de 0,40 m.

Las jambas de portadas y huecos, asi como los salientes
decorativos no podran sobresalir de la linea de fachada mas
de 10 centimetros.

Los toldos de las tiendas quedaran por dentro del bordillo
de la acera 0,40 m, respetando el arbolado si lo hubiese y que-
dando el punto mas bajo a una altura no inferior a 2 metros.

f. Cubierta.

Las cubiertas podran ser inclinadas de teja arabe o cu-
bierta plana. En el proyecto debe incluirse con detalle la ubica-
cion de las instalaciones, que no podran sobresalir del plano
inclinado en el caso de las cubiertas de teja. El caso de cu-
biertas planas queda totalmente prohibido situarlas sobre los
casetones de acceso a las mismas.

g. Condiciones de salubridad e higiene.

No se permitiran viviendas que no sean exteriores.

Se entiende por vivienda exterior aquella que tenga una
fachada de al menos 4 m a un espacio publico (calle, plaza o
area libre).

h. Composicion de huecos de fachada y materiales.

La composicién arquitectonica sera libre aunque debera
procurarse que los edificios concuerden lo mas posible unos
con otros a fin de conseguir una imagen urbana lo mas armo-
nica posible.

4. Condiciones de uso.

1. Uso pormenorizado: Vivienda plurifamiliar o unifami-
liar en planta primera. Comercial en planta baja obligatorio.

2. Usos complementarios: Equipamiento social, cultural,
docente, religioso y administrativo.

3. Usos compatibles: Aparcamiento, Comercial, Hoste-
lero e Industrial compatible con la vivienda, en planta baja, ofi-
cinas privadas o despachos profesionales podra localizarse en
cualquier situacion de la edificacion, pero sujeto a la limitacion
de ocupar como maximo el 50% de la superficie util, habiendo
de ser ocupado el resto por el uso residencial.
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4. Usos alternativos: Hotelero y alojamiento comunitario
en plantas primera y segunda.
5. Usos prohibidos: Todos los demas.

Articulo 305. Zona de Casco 4(C4).

1. Condiciones de la ordenacion.

a. Condiciones de parcela.

Para la zona C-4 se fija una parcela minima edificable
que habra de cumplir las siguientes condiciones:

Superficie minima: 1.000 m2.

Longitud minima de fachada a vial: 25 m.

b. Edificabilidad neta.

La edificabilidad maxima sobre la parcela neta sera de
1,70 m2t/m3s.

c¢. Ocupacién maxima.

En planta baja se podra ocupar el 100% y se destinara
a usos distintos a vivienda. Siendo obligatorio destinar a uso
comercial el 50% de la de la superficie de la parcela.

La ocupacion maxima sera del 80% en el resto de plantas.

d. Aparcamientos.

Sera obligatorio construir 1 aparcamientos por vivienda
en el interior de la parcela de la edificacion, y una plaza por
cada 50 m? construidos de otros usos complementarios o
compatibles. En cualquier caso debera cumplirse lo dispuesto
en esta normativa.

2. Condiciones de la edificacion.

a. Separacion a linderos publicos y privados.

La edificacion quedara obligatoriamente alineada a vial en
planta baja, permitiéndose retranqueos en las demas plantas.

b. Altura maxima y nimero de plantas.

La altura maxima permitida sera de PB + 1 con un total
de 7 metros y, medidos de acuerdo con los criterios de me-
dicién de alturas establecidas en las ordenanzas de caracter
general.

Queda expresamente prohibido en terrenos con fuertes
pendientes la ejecucion de pilares que creen semisétanos o
espacios sin uso por debajo de la planta baja pues en cual-
quier caso contaran como una planta y habran de tratarse
como fachadas, salvo lo especificado en la ordenanza de te-
rrenos en ladera.

En caso de cubierta plana, el antepecho no podra sobrepa-
sar la linea de fachada y tendra una altura maxima de 1,20 m.
Por encima de la altura reguladora maxima solo podra sobre-
salir el caseton de acceso a la misma con una altura maxima
de 2,50 m, y no ocupard mas superficie que la de escalera,
caja de ascensor si hubiere y ancho de la meseta.

Se permiten el uso de vivienda bajo cubierta, en los tér-
minos expresados en los articulos de la ordenanza general de
esta Normativa.

WER el caso de cubiertas inclinadas, la pendiente que permite
que la cubierta inclinada no actue como obstruccion en el Arco Solar
1 es del 35% (relacion 1/1,7) por lo que no deben utilizarse cubier-
tas con cumbrera en el eje E-O con desviacion acimutal + 20° con
inclinacion mayor al 34%, ya que actuarian como obstruccion solar.
En el caso de que se supere esta pendiente, debera considerarse
la altura de la cumbrera sumada a la altura maxima reguladora de
la ordenanza para el computo de la distancia a fachada opuesta en
Arco Solar .

En el caso de cubierta plana el caseton de acceso a cubierta
no podra estar alineado con fachadas de Arco Solar Ill, con objeto
de limitar la obstruccion solar en el Arco Solar I. En caso de que por
necesidades funcionales justificadas sea necesaria su situacion en
dicha alineacion, debera afadirse su altura a la altura reguladora de
la ordenanza para establecer la separacion a fachadas situadas en
el Arco Solar I.

c. Altura libre de plantas.

La altura libre de cualquier planta baja no sera inferior a
3,30 metros y de 2,70 metros en planta primera.

d. Sotano.

Se admite la edificacion de planta sétano para los usos y
con las especificaciones contenidas en estas normas. No pu-

diendo sobresalir de la rasante de la fachada con la calle en
ningun caso.

e. Cubierta.

Las cubiertas podran ser inclinadas de teja arabe o cu-
bierta plana. En el proyecto debe incluirse con detalle la ubica-
cion de las instalaciones, que no podran sobresalir del plano
inclinado en el caso de las cubiertas de teja. El caso de cu-
biertas planas queda totalmente prohibido situarlas sobre los
casetones de acceso a las mismas.

f. Condiciones de salubridad e higiene.

No se permitiran viviendas que no sean exteriores.

Se entiende por vivienda exterior aquella que tenga una
fachada de al menos 4 m a un espacio publico (calle, plaza o
area libre).

g. Composicion de huecos de fachada y materiales.

La composicion arquitectdnica sera libre aunque debera
procurarse que los edificios concuerden lo mas posible unos
con otros a fin de conseguir una imagen urbana lo mas armo-
nica posible.

3. Condiciones de uso.

1. Uso pormenorizado: Vivienda plurifamiliar en plantas
primera. Comercial en planta baja obligatorio.

2. Usos complementarios: Equipamiento social, cultural,
docente, religioso y administrativo.

3. Usos compatibles: Aparcamiento, Comercial, Hoste-
lero e Industrial compatible con la vivienda, en planta baja, ofi-
cinas privadas o despachos profesionales podra localizarse en
cualquier situacion de la edificacion, pero sujeto a la limitacion
de ocupar como maximo el 50% de la superficie util, habiendo
de ser ocupado el resto por el uso residencial.

4. Usos alternativos: Hotelero y alojamiento comunitario
en planta primera.

5. Usos prohibidos: Todos los demas.

Seccion Quinta. Zona Poblado Mediterraneo (PM)

Comprende fundamentalmente a nuevas areas de planea-
miento de desarrollo situadas a continuacion de los nucleos de
poblacion, existentes y destinadas a albergar conjuntos edifi-
catorios formados por viviendas plurifamiliares caracterizadas
por una composicion volumétrica de gran movimiento y un di-
sefio inspirado en las arquitecturas populares mediterraneas.

Articulo 306. Zona poblado mediterraneo (PM)-1.

1. Condiciones de la ordenacion.

a. Condiciones de parcela.

Para la zona PM-1 se fija una parcela minima edificable
que habra de cumplir las siguientes condiciones:

Superficie minima: 1.000 m2.

Longitud minima de fachada a vial: 10 m.

Mantendran la calificacién de parcela minima edificable
aquellas parcelas de suelo urbano que no teniendo los mini-
mos establecidos, puedan acreditar su constitucién como par-
celas independientes (registro de propiedad o catastro inmobi-
liario) con anterioridad a la entrada en vigor de este PGOU.

b. Edificabilidad neta.

La edificabilidad neta, sobre la superficie neta de la par-
cela sera de 1,00 m2t/m3s.

c¢. Ocupacién maxima.

El porcentaje de ocupacion maxima de la parcela sera del
45%.

d. Disposicion de la superficie edificable.

La superficie total de techo edificable a que da lugar la
aplicacion de la edificabilidad neta se dispondra, con caracter
general, en una Unica edificacion principal por parcela.

e. Aparcamientos.

Sera obligatorio construir 2 aparcamientos por vivienda
en el interior de la parcela de la edificacion. En cualquier caso
debera cumplirse lo dispuesto en esta normativa.



Sevilla, 17 de noviembre 2011

BOJA nim. 226

Pagina nim. 227

En caso de utilizar elementos de sombreamiento, se de-
berd proyectar soluciones que integren elementos vegetales
de cubrimiento y cumplir la separacién a lindero minima.

f. Adecuacién al entorno en espacios exteriores privados

El tratamiento del terreno en espacios interiores privados
sera tal que garantice la permeabilidad del terreno en al me-
nos el 40% de su superficie, bien mediante pavimentos poro-
s0s 0 mediante el uso de vegetacion ajustada a los criterios de
seleccién expresados en el apartado correspondiente de las
Normas técnicas de Urbanizacion debidamente justificados en
Proyecto técnico.

En areas de césped y espacios libres privados de uso
deportivo, las gramineas corresponderan a las especies mas
resistentes a la escasez de agua, por lo que deberan seleccio-
narse entre las especies caracterizadas en xerojardineria.

Debera incorporarse arbolado de sombreamiento en al
menos el 20% de los espacios libres, preferentemente como
elemento de sombreamiento de la edificacion en los Arcos
Solares | y Il, arbolado de sombreamiento horizontal en Arco
Solar | y arbolado de sombreamiento vertical en Arco Solar Il.

Debera justificarse en proyecto técnico la adecuacion de
la incorporacion de elementos de vegetacion a criterios de cali-
dad higrotérmica y aprovechamiento de recursos hidricos.

WER terrenos con pendientes superiores al 30% este apartado
se ajustara a la norma de edificacion en ladera.

2. Condiciones de la edificacion.

a. Separacion a linderos publicos.

En parcelas situadas en Suelo Urbano Consolidado, en
los casco de Cerralba y Zalea, la edificacion podra adosarse
a lindero publico, con un maximo del 40% de la longitud de la
fachada, incluyendo aquellas a Areas Libres.

En el resto de los casos cumpliran lo dispuesto a conti-
nuacion.

Las separaciones de la edificacion a los linderos publicos
seran de H/2 con un minimo de 3 metros.

Unicamente en los casos en que la pendiente media del
terreno sea superior al 30% o que la cota del terreno a 5 me-
tros de la alineacion de calle fuese igual o superior a 4 metros
de la rasante de dicha calle en un 75% como minimo del frente
de parcela a vial, podra edificarse el garaje en la alineacion al
vial, cumpliéndose el resto de todos los parametros especifi-
cos de la Ordenanza, asi como lo dispuesto en la Normativa
de edificacion en ladera.

WEn el establecimiento de valores minimos de separacion de-
bera considerarse, en aquellas fachadas situadas en los Arcos So-
lares | y lll, el cumplimiento de distancia minima entre fachadas de
edificacion mayor o igual a 12 m.

b. Separacion a linderos privados.

Las separaciones de la edificacion a los linderos privados
seran, con caracter general, de H/2 con un minimo de 3 metros.

W[ as separaciones de la edificacién a linderos privados serd
variable en funcion de la orientacion de las fachadas. En fachadas
situadas en los Arcos Solares Il, y IV sera de 3 metros como minimo.
En fachadas situadas en el Arco Solar | y Ill deberan cumplirse las
siguientes condiciones:

La separacion minima a lindero privado debera ser mayor o
igual a 6 m.

La separacion entre fachada situada en Arco Solar | y valla me-
dianera debera ser mayor o igual a 1,7 veces la distancia de la cota
de rasante del terreno a cara superior de elemento opaco de media-
nera, considerandose para el computo los datos correspondientes al
apartado de ordenanza de valla menos 1,5 m.

c. Altura maxima y numero de plantas.

La altura maxima permitida sera de PB + 1 con un total de
7 metros medidos de acuerdo con los criterios de medicién de
alturas establecidas en las ordenanzas de caracter general.

Queda expresamente prohibido en terrenos con fuertes
pendientes la ejecucion de pilares que creen semisotanos o
espacios sin uso por debajo de la planta baja pues en cual-
quier caso contaran como una planta y habran de tratarse

como fachadas, salvo lo especificado en la ordenanza de te-
rrenos en ladera.

En caso de cubierta plana, por encima de la altura regu-
ladora maxima solo podra sobresalir el casetdn de acceso a la
misma con una altura maxima de 2,50 m, y no ocupara mas
superficie que la de escalera y ancho de la meseta.

Se permite el remate con pérgolas o elementos similares
siempre que sean livianos y con incapacidad portante para
sostener un forjado.

Se permiten el uso de vivienda bajo cubierta, en los tér-
minos expresados en los articulos de la ordenanza general de
esta Normativa.

WEn el caso de cubiertas inclinadas, la pendiente que permite
que la cubierta inclinada no actiie como obstruccion en el Arco Solar
1 es del 35% (relacion 1/1,7) por lo que no deben utilizarse cubier-
tas con cumbrera en el eje E-O con desviacion acimutal + 20° con
inclinacion mayor al 34%, ya que actuarian como obstruccion solar.
En el caso de que se supere esta pendiente, debera considerarse
la altura de la cumbrera sumada a la altura maxima reguladora de
la ordenanza para el computo de la distancia a fachada opuesta en
Arco Solar .

En el caso de cubierta plana el caseton de acceso a cubierta
no podra estar alineado con fachadas de Arco Solar Ill, con objeto
de limitar la obstruccion solar en el Arco Solar I. En caso de que por
necesidades funcionales justificadas sea necesaria su situacion en
dicha alineacion, debera afadirse su altura a la altura reguladora de
la ordenanza para establecer la separacion a fachadas situadas en
el Arco Solar |.

d. Cubierta.

La edificacion se realizara con cubierta inclinada de teja
con un minimo de superficie del 40% y un maximo del 70%. El
resto se resolvera con cubierta plana.

e. Altura libre de plantas.

La altura libre de cualquier planta no sera inferior a 2,70 m.

f. Sotano.

Se admite la edificacion de planta sétano para los usos y
con las especificaciones contenidas en estas normas. No pu-
diendo sobresalir de la rasante de la fachada con la calle en
ningun caso.

g. Vuelos de cuerpos salientes.

Respetando las separaciones a linderos podran estable-
cerse todo tipo de vuelos de cuerpos salientes en el interior
de la parcela.

h. Retranqueos y volumetria.

Se prohiben fachadas continuas, debera, disponerse de
forma volumeétrica, combinando los huecos de la fachada, te-
rrazas y porches.

Las edificaciones no podran tener mas de 30 metros de
longitud en ninguna fachada y tendran una separacion minima
entre edificaciones de 7 metros.

i. Edificacion Conjunta.

En parcelas de mas de 4.000 m? o conjuntos superiores
a 4 edificios se regiran por las siguientes condiciones:

- EI nimero de edificaciones nunca excedera del resul-
tado de aplicar las condiciones de parcela minima de de la
ordenanza PM-1. La superficie méaxima de actuacion para edi-
ficacion conjunta se establece en 10.000 m2, con un maximo
de 10 edificaciones.

- Los parametros de edificabilidad neta y ocupacion
maxima no se aplican sobre la parcela neta de cada una de
las viviendas que integran el conjunto sino sobre la totalidad
del suelo edificado objeto de construccion.

- No se fija la profundidad méaxima edificable.

- No se permitiran agrupaciones en hileras de mas de 30
metros lineales.

- Los diferentes conjuntos se separan entre si un minimo
de 7 metros.

- No se permitira que existan en los conjuntos mas de
una entrada y otra salida para los aparcamientos necesarios,
quedando prohibida la particion del acerado en cada ancho de
edificacion.
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- En parcelas de méas de 4.000 m? se tramitara mediante
estudio de detalle que contenga la definicion de los volumenes.

- Son de aplicacién todos los demas parametros y condi-
ciones de Ordenacion y Edificacion, regulados en los articulos
anteriores.

- A los espacios libres de edificacion resultantes de la or-
denacion, se les debera conferir totalmente o en parte la con-
dicion de mancomunados.

- Se garantizara en Proyecto técnico o Estudio de Detalle
la viabilidad de desarrollo de estrategias de ventilacion cruzada
para las configuraciones formales propuestas.

j. Ordenanza de Valla.

1. Solar sin edificar.

Sera obligatorio realizar un muro de cerramiento de 2,00 m.
de altura.

2. Parcelas edificadas:

A. Vallas alineadas a vial: Se realizara hasta 1,00 m
de altura con elementos sélidos y opacos, y hasta una altura
maxima de 2,10 m con cerramiento ligero y transparente .Se
utilizaran elementos de cerrajeria, vegetal o madera, quedando
prohibidas la balaustradas. En los casos de muros de conten-
cion alineados a vial, solo se permite una valla de 1,10 m de
dicho muro de cerramiento ligero y transparente, quedando
prohibidas las balaustradas. Se presentara el Proyecto de la
valla conjuntamente con el Proyecto de Edificacion.

B. Vallas medianeras: En las lindes medianeras, las di-
ferencias de cotas de rasantes entre los dos respectivos te-
rrenos colindantes no debera ser superior a 1,50 m en toda
la separacion a lindero y se podra realizar una valla media-
nera con elementos solidos y opacos hasta una altura maxima
de 2,10 m medidos desde la rasante de la cota superior de
ambos terrenos colindantes. En ninglin punto del terreno se
podra sobrepasar dichas diferencias de rasantes y alturas de
vallas, debiendo escalonarse y adaptarse la valla a la topogra-
fia del terreno.

3. Condiciones de uso.

1. Uso pormenorizado: Vivienda plurifamiliar.

2. Usos complementarios: Equipamiento social, cultural,
docente, religioso y administrativo.

3. Usos compatibles: Los definidos como uso viario refe-
rido al interior de las parcelas, aparcamiento, despachos pro-
fesionales y comercial en Planta Baja

4. Uso alternativo: Hotelero y Alojamiento Comunitario.

5. Usos prohibidos: Todos los demas.

Articulo 307. Zona poblado mediterraneo 2 (PM)-2.

1. Condiciones de la ordenacién.

a. Condiciones de parcela.

Para la zona PM-2 se fija una parcela minima edificable
que habra de cumplir las siguientes condiciones:

Superficie minima: 1.500 m2.

Longitud minima de fachada a vial: 12 m.

b. Edificabilidad neta.

La edificabilidad neta, sobre la superficie neta de la par-
cela sera de 0,80 m2t/m3s.

c. Ocupaciéon maxima.

El porcentaje de ocupacion maxima de la parcela sera del
40%.

d. Aparcamientos

Sera obligatorio construir 2 aparcamientos por vivienda
en el interior de la parcela de la edificacion. En cualquier caso
debera cumplirse lo dispuesto en esta normativa.

En caso de utilizar elementos de sombreamiento, se de-
berd proyectar soluciones que integren elementos vegetales
de cubrimiento y cumplir la separacién a lindero minima.

e. Adecuacion al entorno en espacios exteriores privados

El tratamiento del terreno en espacios interiores privados
sera tal que garantice la permeabilidad del terreno en al me-
nos el 40% de su superficie, bien mediante pavimentos poro-
sos 0 mediante el uso de vegetacion ajustada a los criterios de

seleccion expresados en el apartado correspondiente de las
Normas técnicas de Urbanizacion debidamente justificados en
Proyecto técnico.

En areas de césped y espacios libres privados de uso
deportivo, las gramineas corresponderan a las especies mas
resistentes a la escasez de agua, por lo que deberan seleccio-
narse entre las especies caracterizadas en xerojardineria.

Debera incorporarse arbolado de sombreamiento en al
menos el 20% de los espacios libres, preferentemente como
elemento de sombreamiento de la edificacion en los Arcos
Solares | y Il, arbolado de sombreamiento horizontal en Arco
Solar | y arbolado de sombreamiento vertical en Arco Solar Il.

Debera justificarse en proyecto técnico la adecuacion de
la incorporacion de elementos de vegetacion a criterios de cali-
dad higrotérmica y aprovechamiento de recursos hidricos.

WEn terrenos con pendientes superiores al 30% este apartado
se ajustara a la norma de edificacion en ladera.

2. Condiciones de la edificacion.

a. Separacion a linderos publicos.

Las separaciones de la edificacion a los linderos publicos
seran de H/2 con un minimo de 3 metros.

Unicamente en los casos en que la pendiente media del
terreno sea superior al 40% o que la cota del terreno a 5 me-
tros de la alineacion de calle fuese igual o superior a 4 metros
de la rasante de dicha calle en un 75% como minimo del frente
de parcela a vial, podra edificarse el garaje en la alineacion al
vial, cumpliéndose el resto de todos los parametros especifi-
cos de la Ordenanza, asi como lo dispuesto en la Normativa
de edificacion en ladera.

WEn el establecimiento de valores minimos de separacion de-
bera considerarse, en aquellas fachadas situadas en los Arcos So-
lares | y lll, el cumplimiento de distancia minima entre fachadas de
edificacion mayor o igual a 12 m.

b. Separacion a linderos privados.

Las separaciones de la edificacion a los linderos privados
seran, con caracter general, de H/2 con un minimo de 3 metros.

W[ as separaciones de la edificacién a linderos privados serd
variable en funcion de la orientacion de las fachadas. En fachadas
situadas en los Arcos Solares Il, y IV sera de 3 metros como minimo.
En fachadas situadas en el Arco Solar | y Ill deberan cumplirse las
siguientes condiciones:

La separacion minima a lindero privado debera ser mayor o
iguala 6 m.

La separacion entre fachada situada en Arco Solar | y valla me-
dianera debera ser mayor o igual a 1,7 veces la distancia de la cota
de rasante del terreno a cara superior de elemento opaco de media-
nera, considerandose para el computo los datos correspondientes al
apartado de ordenanza de valla menos 1,5 m.

c. Altura maxima y numero de plantas. )

La altura maxima permitida sera de PB + 1+ Atico con un
total de 10 metros medidos de acuerdo con los criterios de me-
dicién de alturas establecidas en las ordenanzas de caracter ge-
neral, considerando dentro de los 10 metros la planta atico.

Queda expresamente prohibido en terrenos con fuertes
pendientes la ejecucion de pilares que creen semisétanos o
espacios sin uso por debajo de la planta baja pues en cual-
quier caso contaran como una planta y habran de tratarse
como fachadas, salvo lo especificado en la ordenanza de te-
rrenos en ladera.

En caso de cubierta plana sobre el atico, no se permite
ninguna otra construccion, debiendo tener cubierta Plana.

Se permite el remate con pérgolas o elementos similares
siempre que sean livianos y con incapacidad portante para
sostener un forjado.

Se permiten el uso de vivienda bajo cubierta, en los tér-
minos expresados en los articulos de la ordenanza general de
esta Normativa. Que se podra realizar sobre la planta primera,
quedando prohibido sobre la planta atico.

WEn el caso de cubiertas inclinadas, la pendiente que permite
que la cubierta inclinada no actiie como obstruccion en el Arco Solar
1 es del 35% (relacion 1/1,7) por lo que no deben utilizarse cubier-
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tas con cumbrera en el eje E-O con desviacion acimutal + 20° con
inclinacion mayor al 34%, ya que actuarian como obstruccion solar.
En el caso de que se supere esta pendiente, debera considerarse
la altura de la cumbrera sumada a la altura maxima reguladora de
la ordenanza para el computo de la distancia a fachada opuesta en
Arco Solar .

En el caso de cubierta plana el caseton de acceso a cubierta
no podra estar alineado con fachadas de Arco Solar Ill, con objeto
de limitar la obstruccién solar en el Arco Solar I. En caso de que por
necesidades funcionales justificadas sea necesaria su situacion en
dicha alineacidn, debera afadirse su altura a la altura reguladora de
la ordenanza para establecer la separacion a fachadas situadas en
el Arco Solar I.

d. Altura libre de plantas.

La altura libre de cualquier planta no sera inferior a 2,70 m.

e. Sotano.

Se admite la edificacion de planta sétano para los usos y
con las especificaciones contenidas en estas normas.

f. Retranqueos y volumetria.

Se prohiben fachadas continuas, debera, disponerse de
forma volumeétrica, combinando los huecos de la fachada, te-
rrazas y porches.

Las edificaciones no podran tener mas de 30 metros de
longitud en ninguna fachada y tendran una separacion minima
entre edificaciones de 7 metros.

Podran realizarse varias edificaciones en la misma par-
cela, no pudiendo el global superar los parametros de Ocupa-
cion y Edificabilidad establecidos en esta ordenanza.

g. Edificacion conjunta.

En parcelas de mas de 6.000 m2 o conjuntos superiores
a 4 edificios se regiran por las siguientes condiciones:

- EI nimero de edificaciones nunca excedera del resul-
tado de aplicar las condiciones de parcela minima de de la
ordenanza PM-2. La superficie maxima de actuacion para edi-
ficacion conjunta se establece en 15.000 m?2, con un maximo
de 10 edificaciones.

- Los parametros de edificabilidad neta y ocupacion
maxima no se aplican sobre la parcela neta de cada una de
las viviendas que integran el conjunto sino sobre la totalidad
del suelo edificado objeto de construccion.

- No se fija la profundidad maxima edificable.

- No se permitiran agrupaciones en hileras de mas de 30
m lineales.

- Los diferentes conjuntos se separan entre si un minimo
de 7 metros.

- No se permitird que existan en los conjuntos mas de
una entrada y otra salida para los aparcamientos necesarios,
qguedando prohibida la particion del acerado en cada ancho de
edificacion.

- En parcelas de mas de 6.000 m? se tramitara mediante
estudio de detalle que contenga la definicion de los volimenes.

- Son de aplicacién todos los demas parametros y condi-
ciones de Ordenacion y Edificacion, regulados en los articulos
anteriores.

- A los espacios libres de edificacion resultantes de la or-
denacion, se les debera conferir totalmente o en parte la con-
dicién de mancomunados.

- Se garantizara en Proyecto técnico o Estudio de Detalle
la viabilidad de desarrollo de estrategias de ventilacion cruzada
para las configuraciones formales propuestas.

h. Ordenanza de Valla.

1. Solar sin edificar.

Sera obligatorio realizar un muro de cerramiento de
2,00 m de altura.

2. Parcelas edificadas:

A. Vallas alineadas a vial: Se realizard hasta 1,00 m.
de altura con elementos sélidos y opacos, y hasta una altura
maxima de 2,10 m con cerramiento ligero y transparente .Se
utilizaran elementos de cerrajeria, vegetal o madera, quedando
prohibidas la balaustradas. En los casos de muros de conten-
cion alineados a vial, solo se permite una valla de 1,10 m de

dicho muro de cerramiento ligero y transparente, quedando
prohibidas las balaustradas. Se presentara el Proyecto de la
valla conjuntamente con el Proyecto de Edificacion.

B. Vallas medianeras: En las lindes medianeras, las di-
ferencias de cotas de rasantes entre los dos respectivos te-
rrenos colindantes no debera ser superior a 1,50 m en toda
la separacion a lindero y se podra realizar una valla media-
nera con elementos sélidos y opacos hasta una altura maxima
de 2,10 m medidos desde la rasante de la cota superior de
ambos terrenos colindantes. En ninglin punto del terreno se
podra sobrepasar dichas diferencias de rasantes y alturas de
vallas, debiendo escalonarse y adaptarse la valla a la topogra-
fia del terreno.

3. Condiciones de uso.

1. Uso pormenorizado: Vivienda plurifamiliar.

2. Usos complementarios: Equipamiento social, cultural,
docente, religioso y administrativo.

3. Usos compatibles: Los definidos como uso viario
referido al interior de las parcelas, aparcamiento, despachos
profesionales.

4. Uso alternativo: Hotelero y Alojamiento Comunitario.

5. Usos prohibidos: Todos los demas.

Seccién Sexta. Zona Bloque (BLQ)

Comprende aquellas zonas puntuales existentes en el
suelo urbano, que proceden de actuaciones en el ensanche
moderno.

Articulo 308. Zona Bloque 1 (BLQ)-1.

1. Condiciones de la ordenacion.

a. Condiciones de parcela.

Para la zona BLQ-1 se fija una parcela minima edificable
que habra de cumplir las siguientes condiciones:

Superficie minima: 300 m2

Mantendran la calificacién de parcela minima edificable
aquellas parcelas de suelo urbano que no teniendo los mini-
mos establecidos, puedan acreditar su constitucién como par-
celas independientes (registro de propiedad o catastro inmobi-
liario) con anterioridad a la entrada en vigor de este PGOU.

b. Edificabilidad neta.

La edificabilidad maxima, sobre la superficie neta de la
parcela sera de 3,55 m2t/ms2s.

c. Ocupacién maxima.

El porcentaje de ocupacién maxima de la parcela sera del
80%.

d. Aparcamientos.

Sera obligatorio construir 1 aparcamiento por vivienda en
el interior de la parcela de la edificacion. En cualquier caso
debera cumplirse lo dispuesto en esta normativa.

2. Condiciones de la edificacion.

a. Separacion a linderos publicos y privados.

Las viviendas quedaran obligatoriamente alineadas a vial,
seglin los planos de alineaciones, no permitiéndose retran-
queos ni salientes en ninguna de las plantas.

Esta misma separacion se dara en las lindes de cualquier
terreno de uso publico tales como zonas verdes, deportivas,
peatonales, etc. Dichas fachadas no podran ser medianeras
vistas y se trataran como una fachada a vial.

b. Altura maxima y nimero de plantas.

La altura maxima permitida sera de PB + 3 con un total
de 13 metros, medidos de acuerdo con los criterios de me-
dicion de alturas establecidas en las ordenanzas de caracter
general.

Queda expresamente prohibido en terrenos con fuertes
pendientes la ejecucion de pilares que creen semisotanos o
espacios sin uso por debajo de la planta baja pues en cual-
quier caso contaran como una planta y habran de tratarse
como fachadas, salvo lo especificado en la ordenanza de te-
rrenos en ladera.
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En caso de cubierta plana, el antepecho no podra sobre-
pasar la linea de fachada y tendra una altura maxima de 1,20
m. Por encima de la altura reguladora maxima solo podra
sobresalir el caseton de acceso a la misma con una altura
maxima de 2,50 m, y no ocupara mas superficie que la de
escalera, caja de ascensor si hubiere y ancho de la meseta.

No se permiten el uso de vivienda bajo cubierta, en los
términos expresados en los articulos de la ordenanza general
de esta Normativa.

c. Altura libre de plantas.

La altura libre de cualquier planta no sera inferior a 2,70 m.

d. Seétano.

Se admite la edificacion de planta sétano para los usos y
con las especificaciones contenidas en estas normas. No pu-
diendo sobresalir de la rasante de la fachada con la calle en
ningun caso.

e. Vuelos de cuerpos salientes.

A partir de la linea de fachada, los unicos vuelos permiti-
dos seran los balcones y las cornisas.

Los balcones tendran un vuelo maximo de 0.40 m., una
longitud maxima de 2.00 metros y un canto de losa maximo
de 0,15 m.

Las cornisas, aleros, viseras y marquesinas tendran un
vuelo maximo de 0,40 m.

Las jambas de portadas y huecos, asi como los salientes
decorativos no podran sobresalir de la linea de fachada mas
de 10 centimetros.

Los toldos de las tiendas quedaran por dentro del bordillo
de la acera 0,40 m, respetando el arbolado si lo hubiese y que-
dando el punto mas bajo a una altura no inferior a 2 metros.

f. Cubierta.

Las cubiertas seran obligatoriamente con solucion de
cubierta plana. En el proyecto debe incluirse con detalle la
ubicacion de las instalaciones, y queda totalmente prohibido
situarlas sobre los casetones de acceso a las mismas.

g. Condiciones de salubridad e higiene.

No se permitiran viviendas que no sean exteriores.

Se entiende por vivienda exterior aquella que tenga una
fachada de al menos 4 m a un espacio publico (calle, plaza o
area libre).

h. Composicién de huecos de fachada y materiales.

La composicion arquitectdnica sera libre aunque debera
procurarse que los edificios concuerden lo mas posible unos
con otros a fin de conseguir una imagen urbana lo mas armo-
nica posible.

3. Condiciones de uso.

1. Uso pormenorizado: Vivienda plurifamiliar.

2. Usos complementarios: Equipamiento social, cultural,
docente, religioso y administrativo.

3. Usos compatibles: Los definidos como uso viario refe-
rido al interior de las parcelas, aparcamiento, despachos pro-
fesionales y comercial en Planta Baja

4. Uso alternativo: Hotelero y Alojamiento Comunitario.

5. Usos prohibidos: Todos los demas.

Articulo 309. Zona Bloque 2 (BLQ)-2.

1. Condiciones de la ordenacion.

a. Condiciones de parcela.

Para la zona BLQ-2 se fija una parcela minima edificable
que habra de cumplir las siguientes condiciones:

Superficie minima: 1.200 m?

Mantendran la calificacién de parcela minima edificable
aquellas parcelas de suelo urbano que no teniendo los mini-
mos establecidos, puedan acreditar su constitucion como par-
celas independientes (registro de propiedad o catastro inmobi-
liario) con anterioridad a la entrada en vigor de este PGOU.

b. Edificabilidad neta.

La edificabilidad maxima, sobre la superficie neta de la
parcela sera de 3,33 m2t/m?2s.

c. Ocupacién maxima.

El porcentaje de ocupacién maxima de la parcela sera del
100%.

d. Aparcamientos.

Sera obligatorio construir 1 aparcamiento por vivienda en
el interior de la parcela de la edificacion. En cualquier caso
debera cumplirse lo dispuesto en esta normativa.

2. Condiciones de la edificacion.

a. Separacion a linderos publicos y privados.

Las viviendas quedaran obligatoriamente alineadas a vial,
seglin los planos de alineaciones, no permitiéndose retran-
queos ni salientes en ninguna de las plantas.

Esta misma separacion se dara en las lindes de cualquier
terreno de uso publico tales como zonas verdes, deportivas,
peatonales, etc. Dichas fachadas no podran ser medianeras
vistas y se trataran como una fachada a vial.

b. Altura maxima y nimero de plantas.

La altura maxima permitida sera de PB + 3 con un total
de 13 metros, medidos de acuerdo con los criterios de me-
dicion de alturas establecidas en las ordenanzas de caracter
general.

Queda expresamente prohibido en terrenos con fuertes
pendientes la ejecucion de pilares que creen semisétanos o
espacios sin uso por debajo de la planta baja pues en cual-
quier caso contaran como una planta y habran de tratarse
como fachadas, salvo lo especificado en la ordenanza de te-
rrenos en ladera.

En caso de cubierta plana, el antepecho no podra sobre-
pasar la linea de fachada y tendra una altura maxima de 1,20
m. Por encima de la altura reguladora maxima solo podra
sobresalir el caseton de acceso a la misma con una altura
maxima de 2,50 m, y no ocupara mas superficie que la de
escalera, caja de ascensor si hubiere y ancho de la meseta.

No se permiten el uso de vivienda bajo cubierta, en los
términos expresados en los articulos de la ordenanza general
de esta Normativa.

c. Altura libre de plantas.

La altura libre de cualquier planta no sera inferior a 2,70 m.

d. Sétano.

Se admite la edificacion de planta sétano para los usos y
con las especificaciones contenidas en estas normas. No pu-
diendo sobresalir de la rasante de la fachada con la calle en
ningun caso.

e. Vuelos de cuerpos salientes.

A partir de la linea de fachada, los Unicos vuelos permiti-
dos seran los balcones y las cornisas.

Los balcones tendran un vuelo maximo de 0,40 m, una
longitud maxima de 2,00 metros y un canto de losa maximo
de 0,15 m.

Las cornisas, aleros, viseras y marquesinas tendran un
vuelo maximo de 0,40 m.

Las jambas de portadas y huecos, asi como los salientes
decorativos no podran sobresalir de la linea de fachada mas
de 10 centimetros.

Los toldos de las tiendas quedaran por dentro del bordi-
llo de la acera 0,40 m, respetando el arbolado si lo hubiese
y quedando el punto mas bajo a una altura no inferior a 2
metros.

f. Cubierta.

Las cubiertas seran obligatoriamente con solucion de
cubierta plana. En el proyecto debe incluirse con detalle la
ubicacién de las instalaciones, y queda totalmente prohibido
situarlas sobre los casetones de acceso a las mismas.

g. Condiciones de salubridad e higiene.

No se permitiran viviendas que no sean exteriores.

Se entiende por vivienda exterior aquella que tenga una
fachada de al menos 4 m. a un espacio publico (calle, plaza o
area libre).
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h. Composicion de huecos de fachada y materiales.

La composicion arquitectdnica sera libre aunque debera
procurarse que los edificios concuerden lo mas posible unos
con otros a fin de conseguir una imagen urbana lo mas armo-
nica posible.

3. Condiciones de uso.

1. Uso pormenorizado: Vivienda plurifamiliar.

2. Usos complementarios: Equipamiento social, cultural,
docente, religioso y administrativo.

3. Usos compatibles: Los definidos como uso viario re-
ferido al interior de las parcelas, despachos profesionales y
comercial en Planta Baja.

4. Uso alternativo: Hotelero y Alojamiento Comunitario.

5. Usos prohibidos: Todos los demas.

Seccion Séptima. Zona Industrial (IND)

Comprende aquellas que incluyen de forma exclusiva este
uso con zonificacion expresa, en Suelo Urbano, en los planos
de Calificacion de este PGOU.

Articulo 310. Zona Industrial 1 (IND)-1.

1. Condiciones de la ordenacion.

a. Condiciones de parcela.

Para la zona IND-1 se fija una parcela minima edificable
que habra de cumplir las siguientes condiciones:

Superficie minima: 250 m?2

Longitud minima de fachada a vial: 10 m.

Mantendran la calificacién de parcela minima edificable
aquellas parcelas de suelo urbano que no teniendo los mini-
mos establecidos, puedan acreditar su constitucién como par-
celas independientes (registro de propiedad o catastro inmobi-
liario) con anterioridad a la entrada en vigor de este PGOU.

En todos los casos podran edificarse solares que no cum-
plan las anteriores condiciones, cuando estén edificados los
colindantes.

b. Edificabilidad neta.

La edificabilidad maxima, sobre la superficie neta de la
parcela sera de 1,50 m2t/m?2s.

En areas zonificadas en el Parque Industrial como mini
poligonos, la edificabilidad maxima sera de 1,10 m2t/m3s.

c. Ocupacién maxima.

El porcentaje de ocupacién maxima de la parcela sera del
75%.

En areas zonificadas en el Parque Industrial como mini
poligonos, la ocupacion maxima sera del 55%.

d. Aparcamientos.

Sera obligatorio construir 1 aparcamiento por cada 100 m?
construidos, dentro la parcela de la edificacion. En cualquier
caso debera cumplirse lo dispuesto en esta normativa.

2. Condiciones de la edificacion.

a. Separacion a linderos publicos y privados.

Alineacion de la edificacion a vial, a excepcion de las par-
celas donde el planeamiento de desarrollo determine un re-
tranqueo que no debera de ser superior a 5,50 metros desde
la alineacion de calle.

Separacién a lindero posterior de un minimo de la mitad
de la altura de la edificacion.

Si la parcela esta enclavada en una zona o poligono con-
solidado o en vias de consolidacion en donde la tipologia domi-
nante o exclusiva fuera la de edificacion medianera, el edificio
a construir debera ser igualmente medianero.

La separacion a linderos privados en el resto de los casos
sera en estos casos de 3 metros como minimo.

En areas zonificadas en el Parque Industrial como mini
poligonos, la edificacion sera aislada o conjuntos de edificios
aislados, con un retranqueo de la edificacién de 10 metros
respecto a todos los linderos. La separacion entre edificacio-
nes cuando constituyan conjuntos en una parcela sera no infe-
rior a 6,00 metros.

b. Altura maxima y numero de plantas.

La altura maxima permitida sera de 7,00 metros, medi-
dos de acuerdo con los criterios de medicion de alturas esta-
blecidas en las ordenanzas de caracter general.

Se permite el uso bajo cubierta para albergar instalacio-
nes con un maximo de 20 m2.

c. Cubierta.

Las cubiertas podran ser inclinadas de teja arabe o cu-
bierta plana. En el proyecto debe incluirse con detalle la ubica-
cion de las instalaciones, que no podran sobresalir del plano
inclinado en el caso de las cubiertas de teja. El caso de cu-
biertas planas queda totalmente prohibido situarlas sobre los
casetones de acceso a las mismas.

d. Altura libre de plantas.

La altura libre de cualquier planta no sera inferior a 3,00 m.

e. Sotano.

Se admite la edificacion de planta sétano para los usos y
con las especificaciones contenidas en estas normas.

f. Vuelos de cuerpos salientes.

No se admiten vuelos de cuerpos salientes sobre la ali-
neacion de vial.

3. Condiciones de uso.

1. Uso pormenorizado: Industria. En sus categorias 1.7 y
2.7, para edificio industrial exclusivo.

2. Usos complementarios: Equipamiento social, cultural,
docente, religioso y administrativo, Area libre.

3. Usos compatibles: Aparcamiento.

4. Uso alternativo: Ninguno.

5. Usos incompatibles: Vivienda y todos los demas.

Seccion Octava. Zona Comercial (CO)

Comprende aquellas que incluyen de forma exclusiva el
uso de comercio minorista con zonificacion expresa en los do-
cumentos de este plan o bien procedentes de la zonificacion
de los planeamientos de desarrollo.

Articulo 311. Zona Comercial (CO).

1. Condiciones de la ordenacion.

a. Condiciones de parcela.

Para la zona CO se fija una parcela minima edificable que
habra de cumplir las siguientes condiciones:

Superficie minima: 1.000 m2.

Longitud minima de fachada a vial: 25 m.

Mantendran la calificacién de parcela minima edificable
aquellas parcelas de suelo urbano que no teniendo los mini-
mos establecidos, puedan acreditar su constitucién como par-
celas independientes (registro de propiedad o catastro inmobi-
liario) con anterioridad a la entrada en vigor de este PGOU.

En todos los casos podran edificarse solares que no cum-
plan las anteriores condiciones, cuando estén edificados los
colindantes.

b. Edificabilidad neta.

La resultante de la aplicacién de los parametros de esta
ordenanza, y en su caso los fijados por el planeamiento de
desarrollo.

c¢. Ocupaciéon maxima.

El porcentaje de ocupacién maxima de la parcela sera del
75%.

d. Aparcamientos.

Sera obligatorio construir 1 aparcamiento por cada 50 m?
construidos, dentro la parcela de la edificacion. En cualquier
caso debera cumplirse lo dispuesto en esta normativa.

2. Condiciones de la edificacion.

a. Separacion a linderos publicos y privados.

La edificacion podra estar aislada en parcela o adosada.

Se permite la alineacion de la edificacion a vial cuando lo
determine el planeamiento de desarrollo.
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b. Altura maxima y numero de plantas.

La altura maxima permitida sera de 7,00 metros, medi-
dos de acuerdo con los criterios de medicion de alturas esta-
blecidas en las ordenanzas de caracter general.

c. Altura libre de plantas.

La altura libre de cualquier planta no sera inferior a 3,00 m.

d. Seétano.

Se admite la edificacion de planta sétano para los usos y
con las especificaciones contenidas en estas normas. No pu-
diendo sobresalir de la rasante de la fachada con la calle en
ningun caso.

e. Vuelos de cuerpos salientes.

No se admiten vuelos de cuerpos salientes sobre la ali-
neacion de vial.

3. Condiciones de uso.

1. Uso pormenorizado: Comercial.

2. Usos complementarios: Equipamiento social, cultural,
docente, religioso y administrativo.

3. Usos compatibles: Aparcamiento y oficinas.

4. Uso alternativo: Hotelero.

5. Usos incompatibles: Vivienda y todos los demas.

Seccion Novena. Zona Hotelera (HT)

Comprende aquellas que incluyen de forma exclusiva este
uso con zonificacion expresa en los documentos de este plan
o0 bien procedentes de la zonificacion de los planeamientos de
desarrollo

Articulo 312. Zona Hotelera (HT).

1. Condiciones de la ordenacién.

a. Condiciones de parcela.

Para la zona HT se fija una parcela minima edificable que
habra de cumplir las siguientes condiciones:

Superficie minima: 800 m2.

Longitud minima de fachada a vial: 20 m.

Mantendran la calificacién de parcela minima edificable
aquellas parcelas de suelo urbano que no teniendo los mini-
mos establecidos, puedan acreditar su constitucién como par-
celas independientes (registro de propiedad o catastro inmobi-
liario) con anterioridad a la entrada en vigor de este PGOU.

b. Edificabilidad neta.

La resultante de la aplicacién de los parametros de esta
ordenanza, y en su caso los fijados por el planeamiento de
desarrollo.

c. Ocupaciéon maxima.

En planta baja y primera 60%.

En planta segunda 10%.

En otras actuaciones en suelo urbano se atendera a lo dis-
puesto por la ordenanza especifica de la zona de actuacion.

d. Aparcamientos.

Sera obligatorio construir:

- Hotel 4, 5 estrellas 1 plaza cada 2 habitaciones.
- Hotel de 2, 3 estrellas 1 plaza cada 4 habitaciones.

En cualquier caso debera cumplirse lo dispuesto en esta
normativa.

2. Condiciones de la edificacion.

a. Separacion a linderos publicos y privados.

La edificacion podra estar aislada en parcela o adosada.

Se permite la alineacion de la edificacion a vial cuando lo
determine el planeamiento de desarrollo.

En otras actuaciones en suelo urbano se atendera a lo dis-
puesto por la ordenanza especifica de la zona de actuacion.

b. Altura maxima y numero de plantas.

La altura maxima permitida sera PB+2 y de 10,00 metros,
medidos de acuerdo con los criterios de medicion de alturas
establecidas en las ordenanzas de caracter general.

En otras actuaciones en suelo urbano se atendera a lo dis-
puesto por la ordenanza especifica de la zona de actuacion.

c. Sotano.
Se admite la edificacion de planta sétano para los usos y
con las especificaciones contenidas en estas normas.
3. Condiciones de uso.
1. Uso pormenorizado: Hotelero.
2. Usos complementarios: Equipamiento social, cultural,
docente, religioso y administrativo
3. Usos compatibles: Hosteleria, escuela de hosteleria,
restauracion, aparcamiento, ocio y area libre.
4. Uso alternativo: Hosteleria.
5. Usos incompatibles: Todos los demas.

Seccion Décima. Zona de Equipamiento Publico (E)

Constituyen el uso equipamiento todos aquellos elemen-
tos destinados al servicio de la poblacion cuya titularidad es
publica. Esta integrado por el Sistema General de Equipamien-
tos que se complementa a su vez por el Sistema Locales de
equipamiento, que se grafian en los planos de calificacion de
suelo indicando su destino especifico, asi como los que pro-
vengan de Planes Parciales de Ordenacion. Se pretende dotar
de versatilidad y con las méaximas posibilidades posibles los
equipamientos publicos, para que permitan satisfacer las ne-
cesidades, a veces cambiantes, de la poblacion, y permitan in-
corporar nuevas actividades y usos que pudieran surgir y que
exigiera dar respuesta desde la administracion.

Articulo 313. Zona Equipamiento (E).

1. Condiciones de la ordenacién.

a. Condiciones de parcela.

La parcela minima en el caso de Equipamiento Docente,
no se fija, ya que se atendera a lo dispuesto en la ORDEN de
24 de enero de 2003 (o norma que la sustituya), por la que
se aprueban las Normas de Disefio y Constructivas para los
edificios de uso Docente y documentacion técnica para obras
de la Consejeria de Educacién y Ciencia.

Con caracter general, la parcela minima en el caso de
cualquier otro uso para Equipamiento publico sera de 100 m2.
No obstante lo anterior, en el Suelo Urbano Consolidado se
estara a la Ordenanza de aplicacion de ese concreto suelo.

Mantendran la calificacién de parcela minima edificable
aquellas parcelas de suelo urbano que no teniendo los mini-
mos establecidos, puedan acreditar su constitucién como par-
celas independientes (registro de propiedad o catastro inmobi-
liario) con anterioridad a la entrada en vigor de este PGOU.

En todos los casos podran edificarse solares que no cum-
plan las anteriores condiciones, cuando estén edificados los
colindantes.

b. Edificabilidad neta.

En actuaciones en Suelo Urbano se atenderd a lo dis-
puesto por la ordenanza especifica de la zona de actuacion.

En el resto de los casos:

- La edificabilidad maxima neta sobre parcela sera de 1
m2t/m2s.

- Para el uso Deportivo y Cementerio se establece una
edificabilidad maxima de 0,5 m2t/m?s.

De forma justificada se podra aumentar la edificabilidad
maxima en un 30%.

c. Ocupaciéon maxima.

En general la ocupacién maxima sobre parcela sera del
50%, salvo en actuaciones en Suelo Urbano Consolidado en
las que se atendera a lo dispuesto por la ordenanza especifica
de la zona de actuacion.

En cualquier caso, de forma justificada, y siempre que
se cumplan con los requisitos de accesibilidad vigente, CTE
o normativa que lo sustituya, se podra ocupar el 100% de la
parcela.
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d. Aparcamientos.

Sera obligatorio construir 1 aparcamiento por cada 100 m?
construidos, dentro la parcela de la edificacion. En cualquier caso
debera cumplirse lo dispuesto en esta normativa.

2. Condiciones de la edificacion.

a. Separacion a linderos publicos y privados.

En actuaciones en Suelo Urbano se atenderd a lo dis-
puesto por la ordenanza especifica de la zona de actuacion.

La edificacion podra estar aislada en parcela o adosada.

Para los Centros Docentes se establece una separacion a
cualquier lindero minima de 5 metros.

b. Altura maxima y nimero de plantas.

Con caracter general, la altura maxima permitida sera
PB+1 y de 7,00 metros, medidos de acuerdo con los criterios
de medicién de alturas establecidas en las ordenanzas de ca-
racter general. No obstante, en actuaciones en Suelo Urbano
Consolidado se atendera a lo dispuesto por la ordenanza espe-
cifica de la zona de actuacion.

De forma justificada, porque el uso asi lo requiera, podra
ampliarse de en una planta la altura de la edificacion.

La altura maxima permitida para el uso Docente, Ayunta-
miento y Sanitario sera PB+2 y de 10,00 metros, medidos de
acuerdo con los criterios de medicion de alturas establecidas
en las ordenanzas de caracter general.

c. Sotano.

Se admite la edificacion de planta sotano para los usos y
con las especificaciones contenidas en estas normas. No pu-
diendo sobresalir de la rasante de la fachada con la calle en
caso de estar la edificacién alineada a la misma.

3. Condiciones de uso.

1. Uso pormenorizado: Equipamiento publico.

2. Usos complementarios: Equipamiento religioso.
3. Usos compatibles: Aparcamiento.

4. Uso alternativo: Ninguno.

5. Usos incompatibles: Todos los demas”

Articulo 314. Zona Equipamiento (E Priv.).

1. Condiciones de la ordenacion.

a. Condiciones de parcela.

La parcela minima en el caso de cualquier otro uso para
Equipamiento privado sera de 100 m2. No obstante lo anterior,
en el Suelo Urbano Consolidado se estara a la Ordenanza de
aplicacion de la zona de actuacion.

Mantendran la calificacién de parcela minima edificable
aquellas parcelas de suelo urbano que no teniendo los mini-
mos establecidos, puedan acreditar su constitucién como par-
celas independientes (registro de propiedad o catastro inmobi-
liario) con anterioridad a la entrada en vigor de este PGOU.

En todos los casos podran edificarse solares que no cum-
plan las anteriores condiciones, cuando estén edificados los
colindantes.

b. Edificabilidad neta.

En actuaciones en suelo urbano se atendera a lo dis-
puesto por la ordenanza especifica de la zona de actuacion.

La edificabilidad maxima neta sobre parcela sera de 1
m2t/m2s.

c. Ocupacién maxima.

En el Suelo Urbano Consolidado se estara a la Ordenanza
de aplicacion de ese concreto suelo. En el resto de los casos,
la ocupacién maxima sobre parcela sera del 50%.

d. Aparcamientos.

Sera obligatorio construir 1 aparcamiento por cada 100 m?
construidos, dentro la parcela de la edificacion. En cualquier
caso debera cumplirse lo dispuesto en esta normativa.

2. Condiciones de la edificacion.

a. Separacion a linderos publicos y privados.

En el Suelo Urbano Consolidado se estara a la Ordenanza
de aplicacion de ese concreto suelo.

En el resto de los casos:

Para los Centros Docentes se establece una separacion a
cualquier lindero minima de 5 metros.

Para el resto de actuaciones se establece un minimo de
3 metros.

b. Altura maxima y nimero de plantas.

En actuaciones en suelo urbano se atendera a lo dis-
puesto por la ordenanza especifica de la zona de actuacion.

En el resto de los casos:

La altura maxima permitida sera PB+1 y de 7,00 metros,
medidos de acuerdo con los criterios de medicion de alturas
establecidas en las ordenanzas de caracter general.

La altura maxima permitida para el uso Docente y Sanita-
rio sera PB+2 y de 10,00 metros, medidos de acuerdo con los
criterios de medicion de alturas establecidas en las ordenan-
zas de caracter general.

c. Sétano.

Se admite la edificacion de planta sétano para los usos y
con las especificaciones contenidas en estas normas. No pu-
diendo sobresalir de la rasante de la fachada con la calle en
caso de estar la edificacion alineada a la misma.

3. Condiciones de uso.

a. Uso pormenorizado: Equipamiento privado.

b. Usos compatibles: Aparcamiento y area libre.

Seccion Undécima. Edificios protegidos

Articulo 315. Edificios protegidos.

Los edificios protegidos grafiados en los planos se regulan
segun lo dispuesto en el Catalogo que forma parte integrante
de este plan.

Seccién Duodécima. Remision al Planeamiento de Desarrollo
Aprobado

Articulo 316. Ambitos de Planeamiento Aprobado.

Se definen en los planos de Calificacion los «Ambitos con
remision de ordenanza a Planeamiento Aprobado de la Revi-
sion de las NN.SS. de 1993», en los cuales la ordenanza de
aplicacion se remite a lo dispuesto en el Planeamiento de De-
sarrollo definitivamente aprobado.

La delimitacion grafiada en los planos de Calificacion es
indicativa, con remision igualmente al Planeamiento de Desa-
rrollo definitivamente aprobado.

TITULO XII
NORMAS TECNICAS DE URBANIZACION
CAPITULO |
Disposiciones Generales

Articulo 317. Definicion.

Las obras y actuaciones que tengan por objeto la urbani-
zacion del suelo en sus diversas categorias para la ejecucion
de las determinaciones del planeamiento se llevara a efecto
previa formulacion de un Proyecto de Urbanizacion. Cuando
dichas obras y actuaciones se lleven a cabo por la Adminis-
tracion se denominaran Proyectos Publicos de Urbanizacion.
Las actuaciones aisladas o sectoriales de reducida dimensién
e importancia que no precisen la formulacion de un proyecto
de urbanizacion, podran acometerse mediante la formulacion
de un Proyecto de Obras de Urbanizacion.

Articulo 318. Pliego de Condiciones Técnicas.

El Ayuntamiento de Pizarra confeccionara y aprobara los
pliegos de condiciones técnicas dénde se defina con precision
las condiciones técnicas de ejecucién y de disefio de las obras
de urbanizacion, asi como la normalizacion de secciones, ma-
teriales y calidades y piezas especiales a utilizar referente a las
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infraestructuras basicas, siguiendo las directrices del plan. A
este respecto las normas técnicas de urbanizacion expuestas
en este capitulo, se entenderan de competencia municipal y
no precisaran de ningln tramite juridico para su modificacion.
Su regulacion se realizara mediante la aprobacion o modifica-
cion de los Pliegos de Condiciones Técnicas indicados.

Ademas de garantizarse el cumplimiento de dichos Plie-
gos de Condiciones y Condiciones técnicas, deberan incor-
porarse en Proyecto de Urbanizacion todos aquellos criterios
recogidos en el Capitulo 3 de del Anexo X, Medidas de Ahorro
Energético y Calidad Medioambiental.

articulo 319. Aplicacion y desarrollo.

1. Las presentes Normas Técnicas se entenderan como
criterios y ordenanzas técnicas municipales mientras no se
apruebe el Pliego de Condiciones Técnicas y vinculan tanto
a personas y entidades particulares como al Ayuntamiento u
otros Organismos publicos que puedan actuar en el Municipio.

Siendo ademas de aplicacion lo dispuesto en el Anexo X,
anteriormente citado.

2. Estas Normas estan referidas al disefio y ejecucion de
las obras de caracter viario (pavimentaciones, sefializacion,
semaforizacion), a las redes de servicios (distribucion de agua
potable, evacuacion de aguas residuales y drenaje, distribu-
cion de energia eléctrica, alumbrado publico y otras canaliza-
ciones), al ajardinamiento y mobiliario urbano y a los servicios
de limpieza y recogida de basuras. Definen unas condiciones
minimas en cuanto a calidad y garantia de servicio, sin perjui-
cio del cumplimiento de las Ordenanzas o Pliegos municipales
que sean de aplicacion.

3. En estas normas se establece también el contenido
minimo y las caracteristicas formales y materiales de los Pro-
yectos de Urbanizacion.

A los efectos de esta normativa también se entiende por
«Proyecto de Urbanizacion» cualquier documento analogo tal
como «Proyecto de Obras de Urbanizacién», «Proyecto de Dota-
cion de Servicios», «Proyecto de Obras de Infraestructura, etc.

4. Estas Normas Técnicas para las obras de urbanizacion
(de infraestructuras) seran de obligado cumplimiento para
todo el término municipal, con las siguientes excepciones.

- En el suelo urbano no incluido en Unidades de Ejecu-
cion dénde las caracteristicas existentes pudieran impedir su
aplicacion. En este caso, el Ayuntamiento determinara las co-
rrespondientes condiciones minimas de forma individualizadas
para cada actuacion. De acuerdo a ello en aquellos suelos ur-
banos en los que el Plan establece unas condiciones especia-
les de urbanizacion se tendran en cuenta las mismas.

- En los poligonos de suelo urbano no consolidado (Uni-
dades de Ejecucion) y en los sectores de suelo urbanizable
sectorizado (Planes Parciales), solo y en aquellos aspectos en
que la ficha correspondiente establezca alguna otra determi-
nacion al efecto: bien siendo mas restrictiva; o, por el contra-
rio, introduciendo un nuevo estandar o parametro o tipologia.
Prevalecera la determinacion establecida en la ficha.

5. Los servicios publicos e infraestructuras correspon-
dientes discurriran por viales y zonas publicas, no creando
servidumbre alguna en las propiedades privadas, salvo casos
excepcionales debidamente justificados.

Articulo 320. Determinaciones de los Proyectos de Urba-
nizacion

A continuacién se incluye una exposicion del contenido
minimo (formal y material) que han de tener los proyectos de
urbanizacion, con las observaciones generales siguientes:

a) Si alguno de los documentos que se describen en este
capitulo no fuesen precisos, se explicitara claramente la causa
de su omision.

b) EI Ayuntamiento podra exigir la inclusién de algun otro
documento adicional, si lo encontrase razonablemente nece-
sario.

c) La ficha correspondiente del poligono o del sector po-
dra asimismo indicar la necesidad de alguna otra justificacion
o documento, que deberan ser incluidos en el Proyecto.

d) Su régimen sera el previsto en los articulos 98 y 99 de
la Ley de Ordenacién Urbanistica de Andalucia, en el planea-
miento y demas normativa de pertinente aplicacion.

1. Contenido.

Los proyectos de urbanizacion constaran de los siguien-
tes documentos:

1. Memoria.

2. Anejos.

3. Pliego de Condiciones.
4. Mediciones.

5. Precios descompuestos.
6. Presupuesto.

7. Planos.

2. Presentacion.

a) Los proyectos se presentaran preferentemente en for-
mato UNE A-3.

b) En cada tomo que forme parte del proyecto, figurara
el indice total del proyecto y el especifico del tomo correspon-
diente.

c) Si hubiera lugar a varios tomos, estos se presentaran
alojados en una caja.

d) Tanto en la portada de la caja como en las de los to-
mos figurara la siguiente informacion:

- Titulo del proyecto (con la misma referencia y nomencla-
tura que figure en el Plan General).

- Nombre del promotor urbanistico o de la Entidad urba-
nizadora.

- Lugar y fecha de redaccion.

- Nombre y titulacién de los facultativos que lo redactaron.

e) En el lomo de la caja y en los de los tomos figurara el
titulo del proyecto.

f) Los planos originales se confeccionaran en formato
UNE A-1, prohibiéndose las copias reducidas en formato A-3.

g) Se entregaran 2 ejemplares visados por el correspon-
diente colegio profesional y una copia de los soportes infor-
maticos de los textos escritos y de los planos (formato .dwg).
Cuando estos soportes de los planos sean insuficientes, el
Ayuntamiento podra pedir una copia en formato UNE A-1.

3. Contenido de la Memoria.

Se recogeran en ella los antecedentes administrativos,
urbanisticos y técnicos y la situacion actual, describiéndose
los trabajos a realizar, y justificandose las soluciones adopta-
das. Se incluiran en ella las caracteristicas de las obras, datos
previos, método y medios de calculo, ensayos efectuados, el
plazo de ejecucion de las obras, los documentos que integran
el Proyecto y cualquier otro dato de interés.

Incorporara todos los criterios funcionales, de seguridad,
de eficiencia energética y calidad medioambiental incorpora-
dos en estas Normas y en el Anexo X, ademas de la justifica-
cion del cumplimiento de la legislacion vinculante en dichos
ambitos.

Como minimo contendra los siguientes puntos:

A. Memoria Expositiva.

- Objeto del proyecto

- Datos identificativos del encargante

- Relacion de técnicos que ha intervenido en la redaccion
y en calculos.

- Procedencia de su formulacion

B. Memoria Informativa

- Caracteristicas naturales del suelo y del subsuelo

- Usos, edificaciones, vegetacion e infraestructuras exis-
tentes

- Estructura de la propiedad del suelo. Superficies

- Resumes del resultado del Estudio geotécnico

- Antecedentes y marco urbanistico de referencia
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C. Memoria Descriptiva

- Justificacién técnica y economica de la solucion adop-
tada.

- Cumplimiento de la legislacion de Proteccion Ambiental.

- Presupuestos de las obras.

- Documentos que integran el proyecto

- Red Viaria, descripcion y calculo en funcion del terreno y
trafico previsible, caracteristicas constructivas, pavimentacion,
calzadas, aceras, vias peatonales y otros.

- Redes de Abastecimiento, descripcion y calculo de las
redes de agua, agua reciclada (si hubiera o fuese necesaria),
riego e hidrantes contra incendios.

Los calculos de la red se haran teniendo en cuenta las
acometidas y derivaciones a lo largo de la misma. Se inclui-
ran las justificaciones de los bombeos, o de las reducciones
de presion, si estos fuesen necesarios para el desarrollo del
proyecto.

- Red de Evacuacion de Aguas Residuales, descripcion y
calculo de las mismas, temiendo en cuentas los vertidos pun-
tuales a lo largo de la misma. Se incluiran las justificaciones
de los bombeos si estos fuesen imprescindiblemente necesa-
rios para el desarrollo del proyecto.

- Red de Evacuacion de Aguas Pluviales, descripcion y cal-
culo de las mismas, se atendera a la evacuacion de las aguas
pluviales propias del terreno que se urbanice, asi como la de
aquellas que, generadas en suelos ubicados aguas arriba,
tiene su escorrentia a través del terreno a urbanizar.

Los calculos abarcaran ambos casos. Asimismo se justi-
ficara el caudal maximo previsible, mediante el método Hidro-
meteorologico, teniendo en cuenta las cuencas exteriores al
sector y las interiores.

- Red de Electricidad, descripcion y calculo de las redes
de Alta Tension, Media Tension y Baja Tension, justificando
detalladamente el calculo de demanda y los factores de simul-
taneidad.

- Red de Alumbrado Publico, descripcion y calculo de las
mismas incluyendo las correspondientes «curvas isolux» que
garanticen la consecucién del adecuado nivel minimo de ilumi-
nacion y del factor de uniformidad, de acuerdo con las lumina-
rias y sistema de ubicacion seleccionados.

Los parametros luminotécnicos minimos a tener en
cuenta seran:

Luminancia minima mantenida: 2 cd/m2.

Uniformidad media: 0,40.

Factor de depreciacion: 0,7

Incremento Umbral: 10%.

- Red de Telefonia y Telecomunicaciones, descripcion y
calculo de las mismas.

- Red de Gas Natural, cualquier nueva actuacién urbanis-
tica debera incluir la infraestructura urbana de Gas Natural,
asi como la conexiéon de esa infraestructura a cada una de
las parcelas edificables, bien de uso residencial, comercial o
industrial.

- Célculos estructurales, obras de demolicion, se incluiran
todos los calculos mecanicos y resistentes de las estructuras,
edificios e instalaciones (depositos, forjados, casetas, obra ci-
vil de depuradoras, etc.) que fueran precisas.

- Ordenacion ecologica, estética y paisajistica, descripcion
de las obras que se proyectan al efecto, incluidos el ajardina-
miento y mobiliario urbano. Incluird también los documentos
necesarios para el cumplimiento de la legislacion de Protec-
cion Ambiental, si fuese necesario; asi como la descripcion de
los medios correctores (en su caso), que se incorporaran al
presupuesto de las obras.

4. Anejos a la Memoria.

Se incluirdn cuantos anejos se consideren necesarios para
la completa definicion del Proyecto; y, al menos, los que se
mencionan a continuacion en el mismo orden que se indica.

El contenido de cada Anejo sera el que le es especifico in-
cluyendo ademas lo que se expone en los apartados siguientes:

(Todos los Anejos de contenido técnico deberan estar fir-
mados por sus autores).

4.1. Antecedentes.

Se hara referencia al proceso urbanistico-legal en virtud
de cuyo desarrollo se redacta el Proyecto.

4.2. Topografia y replanteo.

Se utilizara la base cartografica unificada, en coordenadas
UTM. Se incluird una descripcion literaria, grafica y fotografica
de las Bases de Replanteo que se dejaran implantadas en el
terreno (clavos Feno, Attemberg, o similares) en lugares ade-
cuados para la correspondiente inspeccion técnica del trazado.

4.3, Estudio de trafico (y semaforizacion, en su caso).

Con especial justificacion del esquema de circulacion pro-
puesto y su relacion con el entorno.

Incluira también los estudios y, calculos de la semaforiza-
cion, si se estima necesaria.

4.4. Trazado de los viales.

Trazado geomeétrico en planta y en alzado, con la defini-
cion tridimensional de los ejes (un punto cada 20 metros y
todas las intersecciones) desde las bases de replanteo.

4.5. Estudio geotécnico.

Se efectuaran las investigaciones precisas para asegurar
la capacidad portante del terreno y para definir su clasifica-
cion, asi como la toma de muestras correspondientes. Los en-
sayos de muestras para clasificacion de terrenos alcanzaran,
al menos, los siguientes extremos:

- Limites liquido y plastico.

- Indice de plasticidad y de hinchamiento Lambe.

- Equivalente de arena.

- Granulometria.

-C.B.R.

El ensayo debera determinar la capacidad portante del te-
rreno, mediante muestra inalterada extraida en el sondeo rota-
tivo. Se justificara el numero y localizacién de dichos ensayos
dependiendo de las caracteristicas concretas del proyecto.

Ademas el Estudio Geotécnico, llevara indicacién expresa
de pendiente de talud en desmonte y terraplén, estabilidad de
laderas tanto general como por viales, posibilidad 6 no de uti-
lizacion del terreno de excavacion para terraplén ¢ cualquier
capa de vial. Tipo de explanada resultante e indicacion de su
compatibilidad con la capa de firme propuesto.

4.6. Estudio de firmes y pavimentos.

Se aportaran los justificantes necesarios para la realiza-
cion del calculo en funcion de los terrenos disponibles (o que
se van a crear con la propia obra) y del trafico previsible.

Se justificara en base a lo indicado en el Estudio Geotécnico.

4.7. Abastecimiento de agua y redes de distribucion.

Sera de obligado cumplimiento la justificacién de garan-
tia de abastecimiento de agua para los diferentes usos, es-
pecificandose fuentes de abastecimiento, caudales asociados
y sistemas de almacenamiento previstos que garanticen las
soluciones técnicas previstas.

Se incluira un certificado municipal (es el Ayuntamiento
quien autoriza las ampliaciones de redes y sus condicionan-
tes técnicos y econdmicos) y/o de la empresa gestora (AQUA-
GEST u otra, entidad explotadora del servicio), quien dara el
visto bueno a la red propuesta comprensivo de los puntos de
suministro y de sus caracteristicas técnicas, adecuadas a la
demanda solicitada.

Si se usan fuentes de abastecimiento no municipales, se
aportaran los justificantes oficiales de la propiedad, cantidad y
calidad del agua.

4.8. Evacuacion de aguas residuales.

Se incluird un certificado municipal (es el Ayuntamiento
quien autoriza las ampliaciones de redes y sus condicionantes
técnicos y econdmicos) y/o de la empresa gestora (AQUAGEST
u otra, entidad explotadora del servicio), comprensivo de la
idoneidad de los puntos de vertido, adecuados a los caudales,
(que se indicaran). Si no se vierte a la red municipal se aporta-
ran los justificantes y autorizaciones oficiales de la idoneidad



Pagina nim. 236

BOJA num. 226

Sevilla, 17 de noviembre 2011

de la depuracion y vertidos propuestos. Se incluiran los calcu-
los hidraulicos de la depuracion.

4.9. Evacuacion de aguas pluviales.

Los calculos abarcaran ambos casos, y se incluiran planos
topograficos para la determinacién de las cuencas vertientes
en base a los cuales se justificara el caudal maximo previsible,
mediante el método Hidrometeoroldgico, teniendo en cuenta
las cuencas exteriores al sector y las interiores.

Si no se vierte a la red municipal se aportaran los justifi-
cantes y autorizaciones oficiales de la idoneidad de la depura-
cion y vertidos propuestos.

4.10. Instalacion eléctrica.

Se incluira un certificado y demas informacion de la En-
tidad Explotadora del Servicio, comprensivo de los puntos de
acometida y de sus caracteristicas técnicas, adecuadas a la
demanda solicitada.

4.11. Calculos luminotécnicos.

Se justificara lo dispuesto en la normativa vigente refe-
rente a Eficiencia energética.

4.12. Telefonia y Telecomunicaciones.

Se incluird un certificado y demas informacion de la En-
tidad Explotadora del Servicio, comprensivo de los puntos de
acometida y de sus caracteristicas técnicas, adecuadas a la
demanda solicitada.

4.13. Red de gas natural

Se incluira un certificado y demas informacion de la En-
tidad Explotadora del Servicio, comprensivo de los puntos de
acometida y de sus caracteristicas técnicas, adecuadas a la
demanda solicitada.

4.14. Célculos estructurales.

Si se utilizasen elementos prefabricados homologados 6
modelos de colecciones oficiales aprobadas, se justificaran
documentalmente estas caracteristicas.

4.15. Servicios afectados.

Se hara la descripcion, en su caso, de aquellos servicios
preexistentes que se afecten con las obras, y de las servidum-
bres que haya que reponer.

4.16. Desvios temporales de tréafico.

Si la ejecucion de las obras afectase a traficos exteriores
al terreno que se urbaniza, deberan justificarse las soluciones
propuestas (desvios, sefializaciones, etc.); y su importe se in-
corporara al presupuesto de las obras.

4.17. Vertido de Residuos Solidos Urbanos.

Se justificara el compromiso formal de que el Organismo
que tiene a su cargo la recogida de R.S.U. los incluird dentro
de sus programaciones y Servicios.

De no ser asi, se hara el correspondiente proyecto de ver-
tedero de R.S.U. incluyendo las determinaciones ambientales
e hidrogeolodgicas (en lo referente a su ubicacion), asi como los
demas calculos y definicion del sistema de funcionamiento y la
vida util prevista.

4.18. Ordenacion ecoldgica, estética y paisajistica.

Justificacion de la Adecuacion de las obras a los criterios
de eficiencia energética y calidad medioambiental recogidos
en esta Normativa y en el Anexo X.

4.19. Estudio de Seguridad y Salud.

Se incluira en este Anejo, cuyo presupuesto total se in-
corporara como una partida Unica al presupuesto general de
las obras.

4.20. Plan de control de calidad.

El plan se elaborara en funcién de las mediciones y de las
normativas oficiales.

El plan incluira, por lo tanto, una definicién tipologica y
cuantitativa de los ensayos y pruebas a realizar.

Se realizara el control de calidad de las obras de urbani-
zacion, de acuerdo con las prescripciones del pliego de con-
diciones, por Laboratorio acreditado en cada una de las es-
pecialidades: pavimentos, electricidad, agua, etc. debiéndose
aportar en el momento de la recepcién de las obras los certifi-
cados de conformidad de cada una de ellas.

4.21. Plazo y programacion temporal de las obras, cuando
proceda.

4.22. Clasificacién de Contratistas, cuando proceda.

5.Planos.

Se incluirdn los que sean precisos para la correcta defini-
cion de las obras; y corresponderan, al menos, a los siguientes
conceptos y en el orden citado:

5.1. Situacion y emplazamiento.

Este plano estara en concordancia con el correspondiente
al planeamiento de rango superior, cuya reproduccion sera asi-
mismo incluida.

5.2. Red viaria.

- Planta (a escala minima 1/500). Perfiles longitudinales y
perfiles transversales (uno cada 20 my a escala 1/200).

- Planta (1/500) de trazado y de replanteo de los ejes.

Adecuacion de los anchos de viario a criterios de accesibi-
lidad solar en el Arco Solar | definido el Anexo X.

5.3. Firmes y pavimentos.

Seccion tipo de todos y cada uno de los diferentes via-
les (incluidos los peatonales), con indicacién de los distintos
materiales y espesores en calzadas, aparcamiento, bordillos
y acerados.

5.4. Abastecimiento de agua.

- Descripcién y computo de caudales y fuentes de abas-
tecimiento

- Planta general (a escala minima 1/500) donde figuran
las redes y la ubicacion de todas las instalaciones y obras es-
peciales.

- Depositos (si fuesen necesarios), con especial plantea-
miento grafico de la camara de llaves.

- Estaciones de bombeo o de reduccién de presion (si son
precisos).

- Zanjas, tubulares, obra especiales, (arquetas, bocas de
riego, hidrantes, valvulas, ventosas) y acometidas domiciliarias.

5.5. Evacuacion de aguas residuales.

- Planta general (a escala minima 1/500) donde figuren
las redes y la ubicacion de todas las instalaciones y obras es-
peciales.

- Sistemas de reutilizacion de aguas residuales tras el pro-
ceso de depuracion (vertido a cauces, usos no potables...)

- Depuradora (si fuese necesaria).

- Estaciones de bombeo (si fuesen precisas, se intentaran
evitar).

- Zanjas, tubulares, obras especiales (pozos de registro,
camaras de descarga) y acometidas domiciliarias.

5.6. Evacuacion de aguas pluviales.

- Planta general (a escala minima 1/500) donde figuran
las redes y la ubicacion de todas las instalaciones y obras es-
peciales.

- Zanjas, tubulares, y obras especiales (pozos de registro,
absorbedores, obras de vertido).

- 5.7. Abastecimiento eléctrico.

- Planta general (a escala minima 1/500) de la red de me-
dia tensioén y ubicacion de los centros de transformacion.

- Zanjas y obras especiales (entronque, centros de trans-
formacion, etc.).

5.8. Red de baja tension.

- Planta general (a escala minima 1/500) donde figuren
las redes y la ubicacion de todas las instalaciones.

- Zanjas y obras especiales (entronques, arquetas, aco-
metidas, etc.).

5.9. Red de alumbrado publico.

- Planta general (a escala minima 1/500) donde figuren
las redes y la ubicacion de todas las instalaciones.

- Zanjas y obras especiales (arquetas, luminaria, baculos,
farolas, etc.).

5.10. Red de Telefonia y Telecomunicaciones.

- Planta general (a escala minima 1/500) donde figuren
las redes y la ubicacion de todas las instalaciones.
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- Zanjas y obras especiales (entronques, arquetas, aco-
metidas, etc.).

5.11. Red de gas natural

- Planta general (a escala minima 1/500) donde figuren
las redes y la ubicacion de todas las instalaciones.

- Zanjas y obras especiales (puntos de suministro y distan-
cia de seguridad con otros servicios, etc.).

5.12. Estructuras.

- Plantas general de las estructuras, edificios e instalacio-
nes (a escala minima 1/100).

- Detalles constructivos.

5.13. Sefalizacion (y semaforizacion, en su caso).

- Planta general (a escala 1/500), donde figure la sefali-
zacion horizontal y la ubicacion de la vertical y de los semafo-
ros (y de sus redes).

- Detalles, tanto de la sefializacion horizontal (ver indica-
cion de la calidad de la pintura a emplear) y de la vertical.

- Detalles de la semaforizacion (si se precisa).

5.14. Plantaciones, jardineria y mobiliario urbano.

- Planta general (a escala minima 1/500) donde figure la
ubicacion y tipologia de las plantaciones y del mobiliario urbano.

- Detalles del mobiliario urbano.

- Planta y secciones de Proyecto de Jardineria

- Ajuste de seleccion de especies y agrupacion de las mis-
mas de acuerdo con criterios de optimizacion de consumos,
eficiencia energética e hidrica y control climatico expresados
en estas Normas Urbanisticas. Dichos criterios se ajustaran a
los requerimientos previstos segun usos:

- viario

- espacios abiertos publicos

- espacios abiertos privados

5.15. Servicios de Gestion de Residuos.

Planta y secciones de sistemas de gestion de residuos
(RSU) previstos.

5.16. Servicios afectados y desvios de trafico.

- (Si fuese necesario). Planta general (a escala minima
1/500) con indicacién de todas las caracteristicas necesarias
para la definicion de esta parte de la obra.

5.17. Implantacion relativa de los servicios.

Para cada uno de los viales tipo proyectados se demos-
trara graficamente la posibilidad de la implantacion (por terre-
nos de dominio publico) de todos los servicios proyectados.

6. Pliego de Condiciones.

Aparte de las clausulas que sean precisas para la regula-
cion contractual de las relaciones entre promotor y contratista,
seglin lo dispuesto en el articulo 69.2 del Reglamento de Pla-
neamiento, el Pliego de Condiciones el Pliego de Condiciones
contendra, al menos, los siguientes apartados:

. Prescripciones Generales.

I.1. Normas Generales Obligatorias.

(Enumeracién de las Normas Técnicas y Pliegos de Pres-
cripciones que sean de aplicacion. Bastara sélo con la mera
mencidn, sin que se precise su reproduccion literal).

[.2. Responsabilidad durante la ejecucion de las obras.

(Describiendo aquéllas que sean correspondientes al con-
tratista de las obras).

I.3. Seguridad y sefializacion de las obras.

Il. Plazos.

[ll. Descripcion de las obras.

(Somera descripcion tipologica y cuantitativa de las obras
a ejecutar).

IV. Prescripciones Técnicas Particulares.

En los casos en que las Normas Generales Obligatorias
(Cap. 1) no incluyan referencias a obras concretas que se pro-
yectan, o los articulos correspondientes a las mismas exijan

particularizaciones, o se necesite complementarlos o modifi-
carlos, se redactaran las normas de este Capitulo IV.

Estas normas definiran, particularizaran o elegiran una
determinada opcion en lo referente a materiales, ejecucion,
limitaciones y medicion y abono.

7. Presupuesto.

Necesariamente debera incluir:

7.1. Mediciones.

Las mediciones se clasificaran segun los siguientes apar-
tados (y en el orden citado):

- Movimiento de tierras (sin incluir las zanjas de los dife-
rentes servicios, que figuraran en las correspondientes medi-
ciones especificas).

- Abastecimiento de agua.

- Eliminacién de aguas residuales.

- Eliminacion de aguas pluviales.

- Abastecimiento eléctrico (media tension y C.T.).

- Red de baja tension.

- Alumbrado publico.

- Red de gas natural

- Canalizaciones para telefonia y otros servicios (teleco-
municacion, semaforizacion, etc.).

- Firmes y pavimentos.

- Sefalizacion y semaforizacion.

- Jardineria, plantaciones y mobiliario urbano.

- Servicios afectados, desvios provisionales y reposicion
de servidumbres.

- Otros.

7.2. Cuadro de Precios num. 1.

7.3. Cuadro de Precios num. 2.

Descomponiendo cada precio en los costes de los ma-
teriales a pie de obra, la mano de obra y la maquinaria (al
menos).

7.4. Presupuestos parciales.

Se elaborara un presupuesto parcial para cada uno de los
conceptos expuestos en las mediciones y en el mismo orden.

Al final, se afiadira (si es preciso), como una partida al-
zada unica, el presupuesto de la Seguridad y Salud.

7.5. Presupuesto general.

Resumen global de los presupuestos parciales.

A la cifra total que resulte se le afectara del importe del
Impuesto sobre el Valor Afiadido, constituyendo esta cifra ul-
tima el «Presupuesto General Total» de las obras.

Articulo 321. Normas Técnicas sobre la Red Viaria.

La presente normativa regira salvo en los casos en que se
deduzca otra cosa bien de la correspondiente ficha o bien del
plano de alineaciones.

1. Disefio y ordenacidn viaria.

- Los viales permitiran el acceso del trafico rodado a to-
das las parcelas y solares, tanto de propiedad publica como
privada.

- Se procurara evitar los fondos de saco en los viales de
trafico rodado. Cuando no haya mas remedio, se disefiara de
tal modo que, al menos, la red peatonal forme una malla ce-
rrada.

- Se procurara que el disefio viario forme trama mallada.

- Salvo justificacion, el trazado viario debera cumplir las
vigentes Normas Técnicas sobre Barreras Arquitectdnicas, Ur-
banisticas y en el Transporte.



Pagina nim. 238 BOJA nam. 226 Sevilla, 17 de noviembre 2011
2. Secciones transversales de la calzada.
Se distinguen los siguientes casos:
INDUSTRIAL
TPODE VAL K?M OERI. AP EN“I;}‘NEA ”a&&m Mé.l. BIC! IB“MNA
Emgt’nmre 400mt AT6m 250 mt ) Mnmomt Mnimo mt
Lo 0.00mt 150 (1 Sentido) il
DeTRAO0R 300m szsm [ 00 (Pemmde) 200 (2 Sontdos)
RESIDENCIAL
TPO DE VAL ﬂiu Gﬂéﬂl. AP E.NAIsL'NEk »m&m l. BC lﬂﬁ(ﬂh\
E i 400m 1s0m M momt Mn/mo mt
180 {1 Sentdo)
DIST?\I'?,.IIK‘R 300m 200 250mt s00mt 200
) co 200m 200mt
EMPRESARIAL/TERCIARIO
ACERA CARRL AP EN LINEA EN BATERIA | CARRIL BIC! MEDANA
TPODE VAL % ) N‘;{‘ AP, phes o g =
(Tur'smes)
o 400m asomt o 800t a:;f;:‘“l Mamomt
? 150 (1 Sentdo) 200
ORTRAUOOR 3om | 32sm tied. Loy

Ve VIAL ESTRUCTURANTE (CON APARCAMENTO A AMBOS LADOS)
SECCION

Vd- VIAL DISTRIBUIDOR (SIN APARCAMENTO)
SECCION

- En caso en que las vias de circulacion en cada sentido
sean mas de una, se incrementara la anchura de la calzada,
quedando en un ancho minimo de calzada de 3,25 m. por
cada via.

- Si se dispone un vial tipo bulevar, éste ha de tener una
anchura minima que respondera a los criterios anteriormente
enunciados.

- Cuando se disefie una calzada para via rapida urbana
(velocidad especifica superior a 50 km/h), no se dispondran

Vd- VAL DISTRBUDOR (CON APARCAM ENTO)
BECCION

aparcamientos en ella y las vias de circulaciéon tendran 3,50
m de anchura.

3. Anchura minima total de las calles.

En cualquier calle de nueva construccion la anchura mi-
nima total (calzada mas acerados) sera de 7,00 metros.

Atendiendo al uso de las nuevas urbanizaciones, se esta-
blecen los siguientes tipos de viales:

Uso Residencial:

- Viales Estructurantes, son aquellos que establecen la co-
nexion del sector con la estructura urbana y supone el viario
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principal del sector, si en los planos de ordenacion estructural
y pormenorizada aparecen grafiados el viario, se considerara
como estructurante y sera vinculante en las conexiones e indi-
cativos en su trazado.

- Viales distribuidores, sin aquellos que completan el via-
rio principal del sector, dando acceso a los sistemas tanto ge-
nerales como locales.

- Viales de servicio o locales, suponen el acceso interno
en zonas exclusivamente residenciales.

Uso Empresarial/Industrial:

- Viales Estructurantes, son aquellos que establecen la co-
nexion del sector con la estructura urbana y supone el viario
principal del sector, si en los planos de ordenacion estructural
y pormenorizada aparecen grafiados el viario, se considerara
como estructurante y sera vinculante en las conexiones e indi-
cativos en su trazado.

- Viales distribuidores, sin aquellos que completan el via-
rio principal del sector, dando acceso a los sistemas tanto ge-
nerales como locales.

Uso Terciario/Comercial:

- Viales Estructurantes, son aquellos que establecen la co-
nexion del sector con la estructura urbana y supone el viario
principal del sector, si en los planos de ordenacion estructural
y pormenorizada aparecen grafiados el viario, se considerara
como estructurante y sera vinculante en las conexiones e indi-
cativos en su trazado.

- Viales distribuidores, sin aquellos que completan el via-
rio principal del sector, dando acceso a los sistemas tanto ge-
nerales como locales.

4. Radios minimos.

El radio minimo del eje de la calle sera de 20 m en las
vias de nuevo trazado. Se permitiran intersecciones de calles
mas o menos ortogonales, recomendando segln el uso los
siguientes radios minimos del encintado de bordillo:

TIPO DE ViA R soROI LD,
Viario Residencial Estructurante 10 m
Viario Residencial Secundario 8m
Viario Urbano Consolidado 4m
Viario Industrial/Comercial Estructurante 12m
Viario Industrial/Comercial Secundario 10 m

5. Aparcamientos.

En cuanto a dotaciones se tendra en cuenta lo dispuesto
en las disposiciones reglamentarias que le sean de aplicacion.
En particular, de acuerdo con lo previsto en la LOUA el numero
de plazas de aparcamiento dependera del uso caracteristico
del sector siendo, en todo caso, mayor de una plaza por cada
100 m2 de edificacion contabilizando tanto los publicos como
los privados.

El tamafio de las celdillas para automéviles sera de 4,50 x
2,50 metros; y para autocares, de 12,00 x 3,50 m.

En los casos de bolsas de aparcamiento, la superficie mi-
nima por plaza sera de 20 m2 por automovil, y de 80 m2 para
autocares.

6. Tipos de pavimento.

6.1. Calzadas.

Las calzadas se haran mediante procedimientos basados
en lo expuesto en las Normas 6.1.1.C y 6.2.1.C de la Instruccion
de Carreteras del MOPTMA para firmes flexibles o rigidos.

El tipo de firme a emplear en cuanto a naturaleza y espe-
sor dependera fundamentalmente de:

- La intensidad (IMD) y naturaleza del trafico a soportar.
Nunca se admitira trafico tipo T4.

- La naturaleza del terreno (o de la explanada creada).

- Las condiciones climaticas de la zona.

Salvo justificacion de otra solucion (que nunca podra ser
doble tratamiento superficial) las calzadas tendran capa de ro-
dadura de mezcla asfaltica.

El Ayuntamiento podra requerir no obstante la adopcién
de otros tipos de materiales y de espesores siempre y cuando
la calidad no sea inferior a la minima exigida en estas Nor-
mas.

6.2. Aparcamientos (o paradas de autobuses).

Los aparcamientos y las paradas de autobuses tendran
una capa de rodadura de 20 cm de hormigén HM-20 (colo-
reado o0 no), fratasado, sobre una capa de material granular
(artificial o natural) cuyo espesor sea tal que coincida con la
rasante de la explanada de la calzada.

6.3. Acerados.

Las aceras y los viales peatonales se podran construir del
tipo siguiente:

- Soladas con baldosa hidraulica, de chino lavado o de
terrazo, sobre base de hormigén en masa HM-15 de 10 cm
de espesor.

- Soladas con lajas de piedra natural sobre base de hormi-
gon en masa HM-15 de 10 cm de espesor.

- Soladas con hormigén HM-15 prensado o coloreado de
15 cm de espesor.

- En aceras de mas de 3,00 m de anchura se podra dejar
una franja (de ancho no mayor de 1,00 m) sin pavimentar y
provista de tierra vegetal.

- La base de estos pavimentos sera, al menos, de 25 cm
de material granular compactado (artificial).

El Ayuntamiento podra requerir no obstante la adopcién
de otros tipos de materiales y de espesores siempre y cuando
la calidad no sea inferior a la minima exigida en estas Normas.

7. Bordillos.

Se podran utilizar bordillos de piedra o prefabricados de
hormigdn, teniendo como dimensiones minimas las del tipo A-1.

El disefio de la linea de bordillos en esquinas o en zonas
de pasos de peatones, o0 en paradas de autobuses, sera ana-
logo al indicado en el croquis siguiente:
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8. Trazado en alzado.

a) Pendientes

En itinerarios peatonales se cumplira el Decreto 293/2009,
de 7 de julio, por el que se aprueba el Reglamento que regula
las Normas para la Accesibilidad en las Infraestructuras, el Ur-
banismo, la Edificacion y el Transporte en Andalucia, asi como
la Orden VIV/561/2010, de 1 de febrero, que desarrolla el do-
cumento técnico de Condiciones Basicas de Accesibilidad y no
discriminacion para el acceso y utilizacion de los espacios publi-
cos urbanizados. En caso de contradiccion sera de aplicacion la
mas restrictiva.

b) Acuerdos verticales.

Se evitaran acuerdos verticales y mesetas horizontales de
escasa entidad.

En todo cambio de pendiente de la rasante es necesario
disponer de curvas de transicion vertical. El parametro Kv se
regulara en funcion de la velocidad especifica.

Velocidad especifica (km/h) |80 70 60 50 |40 |30

Acuerdo céncavo 3.500 {2.500|1.400 | 750 (300 |150

Acuerdo convexo 2.500(2.000 |1.000 |600 (200 [100

En vias primarias se disefiaran para velocidades especifi-
cas de 50-60 km/hy en las secundarias para 30-40 Km/h.

Galibos y obstaculos. Con caracter general se eliminaran
los obstaculos para el transito de minusvalidos.

El galibo para pasarelas y enlaces sera de 4,50 m.

Articulo 322. Normativas Técnicas sobre Abastecimiento
de Agua.

1. Captacion y suministro.

La captacién de agua podra ser exclusiva de la zona a
abastecer, compartida entre varias, o derivada de una red pre-
viamente establecida.

Deberd certificarse la garantia del abastecimiento me-
diante documento del organismo competente en la distribu-
cion, donde se especifiquen los caudales a suministrar y la
justificacion de cubrir las necesidades solicitadas.

En los proyectos de abastecimiento en los que se inclu-
yan obras de captacion comprendidas en los dos primeros
casos, se justificara mediante documento oficial que los afo-
ros realizados en estiaje posibilitan el suministro del caudal
requerido. lgualmente se acreditara la cesion o expropiacion
de las aguas, si son de propiedad privada o la concesién admi-
nistrativa sin son de dominio publico.

En el caso de derivacién de una red establecida con an-
terioridad, se cumpliran, ademas todas las disposiciones que
determine el organismo correspondiente; el cual, a su vez,
se comprometera a suministrar el caudal autorizado, garanti-
zando su continuidad.

También se adjuntara en los proyectos de abastecimiento
que incluyan obras de captacion, un certificado oficial sobre
la potabilidad del agua, incluyendo un analisis quimico y bac-
terioldgico.

Como norma general, el agua carecera de gérmenes pa-
togenos. Sera obligatoria la cloracion previa al suministro a la
red de distribucion, por lo que en los proyectos aludidos se
incluira la partida correspondiente. Las obras de captacion
incluiran las medidas de proteccién y anticontaminacion que
sean necesarias, asi como la adecuada correccion o depura-
cion, en su caso.

Como parametro de calidad, se estara a lo dispuesto en
la Reglamentacion Técnico-Sanitaria vigente. En todo caso, el
agua de consumo humano debera ser salubre y limpia, enten-
diéndose como tales aquellas aguas que no contengan ningun
tipo de microorganismo, parasito o sustancia en una cantidad
0 concentracion que pueda suponer un riesgo para la salud
humana y cumpla con los requisitos especificados en las par-
tes Ay B del Anexo | del Real Decreto 140/2003, de 7 de

febrero, por el que se establecen los criterios sanitarios de la
calidad del agua de consumo humano.

2. Dotaciones.

El calculo de las dotaciones se hara teniendo en cuenta
los siguientes parametros:

- Uso domeéstico, mas parte proporcional de riego de ca-
lles y zonas transitables: 250 |/hab/dia.

- Jardines y zonas verdes: 4 m®/dia por cada 1.000 m2.

- Equipamientos publicos, centros sociales y locales co-
merciales: 1.000 |/dia por cada 100 m2 de techo.

- Zonas y parcelas de uso industrial: De 0,25 a 1,00 I/
seg/Ha bruta (justificandose el valor adoptado).

- Hoteles y hospitales y centros analogos: 600 |/hab/dia.

ponderando: 1 cama: 1 habitante. 1 puesto de trabajo:
0,5 habitantes.

- Para cualquier otro uso diferente se debera justificar la
dotacion empleada.

3. Almacenamiento y capacidad de los depositos.

a) Cuando el abastecimiento no provenga de una red pre-
viamente establecida, 6 el ayuntamiento asi lo estime opor-
tuno, se dispondra de depdsitos reguladores que garanticen al
menos el consumo de un dia medio, para todo el area objeto
del proyecto de urbanizacion.

b) En todo caso, las edificaciones estaran dotadas de al-
macenamiento propio, en forma de aljibe o depositos eleva-
dos, con capacidad total de 1 m3/viv., como minimo.

4. Condiciones generales de disefio de la red.

a) Los proyectos de urbanizacion recogeran la obligato-
riedad establecida por esta Normativa, de que las redes de
abastecimiento internas se dimensionen teniendo en cuenta la
afeccion de las restantes areas urbanizables existentes o pro-
gramadas, que puedan influir de forma acumulativa en la pre-
sion y caudales de las redes de abastecimiento y distribucion,
con el fin de prever la progresiva sobresaturacion de las redes.

b) Con el fin de garantizar el suministro de la zona o areas
servidas, la red y los elementos accesorios se dispondran, si
ello fuera necesario, saliendo incluso fuera de los limites del
sector, nucleo o area a servir; siendo propio del proyecto y
de la correspondiente urbanizacion los costes adicionales que
en instalaciones, servidumbres y elementos accesorios ello
suponga.

c) La red de distribucién se dimensionara considerando el
consumo del dia medio repartido en diez horas con lo que se
obtiene un caudal punta de 2,4 veces el caudal medio horario.
La red de distribucion resultante tendra un diametro minimo
de 90mm El sistema de red en malla cerrada.

d) La velocidad estara en todos los casos comprendida
entre 0,5y 1,5 m/seg.

Los calculos podran hacerse repartiendo los caudales
consumibles uniformemente a lo largo del ramal correspon-
diente, salvo que existan consumos puntuales significativos,
que habran de tenerse en cuenta.

e) La presion de servicio minima en los puntos mas des-
favorables sera de 20 m.c.a. Opuestamente, no deberan su-
perarse presiones de 60 m.c.a. en ningun punto de la red;
esto se evitara mediante el escalonamiento de los depodsitos
suministradores o bien mediante la intercalacion de valvulas
de reduccion.

f) Se procurara evitar, en lo posible, los puntos altos y ba-
jos en la red, considerando el perfil longitudinal. No obstante,
en los puntos altos que resulten se colocara una ventosa y
en los bajos las valvulas de desagiie que procedan para el
vaciado total de la red.

La colocacion se efectuara en arquetas de caracteristicas
y dimensiones normalizadas por la Entidad Explotadora del
Servicio.

En cualquier caso se colocara una ventosa cada 500 me-
tros como maximo, aun cuando no existan puntos altos en las
tuberias.
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Para tuberias de 200 mm o inferiores no sera exigible la
colocacion de ventosas en los casos en que existan acometi-
das conectadas a la tuberia, siempre que la distancia entre
dos acometidas consecutivas no sea superior a 100 metros.

g) A lo largo de los viales se colocaran bocas de riego con
una separacion maxima de 100 m que estaran conectadas a
la red de distribucion secundaria propia de la zona a urbanizar,
con las acometidas que resulten necesarias y su contador co-
rrespondiente. La Entidad Explotadora del Servicio establecera
la normalizacién correspondiente a este tipo de acometidas e
instalaciones.

h) Se dispondran hidrantes contra-incendios de tipo
80mm como minimo, en lugares accesibles, sefalizados, y a
una distancia entre ellos de 200 m como maximo. La red de
alimentacion de los hidrantes sera capaz de admitir un caudal
de 500 I/min. o 1.000 I/min. durante 2 horas, segun sean
hidrantes de 80 mm 6 de 100 mm respectivamente.

i) También se tendran en cuenta los puntos de toma, con
SuUS ConNsumMos propios, para zonas verdes y deportivas, pisci-
nas, centros civicos, etc.

5. Materiales.

a) Las canalizaciones estaran constituidas por tuberias de
fundicion ductil, con revestimiento interior de mortero de ce-
mento centrifugado, o por PE-16 atmosferas, de acuerdo con
las instrucciones municipales.

Las uniones de los distintos tubos se haran con juntas
automaticas flexibles, las uniones de los accesorios y piezas
especiales se haran por medio de juntas mecanicas a base
de bulones y contrabridas. Las canalizaciones, en su conjunto,
responderan a las normas ISO 2531 y 4179, con los espeso-
res correspondientes a K=9.

b) Las ventosas seran de tipo trifuncional, es decir aptas
para realizar las tres funciones siguientes:

- Evacuacion del aire durante el proceso de llenado de la
tuberia.

- Desgasificacion permanente durante el proceso normal
de funcionamiento.

- Admision del aire en el momento del vaciado.

El diametro nominal de las ventosas sera de 65 mm para
tuberias de hasta 300 mm de didmetro, y de 100 mm para
tuberias entre 300 y 400 mm.

Las ventosas a instalar seran preferentemente del tipo de
campana o de bola, debiendo ser éstas de alma de acero re-
cubierta de elastomero. La colocaciéon de las ventosas, debe
hacerse a través de una valvula de corte que puede ir incorpo-
rada en las mismas.

c) En cuanto a los desagiies situados en los puntos bajos
de las conducciones, se efectuaran mediante derivaciones en
T con llaves de paso acopladas a las mismas. El diametro de
la llave sera de 80 mm para tuberia principal de diametro igual
o inferior a 200 mm y de 100 mm cuando la tuberia principal
tenga un diametro superior a 200 mm La derivacion se condu-
cird a un sistema de desagie. En el caso de que éste sea de
aguas residuales se intercalara una valvula de retencion.

Todos los materiales utilizados en este tipo de instalacio-
nes requeriran la previa homologacion de la Entidad Explota-
dora del Servicio.

d) Se intercalaran en la red de distribucion valvulas de
maniobra, que permitan el aislamiento de tramos de la insta-
lacion, en caso de averia. Se seguira el criterio de instalar el
menor numero de valvulas que sea posible, que asegure una
adecuada maniobrabilidad en el funcionamiento.

Hasta un didmetro de 250 mm las valvulas seran de
compuerta con cierre elastico y se dispondran directamente
enterradas (sin arqueta), con los adecuados prolongadores
del sistema de accionamiento hasta las proximidades del nivel
del terreno, colocandose un trampillén de proteccion accesi-
ble solamente para el personal de la Entidad Explotadora del
Servicio.

Para diametros superiores a 250 mm se instalaran val-
vulas de mariposa, con dispositivo de desmultiplicacion para
maniobra, y se alojara en arquetas de las caracteristicas y di-
mensiones fijadas por la Entidad Explotadora del Servicio.

Tanto las valvulas como sus bridas de acoplamiento seran
aptas para una presion de servicio minima de 16 bares, y se-
ran de reconocida calidad a juicio de los servicios técnicos de
la Entidad Explotadora del Servicio, que debera homologarlas
para su posible utilizacion.

6. Ejecucion de las obras.

a) Zanjas.

Las tuberias se alojaran normalmente en zanjas, descan-
sando sobre un lecho de tierra blanda o arena de una altura
minima de 10 cm, y con relleno ligeramente consolidado hasta
la generatriz superior del tubo.

Si la tuberia de agua cruza una conduccion de aguas re-
siduales es aconsejable establecer sobre ésta una proteccion
suplementaria. Los tubos de agua deben situarse siempre por
encima de las conducciones de aguas residuales.

b) Recubrimientos.

Las alturas de cobertura estaran comprendidas entre un
minimo de un metro y un maximo de dos metros, cuando las
tuberias discurran por zonas en las que exista trafico rodado,
salvo que se proyecte el debido recubrimiento de proteccion.

Cuando las tuberias discurran por las aceras, o por zonas
en las que esté asegurada la no existencia de cargas rodantes,
la profundidad de enterramiento, a la clave superior del tubo,
no sera menor de 0,60 m ni mayor de 1,00 m.

c) Anclajes.

En los codos, derivaciones y bridas ciegas se producen
esfuerzos que hay que compensar mediante macizos de hor-
migon debidamente dimensionados.

d) Arquetas.

Las valvulas de desagiie, y las ventosas que se cologuen
a lo largo de las tuberias, estaran situadas en el interior de ar-
quetas de las caracteristicas y dimensiones homologadas por
la Entidad Explotadora del Servicio. Las tapas de las arquetas
seran de fundicion ductil.

7. Conformidad sobre proyectos e instalaciones.

Para efectuar un suministro de agua a partir de las ins-
talaciones de la Entidad Explotadora del Servicio, tanto los
proyectos como las instalaciones a lo largo de su ejecucion
han de contar el asesoramiento de los servicios técnicos de la
misma, siempre con supervision de los técnicos municipales.

8. Separacion de redes.

Se proyectarad una red independiente de la de abasteci-
miento domiciliario para riego de jardines, calles y zonas tran-
sitables. Siempre que sea posible dicha red sera alimentada
desde pozos.

Si se desease disefiar una red, independiente de la del
consumo humano, para otro tipo de consumos, o para riegos
(publicos y/o privados) o para sistema contra incendios, cada
una de ellas debera proyectarse y construirse de acuerdo con
lo anteriormente establecido en este apartado 4.

Articulo 323. Normas Técnicas sobre Saneamiento

1. Sistema.

En principio, se utilizara sistema separativo, salvo que ra-
zones (debidamente expuestas y justificadas) lo impidan.

En estos casos excepcionales de sistema unitario se su-
perponen las normas que en los préximos capitulos 5y 6 se
indican para la evacuacion de aguas residuales y de pluviales.

Como normas especificas para el caso de sistema unita-
rio, Unicamente cabe sefalar lo siguiente:

a) Los absorbedores y rejillas dispondran de codos u otros
dispositivos que garanticen la no salida de gases al exterior.

b) En cuanto sea topograficamente posible se colocaran
aliviaderos de crecidas.

c) Estos aliviaderos se disefiaran cerrados, pero visitables.

d) Se justificara su funcionamiento hidraulico.
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e) Se pueden aliviar aguas pluviales en las que el conte-
nido de residuales cumpla las condiciones del plan hidrologico
de cuenca y previa autorizacion del organismo de cuenca com-
petente.

f) En lo referente al vertido de las aguas pluviales alivia-
das se estara a lo que se dispone de estas normas.

g) Se podria utilizar un sistema mixto, de forma que en un
Sector 6 Unidad de Ejecucién existan algunos tramos unitarios
(los minimos imprescindibles), siendo el resto separativo.

2. Relacion con zonas exteriores.

Tanto en el caso de aguas residuales como de pluviales
debera tenerse en cuenta la relacion con las zonas exteriores.

Asi, pues, se debera:

a) Justificar la capacidad de desagiie de los colectores en
los que se ingiere; a menos que el punto de vertido haya sido
fijado por los Servicios Técnicos Municipales, mediante docu-
mento que se reproducira en el Anejo correspondiente.

b) Justificar que los colectores de la zona que se urbaniza
tienen capacidad suficiente para admitir la evacuacion de zo-
nas situadas aguas arriba de él.

3. Zanjas, tuberias y pozos.

a) Los trazados discurriran con el siguiente orden de pre-
ferencia: bajo el centro de la calzada, bajo los bordes exterio-
res de la calzada, bajo aparcamientos y bajo acerado o zona
verde publica.

Si la anchura entre bordillos es superior a 8 m. (y el suelo
es urbano o urbanizable a ambos lados del vial) se dispondra
doble conduccién de residuales.

b) Las tuberias podran ser de hormigon vibrado (de enchufe
y campana de junta elastica), de policloruro de vinilo (PVC) o de
poliéster reforzado con fibra de vidrio o de fundicién.

La utilizacion de ovoides, en vez de tuberias circulares,
debera estar convenientemente justificada; asi como los mate-
riales a usar en este caso.

c) El recubrimiento minimo de la red (a la clave superior
del tubo) sera de 1,20 m Si por causa justificada esto no es
posible, se adoptaran las pertinentes medidas de proteccion.

La cota superior del tubo de saneamiento de residuales
sera siempre inferior a la cota inferior de las conducciones de
agua potable.

d) El diametro minimo de las tuberias sera de 30 cm (sec-
cion minima: 7,065 dm32), salvo las acometidas domiciliarias
y las ingerencias de absorbedores, o rejillas, que tendran un
diametro minimo de 20 cm (seccidén minima: 3,14 dm2).

e) Se estableceran pozos de registro en los cambios de
alineacion y de rasante, asi como en los encuentros de rama-
les y cambios de seccion. La distancia maxima admisible en-
tre dos pozos consecutivos sera de 50 metros, si la tuberia es
de hormigdn vibrado; y de 8 metros, en los demas casos.

f) Los pozos de registro seran visitables, con tapas de fun-
dicién con mecanismos de seguridad antirrobo (marco y tapa
de peso no inferior a 80 kg), enlucidos interiormente (o prefa-
bricados), y con pates cuando su profundidad sea superior a
2,0m.

g) Se atendera a lo dispuesto en el Anexo X, referente a
las Medidas de Ahorro Energético y Calidad Medioambiental.

4. Evacuacion de aguas privadas.

Sea cual sea el sistema publico (previsto o existente) de
evacuacion, los edificios e instalaciones disefiaran su sistema
privado de tal forma que en el interior de la parcela no se mez-
clen nunca las aguas residuales propias con las pluviales que
se recojan en la misma.

Articulo 324. Normas Técnicas sobre Evacuacion de
Aguas Pluviales.

1. Disefio de la red.

La red de pluviales discurrira exclusivamente bajo viales
publicos o bajo areas libres de uso y dominio publico.

No se permiten impulsiones de aguas pluviales.

2. Dotaciones.

La red de aguas pluviales de la zona a urbanizar debe ser
capaz de evacuar las aguas propias de la misma mas la que
procedan de las cuencas situadas aguas arriba de ella.

Asi, pues, en todo caso habrd cuencas urbanas; pero
puede (en algun caso) haber cuencas extraurbanas que eva-
cuan a través de la zona que se urbaniza.

a) Para las cuencas no urbanizadas se utilizaran los pro-
cedimientos habituales de calculo de avenidas, recomendan-
dose el método racional para superficies menores de 20 ha y
tiempos de concentracion inferiores a 15 minutos.

En todo caso, el periodo de retorno sera de 50 afios como
minimo.

b) Para la propia zona a urbanizar (o vertidos procedentes
de otras zonas también urbanas) se utilizara, como caudal de
célculo, el valor de 140 I/seg/ha.

No obstante, si el proyectista desea justificar técnica-
mente otro valor, ha de respetar los siguientes parametros:

- Periodo minimo de retorno: 50 afios

- Coeficientes de escorrentia:

* Viales y aparcamientos: 0,80.

e Areas libres (no pavimentadas): 0,20.

» Parcelas edificables: 0,50 x (tanto por uno de ocupa-
cion + 1,0).

3. Absorbedores y rejillas.

Los absorbedores seran del tipo de calzada, con marco
y rejilla de fundicién, de clase D-400 o C-250, segun su ubi-
cacion y el marco tendra medidas interiores no inferiores a
60 cm x 60 cm

Se colocara un absorbedor de calzada cada 20 m. de vial
como minimo, en ambos lados de la calzada; asi como en to-
dos los puntos bajos de la red viaria.

Cuando la pendiente del vial sea superior al 5%, cada ab-
sorbedor sera doble.

Cuando se desee colocar rejillas transversales, éstas ten-
dran una anchura minima de 60 cm vy, asi como los marcos,
seran de fundicion. Se justificara hidraulicamente la seccion
del canal cubierto por la rejilla que como minimo tendra 60 cm
de profundidad. Las rejillas seran de clase D-400.

4. Desarenadores y arquetas.

Cuando en la zona a urbanizar ingieran aguas pluviales
procedentes de cuencas no urbanas, se disefiard de forma
adecuada el sistema de recogida y canalizacion de las mis-
mas, disponiendo el correspondiente pozo decantador de ma-
teriales sélidos antes de su incorporacién a la red proyectada.
Los accesos tendran tapas de fundicion.

Las arquetas que se disefien seran facilmente inspeccio-
nables y tendran dimensiones de 30 x 30 x 30 cm, con tapas
de fundicion.

5. Vertidos.

El vertido puede hacerse a un punto de la red de pluviales
ubicado aguas abajo de la zona a urbanizar o directamente a
cauce publico.

En este ultimo caso, si la urbanizacién de la zona ha su-
puesto un trasvase entre cuencas naturales vertientes, se jus-
tificara la capacidad del nuevo cauce receptor.

En todo caso el punto concreto de vertido se disefiara con
las correspondientes protecciones antierosion y antisocavacion.

6. Tanque de tormenta.

En el caso donde haya que proyectar colectores de unas
dimensiones extraordinarias con respecto a su emplaza-
miento, se recurrira a los tanques de tormenta, evitando tener
que adoptar grandes secciones para la evacuacion de aguas
pluviales en zonas donde sea dificil su instalacion.

El tanque de tormenta almacena los caudales punta de las
avenidas, evitando colapsos en los colectores donde desagua.

Articulo 325. Normas Técnicas sobre Evacuacion de
Aguas Residuales.

1. Disefio de la red.

La red de residuales discurrird exclusivamente bajo viales
publicos o bajo areas libres de uso y dominio publico.
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Excepcionalmente se permitiran impulsiones de aguas re-
siduales, en cuyos tramos no se admitira injerencia alguna.

2. Dotacion.

Para el dimensionamiento de la red se adoptara, como
caudal de calculo de aguas residuales, el correspondiente a la
dotacién de abastecimiento que se considere, afectado de un
coeficiente de punta igual a 2,40 (consumo supuesto repar-
tido en diez horas).

Enelcalculoderesiduales se tendra en cuenta el caudal pro-
porcionado por las camaras de descarga automatica (20 |/seg.),
las cuales se colocaran en las cabeceras de ramales obligato-
riamente.

Los calculos podran hacerse repartiendo los caudales
vertidos uniformemente a lo largo del ramal correspondiente,
salvo que existan vertidos puntuales significativos, que habran
de tenerse en cuenta.

3. Acometidas.

En zonas de dominio publico, lo mas préxima posible al
lindero privado, se dispondra al menos una arqueta por cada
parcela. Esta arqueta (que marca el limite entre la red publica y
la privada) sera facilmente inspeccionable y tendra una dimen-
siones minimas de 30 x 30 x 30 cm, con tapa de fundicion.

El ramal desde la arqueta al colector (ver apartado d) del
paragrafo 4.3) debera disefiarse en funcion de los caudales a
ingerir y de su pendiente.

4. Impulsiones.

Las instalaciones de impulsiones (si fuesen imprescindi-
bles) se disefiaran cerradas, pero visitables.

Los grupos de bombeo (especificos para este tipo de
aguas) se dimensionaran lo suficientemente fraccionados para
permitir su eficaz rendimiento y siempre habra un grupo de
reserva.

El pozo de llegada (con facilidad para operaciones de lim-
pieza) dispondra de reja de desbaste de gruesos.

Se disefara adecuadamente el desagilie evacuador para
casos de emergencia.

5. Vertidos.

Con caracter general, el vertido se hara a red publica.

Queda prohibido el uso de fosas sépticas en suelo urbano
0 urbanizable, a no ser que se utilicen como depuracion previa
al vertido a una red general de saneamiento

En suelo no urbanizable cualquier tipo de vertido debera
cumplir con la normativa prescrita por los organismos respon-
sables de la salubridad y el medio ambiente.

En el caso de pequefios nucleos de poblacion, y recono-
cidos por el Plan General como suelo urbano que se encuen-
tren alejados de algun sistema de saneamiento publico de tal
forma que no pueda conducir las aguas residuales hacia el
mismo, estaran obligados a instalar una depuradora del tipo
compacta.

Si el vertido es directo, se estara a lo dispuesto en la
Ley de Aguas y demas legislacion vigente sobre la materia,
disponiéndose las medidas de depuracion que en cada caso
procedan.

Las nuevas urbanizaciones que tengan que evacuar me-
diante la red publica de saneamiento deberan verificar si ésta
es de capacidad suficiente, y en caso contrario, deberan con-
tar con un sistema de depuracién y vertido independiente o
compartido con otros sectores a desarrollar.

El disefio y calculo de las Estaciones Depuradas de Aguas
Residuales se hara teniendo en cuenta la facilidad de explo-
tacion y justificando unas caracteristicas de los efluentes no
inferiores a las de las otras Depuradoras de la red publica.

6. Aguas residuales no domésticas.

Se estara a lo que dispongan las Ordenanzas Municipales
para el vertido de aguas residuales no domésticas a la red de
alcantarillado.

7. Vertidos de alojamientos turisticos.

Aquellos conjuntos, edificios, etc. que puedan conside-
rarse como alojamientos turisticos se atendran a lo dispuesto

en la legislacion vigente sobre requisitos minimos de infraes-
tructura de alojamientos turisticos.

Articulo 326. Normas Técnicas sobre Redes de Suminis-
tro Eléctrico.

1. Caracteristicas generales.

Ademas de las caracteristicas constructivas detalladas
en estas normas, las instalaciones y material empleado en
las mismas reuniran las especificaciones y normas técnicas
de rango superior, asi como las propias de las compafias su-
ministradoras, debidamente aprobadas por el organismo com-
petente de la Administracion, las cuales fijaran las condiciones
que procedan, que en ningun caso estaran en contradiccion
con las aqui resefiadas.

Se recomienda que se considere en estos requerimientos
los criterios de eficiencia energética propuestos en el disefio
que pueden suponer una minoracion de consumos en ilumina-
cion natural y acondicionamiento térmico.

2. Célculo de la demanda.

Se especificara detalladamente la demanda eléctrica,
en funcion de los usos y equipamientos de acuerdo con los
baremos habitualmente utilizados y considerando todos los
consumos, y justificando los correspondientes factores de si-
multaneidad.

3. Solicitudes de licencia.

Con el fin de establecer una coordinacion en las insta-
laciones proyectadas por los promotores y como garantia de
que se cumplen las normas técnicas de las compafiias sumi-
nistradoras debidamente aprobadas, deberan presentar, es-
tos, carta de conformidad y planos descriptivos de las nuevas
redes suscritas por las mismas.

4. Redes de distribucion en baja tension.

Las redes de distribucion en baja tension podran ser uni-
camente:

- Subterraneas (bajo tubo, conductores unipolares).

En ambos casos seran preferentemente de tipo cilindrico,
es decir con seccion uniforme en todo el circuito.

En redes establecidas en urbanizaciones, bloques de
viviendas y conjuntos de viviendas de nueva ejecucion seran
siempre de tipo subterraneo.

Las canalizaciones y arquetas necesarias para el estable-
cimiento de dichas redes, seran realizadas por los promotores
de las obras.

4.1. Lineas aéreas.

Las lineas aéreas estaran constituidas por conductores
aislados de tipo trenzado o cables multipolares, aislamiento de
polietileno reticulado de 0,6/1 Kw.

Las lineas aéreas existentes dentro del nucleo urbano,
como pueden ser cruces de calles y plazas, fachadas de edifi-
cios, deberan quedarse en modalidad subterranea cuando se
lleve a cabo algun tipo de actuacion urbanistica en la zona de
afeccion.

En obras de rehabilitacion de edificios calificados de
interés por la Administracion Local asi como en viviendas o
bloques de viviendas edificados en solares del casco urbano
donde previamente se han demolido antiguas viviendas o edi-
ficaciones. La red de baja tension y acometidas a los mismos
se efectuarad en modalidad subterréanea, por lo que los pro-
motores procederan a realizar las canalizaciones y arquetas
necesarias para que la compafia suministradora proceda a la
instalacion necesaria para el suministro a los inmuebles.

En areas rurales, se realizaran las redes preferentemente
en modalidad aérea sobre apoyos de hormigdn. Sélo se per-
mitiran las redes subterraneas en caminos perfectamente de-
finidos y de dominio publico, o en caminos privados de uso
publico, no permitiéndose su instalacion en terrenos privados,
patios interiores, etc. que impidan el normal mantenimiento
del servicio para revision y preparacion de la red.
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4.2. Redes subterraneas.

Las redes de B.T. subterraneas estaran constituidas por
conductores aislados de aluminio de las secciones normaliza-
das, alojados en tubos de PVC de 140 mm de diametro inter-
calando arquetas normalizadas tipo A-1 y tipo A-2 cada 40 m
como maximo y en cruces de calles o cambios de direccion.

La profundidad de los tubos sera como minimo de 0,60
m aumentandose como minimo a 0,80 m en cruzamiento o
en calzadas, protegiéndose en estos casos con una capa de
hormigon de 30 cm de espesor.

Los detalles constructivos de las canalizaciones y arque-
tas seran los indicados en las normas particulares debida-
mente aprobadas de las compafias suministradoras, con la
Unica excepcion de la obligatoriedad de colocar tapas de fundi-
cion con su marco adecuado en todas las circunstancias, sea
cual sea la naturaleza y tipo de la instalacion a realizar.

La entrada y salida de los conductores desde las arque-
tas hacia las redes adosadas a las fachadas, se realizara me-
diante tubo de acero de 100 mm de diametro revestido en su
interior por otro de PVC de 90 mm de didmetro en caso de
montaje superficial. En caso de ir empotrado en fachada, solo
sera necesario el tubo de PVC de 90 mm En ambos caso se
protegeran sus extremos de la entrada de agua de lluvia. Se
recomienda en obras de nueva construccion o de rehabilita-
cion el segundo caso.

En todo caso, las canalizaciones nuevas que no sean de
titularidad municipal se situaran por debajo de éstas, debiendo
estar sefializadas con una cinta indicativa.

5. Construccion y montaje de acometidas.

Se denomina acometida a la parte de la instalacion com-
prendida entre la red de distribucion y la caja general de pro-
teccion.

El punto de derivacion de la acometida sera fijado por las
empresas suministradoras de acuerdo con el articulo 4 del Re-
glamento de acometidas eléctricas (R.D. 2.949/1982 de 15
de octubre).

5.1. Acometidas aéreas.

Las acometidas aéreas en redes trenzadas seran siempre
en montaje superficial y facilmente visible hasta la caja gene-
ral de proteccion.

Cuando la acometida se realice directamente al modulo
de proteccion y medida, donde esté ubicado el contador y éste
haya sido empotrado en la fachada, podra empotrarse la aco-
metida bajo tubo en la fachada cuyo diametro minimo sera
29 mm.

También podra realizarse en modalidad empotrada la
acometida a la C.G.P. que previamente haya sido instalada
empotrada en la fachada del edificio.

Los conductores empleados seran unipolares o mdltiples
aislados para 0,6/1 Kw de polietileno reticulado quimicamente
estable.

5.2. Acometidas subterraneas.

Las acometidas subterraneas a los modulos de proteccion
y medida de las viviendas unifamiliares se realizaran bajo tubo
empotrado en la fachada directamente desde la arqueta de
la red subterranea hasta el mismo. El tubo de PVC traqueado
tendré como minimo 29 mm de didmetro.

De igual forma, para conjuntos o bloques de viviendas se
realizara la acometida a la caja general de proteccion, la cual
podra estar empotrada en la fachada o, en caso de que las
caracteristicas constructivas del edificio no lo permitan, se po-
dra ubicar en el portal empotrada en el paramento y proxima
a la entrada, siempre en zonas de uso comun. Caso de que la
edificacion tenga terrenos particulares circundantes, la C.G.P.
se situara en la valla de cerramiento alojada en el interior de
una hornacina efectuada a tal fin con dos tubos de entrada-sa-
lida de PVC de 120 mm de diametro empotrados en la obra y
conectados con la arqueta correspondiente de la red.

No se alojaran mas de dos C.G.P. en una sola hornacina.
En caso necesario se realizaran varias de las mismas caracte-
risticas.

La altura minima desde la base a la caja sera de 0,5 m

5.3. Cajas.

Las caracteristicas de las cajas cumpliran las especifica-
ciones indicadas en las normas particulares de las compafias
suministradoras.

6. Instalacion de contadores eléctricos.

La instalacion de contadores eléctricos podra realizarse
de forma individual o bien en forma concentrada.

6.1. Instalacion individual.

Para viviendas unifamiliares se instalaran los contadores
en modulos de proteccion bajo envolvente aislante provistos
de bases para su anclaje y fusibles de seguridad. Tanto el
moddulo como las bases, estaran constituidas por materiales
homologados, auto-extinguibles y contrastados segun calidad
UNESA.

Las dimensiones seran las indicadas en el cuadro si-
guiente:

MODELO ANCHO  ALTO FONDO HORNACINA

CPM-1 190 460 200 330X580X210
CPM-2 340 460 210 550X580X210
CPM-3 640 460 210 700X580X240

CPM-1 = Médulo para contador monofasico
CPM-2 = Mdédulo para contador y reloj discriminador horario
CPM-3 = Modulo para dos contadores

El hueco de la hornacina estara rematado por una porte-
zuela y marco con llave, que dispondra de las ranuras necesa-
rias para la lectura de los contadores y pintada del color de la
fachada del edificio.

Estos modulos iran instalados preferentemente en fa-
chada en el interior de una hornacina de las caracteristicas
indicadas en el parrafo anterior. En edificios de caracter sin-
gular e interés arquitectdnico y por motivos constructivos de
la fachada, podran situarse en el portal de la vivienda junto a
la puerta principal siempre de libre acceso desde la calle para
facilitar la lectura del contador.

En urbanizaciones y viviendas aisladas dichos mddulos
podran situarse en las vallas de cerramiento, pilares o cons-
trucciones ejecutadas al efecto siempre fuera de la propiedad
privada que no impida el acceso a los mismos.

En zonas rurales podran ubicarse en modulos de tipo in-
temperie construidos al efecto y con un grado de proteccion
IP-437 resistentes a golpes y cambios de temperatura.

6.2. Instalacion concentrada.

Los contadores se instalaran en forma concentrada en
bloques de viviendas con o sin locales comerciales, y edificios
destinados a oficinas comercios o industrias.

Los contadores en forma concentrada se instalaran siem-
pre en un local adecuado y dedicado exclusivamente a este fin.

Se admitira la instalacion en locales abiertos siempre y
cuando éstos retnan las condiciones especificadas para loca-
les cerrados.

Cuando el numero de contadores no supere los 16, éstos
podran instalarse en un armario adosado o empotrado en un pa-
ramento de zona comun con anchura libre no inferior a 1,50 m.

Si el numero de contadores supera los 16, la centraliza-
cion se dispondra en un cuarto destinado exclusivamente a
este fin y de las dimensiones especificadas por las normas
particulares de las compafiias suministradoras.

7. Lineas de media y alta tension.

Las lineas de media y alta tension de 20 Kv 6 25 Ky, asi
como la de tension superior, discurriran dentro del casco ur-
bano siempre en modalidad subterranea.
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Las lineas aéreas existentes en el interior y extrarradio de
la poblacién se pasaran a la modalidad subterranea segun se
vayan autorizando por el Ayuntamiento las distintas unidades
de actuacion urbanistica afectadas por las mismas.

El costo del cambio o variacion de las instalaciones
existentes sera sufragado en su totalidad por los promoto-
res de la urbanizacion segun la legislacion vigente, y estaran
de acuerdo con el proyecto de urbanizacion aprobado por el
Ayuntamiento.

En unidades de actuacién y urbanizaciones que sea de
aplicacion el decreto de acometidas, y que sea necesario el
montaje de lineas de M.T. para alimentar algun centro de
transformacion, se estara a lo indicado en el mismo y se eje-
cutara siguiendo sus directrices.

Las lineas de M.T. discurriran siempre por viales publicos,
a ser posible bajo aceras, o viales privados de uso publico que
no impidan el normal mantenimiento de las instalaciones.

Las caracteristicas técnicas de las instalaciones, conduc-
tores y canalizaciones estaran de acuerdo con las normas téc-
nicas indicadas por la compafia suministradora y la legislacion
vigente en los reglamentos sobre lineas de A.T. publicados por
la administracion.

La profundidad de las canalizaciones, en todo caso, no
sera inferior a 0,80 m bajo aceras y de 1,00 m en calzada
y cruces de calles, siempre bajo tubo de PVC de 140 mm vy
protegido por una capa de hormigon de 30 cm con una cinta
de sefializacion 10 cm por encima para identificacion de la red
de A.T. cuando las construcciones sean en viales ya consolida-
dos las canalizaciones se rellenaran con hormigén en toda su
totalidad dejando el espesor suficiente para construccion de la
capa de rodadura.

Las arquetas de unién de los tubos seran las normaliza-
das por la compafia suministradora y en todos los casos las
tapas seran de fundicion y la fabrica de ladrillo macizo de 1
pie de espesor. También podra utilizarse arquetas moldeadas
prefabricadas de hormigdn o poliester que estén homologadas
por las distintas companfias afectadas por las canalizaciones
siempre la tapa debera ser de fundicién de las medidas nor-
malizadas.

En los cruces, cambios de direccion y alineaciones su-
periores a 40 m seran necesarias arquetas normalizadas por
las compafiias suministradoras y, en las entradas y salidas de
los centros de transformacion asi como en los cambios de di-
reccion de 90 grados y donde se realicen empalmes de los
conductores.

Los conductores seran de aluminio, de una seccién mi-
nima de 95 mm? aislamiento de polietileno reticulado quimi-
camente estable, malla para pantalla de proteccion del campo
radial compuesta de conductores de cobre en forma de hilos
con una seccién minima de 16 mm? cubierta exterior de PVC
de color rojo identificada segun normas UNE 21.123.

La pantalla de los conductores sera puesta a tierra en
todos los puntos accesibles segln la norma especificada en
los reglamentos en vigor.

8. Centros de transformacion.

Los centros de transformacién que se ubiquen en el
casco urbano de la poblacion y en urbanizaciones de viviendas
se instalaran siempre en el interior de locales o edificios ade-
cuados para este exclusivo fin.

8.1. Centros en locales que formen parte de un edificio.

Los centros de transformacion que se instalen en el in-
terior de locales que formen parte de un edificio, reuniran las
siguientes caracteristicas:

- El local tendra acceso directo desde la via publica o via
privada de uso publico documentando la servidumbre de paso
de personas y vehiculos hasta el C.T.

- El local estara libre de instalaciones ajenas a su funcion,
sin desagiies, tuberias de agua u otros servicios.

- El'local no estara ubicado en sétanos, ni garajes semien-
terrados; y estara defendido contra la entrada de aguas y bien
ventilado.

- Cumplira todo tipo de normas que le afecten, como se-
guridad contra incendios, ruidos y vibraciones, asi como el vi-
gente Reglamento de Centros de Transformacion.

- Sus caracteristicas constructivas se ajustaran a las nor-
mas técnicas particulares de las compafiias suministradoras.

- Las dimensiones minimas de los centros seran las indi-
cadas en las normas particulares de las compafias suminis-
tradoras pudiéndose reducir éstas, si se emplea la tecnologia
adecuada que lo justifique y lo autoricen estas compaiiias.

8.2. Reserva de local.

El articulo 17 del Reglamento Electrotécnico de B.T. esta-
blece la obligatoriedad por parte del promotor de un edificio
de viviendas o conjunto de viviendas que superen en su previ-
sion de carga los 50 Kva. la reserva de un local destinado al
montaje de un centro de transformacion.

En cumplimiento de este articulo, el Ayuntamiento no
otorgara la aprobacion del proyecto o licencia si el promotor
no presenta en su documentacion el escrito sellado por la
Compafiia Suministradora de Energia Eléctrica comunicando
el ofrecimiento de reserva del local con indicacién de la poten-
cia prevista de la construcciéon segun el grado de electrifica-
cion de las viviendas, locales, garajes y otros servicios.

La compafia suministradora comunicara al promotor la
necesidad o no de reserva del local en el tiempo estipulado en
dicho articulo, prescribiendo al afio de su ofrecimiento.

8.3. Centros en edificios independientes.

Los centros instalados en edificios independientes, de ur-
banizaciones zonas ajardinadas o zonas rurales, deberan estar
construidos especialmente para este fin.

Se ubicaran siempre en superficie, junto a viales publicos
o privados de uso publico y cumpliran las normas y reglamen-
tos vigentes.

Podran utilizarse centros prefabricados donde la adminis-
tracion local lo permita y las caracteristicas arquitectdnicas
del conjunto lo aconsejen. Dichos C.T. estaran homologados
y cumpliran la recomendacion UNESA 1.303. En cualquier
caso deberan presentar proyecto constructivo del edificio asi
como planos detallados como si de cualquier construccion se
tratara, debiendo cumplir las normas de estética que para la
zona fija el PGOU.

8.4. Caracteristicas de la instalacion.

La instalacion eléctrica de los CC.TT. tanto aislados como
en local cumplirdn la reglamentacion vigente en cuanto al ma-
terial, aparellaje, conductores, etc.

La acometida de la red de AT. se efectuara siempre en
modalidad subterranea, por lo que dicho C.T. dispondra del
espacio exterior necesario para las arquetas de entrada y sa-
lida de la red de A.T. y también para la red de B.T. que sumi-
nistrara la energia a las viviendas y usuarios para los que ha
sido construido. Asimismo debera realizarse la construccion
del correspondiente foso apagafuegos.

9. Arquetas.

Con independencia del disefio que cada tipo de arqueta
ha de tener en funcién de su finalidad y de los condicionantes
de la Empresa Suministradora, las tapas y marcos seran siem-
pre de fundicion.

Articulo 327. Normas Técnicas sobre Alumbrado Publico

1. Caracteristicas generales.

Ademas de las caracteristicas que mas adelante se indi-
can, como norma general se estara a lo dispuesto en el vi-
gente reglamento electrotécnico de baja tension e instruccio-
nes complementarias al mismo, a las normas de UNESA, a las
normas descritas en el R.D. 2642/85, de 18 de diciembre, del
Ministerio de Industria, a la N.M.V. del Ministerio de la Vivienda
de 1965 y Normas tecnoldgicas NIE-IEE, sobre instalaciones
eléctricas de alumbrado exterior de 1978.
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A la hora del disefio del alumbrado publico se tendran
en cuenta la estética y los condicionantes de trafico rodado,
cuidandose especialmente la zona comprendida en el Plan Es-
pecial, y zonas histérico-artisticas.

Asimismo se tendran en cuenta criterios de eficiencia
energética a la hora de seleccionar y dimensionar elementos
y sistemas.

Con objeto de ajustarse a dichos criterios de eficiencia
energética, se recomienda que se consideren los parametros
correspondientes propuestos por el IDAE en su Guia de efi-
ciencia energética en el alumbrado publico, que puede ser
consultado en su pagina web (www.idae.es).

2. Solicitudes de licencia.

Una vez sean recibidos los viales, presentaran todos los
documentos necesarios, y legalizados ante la Delegacion Pro-
vincial de la Consejeria de la Junta de Andalucia competente en
materia eléctrica, para que el Ayuntamiento pueda contratar el
suministro eléctrico o bien pueda hacer el cambio de titularidad
del suministro eléctrico, contratado por la promotora.

3. Redes de alumbrado publico.

Salvo planteamiento debidamente justificado, el alum-
brado publico tendra todas sus canalizaciones de tipo subte-
rraneo.

Las canalizaciones de lineas subterraneas deberan ejecu-
tarse teniendo en cuenta las siguientes consideraciones:

a) La longitud de la canalizacion sera lo mas corta posible.

b) La canalizacion discurrira por terrenos de dominio publico
a ser posible bajo acera, evitando los angulos pronunciados.

c) El radio de curvatura después de colocado el cable
sera como minimo 10 veces su didametro exterior y 20 veces
en las operaciones de tendido.

d) Los cruces de calzadas deberan ser perpendiculares
procurando evitarlos si es posible.

Los cables se alojaran bajo tubo de PVC tipo corrugado,
flexible de diametro de 90 mm a una profundidad minima, de
la parte superior del tubo, de 60 cm en calzada y 40 en ace-
ras, 0,60 m de profundidad y una anchura que permita las
operaciones de apertura y tendido.

Los tubos de canalizacién se instalaran de forma que ha-
gan entrada y salida en el interior de la columna o baculo que
se instale.

En el fondo de la zanja se tendera una capa de arena
de un espesor de 10 cm, sobre la que se depositara el cable
o0 cables a instalar, que se cubriran con otra capa de idénti-
cas caracteristicas con un espesor minimo de 10 cm; sobre
ésta se colocara una proteccion mecanica que puede estar
constituida por rasillas, ladrillos o losetas de hormigén colo-
cadas transversalmente sobre el sentido de trazado del cable.
A continuacion se tendera otra capa, con tierra procedente de
la excavacion, de 20 cm de espesor apisonada por medios
manuales. Se cuidara que esta capa de tierra esté exenta de
piedras o cascotes y que esté debidamente compactada por
medios mecanicos. Sobre esta capa se instalard una banda
de polietileno de color amarillo-naranja en la que se advierta
la presencia de cables eléctricos, esta banda es la que figura
en las recomendaciones UNESA 0205. Finalmente se recons-
truira el pavimento, del mismo tipo y calidad del existente an-
tes de realizar la apertura.

En actuaciones en viales ya consolidados las zanjas para
canalizaciones de alumbrado publico se rellenaran con hormi-
gon hasta la altura de soleria de aceras.

Las arquetas tendran las dimensiones de 50 x 50 cm li-
bres con reduccion en la coronacién a 40 x 40 cm y su ubi-
caran en todos los cambios de direccién y siempre y cuando
el conductor a alojar en el interior de los tubos no tenga una
seccion superior a 16 mm en los conductores activos, en cuyo
caso dichas dimensiones seran de 63 x 73 cm.

Las arquetas seran de fabrica de ladrillo macizo de 1 pie,
enfoscadas en su interior. No obstante podran permitirse otro
tipo de materiales cuya capacidad portante mecanica quede

perfectamente demostrada y comprobada mediante la presen-
tacion del correspondiente protocolo de ensayo y de resisten-
cia. En todo caso, las tapas seran de fundicion.

La cimentacion para la sustentacion de baculos se rea-
lizara mediante bases de hormigoén, debiéndose justificar el
calculo de las mismas, dependiendo de las hipotesis corres-
pondientes, debiendo en todo caso tenerse en cuenta las de
peso propio y esfuerzo lateral de viento de 120 Km/hora. Los
pernos o elementos de sujecion de los baculos deberan estar
debidamente dimensionados en relacion con el esfuerzo me-
canico a que deban estar sujetos.

La cimentacion descrita se encontrara totalmente ente-
rrada en el terreno.

4. Calculos luminotécnicos.

4.1. Clasificacion de las vias publicas a efectos lumino-
técnicos.

Se distinguiran basicamente los siguientes tipos de vias:

- Vias estructurantes: Son las de acceso y penetracion al
interior de la poblacion, asi como las travesias de carreteras a
lo largo de la poblacion.

- Vias distribuidoras: Son las que distribuyen el trafico
desde las vias primarias hacia zonas concretas de poblacion, y
las que comunican distintas zonas entre si.

- Vias locales o de servicio: Son las que cuyo uso se li-
mita a un pequefo numero de alojamientos, sin implicacion
de otras relaciones.

- Vias peatonales: Son aquellas en la que el trafico rodado
esta prohibido.

- Vias peatonales comerciales: Son aquellas peatonales,
en la que existe una concentracion de actividad comercial.

4.2. Niveles minimos de iluminacion factor de uniformidad.

Se establecen los valores minimos siguientes:

TIPO VIA ILUMINACION  FAC. UNIF.
Vias primarias 50 lux. 0,35
Vias distribuidoras 40 lux. 0,33
Vias locales 25 lux. 0,30
Vias peatonales 20 lux. 0,25
Vias peatonales comerciales 30 lux. 0,32

5. Situacion de los puntos de luz.

5.1. Sistema de sustentacion.

Deberan estar homologadas por el Ministerio de Industria
conforme al R.D. 2642/85 de 18 de Diciembre o normativa
vigente que la sustituya, debiéndose presentar, a la hora de
la recepcion de los nuevos viales, la documentacion necesaria
que acredite tal cumplimiento. En todo caso deberan estar do-
tadas de portezuela donde alojar los elementos de proteccion
eléctrica.

5.2. Disposicion de las unidades luminosas.

Las unidades luminosas se podran situar de la siguiente
forma:

- Bilateral.

- Unilateral.

- Tresbolillo.

Dependera su ubicacion del ancho del vial, de la altura
de colocacion y tipo de luminaria adoptada, asi como de las
hipotesis de calculo, en cada caso. También se debera tener
en cuenta el tipo de arbolado existente o previsto en el vial,
evitando el apantallamiento de los puntos de luz con ellos.

5.3. Altura del punto de luz.

Dado que la calidad de la iluminacién esta definida, funda-
mentalmente, por el reparto de luminancias sobre la calzada
y por la ausencia de posibles causas de deslumbramiento, se
instalaran los puntos de luz lo mas alto posible. Sin embargo,
atendiendo a factores, tales como la conservacion y el factor
de utilizacion, asi como a lo dicho en el punto anterior, la rela-
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cion entre la anchura de la calzada y la altura del punto de luz,
vienen determinados en la tabla 3.5.1 de las N.M.V. Ministerio
de la Vivienda de 1965, o normativa que la sustituya.

6. Tipos de fuentes de luz.

Para el alumbrado publico, con caracter se utilizaran lam-
paras de descarga gaseosa, de vapor de sodio de alta presion,
de vapor de mercurio, y de halogenuros metalicos. Su eleccion
dependera del tipo de vial o zona de influencia de los viales
adyacentes.

En las instalaciones que requieran mayores exigencias
cromaticas que las que se consiguen con las lamparas de so-
dio de alta presién, como areas peatonales, vias en areas cen-
trales o comerciales, calles residenciales, areas monumenta-
les, etc., podran emplearse otras lamparas, por ejemplo sodio
de baja presion, siempre que estén homologadas conforme a
las caracteristicas especificadas.

6.1. Caracteristicas.

Se adoptan las siguientes potencias normalizadas:

- Vapor de sodio: 150, 250 y 400 w.

- Vapor de mercurio: 125, 250 y 400 w.

- Halogenuros metalicos: 250 w.

Factor de potencia del conjunto lampara y reactancia: no
debera ser inferior a 0,5.

6.2. Luminarias.

Seran siempre de alguno de los tipos establecidos por el
Ayuntamiento, con el fin de tener una uniformidad en el alum-
brado, debiendo ser de elevado rendimiento luminoso, con ar-
madura exterior de aluminio protegido mediante imprimacion
de resinas y reflector de chapa de aluminio de 0,6 mm de
espesor minimo, anodizado y abrillantado electroliticamente.

En caso de utilizar farol, sera del tipo artistico establecido
por el Ayuntamiento, debiendo ser chapa galvanizada y lacada
en color negro, con difusores transparentes de policarbonato.

Se podran utilizar otras luminarias, segun la zona, que por
estética asi lo aconseje. En todo caso sera uno de los modelos
adoptados por el Ayuntamiento y deberan tener un grado de
proteccion IP-65.

Las luminarias se instalaran con la inclinacion prevista y
de modo que su plano transversal de simetria sea perpendicu-
lar al de la calzada, y se fijaran a los elementos de sustenta-
cion, con los dispositivos mecanicos adecuados que garanti-
cen la estabilidad de la luminaria.

6.3. Accesorios.

a) Reactancia.

Su potencia nominal en vatios sera la misma que la de
su lampara.

La maxima pérdida admisible en ella no sera superior a
16 w y la intensidad maxima en cortocircuito a 220 v no sera
superior a 3,3 amp.

La reactancia alimentada a la tensién nominal y frecuen-
cia nominal, suministrara una corriente no superior en mas de
5%, ni inferior en mas del 10%, a la nominal de la lampara.

Deberan estar provistas para dispositivo de doble intensi-
dad luminica de la lampara.

b) Condensador.

Estara capacitado para elevar el factor de potencia hasta
el 0,9 como minimo.

c) Cebador.

Apropiado para proporcionar la tensién de pico que pre-
cise la lampara en su arranque.

Incluira condensador para la eliminacién de interferencias
de radio difusion.

d) Proteccion contra sobre intensidades y cortocircuitos.

Constituido por interruptor magnetotérmico unipolar 3 amp.

6.4. Proteccion de las luminarias.

En todas las columnas se intercalaran interruptores mag-
netotérmicos unipolares. Estos se colocaran en cajas de ba-
quelita o PVC, en el interior de la columna.

Estas cajas conteniendo los dispositivos quedaran prote-
gidas contra contactos directos y presentaran su cierre con

un procedimiento que le sea inaccesible a personas no auto-
rizadas.

7. Conductores.

Las redes deberan estar provistas para transportar la
carga debida a los propios receptores, a sus elementos aso-
ciados y a sus corrientes armonicas. Por ello, la carga minima
prevista en voltiamperios sera de 1,8 veces la potencia en va-
tios de las lamparas.

Los conductores deberan tener una tensién de aisla-
miento nominal de 0,6/1 Kuv.

Se utilizaran conductores unipolares con las secciones
adecuadas.

Se instalara un hilo de mando para realizar la activacion
de los elementos de reduccion de intensidad luminica. La sec-
cion minima para este conductor de cobre, sera de 2,5 mmz2.

7.1. Tension de servicio.

La tension de servicio sera de 230/400 v, realizandose
toda la alimentacion en sistema trifasico, cuidandose en que
las fases estén debidamente compensadas.

A efectos de calculo se considerara el sistema de alimen-
tacion como formado por circuitos monofasicos en tantos
como los que pueda desglosarse; todo ello, con independencia
de que el sistema debera ser trifasico.

7.2. Maxima caida de tension permitida.

Para conducciones de energia destinadas especialmente
al alumbrado publico y que son alimentadas directamente es
admisible una caida de tension del 5 por 100, distribuido de
la forma:

- 0,5% desde entrada linea a cuadro.

- 4,5% linea alumbrado publico.

7.3. Empalmes y terminaciones de conductores.

Para la ejecucién de empalmes y terminaciones de ca-
bles, es preciso observar las instrucciones que acompafan a
cada elemento o conjunto de elementos de conexion, en lo
que se refiere al tipo de utiles y accesorios a emplear, sustan-
cias que facilitan la adherencia de los aislamientos, masillas
de relleno, barnices, cementos, etc.

Las envolventes utilizadas en los empalmes y terminacio-
nes de cables se ajustaran a las formas y dimensiones, nece-
sarias para cada tipo de empalme.

Por defecto, a otros procedimientos de mejor aislamiento,
en los empalmes, se utilizan cintas butilicas autosoldables,
debiéndose cubrir ésta con cinta de PVC. El empalme del con-
ductor se realizard mediante elementos que garanticen la per-
fecta continuidad del conductor eléctrico.

En las lineas subterraneas, cada vez que se realice un
empalme, éste se realizara en el interior de una arqueta, cu-
yas dimensiones y caracteristicas ya han sido descritas.

7.4. Acometidas a los puntos de luz.

Los cables que unen la conduccion de energia con los
portalamparas de los puntos de luz, se dispondran en el inte-
rior de las columnas.

Se utilizaran conducciones aisladas de tension nominal
1 Kv de cobre y de seccion minima 2,5 mm2. No tendran em-
palmes, ni sufriran deterioro o aplastamiento a su paso por el
interior de las columnas. La parte roscada de los portalampa-
ras se conectara al conductor que tenga menor tension con
respecto a tierra.

8. Centro de mando.

Al principio de cada instalacion se dispondra un cuadro
de mando y proteccion. En cada uno se montaran los conta-
dores de energia eléctrica, los aparatos de proteccion contra
sobrecargas y cortacircuitos y los aparatos de mando de la
instalacion (interruptor de accionamiento manual, interruptor
horario y contadores).

La proteccion contra contactos indirectos se realizara me-
diante interruptores diferenciales con sensibilidad minima de
30 mA.

La proteccion contra contactos directos y cortocircuitos
se realizara mediante interruptores magnetotérmicos, cuidan-
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dose el tipo de curva de corte de los mismos, debiendo quedar
protegida cada linea de manera individual y de forma general,
siendo los dispositivos, en el primer caso de disposicion unipo-
lar y en el segundo tetrapolar.

Se permiten dos tipos de interruptores horarios:

a) Mandado por célula fotoeléctrica con dos tipos de en-
cendido y dos apagados, con el fin de conseguir la secuencia
de: encendido general, activacion de iluminacién reducida, ac-
tivacion de encendido general y apagado general.

b) Tipo astrondémico con programacion de encendidos y
apagados para conseguir la secuencia descrita en el parrafo
anterior.

El médulo de contadores tendra capacidad para alojar
dos contadores, activo y reactivo, segun las normas de la
compafia suministradora de energia eléctrica. Segun el tipo
de instalacion, este modulo permitira la instalacion de trans-
formadores de intensidad.

La puesta en servicio de la instalacion se realizara me-
diante contactores debidamente calculados, cuidandose que
el nivel de ruido emitido por ellos sea practicamente inaprecia-
ble. Estos podran ser sustituidos por dispositivos electrénicos
debidamente calculados y fabricados por empresa de recono-
cido prestigio en el sector eléctrico que garantice el suminis-
tro de elementos para que pueda ser mantenida la instalacion
adecuadamente.

La entrada y salida de los conductores del cuadro de
mando se realizaran mediante regletas de bornas debida-
mente calibradas.

El cableado interior del cuadro se realizara en el interior
de canaletas, debiendo estar todos los conductores debida-
mente sefializados.

Se dispondra el correspondiente Interruptor de Control de
Potencia (I.C.P).

Se instalara el preceptivo interruptor de corte general, asi
como el de encendido manual para pruebas y mantenimiento.

Los cuadros estaran alojados en armarios metalicos con
tejadillo y polana de montaje cuyas dimensiones seran de 1 x
1 x 0,30 m. En el caso de que los elementos a instalar en su
interior fueran tales que este habitaculo resultase pequefio, se
instalara un segundo cuadro de iguales caracteristicas. Estos
cuadros se ubicaran en el interior de un monolito de fabrica
de ladrillo macizo, que ira debidamente disefiado para que no
afee el entorno, debiendo estar la parte baja del armario a
60 cm mas alto que la cota de soleria. En casos concretos y
excepcionales se podra estudiar, conjuntamente con los ser-
vicios técnicos municipales, otro tipo de ubicacién. Todos los
armarios iran provistos de cerradura normalizada y estandari-
zada por el servicio de alumbrado del Ayuntamiento.

Las células fotoeléctricas se situaran debidamente para
que puedan cumplir el fin previsto.

Como elementos de proteccion contra sobreintensidades
(sobrecargas y cortocircuitos), se utilizaran interruptores mag-
netotérmicos unipolares adecuados, instalandose en la deriva-
cion de cada luminaria.

9. Puestas a tierra.

Se pondran a tierra, con circuitos independientes, cada
uno de los baculos o columnas, cuadro de mando y proteccion
y cualquier elemento de tipo metalico que pueda existir en la
instalacion, de acuerdo con lo especificado en la Instruccion
MI-BT-039.

9.1. Electrodos.

Se emplearan picas de acero con capa de cobre anodi-
zado de 2 m de longitud minima y de 14 mm de diametro,
en numero suficiente, en funcion de la resistividad de forma
que la resistencia de la difusion no sea superior al valor espe-
cificado para ella, en cada caso, con justificacion del cumpli-
miento de la norma 7 de la Instruccién MI-BT-039.

9.2. Lineas de enlace con tierra.

Las lineas de union de los puntos de puesta a tierra con
los electrodos, se realizaran con conductor desnudo de cobre
con seccién minima de 35 mm?2

9.3. Puntos de puesta a tierra.

Estaran constituidos por un dispositivo de conexion que
permita la unién entre los conductores de la linea de enlace y
principal de tierra de forma que puedan separarse éstas con
el fin de poder realizar las medidas correspondientes.

Articulo 328. Normativas Técnicas sobre Redes de Telefo-
nia y Telecomunicacion.

1. Caracteristicas Generales.

Ademas de las caracteristicas constructivas detalladas
en estas normas, las instalaciones y material empleado en
las mismas reuniran las especificaciones y normas técnicas
de rango superior, asi como las propias de las compafias su-
ministradoras de los servicios, debidamente aprobadas por el
organismo competente de la Administracion, las cuales fijaran
los condicionantes que procedan que en ninglin caso estaran
en contradiccion con las aqui resefiadas.

Se podran incluir en el proyecto sélo las canalizaciones,
zanjas, rellenos y arquetas cuando la Empresa explotadora del
servicio se comprometa a la ejecucion posterior del cableado
y/o superestructura necesaria y preste su conformidad con las
obras de infraestructura proyectadas.

2. Solicitud de licencia.

Los promotores presentaran planos descriptivos de las
canalizaciones a realizar debidamente conformados por los
servicios técnicos de las compafiias titulares de la explotacion
del servicio de que se trate, ya sea de telefonia o de telecomu-
nicacion. Este debera ir suscrito por técnico competente.

3. Disposicion de las redes.

De manera general (y salvo justificacion de lo contrario) el
trazado de las redes tendra sus canalizaciones de tipo subte-
rraneo para los cuales se establecen las siguientes caracteris-
ticas constructivas minimas:

Las canalizaciones de lineas subterraneas deberan ejecu-
tarse teniendo en cuenta las siguientes consideraciones:

a) La longitud de la canalizacion sera lo mas corta posible.

b) La canalizacion discurrira por terrenos de dominio publico
a ser posible bajo acera, evitando los angulos pronunciados.

c) El radio de curvatura después de colocado el cable
sera como minimo 10 veces su didametro exterior y 20 veces
en las operaciones de tendido.

d) Los cruces de calzadas deberan ser perpendiculares
procurando evitarlos si es posible.

Para canalizaciones subterraneas se tomara como re-
ferencia la norma UNE 133100-1:2002, que define las ca-
racteristicas generales de los sistemas de construccion de
canalizaciones subterraneas para la instalacion de redes de te-
lecomunicaciones, contemplando las precauciones, condicio-
nes constructivas y modos de instalacion de dichos sistemas,
asi como los materiales y comprobaciones de obra ejecutada
precisos. La norma es aplicable a las canalizaciones que de-
ben alojar redes constituidas por portadores de fibra optica
o de pares de cobre, simétricos, coaxiales, para sistemas de
telecomunicaciones.

Los cables se alojaran bajo tubo de PVC del tipo norma-
lizado por la empresa suministradora del servicio a una pro-
fundidad minima, de la parte superior del tubo, de 100 cm
en calzada y 80 cm en aceras, y una anchura que permita las
operaciones de apertura y tendido.

En el fondo de la zanja se tendera una capa de arena
de un espesor de 10 cm, sobre la que se depositara el cable
o cables a instalar, que se cubriran con otra capa de idénti-
cas caracteristicas con un espesor minimo de 10 cm; sobre
ésta se colocara una proteccion mecanica que puede estar
constituida por rasillas, ladrillos o losetas de hormigén colo-
cadas transversalmente sobre el sentido de trazado del cable.
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A continuacion se tendera otra capa, con tierra procedente de
la excavacion, de 20 cm de espesor apisonada por medios
manuales. Se cuidarad que esta capa de tierra esté exenta de
piedras o cascotes y que esté debidamente compactada por
medios mecanicos. Sobre esta capa se instalara una banda
de polietileno de color amarillo-naranja en la que se advierta
la presencia de cables eléctricos, esta banda es la que figura
en las Recomendaciones UNESA 0205. Finalmente se recons-
truird el pavimento, del mismo tipo y calidad del existente an-
tes de realizar la apertura.

Las arquetas tendran las dimensiones normalizadas
por las empresas que prestan el servicio de que se trate y
se ubicaran en todos los cambios de direccion y donde por
normativa le corresponda. En todo caso, las tapas seran de
fundicion.

Para arquetas y camaras de registro se tomara como re-
ferencia la norma UNE 133100-2:2002, que define las carac-
teristicas generales de las arquetas y camaras de registro de
las canalizaciones subterraneas para la instalacion de redes de
telecomunicaciones, estableciendo los tipos y denominacion de
dichas arquetas y camaras de registro en funcién de las clases
dimensionales y resistentes que se fijan, y las caracteristicas
minimas de los materiales constitutivos, componentes y acce-
sorios necesarios, asi como los procesos constructivos corres-
pondientes. La norma es aplicable a los registros subterraneos
que alojen elementos para la constitucion, operacion, manteni-
miento o explotacion de sistemas de telecomunicaciones.

En actuaciones en viales ya consolidados las zanjas para
canalizaciones de este tipo de servicios, se rellenaran con hor-
migdn hasta la altura de soleria de aceras o de capa de roda-
dura segun proceda.

Para tramos interurbanos se tomara como referencia la
norma UNE 133100-3:2002, que define las caracteristicas
generales de la obra civil de los tramos interurbanos para
tendidos subterraneos de redes de telecomunicaciones, con-
templando los modos de instalacion, asi como sus accesorios,
procesos constructivos, comprobaciones de obra ejecutada y
directrices de proyecto para la ejecucion de obras singulares
que salven accidentes del terreno o vias de comunicacion exis-
tentes. La norma es aplicable a los tramos de los tendidos
subterraneos de redes de telecomunicaciones que transcurren
en la mayor parte de su trazado, entre poblaciones o por zo-
nas escasamente pobladas.

Para lineas aéreas se tomara como referencia la norma
UNE 133100-4:2002, que define las caracteristicas generales
de las lineas de postes para tendidos aéreos de redes de tele-
comunicaciones, estableciendo los elementos constitutivos de
las lineas, tipificando las acciones mecanicas de caracter me-
teoroldgico y el proceso de calculo resistente para los postes,
su consolidacion y la eleccion del cable soporte, e indicando
las precauciones y directrices de los procesos constructivos
correspondientes. La norma es aplicable a los tendidos aéreos
de redes de telecomunicaciones sobres postes de madera, de
hormigon o de poliéster reforzado con fibra de vidrio.

Para la instalacion en fachada se tomara como referencia
la norma UNE 133100-5:2002, que define las caracteristicas
generales de las instalaciones de redes de telecomunicaciones
de por las fachadas, estableciendo las condiciones y elemen-
tos constitutivos de los modos de instalacién contemplados:
fijacién directa de los cables, proteccion canalizada de los mis-
mos, tendidos verticales mediante cable soporte y tendidos de
acometidas por anillas, asi como de los cruces aéreos y de las
precauciones y procesos constructivos correspondientes.

Articulo 329. Normas Técnicas sobre Ajardinamiento y
Mobiliario Urbano.

1. Caracteristicas Generales.

Sera obligatorio proyectar y ejecutar ajardinamientos, que
incluiran los elementos necesarios de mobiliario urbano, en
los siguientes espacios:

- Areas libres: En todas.

- Red viaria: En las calles peatonales de ancho superior
a cuatro metros y en las aceras de las vias rodadas de ancho
superior a dos metros. En las isletas de trafico en las que se
pueda inscribir un circulo de diametro superior a cuatro metros.

- Sera de aplicacion lo dispuesto en el Anexo X, Medidas
de Ahorro Energético y Calidad Medioambiental.

2. Plantaciones.

En funcion del tipo de area libre o espacio viario a ajardi-
nar se proyectaran plantaciones en un porcentaje minimo que
se sefala en cuadro adjunto respecto al total de la superficie.

SUPERFICIE PORCENTAJE
Mayor de 5.000 m? 40%
Entre 1.000 m2y 5.000 m2 30%
Menor de 1.000 m? 20%

Estas plantaciones incluirdn necesariamente arboles,
arbustos y vivaces. Las especies seran acordes con la zona,
huyéndose de especies no adaptadas a la misma. El nimero
minimo de arboles de diametro minimo del tronco (medido a
1,00 m del suelo) de 5 ¢cm, a situar en esta zona sera de 1 por
cada 50 m? de superficie plantada.

Se plantaran, ademas en las zonas peatonales y aisladas
de éstas por alcorques (formados por bordillos jardineros de
al menos 7 cm de anchura y con dimension interior minima
de 75 cm), arboles de caracteristicas idénticas a las citadas,
hasta completar un numero total, con respecto a la superficie
del area libre, que satisfaga un minimo de 2 unidades cada
100 m2.

Las dimensiones minimas del arbolado, preferentemente
de hoja caduca seran de perimetro minimo de 12 a 14 cmy
altura superior a 2,5 m, con su eje central completo, salvo las
variedades injertadas en cabeza.

Las dimensiones minimas del arbolado de las diversas es-
pecies de coniferas seran de altura superior a 250 cm.

Plantaciones de arbolado en la red viaria.

A este efecto se establecen tres categorias de arboles:

1. Arboles pequenos: Aquellos cuyo tamafio adulto espe-
cifico o mantenido por podas regulares no alcanza los 8 me-
tros de diametro.

2. Arboles medianos: Aquellos cuyo tamafio adulto espe-
cifico o mantenido por podas regulares supera los 8 metros y
no alcanza los 15 metros de diametro.

3. Arboles grandes: Aquellos cuyo tamafio adulto sobre-
pasa los 15 metros de diametro.

En los espacios viarios el nimero minimo y categoria de
arboles sera:

En calles peatonales de entre 5,00 1ud/5ml [Pequefos
y 8,00 m de anchura
En calles peatonales de mas de 8,00 m |1 ud/5 ml |Medianos

de anchura

En aceras de vias rodadas de entre 2,50 |1 ud/7 ml  |Pequefios
y 4,00 m de anchura

En aceras de vias rodadas de mas de|l ud/7 ml |Medianos
4,00 m de anchura

En aparcamientos de vias rodadas de
anchura menor de 2,50 m.

1ud/7 ml |Pequefios

En superficies resultado de retranqueo |1 ud/10 ml |Pequefios
de anchura igual o superior a 3,00 m

En isletas de trafico de circulo mayor
de 4,00 m

1 ud/50 m?2 |Medianos

Estos arboles se situaran en alcorques de dimensiones
minimas de 80x80 cm para arboles pequefios y de 100x100
cm para los arboles medianos.

- Seleccioén de arbolado y especies vegetales.
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Los proyectos de Urbanizacion y Edificacion con superfi-
cies ajardinadas deberan incluir un Proyecto de Jardineria que
concretara las especies seleccionadas, la metodologia de eje-
cucion y el mantenimiento de dichos espacios, junto con sus
caracteristicas de adecuacién bioclimatica. Sin embargo, en
superficies menores, debera justificarse en proyecto técnico la
adecuacion de la incorporacion de elementos de vegetacion a
criterios de calidad higrotérmica y aprovechamiento de recur-
sos hidricos especificados a continuacion.

Las especies se seleccionaran y se dispondran en el pro-
yecto en funcion de:

a) El arco solar.

b) La distancia de la fachada de los edificios.

c) La topografia y la direccion de los vientos.

En los proyectos de jardineria se justificara la seleccion de
especies vegetales teniendo en cuenta los criterios que sean
de aplicacion entre los siguientes:

a) Adaptacion climatica.

b) Adaptacion a las condiciones edaficas.

c) Adaptacion a la contaminacion urbana.

d) Adaptacion a ambiente maritimo.

e) Adaptacion a la calidad del agua de riego.

f) Caracterizacion de sus necesidades hidricas.

g) Necesidades de insolacion.

h) Longevidad y tipo de crecimiento.

i) Forma y tamano del arbol adulto (tanto en altura como
superficie proyectada).

j) Necesidades de mantenimiento.

k) Interés paisajistico.

- Adecuacion de areas libres.

Los ajardinamientos donde el terreno presente una pen-
diente considerable, se trataran mediante aterrazamientos y
rebajes, adecuando las zonas de estancia y peatonales.

- Recomendacion general de especies.

Se procurara el uso de especies ornamentales autoctonas
0, en su defecto, de otras perfectamente aclimatadas a las
caracteristicas climaticas de la comarca, de bajo consumo de
agua y tolerantes al riego con aguas de salinidad moderada.

Las especies ornamentales, para poder ser empleadas en
jardineria publica, con caracter general, tendran desarrollo nor-
mal y estaran bien conformadas, sin sintomas de raquitismo,
plaga o enfermedad y sin heridas. El sistema radicular sera
completo y proporcionado al porte. Las raices de las plantas
a raiz desnuda o en cepellon de tierra sin envolver, presenta-
ran cortes limpios y recientes, sin desgarrones ni heridas. Las
de las restantes plantas iran contenidas en bolsa de plastico,
maceta, cepellén escayolado o elemento similar o contenedor,
segln juzgue para cada caso la direccion técnica. Las plantas
de hoja perenne presentaran el sistema foliar completo, sin
decoloracion ni sintomas de clorosis o carencias de oligoele-
mentos. Se entendera por altura la distancia del cuello de la
planta a la parte mas distante del mismo, salvo en los casos
en que se especifique lo contrario, como en las palmaceas,
donde la altura suele referirse exclusivamente al tronco y no a
las palmas, y por perimetros del tronco el medido a una altura
de un metro sobre el cuello.

Se admitira el uso de las especies que seguidamente se
indican. Las especies que no figuren en las relaciones siguien-
tes, requeriran autorizacion expresa del departamento corres-
pondiente.

a) Palmaceas.

Phoenix dactylifera, Phoenix canariensis, Chamaerops hu-
milis, Trachycarpus fortuney, Washintonia filifera, Washingtonia
robusta, Phoenix robellinii, Phoenix reclinata y Butia Capitata.

En el caso de las palmeras, deberan poseer la corres-
pondiente licencia guia de transporte expedidos por el Vivero
Oportuno

En via publica, la altura minima de tronco en las palma-
ceas sera de un metro. En el interior de parterres la altura
minima de tronco serd de medio metro, en todos los casos en
que la altura de tronco sea inferior a los dos metros, previa-
mente a la plantacion se debera de proceder al corte de las
espinas situadas en las bases de los peciolos.

Las distancias minimas de plantacion seran de 4 metros
entre ejemplares en una alineacion y de 5 metros entre alinea-
ciones.

b) Coniferas.

Araucaria excelsa, Araucaria heterophylla, Casuarina
equisetifolia, Cupressus sempervirens, Cupressus arizonica,
Cupressus macrocarpa, Pinus canariensis, Pinus halepensis,
Pinus pinea, Tetraclinix articulata, Chamaecyparissus Spp. Ju-
niperus spp. Taxus baccata,

El diametro minimo de tronco sera de 6 centimetros y la
distancia minima de plantacion sera de 5 metros excepto en
los ejemplares de gran porte que serad de 8 metros.

c) Perennes.

Acacia Cianophylla, Acacia dealbata, Acacia floribunda,
Ailanthus glandulosa, Citrus aurantium, Eleagnus angustifolia,
Ficus nitida, Grevillea robusta, Laurus nobilis, Myoporum pic-
tum, Olea europea, Schinus molle, Schinus terebinthus, Tama-
rix gallica, Quercus ilex, Magnolia grandiflora.

La distancia minima de plantacion sera de 5 metros ex-
cepto en los ejemplares de gran porte que sera de 8 metros.

d) Caducifolias.

Acer negundo, Cercis siliquastrum, Melia acederach, Mo-
rus alba Fruitles (sin fruto), Platanus sp, Populus alba, Populus
simonii, Punica spp., Sorbus aucuparia, Sorbus doméstica,
Celtis australis, Albitzia lujibrissin, Tipuana tipu, Robinias spp.,
Largestroemia indica, Ulmus spp., Sophora japonica, Prunus
spp., Fraxinus spp. Gleditsia triacanthos, Paulownia tomen-
tosa, Koelreuteria paniculada, Crataegus monogyna, Aesculus
hypocastanum.

La distancia minima de plantacion entre ejemplares sera
de 5 metros y de 8 en los ejemplares de mayor porte.

e) Arbustivas.

Abelia floribunda, Acanthus mollis, Aloe arborescens, Aloe
vera, Artemisia absintium, Asparagus sp, Atriplex halimus, As-
ter, Cestrum nocturnum, Cineraria maritima, Cistus albidus,
Chrisatemum sp, Coronilla glauca, Cotoneaster horizontales,
Dianthus sp, Dracaena sp., Geranium sp,,Hibiscus mutabilis,
Hibiscus rosa-sinensis, Hibicus syriacus, Lantana camara, La-
vandula angustifolia, Lavandula latifolia, Lavandula stoechas,
Ligustrum ovalifolium, Myrtus communis, Nerium oleander,
Pelargonium sp., Pistacea lentiscos, Pittosporum spp., Poin-
settia pulcherrima, Prunus cerasifera Pisardii, Retama spp.,
Rhamnus alaternus, Rosa spp.,Rosmarinus spp. Salvia offici-
nalis, Santolina spp. Satureja montana, Sedum spp., Senecio
petasites.

f) Trepadoras.

Bignonia spp, Bouganvilla spp., Campanula spp., Diamela
spp., Hedera spp., Jazminum spp., Lonicera spp., Pasiflora
spp., Rosa spp., Solandra spp.

g) Pratenses y tapizantes.

Aptenia spp., Festuca spp. Portulacaria spp., Mesembria-
temum spp., Pennisetum spp., Stipa spp., Tradescantia spp.,
Vinca spp.

En lo relativo a las coberturas con cespitosas, se utilizara
o propondra al Ayuntamiento para su visado, composiciones
con especies de bajos requerimientos hidricos y baja lactancia
invernal. Para ello, se recomienda el uso de la especie como
el Pennysetum como base de la misma. En la planta de flor se
seguira la misma pauta.

Todas estas especies, con sus distintas cualidades, pue-
den tener cabida en el futuro arbolado de la ciudad. Pero en
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el arbolado viario, por sus condicionantes mas restrictivos, se
impone una seleccién mas severa, debiéndose evitar:

a) Las coniferas y las especies con poca tendencia a la
verticalidad (Tamarix, Eleagnus, etc.).

b) Las especies con frutos molestos (Morus, etc.).

c) Las especies de hojas coriaceas y molestas (Magnolia,
etc.).

d) Las especies de gran desarrollo (tal como se ha in-
dicado en los criterios de implantacion de arbolado), y espe-
cialmente las de crecimiento rapido y madera fragil (Populus,
Ailanthus, etc.).

- Analisis y condicionantes de los suelos.

Se realizaran andlisis de suelo con objeto de comprobar
su idoneidad para las plantaciones y elegir las especies opor-
tunas con una densidad minima de 5 catas por hectarea.

De acuerdo con el andlisis del suelo realizado se haran
las aportaciones de materia organica y abonos minerales para
dejarlo en condiciones iddneas de plantacion.

Cuando se realicen movimientos de tierras que supriman
la capa de suelo fértil, o en aquellos casos en que el suelo no
presente caracteristicas favorables a la vida vegetal, se pro-
yectara y presupuestara la aportacion de tierras vegetales en
altura no inferior a 35 cm para céspedes y plantas tapizantes
ni inferior a 70 cm de profundidad y 150 cm de anchura en las
Zonas en las que se proyecte arbolado.

Las tierras fértiles tendran que cumplir con los requisitos
minimos segln analisis quimico y granulométrico de los 35
cm superficiales:

-Phde6a7b.

- Contenido de calcio inferior al 10%.

- Contenido de materia organica superior al 1%.

- Ausencia de semillas de malas hierbas.

- Ausencia de metales pesados y otros contaminantes.

- Granulometria:

Minimo 50% de arena.

Maximo 25% de arcilla.

Maximo 25% de limo.

Ausencia de elementos superiores a 1 cm.

Las siembras de céspedes y praderas se abonaran con
substratos organicos adecuados (estiércol, substratos de de-
puradora, compost) que no contengan materias contaminan-
tes ni metales pesados.

3. Areas de juegos de nifos.

En las areas libres de superficie superior a 1.000 m2 se
proyectaran areas de juegos de nifios de entidad superficial
del 10% de la superficie total, pudiendo disminuir en los par-
ques a un 50%. El numero de aparatos por ha sera de 7 ele-
mentos en los jardines mayor de 1.000 m2 y 5 elementos en
los parques.

4. Mobiliario urbano.

Se dispondran (con capacidad minima para 2 personas)
bancos a razon de 20 Ud/ha en parques, 35 en jardines y 40

en areas peatonales. Las papeleras se proyectaran en numero
no inferior a 25 papeleras/ha.

Cuando las aceras de la red viaria tengan una anchura
igual o superior a 3,0 metros se dispondra un banco (con ca-
pacidad minima para 2 personas) al menos cada 50 metros.

En las aceras, sea cual sea su anchura, se dispondra una
papelera al menos cada 25 metros.

Los elementos urbanos de uso publico, tales como pape-
leras, bancos, cabinas telefonicas, etc, deberan de elegirse y
colocarse segun disefio y dimensiones que hagan posible su
uso a los minusvalidos con sillas de rueda.

Las maderas que se utilicen tendran que haber sido tra-
tadas previamente con cualquier producto de proteccion a
poro abierto. En referencia a juegos infantiles y mobiliario
urbano, se seguira la normativa europea vigente, EN-1176 y
EN-1177. Se dara preferencia y se potenciara la utilizacion de
maderas procedentes de bosques certificados por el Consejo
de Administracion Forestal (FSC), que garantiza el origen, ca-
lidad y el buen manejo de la madera bajo unos procesos de
produccion respetuosos con el sostenimiento y preservacion
de los recursos naturales.

Todos los equipamientos, papeleras, bancos, juegos infan-
tiles. etc., tendran que estar sujetos a los cimientos de forma
que puedan desmontarse sin romper la obra ni el elemento
que se desee mover.

5. Instalaciones de Riego.

En los parques, jardines y areas peatonales se dispon-
dra de un caudal de agua para riego de 4 m®/dia por cada
1.000 m? de superficie plantada. Ademas se habra de con-
tar con el caudal necesario para el riego por goteo de cada
arbol.

En los casos en que la naturaleza del terreno lo permita
se practicaran pozos en el propio jardin que garanticen la auto-
nomia de riego en periodos de sequia y se instalara un grupo
bomba que dé una presion de 3 atmosferas en boquilla.

La distribucion de las bocas de riego asegurara que se
riega toda la superficie del jardin, lo que se justificara con los
calculos y graficos necesarios. En cualquier caso la maxima
distancia entre bocas sera de 30 metros. En caso de proyec-
tarse plantaciones de césped el riego habra de ser por asper-
sion fija.

Se fomentara la reutilizacion de las aguas residuales para
el riego de parques y jardines, evitando el uso de agua potabi-
lizada. Para ello las aguas recicladas contaran con las siguien-
tes caracteristicas:

VALOR MAXIMO ADMISIBLE (VMA)
USO DEL AGUA PREVISTO NEMATODOS ~ [ESCHERICHIA ~ |SOLIDOS EN

INTESTINALES |COLI SUSPENCION| TURBIDEZ | OTROS CRITERIOS
1.- USOS URBANOS
CALIDAD 1.1.: RESIDENCIAL Otros contaminantes (segin Anexo I
Riego de jardines privados. 1 huevo/101 [0 UFC/100 ml |10 mg/I 2 UNT del R.D. 849/1986, de 11 de abril) con-
Descarga de aparatos sanitarios tenidos en la autorizacién de vertido de
CALIDAD 1.2.: SERVICIOS aguas residuales: se debera limitar la
riesgo de zonas verdes urbanas entrada de estos contaminantes al me-
(parques, campos deportivos y dio ambiente. En c_al caso de que se trate
similares). 1 huevo/10 1 |200 UFC/100 ml|20 mg/I 10 UNT |de sustancias peligrosas debera asegu-
Baldeo de calles. rarse el respeto de las NCAs (Normas de
Sistemas contra incendios Calidad Ambiental) Legionella spp. 100
Lavado industrial de vehiculos UFC/I (si existe riesgo de aerosolizacion)
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UFC Unidades Formadoras de Colonias.

UNT Unidades Nefelométricas de Turbiedad.

En todo caso se cumplira lo expuesto en el Anexo I.A. De-
creto 1620/2007, de 7 de diciembre, por el que se establece el
régimen juridico para la reutilizacion de las aguas depuradas.

Al mismo tiempo se realizard una campafa de control
del agua depurada con la frecuencia minima de muestreo y
analisis de los distintos parametros recogidos el Anexo I.B del
citado Decreto.

En aquellos sectores de urbanizacion que opten por efec-
tuar una depuracion y vertido propio, sera obligatoria la reuti-
lizacion de las aguas residuales para el riego de parques y
jardines.

6. Alumbrado.

En los parques y jardines se dispondran los puntos de luz
precisos (con luminarias sobre faroles o de suelo) que garanti-
cen un nivel de iluminacion de fondo de 5 lux con un factor de
uniformidad minimo de 0,15.

En todo caso se estara a lo que establece el apartado 8
de estas normas.

Articulo 330. Normas Técnicas Sobre Sefializacion y Se-
maforizacion.

1. Disefio de la sefalizacion.

Tanto la sefializacion vertical como la horizontal se dise-
fiard de acuerdo con los criterios y normativas de la Direc-
cion General de Carreteras del Ministerio de Obras Publicas,
Transportes y Medio Ambiente para la sefializacion en vias
urbanas.

La sefializacion sera la minima imprescindible para la co-
rrecta indicacion de: advertencias de peligro, prioridades, pro-
hibiciones, obligaciones, direcciones, asi como orientaciones
para uso especifico en el interior de poblaciones.

Por otro lado, se evitaran sefalizaciones excesivamente
reiterativas y que puedan inducir a confusion.

2. Sefializacion vertical.

2.1. Senales verticales.

Las placas tendran las formas, dimensiones, colores y
simbolos establecidos en la norma O.C. 8.1.1.C. de la Instruc-
cion de Carreteras del MOPTMA, con las correcciones del Ca-
talogo editado en junio de 1992.

El tamafio de las sefales sera el indicado en el croquis
siguiente:

En los proyectos se usara la nomenclatura de dichas pu-
blicaciones, tanto para sefiales como para pictogramas, repro-
duciéndose en los planos de sefalizacion la ubicacion, nombre
y caracteristicas de las sefiales (tipologia y dimensiones).

2.2. Placas.

Estaran constituidas por chapa blanca de acero dulce de
primera fusion, con espesor no inferior a 1,8 mm Las orlas
exteriores, los simbolos e inscripciones se construiran con re-
lieve de 2,5 a 4,00 mm de espesor.

Las pinturas cumpliran las prescripciones establecidas en
los articulos 271, 273y 279 del Pliego General de Carreteras y
Puentes del MOPTMA (PG-3).

El nivel de reflectancia sera el |.

2.3. Elementos de sustentacion y anclaje.

Estaran constituidos por acero galvanizado.

Estos elementos deberan unirse a las placas mediante
tornillos o abrazaderas, sin permitirse soldaduras.

La cimentacion de cada poste estara constituida por un
macizo de hormigon H-15.0 de dimensiones minimas 0,30 x
0,30 my profundidad minima de 0,50 m. Estos macizos que-
daran totalmente enterrados bajo rasante del pavimento co-
rrespondiente, y sus dimensiones deberan ser calculadas para
los casos de pdrticos y/o banderolas.

3. Sefializacion horizontal.

3.1. Sefiales horizontales.

La forma y dimension de las sefiales sera la estable-
cida en la norma 8.2.1.C. de la Instruccion de Carreteras del

MOPTMA, adecuada a la velocidad especifica del vial de que
se trate.

3.2. Materiales.

Las marcas viales longitudinales (continuas o disconti-
nuas), de 10, 15 0 20 cm de anchura, estaran constituidas por
spray plastico en caliente de secado instantaneo y de larga
duracion.

Las superficies (cebreado en isletas, simbolos, flechas,
palabras, pasos de peatones, pasos de cebra, marcas trans-
versales, etc.) se haran mediante estarcido.

Excepcionalmente se podra admitir la utilizacion de mate-
rial termoplastico (aplicado en frio) con dos componentes.

No se admite la pintura convencional.

Cuando se utilicen marcas viales reflexivas, las microes-
feras de vidrio deberan cumplir la normativa del articulo 289
del PG-3.

En todo caso los materiales, cumpliran las condiciones de
la normativa del articulo 278 del citado PG-3.

4. Semaforizacion.

4.1. Proyecto de semaforizacion.

El proyecto debera incluir todas las determinaciones re-
lativas a:

a) Suministro e instalacién de los equipos reguladores y
su puesta a punto.

b) Ingenieria de trafico y programacién de equipos.

¢) Suministro e instalacion de material eléctrico.

d) Suministro e instalacién de semaforos, baculos, colum-
nas, detectores, codos, arquetas, marcos y tapas y demas ma-
terial complementario.

e) Construccién de la canalizacion subterranea, registros
y cimentaciones.

En los planos se reflejaran la situacion de todos los ele-
mentos y las fases de movimientos de vehiculos y de peato-
nes, asi como el trazado de las canalizaciones.

4.2. Materiales de superficie.

a) Reguladores. En funcion del nivel de prestaciones que
cada caso requiera se disefiaran reguladores electronicos ba-
sados en microprocesadores, coordinables y centralizables.

b) Columnas. Estaran construidas con tubo de acero de
3,5 pulgadas y base de hierro fundido, provistas del dispositivo
adecuado para la toma de tierra.

Las columnas llevaran en la parte superior una corona fija
para el acoplamiento de los semaforos.

c) Baculos. Seran de tubo de seccion troco-conica, con
base y con 6,5 m de vuelo maximo, construidos con chapa de
acero de 3 mm de espesor, con puerta de registro en la parte
inferior.

Los baculos deberan soportar el peso maximo de 3 sema-
foros con 3 focos en el extremo del brazo, sin rebasar el galibo
del trafico.

d) Semaforos. Estaran construidos de fundicion de alea-
cion especial en cuerpos de una direccién y un foco; consi-
guiéndose los modelos de dos o tres focos mediante acopla-
miento de varias unidades.

A cada foco se le puede acoplar visera normal o de tipo tubo.

Los reflectores seran de metal especial pulimentado y es-
taran dotados de juntas de estanqueidad.

Los cristales seran de los colores normalizados, con dibujo
ranurado que evite reflejos y permita la mayor luminosidad.

e) Lamparas. Seran especiales para semaforos capaces
de soportar un elevado nimero de encendidos y apagados.

f) Pintura. La pintura de columnas, baculos y seméaforos
constara de una primera capa antioxidante y de dos capas de
pintura normal para obtener el color N-634 (oliva moderado)
de la norma UNE 48.103.

La cara inferior de las viseras y la cara frontal de los se-
maforos se pintaran de negro mate.



Sevilla, 17 de noviembre 2011

BOJA nim. 226

Pagina num. 253

4.3. Materiales eléctricos.

a) Cables. Todos los cables seran de cobre, flexible sin
estafar, eptafilar sin estafiar o telefénico de pares apantallado
y armado, dependiendo de su funcionalidad.

b) Tensiones nominales, secciones minimas, aislamiento y
recubrimiento. Todos estos parametros se definiran en el pro-
yecto atendiendo a la funcionalidad de cada cable; a saber:

- Cable de acometida.

- Cable local.

- Cable de linea de enlace con tierra.

- Cable de linea principal de tierra.

- Conductor de proteccion.

- Cable de sincronismo.

- Cable de centralizacion.

- Cable de informacién local.

c) Normas de cableado.

- Se utilizard cable manguera de cuatro conductores de
cubiertas coloreadas para semaforos de tres focos.

- Cable manguera de tres conductores de cubiertas co-
loreadas para semaforo de dos focos y cable manguera de
dos conductores de cubiertas coloreadas para semaforo de un
solo foco.

- Se utilizara un cable manguera por cada conjunto de
semaforos que realicen la misma funcion, llamado grupo se-
mafdrico.

- No se efectuaran empalmes ni en arquetas, ni en tubu-
lares, ni en columnas en ningln tipo de cable, a excepcién de
los cables de la red de tierras.

- Los empalmes se realizaran en la regleta de los sema-
foros, en la regleta de los equipos de control o en las regletas
adosadas a las portezuelas de los baculos.

- En los cables de telemando e informacion central los
tramos continuos de cable no superaran los 300 m. aseguran-
dose la conexién mediante cajas de conexion exteriores.

d) Normas de conexionado.

- Todas las conexiones de los cables de acometida y local,
se realizaran mediante terminal tipo FASTON, o similar.

- Las conexiones de los cables de telemando se reali-
zara mediante bornes de tornillo seccionables o terminal tipo
FASTON o similar.

e) Acometidas eléctricas.

Las acometidas eléctricas se realizaran segun las normas
de las compafiias suministradoras y constaran como minimo de:

- Un fusible calibrado por fase.

- Un interruptor magnetotérmico bipolar.

- Un interruptor diferencial de 300 mA.

- Espacio para la ubicacion en su caso de un contador de
energia.

f) Toma de tierra. Se estara a lo que dispone el apartado
8.9 de estas Normas para alumbrado publico.

4.4. Zanjas y tubulares.

a) Los tubulares seran de PVC de 110 mm de diametro.

b) Zanjas en calzadas. La zanja tendra una profundidad
minima de 0,80 m, cuyos ultimos 60 c¢cm se rellenaran con
hormigén H-125, en cuyo interior se alojaran dos tubos de
PVC de 110 mm de diametro. La clave inferior de estos tubos
quedara a 0,15 m del fondo.

c) Zanjas en aceras. La zanja tendra una profundidad
minima de 0,60 m, cuyos ultimos 30 c¢cm se rellenaran con
hormigdén H-125, en cuyo interior se alojara un tubo de PVC
de 110 mm de diametro. La clave inferior del tubo quedara a
0,10 m del fondo.

d) Conexiones con columnas y baculos. EI empalme de
los tubos de las aceras con las columnas y baculos se efec-
tuara mediante los adecuados codos.

4.5, Arquetas.

Seran cuadradas de 60 x 60 cm y 80 cm de profundidad.

Las paredes seran de hormigon H-250; el fondo sera de
material refractario sobre arena (o0 también de hormigdn) y la
tapa sera de fundicion.

Se emplearan arquetas en los siguientes puntos:

1.° En todos los angulos de la poligonal descrita por la
tubular.

2.° En todos los puntos de bifurcacion de la tubular.

3.° Cada 30 m de alineaciones rectas que superen dicha
longitud.

4.° Junto a los bordillos en el caso de cruce de calzada.

Articulo 331. Normas Técnicas Sobre Basura y Limpieza

a) Se justificara el compromiso formal de que el orga-
nismo que tiene a su cargo la recogida de basuras y el servicio
de limpieza los va a incluir dentro de sus propias programacio-
nes y prestaciones.

b) En caso contrario, se estara a lo que sigue:

Se preveran los servicios de recogida de basuras que
sean necesarios, tanto en lo que respecta a medios humanos
y materiales como en programacion del servicio. Asi, se espe-
cificaran los itinerarios de recogida y el programa de conserva-
cion y limpieza de viales, parques publicos, etc.

Se puede estimar la recogida de basuras en unos 1.000
grs/hab/dia, mas unos 200 grs/dia por cada usuario de zonas
deportivas, de recreo, etc.

Estara prohibido el vertido de basuras de cualquier tipo a
los servicios de alcantarillado.

Si hubiera que proyectar un Vertedero de Residuos Soli-
dos Urbanos, aparte del cumplimiento de toda la normativa de
Proteccion Ambiental, de la justificacion hidrogeologica de su
ubicacién y del cumplimiento del Plan Especial de Proteccion
del Medio Fisico de la provincia, se hara el disefio y dimensio-
namiento del mismo para una vida util no inferior a 25 afios.

En los Proyectos de Urbanizacion de los sectores del
suelo urbanizable de uso Residencial que por su numero de
viviendas, densidad y condiciones de topografia, reglamenta-
riamente se determine, sera obligatorio contar entre sus pre-
visiones de infraestructura la ejecucion de contenedores en-
terrados de basuras. Se debera prever el acondicionamiento
de zonas reservadas para su ubicacion, en la proporcién que
resulte de la poblacion servida con las caracteristicas técnicas
que establezcan los Servicios Técnicos Municipales. Los siste-
mas instalados seran compatibles con el sistema de elevacion
del Ayuntamiento. Se dotaran de un sumidero conectado a la
red de fecales.

Articulo 322. Deber de conservacion

Los propietarios de los terrenos comprendidos en ambi-
tos de suelo urbano que no formen parte de los nucleos de
poblacion existentes en el término municipal y los propietarios
de terrenos de suelo urbanizable sectorizado y no sectorizado,
vendran obligados a la conservacién y mantenimiento de las
obras de urbanizacion definidas en el articulo precedente.

Articulo 333. Entidad de conservacion.

Los propietarios de los terrenos sobre los que pese la obli-
gacion de mantenimiento y conservacion de las obras de urba-
nizaciéon en los términos sefialados en este capitulo vendran
obligados a constituir una entidad de conservacion y a integrar
en ella a los fines ya explicitados.

Articulo 334. Normas Técnicas para la accesibilidad y la
eliminacion de barreras arquitectdnicas, urbanisticas y en el
transporte.

Para facilitar a las personas afectadas por cualquier tipo
de discapacidad organica, permanente o circunstancial, la uti-
lizacion de los bienes y servicios de la sociedad, se evitaran o
suprimiran las barreras u obstaculos fisicos o sensoriales que
impidan o dificulten su normal desenvolvimiento. Para ello se
tendria en cuenta la Normativa de Accesibilidad vigente.



Pagina nim. 254

BOJA num. 226

Sevilla, 17 de noviembre 2011

TiTULO XNl
DISCIPLINA URBANISTICA

Articulo 335. Actos sujetos a licencia.

Estan sujetos a previa licencia urbanistica municipal, sin
perjuicio de las demas autorizaciones o informes que sean
procedentes de acuerdo con la legislacion aplicable, los actos
de construccion o edificacién e instalacion y de uso del suelo,
incluidos el subsuelo y el vuelo, y en particular, los siguientes:

a) Las parcelaciones urbanisticas, salvo que estén conte-
nidas en proyectos de reparcelacion aprobados o sean objeto
de declaracion de innecesariedad de la licencia.

b) Los movimientos de tierra, la explotacion de canteras
y el depdsito de materiales, salvo el acopio de materiales ne-
cesarios para la realizacion de obras ya autorizadas por otra
licencia, sin perjuicio de las pertinentes autorizaciones para la
ocupacion del dominio publico.

c) Las obras de vialidad y de infraestructuras, servicios y
otros actos de urbanizacion, que deban realizarse al margen
de proyectos de urbanizacion debidamente aprobados, de con-
formidad con lo previsto en el apartado 1 del articulo 98 de la
LEY 7/2002.

d) Las obras de construccion, edificacion e implantacion
de instalaciones de toda clase y cualquiera que sea su uso,
definitivas o provisionales, sean de nueva planta o de amplia-
cion, asi como las de modificacion o reforma, cuando afecten
a la estructura, la disposicion interior o el aspecto exterior, y
las de demolicion de las existentes, salvo el supuesto de ruina
fisica inminente.

e) La ocupacién y la primera utilizacion de los edificios,
establecimientos e instalaciones en general, asi como la modi-
ficacion de su uso total o parcial.

f) Las talas en masas arboreas y vegetacion arbustiva, asi
como de arboles aislados, que sean objeto de proteccion.

g) La utilizacion del suelo para el desarrollo de activida-
des mercantiles, industriales, incluida la produccion de ener-
gias renovables, profesionales, de servicios u otras analogas.

h) La instalacion de invernaderos cuando conlleve algln
tipo de estructura portante con exclusion de los domeésticos o
de escasa entidad en cuanto a sus caracteristicas o superficie
afectada.

i) La instalacion o ubicacion de casas prefabricadas,
caravanas fijas e instalaciones similares, provisionales o per-
manentes, excepto que se efectien dentro de campamentos
de turismo o camping legalmente autorizados y en las zonas
expresamente previstas para dicha finalidad. Solo podran au-
torizarse cuando lo permita la normativa y la ordenacion urba-
nistica y territorial vigente.

j) Las obras de apertura de caminos y accesos a parcelas
en suelo al que sea de aplicacion el régimen de suelo no ur-
banizable, asi como su modificacion o pavimentacion salvo las
autorizadas por el organismo competente en materia agraria
y/o forestal.

k) La colocacién de carteles, paneles, anuncios y vallas
de propaganda visibles desde la via publica, siempre que no
estén en locales cerrados; quedan a salvo los carteles de infor-
macién y publicidad de las obras.

|) Las instalaciones y construcciones de caracter temporal
destinadas a espectaculos y actividades recreativas.

m) Cualquier intervencién en edificios declarados como
bienes de interés cultural, catalogados o protegidos.

n) Los cierres, muros y vallados permanentes de fincas y
parcelas.

o) La extraccion de aridos, aunque se produzca en terre-
nos de dominio publico y estén sujetos a concesion o autoriza-
cion administrativa.

p) Las actividades extractivas de minerales, incluidas las
minas, canteras, graveras y demas extracciones de tierras, li-

quidas, y de cualquier otra materia, asi como las de sondeos
en el subsuelo.

g) Las antenas y otros equipos de comunicaciones y las
canalizaciones y tendidos de distribucion de energia.

r) Las obras que impliqguen movimientos de tierras rele-
vantes, incluidos los desmontes, abancalamientos y las exca-
vaciones y explanaciones asi como la desecacion de zonas
humedas y el depdsito de vertidos, residuos, escombros y
materiales ajenos a las caracteristicas del terreno o de su ex-
plotacion natural.

s) La construccion de obras de infraestructura, tales como
presas, balsas, obras de defensa y correccién de cauces publi-
cos, infraestructuras de regadios, vias privadas, y, en general,
cualquier tipo de obras o usos que afecten a la configuracion
del territorio, que en el supuesto de ubicarse en terrenos de
uso y dominio publico, no hayan sido promovidas por los ¢rga-
nos de las administraciones publicas o entidades de Derecho
publico que administren bienes de aquellas.

t) Y, en general, el resto de actos que sefialen los planes,
las normas o las ordenanzas.

Articulo 336. Eficacia temporal de la licencia.

1. Las licencias se otorgaran por un plazo determinado
tanto para iniciar como para terminar los actos amparados por
ella. En caso de que no se determine expresamente o sean
otorgadas por silencio, se entenderan otorgadas bajo la condi-
cion legal de la observancia de un afio para iniciar las obras y
de tres afos para la terminacion de éstas.

2. Las licencias referidas al uso del suelo, del vuelo o del
subsuelo, tendran vigencia indefinida, excepto las relativas a
actuaciones de interés publico en suelo no urbanizable, sin
perjuicio de la obligacién legal de adaptarse a las normas que
en cada momento las regulen.

3. Se podra conceder prorrogas de los referidos plazos de
la licencia por una sola vez y por un nuevo plazo no superior al
inicialmente acordado, previa solicitud expresa formulada an-
tes de la conclusion de los plazos determinados, siempre que
la licencia sea conforme con la ordenacién urbanistica vigente
en el momento de la concesion de la prorroga.

La obtencion de prorroga del plazo para comenzar las
obras no comporta, por si misma, prérroga del plazo de termi-
nacion de aquellas

4. Los plazos para la iniciacion y finalizacion de las obras
se computaran desde el dia siguiente al de notificacion al so-
licitante del otorgamiento de la licencia o del vencimiento del
plazo maximo para resolver y notificar.

5. El érgano competente para otorgar la licencia decla-
rara, de oficio 0 a instancia de cualquier persona, la caducidad
de la misma, previa audiencia del interesado, una vez transcu-
rridos e incumplidos cualquiera de los plazos a que se refieren
los apartados 1y 2. Iniciado el procedimiento dirigido a decla-
rar la caducidad, se podra ordenar como medida provisional
la paralizacion de los actos amparados por la licencia. La de-
claracion de caducidad debe dictarse por el 6rgano municipal
competente para el otorgamiento de la licencia urbanistica,
previa audiencia del interesado durante un plazo de 15 dias, y
debe notificarse en un plazo de tres meses desde el inicio del
procedimiento, transcurrido el cual sin efectuarse la notifica-
cion, quedara sin efecto la medida provisional de paralizacion
de las obras.

6. Las licencias caducaran en los siguientes supuestos:

a) Cuando no se hubiera iniciado la ejecucion de las ac-
tuaciones amparadas por las mismas en el plazo fijado salvo
causa no imputable al titular de la licencia.

b) Cuando no se cumpliese el plazo de terminacion o, en
defecto de plazo fijado, en el de tres anos, salvo causa no im-
putable al titular de la licencia.

c) De conformidad con lo establecido por la LEY 7/2002,
las licencias municipales sobre parcelaciones y las declaracio-
nes de innecesariedad de estas se otorgan y expiden bajo la
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condicién de la presentacion en el municipio, dentro de los
tres meses siguientes a su otorgamiento o expedicion, de la
escritura publica en la que se contenga el acto de parcelacion.
La no presentacion en plazo de la escritura publica determina
la caducidad de la licencia o de la declaracion de innecesarie-
dad por ministerio de la Ley, sin necesidad de acto aplicativo
alguno. El plazo de presentacion podra ser prorrogado por ra-
zones justificadas.

6. La declaracion de caducidad extinguira la autorizacion,
no pudiéndose iniciar ni proseguir los actos, si no se solicita y
obtiene una nueva licencia. Transcurrido el plazo de dos me-
ses desde la notificacién de la declaracion de caducidad sin
que se haya solicitado la licencia o, en su caso, denegada la
que haya sido deducida, procedera declarar la constitucion de
la parcela o solar correspondiente en la situacion de venta for-
Z0Sa para su ejecucion por sustitucion.

7. Una vez notificada la declaracion de caducidad de la
licencia, para comenzar o terminar los actos de uso del suelo
para los que fue concedida, es preciso solicitar y obtener una
nueva licencia urbanistica. En tanto no sea otorgada, no po-
dran realizarse mas obras que las estrictamente necesarias
para garantizar la seguridad de las personas y bienes y el va-
lor de lo ya realizado, previa autorizacion u orden del Ayun-
tamiento. Con esas salvedades, las actuaciones urbanisticas
realizadas después de haberse declarado la caducidad de la
licencia se consideraran como no autorizadas, dando lugar a
las responsabilidades correspondientes.

8. En lo referente a la servidumbres aeronauticas, al en-
contrarse el municipio de Pizarra incluido dentro del ambito de
las Zonas de Servidumbres Aeronauticas Legales, la ejecucion
de cualquier construccion o estructura, requerira resolucion
favorable, conforme a los articulos 29 y 30 del Decreto sobre
Servidumbres Aeronauticas.

Articulo 337. Informacién y publicidad en las obras.

1. En toda obra se colocara un panel de material apro-
piado con la siguiente informacion: emplazamiento de la obra,
promotor de la obra, denominacion descriptiva de la obra, pro-
pietarios del solar o de los terrenos, empresa constructora,
subcontratista, direccion facultativa, coordinador de seguridad
y salud, nimero de expediente, identificacion, fecha de la li-
cencia u orden de ejecucion o tratandose de una obra publica
exenta de esta, del acuerdo de aprobacion del correspondiente
proyecto y del instrumento de planeamiento que se ejecuta,
y fecha de inicio y terminacién de las obras. Es responsabi-
lidad del promotor el cumplimiento de esta obligacién y que
la informacién sea veraz y este actualizada. Quedan exentas
de publicidad mediante cartel informativo las obras para cuya
ejecucion no sea necesario

Proyecto técnico.

2. El cartel informativo debe ubicarse en el acceso a las
obras, en lugar visible desde la via publica, y sin riesgo para
la seguridad vial o para terceros. Se instalaran sobre los ce-
rramientos provisionales en alineacion de parcelas en obras y
sin uso, o sobre los cajones de obras de edificacion, sin que
sobresalgan de su plano mas de diez centimetros.

3. Asimismo, sera obligatorio disponer de una copia de la
licencia municipal u orden de ejecucion en el lugar en el que
se ejecuten las obras, asi como ejemplar de la documentacion
técnica o proyecto en base a la cual haya sido otorgada aque-
lla 0, en su caso, se imponga su ejecucion.

Articulo 338. Actos en ejecucion sin licencia o contravi-
niendo sus condiciones: suspension.

1. Cuando un acto de parcelacion urbanistica, urbaniza-
cion, construccion o edificacion e instalacion, o cualquier otro
de transformacion o uso del suelo, del vuelo o del subsuelo,
que esté sujeto a cualquier aprobacion o a licencia urbanistica
previa se realice, ejecute o desarrolle sin dicha aprobacion o li-
cencia o, en su caso, sin orden de ejecucioén, o contraviniendo

las condiciones de las mismas, el Alcalde debera ordenar, en
todo o en la parte que proceda, la inmediata suspension de
las obras o el cese del acto o uso en curso de ejecucion, rea-
lizacién o desarrollo, asi como del suministro de cualesquiera
servicios publicos.

2. La resolucion por la que se ordene la suspension de
los actos a los que se refiere al apartado anterior, que tendra
caracter inmediatamente ejecutivo, debera notificarse al pro-
motor o a las personas que le hayan sucedido, o que se hayan
subrogado por cualquier titulo en su derecho o posiciéon. No
sera preceptivo para la adopcion de esta medida cautelar el
tramite de audiencia previa, sin perjuicio de que en el procedi-
miento de restauracion de la legalidad puedan presentarse las
alegaciones que se estimen pertinentes.

3. La orden de suspension debe notificarse también, en
su caso, al constructor, al técnico director de las obras 'y al pro-
pietario de los terrenos, cuando no coincidan con el promotor.
Cada uno de ellos debe cumplir la orden desde la recepcién de
la misma, en el ambito de sus respectivas responsabilidades.

Practicada la notificacion a cualquiera de las personas ci-
tadas anteriormente o, en su defecto a cualquiera otra que se
encuentre en el lugar de la ejecucion, realizacion o desarrollo y
esta relacionada con la actuacion objeto de inspeccion, podra
procederse al precintado de las obras, instalaciones o usos.

Del precinto se extendera acta por el funcionario actuante
presente en el acto y se procedera a la fijacion de un escrito
o adhesivo que describa el acto y las consecuencias de su in-
cumplimiento. Para la ejecucion material del precinto se podra
recabar la asistencia y cooperacion de la policia local y otras
fuerzas y cuerpos de seguridad.

4. De la orden de suspension se dara traslado a las em-
presas suministradoras de servicios publicos, servicios esen-
ciales y de interés general, asi como en todo caso, a los rela-
cionados en el articulo 175.1 de la Ley 7/2002, con el objeto
de que en el plazo maximo de cinco dias desde la recepcion,
procedan a interrumpir la prestacion de dichos servicios, que
se mantendra hasta que se les notifique expresamente el otor-
gamiento de la licencia urbanistica o el levantamiento de la
orden de suspension. A estos efectos, bastara la identificacion
precisa del inmueble afectado.

5. Para el caso de que se dictase Auto ordenando la
medida cautelar de suspension de la licencia impugnada, el
organo municipal que la hubiese otorgado comunicara dicha
medida cautelar a las empresas suministradoras citadas en
el apartado anterior, con el objeto de que en el plazo fijado
judicialmente, y en su defecto, en el maximo de cinco dias
desde la recepcién, procedan a interrumpir la prestacion de
dichos servicios, que se mantendra hasta que se produzca el
levantamiento judicial de la orden de suspensién.

6. Constatado el incumplimiento de la orden de suspen-
sion, se podra acordar la retirada de los materiales y de la ma-
quinaria que se consideren necesarios, o cuando se trate de
una demolicion, acopio y preservacion de todos los materiales
y restos de la misma, que deban conservarse para su recons-
truccion, a costa del promotor, propietario o responsable del
acto, a quien corresponde satisfacer los de transporte, depo-
sito y custodia que se produzcan. La resolucion por la que se
ordena la retirada o el acopio de materiales sefalara el lugar
de deposito o las medidas de proteccion de estos.

La retirada de materiales y maquinaria requerira la reali-
zacion de inventario con caracter individualizado que se incor-
porara a la diligencia o acta que al efecto se extienda.

7. El incumplimiento de la orden de suspension, incluida
la que se traslade a las empresas suministradoras de servi-
cios publicos, dara lugar, mientras persista, a la imposicion
de sucesivas multas coercitivas por periodos minimos de diez
dias y cuantia, en cada ocasion, del diez por ciento del valor
de las obras ejecutadas y, en todo caso y como minimo, de
600 euros. Del incumplimiento se dara cuenta, en su caso, al
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Ministerio Fiscal a los efectos de la exigencia de la responsabi-
lidad que proceda.

8. Los interesados son responsables de adoptar las me-
didas estrictamente precisas para garantizar la seguridad de
las personas, asi como la estabilidad de las obras o instala-
ciones objeto de la orden de suspension. Asimismo, cuando
se ordene la suspension de la demolicion de una edificacion
debera preservar todos los materiales que deban conservarse
para hacer posible la reconstruccion. La Administracion pu-
blica que hubiera acordado la suspension podra dirigir a los
interesados ordenes a tal fin.

9. Una vez dictada resolucion de suspension de las ci-
tadas obras y actuaciones, o, en la misma resolucion de
suspension, en su caso, la administracion actuante, con los
previos informes de los servicios competentes, debera incoar
el expediente de proteccion de la legalidad que habra de ser
notificado al interesado.

Articulo 339. Restablecimiento de la legalidad urbanistica.

1. Con caracter previo a la incoacion de un expediente
de proteccion de la legalidad urbanistica, podran realizarse las
actuaciones previas necesarias para aclarar los hechos y de-
terminar los presuntos responsables.

2. EI Ayuntamiento de Pizarra incoara el expediente de
proteccion de la legalidad urbanistica si tiene conocimiento de
cualquier accion u omision que presuntamente vulnere la lega-
lidad urbanistica, una vez concluidas, en su caso, las actuacio-
nes previas de averiguacion de los hechos.

3. La incoacion se efectuara de oficio, por acuerdo del
organo competente, bien por propia iniciativa o como conse-
cuencia de orden superior, a peticion razonada de otros 6rga-
nos, o por denuncia.

4. En los casos de indicios de delito o falta en el hecho
que haya motivado el inicio del procedimiento de restableci-
miento del orden juridico perturbado, el 6rgano competente
para resolver, lo pondra en conocimiento del Ministerio Fiscal,
debiendo continuar con la tramitacion del citado expediente y
dictar resoluciéon que ponga fin al mismo.

5. Las medidas de proteccion de la legalidad urbanistica
tienen caracter real y alcanzan a los terceros adquirentes de
las edificaciones dada su condicién de subrogados por Ley en
las responsabilidades contraidas por el causante de la ilegali-
dad urbanistica.

6. El acuerdo de inicio del procedimiento, con los previos
informes de los servicios competentes, habra de ser notificado
al interesado y debera sefalar motivadamente si las obras o
usos son compatibles o no con la ordenacién vigente o si son
manifiestamente incompatibles con la ordenacion urbanistica.
No obstante, se advertira al interesado de la reposicién de la
realidad fisica alterada a la que habra de proceder de no re-
sultar posible la legalizacion. El interesado dispondra de un
plazo de audiencia no inferior a diez dias ni superior a quince
para formular las alegaciones que estime oportunas, tanto res-
pecto a la suspension de obras, en su caso, como respecto
al acuerdo de iniciacion y a la adecuacion de las obras a la
ordenacion urbanistica vigente.

7. Cuando las obras pudieran ser compatibles con la or-
denacion urbanistica vigente, se requerira al interesado para
que inste la legalizacion en el plazo de dos meses, ampliable
por una sola vez hasta un maximo de dos meses en atencion
a la complejidad del proyecto, o proceda a ajustar las obras al
titulo habilitante en el plazo previsto en el mismo. Si el intere-
sado insta la legalizacién o en su caso, el ajuste de las obras
a la licencia u orden de ejecucion, se suspender la tramitacion
del procedimiento de proteccion de la legalidad urbanistica,
hasta la resolucion del procedimiento de legalizacion.

8. Transcurrido dicho plazo sin haberse ajustado las obras
a las condiciones sefialadas o sin haberse instado la legaliza-
cion, la Administracién publica actuante procedera a realizar
cuantas actuaciones de instruccion considere necesarias para

comprobar la improcedencia legal de dicha legalizacion por
disconformidad de los actos con las determinaciones de la le-
gislacion y de la ordenacion urbanistica aplicable. En caso de
comprobar la procedencia legal de dicha legalizacion proce-
dera a la imposiciéon de multas coercitivas de conformidad con
el articulo 182.4 de la Ley 7/2002. En caso de comprobar la
disconformidad de los actos con las determinaciones de la le-
gislacion y de la ordenacién urbanistica aplicable se procedera
a la reposicion de la realidad fisica alterada.

9. Cuando se trate de obras que sean manifiestamente in-
compatibles con la ordenacién urbanistica, finalizado el plazo
de audiencia se elevara propuesta de resolucion al 6rgano
competente para resolver, ordenando la inmediata demolicion
de las actuaciones de urbanizacion o edificacion.

10. Para la solicitud, tramitacion y resolucion de la legali-
zacion, regiran las mismas reglas establecidas para las apro-
baciones o licencias que deban ser otorgadas. En la resolucion
del expediente de legalizacion para la determinacion de si la
obra es legalizable, se estara al planeamiento vigente en el mo-
mento de la resolucién por la que se produzca la legalizacion.

11. La resolucién del expediente de legalizacion podra
producir sobre el procedimiento de proteccion de la legalidad
urbanistica los siguientes efectos:

a) Si la aprobacion o licencia fuera otorgada, las obras am-
paradas por la misma se entenderan legalizadas de modo que
la suspension cautelar que, en su caso, se hubiese adoptado
quedara sin efectos y el procedimiento de restablecimiento del
orden juridico perturbado quedara resuelto, pudiendo conti-
nuar aquellas de acuerdo con las condiciones de la referida
aprobacion o licencia.

b) Si solicitada la aprobacion o licencia, esta fuera dene-
gada, en el procedimiento de restablecimiento del orden juri-
dico perturbado, se procedera a dictar orden de reposicion de
la realidad fisica alterada.

12. La legalizacién podra tener alcance total o parcial. En
caso de legalizacion parcial, el proyecto presentado, por el pro-
motor, debera incluir la demolicion de los elementos no sus-
ceptibles de legalizacion. Asimismo, debera constituir garantia
a favor del municipio, con caracter previo al otorgamiento de
la licencia o autorizacion equivalente al 100% del presupuesto
de ejecucion material, para responder de la efectiva demoli-
cion de los elementos no legalizables. Dicha garantia sera
destinada a sufragar los costes de la ejecucion subsidiaria en
el que caso de que fuese necesario acudir a la misma para
llevar a cabo la referida demolicion y sera cancelada una vez
se acredite su ejecucion.

13. Si transcurrido el plazo concedido al efecto no se hu-
biera procedido aun a instar la legalizacion, procedera la impo-
sicion de sucesivas multas coercitivas por periodos minimos
de un mes y cuantia, en cada ocasion, del diez por ciento del
valor de las obras ejecutadas y, en todo caso y como minimo,
600 euros.

Articulo 340. Infracciones urbanisticas y sanciones.

1. Las infracciones urbanisticas se clasifican en leves,
graves y muy graves.

2. Son infracciones leves:

a) La prestacion de servicios por parte de las empresas
suministradoras sin exigir la acreditacion de la correspondiente
licencia cuando esta proceda, o cuando hubiese transcurrido
el plazo establecido en la contratacién provisional, asi como
la continuidad en la prestacion cuando haya sido adoptada la
suspension cautelar. Las empresas suministradoras incurriran
en la infraccién cuando no exijan la acreditacion de la licencia
aunque tal licencia exista o aunque haya prescrito la infraccion
del promotor y del constructor o que esta no pueda sancio-
narse por cualquier causa. En los supuestos en los que las
empresas suministradoras no exijan la acreditacion de la licen-
cia, si la misma existe, se impondra la sancién prevista para
las infracciones leves en su grado minimo.
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b) Todas las que, estando contempladas en el apartado
siguiente, sean expresamente excepcionadas en él de su clasi-
ficacion, como graves.

3. Son infracciones graves:

a) La ejecucidn, realizacién o desarrollo de actos de par-
celacion urbanistica, urbanizacion, construccion o edificacion
e instalacion o cualquier otro de transformacién de uso del
suelo o del subsuelo, que estando sujeto a licencia urbanis-
tica o aprobacion, se ejecuten sin la misma o contraviniendo
sus condiciones, salvo que sean de modificacion o reforma y
que, por su menor entidad, no precisen de proyecto técnico,
en cuyo caso tendran la condicion de infraccion leve.

b) Los incumplimientos, con ocasion de la ejecucion de
los instrumentos de planeamiento, de deberes y obligaciones
impuestos por la Ley o, en virtud de la misma, por dichos ins-
trumentos incluidas las Normativas Directoras para la ordena-
cion urbanistica, las ordenanzas municipales de edificacion y
urbanizacion y los instrumentos de gestion y ejecucion, salvo
que se subsanen voluntariamente tras el primer requerimiento
formulado al efecto por la Administracion, en cuyo caso ten-
dran la condicién de leves. Se consideran instrumentos de
gestion y ejecucion a estos efectos los proyectos de urbani-
zacion, las reparcelaciones, la concesion de la ejecucion de
los sistemas de expropiacion y cooperacion y los convenios
urbanisticos de gestion.

c) La obstaculizacién al ejercicio de las funciones propias
de la potestad inspectora a que se refieren los articulos 179 y
180 de la Ley 7/2002.

d) La ejecucion, realizacion o desarrollo de actos de par-
celacion, urbanizacion, construccion o edificacion e instala-
cion, o cualquier otro de transformacion del uso del suelo, que
sean contrarios a la ordenacion territorial o urbanistica.

4. Son infracciones muy graves:

A) Las parcelaciones urbanisticas en terrenos que tienen
el régimen del suelo no urbanizable.

B) Las actividades de ejecucion sin el instrumento de pla-
neamiento preciso para su legitimacion, entendiendo por tal
el instrumento de planeamiento que contengan la ordenacion
pormenorizada.

C) Las tipificadas como graves en el apartado anterior,
cuando afecten a:

a) Suelos no urbanizables de especial proteccion o inclui-
dos en la zona de influencia del litoral.

b) Parques, jardines, espacios libres, infraestructuras y
demas reservas para dotaciones.

c) Bienes o espacios catalogados.

d) Otras determinaciones de la ordenacion estructural
previstas en el instrumento de planeamiento, cuyo desarrollo o
ejecucion se vea imposibilitado.

D) La inobservancia de las medidas cautelares de sus-
pension ordenadas con motivo del ejercicio de la potestad de
proteccion de la legalidad urbanistica y de restablecimiento
del orden juridico perturbado.

5. Las sanciones por la comision de infracciones urbanis-
ticas son las multas que para cada tipo especifico se prevén
en el Capitulo Ill del Titulo VII de la Ley 7/2002 o, cuando la
conducta infractora no sea objeto de tipificacion especifica, la
establecida en el apartado 3 de este articulo para los tipos
basicos descritos en el articulo 207 de la Ley 7/2002, segun
la clase de infraccion de que se trate, teniendo en cuenta, en
ambos casos, las reglas establecidas para la exigencia de la
responsabilidad sancionadora y la aplicacion de las sanciones
por la misma Ley.

6. Si el hecho constitutivo de una infraccién pudiera ser
legalizado por no ser disconforme con la ordenacion urbanis-
tica, la sancion que corresponda segln el apartado anterior se
reducira en un setenta y cinco por ciento de su importe.

7. Sin perjuicio de la aplicacion de lo dispuesto en el
apartado anterior y salvo que la infraccién constituya uno de
los tipos especificos del Capitulo Ill del Titulo VIl de la Ley

7/2002, las infracciones urbanisticas seran sancionadas con
las siguientes multas:

a) Infracciones leves: multa desde 600 euros hasta 2.999
euros.

b) infracciones graves: multa desde 3.000 euros hasta
5.999 euros.

c) Infracciones muy graves: multa desde 6.000 euros
hasta 120.000 euros.

8. Las reglas especificas establecidas en los articulas
216, 217 y 221 la Ley 7/2002, se aplicaran una vez se haya
procedido a la gradacion conforme a las reglas generales esta-
blecidas en la Ley y en el apartado segundo anterior.

9. Si de acuerdo con el articulo 202.1 de la citada Ley
debe incrementarse el importe de la sancién hasta alcanzar la
cuantia del beneficio obtenido por el infractor porque éste sea
superior, ha de descontarse del beneficio el coste de las actua-
ciones pertinentes de reposicion de los bienes y situaciones a
su estado primitivo.

10. Para la determinacion de las obras ejecutadas, sin
perjuicio de dispuesto en los tipos de infracciones especificas
contempladas en el Capitulo Ill del Titulo VIl de la Ley 7/2002,
se atendera a las siguientes reglas:

a) El valor de las obras ejecutadas en infracciones en ma-
teria de ejecucion se calculara en funcién del valor de venta
de lo realizado y se justificara mediante pruebas e informes
ordinarios en el procedimiento sancionador debiendo optarse,
en caso de duda, por los valores mas bajos recogidos en tales
pruebas e informes.

b) La base para el calculo de las multas consistentes en
un porcentaje del valor de la obra o instalacién realizada es-
tara integrada por el coste de los materiales o de la instalacion
y el de su ejecucién o implantacion, excluidos el beneficio em-
presarial, honorarios profesionales e tributos.

TITULO XIV
DISPOSICIONES TRANSITORIAS

Primera. Ambito de aplicacion del régimen transitorio.

1. De conformidad con el art. 19.3 del Reglamento de
Planeamiento el presente Plan General precisa el régimen
juridico aplicable al planeamiento que estuviere vigente con
anterioridad y a la edificacion existente, estableciendo las dis-
posiciones pertinentes sobre régimen transitorio, en el que se
contienen las prevenciones oportunas sobre la vigencia del
planeamiento anterior, en atencién al grado de incorporacion
de sus determinaciones al propio Plan General.

2. En tal sentido, se sujetan a las disposiciones de este
titulo los instrumentos de planeamiento de desarrollo de las
NN.SS. anteriores que estuvieran aprobados definitivamente
antes de la entrada en vigor del presente Plan General, asi
como a los instrumentos de gestion, incluidos los de equidis-
tribucién de beneficios y cargas, aprobados definitivamente
antes de dicha entrada en vigor, asi como a las licencias otor-
gadas o en tramitacién y a las edificaciones existentes.

3. Las disposiciones, determinaciones y normas de las
NN.SS. anterior se aplican, como régimen transitorio, en
cuanto sea necesario para completar la ordenacion de los ins-
trumentos de planeamiento de desarrollo de las NN.SS que
estuvieran aprobados definitivamente antes de la entrada en
vigor del presente Plan General, asi como a los instrumentos
de gestion, incluidos los de equidistribucion de beneficios y
cargas aprobados definitivamente, a las licencias otorgadas y
a las edificaciones existentes, que queden sujetos al referido
régimen transitorio, salvo prevision en contrario del presente
Plan general.

Segunda. Régimen transitorio y clasificacion de suelo.
La clasificacion de los suelos incluidos en los instrumen-
tos de planeamiento de desarrollo de las NN.SS. anteriores
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que estuvieran aprobados definitivamente antes de la entrada
en vigor del presente Plan General sera el que, conforme a la
Ley 7/2002, corresponda al grado de ejecucién del mismo y
a las previsiones a que se sujete en el nuevo Plan General,
conforme a estas reglas:

a) Se incluyen en el suelo urbano consolidado el que haya
cumplido en su integridad con todos los deberes de cesion,
urbanizacion y equidistribucion. Solo se presume tal cumpli-
miento cuando se haya inscrito en el Registro de la Propiedad
el instrumento de equidistribucion de beneficios y cargas y se
haya recepcionado formalmente la urbanizacion. Si estando
aprobado definitivamente no se lograse la inscripcién en el
Registro de la Propiedad por defectos insubsanables en un
plazo de un afio desde la entrada en vigor del Plan General, se
considerara acreditado el incumplimiento de los deberes que
se cumplen a través del instrumento de equidistribucion de
beneficios y cargas.

b) Se incluyen en el suelo urbano no consolidado el que,
encontrandose en la situacion prevista en el art. 45.1 de la
Ley 7/2002 no haya cumplido en su integridad con todos los
deberes de cesion, urbanizacion y equidistribucion o, pese a
constar inscrito en el Registro de la Propiedad el instrumento
de equidistribucion de beneficios y cargas y a haberse recep-
cionado formalmente la urbanizacion, sea incluido por el pre-
sente Plan general en dicha categoria del suelo urbano por
concurrir alguna de las circunstancias del art. 45.2.B) de la
Ley 7/2002.

c) Se incluyen en el suelo urbanizable ordenado, el que
no encontrandose en los supuestos anteriores, cuente sin
embargo con los instrumentos de planeamiento de desarrollo
de las NN.SS. anteriores que estuvieran aprobados definitiva-
mente antes de la entrada en vigor del presente Plan.

d) Los suelos que no cuenten con los instrumentos de pla-
neamiento de desarrollo de las NN.SS. anteriores que estuvie-
ran aprobados definitivamente antes de la entrada en vigor del
presente Plan se incluyen en la clase o clasificacion de suelo
que sefiale este Plan General conforme a la Ley 7/2002.

Tercera. Régimen transitorio del Planeamiento de Desa-
rrollo aprobado definitivamente antes de la entrada en vigor
del nuevo Planeamiento General.

1. En suelo urbano no consolidado y en suelo urbanizable
sectorizado, los instrumentos de planeamiento de desarrollo
de las NN.SS. anteriores que estuvieran aprobados definitiva-
mente antes de la entrada en vigor del presente Plan General
conservan su vigencia en todo aquello en que no se opongan a
sus determinaciones.

2. Se entendera que existe tal oposicion solo si las de-
terminaciones de los instrumentos de planeamiento de desa-
rrollo de las NN.SS. son incompatibles con la ordenacion y
determinaciones del presente Plan General que se refieran a
este mismo ambito. Cuando las contradicciones se refieren a
conflictos con la ordenacion y determinaciones de otros am-
bitos del Plan General (sectores colindantes) o con aspectos
particulares de la ordenacion o de los sistemas generales que
se refieran o incidan de modo directo en el ambito del planea-
miento anterior, sélo se considerara que existe oposicion si no
es posible ajustar al anterior planeamiento aprobado sin alte-
rar su ordenacion sobre usos, densidades y edificabilidades
globales o sin modificar el limite del sector o area de que se
trate en mas de un 5% de su perimetro. No se considerara que
haya oposicion a las determinaciones del Plan General cuando
las contradicciones o conflictos son con determinaciones y dis-
posiciones de caracter general.

3. Cuando sea necesario ajustar los instrumentos de pla-
neamiento de desarrollo de las NN.SS. anteriores a la orde-
nacion y determinaciones de otros ambitos del Plan General
(sectores colindantes) o con aspectos particulares de la orde-
nacion o de los sistemas generales que se refieran o incidan
de modo directo en el ambito del planeamiento anterior, se

hara tal adaptacion, sin alterar la ordenacién sobre usos, den-
sidades y edificabilidades globales y el limite del sector o area
de que se trate, bien mediante una procedimiento de innova-
cion del instrumento de planeamiento de que se trate, bien un
Estudios de Detalle si los determinaciones afectadas pueden
ser modificadas con este instrumento en los términos previs-
tos en el art. 15 de la Ley 7/2002.

4. Si los instrumentos de planeamiento de desarrollo de
las NN.SS. anteriores se remitieran a las ordenanzas del an-
terior instrumento de planeamiento general (NN.SS.) se con-
sideran validas tal remision y ordenanzas como propias del
instrumento de desarrollo.

5. Respecto de los suelos incluidos en el presente Plan
General como suelo urbano consolidado que provengan de un
planeamiento de desarrollo aprobado definitivamente antes
de la entrada en vigor del presente planeamiento general, se
sujetaran a las determinaciones del planeamiento desarrollo
exclusivamente en cuando a sus ordenanzas de usos y edifica-
cion, salvo prevision expresa en contrario del Plan General, y
sin que sea necesario ningun ajuste o adaptacion.

Cuarta. Régimen transitorio de la ejecucion del Planea-
miento de Desarrollo aprobado definitivamente antes de la en-
trada en vigor del nuevo Planeamiento General.

En suelo urbano no consolidado y en suelo urbanizable
sectorizado, los instrumentos de planeamiento de desarrollo
de las NN.SS. anteriores que estuvieran aprobados definitiva-
mente antes de la entrada en vigor del presente Plan General
y no se opongan a las determinaciones de éste, se ejecutaran
y gestionaran conforme a sus propias previsiones con estos
requisitos:

a) Si el instrumento de equidistribucion de cargas y be-
neficios no estuviera aprobado definitivamente, deberad con-
cluirse con dicha aprobacion en el plazo de dos afios desde la
entrada en vigor del Plan General.

b) La obra de urbanizacion deberan concluirse en el plazo
de cuatro afios desde la entrada en vigor del Plan General si
el instrumento de equidistribucion de cargas y beneficios no
estuviera aprobado definitivamente; si estuviese ya aprobado
el plazo sera de dos afos.

c) El incumplimiento de estos plazos determinara la in-
coacion de expediente para declarar, si procede y con audien-
cia del interesado, dicho incumplimiento y la sustitucion del
sistema de actuacion.

d) Si los proyectos de urbanizacién o instrumentos de
equidistribucion definitivamente aprobados de ambitos que es-
tuviesen afectados por la prevision de una nueva ordenacion
pormenorizada bien en el presente Plan General o en los ins-
trumentos de planeamiento de desarrollo del mismo, quedan
sujetos a las previsiones que dicha ordenacion pormenorizada
establezca y seran objeto de las modificaciones, adaptaciones
u operaciones juridicas complementarias que fuesen necesa-
rias. Se procedera a una nueva operacion reparcelatoria si se
viesen afectados derechos patrimonializados y definitivamente
adquiridos por la conclusion del proceso de urbanizacion y el
cumplimiento integro de los deberes urbanisticos.

e) Los proyectos de urbanizacién o instrumentos de equi-
distribucién en tramitacion deberan, en su caso, incorporar las
previsiones del Plan General que les afecten, antes de la apro-
bacion definitiva de dichos proyectos o instrumentos.

Quinta. Parcelas en suelo urbano.

Las parcelas situadas en el suelo urbano consolidado y
constituidas como fincas registrales independientes antes de
la entrada en vigor de este Plan General, con dimensiones in-
feriores a la parcela minima establecida por éste, se podran
edificar si no hubiese posibilidad de agregacion y respetasen
las superficies minimas establecidas por el planeamiento ur-
banistico anterior para la zona en la que ubican.
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Sexta. Edificaciones y usos en situacion de fuera de or-
denacion.

1. Los edificios e instalaciones erigidos con anterioridad a
la aprobacion definitiva del presente Plan, que resultaren dis-
conformes con sus determinaciones seran calificados como
fuera de ordenacion. Dichos edificios, usos e instalaciones se
ajustaran a las determinaciones de la presente Disposicion
Transitoria, salvo que se localicen en suelo no urbanizable, en
cuyo caso le seran de aplicacion las determinaciones de la
Disposicion Transitoria siguiente.

2. En aquellos edificios o instalaciones identificados en el
Plan que cuentan con una incompatibilidad total o manifiesta
con el mismo, bien porque se hallaren actualmente con un
uso prohibido que sea preciso eliminar de manera urgente por
razones medioambientales o bien porque el Plan prevea en
los terrenos un uso publico de ejecucion programada en los
cinco primeros afios o la parcela presente disconformidad con
una alineacion de ejecucion necesaria, no podran realizarse
obras de consolidacion, aumento de volumen, modernizacion
o incremento de su valor de expropiacion; pero si las obras
de reparacion y conservacion que exija la estricta conserva-
cion de la habitabilidad o la utilizacion conforme a su destino.
En concreto, se permitiran las pequefas reparaciones, reparo
de instalaciones, tabiques sin modificacién de distribucion,
repaso de tejados, etc., que conduzcan a la conservacion, hi-
giene y ornato de inmueble. En estos inmuebles tampoco se
permitira el cambio de los usos existentes en el momento de
la aprobacion del Plan, salvo correccion de la disconformidad
con las previsiones del presente Plan.

Lo anterior no sera aplicable a las obras, instalaciones y
construcciones que se encuentren en situacion de asimilacion
a la de fuera de ordenacién del articulo 53 del Reglamento
de Disciplina Urbanistica de Andalucia por haberse ejecutado
con infraccion de la normativa urbanistica, habiendo prescrito
la accién urbanistica de restablecimiento de la legalidad o no
sea posible ejecutar la resolucion de reposicion de la realidad
fisica alterada. En estos concretos casos, Unicamente podran
realizarse las obras previstas en el citado articulo 53

3. En los edificios disconformes con las alineaciones, al-
turas o usos previstos en el Plan, habitados y en buen uso,
por razones sociales y econémicas y no estando catalogados,
cuando no estuviese prevista la expropiacién o demolicion de
la finca en el plazo de cinco afios, podran autorizarse obras
parciales y circunstanciales de consolidacion (que afecten a
elementos estructurales, cimientos, forjados o cubiertas) en
las condiciones establecidas en estas disposiciones y siempre
que no generen aumento de volumen ni incremento de su va-
lor de expropiacion.

4. En aquellos casos en los que los edificios, que siendo
conforme con las alineaciones, altura y usos previstos por el
Plan General, resulten sin embargo disconformes con las con-
diciones de ocupacion o de parcela minima de las normas par-
ticulares de la zona en que estuvieran situados, y no esté pro-
gramada su expropiacion ni sea necesaria para la ejecucion de
ninguna de las determinaciones del Plan, se podran realizar en
ellos todos los tipos de obras de conservacion, consolidacion y
rehabilitacion del edificio. Podran admitirse, incluso, las de re-
forma y redistribucion siempre que no generen aumento de vo-
lumen y se renuncie al incremento de su valor de expropiacion.

5. A aquellos usos y actividades molestas, insalubres,
nocivas y peligrosas actualmente ubicados en una zona del
suelo urbano con una calificacion urbanistica incompatible
y que no puedan ser objeto de medidas correctoras, podran
autorizarsele exclusivamente la realizacion de las obras de
conservacion previstas en el nimero 2. Si pueden ser objeto
de medidas de correccion y no esta prevista su demolicion o
expropiacién en el plazo de 5 afios a partir de la fecha en la
que se pretendan realizar, se les podra autorizar la ejecucion
de las obras previstas en el numero 3.

6. A aquellas industrias y actividades economicas en suelo
urbano consolidado que resultaren en las presentes Disposicio-
nes situacion de «fuera de ordenacion», por razon de su volu-
men, ocupacion o altura, aunque no por el uso que las ocupa,
podran realizar las obras previstas en el numero 4, permitién-
dose su normal desenvolvimiento, posibilitando obras de con-
servacion, consolidacion y rehabilitacion e incluso las de mejora
encaminadas a su renovacion y modernizacion, siempre que no
esté prevista su expropiacion o demolicion en el plazo de cinco
afos, no se localicen en ambitos sujetos a la legislacion de
proteccion del Patrimonio Histdrico, mantuviere el mismo uso
existente a la entrada en vigor del presente Plan y acrediten el
cumplimiento de las normas de proteccién ambiental.

7. Los usos existentes en edificios en régimen de fuera de
ordenacion, referidos en los puntos 2, 3y 4 se podran sustituir
conforme a los usos y actividades compatibles, sin perjuicio
de las limitaciones de conservacion de usos concretos sefiala-
dos en los planos, y con exclusion de los referidos en el caso
del final del numero 2 anterior.

8. El que enajenare terrenos, edificios o industrias en si-
tuacion de fuera de ordenacion segun las Normas del presente
Plan, debera hacer constar expresamente estas calificaciones
en el correspondiente titulo de enajenacion.

Séptima. Fuera de ordenacién en suelo no urbanizable
(suspendido)

1. Los edificios y construcciones destinados a usos pro-
hibidos por las presentes Normas en suelo no urbanizable, se
sujetaran a las siguientes reglas:

1.1. Las viviendas existentes construidas con anterioridad
a la entrada en vigor del Plan General de Ordenacion Urbana,
que dispongan de la licencia y autorizaciones pertinentes bajo
el régimen juridico urbanistico anteriormente vigente, se situa-
ran en régimen de fuera de ordenacion tolerado, posibilitan-
dose en general las obras de conservacién, consolidacion y
rehabilitacion, incluso, las que impliquen mejora y reforma,
asi como ampliacion hasta el limite establecido como maximo
para la parcela minima que con caracter general se regulan
en las presentes Normas para las viviendas vinculadas a la
actividad agricola.

1.2. En las edificaciones existentes a la entrada en vigor
del presente Plan General destinadas a usos distintos de vi-
viendas que se sitlen en suelo no urbanizable y dispongan de
la licencia y autorizaciones pertinentes, se admitiran las obras
de conservacion, consolidacién y rehabilitacién, siempre que
no suponga aumento del volumen edificable. Ademas, si no
se sitlan en terrenos con la categoria de especialmente pro-
tegidos, podran realizarse obras de restauracion y mejora, sin
incrementar el volumen, siempre que respeten las normas de
aplicacion directa en suelo no urbanizable y adopten las medi-
das oportunas para corregir los impactos que ocasionan en el
medio ambiente.

No obstante lo anterior, cuando el uso prohibido al que se
destine la edificacion sea perteneciente a una actividad mo-
lesta para la que no se cuente con la pertinente licencia de
apertura, sin perjuicio de proceder a la inmediata paralizacion
de la actividad, las intervenciones admisibles en la edificacion
seran las obras tendentes a la buena conservacion de los
edificios 0 a minimizar los efectos molestos o nocivos de la
actividad, quedando excluidos los demas tipos de obras y los
cambios de uso o reutilizacion contrarios al Plan.

1.3. No obstante, cuando se trate de obras en situacion
asimilada al fuera de ordenacion, a las que se refiere articu-
lo 53 del Reglamento de Disciplina Urbanistica de Andalucia,
y su uso no sea conforme con el ordenamiento urbanistico
vigente, no sera posible la realizacion de las obras citadas en
los apartados 1.1y 1.2.

2. Si la disconformidad con el Plan General, no lo es por
el uso, sino simplemente lo es por el tamafo de las parcelas o
la situacion de la edificacion en ella, y obtuvo las autorizacio-
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nes y licencias pertinentes, se admitiran las obras de conser-
vacion, consolidacion y restauracion, incluso las de reforma
sin incremento de volumen, salvo que la ampliacion cumpla
las determinaciones de las presentes Normas.

Cuando se trate de obras en situacion asimilada al fuera de
ordenacion, a las que se refiere el articulo 53 del Reglamento
de Disciplina Urbanistica de Andalucia, unicamente podran rea-
lizarse las obras de reparacion y conservacion que establece
dicho articulo siempre que el uso pretendido para la edificacion
sea compatible con la normativa urbanistica en vigor.

3. A los efectos de las obras permitidas por esta disposi-
cion transitoria para las situaciones de fuera de ordenacion,
se consideraran construcciones, edificaciones o instalaciones
existentes aquellas que no se encuentren en situacion legal
de ruina, con independencia de que dicha situacién haya sido
declarada o no expresamente por un acto administrativo.

4. Las obras permitidas por esta disposiciéon transitoria
podran igualmente autorizarse en aquellas construcciones fi-
nalizadas con anterioridad al 21 de diciembre de 1982 (fecha
de aprobacion definitiva de las primeras Normas Subsidiarias
de Pizarra) con independencia del suelo en que se hallen,
siempre que en ellas no se hayan ejecutado obras ilegales con
posterioridad. En estos casos, su tratamiento sera el mismo
que el establecido por esta disposicion para las obras fuera de
ordenacion que obtuvieron licencia.

5. La declaracion de la situacién de fuera de ordenacion
se produce «ex lege» por la entrada en vigor del presente Plan
General, sin necesidad de declaracién administrativa expresa
para cada situacion.

Octava. Régimen transitorio en las licencias concedidas o
en tramitacion.

1. En el caso de licencias concedidas y con edificacion
concluida, se aplicara a las edificaciones el régimen de fuera
de ordenacion cuando asi proceda.

2. En el caso de licencias concedidas con edificacion aun
no concluida, y en general cuando los actos autorizados por las
licencias urbanisticas concedidas con caracter previo a la en-
trada en vigor del presente Plan General, no estén iniciados o
concluidos y resultaren disconformes con la nueva ordenacion
urbanistica, el Ayuntamiento podra revocar dichas licencias de
conformidad con el procedimiento establecido en el articulo
174 de la Ley 7/2002 y conforme a lo dispuesto en Real De-
creto Legislativo 2/2008, de 20 de junio, por el que se aprueba
el Texto Refundido de la Ley del Suelo, en cuanto al posible
indemnizacion. Dichas licencias deberan ser declaradas cadu-
cadas si no se han cumplido los plazos para iniciar y terminar
los actos amparados por ellas, sin que se pueda, respecto a
las licencias en que haya excedido el plazo para edificar y an-
teriores al nuevo Plan general. Otorgar prorrogas cuando sean
disconformes con la nueva ordenacion urbanistica.

3. Las solicitudes de licencias anteriores a la entrada en
vigor del Plan General se resolveran conforme a las previsiones
de éste, si la resolucion se dicte dentro del plazo legalmente
establecido y, si se dictan fuera de dicho plazo, conforme al
régimen aplicable al tiempo de la solicitud.

4. Los edificios, construcciones e instalaciones realizadas
y los usos y actividades implantadas, al amparo de las licen-
cias otorgadas con arreglo al planeamiento anterior quedan
sujetos al régimen de fuera de ordenacién previsto en la dis-
posicion anterior.

Novena. Zona Cautelar en Suelo Urbano Consolidado por
aplicacion del Plan de Prevencion de avenidas e inundaciones
en cauces urbanos andaluces.

Las edificaciones y construcciones en Suelo Urbano Con-
solidado afectados por el deslinde estimativo del dominio pu-
blico hidraulico y delimitacion estimativa de la llanura de inun-
dabilidad, segun el Anexo V «Estudio Hidrolégico e Hidraulico»
del este Plan General, quedan incluidos en Zona Cautelar v,

por tanto, sujetas al deslinde y delimitacion definitivas a efec-
tos de establecer el dominio publico hidraulico y el ambito de
las actuaciones de defensa y proteccion contra los efectos de
las avenidas e inundaciones incluidas en aplicacién del Plan
de Prevencion de avenidas e inundaciones en cauces urbanos
andaluces.

Una vez aprobado definitivamente el referido deslinde y
delimitacion de llanura de inundabilidad, las edificaciones y
construcciones en Suelo Urbano Consolidado afectadas que
se encuentren en la llanura de inundabilidad quedaran en ré-
gimen de fuera de ordenacion transitorio hasta tanto que se
realicen las obras defensas necesarias contempladas en este
Plan General. De conformidad con dicho régimen de fuera de
ordenacion transitorio, en las edificaciones y construcciones
que queden incluidas solo se permitiran las obras de conser-
vacion, consolidacion y rehabilitacion, incluso, las que impli-
quen mejora y reforma, siempre que no suponga aumento del
volumen edificable. Concluidas las obras de defensa contem-
pladas en el Plan General, las edificaciones y construcciones
seran consideradas dentro de ordenacion.

Disposicion Adicional Primera. Vinculacion del plan gene-
ral de ordenacion urbanistica de pizarra al plan de ordenacion
del territorio de la aglomeracion urbana de Malaga.

1. El presente Plan General de Pizarra queda vinculado al
Plan de Ordenacion del Territorio de la Aglomeracion Urbana
de Malaga en funcién del caracter de las determinaciones de
éste y, en su caso, mediante los procedimientos establecidos
en el Titulo Il de la Ley de Ordenacion del Territorio de Andalu-
cia y en el propio Plan de Ordenacion del Territorio de ambito
subregional.

2. De modo particular, dicha vinculacion supone que la in-
terpretacion y aplicacion del presente Plan General se sujeta a
las reglas siguientes, sin perjuicio de las que resulten en todo
caso del contenido mismo del Plan de Ordenacion del Territo-
rio de ambito subregional:

2.1. Las determinaciones del Plan de Ordenacion del
Territorio de la Aglomeracion Urbana de Malaga que tengan
caracter de Normas y regulen las construcciones, usos y acti-
vidades en suelos clasificados como urbanizables o no urbani-
zables seran de aplicacion directa sin necesidad de desarrollo
posterior, y vinculantes para las Administraciones y Entidades
Publicas y para los particulares.

2.2. En los procesos de innovacion del planeamiento ur-
banistico municipal y en la formulacion de los Planes con in-
cidencia en la Ordenacion del Territorio debera justificarse el
cumplimiento de los fines que persiguen las directrices.

2.3. En los procesos de innovacion del planeamiento
urbanistico municipal y en la formulacion de los Planes con
incidencia en la Ordenacién del Territorio, en caso de que su
contenido o fines se aparten de las Recomendaciones del Plan
de Ordenacion del Territorio de ambito subregional deberan
justificar de forma expresa la decision adoptada y su compati-
bilidad con los objetivos del Plan de Ordenacion del Territorio
subregional.

2.4. En los procesos de innovacion del planeamiento ur-
banistico municipal y en la formulacion de los Planes con in-
cidencia en la Ordenacién del Territorio, deberan respetarse
y justificarse el cumplimiento de las determinaciones de los
arts. 14.3, 18 y 19 del Plan de Ordenacién del Territorio de la
aglomeracion urbana de Malaga en cuanto se contienen en él
las determinaciones sobre los nuevos crecimientos.

2.5. La interpretacion, aplicacion y ejecucién de la orde-
nacién del presente PGOU en cuanto incide en los componen-
tes del sistema de asentamientos debe cumplir los objetivos
generales sefialados en el articulo 13 del POTAUM, siendo de
aplicacion las determinaciones para el mantenimiento y am-
pliacion del sistema de asentamientos que sefiala el instru-
mento de ordenacion territorial.
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2.6. El Area de oportunidad de contenido productivo
identificada y localizada por el Plan de Ordenacion del Terri-
torio de la Aglomeracion Urbana de Malaga del Parque de la
construccién de Zalea (Pizarra) tiene caracter vinculante en
cuanto a su localizacion y asi se ha incorporado al presente
Plan General que delimita con precision el suelo afectado que
definitivamente corresponda a dicha Area. En dicha area son
de aplicacion los niveles mas altos de dotaciones locales de
los previstos en el articulo 17.1.2.% de la Ley 7/2002, de Or-
denacion Urbanistica de Andalucia en los términos del articulo
21 del Plan de Ordenacion del Territorio de la aglomeracion
urbana de Malaga. EI PGOU lo ordena como Suelo Urbaniza-
ble Sectorizado.

2.7. La interpretacion, aplicacion y ejecucion de la
ordenacion del presente PGOU en cuanto incida en las
infraestructuras, dotaciones, equipamientos y servicios del Sis-
tema de Comunicaciones y Transportes incluido como sistema
de cohesion territorial del POTAUM debe cumplir los objetivos
generales sefialados en el articulo 30 del POTAUM, asi como
los objetivos particulares, criterios de organizacién, actuacion,
priorizacion, jerarquizacion y caracterizacion, sefialados para
cada una de las redes que le sean de aplicacion, y los ob-
jetivos generales previstos para el sistema de transportes en
los términos en los que se concrete y plasme en el Plan de
Transporte y Movilidad Sostenible de la Aglomeracion Urbana
de Malaga cuando éste quede aprobado.

2.8. En la medida en que el término municipal de Piza-
rra no cuenta con dotaciones y equipamientos incluidos en
los componentes de los sistemas de cohesion territorial del
POTAUM correspondientes a su Sistema de Espacios Libres
de Uso Publico y al Sistema de Equipamientos queda fuera del
ambito de aplicacién de las previsiones del POTAUM respecto
a tales componentes.

2.9. La interpretacion, aplicacion y ejecucion de la
ordenacion del presente PGOU en cuanto incida en las
infraestructuras, dotaciones, equipamientos y servicios del Sis-
tema de Infraestructuras Basicas que Constituyen el ciclo del
Agua se hara conforme a las directrices y recomendaciones
especificas del POTAUM en relacion con la organizacion de las
redes de abastecimiento y saneamiento y sus directrices sobre

las redes de abastecimiento, depuracion de aguas residuales y
sus criterios sobre el agua reciclada.

2.10. La interpretacion, aplicacion y ejecucion de la
ordenacion del presente PGOU en cuanto incida en las
infraestructuras, dotaciones, equipamientos y servicios del
Sistema de Infraestructuras Energéticas y de Telecomunica-
cion debe cumplir los objetivos sefalados en el articulo 86 del
POTAUM y se hara conforme a la directrices para el desarrollo
de las infraestructuras energéticas del mismo plan, y a las di-
rectrices y recomendaciones sobre pasillos de la red de ener-
gia eléctrica, reservas de suelo para subestaciones de energia
eléctrica, las directrices de integracion paisajistica de los ten-
didos eléctricos, de trazado de la red de gas y de productos
liquidos derivados del petroleo, las directrices y recomenda-
ciones sobre energias renovables, las directrices de ahorro y
eficiencia energética y las normas, directrices y recomendacio-
nes sobre instalaciones de telefonia movil.

2.11. Dentro de las Areas de Proteccion Ambiental y de In-
terés Territorial previstas en el POTAUM se encuentran dentro
del término municipal de Pizarra las siguientes:

a) Como Complejos Serrano de Interés Ambiental, la AIT-2.
Sierra de Pizarra.

b) Como Parajes Sobresalientes y Espacios de Transicion,
suelos incluidos en el AlT-7. Regadios del Guadalhorce y AIT-O.
Espacios de Transicion.

Las areas identificadas tendran la consideracion de suelo
no urbanizable de especial proteccion como Areas de Protec-
cion Ambiental y de Interés Territorial previstas en la legisla-
cion de ordenacion del territorio.

Disposicion Derogatoria Unica.

Quedan derogadas las NN.SS. vigentes a la aprobacion
definitiva del Plan General de Ordenacién Urbanistica de Piza-
rra, sin perjuicio de lo dispuesto en las disposiciones transito-
rias del mismo.

Malaga, 10 de octubre de 2011.- EI Delegado, Enrique
Benitez Palma.
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ACTUACIONES URBANIZADORAS

PIZARRA

IDENTIFICACION CRITERIOS DE ORDENACION
APERTURA DE VIAL DE 12
ACTUACION URBANIZADORA NO METROS DE ANCHO GRAFIADO
EN LOS PLANOS DE ORDENCION
FIGURA INTEGRADA DESCRIPCION L T A T
MISMO
TIPO APERTURA Y EJECUCION DE VIAL
IDENTIFICACION AU-PIZ.01
SUPERFICIE DE ACTUACION
NUCLEO URBANO PRINCIPAL DE PIZARRA 990
SITUACION (m2s)
ZONA ENTORNO DE LA ESTACION DE FFCC
SISTEMA DE OBTENCION CONVENIO URBANISTICO
(APERTURA DE VIAL PARA UN MEJOR
FUNCIONAMIENTO DEL INTERCAMBIADOR VALORACION APROXIMADA
OBIJETIVOS DE TRANSPORTES PREVISTO EN EL ENTORNO (€)
DE LA ESTACION ACTUAL DE FFCC DE EJECUC|ON PROYECTO DE OBRAS

ORDINARIAS

ORDENACION PORMENORIZADA

DELIMITACION AMBITO EN ORTOFOTOGRAFIA

AU-PIZ.01
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ACTUACIONES URBANIZADORAS

AU-PIZ.02

IDENTIFICACION CRITERIOS DE ORDENACION
ACTUACION URBANIZADORA NO
FIGURA INTEGRADA DESCRIPCION
TIPO ACONDICIONAMIENTO DE AREA LIBRE
JIDENTIFICACION AU-PIZ.02
)’ NUCLEO URBANO PRINCIPAL DE PIZARRA SUPERFICIE DE ACTUACION 289
SITUACION (m2s)
ZONA
SISTEMA DE OBTENCION OBTENIDO
ACONDICIONAMIENTO MEDIANTE VALORACION APROXIMADA 28.201
OBJETIVOS  |URBANIZACION Y AJARDINAMIENTO DE (€
AREA LIBRE
EJECUCION PROYECTO DE OBRAS

ORDINARIAS

Z

ORDENACION PORMENORIZADA

DELIMITACION AMBITO EN ORTOFOTOGRAFIA
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ACTUACIONES URBANIZADORAS

IDENTIFICACION CRITERIOS DE ORDENACION 3
N
a
2
ACTUACION URBANIZADORA NO VIAL DE 10 METROS DE ANCHO
FIGURA INTEGRADA DESCRIPCION GRAFIADO EN LOS PLANOS DE
ORDENCION
TIPO APERTURA Y EJECUCION DE VIAL
JIDENTIFICACION AU-PI1Z.03
. SUPERFICIE DE ACTUACION
NUCLEO URBANO PRINCIPAL DE PIZARRA 132
SITUACION (m2s) 3
ZONA ZONA JUNTO A RAJA ANCHA
SISTEMA DE OBTENCION EXPROPIACION
VALORACION APROXIMADA
EXPROPIACION DE EDIFICACION PARA (€ 118.625,00
OBJETIVOS ENSANCHE VIARIO Y URBANIZACION
EJECUCION
PROYECTO DE OBRAS ORDINARIAS

P gE "~
B

ORDENACION PORMENORIZADA

DELIMITACION AMBITO EN ORTOFOTOGRAFIA

. s
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ACTUACIONES URBANIZADORAS

AU-PIZ.04

s

ORDENACION PORMENORIZADA

Plan General de Ordenacion Urbanistica de Pizarra
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ACTUACIONES URBANIZADORAS

IDENTIFICACION CRITERIOS DE ORDENACION
DESDOBLAMIENTO DE VIAL Y
FIGURA ACTUACKI)N URBANIZADORA ACONDICIONAMIENTO DE MEDIANA
NO INTEGRADA DESCRIPCION
TIPO DESDOBLAMIENTO VIAL
JIDENTIFICACION AU-ZA.01
SITUACION NUCLEO URBANO DE ZALEA S”"ERF'C'E(:; :;CT”AC'°" 4.655
ZONA
SISTEMA DE OBTENCION OBTENIDO
VALORACION APROXIMADA 686.892
OBJETIVOS MEJORA DE TRAFICO (€)
EJECUCION
PROYECTO DE OBRAS ORDINARIAS

ORDENACION PORMENORIZADA

e

DELIMITACION AMBITO EN ORTOFOTOGRAFIA
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ACTUACIONES URBANIZADORAS

CERRALBA

IDENTIFICACION [ | CRITERIOS DE ORDENACION
[CONTINUACION DE VIAL EXISTENTE DE
2 13 METROS DE ANCHO.
FIGURA ACTUACION URBANIZADORA URBANIZACION COMPLETA DEL
NO INTEGRADA MISMO , INCLUYENDO TODOS LOS
DESCRIPCION SERVICIOS DE TELECOMUNICACIONES
NECESARIOS SEGUN LOS INFORMES
TIPO APERTURA Y EJECUCION DE VIAL TECNICOS MUNICIPALES
JIDENTIFICACION AU-CE.O1
SITUACION NUCLEO URBANO DE CERRALBA S”"ERF'C'E(:’;:)‘CT”AC'°" 758
ZONA
SISTEMA DE OBTENCION CONVENIO URBANJSTICO
APERTURA DE VIAL PARA UN MEJOR VALORACION APROXIMADA
OBJETIVOS FUNCIONAMIENTO DEL TRAFICO EN (€)

EJECUCION

PROYECTO DE OBRAS
ORDINARIAS

ORDENACION PORMENORIZADA

DELIMITACION AMBITO EN ORTOFOTOGRAFIA
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ACTUACIONES URBANIZADORAS

IDENTIFICACION CRITERIOS DE ORDENACION
FIGURA ACTUACION URBANIZADORA
NO INTEGRADA DESCRIPCION
TI PO OBTENCION DE SISTEMA LOCAL DE
EQUIPAMIENTO
JIDENTIFICACION AU-VH.01
SITUACION NUCLEO URBANO DE VEGA HIPOLITO SUPERF'C'E(::E SCT“AC'°" 281
ZONA
SISTEMA DE OBTENCION EXPROPIACION
5 VALORACION APROXIMADA 75.105
OBTENCION DE SISTEMA LOCAL DE (€) .
OBJETIVOS EQUIPAMIENTO
EJECUCION

|
Borroda Hipalite

=

—

ORDENACION PORMENORIZADA
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SUELO URBANO NO CONSOLIDADO

SUELO URBANO

NO CONSOLIDADO ORDENADO
SUNCO.PIZ-01

NUCLEO URBANO PRINCIPAL DE PIZARRA

SUNCO.PIZ-01

E. DETALLE_ A. DEFINITIVA 2-3-2005

-P. REPARCELACION_ A. DEFINITIVA 27-9-2005
-MODIFICACION P. REPARCELACION_ A.
DEFINITIVA 20-12-2006

SUP. SECTOR 12,210 m2 MEDICION 12,192 m2 N
MAX VIV 55

INDICE DE EDIFICABILIDAD BRUTA: 0,52
URBANIZACION_ A. DEFINITIVA 12-6-2007

FINALIZACION DE LAS OBRAS DE URBANIZACION
EN BASE AL PLANEAMIENTO DEFINITIVAMENTE
APROBADO

LOS ESTABLECIDOS EN EL EL PLANEAMIENTO DE
DESARROLLO DEFINITIVAMENTE APROBADO

LOS ESTABLECIDOS EN EL EL PLANEAMIENTO DE
DESARROLLO DEFINITIVAMENTE APROBADO

.z

Plan General de Ordenacion Urbanistica de Pizarra
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PLANES ESPECIALES

DELIMITACION DE AMBITO

DELIMITACION AMBITO EN ORTOFOTOGRAFIA

IMAGEN URBANA

IDENTIFICACION I
FIGURA PLAN ESPECIAL
TIPO MEJORA DEL MEDIO URBANO
IDENTIFICACION PEMMU-1
SITUACION NUCLEO URBANO PRINCIPAL DE PIZARRA
ZONA CASCO HISTORICO DE PIZARRA
QUEDA DELIMITADO GRAFICAMENTE EN LOS
PLANOS DE ORDENACION, S| BIEN,
JUSTIFICADAMENTESE PODRAN AMPLIAR O
AMBITO RECORTAR ESOS LIMITES EN EL MOMENTO DEL
DESARROLLO DELPLAN ESPECIAL QUE
ESTUDIARA LA ZONA CON MAS DETALLE.
PRESERVAR Y MEJORAR LA IDENTIDAD DEL|
CASCO  HISTORICO  EVITANDO  MAYORES|
OBJETIVOS |ALTERACIONES DE LAS YA PRODUCIDAS EN SU
IMAGEN TANTO A NIVEL EDIFICATORIO COMO|
DE ESPACIOS PUBLICOS.
CRITERIOS DE ORDENACION |
EL PLAN ESPECIAL ESTUDIARA|
PORMENORIZADAMENTE LA ESTETICA DE LOS|
ELEMENTOS CONFORMADORES DE LA IMAGEN
RN o c.onvs v Han oF cumpLR Los
IMAGEN DE LA 1/ 1\ \70S ELEMENTOS INTEGRADORES DE LAS|
EDIFICACION  })(ADAS  PARA CONSEGUR QUE LA
IDENTIDAD DEL CASCO HISTORICO NO QUEDE
PERTURBADA. AS[ MISMO SE ESTUDIARAN
PORMENORIZADAMENTE LAS ALINEACIONES.
«ACONDICIONAMIENTO DE PLAZAS Y JARDINES
«PEATONALIZACION DONDE SEA
RECOMENDABLE
MEJORA DE LOS |« MATERIALES DE PAVIMENTACION Y ACERADO
ESPACIOS PUBLICOS|, | - 5z as N LA ACCESIBILIDAD
«AMPLIACION DE ACERAS Y REDUCCION DE LOS
ESPACIOS DE APARCAMIENTO, PROCURANDO
QUE ESTE SEA PERIFERICO A LA ZONA DE CASCO
HISTORICO.
«PLAN ARBOLADO DE CALLES Y OTROS
ESPACIOS PUBLICOS
TIPO MOBILIARIO URBANO
MEJORA DE LA  |*TIPO DE LUMINARIAS

*OCULTAR EL CABLEADO EXISTENTE

*ESTUDIO DEL TRAFICO RODADO PARA
DISMINUIR EN LO POSIBLE ESTE EN LA ZONA DE
CASCO HISTORICO

P

B L2l

ke

.z

OTRAS
CONDICIONES

EN TANTO EN CUANTO NO SE APRUEBE EL PLAN ESPECIAL, EL
JAMBITO INCLUIDO EN LA DELIMITACION SE REGIRA POR LAS
NORMAS URBANISTICAS Y PLANOS DE ORDENACION DEL PGOU.

©
S
S
©
e
a
[}
©
©
=
=)
&
c
©
el
S
>
c
o
o
S
c
(7}
©
S
©)
[}
©
©
S
o
c
Q
O
c
o
a




Pagina nim. 286 BOJA nam. 226 Sevilla, 17 de noviembre 2011

PLANES ESPECIALES

IDENTI FlCAC|6N DELIMITACION DE AMBITO

FIGURA PLAN ESPECIAL

TIPO MEJORA DEL MEDIO URBANO
IDENTIFICACION PEMMU-2
SITUACION NUCLEO URBANO DE ZALEA
ZONA POBLADO DE COLONIZACION

[QUEDA DELIMITADO GRAFICAMENTE EN LOS PLANOS DE|
Fe [ORDENACION, S BIEN, JUSTIFICADAMENTESE PODRAN AMPLIAR O
AMBITO RECORTAR ESOS LIMITES EN EL MOMENTO DEL DESARROLLO|
DELPLAN ESPECIAL QUE ESTUDIARA LA ZONA CON MAS DETALLE.

CONSERVAR, PROTEGER Y MEJORAR EL MEDIO URBANO Y CON
CARACTER ESPECIAL LA IDENTIDAD DEL POBLADO D
OBIJETIVOS COLONIZACION EVITANDO MAYORES ALTERACIONES DE LAS YA
PRODUCIDAS EN SU IMAGEN TANTO A NIVEL DE VOLUMENES
EDIFICADOS COMO DE ESPACIOS PUBLICOS.

CRITERIOS DE ORDENACION | ' =Sl

EL PLAN ESPECIAL ESTUDIARA PORMENORIZADAMENTE LOS|
ELEMENTOS ~ CONFORMADORES ~ DE  LOS  VOLUMENES]
EDIFICATORIOS, ~ ESPACIOS ~LIBRES DE LA PARCELA Y]
CERRAMIENTOS. ESTABLECERA LAS CONDICIONES QUE HAN D
MEJORA DE LA IMAGEN | c.;yp.% 105 DISTINTOS ELEMENTOS ANTES MENCIONADOS PARA
DE LOS VOLUMENES [JCONSEGUIR QUE LA EDIFICACION NO DISTORSIONE CON LO|
ORIGINALMENTE PROYECTADO. PODRA  ESTABLECER

DELIMITACION AMBITO EN ORTOFOTOGRAFIA

EDIFICADOS PUNTUALMENTE INTERVENCIONES QUE CONSIDERE]|
INCOMPATIBLES. ASI MISMO SE ESTUDIARAN LOS MATERIALES Y|
COLORES DE LOS DISTINTOS ELEMENTOS.SE ESTABLECERAN USOS|
PORMENORIZADOS Y COMPATIBLES, AS{ COMO LOS PROHIBIDOS.
*ACONDICIONAMIENTO DE PLAZAS Y JARDINES
«PEATONALIZACION DONDE SEA RECOMENDABLE
«MATERIALES DE PAVIMENTACION Y ACERADO

MEJORA DE LOS

ESPACIOS POBLICOS *MEJORAS EN LA ACCESIBILIDAD

«AMPLIACION DE ACERAS Y REDUCCION DE LOS ESPACIOS DE
[APARCAMIENTO, PROCURANDO QUE ESTOS SEAN PERIFERICOS A
LA ZONA ORIGINARIA DEL POBLADO.

*PLAN ARBOLADO DE CALLES Y OTROS ESPACIOS PUBLICOS
*TIPO MOBILIARIO URBANO

MEJORA DE LA IMAGEN |*TIPO DE LUMINARIAS
URBANA «OCULTAR EL CABLEADO EXISTENTE

*ESTUDIO DEL TRAFICO RODADO PARA DISMINUIR EN LO POSIBLE
ESTE EN LA ZONA DELIMITADA POR EL PLAN ESPECIAL

EN TANTO EN CUANTO NO SE REDACTE EL PLAN ESPECIAL, LAS|
ACTUACIONES PERMITIDAS EN EL AMBITO DELIMITADO SERAN LAS|
OTRAS CONDICIONES ESPECIFICADAS EN EL CATALOGO DE PATRIMONIO HISTORICO]
ARTISTICO DEL PGOU.
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PLANES ESPECIALES

IDENTIFICACION |

DELIMITACION DE AMBITO

COLORES DE LOS DISTINTOS ELEMENTOS.SE ESTABLECERAN
USOS PORMENORIZADOS Y COMPATIBLES, AS{ COMO LOS|
PROHIBIDOS.

MEJORA DE LOS

*ACONDICIONAMIENTO DE PLAZAS Y JARDINES
+PEATONALIZACION DONDE SEA RECOMENDABLE

«MATERIALES DE PAVIMENTACION Y ACERADO

ESPACIOS «MEJORAS EN LA ACCESIBILIDAD
PUBLICOS
«AMPLIACION DE ACERAS Y REDUCCION DE LOS ESPACIOS DE
APARCAMIENTO, PROCURANDO QUE ESTOS SEAN PERIFERICOS
[A LA ZONA ORIGINARIA DEL POBLADO.
+PLAN ARBOLADO DE CALLES Y OTROS ESPACIOS PUBLICOS
+TIPO MOBILIARIO URBANO
MEJORA DE LA
+TIPO DE LUMINARIAS
IMAGEN
URBANA «OCULTAR EL CABLEADO EXISTENTE
«ESTUDIO DEL TRAFICO RODADO PARA DISMINUIR EN LO
POSIBLE ESTE EN LA ZONA DELIMITADA POR EL PLAN ESPECIAL
EN TANTO EN CUANTO NO SE REDACTE EL PLAN ESPECIAL, LAS]
OTRAS [ACTUACIONES PERMITIDAS EN EL AMBITO DELIMITADO SERAN|
CONDICIONES [lAS ESPECIFICADAS EN EL CATALOGO DE PATRIMONIO

HISTORICO ARTISTICO DEL PGOU.

FIGURA PLAN ESPECIAL
TIPO MEJORA DEL MEDIO URBANO
IDENTIFICACION PEMMU-3
SITUACION NUCLEO URBANO DE ZALEA
ZONA POBLADO DE COLONIZACION
QUEDA DELIMITADO GRAFICAMENTE EN LOS PLANOS DE
ORDENACION, SI BIEN, JUSTIFICADAMENTESE PODRAN AMPLIAR
(0 RECORTAR ESOS LIMITES EN EL MOMENTO DEL DESARROLLO
i DELPLAN ESPECIAL QUE ESTUDIARA LA ZONA CON MAS DETALLE]
AMBITO
(CONSERVAR, PROTEGER Y MEJORAR EL MEDIO URBANO Y CON
CARACTER ESPECIAL LA IDENTIDAD DEL POBLADO DE
OBJETIVOS [COLONIZACION EVITANDO MAYORES ALTERACIONES DE LAS YA
PRODUCIDAS EN SU IMAGEN TANTO A NIVEL DE VOLUMENES
EDIFICADOS COMO DE ESPACIOS PUBLICOS.
EL PLAN ESPECIAL ESTUDIARA PORMENORIZADAMENTE DE LOS|
ELEMENTOS ~ CONFORMADORES ~ LOS  VOLUMENES]
EDIFICATORI ESPACI LIBRE: DE LA PARCELA Y|
CERR::/II(;NTOOS; ES:ABfE(()ZERA LAS éONDICIONES QUECHAN DE| eI ION MBIl NORTORCTOGRAETR
MEJORA DE LA .
CUMPLIR LOS DISTINTOS ELEMENTOS ANTES MENCIONADOS|
IMAGEN DE LOS [para CONSEGUIR QUE LA EDIFICACION NO DISTORSIONE CON|
VOLUMENES L0 ORIGINALMENTE PROYECTADO. PODRA ESTABLECER
PUNTUALMENTE ~ INTERVENCIONES ~ QUE  CONSIDERE]
EDIFICADOS INCOMPATIBLES. ASI MISMO SE ESTUDIARAN LOS MATERIALES Y|
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PLANES ESPECIALES

IDENTIFICACION

DELIMITACION DE AMBITO

FIGURA PLAN ESPECIAL
TIPO COMUNICACIONES
IDENTIFICACION PEC-1
SITUACION NUCLEO URBANO DE PIZARRA
ZONA ESTACION FF.CC.
QUEDA DELIMITADO GRAFICAMENTE EN LOS PLANOS D
. ORDENACION, SI BIEN, JUSTIFICADAMENTESE PODRAN AMPLIAR
AMBITO O RECORTAR ESOS LIMITES EN EL MOMENTO DEL DESARROLLO)
DEL PLAN ESPECIAL QUE ESTUDIARA LA ZONA CON MAS
DETALLE.
MEJORA DE LAS COMUNICACIONES, AMPLIACION DE LA}
OBJETIVOS ESTACION DE FF.CC. Y CREACION DE UN INTERCAMBIADOR D]
TRANSPORTES Y OTROS QUE PUEDAN CONSIDERARSE]
INECESARIOS TRAS UN ESTUDIO PORMENORIZADO DE LA ZONA.
. |
EL PLAN ESPECIAL ESTUDIARA PORMENORIZADAMENTE DE LOS|
ELEMENTOS ~ CONFORMADORES LOS  VOLUMENES]
EDIFICATORIOS AS{ COMO LOS ESPACIOS LIBRES CIRCUNDANTES]
MEJORA DE LA | ESTABLECERA LAS CONDICIONES EDFIFICATORIAS DE LA
[AMPLIACION DE LA ESTACION, LA UBICACION Y CONDICIONES]
IMAGEN TECNICAS ~ DEL  INTERCAMBIADOR ~ DE  TRANSPORTES/
ESTABLECERA LA REFORMA, REUTILIZACION Y CONSERVACION]
DE LOS HANGARES SEGUN LO ESTABLECIDO EN EL CATALOGO DF|
PATRIMONIO HISTORICO ARTISTICO.
*AMPLIACION Y MEJORA DE LA ESTACION DE FF.CC. EXISTENTE
*PEATONALIZACION DONDE SEA RECOMENDABLE
MEJORA DE LOS . reriaLEs DE PAVIMENTACION Y ACERADO
ESPACIOS
o *MEJORAS EN LA ACCESIBILIDAD
PUBLICOS DE
COMUNICACION
«CREACION DEL INTERCAMBIADOR DE TRANSPORTES, QUE
INTEGRARA ESTACION DE AUTOBUSES, APARCAMIENTO DE
VEHICULOS DISUASORIOS, PARADAS DE TAXIS, ETC .
»CONSERVACION Y PUESTA EN VALOR DE LA EDIFICACION
INCLUIDA EN EL CATALOGO DE PATRIMONIO HISTORICO, E.59
+TIPO MOBILIARIO URBANO
MEJORA DE LA
IMAGEN +TIPO DE LUMINARIAS
URBANA *OCULTAR EL CABLEADO EXISTENTE
*ESTUDIO DEL TRAFICO RODADO PARA DISMINUIR EN LO
POSIBLE ESTE EN LA ZONA DELIMITADA POR EL PLAN ESPECIAL
OTRAS
CONDICIONES
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PUBLICACIONES

Textos Legales n® 70

Titulo:  Ley de Régimen Juridico y Econémico de los
Puertos de Andalucia
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DE REGIMEN JURIL

Edita e imprime: Servicio de Publicaciones y BOJA
Secretaria General Técnica
Consejeria de la Presidencia
Aiio de edicion: 2008
Distribuye: Servicio de Publicaciones y BOJA
Pedidos: Servicio de Publicaciones y BOJA
Apartado Oficial Sucursal num. 11. 41014-SEVILLA
También esta a la venta en librerias colaboradoras
Forma de pago: El pago se realizara de conformidad con la liquidacion
que se practique por el Servicio de Publicaciones y BOJA
al aceptar el pedido, lo que se comunicara a vuelta de correo
P.V.P.: 5,41 € (IVA incluido)
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PUBLICACIONES

Textos Legales n® 71

Titulo: Ley de Farmacia de Andalucia
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Edita e imprime: Servicio de Publicaciones y BOJA
Secretaria General Técnica
Consejeria de la Presidencia
Ao de edicion: 2008
Distribuye: Servicio de Publicaciones y BOJA
Pedidos: Servicio de Publicaciones y BOJA
Apartado Oficial Sucursal num. 11. 41014-SEVILLA
También esta a la venta en librerias colaboradoras
Forma de pago: El pago se realizara de conformidad con la liquidacion
que se practique por el Servicio de Publicaciones y BOJA
al aceptar el pedido, lo que se comunicara a vuelta de correo
P.V.P.: 1,59 € (IVA incluido)
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PUBLICACIONES

Textos Legales n® 72

Titulo: Ley de la Radio y Television de Titularidad Autonémica
gestionada por la Agencia Publica Empresarial de la
Radio y Television de Andalucia (RTVA)
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LA RADIO Y TELE!

Edita e imprime: Servicio de Publicaciones y BOJA
Secretaria General Técnica
Consejeria de la Presidencia
Ao de edicion: 2009
Distribuye: Servicio de Publicaciones y BOJA
Pedidos: Servicio de Publicaciones y BOJA
Apartado Oficial Sucursal num. 11. 41014-SEVILLA
También esta a la venta en librerias colaboradoras
Forma de pago: El pago se realizara de conformidad con la liquidacion
que se practique por el Servicio de Publicaciones y BOJA
al aceptar el pedido, lo que se comunicara a vuelta de correo
P.V.P.: 2,56 € (IVA incluido)
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PUBLICACIONES

Textos Legales n® 73

Titulo: Ley por la que se crea el Consejo Andaluz
de Concertacion Local

OR LA QUE SE CREA
CONSEJO ANDA
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Edita e imprime: Servicio de Publicaciones y BOJA
Secretaria General Técnica
Consejeria de la Presidencia
Ao de edicion: 2009
Distribuye: Servicio de Publicaciones y BOJA
Pedidos: Servicio de Publicaciones y BOJA
Apartado Oficial Sucursal num. 11. 41014-SEVILLA
También esta a la venta en librerias colaboradoras
Forma de pago: El pago se realizara de conformidad con la liquidacion
que se practique por el Servicio de Publicaciones y BOJA
al aceptar el pedido, lo que se comunicara a vuelta de correo
P.V.P.: 1,65 € (IVA incluido)
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PUBLICACIONES

Textos Legales n® 74

Titulo: Ley por la que se crea la Agencia Tributaria de
Andalucia y se aprueban Medidas Fiscales y
Estatuto de la Agencia Tributaria de Andalucia
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Edita e imprime: Servicio de Publicaciones y BOJA
Secretaria General Técnica
Consejeria de la Presidencia
Ao de edicion: 2009
Distribuye: Servicio de Publicaciones y BOJA
Pedidos: Servicio de Publicaciones y BOJA
Apartado Oficial Sucursal num. 11. 41014-SEVILLA
También esta a la venta en librerias colaboradoras
Forma de pago: El pago se realizara de conformidad con la liquidacion
que se practique por el Servicio de Publicaciones y BOJA
al aceptar el pedido, lo que se comunicara a vuelta de correo
P.V.P.: 4,47 € (IVA incluido)
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PUBLICACIONES

Textos Legales n® 75

Titulo: Decreto-Ley por el que se adoptan medidas
urgentes de caracter administrativo
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Edita e imprime: Servicio de Publicaciones y BOJA
Secretaria General Técnica
Consejeria de la Presidencia
Ao de edicion: 2009
Distribuye: Servicio de Publicaciones y BOJA
Pedidos: Servicio de Publicaciones y BOJA
Apartado Oficial Sucursal num. 11. 41014-SEVILLA
También esta a la venta en librerias colaboradoras
Forma de pago: El pago se realizara de conformidad con la liquidacion
que se practique por el Servicio de Publicaciones y BOJA
al aceptar el pedido, lo que se comunicara a vuelta de correo
P.V.P.: 2,15 € (IVA incluido)
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PUBLICACIONES

Textos Legales n® 76

Titulo: Ley reguladora de la Mediacion Familiar en la
Comunidad Autonoma de Andalucia

Y REGULADORA
A MEDIACION FA
I LA COMUNIDAD

JUNTA DE ANDALUCIA

Edita e imprime: Servicio de Publicaciones y BOJA
Secretaria General Técnica
Consejeria de la Presidencia
Ao de edicion: 2009
Distribuye: Servicio de Publicaciones y BOJA
Pedidos: Servicio de Publicaciones y BOJA
Apartado Oficial Sucursal num. 11. 41014-SEVILLA
También esta a la venta en librerias colaboradoras
Forma de pago: El pago se realizara de conformidad con la liquidacion
que se practique por el Servicio de Publicaciones y BOJA
al aceptar el pedido, lo que se comunicara a vuelta de correo
P.V.P.: 2,14 € (IVA incluido)
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